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II. Umgestaltung bestehender Gebaude
(T. 101.)

Soll ein bestchendes Gebéude infolge geéinderter Verhaltnisse eine mehr oder
minder umfangreiche Umgestaltung, einen Aufbau neuer Geschosse oder elnen
Anbau erfahren, so ‘ist das Gebaude zuerst griindlich zu untersuchen und fest-
zustellen, ob der allcemeine Bauzustand und die sonstigen Verhéltnisse bau-
technischer Natur eine solche Verdnderung iiberhaupt zulassen, ob der gewiinschte
Zweck dadurch erreicht werden konne und ob die Kosten der Umgestaltungs- und
Verbesserungsarbeiten mit dem erreichten Zwecke im Einklang stehen. Grolere
Umgestaltungen sind oft schwieriger durchzufiihren und auch teurer als Neubauten;
aulerdem erweisen sich im Laufe der Ausfithrungen meist noch Arbelten als notlg,
auf die man im vorhinein nicht gefaflt sein konnte.

Man darf aber auch nicht unbeachtet lassen, dal} der gewaltige Baufortschritt
es ermoglicht, die schwierigsten Rekonstruktlonsarbelten unter Anwendung von
Eisenkonstruktionen und der rasch erhiirtenden Zementmortel mit Leichtigkeit
auszufithren, eventuell unter Anwendung leichter Konstruktionen. (Siehe Kr-

gﬁnzungsanhang.)

A. Untersuchung der Gebiudeteile.

Wenn auch durch eine einfache Besichtigung und fliichtige Kostenberechnung
die Rentabilitit eines Umbaues festgestellt wurde, so soll man es in der Regel doch
nicht unterlassen, durch eine eingehendere Besmhtlgung mit einer genaueren Kosten-
berechnung eine gewisse Sicherheit zu schaffen, bevor man die Umgestaltung des
Gebéaudes endgiiltig beschlieBt. Dabei darf man aber nicht nur die schadhaften und
schwachen Konstruktionsteile als Grundlage fiir die Kostenberechnung betrachten,
man mull vielmehr genau erwigen, ob nicht etwa veraltete Dekorationen oder
minderwertige Konstruktionen, welche durch neuere Verbesserungen bereits iiberholt
wurden, die Bequemlichkeit, Salubritit und Schonheit des Gebdudes und somit
auch dessen Wert beeintrichtigen; dieselben miilten vielleicht spater doch zur
Auswechslung, bzw. Neuherstellung gelangen.

Die Untersuchung des Gebdudes kann in adhnlicher Weise erfolgen, wie
sie fiir Gebaudeerhaltung im vorigen Kapitel dargelegt wurde.

B. Berechnung der Kosten fiir die Umgestaltung.

Nachdem die Kostenberechnung fiir Umbauten bedeutend schwieriger durch-
zufithren ist als jene fiir Neubauten, so wird auch der erfahrene Techniker alle
Sorgfalt anwenden miissen, um eine moglichst genaue Berechnung zu liefern, welche
den, spateren, tatsdchlichen Ausgaben entspricht. Er mull auller den Kosten fiir
die Neuherstellungen auch jene fiir den Abbruch der alten Gebadudeteile, ferner
das Einfiigen in die alten Konstruktionsteile und Verbinden mit denselben sowie
eventuell notwendige Bolzungen u. dgl. im Voranschlage aufnehmen. Auch mul
er darauf bedacht sein, dall wiahrend der Ausfithrung sich haufig noch Arbeiten
als notwendig erweisen, auf die man friiher nicht gefalit sein konnte, welche aber
im Voranschlage beriicksichtigt werden miissen. Ebenso soll auch fiir eventuelle
Wiinsche, die der Bauherr wihrend der Ausfiihrung #duflert, ein kleiner Betrag
1m Voranschlage eingestellt werden. Selbstverstindlich muf3 auch fiir eventuelle
Teuerungszuschiisse vorgesorgt werden.

Eine riehtig aufgestellte Kostenberechnung sichert vor namhaften Uber-
schreitungen, wie sie bel solchen Arbeiten haufig vorkommen. Sie liefert die einzige
Grundlage fiir den Vergleich mit den Kosten eines Neubaues und die Basis fiir
eine diesbeziigliche BeschluBfassung.




