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VORWORT

MWER NICHTS VERANDERN WILL, WIRD AUCH DAS VERLIEREN, WAS ER Ich bin in der Gemeinde Sonnberg im Muhlkreis aufgewachsen und habe bis zu meinem 20. Le-

BEWAHREN MOCHTE ! bensjahr in einem der in dieser Masterarbeit bearbeiteten Bauernhéfe gelebt. Die heute noch enge
Verbundenheit mit meinem Heimatort hat mich dazu bewegt, einen genaueren Blick auf dessen
Entwicklung zu werfen.

Das nebenstehende Zitat spiegelt die Situation in der Gemeinde fir mich gut wieder. Die SchlieBung
vieler landwirtschaftlicher Betriebe und der dadurch entstandene Leerstand hat in mir die Frage
aufgeworfen, welche Funkfionen die historische Bausubstanz in Zukunft Gbernehmen kann. Durch
den Verlust der urspringlichen Funktion der Bauernhéfe ist ihre Existenzgrundlage geféhrdet. Um
die landschaftspragenden Gebéudekomplexe zu erhalten und deren Lebensgrundlage zu sichern,
braucht es Mut zu neuen Nutzungskonzepten.

1 Zitat: Gustav Heinemann




EINLEITUNG

Diese Arbeit beschéftigt sich mit der Gemeinde Sonnberg im Muhlkreis, einer kleinen Ortschaft im
nordlichen, stadtnahen Umfeld der oberdsterreichischen Landeshauptstadt Linz.

Ein Ort entwickelt sich innerhalb seiner Umlandbeziehungen, weshalb zunéchst die Region, in der
sich Sonnberg im Muhlkreis befindet analysiert wird. AnschlieBend folgt eine genaue Betrachtung
der Ortsentwicklung, welche einen strukturellen Wandel von einer Agrargemeinde zu einer Wohn-
und Pendlergemeinde zeigt. Der dadurch entstandene Leerstand wurde durch eine Bewirtschaf-
tungserhebung erfasst. Diese Erhebung zeigt einen hohen Anfeil an mindergenutzten Bauernhsfen.
Die Herausforderung liegt darin, fir den Leerstand neue Funktionen zu finden, die fur Eigentimer,
Nutzer und Dorfleben einen Mehrwert erzeugen. Deshalb stellt sich die Forschungsfrage:

Welche neuen Funktionen kénnen leerstehende und mindergenutzte Bauernhéfe in der
Gemeinde Sonnberg im MUhlkreis Ubernehmen und dabei zu einem vielfaltigen Dorfleben
beitragen?

Um diese Funktionen zu finden, wurde das Konzept der KoBel-Héfe entwickelt. Es soll eine Ide-
enschmiede aus Leerstands-Eigentimern, Raumsuchenden, Experten und kreativen Képfen sein,
die Konzepte fir nicht genutzte Objekte erarbeiten, diskutieren und in die Realitét umsetzen. Die
dadurch entstehenden Leuchtturmprojekte sollen fir eine innovative Neunutzung unter dem Namen
KoBel-Hafe bekannt werden.

Im Entwurfsteil der Arbeit wird der Bestand zweier potentieller Bauernhéfe gezeigt und daran ange-
passte Nutzungskonzepte dargestellt. Die dabei entstanden Entwirfe sollen neue Impulse fir das
Dorfleben geben.



BETRACHTUNG

DER REGION

Das Projekt der KoBel-Héfe soll in Sonnberg im Mihlkreis, einer kleinen Gemeinde in
Oberssterreich umgesetzt werden. Fir die Entwicklung dieser Idee ist der Kontext, in
dem er eingebettet ist, von groBer Bedeutung. Dieses Kapitel betrachtet deshalb die
Region in der sich Sonnberg im Muhlkreis befindet.



RAUMTYPEN IN OBEROSTERREICH

BEGRIFFSDEFINITION RAUMTYP

Das Oberésterreichische Landesraumordnungsprogramm regelt die réumliche Gliederung des Bun-
deslandes und beinhaltet Leitziele, die den Rahmen fir die réumliche Entwicklung vorgeben sollen.
Die rédumliche Gliederung erfolgt durch die Abgrenzung von sogenannten Handlungsrdumen. Diese
fonf Handlungsréume beschreiben Raumtypen mit dhnlichen soziodkonomischen und landschaftli-
chen Strukturen.!

1. SIEDLUNGSKERNRAUME

Dieser Raumtyp beinhaltet eigensténdige, meist baulich verdichtete Strukturen mit wichtigen Ver-
sorgungs- und Wirtschaftsfunktionen. Dieser Handlungsraum spannt sich von der GrofBstadt bis zu
Kleinzentren mit regionaler Bedeutung. Die Ansiedlung von wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen
Einrichtungen ist ein wesentlicher Aufgabenbereich und von grofler Bedeutung fur die Entwicklung
der umliegenden Regionen.?

1 Vgl. Amt der OO Landesregierung, Motivenbericht OO Landesraumordnungsprogramm 2017, 88-90.
2 Ebda., 95-97.

o Sonnberg im Mihlkreis

I oberosterreich Lage der Gemeinde Sonnberg
Donau im Muhlkreis in Osterreich

2. ACHSENRAUME

Dieser Raumtyp umfasst Entwicklungsgebiete entlang von wichtigen Hauptverkehrsachsen, wie Stra-
Benzige und Schienenverbindungen. Entscheidend fir die Entwicklung an solchen Verkehrsachsen
sind die Haltepunkte und Anbindung an das regionale Verkehrsnetz.®

3. LANDLICHE STABILISIERUNGSRAUME

Diese Bezeichnung umfasst jene Gemeinden mit einer negativen Bevélkerungsentwicklung, einer al-
ternden Gesellschaft, schwacher lokaler Versorgung und mit sehr eingeschréinkten Erwerbsmaglich-
keiten. Die Nahversorgung und soziale Infrastruktur ist von Kleinzentren in der Umgebung abhéngig.
Durch Kooperationen und Vernetzung der Ortschaften soll die Abhéngigkeit von den Grofizentren
eingedémmt werden. Oftmals Uberschneiden sich landliche Stabilisierungsréume mit touristisch at-
traktiven Landschaftsrdumen beziehungsweise grenziberschreitenden Kooperationsrdumen.*

3 Vgl. Amt der OO Landesregierung, Motivenbericht OO Landesraumordnungsprogramm 2017, 113-115.
4 Ebda.,123-125.



RAUMTYPEN

[ Réume mit touristischen Landschaftspotentialen

D Landliche Stabilisierungsréume

Donau

Rohrbach

Abb.1  Landliche Stabilisierungsréume
und R&ume mit fouristischem Potential in
Oberésterreich

RAUMTYPEN

4. RAUME MIT TOURISTISCHEN LANDSCHAFTSPOTENTIALEN

Unter diesem Ausdruck werden Regionen verstanden, die durch ihre landschaftliche Erscheinung
und natirlichen Ressourcen hohes Potential fur touristische Entwicklung aufweisen. Diese Gebiete
kennzeichnet eine vielfaltige Kulturlandschaft mit einem nachhaltigen Freizeitangebot. Eine wichtige
Rolle spielt die Vereinbarkeit von Tourismus mit der Land- und Forstwirtschaft, welche gegenseitig
voneinander profitierten soll.

5. GRENZUBERSCHREITENDE KOOPERATIONSRAUME

Kooperationsréume sind Regionen, die grenziberschreitend miteinander arbeiten. Im Bereich Tou-
rismus, Wirtschaft und Infrastruktur kénnen so Projekte realisiert werden, die Gber politische Grenzen
hinwegschauen.®

WELCHER RAUMTYP IST SONNBERG?2

Die Gemeinde Sonnberg im Mihlkreis ist laut dem oberésterreichischem Raumordnungsprogramm
Teil des landlichen Stabilisierungsraum und gehért ebenfalls zu den Réumen mit touristischem Land-
schaftspotential, wie die nebenstehende Grafik zeigt.

Die Einteilung in die finf Raumtypen kann als grobe Richtlinie gesehen werden, da nicht alle orts-
spezifischen Charakteristika mit der Gliederung Ubereinstimmen. So hat Sonnberg beispielsweise
eine positive Bevolkerungsentwicklung, wird aber dennoch dem léndlichem Stabilisierungsraum
zugeteilt.

5 Vgl. Amt der OO Landesregierung, Motivenbericht OO Landesraumordnungsprogramm 2017, 129-131.
6 Ebda., 135-137.



RAUMEINHEIT LEONFELDNER
HOCHLAND

BEGRIFFSDEFINITION RAUMEINHEIT

Das Bundesland Oberésterreich wurde von der Landesregierung in 41 Raumeinheiten eingeteilt,
welche auf der Grundlage von naturschutzrelevanten Faktoren eingegrenzt sind. Diese Raumein-
heiten bilden Landschaftsréume ab, die dhnliche Charakterzige aufweisen. Bei der Abgrenzung
dieser Regionen werden Parameter wie beispielsweise Besiedelung, Landschaftsform, Bewaldung,
Klima oder Bewirtschaftungsstruktur herangezogen. Diese Faktoren dienen als Grundlage for kinfti-
ge Entwicklungskonzepte und Planungen in vielen verschiedenen Sektoren und sagen oftmals mehr
Uber die Region aus, als politische Grenzen auf Landkarten. Ergénzend zur réumlichen Einteilung
wurden naturschutzfachliche Leitbilder festgelegt, welche eine kinftige Entwicklung der Natur und
Landschaft in den Regionen abbilden. Eine dieser 41 Raumeinheiten ist das Leonfeldner Hochland,
in dem die Gemeinde Sonnberg im Muhlkreis liegt. 7

7 Vgl. Amt der OO Landesregierung, Naturschutzabteilung 2007, 7-8.
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LEONFELDNER HOCHLAND

LAGE UND CHARAKTERISTIK

Das Leonfeldner Hochland liegt im mittleren Teil des Mihlviertel und somit im Norden Oberés-
terreichs. Das Gebiet umfasst eine Fléche von ca. 260km? und beinhaltet den nérdlichen Teil des
Bezirkes Urfahr-Umgebung und den Nordwesten des Bezirkes Freistadt. Im Norden grenzt die Rau-
meinheit an die tschechische Staatsgrenze, stdlich reicht sie bis zum Haselgraben.® Das Haselgra-
ben-Tal bildet eine circa 10km lange Verbindungsachse zur Landeshauptstadt Linz und beherbergt
einen Teil der, vor allem fir Pendler wichtigen, Leonfeldner Bundesstrafie B126. 7

Geologisch gesehen ist die Raumeinheit teil der Bshmischen Masse und aufgebaut aus Granit- und
Gneis-Gestein. Das Gebiet besteht Uberwiegend aus einer offenen, flach-welligen Hochplateau-
landschaft, mit teils groBfléchiger Bewaldung. Der Waldanteil liegt ungeféhr bei einem Drittel der
Gesamtfléche und besteht zum GroBteil aus Fichtenwéldern.

Das Landschaftsbild ist stark geprégt von der -seit dem Mittelalter- vorherrschenden Land- und
Forstwirtschaft. Das relativ raue Klima ist auf die durchschnittliche Seehéhe von circa 730m Gber
Adria und den verbreiteten néchtlichen Kaltluftstaus zuriickzufihren. Eine Besonderheit der Hoche-
bene ist die Nebelfreiheit in hochgelegen Abschnitten, welche an manchen Tagen einen weiten Blick

Uber das nebelbedeckte Alpenvorland, hinein in die nérdliche Alpengebirgskette bietet.!°

8  Vgl. Amt der OO Landesregierung, Naturschutzabteilung 2007, 12-15
9 Vgl. Austria Forum - das Wissensnetz aus Osterreich 2017, 1.
10 Vgl. Amt der OO Landesregierung, Naturschutzabteilung 2007, 14-17



LEONFELDNER HOCHLAND LEONFELDNER HOCHLAND

BESIEDELUNG, BEBAUUNG

Die Besiedlung des Gebietes fand zum Grofteil zwischen dem 12. und 13. Jahrhundert planmé-
Big in Form von Waldhufenfluren statt. Durch grofi angelegte Waldrodungen entstand die heutige
Kulturlandschaft. In den Waldrodungsgebieten entwickelten sich lang gestreckte Siedlungsachsen,
die eine rationale Bewirtschaftung erméglichten. Im Leonfeldner Hochland kann vor allem zwischen
zwei verschiedenen Flurformen unterschieden werden, dem Waldhufenflur und dem Gewannflur.

Eine Waldhufensiedlung kennzeichnet breite, aneinander gereihte Grundstreifen (,HausluB”), auf
denen der Hof nahe der Strafie steht (siehe Abb. 2). Durch die lockere, regelméfBige Ansiedlung der
Hafe entlang der StraBenzige fehlt bei einem reinen Waldhufendorf ein verdichtetes Zentrum. !

Im Gegensatz dazu wurden die alten Marktorte in der Region durch kompaktere Bebauung in Form
von Gewannfluren angelegt. Da bei diesem System nur etwa ein Drittel des Grundbesitzes unmittel-
bar hinter dem Hof liegt, sind die Grundstickstreifen wesentlich schméiler, der restliche Grundbesitz
befindet sich im Anschluss an die Siedlung (siehe Abb. 3). Dies ergibt ein relativ dicht bebautes
Dorfzentrum mit umliegenden Ackerfléchen.'? Durch das bereits im Mittelalter planméBige Anlegen

dieser Siedlungsformen entstand ein raumplanerisches Netzwerk aus Marktorten und Waldhufen-
Abb.2
Waldhufensiedlung Kénigschlag 1993 . . . . . K .
(Gemeinde Schenkenfelden) Funktionen ausgestattet. Die umliegenden Waldhufensiedlungen erfillten primér landwirtschaftliche

siedlungen. Die Marktorte waren unter anderem mit kirchlichen, wirtschaftlichen und rechtlichen
Funktionen, jedoch auch Hilfsfunktionen in Form von handwerklichen Aufgaben.'?

Die traditionelle und regionale Bauernhofform ist der Dreiseithof und vereinzelt auch der Vier-
seithof. Durch Um- und Zubauten der Wirschaftstrakte sind diese Hofformen heute oftmals stark
Uberformt.™ Der Ausbau der Héfe hangt unter anderem mit dem sténdigen Wachstumszwang der
Wirtschaft zusammen. Dieser macht auch vor den landwirtschaftlichen Betrieben nicht Halt und
beeinflusst dadurch die gebaute Umwelt.

Obwohl die Region auch heute noch Gberwiegend béuerlich geprégt ist, verschwimmen die Gren-
zen zwischen Bauerndorf, Einfamilienhaussiedlungen und Gewerbegebieten. Vor allem im Bereich
der Marktorte kam es zur starken Ausdehnung der Wohngebiete, in Form von Einfamilienhaussied-

NG S s S lungen.'® Diese Ausdehnung der Wohngebiete héngt mit der Bevélkerungsentwicklung zusammen,

i [

i

THWTTTT L : B =] weshalb das folgende Kapitel sich mit dieser Thematik beschéftigen wird.
TS e

-

Abb.3

Gewannflur Lichtenberg 1990
(Gemeinde Ulrichsberg)
Besitzfléchen von Hof A und Hof B in
der siedlungsnahen Flur eingetragen

11 Vgl. Amt der OO Landesregierung, Naturschutzabteilung 2007, 21.
12 Vgl. Sandgruber 2009

13 Vgl. Jenschke/Mandl 2012, 389.

14 Vgl. Amt der OO Landesregierung, Naturschutzabteilung 2007, 21.
15 Ebda.,21.



LEONFELDNER HOCHLAND

BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Die peripheren, stark landwirtschaftlich geprégten Gebiete, welche den Grofiteil der Raumeinheit
ausmachen, kdmpfen mit Abwanderung. Charakteristisch fir diese schrumpfenden Regionen sind
die schlechte Verkehrsinfrastruktur und das fehlende Arbeitsplatzangebot fir gut ausgebildete, junge
Menschen. Gebiete nahe der gréfieren Ortschaften und Stédte erleben im Gegenzug starke Zu-
wanderung und erweitern ihre Siedlungsgebiete stéindig, auf Kosten von massivem Bodenverbrauch.
Umlandgemeinden, die an den suburbanen Raum anschlieBen, werden durch den sténdigen Aus-
bau der Verkehrsinfrastruktur und der digitalen Infrastruktur als Wohnraum immer attraktiver. Neue
ortsunabhéngige Arbeitsmodelle verstérken diesen Trend und bewegen hgufig junge Familien dazu,
die Stddte zu verlassen und in zentrumsnahe Ortschaften zu ziehen.™

Die Bevélkerungsentwicklung in den Gemeinden héngt unmittelbar mit der Entfernung zu den Bal-
lungszentren zusammen. Starke Zuwanderung und Bauaktivitét findet vor allem rund um Bad Leon-
felden, Zwettl und Hellmonsadt statt. Die Gemeinde Sonnberg liegt genau inmitten dieser Ortschaf-
ten und wird daher als Bauland immer attraktiver. Die Gemeinden Zwettl an der Rodl , Sonnberg im
Mihlkreis, Hellmonsédt und Reichenau im Mihlkreis gehéren zu den stddtischen Umlandbereichen,
wéhrend die restlichen Orts- und Stadtgemeinden in der Raumeinheit dem léndlichem Raum zu-
gewiesen werden. Generell ist die Achse Linz-Bad Leonfelden ein - fir das Muhlviertel - dicht be-
siedelter Bereich. Seit 1960 ist die Bevolkerungsentwicklung fur den gesamten Bezirk Freistadt und
Urfahr Umgebung positiv, jedoch ist ein Bevélkerungszuwachs vor allem in den Ballungszentren der
Bezirke zu verzeichnen.!”

16 Vgl. Amt der OO Landesregierung, Demografische Zeitreise 2017, 22-23.
17 Vgl. Amt der OO Landesregierung, Naturschutzabteilung 2007, 21.
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LEONFELDNER HOCHLAND
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Abb.5 Radweg Griines Band, Cesky Her$ldak bis Au an der Donau
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LEONFELDNER HOCHLAND

TOURISMUS

Die Region ist bekannt fur ihre klare Luft und die vielen nebelfreien, sonnigen Tage im Winter. Das
auf durchschnittlich 730m hoch gelegene Plateau ist in den Wintermonaten ein beliebtes Ziel fur
Tagestouristen aus dem tiefer gelegenem Umland, welche auf der Suche nach einer charakteris-
tischen Winterlandschaft sind.'® Beinahe in allen Gemeinden des Leonfeldner Hochlands werden
Langlaufloipen und Schneeschuhwanderungen angeboten. Nicht nur der Winter-, sondern auch
der Sommertourismus bietet eine grole Bandbreite an Freizeitaktivitdten. Beispielhaft dafir sind
die weitldufigen Rad- und Reitwegnetzwerke, die vor allem von Tagestouristen gut angenommen
und aufgrund dessen laufend erweitert werden.'

Die Raumeinheit dient dabei speziell fir den Raum Linz als Naherholungsgebiet. Trotz des wach-
senden Angebotes herrscht ein sanfter Tourismus, der verhalinisméBig geringe Auswirkungen auf
den Naturraum hat. Diese Koexistenz von Landwirtschaft und Tourismus wird durch die enge Zu-
sammenarbeit der Tourismusverbdnde mit land- und forstwirtschaftlichen Verbénden erméglicht.?

18 Vgl. Amt der OO Landesregierung, Naturschutzabteilung 2007, 22
19 Vgl. Aktivitaten, https://www.muehlviertel.at/wo/region-bad-leonfelden.html
20 Vgl. Amt der OO Landesregierung, Naturschutzabteilung 2007, 22
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SONNBERG IM MUHLKREIS

Einwohner
Bevolkerungsdichte
Flache

Seehshe

Nachbargemeinden

Arbeitsstétten
Arbeitsplatze
Auspendler
Einpendler

966 Personen

77 Einwohner pro km?2
12.60 km?

600-857m Uber Adria
Hellmonsadt, Zwettl,
Kirchschlag, Reichenau
82

264

448 Personen

97 Personen ?!

21 Vgl Land OO, Aktuelle statistische Eckdaten 2016,1.
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Abb.6

g

Landkarte Vischer Georg Matthéus 1667

SONNBERG IM MUHLKREIS

SONNBERG IM MUHLKREIS

GESCHICHTLICHE ENTWICKLUNG

Erstmals urkundlich erwéhnt wurde Sonnberg im Jahr 1499 als Steuer — und Katastralgemeinde vom
Wildberger Urbar (mittelalterliches Giter- und Abgabeverzeichnis). Der Ortsname wurde aufgrund
der sonnendurchfluteten Higellandschaft gewdhlt.??

1872 wurde der Ort in die heutige Nachbargemeinde Hellmonsédt eingegliedert, |6ste sich aber
1920 wieder und wurde zu einer eigenstdndigen Gemeinde.?

Die Unferteilung von Sonnberg in die vier Ortschaften Albrechtschlag, Dreiegg, Rudersbach und
Sonnberg, spiegelt sich in dem 1987 verliehenen Gemeindewappen, in vier silbernen Scheiben wie-
der. Das Wappen erinnert auflerdem an eine Lokalsage, derzufolge der Teufel am héchsten Punkt
Sonnbergs (Bernstein) einen Silberschatz vergraben haben soll.?*

22 Vgl. Hohensinner/Wiesinger 2006, 89.
23 Vgl. Gemeinde Sonnberg im Mihlkreis, online unter: http://www.sonnberg.ooe.gv.at

24 Vgl. Hohensinner/Wiesinger 2006, 90.
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Abb.7  Blick auf die Marktgemeinde Hellmonsadt
von Rudersbach - Frihling

Abb.9  Jagerstand mit Granitfels in Sonnberg - Herbst

SONNBERG IM MUHLKREIS
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Abb.8  Grofle Rod! an der Gemeindegrenze
Sonnberg/Zwettl - Sommer

Abb.10  Winterlandschaft in Sonnberg - Winter

SONNBERG IM MUHLKREIS

NATURRAUM

Das Gemeindegebiet von Sonnberg ist gekennzeichnet durch eine sanft geformte Higellandschaft,
die teilweise durch Wildbdche zerschnitten wird. Die Ortschaft féllt von seinem héchstgelegenen
Punkt im Stdosten, dem Bernstein (857m Seehdhe), zum Tal der Groflen Rodl nach Westen und
dem Péllersbach nach Siden.

Das Klima ist rau, mit durchschnittlichen Temperaturen im Winter bei 2°C und kihlen Sommern
mit 22°C. Durch die exponierte Lage auf einem Hochplateau, weht oft starker Wind aus westlicher
Richtung.

Das bedeutendste FlieBgewdsser im Gemeindegebiet ist die Grofle Rodl, die im Nordwesten die
Grenze zur Nachbargemeinde Zwettl bildet. Die zahlreichen kleineren Wildbéche die durch Sonn-
berg flieBen, minden allesamt in der Groflen Rodl. Entlang der Béche finden sich Uferbegleit-
gehélze und prachtvolle Einzelbdume. Diese Landschaftselemente sind typische Merkmale fur die
Mihlviertler Kulturlandschaft.

Die urspringliche Vegetation der Naturlandschaft ist jedoch nur mehr in beschrénktem Ausmaf3
vorhanden. Die Naturlandschaft wurde in eine vielféltig strukturierte Kulturlandschaft umgewandelt.
Beinahe 68% der Gesamtnutzflache ist landwirtschaftliche Nutzfléche und 29% der Gemeindefla-
che wird von Wald bedeckt. Der Wald ist gekennzeichnet durch einen starken Fichtenholzanteil und
hat laut Waldentwicklungsplan vorwiegend Nutzfunktionen.?®

TOURISMUS

Der Tourismussektor spielt in der Gemeinde eine untergeordnete Rolle und beschrénkt sich auf
Tagestouristen aus dem Linzer Zentralraum und den umliegenden Bezirken.?¢ Das gréfte touristi-
sche Potential der Gemeinde ist die Landschaft. Ein weitldufiges Netzwerk aus Wanderwegen und
Langlaufloipen erméglicht es, die Natur hautnah zu erleben. %

25 Vgl. Zellinger - Raumforschung 2012, 5.
26 Vgl. Interview Burgermeister Eder 2018
27 Vgl. Amt der OO Landesregierung-Naturraumkartierung 2008, 8.
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LAGE UND GEOGRAPHIE

Laut der naturschutzfachlichen Raumgliederung
Oberésterreichs liegt die Gemeinde in der Rau-
Ay A e 2 g meinheit Leonfeldner Hochland.?® Die Gemeinde
Sonnberg im ; = s PN Sonnberg im Muhlkreis umfasst eine Fldche von
MUh”(I’eiS , e - ; ; \ = 2 12.60km?, die sich in einer Seehéhe von 600 bis
p’ Y any : ._ 857m erstreckt. Der Hauptort der Gemeinde ist

\

Sonnberg, welcher auf 740m Seehéhe liegt. Das

Reichenau MM Gemeindegebiet grenzt im Stden, beziehungsweise

Muhlkreis \ [ > im Stdosten an die Gemeinden Kirchschlag bei Linz

und Hellmonsédt, im Westen an Zwettl an der Rodl
und im Norden an Reichenau im Mhlkreis.

Sonnberg liegt an der B126, der Leonfeldner Bun-
desstraBe. Sie stellt die Hauptverbindung sowohl
nach Suden, durch den Haselgraben, in den ca.
25 km entfernten Linzer Zentralraum, als auch nach
Norden in das Kleinzentrum Bad Leonfelden und
weiter nach Tschechien dar.

Die etwa 20km sidlich gelegene Landeshauptstadt
Linz stellt fur die Gemeinde das néchstgelegene
regionale Zentrum mit Gbergeordneter Bedeutung
im Verwaltungs- und Versorgungsbereich dar. Der
Linzer Zentralraum ist als Arbeitsort und Standort ei-
ner Vielzahl von Schul- und Bildungseinrichtungen
von grofler Bedeutung. Die Nahe zum st&dtischen
Grofiraum Linz macht die Gemeinde als Wohn-
standort und fir die Naherholung attraktiv.??

28  Vgl. Amt der OO Landesregierung-Naturraumkartierung 2008, 6.
29  Vgl. Zellinger - Raumforschung 2012, 3.
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UMLANDBEZIEHUNGEN

Neben der Ausrichtung auf die Landeshauptstadt Linz ist im Versorgungs-, Bildungs- und Arbeits-
bereich eine starke Orientierung an die Nachbargemeinden Zwettl an der Rodl und Hellmonsadt
feststellbar. Ein Teil des Gemeindegebiets gehdrt zum Pfarr- und Postsprengel von Hellmonsédt, der
andere zu Zwettl an der Rodl.

Der sidliche Teil der Gemeinde grenzt an das Zentrum von Hellmonsédt und der nérdliche Teil an
das Zentrum von Zwettl. Hellmonsédt und Zwettl sind fur die Versorgung mit Gitern des téglichen
Bedarfs, Kindergarten, Volks- und Hauptschule, Arbeitsplétze, soziale und kulturelle Angebote und
Gastronomie, die zwei wichtigsten Nachbargemeinden von Sonnberg.*®

Die starke Orientierung an den Nachbargemeinden spiegelt sich auch in der Siedlungsentwicklung
wieder, welche sich vor allem auf die Gemeindegrenzen konzentriert.

. Landwirtschaftliche Bauten . Gastronomie . Gewerbe und Einzelhandel

. Wohnen . Freizeit / Sport

Kommunaleinrichtung . Nahversorger = BundesstraBe

Politische Gemeindegrenze

Religion . Bildung — Gemeindestrafle

Kultur (Museum, Galerie, Kino, etc.) - Siedlungsgebiete

. Gesundheit und Pflege

30 Vgl. Zellinger - Raumforschung 2012, 6.
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BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

Mit 77 Einwohnern pro km?2 weist Sonnberg im Bezirk Urfahr Umgebung eine der geringsten Besie-

delungsdichten unter den Gemeinden auf. Seit 1961 kann jedoch ein kontinuierliches Anwachsen

der Gemeindebevolkerung beobachtet werden.

Im Zeitraum von 2007 bis 2017 ist eine Uberdurchschnittliche Bevélkerungszunahme von 12% zu

verzeichnen, die einem jdhrlichem Wachstum von 1.65% oder 15 Personen pro Jahr entspricht. Bei

einem Bevélkerungsstand von 966 Einwohnern im Jahr 2017 und der Annahme einer gleichblei-

benden jghrlichen prozentuellen Zunahme von 1.65%, wird die Gemeinde im Jahr 2050

1461 Einwohner zéhlen.®!

+12.2%

seit 2011

+449 Pers.

1961 bis 2018
+67

459 +51
+89
N~ O Lo O ~ —
— o ~O — O~ ~O
L0 ~O O ™~ [N 00)

1961 1971 1981 1991 2001 2011

Abb.11  Bevélkerungsentwicklung Sonnberg im Muhlkreis

31 Vgl. Statistik Austria, Bevélkerungsstand 2017

2017

+]5Pers.
pro Jahr
+150
+150
+150
+35
— ~O — ~O
(@) — ™M ~
2021 2031 2041 2051

SONNBERG IM MUHLKREIS

1971 1981 1991 2001 2011 2018 2031 2041

.
e
.2 Abb.12  Altersstruktur
. unter 20 Jahre . 20 - 64 Jahre 65 Jahre und mehr - & Sonnberg im Mihlkreis

ALTERSSTRUKTUR

Die Verénderung der Bevélkerungsstruktur zeichnet ein steigendes Durchschnittsal-
ter ab. Am deutlichsten ist die Veréinderung in der Gruppe der bis 20-Jahrigen
sichtbar, welche sich seit 1971 halbiert hat. Die Bevélkerungsgruppe der 20 bis
64-Jahrigen hingegen machen zwei Drittel der Gesamtbevélkerung von Sonn-
berg aus. *2

32 Vgl. Land OO, statistische Eckdaten 2016

39



40

a

7 7% Ein- und Zweiparteienhéuser

2 ] % Bauernhéfe

GEBAUDETYPEN

BEBAUUNG

SONNBERG IM MUHLKREIS

GESAMTFLACHE

Der Gebéudebestand der Gemeinde ist in den letzten Jahrzehnten stark angewachsen. Wéhrend im
Jahr 1981 Sonnberg aus insgesamt 125 Gebéuden bestand, stieg die Anzahl der Bauten auf 360
im Jahr 2018. Dies entspricht einem Zuwachs von 190% in 35 Jahren.

98% der Gebéude sind Gebdude mit Wohnnutzung, die restlichen 2% sind Gewerbe- und Kommu-
nalbauten. Im Jahr 2018 wurden insgesamt 352 Wohngebéude gezéhlt, 77% davon sind Ein- oder

Zweifamilienhduser, 21% sind Bauernhofe.?

33 Vgl. Zellinger - Raumforschung 2012, 7.
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3.5% Bavland

446 200
2 1.5% Vehrkehrsfli

m?

12 000 000

m=

95%

pro Haushalt

Grinland

FLACHENAUFTEILUNG DURCHSCHNITTLICHE
HAUSHALTSGROSSE

HAUSHALTSGROSSEN

Die Privathaushalte nahmen im Zeitraum von 1991 bis 2016 um 76% zu, dies bedeutet einen
Anstieg von 160 Haushalten in 25 Jahren. Parallel dazu verringerte sich die Personenanzahl pro
Haushalt drastisch. Wahrend im Jahr 1990 in einem Haushalt noch durchschnittlich 3,5 Personen
lebten, waren es 2016 nur noch 2,5 Personen. Aufgrund der stark ansteigenden Privathaushalte und
der kontinuierlichen Verringerung der Personen pro Haushalt werden vermutlich die Siedlungsgebie-

te in Zukunft weiter stark anwachsen.3*

34 Vgl. Zellinger - Raumforschung 2012, 6.
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BAULANDPROGNOSE

Aus dem Raumforschungsbericht der Gemeinde geht hervor, dass der durchschnittliche Bauplatz-
bedarf fir ein Einfamilienhaus in Sonnberg bei 830m?2 liegt.®> Wird auf Grundlage des Bevolke-
rungswachstums von 15 Personen pro Jahr und der aktuellen Haushaltsgréfe von 2,5 Personen pro
Haushalt eine Baulandprognose erstellt, ergibt das é neue Einfamilienhduser pro Jahr. Das bedeutet
einen Baulandbedarf von rund 5000m? pro Jahr.

Hochgerechnet auf das Jahr 2050 ergibt das einen Bevélkerungszuwachs von 485 Personen, die in
192 neuen Einfamilienhéusern, auf einer verbauten Fléche von 160 000m?2 wohnen.

Bei der Erstellung der Baulandprognose wurde lediglich die Bebauung mit Einfamilienhdusern mit
einbezogen. Verdichtete Formen und der mehrgeschossige Wohnbau wurden aufler Acht gelassen,
da sich die momentane Siedlungsentwicklung auf den Bau von Einfamilienhéuser konzentriert .

2.50Personen

pro Haushalt

Einfamilien-
héuser

PPPPDDD
PP DdDID
PPDPDdDDD
pPPdPDdIdI D
+
PP IdI D
pPPdIdIdI D

35 Vgl. Zellinger - Raumforschung 2012, 10.

SONNBERG IM MUHLKREIS

WOHNRAUMPROGNOSE

45!112/

Personen

1 596 000€

el 22 000m?

2050 Netto Wohnfléche

ighrliche Mieteinnahmen

6,05€/m2

Mietzins

Wird der zukinftig benétigte Wohnraum in Sonnberg betrachtet, kann folgende Prognose erstellt
werden:

Laut Statistik Austria liegt die Netto-Wohnnutzfléiche 2018 in Osterreich bei 45m? pro Person.® Bei
einem prognostizierten Bevélkerungszuwachs von 485 Personen bis 2050 ergibt das eine benétigte
Netto-Wohnnutzflache von rund 22 000m?2, innerhalb von 30 Jahren.

Wirden diese zukiinftigen 22 000m2 Wohnfléche zu einem in Oberésterreich Gblichen Mietzins von

6,05€ vermietet werden, wirde das jghrliche Mieteinnahmen von 1 596 000€ bedeuten. Diese
Mieteinnahmen kénnten eine zusdtzliche Einnahmequelle fir die Bevélkerung der Gemeinde sein.

36 Vgl. Statistik Austria, WohnungsgréBen von Hauptwohnsitzwohnungen 2017

43



45

o> T © 4 c <
0o 2 g 2 2y oc o 5 o 2 g
o5 3 £aF2 25 &L 2 < ]

o 25 - > 3 55 €052 2 &

T g2 5 8 =< o : R

mu.\.lu.erwonnru e.pﬂdmnrpu ° S

= o g © 0 + 5 5 Q0 0 hv; ) g

:0 c = C « ) © X K X

< = € .2 © O wnvn 2 > S s

EC 2% L o< o = ® o £ & = g g

c 075 O 528 » g @ ch 3 3 ’ >

O ¢c o £ c < § Q 7] % g 2

2 2 575 0 2 €S 822 c 2 3 4 5

2 vn =28 5 ¢ o .2 o= S = 2 ] ]

5 (OS] ) o co o ¢ 3 3 g % g

+ c c 5 = o © <] « o S £ 5

o O o =0 o o) S 3 2 2 8 g g

o o C o - oL o S ] = [ o % <

e] X o [} o~ € ¢ ¢ «“ & = © 55 g

LIl cC c U = £ = - > > 02 23 2

_N 50 ©<£ 0 o< &= E C > 90 =2 8 °

c D = 0 IOe. Omlnoan =) 2 z

— £53385°85 28350 v 2

) ___U S oo" R 80O G- :

o on o~ 5 =92 EN2EZ 0 3

e x g G B2828F°E 352882 g

< - Rel c o 2 b= 5

= CPeS2rXE538 2T es 3 :

= = U 28853282 53522¢ 5

0822253 38T ,E 58 2

= — UG o < - eO.T.neb ’

s Sﬂ.m%e.ﬁs .ILIm.aane %

9 ~8§°9298E T8 EPD :

& — IS N = 55 gocpo @ <

o — oS5 aNFTE 2 EcLE os 5

z (a'd eS¢ sapo _ 3 8.5 2. ;

z — Z ES5Y5855c8 g29%5®3g )

Q ©oDO 0w - c 2t 0 = NS e

o) w D.mun.muu.mo 5655252 g

Ll » R >oE L0 Oco3Fs5a 8 5

[32]




47

©
i
[
A
3
T
B g
= 8
e
S 5
= mv =)
° : 5 5
& <] @ £
z R 2
o [sa] w = D
z <z
~ O o
O . £33 g
£ 0 -
w v o

DPa T




SN v, .
HE s ¢ <
: v ° I3 .
N - - SONNBERG IM MUHLKREIS
i s R
13
}" . ) <= i\
L& r— - M - .
< : -
R sAN LR
< ¢ -1 Q
v o " ‘e - .
" SRRE € 3
. s .
4 l’
. . .
& RIS L7
s
*
& ol - - = .
EN ' L et [ 11] &
. 'S = -
~a - - T e - )
dy o *. v . n
o o e oM .
- e B N - 1 -n . I -
vl e 1
". YAl -
~ [
-
.
B [
- -
¢ . .
=
o -
o r c Er
-_l.".ﬁ T s ﬁ,s
. _ » . N
s At
'
s ~T
¢ . ’ 1
=
-
N (t‘a )
N Pd SR
* A <
e,
I ’
: [~
Lt »~
L . ot~ N .
5 o ) - L
A ¥ R CRR L
- ° - [N . LN
; i £
. PR
e, * \ IR
4 6 L 'é .
- -
= -~ - n ) -
..
N 18 L‘; . \“
. .
S . . “%
»
s H
~ . Landwirtschaftliche Bebauung
z i
AN E .‘
TF r ‘? n . Sonstige Bebauung
4
S
;@
L[ ]
. -
- . e !
C
o
- Strukturplan:
. ) Y Landwirtschaftliche Bebauung
*- ¢ M und Sonstige Bebauung
-
) L1
E -Fe c

100 500




SONNBERG IM MUHLKREIS

Se v A
a
| IO
-
.
. L
-
»— .
~ .
PS>
¢
Y -
P
.
. .
. L.
o8,
*e
L - ¢
~ .
. . s
. la -
-~u -~ .".' - ury
[ o .
‘. h
TV
. Fa R .. 1
N b \
. 5 [
3 ar
. -
- -
s -
~
l‘
.
. .
"
. *
.
-
"
- o
N
g
a v
. B
. L . ~
- - L.
» b
B
[
. ~T
* N 1,
v
oo L S
., PO
o . g‘
. .
Lenmma . . X
Lee . .
. N [ .
. 0 o . .Y
2 ‘- . \
. .
1, . [
. 3 S 2 X N
- B . -~ s T
- ) - AAY Wty ey
PRy N
B N ]
. . e
- s A IS
.
* ~
-
[ - . -
A .
.
. Bebauung ohne
Landwirtschaftliche Bauten
Ve
pA
’ e
.
.
.
" . e 1=
N -
- Strukturplan:
* - Bebauung ohne landwirtschaftliche
- -
. . Bauten
LI
. - 100 500
=L .
- >
. = -
-




.,

“n.
_E =
14
D =
.‘f‘
*»
L “
'a .
»
r
& - %
Y -
~ -
- -~
4 \F |
e pu F
&
- l'l. ';‘
L o
-
R
7 a ¢
« -
a§
v
A
? Yy .
ar! . . . . 'c £
L ='n. h ) ~ o & ‘&
£
a - F ~
1
=
-
S
s A
2,
e Sy T
- T
. .
t Y n
% e
'.l . P .
RS ~ -k
)
3, ot . ¢
[
v
T . 2
3 + L ET <
-
e [ ]
.
i
il &
EN o .
r~
° ‘4
(\" ~
o T
[
U -
~:'= , rl"l ’
1 KN
-
|
'.q.‘ E
YA
-c =
e 4
- v e £
F *
' 1
< -
«'\

-

I

k.
"i
IS
e
-
I
[
o
“n .
e
1
1
%2
2
(o}
4
n
“%
®
S5
®
-0

SONNBERG IM MUHLKREIS

*
&
o
£
1
H
n
Z,
< P
-
3
@
‘o
. Landwirtschaftliche Bebauung
Strukturplan:
a Bebauung landwirtschaftliche
Bauten
K3
L1
[

100 500

53



54

DO IS
s
v
Cr.
4 =
'
N
-
-~
Hintermih n
. ‘. Siedlung .
& s bl
D
4 <
~ : Lt
- } » oo -
- _'.“‘ - mry
. L A
Dreiegger ) ’t,.n
Siedlung = - r:
PRI - Hammermihl r o
: < Siedlung
Hamberger
Siedlung
LA
'1\0 -
sty 1
S ay
B
DI
L '&
.o b y.%,
.., ov - ' .~
F Th. g €,
» - - ~
’ an " e N L ‘&
» - (.
a - : T
] P »
’
¥
ey
-
PR
Sy
N . Au
S i
C LN . Siedlung
a - Sturm : W N
Sl 3 O S
: . . Siedlung >
i, _.' O, -
')\'s_.' . Bernstein
S - - - Siedlung
- .
T
5 + £ BT
. -
c 1}
"'
N
.
A
.
. Karl
:+ Siedlung
'
]:.: . Hochheide R ..
Siedlung "' N
z b
1 Sudanger
Siedlung
'l~= *
[
’
bl -
”"
s
I3 " = d X
- - .
—J} 2= B
-l . N -~ —
A4
Frs -7 T
e
e T

Gemeindegrenze

100

500

-
T
s,
w
g
g
L
't
. &
=}
1
-
" &
.
[
- ; . Bebauung 2001 - 2018

. Bebauung bis 1991

SONNBERG IM MUHLKREIS

STRUKTURELLER WANDEL

Die relativ gute Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz und die Néhe zum stadtischen Grof3-

raum Linz macht die léndlich geprégte Gemeinde als Wohnort sehr beliebt.®

Der strukturelle Wandel von einem landwirtschaftlich gepréigten Dorf, zu einem stadtnahen Wohn-
ort, spiegelt sich in der Ausdehnung der Einfamilienhaussiedlungen und der starken Nachfrage an

Bauland wieder.

Dadurch hat sich das Ortsbild Sonnbergs in den letzten 30 Jahren deutlich verdndert. Alleine im
Zeitraum von 2007 bis 2017 wurden insgesamt 60 neue Bauparzellen fir Einfamilienhéuser um-

gewidmet und bebaut.*’

Abb.13  Dreiegger Siedlung

Abb.14  Au Siedlung

Abb.15  Hamberger Siedlung

38  Vgl. Interview Birgermeister Eder 2018
39  Vgl. Gemeinde Sonnberg im Muhlkreis, online unter: http://www.sonnberg.ooe.gv.at
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5 Au Siedlung

6 Karl Siedlung

7 Sudanger Siedlung
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' - ¢ War Sonnberg im Muhlkreis friher eine von Land-
- .. o wirtschaft geprdgte Gemeinde, so hat sich dies in
u . den letzten Jahren stark gewandelt. Im Jahr 1991

waren noch insgesamt 60% der Arbeitsplétze im
b rL land- und forstwirtschaftlichen Bereich, 2016 waren
. - F o es jedoch nur mehr 22%.4°

*
“e
o e

Die Gemeinde verdndert sich von einer Agrarge-
. meinde zu einer Wohn- und Pendlergemeinde. Von
den 76 Bauernhéfe in Sonnberg werden nur mehr
3 34 bewirtschaftet. 47% der Bauernhdfe werden
nicht mehr bewirtschaftet aber bewohnt. Die restli-
2 chen 8% der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe
" . - stehen leer. Was von der landwirtschaftlichen Struk-

y . - 'c e tur des Dorfes somit bleibt, sind zahlreiche minder-

LT S A ' genutze und teilweise leerstehende Bauernhduser,
T ‘ T e beziehungsweise Wirtschaftsgebdude.

v

: “a- 40 Vgl. Land OO, Abt. Statistik: Agrarstrukturerhebung 2016
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Ziegler . Sonnberg 37 : L3 : :
Unterbroier Sonnberg 38 L3
Mithilfe der ortsansdssigen Bevélkerung wurde eine Bewirtschaftungs- und Leerstanderhebung der Scharinger - Sonnberg 43 e
Bavernhéfe in Sonnberg durchgefihrt. Diese Daten stammen aus Gespréichen mit der Bevslkerung
. . o . . Hirsl Sonnberg 53 .
und dem Birgermeister von Sonnberg. Zusdtzlich wurden die Hofnamen der Bavernhdfe erhoben,
die auch heute noch fur die Beschreibung der einzelnen Gebéude in Verwendung sind. Die Hof- Oberbroier © Sonnberg 56 S
namen Zeigen Zudem, doss die Héfe besfdndig Sind/ Wdhrend Sich die Bewohner Und die NUfZUng .................................................................................
. . .. Schwabenbauer Sonnberg 58 .
immer wieder verdndern.
Lexnmichl Sonnberg 59 .
Die folgenden Tabellen zeigen eine Auflistung aller 76 Bauerhéfe in Sonnberg und deren Nutzung. e R LR R ERREEEEE S
Diese Informationen wurden im Zeitraum von Mai 2018 bis Juli 2018 gesammelt und kénnen von Kaspern Sonnberg 61 ¢
den aktuellen Nutzungsformen abweichen. Untermaurer Sonnberg 62 .
Im Anschluss an die Tabellen ist eine fotografische Dokumentation der Bauernhéfe in Sonnberg Worther . Sonnberg 63 .
20 sehen. Die Fofografien wurden enflang der Haupiverkehrswege der Gemeinde geschossen und e SRR RN S S SRR
. . . . Ruhsam . Sonnberg 71 : . : :
zeigen die landwirtschaftliche Bebauung auf dem Weg durch Sonnberg. O D S
Sein . Sonnberg 75 : : . :
Obermaurer Sonnberg 80 .
Bachner Sonnberg 87 .
Mermler Sagewerk Sonnberg 96 .
Mermler Sonnberg 97 .
Leiner Sonnberg 98 L3
Prischl Sonnberg 99 .
Daumfahr Sonnberg 100 .
Wegenhér Sonnberg 106 .
Lexnfranzl Aul O
Kindermann Bernstein 6 L

Sitzerstatter . Albrechtschlag 1 . .
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Benhachl Albrechtschlag 3 . Michal Rudersbach 99 .
Michal Albrechtschlag 4 L3 Madelmaier Rudersbach 100 L3
Budigna Albrechtschlag 5 . Biringer Rudersbach 103 .
Wegmacher Albrechtschlag 6 . Lexen Rudersbach 109 .
Enermaurer Albrechtschlag 7 . Simand| Rudersbach 110 .
Angerbauer Rudersbach 23 . Sturm Sturmweg 1 .
Franzen Rudersbach 31 . Sturmmhner Sturmweg 15 .
Karl Rudersbach 35 . Psllersmhl Sturmweg 17 .
Haudum Rudersbach 44 . Stiegelweber Dreiegg 1 .
Hofer Rudersbach 65 . Kolberger Dreiegg 2 .
Hirschléger Rudersbach 66 . Wagner Dreiegg 3 .
Lindenbauer Rudersbach 69 . Hoireider Dreiegg 4 .
Stéllner Rudersbach 72 . Auer Dreiegg 5 .
Florie Rudersbach 74 . Scheibner Dreiegg 7 .
Zimmerbauer Rudersbach 75 . Riener-Kaschpern Dreiegg 12 .
Winkelbauer Rudersbach 76 . Auer-Seppen Dreiegg 20 .
Koier Rudersbach 81 . Scharinger Dreiegg 28 .
Hanziegel Rudersbach 82 . Schindelmacher Dreiegg 30 .
Pétscher Rudersbach 84 L3 Reaner Dreiegg 31 L
Pabler Rudersbach 85 L3 Freinger Dreiegg 32 .
Schimpel Rudersbach 87 . Hoireider Dreiegg 33 .
Uhrmacher Rudersbach 88 . Reingruber Dreiegg 34 .
Stirmer Rudersbach 90 . Landl Dreiegg 35 .
Pémbeg Rudersbach 96 . Brunner Dreiegg 54 .
Moser © Rudersbach 97 : . : : Ziegler-Michl Dreiegg 56 .

Hachlmayer - Dreiegg 57 .
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1 Heuraffl

2 Gruber

3 Ziegler . 5 Scharinger

100

6 Hirsel

8 Lexenmichl

9 Schwabenbauer

10 Kaspern

11 Untermaurer

BAUERNHOFE IN SONNBERG

Landwirtschaftliche Bauten, bewirtschaftet

Landwirtschaftliche Bauten, bewohnt,
nicht bewirtschaftet

Landwirtschaftliche Bauten, leerstehend

StraBen, Wege
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12 Wérther

13 Ruhsam

100

14 Sein

15 Obermaurer

16 Bachner

18 Léiner

19 Mermler

20 Prischl

21 Daumfahr

22 Wegenhor
L W
[_]

| Tl @)

BAUERNHOFE IN SONNBERG

. Landwirtschaftliche Bauten, bewirtschaftet

Landwirtschaftliche Bauten, bewohnt,
. nicht bewirtschaftet

D Landwirtschaftliche Bauten, leerstehend

—— StraRen, Wege
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23 Brunner . 25 Landl 27 Hoireider 29 Reaner 31 Auer-Seppeh 33 Schindelmacher

/

BAUERNHOFE IN SONNBERG

Landwirtschaftliche Bauten, bewirtschaftet

Landwirtschaftliche Bauten, bewohnt,
nicht bewirtschaftet

Landwirtschaftliche Bauten, leerstehend

: i FoE - ) : ; —— StraRen, Wege
24 Ziegler-Michl 26 Reingruber 28 Freinger 30 Riener-Kaschpern 32 Scharinger
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34 Scheiber

BAUERNHOFE IN SONNBERG

. Landwirtschaftliche Bauten, bewirtschaftet
. Landwirtschaftliche Bauten, bewohnt,

nicht bewirtschaftet

D Landwirtschaftliche Bauten, leerstehend

—— StraRen, Wege
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BAUERNHOFE IN SONNBERG

Landwirtschaftliche Bauten, bewirtschaftet

Landwirtschaftliche Bauten, bewohnt,
nicht bewirtschaftet

Landwirtschaftliche Bauten, leerstehend

o e Bt PR 3 5 % —— Stralen, Wege
41 Lexen 45 Moser 47 Stormer 49 Pétscher
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51 Schimpel 53 Koier . . >55 Zimmerbauer ] 57 Kindermann 59 Stéliner B . 61 Hirschlager

BAUERNHOFE IN SONNBERG

Landwirtschaftliche Bauten, bewirtschaftet

Landwirtschaftliche Bauten, bewohnt,
nicht bewirtschaftet

Landwirtschaftliche Bauten, leerstehend

—— Stralken, Wege

52 Hanziegel ) 54 Winkelbauer - 56 Florie 58 Lexnfranz 60 Lindenbauer
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72 Enermaurer

70 Budigna

62 Hofer 64 Karl 66 Angerbauer 68 Benhachl
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BAUERNHOFE IN SONNBERG

Landwirtschaftliche Bauten, bewirtschaftet

Landwirtschaftliche Bauten, bewohnt,
nicht bewirtschaftet

Landwirtschaftliche Bauten, leerstehend

—— StralRen, Wege
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63 Haudum 65 Franzen 67 Sitzerstétter 69 Michal 71 Wegmacher



80

0 25

73 Sturm

100

74 Sturmmihner

A

75 Psllersmihl

BAUERNHOFE IN SONNBERG

. Landwirtschaftliche Bauten, bewirtschaftet
Landwirtschaftliche Bauten, bewohnt,
. nicht bewirtschaftet

D Landwirtschaftliche Bauten, leerstehend

—— StraRen, Wege
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SCHLUSSFOLGERUNG DER ANALYSE

Durch die Néhe zur Landeshauptstadt Linz und die gute Verkehrsanbindung ist Sonnberg im
Mihlkreis ein beliebtes Ziel fir Tagestouristen. Zugleich wird es als stadtnaher Wohnraum immer
beliebter, was sich in der hohen Nachfrage an Bauland widerspiegelt. Die Gemeindepolitik und
Grundstiicksbesitzer befriedigen diese Nachfrage durch eine stetige Umwidmung von Griinland zu
Bauland.

Wird aufgrund der sinkenden Haushaltsgréfen bei gleichzeitig steigenden Bevélkerungszahlen eine
Wohnraumprognose erstellt, so wird der Bedarf an mehr, aber gleichzeitig kleinerem Wohnraum
ersichtlich. Dennoch wird neuer Wohnraum momentan fast nur durch Einfamilienhéuser geschaffen.
Dies hat zur Folge, dass sich die Siedlungsteppiche in der Gemeinde weiter ausbreiten und klein-
rdumiger Wohnraum in Zukunft fehlen wird. Das Fehlen dieser Kleinwohnungen kann als ein Grund
fur die Abwanderung der Bevélkerungsgruppe der bis 20-Jéhrigen gesehen werden. Auch Senioren
wirden von diesen Wohnungen profitieren, da im Alter die Instandhaltung grofler Wohnflachen
schwerer féllt und ein Umzug in kleinere Réumlichkeiten, meist das Verlassen des Dorfes bedeutet.

Sonnberg ist gepragt durch eine historisch planméfig angelegte Waldhufenform und landwirtschaft-
lich genutzte Flgchen. In den letzten 30 Jahren ist jedoch ein Strukturwandel von einer Agrargemein-
de zu einer Wohn- und Pendlergemeinde festzustellen.

Die durchgefihrte Bewirtschaftungs- und Leerstanderhebung in Sonnberg ergab, eine Bewirtschaf-
tung von lediglich 34 der gesamt 76 Bauernhéfe. Obwohl der Grofiteil der Bauernhdfe bewohnt ist,
sind sie dennoch mindergenutzt. Der Begriff Mindernutzung bezeichnet den Leerstand von einigen
Gebdudeteilen eines Bauernhofes. Die Analyse zeigt auch, dass der vollkommene Leerstand von
Bauernhéfen in Sonnberg eher gering austéllt. Deshalb befasst sich diese Arbeit vor allem mit min-
dergenutzten Bauernhéfen.

Es stellt sich die Frage, was mit der nicht mehr genutzten Bausubstanz geschehen soll, die das Er-
scheinungsbild der Land- und Ortschaft prégt. Die Herausforderung liegt darin, fir den Leerstand
neue Funktionen zu finden, die fur Eigentimer, Nutzer und Dorfleben einen Mehrwert erzeugen.

Das folgende Entwurfskonzept der KoBel-Héfe versucht auf diese Problemstellung einzugehen be-
ziehungsweise zu beantworten.
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ENTWURFSKONZEPT

KoBel - Hofe

Das folgende Kapitel zeigt die theoretische Grundlage eines Netzwerkes aus Akteuren, welches
dazu beitragen soll neue Nutzungskonzepte fir die mindergenutzten und leerstehenden Bauernhéfe
zu finden und umzusetzen.

85



86

KONZEPT KOBEL-HOFE

Was sind die KoBel-Hofe?

Ko Jsteht fir ein partnerschaftliches Verhélinis, ein mit oder Nebeneinander”*!

Kobel Ist ein Dialektbegriff, der fur einen kleinen Einbau, ein Nest oder einen
Rickzugsort beim Fangenspielen steht

KoBel-Héfe  Das Ko in KoBel-Hafe steht fur das partnerschafiliche Netzwerk, in dem
Ideen und Projekte entstehen sollen. Die Verbindung mit dem Begriff
Kobel beschreibt die reduzierten Eingriffe in den Bestand, die neue
Nutzungen erméglichen.

Vision:

Der Begriff KoBel-Hoéfe beschreibt ein niederschwelliges Netzwerk aus Akteuren, das sich zum Ziel
setzt, mindergenutze und leerstehende Bauernhdfe mit neuen Funktionen zu belegen. Das Netz-
werk soll eine Ideenschmiede aus Leerstands-Eigentimern, Raumsuchenden, Experten und kreativen
Képfen sein, die Konzepte fur nicht genutzte Objekte erarbeiten, diskutieren und in die Realitat
umsetzen.

Durch das Einbeziehen von Andersdenkenden und die Kooperation mit bestehenden Vereinen, soll
Akzeptanz fir Verdnderung in der Bevélkerung geschaffen werden. Die Arbeit der KoBel-Héfe soll
nicht an den Gemeindegrenzen enden, sondern mit bereits bestehenden Netzwerken in der Region
zusammenarbeiten. Hier bieten sich zum Beispiel die LEADER-Regionen und das Agenda 21-Netz-
werk an, bei denen auch um Férdermittel angesucht werden kann.

Die verschiedenen Interessen und Blickwinkel der Mitwirkenden werfen Problemstellungen auf.
Durch den Diskurs entsteht ein Versténdnis fur die Sorgen und Bedenken der jeweils anderen. Da-
durch wird ein Perspektivenwechsel vollzogen und bisher unentdeckte Lésungen kénnen entstehen.

Die Gemeinschaft der KoBel-Héfe soll jedoch keine Servicestelle sein, welche fur die Hofeigentimer
ein fertiges Konzept erarbeitet und présentiert. Vielmehr braucht es eine aktive Mitarbeit aller Akteu-
re um innovative Nutzungskonzepte zu verwirklichen. Die daraus entstanden Projekte sollen unter
dem Uberbegriff KoBel-Hafe bekannt werden und als Leitprojekte fur Leerstandsnutzung dienen.

41 Duden, online unter: https://www.duden.de/rechtschreibung/ko_

KONZEPT KOBEL-HOFE

Politische Unterstitzung

- Regionalmanagmeqt OO~ ~ — — B
- Zukunfisakademie OO o
_Rzuﬂp;"nfn;g'é N -~ — Kulturelle Einrichtungen

- Forum Ku\w:HeHmonsédi

/ O e ) - Kultur und Musikverein TITANIC
) R a e - Kulturinstitut UNI Linz
, - - Architekturforum OO
, SN Raumsuchende L ‘
- \ Menschen, in und auBerhalb der .
\ Gemeinde, die oyf der Suche nach s
N nutzbaren ﬁdum\ichkaﬁen sind ’
N - I . ,
! N | R 7
/ N TN . ’
. Ortsansdssige Vereine, ! Y
! S Ortsbauernschaft N ! 0 R
! - Spor‘lverein‘\ T~ ’

- Verein Nordic Arena ~
- Seniorenbunid Kreative Kopfe

- Theatergruppe KO Be | All dieieﬂiég, die Inferesse

- Volkstanzgruppe ~ und Ideen zur Leerstands-
\ P H 6{6 nutzung hdben

/ B - \ .

. . ) o
Regionale Netzwerke LTS o / :
) <, ) Leerstands-Eigentimer = - -
- Tourismusverband Region - e | ,
. Personen, die im Besitz von leerstehenden, ExperTen
Bad Leonfelden ~ .

- LEADER Region Sterngartl '._.ungenutzen Reumlichkeiten sind ! - Rechfsbercfer . - Johannes Kepler Universitét Linz
- Agenda 21 Region Gusental ! - Architekten _ ~Kunstuniveristét Linz
- BIO-Region Mihlviertel S | - Handwerker . ~

N ) - Burgermeister -+ -

Baukulturelle Netzwerke

- Baukultur Stammtisch im
Architekturforum Linz

- Plattform Zukunftsorte - Landinger

- LandLuft-Verein zur Férderung von
Baukultur in lgndlichen Réumen

Das Netzwerkdiagramm zeigt die méglichen Akteure der KoBel-Héfe und die Zusammenarbeit mit
bestehenden Netzwerken. Die Personengruppen im Kreis sollen die Akteure vor Ort darstellen, wel-
che auf einer unkomplizierten, niederschwelligen Ebene zusammenarbeiten sollen. Die Kooperation
mit den auBenstehenden Netzwerken soll durch ein gemeinsames Auftreten als KoBel-Hof Netzwerk
erleichtert werden.

Bildungseinrichtungen
- Tourismusschule Bad Leonfelden
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KONZEPT KOBEL-HOFE

Was tragen die Kobel-Héfe zu einem vielfdlti-
gen Dorfleben bei?

Die monotone Bebauung von Sonnberg im Mihlkreis, mit Einfamilienhéusern und Bauernhéfen,
ermdglicht zurzeit nur einer eingeschrénkten Personengruppe das Leben in der Gemeinde. Wer im
Dorf wohnen méchte, muss ein Haus bauen, kaufen oder erben. Diejenigen, die sich kein Eigen-
heim leisten kénnen oder wollen, haben momentan kaum die Méglichkeit in Sonnberg zu leben.
Diese Entwicklung spiegelt sich in den sinkenden Zahlen der Bewohner bis 20 Jahre wieder (siehe
Analyse Sonnberg — Altersstruktur).

Die KoBel-Hafe sollen dieser Entwicklung entgegenwirken und einer gréfieren Bandbreite an Per-
sonen das Leben in der Gemeinde ermdglichen. Dadurch soll eine vielféltige Bevalkerungsstruktur
entstehen, die eine positive Auswirkung auf das Dorfleben mit sich bringt. Durch verdichtetes Woh-
nen in Kombination mit Gemeinschaftsfldchen entstehen einfache, niederschwellige Méglichkeiten
der Kommunikation.

Neben der Wohnfunktion sollen die KoBel-Hofe auch Orte der Gemeinschaft sein. Dies kann durch
gemeinschaftlich genutzte Flachen wie Werkstétten, Semiarréume, Co-working spaces oder Sport-
stétten erreicht werden.

KONZEPT KOBEL-HOFE

Wer ist die Zielgruppe der KoBel-Héfe?

Die KoBel-Hofe zielen auf Personen ab, die kleinrdumigen Wohnraum oder eine temporére Un-
terkunft suchen. In diese Gruppe kénnen zum Beispiel Singles, Senioren, Touristen und Menschen
in prekdren Lebenssituationen fallen. Die Wohnbedirfnisse dieser Gruppen iberschneiden sich in
vielen Fallen, weshalb eine Durchmischung dieser Bewohner méglich ist. Die KoBel-Héfe sollen
das derzeitig fehlende Angebot an mietbaren Kleinwohnungen und kurzzeitigen Unterkinften in der
Gemeinde kompensieren.

Dazu braucht es die Bereitschaft der Besitzer von leerstehenden und mindergenutzen Bauernhéfen,
ihr Eigentum zu teilen und einen Beitrag zur Dorfentwicklung zu leisten.
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BESTAND

Im folgenden Kapitel werden zwei Bauernhéfe aufgenommen, die sich in Sonnberg im Mihlkreis
befinden. Der Wérther Hof, welche im Besitz der Familie Simon ist und der Moser Hof, der Eigentum
der Familie Hofer ist. Die beiden Familien und deren Héfe werden als potentielle Mitglieder der
KoBel-Hofe gesehen.
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Abb.16  Flugaufnahme Wérther Hof 1998
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Abb.17

Familie Simon um1965

WORTHER HOF -CHRONIK

Abb.18  Warther Hof um 1950

Abb.19  Wérther Hof um 1975

WORTHER HOF - CHRONIK

HOFCHRONIK

Die ersten Aufzeichnungen Uber das Bauernhaus stammen aus dem Jahr 1921, in dem ein Grof3-
brand in der Gemeinde Sonnberg witete. Acht Bauernhéfe, unter ihnen der Wérther Hof, wurden
Opfer der Flammen und brannten bis auf die Grundmauern nieder.*?

Der niedergebrannte Hof stand danach zum Verkauf und wurde von Josef und Maria Simon im Jahr
1922 erworben. Die aus dem Sudetenland (damaliges Grenzgebiet zwischen Tschechoslowakei,
Osterreich und Deutschland) vertriebene Familie Simon, baute den Hof wieder auf und bewirtschaf-
tete das dazugehérige Grundstick.

Im Jahr 1943 wurde der landwirtschaftliche Betrieb erweitert und ein Gewerbe zur Zementwarener-
zeugung angemeldet. Ab diesem Zeitpunkt wurden zusétzlich zur Landwirtschaft auch Dachziegel
am Hof produziert.

Nach dem Tod von Josef Simon 1954, Gbernahmen Ernst und Elisabeth Simon den Wérther Hof
und bauten den Betrieb weiter aus. Im Laufe der Jahre wurde ein neuer Stall, ein Hochsilo, eine
Wagenhitte und ein neues Wohngebdude errichtet. Die Ziegelerzeugung wurde einige Jahre nach
dem Tod von Josef eingestellt, da sie ohne gréBere Investitionen nicht mehr konkurrenzféhig gewe-

sen wdre.

Die jetzigen Besitzer, Wolfgang und Christine Simon, Gbernahmen 1992 das Bauernhaus und be-
treiben bis heute die Landwirtschaft als Nebenerwerb. Auch unter ihnen wurde der Hof stdndig
umgebaut und erneuert, wodurch die jetzige Bausubstanz in einem sehr guten Zustand ist.*

42 Vgl. Geschichte Freiwillige Feuerwehr Sonnberg
43 Vgl. Interview Wolfgang und Chrisitne Simon, 2018
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WORTHER HOF - AUFMASS

WORTHER HOF - AUFMASS
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WORTHER HOF - AUFMASS

WORTHER HOF - AUFMASS
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WORTHER HOF - AUFMASS

WORTHER HOF - AUFMASS

1 Hof zwischen Hausstécken

2 Alter Hausstock - Stdseite

3 Alter Hausstock - Ostseite

4 Wirtschaftstrakt - Ostseite

103



105

WORTHER HOF - AUFMASS

GRUNDRISS OG - WAGENHUTTE

w
E
R~ —— — =
e z 0 |10 239 | 125
w
W % 0] daid x 4
< ] 1
| |
H = P il _“ 1
1 1
H =) P : ? 5
- e B L
I
= el 1
S0 o[ -0z~ sl -otz - = e et
- N jllﬂllkl =
H S Lol e e
Q [%} ““ ! 1
-~ 1 Cgir
g 5 D frt i a
T : Ly
sl ] Iy Iy q
| 1]
otz 5 __ b e
3 1 -
Aq0]T = TT 440
__ 150 “_
g el
_— I g
il Iy
sl i
FMﬂnan«M.llllillllui_H ==y
il I
P& “_ 1 o
L ]
B 1l I C
o I
Secoli s siniad
B ".._muﬂxﬁm L T T T 0
1 by o7 s u\
P i o/ ﬂr v
i yl i & I &
5 1l \\bKl'la.). a||| “”“”ﬂl”#“l‘ll.’l«l”ll”'l“ll&””l‘.l'llhl|||
1 h
$ o 7 : w1 - 1130- I |
< P KOS i wl]!
—_— k.7 |
b I 1 !
P g M S| s Be W% a5 I
ol o e e e ||
4 | S Iy EN
rd o~ ~
o d Sh n |
T LT T ) [EET o C | LR, Ly (R (S { e |

WORTHER HOF - AUFMASS

104

30 290 4058 290 1S
& &
1
S—] - "
- n B_
8le oo 08 0S¥ 3“
1
¥ s w o R
L :Hu.”n.h.llllllh = H\l\l\lhhm,ug
1 v
| g
= o !
™~ : ..r_
o & &l
1
é i
[ T o @
A i 1 o g
| , - | =
B 3
v | — 28 400 34y & T_
b I
1
& 8
<+ 3“
] , !
le 233 - 31#0-
: i
o5l i oty el - T o 5 = TR Pl o [ g =
o - ' 30 300 s 300 IS 30
- F 2 3
3] o 5
- w < v
| I w : ¢ |
= St | = kbt g
2 9 1130 §
970 T & o
= Z C Q Silbe &
fm X e & 8
©) R T
< 295 20 3s5 : o (
= e A | i i 8
1 | - | e e | i 5
. 18 t ! g
. 9 ) . t i
3 057 O I | | 1" ]
£ N ¢
= 490 440 260 A% wol lifee . 520 AUD . S N 320
W 1 E 5] = ka7 1 P T
Q
%)

GRUNDRISS EG - WAGENHUTTE



106 WORTHER HOF- AUFMASS WORTHER HOF - AUFMASS 107

1 Wagenhitte mit Gartenlaube 2 Wagenhitte Std-Ost 3 Wagenhitte Ostseite 4 Wagenhitte Nordseite
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Wirtschaftstrakt

BAUWERKSANALYSE

Hausstock

Volumen Grundriss

VOLUMEN GRUNDRISS

Der Grundriss zeigt einen fir die Region typischen, U-férmigen Dreiseithof und ein angrenzendes,
L-férmiges Nebengebdude. Durch die Anordnung der Gebéudeteile entstehen zwei Hofsituationen,
die in der nebenstehenden Grafik rot eingezeichnet sind.

NUTZUNGSGLIEDERUNG

Das U-férmige Hauptgebdude besteht aus zwei Hausstécken, die als Wohnraum dienen und einem K‘ﬁ M
verbindenden Wirtschaftstrakt. Das Nebengebdude ist baulich nicht mit dem Dreiseithof verbunden /?

und wird als Wagenhitte genutzt. Als Wagenhitte wird eine Garage fir landwirtschaftliche Maschi-

nen bezeichnet. Volumen Schnitt Gliederung Schnitt

HOHENENTWICKLUNG

Sowohl der zweigeschossige U-férmige Baukérper, als auch das eingeschossige Nebengebdude
sind mit einem Satteldach bedeckt. Das Erdgeschoss beider Gebdudeteile befindet sich auf dem
selben Héhenniveau. Da das Gelénde nach Norden hin ansteigt sind sowohl die Wagenhtte, als
auch der Dreiseithof zum Teil im Geldnde eingegraben.

WOHNEINHEITEN

Insgesamt befinden sich vier eigensténdige Wohneinheit in dem Gebéudekomplex. Der alte Haus-

stock, dabei handelt es sich um den &stlichen Wohntrakt, wird von den ehemaligen Hofbesitzern

bewohnt. Im westlichen Wohntrakt befinden sich zwei Wohneinheiten. Eine Erdgeschosswohnung,

die vom jungsten Familienmitglied genutzt wird und eine Obergeschosswohnung, in der die Hofbe-

sitzer leben. Die vierte Wohneinheit befindet sich im Erdgeschoss des Wirtschaftstraktes und dient als M

Wochenendwohnung fir ein Familienmitglied. g

Wohneinheiten EG Wohneinheiten OG
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WORTHER HOF - ANALYSE

KAMINE

Die Wohntrakte verfigen Gber mehrere Kamine, die entweder mit Kacheléfen oder mit der zentra-
len Hackschnitzelheizung verbunden sind. Die Wagenhitte und das Wirtschaftsgebéude sind nicht
beheizt und verfigen daher Uber keine Kamine.

ERSCHLIESSUNG

Die Haupteingehédnge der Wohneinheiten befinden sich allesamt in der sidlichen Fassade des Bau-
ernhofs, welche der Strafenseite zugewandt ist. Wobei die Wohnungen im westlichen Hausstock,
WHG3 und vWHGH4 Gber einen gemeinsamen Eingang erschlossen werden.

WEGEFUHRUNG

Alle Wohneinheiten und die wirtschaftlich genutzten Fléchen sind innerhalb des Gebédudekomplexes
miteinander verbunden. In den Hausstécken befindet sich jeweils ein zentrales Stiegenhaus. Durch
eine Vielzahl von Deckenéffnungen kénnen die Dachbéden mittels steilen Holztreppen erreicht wer-

den.

GEBAUDESTRUKTUR

Die unterschiedliche Nutzung der Gebdudeteile, wird durch die rdumlichen Proportionen ersichtlich.
Ein offensichtlicher Unterschied ist zwischen altem Hausstock, neuem Hausstock und dem Wirt-
schaftstrakt zu sehen. Die wesentlich dickeren Steinmauvern und flachenméBig kleineren Réaumlich-
keiten des alten Hausstockes, stehen im klaren Kontrast zu den deutlich grofizigigeren Fléchen der
wirtschaftlich genutzten Bereiche.

Kamine

Wegefihrung EG

Struktur EG

WORTHER HOF - ANALYSE

Haupteingdnge

Wegefihrung OG

=

Struktur OG
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WORTHER HOF - BESTAND

Heuboden
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WORTHER HOF - BESTAND
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Abb.20

Flugaufnahme Moser Hof um 1980
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132 MOSER HOF - CHRONIK

Abb.21  Moser Hof um 1965

Abb.22  Moser Hof - Aushéusel um 1999

MOSER HOF - CHRONIK

HOFCHRONIK

Uber die Geschichte des Moser-Hofes ist wenig bekannt. Ein Grund dafir ist, dass der Hof auf
Leibrente Ubernommen worden ist. Eine Leibrente bezeichnet die Ubergabe eines Bauernhofes an
AuBenstehende. Bis zum Tod des Vorbesitzers wird vertraglich eine monatliche Miete und die etwai-
ge Pflege des Ubergebers festgelegt. Die Vorbesitzerin Cecilia Niedermayr war, nachdem ihr Mann
und ihr Pflegesohn tédlich verunglickien, auf der Suche nach einem Ubernehmer. Sie fand sie in
dem Paar Josefa und Wilelm Hofer.

Cecilia Gbergab das Bauernhaus 1994 an die Familie Hofer, die unmittelbar danach eine neue
Wohneinheit im Obergeschoss des bestehenden Wohntraktes errichteten. Weitere Umbauarbeiten
des Wirtschaftstraktes und die Umstellung auf einen Bio-Betrieb folgten. Der landwirtschaftliche
Betrieb wird bis heute im Nebenerwerb gefihrt.

Das Aushéusel wurde circa im Jahr 2000 generalsaniert und im Laufe der Jahre an unterschiedliche
Personen vermietet. Dazu zéhlten Familienmitglieder, geflichtete Menschen und Pendler. Momentan
wird es als Wochenendhaus von einer Familie aus Linz genutzt.
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MOSER HOF - ANALYSE

BAUWERKSANALYSE

VOLUMEN GRUNDRISS

Der Grundriss zeigt einen Vierseithof, mit markanter Hofeinfahrt im sidlichen Wirtschaftstrakt und
ein rechtwinkeliges Nebengebdude. Durch die Anordnung der Gebéude entsteht ein trichterfér-
miger Zwischenraum, der sich nach Siden hin ausweitet. Die in der nebenstehenden Grafik rot
eingezeichneten Bereiche zeigen Hofsituationen.

NUTZUNGSGLIEDERUNG

Der westliche Hausstock des Vierseithofs wird als Wohntrakt verwendet, die restlichen Gebé&udeteile
werden der wirtschaftlichen Nutzung zugeschrieben. Das Nebengebéude kann als eigene Wohnein-
heit gesehen werden und ist ein sogenanntes Aushdusel. Der Dialektbegriff Aushéusel definiert
ein separates Gebédude, in dem die ehemaligen Hofbesitzer nach der Ubergabe des Hofes an die
jingere Generation leben.

HOHENENTWICKLUNG

Sowohl das zweigeschossige Hauptgebdude, als auch das eingeschossige Nebengebdude sind mit
einem Satteldach bedeckt. Das Erdgeschoss des Vierseithofes ist im Norden komplett im Geléin-
de versenkt. Da das Gelénde von Nordosten nach Stdwesten abféllt, ist das Bauernhaus in eine
Hanglage integriert. Die ErschlieBung des Obergeschosses ist daher nur von der Nordseite méglich.

Volumen Grundriss

Hofsituationen

—

Volumen Langsschnitt

MOSER HOF - ANALYSE

Gliederung Grundriss

ol

Aushéusl Hausstock

Wirtschaftstrakt

Volumen Querschnitt
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MOSER HOF - ANALYSE

KAMINE

Der Wohntrakt verfigt Gber mehrere Kamine, die entweder mit Kacheldfen oder der zentralen
Hackschnitzelheizung verbunden sind. Das Aushéusel ist ebenfalls an die Hackschnitzelheizung des
Hauptgebdudes angebunden und kann zusétzlich durch einen Kachelofen beheizt werden.

WOHNEINHEITEN

Insgesamt befinden sich zwei eigensténdige Wohneinheiten im Hauptgebé&ude und eine im Aushéu-
sel. Im Obergeschoss des Vierseithofs wohnen die derzeitigen Hofbesitzer (WHG2), wéhrend das im
Jahr 2019 renovierte Erdgeschoss vom éltesten Sohn und seiner Freundin bewohnt wird (WHGT).
Das Aushéusel wird momentan als Wochenendhaus vermietet (WHGS3).

ERSCHLIESSUNG / WEGEFUHRUNG

Die Wohneinheiten im Hauptgebdude und die wirtschaftlich genutzten Bereiche sind voneinander
getrennt und nur durch den Innenhof miteinander verbunden. Das Hoftor im stdlichen Wirtschaft-
strakt dient als Einfahrt zum Innenhof.

Das Aushéusel ist vom Hauptgebdude vollsténdig abgetrennt und wird an der Stdseite erschlossen.

GEBAUDESTRUKTUR

Die kleinen Raumproportionen und dicken Steinmauern des Aushdusels zeigen, dass dies einer der
gltesten Teile des Gebdudekomplexes ist. Im Gegensatz dazu stehen die grofen Flachen des neuen
Wirtschaftstraktes. Die im Laufe der Jahre durchgefihrten Umbauten sind anhand der unterschied-
lich verwendeten Baumaterialien ablesbar. Eine Mischbauweise aus altem Steinmauerwerk, moder-
nen Stahlbetonwénden und Holzfachwerkskonstruktionen prégen das Erscheinungsbild des Hofes.

MOSER HOF -

Kamine

WHG 3

Wohneinheiten EG

T €

Wegefihrung EG

Struktur EG

ANALYSE

Haupteingdnge

WHG 3

Wohneinheiten OG

Wegefihrung OG

Struktur OG
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ENTWURF

Die KoBel-Héfe sind eine Vision, die bisher nicht in die Realitét umgesetzt wurde. Fir diese Mas-
terarbeit wird daher von einer grundsétzlichen Bereitschaft der Besitzer des Wérther und des Moser
Hofes ausgegangen Teil der KoBel-Héfe zu sein. Die Zusammenarbeit mit den jeweiligen Besitzern
bestand in einem kleinen Rahmen, es wurde in den Gesprédchen jedoch deutlich, dass ein Netzwerk
wie das der KoBel-Héfe nétig ware, um die folgenden Projekte zu erméglichen.
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WORTHER HOF - ENTWURF

NUTZUNGSKONZEPT

In Sonnberg wurden insgesamt 36 bewohnte, jedoch nicht bewirtschaftete und somit mindergenutz-
te Bauernhéfe identifiziert. Beim Wérther Hof wird ebenfalls davon ausgegangen, dass der land-
wirtschaftliche Betrieb in Zukunft nicht mehr weitergefohrt wird. Das Hauptaugenmerk liegt daher
auf den derzeit wirtschaftlich genutzten Gebdudeteilen. Die zwei bestehenden Hausstécke werden
weiterhin von der Familie Simon als Wohnfléche genutzt.

Das Gesamtkonzept sieht vor, neue Wohn- und Aufenthaltsfléchen im nérdlichen Wirtschaftstrakt
und dem Nebengebdude unterzubringen. Verschiedene WohnungsgréBien und die unterschiedliche
Ausstattung der Wohneinheiten, bieten einer breiten Personengruppe die Méglichkeit eine Unter-
kunft zu finden. Mégliche Bewohner kénnten zum Beispiel Jugendliche, Senioren, Singles oder
Touristen sein. Da sich die Wohnbedirfnisse fir diese Personengruppen in vielen Bereichen Gber-
schneiden, bleibt die Zielgruppe der Bewohner flexibel.

Das Grundbedurfnis der Bewohner wird mit einem privatem Rickzugsraum und einer Sanitéreinheit
abgedeckt, je nach Dauer des Aufenthaltes kann die Ausstattung der Wohneinheit an die Mieter
angepasst werden. Auf eine Bereitstellung von sowohl privaten Riickzugsrdumen, als auch gemein-
schaftlich genutzten Aufenthaltsfléchen wurde geachtet. Dies erméglicht den Bewohnern die selbst-
sténdige Entscheidung, zu welchem Grad sie am gesellschaftlichen Leben teilhaben wollen.

WOHNLOFTS WAGENHUTTE

Das L-Férmige Nebengebdude wird momentan als Garage fur landwirtschaftliche Maschinen ge-
nutzt. Die dafir notwendigen Raumhéhen von bis zu 3,30m und der annéhernd stitzenfreie Grund-
riss, eignen sich daher sehr gut fir eine Umnutzung. Die bestehenden Raumproportionen ermég-
lichen individuelle Wohnréume, die zugleich die landwirtschaftlichen Charakterziige aufnehmen.
Insgesamt werden vier Loftwohnungen in den Gebdudekomplex integriert. Die bestehende Gebéu-
destruktur bleibt dabei erhalten und wird durch den Einbau von Sanitéreinheiten und Raummébel
bewohnbar gemacht.

WOHNBOXEN HEUBODEN

Der im Obergeschoss des nérdlichen Wirtschaftstakts situierte Heuboden wird zu einer Wohnland-
schaft umgebaut. Auf einer Gesamtfléche von 350m2 werden private Wohnboxen, eine Gemein-
schaftskiche, eine Sauna und eine Kletterwand integriert. Die nutzungsoffenen Fléchen zwischen
den eingebauten Boxen dienen als erweiterter Wohnraum.

Die Erdgeschosszone des Wirtschaftstraktes wird mit einer Werkstétte, Lagerrdumen und Parkmég-
lichkeiten ausgestattet und steht allen Bewohnern des Hofes zur Verfigung.

WORTHER HOF - ENTWURF

AUSSENRAUM

Die Gestaltung des AuBenraums Ubernimmt einen wichtigen Bestandteil des Gesamtkonzeptes.
Durch die Errichtung von Terrassen-Plattformen, kann der Wohnraum in den AuBenraum erweitert
werden. Der Zugang zu den Wohneinheiten erfolgt bewusst Gber gemeinschaftlich genutzte Terras-
sen, um die Kommunikation unter den Hofbewohnern anzuregen.

INNENRAUM

Ziel ist es, mit bewussten architektonischen Eingriffen und méglichst einfachen und preiswerten Mit-
teln, hohe réumliche Qualitéten zu erzeugen. Durch ein Wechselspiel aus ein- und zweigeschossi-
gen Réumen und den Einbau von Galerien, werden Blickbeziehungen erzeugt und dem Wohnraum
ein individuelles Erscheinungsbild verliehen. Vorhénge dienen dabei als flexible raumtrennende
Elemente und lassen die Bewohner entscheiden, wo sie Ein- und Ausblicke zulassen wollen. Die neu
hinzugefugten Radume werden zum GroBteil in Holzrahmenbauweise hergestellt und mit Birkensperr-
holzplatten verkleidet. Dadurch entsteht ein kontrastreiches Erscheinungsbild aus alten Holzbalken
und neuen, hellen Holzoberfldchen.

BELICHTUNG

Die bestehenden Gebédudedfinungen, wie Einfahristore und Dachfenster werden weiterhin genutzt
und mit neuen Verglasungen ausgestattet. Werden neue Offnungen benétigt, so werden diese be-
hutsam in den Bestand eingefiigt und proportional auf bestehende Offnungen abgestimmt. Die
Belichtung unbeheizter Rédume, wird durch den Austausch von Brettholzwénden durch eine Holzla-
mellenfassade und einer dahinter liegenden, transparenten Polycarbonat Haut erzeugt. Die dadurch
entstehenden Lichtschlitze erméglichen Ausblicke und erzeugen eine besondere Lichtstimmung im
Inneren.

TECHNISCHE DETAILS

Bei den Loft-Wohnungen wird die bestehende AuBBenhaut der Wagenhitte thermisch nachgeristet
und mit einer vertikalen Holzlamellenfassade verkleidet. Am Heuboden bilden die eingebauten
Raumboxen die thermische Hille, das restliche Raumvolumen bleibt unbeheizt. Die Raumlichkeiten
werden zusétzlich zu der bereits bestehenden, zentralen Hackschnitzelheizung mit neu eingebauten
Kaminsdfen beheizt.

Ver- und Entsorgungsleitungen fir die Lofts verlaufen in einem neu eingezogenen Doppelboden.
Beim Heuboden werden die Leitungen an der Unterseite der Geschossdecke, zwischen Erdgeschoss
und Obergeschoss gefihrt.
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ERDGESCHOSS

WORTHER HOF - RAUMPROGRAMM

PRIVATE WOHNFLACHE 350.0m?
1 Loft 01 65.0m?2
2 Loft 02 65.0m?2
3 Loft 03 120.0m?2
4 Loft 04 90.0m?2
5 Box 01 30.0m?
6 Box 02 35.0m?2
7 Box 03 35.0m?
8 Sauna/Kaminzimmer 17.0m?
9 Koch-/Wohnraum 32.0m?2
LOFT 01 65.0m?
2 Bad/WC 7.5m?2
3 Wohn- /Arbeitsraum 37.5m?
22 Galerie 20.0m?
4 Terrasse 8.0m?
LOFT 02 65.0m?
5 Bad/WC 7.5m?
6 Wohn- /Arbeitsraum 37.5m?
23 Galerie 20.0m?
7 Terrasse 8.0m?2
LOFT 03 120.0m?
8 Vorraum 13.0m?

9 Wohn- /Arbeitsraum 55.5m?

10 Bad/WC 7.5m?

11 Schlafraum 22.0m?2

24 Galerie 22.0m?2

12 Terrasse 8.0m?

LOFT 04 90.0m?
13 Vorraum 10.0m?2
14  Wohn- /Arbeitsraum 38.5m?
15 Bad/WC 7.5m?
16 Schlafraum 14.0m?2
25 Galerie 20.0m?2
17 Terrasse 8.0m?2

WORTHER HOF - RAUMPROGRAMM

iy
5

s

OBERGESCHOSS

DACHGESCHOSS

GEMEINSCHAFTSFLACHE 487.0m?
1 Terrasse 60.0m?2
19 Uberdachter Freibereich 32.0m?2
21 Atelier/Werkstatt 90.0m?2
26 Terrasse 61.0m?2
27 Koch-/Wohnraum 32.0m?
30 Sauna/Kaminzimmer 17.0m?2
31 Erweiterter Wohnraum 155.0m2
36 Kletter-/Boulderwand 40.0m?
18 Parkflache 131.0m?
20 Einstellraum 90.0m?
(Fahrréder/PKW/Lager)
BOX 01 35.0m?
28 Bad/WC 5.5m?
29 Wohn- /Arbeitsraum 20.0m?
37 Galerie 9.5m?
BOX 02 35.0m2
28 Bad/WC 5.5m?
29 Wohn- /Arbeitsraum 20.0m?2
37 Galerie 9.5m?
BOX 03 30.0m?
28 Bad/WC 5.0m?
29 Wohn- /Arbeitsraum 17.0m?2
37 Galerie 8.0m?
[ PRIVAT
771 GEMEINSAM
BESTEHEND
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Raumprogramm EG

1 Terrasse

2 Bad/WC
3 Wohn- /Arbeitsraum
4 Terrasse

5 Bad/WC
6 Wohn- /Arbeitsraum
7 Terrasse

8 Vorraum

9 Wohn- /Arbeitsraum
10 Bad/WC

11 Schlafraum

12 Terrasse

60.0m?

7.5m?
37.5m?
8.0m?

7.5m?
37.5m?
8.0m?

13.0m2
55.5m?2
7.5m?
22.0m?
8.0m?

13
14
15
16
17

18
19
20

2

Vorraum

Wohn- /Arbeitsraum
Bad/WC
Schlafraum

Terrasse

Parkfliche

Uberdachter Freibereich
Einstellraum
(Fahrrader/PKW/Lager)
Atelier/Werkstatt

1 PRIVAT

(771 GEMEINSAM
BESTEHEND

10.0m?2
38.5m?2
7.5m?
14.0m?2
8.0m?

131.0m?
32.0m?
90.0m2

90.0m?

WORTHER HOF

- ENTWURF
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==

@ Blick auf die Kletterwand

Raumprogramm OG

22 Galerie
23 Galerie
24 Galerie
25 Galerie

26 Terrasse
27 Koch- /Wohnraum

28 Bad/WC
29 Wohn- /Arbeitsraum

y/

i

20.0m?
20.0m?
22.0m?
20.0m?

60.0m?
32.0m?

5.5m?
20.0m?

Ly

30 Sauna/Kaminzimmer
31 Erweiterter Wohnraum

32 Bad/WC
33 Wohn- /Arbeitsraum

34 Bad/WC
35 Wohn- /Arbeitsraum

36 Kletter-/Boulderwand

B

[ PRIVAT
L1 GEMEINSAM
. BESTEHEND

17.0m?
155.0m?

5.5m?
20.0m?

5.0m?
17.0m?

40.0m?

WORTHER HOF - ENTWURF
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@ Uberdachter Stiegenaufgang / Zugang Werkstatt

Raumprogramm DG

37 Galerie 9.5m?2
38 Galerie 9.5m?
39 Galerie 8.0m?

7 PRIVAT
GEMEINSAM
| BESTEHEND

WORTHER HOF - ENTWURF

@ Ost-Terrasse / Zugang Werkstatt

1 5 @

Grundriss DG
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Die neu hinzugefigten Raumboxen
und Wandverkleidungen werden mit
Birkensperrholzplatten beplankt. Ein
GroBteil der bestehenden Dachstuhl-
konstruktion bleibt sichtbar.

Der alte Holzdielenboden am Heu-
boden wird geschliffen und bleibt
erhalten.

@ Boulder-/ Kletterwand
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NUTZUNGSKONZEPT

Wie die Analyse Sonnbergs ergab, sind die Bauernhéfe in der Gemeinde zu 45% bewohnt und be-
wirtschaftet und somit ausgelastet. Durch den bereits vorherrschenden Wandeln von einer Agrarge-
meinde zu einer Wohn-und Pendlergemeinde, kann jedoch davon ausgegangen werden, dass die
landwirtschaftliche Nutzung einiger Bauernhéfe sukzessiv reduziert wird. Die KoBel-Héfe sind auch
bei noch bestehender, jedoch reduzierter landwirtschaftlicher Nutzung méglich, wie das Nutzungs-
konzept des Moserhofs zeigen soll.

Das Hauptaugenmerk beim Moser Hof liegt auf dem nebenstehenden Aushéusel und einem Teil des
nordlichen Wirtschaftstrakts. Der Dialektbegriff Aushéusel definiert ein separates Gebéude, in dem
die ehemaligen Hofbesitzer nach der Ubergabe des Hofes an die jingere Generation leben. Diese
traditionelle Nutzung soll vorerst beibehalten werden, der Entwurf wurde jedoch so konzipiert, dass
eine spdatere Verwendung durch Fremde méglich ist.

Diese Idee entstand unter anderem dadurch, da die Familie bereits in der Vergangenheit das Haus
an geflichtete Menschen und Kleinfamilien vermietet hat.

Die nicht mehr benétigten Fléchen im Wirtschaftstrakt sollen der Dreh- und Angelpunkt der
KoBel-Héfe sein und als Treffpunkt fur die Akteure dienen. Zusétzlich werden sie den zukinftigen
Bewohnern und AuBenstehenden als Mehrzweckrdume angeboten. Die Rgumlichkeiten kénnen bei-
spielsweise als Werkstatt, Ausstellungs- bzw. Semiarraum oder fir die traditionell, in Sonnberg ver-
anstalteten Hoffeste verwendet werden. In Kombination mit dem angebotenen Wohnraum ist auch
ein Arfist in Residence Programm denkbar.

AUSHAUSEL

Das nebenstehende Steinhaus wird in seiner Form beibehalten und durch Eingriffe im Innenraum
zu einem offenen Wohnraum umgestaltet. Vor allem im Erdgeschoss wurde auf Barrierefreiheit ge-
achtet, um die Nutzung fir Senioren zu erméglichen. Die Rdumlichkeiten im Obergeschoss sind fur
eventuell bendtigtes Pflegepersonal gedacht. Der offene Grundriss erméglicht eine spétere Nutzung
durch andere Personengruppen, wie Kinstler, Singles, Kleinfamilien oder Touristen.

WIRTSCHAFTSTRAKT

Das Obergeschoss des nérdlichen Wirtschaftstraktes, welches Teil des Vierseithof ist, wird durch den
Einbau einer Sanitérzelle und einer Teekiiche benutzbar gemacht. Ansonsten wird der Innenraum
kaum veréndert und die Méblierung der flexiblen Nutzung angepasst.

MOSER HOF - ENTWURF

AUSSENRAUM

Das Aushdusel wird angrenzend an die Stdfassade mit einer grofziigigen Terrassen-Plattform aus-
gestattet. Diese gleicht das abfallende Gelénde aus und erméglicht es, den Wohnraum in den
AuBenraum zu erweitern. Uber eine in die Terrasse integrierte Rampe wird ein barrierefreier Zugang
zum Haus erméglicht.

INNENRAUM

Im Aushéusel werden grofiziigige réumliche Qualitéten erzeugt, indem Wanddurchbriche geschaf-
fen und einzelne RGume bis in den Dachraum geéfinet werden. Das Erdgeschoss zeichnet sich durch
einen offenen Grundriss aus, kann allerdings durch Vorhénge und Schiebetiren unterteilt werden,
um genigend Privatsphére zu erzeugen. Die Galerie im Dachraum ist rdumlich und akustisch vom
Erdgeschoss getrennt, jedoch werden durch Verglasungen im Innenraum Blickbeziehungen ermég-
licht.

Die bereits vorherrschenden hohen rédumlichen Qualitéten des Wirtschaftstraktes, welche von einer
historischen Holzfachwerkskonstruktion geprégt sind, werden in ihrem derzeitigen Erscheinungsbild
beibehalten.

BELICHTUNG

Die Belichtung des Aushdusels wird grofiteiles Gber die bestehenden Gebdudesfinungen erreicht.
Durch eine Erweiterung zweier Fenster in der Sudfassade, zu einer groBfléchig verglasten Offnung,
wird ein zeitgeméBer Bezug zum AuBenraum hergestellt. Der Dachraum wird durch eine bestehende
Offnung in der Westfassade und ein neues Dachflachenfenster belichtet.

Der Mehrzweckraum wird anhand eines Austauschs der Bretftholzfassade durch eine Holzlamellen-
fassade und einer dahinter liegenden, transparenten Polycarbonat Haut belichtet. Zusétzlich werden
kleine Fensteréffnungen in die Fassade integriert, um Ein- und Ausblicke zu erméglichen. Durch
umlaufende, raumhohe Vorhénge kann der Mehrzweckraum abgedunkelt und vom AuBenraum
abgeschottet werden.

TECHNISCHE DETAILS

Das Satteldach des Aushéusels wird mit einer Zwischensparrendémmung isoliert und im Innenraum
mit Dreischichtplatten verkleidet. Das Steinmauerwerk bleibt ungeddmmt und wird mittels Wandhei-
zung thermisch aktiviert. Beheizt wird das Gebdude mit einem bestehenden Kachelofen und einer
zentralen Hackschnitzelheizung, welche sich im Vierseithof befindet.

Die Mehrzweckrédume bleiben unbeheizt, daher muss sich ihre Nutzung an die thermischen Gege-
benheit anpassen.
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ERDGESCHOSS

MOSER HOF - RAUMPROGRAMM

GESAMTFLACHE 278.0m?
1 AUSHAUSEL 143.0m?
2 MEHRZWECKRAUME 135.0m?
(Co-woriking space, Galerie,
Dortkino, Semiurruum,m)
AUSHAUSEL 143.0m?
ERDGESCHOSS
1 Kaminzmmer 31.0m?
2 Vorraum 15.5m?
3 Koch- und Wohnraum 29.5m?
4 Bad/WC 13.5m?2
5 Schlafraum 13.5m2
6 Terrasse 48.0m?
OBERGESCHOSS
7 Gang 11.0m?2
8 Schlafraum 14.5m?2
9 Schlafraum 14.5m2

OBERGESCHOSS

MOSER HOF - RAUMPROGRAMM

MEHRZWECKRAUME 143.0m?2
OBERGESCHOSS

10 Eingang/Garderobe 33.5m?
Teekiche

11 Sanitérbox 10.0m?

12 Mehrzweckraum 91.5m?2

7 PRIVAT

771 GEMEINSAM

BESTEHEND

195



196

3 2 1

[ —F R
[E o (o O] =
[ | /U
f ‘ ('~
[ \[ ]
[ —

D4
i@ (
|

Raumprogramm EG

o~ s WN —

Kaminzmmer
Vorraum

Koch- und Wohnraum
Bad/WC

Schlafraum

Terrasse

31.0m?2
15.5m?2
29.5m?
13.5m?
13.5m?2

MOSER HOF - ENTWURF 197

Grundriss EG



198 MOSER HOF - ENTWURF 199

Raumprogramm OG
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FAZIT

Wie diese Arbeit zeigt, haben mindergenutzte Bauernhéfe ein groes Potential fir neue Nutzungsfor-
men. Die Umsetzung dieser Projekte kann fir den Einzelnen eine Uberforderung darstellen. Deshalb
braucht es die Zusammenarbeit unterschiedlicher Akteure, wie es anhand des KoBel-Hof Netzwerks
vorgeschlagen wird. Zusétzlich braucht es eine umfassende Analyse des Ortes und der Bauernhéfe,
um auf die vorhandenen Gegebenheiten einzugehen. Die Funktionen fir die Héfe sollen wie die
Zielgruppe vielféltig sein und kénnen dadurch einen positiven Effekt auf das Dorfleben haben.
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