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EINLEITUNG

Gegenstand meiner Masterarbeit ist ein zentral gelegenes Quartier in
Sofia. Die Arbeit untersucht das Potenzial einer méglichen Nachverdich-
tung in diesem Quartier, wobei der grundsatzliche Ansatz darin besteht,
neuen Wohnraum im Zentrum von Sofia zu schaffen. Uber die Fra-
ge hinaus, wie innerhalb dieses Wohngebiets flur den stadtrdumlichen
Kontext adaquate Baumassen hinzugefligt werden kénnen, hat meine
Arbeit insbesondere einen Fokus auf die sozialen, 6konomischen und
politischen Vorteile der neuen Wohnformen. Es geht meines Erachtens
insbesondere darum, fir bisher benachteiligte Gruppen, passenden
und leistbaren Wohnraum zu schaffen. Insbesondere &ltere Menschen
und Studierende finden momentan im Zentrum von Sofia keinen Wohn-
raum. Altere Menschen finden sich oftmals in Altersheimen wieder, wo
sie zum einen wenig Mdglichkeiten haben, am gesellschaftlichen Le-
ben Teil zu nehmen und wo sie zudem unter der institutionellen und
unwohnlichen Atmosphére der Wohnheime zu leiden haben. Die an-
dere Gruppe ist die der jungen Menschen, insbesondere Studierende,
welche bei ihren ersten Schritten in die Eigenstandigkeit mit geringen
finanziellen Moglichkeiten, lediglich Wohnraum in den sozialistischen
Wohnblécken am Rande der Stadt finden. In den Bauten der einstigen



sozialistischen Utopie finden sie zwar giinstige Zimmer zum Mieten,
leben jedoch in groBer Entfernung zu kulturellen Einrichtungen.

Zunéchst liegt der Fokus auf der Analyse des Standortes. Die Stadt
Sofia wird kurz anhand ihrer Geschichte, Lage und der derzeitigen
Wohnsituation der Bevolkerung analysiert. Im zweiten Kapitel werden
Vorreiter des gemeinschaftlichen Wohnens analysiert, die alternativen
Wohnformen, welche gemeinschaftlich genutzte Flachen teilen, be-
schrieben und dargelegt welche Vorteile sie fiir die Gesellschaft ha-
ben kénnen. Im Zuge der Analyse werden die sozialen Aspekte des
gemeinschaftlichen Wohnens genauer untersucht. Hierzu werden Pro-
jekte gezeigt, die Generationen unabhéngig von ihrem Alter, Einkom-
men oder Beruf zusammenwohnen lassen. In weiterer Folge wird der
Standort des Projektgebiets anhand seiner bestehenden Infrastruktur,
seiner Freiflachen und den vorhandenen Nutzungen genauer analy-
siert. Im Entwurfsteil wird ein Nutzungskonzept sowie ein Masterplan
des Gebiets entwickelt. Darlber hinaus zeigt die Wohnunion, wie eine
alternative Wohnform sowohl fur jlingere als auch fur &ltere Menschen
aussehen konnte.
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DIE STADT - SOFIA




Sofia

Gemeinde Sofia
Bezirksgrenze Sofia




GEOGRAPHISCHE LAGE

Sofia ist die Hauptstadt Bulgariens und befindet sich im Westen des
Landes. Bulgarien liegt im Std-Osten von Europa und erstreckt sich
auf eine Flache von beinahe 110.994 km2. Um eine einheitliche Ana-
lyse von Sofia zu machen und um zu verstehen mit welchen Ressour-
cen die Stadt verflgt, ist eine geografische Untersuchung notwendig.
Die Hauptstadt von Bulgarien befindet sich in einem Tal umgeben von
Bergen. Der Vitoscha Berg erreicht eine Héhe von 2.290 Meter. Sofia
verfugt Uber einem abwechslungsreichen Relief und ist auf 550 m Mee-
reshdhe. Das macht sie zu einer der hdchsten Hauptstéddten Europas.
Die Stadtgemeinde besteht aus vier Regionen: Novi Iskar, Buchovo,
Bankya und Sofia und 34 Dérfer.2 Die Stadt Sofia verfligt Gber 24 Bezir-
ke, davon sind 6 in dem Zentrum von Sofia. Sie ist nach der Gemeinde
Sofia benannt, welche die Verwaltungsgemeinde darstellt. Die Haupt-
stadt erstreckt sich auf eine Flache von 1.311 km2. Der langste Fluss
Bulgariens, der Iskar, flieBt dstlich durch das Stadtgebiet.®

2 Vgl Stoycheva
3 Vgl. sofia.bg/web/geography

Abb. 3: Bezirke von Sofia



GESCHICHTE VON SOFIA

Auf der Flache des heutigen Sofias pulsiert das Leben schon seit etwa
7000 Jahren. Die steinzeitliche Siedlungen auf diesem Gebiet machen
Sofia zu einem der ersten Siedlungsplatze Europas. Im 7. Jahrhundert
v. Chr. grindete das Volk der thrakischen Serden die Stadt Serdica.*
Wahrend der Regierungszeit von Koénig Philipp Il. aus Mazedonien
wurde die Stadt im Jahr 339 v. Chr. zerstért. Danach war das Gebiet
kurze Zeit unter der Regierung von Alexander dem GroBen. Nachdem
die Siedlung wiederaufgebaut wurde, lieBen sich die R6mer dort nie-
der. Wéhrend der Regierungszeit des Kaisers Mark Aurel bekam die
Ortschaft die Rechte einer Stadt und wurde zu Ulpia Serdica umbe-
nannt.® Die Stadt erreichte wahrend der Regierung von Kaiser Trajan
eine bedeutende Blitezeit. Sie wurde mit Festungsmauern, Wehrtr-
men, Kultstatten, Badern, einer Basilika, einem Theater und einem
Amphitheater ausgestattet. Die Mauer der Festung wurde bei den Ein-
gangen mit Saulen verstarkt, welche in die vier Hauptachsen der Welt
zeigten. Die Ausrichtung der heutigen StraBen ist teilweise vergleichbar

4 http://ulpiaserdica.com/history_en.html
5 M. Stern, L. Stoilova, P.lokimov, 9



46 N. CHR. WURDE SERDICA ZU
DER ROMMISCHEN PROVINZ MARCUS AURELIUS BEFESTIGTE DIE ~ 1382 EROBERTEN DIE OSMANEN
THRAKIEN ANGESCHLOSSEN STADT MIT EINER FESTUNGSMAUER BULGARIEN

1880 REGULATIONSPLAN VON
SOFIA VON AMADIE, MICHAD
UND SCHECKS

1879 WURDE BULGARIEN VON
106 N. CHR. BEKAM DIE STADT EINE DEN OSMANEN BEFREIT UND
SELBSTSTANDIGE VERWALTUNG 'SOFIA WURDE ZUR HAUPT-
809 WURDE SERDICA VON 'STADT ERNANNT
CHAN KRUM EROBERT UND
2ZU SREDETS UMBENANNT

9-8 JH. V. CHR. GRUNDETEN
DIE SERDEN SERDON POLIS

Abb. 4: Geschichtliche Zeitachse

mit dem ursprunglichen Verlauf.® Im Laufe der Zeit entwickelte sich die
Stadt Serdica zu einem kulturellen Zentrum des Rémischen Reiches,
da sie auf der Via Militaris lag. Dieser Handelsweg war die Verbindung
zwischen Osten und Westen. Wahrend der Regierungszeit von Kaiser
Justinian der GroB3e wurde Serdica zum Zentrum des Imperiums.” Das
geschah im Jahr 681, wobei dieses Jahr auch offiziell als Griindungs-
jahr Bulgariens gilt. Wéhrend dieser Zeit galt Serdica als politisches,
wirtschaftliches, kulturelles und militarisches Zentrum. Nach der Erobe-
rung durch Chan Krum im Jahr 809, wodurch die Stadt Teil des Ersten
Bulgarischen Reiches wurde, kam sie unter byzantinische Herrschaft.

6 G. Kocey, V. Varbanova,et al, 7
7 D. Stoycheva, 21



SchlieBlich erhielt die Stadt ihren jetzigen Namen Sofia, der in ein Do-
kument das erste Mal im Jahr 1376 erwahnt wurde. Gegen Ende des
14. Jahrhunderts eroberten die osmanischen Krieger den grdBten Teil
der Balkanhalbinsel und darunter auch Sofia. Die Entwicklung der Stadt
im kulturellen und wirtschaftlichen Sinne wurde dadurch verlangsamt.®
Die Befreiung Bulgariens von den russischen Truppen im Jahr 1879
setzte den Beginn einer Entwicklung im politischen und kulturellen Sin-
ne.® Das Furstentum Bulgarien wéhlte die Stadt Sofia zur Hauptstadt,
welche einen rasanten Wachstum erlebte. Die Anlehnung zu der euro-
paischen Baupraxis war notwendig, um den Ubergang vom Orient zum
Westen zu beschleunigen. Die Architektur hatte die Aufgabe das Bild
der Stadt zu formen.°

Abb. 5: Lageplan von Ulpia Serdica aufge-

legt auf dem aktuellen Plan von Sofia

8  Vgl. Jordanov, 20
9 Vgl Labov, 36
10 Vgl. Jokimov, 14
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Abb. 6: Lage der antiken Stadt Ulpia Serdica im Zentrum von Sofia
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WOHNEN IN SOFIA

Im Jahr 2019 betrug die Bevolkerung Bulgariens etwa 6,9 Millionen.
Laut dem Nationalen Statistik Institutes in Sofia war die Einwohnerzahl
des Landes zehn Jahre zuvor 7,4 Millionen." Der rasante Wachstum
und die groBe Anzahl an é&lteren Menschen in Sofia verlangen neue
Wohnmodelle fur die Zukunft. Die Wohnungsknappheit aufgrund des
demographischen Wandels und die fehlende Barrierefreiheit der al-
ten Wohnungen in der Stadt lasst viele offene Fragen. Diese Situation
ist problematisch, da das Pflegeheim keine gute Ldsung fir die alte-
ren Menschen ist. Unabhé&ngig davon sind diese Wohnheime in kei-
nem guten Zustand. Grundséatzlich ist es in der bulgarischen Tradition
verankert, dass man zusammen mit der Familie wohnt und sich um
die alteren Personen im Haus kimmert. Da immer mehr junge Leute
auswandern gibt es die Tendenz, dass immer mehr alte Leute zurlick-
bleiben. Ein Sechstel der Bevélkerung Bulgariens wohnt in der Haupt-
stadt.” Diese Zahl wuchs in den letzten Jahren kontinuierlich und die
Wohnungsnachfrage ist groB. Laut den Nationalen Statistikinstitutes
haben sich fir das Studienjahr 2018/2019 insgesamt 222 997 Studie-
renden an einer Hochschule in Sofia inskribiert. Davon waren 194.679
an einer 6ffentlichen und 28.318 an einer privaten Lehranstalt angemel-
det. Im Vergleich zum letzten Jahr ist die Studierendenanzahl um etwa

11 https://www.nsi.bg/sites/default/files/files/publications/DMGR2019.pdf
12 D. Stoycheva, 20
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® unter 15 Jahre

Abb. 7: Bevolkerung nach Altersgrup- Abb. 8: Plattenbau in
pen im zentralen Teil von Sofia Studentki Grad

drei Prozent gesunken. Die Anzahl der Studierenden, die eine Universi-
tat oder Fachhochschule besuchen, hat sich in den letzten vier Jahren
kontinuierlich verringert. Dennoch hat Sofia im Vergleich zu anderen
bulgarischen Stadten die hdchste Anzahl an Studierenden. Die junge
Menschen, die in Sofia studieren wollen kénnen in einem Randvier-
tel namens Studentski Grad wohnen. In einem Zimmer, die man sich
oftmals mit jemand anderem teilt, bekommt man einen nicht so exklu-
siven Unterkunft. AuBerdem besteht sonst keine andere Alternative.
Die Nachfrage der Wohnungen steigt, da viele junge Menschen von
anderen Stadten Bulgariens nach Sofia kommen, um dort zu studie-
ren. Grundséatzlich haben junge Menschen mit einem Wohnsitz in Sofia
kein Recht auf einen Platz in dem Studierendenheim und da sie bei
ihre Eltern wohnen. Die Erasmus Studierende, die aus dem Ausland
kommen, sind so oftmals so erschrocken Uber die Wohnverhéltnissen

21
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in Studentski Grad. Das hat der franzdsische Medizinstudent Jacques
erz&hlt als ich ihn nach seiner Wohnsituation befragt habe. Die gunsti-
ge Mietpreise und das vielfaltige Angebot an Restaurants und Kaffees
sind fur die Studierenden ausschlaggebend, das es sonst keine andere
Wohnheime gibt. Die Nachfrage nach Wohnungen steigt, da viele junge
Menschen von anderen Stadten Bulgariens nach Sofia kommen, um
dort zu studieren.

Y%
A

=

Abb. 9: Zimmergrundriss in Studentski Grad




GENERATIONEN WOHNEN
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DAS EINKUCHENHAUS

Das Einkuchenhaus zeigt, dass das Modell des gemeinschaftlichen
Wohnens kein neuer Trend ist, sondern seine Urspringe in der Vergan-
genheit hat. Um das Jahr 1900 schaffte die Zentralisierung der Haus-
wirtschaft eine Wohnreform in der Familienwohnung. Die Wohnungsnot
drangte, die Verstadterung und das Wachstum waren Voraussetzun-
gen daflr, dass die Frihsozialisten nach zukunftsorientierten Grund-
risslésungen suchten. Es wurden damals einige Reformbewegungen
gegrindet, die Frauen haben das Wahlrecht bekommen, ihre Rolle in
der Gesellschaft wurde immer mehr diskutiert, da sie zunehmend er-
werbstatig waren. Damals wurde die Idee des GroBhaushaltes bereits
vor dem ersten Weltkrieg diskutiert und die Entlastung der Frau von
der Hausarbeit gewann auch zuséatzlich an Bedeutung. Die Idee des
Einklichenhauses war erst flr die arbeitende Klasse konzipiert. Spater
wurde aber die berufstatige, gebildete Familie zur Zielgruppe. Die Ser-
viceeinrichtungen wie GroBkiche und Zentralwaschkiche befanden
sich im Erdgeschoss oder Untergeschoss und die kleinen Wohnungen
waren in den oberen Geschossen. Das erste Projekt mit einer derarti-
gen zentralen Serviceeinrichtung war das Service Haus in Kopenha-
gen. Dieses Haus war fluinfgeschossig und verfligte Uber einer Kiiche



im Untergeschoss, die mit einem Speiseaufzug zu dem Anrichteraum
der Wohnungen verbunden war. Die Ausstattung dieses Hauses be-
stehend aus einer Zentralheizung, Warmwasser, Millabfuhranlage,
Anschluss an einem Zentralstaubsauger und einem Haustelefon.
Es gab weitere Projekte in den 1920er und 1930er Jahren, die diese
Effizienz in der Haushaltsfihrung und Gemeinschaft anstrebten. Die
Idee der Einkiuchenh&user wurde gemeinsam mit der Integration der
Frauen an wohnungspolitischen Debatten in vielen europaischen Lan-
der angenommen und verwirklicht. Vor allem in Schweden, Ddnemark
und in den Niederlanden, wo zu der Zeit mehr Frauen erwerbstatig
waren. Dennoch wurde das Modell des Einklichenhauses nicht so gut
angenommen. Spater wurde diese Idee des Einklichenhauses wieder
aufgegriffen, als die Emanzipierung der Frau in den 60er Jahren ihren
Lauf nahm. Die Individualisierung der Gesellschaft und steigende Miet-
preise verlangen nach alternativen Wohnmodellen, wie zum Beispiel
die Clustertypologien, die sich gemeinschaftliche Kiichen und andere
Bereiche zum Lesen, Spielen oder Arbeiten teilen. Dennoch war das
Einklichenhaus, anders als bei dem genossenschaftlichen Wohnungs-
bau gewinnorientiert.

33 Schmid, 87
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ALTERNATIVE WOHNFORMEN

Alle Menschen altern, aber niemand mdchte sich alt fuhlen. Das Altern
ist ein biologischer Prozess, der auch in der Natur vorkommt, wobei die
Bedeutung von Altsein kultur- und gesellschaftsabhéangig ist. Der de-
mografische Wandel und die steigende Lebenserwartung stellt uns vor
vielen Herausforderungen in baulicher und sozialer Hinsicht. Die Aufga-
be der Architektur besteht darin, die Wohnungen nicht nur barrierefrei
zu gestalten, sondern mit einfachen Mitteln die Lebensqualitat fir die
Menschen, die darin wohnen, zu erhéhen. Wichtig dabei ist es, dass in
den Wohnungen die vorhandenen Balkone und Loggien schwellenlos
sind, die Duschen ebenerdig erreichbar sind und tiefe Fensterdffnungen
zum Rausschauen einladen.®* Diese Prinzipien sind nicht nur fir alte
Menschen, sondern auch fur solche, die in Rollstuhl sitzen und auch far
kleine Kinder ebenso wichtig. Diese einfachen Methoden erweitern die
Nutzergruppen der Wohnung. Barrierefreie Wohnungsgrundrisse er-
moglichen Menschen bis ins hohe Alter die Vorteile der urbanen Stadt
zu nutzen. Die Erreichbarkeit der Arbeitsplatze, Orte der Erholung, am-
bulante Dienste, Mdglichkeiten fir Einkaufen, Bildung, Kultur sind fur
alle Altersgruppen wichtig. Daher sollten die Wohnungen in Zukunft so

34 Becker, Schmal, Haas, 14



Abb. 10: Begrinter Innenhof im Gemeinschaftswohnprojekt
P&stenhof

geplant werden, dass eine Durchmischung der Nutzer mdglich ist. Eine
weitere wichtige Planungsaufgabe im Wohnungsbau besteht darin, die
Kooperation und die Kommunikation zu férdern. Nachbarschaftliche
Beziehungen spielen heutzutage eine wichtige Rolle. Diese werden
durch gemeinschaftliche Wohnprojekte initiiert, wo allen Generationen
unabhangig von ihrem Alter eine passende Wohnung angeboten wird.
Zusétzlich spielen 6ffentliche Gemeinschaftsflachen wie Laubengéange
und begriinte Innenhéfe eine wichtige Rolle flr die Kommunikation un-
ter den Bewohnern im Quatrtier.

27
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Der Begriff Generation definiert die durchschnittliche Jahren zwischen
Eltern und ihre Kinder. Wenn mehrere Generationen unter einem Dach
wohnen hat man friher an die klassische Familie gedacht. Heute bleiben
groBe Wohnungen und Einfamilienhduser mit einer Person im Haushalt,
da die Kinder ausgezogen sind, der Partner verstorben ist oder sich die
Familienstruktur veréndert hat. Die meisten &alteren Menschen bevor-
zugen zwar die Eigentumswohnung als Wohnform, wo ein ambulanter
Pflegedienst bei Bedarf in Anspruch genommen werden kann aber ein-
sam werden sie darin trotzdem.®® Die Einpersonenhaushalte sind am
Wohnungsmarkt sehr gefragt. Die Studierenden, aber auch die Berufs-
einsteiger, Singles, altere Menschen und auch die Alleinerziehenden
gehdren zu der Gruppe von Personen, die eine Wohnung alleine su-
chen. In einem dichten Quartier, wo sich Menschen beim Miilltrennen,
bei der Fahrradreparatur in der Werkstatt oder beim Einkaufen begeg-
nen, entstehen oft nachbarschaftliche Beziehungen.®*® Das Gemein-
schaftliche Wohnen ist ein Uberbegriff, der in den letzten Jahren mehr
an Bedeutung gewonnen hat. Generationen, die in einem Wohnhaus
zusammenwohnen, kdnnen gemeinschaftlich wohnen, missen es aber
nicht. Es gibt Wohnmodelle, wo die Gemeinschaft in denselben Gene-
rationen geférdert wird. Beim alteren Teil der Bevodlkerung gibt es die
Senioren Wohngemeinschaften oder Wohngemeinschaften, die eine
pflegerische Betreuung integriert haben. Hier ist der gemeinschattliche

35 Vgl. Kruse, 34
36 Vgl. Thalgott, 115



Anteil an Flachen sehr gering. Mehrgenerationen- Wohnen ermdglicht
das Zusammenleben mehrerer Generationen unter einem Dach. Dieser
Begriff bezieht sich inzwischen auch auf nicht-famili&re und nicht-ver-
wandtschaftliche Beziehungen, die auBerhalb der klassischen GroB-
familie reichen. Die Gemeinschaft kann sowohl im kleinen MaBstab
der Wohnung, als auch im groBen MaBstab, im Quartier, entstehen.®”
Die soziale Durchmischung bietet den Bewohnern ein Umfeld, wo ge-
genseitiges Vertrauen aufgebaut werden kann. Die &lteren Menschen
wilnschen sich oft in der Nahe von ihren Kindern und Enkelkindern zu
sein. Wenn dies nicht méglich ist, kbnnen gemeinschaftliche Wohnpro-
jekte und Mehrgenerationenh&user eine alternative Losung anbieten.
Die Teilhabe an sozialen Kontakte und die gleichzeitig ermdglichte Pri-
vatsphére in den eigenen vier Wanden, zeigt sich als sinnvoll sowohl
fur altere als auch flr jingere Menschen.®® Diese Art von Wohnheimen
versucht das Individuum in eine Gemeinschaft einzubetten, wobei hier
persénliches Engagement und Initiative gefragt sind. Die Aufgabe der
gemeinschaftliche Wohnprojekte ist es den Bewohnern ein selbstbe-
stimmtes Leben zu erméglichen. Das Zusammenleben mit mehreren
Generationen ist eine Mdglichkeit, sich gegenseitig zu unterstitzen und
auszutauschen. Das Mehrgenerationenwohnen ermdglicht es sowohl
jungen, als auch &lteren Menschen trotz ihre privaten Wohneinheiten
an sozialen Aktivitaten teilzuhaben und sich auszutauschen. Deshalb

37 Vgl. Feuerstein, 117
38 Kruse, 35
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spielen 6ffentliche Flachen wie beispielsweise Spielplatze, Garten und
Uberdachte Sitzmdglichkeiten in der stadtischen Umgebung eine gro-
Be Rolle. Die gemeinschaftliche Projekte bieten Lésungen und geben
Impulse fur einen innovativen Wohnungsbau. Die selbst initiierte Bau-
projekte kénnen Ansatze fir gemischte Stadtquartiere geben und so-
ziales Denken férdern, indem die aktive Selbstbeteiligung der Nutzer

Abb. 11: Foto von Innenraum der Abb. 12: Wohnhaus in der Ritter-

Wohnung in der RitterstraBe 50 straBe 50 in Berlin Blick von auBen



aktiviert wird. Die Unterschiedliche Arten der Nutzungen und das Auftei-
len der Téatigkeiten wie Kochen, Kinderbetreuung oder Putzen machen
das gemeinschaftliche Wohnen so besonders. Es stellt sich hier je-
doch die Frage wer will sich aktiv einbringen und wer ist nur Nutzer der
Dienstleistungen, die zur Verfugung gestellt wurden? Das 6ffnet neue
Perspektiven in der Zukunft. Das Projekt in der RitterstraBe 50 in Berlin
Kreuzberg, welches von ifau, Jesko Fetzer und Heide & von Beckerath
Architekten geplant wurde, zeigt eine kostenglinstige Kombination von
Wohnen und Arbeiten. In einer stadtischen Umgebung entstand das
freistehende Haus mit 19 Wohneinheiten und einem Atelier. In der Pla-
nung wurden die Winsche der zukinftigen Nutzer fir die Innenausstat-
tung durch Befragungen und Diskussionen bericksichtigt. Vergleicht
man die gemeinschaftliche Wohnformen mit den konventionellen wird
man feststellen, dass sie deutlich sparsamer sind. Die Verwendung von
einer gemeinsamen Waschmaschine im Haus oder das Ausleihen von
Gartengeraten, ist Kosten einsparend. Fiir Familien ist es sinnvoll, eine
gemeinsame Kinderbetreuung im Haus zu haben. Fir &ltere Menschen
kann gemeinschaftliches Wohnen der Einsamkeit entgegenwirken und
neue Lebensenergie schenken. SchlieBlich erfordert gemeinschaftli-
ches Wohnen unter den Generationen, Bereitschaft seine Lebenser-
fahrung mit anderen zu teilen oder sich bei der Gemeinschaft zu be-
teiligen.*® Je nachdem welche Kosten fiir das Management, flr die Gr

39 Vgl. Kleefisch-Jobst, Kéddermann, Jung, 133-173

31



32

GEMEINSCHAFTLICH UND DOCH PRIVAT

Die Idee des gemeinschaftlichen Wohnens schenkt den gemeinschaft-
lichen Flachen mehr Bedeutung als den privaten. Barbara Notheg-
ger ist eine Journalistin, die in so ein gemeinschaftliches Wohnhaus
eingezogen ist. Sie erzahlt in ihrem Buch: Sieben Stock Dorf, warum
sich diese Art des Wohnens fir viele Menschen eignet. Laut ihre Re-
cherche steigt die Anzahl der Kollektivhauser in den letzten 15 Jahren
in Deutschland, in der Schweiz und in Osterreich drastisch an. Die Idee

Abb. 13: Stiegenhaus im ge-  Abb. 14: wohnen mit uns! wohnen mit scharf!

férderten Wohnhaus in Wien,  Entwurfsverfasser: SUPERBLOCK und eins-
© Hertha Hurnaus zuzueins Architekten, © Hertha Hurnaus



dieser kollektiven Projekte strebt einen nachhaltigen und 6kologischen
Lebensstil an.*® Diese Blite des gemeinschaftlichen Wohnraums ent-
steht aufgrund der globalen Entwicklungen der heutigen Zeit. Die Men-
schen sind individualistisch und unabhéngig, aber die Werte verschwin-
den, die einst fir ein Zusammenhalt gesorgt haben. Ein Projekt dieser
Art war das Wohnprojekt Wien, welches von dem Architekturbiro eins-
zueins geplant wurde. Das gemeinschaftliche Wohnen erscheint zu-
erst als schwierig in eine Zeit, die vom Individualismus gepréagt ist. Die
gemeinschaftlichen Wohnprojekte kénnen abwechslungsreich gestal-
tet werden und passen sich an die breitgefacherten Bedirfnisse der
Bewohner an. Diese Art von Zusammenleben kann der gesellschaft-
lichen Vereinsamung entgegenwirken. Das ist eine Gegenform zu der
Individualisierung und kann das soziale Miteinander von den unter-
schiedlichen Gesellschaftsschichten und Altersgruppen férdern.*! Die
verschiedenen Angebote machen die Wohnungen attraktiv fur die je-
weilige Nutzergruppen und stechen von anderen Projekten hervor. Die
Dichte der Quartiere und die Nachbarschaft sind ausschlaggebende
Faktoren flir unsere Stadte. Alte und junge Menschen kénnen die Stadt
mit ihren kurzen Wegen nutzen und davon profitieren. Die nachbar-
schaftliche Hilfe gewinnt immer mehr an Bedeutung und verbindet die
alte mit der jungen Generation.

40 Nothegger, 31
41  Kasper, 19
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SARGFABRIK UND MISS SARGFABRIK

Standort: Wien, Osterreich

Planer/Architekten: = BKK-2, BKK3: gemeinsam mit Architekt Winter

Bauherr: Verein fur Integrative Lebensgestaltung
Fertigstellung: 1996 und 2000
Geschossflache: 3.000 m2

Anzahl Wohnungen: 60 und 39
ZimmergroBe: 26-33m2
Geschosse: 8

Die Sargfabrik wurde auf das Gelande der einst gréBten Sargtischle-
rei der Donaumonarchie gebaut. Das Wohnbauprojekt wurde von einer
Gruppe Enthusiasten im Jahr 1987 gestartet. Die BKK-2 Architekten
Johnny Winter und Franz Sumnitsch sind fir den Entwurf verantwortlich.
Der Grundriss, der hohe Schornstein im Hof und der Name erinnern
noch an die alte Fabrik. Aus der alten Baustruktur ist nichts mehr ver-



Abb. 16: Blick von der StraBBe zur Miss Sargfabrik
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blieben, da man sich fiir einen Neubau entschieden hat. Der markante
orangene Neubau erhielt den Adolf-Loos-Architekturpreis und zeichne-
te sich im Jahr der Er6ffnung damit aus. Die Sargfabrik hat das Ziel, mit
seinem Veranstaltungsprogramm Menschen unterschiedlicher Herkunft
miteinander zu verbinden. Die Unzufriedenheit Giber die teure Tradition
der Kleinfamilie waren der Grund fir die Entstehung des Vereins fir
Integrative Lebensgestaltung, kurz VIL. Die Planung des Wohnprojekis
dauerte sehr lange, da jeder Beschluss basisdemokratisch zustande
kommen sollte und jedes Mitglied des Vereins zustimmen musste. Die
Wohnungen in der Sargfabrik erreichen einer WohnungsgréBe von 40
bis 60 m2. Einige Einheiten sind als Split-Level ausgefihrt und kdn-
nen zusammengeschlossen werden. Das gemeinndtzige Projekt im 14.
Wiener Gemeindebezirk Penzing verfugt Uber ein Kinderhaus, einen
Veranstaltungssaal, einen Seminarraum, ein klassisches Badehaus,
ein Restaurant, einen Spielplatz, Gemeinschaftshéfe und einen Dach-
garten.® Das Kulturhaus bietet von Juni bis September auf einer Fla-
che von 315 m? Musikveranstaltungen aus der internationalen Szene
an. Das Badehaus verfligt Uber eine finnische Sauna, ein Whirlpool,
ein temperiertes Schwimmbecken mit Gegenstromanlage, japanische
Quellen, Wannenbéader und ein Tepidarium. Das Badehaus ist durch
eine Mitgliedschaft auch fir Gaste nutzbar. Das 104 m2 groBe Semi-
narhaus ist fir Workshops, Seminare, Bewegungs- und Therapiever-

39 https://www.sargfabrik.at/Home/Die-Sargfabrik/Verein



anstaltungen mit bis zu 80 Teilnehmerinnen vorgesehen. Der Raum
liegt ebenerdig und ist somit barrierefrei und mit Tageslicht versorgt.
Das Kinderhaus ist ein Platz fur die Entfaltung der Kleinen. Die Kinder
werden im Alter von 2 Jahren bis zum Kindergarten darin mit vielsei-
tigen Angebote betreut. Die paddagogischen Prinzipien stutzen sich auf
die Grundsatze von Maria Montessori. Das Wohnheim Miss Sargfabrik
ist eine Erweiterung der Sargfabrik. Die Planung und die Errichtung der
Miss Sargfabrik dauerten insgesamt zwei Jahre, was vergleichsweise
zum Vorreiter Projekt Sargfabrik sehr schnell war. Die im Jahr 2000
ertffnete Miss Sargfabrik verfligt Gber 39 Einheiten, einem Clubraum,
einer Gemeinschaftskiiche mit Essbereich, einer Bibliothek und einem
Lese- und Medienraum.*°

et RN

kollektive Riume im Innenraum

Gtfentliche Riume im Innenraum

Abb. 17: Grundriss Sargfabrik, Anteil an 6ffentlichen und kollektiven Rdume

40 Vgl. https://www.sargfabrik.at/Home/Die-Sargfabrik/Verein
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HUNZIKER AREAL HAUS A

Standort: Dialogweg 6, Zirich, Leutschenbach

Planer/Architekten: = Duplex Acrhitekten

Bauherr: mehr als wohnen
Fertigstellung: 2015
Geschossflache: 6.883 m?

Anzahl Wohnungen: 11 Clusterwohnungen
ZimmergroBe: 26- 33m?
GeschoBe: 6

In der Schweiz und in Osterreich experimentieren die Wohngenossen-
schaften mit Clustertypologien. Diese Bebauung wird auch Gruppen
Bauweise genannt, da sich Gruppeneinheiten zu einem gréBeren Ob-
jekt zusammenfligen und in eine standige Relation zueinander stehen.
Diese Art von Wohnungen entstehen auf dem Hunziker Areal, der eine
ehemalige Industriebrache mit 41.000m? war. Hier werden 450 Woh-



Abb. 18: Lageplan von Haus A am Dialogweg 6 im Hunzinker Areal in Zlrich

ksl Fleame i ienenraum

nboiin Flme im Aubenrum

Abb. 19: Haus A am Dialogweg 6 in Zurich geplant von Duplex Architekten
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nungen, Restaurants, Arbeits- und Kiinstlerateliers, eine Kinderkrippe,
Gastepension und eine Schule entstehen. Diese Quartiersentwicklung
in der Stadt, die dabei entstanden ist, bietet Platz fiir neue Familiens-
trukturen, veranderte Lebensumstanden und neue Formen des Zusam-
menlebens. Die 13 Baukdrper lassen durch ihrer Stellung Freirdume
dazwischen entstehen und lassen sich nach auBen differenzieren.*
Die privaten Einheiten bestehen aus einem oder zwei Zimmern, einem
kleinen Bad und einer Kochnische. Mehrere Wohnungen sind Uber der
groBzugigen ErschlieBungsflache miteinander verbunden, die gleich-
zeitig als Gemeinschaftsraum genutzt werden kann. Die elf groBen

Abb. 20: Clusterhaus, Haus A prasentiert sich zum Hunziker-Platz mit groBen

Verglasungen und franzdsischen Fenster und Balkone

41 Vgl. www.detail.de



Wohngemeinschaften eignen sich fir acht bis zwdlf Bewohnerlnnen.
Sie teilen sich ein Gemeinschaftsbereich, Arbeitsnischen, Spielzonen
fur Kinder, Leseecken, Gemeinschaftskiichen, gréBere Béader und
Fitnessbereiche. Die 320 bis 400 m2 Wohnflache verteilt sich auf den
sechsgeschossigen Bau. Die tiefe asymmetrische Baukdrper stellten
eine Herausforderung fiir die Belichtung dar. Die Wohnungen schlieBen
sich an das Treppenhaus an und werden dadurch nach innen zusétz-
lich belichtet. Das Haus A am Dialogweg 6 besteht aus sechs Cluster-
wohnungen mit 10,5 und finf mit 12,5 Zimmern, die einen jeweils groB-
zlgigen Gemeinschaftsraum teilen. Die ZimmergréBen variieren von
26 bis 33 m? und sind mit einer eigenen Nasszelle, einer Teekliche und
einen kleinen Privatbalkon ausgestattet. Die Wohnungen wiederholen
sich in jedem Geschoss und l6sen damit die statischen Gebaudean-
forderungen. Die Konstruktion besteht aus einem Einsteinmauerwerk,
der auB3en verputzt ist. Weitere spezielle Nutzungen, wie die Behinder-
tenwerkstatte, die Galerie und die Wohnungen fir Jugendliche sind in
dem Erdgeschoss zu finden. Weiterhin férdern die Waschklche und
die Trockenrdume den Austausch zwischen den Bewohnerlnnen. Die
groBen Verglasungen der Gemeinschaftsraume 6ffnen sich zum Innen-
hof. Die Fassade mit den franzésischen Fenstern und Balkonen erwei-
tert den privaten Innenbereich nach auB3en.
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KRAFTWERK 1 HEIZENHOLZ

Standort: Zirich

Planer/Architekten: Adrian Streich Architekten AG
Bauherr: Bau- Wohngenossenschaft Kraftwerk 1
Fertigstellung: 2011

Geschossflache: 7.000m2

Anzahl Wohnungen: 26

ZimmergréBe: 30- 50m?

GeschoBe: 5-8

Das Mehrgenerationenhaus Heizenholz wurde aus einem Bestand in
Zurich im Jahr 2011 vom Architekt Adrian Streich entworfen und reali-
siert. Das Interessante bei dem Projekt ist der Umgang mit dem Bestand
und die Clustertypologien, die GroBhaushalte entstehen lassen. Die 26
Wohnungen sind entweder als Einzimmerwohnung oder als GroBwoh-
nung mit 330 m? ausgefihrt. Die Clusterwohnungen bestehen aus 11



Zimmer. Die GroBe Wohngemeinschaft besteht aus 10 Zimmer. Die Ge-
meinschaftsterrasse verbindet die einzelne Wohneinheiten miteinander
und ist gleichzeitig eine Flache, die zum Verweilen und zur Kommu-
nikation zwischen den Bewohnern einladt. Die Wohngemeinschaften
sprechen sowohl die Alleinstehenden, als auch die alteren Menschen
an. Die Bewohner sind im Alter zwischen 30 und 55 Jahren. Im Ge-
gensatz zu den Ublichen Wohngemeinschaften sind hier die einzelnen
Wohneinheiten mit eigener Teekiche und Nasszelle ausgestattet, die
eine Rickzugsmdglichkeit anbietet. Obwohl die 6 Wohneinheiten eine
Flache von nur 30 bis 50 m? aufweisen, haben die Bewohnerlnnen eine
Gemeinschaftsflache von 130 m2, die sie teilen. Zuséatzlich verfugt das
Wohnhaus Uber Gastezimmer, einen groBzligigen Gemeinschaftsraum
fur Veranstaltungen, Hobbyrdume im Keller, Birordume und Ateliers.
Ein Teil der Bewohnerlnnen waren bei dem Planungsprozess beteiligt
und konnten ihre Wiinsche einbringen. SchlieBlich ist diese Siedlung
ein gebautes Beispiel, welches uns beweist, dass Zusammenwohnen
zwischen den Generationen mdglich ist.“? Heute haben sich zusétzli-
che Arbeitsgruppen gegrindet, die fir die Bewirtschaftung der gemein-
schaftlichen Raume, flir den Garten oder flir das Kochen zustandlich
sind. Teilweise sind darin Personen aus dem Quartier auch beteiligt. Die
Nutzflache bei dem Wohnhaus betragt 3.630m?2, wobei davon 935m? flir
kollektive Rdume im Innenraum vorgesehen sind. Das macht eine Fl&-

42 https://www.db-bauzeitung.de/db-themen/db-archiv/modelle-fuer-neues-woh-
nen/#slider-intro-14
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che von 7,5 m? pro Person, die zu der Wohnung dazugewonnen wird.
Dazu gehoéren die Gemeinschaftskiichen mit dem Ess- und Wohnbe-
reich, die Waschkuiche, der Musikraum und die Gastewohnung. Die 6f-
fentlich genutzte Nutzflache betragt insgesamt 210 m2.43

Gientliche Riume b

Abb. 21: Grundriss Heizenholz, Adrian Streich Architekten, M 1:100

43 Schmid, Eberle, Hugentobler, 247
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Abb. 22: Die Siedlung Kraftwerk1 Heizenholz ist ein Wohnort fir ver-

schiedene Generationen in Zirich
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GESCHICHTE DES GRUNDSTUCKS

Der Union Klub befand sich auf dem heutigen Park Chaika. Dieser Ort
hat sich im Jahr 1884 als Treffpunkt der Politiker und der Diplomaten
etabliert. Eintrittskarten wurden nur an die Elite vergeben. Der bulga-
rische Schriftsteller lvan Vazov hat zehn Jahre darauf gewartet, dort
aufgenommen zu werden.*? Zu dieser Zeit gab es laut dem Artikel von
Georgi Nikolov im Jahr 2016 keinen anderen Ort, wo die auslandischen
Diplomaten speisen konnten. Am Abend konnte man sich entweder mit
Billard- oder Kartenspielen beschéftigen. Aus den Erzahlungen von
Pavlina Delcheva-Vejinova, die in der RakovskistraBe gelebt hat, gab
es auf dem Grundsttick, wo sich derzeit der kleine Park befindet, einen
Volleyballspielplatz. Nach dem Zweiten Weltkrieg wurden viele Hau-
ser zerstdrt und teilweise mit neuen ersetzt. Auf einem Foto, welches
von der Mutter der Erzahlerin aufgenommen worden ist, sieht man das
ehemalige Kaffeehaus Chaika. In den 60er Jahren wurde ein Kultur-
zentrum geplant, der aber nie dort realisiert wurde.

42 G. Nikolov, 15



Abb. 23: Kaffehaus Chaika

Abb. 25: Ulitsa Ivan Vazov und
Ulitsa Rakovski

Abb. 24: RakovskistraBe in
den 80er Jahren
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DER PAVILLION

In diesem Kapitel werden die bestehenden Gebéaude, die sich auf dem
Grundstlick befinden analysiert. Das ehemalige Kaffeehaus Sredets,
welches heute Siniat Law genannt wird, wurde um das Jahr 1900 er-
baut. Das Gebaude zahlt zu den altesten heute verbliebenen Bauten
von Sofia. Laut einer Untersuchung des Denkmalamtes vom Jahr
1978 hat der Osterreichische Architekt Peter Paul Brang das ehema-
lige Wohnhaus auf der Ivan Vazov StraBe Nummer 6 entworfen. Im
Jahr 1907, als das Nationaltheater lvan Vazov gebaut wurde, wurde
sie vermutlich umfunktioniert. Viele wichtige politische Entscheidungen
wurden dort getroffen und es wurden kulturelle Veranstaltungen mit re-
volutiondrem Charakter abgehalten. Das kleine Kaffeehaus war auch
Treffpunkt fur viele Schriftsteller, die am Anfang ihrer Karriere standen.
Das Gebaude wurde im Jahr 1944 als Verein gegriindet, der gegen
den Faschismus und den Kapitalismus kampfte. Das Bauwerk ist ein-
geschossig und verfigt Uber einen Keller und tber ein Dachgeschoss.
Das Gebaude steht frei auf der StraBenlinie und ist Richtung National
Theater Ivan Vazov ausgerichtet. Das Gebéaude ist ein Beispiel fur den
spaten Neoklassizismus mit architektonischen Details aus der Sezes-
sion.



RG
¥y 4

Abb. 26: Lage von Sinat
Lav

Abb. 27: Das ehemalige Kaffeehaus Sredets
Anfang der 80er Jahren
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DIE VILLA

Das Eckhausgebaude auf der Pop Andreyi StraBe und der Ivan Vazov
StraBe wurde zwischen 1912 und 1914 gebaut. Der Architekt des Bau-
werks ist unbekannt. Das Gebéaude ist ein typischer Vertreter der Archi-
tektur aus den Zwanzigerjahren. Mit seiner Fassade und Kubatur ist sie
ein fester Bestandteil der StraBensilhouette. Die Villa ist flinfgeschossig
und beherbergt hauptsachlich Blros. Der reprasentative Eingang be-
findet sich im Norden auf der Pop Andreyi Stral3e, wobei diese nur eine
EinbahnstraBe ist. Die Balkone Richtung Theatergebaude und FuBgén-
gerzone bieten einen Ausblick nach auBen. Die Brandschutzwand im
Suden beherbergt im Erdgeschoss eine Treppenhaus, die zum Keller
fuhrt.

Abb. 28: Blick von der FuBgéngerzone in Richtung Ivan Vazov Theater



Abb. 29: Griinderzeitvilla mit aus-

kragenden Erker und Balkone,
zwischen 1912 und 1914 gebaut

Abb. 30: Raumaufteilung im
Erdgeschoss der Villa

Abb. 31: Lage von der Villa
im stadtebaulichen Kontext
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KULTURERBE

Das Grundstlick befindet sich im zentralen Stadtteil von Sofia, der Ser-
dika genannt wird. In der Umgebung befinden sich Theater, Museen,
Galerien, Universitaten, administrative Gebaude sowie Kirchen und
Wohnhauser, die unter Denkmalschutz stehen. Im zentralen Stadtteil
von Sofia gibt es tUber 800 Giiter, die zum Kulturerbe der Stadt zahlen.
Dazu zahlen Baudenkmaler und bewegliche Objekte in Museen oder
Bibliotheken. Die Architekturobjekte bereichern die Identitat des Lan-
des und vervollstandigen das historische Bild der Stadt.*®* Der zentrale
Stadtteil von Sofia besteht aus denkmalgeschitzten Gebauden, die in
den 50er und 70er Jahren diesen Status erworben haben.

43 https://morphocode.com/bg/nasledstvoto-na-sofia/



Abb. 32: Nutzungsdiagramm mit dem Kultrerbe im Zentrum von Sofia
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NUTZUNGEN

Die Nutzungen in dem Analysegebiet teilen sich in sieben Kategorien.
Da es sich um eine stadtische Umgebung handelt, iberwiegen hier die
offentlichen Bauten und Bironutzungen. Die Hotels und die Kulturein-
richtungen machen die Umgebung fir Touristen attraktiv. Kultur und
Monumente spielen auch fiir die Bevélkerung eine wichtige Rolle und
helfen fir die Identifikation in Zeiten von politischen Umbrichen. Die
zahlreichen Kaffeehduser und Gastronomiebetriebe bereichern eben-
falls das Angebot sowohl fur den jiingeren als auch fur den alteren Teil
der Bevolkerung. Die Kirchen, die von allen Religionen nebeneinan-
der existieren, zeigen ein hohes Maf an Toleranz. Die Bildungsstéatten
sind hier am wenigsten vorhanden, da sie in den Randgebieten der
Stadt friher gebaut worden sind. In den Sechziger- und Siebzigerjah-
ren entstand neben den Plattenbauten eine Stadt in der Stadt, ndm-
lich Studentski Grad. Die Studierenden wohnen gnstig, studieren in
dem Uberschaubaren Viertel und gehen viel aus, damit der schlechte
Zustand nicht so prasent ist. Auf dem Nutzungsdiagramm wird auch
ersichtlich, dass viele Wohnungen in der Stadt vorhanden sind. Die
Nutzungsmischung ermdglicht es vielen Nutzer in dieser Umgebung zu
wohnen und zu arbeiten.
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STRASSENRAUM

In dem Verkehrsnetzdiagramm von Sofia wurde die wichtigsten Verbin-
dungsstraBen gezeigt. Die HauptverkehrsstraBen verlaufen einmal vom
Sitden nach Norden und vom Osten nach Westen. Die RakovskistraBe
fuhrt nach Stden zum Zentrum und nach Norden in Richtung Haupt-
bahnhof. Der Boulevard Sv. Kliment Ochridski verbindet die Alexandar
Nevski Kathedrale, die als Symbol der Stadt gilt, mit dem Zentrum von
Sofia, wo sich die FuBgangerzone und die Einkaufsmeile befindet. Die
Metrostation befindet sich wenige Gehminuten vom Bauplatz entfernt.
Entlang der StraBenbahnlinie ist die andere lange Einkaufspromenade
der Stadt, die zum Markt fuhrt, der taglich frisches Obst und Gemise
anbietet. Die Tramlinie fihrt nach Stiden zum Stadion, die viele Sport-
akademiker und Sportenthusiasten dorthin bringt.



StraRenraum

Abb. 34: StraBendiagramm mit den wichtigsten Verkehrsknotenpunkten
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FREIFLACHEN

Die Freiflachen in dem Analysegebiet zeigen die mégliche Aufenthalts-
orte und die griinen Wiesen der Stadt. Der Park vor dem Nationalthea-
ter lvan Vazov ist ein beliebiger Treffpunkt sowohl fur altere Leute, die
dort Schach spielen, als auch far jingen Menschen, die sich dort gerne
aufhalten. Offentliche Parks und Flachen haben einen Inklusionseffekt,
sie verbinden Generationen und schaffen Gemeinschaft zugleich. Seit
dem 19. Jahrhundert werden Platze und Parklandschaften vor Kran-
kenh&user und vor Monumente errichtet und geplant, die den Griin-
raum der Stadt erweitern. Die Analyse des Bestands in Sofia dient zur
Inspiration fur die weitere Entwicklungen auf der stadtebaulichen Ebe-
ne. Die Freiflachen sind der Ausgangspunkt fir Verédnderungen und
Wachstum der Stadt. Gerade im stadtischen Raum ist die Freiraumge-
staltung fur die Quartiere von groBer Bedeutung.
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FOTODOKUMENTATION

Abb. 36: Das Kaffeehaus Siniat Lav heute, Blick von der lvan Vazov StraB3e



Abb. 37: Blick Richtung lvan Vazov StraBe und den bestehenden Park
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Abb. 38: Die Rakovski StraBe heute
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Abb. 39: Blick von der General Gurko StrtaBe in Richtung Stden
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Abb. 40: Sudfassade der Villa auf der General Gurko StraBe



Abb. 41: Blick Richtung dem dicht bewachsenen Grundstiick
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Abb. 42: Vogelperspektive vom Grundstiick © Foto: lassen Djabirov



Abb. 43: Vogelperspektive Uber den Dachern der Bestandsgebaude © Foto:
lassen Djabirov
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ENTWURFSFINDUNG

Bei der ndheren Analyse vom Bauplatz wurden verschiedene Szena-
rien zur Nachverdichtung untersucht. Die erste Variante stellt einen ei-
gensténdigen Baukdrper dar. Der Bestand bleibt dabei erhalten. Die
Grunflache ist teilweise erhalten geblieben, sowie die Lage vom Kaf-
feehaus in dem eingeschossigen Bestandsgebaude auf der FuBgéan-
gerzone. Der Nachteil dieser Variante ist die fehlende Gesamtstruktu-
rierung der bestehenden kleinteiligen Geb&audestrukturen. Der relativ
tiefe Grundriss bietet mit einem Atrium Belichtungsmdglichkeiten und
ist zusatzlich von jeder Seite gut belichtet. Der offen gestaltete Grund-
riss erlaubt groBzligige Gemeinschaftsflachen im Inneren.

Die zweite Variante enthélt einen teilweise offenen Grinderzeitblock.
In Suden 6ffnet sich der Baukdrper zum Platz, der sich im Innenhof
ergibt. Der Bau ist zur StraBBe orientiert und wird von den StraBenseiten
umfasst. Von der StraBe wirkt die Fassade heterogen. Der Nachteil
besteht darin, dass die Gebaude mit ihrer unterschiedlichen Gebaude-
héhe eine schwierige Zugénglichkeit haben, die mit viele Kosten ver-
bunden wére.



Abb. 44: Erste Variante
eigenstandiger Baukérper korper

Abb. 45: Zweite Variante mit zwei solitire Bau-  Abb. 47: Vierte Variante mit teilweise geoffnete
kérper und einen Zubau Blockrandbebauung
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Die dritte Variante in der Abbildung 35 Ubernimmt die offene Struktur,
die auf dem Areal bereits existiert auf und gibt einen groBen Platz an die
Stadt zurtick. Die drei Geb&auderiegel orientieren sich an den Bestands-
gebauden und springen von der stark befahrenen StraBe zuriick. Der
Vorteil dieses Entwurfskonzeptes sind die vielen Blickbeziehungen,
die einen Bezug zur Umgebung ermdglichen und die Durchgangs-
maoglichkeiten von jeder StraBenseite. Die drei eigenstandigen Riegel
funktionieren unabhangig voneinander und wirken nicht einheitlich im
Gesamtbild der Umgebung. Die Zwischenrdume sind nicht von der
StraBe geschiitzt und ermdglichen somit keine kollektiven Tatigkeiten
im Innenhof.

Die vierte Variante, die in der Abbildung 36 gezeigt wird, bietet die Ent-
stehung von zwei 6ffentlichen Platzen, die den neuen und den beste-
henden Bau in den oberen Geschossen abgrenzen. Im Erdgeschoss
bilden sich zwei Baukdrper, die im oberen GeschofB3 zu drei Baukor-
pern verschmelzen. Der L- fédrmliche Grundriss schiitzt die bestehen-
den Bebauungen vor der verkehrsstarken Rakovski StraBe im Suden
und 6ffnet sich zur FuBgéngerzone hin. Im Erdgeschof3 wird durch eine
Fuge die Blickbeziehung zum Theater ermdglicht. Die Erweiterung der
FuBgéngerzone kdnnte der nachste Entwicklungsschritt diesen stadte-
baulichen Konzeptes sein. Weiterhin besteht die Notwendigkeit, die
denkmalgeschiitzten Bauten zu sanieren und zusatzlich mit offentli-
chen Nutzungen zu beleben.



|4 N -
Abb. 48: Konzeptskizze vom Lageplan und Offnungen in der Erdgeschosszone zum Quartiersplatz
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STADTEBAULICHER ANSATZ

Die Analyse von der Umgebung im vorherigen Kapitel zeigt, dass sich
der Bauplatz in einer stadtischen Umgebung, die reich an Kulturbauten
ist, befindet. Die folgenden Grafiken zeigen die bestehende Zuganglich-
keit fur die FuBganger. Die Bauliicken zwischen den Hausern flihren zu
einem Park oder, die sich dabei ergeben, sind nur teilweise zugénglich.
Drei Hauser des Areals stehen unter Denkmalschutz. Die Rakovski-
straBe, die sich sudlich vom Bauplatz befindet, ist stark befahren. Die
FuBgéngerzone im &stlichen Teil des Quartiers stellt eine Verbindungs-
zone zum Nationaltheater lvan Vazov dar. Der Entwurf nimmt Riicksicht
auf den Bestand in der Umgebung. Anstatt eines Parkplatzes, wird
in der Mitte ein neuer Quartierspark geplant, der die Bewohner zum
Verweilen und Boulespielen einladt. Die Umgebung unmittelbar beim
Grundstiick hat eine heterogene und dichte Bebauungsstruktur. Auf
dem Bauplatz herrscht eine aufgelockerte, offene Struktur, die zu der
restlichen Umgebung im Kontrast steht. Die dreispurige Rakovski Stra-
Be, die sich im Stdosten des Bauplatzes befindet, ist verkehrsstark. In
der unmittelbaren N&he befinden sich die Universitéat fir Theater und
Filmkunst, die Universitat Sveti Kliment Ochridski sowie weitere klei-
nere Fakultdten. Der Park und das Nationaltheater lvan Vazov befin-
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Abb. 50: Erweiterung der Blickbeziehungen und neue Quartiersnutzungen
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den sich im Norden des Bauplatzes und sind von der FuBgéangerzone
aus erreichbar. Im ersten Schritt wird ein Masterplan fir das Quartier
Uberlegt. Dafur werden verschiedene Volumen auf dem Bauplatz ge-
setzt. SchlieBlich wird ein Volumen parallel zur StraBe eingesetzt, der
L-férmig den Quartierspark eingrenzt und von der lauten StraBe nach
innen abschottet. Dieser Wohnblock wird im ErdgeschoB zweigeschos-
sig perforiert und ermdglicht somit Blickbeziehungen zum Hof hin. Die
sich abwechselnden Offnungen werden als Gemeinschaftsterrassen
verwendet. Die Eingange befinden sich auf beiden Seiten und kénnen
somit sowohl von der StraBe als auch vom Innenhof erreicht werden.
Im ErdgeschoB befinden sich Gewerbeflachen, wie zum Beispiel Nah-
versorgerflachen, Friseur, Fahrradwerkstatte, Co-Working Biiros, Arz-
tepraxen oder ein Quartierskaffee. Die kleinteiligen Bebauungen auf
dem Grundstlick werden belassen und von den historischen Fassaden
in der Umgebung werden die bestehenden Blickbeziehungen erweitert.
Das Gebaude orientiert sich zur FuBgangerzone, die bis zur Rakovski
StraBe verlangert wird.
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ARCHITEKTONISCHES KONZEPT

Das Konzept beruht auf der Idee eines Mehrgenerationenhauses, wo
junge, éltere, oder alleinstehende Menschen, eine Symbiose eingehen,
wo jeder von der gemeinsamen Wohnsituation profitiert. Die zentrale
Lage bietet viele Vorteile: Zum einen ist sie ein gut vernetzter Platz zum
Wohnen, zum anderen gibt es in der N&he Erholungsmaéglichkeiten mit
dem bestehenden Park vor dem National Theater Ivan Vazov. Da der-
zeit Studierende nur am Rande der Stadt platziert sind und es keinen
anderen Wohnraum fir diese gibt und &ltere Personen die einzige al-
ternative Wohnung in einem Altersheim haben, wird mit dieser neuen
Wohnform eine neue Strategie zum leistbaren Wohnraum erarbeitet.
Altere Menschen brauchen Ruhe aber wollen trotzdem nicht isoliert
wohnen. Die jingeren Generationen mdéchten dafir zentral wohnen
und in Stadtné&he sein, wo sich nicht nur die Lokale und Kaffeehauser,
sondern die Bibliotheken, Universitaten, Galerien, Theater und Museen
befinden. Die Kunst und die Kultur stellen einen wichtigen Bestandteil
fur die Bildung dar und gehéren meines Erachtens nach nicht in ge-
trennter Lage von dem Studierendenviertel, wie es momentan der Fall
ist. Das Konzept, ein Wohnheim fiir verschiedene Generationen zu pla-
nen, beruht auf der Idee die gemeinschaftlichen Einrichtungen fir den



Abb. 52: Die Eigenstandigkeit des Ganzes

Abb. 53: Die Funktionsiberlagerungen und die

Ubergange vom 6ffentlichen im privaten Raum

Abb. 54: Die kreuzférmige Verschmelzung der
ErschlieBungszone und des gemeinschaftlich

genutzten Bereichs im Haus
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sozialen Austausch zu teilen, wobei der persdnliche Ruickzug trotzdem
gegeben ist. Die Wohnungen sind klein gehalten, stattdessen werden
groBe Gemeinschaftsflachen konzipiert. Die Gemeinschaftsflache ver-
bindet die Wohneinheiten miteinander, so wie im stadtischen Raum, die
einzelnen Funktionen durch die StraBen und Platzen vereint werden.
Was im gréBeren MafBstab Wohngebaude, StraBen und Platze aus-
machen, wird analog im kleinen MaBstab zu privaten Wohneinheiten,
halbéffentlichen Gemeinschaftsflachen und 6ffentlichen Spielflachen
Ubersetzt.

Abb. 56: Axonometrische Skizze vom Quartier der Wohnunion

Abb. 55: Masterplan und Quartiersentwicklung M 1:1500
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NUTZUNGSKONZEPT

Das Raumprogramm ist fur die Nutzer sowohl fir temporéren als auch
fur langerfristigen Aufenthalt gedacht. Die kleinen 25 m? Wohneinhei-
ten bieten die notwendige Privatsphéare und Ruckzug fir die Bewohner
der Wohnunion. Die ErschlieBung erfolgt beim Haupteingang, der sich
auf der FuBgéngerzone befindet. Eine Hecke umgrenzt das Haus und
dient damit als Filter zwischen der 6ffentlichen und der privaten Flache.
Der hintere Eingang bietet die Méglichkeit vom Innenhof direkt in das
Treppenhaus zu gelangen. Die Wohneinheiten sind in den Ecken des
Gebaudes platziert, sodass in der Mitte kreuzférmige Gemeinschafts-
flachen entstehen. Zusatzlich verflgt jedes Geschof3 Uber eine groB-
zligige Loggia, die fur jeden zuganglich ist. Auf jedem GeschoB gibt
es eine Gemeinschaftskiiche und unterschiedlich programmierte ge-
meinschaftliche Rdume wie Werkstatt, Waschkiiche, Bibliothek und ei-
nen Yogaraum. Uber den kreuzférmigen Grundriss erhélt der Gemein-
schaftsbereich von vier Seiten Licht. Dieser lichtdurchfluteter Raum
verbindet die Wohneinheiten miteinander. Die Wohnungen sind klein
konzipiert, verflgen jedoch jeweils Uber ein kleines Bad und eine Tee-
kiiche, die einen Rickzug ermdglicht. Die lichte Rauhmhdéhe betragt
3,8 und verleiht den Wohnungen eine besondere Atmosphére. Durch



die Ecksituation erhalt jede Wohneinheit Licht Gber zwei Seiten. Im
Untergeschof3 befinden sich ein Wellnessbereich mit Sauna und Pool,
sowie die Abstellrdume flr die Wohneinheiten. Auch die Dachterrasse
kann von jedem Bewohner als Aufenthaltsbereich im Freien genutzt
werden. Dort hat jeder die Mdglichkeit sein GemUse selbst anzubauen
und den Ausblick tber die Dacher zu genieBen. Der urbane Garten, der
dabei entsteht, ist eine nachhaltige Nahrungsmittelversorgung.
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FuBgangerzone

Quartiersbaum

Abb. 58: Grundriss ErdgeschoB, MaBstab 1:200



Abb. 59: Grundriss OG 1, M 1:200



Abb. 60: Grundriss OG 2, M 1:200



Abb. 61: Grundriss OG 3, M 1:200



Abb. 62: DachgeschoB, M 1:200



Abb. 63: UntergeschoB, M 1:200



Abb. 64: Innenraumvisualisierung der Gemeinschaftsflache
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FASSADE

Die Fassade bezieht sich auf den klassizistischen Fassaden der Be-
standshé&user. Von der FuBgéangerzone, wo sich der Haupteingang be-
findet, sind die Offnungen in der Mitte bewusst gréBer und erinnern
an einem Portikus mit den darlber liegenden Balkonen, wie es auch
in den Bestandsfassaden wiederzufinden ist. Die Fassade wiederholt
sich auf jeder Seite des Hauses und ist klar strukturiert und wird in
ihrer RegelmaBigkeit verstarkt. Anstatt der Zierelemente von klassizis-
tischen Fassaden sorgt eine Fassadenbegrinung fir eine lebendige,
ornamentale Gestaltung. Die begriinte Fassade ist durch Metallpanee-
le auBenseitig fix montiert und sorgt flr ein pradgnantes Erscheinungs-
bild im AuBenraum. Fassadenbegriinungen verbessern die Luftqualitat,
sorgen fur geringere Temperaturamplitude der Fassade und reduzieren
die Erhitzung im Sommer. Insbesondere bei wandgebundenen Syste-
men mit einer hinterlifteten Fassade, halten die Pflanzen einen Anteil
der Warmestrahlung von dem Gebaude ab. Aus den schalenférmigen
Fassadenelemente wachsen winterharte Pflanzen wie Gréaser, Strau-
cher und Kletterpflanzen. Neben der gestalterische Funktion Quartier.
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Abb. 65: Fassadenschnitt Ansicht Ost M 1:50



Abb. 66: Ansicht Nord M 1:200
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Abb. 67: Ansicht Ost, M 1:200
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Abb. 68: Ansicht Sud, M 1:200
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Abb. 69: Ansicht West, M 1:200
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Abb. 70: Schnitt AA, M 1:200
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Abb. 71: Schnitt BB, M 1:200



Abb. 72: AuBenraumvisualisierung, Blick von der FuBgéngerzone
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Abb. 73: AuBenraumvisualisierung mit Blick vom Innenhof Richtung Stden
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Abb. 74: Erweiterte FuBgangerzone und die Nachverdichtung im Studen der Wohn Union
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FAZIT

AbschlieBend moéchte ich meinen Entwurf zusammenfassen und
evaluieren. Die stadtebauliche Entwicklung zeigt, wie die bisher un-
genutzten Flachen im Quartier durch neue Nutzungen belebt werden
kénnen. Die Kaffehduser wurden in den ruhigen Innenhof verlegt und
laden zum Verweilen ein. Die Stadt wird fur die FuBgénger freundli-
cher gestaltet durch die Erweiterung der bestehenden FuBgangerzo-
ne. Der Baukérper an der stark befahrenen Rakovski StraBe wird als
ein vertikales Bauelement eingesetzt, um die Schallausbreitung in dem
Innenhof zu reduzieren. Im Quartier wird durch einen einheitlichen Be-
lag die teilweise unter Denkmalschutz stehende Umgebung betont.
Die Nutzungen im Erdgeschoss des neuen Masterplans bestehen aus
offentlichen Gewerbeflachen, einer Reinigung und mehreren Arzte-
praxen, Kaffehduser, Ateliers und einen Co-Working Buro inklusive ei-
ner Bar, die ebenfalls zum Innenhof hin gedéffnet wird. Die sich Uber
zwei Geschosse erstreckenden Gebaudedffnungen fiihren zum Platz,
der fir alle Bewohner und flr die Nachbarschaft zuganglich ist. Dies
fordert die Kommunikation zwischen den Generationen. Die Wohn
Union wurde auf dem Bauplatz so gesetzt, dass die Durchgénge zum
Innenhof weiterhin bestehen. Die zentrale Lage der 16 kleinen Woh-
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nungen, soll die Studierenden dazu veranlassen in der Stadt zu bleiben
und der &alteren Generation eine Ausweitung ihrer sozialen Kontakte
ermoglichen.
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