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VORWORT

Meine Kindheit und Jugend habe ich in der Gemeindewohnhausanlage am SchieRgraben
in Baden bei Wien verbracht, daher habe ich einen starken Bezug zu den Wohngebauden,
der Stadt und den Bewohner*innen selbst und weil} auch iiber aktuelle Problematiken
Bescheid.

Mit dieser Arbeit will ich aufzeigen, dass gemeinschaftlich genutzte Bereiche die Lebens-
qualitat im Gemeindebau erhéhen und einen Mehrwert fiir die gesamte Nachbarschaft
bilden kénnen. Durch eine phasenweise Umsetzung des Konzeptes soll auf den Wohn-
raum der Bewohner*innen Riicksicht genommen werden und zu schnellen Veranderun-
gen vorgebeugt werden, um die Akzeptanz zu erhéhen.

Es ist mir ein Anliegen, ein Konzept zu entwickeln, das den kulturellen Wert der Architektur
der 80er Jahre erhalt und dabei den Fokus auf die Gemeinschaft der Bewohner+innen legt,
um ein angenehmeres Wohnumfeld zu generieren.



EINLEITUNG

Ausgangspunkt dieser Arbeit ist die Gemeindewohnanlage am Schiel3graben in Baden bei
Wien, die aus zwei sechsgeschoRigen Wohngebauden mit gemeinschaftlichem Spielplatz
und oberirdischen Parkplatzen besteht. Das erste Wohngebaude wurde zwischen 1979
und 1980 am SchieBgraben Nummer 3 erbaut, und das zweite folgte in den Jahren 1983
bis 1984 am SchielRgraben Nummer 5.

Zunichst liegen die Geschichte des sozialen Wohnbaus in Osterreich und die Entstehung
von Gemeinschaftsraumen in GeschoBwohnbauten im Wandel der Zeit im Mittelpunkt
meiner Betrachtungen. Am Beispiel des sozialen Wohnbaus in Wien wird dokumentiert, wie
sich Gemeinschaftsraume urspriinglich aus der Not heraus entwickelt und im Laufe der
Zeit an Bedeutung verloren haben. Im Zuge dieser Recherche werden die Problematiken
von Gemeinschaftsraumen und weiterfiihrend auch die Bedeutung von Ubergangsrau-
men erortert, die als Kommunikationsbereiche eine wichtige Rolle im Geschowohnbau
spielen und pragend fiir das Wohnklima sind. Zu diesem Thema hat sich ein interessantes
Gesprach bei der Servicestelle >zusammen wohnen< ergeben, wodurch mir ein Einblick in
die aktuelle Handhabung im Umgang mit Gemeinschaftsraumen gegeben wurde und ich
viele DenkanstoRe zur Problematik des Kontaktes zwischen Nachbar+*innen bekommen
habe.

Anhand von Referenzprojekten soll gezeigt werden, welche Strategien beim Sanieren von
Bestandsgebauden verfolgt werden kdnnen und wie gemeinschaftliches Zusammenle-
ben langfristig gelingt. Die ausgewahlten Projekte beschaftigen sich auf der einen Sei-
te mit der thermischen Sanierung von ,in die Jahre gekommenen" Wohngebauden, die
eine Erweiterung des privaten Wohnraumes mit sich bringt und auf der anderen Seite mit

Wohngebauden, die die Gemeinschaft der Bewohner+innen in den Mittelpunkt stellen. Bei
der Untersuchung der Projekte wird ersichtlich, dass auch gute Konzepte aus den ver-
schiedensten Griinden bei den Bewohner*innen keine Resonanz finden konnen. Durch die
Analyse von bereits bestehenden Wohnanlagen wird auch deutlich erkennbar, dass die
Nutzung von Gemeinschaftsraumen und auch die Initiierung von Nachbarschaftsaktivita-
ten gerade am Anfang durch Expert*innen angeleitet werden miissen.

Im Anschluss liegt der Fokus auf der Analyse der Geschichte des Ortes, seiner Lage und
des Umgangs mit dem Gemeindebau in Baden. Weiters werden die Bestandsgebaude und
die direkte Umgebung analysiert und die Potentiale der Gebaude aufgezeigt, woraus sich
meine Einstellung zu den Bestandsgebauden ableiten lasst.

Im Entwurfsteil wird ein Konzept zur Revitalisierung der Gemeindewohnanlage erarbeitet,
welches eine Erganzung von Gemeinschaftsbereichen und somit einen Mehrwert fiir die
Bewohner*innen und die Umgebung darstellen soll. Die Grundstruktur der Gebaude bleibt
weitgehend erhalten und wird durch umlaufende Balkone und gemeinschaftlich genutzte
Gemeinschaftsbereiche im Innen- und Auenbereich erganzt. Durch gemeinsames Nut-
zen der Gemeinschaftsraume und die Teilnahme an Nachbarschaftsveranstaltungen soll
ein besseres Kennenlernen der Bewohner+innen stattfinden, das als Grundlage fiir ein an-
genehmeres Wohnumfeld gedacht ist.

Mein Entwurf soll einerseits zeigen, wie mit Bestandsgebduden umgegangen werden
kann, um das kulturelle Erbe zu erhalten und andererseits, wie eine Integration von Ge-
meinschaftsraumen und Kommunikationsbereichen umgesetzt werden kann.
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ENTWICKLUNG DES SOZIALEN WOHNBAUS IN OSTERREICH

Der soziale Wohnbau hat in Osterreich, aber vor allem in Wien, einen sehr hohen Stellen-
wert und eine lange Tradition. Wien zahlt heute mit 220.000 Gemeindewohnungen und
20.000 geforderten Wohnungen, in denen rund 60 Prozent der Bevolkerung leben, inter-
national als Vorbildstadt des sozialen Wohnbaus. Der soziale Wohnbau ist in Wien fiir alle
soziale Schichten verfiigbar, um eine Durchmischung zu gewahrleisten und Ghettobildun-
gen vorzubeugen.’

Wohnen ist ein Menschenrecht, somit hat der soziale Wohnbau die Aufgabe, leistbaren
Wohnraum fiir alle Bevélkerungsschichten mit staatlich geférderten Mitteln zu ermagli-
chen. Trotz der enormen Entwicklung, die der soziale Wohnbau in Wien durchlaufen hat
und der vielen theoretischen Arbeiten, die sich damit beschaftigen, gibt es keine einheit-
liche Definition.?

Streimelweger beschreibt die Aufgabe von sozialem Wohnbau so:

«Sozialer Wohnbau resultiert aus der Erkenntnis des Staates, dass sich die Versorgung
der Bevélkerung mit erschwinglichem Wohnraum nicht allein durch den Markt in sozial
angemessener Weise erfiillen lasst. Fiir deren Erfiillung tragt die 6ffentliche Hand eine
Mitverantwortung, wodurch die Bereitstellung eines ausreichenden Angebotes leist-
barer Wohnungen auch als Aufgabe der Daseinsvorsorge angesehen wird." 3

Auch die 1919 in Wien an die Macht gekommenen Sozialdemokraten vertraten die Mei-
nung, dass der Wohnungsbau ,Gemeindezweck" ist. Wohnungen wurden zum Sozialpro-
dukt, das allen zur Verfligung gestellt werden miisse. Bis dahin war der Wohnbau in Wien
in privater Hand und wurde ausschlieBlich aus wirtschaftlichen Griinden betrieben.* Unter
den Sozialdemokraten wurde Wohnen nicht mehr als Ware gehandhabt, sondern gesetz-
lich als soziales Grundbediirfnis festgelegt:®

LUrspriinglich ist darunter ausschlieB8lich der kommunale Wohnbau zu verstehen, die

einzige Form, um sozial Schwécheren als Alternative zum privaten Wohnungsmarkt

Vgl. Forster/Menking 2018, 45.
Vgl. Reinprecht 2017, 215.
Streimelweger 2014, 36.

Vgl. Marchart 1984, 17-18.
Ebda., 42.

abwN =

hygienisch einwandfreie, wenn auch nicht ,luxuriése' Wohnungen auch dann zu ver-
schaffen, wenn sie die Kosten hierfiir nicht aufzubringen vermégen. "

Von der Stadtverwaltung errichtete Wohnhausanlagen werden als Gemeindebauten be-
zeichnet, die im kommunalen Wohnbau entstehen.”

Auf der Webseite von Wohnservice Wien findet man tiber den kommunalen Wohnbau Fol-
gendes:
«Ziel war es, einer breiten Bevélkerungsschicht leistbare Wohnungen mit hoher Quali-
tat zur Verfligung zu stellen. Geschaffen wurden seither Wohnhausanlagen mit Kinder-
gdrten, Schulen, Biichereien und Gemeinschaftseinrichtungen.” ¢

Der soziale Wohnbau in Osterreich wird in den kommunalen und den gemeinniitzigen
Wohnbau unterteilt, die sich beide etwa zur gleichen Zeit aus denselben Griinden entwi-
ckelt haben. Die Form des gemeinniitzigen Wohnbaus ging aus einer Selbsthilfeaktion
bessergestellter Wohnungssuchenden hervor, die zur Errichtung von Wohnhausbauten
Genossenschaften griindeten, um die Wohnungskosten durch Ausschluss von Unterneh-
mergewinn und Kapitalrendite zu senken. Die Gemeinniitzige Siedlungs- und Baugesell-
schaft Ges. m. b. H. (,Gesiba"), die 1921 von der Republik Osterreich gegriindet wurde, ist
eine der ersten gemeinniitzigen Baugenossenschaften, die von der Gemeinde beauftragt
wurde, Eigenheimsiedlungen zu verwalten und zu bauen. Der gemeinniitzige Wohnbau
wurde zuerst durch Steuergelder gefordert, nach 1945 war der Bundes- Wohn- und Sied-
lungsfonds Quelle der Fordermittel und ab 1954 auch das Wohnbauférderungsgesetz. Ab
1968 konnten auch gemeinniitzige Wohnungsunternehmen durch den Wiener Wohnfonds
Forderleistungen in Anspruch nehmen. Im gemeinniitzigen Wohnbau kommen die Nut-
zer*innen, im Gegensatz zum kommunalen Wohnbau, fiir einen Teil der Beschaffungskos-
ten selbst auf, beziehungsweise gehen langfristige Annuitatenverpflichtungen ein. Durch
dieses System ist der gemeinniitzige Wohnbau einer breiteren Bevdlkerungsschicht zu-
ganglich.®

Marchart 1984, 42.

Vgl. Wien Geschichte Wiki, Gemeindebau, 07.02.2020.
wohnservice wien, Kommunaler Wohnbau, 20.02.2020.
Vgl. Marchart 1984, 41-43.
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WIENS GRUNDERZEIT

Als Ausgangslage fiir die Architektur des Roten Wien gelten die schlechten Wohnverhalt-
nisse der Griinderzeit. Zu dieser Zeit war der Wohnbau noch in privater Hand und wurde
aus rein wirtschaftlichen Griinden betrieben. Die soziale Ungleichheit zwischen der rei-
chen Oberschicht, die in reprasentativen Bauten an der RingstralRe lebte und den Arbei-
tern, die im schlechtesten Fall in billigen Arbeitermietskasernen in den Vorstadten lebten,
war nicht nur in Wien, sondern in ganz Europa charakteristisch fiir diese Zeit. Die Indust-
rialisierung und der damit einhergehende Zuzug in die GroRstadte fiihrte dazu, dass es zu
wenig Wohnraum im Verhaltnis zum Wohnbedarf gab und die Mietpreise somit stiegen.
Bis zu 30 % des monatlichen Einkommens musste das sozial schwache Kleinbiirgertum
fiir Kleinstwohnungen aufbringen. Aufgrund der hohen Mieten wurden die Kleinstwohnun-
gen haufig von mehreren Personen belegt und die Betten an ,Bettgeher" untervermietet.™

Die meisten zu dieser Zeit errichteten Wohnungen in Zinskasernen waren Zimmer-Kii-
che-Wohnungen mit durchschnittlich 20 m2. Eine Wasserentnahmestelle (Bassena) und
ein Klosett befanden sich nur am Gang und wurden von mehreren Mieter*innen gemein-
schaftlich genutzt. 1917 hatten 95 % der Wiener Wohnungen keinen eigenen Wasseran-
schluss und 92 % kein eigenes WC. Haufig wurden die Grundstiicke bis zu 85 % verbaut.
Dies fiihrte nicht nur zu schlechten Lichtverhaltnissen, da die Belichtung haufig nur noch
durch Lichtschachte moglich war, sondern auch zu einer schlechten Beliiftung der Woh-
nungen, weil diese oft nur iber den Gang mdglich war. Diese schlechten Wohnverhaltnisse
der Griinderzeit hatten eine rasche Ausbreitung von Krankheiten und Seuchen zur Folge."

. : p—

' 1 I T .Id_F_—..—;rFﬂ-‘f'_ e | i
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Abb.1:  Grundstlicksbebauung, Griinderzeit

10 Vgl. Marchart 1984, 18.
11 Vgl. Weihsmann 2002, 21-22.

Der Versuch, durch Arbeiterwohnungen in Form von Werkbundsiedlungen die Wohnsitu-
ation zu verbessern, ist unter der christlich-sozialen Stadtregierung gescheitert. Kurz vor
Ende des Ersten Weltkrieges trat eine Mieterschutzverordnung in Kraft, die Mietzinsstei-
gerungen und Kiindigungen verbot, um zu verhindern, dass den zuriickgebliebenen Frauen
das Heim weggenommen werden konnte, wahrend ihre Manner das Land verteidigten.'?
Die Situation der Wiener Wohnverhaltnisse verscharfte sich trotz eines deutlichen Riick-
gangs der Bevolkerung nach dem Krieg. Da aus finanziellen Griinden keine Untermieter
mehr aufgenommen werden mussten, stieg der Bedarf an Wohnungen, wahrend gleich-
zeitig die Bautatigkeiten fast vollig stillstanden. Daraus ging eine erneute Wohnungsnot
hervor, die von der christlich-sozialen Gemeindeverwaltung gleichgiiltig hingenommen
wurde.™

Abb.2:  Grundriss um 1900

12 Vgl. Bramhas 1987, 13-16.
13 Vgl. Weihsmann 2002, 22.
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Gemeinschaftsraume im heutigen Sinne gab es in der Griinderzeit noch nicht. Die Wohn-
verhaltnisse waren so schlecht und die Wohnungen so klein, dass oft nicht einmal das
Notigste vorhanden war. Die Kommunikationszonen beschrankten sich auf die gemein-
schaftlich genutzten Bereiche, die hauptsachlich die Gangbereiche darstellten, so hat
man seine Nachbar*innen unter anderem beim Wasser Holen getroffen.

19
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DAS ROTE WIEN

Im November 1918 wurde die Republik Deutsch-Osterreich ausgerufen und im Mai 1919
fand die erste Wiener Gemeinderatswahl statt, aus der die Sozialdemokratische Arbeiter-
partei mit einer Mehrheit hervorging. Im selben Jahr begann die neue Regierung, ihr neu-
es Reformprogramm nach sozialistischen Leitlinien umzusetzen. Die Schwerpunkte des
Parteiprogrammes beinhalteten eine Sozialpolitik mit Hauptaugenmerk auf die Kinder-
und Jugendfiirsorge, eine Gesundheitspolitik, eine Schulpolitik fiir Kinder- und Erwachse-
nenbildung, eine Kultur- und Erziehungspolitik, die der Arbeiterklasse Zugang zu Kultur-
einrichtungen ermdaglichte und eine Wohnbaupolitik, die langfristig allen Wiener Arbeitern
eine preiswerte Wohnung mit infrastrukturellen Sozialeinrichtungen zur Verfligung stellen
sollte. Die Schaffung von neuem Wohnraum und die Verbesserung der Wohnqualitat hat-
ten nach Kriegsende eine hohe Prioritat und waren daher kommunale Hauptaufgabe. Die
ersten kommunalen Bautatigkeiten begannen noch im selben Jahr und es wurden provi-
sorische SofortmalRnahmen getatigt. Das Wohnungsforderungsgesetz, das der Gemeinde
eine Aneignung von leerem Wohnraum gewahrte, um sozial Schwache einzuquartieren,
wurde erlassen.™

1922 wurde Wien zu einem eigenen Bundesland und erlangte dadurch Steuerhoheit.
Durch Finanzstadtrat Hugo Breitner kam es 1923 zu einer Steuerreform, die unter ande-
rem die Wohnbausteuer einfiihrte, die die Basis der Finanzierung des kommunalen Wohn-
baus bildete. Die Wohnbausteuer war eine Klassensteuer, die von jedem zu bezahlen war,
der vermietbare Rdaume in Gebauden im Stadtgebiet besal}, also auch von Hauseigen-
timern und Villenbesitzern, auch wenn diese unbewohnt waren. Das gestaffelte Steu-
ersystem brachte auf dem Wohnungsmarkt einige positive Veranderungen. Der lokale
Grundstiicksmarkt stand still und zwang Grundeigentiimer wegen mangelnder Angebote

14 Vgl. Weihsmann 2002, 23-26.

auf dem Privatmarkt, ihren Grund der Stadtverwaltung zu verkaufen. So wurde die priva-
te Grundstiicksspekulation bekampft und Baugrund fiir geplante GroRwohnbauvorhaben
konnte giinstig erworben werden.’®> Durch diese Reform konnten von den Sozialdemo-
kraten wahrend ihrer Amtsperiode von 1919 bis 1934 66.270 Wohnungen zur Verfiigung
gestellt werden, somit wurden die Wohnungsressourcen um 11 % erhoht und 10 % der
Wiener Bevolkerung konnte ein Zuhause gegeben werden.'®

In den Jahren 1919 bis 1922 wurden vor Einflihrung der Wohnbausteuer um die 3.000
Wohnungen errichtet, die aber langst nicht die Wohnungsbediirfnisse abdeckten.'” Die
Periode des eigentlichen Wiener Gemeindebaus begann im September 1923, als flir den
Zeitraum von 1924 bis 1928 der Bau von 25.000 Wohnungen im Gemeinderat beschlos-
sen wurde. Als diese Zielsetzung bereits ein Jahr friiher erfiillt war, wurde das Programm
auf 30.000 Wohnungen erweitert und fiir die Jahre 1929 bis 1933 kamen weitere 30.000
Wohnungen in Planung.'®

Das Hauptziel der Wohnbautatigkeit des Roten Wien war es, der Bevolkerung leistbaren
Wohnraum und gesunde Lebensbedingungen zuzusichern. So verlagerte sich der Fokus,
neben der Leistbarkeit, auf ,Licht, Luft und Sonne" als Grundprinzipien.' Der Verbauungs-
grad von Grundstiicken wurde ab 1923 auf 60 % reduziert und sank immer weiter ab.
Die Blockrandbebauung wurde beibehalten, die Hofe wurden dabei aber zusammengelegt
und gartnerisch gestaltet. So entstanden die fiir diese Zeit typischen Superblocks mit
umschlossenen Griinbereichen, die eine natiirliche Belichtung der Rdume zulieRen. Be-
kannte kommunale Bauten dieser Zeit sind der Karl-Seitz-Hof, der Reumann-Hof und der
Karl-Marx-Hof.?° Auf Letzteren werde ich noch genauer eingehen.

15 Vgl. Weihsmann 2002, 31-33.

16 Vgl. Blau 2014, 63.

17 Vgl. Hautmann/Hautmann 1980, 106.

18 Ebda., 137.

19 Vgl. Stadt Wien — Wiener Wohnen 2014, 58.
20 Vgl. Marchart 1984, 23.
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Der erste echte Gemeindebau des Roten Wien, der den neuen Anforderungen von Arbei-
terwohnungen entsprach, war der Metzleinstalerhof. Er ist aus einem Umbau und einer
Erweiterung eines vor dem Krieg angefangenen Baus hervorgegangen.?'

Eve Blau beschreibt ihn wie folgt:

«Typologisch nahm der Metzleinstalerhof den offenen Hof des traditionellen Wiener
Hofhauses wieder auf. Durch Verbindung des inneren Hofraumes des Blocks mit der
Stral3e formte der Metzleinstalerhof das, was normalerweise Privatraum der Eigentii-
mer gewesen ware, in 6ffentlichen Stadtraum um." %

Die in der Griinderzeit iblichen Gangkiichen-Wohnungen mit Toiletten am Gang und ge-
meinschaftlichem Bassena wurden durch den ,Gemeinde-Wien-Typ" abgelost.

Der neue Gemeinde-Wien-Typ wurde von Franz Siegel so beschrieben:

»Sie besteht im Schnitt aus einem gro3en Zimmer, Kiiche und Kabinett. Alle Zimmer
haben Tageslicht, und damit die Kiiche als Wohnkiiche genutzt werden kann, ist eine
Spiilkiiche so eingebaut, dass unangenehme Aufgaben am Herd aus dem Wohnraum
der Kiiche verbannt werden." %3

Der neue Wohnungstyp sah direktes Tageslicht und eine natiirliche Beliiftung fiir jede
Wohnung vor. AuRerdem befanden sich unter anderem in jeder Wohnung flieRendes Was-
ser, Gas und eine eigene Toilette. Die Belichtung und Beliiftung wurden durch die Neuheit,
die Wohnungen vertikal zu stapeln, anstatt sie horizontal an einem Gang auszurichten,
ermdoglicht. Die Wohnungen bestanden aus Vorraum, Wohnkiiche mit Spiilkiiche, Wa-
schraum und, je nach Ausfiihrung, ein bis zwei Zimmern.?

21 Vgl. Stadt Wien-Wiener Wohnen 2014, 12.
22 Blau 2014, 294.

23 Ebda., 209.

24 Vgl. Ebda., 209-211.

In der Zwischenkriegszeit waren die Wohnungen verhaltnismaRig klein, dafiir betrug die
Miete auch nur 5 bis 8 % des durchschnittlichen Monatseinkommens. Vergleichsweise lag
die Miete in der Griinderzeit bei 25 bis 30 % des Monatseinkommens und dies trotz viel
schlechterer Wohnverhaltnisse.?®

Bis zum Jahre 1927 lag bei 75 % der Wohnungen, die als Kleinstwohnungen ausgefiihrt
waren, die durchschnittliche GrolRe bei 38 m2. Diese Wohnungen bestanden aus Vorraum,
Kiiche, WC und einem Zimmer. Die anderen 25 % der Wohnungen, die entweder eine gro-
Rere Kiiche oder ein zusétzliches Zimmer hatten, kamen auf 45 bis 48 m2. 1926 wurde auf
dem internationalen Stadtebaukongress der kommunale Kleinwohnungsbau stark kriti-
siert, darum entwickelte die Stadt neue Grundrisstypen. Der kleinste Typ dieser neu entwi-
ckelten Grundrisse umfasste etwa 40 m?2 und bestand aus Vorraum, Kiiche, Schlafzimmer
und WC, der nachstgréRere war zirka 49 m2 grofl3 und hatte ein zusatzliches Wohnzimmer.
Der groRte Wohnungstyp bestand dann aus Vorraum, Kiiche, Wohnraum, zwei Schlafkam-
mern und WC und war ungefahr 57 m2 gro3.%

Die Wohnhausanlagen des Roten Wien umfassten aber nicht nur Wohneinheiten, sondern
wurden auch mit Gemeinschaftseinrichtungen ausgestattet. So hatte man Zentralwasch-
kiichen, Kindergarten, Kinderhorte, Schulzahnkliniken, Badeanlagen, Geschaftslokale mit
Dingen des taglichen Bedarfs, Blichereien, Postamter sowie Mutterberatungs- und Tuber-
kulosefiirsorgestellen direkt in der Anlage integriert.?”

25 Vgl. Stadt Wien-Wiener Wohnen 2014, 60.
26 Vgl. Marchart 1984, 30.
27 Vgl. Ebda., 30.
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KARL-MARX-HOF

Das wohl bekannteste Beispiel eines Superblocks des Roten Wien ist der von Karl Ehn
geplante Karl-Marx-Hof in Wien Dobling, der 1930 er6ffnet wurde. Die gesamte Wohn-
hausanlage befindet sich auf einem 156.000 m?2 groBen Grundstiick, das verhaltnismaRig
schmal, aber 1.200 Meter lang ist.? Die Anlage wurde in der Blockrandbebauung mit einer
Bebauungsdichte von 18 % errichtet und schlieBt mittig den 12. Februar-Platz dreiseitig
ein. Die groRziigigen Gartenhofe werden von der monumentalen Fassade mit verhaltnis-
maRig kleinen Fenstern und horizontalen Loggien, die sich iber mehrere Wohnungen zie-
hen, umschlossen. Der markante Mitteltrakt, der dem 12. Februar-Platz zugewandt ist,
beeindruckt mit seinen sechs liber 16 Meter langen Bogen, iiber denen sich jeweils ein
Turm mit Fahnenmast befindet.?

Urspriinglich befanden sich 1.325 Wohnungen fiir rund 5.000 Bewohner+innen in der An-
lage, die zu 54 % aus Kleinstwohnungen mit Zimmer, Kiiche, Kammer, Vorraum und WC
bestanden und rund 41 m2 gro waren.?® Durch spatere Zusammenlegungen von Woh-
nungen ist die Anzahl auf 1.272 gesunken.®!

Gemeinschaftseinrichtungen wurden in den Hofen, wie auch in der Wohnanlage selbst,
vorgesehen. So gab es zu Beginn fiir die Gemeinschaft Zentralwascherein, Badehauser
mit Wannen und Brausen, Kindergéarten, Geschaftslokale, Apotheke, Zahnklinik, Mutter-
beratungsstelle, Bibliothek, Jugendheim, Postamt, Krankenkassenambulatorium und
Versammlungsraume.®? 1929 wurde auch eine Beratungsstelle fiir Inneneinrichtung und
Wohnungshygiene erdffnet. Seit 2010 befindet sich in der Anlage eine Dauerausstellung
zur Geschichte des Roten Wien.3?

28 Vgl. Stadt Wien-Wiener Wohnen 2014, 85.

29 Vgl. Bramhas 1987, 62.

30 Vgl. Ebda., 62.

31 Vgl. Verein Sammlung Rotes Wien, 28.02.2020.
32 Vgl. Bramhas 1987, 63.

33 Vgl. Verein Sammlung Rotes Wien, 28.02.2020.

Abb.3:

Karl-Marx-Hof, Fassadenansicht
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Abb.4:  Karl-Marx-Hof, Lageplan
s
Abb.6:  Karl-Marx-Hof, Hof mit Kindergarten um 1931
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*

Abb.5:  Karl-Marx-Hof, Waschsalon Abb.7:  Karl-Marx-Hof, Schulzahnklinik
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In der Zwischenkriegszeit entwickelten sich in den Wohnhausanlagen Gemeinschafts-
einrichtungen zum Teil aus der neuen politischen Reform heraus, um der Arbeiterklasse
Zugang zu Bildungs- und Kultureinrichtungen zu ermdglichen und sozialen Misssténden
entgegenzuwirken. Zum anderen Teil waren die Wohnungen méglichst klein gehalten, wo-
durch es nétig war, einige Funktionen aus den Wohnungen auszulagern und in Form von
gemeinschaftlich genutzten Einrichtungen anzubieten. Beim gemeinsamen Benutzen der
Gemeinschaftsraume wie Zentralwaschkiiche und Badeanlage oder auch beim Aufenthalt
im Hof, hatten die Bewohner*innen Orte, an denen sie ins Gesprach kommen konnten.
Diese Einrichtungen brachten nicht nur dkonomische Vorteile, sondern forderten auch die
Nachbarschaft.
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SIEDLERBEWEGUNGEN

Zur selben Zeit, wahrend sich der Gemeindewohnbau des Roten Wien entwickelte, ent-
standen auch Siedlerbewegungen, die nach dem Ersten Weltkrieg, nach dem Vorbild der
Gartenstadte als Selbsthilfeorganisationen, die gleichen Ziele verfolgten.?* Den Anfang
machten wilde Siedlungen, die im Niemandsland entstanden und deren Bewohner ille-
gal in einfachen Verhaltnissen lebten. In den frithen 1920er Jahren wurden die selbst-
verwalteten Siedlerbewegungen nach machtvollen Demonstrationen schliellich von der
Gemeinde gefordert. Bis 1938 entstanden zirka 50 Siedlungen mit 700 Wohnungen.®®

Das neu gegriindete Siedlungsamt der Stadt Wien, mit Adolf Loos als Leiter, war fiir Bo-
denbeschaffung, Baukontrolle und Kreditverteilung zustandig und stellte auch einen Ar-
chitektenberater. Fiir die Baustoffbeschaffung war die ,Gemeinwirtschaftliche Siedlungs-
und Baustoffanstalt" (GESIBA) zustdndig. Gewerkschaftlich organisierte Bauarbeiter
unterstiitzten die Siedler*innen, die teilweise bis zu 30 % Eigenleistung erbrachten.®®
Charakteristisch fiir die Wiener Genossenschaften dieser Zeit war das iiber das reine
Wohnen hinausgehende Gemeinschaftsleben. Die Siedlungen mit Selbstversorgercharak-
ter, wie die Heuberg-Siedlung, entstanden meinst am Stadtrand in flachenverbrauchender
Bauweise. Nach den Beschliissen iiber die Gemeindewohnbauprogramme wandte sich
die Gemeinde Wien wegen der hohen ErschlieBungskosten und den fehlenden zusam-
menhangenden Grundstiicken wieder vom Siedlungsbau ab und steckte die Ressourcen
in die Errichtung von Superblocks.®”

Nach Kritik an den Superblocks am Stadtebaukongress 1932 wurde mit der Wiener Werk-
bundsiedlung ein neure Versuch von Siedlungsbau vorangetrieben. Die Gesamtanlage
wurde von Josef Frank geplant und internationale Architekten wurden gebeten, je ein Ein-
familienhaus fiir die Siedlung zu entwerfen. Es war urspriinglich vorgesehen, die Hauser
zu verkaufen. Da sie aber zu grof3 und somit auch zu teuer waren, blieben zwei Drittel der
Hauser unverkauft und wurden dann von der Gemeinde Wien vermietet.®®

34 Vgl. Wien Geschichte Wiki, Gemeindebau, 07.02.2020.
35 Vgl. Bramhas 1987, 23.

36 Vgl. Ebda., 23-24.

37 Vgl. Wien Geschichte Wiki, Gemeindebau, 07.02.2020.
38 Vgl. Bramhas 1987, 32-33.
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Abb.9:  Heuberg-Siedlung, Hausgrundrisse
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Die Siedlungen der 1920er Jahre, die auf dem Prinzip der Gartenstadte aufbauten, beste-
hen aus einzelnen Hausern, die zum Selbsterhalt ausgelegt waren, um dem Nahrungs-
mangel nach dem Krieg entgegenzuwirken, wahrend die Wiener Werkbundsiedlung den
Garten hauptsachlich zur Erholung andachte. Gemeinschaftseinrichtungen im herkomm-
lichen Sinn, wie sie in den Superblocks des Roten Wien umgesetzt wurden, gab es in den
Siedlungen nicht. Das Gemeinschaftsgefiihl entstand durch die Nachbarschaft, die wie in
einem kleinen Dorf war.
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WIEDERAUFBAU NACH 1945

Im Zweiten Weltkrieg wurden 13 % des Wohnungsbestandes zerstért, wodurch etwa
87.000 Wohnungen unbewohnbar und rund 35.000 Menschen obdachlos wurden. Die
moglichst schnelle Schaffung von Wohnraum war primare Aufgabe der Stadtverwaltung.
Der Mangel an Baumaterial, Arbeitskraften, Baumaschinen und Transportmitteln waren
die Hauptprobleme.®

Aus dem Bauschutt wurde neues Baumaterial hergestellt, das Bramhas so beschreibt:

+Aus dem Schutt Ziegelbruchbeton zu erzeugen, war jedenfalls eine naheliegende
Idee. Heute wiirde man dies ,Recycling’' nennen und als ,6kologisch’ propagieren. Bei
der damaligen Kohleknappheit spielte erstens der geringe Energieverbrauch eine we-
sentliche wirtschaftliche Rolle [...]. Zweitens konnte man das Zeug mit relativ wenig
maschinellem Aufwand gut noch weiter auf den gewiinschten Splitt zerkleinern. Drit-
tens ergab sich aus der intelligenten Abstimmung von Korngréen und Beimengungen
ein widrmetechnisch sehr giinstiger Stein als Endprodukt, der dem Ausgangsmaterial
,Vollziegel' sogar iiberlegen war." *°

1947 wurde der soziale Wohnbau wieder aufgenommen und mit Unterstiitzung von
Schweden mit dem Bau der Per-Albin-Hansson-Siedlung West begonnen. Die Siedlung
wurde 1951 fertiggestellt und umfasste 1.000 Wohnungen.*' Im Kommunalen Wohnbau
entstand bis 1954 ein regelrechter Bauboom, in dem insgesamt 28.000 Gemeindewoh-
nungen errichtet wurden. 15,5 % der gesamten Ausgaben der Stadt Wien wurde in die
Schaffung von Wohnraum gesteckt, so konnte 1960 die Wiederaufbauphase abgeschlos-
sen und damit begonnen werden, die Stadt zu erweitern.*?

39 Vgl. Stadt Wien — Wiener Wohnen 2014, 64.
40 Bramhas 1987, 72.

41 Vgl. Stadt Wien — Wiener Wohnen 2014, 64.
42 Vgl. Ebda., 68.

Biirgermeister Theodor Kérner wurde in der Zeitschrift ,Aufbau” 1950 zitiert:

Wien muB3 sich also wieder neuen sozialen Wohnraum schaffen. Trotz der schweren
Hemmungen, die sich dem Wiederaufbau des Zerstérten und dem Neubau von Woh-
nungen entgegenstellen, werden bald wieder 10.000 Wohnungen neu errichtet worden
sein: der soziale Wohnbau lauft in Wien wieder auf vollen Touren." 43

Auch Stadtrat Franz Jonas wurde in dieser Ausgabe zitiert:

+LAuch im Jahr 1950 sind groBe Summen sichergestellt, um das soziale Wohnbaupro-
gramm zu erfiillen. Trotzdem wird noch immer nicht schnell genug und ausreichend
Wohnraum geschaffen. Darum hat sich die Gemeindeverwaltung entschlossen, aus
Budgetmitteln, die durch eine wirtschaftlichere Baufiihrung und durch Verringerung
der Herstellungskosten des Wohnbauprogrammes erspart werden konnten, noch ein
zusétzliches Schnellbauprogramm zu finanzieren." **

Im kommunalen Wohnbau kam es zu dieser Zeit zu einem Bruch. Die Qualitat der Wohnbau-
ten konnte nicht an die der Zwischenkriegszeit ankniipfen. Mit nur wenigen Ausnahmen
wurden keine Wohnhdofe mehr hergestellt und auf die Integrierung von Gemeinschaftsrau-
men wurde, bis auf Kindergarten in den Anlagen, verzichtet. Argumentiert wurden die gro-
Ren Mietblcke mit der Baugrundknappheit, da viel Land fiir den Gemiiseanbau benétigt
wurde. Als Vorbild des kommunalen Wohnbaus der direkten Nachkriegszeit galten deut-
sche GroRsiedlungen. Nur die Fassaden, die sich noch an nationalsozialistischen Bauten
orientierten, unterschieden sich. Proportionen spielten keine Rolle mehr. Es wurde immer
hoher gebaut, seitlich angestiickelt und allmahlich ergaben sich Wohnkisten.*®

43 Marchart 1984, 32.
44 Ebda., 32.
45 Vgl. Bramhas 1987, 73.
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In der Stadterweiterung der 1950er Jahre wurde nicht wie in der Zwischenkriegszeit auf
die Errichtung von Superblocken als Hoftypologie gesetzt, sondern es kristallisierten sich
zwei Tendenzen heraus. Zum einen wurde auf unregelmaBige Strukturen gesetzt, die die
Bebauung auflockern sollten. Dabei entstanden unter schwedischem Einfluss sogenann-
te ,Y-Hauser" und ,Sternhduser". Zum anderen wurde auf die Zeilenbauweise gesetzt, die
den Gedanken des ,Neuen Bauens" der Zwischenkriegszeit wieder aufnahm und durch
parallel gesetzte Blocke, die meist Richtung Siiden ausgerichtet wurden, erkennbar ist.*

Anfang der 1950er Jahre waren noch immer 60.000 Wiener*innen auf der Suche nach
einer Wohnung. Die Ressourcenknappheit war iberwunden und ein Wohnbauprogramm
wurde auf die Beine gestellt. Das neue Wohnbauprogramm fokussierte sich auf Zweck-
maRigkeit und Sparsamkeit, woraus sich Richtlinien zur Planung von Wohngebauden er-
gaben, die sich auf die Bestimmung von GeschoBhéhen bezogen. Die architektonische
Wirkung und die Gestaltung riickten in den Hintergrund, wichtig war die Verwendung von
genormten Bauteilen.*” Es wurde auch auf Gemeinschaftsraume in Wohngebauden und
Geschéftslokale in ErdgeschoRzonen verzichtet. Diese Einstellung spiegelte den Wunsch
nach Funktionstrennung wider, der diese Zeit pragte.*®* Wohnen wurde von Arbeiten, Bil-
dung und Erholung getrennt, wodurch ein hoheres Verkehrsaufkommen entstand.*

Im Zuge des Schnellbauprogrammes wurden tausende von Franz Schuster konzipierte
Duplex-Wohnungen realisiert, die auf eine spatere Zusammenlegung ausgelegt waren.
Die Kleinstwohnungen hatten ein WC, aber kein Bad. So konnte beim Zusammenlegen
zweier Wohnungen aus einer Kiiche ein Bad werden und aus einem WC ein Abstellraum.
Mit der Moglichkeit des Zusammenlegens hatten die Wohnungen einen flexiblen Grund-
riss, der den aktuellen Problemen der Wohnungsnot und der Leistbarkeit entgegenwirkte
und gleichzeitig in Zukunft angepasst werden konnte.*

46 Vgl. Marchart 1984, 75.

47 Vgl. Ebda., 67.

48 Vgl. Ebda., 75.

49 Vgl. Stadt Wien — Wiener Wohnen 2014, 104.
50 Vgl. Ebda., 64.
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zusammengelegter Grundriss

Abb.10: Duplexwohnung von Franz Schuster
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Eine weitere Neuerung ab 1950 war, dass die Toilette von der Nasszelle, die in jede Woh-
nung integriert wurde, getrennt sein musste.®' Durch den Versuch genormter Wohnungen
gab es auch die Bemiihung, leistbare Normmdbel anzubieten, die auf die Anforderungen
der Mdblierung von Kleinstwohnungen zugeschnitten waren. Eine weitere Entwicklung
dieser Zeit war der Versuch, Takttiefen von Wohngebauden von zehn Metern auf 15 Meter
zu erhohen. Auf diese Weise wurde das Gebaude kompakter und somit auch energieeffizi-
enter, aber es entstanden dadurch unbelichtete Raume im Inneren, weil das Stiegenhaus
auf Grund von Vorschriften belichtet werden musste.5?

Die Anzahl an Wohnungen, die vergeben werden konnten, war beeindruckend. Von 1951
bis 1970 wurden jahrlich durchschnittlich 4.800 Wohnungen bezugsfertig, das waren ins-
gesamt in etwa 96.000 Wohnungen innerhalb von 20 Jahren. Auf folgenden Tabellen las-
sen sich die Wohnungen dieser Zeit vergleichen, die sich seit den Nachkriegsjahren bis
1971 stetig vergroBerten.5® Dies kann dem wachsenden Anspruch, aber auch der Tren-
nung von Funktionen (Kiiche separat von Wohnzimmer und Trennung von Bad und WC)
innerhalb der Wohnung zugeschreiben werden. Zu beachten ist auch, dass die einzelnen
Wohnungen natiirlich groRer werden, wenn Bereiche wie ein Badehaus oder eine Wasch-
kiiche, die vorher gemeinschaftlich angeboten wurden, in jede Wohnung integriert werden.

Der friihere Baudirektor Dipl. Ing. Anton Seda beschrieb die Entwicklungstendenzen bis

1960 so:
.Oberster Grundsatz bei der Gestaltung des Grundrissgefiiges bleibt die funktionell
richtige Zuordnung der innerhalb der Wohnung auszuiibenden Tétigkeiten. Der Lage
des Bades wird daher ein besonderes Augenmerk zugewendet. Neben der friiheren L6-
sung, den Baderaum als Erweiterung der Kiiche mit direkter Verbindung zu betrachten,
wurde in immer starkerem Male eine Trennung dieser beiden Rdume angestrebt; bei
den gréBeren Wohnungstypen erfolgte dariiber hinaus versuchsweise eine Trennung
in zwei Nasseinheiten, wobei das Badezimmer dem Wohn-Schlaf-Bereich zugeordnet
ist. Von der Ausfiihrung der seinerzeit sehr beliebt gewesenen Wohnkiiche mit Kochni-
sche wird Abstand genommen, es werden eigene kleine Arbeits- bzw. EBkiichen aus-
gefiihrt." 5

51 Vgl. Stadt Wien — Wiener Wohnen 2014, 66.
52 Vgl. Bramhas 1987, 74-75.

53 Vgl. Ebda., 75-77.

54 Marchart 1984, 91.

WohnungsgroRen und Typen in
den ersten Nachkriegsjahren

WohnungsgroRen, Typen und Typenverteilung
in den Jahren 1958 bis 1961

Wohnungs-

Wohnungs-

Type grote Raumprogramm Type grote Raumprogramm Anteil
Wohnraum mit Kochnische, 26 m2 - Wohnzimmer, Kiiche, Bad
2 ’ ) ) o
A 25m Bad, WC, Vorraum A 28 m? WC, Vorraum 10%
Wohnraum mit Kochnische, Wohnzimmer, Kiiche,
B 48 m? Elternschlafzimmer, Bad, WC, B 51,6 m? Bad, WC, Vorraum, 45%
Vorraum Schlafzimmer
. . Wohnzimmer, Kiiche,
C  56m? Wohnraum mit Kochnische, C  630m? Bad, WC, Vorraum, 35%
Elternschlafzimmer, Kinderzimmer, Schlafzimmer, Kammer
Bad, WC, Vorraum
Wohnraum, Kochkiiche, Wohnzimmer, Kiiche, Bad,
D 57 m? Elternschlafzimmer, Kinder- D 76,5 m? WC, Schlafzimmer, 10%

zimmer, Bad, WC, Vorraum

Vorraum, 2 Kammern

Wohnungsgrofen, Typen und
Typenverteilung 1952 (Programm)

WohnungsgréRen und Typen ab 1971

Wohnungs- . Wohnungs-
Type groRe Raumprogramm Anteil Type grote Raumprogramm
Wohnraum mit Kochnische, Wohnzimmer, Kiiche
2 ’ ) 2 ’ )
A 28m Bad, WC, Vorraum 20% A 32m Bad, WC, Vorraum
Wohnraum mit Koch- Wohnzimmer, Kiiche,
B 44 m? nische, Schlafzimmer, 35% B 48,5 m? Schlafzimmer,

Bad, WC, Vorraum

Bad, WC, Vorraum

Wohnraum mit Koch-
nische, Kinderzimmer,

Wohnzimmer, Kiiche,

C1 55 m? . 20% C 71,0 m2 Schlafzimmer, Kammer,
Elternschlafzimmer, Bad. WC. Vorraum
Bad, WC, Vorraum T
mi:r;ralgnmdz:lztirﬁ?s:r Wohnzmmer, Kiiche,

C2 56 m? ! . ’ 15% D 87,0 m? Schlafzimmer, 2 Kammern,
Elternschlafzimmer, Bad. WC. Vorraum
Bad, WC, Vorraum T
Wohnraum, Kochkiiche,
2 Kinderzimmer (oder 1

D 87 m2 Kinderzimmer, 1 Arbeits- 10%

zimmer), Elternschlaf-
zimmer, Bad, WC, Vorraum

Abb.11:  Entwicklung der WohnungsgrofRen
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Auf Grund der oben genannten Entwicklungen hin zu groRziigigen Wohnungen mit allen
notwendigen Einrichtungen war es nicht mehr notig, gemeinschaftliche Waschkiichen
oder Badeanlagen anzubieten. Man konzentrierte sich auf die Weiterentwicklung der
Wohnungen. Der Wunsch nach einer klaren Trennung der Funktionen liel auch keine Frei-
zeiteinrichtungen innerhalb der Wohnanlagen zu. Der Fokus lag auf Quantitat, nicht auf
Qualitat, so wurde relativ rasch die Wohnungsnot gelindert, das Gemeinschaftsgefiihl der
Bewohner*innen wurde aber vernachlassigt.
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MASSENPRODUKTION UND FERTIGTEILBAU

Der Montagebau dominierte die Bauweise der sozialen Wohnbauten der 60er Jahre. Die
Zeilenbauweise wurde weitergefiihrt und in groRem Stil mit Hilfe der neuen Méglichkeiten
noch rascher umgesetzt. Die Stadterweiterung und die ErschlieBung neuer Gebiete stan-
den im Mittelpunkt.

Erich Bramhas auflert sich dazu in seinem Werk ,Der Wiener Gemeindebau":

«Schneller bauen, schneller wohnen, schneller fahren. Unzéhlige theoretische und
praktische Arbeiten hatten schlieBlich zur Installation von Fertigteilwerken gefiihrt, die
laufend Platten ausspuckten."

Es wurden fiir die Verwendung von grof3formatigen Stahlbeton- und Spannbetonfertigtei-
len in der vorfabrizierten Montagebauweise spezielle Planungs- und Ausfiihrungsricht-
linien festgelegt, die die Planung vereinfachen und die Kosten senken sollten. Die Richt-
linien stiitzten sich auf praktische Erfahrungen, die beim Bau von 1.500 Wohnungen in
Stahlbeton-Fertigteilen im Schnellbauprogramm gesammelt wurden.®®

Die Architektenleistung ging nach der Einfiihrung der Fertigteilbauweise durch die Uber-
tragung der Verantwortung an den Generalunternehmer zu Gunsten einer vereinfachten
Bauabwicklung deutlich zuriick. Die Studiengesellschaft ,Montagebau-Wien G. m. b. H."
wurde 1962 zur Vorbereitung des Fertigbaus gegriindet. Im Zuge eines geladenen Wett-
bewerbs zu Wohnungstypen flir das zukiinftige Wohnbauprogramm wurden zwei Regel-
gescholigrundrisse mit jeweils zwei und drei Wohnungen je Geschol} entwickelt, die eine
serielle Fertigung zulieRen und zusammengefasste Nasszellen besalen.%’

55 Bramhas 1987, 85.
56 Vgl. Marchart 1984, 67.
57 Vgl. Ebda., 68.

OBR. Dipl. Ing. Wilhelm Wimmer schreibt {iber die neuen MaBnahmen in der Fachschrift
.der aufbau":

.Bei Anordnung der Rdume wurde besonders auf eine ausreichende Belichtung und
wirksame Beliiftung Bedacht genommen. Durch verschiedene konstruktive MaBnah-
men wird ein der iiblichen Bauweise (iberlegener Schall- und Warmeschutz gewéhr-
leistet.” 8

Die ausgearbeiteten Richtlinien bezogen sich neben den konstruktiven MalRnahmen
auch auf den Spannertyp (Zweispanner mit Dreizimmerwohnungen in viergeschoBigen
Hausern), die Ausrichtung von Rdumen (Wohn- und Schlafzimmer Richtung Siiden), die
Moblierung (Einbaukasten im Vorraum, keine Sonderformen notig), die Ausformulierung
des Bades (Betreten liber Vorzimmer, Be- und Entliiftung, direkte Belichtung, Einbauwan-
ne, Platz fiir Waschmaschine), die Funktionalitat des Grundrisses (kurze Wege) und die
GroRen (Raumlichte von 2,5 m, Zweizimmerwohnungen mit 62,2 m2, Dreizimmerwohnun-
gen mit 79,5 m?).5°

Bereits 1967 anderten sich die Richtlinien durch die gewonnene Erfahrung bei der Bauta-
tigkeit erneut und wurden im Wohnbauprogramm der Stadt Wien festgehalten. Diese
Richtlinien bezogen sich auf die Gebaudeform, die Abmessungen der Wohnraume, die
Moblierbarkeit, die Takttiefe und Riickspriinge im Mauerwerk. AuBerdem sollten die Nas-
szellen an einer Stelle konzentriert sein, damit die Leitungen moglichst kurzgehalten wer-
den konnten. Wichtig war auch die Mdglichkeit der Querliiftung von Wohnungen. An jede
Planung musste wirtschaftlich und zweckmaRig herangegangen werden. Nach Norden
orientierte Wohnungen waren zu vermeiden und jede Wohnung sollte mindestens einen
besonnten Raum aufweisen. Eine Nische fiir die Unterbringung eines Kinderwagens und
einer Kohlekiste musste auch in jeder Wohnung vorhanden sein.5°

58 Wimmer 1962, 227-233.
59 Vgl. Marchart 1984, 68.
60 Vgl. Ebda., 69.
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Der Wohnwert der in den 50er und 60er Jahren errichteten Zeilenbauten sank durch das
immer hohere Verkehrsaufkommen. Die offenen Freiflachen wurden teilweise mit neu-
en Wohnbauten zur Stral8e hin geschlossen, um einerseits die Monotonie der parallelen
Blocke aufzubrechen und andererseits mit den dadurch entstandenen Hofen geschiitzte
Freibereiche zu schaffen. Nach der Linderung der akuten Wohnungsnot wurde damit be-
gonnen, bestehende Wohnhausanlagen mit Aufziigen und vorgesetzten Balkonanbauten
zu erganzen und so die Wohnqualitat zu verbessern.’' Die Monotonie der ersten Fertig-
teilbauten wurde in den folgenden Jahren durch Abwinkeln, iiber Eck Stellen, Versetzen
und Abstufen der Strukturen, versucht zu durchbrechen. Dieses Verfahren fiihrte bei der
Per-Albin-Hansson-Siedlung Ost aber zur Entstehung unruhiger Strukturen. In den fol-
genden Jahren ging die Tendenz zuriick zur Hofbebauung der Zwischenkriegszeit, obwohl
die Dimensionen anfénglich noch viel zu gro gewahlt waren.5?

Mit der zunehmenden Kritik an der Umsetzung des kommunalen Wohnbaus kann man ab
1970 Bemiihungen zur Verbesserung der Wohnqualitat bemerken. Durch themenbezoge-
ne und experimentelle Bauten und Siedlungen wollte man der Eintonigkeit der seriellen
Fertigteilbauten entgegenwirken und eine gréRere architektonische Vielfalt schaffen.®

Mit der Neuauflage der ,Leitlinien fiir die Stadtentwicklung” wurden neue Ziele formuliert,
die die Qualitat der Wohnungen, die architektonische Qualitat und das stadtebauliche Ge-
flige verbessern sollten.

Erich Bramhas fasst zusammen, worin sich die Stadt und die fortschrittlichen Planer einig
waren:
Wir miissen den Menschen ein Zuhause geben, und das ist mehr als nur eine Woh-
nung. Dazu gehdrt auf jeden Fall ein Umfeld, worin im weitesten Sinne funktionale
Vorsorge fiir das tagliche Leben zu treffen ist. Dariiber hinaus muB sich ein Gefiihl der
Identifikation einstellen kénnen. Die Wohnqualitat gehért angehoben.” 8

61 Vgl. Marchart 1984, 82.

62 Vgl. Ebda., 76.

63 Vgl. Forster/Menking 2016, 41.
64 Vgl. Marchart 1984, 35-36.

65 Bramhas 1987, 108.

Abb.12:  Per-Albin-Hansson-Siedlung Ost

Ein neuer Ansatz des flexiblen Grundrisses war die Saal- oder Hallenwohnung, in der nur
die Nasszelle und der Wohnraum vorgegeben waren und der restliche Grundriss mit flexi-
blen Schrank- und Zwischenwanden frei aufgeteilt werden konnte, um so auf die aktuellen
Familienbediirfnisse eingehen zu konnen.% Als weitere Tendenzen lassen sich die Umset-
zung von zweigeschofBigen Wohnungen in Anlehnung an Einfamilienhdauser und MafRnah-
men hinsichtlich des Schallschutzes in Form von Laubengéangen nennen.%”

Die Wohnqualitat sollte durch private Freirdume wie Terrasse, Dachgarten oder Garten
angehoben werden und eine Mischung der Wohnungstypen wurde angestrebt, um Men-
schen aller Altersklassen, verschiedenster Herkunft sowie mit unterschiedlichen Anspri-
chen beherbergen zu kdnnen. Auf eine gute Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz
wurde geachtet und die Autos sollten unter der Erde geparkt werden, um den oberirdischen
Raum fiir FuRgangerzonen mit Einkaufsmdglichkeiten freizuhalten. Zusatzlich sollten die
Quartiere wieder mit Gemeinschafts- und Freizeiteinrichtungen ausgestattet werden.®®

66 Vgl. Marchart 1984, 86.
67 Vgl. Ebda., 88.
68 Vgl. Bramhas 1987, 108-109.
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Die neuen technischen Mdglichkeiten lieBen eine schnellere Stadterweiterung und rasche
Schaffung von Wohnraum zu. Es wurden neue Wohnungstypen entwickelt, die sich nach
der Wirtschaftlichkeit richteten. Die Strategien der Nachkriegszeit wurden iiberdacht und
verbessert, um die Qualitat des Wohnbaus zu erhéhen. Es wurden bauliche MaRnahmen
gegen die Auswirkungen des erhohten Verkehrsaufkommens getatigt und Flexibilitat der
Wohnungen wurde zum neuen Konsens. Gegen Ende der 70er Jahre hat man die Nachteile
der Funktionstrennung und das dadurch erhohte Verkehrsaufkommen erkannt und sich-
wieder um ein Umdenken bemiiht.
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NEUE WEGE IM WOHNUNGSBAU

Nach der anhaltenden Phase der Stadterweiterung und der ErschlieBung neuer Stadtge-
biete wurde ab 1980 die Stadterneuerung in Form von Neubauten in dichteren Stadtteilen,
Revitalisierung und Assanierung alter Baustrukturen sowie VerdichtungsmalRnahmen in
Neubaugebieten zur neuen Hauptaufgabe.®® Das Konzept der sanften Stadterneuerung
beschiftigte sich damit, ein sinnvolles Verhaltnis zwischen Neubau und Sanierung zu
finden und setzte den Fokus auf das stadtebauliche Geflige und die architektonische
Qualitat. Schaffung von Griinraum, Verbesserung der Wohnverhaltnisse, Verjiingung von
veralteten Stadtvierteln, Schaffung von verkehrsfreien Zonen und neue Kultur- und Bil-
dungseinrichtungen waren die formulierten Ziele.”

Es wurde als Verpflichtung gesehen, als groRer Wohnbautrager Bau- und Wohnexperi-
mente durchzufiihren. So war neben dem Anstreben einer moglichst groRen Flexibilitat,
die den Bewohner*innen geniigend Freiraum in der Gestaltung einraumte und daher keine
Mieterxinnen-Mitbestimmung erforderte, der zweite Ansatz die Partizipation der Bewoh-
nerxinnen.”

Erste Ansatze von Partizipation, die zuerst in kleineren Bereichen wie der Mitbestimmung
bei der Gestaltung eines Dachgartens durch Josef Krawina durchgefiihrt wurden, sind so
gut angekommen, dass Ottokar Kuhl 1976 die erste Gemeindebauanlage mit umfassen-
der Mieter*innen-Mitbestimmung bei dem Projekt FeRtgasse 12-14 durchfiihren konnte.”
Die Bewohner+innen konnten bei der Lage der Wohnung im Wohnhaus, der GréRe, der
Raumaufteilung, der Ausstattung sowie der Gestaltung der AuBen- und Gemeinschafts-
bereiche mitwirken. Im Zuge einer Auswertung kam heraus, dass der Planungsaufwand
um rund 25 % groBer war als bei konventionellen Planungen, die Baukosten sich aber nur
um 1 % unterschieden. Am wichtigsten aber war, dass die Wohnzufriedenheit deutlich
héher ausfiel.™

69 Vgl. Marchart 1984, 81.

70 Vgl. Stadt Wien — Wiener Wohnen 2014, 106.
71 Vgl. Marchart 1984, 100-102.

72 Vgl. Bramhas 1987, 124.

73 Vgl. Marchart 1984, 102-103.

Gabriele Langschwert hat die Nutzungsqualitat von Gemeinschaftsraumen in 28 geférder-
ten Wohnbauten in dem Zeitraum von 1971 bis 1982, als die Planung von Gemeinschafts-
rdumen wieder zugenommen hat, untersucht.” Bei Befragungen hat nur ein knappes
Viertel der Bewohner+innen im geforderten Wohnbau angegeben, Gemeinschaftsraume
in der Anlage zu haben. Dabei fiel auf, dass Gemeinschaftsraume hauptsachlich in Wohn-
hausanlagen mit 51 bis 100 Wohnungen oder mehr vorhanden waren. Die bestehenden
Gemeinschaftsraume nach Art und Haufigkeit waren:

- Mehrzweckraum (56 %)

- Kinderaufenthaltsraum (41 %)
- Turnraum (34 %)

- Bastelraum (30 %)

- Sauna (30 %)

- Schwimmbad (25 %)

- Musikraum (8 %)

- Bar- und Partyraum (6 %)

Wenn man die Gemeinschaftsraume nach Haufigkeit der Nutzung aufzahlt, ergibt sich
eine ganz andere Reihenfolge:

- Schwimmbad (75 %)

- Sauna (67 %)

- Mehrzweckraum (49 %)

- Bar- und Partyraum (20 %)

- Turnraum (18 %)

- Kinderaufenthaltsraum (13 %)
- Bastelraum (12 %) und

- Musikraum (-%)

74 Vgl. Langschwert 1986, 2.
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Aus dieser Befragung ging hervor, dass Schwimmbader und Saunen am beliebtesten
waren, aber nicht so haufig umgesetzt wurden. Die vorhandenen Gemeinschaftsraume
wiesen auBerdem haufig eine Einschrankung in der Nutzung oder einen Mangel in der
Ausstattung durch fehlendes Tageslicht und fehlende Nassanlagen beziehungsweise
Wasserentnahmestellen auf.”

Die Untersuchung der Nutzungsqualitat von Gemeinschaftsraumen zeigt, dass im Ver-
gleich zu den 60ern wieder vermehrt Gemeinschaftsraume angeboten wurden, aber
hauptsachlich in gréBeren Anlagen. Sie zeigt auch, dass Schwimmbader und Saunen bei
den Bewohner*innen am besten ankamen und Mehrzweckraume das beste Verhaltnis
zwischen Angebot und Nutzung aufwiesen, die Qualitat der angebotenen Raume aber oft
zu wiinschen dbrig lieB.

Als gelungene Wohnanlage dieser Zeit méchte ich den Wohnpark Alt Erlaa ndher erlautern,
der sehr oft unter Kritik gestanden ist, aber neben seiner einzigartigen Form der Gebaude
und der unterschiedlichsten Moglichkeiten der Freizeitbeschaftigung sowohl im Innen-
als auch im AuBenraum, vor allem aber durch die hohe Wohnzufriedenheit der Bewoh-
nerxinnen positiv auffallt.

75 Vgl. Langschwert 1986, 3-4.

WOHNPARK ALT ERLAA

Der Wohnpark Alt Erlaa, geplant von Harry Gliick und 1985 eréffnet, besteht aus drei 23-
bis 27-geschofligen Blocken, die sich am FulRe der Geb&dude parabolisch verbreitern. Es
wurde die Typologie des Terrassenwohnhauses in groBem MaRstab umgesetzt, sodass
die drei Wohnhauser insgesamt knapp 3.200 Ein- bis Flinfzimmerwohnungen mit insge-
samt 35 verschiedenen Grundrisstypen fiir zirka 9.000 Bewohner*innen zur Verfiigung
stellen. Jede Wohnung hat seine eigene begriinte Terrasse oder Loggia. Die nichtbelich-
teten Raume im Inneren der Gebaude, die durch die nach unten breiter werdende Form
entstehen, werden fiir Serviceeinrichtungen oder Freizeiteinrichtungen, die kein natiirli-
ches Licht bendtigen, genutzt. Durch die groRRe Dichte der Gebdude und die Tiefgarage mit
3.400 Abstellplatzen ist es moglich, die unbebauten Flachen als Griinraum auszubilden.
Die groRen Griinflachen sollen das ,ins Griine Fahren" am Wochenende ersetzen, da Harry
Gliick der festen Uberzeugung war, dass es wichtig ist, Natur um sich zu haben. So gibt es
unter anderem einen eigenen Rodelhligel, Sportplatze im Freien und sieben Spielplatze.™

Die Wohnanlage funktioniert durch die zahlreichen zusatzlichen Angebote wie eine ei-
gene Stadt. Die Schwimmbader auf den Dachern sind nur eine Besonderheit, die in der
Entstehungszeit keineswegs (blich waren. Sie werden von rund 90 Prozent der Bewoh-
nerxinnen benutzt und als kommunikatives Zentrum der Anlange gesehen. Der Wohnpark
bietet auch Platz fiir Gemeinschaftsraume, Saunen, Solarien, eine Kirche, eine Bibliothek,
Tennishallen und Vereinsraume fiir die rund 30 ansassigen Vereine. Es stehen auch zwei
Arztezentren, drei Schulen und zwei Kindergarten zur Verfiigung. Um dieses groBe Ange-
bot zu organisieren, ist auch ein Verwaltungsgebaude integriert. Eine eigene Hausverwal-
tung ist an Ort und Stelle und seit Beginn gibt es einen funktionierenden Mieterbeirat.”™
Die Gebaude haben seit 1985 wenig Leerstand vorzuweisen und in Bezug auf Lebensqua-
litdt und Nutzugsvielfalt wird der Wohnpark von den Bewohner*innen sehr geschatzt. Die
soziale Durchmischung, das griine Umfeld und die gute Infrastruktur tragen sicherlich zur
Uberdurchschnittlichen Wohnzufriedenheit bei, wodurch der Wohnpark Alt Erlaa internati-
onal als beispielhaft fiir den Wiener Wohnbau gesehen wird.®

76 Vgl. Kaiser, Wohnpark Alt Erlaa, 04.01.2020.
7 Vgl. Ebda.
78 Vgl. Forster/Menking 2018, 61.
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Abb.14:  Wohnpark Alt Erlaa, Blick von Loggia

Abb.15:

Wohnpark Alt Erlaa, Vereinsraum

iR J

Abb.16: Wohnpark Alt Erlaa, Dachschwimmbad
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Die Qualitat der Wohnanlagen und die Wohnzufriedenheit wurden ab den spéateren 70ern
immer wichtiger. Durch Partizipation und Evaluierungen konnte besser auf die Bediirfnis-
se der Bewohner*innen eingegangen werden. Nach einer langeren Periode von Gemeinde-
wohnbauten ohne integrierte Gemeinschaftsraume ist man zu der Erkenntnis gekommen,
dass Wohnen allein den Menschen nicht gliicklich macht, sondern auch ein befriedig-
tes Naturerlebnis, Wassererlebnis, Korpererlebnis und Gemeinschaftserlebnis notig sind,
um eine vollstandige Wohnzufriedenheit zu erlangen.™ Die Wohnanlagen wurden wieder
vermehrt mit Gemeinschaftsraumen ausgestattet, die ein breites Angebot zur Verfiigung
stellten. Es wurde auch auf ein griines Wohnumfeld geachtet und 6ffentliche Einrichtun-
gen wie Geschéfte und Arzte wurden wieder in die Anlagen integriert.

Anfanglich brauchte es aber professionelle Unterstiitzung, um die Bewohner*innen zu
mobilisieren und ihnen die Vorteile dieser Angebote naherzubringen. Diese Problematik
wollte ich vollstandigkeitshalber nicht unerwahnt lassen, werde aber spater noch aus-
fuhrlicher darauf eingehen.

79 Vgl. Bramhas 1987, 144-145.
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NEUE ANFORDERUNGEN

1984 wurde der wohnfonds_wien (Fonds fiir Wohnbau und Stadterneuerung) gegriindet,
der die Qualitat und auch die Quantitat im geforderten Wohnbau sicherstellen soll und
als gemeinniitzig tatige Organisation als Koordinationsstelle zwischen Bautrager*innen,
Hauseigentiimer+*innen und Magistratsabteilungen fungiert.®’ Das Arbeitsfeld des wohn-
fonds_wien umfasst Liegenschaftsmanagement, Projektentwicklung und Qualitatssiche-
rung fiir den sozialen Wohnungsneubau und Vorbereitung und Durchfiihrung von Stadter-
neuerungsmafnahmen. Es wurden vom wohnfonds_wien Liegenschaften angekauft, um
einerseits Grundstilicksreserven aufzubauen und andererseits den Grundstiickspreis beim
Weiterverkauf kontrollieren zu kénnen.8' Zu einem starken Bevolkerungswachstum und
einer Einwanderungswelle kam es ab 1989 nach der Offnung des ,Eisernen Vorhangs" .22
Um die Standards des geférderten Wohnbaus zu sichern und die Baukosten zu reduzie-
ren, wurden 1995 die Instrumente ,Bautragerwettbewerb” und ,Grundstiicksbeirat" ein-
gefiihrt. Der Bautragerwettbewerb kommt bei Projekten mit liber 300 Wohneinheiten zum
Einsatz und der Grundstiicksbeirat, wenn die Zahl darunter liegt. Jedes Wohnbauprojekt,
das Fordermittel bezieht, muss eines der beiden Instrumente erfolgreich durchlaufen.®

Zur Beurteilung bei den Bautragerwettbewerben kommt es durch eine interdisziplinare
Fachjury, welche die Fachrichtungen Architektur, Landschaftsplanung, Okologie, Wirt-
schaft und Soziologie abdeckt. Sie beurteilt nach dem ,4-Saulen-Modell", welches die
Bereiche Architektur, Okonomie, Okologie und soziale Nachhaltigkeit beriicksichtigt.2

«Ziel ist die Forderung funktionaler und sozialer Durchmischung — mit einem besonde-
ren Augenmerk auf der Schaffung neuer Gemeinschaft."®

80 Vgl. wohnfonds_wien, liber uns. impulse fiir die stadt, 16.02.2020.
81 Vgl. Stadt Wien — Wiener Wohnen 2014, 124.

82 Vgl. Forster/Menking 2016, 41.

83 Vgl. Stadt Wien — Wiener Wohnen 2014, 126.

84 Vgl. Forster/Menking 2018, 71.

85 Ebda., 71.
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Abb.17: 4-Sdulen-Modell, Beurteilungskriterien
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Die soziale Nachhaltigkeit bezieht sich auf die Alltagstauglichkeit, die Kostenreduktion
durch Planung, Wohnen fiir wechselnde Bediirfnisse und auf das Wohnen in Gemein-
schaft. Fir letztgenannten Punkt ist es wichtig, dass Allgemeinflachen und Begegnungs-
bereiche vorhanden sind, die eine Mehrfachnutzung zulassen und kommunikative Qua-
litaten aufweisen. Es ist zu klaren, ob ein klares Nutzungs- und Betreuungskonzept fiir
Gemeinschaftsraume und -flachen vorhanden ist und auch die Lage und Ausstattung die-
ser Raume sind wichtige Kriterien bei der Beurteilung. Die Benutzbarkeit der Flachen durch
unterschiedliche Nutzer- und Altersgruppen unter Beriicksichtigung des Larmschutzes
sowie die Wahl der Materialien spielen neben der Hausorganisation auch eine wichtige
Rolle. Weitere Kriterien bei der Beurteilung betreffen das Konzept fiir die Mitbestimmung
bei Planung, Bau und Nutzung, die Betreuung bei Selbstbau in Form von Baugruppen so-
wie die Identitat der Wohnanlage mit einer iiberschaubaren Nachbarschaft. Letztlich flieRt
auch die Maglichkeit einer kiinstlerischen Intervention in die Beurteilung mit ein.8¢

Ein weiteres Instrument ist die Wiener Wohnbaufdrderung, die fiir geniigend erschwing-
lichen Wohnraum bei steigendem Bedarf sorgt. Durch die Wohnbauférderung werden die
Neuerrichtung von Wohnraum, die Sanierung von bestehenden Altbauten und Menschen
mit niedrigem Einkommen unterstiitzt. Durch dieses System werden Objekte und Mie-
terrsinnen gleichermaRen gefordert, im Gegensatz zu vielen anderen europaischen Lan-
dern, in denen durch eine Wohnbeihilfe nur die Mieter*innen selbst unterstiitzt werden.®’

Das weltweit gréBte Wohnhaussanierungsprogramm der Stadt Wien, bei dem auch die
Wohnhausanlagen aus der Zwischenkriegszeit an die geanderten Wohnverhaltnisse an-
gepasst wurden, startete 1984. Generell wurden Aufziige und Toiletten eingebaut, die Ba-
dezimmer modernisiert, die Anlagen an die Zentral- oder Fernwarme anschlossen und
die Warmedammung verbessert. Im Fall der Generalsanierung des Karl-Marx-Hofes, des
Rabenhofes und des George-Washington-Hofes wurden auch Wasserleitungen, Tiiren
und Fenster ausgetauscht, Kleinstwohnungen zusammengelegt und die Hofanlagen in-
standgesetzt.®

86 Vgl. wohnfonds_wien, Beurteilungsblatt 4-Saulen Modell, 18.02.2020.
87 Vgl. Stadt Wien — Wiener Wohnen 2014, 117-118.
88 Vgl. Ebda., 70.

Ab Mitte der 90er Jahre bis zum Jahre 2000 wurde die Wohnbautatigkeit mit jahrlich
10.000 geforderten Wohnungen fast verdoppelt. Neue Siedlungsgebiete im Nordosten
und Siiden Wiens wurden erschlossen und auch das Stadtgebiet wurde verdichtet. Neu-
er Wohnraum unter Berlicksichtigung der sich dndernden Bediirfnisse der Bevolkerung
wurde geschaffen. Aulerdem entstanden innovative, flexible Wohnkonzepte speziell fiir
Singles, Alleinerziehende, Familien mit mehreren Kindern und gemeinschaftliche Wohn-
modelle vor allem fiir dltere Menschen.®

Die Wohnanlage Sargfabrik gilt als Vorzeigebeispiel einer gelungenen Umsetzung eines
gemeinschaftlichen Wohn- und Lebenskonzeptes, das durch eine enge Zusammenarbeit
von Bewohner*innen und dem Architektenteam entstand. Die Sargfabrik wurde aber als
Wohnheim mit einem Verein als Grundeigentiimer errichtet, anders als beim kommunalen
und geférderten Wohnbau, bei dem die Stadt Wien als Grundeigentiimer auftritt. Somit
sind fiir die Sargfabrik andere Bestimmungen die Férderung betreffend giiltig. Auf die ge-
nauen Unterschiede der Finanzierung von Gemeinschaftsraumen bei der Wohnbauforde-
rung und der Heimforderung werde ich aber spater noch eingehen.

89 Vgl. Stadt Wien — Wiener Wohnen 2014, 112.
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SARGFABRIK

Die Sargfabrik von BKK-2 Architekten ist ein privat initiiertes Kultur- Wohn- und Integra-
tionsprojekt, das 1996 er6ffnet wurde und international als Vorzeigeprojekt fiir innovati-
ves Wohnen gilt. Die Integration von sozial benachteiligten Gruppen und Menschen mit
Behinderung ist, neben einer Durchmischung von Altersgruppen und Herkunft, Ziel des
Vereins. Dieser Verein fir Integrative Lebensgestaltung (VIL) wurde 1987 von einer Grup-
pe von mehr als 30 Leuten gegriindet, um als Bauherr fiir die Errichtung einer Wohnanla-
ge auf dem Gelande der ehemaligen Sargfabrik aufzutreten. Diese Anlage soll ein Leben
in der Gemeinschaft fiir unterschiedliche Lebensformen zulassen.®® Bis heute agiert der
Verein als Grundeigentiimer, Vermieter und Betreiber der Sargfabrik. Die Bewohner*in-
nen und Nutzer*innen sind Vereinsmitglieder und ihre Rechte und Pflichten sind, ahnlich
wie bei einer Genossenschaft, vertraglich geregelt.®’ Rechtlich gesehen ist die Sargfabrik
ein Wohnheim. So war es moglich, auf die Tiefgarage zu verzichten und stattdessen die
Wohnanlage mit groRzligigen Gemeinschaftsraumen auszustatten. Das damit verbunde-
ne Wegfallen der Wohnbauforderung wurde intern ausgeglichen.?? Neben der Selbstver-
waltung und den ehrenamtlichen Tatigkeiten der Bewohner*innen sind auch professio-
nelle Strukturen notig. So gibt es 20 Angestellte, die sich um Verwaltung, Buchhaltung,
Reinigung, Kinderbetreuung sowie den Seminar- und Veranstaltungsbetrieb kiimmern.®3

Das Projekt zeichnet eine besonders gute Zusammenarbeit zwischen den Architekten
und den Bewohner*innen aus, so entstanden 70 individuelle Wohnungen, die 30 m? bis
130 m2 groR sind. Es wird aber auch die ,groRe WG" mit 400 m2 Wohn- und Arbeitsflache
angeboten, die von sieben Erwachsenen mit Partner*innen und vier Jugendlichen bewohnt
werden kann. AuBerdem ist die gesamte Anlage barrierefrei gestaltet und insgesamt 15
Wohnungen sind integrativen und sozialen Zwecken vorbehalten. Die Wohnungen sind so
flexibel gestaltet, dass ein Zusammenlegen oder Abtrennen von Wohneinheiten moglich
ist, um auf sich dandernde Lebenssituationen eingehen zu kdnnen. Fiir Besuch kénnen
sogenannte ,Gasteboxen" durch die Bewohner*xinnen gemietet werden.®*

90 Vgl. Paterno/Wurmdobler 2006, 15.
91 Vgl. Wurmdobler 2006 Briicken, 6.
92 Vgl. Prli¢ 2006, 4.

93 Vgl. Wurmdobler 2006 Briicken, 7.
94 Vgl. Prli¢ 2006, 4-5.

Die oberen Gescholte werden durch Laubengange und Briicken erschlossen, die als Kom-
munikationszonen dienen und von den Bewohner*innen mobliert wurden. Zwischen den
Gebauden befinden sich ein Biotop, ein Spiel- sowie ein FuBballplatz und auf dem Dach
ist ein groRzligiger Garten mit Baumen angelegt.®® Neben den gemeinschaftlich genutzten
AuBenflachen gibt es auch Gemeinschaftsraume wie Werkstatten, Proberaume, Wasch-
kiiche, Bibliothek und eine Gemeinschaftskiiche. Das Badehaus, das Seminarhaus, der
Veranstaltungssaal im Kulturhaus und das Lokal stehen auch Besucher*innen offen. Die
Sargfabrik ist Ort der Begegnung, in dem ein Austausch auf sozialer und kultureller Ebene
stattfindet.”® Das gelungene Wohn- und Lebenskonzept bietet durch das vielseitige An-
gebot nicht nur einen Mehrwert fiir die Bewohner*innen, sondern fiir die gesamte Umge-
bung.

= “

Abb.18: Sargfabrik, Ansicht bei Nacht

95 Vgl. Prli¢ 2006, 5.
96 Vgl. Wurmdobler 2006 Briicken, 7.



62

Abb.21:

Sargfabrik, Schwimmbad

63



64

Die Einfiihrung der Bautragerwettbewerbe fiihrt zu mehr Qualitat im Wohnbau und soll fir
eine bessere soziale Durchmischung sorgen und die Entwicklung von Gemeinschaften
begiinstigen. Mittels der Wiener Wohnbauforderung werden einkommensschwache Men-
schen, aber auch Neubauten und Sanierungen unterstiitzt.

Die Entstehung von Projekten fiir individuelle Lebensformen entwickelte sich in den 90ern
immer weiter. Die typische Kleinfamilienwohnung verlor immer mehr an Bedeutung und
die Nachfrage nach Wohnungen fiir Singles, Wohngemeinschaften und auch Alleinerzie-
hende stieg.

Die Sargfabrik gilt als Vorzeigebeispiel fiir integrative Wohn- und Lebenskonzepte, wie sie
zu dieser Zeit vermehrt entstanden sind. Sie wurde aber als Wohnheim errichtet, hat somit
keinen Anspruch auf die Wohnbaufoérderung, aber ihr wurde die Heimforderung zugespro-
chen. Diese Art der Forderung bietet im Vergleich zur Wohnbauférderung mehr Méglich-
keiten, die Gemeinschaft zu unterstiitzen. So wurde, statt in den Bau einer Tiefgarage zu
investieren, die Errichtung von Gemeinschaftsraumen geférdert, die nicht ganzlich den
Bewohner+innen vorbehalten sind, sondern die ganze Nachbarschaft integrieren.
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AKTUELLE HERAUSFORDERUNGEN

Zu Beginn des neuen Jahrtausends wurde der Wiener Gemeindewohnbau voriibergehend
eigestellt, weil Wien als grofRte Hausverwaltung Europas nicht unbedingt weiterwachsen
wollte. AuRerdem ist das Bauvolumen durch die Umleitung der Férdermittel auf die ge-
meinniitzigen Wohnbautrager erheblich angestiegen, da im Gegensatz zum Gemeinde-
bau, bei welchem 100 % der Baukosten gefordert werden, hier nur ein Drittel gefordert
wird. Bedingt durch das schnelle Bevolkerungswachstum und die damit einhergehende
Nachfrage nach kostengiinstigen, eigenmittelfreien Wohnungen, hat sich die Stadt Wien
2015 zum Ziel gesetzt, bis 2021 insgesamt 4.000 Sozialwohnungen mit demselben Qua-
litatsstandard wie im geférderten Wohnbau neu zu errichten.®” Im November 2019 sind
durch ,Gemeindewohnungen neu" bereits 120 Sozialwohnungen bezugsfertig iibergeben
worden.*®

Auch die Stadt Wien muss sich den Herausforderungen der aktuellen Gesellschaft, wie der
schnell wachsenden Stadt, der Uberalterung der Bevdlkerung, der Migration, der Thematik
des Klimaschutzes sowie der Leistbarkeit und der Finanzierung stellen und zeitgemaRe
Losungen finden, um die Qualitat des sozialen Wohnbaus zu sichern.®® Deswegen hat sich
die Stadt Wien im Zuge der Internationalen Bauausstellung (IBA_Wien) dazu entschieden,
die aktuellen Herausforderungen des ,Neuen sozialen Wohnens" zu behandeln. Die Basis
dabei bildet ,Das Wiener Modell", das die Entwicklung des sozialen Wohnbaus darstellt.
Mittels Diskussionen in verschiedenen Formaten unter Einbindung von Expert*innen und
der Bevolkerung, sollen neue Modelle fiir ein Wohnen im 21. Jahrhundert erarbeitet und
folglich auch umgesetzt werden. Wien soll damit als Kompetenzzentrum fiir urbanes so-
ziales Wohnen auftreten.’®

97 Vgl. Forster/Menking 2018, 62.
98 Vgl. Wiener Wohnen, Gemeindebau Neu, 06.03.2020.
99 Vgl. Forster/Menking 2016, 8.

100 Vgl. Ebda., 17.

SMART WOHNUNG

Eine weitere Herausforderung des 21. Jahrhunderts ist der hohe Anteil von Singlehaus-
halten, der bei 48 % liegt und zu einem steigenden Flachenverbrauch fiihrt. Mit dem
SMART-Wohnbrauprogramm, das 2013 ins Leben gerufen wurde, soll diesem Flachen-
verbrauch entgegengewirkt werden. Wahrend in den 70ern noch 25 m2 Wohnflache pro
Person als Durchschnitt galten, so sind es 2014 bereits 40 m2. Rund ein Drittel der gefor-
derten Neubauwohnungen soll in Zukunft als SMART-Wohnung angeboten werden. Um-
gesetzt wurde das Konzept schon im Sonnwendviertel und in der Lorenz-Reiter-Strale.
Die kompakten Grundrisse der SMART Wohnungen bieten qualitativen und gleichzeitig
leistbaren Wohnraum fiir Singles, Paare und Kleinfamilien.’®!

Angeboten werden fiinf Typen von Wohnungen:

- Typ A mit 40 m2 (1 Zimmer)
- Typ B mit 55 m2 (2 Zimmer)
- Typ C mit 70 m2 (3 Zimmer)
- Typ D mit 85 m2 (4 Zimmer)
- Typ E mit 100 m2 (5 Zimmer)

Beispielsweise betragen fiir eine Typ B Wohnung mit Balkon die erforderlichen Eigen-
mittel rund 3.300 Euro, die monatlichen Kosten wiirden sich inklusive Betriebskosten auf
412,50 Euro belaufen.0?

Ein Beispiel fiir die Umsetzung von SMART Wohnungen ist die Wohnbebauung in der
Alfred-Adler-Strale/Sonnwendgasse von Geiswinkler & Geiswinkler im Sonnwendviertel
I, das 2016 fertiggestellt worden ist.

101 Vgl. Stadt Wien — Wiener Wohnen 2014, 74-76.
102 Vgl. wohnservice wien, SMART wohnen, 20.02.2020.
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Abb.22:  SMART Wohnen - Hauptbahnhof/Sonnwendviertel II, Geiswinkler & Geiswinkler

Abb.23: SMART Wohnung TYP A -> 40 m2
Hauptbahnhof/Sonnwendviertel Il
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Abb.24: SMART Wohnung TYP B -> 55 m2
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Abb.25: SMART Wohnung TYP C -> 70 m?
Hauptbahnhof/Sonnwendviertel Il

Die Themen Umwelt- und Klimaschutz sind auch in der Architektur mehr denn je brand-
aktuell, werden aber oft nur in Bezug auf Neubauten gesehen, weil der Planungs- und
Bauprozess durch die gesetzlichen Vorgaben und die Wohnbauférderung stark beein-
flusst wird.’®® Nachhaltigkeit in der Architektur betrifft aber nicht nur die Errichtung von
Neubauten, sondern auch die Sanierung von Bestandsgebauden, darum wird diese auch
gefdrdert, weil dadurch die Zentren verdichtet werden.’®*

Als internationales Beispiel mdchte ich den sozialen Wohnbau Tour Bois le Prétre in Paris
naher erlautern, der sich mit den Themen Sanierung, Ergdnzung von Gemeinschaftsrau-
men und Adaptierung von Griinflachen beschaftigt hat und zeigt, dass es bessere Alter-
nativen zum Abriss gibt.

103 Vgl. Forster/Menking 2016, 159.
104 Vgl. Ebda., 181.
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TOUR BOIS LE PRETRE

Das 17-geschoBige Wohnhaus in Paris, welches 96 Wohnungen umfasst, wurde von Ray-
mond Lopez mit einer industriell gefertigten Vorhangfassade entworfen und 1961 erbaut.
1980 wurden im Zuge einer thermischen Sanierung die Fassade geddammt und mit rosa
Platten verkleidet sowie die schmalen Stahlprofile durch Kunststofffenster ersetzt. 2011
wurde das Wohnhaus von den Architekten Druot, Lacaton & Vassal erneut saniert und
somit vor dem Abriss gerettet. Das Potential des Hochhauses der Nachkriegsmoderne
wurde im freien Blick, der Héhe und der umliegenden Griinanlagen gesehen. Im Zuge der
Sanierung wurde die Fassade gedffnet und durch umlaufende Balkone erganzt, die als
Erweiterung des Wohnraums dienen. Dieses Verfahren ist kostenglinstig und gleichzeitig
recht unkompliziert zu adaptieren.’%

Die vorgefertigten Module werden als selbsttragende Skelettbau-Konstruktion an der
Fassade angebracht, ahnlich wie ein Baugeriist und vergrofRern den Wohnraum bei einer
44 m2 Wohnung um 26 m2. Das Balkon-Modul besteht aus einem ein Meter tiefen Bal-
kon und einem dahinterleigenden zwei Meter tiefen Wintergarten. Die AuBenwand wurde
durch raumhohe Glasschiebetiiren ersetzt und zwischen Wintergarten und Balkon befin-
den sich ebenfalls Glaswande, um eine bessere Belichtung der dahinterliegenden Raume
zu ermdglichen.’® Die Erdgeschof3zone wurde von allen unndétigen Einrichtungen befreit,
um eine freiere Sicht auf den neu angelegten Garten hinter dem Gebaude zu schaffen und
das Niveau wurde dem Auflenraum angepasst. Beim Eingangsbereich wurden auerdem
Gemeinschaftsraume integriert und die Verlegung zweier Lifte sollte den Zugang zu den
Wohnungen erleichtern.'?

Der soziale Wohnungsbau wurde wahrend der gesamten Umbauarbeiten bewohnt und
steht weiterhin einkommensschwachen Familien zur Verfiigung. Die Mieter*innen behiel-
ten ihre Wohnungen oder zogen in eine andere Wohnung innerhalb des Gebaudes.'® Die-
ses Beispiel zeigt, dass man auch mit kostengiinstigen Veranderungen in Bezug auf die
Wohnqualitat viel erreichen kann und dass Abriss nicht immer die beste Losung ist.

105 Vgl. Bau Netz, 11.01.2019.

106 Vgl. Ebda.

107 Vgl. Lacaton&Vassal, 08.01.2019.
108 Vgl. Bau Netz, 11.01.2019.

BESTEHENDE FASSADE ERWEITERUNG BESTEHENDE WOHMNUMNG

Abb.26: Tour Bois le Prétre, Konzept Fassade

-

Abb.27:  Tour Bois le Prétre, AuBenansicht
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Abb.29: Tour Bois le Prétre, Wohnraum und Wintergarten

Ein weiterer Schwerpunkt, der die Architektur wieder vermehrt beschaftigt, ist die Partizi-
pation von Bewohner*innen. Um die Stadterneuerung und das Wohnklima zu verbessern,
hat Wien ein Mitbestimmungsmodell fiir Mieter«innen entworfen, das in den Gemeinde-
bauten zum Einsatz kommt. Dazu gehdren Stadtteilbiiros, in denen sich Teams mit An-
sprechpartner*innen aus den verschiedenen Kernbereichen befinden, die unter anderem
partizipative Workshops organisieren und ,Wohnpartnerxinnen, die taglich in den Ge-
meindewohnbauten unterwegs sind und sich direkt um Fragen und Konflikte kiimmern.
Die Einbeziehung der Bewohner*innen in das tagliche Wohngeschehen oder in zukiinfti-
ges wird immer wichtiger, um die Wohnzufriedenheit und die Lebensqualitat zu erhéhen
und das nachbarschaftliche Miteinander zu fordern.™

Ein weiteres Beispiel fiir ein Projekt, das sich mit der Sanierung von Gemeindebauten be-
schaftigt hat, ist das Forschungsprojekt Stela. Der Fokus lag bei diesem Projekt aber rein
auf der thermischen Sanierung und der Flexibilitat der Grundrisse. Gemeinschaftseinrich-
tungen waren bei dem Projekt nie angedacht. Die Bewohner*innen wurden zwar aktiv in
den Planungsprozess einbezogen, zu einer Umsetzung kam es letztendlich aber trotzdem
nicht.

109 Vgl. Forster/Menking 2018, 141.
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STELA: Smart Tower Enhancement Leoben Austria

Das Demonstrations- und Pilotprojekt STELA ist ein Forschungsprojekt, das 2014 un-
ter anderem mit der Stadt Leoben, dem Institut fiir Gebaudelehre der TU Graz und der
Montanuniversitat Leoben erarbeitet und 2017 mit einem Prototyp in der Praxis getestet
wurde. Diese Methode der Sanierung soll auf beliebige Wohnhausanlagen umsetzbar sein
und durch die Verwendung neuer Technologien und durch urbane Verdichtung eine Mog-
lichkeit nachhaltiger Ressourcenschonung aufzeigen.'?

Die thermische und technische Sanierung von in den 1970er und 1980er Jahren erbau-
ten Gemeindebauten mit Wohnnutzung in Judendorf bei Leoben steht im Mittelpunkt des
Forschungsprojekts. Neben der grundlegenden Sanierung soll auch eine Aufwertung der
Wohnqualitat erfolgen, denn Ausgangspunkt fiir nachhaltige Stadterneuerung miissen
zentrumsnahe Bestandsbauten mit bestehender Infrastruktur sein, damit die Zentren ge-
starkt werden."" Die Siedlung umfasst zehn fiinf- bis elfgeschoBige Wohngebaude mit
insgesamt Giber 300 Wohnungen, die iiber einen einheitlichen 75 m2 Grundriss verfligen,
der auf die damals aktuelle 2-Kind-Familie ausgelegt war."'> Den Geb&auden wird eine Puf-
ferzone, bestehend aus einer Stahl-Holz-Konstruktion mit hybriden Solarkollektor-Modu-
len vorgesetzt, die Teil eines modularen Baukastensystems sind. Diese Balkon-Elemente
vergrofRern die Wohnflache und durch die angebrachte Photovoltaikanlage wird Strom er-
zeugt. Die Pufferzone wird durch Solarthermie-Elemente vor Uberhitzung geschiitzt und
Erdsonden sorgen dafiir, dass die liberschiissige Warme abgefiihrt wird. Im Winter soll die
Pufferzone mittels Erdwarme temperiert werden.'"?

Es wurden aufRerdem verschiedene Grundrissvarianten fiir flexible Wohnungsgroen er-
arbeitet, um auf den gednderten Wohnraumbedarf zu reagieren. Mittels weniger Durch-
briiche und Anderungen der Infrastruktur kdnnen Ein- bis Vierzimmerwohnungen und
Gemeinschaftswohnungen angeboten werden.*

110 Vgl. Stela Zwischenbericht, 23.10.2018.
111 Vgl. TU Graz - ITE, 26.03.2020.

112 Vgl. Schandor, 19.11.2018.

113 Vgl. TU Graz - ITE, 26.03.2020.

114 Vgl. Stela Zwischenbericht, 23.10.2018.

Letzten Endes hat sich die Siedlung aber mehrheitlich gegen die Sanierung entschieden,
denn durch Anbringung der neuen Pufferzone mit rund 30 m? Balkonflache ware die Mo-
natsmiete um mindestens 24 Euro gestiegen, was im Vergleich zu einer konventionellen
thermischen Sanierung, bei der mit einer Mieterhdhung von 13 Euro zu rechnen wére, die
aber natiirlich keinen Mehrwert fiir die Mieter*innen bringen wiirde, trotzdem relativ ge-
ring erscheint.®

Abb.30: STELA, AuBenansicht

115 Vgl. Schandor, 19.11.2018.
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Abb.32:

STELA, Innenansicht Pufferone

Im Juni 20714 wurde der Wiener Stadtentwicklungsplan STEP 2025 beschlossen. Er for-
muliert bindende Leitlinien fiir Stadtpolitik und -verwaltung und strategische Orientie-
rungen fiir stadtische Unternehmen, die als Ausgangspunkt fiir zukiinftige Handlungen
beziiglich der raumlichen Entwicklung einzuhalten sind. Dies betrifft die Handlungsfelder
Bestandsentwicklung, Auswahl der Sanierungsgebiete, Bestimmung kiinftiger Stadter-
weiterungsgebiete, die Planung und den Ausbau der Infrastruktur und die Freiraumge-
staltung innerhalb Wiens, aber auch die Zusammenarbeit mit den umliegenden Bundes-
landern, Partnergemeinden und privaten Akteur*innen.''®

Im Stadtentwicklungsplan STEP 2025 wird beschrieben:

.Der STEP entwirft ein Bild der zukiinftigen Stadt, verbindet dabei soziale, wirtschaft-
liche und dkologische Zielsetzungen — und er definiert jene Strategien, Initiativen und
MaBnahmen, die geeignet sind, dieses Bild schrittweise Realitdt werden zu lassen." "7

Der Stadtentwicklungsplan STEP 2025 orientiert sich an den Prinzipien der Smart City
Wien Initiative, die eine ganzheitliche Betrachtung der Stadtentwicklung bezeichnet, um
die Zukunftsfahigkeit Wiens zu sichern. Die leitenden Motive Energie, Mobilitat, Gebau-
de und Infrastruktur werden dabei unter den Gesichtspunkten der Ressourcenschonung,
einer sozial ausgewogenen Lebensqualitat und der Entwicklung und dem Einsatz neuer
Technologien kombiniert umgesetzt.'”® Diese Strategien sollen die 6kologische und wirt-
schaftliche Leistung verbessern und gleichzeitig den sozialen Zusammenhalt und die Le-
bensqualitat sichern, unter der Voraussetzung des reduzierten Energie- und Ressourcen-
verbrauchs.'®

Die Seestadt Aspern im Nordosten Wiens ist ein Vorzeigeprojekt der Smart City Wien und
gehort zu den groBten Stadtentwicklungsprojekten Europas. Die Seestadt bietet fiir tiber
20.000 Personen leistbaren Wohnraum und beinahe gleich viele Arbeitsplatze und dient da-
bei als Smart Urban Lab, in dem neue Technologien in realer Anwendung erprobt werden.'?

116 Vgl. Stadtentwicklung Wien 2014, 33.

17 Ebda., 26.

118 Vgl. Ebda., 26.

119 Vgl. Ebda., 27.

120 Vgl. Stadt Wien — Wiener Wohnen 2014, 136-137.
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Unter dem Aspekt der nachhaltigen Nutzung, die sich durch kurze Wege, Nutzungsmi-
schung, flachensparende Bauformen und Verwendung erneuerbarer Energiequellen aus-
zeichnet, solldie Seestadtzum Vorreiter unter Europas energieeffizienten Stadtenwerden.'?
Die Seestadt wird seit 2010 in drei Etappen erbaut und soll 2028 fertiggestellt werden.??

Ein Projekt der Seestadt Aspern, das ich gerne naher beschreiben mochte, ist das Bau-
gruppenprojekt LiSA, das die Themen Gemeinschaft, Nachbarschaft, Partizipation, Nach-
haltigkeit und Leistbarkeit vereint. In den vergangenen Jahren ist der Trend zu gemein-
schaftlich genutzten Einrichtungen immer starker geworden. Diese erganzen den privaten
Wohnungs- und Freiraum im Innen- und AufRenbereich und sind als Gegensatz zu den
anonymen GroRsiedlungen der 1970er und 80er Jahre zu sehen.'?®

121 Vgl. Stadt Wien — Wiener Wohnen 2014, 136-137.
122 Vgl. Seestadt Aspern, 28.03.2020.
123 Vgl. Frihwirth 2016, 27.

78

BAUGRUPPE LiSA

Die Baugruppe LiSA (Leben in der Seestadt Aspern) wurde von wup_wimmerundpartner
geplant und 2015 fertiggestellt. Das Projekt ist eines von fiinf Baugruppen-Projekten, die
in der Seestadt Aspern entstanden sind und gemeinsam eine lebendige Nachbarschaft
bilden.'?4

Das Grundkonzept der Baugruppe besteht aus kleinen kombinierbaren Wohneinheiten,
die flexible Grundrisse mit breiter LaubengangerschlieBungszone im Siiden zulassen. Die
Baugruppe wurde unter Einbeziehung der kiinftigen Bewohner*innen, die ihre Grundrisse
moglichst frei gestalten durften, geplant.’?® Vorgegeben waren nur das Stiitzen-Platten-
system mit nichttragenden AuRenwanden und die Position der Sanitarschachte.'?® Die
WohnungsgréRBen wurden von den Bewohner*innen selbst gewahlt, wobei zwei Typen von
Wohnraumen zur Auswahl standen, die als kompakte Einheit mit Nasszelle ausgefiihrt
waren. Typ A hat eine GrundgroRe von 35 m? und Typ B ist mit 55 m? etwas gréRer. In Ab-
bildung 33 sind die verschiedenen Kombinationsmdoglichkeiten dargestellt, wie die Grund-
typen zu Wohneinheiten zusammengeschaltet werden konnen. Jede Wohneinheit besitzt
einen eigenen Eingang und wird iiber den halb&ffentlichen Laubengang erschlossen, der
sich in Verkehrsflache und privaten Balkonbereich unterteilt.?”

Die Baugruppe unterliegt dem Grundprinzip des gemeinschaftlichen Wohnens. Es gibt
die privaten Wohnungen, die mdglichst kompakt gehalten sind, um das Gebaude 6kolo-
gisch zu optimieren und die Gemeinschaftseinrichtungen mit ausgelagerten Funktionen,
um einerseits die Kommunikation zu férdern und andererseits durch Wohnraumreduktion
Kosten zu sparen. LiSA ist durch den Niedrigstenergiestandard, den geringen Heizwar-
mebedarf, die Beschrankung von LKW-Transporten, die Verwendung von &kologischen
Baustoffen, die Photovoltaikanlage und die Nutzung von Grauwasser fiir die WC-Spiilung
besonders dkologisch.'?®

124 Vgl. Forster/Menking 2018, 146-147.

125 Vgl. Ebda.

126 Vgl. wup_wimmerundpartner, 12.01.2020.

127 Vgl. wohnfonds_wien, Publikumspreis, 12.01.2020.
128 Vgl. Ebda.

79



80

B A A a B A A B B A L B
— ik | S, |3 P | || § “—
L . . . . - . & . .
(B0 B
E A lasB A+heB B+B At B

T . . .

Abb.33: Baugruppe LiSA, Wohnungsgrundtypen

In der vier Meter hohen ErdgeschoRzone lockern kleine Betriebe und ein groBer Gemein-
schaftsraum die Sockelzone auf.’?® AuRerdem sind gemeinschaftlich genutzte Raume wie
Gemeinschaftskiiche mit Dachterrasse, Musikraum, Waschkiiche, Sauna und Kinderspiel-
raum mit Terrasse vorhanden.'® Im Haus gibt es eine hohe soziale Durchmischung, da
das Finanzierungsmodell auch Menschen mit geringem Einkommen integriert. Die Mit-
glieder des Vereins konnten die Finanzierungsbeitrage ihren finanziellen Mdglichkeiten
entsprechend einbringen. Durch die freiwillige Zahlung eines hoheren Beitrages, der nach
Auszug zuriickbezahlt wird, konnten Finanzschwachere mitfinanziert werden. So leben im
Haus 90 Bewohner+*innen aus zwolf Nationen, davon vier Menschen mit Beeintrachtigun-
gen, 20 Kinder und neun Seniorxinnen, die in barrierefreien Wohngemeinschaften ambu-
lant betreut werden.™'

129 Vgl. Nextroom, Baugruppe LiSA, 08.01.2020.
130 Vgl. wohnfonds_wien, Publikumspreis, 12.01.2020.
131 Vgl. Ebda.

A P "
Abb.34: Baugruppe LiSA, Kommunikationsraum

Das Beispiel zeigt, dass sich die Gesellschaft immer weiter weg von der klassischen Fa-
milienstruktur hin zu individuellen Wohnformen entwickelt. Die Nachfrage an Wohnungen
fiir Singles, Paare, Alleinerziehende und Patchworkfamilien steigt. Zusatzliche Angebote
an neu interpretierten Gemeinschaftsraumen und Freizeitinfrastruktur sind neben der rei-
nen Funktion des Wohnens immer beliebter.'3? Zeitgendssische Wohnbauten setzen auf
eine grofRe Auswahl an unterschiedlichen Wohnungstypen und -gré3en, die jede Art von
Lebensgemeinschaft unterstiitzt und den gesellschaftlichen Wandel widerspiegelt. Wei-
tere Charakteristika sind Dienstleistungen und Gastronomiebetriebe direkt im Haus, ge-
meinschaftlich genutzte Arbeitsplatze und Autos nach dem Sharing-Prinzip.'3

132 Vgl. Hanak 2019, 7-11.
133 Vgl. Ebda., 9.
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Zusammenfassend kann gesagt werden, dass sich der Fokus in den letzten Jahren im-
mer mehr auf das Gemeinschaftsleben der Bewohner*innen gerichtet hat und die Nach-
barschaft oft in den Mittelpunkt geriickt wurde. Es existiert mittlerweile wieder viel mehr
Bewusstsein dafiir, dass Gemeinschaftsraume den Umgang zwischen den Bewohner+in-
nen positiv beeinflussen konnen. Die Grenzen zwischen privaten, halboffentlichen und
offentlichen Bereichen greifen immer starker ineinander und es wird vermehrt auf ge-
meinschaftliche Quartiersentwicklung gesetzt. Es ist aber auch klar, dass ein Angebot
an Gemeinschaftsraumen allein nicht ausreicht, damit sich eine Gemeinschaft der Be-
wohner*innen entwickelt, sondern dieser partizipative Prozess durch Experten moderiert
werden muss, um ein Konzept erfolgreich umsetzen zu kénnen.

Zusatzlich spielt natiirlich auch die Finanzierung von Gemeinschaftsraumen eine grofle
Rolle. Verschiedene Finanzierungsmodelle im Wohnbau foérdern unterschiedliche Berei-
che, so unterstiitzt die Heimférderung die Errichtung von Gemeinschaftsraumen, wahrend
dies in der Wohnbaufdrderung nicht vorgesehen ist.
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RESUMEE GEMEINSCHAFTSRAUME

Anhand der geschichtlichen Entwicklung wird ersichtlich, dass Gemeinschaftsraume im
Roten Wien einerseits aus der Not heraus entstanden sind, aber auch, um den sozialen
Missstdanden gegenzusteuern. Nach Linderung der Wohnungsnot war es nicht mehr no-
tig, gemeinschaftlich genutzte Einrichtungen anzubieten, da die Wohnungen mit Sanita-
reinheiten ausgestattet und generell gréRer wurden. Einhergehend mit den neuen techni-
schen Moglichkeiten wurde in den 1960er Jahren im Wohnungsbau auf Quantitat gesetzt
und die Gemeinschaft der Bewohner*innen vernachlassigt. Erst ab den spaten 1970ern
wurde die Wohnzufriedenheit immer wichtiger und durch Evaluierungen und Partizipation
versucht, ein besseres Wohnklima zu erlangen. In den folgenden Jahren wurden Wohnan-
lagen wieder vermehrt mit Gemeinschaftseinrichtungen und Einrichtungen des taglichen
Bedarfs ausgestattet. Es ist aber haufig nicht auf Anhieb gelungen, dass die Bewohner+in-
nen die Gemeinschaftsraume annahmen, wodurch man dazu {ibergegangen ist, das Ver-
fahren nicht nur partizipativ, sondern auch durch Expert*innen moderiert zu gestalten. Die
Nachfrage nach individuellem Wohnen steigt und das Angebot von gemeinschaftlichem
Wohnen fiir ein konfliktfreieres Zusammenleben wird meiner Meinung nach in Zukunft
noch weiter verbessert werden. Gemeinschaftsraume begiinstigen den sozialen Kontakt
und die Interaktion von Nachbar*innen und schaffen Raum, um einander kennenzulernen,
damit ein angenehmeres Wohnklima geschaffen werden kann.

Kirsten Mensch beschreibt ,Gemeinschaftliches Wohnen" in ihrem publizierten Text
.Gemeinschaftliches Wohnen — der Versuch einer Definition", folgendermaRen:

«Es handelt sich um eine Wohnform, bei der Bewohnerinnen zusétzlich zu ihren Woh-
nungen bestimmte Rdume gemeinschaftlich nutzen, sich gegenseitig nachbarschaft-
lich unterstiitzen und auch bestimmte Einrichtungen und Gerédte gemeinsam nutzen
wie zum Beispiel Fahrzeuge. Es gibt in diesen Wohnprojekten beispielsweise gemein-
schaftlich genutzte Wohn-Ess-Rdume, Kinderspielrdume oder zusétzliche Arbeitsréu-
me. Die Bewohnerlnnen leben in ihren Wohnungen unabhédngig und selbsténdig, haben
jedoch die Mdbglichkeit, durch gemeinsame Begegnungen und Aktivitédten in den Ge-
meinschaftsraumen miteinander in Kontakt zu kommen. Es entsteht eine andere Form
des Zusammenlebens." 34

134 Mensch 2011, 8-11.

Wie wiirden Sie ganz allgemein lhr Verhaltnis zu Ihren Nachbar*innen beurteilen?

Eigenes Verhaltnis zu den Nachbar*innen im Wohnumfeld

Sehr schlecht 1,30
Eher schlecht
Eher gut

Sehr gut

%

5,20%

58,70%

34,80%

Abb.35: Statistik, Verhaltnis zu Nachbar*innen

Wie gut kennen Sie lhre Nachbar*innen?

GemeindegroRe

absolut

Ich kenne die Nachbar*innen
eigentlich nur vom Sehen

Mit manchen Nachbar*innen
plaudere ich hin und wieder,
wenn wir uns begegnen

Ich kenne die meisten
Nachbar*innen eigentlich ganz
gut

Man trifft sich in der
Nachbarschaft, um tber
Angelegenheiten des Hauses /
des Zusammenlebens zu
sprechen bzw. bei
Hausversammlungen

Mit manchen Nachbar*innen
treffe ich mich regelmaBig
auch privat

Sonstiges

Sample total

n =538

11,9%

51,1%

32,3%

10,2%

22,5%

0,6%

5.100 - mehr als
25.000 25.000
Einwohner = Einwohner

bis 2.000 2.001 - 5000
Einwohner = Einwohner

n=128 n=127 n =134 n =149

6,3% 10,2% 10,4% 19,5%
35,2% 50,4% 54,5% 62,4%
42,2% 40,2% 31,3% 18,1%
13,3% 9,4% 10,4% 8,1%
33,6% 22,0% 18,7% 16,8%

0,8% 0,0% 0,0% 1,3%

Abb.36: Statistik, Kontakt zu Nachbar*innen
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Obwohl es viele funktionierende Beispiele gibt, werden leider trotzdem nicht ganz so viele
Wohnanlagen mit attraktiven Gemeinschaftsraumen umgesetzt. Das kdnnte daran liegen,
dass diese oft nicht gut angenommen und nicht genutzt werden, wie mir bei einem sehr
informativen Gesprach beim Servicebiiro zusammen>wohnen< gesagt wurde.’*®* Anhand
von Statistiken des ,Steirischen Nachbarschafts-Barometers 2014", die vom Land Steier-
mark durch ,Marktagent.com" erstellt wurden, kann man erkennen, dass Bewohner*innen
oft gar keinen sozialen Kontakt zu ihren Nachbar*innen wollen. Anhand der folgenden
Auswertungen lasst sich ablesen, dass die meisten Teilnehmer*innen ihr Verhaltnis zu
ihren Nachbarn*innen als eher gut beschreiben wiirden (Abb.35). Bei weiterer Befragung
stellt sich aber heraus, dass es zwischen den Nachbarn*innen wenig Kontakt gibt (Abb.36),
wobei als Hauptgriinde dafiir die fehlende Zeit im Alltag und die Tatsache, dass man sich
kaum auf der Strale oder im Haus trifft, angefiihrt werden (Abb.37). Auf Abbildung 36
Iasst sich auch erkennen, dass es eine direkte Abhangigkeit zwischen der Einwohnerzahl
der Stadt und dem Grad, wie gut sich Nachbar+innen kennen, gibt. In kleineren Stadten
kennt man seine Nachbar*innen zwar besser und weift mehr iber ihr Privatleben, aber der
Grofteil der Befragten plaudert trotzdem nur gelegentlich mit ihnen, wenn sie einander
zufallig begegnen.’®® Man konnte daraus schlieBen, dass die meisten Bewohner*innen
von GeschoBwohnhausern wenig Interesse daran haben, ihre Nachbarn*innen kennenzu-
lernen, oder aber, dass es einfach keine Gelegenheiten und zu wenig raumliche Gegeben-
heiten gibt, die ein unverbindliches Zusammentreffen der Nachbar+innen ermdglichen.

Gabriele Langschwert betont:

Wo wenig Wissen um die Nutzungsmdglichkeiten von Gemeinschaftsrdumen vorhan-
den ist, besteht auch wenig Nachfrage. Aus geringerer Nachfrage einen geringeren
Bedarf abzuleiten wére aber ein grundsétzlicher Fehler." '3

Darum bin ich der Meinung, dass der pauschalisierten Annahme, dass Gemeinschaftsrau-
me nicht genutzt werden, nicht zu viel Gewichtung geschenkt werden darf, sondern sie als
Anlass gesehen werden muss, etwas zu dndern und attraktivere Gemeinschaftsraume, in
denen man sich gerne aufhalt, angeboten werden sollten.

135 Gesprach, Servicebiiro zusammen>wohnens<, 20.02.2019.
136 Vgl. Steirisches Nachbarschafts-Barometer 2014.
137 Langschwert 1986, 8.

Dass es in lhrem Wohnumfeld wenig oder (fast) keinen Kontakt zwischen den
Nachbar+innen gibt, woram liegt das lhrer Meinung nach?

Griinde fiir einen weniger guten bis (fast) keinen Kontakt zu den Nachbar*innen

Sonstige Griinde

Meine Kontaktversuche waren bislang erfolglos

Es gibt sprachliche Verstandnisprobleme

Die Nachbar*innen passen kulturell nicht zusammen

Die Weltanschauungen gehen zu weit auseinander

Neue Nachbarschaft, wohne noch nicht lange dort

Leute ziehen immer wieder zu oder weg

Die Nachbar*innen haben geringes oder kein Interesse an mir
Altersunterschied innerhalb der Nachbarschaft

Die Lebenssituationen sind zu verschieden

Die Leute wollen lieber alleine sein

Es ergibt sich einfach kein Kontakt

Ich habe geringes oder kein Interesse an den Nachbar+innen
Man trifft sich kaum auf der Strale oder vor dem Haus

Es bleibt im Alltag kaum Zeit dafiir

3,9%
2,6%
5,5%
7%
9,3%
12,9%
13,5%
16,1%
20,9%
24,1%
26,0%
27,3%
28,6%
36,3%

42,1%

Abb.37: Statistik, Griinde fiir wenig Kontakt zu Nachbar*innen
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Wie schon Gabriele Langschwert 1983 in ihrer Arbeit Giber Gemeinschaftsraume und ihre
Nutzungsqualitat geschrieben hat, sind die Betreuung, die Animation und auch die War-
tung der Gemeinschaftseinrichtungen das Entscheidende.'® Das Wichtigste bei der Um-
setzung neuer Konzepte sind aber die Bewohner*innen. Es braucht immer eine Gruppe
von Bewohner+innen, die sich fiir Aktionen einsetzt, gemeinsam Neues umsetzt und neue
Bewohner+innen integriert.'®

Diesbeziiglich hebt Gabriele Langschwert hervor:

«Fiir die Nutzung von Gemeinschaftsraumen ist eine entsprechende Initiative von Ein-
zelpersonen zur Zusammenfiihrung von Bewohnerinteressen, die Betreuung der Akti-
vitdten sowie die Sachverwaltung der Gemeinschaftseinrichtungen von entscheiden-
der Bedeutung." 4

Wichtig ist auch das Einbeziehen der Bewohner*innen in Anderungen. Durch Partizipa-
tion kann man herausfinden, was den Bewohner+innen im Wohnumfeld fehlt und welche
Verbesserungen notig sind.™! Es braucht eine gute Organisation und vor allem anfanglich
Unterstiitzung von Expert*xinnen auf diesem Thema, um ein Konzept erfolgreich umsetzen
zu konnen. Der Kontakt zu den Nachbar*innen kann die Wohnqualitat sehr bereichern und
das vertrauensvolle Zusammenleben in einem Haus begiinstigen.

Michael Hanak meint dazu sehr treffend:

«Man sieht sich, grii8t sich, tauscht sich aus, hilft sich — so entstehen Gemeinschaften,
die das Leben bereichern." 142

Damit Gemeinschaften entstehen kdnnen, braucht es gemeinschaftlich nutzbare Flachen.
Diese Flachen und Raume sollten im besten Fall ein groRes Angebot abdecken, damit die
Bereitschaft der Bewohner*innen, anteilig auf private Wohnflache zu verzichten, groBer

138 Vgl. Langschwert 1986, 5.
139 Vgl. Hanak 2019, 9.

140 Langschwert 1986, 5.

141 Vgl. Hanak 2019, 9.

142 Ebda,, 1.

ist. Die Wohnbauforderung sieht in der Neubauverordnung nur eine Férderung von Wohn-
raum vor, was dazu fiihrt, dass die Kosten zur Finanzierung von Gemeinschaftsflachen
im kommunalen und geforderten Wohnbau derzeit tber die férderbare Wohnnutzflache
im Rahmen der Gesamtherstellungskosten gedeckt werden. Dies bedeutet, dass die Mie-
tersinnen die Errichtung von Allgemein- und Gemeinschaftsflachen liber ihre Mieten finan-
zieren. Daraus ergibt sich, dass bei zu hohen Herstellungskosten wenig finanzielle Mittel
fir Gemeinschaftsraume iibrigbleiben. Um zu verhindern, dass bei der Baukonstruktion
auf Kosten der Gemeinschaftsflachen eingespart wird, sollte die soziale Komponente der
architektonischen gleichgestellt werden.*® Ein weiterer Nachteil dieses Modelles ist die
Finanzierung von Gemeinschaftsraumen in kleinen Bauprojekten, da bei weniger Mie-
tersinnen, die anteilmaBig die gemeinschaftlich genutzten Flachen finanzieren, natiirlich
auch insgesamt geringere finanzielle Mittel vorhanden sind, um ein adaquates Angebot
zu ermoglichen.™#

Im Gegensatz zur Neubauverordnung erméglicht die Sanierungsverordnung des WWFSG
(Wiener Wohnbaufdrderungs- und Wohnbausanierungsgesetzes) eine Férderung von Ge-
meinschaftsraumen.’*

Unter Paragraph 10 ist festgehalten:

Werden SanierungsmaBnahmen durchgefiihrt, die der Erh6hung des Wohnkomforts
dienen, wie zB die Schaffung von Gemeinschaftsraumen, kénnen auf die Dauer von
zehn Jahren nichtriickzahlbare Annuitédtenzuschiisse bzw. laufende nichtriickzahlbare
Zuschiisse im Ausmaf von jéhrlich 3 vH [von Hundert (%)] der férderbaren Gesamtbau-
kosten gewahrt werden. Die Bemessungsgrundlage fiir die Gewdhrung der Zuschiisse
ist mit einem Betrag von 120 Euro je Quadratmeter Nutzflache aller Wohnungen und
Geschéftsrdume begrenzt."'4

143 Vgl. Brandl/Gruber 2014, 93.
144 Vgl. Ebda., 99.

145 Vgl. WWSFG 2019, 106.

146 WWSFG 2019, 106.
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Im Neubau von Wohnheimen hingegen macht es die Heimforderung maoglich, Gemein-
schaftsflachen bis zu 25 Prozent der Wohnflache férdern zu lassen, denn ohne Gemein-
schaftsflachen wiirde das Konzept von Wohnheimen nicht funktionieren. Der knapp
bemessene private Wohnraum kann nicht alle Bereiche des Wohnens abdecken und ist
daher auf die gemeinschaftlich genutzten Bereiche angewiesen.’’

Im ,Landesrecht Wien" ist im Kapitel ,Angemessene Gesamtbaukosten" unter Paragraf 1,
Zahl 2 nachzulesen:

.Bei Heimen besteht die Nutzfldche aus der fiir Wohnzwecke der Heimbewohnerinnen
oder Heimbewohner dienenden Fldche sowie aus einem Zuschlag fiir diein § 27 5
WWFSG 1989 genannten Rdume. Dieser betragt bei Pflegeheimen 75 vH [von Hundert
(%)], bei Pensionistenwohnheimen 50 vH, bei sonstigen Heimen 25 vH." 4

Ein weiterer Vorteil der Heimforderung ist, dass eine geringere Anzahl an verpflichtenden
Stellplatzen vorgeschrieben ist und somit keine oder niedrigere Ausgleichsabgaben zu
entrichten sind. Die Stellplatzverpflichtung fiihrt namlich oft dazu, dass unwirtschaftliche
Garagen erbaut werden oder die Mieten durch die Abgaben hoher werden. Somit kann die
ErdgescholRzone dann nicht fiir gemeinschaftsbildende Raume genutzt werden.'*

Im ,Landesrecht Wien" ist im Kapitel ,Angemessene Gesamtbaukosten" unter Paragraf 1,
Zahl 4 festgehalten:

«Erfolgt die Errichtung der gesetzlich vorgeschriebenen Einstellpldtze (Garagen und
Abstellplatze fiir Kraftfahrzeuge nicht zur Gdnze auf jener Liegenschaft, auf welcher
sich auch das zu férdernde Wohngebé&ude befindet, so kénnen die Gesamtbaukosten
um einen Kostenbeitrag im Ausmal von bis zu 9000 Euro je alternativer Pflichtstell-
platzbereitstellung vermehrt werden." 1%

Wie viele Stellplatze bei den verschiedenen Gebaudetypen bereitgestellt werden miissen,
ist im Wiener Garagengesetz 2008 nachzulesen:'®

147 Vgl. Brandl/Gruber 2014, 94.

148 Landesrecht Wien, §1/2.

149 Vgl. Brandl/Gruber 2014, 100.

150 Landesrecht Wien, §1/4.

151 Vgl. WKO, Stellplatzverpflichtung in Wien, 27.08.20.

- Wohnen: 1 Stellplatz / 100m?2 Wohnnutzflache
- Beherbergungsstatten: 1 Stellplatz / 5 Zimmereinheiten oder Appartements
- Heime: 1 Stellplatz / 10 Wohneinheiten

- Biiro / Schule: 1 Stellplatz / 100m?2 Aufenthaltsraum
- Veranstaltungsgebdude: 1 Stellplatz / 50 Personen

Es kann zusammenfassend festgehalten werden, dass die Heimforderung die Finanzie-
rung von gemeinschaftsbildenden Flachen und Raumen im Auflen- und Innenbereich
gegeniiber der Wohnbauférderung begiinstigt und dadurch eine gemeinschaftliche Erd-
geschoRnutzung fiir die Hausgemeinschaft und die gesamte Nachbarschaft ermdglicht
werden kann.

Freya Brandl und Ernst Gruber betonen in der Studie ,Gemeinschaftliches Wohnen in
Wien. Bedarf und Ausblick", die Schwierigkeiten bei der Umsetzung:

.Gemeinschaft sollte auch nicht auf Kosten des Privaten gehen. Gemeinschaft soll in
ihrem Entstehen und in ihrer Entwicklungsfihigkeit geférdert und ermdglicht werden,
um ein soziales Potenzial zu heben. Um Engagement leben und an solidarischem Han-
deln teilhaben zu kénnen, soll das Angebot der Teilhabe, der Moglichkeit der Aneig-
nung und der Selbstbestimmung nicht an Ressourcen wie Zeit, Geld oder Bildungsgrad
gekoppelt sein, sie miissen allgemein zugénglich sein." 1%?

Die sich andernden Lebensstrukturen, das Bevolkerungswachstum und der Wunsch nach
neuen und wiederentdeckten Formen des Zusammenlebens stellen den Wohnbau vor
eine Vielzahl von Herausforderungen. Die Vorziige, die gemeinschaftliches Wohnen bie-
ten kann, stoRen aber wegen der Finanzierungsmodelle oft an ihre Grenzen und kénnen
deshalb manchmal nicht ganzlich umgesetzt werden. Wiinschenswert ware eine Art der
Forderung, die die Errichtung, die Einrichtung aber auch die Organisation und die laufen-
den Kosten von Gemeinschaftsraumen in gréReren wie in kleineren Wohnanlagen ermdg-
lichen wiirde. Es ware auch wiinschenswert, dass mehr Konzepte fiir bestehende Wohn-
anlagen umgesetzt werden, die das Gemeinschaftsleben der Bewohner*innen fordern und
einen Mehrwert fiir die Nachbarschaft bieten. Deshalb nehme ich das mangelnde Angebot
an Beispielen fiir Wohnanlagen mit nachtraglich eingebauten Gemeinschaftsraumen zum
Anlass, Verbesserungsvorschlage in meinem Entwurf umzusetzen.

152 Brandl/Gruber 2014, 6-7.
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UBERGANGSRAUME

Neben den Gemeinschaftsraumen spielen auch die sogenannten Ubergangsraume, die
sich zwischen dem Offentlichen und dem Privaten befinden, eine wichtige Rolle im Ge-
schoBwohnbau. Sie pragen die Wohnatmosphare und sind als ErschlieRungszonen so-
wohl im Innen- als auch im AuRenbereich in jedem GeschoRwohnbau gegenwartig.'

Ulrike Wietzorrek beschreibt GeschoRwohnbauten so:

.GeschoBBwohnbauten sind komplexe Raumgefiige. Sie bestehen aus Orten des Ver-
weilens und Orten des Ubergangs, die miteinander verbunden differenzierte éffentli-
che, halbéffentliche und private Bereiche ausbilden." %

Beziehungen zwischen innen und auBen, zwischen &ffentlich und privat werden kultu-
rell und geschichtlich betrachtet unterschiedlich wahrgenommen und unterliegen dem
stetigen Wandel.'® Anhand von Traditionen haben sich in unterschiedlichen Kulturen
verschiedene Schwellenrituale entwickelt, die sich auf die Art und Weise, wie Menschen
Raume betreten, auswirken.’s® Beim Ubertreten von Schwellen, die als Ein-, Aus- oder
Durchgange ausformuliert sein kdnnen, spielt das subjektive Empfinden eine wesentliche
Rolle."”

Schwellen kénnen als Teil von Grenzen, aber auch als méglicher Ubergang gesehen wer-
den, um diese zu iiberschreiten.'®® Das Ubertreten von Schwellen ist nicht nur eine physi-
sche Handlung, es liegt auch eine symbolische Bedeutung darin. Die sprachlichen Meta-
phern ,lber eine Schwelle gehen" oder ,eine Tiire 6ffnet sich" werden in einem positiven
Zusammenhang gesehen, wahrend ,die Tiire bleibt verschlossen" und ,die Tire fillt ins
Schloss" negative Assoziationen auslosen. Schwellen kdnnen Raume verbinden oder sie
abgrenzen, sie konnen Personen Zutritt gewahren oder sie ausgrenzen.'®

153 Vgl. Hanak 2019, 1.

154 Wietzorrek 2014, 15.
155 Vgl. Ebda,, 12.

156 Vgl. Boettger 2014, 49.
157 Vgl. Wietzorrek 2014, 12.
158 Vgl. Boettger 2014, 46.
159 Vgl. Wietzorrek 2014, 16.

Der Begriff Grenze beschreibt eine klare Zuordnung die haufig als Begrenzung eines Berei-
ches gesehen wird. Diese Grenze kann je nach Ausformulierung und Betrachtungspunkt
als Linie, Flache oder Volumen wahrgenommen werden. Sprechen wir in der Architektur
von Grenzen, bezieht sich dies meist auf raumliche Begrenzungen, die einen Raum ent-
stehen lassen, indem sie einen kleinen Teil eines Raumes von einem grofRen abtrennen.'®

So merkt Jiirgen Joedicke zur Bildung von Raumen an:

«Raumbildung bedeutet also immer, einen kleinen Raum aus einem gro3en abzugren-
zen." 19

Es besteht eine Abhangigkeit zwischen Grenzen, Schwellen, und Ubergéangen und den da-
raus entstehenden Raumen, die durch Offnungen generiert werden.

Till Boettger beschreibt Schwellen und deren Zusammenhange:

.Schwellen sind Grenzéffnungen, die zum Ubertreten einladen. Sie sind Auftakt zu ei-
nem Raum und bilden den Ubergang, aber auch den Raum selbst. Schwellen sind im
Sinne der Raumbildung Grenze als auch Ubergang, das heif3t, sie leben von der Ambi-
guitat, Raume zu 6ffnen und sie zu schlieen." 162

Wie anfangs schon erwahnt, ist der kulturelle Kontext ausschlaggebend fiir diese Wahr-
nehmung von Schwellen, aber auch die Materialitat spielt eine groRe Rolle. Sie ist ent-
scheidend dafiir, ob die Schwelle als eigenstandiges raumbildendes Element, als Schwel-
lenraum, interpretiert wird.'

Schwellenraume konnen aus verschiedenen Blickrichtungen beschrieben werden. Sie
sind Ubergange, die Raume trennen und verbinden kdnnen. Sie beschreiben Offnungen

160 Vgl. Boettger 2014, 45.
161 Joedicke 1985, 15.
162 Boettger 2014, 47.

163 Vgl. Ebda., 46.
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von Raumen im Ubertreten und werden beim Uberschreiten der Schwelle als Zugangs-
raum erfahrbar.'64

Zu den Eigenschaften von Schwellenrdumen, die als Orte des Ubergangs meist sehr kom-
plexe Raumgefiige darstellen, trifft Till Boettger folgende Aussage:'%®

.Der Schwellenraum ist dem zu betretenden Raum vorgeschalten. Der Schwellenraum
kann (iberwiegend auf8en, zwischen innen und auen als auch ausschlie8lich innen
liegen. Schwellenrdume kénnen punktuell, linienférmig, flichig sowie dreidimensional
organisiert sein." 16

Weiters definiert Till Boettger Ubergénge:

.Der Mensch (iberschreitet taglich mehrmals rdumliche Grenzen; er bewegt sich von
einer Zone in eine angrenzende. Der Mensch lebt im Ubergang. Architektur lebt vom
Ubergang. Schwellen unterbrechen rdumliche Grenzen fiir den Ubergang aus einer
Zone in eine andere." %7

Aufbauend auf dem vorhergehenden Zitat, mochte ich in Form einer Anndherung vom
stadtischen Raum in den privaten Wohnraum auf die Wichtigkeit von Ubergangsraumen
im GeschoBwohnbau eingehen, wo sie verortet sind und welche Aufgaben ihnen dabei
zuteilwerden.

Am Weg vom offentlichen Stadtraum bis zur eigenen Wohnung durchwandert man zahl-
reiche raumliche Ubergéange.’® Diese Ubergange werden beim Wechsel zwischen Innen-
und AuBenraum als Schwellenraum erlebbar.’®® GeschoRwohnbauten haben dabei die
Aufgabe, halboffentliche Ubergangsraume als Kommunikationsbereiche auszubilden, um

164 Vgl. Boettger 2014, 48.
165 Vgl. Ebda,, 11.

166 Boettger 2014, 48.

167 Ebda., 10.

168 Vgl. Wietzorrek 2014, 15.
169 Vgl. Boettger 2014, 48.

den Bewohner+innen ein Zusammentreffen zu erméglichen und das Kniipfen von Kontak-
ten zu begiinstigen.'™®

Bereits die stadtebauliche Typologie bestimmt das MaR an Durchlassigkeit zwischen 6f-
fentlichem und privatem Bereich. Durch die Typologie wird festgelegt, wie viel Einblick,
aber auch Ausblick mdglich ist.' Nahert man sich dem Wohngeb&ude und verlasst dabei
den o6ffentlichen Raum, welcher in den meisten Fallen die Stralle darstellt, befindet man
sich im ersten Ubergangsraum, der ErdgeschoRzone. Diese kann als flieBender Ubergang
ausgebildet sein, durch Elemente wie Treppen, Rampen oder Vorgarten zoniert werden
oder mittels baulicher Trennungen wie Hecken oder Zaune klar abgetrennt sein.'” Vor
allem im GeschoRwohnbau ist die ErdgeschoRzone als Bindeglied zwischen 6ffentlich
und privat von hoher Bedeutung. Das Erdgeschol ist der Bereich, in dem sich die meisten
Schwellen- und Ubergangsraume befinden und dem die héchste Frequenz zukommt, so-
mit ist er auch der Bereich mit dem groRten Konfliktpotential. AuBerdem muss die Erdge-
schoRzone im AuBen- und Innenraum viele Funktionen erfiillen, zu denen unter anderem
ErschlieBung fiir FuRganger und Autos, Zulieferung, Miill, gemeinschaftliche Freibereiche
und Abstellraume zahlen.'™

Passiert man diese Abfolge von Ubergangsraumen im AuBenbereich und bewegt sich auf
das Wohngebaude zu, bildet die Fassade die nachste Schwelle, welche das Gebaude ther-
misch von der Aulenwelt trennt. Sie ist gleichzeitig Gebaudehiille und Abbild sozialer
Lebensform. Sie ist Trennung zwischen innen und auflen, Vermittler zwischen &ffentlich
und privat und schafft mittels Offnungen einen Bezug zum AuRenraum.'” Die wichtigste
raumliche Schnittstelle zwischen innen und au3en bilden Eingangstiiren und -portale. Sie
sind die Schwelle, die man lberschreiten muss, um ins Gebaudeinnere zu gelangen.’™
Tritt man ins Wohnhaus ein und lasst die AuRenwelt hinter sich, befindet man sich im
Eingangsbereich, einem vielschichtigen Ubergangsraum, der als Verteiler und Kommuni-
kationszone dient.'”® Der darauffolgende gemeinschaftliche ErschlieBungsraum erstreckt

170 Vgl. Wietzorrek 2014, 15-16.
171 Vgl. Ebda., 17.

172 Vgl. Zoller 2014, 144.

173 Vgl. Wietzorrek 2014, 18.
174 Vgl. Ebda., 18-19.

175 Vgl. Zoller 2014, 144-145.
176 Vgl. Ebda., 146.
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sich bis zu den Wohnungstiiren, die als Grenze zwischen privater und gemeinschaftlicher
Nutzung zu verstehen sind. Angekommen in der Wohnung, vermitteln Fenster und private
Freibereiche zwischen Privatsphire und Offentlichkeit. Jeder muss selbst entschieden,
wie viel Interaktion er mit der AuBenwelt haben mdchte und wo seine persénliche Grenze
liegt.’”

AbschlieBend mochte ich noch ein passendes Zitat von Doris Zoller anfiihren, das die
Thematik von Ubergansrdumen treffend zusammenfasst:

,Gute Architektur zum Wohnen zeigt sich in der Alltagstauglichkeit fiir die [Bewohne-
rinnen und] Bewohner. Ein gelungener Wohnungsbau muss neben guten Wohnungs-
grundrissen auch gute 6ffentliche und semidffentliche Anschliisse bieten. Die Schnitt-
stellen zwischen den einzelnen Bereichen des Mit- und Ohneeinanders sind extrem
wichtig, ebenso die Méglichkeit fiir die [Bewohnerinnen und] Bewohner, sich die Rau-
me anzueignen." 78

So komme ich zum Schluss, dass Ubergangsraume vor allem im GeschoRwohnbau sehr
wichtig sind und nicht vergessen werden diirfen. Das richtige Verhaltnis zwischen priva-
tem Riickzug und kollektiver Gemeinschaft ist dabei entscheidend. ErschlieRungsraume
sind als gemeinschaftliche Raume mit Aufenthaltsqualitat zu sehen, die eine Mdéglich-
keit der Aneignung bieten miissen und dazu beitragen kdnnen, eine soziale Gemeinschaft
unter den Bewohner*innen zu schaffen. Die Architektur stellt eine Verbindung zwischen
offentlichen, halboffentlichen und privaten Bereichen her und schafft die Voraussetzun-
gen fir zuféllige Zusammentreffen. Halboffentliche Schwellenrdaume sind somit als Kom-
munikationsbereiche zu sehen, wo sich Nachbar+*innen treffen und ihnen die Mdglichkeit
gegeben wird, Kontakt aufzunehmen.

In Bezug auf mein Projekt méchte ich diese Auseinandersetzung mit Ubergangsraumen
nutzen, um fir die Bewohner*innen attraktive Kommunikationsbereiche im halbéffentli-
chen Raum anzubieten, da dies gerade im GeschoBwohnbau besonders wichtig ist.

177 Vgl. Zoller 2014, 146.
178 Ebda., 151.
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BADEN

LAGE UND GEOGRAFIE

Baden liegt 26 km siidlich von Wien an den Auslaufen des Wienerwaldes und wird topog-
rafisch dem niederdsterreichischen Flach- und Hiigelland zugeordnet. Das Stadtgebiet
umfasst etwa 27 km?2 und liegt auf 230 m Seehdhe.'™ Baden zahlt mit seinen schwefel-
haltigen heilRen Quellen zur Thermenregion, die vom siidlichen Wiener Stadtrand entlang
des Wienerwaldes Richtung Stiden verlauft. Die Region liegt zwischen den nordlichen
Kalkalpen und dem Wiener Becken und bietet durch die mineralische Bodenzusammen-
setzung und das Klima die besten Voraussetzungen fiir den traditionellen Weinbau.
Baden liegt in der pannonisch-subkontinentalen Klimazone, die sich durch heille und
trockene Sommer, einen eher trockenen Witterungsverlauf im Herbst und einen verhalt-
nismafig kiihlen Winter auszeichnet.'°

Die Schwechat ist einer von drei Fliissen, die durch Baden flieRen. Sie entspringt im Wie-
nerwald und miindet bei Schwechat in die Donau.'®' In den Jahren 1667 bis 1805 wurde
die Schwechat fiir den Transport von Holz benutzt, danach wurde der Wiener Neustadter
Kanal angelegt, der den Transport vereinfachte.'®? Der Wiener Neustadter Kanal wird von
der Leitha und dem Kehrbach gespeist und fliet von Wiener Neustadt bis nach Laxen-
burg, wo er dem Mdodlingbach zugefiihrt wird.'®® Der Badener Miihlbach, der direkt durch
das Stadtgebiet flieBt, wird im Helenental der Schwechat abgezweigt und bei Laxenburg
wieder in sie zurlickgeleitet. Der Miihlbach hat friiher iiber 30 Miihlen betrieben, wovon
sich elf in Baden befanden.'®* Baden weist einen Waldflachen-Anteil von 28,5 % auf, der
zum groBten Teil aus dem Helenental westlich von Baden und dem Kurpark im Norden
besteht.'® Nordlich der Stadt liegt die Pfaffstattner Einode, im Osten grenzt die Tribus-
winkler Au an Baden und im Siiden befindet sich der Harterberg, der sich in direkter Um-
gebung der Gemeindewohnh&auser am SchieBgraben befindet und zum gréten Teil fiir
den Weinanbau genutzt wird. Die Weingarten machen in Baden 10,4 % der Gesamtflache
aus, wahrend 21,4 % fiir die Landwirtschaft genutzt werden.8

179 Vgl. Land Niederdsterreich, Baden, Gemeindestatistik, 06.01.2020.
180 Vgl. Weinforum Thermenregion, 11.04.2020.

181 Vgl. Schwaighofer, 18.01.2020.

182 Vgl. Tinhofer, 01.04.2020.

183 Vgl. Wien Geschichte Wiki, Wiener Neustadter Kanal, 11.04.2020.
184 Vgl. Tinhofer, 01.04.2020.

185 Vgl. Land Niederdsterreich, Baden, Gemeindestatistik, 06.01.2020.
186 Vgl. Statistik Austria, Flachen und Flachennutzung, 01.04.2020.
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ERREICHBARKEIT UND INFRASTRUKTUR

Baden ist durch seine Nahe zu Wien sowohl fiir den Individualverkehr als auch 6ffentlich
sehr gut erreichbar. Hauptverkehrsachsen bilden die Stidautobahn (A 2) und die Bundes-
straen B 210 und B 212, die den Durchgangsverkehr grof3tenteils um die Stadt herum-
leiten. Die BundesstraBe B 210 fiihrt am siidlichen Stadtrand entlang und verbindet die
Siidautobahn (iber das Helenental mit der Wiener Aufenring Autobahn (A 21) wahrend die
B 212 parallel zur Siidautobahn verlauft.'”

Der offentliche Verkehr aus der Stadt heraus ist durch die Anbindung an die Siidbahnstre-
cke gewahrleistet. Zu StoRzeiten fahren die Regionalziige und S-Bahnen alle 15 Minuten,
woraus sich eine sehr gute Anbindung vor allem fiir den Pendler- und Schulverkehr ergibt.
Die Wiener Lokalbahn, auch Badner Bahn genannt, verbindet Baden mit Wien und sichert
die Erreichbarkeit der 6stlichen und norddstlichen Gemeinden. Insgesamt befinden sich
fiinf Haltestellen im Stadtgebiet: die Endhaltestelle Josefsplatz im Stadtzentrum, die Hal-
testelle Bahnhof, die Haltestelle Leesdorf, die sich in unmittelbarer Nahe zum Projekt-
gebiet befindet und die Haltestellen Landeskrankenhaus und Melkergriinde. Baden kann
auch ein ausgepragtes Citybus-Netz vorweisen, welches das gesamte Stadtgebiet mit
vier Linien abdeckt. Vom Verkehrsknotenpunkt am Bahnhof, der mit 800 Park & Ride-Ab-
stellplatzen und 600 Bike & Ride-Platzen ausgestattet ist, gelangt man mit den Regional-
bussen auch in die Nachbargemeinden und der Casinobus deckt die Busverbindung von
Baden nach Wien auch bei Nacht ab.'8®

Das Radnetz im Stadtgebiet wurde in den letzten Jahren ausgebaut, der Radverkehr soll
aber, laut Verkehrskonzept, in den kommenden Jahren noch mehr gefordert werden, um
den motorisierten Individualverkehr zu verringern. Die regionale radlaufige Vernetzung zu
den Nachbargemeinden ist durch die Radwege am Wiener Neustadter Kanal und im Hele-
nental, welche im Jahr 2009 verlangert und verbessert wurden, gegeben.'®®

In Zukunft will Baden die innerstadtischen Radwege noch ausbauen und Radroutenliicken
schlielfen, da in den letzten Jahren eine hohere Radfahrerfrequenz verzeichnet werden
konnte. Es soll auerdem auf E-Mobilitat gesetzt werden, vor allem im Citybusverkehr.'®

187 Vgl. Verkehrskonzept Baden 2017, 10.
188 Vgl. Ebda., 10-11.

189 Vgl. Ebda., 7-11.

190 Vgl. Ebda., 114.
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GESCHICHTLICHE ENTWICKLUNG

Die Kaiser- und Biedermeierstadt Baden ist unter anderem wegen ihrer schwefelhalti-
gen Heilquellen, die Baden zu einem Kurort machen, bekannt. Schon die Bevdlkerung der
Jungsteinzeit diirfte von der Wirkung der Heilquellen profitiert haben, wenn man den Auf-
zeichnungen der Romer glaubt.’' Durch den Fund keltische Graber konnte herausgefun-
den werden, dass sich etwa von 450 v. Chr. bis um Christi Geburt Kelten in der Region
aufgehalten haben.'®? Viel mehr ist aus dieser Zeit aber nicht bekannt. Dafiir haben die
Romer, die sich von 50 n. Chr. bis ins 4. Jahrhundert n. Chr. in Baden aufhielten und der
Stadt den Namen ,Aquae" gaben, umso mehr Spuren hinterlassen. Die Zivilstadt, die Ba-
der und auch die Weinberge, fiir die Baden sehr bekannt ist, wurden von den Soldaten der
X., XIV. und XV. Legion angelegt.'®

Erstmals urkundlich erwahnt wurde der Ortsname ,Padun” im Jahr 869. Im Hochmittelal-
ter wurden die Burgen Rauheneck, Rauhenstein und Scharfeneck unter dem Herrscherge-
schlecht der Babenberger erbaut.’® Die Burgen, bis auf letztere, die nur noch aus Uberres-
ten besteht, sind heute noch als Ruinen im Helenental zu bestaunen.

1341 wurde Baden durch den Habsburger Herzog Albrecht Il. indirekt das Marktrecht er-
teilt, wodurch Baden zum Markt wurde. Das Stadtrecht erhielt Baden aber erst 1480 durch
Kaiser Friedrich IIl., wodurch Baden noch mehr Privilegien zukamen und in den folgenden
Jahren die Stadtmauer errichtet werden konnte. 1529 und 1683 wurde Baden dennoch
durch die Tiirkenbelagerungen stark verwiistet, bei der viele Gebaude beschadigt wurden.
Zwischen 1349 und 1713 brach die Pest in Baden siebenmal aus, wobei die Stadt 1713
besonders stark betroffen war. Nach dem letzten Ausbruch wurde am heutigen Haupt-
platz von Baden die barocke Dreifaltigkeitssaule errichtet.’®®

Zur Kaiserstadt wurde Baden schlieBlich unter Kaiser Franz I. von Osterreich. Er kam ab
1793 jeden Sommer mit seiner Familie zur Kur nach Baden und die gehobene Wiener Ge-

191 Vgl. Hasmann 2016, 15.
192 Vgl. Hasmann 2019, 18.
193 Vgl. Hasmann 2016, 15.
194 Vgl. Salfellner 2015, 6.

195 Vgl. Hasmann 2016, 16.

sellschaft folgte ihm. Das heutige Stadtbild mit seinen zahlreichen kulturellen Einrichtun-
gen profitierte in den Biedermeierjahren von diesem Zuwachs. Es wurden ein neues Rat-
haus, ein groBeres Theater, Bader und zahlreiche Villen errichtet. Viele bekannte Kiinstler
wie Beethoven, Mozart und Johann Strauss lassen sich mit Baden in Verbindung bringen.
Durch die Aufbauphase am Anfang des 19. Jahrhunderts wurde das Stadtbild klassizis-
tisch gepragt’® und in der Mitte desselben Jahrhunderts, nachdem die Stadt an das Ei-
senbahnnetz angeschlossen worden war, stieg Baden zum Weltkurort auf.”

Im ersten Weltkrieg wurde Baden dann zum militarischen Sperrgebiet, als das Oberbe-
fehlskommando iiber die Osterreichisch-Ungarischen-Armee einquartiert wurde. In den
Zwischenkriegsjahren wurde durch die Errichtung des Casinos und des Strandbads ver-
sucht, Baden zu altem Glanz zu verhelfen. Nach dem Zweiten Weltkrieg hatte die sowjeti-
sche Besatzungsmacht bis 1955 ihr Hauptquartier in Baden.'?®

Wie man anhand der Zusammenfassung sieht, kann Baden eine sehr interessante Ge-
schichte vorweisen. Heute ragt Baden mit einer sehr hohen Lebensqualitat heraus, was
durch die groRe Anzahl von Zweitwohnsitzen bestatigt werden kann. Baden ist auch we-
gen der vielen kulturellen Einrichtungen und der Nahe zu Wien bei den Touristen weiterhin
sehr beliebt und die Schwefelquellen sorgen fiir einen unentwegten Kurbetrieb. Drei der
insgesamt 14 Quellen, aus denen Schwefelwasser sprudelt, sind fiir Kurgaste zuganglich.
Im Jahr 2019 wurde Baden, neben zehn weiteren Kurstadten Mitteleuropas, zum UNES-
CO-Weltkulturerbe nominiert.’®® Die Entscheidung, ob Baden auf die Liste der ,Great Spas
of Europe" aufgenommen wird, hatte im Juli 2020 gefallt werden sollen. Durch die Coro-
na-Pandemie konnte die Tagung des Welterbekomitees aber nicht stattfinden und wurde
vorerst auf das nachste Jahr verschoben.

196 Vgl. Hasmann 2016, 17.

197 Vgl. Salfellner 2015, 8.

198 Vgl. Hasmann 2019, 28-30.

199 Vgl. Tourismus der Stadtgemeinde Baden, 01.04.2020.



BADEN HEUTE

Die 25.900 Einwohnerstadt ist, wie vorher schon erwahnt, als Kur- und Touristenstadt
sehr bekannt und hat kulturell viel zu bieten.?® Neben Museen wie dem Rollettmuseum,
dem altesten Museum Niederosterreichs?!, dem Kaiserhaus, dem Beethovenhaus und
dem Arnulf Rainer Museum hat Baden auch mit dem Stadttheater, der Sommerarena oder
dem Casino viel zu bieten. Der Kurpark, der durch zahlreiche Denkmaler verschonert wur-
de und der Doblhoff-Park, in dem sich auch das Rosarium befindet, bieten eine Biihne fiir
kulturelle Veranstaltungen im Freien. Auch die Trabrennbahn, die Rémertherme und das
Strandbad miissen unter den Sehenswiirdigkeiten erwahnt werden.

Der Kurbetrieb, der Tourismus, der Hotelbetrieb und die Gastronomie kurbeln die Wirt-
schaft stetig an und die unzahligen Heurigenbetriebe erhalten die gebietsiibliche Heuri-
genkultur am Leben. Neben den touristischen Attraktionen kann Baden auch im Bereich
Bildung mit Volksschulen, einer Neuen Mittelschule, Gymnasien, Berufshildenden Schu-
len, Berufsschulen, der Padagogischen Hochschule sowie einer Volkshochschule vieles
bieten. Auch Gesundheitseinrichtungen sind mit dem 2016 neu eroffneten Landeskran-
kenhaus, diversen Pflegeheimen, einer groRen Anzahl an Arztpraxen und Arztezentren gut
vertreten.

EINWOHNER+*INNEN

Anhand der Gemeindestatistik kann man erkennen, dass sowohl die Einwohnerzahl von
Baden in den Jahren 1991 bis 2019 als auch das Durchschnittsalter der Bevélkerung ge-
stiegen sind. Vergleicht man die Auswertungen der Jahre 2011 und 2019, so ist zu erken-
nen, dass die Bevolkerungsgruppe an unter 15-Jahrigen gesunken und die Altersgruppe
an Uber 60-Jahrigen gleichzeitig gestiegen ist (Abb. 38). An der Auswertung zu den Pri-
vathaushalten (Abb. 39) kann abgelesen werden, dass die Anzahl der Haushalte stetig
steigt, die Nachfrage an HaushaltsgroRRen fiir tiber drei Personen aber gleichzeitig riick-
laufig ist. Zusammenfassend ist somit zu sagen, dass die Bevolkerung Badens durch-
schnittlich immer alter wird und Wohnungen fiir ein bis zwei Personen generell gefragter
sind als grofRere Wohneinheiten.2%2

200 Vgl. Land Niederdsterreich, Baden, Gemeindestatistik, 06.01.2020.
201 Vgl. Stadtgemeinde Baden, Rollettmuseum, 18.01.2020.
202 Vgl. Land Niederdsterreich, Baden, Gemeindestatistik, 06.01.2020.

Wohnbevolkerung gesamt

2019
25.906

2011
25.093

2001 1991
24.502 23.488

Wohnbevolkerung nach Altersgruppen

bis unter 15 Jahre
15 bis unter 60 Jahre
60 Jahre und alter

2019 2011
mannlich weiblich mannlich weiblich
1.706 1.672 1.715 1.666
7.058 7.437 6.843 7.308
3.367 4.666 3.112 4.449

Abb.38: Gemeindestatistik Baden, Wohnbevélkerung

Privathaushalte

2011 2001
12.238 11.701
Privathaushalte nach Haushaltsgrofe mit

2011 2001
1 Person 5.354 4.855
2 Personen 3.693 3.583
3 Personen 1.541 1.632
mehr als 3 Personen 1.650 1.631

Abb.39: Gemeindestatistik Baden, Privathaushalte
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GEMEINDEBAU IN BADEN

In Baden werden die Gemeindebauten seit 2008 nicht mehr wie iiblich direkt von der Ge-
meinde verwaltet, sondern von der Immobilien Baden GmbH, die im Eigentum der Stadt-
gemeinde ist. Sie verwaltet rund 800 Objekte, wovon 700 Gemeindewohnungen sind
(Stand September 2017).2%% Durch die Ausgliederung der Verwaltung aus dem Rathaus
wollte man einerseits die Vorsteuerabzugsmaglichkeit nutzen und andererseits die M6g-
lichkeit schaffen, die Liegenschaften zu belasten. Es soll auch den Vorteil bringen, dass
Sanierungen zligiger vorangehen kénnen, weil nicht im Gemeinderat dariiber beschlossen
werden muss.?%

Mit Gemeindewohnungen assoziiert man giinstiges Wohnen fiir sozial Einkommens-
schwache und junge Familien. Wenn man die Mietpreise der Gemeindewohnungen aber
mit den gangigen Mietpreisen vergleicht, lasst sich, laut Rainer Dietz von der ,Badener
Zeitung", fast kein Unterschied ausmachen und das, obwohl die Gemeindewohnungen oft
nicht in bestem Zustand sind.?®

Diese Aussage wurde am 20.12.2018 bei meinem Gesprach mit Dipl.-Ing. Michaela Hue-
mer von der Immobilien Baden GmbH, bestarkt, als beilaufig erwahnt wurde, dass die
Gemeindebauten am Schieflgraben ,in Stand gehalten werden". Generell ist zu diesem
Gesprach zu sagen, dass es recht kompliziert war, einen Termin zu bekommen und sich
letzten Endes das Wohnbau Institut der TU Graz einschalten musste, um mir diesen zu
verschaffen. Aus dem E-Mail-Verlauf meiner Anfrage auf Unterstiitzung ist herauszu-
lesen, dass die Besorgnis bestand, dass ich bei den Bewohner*innen den Anschein er-
wecken konnte, dass die Gebdude nicht vital waren. Bei meinem Gesprach wurde diese
Befiirchtung noch bestérkt, als mir geraten wurde, die Bewohner+innen nicht in meine
Masterarbeit miteinzubeziehen, wodurch ich den Eindruck bekommen habe, dass es wohl
schon einige Beschwerden der Bewohner*innen, die Instandhaltung betreffend, gibt.2%

203 Vgl. Fussi, 06.01.2020.
204 Vgl. Dietz, 06.01.2020.
205 Vgl. Dietz, 06.01.2020.
206 Vgl. Gesprach, Immobilien Baden GmbH, 20.12.2018.

Die Mietpreise fiir die Gemeindewohnungen am SchieBgraben variieren stark, je nach-
dem, ob man noch einen alten unbefristeten Mietvertrag hat, oder einen der neuen, die
nur noch befristet vergeben werden. Durch diese Malnahme will man, laut Biirgermeister
Stefan Szirucsek, verhindern, dass ehemals Einkommensschwache weiterhin wenig Miete
bezahlen. Angeblich gibt es auch noch Mieter*innen, die keinen schriftlichen Mietvertag
besitzen. Um Licht in diese Unklarheiten zu bringen, wurden 2017, als die Parkplatze bei
den Wohnhausern Schiellgraben 3 und 5 erneuert wurden, alle Vertrage, die Parkplatze
betreffend, gekiindigt und man musste sich fiir die Parkplatze neu bewerben.?” Diese
MaRBnahme erhielt viel Gegenwehr sowohl von den Mieter*innen als auch von einigen Po-
litikerxinnen. Ob man einen neuen oder alten Mietvertrag fiir die Wohnung hat, beeinfluss-
te auch den Mietpreis des Parkplatzes, so zahlen verschiedene Haushalte unterschiedlich
viel fiir den Autoabstellplatz und im schlechtesten Fall hat sich die Parkplatzmiete von 8
Euro pro Monat auf 36 Euro erhoht.2%8

Es kann also festgehalten werden, dass es wohl einige Unklarheiten die Verwaltung der
Gemeindewohnungen betreffend, gibt. Fiir mich widerspricht sich die Begriindung fiir
die Kiindigungen der Mietvertrage betreffend die Parkplatze, die Klarheit bringen sollte,
mit der Festlegung der ungleich hohen Mietpreise. AuRerdem kommt es mir merkwiirdig
vor, dass anscheinend eine so grolRe Sorge besteht, die Mieter*innen kdnnten von meiner
Masterarbeit erfahren, dass die Unterstiitzung seitens der Immobiliengesellschaft sehr
unpersonlich und alles andere als zuvorkommend war. Zusammenfassend kann gesagt
werden, dass die Kontaktaufnahme mit der Immobilien Baden GmbH ein schwieriger Start
in die Recherche war, ich aber froh bin, Plane und Informationen zur Verfiigung gestellt
bekommen zu haben und es mich in meinem Vorhaben, mit meinem Entwurf, die Wohn-
qualitat in den Gemeindebauten am Schiegraben zu erhéhen, bestarkt hat.

207 Vgl. Stockmann, Gemeindewohnungen, 06.01.2020.
208 Vgl. Stockmann, Trenner, 06.01.2020.
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BESTAND

LAGE UND UMGEBUNG

Der Bauplatz liegt im Siiden von Baden zwischen der Schwechat und dem Harterberg.
Nordlich und siidlich der Anlage befinden sich ebenfalls GeschoBwohnbauten, die sich
von der Stidbahn entlang der Schwechat durch das Projektgebiet bis zum Harterberg er-
strecken und so den Ubergang zwischen der Einfamilienhaussiedlung im Westen und den
Industriebetrieben im Osten, wo sich Autohduser und Werkstatten angesiedelt haben, bil-
den.

Die Gemeindewohnhausanlage ist gut an das offentliche Verkehrsnetz angebunden. Es
befinden sich Bushaltestellen und eine Badner-Bahn-Haltestelle in der direkten Umge-
bung und der OBB-Bahnhof in einer Entfernung von etwa einem Kilometer. Die Nihe und
die gute Anbindung zum Thermenradweg am Wiener Neustadter Kanal und zum Rad-
weg entlang der Weinberge, der nach Bad Véslau und SooB fiihrt, machen Radausfliige
noch interessanter. Der Harterberg ist fiir alle Spazierganger und Sportler besonders be-
deutsam und die Hundefreilaufzone entlang der Schwechat ist ebenfalls sehr beliebt. Die
nachsten offentlichen Spielplatze befinden sich westlich des Projektgebiets und nordlich
in Krankenhausnahe. Eine etwas grofRere Anlage mit angeschlossenem FuBballplatz liegt
nordlich bei der Bezirkshauptmannschaft, also nicht in unmittelbarer Nahe. Eine gréRere
Parkanlage, um Zeit im Griinen zu verbringen, gibt es jedoch nicht in der Nahe, da der
kleine Park gegeniiber des Supermarktes durch die Lage an der groBen Kreuzung wenig
einladend ist.

Dafiir ist die Gegend mit allen Einrichtungen des taglichen Bedarfs ausgestattet und bie-
tet auch einiges an Freizeitaktivitaten. Angrenzend an das Grundstiick befinden sich ein
Supermarkt, ein Motel sowie eine Tankstelle. Des Weiteren dienen ein Backer, ein Fleisch-
hauer, eine Bank, zwei Kindergarten, das Landesklinikum, ein FuRballverein, zwei Trafiken,
ein Blumengeschaft, das Bienenladchen, eine Postfiliale, eine Kirche, etliche Heurigenlo-
kale und die Sport- und Veranstaltungshalle mit Tennisplatzen sowie eine Minigolfanlage
der Versorgung der Bewohner*innen in den verschiedensten Bereichen des Lebens.
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SchieBgraben Nr. 3

SchieRRgraben Nr. 5

Wohnsiedlung
im Stiden

Tankstelle

Haidhofstrale

SchielRgraben Nr. 3

Supermarkt

SchielRgraben Nr. 3
Wohnsiedlung

SchiefRgraben

SchieRgraben

West-Einfahrt
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AUSSENANLAGE UND VERKEHR

Die Grundstiicksflache unterteilt sich in Parkplatzflachen, zwei Griinstreifen im Siiden
und Westen an der Grundstiicksgrenze und einen Spielplatz mit Wiese zwischen den Ge-
bauden. Der Parkplatz ist zweigeteilt und wird im Osten von der Haidhofstralle und im
Westen vom Schiegraben aus befahren. 2017 wurde der Parkplatz neu asphaltiert und
die Baume entfernt, die sich zwischen den Parkplatzen befunden haben. Seitdem ist der
Parkplatz auch durch Schranken an den Einfahrten gesichert. An der HaidhofstralRe befin-
det sich auch ein FuBgangerzugang mit einem Tor, das allerdings nie zugesperrt ist, weil
es den Bewohnern aus der gesamten Siedlung sonst den direkten Weg zur Badner Bahn
und zu anderen Einrichtungen absperren wiirde. Neben dem Tor bilden Straucher eine
Begrenzung zur StraBe, die aber von Anfang an niedergetrampelt wurden, weil sie zu klein
und nicht dicht genug eingesetzt wurden. Recht ahnlich verhalt es sich mit den Strau-
chern, die das Grundstiick im Westen begrenzen, welche einerseits dazu gedacht waren,
Hunde fernzuhalten und andererseits, Passanten daran zu hindern, das Grundstiick auf
dem schnellsten Weg zu durchqueren. Die Straucher sind seit 2017 leider nicht besonders
grol geworden und erfiillen somit ihren Zweck nicht wirklich und sehen dabei auch nicht
unbedingt ansehnlich aus. Im Norden und Siiden ist das Grundstlick durch Gitterzaune
abgetrennt. Markant ist die Tankstelle im Osten, die den Parkplatz teilt und so wirkt, als
ware sie aus dem Bauplatz herausgeschnitten worden. Zwischen den Gebauden befindet
sich ein kleiner Spielplatz, der zum Teil asphaltiert ist und nur die nétigsten Spielgerate
aufweist. Die dazugehdorige Wiese besitzt einen Basketballkorb, der aber selten benutzt
wird, weil sich Bewohner*innen tber den dabei entstehenden Larm beschweren.

Die Haidhofstrale ist eine vielbefahrene zweispurige StralRe mit Geh- und Fahrradweg.
Sie verbindet die Innenstadt liber die Autobahnzubringer (B 210) mit der Autobahn und
ist somit eine wichtige Verkehrsachse. Direkt beim FuBgangerzugang hat sich noch letz-
tes Jahr ein Schutzweg befunden, der den kiirzesten Weg zur Badner Bahn Station und
zur Bushaltestelle gesichert hat. Dieser wurde aufgrund einer Unfallhdufung entfernt und
nun muss ein Umweg (iber die ampelgesicherte Verkehrsinsel genommen werden. Der
Schielgraben ist eine zweispurige Strale mit Parkstreifen an beiden Seiten, die auch vom
Citybus genutzt wird. Bei Gegenverkehr muss jedoch ausgewichen werden, da die Fahr-
bahn in diesem Fall zu schmal ist.
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1 SchieBgraben Nr. 5

1 Spielplatz

1 Schielgraben Nr. 3

:Wiese mit Basketballplatz

1SchieBgraben Nr. 5

iNord-Parkplatz

1SchieBgraben Nr. 3

:Ost-Parkaatz

'SchieRgraben Nr. 5

:Tankstelle
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BAUKORPER

Die Gemeindewohnhausanlage am Schiegraben besteht aus zwei sechsgescholigen
Wohngebauden, die insgesamt 136 Wohnungen umfassen, wovon 65 am SchielRgraben
3, erbaut von 1979 bis 1980, und 71 am SchieBgraben 5, erbaut von 1983 bis 1984, un-
tergebracht sind. Die Baukdrper stehen parallel zum Schielgraben und sind Ost-West
ausgerichtet. Beide Gebaude bestehen aus den gleichen Grundformen mit der gleichen
Anordnung, weisen aber unterschiedlichen Breiten auf. Die Gebdude bestehen jeweils aus
zwei Rechtecken, die zu den Enden hin an den duRersten Wohnungen schmaler und in der
Mitte bei den Eingdngen versetzt angeordnet sind.

EINGANGE UND ERSCHLIESSUNG

Die Haupteingange mit Klingelanlagen befinden sich jeweils im Westen und liegen bei
Schiefgraben 3 strallen- und bei SchieBgraben 5 spielplatzseitig. Sie sind iberdacht aus-
gefiihrt und mit dunkelbraunen Holzlatten vertafelt. Ein Windschutz sichert jeweils den
Eingangsbereich, gleich daneben befindet sich der duflere Zutritt zu den Millrdumen, der
jedoch der Abfallentsorgung vorbehalten ist, wahrend die Bewohner*innen den innenlie-
genden Zugang nutzen miissen. Im Inneren der Gebdude muss man zuerst eine Trep-
pe Uberwinden, um zur HaupterschlieBung zu gelangen. Somit ist der Zugang liber den
Haupteingang nicht barrierefrei ausgefiihrt. Die Kellereingange zu den Fahrradraumen
liegen jeweils rechts des Eingangsbereiches und sind {iber Treppe und Rampe erreichbar.
Die Ost-Eingange mit Rampen sind als schmale, ins Gebaude versetzte Eingange ausge-
fiihrt und den Bewohner*innen vorbehalten. Die unscheinbaren Kellereingange hinter den
Rampen werden nur von der Gebaudeverwaltung benutzt. Die vertikale ErschlieBung der
Gebaude erfolgt jeweils liber einen innenliegenden Fahrstuhl und ein von oben belichtetes
offenes Treppenhaus in der Mitte der Gebaude.

WEGEFUHRUNG

Die HaupterschlieBung fiihrt im ErdgescholR quer durch die Gebaude und verbindet dabei
beide Eingdnge mit der vertikalen ErschlieBung. In jedem Geschol} befinden sich zwei
weitere innenliegende Gange, die sich versetzt von der Mitte aus im rechten Winkel zur
HaupterschlieBung durch die Gebaudeteile erstrecken und somit die horizontale Erschlie-
Rung der Wohnungen, der Kellerraume und der DachgescholRraume sichern.

Obergeschol3

3
Regelgrundriss
Erdgeschold
ﬁ
| ﬂ ﬂ
{\%\ @\
LEGENDE
} Haupteingang Vertikale ErschlieBung
} Nebeneingang Horizontale ErschlieBung 6 1\ﬁ0 5‘0
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NIVEAUS UND HOHEN

Die ErdgeschofRzone ist 1,2 Meter {iber dem AuRenniveau erhéht und wird lber Treppen
und Rampen erschlossen. Durch diese Erhéhung kann der Keller durch Oberlichten na-
tirlich beliiftet und belichtet werden und die Wohnungen im Erdgeschol sind besser vor
Hochwasser und Einbruch geschiitzt. Vom ErdgeschoB bis zum fiinften ObergeschoB be-
tragt die GeschoBhohe 3 Meter, wahrend sie im Keller mit 2,8 Metern etwas niedriger ist
und im Dachraum kann an der hochsten Stelle eine Raumhdohe von 2,8 Metern gemessen
werden.

GRUNDRISSSTRUKTUR

Die Wohnungen befinden sich jeweils vom Erdgeschof bis zum fiinften Obergeschol}
und besitzen alle, bis auf die Einzimmerwohnungen, einen Balkon oder eine Loggia. Am
Schieflgraben 3 befinden sich in jedem GeschofR 11 Wohnungen und am Schielgraben 5
jeweils 13, wobei im ErdgeschoB durch den Miillraum eine Wohnung wegfallt. Die Keller
werden zum groften Teil fiir Kellerabteile und Fahrradabstellrdume genutzt. AuRerdem
befinden sich in jedem Keller jeweils zwei Waschkiichen mit zwei Waschmaschinen und
nebenliegendem Trockenraum. Jedes Gebaude besitzt einen Hobbyraum im Keller, der
aber abgeschlossen ist. Das Dachgeschol weist hauptsachlich leere Raume auf, die nicht
verwendet oder fiir die Steuerung der Photovoltaikanlage am Dach genutzt werden und
ebenfalls abgeschlossen sind.

WOHNUNGSTYPEN

Es werden Ein- bis Vierzimmer-Wohnungen angeboten, die, mit Ausnahme der Eckwoh-
nungen, aufgrund der MittelgangerschlieRBung nur von einer Seite belichtet werden. Die
Wohnungen sind in alle Himmelsrichtungen orientiert und haben daher verschiedene
Lichtqualitaten. Die Versorgungszonen befinden sich im Gebaudeinneren, darum sind die
Badezimmer, die auBer in den Einzimmerwohnungen getrennt vom WC sind, ohne natiirli-
ches Tageslicht. Die Kiichen sind bei den Wohnungen mit Loggia offen zum Wohnzimmer
und bei den Wohnungen mit Balkon als separater Raum ausgefiihrt. Die Balkone und Log-
gien sind jeweils dem Wohnzimmer zugeordnet und bis zu 1,7 Meter tief.

5 Obergeschol
3
Regelgrundriss
5 Erdgescholy
3
1 Midllraum
4
4 y
4

Keller

Kellerabteil

Fahrradraum
Waschkiche+Trockenraum
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LEGENDE
} Haupteingang Wohnung Kellerabteile Vertikale ErschlieBung
} Nebeneingang Loggia/Balkon Gemeinschaftsraume Haustechnik/Hausverwaltung
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KELLERGESCHOSS \ L] | ERDGESCHOSS ‘ |

Schie3graben 5

SCHNITT SchieRgraben 3 Top 1 90,97 m? 4 Zimmer

Top 2 5397 m? 1 Zimmer

= — Top 1 9380m?  3Zimmer Top 3 56,71 m? 2 Zimmer

JFE ! ‘ JLKL: Top 2 4298m? 1 Zimmer Top 4 5834m? 2 Zimmer

[L[1 [ I ﬁ% [ Top 3 102,94 m? 4 Zimmer Top 5 75,/8m? 3 Zimmer
Nl [ jﬂi% I Top4  7396m? 2 Zimmer Top6  8539m2 2 Zimmer
100 [l jﬂi% [ Top5  8372m? 2 Zimmer Top7  9512m? 4 Zimmer

| 1 HH fl [ % [ Top 6 96,26 m?  3Zimmer Top 8 4272m? 1 Zimmer

| I HH % ‘ [] [l 1 % m—ﬂ Top 7 42,68m? 1 Zimmer Top 9 57,16m? 2 Zimmer

‘ | LL &E‘:IF]:% m Top 8 10335m2 4 Zimmer Top10  5890m? 2 Zimmer
C % [0 Iﬁj% [ Top 9 7504m? 2 Zimmer Top11  7500m?2 3 Zimmer
Mj—‘r”—g‘j Mﬁ%ﬂ Top10  7402m?2 2 Zimmer Top12  7460m?2 3 Zimmer
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OBERGESCHOSS (Regelgrundriss)

Schie3graben 3

Top 11
Top 12
Top 13
Top 14
Top 15
Top 16
Top 17
Top 18
Top 19
Top 20
Top 21

46,31 m?
9381 m?
4298 m?
102,94 m?
73,76 m?
87,04 m?
96,16 m?
42,68 m?
101,79 m?
75,04 m?
74,02 m?

1 Zimmer
3 ZImmer
1 Zimmer
4 Zimmer
2 Zimmer
2 Zimmer
3 ZiImmer
1 Zimmer
4 Zimmer
2 Zimmer
2 Zimmer

Schietgraben &5

Top 13
Top 14
Top 15
Top 16
Top 17
Top 18
Top 19
Top 20
Top 21
Top 22
Top 23
Top 24
Top 25

47,23 m?
91,97 m?
42,00 m?
56,89 m?
58,32 m?
74,50 m?
85,48 m?
96,47 m?
42,71 m?
57,42 m?
5886 m?
74,07 m?
74,27 m?

I ZImmer
3 Zimmer
2 Zimmer
2 Zimmer
2 Zimmer
2 Zimmer
3 Zimmer
3 Zimmer
1 Zimmer
2 Zimmer
2 Zimmer
2 Zimmer

2 Zimmer

FASSADE

Die Fassaden sind in einem einheitlichen Gelbton mit versetzter dunkelbrauner Sockel-
zone gehalten. Die Balkone und Loggien hingegen sind im Bereich des Gelanders und der
Wand in einem helleren Braunton ausgefiihrt. Da die Gelander aus massiven Betonplatten
mit integrierten Blumentrdgen bestehen und sie der Fassade vorgelagert sind, wirken sie
noch massiver und treten optisch deutlich hervor. Die GeschoBe sind alle gleich aufge-
baut, wodurch die gerasterte Lochfassade mit den immer gleich angeordneten Fenste-
relementen, die alle die gleichen Male besitzen, entsteht.

Die Kunststoffrahmenfenster sind alle gleich groR, haben ein Seitenverhaltnis von 2:3
und sind in Weil} gehalten. Die innenliegenden Jalousien verleihen der Fassade durch ihre
gleich blaue Farbe eine zusétzliche Einheitlichkeit.
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ZUSTAND

Seit der Fertigstellung der Gebaude 1980 und 1984 hat sich die Wohnanlage nicht viel
verandert, denn es wurden seit Beginn lediglich die notigsten Instandhaltungs- und Er-
haltungsmaBnamen getroffen, wie mir mehrfach durch die Immobilien Baden GmbH be-
statigt wurde.

Der letzte groRere Umbau fand 2019 statt, als die Trinkwasserleitungen und die Trinkwas-
seranlage am Schief3graben 3 erneuert wurden. Diese Sanierung war schon seit langerem
notwendig, denn seit ich mich erinnern kann, kam recht haufig braunes Wasser aus den
Trinkwasserleitungen. Im selben Jahr wurde auch die Liftkabine erneuert, seitdem funkti-
oniert die Beleuchtung im Aufzug auch dauerhaft und nicht nur manchmal.

Eine weitere groRere Sanierung betrifft die Neuerung der gesamten Parkplatzanlage mit
Anbringung von Schranken, welche 2017 stattfand. Dabei wurden die Bdaume, die sich
zwischen den Parkplatzen befanden, entfernt und die gesamte Flache neu asphaltiert.
Dabei ist aber nicht auf die richtige Neigung der Parkplatzflachen geachtet worden, wes-
halb das Wasser bei Regen nicht richtig ablauft und dabei den Parkplatz jedes Mal unter
Wasser setzt.

Bedauerlicherweise habe ich von der Immobilien Baden GmbH keine weiteren Informati-
onen erhalten, aber ich kann mich noch erinnern, dass die Wande der Gange im Inneren
der Gebaude um das Jahr 2014 neu gestrichen wurden und jeder Stock dabei eine andere
Farbe zugewiesen bekam. Seitdem ist das ErdgeschoB orange, der 1. Stock gelb, der 2.

Stock rot, der 3. Stock lila, der 4. Stock griin und der 5. Stock blau. Farblich lassen sich die
Stockwerke dadurch leicht auseinanderhalten, aber wirklich ansehnlich ist das Ergebnis
nicht. Eine weitere Erneuerung, an die ich mich erinnern kann, ist der Umbau des Spielplat-
zes, der zirka im Jahr 2000 stattgefunden haben muss. Dabei wurden die veralteten Spiel-
gerate entfernt und ein Teil der asphaltierten Spielplatzflache begriint. Neue Spielgerate
kamen nur nach und nach wieder dazu, bis der heutige Zustand erreicht wurde, der nun
auch schon wieder seit mindesten zehn Jahren unverandert geblieben ist. Ein groler Teil
des Spielplatzes ist noch immer asphaltiert und der Rindenmulch bei den Geraten sowie
der Sand in der Sandkiste werden viel zu selten erneuert.

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass es wohl zutrifft, dass die notigsten Erhal-
tungsmaflnahmen getatigt werden, die Gebaude aber nach rund 40 Jahren mehrere um-
fangreichere Neuerungen notig hatten. Einerseits konnte in Bezug auf die Auenanlage
mehr auf die Bedlirfnisse der Bewohnerxinnen aller Altersstufen eingegangen werden und
andererseits hatten die Wohngebaude einige Erneuerungen nétig, die nicht nur das dulere
Erscheinungsbild betreffen, sondern auch die Wartung im Inneren, wobei ich nicht sagen
kann, ob die Versaumnisse der Wartung durch Kosteneinsparungen oder eine unachtsa-
me Hausverwaltung entstanden sind. Als eines der Beispiele ldsst sich die kaputte Be-
leuchtung beim Fahrrad-Kellereingang nennen, die zirka zwei Jahre lang nicht repariert
wurde, wodurch man, sobald es dunkel wurde, ohne Licht in den Keller finden musste.
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SCHNAPPSCHUSSE

1 SchieBgraben Nr. 3

'geparkter Traktor

'"Haidhofstralle

Ful- und Fahrradweg

iFuBgangerzugang
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:stehendes Wasser

'West-Zufahrt

1 offener Miillraum

1 Windfang mit
1Pendeltir
1
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SCHNAPPSCHUSSE

Hobbyraum im Keller sichtbare Bewehrung |

:Oberlichten :Balkonuntersicht
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MOGLICHKEITEN UND POTENTIALE

POSITIV

grole Balkone / Loggien

Blumenkisten auf Balkon / Loggia
Verschiedenen Wohnungsgréfien
Begriinte AuRenanlage

Freiraum um Gebaude

offenes Stiegenhaus

Photovoltaikanlage

NEGATIV

dunkle Eingange

dunkle Gange

dunkler Keller
Fahrradraume als Lager

Gemeinschaftsraum
- im Keller, wenig Licht

Miillgestank im Haus

asphaltierter Spielplatz

viel Parkplatzflache

kein Lagerplatz fiir Hausverwaltung

wenig genutzter Dachboden

VERBESSERUNGSVORSCHLAGE
Balkon / Loggia fiir jede Wohnung

mehr Transparenz / mehr Licht
Flexible Grundrisse
bessere Nutzung

bessere Wegefiihrung

VERBESSERUNGSVORSCHLAGE
offenere Eingdnge
Lichtdurchbriiche
hellere Farben, mehr Licht
Lager flir Hausverwaltung

einladende Gemeinschaftsraume
im Obergeschol3

Miillraum auslagern
Wiesenfldchen

Mehrfachnutzung von Parkplétzen
Lager flr Hausverwaltung

Dachterrasse, Waschkliche

FAZIT ZUM BESTAND

Aus der Analyse wird ersichtlich, dass der Standort der Gemeindewohnanlage sowohl fiir
den Individualverkehr als auch den 6ffentlichen Verkehr gut erreichbar ist und die ndhere
Umgebung auch ausreichende Angebote an Freizeitbeschaftigungen, hauptsachlich im
AuBenraum, vorweisen kann. Auch das Angebot an Geschaften mit Artikeln des taglichen
Bedarfs ist recht gut abgedeckt, wobei man aber klar erkennen kann, dass die Gegend
hauptsachlich der Nutzung des Wohnens vorbehalten ist.

Auf der Grafik {iber Potentiale und Moglichkeiten ist ersichtlich, dass vor allem die Au-
Renanlage von einem neuen Konzept profitieren wiirde. Verbesserungspotential sehe ich
in der stadtebaulichen ErschlieBung der Anlage, die durch den geteilten Parkplatz und
die Zweispurigkeit des SchiefRgrabens nicht ideal ist. AuRerdem besteht die AuBenan-
lage zum groBten Teil aus Parkplatzflache, die durch eine Erweiterung des Griinraumes
oder temporare Nutzungen, wie Nachbarschaftsaktivitaten oder Markte, besser genutzt
werden konnte. Abgesehen davon ist die Gestaltung der Freiflachen mit dem Spielplatz
nur fiir jingere Kinder interessant, obwohl genug Platz ware, ein Angebot zur Nutzung
der AuBenanlage fiir alle Bewohnerxinnen bereitzustellen. Des Weiteren sehe ich auch
Verbesserungspotential in der Wegefiihrung durch das Grundstiick, da dieses bis jetzt
hauptsachlich {iber den Parkplatz oder im Siiden durch die Wiese durchquert wird.
Neben der AulRenanlage konnen auch die Eingangssituationen und der Umgang mit der
Hohendifferenz besser gelost werden, damit der Haupteingang nicht liber Stufen betre-
ten werden muss. Im Inneren der Gebaude fallt auf, dass die innenliegenden Gange sehr
dunkel sind, weil keine natiirliche Belichtung mdglich ist und dass es kein Angebot an
gemeinschaftsbildenden Flachen oder Raumen gibt, wenn man vom abgesperrten Hob-
byraum absieht.

Dennoch (iberwiegen die Potentiale, die das Grundstiick, die Anordnung der Geb&aude
und die Gebaudestruktur bieten, um ein Konzept fiir eine Gemeindewohnhausanlage mit
Mehrwert fiir die Bewohner*innen und die Umgebung entwerfen zu kénnen.
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ENTWURFSBESCHREIBUNG

Mein Entwurf schlagt ein Konzept vor, das die Grundstruktur der in den 1980er Jahre er-
bauten Bestandsgebaude erhalt, sie mit Gemeinschaftseinrichtungen und Kommunikati-
onsbereichen ausstattet und eine Neuorganisation des Aulenraumes vorsieht.

Seit den 1980er Jahren wurde die Wohnanlage immer wieder adaptiert, aber die Grund-
struktur blieb unverandert. Der Entwurf behandelt den Umgang mit der Architektur der
80er Jahre und erbringt einen Vorschlag, wie mit den Bestandsgebdauden umgegangen
werden kann, um den kulturellen Wert der Architektur der 80er zu erhalten und gleichzeitig
eine Erneuerung und Verbesserung zu erzielen.

Durch die Neuorganisation des Auflenraumes und durch Hinzufiigen von gemeinschafts-
bildenden Elementen im AuRen-, Ubergangs- und Innenbereich soll ein Bezug zur Um-
gebung geschaffen und ein unverbindliches Zusammentreffen der Nachbar*innen er-
moglicht werden, um einen Mehrwert fiir die Bewohner+innen und die Nachbarschaft zu
bilden. Die Gemeinschaftsbereiche und Nachbarschaftsaktivitaten sollen ein Kennenler-
nen unterstiitzen und somit fiir ein angenehmeres Wohnklima sorgen.

Der Entwurf ist als phasenweise umsetzbares Konzept zu sehen, das sich mit der Zeit ver-
andern und somit auf aktuelle Gegebenheiten reagieren kann. Die Gemeinschaftsbereiche
sollen nach und nach in den Bestand integriert werden, um einerseits auf den Wohnraum
der Bewohner*innen Ricksicht zu nehmen und anderseits einer zu schnellen Verande-
rung vorzubeugen, um die Akzeptanz zu erhohen. So kann immer, wenn eine passende
Wohnung frei wird, ein Gemeinschaftsbereich integriert werden oder gegebenenfalls Be-
wohner+*innen in andere Wohnungen innerhalb des Gebaudes iibersiedelt werden.
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UMGANG MIT DEM BESTAND

Basierend auf der Analyse der Bestandsgebaude sollen die Wohnhauser in ihrer Grund-
struktur erhalten bleiben. Die fiir die 80er Jahre typischen Bauelemente wie das Stiegen-
haus mit dem charakteristischen Gelander und den Fliesen sollen erhalten bleiben und
mit neu hinzugefiigten Elementen eine Verschmelzung der verschiedenen Stile von da-

mals bis heute bilden. o I.IU)J Z
Die AuRenanlage soll im Gegensatz zu den Gebauden komplett erneuert werden, um einen E 0 |.|.| '
Bezug zur Umgebung herzustellen und Raum zur Aneignung zu schaffen. % Z I_
||
& 9 <
e Grundstruktur des Bestandes erhalten (@) 0 I
Z
e Charakteristische Elemente der 80er Jahre erhalten o W
ool L
e Bewahren der Wohnungstypen / W(:B?;jllilv\lljpl:lHGRS%I!\lY ,IEEE
: P
P I = = I
e Bezug zur Umgebung herstellen P GEMEINS‘CHAFTS
: ; BEREICHE
e Raum zur Aneignung schaffen © e, - INTEGRIEREN

© Umlaufende Balkone hinzufiigen UMG E BUNG.

HERSTELLEN

e Kommunikationsbereiche im halbéffentlichen Raum schaffen

e Gemeinschaftsbereiche integrieren
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NUTZUNGSKONZEPT

Auf Grundlage der Analyse der Umgebung und des Bestandes ergibt sich ein Nutzungs-
konzept, das auf die Problematiken des im Theorieteil bearbeiteten Themas der Gemein-
schaftsraume im Gemeindebau eingeht und die Verbesserungsvorschlage aufgreift, um
daraus ein konkretes Raumprogramm vorzuschlagen.

Durch ein Angebot an offentlichen Flachen das Anlegen eines klaren Weges durch das
Grundstiick soll ein Bezug zur Umgebung geschaffen und die Nachbarschaft in das Kon-
zept miteingebunden werden. Die Neuorganisation des AuBenraumes sieht aufRerdem
mehr Flache zur freien Aneignung vor, die sowohl Kinder und Jugendliche, aber auch Er-
wachsene beriicksichtigt. Es sollen Flachen angeboten werden, die multifunktional ge-
nutzt werden kénnen, um eine raumliche Uberlagerung von Aktivitaten zu ermdglichen.
Die Anzahl der Parkplatze wird zugunsten der Freiflachen reduziert und lasst eine zukiinf-
tige Adaptierung zu.

Die Grundstruktur der Bestandsgebaude bleibt erhalten und wird mit gemeinschaftsbil-
denden Bereichen ausgestattet, die als Erganzung zu den bestehenden Wohnungen zu
sehen sind und Kommunikationsbereiche fiir die Bewohner*innen bilden sollen. Zusatz-
lich zu den Gemeinschaftsbereichen sollen auch Aktivitdten angeboten werden, die ein
Zusammenkommen der Nachbarschaft unterstiitzen und verschiedene Interessensgrup-
pen vereinen. Diese Aktivitaten kdnnen von Privatpersonen initiiert werden, oder durch
die Verwaltung, die fiir die generelle Organisation der Gemeinschaftsraume zustandig ist,
angeboten werden.

Die verschiedenen Teilbereiche des Konzeptes greifen ineinander und bilden zusammen
die Grundlage fiir den Entwurf, der als schrittweise Umsetzung zu sehen ist.

GEMEINSCHAFTSRAUME UND

BESTANDSGEBAUDE ERHALTEN

- Grundstruktur der Geb&ude bleiben erhalten
- Verbindung beider Gebdude schaffen
- Umstrukturierung der Eingange um sie fiir

-FLACHEN IM HAUS SCHAFFEN

- Kommunikationsraume schaffen damit ein
Kennenlernen der Nachbarn begiinstigt wird

- Starken der Nachbarschaft

alle nutzbar zu machen - konsumfreie Zonen anlegen

- Umnutzung von einzelnen Wohungen fiir

- Hinzufiigen von gemeinschaftlichen
Balkonen um Kontakt zu Nachbarn zu

- Gemeinschaftsraume mit Mehrfachnutzungen
gemeinschaftliche Zwecke anbieten
- durchgehende Balkone als Kommunikationszone

- mehr Durchmischung von ,alt Eingesessenen*”

erhohen und ,neuen” Bewohner*innen

- Gemeinschaftsraume bilden Erganzung zu
privater Wohnung

GEMEINSCHAFT

- IM
N GEMEINDEBAU _
EINBINDEN DER UMGEBUNG \\ //
- Cafe fiir alle anbieten Y /
- Tankstelle miteinbinden \ !

- klaren Weg durchs Grundsttick, der
von gesamter Nachbarschaft
benutzt werden kann

NACHBARSCHAFTSAKTIVITATEN

-Veranstaltungen, Kurse, Markte, Feste,
Vorstellungen sollen die Gemeinschaft starken und
jedem die Mdglichkeit bieten sein eigenes Wissen
weiterzugeben oder Neues auszuprobieren

- Verwaltungsstelle organisiert Aktivitaten und

verwaltet die Gemeinschaftsraume

i

B

[

LU

—

NEUORGANISATION DES
AUSSENRAUMES

- Verbesserung der Durchwegung
- Raum zur Aneignung etablieren

- Grundstiicksgrenzen 6ffnen um
Nachbarschaft hereinzuholen

- Reduktion der Autoabstellplatzen fur
hohere Nutzbarkeit des Freiraumes

- Car-Sharing Parkflachen
- Spielplatz fur Kinder und Jugendliche
- Platze zum Verweilen anbieten
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NUTZUNGSORDNUNG

SchielRgraben Nr. 3 SchielRgraben Nr. 5
c Neben c Neben
. . . . . . . 2 §c 5 5 raume 2 §5c S S rdume
Die Bestandsgebdude werden mit Gemeinschaftsbereichen ausgestattet, die als Ergan- £ 82 = = S 88 =
(= 12 o o (= g o (=

zung zu den bestehenden Wohnungen zu sehen sind und fiir die Bewohner*innen bei-
der Hauser nutzbar sind. Um einen Bezug zum AufRenraum herzustellen und sie fiir alle
Bewohner+innen zugangig zu machen, befinden sich die Gemeinschaftsbereiche haupt-
sdchlich in den unteren Etagen. Nur die Dachterrassen mit Grillmoglichkeit und Wasch-
und Trockenraum sind in den Gebauden ganz oben situiert, um jeder Hausgemeinschaft
einen eigenen Bereich zu geben.

N E

1 Zimmer E

2Zi O
3
0
I
Z
[Tl
Z

3 Zimmer
4 Zimmer Z

1 Zimmer
2 Zimmer
3 Zimmer
4 Zimmer

Maisonette

Der gemeinsame Freibereich integriert die Umgebung in den Entwurf und verbindet beide
Gebaude lber einen gemeinsamen Zugang, der fiir alle nutzbar ist und die Hohendifferenz
vom AuBenraum zur ErdgeschoRzone ausgleicht.

Maisonette

gemeinsam kochen
Essen auf Radern

versammeln

spielen
Kino
caritativ
Buchclub
lernen

PC Platze
Biicher
tausch

Kellerabteile Nebenrdaume Kellerabteile Nebenrdume
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RAUMPROGRAMM

Luftraum

156

50

2. Obergeschol | Regelgescholy

Erdgeschol
1 Cafe (2-geschoBig) 90,0 m?
2 Wohnung (Maisonette) | 3-Zimmer 40,2 m2
3 Wohnung (Maisonette) | 2-Zimmer 45,2 m2
4 Veranstaltungsraum 104,0 m?
5 Wohnung | 2-Zimmer 700 m?
6 Wohnung | 2-Zimmer 69,3 m?
7 Tagesmutter 117,0m?
8 Nachbarschaftszentrum (2-gesch.) 104,0 m?
9 Wohnung | 3-Zimmer 99,6 m?
10 WC-Anlage 28,2 m?
EG SchieRgraben Nr. 3 767,5m?
Balkon + Terrasse 548,6 m?
11 Verwaltung 43,4 m?
12 Wohnung (Maisonette) | 3-Zimmer 40,1 m2
13 Wohnung (Maisonette) | 2-Zimmer 458 m?
14 Lernzentrum 128,5m?
15  Wohnung | 3-Zimmer 97,1 m?
16 WC-Anlage 283 m?
17 Wohnung | 3-Zimmer 88,0 m?
18 Wohnung | 1-Zimmer 430m?
19 Werkstatte 54,2 m?
20 Co-Working 59,6 m?
21 Wohnung | 2-Zimmer 72,4 m?
22 Wohnung | 2-Zimmer 71,4 m?
EG SchieRgraben Nr. 5 771,8m?
Balkon 350,8 m2
Gesamtflache Wohnraum 782,1 m?
Gesamtflache Gemeinschaftsraum 757,2m?
Gesamtflache Balkon +Terrasse 899,4 m?
1. ObergeschoB
1 Cafe (2-geschoRig) 789 m?
2 Wohnung (Maisonette) | 3-Zimmer 35,5 m?
3 Wohnung (Maisonette) | 2-Zimmer 31,2 m?
4 Wohnung | 2-Zimmer 70,0 m?
5 Wohnung | 2-Zimmer 69,3 m?
6 Wohnung | 3-Zimmer 87,1 m?
7 Wohnung | 1-Zimmer 435 m?
8 Nachbarschaftszentrum (2-gesch.) 1040 m?
9 Wohnung | 3-Zimmer 99,6 m?
10 WC-Anlage 28,2 m?
1.0G SchieRgraben Nr. 3 647,3 m?
Balkon 411,3 m?
11 Wohnung | 3-Zimmer 95,1 m?
12 Wohnung (Maisonette) | 3-Zimmer 35,6 m?
13 Wohnung (Maisonette) | 2-Zimmer 41,1 m?
14 Wohnung | 2-Zimmer 61,4 m?
15  Wohnung | 2-Zimmer 63,0 m?
16  Wohnung | 2-Zimmer 70,5 m?
17  Wohnung | 2-Zimmer 69,6 m?
18 Wohnung | 3-Zimmer 88,0 m?
19 Wohnung | 1-Zimmer 43,0 m?
20 Wohnung | 2-Zimmer 61,1 m?
21 Wohnung | 2-Zimmer 63,5 m?
22 Wohnung | 2-Zimmer 72,4 m?
23 Wohnung | 2-Zimmer 71,4 m?
1.0G SchieRgraben Nr. 5 835,7 m?
Balkon 397,5m?
Gesamtflache Wohnraum 1271,9 m?
Gesamtflache Gemeinschaftsraum 211,1 m2
Gesamtflache Balkon 808,8 m?

1 Wohnung| 1-Zimmer 47,2m?
2 Wohnung | 3-Zimmer 86,8 m?
3 Wohnung | T-Zimmer 45,5 m?
4 Wohnung | 4-Zimmer 109,7 m?
5 Wohnung | 2-Zimmer 70,0 m?
6 Wohnung | 2-Zimmer 69,3 m?
7 Wohnung | 3-Zimmer 87,1 m?
8 Wohnung | 1-Zimmer 43,5 m?
9  Wohnung | 4-Zimmer 107,9 m?
10  Wohnung | 2-Zimmer 72,4 m?
11 Wohnung | 2-Zimmer 71,8 m?
2.0G SchielRgraben Nr. 3 811,2m?
Balkon 411,3 m?
12 Wohnung | 1-Zimmer 48,5 m?
13 Wohnung | 3-Zimmer 853 m?
14  Wohnung | 1-Zimmer 41,1 m?
15  Wohnung | 2-Zimmer 61,4 m?
16 Wohnung | 2-Zimmer 63,0 m?
17 Wohnung | 2-Zimmer 70,5 m?
18 Wohnung | 2-Zimmer 69,6 m?
19  Wohnung | 3-Zimmer 88,0 m?
20 Wohnung | 1-Zimmer 43,0 m?
21 Wohnung | 2-Zimmer 61,1 m?
22 Wohnung | 2-Zimmer 63,5 m?
23 Wohnung | 2-Zimmer 72,4 m?
24 Wohnung | 2-Zimmer 71,4 m?
2.0G SchielRgraben Nr. 5 838,8m?
Balkon 397,56 m?
Gesamtflache Wohnraum 1650,0 m?
Gesamtflache Balkon 808,8 m?
Dachgeschof
1 Nebenraum 43,0 m2
2 Nebenraum 138,3m2
3 Nebenraum 93,5 m2
4 Nebenraum 146,1m?2
5 Wasch- und Trockenraum 36,7 m2
6 WC-Anlage 15,7 m?
7 Lagerraum 19,2 m?
DG SchieBgraben Nr. 3 492,5 m?
Dachterrasse 330,56 m?
8 Nebenraum 71,8m?
9 Nebenraum 1123 m?
10 Nebenraum 1202 m?
11 Nebenraum 146,1 m?
12 Wasch- und Trockenraum 36,4 m?
13  WC-Anlage 15,56 m?
14 Lagerraum 251 m?
DG SchieRBgraben Nr. 5 527,4 m?
Dachterrasse 360,0 m?
Gesamtflache Nebenraum 871,3 m2
Gesamtflache Gemeinschaftsraum 148,6 m?
Gesamtflache Terrasse 690,5 m2
Terrasse Vertikale ErschlieRung Nebenrdume
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PLANE

Es wére auch wiinschenswert, dass mehr Konzepte fiir bestehende Wohnanla-
gen umgesetzt werden, die das Gemeinschaftsleben der Bewohner+innen for-
dern und einen Mehrwert fiir die Nachbarschaft bieten. Deshalb nehme ich das
mangelnde Angebot an Beispielen fiir Wohnanlagen mit nachtraglich eingebau-
ten Gemeinschaftsraumen zum Anlass, Verbesserungsvorschldge in meinem

Entwurf umzusetzen.

Theorie — Resiimee Gemeinschaftsrdume— S.91

159









2. OB




>

o




SCHNITT a-a 1:500

=N HNEeE=nm >
W [ hinE=Em 1 . HNEeE=inm =
ninEEm [Ty v [l AN [0y
== Nl EAEn
=0 == ; IHE=IIl = R
w0 e [ 1 ol o M TN [T .

168 0 5 10 20 169



SCHNITT b-b 1:500

T

TR R RIS l R S S B A I E BT
R RIS : R T
RIS e R s s eissssoses
e sssos e s essss oo

S RIS

L i 2

i
ol (08 st Powe 0% S0 T I et
e e e e R IS s
i i i p

i

Sl

PR

!

! )
AT 508 o o o e e s
1S S e ! 60 920 1t %31 %4 %%

R e
o

BB B0

i
|

S

i
i

11
P 5

‘.
a

170 0 5 10 20 171



173

20

10

e
RS
XX

AN
SRR
R RRRRRRRS

s

RIS
5

s
SRS

2
25
55

N
I
IR

|
[

R T
B e
e
&

XXX
S
H

il
tl

R B RO

X
S
Soe

IR
R

TR

SIS
IR

33

SR

35
R
R0

500

ANSICHT siid 1

172



ANSICHT west 1:500

Si=

174 0 5 10 20 175



176

AUSSENRAUM

Durch ein Angebot an éffentlichen Fldchen und das Anlegen eines klaren Weges
durch das Grundsttick soll ein Bezug zur Umgebung geschaffen und die Nach-

barschaft in das Konzept miteingebunden werden.

Entwurf — Nutzungskonzept — S.152

177
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PLATZ AM SCHIESSGRABEN

Die Offnung des Grundstiicks zum SchieRgraben im Westen soll die Grundstiicksgrenze
aufheben und die Nachbarschaft integrieren. Die neu geschaffenen Platze bilden Kommu-
nikationsbereiche im halboffentlichen Raum, die die Nachbarschaft miteinbeziehen. Die
Platze sind um den Baumbestand angeordnet, der erhalten werden soll und die Sitzbéanke
laden zum Verweilen ein und sollen die Anwohner*innen animieren, ins Gesprach zu kom-
men. Die Platzsituation wird nérdlich des Cafés, welches fiir die gesamte Nachbarschaft
geoffnet ist, begrenzt und siidlich von der Grundstiicksgrenze sowie der erhdhten Terras-
se des Nachbarschaftszentrums, die eine Barriere zum Kinderspielplatz bildet.

T

r'=f||H

PLATZ BEI TANKSTELLE

Die bestehende Tankstelle im Osten soll durch einen klaren Weg und die Anlegung eines
Platzes in das Konzept eingebunden werden. Die Nachbarschaft trifft sich dort gerne auf
einen Kaffee oder ein Bier und auch die Kinder nutzen die Tankstelle oft, um sich SiiRigkei-
ten oder Knabberei zu kaufen. Sitzgelegenheiten neben der Tankstelle sollen die Tankstel-
lenbesucher*innen einladen, eine Pause einzulegen und das Konsumierte zu geniefRen.

|
|

|




MARKTPLATZ

Der Marktplatz befindet sich im Norden des Grundstiicks zwischen den Gebauden. Durch
ihn wird der AuBRenraum zoniert und als Begegnungszone wahrgenommen. Der Platz istin
Verlangerung zu den Rampen angelegt, sodass er immer passiert wird, wenn man am Weg
zu den Eingangen ist. Er dient als Kommunikationszone, in der sich alle Nachbar*innen
treffen wenn sie die Gebaude betreten oder verlassen wollen und kann fiir Veranstaltun-
gen und Nachbarschaftsaktivitaten im Freien genutzt werden. Seitlich des Marktplatzes
befinden sich liberdachte und absperrbare Fahrradabstellplatze und angrenzend die Miill-
raume, die somit aus den Gebauden ausgelagert sind.

SPIELPLATZ

Der Spielplatz unterteilt sich in Kinder- und Jugendbereich und ist durch die gebaude-
verbindende Plattform unterbrochen. Der Kinderspielplatz befindet sich im geschiitzte-
ren siidlichen Teil, um ihm einen privateren Charakter zu verleihen und die Kinder besser
im Auge behalten zu kdnnen. Vom Kinderspielplatz hat man einen direkten Zugang zum
Nachbarschaftszentrum und die Wohnung der Tagesmutter ist ebenfalls zum Spielplatz
ausgerichtet, um ihn besser nutzen zu konnen. Der Jugendbereich befindet sich in Ver-
langerung zum Marktplatz im nordlichen Freiraum zwischen den Gebauden und soll den
Jugendlichen einen Platz bieten, um sich zu treffen oder an der Calisthenics-Anlage zu
trainieren.
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UBERGANGSRAUME

In Bezug auf mein Projekt méchte ich diese Auseinandersetzung mit Ubergangs-
rdumen nutzen, um fiir die Bewohner+innen attraktive Kommunikationsbereiche
im halboffentlichen Raum anzubieten, da dies gerade im GeschoBwohnbau be-

sonders wichtig ist.

Theorie — Ubergangsrdume — S.96
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VERWALTUNG l‘
EG A

Als zentrale Organisationsstelle ist die Verwaltung am Ubergang von aufRen zu innen si-
tuiert. Sie befindet sich beim Eingangsbereich des Gebdudes Nr. 5 und ist fiir alle leicht
zugangig. Die Verwaltung kimmert sich um die Organisation der Gemeinschaftsraume
und um die Initiierung von Nachbarschaftsveranstaltungen. Wenn man einen Raum fiir
eine Yogastunde oder einen Kochkurs buchen will, kann man das iber die Verwaltung
machen. Die Verwaltung ist auch Anlaufstelle fiir alle, die Hilfe bei Antrdgen oder Ahn-
lichem brauchen. Neben der Verwaltung befindet sich eine zentrale WC-Anlage, die den
Gemeinschaftsraumen im Erdgeschol’ zugehorig ist. Pro Geschol mit Gemeinschaftsein-
richtungen gibt es eine WC-Anlage, um die sanitaren Einheiten zu reduzieren und groRere
Gemeinschaftsbereiche anbieten zu kdnnen.

ERDGESCHOSS 1:200
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EINGANG "
W

Pro Gebaude gibt es nur noch einen Eingang, der fiir alle nutzbar ist. Uber die breiten Ram-
pen gelangt man auf die erh6hte Plattform, die beide Gebaude verbindet. Die Eingangssi-
tuationen sind liberdacht und durch die grofRen verglasten Flachen tritt mehr Licht in das
Gebaude. Die Postkasten befinden sich in den Eingangsbereichen und es wird geniigend
Abstellflache fiir Kinderwagen und Ahnliches angeboten. Die Aufziige und die Treppen-
hauser bleiben weitgehend unverandert, um die charakteristischen Elemente zu erhalten.
Der Eingangsbereich schafft durch das Café und den Ubergang zum Balkon eine Blickbe-
ziehung zum AuBenbereich, sodass man in das Gebaude eintritt, aber gleichzeitig wieder
nach drauBen blicken kann.

B

y o —
y - —

MITTELGANG

0G

Um die Einheitlichkeit der Gange aufzubrechen, werden die Wohnungseingange betont. So
entsteht vor jeder Wohnung ein Vorbereich, der den Ubergang zwischen halbdffentlichem
und privatem Raum markiert. In den Gescholen, in denen sich Gemeinschaftsraume am
Ende des Ganges befinden, erfolgt die raumliche Trennung durch eine Glastiir, um mehr
Licht in den Gang zu bringen. Fiir mehr Licht sorgen auBerdem grofRe Deckenleuchten, die
eine angenehmere Atmosphare in die Gange bringen.

187
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AUSGANG ZU BALKON

oG

Am Ubergang von der vertikalen ErschlieRung zum Balkon befindet sich ein kleiner Be-
reich im halboffentlichen Raum, der die horizontale ErschlieBungszone, den Gangbereich
und den Balkonbereich, verbindet. Er bildet die Ubergangszone zwischen innen und au-
Ren in allen GeschofRen und schafft eine Blickbeziehung zwischen ihnen. Durch die groRe
Verglasung kommt Tageslicht ins Gebaude und es wird ein Bezug zum AuRenraum herge-
stellt, sodass man ein Gefiihl bekommt, in welcher Etage man sich befindet.

BALKON

0G

Die umlaufenden Balkone verbinden die Wohnungen und schaffen eine vorgelagerte Kom-
munikationszone. Die Loggien werden durch den Balkon verlangert, wodurch privatere
und gemeinschaftlichere Bereiche in der Balkonzone entstehen. Durch bodentiefe Off-
nungen wird die Fassade aufgebrochen, um einerseits mehr Licht in die Raume zu bringen
und andererseits eine direkte Verbindung von jedem angrenzenden Raum zum Balkon
herzustellen. Begrenzt werden die Balkone durch ein Gitter, das sich {iber die Fassade der
Gebaude zieht, mit Offnungen versehen ist und die Méglichkeit einer Begriinung zul#sst.
Durch das Gitter wird die Lichtzufuhr gewahrleistet und es entsteht ein starkerer Bezug
zur Umgebung.
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GEMEINSCHAFTSRAUME

Gemeinschaftsrdaume begiinstigen den sozialen Kontakt und die Interaktion von
Nachbar+*innen und schaffen Raum, um einander kennenzulernen, damit ein an-

genehmeres Wohnklima geschaffen werden kann.

Theorie — Resiimee Gemeinschaftsrdume — S.84
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1.0G

CAFE .

Das zweigeschoBige Café befindet sich im Westen des Schiefgraben Nr. 3 und ist zur
Strale ausgerichtet, um die gesamte Nachbarschaft einzubinden. Es soll nicht nur Treff-
punkt fiir die Bewohner+innen der Wohnanlage sein, sondern auch ein Ort der Begegnung
fiir alle. Es soll ein Ort sein, wo man sich zum Brunchen trifft, aber auch ein Ort, wo zu
Mittag das ,Essen auf Radern"-Menii von den alteren Bewohner*innen zusammen geges-
sen wird, damit niemand alleine essen muss. Tagsiiber kann das Café zum Arbeitsplatz
werden und abends zur Bar, wo man sich auf Bier und Wein trifft. Das Café soll nicht als
Konkurrenz zu dem kulinarischen Angebot der Heurigen und der Tankstelle gesehen wer-
den, sondern vielmehr als Erganzung.
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VERANSTALTUNGSRAUM ‘
EG A

Der Veranstaltungsraum befindet sich im Erdgeschof} des Geb&dudes SchieRgraben Num-
mer 3 und soll die Mdglichkeit bieten, alle Bewohner*innen zu versammeln. Der Raum
ist zweigeschoBig ausgefiihrt und kann somit multifunktional genutzt werden. Er soll fiir
Veranstaltungen geniigend Raum bieten, aber auch als Turnraum oder Kinosaal verwen-
det werden konnen. Durch die akustischen Eigenschaften ist der Raum auch als Musik-
raum nutzbar und es kénnten auch Konzerte oder Vorfiihrungen abgehalten werden. Fiir
Vortrage oder Kinoabende dient eine groe Leinwand, die bei Bedarf verwendet werden
kann und im hinteren Bereich des Veranstaltungsraumes befindet sich eine Kiichenzeile,
die als Buffet dient.

Ho
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TAGESMUTTER ﬁ‘

L

Im Erdgeschofibereich befindet sich angrenzend an den Kinderspielplatz eine Tagesmut-
ter, die die Kinderbetreuung auch nachmittags sicherstellen soll, wenn beide Elternteile
berufstatig sind. Die Tagesmutter bietet den Vorteil der Kinderbetreuung in der Wohnanla-
ge und die Moglichkeit, Geschwister bei der gleichen Nachmittagsbetreuung unterzubrin-
gen. Eine grofRziigige Garderobe im Eingangsbereich bietet die Mdglichkeit, alle Schulta-
schen und Rucksacke unterzubringen. Die offene Kiiche hat eine direkte Sichtbeziehung
zum Wohnzimmer, um alle Kinder im Uberblick zu behalten und ist groR® genug, um mit
Kindern gemeinsam zu kochen. Der groRe Tisch kann zum Essen, aber auch zum Aufga-
benmachen und Basteln verwendet werden. Angrenzend liegt der Ruheraum, der auch als
Bewegungsraum genutzt werden kann.
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NACHBARSCHAFTSZENTRUM
EG A

1.0G

Die Gemeinschaftskiiche und die lange Tafel stehen im Mittelpunkt des Gemeinschafts-
zentrums, denn gemeinsames Kochen und Essen verbindet. Das Nachbarschaftszentrum
soll ein Ort des kulturellen Austausches sein, wo gemeinsam gekocht, getratscht und Zeit
verbracht wird, um sich besser kennen zu lernen. Es soll ein konsumfreier Ort angeboten
werden, der von allen Bewohner*innen der Anlage genutzt werden kann. Im Obergeschol}
laden ein Tischtennistisch und ein TischfuBballtisch auch die jiingere Generation ein, ihre
Freizeit im Nachbarschaftszentrum zu verbringen. Die Rdume sollen auch fiir Feiern ge-
nutzt werden konnen, wenn die eigene Wohnung nicht geniigend Platz bietet.

1. OBERGESCHOSS 1:200
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LERNZENTRUM n‘
Rel

Im Norden des Hauses Schielfgraben Nr. 5 befindet sich das Lernzentrum, das gemein-
schaftliche Arbeitsplatze auBerhalb der Wohnung anbietet. Es soll eine ruhige Atmospha-
re geschaffen werden, die sowohl zum Arbeiten als auch zum Lernen und Lesen genutzt
werden kann. Es werden Arbeitsplatze fiir all jene zur Verfligung gestellt, die keinen Ar-
beitsplatz in der Wohnung haben oder nicht in der Wohnung arbeiten wollen und Compu-
ter-Arbeitsplatze, falls jemand keinen eigenen Computer besitzt. Fiir Schiilerinnen kon-
nen die Raume auch zum Hausaufgaben Machen oder Lernen dienen, wenn es zuhause
keinen geeigneten Riickzugsort gibt. Das offene Blicherregal ladt dazu ein, seine Biicher
zu tauschen und in den angrenzenden Raumen kann man sich zum Lesen zuriickziehen,
oder sich im wochentlichen Buchklub {iber gelesene Biicher austauschen.

(M
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CO - WORKING n‘
5l

Fiir alle, die von zuhause arbeiten, aber entweder nicht genug Platz in der eigenen Woh-
nung haben oder den Austausch mit anderen suchen, wird ein Co-Working-Space mit
gemeinschaftlicher Kiiche angeboten. Es kann ein Arbeitsplatz oder auch ein gesamter
Raum gemietet werden. Dieses Angebot an Arbeitsplatzen kann von den Bewohner*innen
genutzt werden, aber auch von Externen, die sich einmieten wollen.

202 0 2 4 8 @ 203



204

WERKSTATTE ‘
EG A

Die Werkstatt bietet Platz fiir kleinere Bastelarbeiten, die nicht gut in der Wohnung durch-
zufiihren sind. Es kdnnen Holzarbeiten erledigt werden, wenn man sich beispielsweise
seine eigenen Mdébel bauen will, man kann dort aber auch sein Fahrrad reparieren oder die
Raume als Nahwerkstatt nutzen. Die Werkstatt soll ein Raum sein, wo Fahigkeiten aus-
getauscht werden und man sich gegenseitig hilft, seine Heimwerkerprojekte umzusetzen.

4 8 205



DACHTERRASSE

DG

Jedes Gebaude besitzt im siidlichen Teil des sechsten Obergescholles seine eigene
Dachterrasse, die fiir die jeweiligen Bewohner*innen des Hauses gedacht ist. Sie sollen
einen gemeinschaftlichen Freibereich schaffen, der die Nachbar*innen bei gemditlichen
Grillabenden in der Outdoorkiiche oder beim gemeinsamen Bewirtschaften der Hochbee-
te zusammenbringt. Die Wasch- und Trockenraume sind zu den Dachterrassen ausge-
richtet, um gemiitlich in der Sitzecke zu lesen, wahrend die Wasche gewaschen wird und
um die Wasche anschlieBend drauen trocknen zu konnen.

N
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RESUMEE

Was mit der Vision einer Verbesserung der Bestandsgeb&dude und des Wohnkli-
mas begonnen hat, hat sich zu einem Konzept entwickelt, das den Fokus auf die
Gemeinschaft der Bewohner*innen setzt, indem eine Verbindung zwischen dem
Bestehenden und den neu hinzugefiigten gemeinschaftsbildenden Kommuni-
kationszonen im AuBen-, Ubergangs- und Innenraum hergestellt und die Nach-
barschaft miteingebunden wird. Durch die phasenweise Umsetzung, die Ver-
waltung der Gemeinschaftsbereiche und die Initiierung von Aktivitéten soll eine
héhere Akzeptanz der Bewohner+innen erreicht werden, um eine erfolgreiche
Umsetzung des Konzeptes zu ermdglichen. Der konkrete Entwurf ist ortsgebun-

den, aber es ist denkbar, das Konzept auf weitere Wohnanlagen auszuweiten.
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