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Vorwort
Neues Quartier im Erlanger Altstadtmarkt

Folgende Arbeit soll zu verstehen geben, wie das Ende einer der letzten Brauereien
Erlangens zu einem anfangs vorbildlichen Projekt zur Belebung einer sterbenden FuB3-
géngerzone fihrte. Wie Entscheidungen, den Einzelhandel in die Innenstadt zu konzen-
trieren und nicht auf die griine Wiese zu verlagern, bis heute ihre Wirkungen zeigen.
Und auch wenn sich die Auswirkungen durch den Bau eines neuen Konsumtempels
wiederholten und man sie hatte ahnen mussen, muss der Altstadtmarkt nicht sterben.
Nur ist die Geschichte des Ortes vorbei, der es den Einwohnern unnétig machen sollte,
die Innenstadt fiir all die Besorgungen des taglichen Bedarfs, verlassen zu missen.

Ein neuer Versuch kdnnte gestartet werden.

11 Eingang
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Teil 1: Vorgeschichte

Vor gut 55 Jahren wich die Brauerei Henninger Reifbrdu AG in der nérdlichen Innen-
stadt Erlangens, dem Altstadtmarkt. Auf der Flache von ca. 13.000 m2 entstanden ein
Wohnhaus, eine eingeschossige Bebauung mit Fachgeschaften und ein Komplex mit
Mobel- und Warenhaus, der sich auf ca. 6000 m2 Grundflache erstreckt.

Heute steht Vieles leer und dient kaum mehr der Belebung der Erlanger Nordstadt, zu
der der Altstadtmarkt urspriinglich beitragen sollte.

2 | Farblithographie als Vertreterkarte von 1912. Vorne das barocke Eckhaus 55/57, mit dem Tor, das bis heute als Eingang dient.
Das kleine Bild in der unteren Ecke zeigt die dazugehdrige Mélzerei in der VierzigmannstraBe.

1
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31 Lageplan, 1964

Niedergang der Erlanger Brauerei Henninger-Reifbrau AG

Schon im 18. Jahrhundert braute man un-
ter dem Namen Henninger auf dem heu-
tigen Geldnde des Altstadtmarktes Bier.
1875 zur groBten Exportbrauerei Erlan-
gens aufgestiegen und 1906 mit der Brau-
erei Reifbrdu zur Henninger Reifbrdu AG
fusioniert, bildete die Brauerei eine von
insgesamt 30 Brauereien in der Geschich-
te Erlangens.’

Nach dem Ende des 1. Weltkrieges ver-
lor die Henninger Reifbrdu AG, wie viele
Erlanger Brauereien, an Bedeutung und
wurde schlieBlich von der Nirnberger
Patrizier-Bréu Ubernommen. Unter dem
neuen Besitzer erlebte das Brauereigelan-
de noch einige Veranderungen und erhielt
beispielsweise 1959 erstmals eine Abfiill-
anlage fir Flaschen.

Ebenfalls 1959 ging ein Antrag auf Um-
gestaltung der Fassade des Hauses an
der HauptstraBe ein. Diese MaBnahme,
die eine neue Verkleidung aus Kreuzhei-
mer-Muschelkalk vorsah, wurde schlieBlich
nicht ausgefihrt. Das Geb&ude, von dem
noch heute die urspriingliche Fassade zu
sehen ist, wurde stattdessen nur neu ge-
strichen. Spater beschloss das Denkma-

lamt, diese als wichtigen Bestandteil des
Ensembles der Richterischen Neustadt.?

Man koénnte meinen, dass das Gelande,
von oben betrachtet, schon damals, wah-
rend des Brauerreibetriebs, anndhernd so
aussah wie nach dem Bau des Altstadt-
marktes.

Westlich der westl. StadtmauerstraBBe, die
damals noch durch das Gelande fuhrte,
gab es einen groBen Komplex auf einem
freien Gelédnde - dhnlich dem heutigen
Gebaudeteil, der das Kaufland beinhaltet.
Auf der anderen StraBenseite hingegen
orientierte sich die Bebauung am Block-
rand und bildete auf der Innenseite eine
Durchfahrt zur ErschlieBung des Geléan-
des, die an die heutige Passage erinnert.
Ob allerdings der abgerissene Bestand
Einfluss auf die Planung des Altstadtmark-
tes hatte, lasst sich nicht beantworten.

11Vgl. Erlangen sichtbar — unsichtbar, URL: http://www.er1900.de/henninger-reifbraeu-ag.html [12.05.2020].

21Vgl. ebda.
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4 | Situationsplan (Lageplan) des Brauereianwesens auf dem Gelande des heutigen Altstadtmarktes, 1896

Mit der Zeit wurden immer mehr Braue-
reien in Erlangen stillgelegt. Der Trend zu
GroBbraustatten hatte auch hier keinen
Halt gemacht. Der neue Besitzer, die Pa-
trizier-Bradu, konnte den langen Abstieg
der Henninger Reifbrédu AG nicht aufhal-
ten bzw. das Areal nicht ausdehnen, um
weiterhin konkurrenzfdhig zu bleiben. So
wurde der Stadt Erlangen das Grundsttick
zum Kauf angeboten, die es unter der Be-
dingung, dass die Bierproduktion im Laufe
des Jahres 1975 eingestellt werde wiirde,
am 07.12.1973 erwarb.?

31Vgl. Vogel, 1997, S. 3019 u. Nirmberger, 1994, S. 21-133.

15
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Die Notwendigkeit der Entstehung des Altstadtmarktes

Mit dem Ende des 2. Weltkrieges und dem
beginnenden Wachstums Erlangens, er-
weiterte sich der Geschéftsbereich in der
Innenstadt. Um zu verhindern, dass es die
wachsende Bevolkerung zum Einkaufen
nach Nirnberg zog, wurde am 01.10.1970
der Neue Markt in der Nirnberger Stra-
Be, die stidliche Verlangerung der Haupt-
straBBe, in der sich heute der Altstadtmarkt
befindet, eroffnet. Dieses Einkaufszentrum
umfasste zusétzlich zwei Stadthallen und
das neue Rathaus.*

Doch schon Mitte der 1960er Jahre, in der
sich der Neue Markt bereits in Planung
befand, wurde weiter nordlich nach Alter-
nativen gesucht. Neben anderen Flachen
zwischen dem Schlossplatz und dem Mar-
tin-Luther-Platz, zog man das Gelande der
Brauerei Henninger Reifbréu AG in Erwa-
gung, zu dessen Erwerb es jedoch zuerst
nicht kam.

Der um den Neuen Markt befindliche
Einzelhandel profitierte inzwischen, doch
verlagerte sich dieser in Folge in Richtung
Siden und brachte so Probleme fir die
Nordstadt mit sich.?

Am 08.02.1971 wurden schlieBlich vom

41Vgl. Vogel, 1997, S. 3019-2023.
51Vgl. ebda., S. 3019-2023
61Vgl. ebda., S. 3019-2023
7 | Nirmberger, 1994, S. 26.

damaligen Erlanger Biirgermeister Dr.
Heinrich Lades (CSU), Oberbaudirektor
Hans-Georg Schulze und Oberverwal-
tungsrat Hans Vogel die beiden Professo-
ren Joachim Klaus und Eugen Wirth be-
auftrag, ein Gutachten Uber die kiinftige
Entwicklung der Erlanger Nordstadt zu
erstellen. Sie fanden heraus, dass ca. 39%
der Geschaftsinhaber unzufrieden seien
mit ihrem Standort. 35% dieser hatten
einen leichten und 11% einen deutlichen
Rickgang des Umsatzes zu verbuchen.
Beide Beobachtungen seien auf die Er-
richtung des Neuen Marktes zurlickzufiih-
ren. Ebenso sei eine weitere, schon bisher
zu verzeichnende Reduzierung der Pas-
santenzahl, zu erwarten, da dort ein Pub-
likumsmagnet in Form eines Warenhauses
fehlte. Nur bei rund der Halfte (54%) der
Geschéfte seien keine Umsatzbeeintrach-
tigungen festgestellt worden.®
Dahingegen sind hier viele Gaststatten
u.a. fur Studenten, Arbeiter und ameri-
kanische Soldaten entstanden und die
Befiirchtung lautete damals, dass sich ,In
Verbindung mit zwei Kinos und Tanzloka-
len [...] die ersten Ansétze fir ein Vergni-
gungsviertel aus[bildeten]."”

Die Professoren schlugen unter ande-
rem vor, dieser Tendenz mit Struktur-
maBnahmen besonders im Handel- und
Dienstleistungsbereich, im gehobenen
Wohnungsbau und Bildungsbereich ent-
gegenzuwirken, aber auch verarbeitendes
Gewerbe, vorzugsweise kleinere Betriebe,
anzusiedeln.®

Sie konnten jedoch keine gréBeren Berei-
che mit besonders schlechten Geb&ude-
zustanden vorfinden und ein Abriss beste-
hender Gebaudestrukturen galt fur sie als
ausgeschlossen. Einer ihrer Vorschldge sah
daher die Fuchsenwiese vor, auf der sich
heute u.a. der Parkplatz des Altstadtmark-
tes befindet. Geschéfte fiir den ,taglichen
und speziellen Bedarf, sowie Biiros, Arzt-
und Anwaltspraxen [...] und Wohnungen
gehobenen Niveaus” [hatten dort in ei-
nem, Anm.] ,Bau eines GroBkomplexes
»in einem GuB3”, wie er spater — allerdings
in modifizierter Form — als Altstadtmarkt
verwirklicht wurde”? entstehen koénnen.
Letztendlich fiihrte diese Planung aber zu
keinem Erfolg.™

Im Nachhinein kann man sich darlber
freuen, so verfolgte doch Biirgermeister
Dr. Heinrich Lades Plane, die Altstadt au-

8 1Vgl. Nurmberger, 1994, S. 26.
9 |Ebda., S. 26.

101 Vgl. ebda., S. 26

11 1Vgl. ebda 22 1.

12 |Ebda., S. 33.

13 | Ebda., S. 33.

14 1Vgl. ebda., S. 33 f.

togerecht umzugestalten und die histori-
schen Gebdude mit zwei Stécken durch
neue Dreistockige zu ersetzen."

Nach einem Blrgermeisterwechsel setz-
te der am 11.06.1972 neugewshlte Dr.
Dietmar Hahlweg (SPD) eine neue Pro-
jektgruppe Innenstadt mit dem Ziel ,Vor-
schldge fir ein zukunftsgerechtes Konzept
fir die gesamte Innenstadt zu erarbeiten”
ein. Dabei entstanden vier verschiedene
Alternativen:

Fir Alternative 1 pladierten damals die
Bewohner, der Einzelhandel sowie die Biir-
gerinitiative zur Férderung der Nordlichen
Innenstadt. Sie sah ,eine Verstarkung der
Nord-Siid-Achse zwischen Martin-Luther-
Platz und dem Neuen Markt"'? vor. Un-
ter anderem sollte im nérdlichen Bereich
gehobener Bedarf angesiedelt werden.
Dafiir misste ,verstérktes und qualifizier-
tes Arbeitsplatzangebot geschaffen wer-
den.””™ Zudem sollte die Wohnqualitat
verbessert werden.'

Die neue Projektgruppe plédierte jedoch
fur Alternative 4, die auf eine Ost-West-
Achse und Parallel-Achse setzte. Parallel
zur HauptstraBBe sowie von Westen, vom

17
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Bahnhof, in Richtung Osten zum studen-
tischen Zentrum, sollten Geschaftsflachen
und Freizeitfunktionen (z.B. auf dem Boh-
lenplatz) entstehen. Zwischen Schlossplatz
und Martin-Luther-Platz soll die ,,Deckung
des Grundbedarfs und des gehobenen
Bedarfs"™ erfolgen. Der gesamte nérdli-
che Bereich sowie die 6stliche Innenstadt
sollte dem Wohnen vorbehalten sein. In
der Altstadt sollten so eher die Funktio-
nen Wohnen, Freizeit und Gastronomie zu
finden sein.'®

Die Birgerinitiative zur Férderung der
Nérdlichen Innenstadt war jedoch der
Meinung, ,[...] daB sich Wohnen und
Freizeitaktivitdten und gastronomischer
Nutzung sehr schlecht vereinbaren 1463t,
da letztere erheblichen Larm entwickeln,
bei studentischer Gastronomie besonders
Nachts. Sie flrchtete nun, daB3 Wohnen in
der Altstadt nur noch sehr bedingt moglich
sein wirde, [...] da die vormaligen Laden
[...] in Lokale und Wirtschaften umgewan-
delt werden wiirden, wodurch ein Vergni-
gungsviertel entstlinde.”" So entwickelte
die Birgerinitiative eine Alternative 5 und
die Projektgruppe eine Alternative 4a.'®

15 I Nirmberger, 1994, S. 35.
16 1Vgl. ebda., S. 34-37.

17 | Ebda., S. 36.

18 1Vgl. ebda., S. 36.

19 1Vgl. ebda., S. 39.

20 | Ebda., S. 39.

Bei einem offentlichen Anh&rungsver-
fahren am 09.05 1973 im Redoutensaal
konnte die Bevdlkerung Stellung nehmen.
Diese war, ebenso wie die Birgerinitiative,
fur die Erweiterung der Geschéftsflache
bis hin zum Martin-Luther-Platz (Alternati-
ve 1). Dabei warb der damalige Besitzer
des Kaufhauses Heka, das sich zwischen
Neuen Markt und dem heutigen Altstadt-
markt befand, Rudi Muller, fir das Setzen
von Akzenten im Norden der Innenstadt
- z.B. auf dem Gelénde der Henninger
Reifbréu."

Da keine Einigung erzielt werden konnte,
erarbeitete die Projektgruppe eine zu-
satzliche Alternative 4b, fur die man sich
schlussendlich am 30.05.1973 entschied.
Diese sah nun eine Erweiterung des Zen-
trums bis zur EngelstraBe und nicht, wie
urspriinglich, bis zum Schlossplatz vor.
.Diese Entscheidung hatte insofern die
Folgewirkung, als dadurch der Anstol3 zur
Ansiedlung des Altstadtmarktes auf dem
Gelénde der friheren Henninger Reifbréu
gegeben wurde, wo die Projektgruppe ur-
spriinglich den Bau von Wohnungen vor-
gesehen hatte.”?°

Als schlieBlich das Angebot des Inhaber
der Patrizier-Brdu eintrat, das Brauerei-
geldnde zu verkaufen, bot es sich fur die
Stadt an, dieses zu erwerben.

In der Zwischenzeit begann die Projekt-
gruppe Innenstadt mit der Ausarbeitung
eines Planungskonzeptes. Auf dem Ge-
lande sollten Einzelhandelsflachen, Hand-
werksbetriebe und Wohnungen entste-
hen.?’

Industrie- und Handelsgremien wollten
schon friher Grundstiicke auBerhalb der
Innenstadt erwerben um bessere Anbin-
dungen an die Autobahnen schaffen zu
kénnen. Erlangen sah sich jedoch dadurch
der Gefahr ausgesetzt, dass Teile der In-
nenstadt noch mehr verwaisen wirden.
So flhrten Verhandlungen Ende 1974 zu
dem Ergebnis, dass sich die Deutschen
Anlagen-Leasing GmbH mit am Projekt
auf dem Brauereigeldnde beteiligen wird.
Statt einer Handwerkssiedlung auf der
Fuchsenwiese, sollte ein groBer Verbrau-
chermarkt und ein Baumarkt errichtet wer-
den, die beide als Kundenmagneten funk-
tionieren sollten.??

21 1Vgl. Nirmberger, 1994, S. 39.
221Vgl. ebda., S. 44 1.
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5 | Foto vom Tag der Eréffnung. Im Hintergrund ist eine Blaskapelle zu sehen.

Der Altstadtmarkt

Fir den Entwurf wurde der Minchner Ar-
chitekt Wolfgang Neumayer beauftragt.
Bis auf das Geb&ude an der Ecke Haupt-
straBe/KuttlerstraBe wurde alles von der
ehemaligen Brauerei abgerissen. Neben
deutlicher Vereinfachung der Fassaden
des neuen Wohnhauses in der Kuttlerstra-
Be wahrend der Planungsphase kam es
vor allem mit dem zu erhaltenen Haus zu
Konflikten. Dennoch konnte der Altstadt-
markt am 28.07.1976 eréffnen.

Die westliche StadtmauerstraBe wurde
tiefer gelegt und eine FuBgéngerzone da-
riber errichtet. Auf der Flache von etwa
13.000 m2 entstanden ein Mdbelhaus mit
5000 m2, ein Warenhaus, das heute u.a.
das Kaufland beherbergt, und einzelne
kleinere Fachgeschéfte und Praxisrdume.
An der Ecke westl. Stadtmauerstr./Engel-
straBBe wurde ein Baumarkt fiir die Bayeri-
sche Lagerversorgung (BLV) errichtet und
in dem sich heute der Greiner befindet.
Die Aufgabe des Geschaftes ist jedoch
bereits angekiindigt.?

Das in der KuttlerstraBe neu gebaute
Wohnhaus wurde zum Teil von der Ge-
meinnltzigen Wohnungsbaugesellschaft

der Stadt erworben. Dieses, das urspriing-
lich drei Geschosse erhalten sollte (s. Zei-
tungsartikel der EN vom 12./13.04.1975,
S. 31), erhielt Altenwohnungen.

Um dem damals wachsenden Autover-
kehr, der sich in der engen Altstadt immer
mehr zum Problem darstellte, entgegen-
zuwirken und die Parkflachen auf der ne-
benliegenden Fuchsenwiese zu erweitern,
entstand unter dem Warenhaus eine Tief-
garage.®

Auch ein Ldwen-Denkmal, das bereits
1952 dem Autoverkehr auf dem Martin-
Luther-Platz zum Opfer gefallen ist, fand
damals einen neuen Platz in der aus-
schlieBlich fir FuBgédnger und Radfahrer
gedachten Passage des Altstadtmarktes.
Ebenso wurde das Relief eines Adlers der
ehemaligen Wirtschaft ,Zu dem Branden-
burgischen Adler” (HauptstraBe 47) an
der Ecke der neu errichteten Fassade des
Hauses 55/57 angebracht.?

Der Versuch, die vollsténdige Versorgung
der Bedlrfnisse im Zentrum zu gewéhrleis-
ten, fihrte zu einer Wiederbelebung der

23 | Horath: Schlag fir Erlanger Altstadt: Greiner Haushaltswaren schlieBt, nordbayern.de, 30.05.2020, URL: www.nordbayern.de/region/erlan-
gen/schlag-fur-erlanger-altstadt-greiner-haushaltswaren-schliesst-1.10146887 [29.09.2020]

u. vgl. Nirmberger, 1994, S. 44-46
24 1Vgl. Nurmberger, 1994, S. 44 1.
25 | Vgl. GroBner, 1988, S. 19.
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6 | Foto vom Tag der Eréffnung

nérdlichen Innenstadt. Schon bald folgten
zwei weitere Neubauten und Sanierun-
gen bestehender Gebaude in unmittel-
barer Nahe. Die durch den Neuen Markt
entstandene Konzentration der lukrativen
Geschéftslagen und Passanten um diesen
wurde durch den Altstadtmarkt aufgeho-
ben. Das Projekt hatte gezeigt, dass gro-
Be Markte, die bisher auf3erhalb errichtet
wurden und oft zur Verédung der Innen-
stadte fuhrten, integriert werden konnten
und allgemein neues Leben in die Altstadt
gebracht wurde.?

Allerdings ging man relativ verschwen-
derisch mit der innerstadtischen Flache
um. Wahrend die Brauerei, besonders
mit ihrem in der KuttlerstraBe gelegenen
Gebdude, die Umgebung in der Héhe
Ubertraf (s. Foto, S. 25), ist vom Neubau
von auflen kaum etwas zu sehen. Zwar
gab es den Vorschlag, das Wohnhaus in
der KuttlerstraBe - wie den abgerisse-
nen Bau - dreistdckig zu errichten, beliel3
es dann aber bei zwei Geschossen plus
Dachgeschoss und orientierte sich an den
Hohen der benachbarten Gebaude. Vor
allem aber der innenliegende Teil, der die

26 1 Vgl. Vogel, 1997, S. 3022.

Geschéftsflachen beinhaltet, wurde nur
einstdckig und von einem auskragenden
Dach uberdeckt. So sind heute beispiels-
weise die Brandwande der benachbarten
Gebaude sichtbar.

Der Komplex, der Waren- und Mébelhaus
enthielt und heute u.a. das Kaufland be-
herbergt, erstreckt sich zwar Gber drei Ge-
schosse, allerdings liegt das Unterste, aus
der Passage gesehen, unterirdisch und
das Dachgeschoss weit zurlickgesetzt. Die
Dachterrasse, die sich dadurch bildet, ist
heute ungenutzt und unzuganglich.

Doch bis heute gibt kein groBes Einkaufs-
zentrum auBerhalb der Innenstadt, das die
Einwohner aus aus der Innenstadt bewe-
gen konnte.

23
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7 | Das Relief der ehemaligen Wirtschaft ,,Zu dem Brandenburgischen Adler” an seinem neuen Platz am Eck-
haus des Altstadtmarktes. Scan aus dem Buch Bilder aus der Neustadt Erlangen.

24

8 | Die urspriingliche Bebauung iiberragte die Umgebung um teilweise ein Geschoss

25
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9 | orig. Planausschnitt ,B' ,, Ansichten Schnitte” mit Querschnitt durch das Gelédnde und das Haus 55/57 in der HauptstraBe, Archi-
tekturblro Neumayer u. Blimlein, Februar 1975

26
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10 | Originale Ansicht des Gebaudes an der HauptstraBBe im Jahre 1955. Die Hauser 55 + 57 waren seit 1882
baulich zusammengefasst und beinhalteten im Erdgeschoss die Verwaltung der Brauerei und im Oberge-
schoss eine Direktorenwohung.

Schwierigkeiten beim Bau — Spannungen zwischen der Stadt
Erlangen und dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege

Bei den Untersuchungen der Projekt-
gruppe spielte immer die Einstellung zur
Denkmalpflege in diesem Stadtviertel
mit. Die historische Innenstadt sollte we-
sentlich erhalten bleiben, wobei groBBes
Augenmerk auf das Ensemble gelegt wur-
de. Beispielsweise forderte der damalige
Stadtheimatpfleger Horst Gabbert, der in
der Projektgruppe mitarbeitete, dass die
.barocke Gesamtkonzeption und das ter-
rain der Richterischen Planung”? erhalten
bleiben sollte, sowie keine groBflachigen
Schaufensterausbauten als auch Aufsto-
ckungen Uber die zwei Geschosse entste-
hen sollten.?®

Das einzige Gebdude, das im Zuge der
Neubebauung des ehemaligen Brauerei-
gelandes nicht abgerissen werden soll-
te, war das an der HauptstraBBe liegende
(Hausnr. 55-57).%

Urspriinglich wurde vom Einzelhandels-
verband ein ,,Neubau und eine GroBzlgi-
ge Gestaltung mit attraktiven Betrieben”
gefordert. Aber auch der Beschluss des
Stadtrats, der Stadtverwaltung und des

27 | Nirmberger, 1994, S. 41.
28 1Vgl. ebda., S. 41.
29 1Vgl. ebda., S. 41.
301Vgl. ebda., S. 45.

Ebda., S. 45.

Baukunstbeirates, der eine Erneuerung
der Fassade vorsah, wurde vom Denkma-
lamt abgelehnt. Insbesondere der obe-
re Stock mit ,[...] teilweise sehr schonen
Stuckdecken aus dem 19. Jahrhundert
[befand sich, Anm.] in einem gutem Zu-
stand [...]"%° und sollte erhalten bleiben.

SchlieBlich einigte man sich auf einen
Kompromiss, als sich die Regierung von
Mittelfranken einschaltete. Das Gebiude
55/57 sollte abgebrochen werden, wah-
rend die Fassade stehen bleiben sollte.
Das noch aus der richterischen Planung
stammende Bauwerk sollte zwischenzeit-
lich den Weiterbau des Altstadtmarktes
behindern und zu erheblichen Mehrkosten
fihren.

29
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Ausziige aus Niederschriften®' im Bezug auf das Anwesen 55 + 57 zeigen die Ausei-
nandersetzungen zwischen der Stadt Erlangen, dem Bauherrn und dem Bayerischen
Landesamt fiir Denkmalpflege und warum ihnen der Erhalt wichtig war.

So erlautert das Denkmalamt in einem Brief vom 21.07.1975 an die Stadt Erlangen die
Grlnde fur den Erhalt der Fassade des Eckhauses 55-57:

.Die beiden Gebaude HauptstraBe 55-57 stammen aus dem spéten 17.
Jahrhundert (1699 bzw. 1692) und sind gute Beispiele fiir typische Bauten
des birgerlichen, barocken Erlangen. [...] Der stadtdenkmalpflegerische
Wert dieser Gebdude ist deshalb erheblich, weil sie mit die einzigen bdir-
gerlichen Héuser der Erlanger Hauptstra3e sind, die nicht durch Ladenein-
bauten entstellt wurden. [...] AuBerdem sind beide Gebiude Bestandteil
des wichtigen Erlanger Ensembles, ndmlich der Hauptstra3e.

Der vorgelegten Planung zufolge soll an dieser Stelle der Haupteingang
zum Einkaufszentrum, von der HauptstraBe her, erfolgen, und zwar als
FuBgéngerstraBe im Hofbereich. AuBerdem sind im 1. Obergeschoss
Wohnungen zum stadtischen Altenheim der Kuttler-StraBe geplant. Man
ist davon ausgegangen, dal3 die alten Geb&ude fir derartig weitgehen-
de Umbauten nicht geeignet sind und hat den Abbruch beantragt. Der
Wiederaufbau soll nunmehr nach Pldnen von Herrn Prof. Hart erfolgen mit
Fassaden, die sich eng an die Form der vorhanden Geb&ude lehnen, dabei
aber die Raumvorstellungen des Bauherrn voll berticksichtigen.”*? (s. Foto
S. 30)

Zumindest die Richtung HauptstraBe liegende Fassade soll vorerst stehen bleiben, wie
auch die Stadt Erlangen in einer Niederschirft einer Besprechung vom 10.09.1975 fest-
halt. Die zusatzlichen Eingdnge, die bendtigt werden, sollen aber nicht, wie auf den

31 | Archiv der Stadt Erlangen, 1975.
32 | Archiv der Stadt Erlangen, 21.07.1975

11 | Artikel aus den Erlanger Nachrichten vom 12./13.04.1975: Vorschlag einer neuen Fassade fir das Anwe-
sen 55 + 57 des Mlinchner Professors Franz Hart (TU Miinchen, Fakultat fir Architektur) mit deutlich hdherem
Neubau in der KuttlerstraBe als der damalige Stadtheimatpfleger Horst Gabbert forderte, aber vergleichbar
mit dem vorherigen Bau (s. links im unteren Foto).
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Planen von Professors Franz Hart, an der Ecke des Gebaudes liegen:

1. Das Anwesen HauptstraBBe 55/57 wird in den riickwértigen Gebédudetei-
len entkernt, d.h. in seinen wesentlichen Bestandteilen abgebrochen.

2. Die Fassade an der HauptstraBe und beim Eckbereich KuttlerstraBBe
bleibt weitestgehend erhalten.

Als Zugang zum Altstadtmarkt sollen das Portal und zwei stidlich gelegene,
aufgeweitete Fensterachsen dienen. Ferner soll der in der Kuttlerstra3e
bereits vorhanden Eingang — evtl. in etwas verbreiterter Form — genutzt
werden.

Eine Ubereckéffnung hat auf alle Félle zu unterbleiben; |[...]

4. Das Architekturbliro Neumayer wird in enger Fiihlungnahme mit Herrn
Marano neue Fassadenplane entwerfen. [...]"%

Allerdings entsprechen die Vorschlage nicht den Vorstellungen des Denkmalamtes, das
in einem Antwortschreiben vom 30.09.1975 an die Stadt Erlangen vereinfachte Inter-
ventionen fordert:

~Mit dem Einbau von Durchgangséffnungen [...] besteht grundsétzlich
Einverstandnis. Die Ausbildung von gestalteten Stiitzpfeilern sollte je-
doch unterbleiben. Vielmehr sollte der Durchgang in der Form von bloBen
Wandéffnungen erscheinen ..."3*

Bei den anschlieBenden Abbrucharbeiten des Inneren des Gebédudes 55/57 wird al-
lerdings die Fassade, die erhalten bleiben sollte, beschadigt. Sie gerét aus dem Lot
und so formuliert die Grundstlicksverwaltungsgesellschaft Objekt Erlangen MBH am
23.10.1975 in einem Breif an die Stadt Erlangen, dass die Fassade aufgrund baulicher
Méngel abgebrochen werden muss und spéater wieder neu errichtet werden wird:

33 | Archiv der Stadt Erlangen, 11.09.1975
34 | Archiv der Stadt Erlangen, 30.09.1975

J[...] die Fassade [wird, Anm.] in ihrer gesamten Ladnge des StraBenver-
laufs abgebrochen werden miissen, da diese bereits durch Belastung des
Gebiudes auBer Lot geraden ist. Das gesamte Bruchsteinmauerwerk ist
durch Feuchtigkeit stark von Salpeter befallen. [...] aufgrund der mangel-
haften Qualitdt der Fassade, [sehen wir vor, Anm.] diese abzubrechen und
im Originalzustand wieder zu errichten, ... "%

Der vom Denkmalamt geforderte Erhalt, der auch bei Biirgern umstritten war, sorgte
schlieBlich fiir ca. 500.000 D-Mark Mehrkosten, was heute in etwa 720.000 € entspra-
che. Ohne das konsequente Bestehen waren jedoch ,[...] gute Beispiele fir typische
Bauten des biirgerlichen, barocken Erlangen”* komplett verloren gegangen.®

35 | Archiv der Stadt Erlangen, 23.10.1975
36 | Archiv der Stadt Erlangen, 21.07.1975
37 IVgl. Vogel, 1997, S. 3019.
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12 | Die historische Fassade wurde wieder neu aufgebaut und neben dem alten Portal wurde ein zweiter Eingang geschaffen. Foto
aus dem Jahr 1976
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13 | Der Kaufland allein kann den Altstadtmarkt nicht beleben

Warum der Altstadtmarkt nicht Uberleben konnte

Immer wieder wurde versucht, die Pas-
sage zu verdndern und verschénern. Die
Stufen, die Uber die Unebenheit des Ge-
léandes flhrten, weichten einem durchgan-
gigen Pflaster. Baume wurden gepflanzt
und Sitzgelegenheiten errichtet. Auch
ein Brunnen war angedacht. Die grauen
Betonwande und -stltzen erhielten farbi-
ge Anstriche. Zuerst in Blautonen, spater
in orangenen und roten. Letzterer ist bis
heute zu sehen.®®

Schon um die 2000er Jahre gab es Uberle-
gungen, ein neues Einkaufszentrum in der
Erlanger Innenstadt zu schaffen. Als man
sich fur das Grundstlick der ehemaligen
Post in der GuterhallenstraBBe einigte, es
aber zahlreiche Gegner gab, entschied
man sich flr einen Birgerentscheid. Bei
der Wahl am 13.06.2004 beflrworteten
ca. 60% das Vorhaben. Der bei einem
Architekturwettbewerb  hervorgehende
Siegerentwurf des Erlanger Biros KJS Ar-
chitekten wurde schlieB3lich in den Jahren
2006/2007 umgesetzt und am 18.09.2007
wurden die Erlangen Arcaden erdffnet.
Auch hierdurch ergaben sich wieder zahl-
reiche Neu- und Umgestaltungen von Ge-

38 1Vgl. Nurmberger, 1994, S. 46

schaften in der Innenstadt und ein Zuwachs
des Besuchs von Laden auBerhalb um die
Arcaden von 12 Prozentpunkten (2013 im
Vergleich zu 2009). So gaben damals 67%
der Arcaden-Kunden bei der Befragung
der Erlanger Beratungsgesellschaft Markt
und Standort an, dass sie auch in anderen
Geschaften einkaufen wirden.

Doch befand sich das neue Einkaufszent-
rum, die Erlangen Arcaden, in der Haupt-
stralBe in unmittelbarer Nahe des im Jahr
1970 errichteten Neuen Markts und damit
in etwa 1000m sldlich des Altstadtmark-
tes. Es war abzusehen, dass sich der Fo-
kus der Passanten auf den Bereich um das
neue Einkaufszentrum setze und sich die
Situation in der Nordstadt wiederholen
sollte.??

Inzwischen hat sich die Erlanger Altstadt
etwas erholt. Sie trotzt der Konkurrenz mit
alternativen Geschaftsideen. Kleine inha-
bergefiihrte Geschafte und Lokale pro-
fitieren vielleicht gerade durch die Néhe
zur Friedrich-Alexander-Universitat (FAU),
deren Bibliothek und die Studierenden.

Der Altstadtmarkt steht jedoch still, , vege-
tiere seit Jahren vor sich hin [...] und han-

39 I Vgl. Wikipedia: Erlangen Arcaden, URL: de.wikipedia.org/wiki/Erlangen_Arcaden [12.05.2020]

40 | rak: Kreis-SPD will Altstadtmarkt beleben, EN, 05.05.2015, S. 3.
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14 | Platzsituation heute

Vielleicht ist es nicht der richtige Weg, an dem bestehenden Konzept festzuhal-
ten. Der Einzelhandel hat nach 55 Jahren gezeigt, dass er sich im Altstadtmarkt
gegen Konkurrenz in attraktiveren Lagen nicht halten kann.

ge der Altstadt wie ein Klotz am Bein"4°,
wie es die Kreis-SPD 2015 formulierte.

Es gab zwar immer wieder Versprechun-
gen von Eigentimern, das Geldnde neu
zu gestalten. Auch eine Aktion ,Kunst im
Leerstand”, bei der 2010 leerstehende
Schaufenster in der Altstadt mit Motiven
Erlangens beklebt wurden und auf den
Leerstand aufmerksam machen sollten,
zog den Altstadtmarkt mit ein.*'

2015 schlug die Erlanger SPD sogar einen
Architekturwettbewerb vor und 2017 gab
es bei der 2013 wieder gegriindeten Erlan-
ger Brauerei Weller Erlangen eG Uberle-
gungen, im Gelande des Altstadtmarktes
ihren Standort einzurichten. Zusammen
mit der GEWOBAU, einer Wohnungsbau-
gesellschaft, konnten sie sich ,einen mas-
siven Umbau des Geldndes vorstellen” .#?
Inzwischen hat die Brauerei Weller einen
anderen Ort, die Thalermiihle, gefunden.

Es gab Motivationen, auch von der Stadt
Erlangen, den ,Altstadtmarkt auflzu,
Anm.]mobeln” und ,den ,Rohdiamanten
Altstadtmarkt-Passage” [zu, Anm.] schlei-
fen”. Doch bis heute ,[verbreiten, Anm.]
die Leerstande in der Altstadtmarktpas-

41 | Vgl. en: Altstadtmarkt wandelt sich, EN, 12.06.2013, S. 29.

sage [...] ein ,Flair”, das an Endzeitstim-
mung grenzt”, um die Situation in den
Worten der Erlanger Nachrichten zu be-
schreiben.*®

42 | rak: Mehr Mut beim Altstadtmarkt, EN, 05.05.2015, S. 25 u. vgl. P. Millian: Bierernste Verhandlungen um eine Brauereigaststatte, EN,

02.03.2017, S. 29

43 | Rainer Wich: Stadt Erlangen wiirde gern Altstadtmarkt ,aufmébeln”, nordbayern.de, 27.02.2018, URL: www.nordbayern.de/region/erlan-
gen/stadt-erlangen-wurde-gern-altstadtmarkt-aufmobeln-1.7282897 ?searched=true [12.05.2020]
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Mehr Mut beim
Altstadtmarkt

SPD-Kreisverband Erlangen
pladiert fir Neubebauung

ERLANGEN — Der ,Still-
stand“ beim Altstadtmarkt soll
endlich iiberwunden werden: Das
fordern die Mitglieder des SPD-
Kreisverbands Erlangen. Sie
schliefen dabei eine ,einschnei-
dende Neubebauung* nicht aus.

Das sehr grofflachige Areal
,Altstadtmarkt® vegetiere seit
Jahren vor sich hin. Derzeit wer-
de der Leerstand allerdings durch
fiir Ladenlokale untypische Biiro-
nutzung ,kaschiert.

»,Was einmal (kommend von
der Fuchsenwiese) ein Tor zur Alt-
stadt war und ein Motor fiir Kun-
denverkehr in der nordlichen Alt-
stadt, ist mittlerweile zum Gegen-
teil geworden®, meint die Kreis-
SPD: Diese grofie, tote Flache han-
ge der Altstadt wie ein Klotz am
Bein.

Angesichts dessen, dass der
Investor derzeit mit dem Grund-
stiick kaum angemessenes Geld
verdienen diirfte, sei davon auszu-
gehen, dass sich der Investor
einem entsprechenden Vorschlag
gegeniiber positiv zeigen wird,
sagten die Genossen aus dem
Kreis. Die Struktur der Bebauung
entspreche nicht mehr zeitgemé&-
Ben Bediirfnissen. Mit kleinen Ver-
anderungen sei nichts zu errei-
chen.

Ein Architektenwettbewerb
Die Mitglieder, die ihre Positi-
on in einen Beschluss gefasst und
in einer Pressemitteilung verof-
fentlicht haben, wenden sich
damit auch an die Stadtratsfrakti-
on der SPD. Sie meinen, ein erster
Schritt auf dem Weg zu einem
attraktiven Altstadtmarkt konnte
durchaus ein Architektenwettbe-
werb sein. rak

15

| Einen Architektenwettbe-

werb als ersten Schritt zu einem
attkrativeren Altstadtmarkt gab
bis heute nicht. (EN, 05.05.2015)

Donnerstag, 2. Marz 2017 { STADT ERLANGEN } HEN / Seite 29

Bierernste Verhandlungen um eine Brauereigaststitte

Zwischen der Brauhaus-Genossenschaft Weller und dem Altstadtmarkt-Betreiber wird um den Standort in der ,Passage” gerungen

Die Verhandiungen zwischen der Sahrmann, sonst Privatkundenbera-
Brauereigenossenschaft Weller und ter bei der Sparkasse Erlangen,
dem Betreiber der Altstadtmarktpassa- gehort zu den Grindungsmitgliedern

e um die Errichtung eines Brauerei- der 2013 gegriindeten Genossenschaft
gasthauses gehen offenbar in die ent- und ist seit Beginn mit den linanziel-
scheidende Phase. In den néchsten len und Immobilienragen der Genos-

agen will die Genossenschaft jeden- senschaft beauftragt. Er rechnet ,mit
alls Klarheit bekommen, ob sie am nicht einfachen Verhandlungen®”mit
geplanten Platz bauen kann. dem Dusseldorfer Unternehmen - ein
schnelles Ergebnis werde kaum zu

ERLANGEN - Der Aufsichtsrats- erreichen sein. Trotzdem ist er, wie
vorsitzende Thomas Schack ist nach auch der Aufsichtsratsvorsitzende

der Aufsichtsrat:

tzung in den letz- Thomas Schock, davon iberzeugt,

ten Tagen zuversichtlich, dass nun dass bis zur Generalversammlung der
endlich Bewegung in das seit Jahren Genossenschaft am 27. Juni eine kon-
zihe Ringen um einen Standort fir krete und_aktuelle Planung vorge-
die Brauerei kommt - schlieSlich sind stellt werden kann - eventuell ist
alle finanziellen, technischen und per- dies auch schon frither moglich®, wie
sonellen Voraussetzungen gegeben, es im Rundbrief der Vorstinde Martin
mit dem Bau und dem Betrieb eines Nagel und Achim von Flatow heiBt.
Brauhauses zu beginnen. Zudem habe . "
man seitens der Stadt - Oberbiirger- »Auch Gegenstimmen
meister Florian Janik ist selbst ,Ge- Dabei wird auch nicht verschwie-
nosse* — und deren Bauverwaltung gen, dass es ,auch Gegenstimmen* zu
.dic volle Unterstitzung®, zudem den'Planen gibt, die Alfstadtmarktpas-
Tagen Baupléne vor, die bereits ausge- sage als Standort zu wahlen. ,Einige
reift sind. Und Unterstitzung komme Akteure in der Erlanger Altstadt
auch aus der ,Branche* selbst, wenn ufern erhebliche Bedenken gegen
der Senior der Brauerei Steinbach, unser Projekt in der Altstadtmarkipas-
Dieter Gewalt, einen weiteren Brauer sage ... Das Brauhaus wird als ein Ort
am Ort begriiBe, der dann auch sein der Geselligkeit regen Zuspruch fin-
(bisher im unterfrénkischen Zeil am den, damit entstehen Sorgen um die
Main) gebrautes Bier guten Gewissens Ruhe am_Abend. Obwohl unsere
ein Erlanger Bier nennen dirfe. geplanten SchutzmaBnahmen die Vor-
gaben der gesetzlichen Verordnung zu
Kontakte aktiviert Tarmimmissionen einhalten, erregt
Das Mitglied im Aufsichtsrat_der dieser Punkt Widerstand. Auch der
Brauerei-Genosenschat, Klaus-Die- Wegfall von anderweitig nutzbarer
ter Sahrmann, hat soeben erneut Kon- Geschaftsfliche gefallt nicht jedem,
takt zur in Dusseldorf sitzenden heiBt es in dem Rundbrief.
Immobilienverwaltung Brack Capital Da sich die Situation nicht einfach
Properties aufgenommen. Dort ist der Fertige Baupléne zeigten die itglieder Klaus-Dieter Sahrmann, Hans Kurt Weller und Thomas Schéck (v. 1) gestalte, seien Vorstandschaft und
Immobilienwirt Oliver Seidler damit bereits 2015. In der Genossenschaft selbst ist dieser Standort aber nicht mehr i i Schreiter i der Forderung der letz-
beauftragt, die Erlanger Immobilie zu ten Generalversammlung nachgekom-
verwalten und dafiir zu sorgen, dass macht. Zu den Interessenten, die Alt- auch die Gemeinniitzige Wohnungs- Stefan Kraus — langfristige Vertrige men und hitten intensiv alternative
moglichst viele Flachen bewirtschaf- stadt - ise baugesellschaft Gewobau. Zudem gilt abgeschlossen haben und bis tiber das Standorte gepriift. Bevor aber gesi-
tet sind, aber auch, dass die bauliche mit einem massiven Umbau - zu nut- es, die Interessen jener Mieter zu wah- Jahr 2020 hinaus feste GroBen in der cherte Fakten vorligen, kénne man
Zukunfi des Hauses Fortschritte zen, gehort neben der Brauerei-EG ren, die - wie der i bleiben. nicht seri6s informieren. P. MILLIAN

16 | Uberlegungen der Brauerei Weller liber den Einzug auf das Geldnde des Altstadtmarktes (EN,
02.03.2017)
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Teil 2: Notwendiger Eingriff

Ein Grundstiick mitten in der Innenstadt Erlangens, dass kaum genutzt wird, verlangt
Veranderungen. Schaffen wir einen Ort, der ein wichtiges Bedirfnis der heutigen Stadt-
bewohner erfillt - erschwingliches Wohnen im Zentrum fiir Menschen in der Ausbildung
und junge Familien.

Die Fotos auf den folgenden Seiten zeigen den Altstadtmarkt an einem sonnigen Wo-
chentag im August 2020 und wie wenig dort los ist, wahrend auBerhalb, in der FuBgan-
gerzone und nérdlich davon, reger Betrieb herrschte.

17 | Lasertagstudio im Altstadtmarkt
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18 | Eingang - Blick durch den Durchdang im Haus 55/57 auf die Hauptstral3e

19 | best. Wohnungen rechts im 1. + 2. OG

20 | Eingang - leeres Geschéft im Durchgang

21 | Lasertagstudio, Imbiss, leere Filiale (v.l.). links dariiber: best. Wohnungen
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22 | Leerstand, Schuhmacher

23 | Fachgeschéft flr Horgerate

24 | Lesecafé im ,Kopfbau” der nérdlichen Passage

25 | Leerstand
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26 | DHB - Hauswirtschaftliches Bildungszentrum links im OG

27 | versperrter Dachzugang, Rampe zur Tiefgarage

28 | Oberer Eingang zum Lebensmitteleinzelhandel Kaufland und Non-Food-Handler TEDi

29 | Rampe aus der Tiefgarage
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30 | Panorama von Nordenosten vom Lesecafé bis zum Treppenhaus neben dem Kulturzentrum E-Werk

50

51



Notwendiger Eingriff | Unbelebtes Grundsttiick mitten in der Erlanger Innenstadt

24

iy .

Y %

Al

e
)

.-
70
AR
(TEh
el

IR
7
Senal

st
Sy,

|-|‘|

e
S

——
=

=

52

3%,

N,

-

3

.
ST
jI-:

w
=

|\

| Mietspiegel - Gebi

el |

etstypen mit Abweichungen von der Basismiete (Netto, kalt):
rot  +13%
gelb + 7%
grin - 3%
blau -14%

Erlangen - teures Pflaster mit einem unbelebten Grundstiick

mitten in der Innenstadt

Erlangen, das mit seinen ungefahr
114.000 (Stand: 30.06.2020) Einwohnern
die kleinste GroBstadt Bayerns ist, gehort,
gemessen an den Kaltmieten, zu den teu-
ersten Stadten in Bayern und somit auch
Deutschland, wie ein Ranking der Zeitung
DIE ZEIT von 2019 zeigt.

So ist Erlangen mit 10,53€/m? in der Me-
tropolregion um Nirnberg deutlich teurer
als seine beiden Nachbarstéddte Nirnberg
(9,62€/m2) und Furth (9,35€/m32).4

Um die Situation im Gebiet Erlangen ge-
nauer betrachten zu kdnnen, wird die Stadt
in vier Gebietstypen unterteilt (blau, griin,
gelb und rot), in denen die Héhe der Mie-
ten von der Basismiete nach oben und un-
ten abweicht. So werden im roten Bereich,
also im Bereich des Zentrums und des
Burgberges, ca. 13% mehr verlangt. Direkt
angrenzend, im gelben Bereich, liegen die
Kaltmieten ca. 7% Uber dem Durchschnitt
und im griinen Bereich ca. 3% darunter.
Im stadtferneren Gebieten (blau, auf3er-
halb des dargestellten Bereichs) liegen die
Kaltmieten ca. 14% niedriger.®

Wahrenddessen existiert mitten in der In-
nenstadt eine Flache, in der seit Jahren
viele Objekte leer stehen oder haufige
Mieterwechsel aufweisen, da sie sich nicht
halten kénnen. Der Altstadtmarkt liegt di-
rekt an der HauptstraBBe, die den Siden
und Norden der Erlanger Innenstadt mit-
einander verbindet. Er liegt zudem am
Rand des roten Bereich, also dem Bereich,
in dem die Hohen der Mieten besonders
stark nach oben abweichen.

Laut StraBenliste, die im Mietspiegel von
2019 enthalten ist und in der eine detail-
liertere Abweichung einzelner Stral3en be-
schrieben ist, liegt gerade im Bereich der
HauptstraBe, auf dessen westl. Seite sich
der Altstadtmarkt (Hs.-Nr. 55-57) befindet,
die durchschnittliche Kaltmiete ( Hs.-Nr.
55-117) 3% unter und auf der gegeniiber-
liegenden StraBenseite (Hs.-Nr. 2-120)
13% Uber der Basismiete. Ebenso sidlich
des Altstadtmarktes (Hs.-Nr. 1-53), in der
groBtenteils die FuBgangerzone liegt.*

44 1 Vgl. Paul Blickle u.a.: Von 4 bis 17 Euro: So teuer ist Wohnen in Deutschland wirklich, Zeit Online, 25.11.2019 URL: www.zeit.de/
wirtschaft/2019-11/mietpreise-steigerung-mietspiegel-wohnungsnot-gemeinden [09.09.2020]
u. Einwohnerzahl aktuell, Website der Stadt Erlangen, 23.07.2020 URL: www.erlangen.de/desktopdefault.aspx/tabid-1590/1369_read-5658/

[23.07.2020].

45 | Vgl. Stadt Erlangen et al.: Erlanger Mietspiegel 2019, 10.2019, URL: www.erlangen.de/Portaldata/1/Resources/080_stadtverwaltung/doku-
mente/statistik/13-4_B_Mietspiegel2019_formular.pdf [09.09.2020].

46 | Vgl. Stadt Erlangen et al.: Erlanger Mietspiegel 2019, 10.2019, URL: www.erlangen.de/Portaldata/1/Resources/080_stadtverwaltung/doku-
mente/statistik/13-4_B_Mietspiegel2019_formular.pdf [09.09.2020].
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Vielleicht auch deshalb gibt es in einer der
Geschéftsflachen ein Lasertag-Studio, das
man eher in einem Industriegebiet vermu-
ten wirde. Ohne ganztdgigen Kunden-
verkehr bietet es keinerlei Mehrwert fir
eine zentrale Passage, wie diejenige im
Altstadtmarkt.

Auch wenn die FuBgéngerzone kurz vor
dem Altstadtmarkt mit der Heuwaag-/
WasserturmstraBe endet, so existieren
noch bis zum Martin-Luther-Platz auf bei-
den StralBenseiten Geschafte mit breiten
Gehwegen und fiir den Verkehr besteht
eine Geschwindigkeitsbeschrankung auf
30km/h. Nicht ohne Grund entstand der
Altstadtmarkt damals in einem Gebiet, in
dem reger FuBverkehr stattfindet.

Von einem Leben, wie man es in der Ful3-
géngerzone und in der Nirnberger Str./
HauptstraBe sieht, kann man auf diesem
Geldnde aber nicht sprechen, wie auch die
Bestandsfotos unverkennbar darlegen.
Dabei waren einige der Fakultaten der Er-
langer FAU zu FuB3 oder, wie viele Erlanger
und Zugereiste es bevorzugen, mit dem
Fahrrad erreichbar.

Die Uberwiegend in Erlangen angesiedel-

te Friedrich-Alexander-Universitat (FAU)
ist mit knapp 40.000 Studenten (38.494,
Stand im WiSem 2019/20) die drittgroéfite
Universitdt des Freistaates Bayern. Nach
der Ludwig-Maximilians-Universitat Min-
chen (LMU) und der Technischen Univer-
sitat Minchen (TUM). Ein etwas kleinerer
Teil der FAU befindet sich in Nirnberg
und einzelne Einrichtungen u.a. in Hof,
Firth, Bamberg und Ingolstadt. In Erlan-
gen selbst verteilt sich das Universitats-
geldnde grob auf zwei Bereiche: Auf das
Siidgelande im Slden der Stadt in Rich-
tung Nirnberg und die Innenstadt (s. Dar-
stellung S. 58). Der innerstadtische Teil
davon liegt mitten im roten Bereich der
vier Gebietstypen.*

Betrachtet man nun die Situation fur Stu-
dierende und junge Menschen genauer,
zeigt sich, dass auch hier Erlangen mit an
der Spitze im bayerischen und bundes-
weiten Durchschnitt liegt. So kommt die
Stadt in einem Vergleich des SPIEGELs
von 2018 unter den teuersten WGs in
deutschen Hochschulstddten an 10. Stel-
le mit durchschnittlich 402 € Warmmiete
fir ein WG-Zimmer. Bayernweit liegen

47 | Vgl. Friedrich-Alexander-Universitat Erlangen-Niirnberg, Wikipedia, URL:de.wikipedia.org/wiki/Friedrich-Alexander-Universit%C3%A4t_Er-

langen-N%C3%BCrnberg [09.09.2020].

32| Leerstand (grau) im Erdgeschoss in und um den Altstadtmarkt
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33 | Entfernungen (0,6 km bzw. 1,2 km) zu universitaren Einrichtungen der FAU. Die Grafik verdeutlicht, in welcher optimalen Lage

sich der Altstadtmarkt fiir Studierende befindet.
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nur Ingolstadt (425€) und Miinchen (616€)
vor Erlangen. Im Vergleich kosten WGs in
ostdeutschen Hochschulstadten zwischen
212€ in Chemnitz, 230€ in Cottbus und
241€ in Magdeburg. Selbst die Hauptstadt
Berlin, mit 363€ fir ein WG-Zimmer, liegt
deutlich darunter und belegt erst Platz 24.
Fir eine kleine Singlewohnung mit maxi-
mal 40m2 belduft sich der m2-Preis auf ca.
13,20€ und ist damit auf einem Niveau mit
Hamburg. Im Vergleich sind es in Min-
chen 17,40 €/m?, in Stuttgart 15,10 €/m?
und in Berlin 11,80 €/m2. Im Durchschnitt
betrdgt dieser indeutschen Hochschul-
stadten 10,50 €/m2 (Stand 2014).4¢

Wahrend sich die Platzierungen zwar jahr-
lich andern, kann man deutlich erkennen,
dass die kleine frankische Universitats-
stadt Erlangen bundesweit zu den teuers-
ten Stddten zum Wohnen gehort. Selbst
das deutlich gréBBere Nirnberg, das ca.
518.000 Einwohner zahlt und in der auch
ein groBer Teil der Friedrich-Alexan-
der-Universitat sowie andere Universitaten
und Hochschulen beheimatet sind, zahlen
Studierende weniger. In einem Vergleich
von 2020 zahlt man hier im Schnitt fir ein

WG-Zimmer 414€ statt 435€ Warmmiete
und fiir eine 30 m2 Wohnung 543 € statt
591 €4

Konzerne wie Siemens und Framatome
(vormals Areva), aber auch die Universi-
tat bieten viele gut bezahlte Arbeitsplat-
ze. Auch die beiden Sportartikelhersteller
Adidas und Puma befinden sich in Herzo-
genaurach, das beinahe an Erlangen an-
schlief3t.

Das Geldnde des Altstadtmarktes bietet
sich hier an, einen entgegengesetzten
Weg zu gehen und Wohnraum fir dieje-
nigen zu schaffen, die von der innerstadti-
schen Lage am meisten profitieren.

Damit dieser aber auch finanziell fir Stu-
dierende und junge Menschen, die bei-
spielsweise kein Auto besitzen oder be-
wusst darauf verzichten, erreichbar ist,
wird das nicht ohne den Einsatz der Stadt
Erlangen funktionieren.

48 | Vgl. Unistadte im Vergleich, Immowelt, URL: news.immowelt.de/n/2187-unistaedte-im-vergleich-das-sind-die-fuenf-teuersten-und-fuenf-

guenstigsten-staedte.html [30.06.2020]

u. Hier kosten WG-Zimmer am meisten, Der Spiegel, 30.03.2018, URL: www.spiegel.de/fotostrecke/deutschland-das-sind-die-teuersten-uni-

staedte-fotostrecke-159593.html [09.09.2020]

u. Wo Studenten am meisten zahlen, FAZ, 25.07.2018, URL: www.faz.net/aktuell/karriere-hochschule/campus/das-sind-die-teuersten-uni-

staedte-deutschlands-15705722.html [09.09.2018].
49 I Vgl. ebda.
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34 | Ensemble der richterischen Planstadt - Grundriss Erlangens von 1721. In rot und gelb Blécke der Neu-
stadt, die die wiederaufgebaute Altstadt (schwarz umrandet) integrieren. Die Grundsteinlegung erfolgte mit
dem Bau der Hugenottenkirche im Jahr 1686.

Die schwarze Nadel markiert den Standort des Altstadtmarktes.

Die Erlanger Altstadt

Um den Altstadtmarkt befindet sich eine
groBe Anzahl denkmalgeschitzter Ge-
b&ude und das Ensemble der ehemaligen
Erlanger Neustadt nach richterischer Pla-
nung — eine barocke Planstadt. Die par-
allenen StraBen und rechteckigen Platze,
die einheitlichen Fassaden der zwei- und
dreigeschossigen H&user bilden heute
eine der am besten erhaltenen Planstadte
in Deutschland. Direkt im Norden daran
anschlieBend, befindet sich die urspriing-
liche Altstadt, die um den Martin-Luther-
Platz liegt.>®

Schon damals, bei den Untersuchun-
gen der Projektgruppe Innenstadt und
den Entscheidungen lber den Altstadt-
markt, hatte der Bestand historischer
Bauten einen Einfluss auf die Planung.
Eine schonende Intervention in der his-
torischen Altstadt erscheint daher zuneh-
mend wichtig.

50 | Vgl. Erlangen, Wikipedia, URL: de.wikipedia.org/wiki/Erlangen [09.09.2020].
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35 | Denkmalbestand um den Erlanger Altstadtmarkt
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Teil 3: Schleifen des Erlanger Rohdiamanten

Mein Vorschlag soll eine schonende, einfache und umsetzbare Ldsung bieten, die
keinen zerstérerischen Eingriff in die Altstadt Erlangens mit sich bringt.

Visualisierung | Blick auf das best. Haus 55/57
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36 | Luftbild von Stiden

37 | Luftbild von Norden
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38 | Verschlossener Zugang zum Dachgeschoss

Welche Qualitaten stecken im Bestand?

Der Altstadtmarkt bietet eine ruhige und
offene Passage im Zentrum Erlangens und
doch unsichtbar fir den Besucher der In-
nenstadt. Daflir wurde damals sogar der
Autoverkehr unterirdisch verlegt. Die Park-
flachen wurden ebenfalls nach unten ver-
bannt und befinden sich damit auBerhalb
der von FuBBgangern frequentierten Zone.
Die vorhandenen Flachen erlauben Nut-
zungen, die in der ansonsten engen Alt-
stadt keinen Platz faénden und nur durch
wenige tragende Elemente eingeschrankt
werden. Der Erhalt bzw. die Rekonstrukti-
on der urspriinglichen Fassade des Hauses
an der Hauptstraf3e in Verbindung mit der
in den 1970er Jahren entstanden Archi-
tektur ermdéglichen eine seltene Qualitat
an nutzbarer Flache in einem historischen
Stadtkern.

Der Lebensmitteleinzelhandel Kaufland ist
eines der wenigen Geschéfte, das sich bis
heute halten kann. Gerade dieses bietet
den Blrgern und Birgerinnen in der Um-
gebung noch immer die Méglichkeit, ihre
Einkdufe im Zentrum zu erledigen und hélt
das urspriingliche Versprechen des Alt-
stadtmarktes, dass das Verlassen der In-
nenstadt unnétig machen sollte.

Durch den Erhalt des Bestandes werden
wir daran erinnert, dass ein Einkaufszent-
rum auch in der Innenstadt eine begrenzte
Lebensdauer hat und eine weitere Ver-
wendung schwer féllt, sobald Passanten
ausbleiben. Doch fur welche Nutzung ist
so ein Einkaufszentrum nachher noch ge-
eignet?

Der Altstadtmarkt bietet mit seiner geoff-
neten Passage ohne Fahrzeugverkehr und
dem Platz, der sich inmitten bildet, die
Méglichkeit, ein eigenstédndiges Quartier
entstehen zu lassen.

Um den Charakter und die Besonderhei-
ten des Ortes zu erhalten, wird versucht,
den Bestand zu belassen und auf die be-
stehende Struktur aufzubauen. Selbst die
Treppe vor dem Eingang des Kauflandes
und die ringsherum liegende Rampe sol-
len erhalten bleiben. Der in Szene gesetz-
te Aufgang, Uber den damals noch ein
Einrichtungscenter im Dachgeschosses
besucht werden konnte und heute ver-
schlossen ist, bleibt ein ,Denkmal” unse-
rer Konsumgesellschaft.
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Auf dem Geldnde sollen — ohne den Be-
stand abreisen zu missen und ohne einen
Quadratmeter Flache neu zu versiegeln
— Wohnungen und neue Nutzungen ent-
stehen, die zusammen zu einer Wieder-
belebung der Passage besser beitragen
kénnen als das bisherige Festhalten an
herkémmlich genutzten Geschaftsflachen.

Vorhandene Bausubstanz zu erweitern
geschieht leider gerade in Deutschland
selten. Das Nachbarland Osterreich und
speziell seine Hauptstadt Wien zeigt seit
den 1980er Jahren, wie man bestehende
Dachflachen nutzen kann. Der ersten Auf-
stockung Wiens, dem Projekt FalkestraBBe
6 von 1983 des Architekturbiiros Coop
Himmelb(l)au folgten tausende Dacher-
weiterungen. Ein regelrechter Boom ent-
stand und inzwischen kommen rund 1000
Dacherweiterungen pro Jahr hinzu.”'

Doch soll in Erlangen keiner dieser Auf-
bauten entstehen, die oft teuren inner-
stddtischen  Wohnraum  beherbergen.
Auch ist Wien, wo die Dachaufbauten von
der StraBBe oft nicht erkennbar sind, mit
seiner GréBe nicht vergleichbar.

Auf der gréBtenteils einstdckigen Passage
soll mit dem Aufbau ein sensibler Eingriff
erfolgen, der sich dennoch von der Archi-
tektur, die vor knapp 55 Jahren entstand,
unterscheidet.

51 | Vgl. Eckelt/K&smann: Drunter und Driber - Wie Stadte nachhaltig wachsen kénnen 1/, 2020

Lageplan | M. 1:1000
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Raum

Von oben gesehen bleibt die unverkenn-
bare Gestalt des groBen Einzelhandels in
Richtung der Bahngleise im Westen, der
Blockrandbebauung mit der wiedererrich-
teten barocken Fassade zur Altstadt hin
und der kleineren Geschéftsflachen dazwi-
schen erhalten. Alle Wohnungen im um
1975 entstandenen Neubau in der Kutt-
lerstraBe und die Geschéftsflachen im Ge-
baude zur HauptstraBBe bleiben somit oder
werden vergroBert.

Grundriss 2. Obergeschoss | Wohnungen fiir Studierende, Wohngemeinschaften + Familien
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Inhalt

In den hinzugekommenen oberen Ge-
schossen entstehen Wohnungen fiir Al-
leinlebende und Wohngemeinschaften.
Entlang der Passage reihen sich Appar-
tements fUr Studierende, Alleinstehende
oder Paare an Wohnungen, die sich fir
Wohngemeinschaften fir zwei bis drei
Personen eignen.

Uber dem leeren Grundstiick zwischen
dem jetzigen Lesecafé und dem Back-
steinbau, in dem sich der Greiner befand,
haben ebenfalls Wohnungen fiir Alleinste-
hende oder Paare Platz.

Auf der Dachfléche des best. Supermark-
tes befinden sich Maisonettewohnungen
im Typus des Reihenhauses fiir vierképfige
Familien.

Uber dem Bau, der sich stdlich tiber der
westl. StadtmauerstraBBe befindet, liegen
eingeschossige Wohnungen - ebenfalls fur
drei- bis vierkdpfige Familien (s. vorherige
Seite).

Grundriss 1. Obergeschoss | Wohnungen fiir Studierende, Wohngemeinschaften + Familien
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Passage

Der Erhalt der Konstruktion gibt die Di-
mensionen der Flachen im Erdgeschoss
vor. Dennoch sorgt die Lage der neuen
Fassade fur mehr Ruhe und Stringenz.

Im Allgemeinen soll der Bestand im Erd-
geschoss frei fir verschiedene Nutzun-
gen sein und sich den Nutzern anpassen.
Fir die kleineren Raumlichkeiten auf der
nordlichen Seite kdnnen sich Werkstatten,
Gemeinschaftsbiros und Gastronomie ab-
wechseln. Fir das Lesecafé, das sich bis
heute im Altstadtmarkt befindet, ware die
Flache vor dem Platz vorgesehen.

Im stdlichen Teil, der sich zum Teil unter
den Bestand an der Kuttlerstra3e erstreckt,
sind Lern- und Arbeitsrdume fir Studen-
ten moglich. Die ruhige und zentrale Lage
bietet sich an, hier einen solchen Ort fur
all diejenigen zu schaffen, die in Gruppen
oder auBerhalb der eigenen Wohnung ar-
beiten mdchten.

Grundriss Erdgeschoss | Passage mit Werkstatten, Lernrdumen + Geschéftsflachen
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Blockranderweiterung + StraBenflucht der westl. StadtmauerstraBBe

AuBBenraum

Die Geschéfte entlang der Passage - viele
davon stehen leer - werden gedffnet. Die
tragenden Stitzen und Wande bleiben
stehen, wohingegen die Décher entfernt
werden. Diese bestehen aus Faserzement
und tragen kein Gewicht. Die bisherige
einstockige Bebauung wird um ein bzw.
zwei Geschosse erweitert, die auf der be-
stehenden Tragstruktur liegen. Dafir soll
eine neue durchgehende Decke aus Be-
ton auf der bestehenden, tragenden Sub-
stanz liegen, die sich in der Hohe dem Be-
stand und dem Gelénde anpasst und eine
Trennung zwischen Bestand und Neuem
schafft. Die entstehenden, treppenartigen
.Springe” sind von auBBen erkennbar und
dienen gleichzeitig als Unter- bzw. Uber-
zug. Geschosshohe Betonwénde dienen
als Abschluss sowohl im Sinne des Ge-
baudeendes als auch der Stelle, an de-
nen der Bestand einen Knick im Grundriss
macht. Somit ergeben sich auf der einen
Seite Radume, die die ErschlieBung auf-
nehmen koénnen, auf der anderen Seite
werden in den Wohnungen der oberen
Geschosse spitze Ecken weitestgehend
vermieden. Die Flache, die dariber ent-
steht, dienen der Gemeinschaft.

Die Decke kragt unterschiedlich weit Gber
den Bestand hinaus, schafft so eine noch
deutlichere Trennung zwischen Bestehen-
dem und Neuem und bietet mehr nutzba-
re Flache fir die Geschafte bei schlechter
Wetterlage.

Auf die neue, betonierte Decke kommen
neue Volumen mit komprimierten Woh-
nungen unterschiedlicher GréBe.

Um das Gewicht niedrig zu halten, eine
Nachhaltigkeit zu gewéhrleisten und eine
schnellere Umsetzung zu erreichen, die
die Lebensqualitat der angrenzenden Be-
wohner nicht unndétig einschranken soll,
bestehen diese aus vormontierten Holz-
modulen. Da das Gelédnde ohnehin schwer
zu erreichen ist und keine Einfahrt fir gro-
Bere Fahrzeuge enthalt, eignen sich diese
um sie auf die neu betonierte Decke zu
heben.

Die neuen Baukérper sind unterschiedlich
weit nach innen gerlickt und heben so
den Uberstand der sichtbaren Betondecke
hervor.

77



Schleifen des Erlanger Rohdiamanten | AuBBenraum

78

39 | Liicke in der westl. StadtmauerstraBe

Auch der Gebaudeteil, der sich Uber der
westl. StadtmauerstraBe befindet, erhilt
eine Aufstockung, die sich an der Firsthdhe
des benachbarten, unter Denkmalschutz
stehenden Gebaudes (KuttlerstraBe 56a)
orientiert. Auch hier liegt eine neue De-
cke, die nétig ist um den Laubengang zur
ErschlieBung zu bilden, auf dem Bestand.

Uber dem eingeschossigen Bereich des
Kauflandes, der entlang der westlichen
StadtmauerstraBe verlduft, liegt ebenfalls
eine neue Decke. Hier entstehen etwas
gréBere Wohnungen, die jedoch keines-
wegs verschwenderisch mit der Flache im
innerstadtischen umgehen. Diese orien-
tieren sich ebenfalls an der Tragstruktur
des darunterliegenden Komplexes.
Zusammen mit der Uberbauung der Fla-
che zwischen dem Greiner und der Passa-
ge, sind das notwendige staddtebauliche
Eingriffe. Die Uberbauung der bisher als
Ablage genutzten Flache, ohne, dass die-
se verschwindet, bildet das fehlende Puzz-
leteil des Blockrandes. Die Aufstockung
gegenlber nimmt der westl. Stadtmau-
erstraBBe an dieser Stelle die Wirkung, die
duBerste StraBe der Innenstadt zu sein.

Zwar befindet sich der Altstadtmarkt nicht
direkt an einer der StraBBen der richteri-
schen Planstadt, aber ist dennoch fir je-
den betretbar. Das unterscheidet ihn von
den umliegenden Blocken, dessen Ein-
bauten in deren Hoéfen von auBen nicht
wahrgenommen werden.

Fur den Betrachter soll erkennbar sein,
dass sich die Aufbauten zwar von den Pro-
portionen und Héhen an die Umgebung
orientieren, aber durch die Form unter-
scheiden. Sie besitzen weder Sattelda-
cher mit Neigungen von 45° und Ziegel-
deckung, noch mit Fenstern durchsiebte
Fassaden. Von auBen und durch die Pas-
sage gehend, erscheinen dem Betrachter
einheitliche Volumen mit homogenen Au-
Benwanden und flachen Dachern.

Im Gesamten ergibt sich durch diese Auf-
stockungen an gezielt gewahlten Berei-
chen ein stadtebaulicher Eingriff, der der
Umgebung behilflich ist, die wertvolle Fla-
che in Erlangen effizienter nutzt und doch
die ungewohnte Freizligigkeit im Hof der
richterischen Planstadt beibehalt.
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Schnitt 1 | Querschnitt durch das Bestandsgeb&ude in der KuttlerstralBBe

Schnitt 3 | Querschnitt durch die Westl. StadtmauerstraBBe
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Schnitt 2 | Ladngsschnitt durch die Passage
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Schnitt 4 | Ladngsschnitt durch die Westl. Stadtmauerstral3e
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Visualisierung | Blick in die westl. Halfte der Passage

Hulle

Eine aus einem Material bestehende Fas-
sade soll die schlichte Form der Aufsto-
ckungen hervorheben.

Damit diese Hille nicht zu einem Versteck
fir eine dahinterliegende Lochfassade
mit winzigen Fenstern wird, wird sie Teil
des Systems.

Elemente aus Streckmetall bilden die
sichtbare Fassade, wahrend sich dahinter
groBflachige Offnungen befinden. Beide
Ebenen befinden sich auf dem selben
Raster.

Wandscheiben und zu 6ffnende Fenster-
fligel, vor denen starre Panele hdngen,
wechseln sich mit Festverglasungen ab,
deren davorliegende Panele verschiebbar
sind.

Streckmetall erlaubt auch bei durchgén-
giger Anwendung als Fassade Lichteinfall
und dient bei den Offnungen zum Liiften
als Schutz vor dem Herausfallen. So kén-
nen die Offnungen allesamt raumhoch
sein ohne stérende Bristungen.

Durch die verschiebbaren Elemente kann
jeder Bewohner selbst Gber zusatzlichen,
direkten Lichteinfall entscheiden.

Das Streckmetall hat noch weitere Vor-
teile: Licht fallt bei hochstehender Sonne
nicht direkt herein, dafir aber bei tiefer
stehender Morgen- und Abendsonne,
wenn es generell etwas dunkler ist. So
dient die Fassade durch ihre Maschen
im Sommer bei steil stehender Sonne
als Sonnenschutz, lasst aber in der kalten
Jahreszeit das Licht der tief stehenden
Sonne hindurch.

Auf die gleiche Weise funktioniert der
Sichtschutz. Vorbeilaufende kénnen von
unten nicht in die Wohnungen blicken -
von innen lasst sich durch die Maschen
aber hindurchsehen.

Auf der zu den Laubengéngen gewandten
Seiten gibt es liegende Fenster im oberen
Bereich. So gelangt hier Licht in die Nass-
zellen oder den Kichenbereich, ohne
dass vorbeilaufende Nachbarn diese ein-
sehen konnen.
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Visualisierung | Blick auf die nérdl. Seite der Passage
(aus Darstellungsgriinden mit reduzierter Platzgestaltung)

In der ebenen Passage wechseln sich of-
fene und geschlossene Ansichten ab. Ne-
ben Fensterflachen gibt es vollflachig mit
Blech verkleidete AuBenwande, wo keine
Auslade erforderlich ist. Hier sorgen Ober-
lichter fiir Helligkeit im Inneren.

Die verglasten Schaufenster verschwinden
mit den gewdhnlichen Geschéften.
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Der Wunsch nach freiem Ausblick

.. und die Realitét - der Blick auf
die Hauser auf der gegenlberlie-
genden StraBenseite.

Dabei ist die Aussicht in Erlangen
nach oben noch frei.

Innenraum + Licht

Die mittige ErschlieBung der Erdgeschos-
szone wird in den oberen Bereichen um-
gekehrt. Offene Laubengdnge liegen
zwischen den Nachbarbebauungen oder
dem zurlickspringenden Dachaufbau des
Lebensmittelhandels und den neuen Auf-
bauten. Somit gelangt das Licht beidseitig
in die Wohnungen. Einzig fir die Erweite-
rung an der KuttlerstraBe wird der beste-
hende Gang zur ErschlieBung herangezo-
gen.

Tageslicht wird durch die weitestgehend
verglaste Seite, die zur Passage zeigt, he-
reingeholt — ohne dass egal ob unten Vor-
beigehende oder gegeniiberliegende Be-
wohner einsehen konnen. Eine Situation,
die in einer engen Stadt oft unausweich-
lich ist, wenn sich Wohnh&user und deren
Fenster gegeniiber liegen.

Eine Blickrichtung hingegen ist unver-
baut und soll nicht ungenutzt bleiben.
Die Dacher der Aufbauten werden so an-
gehoben, dass man weiterhin von unten
betrachtet ein Flachdach erwarten wirde,
aber freien Blick in den Himmel erhalt.

Auch die Qualitédt des Raumes erhdht sich

durch seine Offnung nach oben, wenn
man diesen betritt. Zudem ermdglicht der
dadurch gewonnene Raum ein Halbge-
schoss, auf dem sich u.a. der Schlafplatz
befindet.

Diese Oberlichter erstrecken sich tber die
gesamte Fassadenlénge der jeweiligen
Baukorper und sind in Richtung Siiden
oder Sid-Ost bzw. Std-West ausgerich-
tet. Damit soll in den oberen Geschossen
moglichst viel natlrliches Tageslicht hi-
neingeholt werden, ohne dass dieses im
Wohnbereich zu Blendungen fihrt.

Einzig der Teil, der direkt an den Bestand
in der KuttlerstraBe anschlieBt, hat eine
Dachneigung, die eine gemeinsame Ent-
wasserung des Bestands und der Erwei-
terung erlaubt. In diesem Fall zeigen die
Oberlichter gen Norden.
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Durch das einseitige Offnen des Daches gewinnt das obere Geschoss neben Licht auch Raum und Qualitat.

Die beabsichtigte Reduzierung der Wohn-
flache soll nicht nur eine hohe Nachver-
dichtung schaffen, sondern auch mit zur
Belebung des AuBenraums beitragen.
Neben Gemeinschaftsflachen auf den
Laubengéngen, soll vor allem die Passa-
ge davon profitieren. Denn, wer weniger
Platz in seiner Wohnung hat, sucht diesen
eventuell wieder auf3en und belebt somit
den Altstadtmarkt.
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Aufteilung der Wohnungen

en. Im Altstadtmarkt entsteht zusatzlicher
Lebensraum fiir ca. 130 Menschen aufge-

Die Sortierung der Wohnungen erfolgt

ENFE N\ nach dem Geréuschpegel, der unter ihnen
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\—T1— = \\_ 1 entsteht. Die Wohnungen fir Studenten,

die selbst zur abendlichen Belebung bei-
tragen, liegen im Bereich der Passage.
Von Studentenappartements und Gargon-
niéren im &stlichen und engeren Teil der
Passage werden die Wohnungen hin zum
Platz gréBer und eignen sich fiir Wohnge-
meinschaften.

Der Typus des Reihenhauses flr eine vier-
kopfige Familie liegt langs liber der wenig
befahrenen westl. StadtmauerstralBe. Mit
Blick auf die stidwestlichen Auslaufe Erlan-
gens befinden sich ebene Wohnungen fir
unterschiedlich groBe Familien Gber dem
Bau, der Uber die westl. StadtmauerstraBe
ragt.

Insgesamt entstehen 11 Studentenappar-
tements, 30 Garconniéren, die alleine oder
von einem Paar bewohnt werden kdnnen,
12 Wohnungen fiir zweiképfige und 3 fiir
dreiképfige Wohngemeinschaften.

Wohnungen, die sich fiir eine vierkdpfige
Familie eignen, gibt es 10, davon 7 im Typ
des Reihenhauses. 3 Wohnungen bieten 3
Zimmer flr zwei- oder dreikdpfige Famili-

teilt in 69 Wohnungen ohne vorhandenen
Boden neu zu versiegeln. Ganz im Gegen-
teil..
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Visualisierung | Blick in den Wald

Wie viel Griin vertragt die Stadt!
Vertikale Waldstadt - Wheviel-Grtnbravcht die Stadt:

Elf quadratische Troge mit kleinen Bau-
men - so sah die Platzumgestaltung im
Jahr 2013 aus, um den Altstadtmarkt at-
traktiver zu machen.”" Anstatt den Platz,
der weiterhin bleibt und ohnehin nicht
von Autos befahren werden kann, wieder
zu pflastern, kann hier auch ein Wald ent-
stehen.

Der Platz Uber der westl. Stadtmauerstra-
Be wirde aufgeschittet werden, damit
Raum fir das Wurzelwerk der Pflanzen
entsteht. So kénnten auf der Flache rund
60 Biume stehen. Dabei beschranken
sich diese nicht nur auf die Flache der
Uberdeckten westl. Stadtmauerstral3e,
sondern breiten sich auch auf der StraBBe
weiter aus.

Nicht nur fir die Bewohner ergdbe sich
ein auBergewdhnlicher Ort. Ein Wald,
mitten in der Stadt, wirde nicht nur dem
eigenen Aufruf zu mehr Begriinung in der
Stadt entsprechen, es konnte Erlangen
auch in die Schlagzeilen weit Uber die
Stadtgrenzen hinaus bringen. Wahrend
der Trend zur Begriinung von Fassaden
und kompletten Gebaduden geht, ware
das ein auBergewdhnliches Beispiel fiir in-

tensive Stadtbegriinung auf der Ebene.

Die Flache stande allen Bewohnern und
Nutzern des Altstadtmarktes zur Verfu-
gung. In den Sommermonaten lieBe sich
darin verweilen und lernen, im Dezember
wirde ein Weihnachtsmarkt einziehen.
Die Stimmung ware ein ganz andere, als
auf aufgeschittetem Rindenmulch und
zwischen aufgestellten Christbdumen.
Auch hat dieser Sommer erneut gezeigt,
wie sehr wir schattige Platze, besonders in
unseren Stadten, schatzen.

Wahrend andere Baume in der Stadt ihre
Blatter im Herbst verlieren, bleibt dieser
Ort griin. Die immergriine Eichen (Quer-
cus tuneri 'Pseudoturneri’) wirde hier zu
allen Jahreszeiten einen griinen Wald
ergeben. Denn die Kreuzung aus Stein-
und Stieleiche, behalt auch im Winter ihre
Blatter.

Zu einem groBen Teil befindet sich der
Wald zwar Uber der Unterfihrung, doch
durch die Aufschittung sollte ein ge-
eigneter Standort fir diesen Baum ge-
schaffen sein. Auch wird die Stieleiche in
einer Empfehlung fiir Geholze, die sich

51 | pm: Erlangens Altstadtmarkt soll “aufgehiibscht” werden, nordbayern.de, 14.06.2013, URL: www.nordbayern.de/region/erlangen/erlan-

gens-altstadtmarkt-soll-aufgehubscht-werden-1.2970616 [28.09.2020]

52 I Vgl. Website der Stadt Erlangen: Griine Architektur, 27.05.2020, URL: www.erlangen.de/desktopdefault.aspx/tabid-2025/4463_read-36744/

[29.09.2020]

53 | Vgl. Fachvereinigung Bauwerksbegriinung e.V. (FBB): Geeignete Gehélze fir Dachbegriinungen, 06.2017, URL: www.gebaeudegruen.info/
fileadmin/website/downloads/bugg-schlaglicht/Anlage_1__Tabelle_SchlagLicht_9.pdf?utm_source=baulinks&utm_campaign=baulinks

[09.09.2020].
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40 | Immergriine Eiche im Winter

zur Dachbegriinung eignen und dennoch
10m Héhe erreichen, genannt. %

Aber auch Nadelbdaume wie die Schwarz-
kiefer (Pinus nigra) und die Waldkiefer (Pi-
nus sylvestris), die ebenfalls in der Emp-
fehlung zu finden sind, kénnten den Wald
ergénzen. Beides sind Arten, die im Nor-
den Bayerns vorkommen.

Ein solches Vorhaben kostet natirlich
Geld. Allerdings musste man auch fir
neues Pflaster auf derselben Flache mit
ca. 200.000€> rechnen, welches in diesem
Fall wegféllt. In diesem Zuge sei aufller-
dem noch anzumerken, dass Erlangen fir
eine Landesgartenschau fir 2024 durch-
aus bereit gewesen ware, mehrere Millio-
nen Euro fur Grin in der Stadt auszuge-
ben, wenn die Biirger 2017 nicht dagagen
gestimmt hatten.>

Bei einem Mittelwert von 10.000€ pro
Baum, woflir man bereits mehrere Meter
hohe Baume bekommt, und zusammen
mit der Erde, fir die ca. 15.000€/1000m3
angenommen werden, kommt man so auf
rund 700.000€. Damit liegt man deutlich
unter den sechs bis acht Millionen Euro,
die flr eine Landesgartenschau im Schnitt

angenommen werden kdnnen.>

Auch mit einem immergriinen Wald mitten
in einer Stadt ein Alleinstellungsmerkmal
entstehen, das eine Gartenschau nicht
mehr bietet.

So hat man beispielsweise fiir die Kunst-
aktion For Forest einen Werbewert von ca.
13 Mio. Euro errechnet. Hierfir lieB der
Kinstlers Klaus Littmann im Herbst 2019
knapp 300 ausgewachsene Baume in ein
FuBballstadion in Klagenfurt stellen.>

Mehr Besuch ist doch das, was der Alt-
stadtmarkt besonders nétig hat.

54 | Der Wert ergibt sich aus dem Preis fiir Pflaster, Unterbau und das Verlegen multipliziert mit der Flache des Platzes von ca. 1.300m2.
55 I Vgl. Henzler, Claudia: Auch Erlangen will die Landesgartenschau nicht, Stiddeutsche Zeitung, 08.05.2017, URL: www.sueddeutsche.de/
bayern/nach-buergerentscheid-auch-erlangen-will-die-landesgartenschau-nicht-1.3496152 [25.09.2020].

56 | Vgl. ebda.

u. Vgl. Preise fiir Quercus robur u. Pinus sylvestris auf Baumschule Lorenz von Ehren GmbH & Co. KG, URL: shop.lve-baumschule.de/laub-
gehoelze/1591/quercus-robur [28.09.2020] u. URL: shop.lve-baumschule.de/nadelgehoelze/1392/pinus-sylvestris [28.09.2020]
57 1Vgl. Wikipedia: For Forest, URL: de.wikipedia.org/wiki/For_Forest [29.09.2020]
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Eine konservativere Platzgestaltung wir-
de zwar auch einige Bdume, die erhdht
in Beeten stehen, erlauben, allerdings bei
weitem nicht das Geflihl von einem dich-
ten Wald wie rechts entstehen lassen.

Visualisierung | Blick aus dem Wald

Lageplan mit alternativer Platzgestaltung | M. 1:1000
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41 | Bestehende Tiefgarage mit 150 Stellpldtzen und weiteren davor.

Infrastruktur

Der Erhalt des Bestandes hilft hier, die bei
einer Nachverdichtung oft einher kom-
menden Probleme, gering zu halten. Die
Versorgung ist durch die zentrale Lage ge-
sichert. Der Lebensmittelhandel Kaufland
dirfte sich als ausreichend dimensioniert
erweisen.

Ein neuer Waschsalon erméglicht es den
Bewohnern auf eigene Waschmaschinen
verzichten zu kdnnen. Weiterhin wiirde sich
eine Fahrradwerkstatt und ein Paketdepot
anbieten. Dieses ware mit Lieferwédgen
Uber die HauptstraBe und KuttlerstraBe
erreichbar und eine weitere Auslieferung
mit dem Fahrrad 6kologisch sinnvoll, aber
auch ein Gewinn fir die verkehrsberuhigte
FuBgéngerzone. Die zentrale Lage wiirde
so nicht nur den neuen Bewohnern des
Altstadtmarktes zu gute kommen.

Zwar soll der Erdgeschossbereich weitest-
gehend offen fiir verschiedene Nutzungen
sein, aber gerade Gastronomie konnte
von den neuen Bewohnern und Nutzern
der Lernbereiche profitieren.

Die gréBte Herausforderung wird die zu-
nehmende Anzahl an Fahrraddern mit sich
bringen. Die bestehende Tiefgarage, die
sich zwar im unteren Geschoss des Le-
bensmittelhandels befindet, aber eben zu
erreichen ist, kdnnten sich Autos und Fahr-
rader in Zukunft teilen.

Ein Teil der angrenzenden Stellflachen auf
der Fuchsenwiese kénnten den neuen Be-
wohnern zugewiesen werden, sofern man
noch von einem aktuellen Wert von 0,33
Stellplatzen pro Studentenwohnung spre-
chen kann. Aber auch nach jetzigem Stand
wirden so im besten Fall nur 41 Stellplat-
ze fur die neu entstanden Wohneinheiten
bendtigt werden.’

Studentenwohnungen, Gargonniéren + Wohngemeinschaften:

1 Stellplatz / 3 Wohnungen -> (11 +

Wohnungen fir Familien:
1 Stellplatz / Wohnung -> (10 + 3) x

30+ 15)x0,5=28

1=13

57 I Vgl. Stellplatzsatzung (StS) der Stadt Erlangen, 20.10.2016, URL: www.erlangen.de/PortalData/1/Resources/110_stadtrecht/[2xx.
xx]/_206.00__i.d.F._vom_7.10.2016_Stellplatzsatzung.pdf [30.05.2020].
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... und wie setzt man das um?

Beim Bau des Altstadtmarktes bewies die
Stadt Erlangen insofern Mut, als dass sie
sich gegen Investoren durchsetzte, die
auBerhalb und mit dem Auto gut erreich-
bare Grundstlicke bevorzugten. So konn-
te sie damals den Handel und die Konsu-
menten in der Innenstadt halten.

Die Stadt konnte sich erneut dem Stand-
ort annehmen und diesmal mit ihrem
Namen fir ein Projekt stehen, das Mal3-
nahmen gegen die angespannte Woh-
nungssituation und das weitere Sterben
der nordlichen Innenstadt bringt.

Um technische und finanzielle Unterstiit-
zung fir ein solches Projekt zu bekom-
men, ware mein Vorschlag, einen groBen,
regionalen Partner mit einzubeziehen.
Welcher wirde sich dafir besser anbie-
ten, als eine Firma, die fest mit Erlangen
in Verbindung gebracht wird - Siemens.
Siemens konnte mit seinem Wissen zur
Digitalisierung und Gebaudetechnik bei-
spielsweise die Automatisierung der Be-
wasserung und eine technische Infrastruk-
tur, die den Studierenden und jungen
Unternehmen dient, aufbauen.

Zudem koénnte die enge Partnerschaft,
die zwischen Siemens und der Erlanger
Universitat FAU besteht, von dem Ort, wo
ihre Studierenden forschen, auf den Ort,
wo sie wohnen, erweitert werden. Das
ware ein einzigartiger Beitrag fur Erlangen
und seine Gesellschaft.>®

Es wére ein Schauplatz fir Ideen, die hier
zusammen mit Siemens erforscht werden.
Um in Zukunft Gastronomiebesuchern zu
ermdglichen, sowohl langer am Abend,
als auch in den kalten Jahreszeiten drau-
Ben sitzen zu kdnnen, waren beheizte
Sitzmébel vorstellbar. Klimaneutral, als
Alternative zu Heizpilzen, die erst jlingst
ein Comeback erhalten haben, wirden
die Besucher die Energie selbst erzeugen.
Wéhrend sie im Winter flr die Sitzheizung
und eine Tischleuchte in die Pedale tre-
ten, kdnnten sie im Sommer Uber eine
Kuhlflache auf dem Tisch ihr Getrank kahl
halten.>?

Die vielen Einkaufswagen des Kaufland
kénnten die Energie, die beim bloBen
Schieben entsteht, sammeln. Mit dem
gemeinsam Uber Generatoren erzeug-
ten Strom lieBen sich beispielsweise mit

58 | Vgl. Offen fir Open Innovation, new.siemens.com, URL: new.siemens.com/global/de/unternehmen/innovationen/kooperationen-partner-

schaften.html [30.09.2020].

591 Vgl. Sippel, Stefan: Ein Pilz als Restaurant-Retter?, FAZ, 27.09.2020, URL: www.faz.net/aktuell/wirtschaft/unternehmen/wie-der-heizpilz-in-

der-corona-zeit-ein-comeback-erfaehrt-16971694.html [27.09.2020]

E-Motor unterstiitze Einkaufswidgen be-
treiben und Menschen mit Beeintrachti-
gungen unterstutzen. \

Siemens wirde eine flr Alle betretbare
und einzigartige Werbeflache -erhalten
und mit fiir eine mogliche Zukunft des ur
banen Lebens stehen. ‘
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Zusammenfassung

1975 wich eine der letzten Brauerein Er-
langens einer Einkaufspassage, die den
damals wachsenden Konsumbedarf de-
cken und der darbenden Altstadt zu Auf-
schwung verhelfen sollte. Das als zukunft-
strachtig gedachte Konzept sollte es den
Bewohnern ermdglichen, die Innenstadt
nicht verlassen zu mussen, um ihre Besor-
gungen zu erledigen. Die groBen Geschaf-
te zogen aus und die Idee horte langsam
auf zu funktionieren.

55 Jahre spater ist es Zeit, dass man sich
vom Einzelhandel im Altstadtmarkt verab-
schiedet. Lange genug hat man zugese-
hen, wie sich kaum etwas andert und der
Altstadtmarkt der zentralen Lage in Erlan-
gen ungerecht wird.

Vor dem Bau des Altstadtmarktes forderte
der Denkmalschutz den Erhalt des Anwe-
sens an der HauptstraBe 55/57 als wich-
tigen Teil des Ensembles der barocken
Planstadt Erlangens.

Das Festhalten am Einzelhandel ist hier
und heute nicht mehr sinnvoll. Der Erhalt
und die Nutzung der Grundstruktur des
Altstadtmarktes soll aber an die Passage
erinnern und uns vor Augen halten, wie

schwierig solche Strukturen im nachhinein
umgenutzt werden kénnen.

Mit dem Bau der Arcaden wiederholte
sich der Passantenrlickgang in der Nord-
stadt. Dieses Projekt soll auf neue Weise
zur Wiederbelebung der Nordstadt und
besonders des Altstadtmarktes fiihren.
Es soll die dringenderen Bedurfnisse der
Bewohner erfillen und ein Quartier zum
Wohnen, Arbeiten und Leben bieten, das
sich durch seine zentrale Lage zur Univer-
sitat gerade fir junge Menschen auszeich-
net.
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