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Kurfassung

Nicht nur im Zuge eines ganzlich neuen Projekts, sondern vielmehr auch bei der
bestméglichen Aufwertung und Revitalisierung einer bestehenden Liegenschaft sind einige
sehr wichtige Schritte und Ablaufe zu beachten bevor es Uberhaupt zur Realisierung eines
Projektes kommt. Um somit eine Machbarkeitsstudie fur die Errichtung eines Science-Parks
auf einer bestehenden Liegenschaft in Untervisnitz, Oberdsterreich zu erstellen bedarf es
einen weitgreifenden bautechnischen Uberblick der zur Verwirklichung eines Bauvorhabens
notwenigen MalRhahmen.

Als Basis fur erste Ideen und Erfahrungswerte dienen insgesamt 11 tiefgehende
Expertengesprache. Hierzu werden sowohl etablierte Unternehmen, welche tber 20 Jahre an
Branchenerfahrung aufweisen kénnen, aber auch Newcomer, die sich seit einem knappen
Jahr unter Beweis stellen missen, befragt. Auch das Spektrum der angebotenen Kapazitat
der betrachteten Unternehmen streut sich sehr stark und liegt zwischen 5 Arbeitsplatzen und
einem Projekt, dass uber 250 Firmen Raumlichkeiten zur Verfugung stellen kann. Die starke
Varianz der einzelnen Unternehmen zeigt dennoch deutlich Gemeinsamkeiten bei den
Erfolgsfaktoren auf, insbesondere ein modernes und offenes Arbeitsumfeld, eine gute
Durchmischung einzelner Branchen und einen Fokus auf Nachhaltigkeit.

Eine vollstandige Bestandsanalyse der Liegenschaft, eine detaillierte Studie der vorliegenden
Auflagen, das Ermitteln der betreffenden Normen aus national insgesamt lber 2400 zu
Bauprodukten und Uber 2600 zur Bauplanung und -ausfihrung, eine Recherche und
Auslegung der entsprechenden (Bau-)Gesetze (5 Landesgesetze, 1 behandeltes
Bundesgesetz) und Anwendung einschlagiger Richtlinien aus insgesamt 6 OIB Richtlinien
sowie Uber 30 OBV Richtlinien und das Eruieren von méglichen Problempunkten ermaglichen
eine erste Einschatzung der realisierbaren Bauvorhaben. Auf Basis der gegenstandlichen
Widmung als  Betriebsbaugebiet sowie den  Abstandsbestimmungen  gem.
Oberosterreichischem Bautechnikgesetz, kdnnen insgesamt 4 Vorstudien erstellt werden. Die,
in Bezug auf die Bruttogeschossflache, grofite Studie mit rund 4900m? bietet die Grundlage
fur eine weiterfilhrende Kostenschatzung bis hin zur 2. Ebene gemaR den BKI-
Kostenplanungsbichern bzw. nach DIN 276, welche schlieBlich zu geschéatzten
Errichtungskosten von rund 16,5 Mio. € gem. ONORM B 1801-1 fiihrt.

Die Problemstellung der ortlichen Hochwassergefahrdung wird von einem ganzheitlichen
Konzept behandelt. Beginnend beim Hochwasserriickhalt mittels Errichtung eines maximal
1,5m hohen (=Relativhéhe) Dammes und der Steigerung der Abflussleistung. Fir die
Versickerung der Oberflachenwéasser kommen zwei Sickerschachte als Dachentwasserung
sowie eine Kombination aus Muldenversickerung und Rohr-Rigolenversickerung als
Allgemeinflachenentwasserung zu tragen, welche mittels OWAV-Regelblatt vordimensioniert
werden.  AnschlieBend werden  baukonstruktive  Regeldetails zur technischen
Gebaudeabdichten incl. der nétigen Leitungsdurchdringungen, Rickstausicherungen und
Schutz von Geb&audedffnungen ausgearbeitet.

Schlussendlich ist eine allumfassende bautechnische Betrachtung des Projektes, von der
Meso- bzw. Mikroregion bis hin zu fertigen Regeldetails vorhanden, welche auch als Vorlage
fur weitere Projekte und Bauvorhaben dienen soll.

Schlisselwdrter:  Machbarkeitsstudie; Hochwasserriickhalt; Hochwasservermeidung;
technischer Hochwasserschutz; Bestandsanalyse; Regeldetails; Experteninterviews; Science-
Park






Abstract

Not only in the course of a completely new project, but also in the best possible upgrade and
revitalization of an existing property, some very important steps and processes must be
observed before a project can even be implemented. In order to create a feasibility study for
the construction of a science park on an existing property in Untervisnitz, Upper Austria, a far-
reaching structural engineering overview of the measures required to realize a building project
is compulsory.

A total of 11 in-depth expert consultations serve as the basis for initial ideas and experience.
Both established companies, which have over 20 years of branch experience, as well as
newcomers, who have had to prove themselves for almost a year, are surveyed. The range of
capacities offered by the companies under review is also very diverse and lies between 5
workspaces and a project that can provide premises for over 250 companies. Nevertheless,
the strong variance of the individual companies clearly shows similarities in the success factors,
in particular a modern and open working environment, a good mix of individual industries and
a focus on sustainability.

A full status analysis of the property, a detailed study of the existing requirements, the most
important standards out of more than 2400 national standards on construction products and
more than 2600 on construction planning and building construction, (builing-)laws (5 state laws,
1 federal law discussed) and guidelines (6 OIB and more than 30 OBV guidelines) as well as
the determination of possible critical areas enable an initial assessment of the feasible
construction project. Based on the present land use permission as a company building area
as well as the distance regulations according to the 0.8. Bautechnikgesetz a total of 4
preliminary studies can be created. The most promising study in terms of the gross floor area
(around 4900m?2) provides the basis for a further cost estimate up to 2" level in accordance
with the BKI cost planning books, which are based on the DIN 276, which ultimately results in
estimated construction costs of 16.5 Mio € in accordance with ONORM B 1801-1.

The problem of local flood hazard is dealt with by a holistic concept. Starting with flood retention
by building a 1.5 m high (=relative height) dam and increasing flow capacity. For surface
drainage, two infiltration shafts are used as roof drainage and a combination of swale infiltration
and a conduit- and rigole percolation as common area drainage are pre-dimensioned using
the OWAV rule sheet. Subsequently standard detailed structural solutions for waterproofing
buildings, including line bushings, backwater protection and protection of building openings
are worked out.

Finally, there is an all-embracing structural engineering consideration of the project, from the
meso or micro-region to the finished standard details, which should also serve as a template
for further projects and construction plans.

Keywords: feasibility study; flood retention; flood prevention; technical flood protection; status
analysis; standard detail; expert consultation; science park
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1 Einleitung

1.1 Motivation

Ziel dieser Machbarkeitsstudie ist es, anhand einer bestehenden Liegenschaft das
grolRtmogliche Potential fur eine zuklUnftige Nutzung darzulegen. Sowohl fir die
Entwicklung eines neuen Projektes aber insbesondere bei der optimalen Ausschépfung von
Moglichkeiten anhand eines bereits bestehenden Grundbesitzes sind eine Vielzahl an
Vorgangen und Schritten zu beachten und zu bewerkstelligen.

1.2 Vorgehensweise

1.2.1 Sozialforschung

Ausgehend von der urspringlichen Idee eine neuartige und nachhaltige Symbiose aus
Arbeit und Wohnen vor Ort zu schaffen, werden tiefgehenden Interviews mit etablierten
BranchengréfRen aber auch Neulingen gefuhrt. Anhand der erzielten Erkenntnisse und
Erfahrungswerten wird der Fokus des Projektes hinzu einem innovativen Science- und
Forschungspark gerichtet. Weiterfuhrende Gespréache bringen einerseits neue ldeen zur
Umsetzung aber insbesondere auch mdgliche zukinftige Mentoren, Kooperations- und
Geschaftspartner fur die weitere Entwicklung des Projekts.

1.2.2 Bestandsanalyse

Fur die bauliche und rechtliche Realisierbarkeit ist eine detaillierte Bestandsanalyse der
Grundstucke, der Umgebung, der Bestandsgebaude und den gegebenen
Rahmenbedingungen unabdingbar. Beginnend bei der genauen Untersuchung des
Standortes sowie der Entwicklung der Umgebung erfolgt eine Recherche samtlicher
baurechtlichen Auflagen und Gesetze bis hin zur Eruierung vorhandener Naturgefahren und
deren Einflussbereiche. AbschlieBend wird das gegebenenfalls zu erhaltende Gebaude
umfassend aufgenommen und zugehorige Bestandsplane fiur die weitere Verwendung
erstellt.

1.2.3 Entwicklungs- und Vorbereitungsphase

Aufbauend auf baurechtliche Beschrankungen kénnen schlie3lich erste Vorstudien zur
Bebaubarkeit und daraus resultierenden Flachen erstellt werden. Um erste Schatzungen
Uber den finanziellen Aufwand des Projektes treffen zu kénnen, werden auf Basis der
Baukosten Index Bucher Kostenschatzungen bis hin zur Ebene einer Vorstudie erstellt,
diese durch Excel-Tabellen-Berechnungen gegliedert dargestellt und fur die weitere
Verwendung vorbereitet.
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1.2.4 Konzeptionierung baulicher Hochwasserschutz

Schlussendlich erfolgt noch eine genaue bauingenieursmalige Betrachtung des
problematischsten Punktes dieses Projektes, der 6rtlich gegebenen Hochwassergefahrdung.
Hierzu wird ein MalRnhahmenkatalog aufbauend auf den drei Séaulen des
Hochwasserschutzes  namlich Hochwasserriuckhalt, Hochwasservermeidung und
technischer Hochwasserschutz ausgearbeitet. Dieser soll spater bereits bei der
architektonischen Planung miteinbezogen werden und als Vorlage fiur wasserrechtliche
Behdrden dienen.

1.2.5 Ziel

Zusammenfassend entsteht in dieser Arbeit ein allumfassender hochbautechnischer
Uberblick tber die, fir eine Projektierung notwendigen Schritte, von der Meso- bzw.
Mikroregion beginnend, bis hin zu bautechnischen Detailausfihrungen. Weiters soll diese
Arbeit als ein Leitfaden fur zukiinftige Projekte dienen und herangezogen werden kénnen.
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2 Sozialforschung

2.1 Einleitung

Um ein ganzheitliches Bild Uber relevante Faktoren zu erhalten, die es bei einer
Revitalisierung bzw. einer Umnutzung von Immobilien im Zuge der Schaffung von
Wohnraum oder Arbeitsplatzen zu beachten gilt, ist die Kenntnis von Erfahrungswerten bei
bereits etablierten Systemen von groRRer Bedeutung. Als Grundlage fiir diesen Uberblick
dient eine qualitative Sozialforschung, die im Zuge von Expertenbefragungen erfolgt. [1]
Das Ziel dieser Befragungen ist es, relevante Aussagen beziglich einer 6konomisch aber
auch 6kologisch nachhaltigen Konzeptionierung und Umsetzung eines neuartigen Wohn-
bzw. Arbeitsumfeldes zu erhalten.

Begriffserlauterung:

Begriff Definition/Erklarung

Flexworker flexible Arbeitnehmer, in Bezug auf Zeit
und Ort

Member hier: Mitglied eines Coworking-Space

Space Arbeitsplatz, Arbeitsumgebung

Corporate wird meist als Synonym fir grof3e

Konzerne verwendet

Coworking »gemeinsam Arbeiten”, modernes
Arbeitsumfeld in dem Buroinfrastruktur
von mehreren Unternehmen geteilt wird

Startup neu gegriindetes
Wirtschaftsunternehmen

Open-Space offene Gestaltung von Raumen

Cubicle kleiner abgeschlossener Arbeitsbereich
Coworker Person die Coworking in Anspruch nimmt
Community hier: Gemeinschaft der

unterschiedlichen Coworker in einem
Coworking-Space
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2.2 Vorbereitung und Durchfihrung der Interviews

Die Anzahl der gefuhrten Interviews spielt eine entscheidende Rolle, um einerseits die
Intensivitat der Auswertungsverfahren, die mit abnehmender Anzahl der Stichproben
(Interviews) je Stichprobe zunimmt, uberschaubar zu halten, aber auch um
verallgemeinerbare Aussagen zu treffen. Es gilt eine bewéhrte Stichprobenzahl von
mindestens sechs Interviews abzuhalten. Ziel ist es, die befragte Gruppe sehr eng zu
fassen, aber dennoch genug Variation innerhalb dieser Definition zuzulassen. Sobald
weitere Interviews in Bezug auf einzelne Themata keine weiteren Erkenntnisse mehr liefern,
sind diese als statuiert anzusehen.[2]

Im Zuge dieser Arbeit liegen elf ausgewertete Befragungen vor, von denen es sich bei funf
um Coworking-Spaces handelt.
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e Axis Linz: Die digitale Agentur netural hat langfristig die Etablierung eines
Coworking-Space in der Tabakfabrik geplant und im Jahr 2014, im Zuge des
gegrindeten Tochterunternehmen Axis, realisiert. Mit rund 70 Arbeitsplatzen sowie
170 Mitgliedern, was sich durch geteilte Arbeitsplatze (Vormittag/Nachmittag)
ergibt, gehort Axis zu einem der grofRten, in dieser Arbeit befragten, Spaces.
Zusatz: Im Zuge dieser Diplomarbeit hat sich Axis Linz in einer sogenannte
.Nachdenkpause” begeben und ist derzeit physisch nicht mehr als Co-Working-
Space in der Tabakfabrik angesiedelt.

e Factory 300: Als ein Tochterunternehmen der Startup300 AG ist dieser Campus
ebenfalls in der Tabakfabrik eingemietet. Factory 300 hat sich durch eine enge
Zusammenarbeit mit den jeweiligen zustédndigen Personen sehr stark auf die
Entwicklung und Forderung von Startups in der Tabakfabrik fokussiert. Durch die
Entwicklung der sogenannten ,,Strada del Startup“ und standige Expansion hat sich
das Projekt in der Szene sowohl national als auch international bereits einen
Bekanntheitsgrad erarbeitet.

e Gelbe Fabrik: Auf Basis einer Bestandsimmobilie, in der Nahe von Dornbirn
(Vorarlberg) wurde die Umnutzung zu einem Coworking-Space von Mag. Robert
Maser umgesetzt. Hierzu wurde eine Villa, welche bereits Uber die grundlegende
Infrastruktur verfugte, fur 30 fixe Platze sowie 25 Flexworker im Rahmen eines
Coworking-Space umgestaltet. Aufgrund der steigenden Nachfrage ist eine
Expansion des Spaces in das Obergeschoss der Villa in Planung.

¢ Granitlab: Mit 200m=2 Flache sowie der Lage in einer kleinen Kommune in St. Martin
im Muhlkreis (Obero6sterreich) wurde das Granitlab im Jahr 2019 entwickelt und
umgesetzt. Die Projektierung erfolgte auf Basis einer bereits vollstandigen
Vermietung der Spaces vor Umbaubeginn. In einem bestehenden Geschaftslokal
wurden geringfugige, ruckbaubare UmbaumalRhahmen vollzogen und dieses als
Untermieter bezogen.

e koowo:volkersdorf: In Volkersdorf, ndhe Graz (Steiermark), hat die
Wohnprojekte-Genossenschaft e.Gen. ein Gemeinschaftsprojekt ins Leben gerufen
und realisiert. Hierbei wird Eigentum und Besitz gegen ein gemeinschaftliches
Miteinander getauscht. Alle Mieter erhalten ein Mitspracherecht uUber etwaige
Entwicklungen und Entscheidungen in der Wohngemeinschaft, jedoch besitzt keiner
der Personen eine Wohnung, ein Grundstiick oder &hnliches, da dies alles uber die
Genossenschaft, in der alle Mieter Mitglieder sind, geregelt wird. Durch die
Revitalisierung eines Bauernhofes und dem Neubau von drei Gebauden sind
schlielBlich 29 Parteien sowie diverse Gemeinschaftsflachen entstanden.
Das Projekt des kooperativen Wohnens in Volkersdorf, koowo:volkersdorf, wurde in
weiterer Folge nicht naher bearbeitet, da es sich hierbei um ein sehr alternatives
Wohnprojekt, ohne jegliche wirtschaftlich profitable Orientierung, handelt.

¢ Managerie Graz: Maria Reiner hat sich mit insgesamt 5 Arbeitsplatzen im Grazer
Bezirk Lend (Steiermark) in einem ehemaligen Geschaftslokal eingemietet. Von
Beginn an wurde in diesem Coworking-Space sehr viel Augenmerk auf gemeinsame
Werte und Weltanschauungen gelegt und zukuUnftige Untermieter anhand dieser
ausgewahlt.
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e Sciencepark-Graz: Der in der Stremayrgasse, inmitten des Campus der TU-Graz
angesiedelte Science Park Graz versteht sich seit hun mehr als 18 Jahren als
Begleiter von Startups von der ldeenfindung weg bis hin zum eigenstandigen
Unternehmen. Als Leitgedanke sieht Martin Méssler, Managing Director,
Forschungs- und Entwicklungsergebnisse in Arbeitsplatze und Firmengrindungen
zu Ubersetzen.

e Softwarepark Hagenberg: Bereits in den 1980er-Jahren entstand in
Zusammenarbeit mit dem damaligen Univ. Prof. Bruno Buchberger der JKU Linz und
dem Land Oberdsterreich die Idee und Konzeptionierung, die bis dato wirtschaftlich
wenig attraktive Gegend im Muhlkreis aufzuwerten. Im Zuge der Renovierung des
Schlosses Hagenberg, diversen Neubauten und der Ansiedelung der FH-Hagenberg,
hat sich Uber die Jahre hinweg ein, weit Uber die Landesgrenzen bekannter,
Standort entwickeln kdnnen. Durch das Miteinbeziehen von Investoren und der
Realisierung von neuen Bauabschnitten ist eine standige Entwicklung und
Expansion des Projektes bis heute vorangetrieben worden.

e Stadtlabor Graz: Das im Grazer Bezirk Gries eingemietete Stadtlabor versteht sich
als Innovationslabor fir die Entwicklung und Veranderung von Stadtteilen und
Kommunen fir Stadte und Gemeinden, bei denen es Firmen und Projekten
unterstitzend zur Seite steht.

e Tabakfabrik Linz: Nach dem Brachlegen der Tabakwerke Ende 2009 durch das
Einstellen der Zigarettenproduktion des Eigentumers Japan Taobacco International
(JTI) hat die Stadt Linz das Gelande der Tabakfabrik Linz aus der Privatisierung
zurtickgekauft und 2012 mit der Projektierung und Entwicklung des Standortes
begonnen. Im Zuge der vielen Bauabschnitte, von denen bis dato in etwa zwei
Drittel realisiert wurden, hat sich das Projekt den Gegebenheiten immer wieder
angepasst und sich zu einem grofRen ,Mitmachprojekt* entwickelt, wie es Chris
Muller, Direktor fur Entwicklung, Gestaltung und kiinstlerische Agenden, beschreibt.
Sowohl aufstrebende Startups, welche intensiv unterstutzt werden, grof3e
Corporates, aber auch Kunstschaffende und Kreative finden ihren Platz in der
Tabakfabrik und werden nach einem strengen Aufnahmeverfahren je nach Bedarf
der Community untergebracht.

¢ Technopark Raaba: Das Familienunternehmen entwickelt seit Uber 20 Jahren
sowohl Geschafts- und Buroflachen, aber auch Wohneinheiten und Lagerflachen.
Als Ausgangspunkt der Technopark Raaba Holding diente der Standort in Raaba
(ndhe Graz, Steiermark), an dem unter anderem auch grof3e Unternehmen wie
Mercedes-Benz/Daimler  angesiedelt  sind. Durch eine  bedarfs- und
nachfrageorientierte Projektierung wird der Standort, je nach Ortlichen
Moglichkeiten, abschnittsweise erweitert.

Hauptaugenmerk der Interviews liegt auf Gemeinschaftsbiuros bzw. Coworking-Spaces in
verschiedenen Rahmensituationen. Diese breite Streuung innerhalb der Gruppe soll dazu
dienen, das Grundprinzip und Benefits des Systems ,,Co-Working“ als Ganzes erfassen,
aber auch jeweilige Vor- und Nachteile von flachenmaRiger GroRe, Besitz- bzw.
Mietstruktur und kommunaler Lage aufzeigen zu kdnnen. Eine auflere Absteckung der
Grenzen erfolgt einerseits durch etablierte BranchengroRen wie eine Tabakfabrik in Linz,
den Science-Park-Graz, welcher tber einen weitlaufigen Uberblick der Startup-Szene
verfugt, und das Stadtlabor Graz, das sich seit einigen Jahren an der nachhaltigen
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Entwicklung und Transformation von Stadtteilen bzw. Quartieren fir Stadte, Gemeinden
und Kommunen beteiligt.

Eine klare Definition der Fragestellung an die Interviewpartner ist angesichts der
gewilnschten zurickgegebenen Erldauterungen essentiell. Hierbei werden bestimmte
Informationen ganz deutlich in den Vordergrund gestellt, sowie andere, vorab zumindest,
als minder bedeutungsvoll hintangestellt. Durch stetige Revision und zunehmende
Teilnehmeranzahl erfolgt eine durchgehende Anpassung der Konzipierung. [3]

Die Befragung ist grob in acht Teilbereiche gegliedert, welche sich wie folgt
zusammensetzen:

1. Allgemeines: gibt Aufschluss Uber die Entstehungsgeschichte, beteiligte Personen
und Umfang des Projektes

2. Konzept: beschreibt die Konzeptionierung bzgl. der Standortwahl, Raumgestaltung,
Organisation, Individualisierungsgrad sowie Grundstruktur des Standortes

3. Infrastruktur: klart Fragen der Leitungsversorgung wie auch Anbindungen an
(offentlichen)Verkehr und ggf. Zusatzangebote wie Car-Sharing und E-Bikes

4. Baurecht: steckt baurechtliche Grenzen in Bezug auf Widmung, Bebauung, Auflagen
und allgemeine behdrdliche Vorgaben ab

5. Finanzierung: erlautert die Vorgehensweise bei der Finanzierung und ggf.
beantragten Férderungen

6. Rechtsform: offenbart die angewandte Rechtsform und eventuelle Wechsel dieser
in befragten Projekten

7. Kooperationen: legt entstandene und bestehende Kooperationen mit Universitéaten,
Fachhochschulen, Firmen o.A. dar

8. Abschluss: bietet Feldkontakten die Mdoglichkeit zuséatzliche Empfehlungen und
Erfahrungswerte zu teilen

Sofern das Einverstdndnis der Interviewpartner vorhanden ist bzw. die technischen
Moglichkeiten dies zulassen, sind die Gespréache in digitaler Form (Audio oder Video)
aufgezeichnet. Als Transkriptionsverfahren wird eine zusammenfassende Methode gewahlt,
sprich die inhaltlich wesentlichen Erklarungen der jeweiligen Teilbereiche in
aussagekraftigen Stichwortern festgehalten. [1] Auf eine wdortliche Transkription der
Interviews wird jedoch aufgrund des geringen Mehrwertes fur eine Auswertung verzichtet.
Folglich sind die erhobenen Erkenntnisse strukturiert zusammengefasst, um eine
abschlieRende Schlussfolgerung durchzufiuhren.
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2.3

Resultate

2.3.1 Coworking-Spaces

Trotz erheblicher Unterschiede in der, sowohl flachenmaRig, als auch an den zur Verfugung
gestellten Arbeitsplatzen gemessenen, GroRe der einzelnen Unternehmen, zeigen sich
folgende Gemeinsamkeiten auf:

Standortwahl: Auf eine Platzierung der Immobilie in dem jeweilig dazugehdrigen
Kerngebiet der Kommune, ob Stadt oder landlichere Ortschaft, wird Wert gelegt.
Als Grinde hierfur gelten sowohl das verhéltnismaRig groRere Einzugsgebiet, eine
bessere Anbindung an den (6ffentlichen) Verkehr als auch die ausschlaggebende
breite Streuung an unterschiedlichsten, in unmittelbarer Nahe angesiedelten,
Unternehmen.

Raumgestaltung: Bei der Aufteilung der jeweiligen Arbeitsplatze bzw. Buros wird
einerseits groller Wert auf Gleichstellung der Coworker untereinander gelegt,
dennoch, bei Bedarf, ein Individualisierungsgrad der einzelnen Nutzer ermdéglicht.
Hierbei wird jedem Coworker eine Grundausstattung, wie ein Tisch, ein Stuhl,
Internetanbindung etc. zur Verfigung gestellt. Sollte sich eine Firma, z.B. mit
mehreren Mitarbeitern, einmieten und eine raumliche Trennung vom Open-Space
winschen, erfolgt diese in der Regel mit rickbaubaren Trockenbauelementen.
Zusatzlich dienen Cubicles als geeignete Rickzugsorte um ungestort arbeiten zu
kénnen. Telefonkabinen tragen dazu bei, den allgemeinen Larmpegel in den Spaces
stark zu reduzieren und Coworker nicht unnétig mit einer erhéhten Geréduschkulisse
zu belastigen.

Firmenubergreifende Angebote: Weiters werden fur alle Mieter Konferenzraume,
entweder online buchbar oder durch das Fair-Use-Prinzip im Mietpreis inbegriffen,
sowie eine Gemeinschaftskiiche, um die Interaktionen untereinander zu foérdern,
angeboten.

Mieterstruktur: Die Mehrheit der untergebrachten Mieter setzt sich aus Ein-
Personen-Unternehmen und Einzelunternehmen zusammen. Als Kklassische
Vertreter werden hier EDV- bzw. IT-Berufe wie Programmierer und Webdesigner
genannt, aber auch etablierte Branchen wie die der Unternehmens-/Steuerberater,
Bauingenieure und Architekten sind vertreten. Zusatzlich erzeugen Kunstschaffende
und Personen aus dem Kreativmetier eine interessante Durchmischung der Struktur.

Community: Als ein fundamentales Kriterium fur die Etablierung eines
funktionierenden Coworking-Space gilt eine gelungene Gemeinschaft, meist
Community genannt. Einerseits tragt ein breit gefachertes Spektrum an
angesiedelten Unternehmen zu einem branchenubergreifenden Diskurs und
Ideenaustausch bei, welcher sonst in der Regel branchenintern sehr spezifisch
ablauft. Andererseits ist eine Harmonie der einzelnen, im Coworking Space téatigen,
Personlichkeiten ein substanzielles Attribut, um eine konstruktive Koexistenz am
Arbeitsplatz zu gewahrleisten. Als Grundsatz gilt es, Mieter nicht nach unmittelbar
logischen Zusammenhangen zu suchen.
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e Wirtschaftlichkeit: Indes wird die Motivation, viel Kapital durch das Konzept des
Coworking zu erwirtschaften, als kein ausschlaggebendes Argument gesehen. Vor
allem Spaces, welche sich selbst als Untermieter in einer Immobilie befinden,
produzieren, abgesehen von kleinen Uberschiissen zur Reinvestition, kaum
erwdhnenswerten Profit. Als gesondert gelten hier Projekte, bei denen sich bereits
eine Immobilie im Besitz des Bauwerbers befindet, zu betrachten. Schlussendlich
sind grundlegende Faktoren wie Mietpreise je Quadratmeter, Auslastung und
laufende Kosten malRgebend fur die Wirtschaftlichkeit eines Projekts.

2.3.2 Koowo-Volkersdorf

Ein Reduzieren der personlichen Flachen zugunsten der gemeinschaftlich nutzbaren
Einheiten ist ein wesentlicher Faktor zur Kostenminimierung des Einzelnen sowie zur
Anregung von persdnlichem Austausch untereinander. Insbesondere trifft dies auf Flachen
wie GroRkichen und Raume fur Feierlichkeiten, aber auch Spielzimmer und- platze fur
Kinder zu. Ebenso kénnen durch z.B. ein gemeinschaftliches Teilen von Werkzeugen und
Gartengeraten individuelle finanzielle Aufwendungen gemindert werden.

2.3.3 Stadtlabor Graz

Bereits in der Startphase einer Projektierung sind stets mittelbare und unmittelbare
Nachbarn sowie die zustandige Kommune bzw. Gemeinde und Behérde miteinzubeziehen.
Durch die standige Kommunikation kénnen die jeweiligen Wiunsche und Bedurfnisse
frlhzeitig eingebunden werden, mogliche Synergien frihzeitig erkannt und spéatere
Konflikte, welche zu Zeitverzégerungen und erhdhten Kosten fuhren, vermieden werden.

Auch potentielle Nutzer und bereits feststehende zuklnftige Mieter so frih wie méglich in
den Planungsprozess einzubinden, ermdéglicht eine zielgerichtete Anpassung der Immobilie
und deren Rahmenbedingungen an den Nutzer. Da der Bedarf, sdmtliche Bedurfnisse in
der eigenen Wohn- oder Arbeitseinheit abzudecken, am Schwinden ist, ist es méglich hier
gut nutzbare Gemeinschaftsflachen wie Aufenthalts-/Festrdume oder Besprechungszentren
zu schaffen.

Fragen bezlglich der Nachhaltigkeit und der Energiestandards beim Bauen sind immer in
Einklang mit gewiuinschtem finanziellem In- und Output, aber auch dem in der Offentlichkeit
prasentierten Image in Einklang zu bringen.

2.3.4 Technopark Raaba

Bei Neu- und Umbauten von Birogebauden erfolgt die Gliederung immer nach der
Funktionalitat und dem gegebenen bzw. zu erwartenden Bedarf. Um einen gewilinschten
Ausnutzungsgrad und somit Rentabilitait zu erreichen, erfolgt der Baustart erst mit
ausreichender Anzahl an vermieteten bzw. verkauften Raumlichkeiten. Bei der Gestaltung
dieser erstreckt sich die Bandbreite von schliisselfertigen Ubergaben bis hin zur total freien
Innenraumgestaltung, wobei der Innenausbau erst mit erfolgtem Miet-/Kaufvertrag
gestartet wird.
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2.3.5 Science-Park Graz

Ein Standort abseits von Ballungszentren ist immer fragwirdig, da vor allem das
Unternehmertum in den letzten Jahren einen starken Zuzug in innerstadtische Gebiete
vollzogen hat (Bsp.: Miinchen), jedoch stark abh&ngig von der benétigten Infrastruktur der
einzelnen Firmen.

Letztendlich entscheiden jedoch die Qualitat und Vielfalt der angesiedelten Firmen sowie
das dargebotene Angebot vor Ort Uiber die Attraktivitat eines Standortes.

2.3.6 Softwarepark Hagenberg

Durch eine gute Kooperation zwischen den zustandigen Behdrden und Forderstellen ist es
durchaus mdglich, einen attraktiven Standort in wirtschaftlich schwachen, landlichen
Regionen zu etablieren. Als eines der essentiellsten Kriterien gilt es hier, den stetigen
Austausch hinsichtlich des Bedarfs der Kommune zu pflegen. Weiters sind rechtliche
Einschrankungen infolge von gegenseitigem Informationsaustausch effektiver zu
bewaltigen.

11
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2.4 Zusammenfassung

Anhand der befragten Personen zeigt sich, dass fur eine erfolgreiche Projektentwicklung
die Standortwahl zwar eine sehr wichtige Rolle spielt, jedoch nicht als
Alleinstellungsmerkmal gilt.

Als erster Schritt ist es ndtig, grundlegend ahnliche infrastrukturelle Rahmenbedingungen
wie im innerstadtischen Bereich zu schaffen. Als solche gelten, dass zumindest ein
Glasfaserinternetanschluss und die bendtigten Strom- sowie Wasserver- und -
entsorgungssysteme von Anfang an miteinbezogen werden und allenfalls fur eine spatere
Erweiterung des Standortes entsprechend dimensioniert sind.

In weiterer Folge ist das Geb&ude als Ganzes in seiner Erscheinung zu betrachten. Sowohl
bei einer Revitalisierung als auch bei einem Neubau spielt der erste Eindruck eine grof3e
Rolle fur die Attraktivitat eines Bauwerkes. Bereits fur Vorstudien eine professionelle
Meinung und Beratung eines Architekten heranzuziehen, dient dazu, &sthetische Aspekte
fruhzeitig in die Funktionalitdt des Gebaudes einzugliedern. Bei der Raumgestaltung ist
darauf zu achten, moglichst viel Spielraum fur spatere Adaptierungen von
Trockenbauelementen, je nach Mieter, anzuberaumen. Eine Kombination aus EPU’s bzw.
Einzelunternehmer, flr welche ein standardisierter Arbeitsplatz zur Verfugung gestellt wird,
und grofieren Unternehmen, welche einzelne individuelle Raume fur sich beanspruchen,
tragen zu einer guten unternehmerischen Durchmischung innerhalb des Geb&udes bei.

Obwohl das Geschéaftsmodell der Coworking-Spaces als nicht sehr gewinnbringend
anzusehen ist, kdnnen einzelne Ideen dieser zu einer erfolgreichen Projektierung von
Arbeitsumgebungen beitragen. Da ein einzelnes Unternehmen nicht taglich Bedarf an
grolRen Besprechungsraumen hat, kdnnen durch die gemeinschaftliche Nutzung mehrerer
Mieter sowohl bendétigte Flache als auch daraus resultierend die monatlichen finanziellen
Belastungen reduziert werden. Analog dazu sind auch (Tee-)Kuchen und Aufenthaltsraume
zu sehen, bei denen, zusatzlich zu den Einsparungen, auch ein Austausch unter den
verschiedenen Mietern gefdrdert wird.

Bei der Projektierung von Wohnanlagen sind ebenfalls Analogien zur gemeinschaftlichen
Nutzung 2zu sehen. Einerseits gilt dies fur auf freie Flachen wie Spielplatze,
Gemeinschaftsgarten und zur Verfiigung gestellte Raume fiir Feiern o.A. andererseits aber
auch fur die Zusammensetzung von nicht alltdglich benétigter Infrastruktur wie PKW's,
Fahrrader, diverses Werkzeug und Gartengerate.

Schlussendlich zahlt neben dem gemeinschaftlichen Zusammenspiel auch der finanzielle
Erfolg zu den ausschlaggebenden Faktoren eines funktionierenden Projektes, weshalb es
auch unbedingt einer Wirtschaftlichkeitsanalyse bedarf.

Fur den weiteren Projektverlauf kdnnen sich sé&mtliche Interviewpartner, aber
insbesondere Institutionen wie das Stadtlabor Graz, der Softwarepark Hagenberg und der
Science-Park-Graz als hilfreiche Mentoren sowie zuklUnftige Kooperationspartner erweisen.
Genannte Einrichtungen verfugen einerseits tUber jahrelange Erfahrung im Bereich von
modernen und innovativen Standortentwicklungen und besitzen andererseits ein
umfangreiches Netzwerk, welches Forschung und Wirtschaft erfolgreich miteinander
verbindet.

12
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3 Bestandsanalyse

3.1 Einleitung

Als einer der ersten Schritte in der Projektierung einer Revitalisierung gilt es, das bereits
vorhandene Objekt genau zu untersuchen, um samtliche Rahmenbedingungen maéglichst
vollstandig abkldren zu koénnen. Ziel dieser Bestandsanalyse ist es, das Ausmald der
bendétigten MaRnahmen zur Sanierung bzw. Modernisierung abzuschéatzen und somit die zu
setzenden ndtigen Schritte bestmdglich in die Wege zu leiten. [4] Hierzu werden samtliche
Informationen Uber den Standort, die Anbindung an 6ffentlichen und individuellen Verkehr,
ortliche Gegebenheiten sowie zweifellos den Zustand der baulichen Substanz in Erfahrung
gebracht. [5]

Insbesondere fur den weiteren Planungs- und Projektierungsverlauf ist eine qualitativ
hochwertig sowie detaillierte Bestandsanalyse von maRgeblichem Nutzen, um
Unsicherheiten in der Planung sowie etwaige Risiken in der Kostenkalkulation rechtzeitig
zu erkennen. [6]

3.2 Vorgehensweise

Als ersten Schritt, um eine Bestandsanalyse zu starten, gilt es, sich ein klares Bild uber die
Lage des Standortes zu machen. Um einen groben Uberblick von der Umgebung sowie der
Erreichbarkeit der Immobilie zu bekommen, sind einfache und frei zugangliche online
Kartendienste (z.B. Google Maps) ein durchaus hilfreiches Tool. Durch das beim Start des
Projektes noch nicht klar definierte spatere Mieter- und Kundenumfeld stellt sich eine
genaue Standortanalyse in Bezug auf Einzugsgebiet, Kaufkraft, Laufkundschaft,
Wettbewerb etc. als dullerst schwierig dar, dennoch sind grundlegende Eigenschaften wie
die Anbindung an den (6ffentlichen) Verkehr, angesiedelte Unternehmen sowie die
Entwicklung der Gegend in den vergangenen Jahren von Bedeutung und ein wichtiger
Bestandteil der Standortanalyse. [7] Zusatzlich sind samtliche behdrdliche und rechtliche
Rahmenbedingungen sowohl bei den zustandigen Behoérden, durch Recherche im
Rechtsinformationssystem des Bundes (RIS) sowie den jeweiligen geografischen
Informationssystemen (GIS) in Erfahrung zu bringen. [8]

AnschlieRend erfolgte eine umgehende Bestandsaufnahme.

13
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Abbildung 1, schematischer Ablauf einer Bestandsaufnahme [5]

In Abbildung 1 ist ein grundlegendes Verfahren fur eine Bestandsaufnahme ersichtlich
gemacht.

Parallel zur Anfrage und Archivierung der vorhandenen Plane, Genehmigungen, Bescheide
etc. der Grundeigentiimer erfolgt ein Austausch mit relevanten Behérden und Institutionen.
Hierzu zahlt eine Leitungsanfrage bei dem Telekommunikationsbetreiber, der Energie-
Oberoésterreich, der Linz AG sowie der zustadndigen Gemeinde und den Grundeigentiimern.
Oftmals bedarf es mehrerer Anlaufe oder man muss die Anfragen mit Nachdruck stellen,
um gewinschte Ergebnisse zu erhalten.

Aufbauend dazu wird eine grindliche und systematische Bauwerksbegehung mit den
Bauwerben im Beisein eines fachkundigen Bauingenieurs durchgefuhrt. Im Zuge dieser
Begehung kdnnen zusatzlich zu dem wichtigen Bild vor Ort durch Gesprache auch weitere
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Informationen Uber die Bauwerksgeschichte oder andere erwdhnenswerte Aspekte zu Tage
kommen, welche in den formellen schriftlichen Konversationen bis dato nicht erwahnt
wurden. Neben der Dokumentation und grindlichen Suche nach offensichtlichen Schaden
sowie vermeintlichen Schadensursachen sollen Fotos und ggf. kleine Systemskizzen dazu
beitragen, den Bestand besser als Ganzes zu erfassen. [5]

Als Grundlage fur die AufmalBerstellung des betrachteten Gebaudes dienen die
bereitgestellten Bestandsplane. Anhand dieser wird ein Grundriss ohne jegliche Mal3e der
jeweiligen Stockwerke mittels eines CAD-Programms erstellt und geplottet, um die
Skizzierung dieser vor Ort zu vereinfachen bzw. im besten Fall obsolet werden zu lassen.
Zusatzlich werden eine Checkliste zur Bestandserhebung gemal ONORM A 6250-1 [9] und
ONORM A6250-2 [10] sowie ein schematischer Schnitt durch das Stiegenhaus angefertigt,
um diese zur Kontrolle der vollstandigen Erhebung mitzufiihren. Als technische Hilfsmittel
zur Aufmalerstellung dienen in diesem Fall ein Hand-Laser-Distanzmesser, ein Rollmeter,
ein Zollstock sowie geeignete Zeichenutensilien und leere Unterlagen fur etwaige
bendtigten Skizzen. Die Aufnahme erfolgt dann systematisch Stockwerk fur Stockwerk
fortlaufend, beginnend mit den AuBBenmalen. Hierbei werden das Gebaude bzw. das
jeweilige Stockwerk, im bzw. gegen den Uhrzeigersinn, abgegangen und sé&mtliche
relevante MaRe aufgenommen. [5] Als solche gelten nach ONORM A 6250-1 [9]:

e Gesamtmal

e Aul3enkanten

e Lange der AuBRenwénde

e Grundabmessungen der Raume

o0 Lange

0 Breite

0 Raumhohe

0 Mauerstarken

e EinmaR der Bauteil6ffnungen (Fenster, Turen, Offnungen) sowohl bauteilinnenseitig als
auch bauteilauRenseitig sowie deren Offnungsrichtungen

e Lichte Hohe und lichte Breite der Bauteil6ffnungen sowie ggf. Fertigparapethéhen und
Sturzunterkanten sowohl bauteilinnenseitig als auch bauteilauRenseitig

e Raumstempel

0 Bodenbelag
0 Wandbelag
o Deckenbelag
o0 Raumhohe

¢ Fotodokumentation
e Treppen

o Stufenhdhe
o Stufenbreite

o Anzahl Stufen
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o0 Treppenbreite

0 Breite/Lange Podest

o0 Deckenstarke durch Treppe ermitteln
e Dach

o Dachschrage

o Dachiuberstand

AnschlieRend werden zusatzlich noch Kontrollmafle durchgefihrt, welche durch mehrere
R&ume hindurch, sprich soweit als méglich, genommen werden. Diese dienen dazu, spater,
wéhrend der Planerstellung, auftretende Unsicherheiten korrigieren zu kénnen

Auf eine detailliertere Aufnahme wie z.B. dem Verlauf und der genauen Lagen von
Bestandsleitungen im Gebaude, wurde in dieser Arbeit in Absprache mit den Auftraggebern
verzichtet, da diese im Zuge einer Komplettsanierung ohnehin erneuert werden.

Daraufhin erfolgt auf die erhobenen MalRe aufbauend das Erstellen des Bestandsplanes im
MaRstab 1:100 sowie eines Lageplanes im Mafistab 1:1000 des zu betrachtenden
Gebaudes gemaR ONORM A 6240-1 [11] und ONORM A 6240-2 [12]. Im Grundriss sind
hierzu zumindest folgende Zeichnungsbestandteile sowie Beschriftungen und deren
Abklrzungen zu fiahren.

Mittels eines Auszuges aus doris, dem geografischen Informationssystem des Landes
Oberosterreich [13] wird dem Lageplan ein Kataster zugrunde gelegt, welcher durch
vorhandene Leitungsplane und EinmalRskizzen erweitert und vervollstandigt wird.

AbschlieRend wird eine Fotodokumentation erstellt, in der sowohl die Aul3enanlagen als
auch samtliche Raume, Gange und Stiegenhauser sowie Auffalligkeiten dokumentiert
werden.

Im Zuge dieser Arbeit werden charakteristische Punkte einer Bestandsaufnahme, wie die
Sichtung von vorhandenen Bestandsunterlagen, die Beschaffung dieser, eine eigene
Sichtprufung sowie die Erstellung von Bestandspldnen behandelt. Weiterfihrende
Prufungen sowie Untersuchungen wirden den Umfang einer Masterarbeit Uberschreiten.
Auf Teilgebiete, deren nahere Betrachtung es bedarf, aber nicht behandelt wurden, wird
anschlieRend verwiesen.
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3.3 Ergebnisse

3.3.1 Standort

Per PKW, ausgehend vom Linzer Hauptplatz, der A7-Muhlkreisautobahn Richtung Osten
folgend, erreicht man Uber die Abfahrt ,Unterweitersdorf* nach etwa 20 Minuten die
Adresse Untervisnitz 8, 4210 Wartberg ob der Aist [14]. Abbildung 2 zeigt die Lage der
Liegenschaft und soll somit die Nahe zur Stadt Linz verdeutlichen. Die vier Gemeinden
Pregarten, Hagenberg, Unterweitersdorf und Wartberg haben gemeinsam eine Kooperation
.,RUF-Region Untere Feldaist“ geschlossen, um zusammen die Entwicklung der Region
voranzutreiben. [15] Durch die direkte Anbindung an die A7 hat sich an der Abfahrt
Unterweitersdorf ein Wirtschaftspark entwickelt. Bei den angesiedelten Unternehmen ist
einerseits ein Maschinenbauunternehmen, aber auch ein Lagerhaus sowie einige weitere
Betriebe vor Ort ansassig. Daruber hinaus ist durch den Bau der ,,Regiotram® eine bessere
Anbindung an den o6ffentlichen Verkehr geplant. [16] Ziel dieser ,Regiotram* ist es, den
Bewohnern in den umliegenden Gemeinden im Nordosten von Linz eine attraktive
Alternative zum motorisierten Individualverkehr zu bieten. Im Zuge des Projektes der
Zuganbindung soll eine geeignete Trassierung im Umfeld Gallneukirchen — Pregarten bis
2030 erfolgen, welche eine Anbindung der Gemeinde Unterweitersdorf, und somit auch
Wartberg ob der Aist, beinhalten wird. [17]
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Abbildung 2: Lage der Liegenschaft

Zusatzlich ist von 2013 bis 2019 ein Bevdlkerungszuwachs von rund 4,5% in Wartberg ob
der Aist bzw. 7,62% in Unterweitersdorf zu beobachten. [18] Weiters ist die Planung zur
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Errichtung einer technischen Universitat in Linz, welche auf Digitalisierung spezialisiert sein
soll, angektindigt worden. [19]

3.3.2 Flachenwidmung und Bebauungsplan

Die zu betrachtende Immobilie Untervisnitz 8 ist auf folgende zwei Grundstiicke aufgeteilt:

Flache It.
KG-Nr. GB-Nr. GST-Nr. EZ Grundbuch KG-Name
Wartberg ob der
41116 41116 1912 133 9958 Aist
Gebidude Nr. BGF[m?] Stockwerke Gesamt-BGF[m?]
.242 133 1 133
.241 338 2 676

Bebauungsdichte: 0,08

o A L

Flache It.
KG-Nr. GB-Nr. GST-Nr. EZ Grundbuch [m?] KG-Name
Wartberg ob der
41116 41116 1907 133 998 Aist
Gebidude Nr. BGF[m?] Stockwerke Gesamt-BGF[m?]
.149/1 138 1 138
.149/2 215 3 645

Bebauungsdichte: 0,78
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Tabelle 2: Grundstiicke Untervisnitz 8 [20]

Die vorgegebenen Widmungen auf den beiden Grundstucken sind It. Flachenwidmungsplan

[21]

(siehe  Abbildung 3: Flachenwidmungsplan) folgende zwei gemal

Oberosterreichischem Raumordnungsgesetz [22]:

Betriebsbaugebiet:

Insgesamt z&hlt das oberdsterreichische Raumordnungsgesetz sieben verschieden
Widmungen im Bauland sowie funf weitere Sonderwidmungen. Als
Betriebsbaugebiet gilt:

solche Flachen vorzusehen, die dazu bestimmt sind,
1. Betriebe aufzunehmen, die ... weder erheblich stéren noch ... gefahrden,

2. Lagerplatze ... die weder erheblich stéren noch gefahrden, sowie

3. Buro- und Verwaltungsgebdude aufzunehmen, die solchen Betrieben oder
Lagerplatzen zugeordnet sind; Blro- und Verwaltungsgebaude, die nicht
solchen Betrieben oder Lagerplatzen zugeordnet sind, durfen errichtet
werden, wenn diese in der Widmung ausdricklich fur zuldssig erklart werden.

Sofern nicht ausdrucklich in der Widmung ausgeschlossen, durfen in
Betriebsbaugebieten auch die erforderlichen Betriebswohnungen errichtet
werden. Andere Bauwerke und Anlagen durfen nicht errichtet werden.”
[23, 822 Abs. 6]

Fur _ die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flachen, Odland:
Gemal dem oberdsterreichischen Raumordnungsgesetz sind samtliche Flachen, die
nicht als Bauland oder Verkehrsflache gewidmet sind, als Grinland zu deklarieren.
Zusatzlich, zur Land- und Forstwirtschaft sowie dem Odland gibt es noch weitere
Nutzungsarten [23] :
»Flachen die nicht fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmt sind und nicht zum
Odland gehoren, sind ... nach Erfordernis ... Erholungs- und Sportanlagen .. Sport
und Spielflachen .. Gaststatten .. Géartnereien ... sonstige Flachen ..
[23, 830 Abs. 2]
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Flichenwidmungsplan

OBEROSTERREICH
GEOINFORMATION

Mafistab 1:1000 Flachenwidmungsplan Mittelpunkt rechts: 83763; hoch: 357915

rechts: 83654; hoch: 357986

rechts: 83873; hoch: 357986

Qualien ® DORIS, BEV
Koordinatensystem Gaull-Kriger M3

Kane erstelh am: 18.02.2020

Digitaies Oberosiensichisshes
Raum-Informations-System [DORIS]
A-4021 Linz, Bahnhotplatz 1

Tel +43 T32-T720-12605

Fax +43 T32.7720-212888
hitp:idonis o0 gv.at

rechts: 83654; hoch: 357843

rechts: 83873; hoch: 357843 n g //doris ege.gv 3t

Abbildung 3: Flachenwidmungsplan

Als Trennung der beiden Grundsticke dient eine Verkehrsflache, welche vorwiegend als
Wanderweg benutzt wird. Nordlich begrenzt werden beide Flachen durch das als flieRendes
Gewasser deklarierte Gebiet der ,Kleinen Gusen®.

Da durch das geografische Informationssystem des Landes Oberdsterreich keinerlei
Information Uber einen Bebauungsgrad oder eine Bebauungsdichte in Erfahrung zu bringen
ist, gilt die mehrfach getatigte Aussage der Gemeinde Wartberg ob der Aist, dass kein
Bebauungsplan, folglich keine, von vornhinein vorgeschriebene, Bebauungsdichte vorliegt,
und somit das oberdsterreichische Baurecht mit seinen Nebengesetzen zu tragen kommt.
Ein Bebauungsgrad, in Analogie zum Steierméarkischen Baugesetz [24], ist im

oberésterreichischen Baurecht und seinen Nebengesetzen und Verordnungen nicht zu
finden. [22]
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3.3.3 Hochwassergebiet, Gefahrenzone

Hochwasser-Zonen HQr:

Die Hochwasserzonen sind nach ihrer Wiederkehrwahrscheinlichkeit in Jahrlichkeit
abgestuft. Die Jahrlichkeit T beschreibt somit einen T-jahrlichen Hochwasserabfluss. [25]

Wie in Abbildung 4: Hochwassergebiete ersichtlich, befindet sich der Grofdteil der
Grundstucke in einem, als HQso0 deklarierten, Gebiet. Mit der Ausnahme von Gebaude .242,
liegen beide Grundstucke vollflachig im Hochwassergebiet HQi00 bzw. HQzo00.

Hochwasser

Mafstab 1:2000 Hochwasser Mittelpunkt rechts: 83753; hoch: 357913
rechts: 83534; hoch: 358056 rechts: 83972; hoch: 358056
TFi v 3 2 S

Legende

Wasser u Geologie
Ha3o o9

Nl'a
“‘1!"'-,‘.1"‘

wy Halwo
Ha300

—  kleine Gewdsser

Quellen © DORIS, BEV
Koordinatensystem Gaul-Kriger M31
Veruendung:

Bearbeter Riesel

M | Kene erstei am: 12,02 2020

Digitales Oberbsteneichisches

Raum-Informations-System [DORIS]

8 | A-4021 Linz, Bahnhofplatz 1
605

rechis: 83534; hoch: 357770 rechts: 83972; hoch: 357770 huip://daris coegu.at

Abbildung 4: Hochwassergebiete

Eine Umwidmung von Grundstucken in HQzo-Gebieten in Bauland ist gemal 06. ROG 1944
821 Abs. la nicht gestattet. Weiters ist die Widmung von Flachen im 100-jahrlichen
Hochwasserabflussbereich nur unter geringer Beeintrachtigung der Hochwasserabfluss-
und Ruckhalterdume, einer nachgewiesenen MalRnahme zur Erhaltung der
Retentionsrdume sowie keiner Erweiterung des Baulandes um Bereiche mit erh6htem
Gefahrenpotential, mdglich. [26]

Gefahrenzone:

Gefahrenzonenplane des Bundesministeriums fir Land- und Forstwirtschaft beschreiben
die Einzugsgebiete von Wildbachen und Lawinen sowie deren potentielle Gefahrenbereiche
und Vorhalteregionen. Im Zusammenhang mit Lawinen und Wildb&chen sind drei
Gefahrenzonen ausgewiesen [27] :
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e Rote Zone: ,,... umfallt jene Flachen, die ... derart gefahrdet sind, daR ihre standige
Benltzung fiur Siedlungs- und Verkehrszwecke .. nicht oder nur mit

unverhaltnismaiig hohem Aufwand maoglich ist;“ [27, 86 a)]

e Gelbe Zone: ... Ubrigen .. gefahrdeten Flachen, deren standige Beniltzung fir
Siedlungs- oder Verkehrszwecke ... beeintrachtigt ist;“ [27, 86 b)]

e Blaue Vorbehaltsbereiche: sind fir Aufrechterhaltung und Schutzfunktion
bestimmte Bereiche [27]

In Abbildung 5: Gefahrenzonenplan beigelegten Gefahrenzonenplan ist zu erkennen, dass
sich beide Grundstiicke einerseits in der roten bzw. der gelb-roten (eine Ubergangszone)
andererseits auch in der gelben Gefahrenzone befinden.

i

- P

Gefahrezonenl ]

B 1alstab 1:2000
Mittzlpunkt: 83774; 357950
links unten: 83515: 257778
rechts oben: 84033; 358122
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Raum-Informations-System [DORIS]
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Tel.+43 732.7720-12605

Fax.+43 732-7720-212688
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S~~~
2 1] Lo
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Abbildung 5: Gefahrenzonenplan

Bauplatzbewilligungen, in Bezug auf Hochwassergebiete und Gefahrenzonen sind von der
zustandigen Behérde nur zu erteilen, wenn samtliche Gebaude hochwassergeschitzt
gemal 847 des O06. Bautechnikgesetzes 2013 geplant und erbaut werden kénnen. [26]
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3.3.4 Geogene Risikozone

Bereits bei der Erstbegehung sind auffallige Risse am Gebaude .242, insbesondere an der
dem Gewasser zugewandten Seite, bemerkbar, hier in Abbildung 6: Rissbild, Nord-Ost
Ansicht grafisch hervorgehoben.

= -~

Abbildung 6: Rissbild, Nord-Ost Ansicht

Anhand eines Vergleiches von Risshildern lasst sich eine lastabhdngige Ursache, wie
Setzungen und Grundwassereinwirkungen, vermuten. [28] Dies ist vor allem an der Ecke
des Regenabflusses erkennen.

Die gekennzeichneten Fugen sind im Zuge der Bestandsaufnahme fur die weitere
Beobachtung mit Spachtelmasse verfillt worden und somit Gber einen Zeitraum von knapp
4 Monaten regelmafig kontrolliert worden. Wahrend der Zeit des Verfassens dieser Arbeit
konnten keine weiteren Verdnderungen mittels dieser zerstérungsfreien Prufmethode
beobachtet werden.

Sowohl aus dem Flachenwidmungsplan als auch durch eine Anfrage bei der Gemeinde geht
eindeutig hervor, dass sich im Bereich des als Betriebsbaugebiet gewidmeten Geldnde um
eine ,,geogene Risikozone Flachentyp A+, SU — setzungsempfindlicher Untergrund* handelt.
Als solche Zonen werden Fladchen bezeichnet, bei denen offenkundige und unmittelbar
Hinweise fir ein Risiko, bezogen auf spezielle gravitative Bewegungen von Massen,
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vorliegen. Als solche, offensichtliche Hinweise gelten unter Anderem dokumentierte
Ereignisse wie Hangrutschungen o.A. oder die Kenntnis von, fiir ihre Fragilitat bekannte,
Bodenschichten. [29]

Aufbauend auf eine vertiefende Anfrage am Institut fir Bodenmechanik und Grundbau der
TU-Graz, wird ein Baugrundgutachten eines Geotechnikers dringend empfohlen, um
etwaige Mehrkosten entsprechend abschéatzen zu kénnen.

Weiters hat eine Anfrage bei der Dr. Lechner ZT Gmbh ergeben, dass ohne vor Ort gewesen
zu sein um sich ein besseres Bild der Situation zu machen, zumindest 5
Rammsondierungen sowie 5 Schirfungen, je eine im Bereich der neu zu errichtenden
baulichen Anlagen von No6ten sein werden. Als Ausgangslage dient hier die in Kapitel 4.2
behandelte  Vorstudie. Zusatzlich wird noch auf die bereits erwdhnten
Hochwassergefahrenzonen, in denen sich die Grundstiicke befinden, hingewiesen.

3.3.5 Bestandsplan

Der Bestandsplan (siehe Anhang), welcher die Grundrisse der drei Geschosse, zwei
Schnitte durch das Gebaude, vier Ansichten und einen Lageplan beinhaltet, ist mit Hilfe
des CAD Programms Archicad in den Versionen 22 und 23 der Firma graphisoft gezeichnet.

Unklarheiten, insbesondere die der nicht messbaren Wandstarken von Innenwé&nden sowie
kleine Schiefstellungen von Wanden und nicht rechtwinklige Anschlisse von Wéanden und
Bauteilen zueinander, sind als variabel definiert und soweit als moéglich adaptiert, um in
der Gesamtheit schlissig zu sein. Die Genauigkeit der erstellten Plane sind fur eine
Sanierungsplanung sowie die Ausfihrung dieser als angemessen anzusehen.

Eine prazise Vermessung des gesamten Geldndes sowie der weiteren Geb&uden in Lage
und Hohe mit Hilfe eines Theodolites 0.A., um in weitere Folge einen entsprechenden
Lageplan fir Neubauten auf dem Gelande zu konstruieren, wurde im Rahmen dieser
Masterarbeit aufgrund des zusatzlichen technischen und zeitlichen Aufwandes verzichtet.
Der im Zuge dieser Arbeit erstellte Lageplan, welcher bereits alle bekannten Leitungen,
unter- und oberirdisch, und einen hinterlegten Kataster beinhaltet, kann jedoch als Basis
far weiterfihrende Aufnahmen und Planerstellungen dienen. Diesbezlglich gibt es mehrere
parallele Anbotsanfragen bei Geometern in dem mittelbaren Einzugsgebiet und wird von
den Auftraggebern/Projektentwicklern parallel betreut.

3.3.6 Erschliel3ung

Um den Bau eines Gebaudes auf einem Grundstiick zu erméglichen, muss dieser Bauplatz
erschlossen sein. Die wesentlichen Bereiche der ErschlieBung umfassen die Wasserver-
und -entsorgung, Stromanschluss, Telefon- bzw. Internetanbindung sowie der Anschluss
an ein Gas- oder Fernwarmenetz und die Anbindung an ein StraBennetz. [30]

Die Wasserversorgung des Grundstiickes erfolgt bis dato Uber einen eigenen Hausbrunnen
der die vorhandenen Geb&ude anspeist, wie auch im Bestandslageplan ersichtlich.

Fur die Reinigung der anfallenden Abwasser der beiden Grundstiicke sorgt ebenfalls eine
hauseigene biologische Kleinklaranalage, welche die geklarten Abwasser in den Vorfluter,
die kleine Gusen, einleitet. Fur die genannte Klédranlage liegt eine wasserrechtliche
Bewilligung bis langstens dem 31.12.2033 vor, unter der Bedingung, der Anlage maximal
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0,15m3/h, entsprechend einer Belastung von 10 Einwohnern, zuzuleiten. Zuséatzlich sind
Auflagen, betreffend der Einleitung von Wassern und Abféllen sowie der Beliftung,
einzuhalten, die einem vorliegenden Bescheid zu entnehmen sind.

Wie im Bestandslageplan ersichtlich, fuhrt eine Freileitung der Linz AG, Uber ein kleines
Transformatorgebaude Uber beide Grundsticke. Von diesem Gebaude fuhren die
Versorgungsleitungen zu den Bestandsgebauden.

Die Anbindung an das Netz der Telekom erfolgt Uber eine Erdkabeltrasse an das auf
Grundstiuck .149 befindliche Gebaude, jedoch handelt es sich hierbei It. Angaben der
Eigentimer nicht um ein leistungsstarkes Glasfasernetz.

Da weder ein Anschluss an ein Gas- noch an ein Fernwarmenetz seitens der Gemeinde
vorhanden ist, noch diese in unmittelbarer Nahe zum Anschluss bereit waren, erfolgt die
Warmwasseraufbereitung Uber eine hauseigene Hackschnitzelheizung, welche sich im
nordwestlichen Zubau des Gebaudes auf Grundstiicksnr. .149 befindet.

3.3.7 Weitere Gebaude und Bestandteile der Liegenschaft

Bei dem in Kapitel 3.3.5 bearbeiteten Objekt handelt es sich um das Geb&ude auf
Grundstucknr. .149. An dieses Haus grenzt ein ehemaliger Schweinestall an (wurde in der
Beschreibung mit .149/1 bezeichnet), welcher einstdckig, mit einem kleinen begehbaren
Dachboden, und ohne Keller ausgefihrt wurde. In diesem Zubau befindet sich ebenfalls
die bereits erwahnte Hackschnitzelheizung welche das mit .149/2 bezeichnete Gebaude
mit Warmwasser bespeist.

Weiters befinden sich auf Grundstiicksnummer 1912 ein ehemalige Scheune (Nr. .241) mit
einem daruberliegenden Heuboden, welcher nicht mehr in Verwendung ist, welche
anschlieBend noch zwei LKW-Boxen als Garage dienend beinhaltet und ein, zuvor als
Werkstatt und (Wein-)Keller verwendetes Gebaude (Nr. .242).

Im Zuge der Erstbegehung wurde von den Auftraggebern der Wunsch geaufRert, séamtliche
Gebaude, mit Ausnahme des im vorherigen Kapitel behandelten, auf Grundstucknr. .149
befindlichen Gebaude, nicht weiter zu behandeln, da diese im Zusammenhang einer
Neuprojektierung und Revitalisierung der Liegenschaft geplant sind abzutragen. Ohne eine
genauere Begutachtung durchzufihren, machten diese Gebaude einen
heruntergekommenen Eindruck, was den Wunsch der Auftraggeber diese nicht weiter zu
verwenden, bestatigt.

Zusatzlich zu den bebauten Flachen sind auf Grundstiicksnummer 1912 rund 2000m=2 und
auf Grundsticksnummer 1907 rund 75m2 asphaltierte Flache, zusatzlich zum Wegstick
der Gemeinde, vorhanden. Das verbleibende Areal der beiden Grundsticke setzt sich
folglich aus begrunten Flachen, vorwiegen Wiese, zusammen.
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3.4 Zusammenfassung

Durch einen stetigen Austausch mit den Auftraggebern ist der Fokus der Projektierung von
einer gemischten Immobilie aus Biro- und Wohneinheiten weg hinzu einem reinen Blro-,
Gewerbe- bzw. Technologiepark hin verrickt. Sowohl die gute und direkte Anbindung an
die Autobahn als auch die wirtschaftlich aufstrebende Gegend in und um die Gemeinde
Wartberg bzw. Unterweitersdorf versprechen Potential auf eine positive Entwicklung der
Kommune. Weiters wird die Anbindung der Regiotram, und somit eine chancenreiche
Verbindung mit dem offentlichen Verkehr, sowie die zunehmende Verkehrsbelastung an
den Autobahnzubringern in Richtung Linz, fir eine sukzessive Auslagerung von
Unternehmen aus dem urbanen Gebiet hin zu entwicklungsstarken Umlandgemeinden
fuhren. Die Nahe zum Technologieentwicklungsstandort des Softwareparks Hagenberg,
sowie in Aussicht stehende moégliche Kooperationen und Auslagerungen von Unternehmen
aus dem Softwarepark Hagenberg bieten ebenso eine aussichtsvolle Perspektive auf einen
aufblihenden Standort. Die angekundigte technische Universitat in Linz, welche sich stark
auf die Digitalisierung spezialisieren soll, kann und wird in Zukunft mit Sicherheit einen
positiven Effekt auf die Standortentwicklung eines solchen geplanten Science-Parks in
Untervisnitz haben.

Um eine, dem Bauvorhaben entsprechende, Infrastruktur schaffen zu kdnnen, ist eine
Neukonzeptionierung und Analyse der AufschlieBung der Grundstiicke unabdingbar um zu
klaren, ob eine Kleinkldranlage, ein Hausbrunnen, eine, auf das Bestandsgeb&ude auf
Grundstucknummer .149 dimensionierte Hackschnitzelheizung, oder eine, nicht dem Stand
der Technik entsprechende (=Glasfaser) Telekomleitung den Anspriichen eines modernen
Projekts Genlge tun. Eine angestrebte Kooperation mit der zustandigen Gemeinde bei den
vorher genannten Punkten kann fur beide Parteien von Nutzen sein und eine nachhaltige
Infrastruktur in der Kommune schaffen.

Fur die Implementierung von Gewerbe- und Blroflachen bietet sich die Widmung als
Betriebsbaugebiet als durchwegs forderlich an, da es madglich ist zusétzliche als
Betriebswohnungen deklarierte Wohneinheiten zu errichten. Fur eine Errichtung von
unabhéangigen Blro- und Verwaltungsgebauden ist dies zuséatzlich in der Widmung zu
deklarieren und mit der Behdrde zu klaren, stellt aber keine gravierende Umnutzung im
eigentlichen Sinn dar, und verlauft in der Regel sehr unburokratisch ab. Sollte die
Projektierung jedoch auf groRRflachige Wohngebaude hintendieren, empfiehlt sich eine
Umwidmung zu einem Mischbaugebiet in dem die Regeln fur das Errichten von
Wohneinheiten nicht nur an Betriebswohnungen geknipft sind. Da derzeit aus rechtlicher
Sicht eine Umwidmung des Grinlandes zu Bauland aufgrund der Einschrdnkungen
hinsichtlich der Hochwasserjahrlichkeiten sowie Gefahrenzonen nicht mdéglich ist, sollte hier
eine Umwidmung innerhalb der Widmung als Grinland bezlglich der Nutzung angestrebt
werden. Durch die Nutzungsénderung von Land- und Forstwirtschaft bzw. Odland weg
hinzu Freizeitmdglichkeiten wie Erholungsparks oder Gaststatten kann ein nachhaltiger
Mehrwert fir den Standort incl. Naherholung geschaffen werden. Die prinzipiell
vorangegangenen Umstande des Hochwassers sind im Zuge der Projektierung, der Planung
und der Umsetzung durch einen direkten Austausch mit der wasserrechtlichen Behdrde zu
klaren und werden zusatzliche MaBRnahmen in Bezug auf Hochwasserschutz und
bebaubarer Flache erfordern. Ob und vor Allem wie in Risikozonen gebaut werden darf,
lasst sich nicht pauschal beantworten und hangt stark von den behdrdlich angeordneten
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Auflagen ab, auch wenn prinzipiell, insbesondere in roten Gefahrenzonen, keine oder
geringe BaumalRnahmen genehmigt werden.

Weiters ist aufgrund der als geogene Risikozone deklarierten Flache ein Bodengutachten
eines Geotechnikers unumgéanglich. Mit detailliertem Projektierungsgrad des Bauvorhabens
kann ein solches Gutachten zielgerichtet auf die geplanten Geb&ude ausgerichtet sein und
somit eine rasche konstruktive Lésung bringen. Von einem Bauvorhaben ohne ein préazises
Gutachten eines Fachmannes ist unbedingt abzuraten und wird gemaf den unverbindlichen
Empfehlungen des Landes Oberdsterreich in Risikozonen von den zustdndigen Behérden
vermutlich erst gar nicht genehmigt werden.

Um eine Detailplanung durchfihren zu kénnen, ist zusatzlich noch eine Bestandsaufnahme
des Gelandes sowie der darauf befindlichen Geb&ude in Hohe und Lage durchzufiihren, um
entsprechende Planungsgrundlagen erstellen zu kénnen.
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4 Entwicklungs- und Vorbereitungsphase

4.1 Einleitung

Bereits in der Anfangsphase der Projektierung gilt es erste Rahmenbedingungen
abzustecken. In der Entwicklungs- und Vorbereitungsphase eines Projekts kommen eine
grobe Vorstudienerstellung und der daraus resultierenden Ergebnisse in Bezug auf Qualitat
(Qualitatsziel und -rahmen), Quantitat (Quantitétsziel und Raumprogramm) und Kosten
(Kostenziel und -rahmen) einer langfristig sowohl wirtschaftlich effizienten als auch
nutzerfreundlichen Konzeptionierung zugute. [31, 32]

Ziel dieses Kapitels ist es, eine fundierte Basis an Rahmenbedingungen fir, an diese
Masterarbeit anschlieRenden, Planungs- und Projektierungsphasen zu liefern.

4.2 Vorstudien

4.2.1 Vorgehensweise

Durch eine intensive Studie der derzeit giltigen Gesetzesbestimmungen, Normen und
Richtlinien, wird auf Basis des in Kapitel 3.3.5 erstellten Bestandslageplans, eine mdgliche
Bauflache, abhéngig von der Geschosszahl, erstellt.

Grundlegend gelten It. Oberoésterreichischem Bautechnikgesetz 2013 840 folgende
Abstandsbestimmungen zur Grundstucksgrenze fur Neu- und Zubau von Geb&uden [33] :

e Von der fertigen AuRenwand gemessen mindestens 3 Meter zu den Nachbars- oder
Bauplatzgrenzen bzw.

¢ Wenn Gebaude oder Gebaudeteile hoher als 9m sind, muss dieser Abstand
zumindest ein Drittel der Gebdudehbthe betragen

Bei der Abanderung bzw. der Neuerrichtung von Schutzdachern:

¢ Von dem, am weitesten vorspringenden, Teil der Dachkonstruktion gemessen,
mindestens 2 Meter zu den Nachbars- oder Bauplatzgrenzen bzw.

e Bei Teilen des Bauwerkes, die 9m Uberragen, ein Abstand von mindestens einem
Drittel der H6he, verringert um 1m

Bei Gebauden, die tGber ein Fluchtniveau, welches 22m uUberschreitet bzw. deren H6he der
Traufe allseitig mehr als 25m uber der zukunftigen Gelandehohe ist:

e Hat der Abstand zumindest die Halfte dieser H6he zu betragen

Zusatzlich sieht die OIB-Richtlinie 2 — Brandschutz [34] folgende Bestimmungen in Bezug
auf die Ausbreitung von Feuer auf andere Bauwerke vor:

e Bei einem Abstand zu einem Bauwerk, welches sich am Nachbarsgrundstiick bzw.
Bauplatz befindet, der weniger als 2,00m betragt, ist eine brandabschnittsbildende
Wand gem. Tabelle 1 der OIB RL 2 zu errichten.

e Ist der Abstand von Gebaduden am gleichen Grundstuck geringer als 4,00m, so sind
aullerdem weitere brandschutztechnische MalBnahmen, den ,,..baulichen
Gegebenheiten der AuRenwande abzustimmen...” [34, S.9].
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Fur die Erstellung eines Plans, in dem die mogliche Bauflache ersichtlich ist, dienen
folgende Uberschlagsmalige Annahmen:

e 1m Ho6he Uber dem natirlichen Gelande fur die Hochwassersicherheit
e 3,5m Hb6he Geschosshohe von FFOK bis FFOK (=FertigfuRbodenoberkante)

e 1m Hohe fur die Attika, gemessen von der fertigen Oberkante des Flachdachaufbaus

AnschlieRend wird in Archicad ein Ubersichtslageplan mithilfe des Katasters und Luftbildern
des Grundstickes angefertigt. Einige, Uber das geografische Informationssystem ermittelte,
Hohen dienen als Referenzwerte zur Erstellung eines schematischen Geldndes. Die
Grundsticksgrenzen werden als Polygonzug nachgezeichnet und jeweils um die zuvor
ermittelten Abstdnde versetzt. Diese dienen, wie in Abbildung 7 ersichtlich, nun als
Grenzen fir die Positionierung der Gebaude.

Abbildung 7: fiktive Grenzen fur Positionierung der Gebaude je nach Geschossanzahl
incl. zu erhaltenden Bestand und Zubau (Abriss), ohne Mal3stab

Als nachster Schritt, um eine gelungene Nutzung der zu bebauenden Flache sowie eine
ansprechende Konzeptionierung der Grundrissformen und deren Positionierungen
gewdhrleisten zu kdnnen, dient eine Recherche von bereits errichteten Geb&uden, welche
sich in ahnlichen Rahmensituationen hinsichtlich von bebaubarer Flache und
Nutzungsanforderungen befinden. Grundlegende Bedingungen wie GebaudeaulRenmalie,
Geschosszahl und Abstdnde der Gebdude zueinander erweisen sich hier als erste
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Richtwerte und werden situationsbedingt an das Projekt angepasst. Eine einfache,
schemenhafte Visualisierung schafft ein raumliches Bild der Vorstudie (siehe Abbildung 8).

Abbildung 8: schemenhafte 3D-Visualisierung der gesetzten Quader, Studie 4

30



TU

Machbarkeitsstudie und Projektentwicklung Science-Park Untervisnitz Grazme

4.2.2 Ergebnisse

Aus den, in Kapitel 4.2.1 genannten, Rahmenbedingungen ergeben sich folglich in
Abbildung 9 und Tabelle 3 nachgestellte Gebdudehdhen sowie Abstande, von der
AuRenmauer gemessen, zur Grund- bzw. Bauplatzgrenze. Unter der Annahme, die
Geb&ude mittels Flachdaches zu konstruieren, wird die Bemessung des Abstandes nur auf
die Gebaudehohe incl. Attika bezogen.
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Abbildung 9: Annahme Geb&udehthe nach Geschosszahl

Abstande zur Grund- bzw. Bauplatzgrenze

Geschossanzahl Giber Nullniveau 2 3 4 5
Gesamthohe [m] 9 12,5 16 19,5
bendtigter Abstand [m] 3,00 4,17 5,33 6,50

Tabelle 3: benétigten Abstadnde von AuBenmauer zur Grund- bzw. Bauplatzgrenze

Im Zuge der Recherche sowie in Absprache mit den Auftraggebern, ist ein Wohn-/Blropark
in Steyr, welcher in Abbildung 10 und Abbildung 11 auf der darauffolgenden Seite
dargestellt ist, einerseits wegen der architektonisch ansprechenden Gestaltung aber auch
aufgrund der als sinnvoll erscheinenden Aufteilung und Positionierung der Geb&aude als
Referenz herangezogen worden. Der ,Stadtwohnpark Werndl-Strae“ wurde von der
Obermair Immobilien GmbH, welche als Bautrager fungierte, im Winter 2017 fertiggestellt.
Hierbei handelt es sich um ein Projekt, bestehend aus 6 blockformigen Wohnhausern und
einem gemischten, L-formig gebauten Trakt in dem sich sowohl Buro- und
Geschaftsflachen als auch Wohnungen befinden. Die Geb&ude sind alle 4-stdckig
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ausgefuhrt und unter dem rund 10.800m2 grof3en Grundstick befindet sich zusatzlich noch
eine Tiefgarage mit einer Stellplatzkapazitat fir 165 PKW. Bei einer Anlage mit 81 Wohn-
und 5 Gewerbeeinheiten entspricht dies knapp 2 Stellplatzen je Einheit. [35] Die grob
gemessenen Gebaudemale der Wohnbldécke (ca. 13m*20m) und des L-férmigen Traktes
(ca. 65m*13m + 35m*13m) sowie deren Abstdnde zueinander (ca. 10m in West-Ost-
Achse und ca. 15m in Nord-Siud-Achse) [36] dienen in weitere Folge als Anhaltspunkte flr
die Erstellung der eigenen Vorstudien und Entwiurfen. Fir den Abstand der sich am selben
Bauplatz befindlichen Gebauden gibt in den zutreffenden Gesetzen keine n&heren
Bestimmungen, sofern diese den Brandschutz betreffend unbedenklich sind.

Abbildung 11: Anordnung und Ausrichtung der Gebaude [13]
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Auf Basis der moglichen bebaubaren Flache wurden einige Varianten der
Gebaudedimensionen- und -positionierungen durchgespielt und anhand des schematischen
Erscheinungsbildes durch die Visualisierung sowie der Nutzung der Flache zwei davon
favorisiert. Ubertretungen der fiktiv gesetzten Grenzen It. Kapitel 4.2.1 gibt es an dem zu
erhaltenen Bestandsgebaude sowie an der nord-westlichen Grenze des als Bauland
gewidmeten Gelandes, da das hier anschlieBende Grinland dem selben Grundstick
angehort. Weiters ist der Abstand der Gebaude zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache
(=“Wanderweg“) an keinem Punkt kleiner als im Bestand. Diese Ubertretungen der
Abstandsbestimmungen sind in Abbildung 12 anhand von Studie 3 gekennzeichnet.

Abbildung 12: Ubertretungen der Abstandsbestimmungen anhand von Studie 3

In Studie 3 ist die vorhandene Bauflache, nach den vorig genannten Abstanden und
Randbedingungen, grolitmoglich verbaut. Auf die Ausrichtung bzw. Verdrehen der
Neubauten zum Bestand wurde zulasten maximaler Bruttogeschossflache verzichtet.
Gegenséatzlich zu Studie 4 (vgl. Abbildung 13), in der mehr Wert auf eine gemeinsame
Orientierung der Gebaude zueinander gelegt wurde, was jedoch einen Verlust von Uber
500 m2 BGF einher bringt. Der kleinere Zubau zum Bestand in Studie 3 gegeniber Studie
4 ist aufgrund der sonst sehr beengenden Situation im Durchgangsbereich des 6ffentlichen
Weges entstanden.
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Abbildung 13: Studie 4

Bei Studie 1 hingegen handelt es sich um zwei zueinander gespiegelte, L-férmige Gebaude
als Neubau. Der Zubau an das Bestandsgebaude umschlief3t dieselben AuRenmalflie wie das
Bestandsgebdude und soll so eine vereinfachte Raumplanung fur beide Geb&ude
ermdoglichen. Auf Basis der beschriebenen Anordnung ist in Abbildung 14 auch gut
ersichtlich, dass die Gebaude bis an die fiktiven Grenzen fir ein 4-stockiges Gebaude
herangehen. Die in Abbildung 15 abgebildete Studie 2 ist eine Adaption der L-férmigen
Koérper in AuRenmalRen und Orientierung, jedoch mit dem Grundgedanken, ein Gebaude
den urspriunglichen Abmessungen und Ausrichtungen der ehemaligen Scheune anzupassen.
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Abbildung 14: Studie 1
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Samtliche Lageplane der Studien 1 bis 4 im Mal3stab sowie den dazugehorigen Plankdpfen
und Visualisierungen sind dem Anhang zu entnehmen. Ein Auszug der funktionalen
Visualisierung der gewéhlten Studien 3 und 4 ist in Abbildung 16 und Abbildung 8 zu sehen.

Folglich haben sich Studie 3 und 4 mit den anschlieRend aufgelisteten Abmessungen und

Abbildung 15: Studie 2

Flachen als die subjektiv am besten empfundenen herausgestellt:

Studie 3
Lange [m] |Breite [m] | BGF [m?] |Stockwerke |BGF-Gesamt [m?]

Bestand 215 3 645
Zubau 12,5 10 125 2 250
Gebdude 1 |22 12 264 3 792
Gebdude 2 |22 12 264 3 792
Gebdude 3 |22 12 264 3 792
Gebdude 4 |44 12 528 3 1584

Gesamt BGF Studie 3 [m?] 4855
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Tabelle 4: BGF Studie-3

Studie 4
Lange [m] |Breite [m] |BGF[m?] |Stockwerke |BGF-Gesamt[m?]
Bestand 215 3 645
Zubau 12,5 16,52 206,5 2 413
Gebdude 1 |18 15 270 3 810
Gebdude 2 |18 15 270 3 810
Gebdude 3 |18 15 270 3 810
Gebdude 4 |18 15 270 3 810
Gesamt BGF Studie 4 [m?] 4298

Tabelle 5: BGF Studie-4

Abbildung 16: Visualisierung Studie 3
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4.3 Baukostenplanung

4.3.1 Allgemein

Fur das gesamte Kapitel 4.3 Baukostenplanung dienen die Bicher des
Baukosteninformationszentrums Stuttgart fur Alt- und Neubau 2018 als Grundlage [37—
41] . Die Bucher der BKI basieren auf der deutschen DIN-Norm 276-1, welche analog zur
osterreichischen ONORM B 1801-1 die Kosten von Bauprojekten regelt. Diese werden in
Deutschland in 7, in Osterreich jedoch in 10 Gruppen unterteilt. Fir eine genaue
Unterteilung und Untersuchung von einzelnen Positionen, wie das in spateren Stadien eines
Projektes erfolgt, ist eine Gegeniberstellung der einzelnen Kategorien, wie in Abbildung
17 dargestellt, notig. Da es sich bei dem in dieser Arbeit behandelten Projekt um eine
Grobkostenschéatzung als Anhaltspunkt fir eine Finanzierung und spatere Kostenkontrolle
handelt, ist diese ,,Ubersetzung“ von der deutschen Normung auf die dsterreichische nicht
notwendig.

KBO i | 100
Grund ' " Grundstiick
KB1 I | 200
Aufschliefung ' "| Herrichten u. ErschlieRen
KB 2 I N 300
Bauwerk—Rohbau A Bauwerk — Baukonstr.
KB3 I P N 400
Bauwerk — Technik e Bauwerk —Tech. Anlagen
KB4 '
Bauwerk — Ausbau
KBS ‘ | 500
Einrichtung o B Aulienanlagen
KB6 600
AuRenanlagen Ausstattung u. Kunstw.
KB7 700
Planungsleistungen Baunebenkosten
KB 8
Nebenleistungen
KB9
Reserven

Abbildung 17 Zugehdrigkeit der einzelnen Gruppen zwischen ONORM B 1801-1 und
DIN 276-1 [42]

Das folgende Kapitel beruht auf Studie 3, da es sich hierbei sowohl um einen Umbau des
Bestandes, eine Erweiterung (=Zubau) dieses sowie zwei verschieden grof3e und in der
Nutzungsart unterschiedliche Neubauten handelt. Bei den insgesamt 6 Gebauden wird
angenommen, dass es sich um Buro- und Verwaltungsgebaude handelt bzw. das grofite
(12 x 44m) mit wissenschaftlichen bzw. labortechnischen Einrichtungen erschlossen wird.
Samtliche Eingangsparameter wie die Nutzung aber auch die Dimensionierungen der
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Gebéaude sind in einer Excel-Arbeitsmappe als variabel definiert, um diese je nach
Projektstadium bzw. Adaptierungen anpassen zu kdnnen.

Die BaumalBRnahmen belaufen sich im groben auf folgende, in Abbildung 18 ersichtliche,
Teilbereiche im Altbau/Bestand:

1. Erweiterung
a. Bulro- und Verwaltungsgebaude
2. Umbau
a. Buro- und Verwaltungsgebéude
b. Ausbau des Dachgeschosses
Und bei den Neubauten:

1. 3 x Buro- und Verwaltungsgebaude

2. 1 x wissenschaftliches Gebaude

[ Abbruch

I Erweiterung, Biiro- und Verwaltung
[[] Bestand, Biiro- und Verwaltung
Biro- und Verwaltung, NEU

[ wissenschaftliches Gebaude, NEU

Abbildung 18: Studie 3 incl. Teilbereiche

Die Excel-Tabellen-Arbeitsmappen, fir jedes der Gebaude beinhalten alle
Berechnungsmethoden zur Kostenermittlung, welche in den folgenden Kapitel beschrieben
werden, sind dem Anhang zu entnehmen.

39



TU

Machbarkeitsstudie und Projektentwicklung Science-Park Untervisnitz Grazme

4.3.2 Indexanpassung

Als erster Schritt ist ein Korrekturfaktor (Tabelle 6) der Werte zu errechnen, welcher sich
aus den unterschiedlichen Mehrwertsteuersatzen in Deutschland und Osterreich, einem,
vom BKI bereitgestellten regionalen Umrechnungsfaktor nach Bundesland in Osterreich
und einer Baukostenindexanpassung in Osterreich [43] vom Jahr 2018 auf 2019, ergibt.
Die Umrechnung auf die Indexanpassung des gegenstandlichen Monats bzw. des
abgeschlossenen Quartals im Jahr 2020 ist im Zuge dieser Arbeit aufgrund der
vorherrschenden Umstande in Bezug auf die Corona-Krise und den damit einhergehenden
Unsicherheiten, insbesondere auf preisliche Entwicklungen, verzichtet worden. Diese
Umrechnungsfaktoren kdnnen jederzeit den aktuellen preislichen Entwicklungen angepasst
werden und somit die nachfolgend errechneten Baukosten dementsprechend geéndert
werden.

Index-Anpassungskoeffizient

Mehrwertsteuer DE auf AUT 1,0084
Regionalfaktor 00 0,8290
Baukostenindex 2018 auf 2019 1,1000
Gesamtindex 0,9196

Tabelle 6: Anpassungskoeffizient

4.3.3 Massenberechnung

Um in weiterer Folge samtliche Baukosten berechnen zu kdnnen, sind jegliche ndtigen
Massen zu ermitteln bzw. auszulesen:

e Grundstiucksflache (GF): Mit Hilfe des Kartendienstes DORIS, bzw. allgemein den
geografischen Informationsdiensten der L&nder, lassen sich die im Kataster
hinterlegten Grundstucksflachen ausgeben, wie in folgendem Auszug zu sehen, bzw.
siehe Kapitel 3 Bestandsanalyse.

,{‘.‘J - & DORIS Quellen: DORIS, BEV l
) gt

= Hinweis: Kein Rechtsanspruch aus obiger Karte ableitbar! -

) X

Thema:| Grundstiicke ¥ |:1 gefunden |_gUnmarkierte entfernen [¥gMarkierte entfernen b7 - =Redlining Li‘f]'.-‘a'ord Export | |Sjicel Export| “a)CSV Expo
;0 |v| KG-Nr GB-Mr GST-Mr EZ Flache It. Grundbuch

1 Qv 41116 41116 1507 133 598

Abbildung 19: Flache von GST-Nr. 1907 via DORIS auslesen

e Bruttogrundflache bzw. Bruttogeschossflache (BGF): Die Berechnung der
BGF in den BKI-Buchern erfolgt auf Grundlage der DIN 277-1 welche sich wiederum
auf die DIN EN 15221-6 beruft. [44] Analog dazu, verweist die ONORM B 1800
[45] (siehe Abbildung 20), welche die Ermittlung von Flachen und Rauminhalten
regelt, auf die ONORM EN 15221-6 [46] womit die Berechnung gleichermaRen
anhand einer europaischen Norm erfolgt und wird kurzgefasst als ,,...Gesamtflache
aller Grundrissebenen des Bauwerks...” [44, S.463] abziglich von Flachen die nicht
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in der jeweiligen Grundrissebene vorhanden sind definiert (Bsp.: Atrium wird von
BGF abgezogen). [44] Prinzipiell ist jedoch darauf zu achten, dass
gemeindespezifische Regelungen von dieser Methode abweichen kdnnen. Da, wie
bereits in Kapitel 3.3.2 ,Flachenwidmung und Bebauungsplan®“ erwahnt, keine
gesonderten Bestimmungen seitens der Gemeinde Wartberg vorhanden sind,
erfolgt die Berechnung der BGF laut européischer Norm. Im Bestandsgebaude sind
die BGF-Flachen anhand der bereits erstellten Bestandsplane leicht auszulesen, bei
den Zu- und Neubauten wird im derzeitigen Stadium von einem rechteckigen
Grundriss ausgegangen und diese Flache mit der Anzahl an Geschossen multipliziert,
kann jedoch je nach Projektstadium angepasst werden.

Abbildung 20: Bruttogeschossflache [45]

e AuBRenanlagenflache (AF): Als Flache der AufRenanlagen wird die vorher
ermittelte Grundsticksflache um die Grundrisse der darauf befindlichen Gebaude
verringert.

e Baugrubeninhalt (BGI): Fur die Ermittlung des Baugrubeninhaltes wird der
Grundriss der Gebaude um den Arbeitsraum erweitert sowie darauf eine 45°
Boschung angesetzt und somit die daruber befindliche Flache ermittelt. Das Mittel
dieser beiden Flachen, multipliziert mit der angenommenen Stockwerkshodhe ergibt
somit einen UberschlagsmaBigen Inhalt der Baugrube, wie in nachstehender
erlautert. Eine exakte Ermittlung der Baugrube kann mithilfe der Simpson’schen-
Regel zur Berechnung eins Prismatoids erfolgen, flir eine Uberschlagsméafige
Erfassung der Massen ist die vorangegangene Methode ausreichend. Ausgenommen
ist hierbei das zu erhaltene Bestandsgebaude, da dies keinen Keller besitzt und
auch keiner angedacht ist.
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Abbildung 21: vereinfachte Berechnung des Baugrubeninhalts [47]

Grundungsflache (GRF): Hierfur wird der Grundriss als gesamte Grindungsflache
herangezogen, da von einer Flachgrindung ausgegangen wird. Bei einer
Veranderung der Grundungsart, ist diese Flache dementsprechend zu andern.

AuBBenwandflache (AWF): Der Umfang der Gebaude multipliziert mit der
Gebaudehohe Uber Nullniveau ergibt somit die AulRenwandfléche.

Innenwandflache (IWF), Deckenflache (DEF) und Dachflache (DAF): Ein, in
den Planungskennwerten der BKI-Bilcher angefuhrter, Berechnungskoeffizient gibt
ein durchschnittliches Verhaltnis der BGF zu IWF, DEF und DAF an und wird flur eine
Uberschlagsmalige Ermittlung herangezogen. Abbildung 22 soll diese
Vorgehensweise beispielhaft verdeutlichen.

1500

AuBenwinde | “al ﬁ@\&@guuiuy
LLLNER T

Innenwande
Deckenflache T~ Lo ERERERECEANRENN]
SEERRNECY

1000

Abbildung 22: schemenhafte Darstellung fur Berechnung von AWF, IWF, DEF
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Die fur die Berechnung notwendigen Parameter, wie die Ldnge und Breite der Gebaude,
die Geschossanzahl usw., werden als freie Eingaben definiert und flieBen somit immer
exakt in die zu berechnenden Massen ein. Mit fortlaufendem Stadium und Detailgrad der
Planung koénnen somit die Massen jederzeit in adaptiert und angepasst werden, was
anhand der Neubauten Buro- und Verwaltungsgebaude in Tabelle 7 erlautert ist.

Bezeichnung Abkiirzung Einheit Menge Begriindung Fliche/BGF (%) ; Mittelwert

Grundstiicksflache GF m? 9958,00 It. Doris

Bruttogrundfliche BGF m? 2376,00 It. Plan

AuRenanlagenflache AF m? 7582,00 (Grundstiicksflache)-(Bestandsgebdude)-(Zubau)=AF

Baugrubeninhalt BGI m? 1152,38  (Fldche unten incl. Arbeitsraum + Fliche aben)*0,5 0,93

Griindungsfliche GRF m? 792,00 =BGF 0,38

AuBenwandflache AWF m? 5544,00 =Umfang*Stockwerke 0,81

Innenwandfldche IWF m? 2067,12 0,87*BGF (Mittelwert-Planung It. BKI 2018) 0,87

Deckenfliche DEF m? 1496,88 0,63*BGF (Mittelwert-Planung It. BKI 2018) 0,63

Dachfldche DAF m? 974,16 < 0,41*BGF (Mittelwert-Planung It. BKI 2018) 0,41
Massen zur Berechnung

Stockwerke {iber Frde 3 der Kosten

Laénge 12

Breite 22 ¢ |freie Eingabe der

Arbeitsraum 0,6 Abmessungen

Anzahl der Gebdude 3

Stockwerkhdhe 3,5

delta Lange oben

(Baugrube) 4,95

delta Breite oben

(Baugrube) 4,95

Tabelle 7: Eingabetabelle der Massenberechnung

4.3.4 Planungskennwerte

Fur eine Uberschlagsmaiige Berechnung der zur Planung und Errichtung bendtigten
Flachen von Gebauden dienen die Planungskennwerte, welche im Anschluss an die
jeweiligen Untergruppen in den BKI Bichern zu finden sind. Diese Richtwerte kdnnen fur
eine weitere Planung und vor allem als Grundlage fir das Raum- und Funktionsprogramm
als Richtwerte herangezogen werden. Hierbei werden folgende Flachen bezogen auf
entweder Nutzungsflache (NUF) oder Bruttogrundflache (bzw. Brutto-Geschossfléache,
BGF) tabellarisch angegeben und die daraus resultierenden Grundflachen fir ein Stockwerk
als Vorlage einer Raumaufteilung hergenommen, was durch Tabelle 8 anhand des Neubaus
Verwaltung gezeigt wird:
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Grundflachen von Mittelwert bis Fliche/BGF [%] Flache [m?] Flache/Stockwerk [m?]
NUF Nutzungsflache 61,1 64,6 71,2 64,60% 1534,90 170,544
TF Technikflache 2,5 3,4 4,8 3,40% 80,78 8,976
VF Verkehrsflache 12,4 17,1 21,8 17,10% 406,30 45,144
NRF Netto-Raumflache 82,3 85,1 87,5 85,10% 2021,98 224,664
KGF Konstruktions-Grundflache 12,5 14,9 17,7 14,90% 354,02 39,336

Tabelle 8: ermittelte Grundflachen anhand der Planungskennwerte

4.3.5 Standardeinordnung

Fur einige der Gebaudekategorien, zu denen Biro- und Verwaltungsgebaude, Kindergéarten,
Wohngebadude und Gemeindezentren gehoren, gibt es eine vorhergehende
Standardeinordnung, fur die restlichen jedoch nicht. Bei dieser Kategorisierung werden alle
Kostengruppen der zweiten Ebene, mdglichst objektiv, zwischen niedrig, mittel und hoch,
nach den jeweilig vorgegebenen Zahlenwerten, eingeordnet. Anhand der Summe dieser
Punkte lasst sich eine oberflachliche Einstufung des Gebaudestandards eruieren wodurch
dann die weitere Berechnung anhand dieses Standards fortgefuhrt wird. Tabelle 9 sowie
die Bewertung der in Kapitel 4.3.7 gelisteten Kostengruppen soll diese Vorgehensweise
anhand der Ergebnisse fur die Blro- und Verwaltungsgebaude verdeutlichen.

KG Kostengruppe der 2. Ebene niedrig mittel hoch Punkte
310 Baugrube - - - -

320 Griindung 2 2 4 4
330 AuBenwande 6 8 9 8
340 Innenwande 3 4 6 4
350 Decken 3 4 5 4
360 Dacher 2 3 4 3
370 Baukonstruktive Elemente 0 0 1 0
390 Sonstige Baukonstruktionen - - - -
410 Abwasser, Wasser, Gas 1 1 1 1
420 Warmeversorgungsanlagen 1 2 2 2
430 Lufttechnische Anlagen 0 1 2 1
440 Starkstromanlagen 2 2 3 2
450 Fernmeldeanlagen 0 1 2 1
460 Forderanlagen 0 1 1 1
470 Nutzungsspezifische Anlagen 0 0 1 1
480 Gebdudeautomation 0 1 1 1
490 Sonstige technische Anlagen - - - -

Punkte: 20-26=einfach Summe 33

27-35=mittel Gebdudestandard mittel

36-42=hoch

Tabelle 9: Standardeinordnung bei Buro- und Verwaltungsgebauden [41]
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4.3.6 Kostengruppe 1. Ebene (Gesamtprojekt)

Die Kategorisierung der Kostengruppe 1. Ebene besteht aus den folgenden 7 Untergruppen.
Je hoher der zu erwartende Aufwand erscheint, desto héhere Werte, vom Mittelwert
gesehen, werden hier angenommen und vice versa.:

1.

100 Grundstuck [€/m2GF]: Hierfur werden seitens des BKI keine Werte
angegeben. Allgemein kénnen hierfir eine Recherche der Grundstiickskosten in der
unmittelbaren Umgebung des Projektes, Offentliche Statistiken (z.B. Statistik
Austria, statista) bzw. naturlich auch die Verhandlungsbasis des Eigentimers
dienen.

200 Herrichten und ErschlieRen [€/m2GF]: Fur die Bewertung werden hier
etwaige vorhandene Versorgungsleitungen bzw. die Entfernung zu einem
vorhandenen System herangezogen. Da die ErschlieBung der Liegenschaft, wie
bereits in Kapitel 3.3.6 beschrieben, als unzureichend bezeichnet werden kann, sind
hier deutlich erh6hte Kosten herangezogen worden.

300 Bauwerk-Baukonstruktion [€/BGF]: Hierzu zahlen samtliche, die
Baukonstruktion betreffende, in Kostengruppe 2. Ebene enthaltenen
Unterkategorien. Die Standardeinordnung im vorhergegangenen Kapitel hat eine
Orientierung der Kosten am oberen Ende des mittleren Standards hervorgebracht
und dementsprechend wurde eine Annahme uUber dem angegebenen Mittelwert zur
Kostenschatzung getroffen.

400 Bauwerk-Technische Anlagen [€/BGF]: Hierzu zéhlen samtliche, die
technischen Anlagen betreffende, in Kostengruppe 2. Ebene enthaltenen
Unterkategorien. Analog zur KG 300 sind hier Werte etwas Uber dem Mittelwert zu
Berechnung herangezogen worden.

500 Auf3enanlagen [€/AF]: Die Bewertung der Aullenanlagen erfolgt je nach
gedulerten Winschen der Auftraggeber und kann somit von einer einfachen
Begrinung bis hin zu einer anspruchsvollen Garten- und Freizeitparkgestaltung
reichen, was sich dementsprechend in den Kosten wiederspiegelt. Da diesbezuglich
der Wunsch geaufRert wurde, eine anspruchsvolle Gartengestaltung sowie die
Nutzung des Griunlandes als Naherholungs- und Freizeitflache zu realisieren, sind
die Kosten diesbezlglich erhéht worden.

600 Ausstattung und Kunstwerke [€/BGF]: Zu dieser Kategorie gehoren
samtliche Gebaudeausstattungen incl. der kunstlerischen Ausstattung [48] und
kann je nach Anforderungen der zukiunftigen Mieter und Betreiber sehr stark
schwanken. Hier gibt es im derzeitigen Stadium keine besonderen Anforderungen
und Wunsche, weshalb sich am Mittelwert orientiert wurde.

700 Baunebenkosten [€/BGF]: Als Baunebenkosten zdhlen samtliche
Leistungen, die zuséatzlich zu den Bauleistungen sowie Lieferungen ndétig sind. [48]
Die BKI Fachbuicher beziehen sich hierbei auf die der HOAI erstellten Leistungsbilder
mit den dazugehdérigen Honoraren. [49] Eine genaue Betrachtung der geltenden
und verrechneten Honorarsatze in Osterreich wird jedoch verzichtet, da dies
lediglich als Richtwert dienen soll, dennoch wurden die Kosten aufgrund der sich
wiederholenden Gebaudeformen unter dem Mittelwert angesetzt.
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Anhand der geschilderten Begrindungen zur Annahme der Kosten je Einheit erfolgt
anschlieBend die in Abbildung 23, fur den Neubau der Biro- und Verwaltungsgebaude
dargestellte Kostenschatzung 1. Ebene. Analog dazu erfolgt die Berechnung der
Wissenschaftsgeb&ude sowie des Um- und Zubaus.

KG

Kostengruppe der 1. Ebene Einheit Mittelwert €/Einheit % an 300+400 S incl. Begriindi

100 Grundstiick m? GF - - - - Grundstiick bereits vorhanden

Wasserver- und Entsorgung mangelhaft,
Freileitung muss umgelegt werden,
200 Herrichten und ErschlieRen m? GF 37 50 3,13% €457 850,43 Trafohaus evtl. versetzt werden
Anhand Referenzprojekte in BKI,
Ansprechende Ausfihrung immer knapp
300 Bauwerk- und Baukonstruktion m?BGF 1193 1200 75,00% €2621 858,10 iiber MW
Anhand Referenzprojekte in BKI,
Ansprechende Ausfihrung immer knapp

400 Bauwerk - Technische Anlagen m? BGF 381 400 25,00% €873 952,70 iiber MW
Bauwerk 300+400 1574 1600 €3 495 810,80
Anspruchsvollerim Sinne der
500 AuBenanlagen m?AF 127 160 - €1115 540,30 Naherholung, Freizeitmoglichkeiten
600 Ausstattung und Kunstwerke ~ m? BGF 46 50 €109 244,09 keine speziellen Vorstellungen --> MW
Einsparungen in Planung moglich da drei
700 Baunebenkosten m? BGF 341 250 - €546 220,44 mal dasselbe Gebaude
Summe €5 724 666,05 €2 409,37 €/m?BGF

Abbildung 23: Ergebnis der Kostenschatzung 1. Ebene Neubau Buro- und
Verwaltungsgebaude

4.3.7 Kostengruppe 2. Ebene (Baukonstruktion und techn. Anlagen)

Die zwei Gruppen, 300 und 400 aus 1. Ebene, werden in der Kostengruppe 2. Ebene
folgendermalen weiter untergliedert:

1. 310 Baugrube [€/m3BGI]: Sowohl die Kenntnis Uber eine geplante

Unterkellerung bzw. das Ausmal dieser als auch z.B. mdgliche erhéhte
Wasserhaltungs- oder Stutzmalnahmen beeinflussen hier die Annahme der Kosten
je Einheit. Eine erschwerende Wasserhaltung sowie die Sicherung der Baugrube
sind hier als kostensteigernd bertcksichtigt worden.

320 Grundung [€/2GRF]: Samtliche Faktoren, die eine Grindung erschweren
tragen hier zu einer Erhdhung der anzunehmenden Kosten bei. Als solche Faktoren
gelten hier nichttragfahige Boden und die Kenntnis tUber Hangrutschungen wie
bereits in Kapitel 3.3.4 Geogene Risikozone eruiert.

330 AuRBenwande [€/m2AWF]: Sowohl der Anteil von tragenden Wanden, die
Materialauswahl, Anforderungen an Brand wund Schall aber auch die
architektonischen Winsche tragen hier zur Bewertung der Gruppe bei. Vor allem
der Wunsch einer architektonisch anspruchsvollen Gestaltung hat zu einer
kostensteigernden Annahme der Preise gefuhrt.

340 Innenwande [€/m2IWF]: Analog zu den Anforderungen der AulR3enwande,
spielen fur die Bewertung der Innenwande sowohl statische, brandschutz- und
schalltechnische Erfordernisse aber auch gestalterische Einflisse eine Rolle in der
Kategorisierung der Kosten. Die Kombination aus rickbaubaren
Trockenbauelementen sowie kaum bis keine statischen Anforderungen, da diese
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durch tragende Kerne und ein Stitzenraster realisiert werden soll, fihrt zu einer
kostenmindernden Annahme.

5. 350 Decke [€/m2DEF]: Fur die Decken wurden keine aufwendigen
Konstruktionen sowie eine einfache Durchfihrung der Leitungen in einer
abgehéngten Decke angenommen und somit die Kosten unter dem Mittelwert
angesetzt.

6. 360 Dacher [€/m=2DAF]: Zusatzlich zu den in 330-350 erwahnten Faktoren,
kdnnen bei Dachern die Auswahl der Begriinung und die Begeh- bzw. Befahrbarkeit
eine Rolle bei der Kostenentwicklung spielen wobei hier maximal von einer
Begehbarkeit ausgegangen wird sowie keine aufwendigen Durchdringungen oder
Ahnliches angenommen wurde, was zu einer Preisgestaltung knapp unter dem
Mittelwert gefthrt hat.

7. 370 Baukonstruktive Einbauten [€/m2BGF]: Durch keine besonderen
Anforderungen an den Anteil von fest verbauten Bauteilen wie Einbauschranken
oder Ahnlichem spielt diese Kostengruppe keine kostensteigernde Rolle.

8. 390 Sonstige MalRnahmen fiur Baukonstruktionen: Zur Einordnung der zu
schatzenden Kosten zéhlen Faktoren wie das ndtige Erstellen einer Baustralie,
provisorische Heizung, lange Vorhaltezeiten und schwierige Gerustarbeiten, was im
Vorhinein schwer abzuschatzen ist und somit der Mittelwert als Grundlage
herangezogen wurde.

1. 410: Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen [€/m2BGF]: Die Einfachheit der
Anordnung der Sanitaranlagen aber auch benoétigte Abscheider (Fett, Benzin etc.)
sowie weitere spezielle Anlagen sind in dieser Gruppe ausschlaggebend fur die
Einstufung und haben in dieser Kostenschatzung aufgrund von madglicher
Regenwassernutzung im Sinne der Nachhaltigkeit aber keinen weiteren
maflRgebenden Anforderungen eine geringwertig hdhere Annahme Uber dem
Mittelwert hervorgebracht.

2. 420 Warmeversorgungsanlagen [€/m2BGF]: Die auf Grund der Nachhaltigkeit
mit bedachten Solarkollektoren, Photovoltaikanlagen sowie Ful3bodenheizungen
bzw. Betonkernaktivierung zahlen hier zu kostensteigernden Faktoren.

3. 430 Lufttechnische Anlagen [€/m2BGF]: Der Einsatz von zentralen Luftungs-
sowie einer mdoglichen Warmerickgewinnung zahlt zwar im Betrieb als
kostensenkende MalRnahme, wirkt sich in der Errichtungsphase jedoch als
kostentreibend aus.

4. 440 Starkstromanlagen [€/m2BGF]: Far die Errichtung der
(Stark-)Stromanlagen werden keine besonderen Erfordernisse in Betracht gezogen
und deshalb ein geringerer Ansatz als der angegeben Mittelwert herangezogen.

5. 450 Fernmelde- und informationstechnische Anlagen [€/m2BGF]: Auch fur
diese Kostengruppe wurden keine speziellen Anforderungen angenommen und
somit ein Wert unter dem Mittelwert angesetzt.

6. 460 Forderanlagen [€/m2BGF]: Da es sich um keine sehr hohen Bauten (max.
3 Geschosse Uber Nullniveau in den Studien)handelt, kann von einer einfachen
Ausfuhrung von Liftanlagen ausgegangen werden, was zu kostenmindernden
Randbedingungen fir diese Kostengruppe fihrt.
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7. 470 Feuerldéschanlagen [€/m2BGF]: Auch in dieser Kostengruppe wird von
keinen kostentreibenden Faktoren ausgegangen.

8. 480 Gebaudeautomation [€/BGF] und 490 sonstige technische Anlagen
[€/BGF]: Fur diese beiden Kostengruppen werden Kkeine expliziten
kostentreibenden oder — senkenden Faktoren in der Literatur angegeben weshalb
auch hier wieder vom Mittelwert ausgegangen wird. Sollten im Zuge der weiteren
Planungsphasen spezielle Anforderungen entstehen, kann dies jederzeit
bertcksichtigt werden.

Eine, in Abbildung 24 fir den Neubau der Biro- und Verwaltungsgebdude dargestellte,
anschlieBende Kostenschatzung ergibt bereits eine Faktor von 1,28 im Verhaltnis zur in
4.3.6 Kostengruppe 1. Ebene ermittelten Kostenschatzung. Im Vergleich dazu steht der
Neubau des Wissenschaftsgebaudes sowie der Um- und Zubau des Bestandsgebaudes mit
jeweils einer Abweichung von rund 10% (Faktor 1,1). Als stark kostentreibender Faktor
steht hier beim Neubau der Buro- und Verwaltungsgebdude die Kostengruppe 330
AuBBenwande welche sich mit 63% der der Obergruppe 300 bzw. 57% der Gesamtkosten
zu Buche schlagt. Weiters ist die Kostengruppe der technischen Anlagen mit etwa 12% der
Gesamtkosten prozentuell gesehen um die Hélfte geringer als die Ausgangswerte der BKI-
Bucher. Dies kann einerseits aus den sehr hohen Kosten der 300-er Gruppe, oder aus den
zu gering gesetzten Anforderungen mit den dazugehdérigen Zahlenwerten hervorgehen.

Die daraus resultierenden Kosten je m2 BGF sind bereits im Kostenrahmen eines Buro-
und Verwaltungsgebadudes hohen Standards bzw. dartber, und nicht mehr, wie anfangs
Uberschlagsméafig anhand der Standardeinordnung veranschlagt, ein Gebaude mittleren
Standards.
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4.3.8 Kostengruppe 3. Ebene (Bauelemente)

In Kostengruppe zwei erfolgt eine erneute Gliederung der in Kostengruppe 2. Ebene
aufgelisteten Gruppen in deren untergeordnete Elemente. Um hierzu erste Schatzungen
und entsprechend genaue Massenermittlungen darlegen zu kénnen, bedarf es eines
fortgeschrittenen Stadiums der Planung, welches zumindest den Detailgrad einer
Einreichplanung bzw. des in Kapitel 3.3.5 Bestandsplan beschriebenen Plans entspricht,
welcher in der derzeitigen Phase der Vorstudienfindung nicht vorhanden ist. Als Beispiel
soll hierzu ein Planausschnitt in Abbildung 25 mit drei der in Kostengruppe 330
LYZAuBenwande® beinhaltenden, folgend vollstandig aufgelisteten, Elementen dienen:

e 331Tragende AulRenwande [mZ=]

e 332 Nichttragende AuRenwande [mZ2]

e 333 AulBenstitzen [mZ2]

e 334 AulBenturen und Fenster [m?2]

e 335 AuRBenwandbekleidungen auRen [mZ2]
e 336 AuRBenwandbekleidungen innen [mZ2]
e 337 Elementierte AuRenwande[m=]

e 338 Sonnenschutz [mZ2]

e 339 AuRBenwande, sonstiges [mZ2]

| .
tragende 5
20 |Auflenwande A
95 0,00
== .¢_ 4
| 8 137 ey
I - €500
o |
Biiro // =
B Darkatt —

m w
Auldentlren -
und -fenster Qe

Ulc, — |0
|Sonnenschutz |
FFPH 84 =

I L~

o

e

Abbildung 25: Bsp. Ermittlung von Elementen ,tragende AuRenwand“ und ,,Aul3entliren
und -fenster*

Fur die Kostenberechnung der Kostengruppe 3. Ebene kann in weitere Folge, bei
fortgeschrittener Planung, analog zu den vorher genannten Berechnungsmethoden
vorgegangen werden.
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4.3.9 Kostengruppe 4. Ebene (Positionen)

Um in weiterer Folge ein Leistungsverzeichnis zu erstellen und somit die Vorbereitung der
Ausschreibung durchfihren zu kdnnen und anschlieBend das Prifen von Preisen maoglich
zu machen, bedarf einer detaillierten Ausschreibungsplanung. In diesem Planungsstadium
mussen u.A. sdmtliche Informationen tUber den Umfang des Bauvorhabens, bezogen auf
Materialen und deren exakten Massen sowie exakte Produktbeschreibungen bei z.B.
Fenstern und Turen vorhanden sein. Anhand dieser Informationen und bereit gestellten
Planen kann anschlielend eine vollstdndige Positionsliste mit sdmtlichen, zur Erstellung
des Bauwerkes nétigen, Positionen erstellt werden. Wie in Abbildung 26 als Beispiel
ersichtlich, sind hier der genaue Fenstertyp incl. seiner Abmessungen sowie der
vollstandige Aufbau der Wande (Abbildung 27: AuBRenwandaufbau, Abbildung 28:
Innenwandaufbau, Quelle: Institut fur Hochbau, TU Graz) bekannt.

A | . AW 01
O
[~ | I e
\ _‘ | 7777
} | I .;{/I '7///'
\ : 77 1,0em  Kalk-Gipsputz
| ) 0O 7 ' psp!
olwv o \ | e 7] Boem Hotlochaiee
8 B LI EER, | mEEnm
o | = - | — ».1\1152 7| .Tom sumME
SE < ] EEE 1,
: Lk 0s 1
A \
— Abbildung 27:
- W02 9
ua Fenster-ID AuRenwandaufbau
y.
Y
% IW 02
AWO1 Innenwand-ID
™ ) .
M~ foe) @
%\ 1,0 cm  Kalk-Gipsputz
Dachentwasserung 138 cm E:Iir-lgchszie?zel
AulRenwand-ID DN100 40 cm SUMVE
| | =
11
Abbildung 26: Planausschnitt Ausschreibungsplanung Sl
Abbildung 28:
Innenwandaufbau

Das Erstellen eines Leistungsverzeichnisses mit anschlieender Ausschreibung sowie die
Kontrolle der ordnungsgeméfen Ausfuhrung und Abrechnung der beauftragen
ausfuhrenden Firmen kann von ein und demselben Planungsbiro/Planer erfolgen, wofir in
diesem Fall von den Auftraggebern parallel bereits mehrere Angebote von Architekturburos
eingeholt worden sind.
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4.3.10 Ergebnisse

Mithilfe der in den voran gegangenen Kapiteln beschriebenen Berechnungsmethoden,
ergibt sich die in Tabelle 10 dargestellte Kostenschatzung fur alle Gebaude der Studie 3
bis hin zur Kostengruppe der 2. Ebene.

BGF [m?] NUF [m?] Gesamtkosten 2. Ebene [€] Kosten pro m? BGF [€] Kosten pro m? NUF [€]
Bestand Umbau 645,00 416,67 €754 428,91 €1 169,66 €1810,61
Bestand Erweiterung 250,00 161,50 €555 593,96 €2222,38 €3440,21
Neubau Wissenschaft 1584,00 885,46 €7903 209,53 €4989,40 €8925,58]
Neubau Blro- und Verwaltung (x3)  2376,00 1534,90 €7313 949,95 €3078,26 €4765,11
Gesamt 4855,00 2998,52 €16527182,34 €3404,16 €5511,78|

Tabelle 10: Gesamtkostenschatzung der Vorstudie 3

Anhand von Bild 4 der ONORM B 1801 [42] (fortlaufend Abbildung 29 ) ist nun umgelegt
auf die 6sterreichische Normierung klar ersichtlich, dass somit samtliche Errichtungskosten,
sprich die Gesamtkosten ohne Grund, berechnet und inbegriffen sind. Fur die Bewertung

der Liegenschaft besteht bereits parallel Kontakt zu einem Sachverstandigen.

Bauwerks- Bau- Errichtungs- Gesamt-
kosten kosten kosten kosten
Baugliederung Abk BWK BAK ERK GEK
0 Grund GRD
1 Aufschlielung AUF
2 Bauwerk-Rohbau BWR -
3 Bauwerk-Technik BT s |
4 Bauwerk-Ausbau BWA =
5 Einrichtung EIR
6 AuBenanlagen AAN
7 Planungsleistungen PLL
8 Projekinebenleistungen PNL
9 Reserven RES

Abbildung 29: Bild 4 der ONORM B 1801: Kostengruppierungen
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4.4 Zusammenfassung

Anhand einer umfassenden Studie der gegebenen gesetzlichen Rahmenbedingungen lasst
die theoretisch mdgliche Bebauung eines Grundstiuckes eruieren und erste Vorstudien
erstellen. Diese Vorstudien dienen einerseits als Grundlage fur mégliche Gesprache mit
den zustandigen Behoérden, erste Entwurfsplanungen und Kostenschatzungen.

Klar zu erkennen ist, dass sich die geschétzten Kosten je m2 BGF fur den Neubau des
wissenschaftlichen Geb&udes sehr stark von den anderen abheben. Dies lasst sich
einerseits durch die prinzipiell héher veranschlagten durchschnittlichen Errichtungskosten
von wissenschaftlichen Geb&uden erkldren, und ist andererseits auf die erhéhten
ErschlieBungskosten zurtckzufuhren. Diese erhdhten Kosten zur ErschlielRung spiegeln sich
auch in den anderen Gebaudekategorien als ein stark kostentreibender Faktor wider.
Weiters ist bei allen Geb&auden, mit Ausnahme des zu erhaltenden Bestandes, die
Kostengruppe der AuRenwdande fur einen Grof3teil der Gesamtkosten verantwortlich was
verdeutlicht, dass durch einfache statische Konstruktionen sowie geringere
architektonische Anspriche an die AuRenhaut, ein mafigeblicher Teil der Gesamtkosten
reduziert werden kann. Ein zuséatzlicher kostentreibender Faktor bei der Errichtung kann
sich noch in den Kategorien der Gebadudetechnik bemerkbar machen, insbesondere wenn
ein groBBer Wert auf moglichst autarke Energieversorgung Uber Photovoltaik,
Bauteilaktivierung fur Heizung und Kuhlung oder andere kostspielige technischer Anlagen
verbaut werden. Die errechneten Kosten beziehen sich in diesem Fall auf eine selbsténdige
Errichtung einzelner Gebaude und beachten aus diesem Grund keine potentiellen
kostenmindernden, gemeinsam ausgefuhrten Kostenfaktoren wie z.B. den Aushub einer
gemeinsamen Baugrube, einmalig bendtigte Baustellengemeinkosten, die AufschlieBung
aller Grundstucke in einem Zug sowie mdgliche Kostenersparnisse bei gleichzeitiger
Errichtung mehrerer &hnlicher bzw. beinahe identer Gebaude (Neubau Buro- und
Verwaltungsgebdude). Als weiterer Aspekt zur Kostenminderung ist eine
Nutzungsanderung des wissenschaftlichen Gebdudes hinzu einem Bilro- und
Verwaltungsgebéude in Betracht zu ziehen. Sowohl die durchschnittlich geringeren
Errichtungskosten, als auch geringere Raumhodhen koénnen die Kosteneffektivitat
malRgeblich steigern, missen jedoch den zukiinftigen Mieterumfeld angepasst sein, sprich
das Raum- und Funktionsprogramm muss immer im Einklang mit der Konzeptionierung
und Nutzungsart der Geb&ude stehen.

Diese Kostenschatzung bis hin zur 2. Ebene der Kostengruppen kann jedoch ohne weiteres
als ein erster Richtwert und Verhandlungsbasis fir mégliche Finanzierungspartner dienen.
RuckschlieRend l&sst sich das Projekt ebenfalls auf ein planméaRiges Budget ausrichten und
dementsprechend die Massen der Gebaude anpassen.

In weiterer Folge kann in den anschlieBenden Planungsphasen jederzeit auf die
Kostenschétzungen zurtckgegriffen werden, diese dementsprechend adaptiert bzw. in der
darauffolgenden, tiefer gehenden Ebene (3. und 4. Ebene) weiterentwickelt werden.
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5 Konzeptionierung baulicher Hochwasserschutz

51 Einleitung

Allgemein kann Hochwasser als eine betrachtliche Uberschreitung der Pegelstande
innerhalb eines eingeschrankten Zeitraums verstanden werden, wobei dieses in der
offentlichen Wahrnehmung meist erst als solches erkannt wird, wenn es mit Schadensfallen
einhergeht. Sowohl eine zunehmende Versiegelung von Flachen, als auch
klimawandelbedingte Wetterereignisse haben in den vergangenen Jahren zu einem
deutlich messbaren Anstieg von Starkregenereignissen mit Schaden als Folge gefihrt. [50,
51]

Bereits in Kapitel 3 Bestandsanalyse wurde auf die besonderen Gegebenheiten beziglich
der Hochwasserpegelstande bzw. dem, vom Bundesministerium fir Land- und
Forstwirtschaft beschriebenen Gefahrenzonenplan an den zu betrachtenden Grundstiicken
hingewiesen. Ziel dieses Kapitels ist es, eine aussagekraftige Einschatzung zur
Hochwassersituation zu treffen sowie eine Konzeptionierung von madglichen
Losungsansatzen auszuarbeiten, um diese einerseits fur die weitere Planung als
MalRnahmenkatalog heranziehen zu kdénnen, der zustandigen wasserrechtlichen Behorde
vorzulegen und folglich eine Bebauung gegebenenfalls zu ermdglichen.

Im Zuge dieses Konzeptes wird auf den drei maRgebenden Saulen zum Hochwasserschutz
aufgebaut und zwar [52]:

¢ Hochwasserriuckhalt: Er beruft sich einerseits auf das Rickhalten von Wasser im
zeitlichen aber auch raumlichen Bezug. Dieser, im Zuge von Riickhaltebecken o.A.,
hat im (berregionalen Einzugsgebiet und zwar in der Gemeinde bzw.
gemeindelbergreifend in den betroffenen Zonen zu erfolgen weshalb darauf in
Anbetracht der geplanten MaBnahmen nur auf die am Grundstick oder in
unmittelbarer Nahe realisierbaren Vorhaben naher eingegangen wird.

e Hochwasservermeidung: Die Aufnahmefahigkeit von Bodden st Dbei
Starkregenereignissen bestmoglich zu nutzen um so die anfallenden Wasser gar
nicht zu den FlieRgewassern kommen zu lassen.

e Technische Hochwasserschutz: Lasst sich ein gewisser Pegelstand bei
Hochwassern nicht vermeiden, werden Objekte durch technische MalRnahmen vor
Uberschwemmungen geschiitzt.

Zusatzlich zur zitierten Literatur wurde im Zuge der Konzepterstellung fur dieses Kapitel
das Institut fur Siedlungswasserwirtschaft und Landschaftswasserbau der TU-Graz sowie
das Planungsbiro ZT Riesel bei einigen Fragestellungen zur Beratung herangezogen.
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52 Hochwasserriuckhalt-Abflussquerschnitt HQszo

Als erste offensichtliche und messbare Grofe eines Gewassers dient der Wasserstand. Dies
gilt insbesondere im Falle eines Hochwassers, um den Hochwasserschutz an die dem
Hochwasserereignis zugrunde liegende Hohe des Flusslaufes anzupassen und zu entwerfen.
[52]

Anhand der bereits ausgehobenen Daten der Hochwasserpegelstande in Kapitel 3 sind in
Abbildung 30 die jeweils engsten Stellen der HQso Pegellinien als Zu- bzw.
Abflussquerschnitt gekennzeichnet (FlieBrichtung erfolgt von Osten nach Westen). Daraus
lasst sich schlieen, dass alle auf den zwei Grundsticken zugeflossenen und anfallenden
Wassermengen im Zuge eines 30-jahrigen Hochwassers durch den gekennzeichneten
Querschnitt abflieRen. Weiters ist ndrdlich des gekennzeichnete Abflussquerschnitts die
Klaranlage der Gemeinde Unterweitersdorf sowie die klare Ausrundung der HQso-Pegellinie
um das Grundstick dieser erkennbar.

T
-Querschnitt

- J
Zufluss

4
»
A
4

HQ4, - Pegel

Abbildung 30: Zu- und Abfluss bei HQ30

5.2.1 Errichtung eines Dammes

Durch die bereitgestellten Daten sind einfache Profile im Bereich des Abflussquerschnitts,
wie in Abbildung 31 ersichtlich, erstellt worden. Mithilfe der gelieferten
Hochwasserpegelstande des Gewésserbezirks Linz kann die Anschlaglinie des 30-jahrigen
Hochwassers in diesem Abschnitt hinzugefigt werden. Hier ist klar ersichtlich, dass um die
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Klaranlage eine Art Dammschittung von geringer H6he ausgebildet ist, um die Pegellinie
aulerhalb der kritischen Infrastruktur der Klaranlage zu verschieben.

¢ 4121 m
Damm zyr Klaranlage

szzm

20m

HQ30 Anschlaglinie

318

rumg flen|  Hsh
0000
nons
ootn
[IER EETEY
002
02!
noan
003
0080
0045
0050 4
0
o

Statien.

Abbildung 31: Hohenschnitt des Abfluss-QS incl. HQ30 Anschlaglinie

Folglich ist als erste MaRnahme ebenfalls die Errichtung eines Dammes zu betrachten, um
die Anschlaglinie des 30-jdhrigen Hochwassers, wie in nachfolgender Abbildung 32 skizziert,
zu verschieben und somit das Risiko der Bebauung auf den zu betrachtenden Grundstiicken

erheblich zu senken.

le— HW - Schutzlinie

=

EE

\BL WS SLSONNN AN AN N> L ¢ ONNN AN W
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Abbildung 32: Anpassung der Hochwasserlinie mittels Damm [51]

Um die Situation in Anbetracht des Abflussverhaltens aber auch des Retentionsvolumens
nicht zu verschlechtern, sind folgende Rahmenbedingungen einzuhalten: [51]

e Esist keine Verringerung des Abflussquerschnitts durch die Errichtung des Dammes
zu erzeugen, folglich einen gleichbleibenden Querschnitt durch das gesamte
Grundstick ziehen. Diesbezlglich wird die nérdlich begrenzende HQzo-Linie um die
Breite des Abflussquerschnitts versetzt und dort ein Damm mit einer H6he von mind.
318,0 m.uU.A. beginnend, was einer Relativhohe bei derzeitigem Gelande von rd.
1m entspricht beim Abflussquerschnitt und dann Kkontinuierlich bis zum
Grundstucksende flieRend in die HQoo-Line Ubergehend, errichtet, um allseits eine
Dammhdhe tGber dem Pegelstand des Hochwassers zu erreichen, wie in Abbildung

33 schemenhaft dargestellt.
o Es darf zu keiner maRRgeblichen Verringerung des Retentionsvolumens aufgrund des

Verschiebens der Anschlaglinie kommen, sprich jegliches nicht mehr als
Retentionsraum vorhandenes, hinter dem Damm liegendes Volumen ist durch
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gewasserseitige Gelandeanpassungen auszugleichen. Der, in Abbildung 33
dargestellte, verlorengegangen Retentionsraum betragt bei einer Flache von rund
4400m=2 und einer durchschnittlichen Wassertiefe von 80cm zumindest 3500ms3.
Das Wiederherstellen des verlorengegangenen Retentionsraums wird in den
nachfolgenden Kapitel thementbergreifend behandelt.

Verlorener Retentionsraum

[
A

>

-

Abbildung 33: schemenhafte Darstellung des Versetzens der HQ30-Linie als Damm incl.
verlorenem Retentionsraum

Fur eine Uberschlagsméafige Berechnung der Baukosten eines solchen Dammes, incl. der
Abtreppung wie sie in folgendem Kapitel beschrieben worden ist, dienen erhobene
Ausschreibungspreise von zwei unabhéngig zueinander kontaktierten Planungsbiiros.
Unter der Annahmen, dass es sich um reine Erdarbeiten handelt und keine besonderen
Deponiegebluhren fur das Abtransportieren von Aushubmaterial anfallen, ergibt sich somit
eine Summe von rund 375.000€, die jedoch nur als Richtwert zu sehen ist und noch sehr
stark schwanken kann.
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5.2.2 Steigerung der Abflussleistung

Prinzipiell kann eine Erhdhung der Abflussleistung eines FlieRgewassers durch eine
Ausweitung des Querschnitts, die Steigerung des Sohlgefélles und eine Reduzierung von
existierenden FlieBwiderstanden bewerkstelligt werden. [51]

Als erste und einfachste MalRnahme gilt hier die Erweiterung des FlieBquerschnitts. Analog
zu der Errichtung eines Damms, wie im vorangegangenen Kapitel 5.2.1 erlautert, erfolgt
hier eine zusatzliche Ausweitung in abgestuften Hohen, was durch folgende Abbildung
veranschaulicht wird.

w— HW - Schutzlinie

Abbildung 34: zusatzliche Ausweitung des Querschnitts[51]

Hier ist ganz klar ersichtlich, dass das Gewasser bereits bei einem niedrigeren Wasserstand
als in Abbildung 32 einen groéReren Querschnitt zum AbflieBen zur Verfigung hat. Daraus
ergeben sich einerseits niedrigere Pegelstande und folglich reduzierte Abflussspitzen, aber
auch eine Optimierung des Wasserriickhalts bzw. des Retentionsvolumens, wodurch sich
die in Kapitel 5.2.1 erwahnte notwendige MalBnahme des Erhalts des Retentionsvolumens
realisieren lasst. [51]

Die nachste MalBnahme zur Steigerung der Abflussleistung ist folglich die Beseitigung von
lokalen FlieR- bzw. Abflusshindernissen. Die direkte Folge von diesen Hindernissen ist in
erster Linie eine Verringerung des Durchflussquerschnitts an dieser Stelle. Solche lokalen
Behinderungen kdénnen sowohl in Anlandungen aber auch Auskolkunken resultieren, diese
wiederum in ein Aufstauen des Gerinnes, welches rickwirkend stromaufwarts zu tragen
kommt. Als solche Abflusshindernisse gelten unter anderem folgende [51]:

¢ lokale Engstellen bei z.B. Bruckenwiderlagern und -pfeilern

e plotzliche Richtungsanderung des Flusslaufs

e jegliche im Querschnitt befindliche Leitungen

e nebenliegende Zuflisse von z.B. Nebengewassern oder Entlastungen

Das Entfernen dieser lokalen Behinderungen erhoht einerseits die Kapazitat des
Abflussquerschnitts und verringert zusatzlich das Risiko von Verklausungen und
Anlandungen. Diesbezlglich ist die Umlegung des Rad- bzw. Wanderweges, welche im
Zuge der Baumalnahmen angedacht ist, leicht mit einer Adaptierung oder Neugestaltung
der zugehorigen Bricke in Anbetracht des Durchflussquerschnitts Uber die kleine Gusen
sinnvoll. In weitere Folge ist eine Verbesserung der Richtungsfuhrung des Flusslaufes im
Zuge einer Gerinneentlastung zu betrachten, welche nachfolgend erlautert wird.
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Zugehorig zur Beseitigung von Hindernissen ist das Verringern von FlieBwiderstanden,
welche sich grundlegend aus dem Uferwiderstand und dem Sohlenwiderstand
zusammensetzen. Die Verringerung dieser Widerstande lasst sich durch den Ausbau, sprich
die Glattung des Gerinnes, realisieren. Dies kann durch eine Pflasterung der Sohle und
Bdschung, ein Reduzieren der Krummungen oder das Ausmauern bzw. Betonieren der
Seitenwande erfolgen. Eine MalBnahme, welche einen geringeren dkologischen Eingriff in
das Flussbett mit sich zieht, ist das Gerinne mdoglichst frei von Bewuchs zu halten. Hier gilt
eben abzuwiegen, inwiefern diese MalBhahmen den dkologischen Anforderungen vor Ort
entsprechen. [51] Genannte MalBhahmen wirden nicht nur im Schutzbereich sondern vor
allem auch flussabwarts, also nach den zu schitzenden Grundstiicken Sinn ergeben, weil
durch die Leistungssteigerung des Abflusses im Unterlauf das gefahrdete Gebiet schneller
von anfallenden Wassern befreit wird. Dies gilt insbesondere fur die starken Krummungen
im Flussverlauf unmittelbar nach den zu betrachtenden Grundstiicken.

Da diese MalBnahme in Bezug auf eine Erhdhung des Gerinnegefalles stark von den
weiterfihrenden Strecken des Gewassers abhangig ist [51] und dies in einem kurzen
Abschnitt wie der den zu betrachtenden Grundstlicken angrenzende Teil kaum bzw. sehr
schwer realisierbar ist, kann diese Vorgehensweise erst bei einer ganzheitlichen
Betrachtung des Gewassers, mit Einbezug der stromauf- und -abwarts liegenden
Abschnitte ndher bearbeitet und bewerkstelligt werden.

Als zuséatzliche und letzte genannte MalRnahme zur Steigerung der Abflussleistung dient die
Gerinneentlastung des zu schitzenden Bereichs. Durch eine geregelte und durchdachte
Aufteilung des Abflusses konnen Abflussspitzen gezielt gedampft werden. Als solche
Mdglichkeiten sind folgende, in Abbildung 35 gezeigte, zugegen [51]:

e Uber- bzw. Ableitung in naheliegende Gewésser oder Einzugsgebiete
e Umleitungen wie z.B. ein Bypass oder ein Entlastungskanal

e Optimale Verteilung der Abflisse im Schutzgebiet

Ab- bzw. Uberleitung

A - Flud

/B - FluR

Schutzgebiet ( ggf. Ausbau, Flutmulden,
Anderungen der Abflulaufteilung )

Abbildung 35: Beispiele fur Gerinneentlastungen [51]

Da ortsnahe kein weiteres Gewasser zur Ab- bzw. Uberleitung vorhanden ist, bietet sich in
diesem Fall das Anlegen einer Umleitung in Form eines Bypasses bzw. eines
Entlastungskanals an. Als Ausfihrungsvariante ist es einerseits moéglich, dies unterirdisch
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mittels Rohrkanal durch das Geldnde zu fuhren oder ein offenes Gerinne auszubilden,
welches ebenso zur Grinraumgestaltung beitragen kann. Durch die Entlastung mittels
einer Umleitung, die ab einem entsprechendem Pegelstand mittels Wehriberfall oder
Ahnlichem geflutet wird, erfolgt einerseits eine maRgebliche Erhéhung der Abflussleistung,
bei entsprechender Ausfuhrung eine Erhdhung des Retentionsvolumens sowie die
Mdoglichkeit einer teilweisen Versickerung und die Absenkung des Wasserpegels in dem zu
schitzenden Bereich wodurch sich eine erhebliche Verbesserung des Gefahrenpotentials
einstellen kann. Die MalBhahme des Bypasses geht jedoch mit sehr hohem baulichem und
somit auch finanziellem Aufwand einher. Zusatzlich bedeutet ein solches Vorhaben einen
massiven Eingriff in die Gelandegestaltung, was aufwéndige Bewilligungsverfahren mit den
Behorden mit sich ziehen kann.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass nicht eine spezielle MaRnahme zur
Verbesserung der Hochwassersituation fuhrt, sondern vielmehr die Kombination aus einer
Vielzahl der vorher genannten EinzelmalRnahmen, die im Zusammenspiel die beste Wirkung
erzeugen. Zusatzlich zu den beschriebenen Vorgehensweisen ist ein regionales
Hochwasserkonzept im Oberland in Bezug auf die Errichtung von Deichen in den bereits
vorhandenen weitlaufigen Retentionsflachen anzudenken, um so ebenfalls anfallende
Abflussspitzen entsprechend abzufedern. Wie und in welchem Ausmal} die genannten
MalRnahmen notig und vor allem realisierbar sind, hangt sehr stark von der
Konzeptionierung der baulichen MalRnahmen sowie den Vorschriften und Auflagen der
zustandigen Behorden ab. In weiterer Folge werden Loésungsvorschlage zur
Oberflachenentwéasserung beschrieben, die gewissermalien ebenfalls sinnvoll kombiniert
werden kdnnen und sich so in ihrer Wirkungsweise gegenseitig ergénzen.

5.3 Hochwasservermeidung - Oberflachenentwéasserung

Wie bereits vorab erwdhnt, haben in den vergangenen Jahren vor allem kurzzeitige, jedoch
heftige Starkregenereignisse zu einem Anstieg an Schadensfallen gefihrt. Ein
zunehmender Versiegelungsgrad von Oberflachen (siehe Abbildung 36), die intensivere
Nutzung von Grunflachen als Landwirtschaftsflachen, wodurch ein wichtiger Faktor fur den
nattrlichen Wasserkreislauf auBer Kraft gesetzt wird, und die klimabedingte Zunahme an
extremen Regenereignissen haben in einer mafigeblichen Erhdhung der kurzzeitigen
Oberflachenabflisse resultiert. [53] Ziel ist es, das anfallende Oberflachenwasser
bestmdglich auf eigenem Grund in den natirlichen Wasserkreislauf zurtickzufihren, in
diesem Fall zur Versickerung und Verdunstung zu bringen und den Oberflachenabfluss in
den Vorfluter gering zu halten oder im besten Fall sogar géanzlich zu eliminieren. [54]
Anschlie3end werden einige Optionen zur Umsetzung einer optimalen
Oberflachenentwésserung aufgezeigt. Far die Ideensammlung solcher
Umsetzungsmethoden diente in diesem Kapitel zuséatzlich zu voran genannten Quellen und
Ratgebern die Initiative ,Interreg Central Europe — Rainman® [55] . Hierzu haben sich
sechs europaische Lander (Deutschland, Polen, Tschechien, Osterreich, Kroatien, Ungarn)
zusammengeschlossen und gemeinsam mithilfe européaischer aber auch regionaler
finanzieller Forderungen auf Basis von bedeutsamen theoretischen Wissens in reger
Interaktion mit Kommunen und Behérden einen umfangreichen Katalog an MalRBhahmen,
Methoden und Instrumenten zur Risikobewaltigung von durch Wasser entstehenden
Elementarschaden entworfen. Allgemein kann festgehalten werden, dass jegliche
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Erschaffung von sogenannter blauer und griner Infrastruktur, sprich Gewasser und
Vegetation, einen positiven Effekt auf die Verringerung von Oberflachenabfluss und die
Retentionsfahigkeit haben, ungeachtet der weiteren 6kologischen und gestalterischen
Vorteile. [55]

Unbefestigte Fldche Befestigte Fldche

< ld .
grofie Pflanzen- und = . I
ode stun Az
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H e fe g Q’ﬁ.ﬂ.“rﬁ’lﬁ-"
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Abbildung 36: Wasserhaushalt in Abhangigkeit der Befestigung/Versiegelung[56]

5.3.1 Aufforstung

Als erste sowohl lokale und auch regionale MalRnahme dient eine Aufforstung von
Quellgebieten und an Hanglagen. In erster Linie verlangsamen Forste den
Oberflachenabfluss mafigeblich, das heif3t, dass die Zeit von Niederschlag bis zum
Erreichen der Oberflache durch den langeren Weg verzogert wird. In weiterer Folge wird
die Verdunstung, die Versickerung, die Neubildung von Grundwasser bzw. das
Ruckhaltevermégen von Bodenwasser durch Pflanzen erhoht. Zusatzlich kann auch der
okologische Aspekt in Bezug auf Klimawandel, Schadstoffumwandlung, Schaffung von
Lebensraum oder Ahnlichem als ein positives Argument herangezogen werden. Diese
MalRnahme der Aufforstung kann sowohl lokal am Grundstiick aber auch regional in
Absprache mit der zustdndigen Kommune erfolgen. [55]

5.3.2 Flachenversickerung

Hier dient eine durchlassige Oberflache zur Versickerung auf einer Flache, wobei dies wie
in Abbildung 37 haufig mittels Rasengittersteinen oder Naturstein-/Betonpflaster erfolgt.
Eine gute Reinigungswirkung kann einerseits durch den Bewuchs mit Gras in der obersten
Bodenschicht aber auch durch ein verzogertes Sickern durch die Feinkorndeckschicht und
eine zahe Bodenpassage erfolgen. Sowohl der geringe technische Aufwand als auch eine
einfache Wartung und eine reinigende Wirkung als Vorteile, stehen einem erheblichen
Flachenbedarf sowie geringfugiger Speicherwirkung gegenuber. Genannte Nachteile
kénnen aber durch ein einfaches Kombinieren der nachstehenden MalRnahmen, z.B. der
Uberlauf des nicht versickerten Wassers in Mulden oder (Sicker-)Rigole/Rohre, reduziert
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werden. Als Anwendungsgebiet bieten sich fir diese Art der Oberflachenversickerung
jegliche Mehrzweckflachen, wie z.B. Hofflachen oder Rettungswege aber insbesondere auch
Parkflachen an. [57] Als Beispiel fir die mdgliche Kombination von Rasengittersteinen als
Oberflachenentwéasserung mit einem Abfluss in eine Sickermulde dient hierzu der
Besucherparkplatz der Green City in Graz, welche in Abbildung 38 zu sehen ist.
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Abbildung 38: Rasengittersteine mit Muldenversickerung in der Green City Graz [58]

5.3.3 Muldenversickerung

Hier erfolgt das Versickern Uber eine natirliche bewachsene Bodenschicht, wobei die
Feinkorndeckschicht die Aufgabe der Filterung Ubernimmt. Zusatzlich zur
Flachenversickerung bietet diese Methode zusatzliches Retentionsvolumen und eine
Vielzahl an Bepflanzungsméglichkeiten. Auch hier steht eine sehr einfache Wartung sowie
die einfache Ausfuhrung und Kombination mit anderen Versickerungsanlagen auf der Seite
der Vorteile. Einzig der Flachenbedarf schlagt sich hier negativ zu Buche. [57] In Abbildung
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39 ist eine Muldenversickerung gemal ONORM B 2506-1 [59] incl. einem Drainagerohr,
welches einerseits eine bessere horizontale Verteilung des Wassers bewirkt, aber auch als
Revisionsleitung dienen kann, zu sehen.

Ava

Ag

hf|Freibord ;E -,

L hs E
hs‘fz

N

mind. 30cm 3

4
5
6

Es bedeutet:

1 Bordstein

2  belebte Bodenzone

3 Trennschicht: zB Geotextil-Trenngewebe

4 Grobkies, zB 16/32 gewaschen

5 gewachsener Boden

6  Drainagerohr zur besseren horizontalen Verteilung oder als Kontrollleitung
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Abbildung 39: Muldenversickerung mit Drainagerohr, Schnitt

5.3.4 Beckenversickerung

Ahnlich zur Muldenversickerung erfolgt die Versickerung uber eine Bodenschicht aus
belebtem Material in einem teils mit Mutterboden bedeckten Becken. Hier wird eine sehr
gute Reinigungsleistung durch die Feinkorndeckschicht bzw. die Sickerschicht erzielt.
Vorteilhaft kann hier vor allem die Mdglichkeit der Vorschaltung von Reinigungsanlagen
und die Méglichkeit zur Griinraumgestaltung in Form eines Biotops oder Ahnlichem, wie in
Abbildung 40 bzw. Abbildung 41 ersichtlich, aber auch die Nutzbarkeit des
Retentionsvolumens gesehen werden.
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Abbildung 40: Beckenversickerung mit vorgeschaltetem Mineral6labscheider[57]

Abbildung 41: Beckenversickerung mit Bepflanzung zur Griinraumgestaltung[57]

5.3.5 Schachtversickerung

Als eine bewahrte Methode zur Versickerung von Oberflachenwassern bei beengten
Platzverhéltnissen dient der Sickerschacht, jedoch mit der gravierenden Einschrankung,
dass es sich um nicht belastetes Regenwasser handeln muss, es sein denn, ein technischer
Filter wird bericksichtigt, da sonst das anfallende Wasser ungefiltert in das Grundwasser
abgeleitet wird. [56] In nachstehender Abbildung ist ein Beispiel flr einen solchen
Sickerschacht mit Kiesfilter (ohne technischen Filter) gemaR? ONORM B 2506-1 [59] zu
sehen.
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Abbildung 42: beispielhafte Ausfiihrung Sickerschacht mit Kiesfilter [59]

5.3.6 Rigolen- und Rohrversickerung

Eine Rigolenversickerung ist ein wasserdurchlassiger Kies- oder Kunststoffkdrper
(.Boxen“), welcher kunstlich eingebracht wird und sowohl eine groR3e
Versickerungsflache als auch Retentionsvolumen besitzt. [56]

Die Rohrversickerung ist eine Versickerung entlang eines tiberdeckten Streifens der
aus durchlassigen, grof3 dimensionierten Rohren besteht. Als Retentionsvolumen
dienen sowohl die Rohre als auch eine Kiesummantelung. [57]

Beide Ausfihrungsvarianten, die in nachstehender Abbildung 43 als Kombinationslésung
der Firma Rehau © zu sehen sind, zeigen folgende Gemeinsamkeiten auf: [57]

wenig Flachenbedarf
grol3ziigiges Retentionsvolumen

kaum Einschrankung in der Nutzbarkeit der dariber liegenden Flachen
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e kaum bis keine Reinigung des Wassers

e schwierige Wartung

Abbildung 43: Ausfuhrung Rohr-Rigolenversickerung
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5.3.7 Mogliche Kombination und Losungen

Als erster Schritt zur Eruierung der Einsatzmoglichkeiten gilt es die anfallenden
Niederschlagswasser gemaR OWAV Regelblatt 45 zu definieren. In der nachfolgenden
Tabelle werden die Flachentypen F1 bis F5 im Zusammenhang mit den moglich anfallenden
Belastungen bzw. Verunreinigungen aufgelistet:

Fléchen-
Typ

Art der Flache

F1

* Dachflachen (Glas-, Griin- und Tondacher, zementgebundene und kunststoffbeschichtete
Deckungen), gering verschmutzt

e Alle anderen Dachflachenmaterialien mit einem Gesamtflachenanteil nicht grofer als
200 m? projizierter Flache

* Rad- und Gehwege
¢ nicht befahrene Vorplatze und Zufahrten fiir Einsatzfahrzeuge

F2

e Dachflachen, gering verschmutzt, die nicht dem Flachentyp F1 zugeordnet werden kénnen

e Parkflachen fur PKW nicht grofder als 20 Stellplatze bzw. 400 m? (Abstellflachen inkl. Zufahrt)

» Parkflachen fur PKW groBer als 20 Stellplatze und nicht gréRer als 75 Stellplatze bzw.
2.000 m? (Abstellflichen inkl. Zufahrt) mit nicht haufigem Fahrzeugwechsel
(Wohnhausanlagen, Mitarbeiterparkplétze bei Betrieben, Park-and-Ride Anlagen und
Parkplatze mit ahnlich geringem Fahrzeugwechsel)

s Fahrflachen mit einer JDTV bis 500 Kfz/24 h bzw. Gleisanlagen bis 5.000 Bto

F3

e Parkflachen fur PKW grofRer als 20 Stellplatze und nicht grofer als 75 Stellplatze bzw.
2.000 m? (Abstellfldchen inkl. Zufahrt) mit haufigem Fahrzeugwechsel (z.B.
Kundenparkplatze von Handelsbetrieben, wie z.B. Einkaufsmarkte)

e Parkflachen fur PKW groRer 75 Stellplatze und nicht grofier als 1.000 Stellplatze

e Fahrflachen mit einer JDTV von 500 bis 15.000 Kfz/24 h bzw. Gleisanlagen gréfer 5.000 Bto

e Park- und Stellflachen fur LKW, sofern eine wesentliche Verschmutzung des Nieder-
schlagswassers durch Emissionen aus den Fahrzeugen (z.B. Verluste von Kraft- und
Schmierstoffen, Frostschutzmitteln, Flissigkeiten aus Brems- oder Klimatisierungssystemen
etc.) mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden kann

e Lager- und Manipulationsflachen sowie Umschlagplatze (Terminals), sofern eine wesentliche
Verschmutzung des Niederschlagswassers durch Ladegutverlust oder Manipulation
(Tatigkeiten auf diesen Flachen) mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden kann

F4

e Parkflachen fiir PKW gréRer 1.000 Stellplatze (z.B. Einkaufszentren)

» Betriebliche Fahrflachen mit einer JOTV Uber 15.000 Kfz/24h (Straflen mit in der Regel mehr
als zwei Fahrstreifen)

» Betriebliche Fahrflachen, Platze und Flachen mit starker Verschmutzung z B. durch
Landwirtschaft, Fuhrunternehmen und Markte

F5

¢ Park- und Stellflachen fur LKW, sofern eine wesentliche Verschmutzung des
Niederschlagswassers durch Emissionen aus den Fahrzeugen nicht mit hoher
Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden kann

e Lager- und Manipulationsflachen sowie Umschlagplatze (Terminals), sofern eine wesentliche
Verschmutzung des Niederschlagswassers durch Ladegutverlust oder Manipulation
(Tatigkeiten auf diesen Flachen) nicht mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden
kann

¢ Dachflachen, stark verschmutzt (z.B. in Industriezonen mit hohen Emissionen)

* Sonstige gewerbliche Flachen und Terrassen, stark verschmutzt (z.B. Gastronomiebetrieb)

Tabelle 11: Kategorisierung der Flachen gem. OWAV Regelblatt 45 Tab. 2

In weiter Folge bietet das Regelblatt nun Tabelle 12 , welche die Flachentypen zu den
jeweiligen MaRnahmen der Versickerung entsprechend ihrer Eignung gliedert.
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F1 M M X X X X X X X X
F2 - - X X X X X M X X
F3 - - - - - X X i.B. M M
F4 - - - - - X X i.B. M M
F5 - - - - - i.B. i.B i.B. i.B iB.

Empfohlen (x):
Die Anwendung dieser Entwasserungssysteme ist fur den jeweiligen Flachentyp aus Sicht des
Grundwasserschutzes anzustreben.
Zulassig (M):
Diese Entwéasserungssysteme stellen aus Sicht des Grundwasserschutzes die
Mindestanforderung dar und kénnen fur den jeweiligen Flachentyp zur Anwendung kemmen.
Zulassig nach individuelier Beurteilung (1.8.):
Diese Entwésserungssysteme kénnen fur den jeweiligen Flachentyp nur dann zur Anwendung
kommen, wenn ein gesonderter Nachweis der erforderlichen Reinigungsleistung vorliegt.

Nicht zulassig (-):
Diese Entwasserungssysteme durfen fur den jeweiligen Flachentyp nicht zur Anwendung
kommen.

Tabelle 12: Wahl der VersickerungsmalRnahme in Abhangigkeit des Flachentyps

Aus Tabelle 12 geht somit klar hervor, dass fir die Versickerung der auf Dachflachen
anfallenden Wassern eine L6sung mittels Sickerschachts bzw. einem unterirdischen
Sickerkérper moglich ist. Die Kombination dieser beiden Methoden, in Abbildung 44 als
beispielhafte Ausfihrungsvariante gezeigt, bietet sowohl eine hohe Sickerleistung, einen
geringen Platzbedarf und die Moéglichkeit, diese bei einem nachtraglichen Zubau von
Gebauden entsprechend zu erweitern.
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Abbildung 44: Kombination aus Schacht- und Rigolen-/Rohrversickerung[57]

Unter der Annahme, keine zusammenhangenden Parkflachen fur mehr als 75 PKW bzw.
2000m=2 fur Mitarbeiter oder Kunden zu errichten, kann von einer Flache vom Typ F2
ausgegangen werden. Hier bietet sich, wie bereits vorab erwahnt, eine sinnvolle
Kombination aus einer Oberflachenversickerung incl. Uberlauf in Rasenmulden an.

Zusatzlich lasst sich sowohl fur die Dach- als auch fur die Abstellflachenentwéasserung ein
bei Uberlastung zum Tragen kommender Notiberlauf in eine als Griinraum gestaltete
Beckenversickerung, wie bereits in Abbildung 41 gezeigt, ausfuhren. Fir geplante
Zubauten der Abstellflachen, wodurch sich der Flachentyp zu F3 verandern wirde, kann
eine Filteranlage ohne grof3en Mehraufwand vorgeschaltet werden.
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5.3.8 Berechnung der MaRnahmen anhand der Vorstudie 3

Da im derzeitigen Projektstadium noch keine exakten zu entwassernden Flachen zu
eruieren sind und auch kein Bodengutachten zur Eruierung der Sickerfahigkeit des Bodens
vorhanden ist, ist eine exakte Berechnung der Sickeranlagen nicht moéglich. Dennoch
werden in diesem Kapitel die vorab beschriebenen MalBnahmen fur eine Vorabschatzung
des Umfangs unter getroffenen Annahmen berechnet. Als Basis fiir diese Berechnung dient
Vorstudie 3 unter der Annahme, dass 3 Geschosse Uber der Gelandeoberkante errichtet
werden.

Prinzipiell ist solch eine Bemessung mit Hilfe des vom OWAV bereitgestellten Excel-
Berechnungsblattes sehr einfach moglich. Auf der des Bundeministeriums fur
Landwirtschaft, Regionen und Tourismus bereitgestellten Website www.ehyd.gv.at lasst
sich der Bemessungsniederschlag des nachstgelegenen Gitterpunktes auslesen, in das
Arbeitsblatt importieren und die jeweiligen Sickeranlagen anhand der Einzugsflachen,
Zuflussmengen und daraus resultierenden Rohrdimensionen sowie der Sickerfahigkeit der
verwendeten Materialien berechnen. [60]

Fur die Berechnung der Dachentwésserung bzw. der Entwéasserung der Wandflachen
infolge von Schlagregen haben sich aus Studie 3 folgende Flachen ergeben (Anm.: als
Abflussbeiwerte werden die in ONORM B 2506-1 [59] gegebenen Beiwerte herangezogen,
unter der Annahme, dass die Flachdacher intensiv begriint werden und die Wandflachen
eine glatte Oberflache bilden, Areds= Flache*Abflussbeiwert):

Entwisserungsflichen - Dach/Gebiude | Fliche [m?] | Abflussbeiwert W | Areq [Mm?]
Dachflache 1660 0,3 498
Max. Wandflache infolge Schlagregen 1298,75 1 1298,75

Tabelle 13: Flachenermittlung der Dach- und Geb&udeentwésserung

In weiter Folge wird angenommen, dass in etwa die Halfte der Gesamtflache uber 2
Sickerschachte gleichmalig verteilt zur Versickerung gebracht wird und die zweite Halfte
in einen unterirdischen Sickerkdrper bzw. Rohr-Rigolenversickerung geleitetet wird, wie
bereits im vorherigen Kapitel als Kombinationsmdglichkeit vorgeschlagen.

Unter der Annahme, gut sickerfahigen Filter einzubauen, sowie gut sickerfahigen
anstehenden Untergrund vorzufinden (kr=1,0*10- m/s), ergeben sich dadurch folgende
Dimensionierungen der Versickerungsmafnahmen:

e 2 X Sickerschacht @ 3,0m, Stauhdhe 2,43m (gem. Herstellerangaben)

e 1 x Rohr-Rigolenversickerung 1m x 1m, Lange: 50m

Fur die Berechnung der Oberflachenentwéasserung in Bezug auf samtliche Mehrzweck-,
Grun- und Parkflachen, wurden die gesamte Flache der Grundstiucke, abzuglich der
Gebaude ermittelt, wodurch sich eine Flache von rund 9300m=2 ergibt, welche in 15% der
Gesamtflache als Grinflache ohne Versickerungsfahigkeit sowie die restliche 85% in 1/3

70


http://www.ehyd.gv.at/

TU

Machbarkeitsstudie und Projektentwicklung Science-Park Untervisnitz Grazme

befestigte/asphaltierte Flache und 2/3 Griunflache/Rasengittersteine wie folgt aufgeteilt
wurde (Anm. Abflussbeiwerte wurden ebenfalls gemaR ONORM B 2506-1 angenommen):

Oberflaichenentwdsserung - aligemeine Flachen Fliche [m?] | Abflussbeiwert W | A;eq [m?]

Grunflachen ohne wirksame Versickerungsflachen 1395 0,5 697,5
befestigte/asphaltierte Flachen 5270 0,9 4743
Grinflachen und Rasengittersteine 2635 0,2 527

Tabelle 14: Flachenermittlung der allgemeinen Flachen

Unter der Annahme eine Sickerfahigkeit des Bodens von kf=1,0*10* m/s sowie keinem
vorgeschalteten Absetzbecken, ware bei einer Bemessung auf ein 30-jahriges
Regenereignis folgende Dimensionen der Mulden herzustellen:

e 300m=2 Flache bei einer Einstauh6he von 0,75m

Fur eine weitere Adaptierung und individueller Anpassung kann analog vorgegangen
werden und die gewilnschten Flachen entsprechend auf verschieden
Versickerungsmaglichkeiten aufgeteilt werden. Es sei weiters noch zu erwédhnen, dass die
getroffenen Annahmen auflerst positiv ausgefallen sind und sich bei schlechteren
Bodenverhéltnissen die Sickerfahigkeit verringert und die Dimensionierung der Anlagen
erheblich erh6hen kann.

Die Excel-Berechnungsblatter sind dem Anhang zu entnehmen.
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54

Technischer Hochwasserschutz

5.4.1 Allgemein

Da die vorher beschriebenen HochwassermalRhahmen auf ein 30-jdhriges Hochwasser
ausgelegt sind und selbst bei einer Dimensionierung auf HQio00 immer die Méglichkeit einer
Pegeliberschreitung und damit einhergehender Hochwasserzufluss zum Gebaude besteht,
sind fur diesen Fall entsprechende HochwasserschutzmalBnahmen am Gebaude bzw. davor
zu setzen, um die entstehende Folgen und Schaden mdglichst marginal zu halten. [50]

Grundlegend wird auch im Leitfaden des Bundesministeriums fur Nachhaltigkeit und
Tourismus fur die Eigenvorsorge bei Oberflachenabfluss [53] auf folgende drei, auch in
Abbildung 45 dargestellten, Strategien zum Schutz vor Oberflachenabfluss aufgebaut:

1.: Fernhalten von Wasser von Gebauden insbesondere durch die Standortwabhl
sowie Gelandegestaltung und dem Errichten von Mauern oder Wallen, ohne
schadhafte Emissionen an den Nachbarsgrundstiicken, wurde bis zu einem
gewissen Grad in den vorangegangen Kapiteln erlautert, wird jedoch
themenubergreifend auch hier wieder zum Tragen kommen

2.: Schutz- und Abdichtungseinrichtungen fur den Fall, dass sich ein Zufluss nicht
verhindern lasst

3.: sogenannte ,Nasse“ Vorsorgen fiur die extreme Situation in der keine der
genannten Mdglichkeiten wirksam oder umsetzbar ist

Abbildung 45: v.l.n.r bzw. o.n.u.
Strategien 1-3 fur den Schutz von
Gebauden vor Wassereintritt [53]
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Da das oberosterreichische Bautechnikgesetz flur Bauten in einem HQioo-geféhrdeten
Bereich folgende MalBnahmen fordert [33]:

e eine wasserdichte Gebaudehulle oder
0 ein Aufstandern Uber den Hochwasserpegel
e Abdichtungs- und Schutzmallinahmen gegen Wassereintritt
¢ funktionsfdhiges Bereithalten der technischen Anlagen
e Ausfuhrung aus wasserbestandigen Materialien/Baustoffen

e FuBbodenoberkannte von wichtigen Raumen bzw. Wohnraumen mind. 20cm Uber
dem Hochwasserspiegel anzuordnen

In den folgenden Kapitel sind in den folgenden Unterkapiteln die der Situation
entsprechend wirksamsten MalRnhahmen und deren Ausfihrungen naher erlautert.

5.4.2 Wasserdichte Gebaudehulle

Da sowohl ein hoher Grundwasserspiegel aufgrund des naheliegenden Gewassers, aber
auch ein bereits erwahnter Hochwasserpegel zu erwarten ist, missen erdberihrte Bauteile
dementsprechend wasserdicht ausgefuhrt werden. Fir eine artgerechte Ausfuhrung
kommen hier mehrere Arten der Abdichtung in Frage, und zwar die sogenannte schwarze-,
braune- und weiRe Wanne, wobei hier die jeweiligen verwendeten Materialen die
Namensgeber sind. [61]

Schwarze Wanne: Bei der sogenannten schwarzen Wanne, erfolgt eine allseitige
Abdichtung der erdberihrten auB3enseitig liegenden Bauteilen aus Kunststoff bzw.
Bitumenbahnen. Die Bahnen werden in der Regel vollflachig verklebt oder unter hohem
Aufwand bzw. Genauigkeit offen verlegt. [61] GemaR ONORM B 3692 [62] ist in Tabelle 7
(fortlaufend Tabelle 15) beschrieben, fur welchen Lastfall welche AbdichtungsmalRnahmen
erforderlich sind. In jedem Fall sind jedoch alle zweilagigen Ausfilhrungen zumindest 0,50m
Uber dem bemessenen Hochwasserstand und die daruberliegenden einlagigen Bahnen
zumindest 30cm Uber der Gelandeoberkante hochzuziehen. [62] Da im Falle einer
Unterkellerung zumindest von driuckendem Wasser bis 4m Eintauchtiefe oder daruber
auszugehen ist, ist eine zweilagige Abdichtung zwingend notwendig und bei einer Dicke
von 10mm bis zu einer Eintauchtiefe von 8m als sicher zu sehen. In nachstehender
Abbildung 46 ist die beispielhafte Ausfuhrung eines warmen Kellers mit drickendem
Wasser zu sehen, wobei BHW der hochste zu erwartende Hochwasserstand
(=Bemessungshochwasser) ist. Es wird sowohl das Sockeldetail, als auch der Anschluss
Fundament zur erdberiihrten AulRenwand dargestellt. Das Detail ist in Mal3stab sowie mit
Legende dem Anhang zu entnehmen.
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Abbildung 46: schwarze Wanne als beheizter wasserdichter Keller (ohne Mal3stab)
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. Driickendes Driickendes Behidlter mit
Nicht- Wasser bis Wasser iiber einer maxima-
Bodenfeuchte | driickendes - 4mbis8m len Wasser-
o 4 m Eintauch- | ) "
Materialien Wasser tiefe Eintauchtiefe hdhe von 20 m

Mindestanzahl der Lagen und Mindestnenndicke

Bitumenbahnen ge- b b | 2Lagen, b
man ONORM B 3665 | 1 Lage, 4 mm 2 Lagen, 8 mm 2 Lagen, 8 mm 10 mmb 2 Lagen, 8 mm
Kunststoffabdich-
tungsbahnen gemal 15 mm 1,5 mm 1,8 mm 2,0 mm 1,3 mm
ONORM B 3664 '
KMB gemal 5 mm ?m“; hich
ANORM EN 15814 Trockenschicht- .rcc enschicht- h = =

dicke dicke
Fliissigkunststoffe in
Anlehnung an 15 mm 2,0 mm 2,0 mm - 2,0 mm

ETAG 005

?Der Anschluss an Bodenplatte oder andere Bauteile ist mit Kurzbahnstiicken zweilagig gemaR 6.7.1 auszufihren.

b Bei Verwendung von Bitumen-Kaltselbstklebebahnen darf die Nenndicke um 1 mm reduziert werden. Diese ist nur als
erste Lage einzubauen und thermisch entsprechend den Herstellervorschriften zu aktivieren.

Tabelle 15: Tabelle 7, AbdichtungsmalRnahmen in Abhangigkeit des Lastfalls [62]

Weille Wanne: Die weiRe Wanne wird aus wasserundurchlassigem Beton, welcher
einerseits die tragende- aber auch die abdichtende Funktion des Bauwerks Ubernimmt.
[61] In der, von der 6sterreichischen Bautechnik Vereinigung (kurz OBV) publizierten
Richtlinie fur wasserundurchlassige Bauwerke werden dazu jegliche Anforderungen in
Abhé&ngigkeit zueinander beschrieben. In Tabelle 3-1 (laufend: Tabelle 16) sind die
jeweiligen Anforderungsklassen der Durchlassigkeit von Wasser fir Bauwerke und
dazugehoérige Anwendungsbeispiele dargestellt. Anhand dieser Tabelle lassen sich die
Anforderungen fiur, im Zuge des Projektes madglich geplante, Hauskeller, Garagen oder
Technikrdume klar auf die Anforderungsklassen A1 und Az reduzieren. [63]

In weiterer Folge kdnnen dann die Konstruktionsklassen und Expositionsklassen fir die
Dichtheit des Bauteils der weillen Wanne in Abhangigkeit von externen Einflussfaktoren
sowie der Art der Nutzung des Geb&dudes definiert werden. Bei der Ausfihrung einer
Gebaudehtlle als weille Wanne ist auf eine genaue Verarbeitung und Einhaltung der
Vorgaben, insbesondere bei Arbeits- und Bauwerksfugen zu achten, um keine Schaden und
undichte Stellen entstehen zu lassen. [61] Abbildung 47 zeigt einen Anschluss der
Bodenplatte zur aufgehenden Wand im Bereich einer Dehnfuge aus der OBV Richtlinie [63].
Klar ersichtlich sind hier die jeweiligen Fugenbé&nder.
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: Anforderung an d

Tabelle 16
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Oribeton - Hochbard 2 60 cm

C25/30(56)B51C PLUS baw.
C25/30(56)B51C

innenliegendes Dehnfugenband

225 cm bhis 25 cm

Iy

Fugenabschlussband i

o :
reaklionsharzgebundane X |20 | ,/
Betonfilterschichte [

(2]

5003 cm, GK /16 bzw.
50/5 om, GK1G/A2

Fugendibel 830, & = 25 cm, | = 0 cm

in Flachstahl B0 mm verscinwealiit,
verzinkt, einseitig entgratet und bituminisien

Abbildung 47: Anschluss Bodenplatte zu Wand [63]

Braune Wanne: Ahnlich zur weiBen Wanne wird die braune Wanne aus sogenanntem
wasserundurchldssigem Beton hergestellt, jedoch mit einer aullenseitig angebrachten
betonitgeflllten Geotextilmatte welche durch die hohe Quellfahigkeit eine Dichthtlle bildet.
Als grol3e Vorteile gegentiber der weillen Wanne zahlen hier die Fahigkeit der AuRenhtlle
sich ,selbst zu heilen“ sowie marginalere Anforderungen an die Beschrankung der
Rissbreite bzw. die Ausfilhrung von diversen Fugen im Bauteil. [61] Analog zur OBV
Richtlinie der weiRen Wanne, gibt es eine OBV Richtlinie fiir braune Wannen. [64]
Abbildung 48 zeigt die Ausfiihrung einer solchen braunen mit dem anschlieRend Ubergang
zur Bitumenabdichtung im Sockelbereich aus dieser Richtlinie.
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Abbildung 48: Ubergang der braunen Wanne auf Bitumenabdichtung im Sockelbereich
[64]
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5.4.3 Erhohte Bauweise

Hierbei handelt es sich um die Erhéhung des Gebaudes oder zumindest der wichtigsten
Bauteile Uber das Niveau des zu erwartenden Hochwassers. Prinzipiell kann in folgende
Arten der erhohten Bauweise unterschieden werden, die in nachfolgender Abbildung

schematisch dargestellt sind [61] :

Bauweise auf Sockeln: die planerische Erhdhung der Fufl3bodenoberkante des
Erdgeschosses bzw. des am tiefsten liegenden Geschosses Uber dem
Hochwasserniveau, wie auch im oberésterreichischen Bautechnikgesetz [33]

verankert (D)
Aufstandern des Gebaudes: das zu erwartenden Hochwasser kann ohne Hindernisse

unter dem Gebaude durchflieBen, Errichten auf Stelzen, eine Mdglichkeit ist auch
das teilweise Aufstandern um nur den Eingangsbereich oder Ahnliches im

Risikobereich zu positionieren(B)

eine kinstliche Anschuttung Uber dem Hochwasserniveau als Bauflache nutzen

Kommt keine der genannten Bauweisen in Frage, ist zuséatzlich noch eine gezielte Flutung
des Gebaudes moglich, jedoch gilt es hier samtliche kritischen Einrichtungen aus den zu
flutenden Geschossen planerisch fernzuhalten.

A Schnitt A-A B @ D

@ Rostbalken @ Abflussbereich

Abbildung 49: MalRBhahmen zur Erh6hung des Gebaudes: flutbares Geschoss,
Aufstandern, Anschittung, Sockelerhéhung [61]
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5.4.4 Leitungsdurchdringungen

Prinzipiell gilt es jegliche Durchdringungen durch bereits abgedichtete Bauteile zu
vermeiden. Gewisse Leitungsdurchfuhrungen fur z.B. einen Kanalanschluss oder &hnliches
lassen sich jedoch selten oder gar nicht vermeiden. Hierzu bietet die ONORM B 3692 in
Tabelle 3 (fortlaufend Tabelle 17 ) eine Einteilung der An- und Abschlisse in Abhangigkeit
des Lastfalls. Hierbei ist zu erkennen, dass sowohl bei einer Eintauchtiefe bis 4m und bis
8m eine Los- und Festflanschverbindung auszufihren ist. In Abbildung 50 ist eine solche
normgerechte Konstruktion durch eine Kellerwand abgebildet, fir den gegebenen Lastfall
fehlt jedoch noch eine zweite Lage der Abdichtung.

) Driickendes Driickendes
Nicht- T Wasser iiber
MaRnahmen Bodenfeuchte driickendes 4 m Eintauch- 4mbis 8m
Wasser tiefe Eintauchtiefe
Ubergang zu wasserun- Anschluss Bitumenbahnen, 2-lagig,
durchléssigen Beton- versetzt verlegt & L
Bauteilen o ) o)
Flussigabdichtung, KMB
vorgefertigte
Rohrdurchfihrung
geklebt, mit Anbinde- Los- und Fest- Los- und Fest-
Durchfiihrungen Anschluss mit flansch flanschkonstrukti- | flanschkonstrukti-
Flﬂssigabdich- onen onen
tung, KMB® Anschluss mit
Flissigabdichtung
" Anschliisse mittels KMB bedirfen eines porigen Untergrundes.
Y sind als Sonderkonstruktionen zu planen.

Tabelle 17: Tabelle 3 der ONORM B 3692: Einteilung der MalRnahmen nach Lastfall
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auflan

Rohrdurchfiihrung
fur den Anschluss an die geklebte Abdichtung

Polymerbitumenbahnen
XPS-Perimeterdammung + B5-Matte
Rohrdurchfithrung

Losflansch

Quetschungsringe

Festflansch

Futlerrohr aus Spezialfaserzement
Mauerwerk

=l @ U s G b ==

oo -

Abbildung 50: Los-/Festflanschverbindung [62]

5.4.5 Ruckstausicherung

Im Allgemeinen sind sadmtliche Anschlisse an das Abwasser, die sich tiefer als die
Ruckstauebene der Kanalisation liegen, mittels einer Rickstausicherung zu schitzen. Bei
diesen Sicherungen wird grundlegend in aktive und passive MaRhahmen unterschieden,
und zwar [61]:

Riuckstauverschlisse (=passiv): Beim Anbringen von Rickstauverschlissen ist
darauf zu achten, dass sie einerseits nach dem letzten Anschluss unter der
Ruckstauebene angebracht werden und sé&mtliche Anschlisse ober der
Riuckstauebene danach erfolgen um dadurch Schaden durch das Aufstauen von
hausinternen Abwassern zu verhindern. Weiters sind Ruckstauverschlisse nur fur
Raume untergeordneter Wichtigkeit mit geringer Nutzung in denen ein
Benutzungsverzicht im Falle eines Ruckstaus madglich ist anzubringen. Gemal
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ONORM B 2501 durfen Ruckstauverschlisse auch nicht in Sammel- oder
Grundleitungen mit davorliegenden Fallleitungen eingebaut werden, es sei denn sie
dienen als Notlésung in Kombinationsschaltung mit einer Hebeanlage. Folgende
bereits erwahnten und weiterfuhrende Normen beschreiben weitere
Voraussetzungen, Anforderungen und Typen der Riickstauverschliisse: ONORM EN
12056-4, ONORM B 2501 und ONORM EN 13561-1. In Abbildung 51 ist eine
Ruckstauklappe der Firma ACO [65] fur fakalienfreies Abwasser (=Grauwasser) in
einem Kellerraum dargestellt.

Abbildung 51: Ruckstauklappe in Kellerraum fir Grauwasser
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o Hebeanlagen (aktiv): Im Gegenteil zur vorherigen passiven Mallhahme sind
aktive MalRnhahmen in Form einer Hebeanlage technisch anspruchsvoller, jedoch
haben sie den groRen Vorteil, dass sie im Zuge eines Rickstaus das im Haus
anfallende Abwasser weiterhin in das Kanalnetz auspumpen kénnen. Selbst im Falle
eines Pumpendeffekts bieten sie eine gewisse Speicherkapazitat und verfiigen somit
Uber eine Pufferwirkung um Schaden im Gebaude zu verhindern. Als wichtigste
Grundlage in der Planung gilt es samtliche Abwasser Uber die Ruckstauebene zu
heben wobei hier die Sohle der Schleife ausschlaggebend ist. In Abbildung 52 [66]
ist eine Hebeanlage der Firma ACO fur fakalienhaltiges Wasser in einem Kellerraum
zu sehen. Fiur die genaue Planung und Bemessung von Hebeanlagen sind folgende
Normen heranzuziehen: ONORM EN 12056-4, ONORM EN 12050 und ONORM B
2501.

Abbildung 52: Hebeanlage fur fakalienhaltiges Abwasser

Da sich das betrachtete Projekt in einem Uberschwemmungsgebiet befindet, gilt als
Bemessungshéhe fir den Riuckstau nicht die sich durch den Kanalisationsverlauf
ergebenden Ho6hen, sondern der Bemessungshochwasserstand, wodurch die Schleifen der
Anlage auch an die entsprechende Hohe, welche Uber die GOK hinausreicht, angepasst
werden mussen. [61]
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5.4.6 Schutz von Gebaudeoffnungen und wasserdichte Offnungen

Zusatzlich zu einer wasserdichten AuR3enhiille, wie bereits in Kapitel 5.4.2 beschrieben, ist
es dabei notig sdmtliche, sich im Gefahrenbereich befindlichen, Gebaudeotffnungen
abzudichten bzw. wasserdicht auszufuhren. [50] Abbildung 53 soll verdeutlichen, dass
solche Gebaudeotffnungen eine Schwachstelle in der Gebaudehille darstellen kénnen und
aus diesem Grund ebenfalls einer genauen Betrachtung bedirfen. Nachstehend werden die
wichtigsten Arten dieser Gebaudedffnungen beschrieben und maégliche Detailausbildungen
gezeigt.

Abbildung 53: abzudichtende Gebaudeodffnungen[50]

Lichtschachte/Kellerschachte: Um einen natirlichen Lichteinfall und Luftaustausch
auch unter der Geldndeoberkante Uber Kellerfenster zu ermdglichen, ist diesen ein
Lichtschatz vorzusetzen. Um einen schadhaften Eintritt von Wasser durch die entstehenden
Fugen zu verhindern, ist dieser vollstandig in die abdichtende Geb&udehulle einzufassen
und muss dem Lastfall des drickenden Wassers standhalten. Um einen Wassereintritt von
oben zu verhindern ist der Lichtschacht entsprechend hoch zu ziehen (mind. 50cm Uber
dem Bemessungshochwasserstand) oder mit, im Falle einer Hochwassergefahr,
schlieBbaren abdichtenden Abdichtungen, oder, sollte keine Frischluftzufuhr bendtigt
werden, mit einer dichten Fixverglasung auszufuhren. In der Ausfuhrung ist insbesondere
darauf zu achten, dass die Umhullung der abdichtenden Ebenen der Gebaudehille
vollflachig um den Lichtschacht gefliihrt werden und dass die Anzahl an Fugen, und somit
Schadenspotential, so gering als méglich gehalten werden. [61] Die meisten Hersteller fur
Kellerschachte und -fenster bieten diese bereits als Fertigteillésung, in Abbildung 55 der
Firma ACO, welche druckwassersicher an eine weile Wanne oder Dammebene
angeschlossen werden kénnen, an. Abbildung 54 zeigt eine Regeldetail der OBV Richtlinie
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far die Ausfihrung im Zuge einer braunen Wanne. Auch hier ist klar zu erkennen, dass die
Oberkante der Abdichtenden Ebene deutlich Uber dem Bemessungshochwasserstand bzw.
Grundwasserstand ist.
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Abbildung 54: hochgezogener Lichtschacht als schwarze Wanne ausgefihrt[61]
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Abbildung 55: Lichtschacht-Fertigteil aus WU-Beton [67]

Wasserdichte Turen und Fenster: Bei Kellerfenstern und -zugangen bzw. in allen
Geschossen die sich innerhalb des zu erwartenden Hochwasserspiegels befinden ist auf
eine (druck-)wasserdichte Ausfihrung und geeignete Anschliisse an das Mauerwerk zu
achten. Solche Fenster und Turen sind immer in einer nach aul3en aufschlagender
Ausfihrung zu gestalten um im Hochwasserfall durch den hydrostatischen Druck die
Abdichtungswirkung zu erhdéhen. Eine Montage und somit Verbindung mit dem Mauerwerk
in der Ublichen Form mittels Montageschaum ist hier nicht geeignet. Vielmehr ist eine fest
geflgte Verbindung der Stécke mit dem Mauerwerk auszufihren um auftretende Krafte
bestmdglich ableiten zu kénnen. Bei den Tlrzargen ist auf Metallzargen in Verbindung mit
stabilen Stahl- oder Aluminiumtiurblattern zu setzen. Der individuelle Einbau sowie die
Belastbarkeit der Fenster in Bezug auf die Wasserdruckh6éhe und deren Anschlisse wird in
der Regel von den Herstellern angeben, die diesbezlglich fertige Kombinationslésungen
anbieten. Sollte die Belastbarkeit der Fenster oder Turen nicht an die zu erwartenden
Belastungen angepasst werden kénnen oder ein Gebdude nachtragliche sicher gestaltet
werden sollen, lassen sich zuséatzliche Dammbalken mittels einer Schiene der Konstruktion
vorsetzen, welche im Hochwasserfall einzuschieben sind. [61] In nachstehenden Abbildung
56 und Abbildung 57 ist ein sich nach aulRen 6ffnendes wasserdichtes Kellerfenster in der
Ansicht und im Schnitt zu sehen, wobei die feste Verbindung des Rahmens mit dem
Mauerwerk und die verstarkte Au3enscheibe aus Verbundsicherheitsglas gut zu erkennen
sind.
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Abbildung 56: nach au3en 6ffnendes wasserdichtes Kellerfenster [68]
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Abbildung 57: Horizontalschnitt durch das 3-fach verglaste Kellerfenster[68]
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55 Zusammenfassung baulicher Hochwasserschutz

Wie bereits in der Bestandsanalyse erhoben, befinden sich die Grundsticke zur
Projektierung in einer hochwassergefahrdeten Zone mit einem hoch zu erwartenden
Grundwasserstand aufgrund des naheliegenden Gewéssers. Um Uberhaupt eine
Bebaubarkeit der Grundstiicke herstellen zu kénnen aber auch den Betrieb und die
Instandhaltung der Gebdude moéglichst schadlos zu gestalten, sind eine Vielzahl von
MaRBnahmen notwendig.

Als aller erster Schritt, um gemal der Gesetzgebung eine Baubewilligung zu erhalten, gilt
es die zu bebauende Flache auBerhalb des Einflussbereiches eines drei3igjahrigen
Hochwassers zu setzen. Hierzu eignet sich eine Dammaufschittung Uber dem Pegelstand,
was einer Relativhdhe von maximal 1,5m am Grundstiick entspricht, mit einhergehender
Anpassung und  Abtreppung des  Abflussquerschnitts. Dadurch  wird die
Hochwassereinflusslinie in den gewlnschten Bereich gesetzt, der Abfluss begunstigt und
ausgleichender Retentionsraum geschaffen. Zusatzliche Malinhahmen wie die Gestaltung
des Abflussquerschnitts ohne Hindernisse und eine Adaptierung des eng gekrimmten
Flussverlaufs nach den zu betrachtenden Grundsticken bringt weitere Verbesserungen in
Bezug auf Abfluss und Pegelstand.

Um anfallende Oberflachenwasser bestmdglich am Grundstiick zu versickern ohne diese in
den Vorfluter zu leiten, bieten sich eine Reihe an Méglichkeiten an. Um Platz fiir Gestaltung
und andere Bauten zu behalten, lassen sich Wasser der Dachentwéasserung einfach uber 2
Sickerschachte und evtl. zugeschalteter Rigolen-Rohrversickerung bewerkstelligen. Eine
Oberflachenentwéasserung durch Rasengittersteine und Muldenversickerung verhindert
einerseits eine zusatzliche Versiegelung von Flachen und bietet eine ,,griine Gestaltung“ der
Flachen. Fur beide Arten der Versickerung bietet sich eine Beckenversickerung als Uberlauf
und zusatzlicher Sicker- und Retentionsraum an, der ebenso sehr gut in die
Grunraumgestaltung mit einbezogen und genutzt werden kann. Sollten sich die
Anforderungen auf die Entwasserung bzw. deren Flachentypen &andern, sind diese leicht
durch das Vorschalten von Filtern lI6sbar.

Als letzte zu setzende MalBhahme gilt es die Gebaude selbst fur den Fall eines Hochwassers
bzw. hohes Grundwasser zu schitzen. Die genannten MalRnahmen der wasserdichten
Gebaudehtlle mit dichten Leitungsdurchdringungen, Schutz von Gebaudeéffnungen und
angebrachte Ruckstausicherungen der Abwasserleitungen sind auf jeden Fall anzuwenden
und zu kombinieren. Eine erhthte Bauweise kann alternativ oder zuséatzlich, teilweise
angewandt und je nach Bedarf kombiniert werden.

Schlussendlich kann gesagt werden, dass keine dieser MalRhahmen, ob
Hochwasserrickhalt, Hochwasservermeidung oder technischer Hochwasserschutz
selbstandig eine sichere Bauweise bieten, sondern diese vielmehr sinnvoll miteinander
kombiniert und aufeinander abgestimmt sein mussen. Wie und in welchem Ausmafl diese
MaBBnahmen getroffen werden kénnen und missen, hangt einzig und allein von der
Projektierung und den behoérdlichen Auflagen ab und kann im derzeitigen Stadium des
Projektes nicht erfolgen. Nichtsdestotrotz soll diese Kapitel als richtungsweisender
MaRBnahmenkatalog und Nachschlagwerk fur die weiteren Stadien der Projektenwicklung
dienen.

88



TU

Machbarkeitsstudie und Projektentwicklung Science-Park Untervisnitz Grazme

6 Zusammenfassung und Ausblick

Am Anfang eines jeden Projektes steht immer eine Grundidee auf die samtliche weitere
Schritte aufbauen. In diesem Fall steht der Gedanke eine neuartige Symbiose im
Zusammenspiel von Wohnen und Arbeit, insbesondere der Co-Working-Space im
Vordergrund. Im Zuge von 11 umfassenden Experteninterviews mit sowohl etablierten
BranchengrofRen aber auch Newcomern, wird schnell klar, dass der zukinftige Bedarf sowie
das Potential auf einer anderen Ebene als die der Co-Working-Spaces liegt, namlich einem
nachhaltigen und zukunftsweisenden Forschungs- und Technologiepark. Unter anderem
mittels weiterfiUhrender Gesprache mit Sonja Brindl des Softwareparks Hagenberg
kristallisierte sich sehr schnell eine mégliche Kooperation heraus, in der aufstrebende
Firmen aus dem Bereich der IT-Branche und Software-Forschung einen Platz an diesem
potentiellen neuen Standort mit starker Vernetzung zu weiteren Einrichtungen angesiedelt
werden koénnen. Die medienprasente Diskussion Uber die Errichtung einer technischen
Universitat in Linz, welche sich auf Digitalisierung spezialisieren soll, liefert eine weitere
Standortaufwertung bzw. die Bestatigung des gelegten Fokus auf eben diese Branche. Als
zusatzlicher Erfahrungswert aus den Interviews gilt es, dass ein modernes Arbeitsumfeld,
in Bezug auf offene Raumgestaltung, Mdglichkeit zur Naherholung, Fitness und rege
Kommunikation untereinander am Arbeitsplatz eine wichtige Rolle fur die Zufriedenheit
und Produktivitat der Mitarbeiter spielt und im Zuge der Raum- und Funktionsplanung
entsprechend bericksichtigt werden muss.

Der Standort in Untervisnitz besticht einerseits mit seiner naheliegenden
Autobahnanbindung, einer wirtschaftlich aufstrebenden Umgebung sowie der Nahe zur
Stadt Linz. Als zukunftige Aufwertung muss in diesem Zuge ebenso die Errichtung der
sogenannten Regiotram, welche eine chancenreiche Anbindung an den o6ffentlichen
Verkehr bringen wird, genannt werden. Die bereits als Betriebsbaugebiet gewidmeten
Flachen der Grundsticke eignen sich mit einem kleinen, in die Widmung einzutragenden
Zusatz, namlich der Mdglichkeit auch unabhéangige Buro- und Verwaltungsgebdude zu
errichten, optimal zur Projektierung eines Science-Parks. Um zuklnftig angesiedelten
Firmen eine dem Stand der Technik und den Anforderungen entsprechende Infrastruktur
vor Ort darbieten zu kénnen sind jedoch diverse Anpassungen ndtig aber insbesondere
eine notwendige Anbindung an ein Hochgeschwindigkeits-Internet sowie die AufschlielBung
der Grundsticke in Anbetracht von Wasserver- und -entsorgung sowie der
Energiebereitstellung.

Eine umfassende Bestandsaufnahme der vorhandenen Liegenschaft aber vorwiegend die
des zu erhaltenden Gebaudes dient als Grundlage fur die Erstellung von Bestandsplanen
die fur eine zukunftige Umplanung bzw. Revitalisierung verwendbar sind. Fur aufbauende
MaRBnahmen, die Planung und Projektierung betreffend, erfolgt eine tiefgehende Analyse
der vorhandenen Gesetze, Richtlinien, Auflagen und weiteren Eingangsparameter. Als erste
maflgebende Grenze der Bebaubarkeit zeigt sich schnell die Gefahrdung durch Hochwasser
und die damit verbundenen Hochwasser- und Gefahrenzonen auf, da eine Bebauung in
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HQzo0-Gebieten It. Gesetzgebung klar untersagt ist. Bezuglich Bebauungsgrad sind zwar
keine Vorgaben seitens der Gemeinde vorhanden, dennoch gilt es den Mindestabstand von
3 Metern bzw. die weiter gestaffelten Abstadnde in Abhéngigkeit der Gebaudehd6he, von der
AuRenwand gemessen zum Nachbarsgrundstick hin, gemall Oberdsterreichischem
Bautechnikgesetz einzuhalten.

In weiterer Folge werden 4 Vorstudien anhand dieser Rahmenbedingung geplant sodass
eine mogliche Bebauung sowie die Anordnung der Gebaude zueinander einfach optimiert
und angepasst werden kann. Hier stellt sich Studie 3, welche die maximale BGF der
Vorstudien mit rund 4900m=2 aufweist, als Favorit heraus. Unter der Annahme, dass das
Wohngebaude erhalten, umgebaut und erweitert wird und die restlichen Gebaude
abgerissen und durch Bilro- und Verwaltungsgebaude sowie einen grol3en
Wissenschaftstrakt ersetzt werden, entstehen mithilfe von Erfahrungswerten aus den
Baukostenindex-Buchern eine Grobkostenschatzung, bis hin zur 2. Ebene der DIN 276-1,
des Projektes. Die Errichtungskosten gemal’ ONORM B 1801-1 lassen sich somit anhand
der vorherrschenden kostentreibenden Umstande in Bezug Bodentragfahigkeit,
mangelhafte Erschlieung und Hochwassergefahrdung auf rund 16,5 Mio. €, was in etwa
3500€/m2 BGF bzw. 5500€/m2 NUF entspricht, abschatzen. Diese Grobkostenschatzung
kann durch die weiteren Planungshasen selbstverstandlich noch stark abweichen, vor allem
hinsichtlich der Tragfahigkeit der Boden, speziellen Anforderungen an die Gebaudetechnik
oder besonderen architektonischen Finessen. Weiters soll diese Abschétzung zur spateren
Verwendung als Grundlage fir die Budgetplanung herangezogen werden konnen. Die
erstellten Berechnungsblatter sind fur eine Adaption je nach Projektstatus vorbereitet und
somit auch fur eine stetige Kostenkontrolle des Projekts einsetzbar.

Da durch eine potentielle Hochwassergefahrdung auf beinahe der gesamten zu
betrachtenden Flache sehr starke Einschrankungen aber auch ein sehr hohes
Schadenspotential vorhanden ist, ist der bautechnische Fokus in erster Linie auf dieses
Problem zu richten. Die Losungsansatze hierfir sind auf den drei Saulen des baulichen
Hochwasserschutzes begrindet und zwar dem Hochwasserrickhalt, der
Hochwasservermeidung und dem technischen Hochwasserschutz. Um uberhaupt eine
Bauplatzbewilligung erhalten zu kdnnen, gilt es zumindest die Hochwassereinflusslinie des
30-jahrigen Hochwassers durch eine Dammaufschittung auf 318 m.u.A., was einer
maximalen Relativhéhe von 1,5m am Gelande entspricht, aus der zu bebauenden Flache
zu verlegen. Zusatzlich dient eine Abstufung des Hochwasserabflussbereiches, die
hindernisfreie Ausgestaltung dieses sowie eine Erhéhung der Abflussleistung flussabwarts
zu einer Steigerung des Abflusses und dem Absenken der Pegellinie auf den Grundstiicken.
Da eine Einleitung von am Grundstiick anfallendem Oberflachenwasser in Vorfluter nur
unter gesonderten Bedingungen gestattet ist bzw. grundséatzlich génzlich zu verhindern ist,
werden diese einerseits Uber eine Kombination aus einer Schacht- und Rohr-
Rigolenversickerung und Rasengittersteinen mit Sickermulden sowie einem
nachgeschaltetem Sickerbecken fur beide Systeme, =zur Versickerung gebracht.
AnschlieBend sind die Gebaude selbst durch eine wasserdichte Gebaudehille mit
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entsprechenden Leitungsdurchdringungen sowie geschutzten Gebaudedffnungen und
Riuckstausicherungen auszustatten.

Im Zuge dieser Masterarbeit ist somit das Fundament fir eine Projektierung gelegt. Vor
allem eine detaillierte Bestandsanalyse sowie eine Ausarbeitung von bautechnischen
Details ist eine oft unterschatzte und zu ungenau betrachtete, dennoch ausschlaggebende
Aufgabe im Zuge von Bauvorhaben. Schlussendlich dient diese Arbeit als Grundlage fur die
darauffolgenden Entwurfe und Planungsleistungen des Architekten oder Planers, mit dem
es seitens der Auftraggeber bereits bilaterale Gesprache aber auch einen gemeinsamen
Austausch gegeben hat. Der breit gefacherte hochbautechnische Inhalt dieser Arbeit ist
einerseits der Ansto3 fur ein motiviertes Projektteam in Untervisnitz dessen weiterer
Verlauf mit Spannung zu verfolgen ist und soll aber auch als Basis fur andere Personen
oder Teams und deren Vorhaben dienen.
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Anhang Kapitel 2

Uberblick der Interviews

Anhang



Granitlab (Héllinger Andreas)

Stadtlabor Graz, Barbara Hammerl
(Geschiftsfiihrerin/Partner)

Tabakfabrik Linz, Chris Miiller (Direktor fiir Entwicklung,
und kii i g¢ )
http://www.chrismueller.at/

TechnoPark Raaba; Hannes Schreiner (Junior sowie
ing und Proj i

Science Park Graz; Martin Méssler (Managing Director)

Softwarepark Hagenberg; Dr. Sonja Miindl, Managerin
Softwarepark Hagenberg

Andreas ist mit seiner Marketing Firma (7 Personen
angestellt) selbst im Granitlab und hat dieses aufgebaut,
keine eigene sondern eir Andreas ist

Ist ein Innovationslabor die Firmen und Projekte bei der
Entwicklung bzw. "Transformation" von Stadtteilen,
Quartieren etc. fiir Stédte oder Gemeinden unterstitzt.
Gespréch erfolgte dementsprechend nich tiber ein
Projekt. Folgende Fragen wurden so ausgefiillt,

auch Vorsitzender der JungenWirtschaft, er sieht
CoWorking etwas als Hype (Beispiel Tabakfabrik: Sehen und
gesehen werden, Hauptsache der Name der Firma ist dort
vertreten um dabei zu sein)

als wolle man ein neues Projekt machen bzw. allgemeine
Ratschlage. Hat auch begleitende Gesprache angeboten,
auch mit euch wenn es in die weiterfihrende Phasen des
Projekts geht.

Austria Tabakwerke sind erléschen Ende 2009, Stadt Linz
hat es von der Privatisierung zuriickgekauft

Entwickeln seit tiber 20 Jahren Biiro-, Geschifts- und
Wohneinheiten bis hinzu Lagerflichen., glaubt nicht an
CoWorking am Standort Raaba, CoWorking funktioniert bei
sehr guter Anbindung an OV bzw. bei Nahe zur Uni

SP arbeite seit Jahren eng mit Unis (vorallem TU, MedUni
und KF) und der Wirtschaft zusammen, begleiten Startups
seit 18 Jahren von der Ideenfindung bis zum
eignenstandigen Unternehmen, "Forschungs- und

Ent e in Ar

gebni: e und
Firmengriindungen zu tibersetzen", Gesprach anfags tiber
den Sciencepark aber da so ein Projekt jeglichen Rahmen
auf unserer Immobilie sprengen wiirde habe ich langsam
auf ein eher beratendes Gesprich in Richtung unserem
Projekt gelenkt um dort Erfahrungswerte einbringen zu
koénnen (Antworten sind groRteils Erfahrungen, Ratschlige
und Tipps), aufschlussreich und auch fiir weitere Fragen
und Tipps offen

Softwarepark Hagenberg versteht sich als Cluster, Marke
und Community in einem. Sieht sich als Schnittstelle
zwischen Forschung, Ausbildung und Wirtschaft um
Personen aus diesen Bereichenzu verkniipfen.

November 2019 er6ffnet, begonnen Friihnsommer 2019 aus
Idee heraus

nicht relevant

Entwicklung hat 2012

Seit ca 20 Jahren Start im Standort Raaba

2002 gegriindet

"30-jahrige Erfahrung", 1987,

ist mit der eigenen Firma Architekt kam hinzu

nicht relevant

siehe nachste Frage

gegriindet durch Senior (Anm: Johann Schreiner)

nicht relevant

Zufallsprodukt, Rudolf Fischerlehner,

mit Querdenkern also interdisziplindr mit Leuten
zusammen setzen (nicht nur Bauing, Architekt sondern
auch Kiinstler, Soziologen, Wissenschaft/Forschung), bunt
zusammengewiirfelt bringt Inputs die iiber den Tellerrand
blicken

gigantische "Mitmachprojekt”, sehr viele Beteiligte,
bezeichnet die Tabakfabrik als "soziale Plastik", Anfangs
Stadtentwickler und Kiinstler, mit der Politik dann die ganze
Stadt --> Erfolgsfaktor, dann samtliche
Kammern/(Industriellen)vereinigung

Senior, ist noch immer ein wachsendes
Familienunternehmen

nicht relevant

Univ. Prof. Bruno Buchbgerge als Spin-off der JKU Linz.

nein, wird iber Marketing Firma vertrieben

nicht relevant

von Tabakfabrik in private Ebene und dann Riickkauf der
Stadt

nein

nicht relevant

Einmietung in ein | hendes Objekt

nicht relevant

mehrere Bauabschnitte, ca 2/3 sind noch offen, Ubergabe

erfolgt sukzessive, hat sich bewéhrt nicht alles auf einmal

zu machen, so kann Konzept immer den Gegebenheiten
werden

Ankauf des Urgebéudes. Dann sukzessive weitere Gebiude
auf dem Gelande

nicht relevant

ung des Schloss (in Kooperation mit

dem Land 00),

7 Platze durch eigene Firma besetzt, 5 unterschiedliche
Personen besetzten die anderen Plaitze, selbststandige
Pfleger, IT-er, Architekt, Fuhrparkmanager,
Unternehmensberaterin, diese 5 Personen haben sich von
Anfang an gefunden bei Veréffntlichung der Idee

Trend geht in Richtung, dass nicht mehr alle

in eigener (Kleinst-
werden konnen --> offentlicher Raum mehr nutzbar wie
"Partyraume" groBe Kiichen etc.

Noty nung

anfangs Stadtentwickler ung Kiinstler, dann gréRere
Agenturen aus der Kreativwirtscht

angefangen mit Mercedes-Benz (Daimler), Magna,

nicht relevant

von Startups bis hin zu etablierten Unternehmen in jeder
gréRe, natriilich IT/Software Unternehmen

Beteiligt an Reininghausgriinden, genauere Studie des

11 Forschungseinrichtugnen, 24 Ausbildungsprogramme
und mehr als 75 Unternehmen, mehr als 26.000m?, zwei

200m? e, 7+5 Plitze

Umfeldes der RH-Griinde

wernn fertig 126.000m? iiberdacht, 250 Firmen,

nicht relevant

23 Ar e im Coworking,

alter Firmenstandort der eigenen Marketing Firma hat nicht
mehr gepasst, Granitlab als Co-Working war am Land etwas
ganz neues, Ist der Wohnort deshalb der Standort, war ein
Leerstand direkt am Marktplatz (St. Martin im Miihlkreis)

genaue Studie des Umfeldes, Schli uere in der

durch die groRe Fliche der Beteiligung der Stadt schon
vorgegeben, und Fabrik war schon vorhanden als
pragender Teil der Stadt, allgemeine Auswahl erfolgt tiber
Auft oder sonst von der Metaebene ins kleine

Umgebung (Politik etc.), Austausch tiber Bedarf in der
j ili inde (gleich Basis schaffen)

(von Stadt/Bezirk kleiner in Richtung Widmung und Umfeld
bis zur Entsch

gibt eig. Ca 10 Standorte, Startpunkt Raaba,

(konkreter Standort Stremayrgasse), sollte im Herzen der
Universitat sein, frisch saniert und excellentes Gebaude;
ALLGEMEIN: Standort abseits der Zentren: grundsatzlich
moglich jedoch abhangig von den Firmen, sollten es Fa. sein
welche Infrastruktur und értliche Nahe brauchen dann
schwierig, Logik der Stadt hat ihre Daseinsberechtigung,
Unternehmertum zieht es stark in die Innenstadt (Beispiel
Minchen), Qualtitat der Firmen entscheidet auch tber
Attraktivitat der Standorte, geht am Ende des Tages nicht
darum wo der Schreibtisch sich befindet sondern um das
"Rundumpaket”, Bediirfnisse an Wohnen und an Arbeiten
sind meist sehr verschieden, Miet- bzw Quadratmeterpreise|
sind sind h

Konzept um wirtschaftlich schwache, landliche Region im
Mihlviertel wirtschaftlich attraktiv zu I

sind

sowohl als auch, teilweise die Revitalisierung der Bestande

nicht relevant

sowie

Neubau iiber dem einige Wohnungen

aber auch Neubauten und Adaptierungen

Teils Teils, Renovierung des Schlos:

Innenarchitekt kam hinzu der nackten 200m? Raum
(Rohbau) geplant hat, Wénde wurden nach Bedarf
eingezogen (Trockenbau)

1. Phase ein Ideenwettbewerb, dann kleien Adaptierunge
fur kleinere Rdume, dann Generalplaner ausgeschrieben,
inzGe

bili In verbindung mit privaten ein groRes
Team das das Konzept erwickelt hat

Planer selbst im Haus jedoch keine Architekten (ist meist
nicht nétig), wenn von Kunde gewiinscht werden in der
Entwicklung bis hin zur Innenarchitektur dazu gebucht

"Ingenieure und Architekten sind eigentlich unterschatztes
Dreamteam", gemeinsam Handeln und miteinader wirken,
groRte Wertvernichtung kann tiber die Architektur
passieren, Grundrisse haben sehr komplexe Logik tiber die
Architekten mehr wissen als alle anderen, Architekten so
friih als méglich

frage wurde nicht dirket behandelt, Erscheinungsbild sowie
modernes Ambiete darzubieten spielt eine groRe Rolle

wird alles iiber Marketing Firma gemanaget, Drucker und
Infrastrukturabrechnung erfolgt auf Fair-Use-Prinzip,
Putzfrau etc. ebenso

Tabakfabrik bietet alles an, von Reinigung bis zum
Abstauben von Schreibtischen, viele haben eigene
Reinigungsteams (vorallem gréRere Biiros), eigenes
FacilityManagement im Gebaude, Schneeraumung etc. ist

t

Hausverwaltung, sowie jegliche Techniker alle hausintern

nicht relevant

SP Hagenberg spielt nur die Rolle des Dachverbandes,
einzelne Gebaude und GroRinvestoren handeln

die bei der Vermietung werden

jeder CoWorker ist gleichwertig, Einrichtung ist vorgegeben,|
hochwertigkeit sollte "sehbar"sein, keine eigenen Mobel,
jeder Arbeitsplatz gleich

kleinere Architekturteams haben die sogenantnen Hotspot,
Orte die genauere Betrachtung im Areal bediirfen,
bearbeitet

Gliederung nach der Funktionalitdt bzw Bedarf, beim
Neubau fir nachstes Jahr --> 14m-Raster, 2m Gang, 5m
Biiroraumtiefe

sowohl eigentlich eine offene Raumgestaltung aber

ist es wichtig e cubicals zu haben
um sich zuriickziehen zu kdnnen

vollig freie Gestaltung der Entwickler bis hin zu CoWorking
Spaces bei denen Struktur vorgegeben ist

keine zukiinftigen Mieter, da Projekt von Anfang an voll
und bis heute alle Mieter geblieben, beim Start des Projekts
wurden diese jedoch in Auswahl der Mébel eingeladen,
Pldne wurden vorab geschickt (gab aber keine
Anderungsbedarf)

Nutzer so friih als moglich einbinden, daraus kann man das
System zielgerichtet erstellen, dafir ist es notwendig die
Zielgruppe zu kennen, (Teilbarkeiten herausfinden wie

schénsten Teile sind 6ffentliches Gut, Riickbaubarkeit muss
vorhanden sein, Grundraster des eigenen Buros ist
vorgegeben (teilweise bis zur Einrichtung alles von TabFab
eingerichtet, teilweise total freie Gestaltung bis auf

D

komplett freie Hand, je nachdem was von Kunden
gewiinscht wird, von fixfertiger Schliisseliibergabe bis hin
zu total freier Gestaltung ist alles méglich, Innenausbau in

ickler

Besprechungsrdume, Fuhrpark etc.) utzagenden alles maglich) Regel erst im Zuge des Mietvertrags Anforderungen der Unternehmen: abhingig der j
sehr hoch und beliebt bei frischen
Angebot hat von Anfang an genau den Bedarf gedeckt, immens siehe 700 Anwerber die nach Kriterien der Biirordumlichkeiten in und um Graz sehr hoch da es wenig |Unternehmen/Startups/fertigen Studenten, sehr strenges
Nachfrage nicht beobachtet da voll nicht relevant Tabakfabrik werden vergleichbares gibt --> siehe Auswahlverfahren standige und wachsende Nachfrage seit Start

siehe vorherige Frage

standige Abgfrage durch Netzwerkanalysen, wer wird in der
Branche als Mix bendtigt um ein Wachstum zu zu erreichen,
keine Inserate, wird alles von CommunityManagement
erledigt, Beitrdge in Medien werden organisiert --> Prasenz
in Medien --> Mundpropaganda an potentielle
Neuanwerber (Liste mit Interessenten ca 700)

GroRteils tiber Eigenwerbung (85%) der Rest tiber Makler,

innerhalb der Community ausreichend bekannt --> es wird
auf SP zugegangen, gibt aber auch Ideenwettbewerbe, gibt
ein detailiertes und anspruchsvolles Aufnahmeverfahren

Es erfolgen empfehlungen der Community Manager welche
aber nicht bindend sind.

selbststandige Pfleger, IT-er, Architekt, Fuhrparkmanager,
Unternehmensberaterin,

sieht es als groRen Konzern wo jeder Mieter quasi ein
"Bereich/Stabstelle" des Konzerns ist, Branchen werden

nach Bedarf ahlt um einen sii 1 Mix zu

mit Mercedes als groRen Player, dann "von-

erhalten, (Kunst, Forschung, Wissenschaft, Philosophie und

bis" eigentlich alles dabei, von Nahversorger tiber

" liche" T ‘nehmen bis hin zum

Ethik, klassische Kreativwirtschft, Handwerk/Pr
Veranstaltung)

Genusswerk (Cefé/Bistro/Bar)

optimal ware eine Verbindung aus Startups und gut
vernetzten LocalPlayern die smarte Arbeitsplatze schaffen
wollen

siehe Mieterstrukur, in diesem Fall nur IT und EDV-Branche

nicht relevant

mehrere Bauabschnitte, ca 2/3 sind noch offen, Ubergabe

erfolgt sukzessive, hat sich bewihrt nicht alles auf einmal

zu machen, so kann Konzept immer den Gegebenheiten
werden

nicht relevant

je nach Bedarf sowie der Bereitschaft von Investoren und
Entwicklern werden neue Abschnitte realisiert, Standort ist
natiirlich geografisch begrenzt

nicht relevant bzw. Umnutzung der Immobilie von
Objektbesitzer vorgegeben -> alles riickbaubar gestalten,
Investition in Umbau muss entweder Besitzer iiberlassen
werden oder riickgebaut werden

welche Anspriichen stellen wir an das/die Gebdude? Wollen|
wir gewisse Klimastandards erreichen? (auch immer eine
Frage des Geldes, héhere Standards-->héhere Kosten)

durch Wiedernutzung eines so alten Gebaudes schon
Nachhaltigkeit gegeben --> Brownfield Bauen, durch
Denkmalschutz waren viele (nachhaltige(ere) Baustoffe

Nachhaltigkeit spielt in allen Bereichen eine Rolle, Mieter

vor

nicht relevant

und Kunden legen darauf immer mehr Wert

nicht relevant

Bauwerksbegriinung, Par
gestaltet werden

ing kann 6

groRes Urban Gardening Projekt, Warefair Messe ins Leben
gerufen, Baume neupflanzen, begriinen der Fliche

nicht relevant

viele Griinflachen, Kletterwand, Laufstrecken,
Wanderwege..

jeder CoWorker ist gleichwertig, Einrichtung ist vorgegeben,|
Internet verbindung war schwierig da Abstimmung mit den

Konferenzraume, Kaffeemaschinen, Kiichen,
Telefonkabinen etc. im Prinzip alles vorhanen, wenn nicht
selbst zur Verfiigung gestellt bieten es Untermieter an, auch|
Kinderbetreuung, alles nach dem Prinzip des Sharing, auch
Maschinenpark der von allen genutzt werden kann gegen

im Prinzip die gemieteten Quadratmeter, alles andere

SP: je nach Bedarf kann es 1-15 Arbeitsplatze vor Ort fur
Fimen geben, Kiiche, Internet, Drucker,
Besprechungsraume, Mensa der TU im Dachgeschoss,

reibern

ver Anbietern nicht gut funktioniert hat

Mitgliedschaft ist vorhanden

héngt von den Wiinschen der Kunden ab

Zugang zu Laboren/Werkstétten

ganz abhangig von den j;

Kaffee, Konferenzraum (kann einfach gebucht werden,
Kontingent ist definiert wird aber derzeit nicht kontrolliert,
da weniger gebraucht als vefiigbar), Kiiche, alles auf
FairUse, Kiiche ist "Herz des Coworking", gibt keine

T N

Gastronomie, Shops, Veranstaltungsflichen, bzw. siehe
vorherige Frage, Catering, Kinderbetreuung,
Ansiedlungskoordination, Textilreinigung, Termine beim
Burgermeister....

Dachterasse fiir diverse Veranstaltungen, buchbare
Konferenzraume, Nahversorger, (Firmen-)Reisebiiro,
Kaffeehaus, Kantine, Duschraume fiir Fahrradfahrer,
Fitnessstudio, Kindergrippe

SP: T (Anmerkung: M iie verursacht
viel héheren Larmpegel als Festnetztelefonie da FN eigene
Stimme im Ohr lauter wiedergibt), siehe vorherige Frage

Frei und Sporteinri ,

Gastronomie

durch Vermieter gegeben

allgeimen Infra: auf mégliche Synergien in Umgebung
schauen -->z.B. Abwarme von Industire fir
Warmeversorgung nutzen etc.

auf Fernwédrme umgestellt, in Absprache mit der Stadt
realisiert, Dimensionierung alle Infrastrukur auf vollendetes
Projekt (ausgenommen Internet, da Bandbreite bei mehr
Mieter )

wurde im Zuge der jo Neubauten erschl

nicht relevant

sitmliche Infrastruktur ist eigentlich erst durch die Initiative
des SP entstanden und erbaut worden

durch Vermieter gegeben

Einige Transformatoren noch vorhanden von vorheriger
Infrastruktur --> Strom wird direkt weitergegeben

Photovoltaik ist mittlerweile Standard bei allen neuen
Projekten

nicht relevant

Marktplatz des Dorfes, Busverbindung im Zentralraum gut,
auch fiir Leute aus Linz

ohne gute Anbindung fiir viele Bereiche leider sicher
unatraktiv,

eigene StraBenbahnstation in Planung, derzeit Bus bzw.
Privat PKW

direkt durch Busverbindung aber auch direkte
Autobahr StraBenbat ing kommt

nicht relevant

durch die Entstehung des Parks sukzessive entstanden, Bus
direkt,

Car-sharing vor Ort, nicht selbst betrieben (vom Ort)

gibt es beides, wird immer mehr, Parkplatze vorhanden
aber wollen den Innenhof autofrei gestalten --> Parkgarage
in Planung

E-Ladestation, 200 Radabstellplatze (wird immer erweitert)--
> tiberdacht/videotiberwacht in Zukunft, CarSharing ist im
Anlaufen

nicht relevant

nichts im Haus selbst, abhangig von Infrastruktur im Ort

gibt all das, bis hin zu Tanzstunden, richtige Haltung am
Arbeitsplatz

Fitnessstudio, FuBball und Tennisplatz kommen auf neues
Parkhausdeck

nicht relevant

viele Griinflachen, Kletterwand, Laufstrecken,
Wanderwege..

nicht relevant da keine eigene il

‘Widmungen klaren, Mischnutzungen sind mehr am
Kommen --> Koexistenz von Wohenn und Arbeiten(bei
produzierenden Gewerben), Frage ob dies gewollt ist

eigenes Abkommen mit der Stadt --> ist eigenes

um aus g zu lernen, in
Absprache mit Gemeinde, "Vorsprung durch Widmung", in
Riicksicht auf Geruch und Lautstarke beziiglich der
Wohnflichen, Auslegung der Gesetze in anderem Ermessen

Betriebsflache, ein kleiner Teil hat in Absprache mit
Nachbarn ohne Probleme umgewidmet werden miissen,

nicht relevant

Samtliche baurechtlichen Fragen sowie
Widmungsangelegenheiten sind dhnliche wie bei der
Tabakfabrik zu sehen --> sehr guter Austausch mit den

beit und "Ausnahmere 1 die

fur private nicht méglich waren"

nicht relevan It. ) nicht relevant siehe oben
in vorher genanten Abschnitten Bau erst mit ausreichendem Vermietungsgrad nicht relevant siehe oben
immer so gut als moglich bestreben direkter Austausch und Kooperation standiger guter Austausch nicht relevant siehe oben
Denkmalschutz und Widmung (Widmung wurde geregelt,
siehe oben) keine auBertourlichen nicht relevant siehe oben
"ein privater hétte es nicht so entwicklen kénnen", sollte
Mehrwert fiir Stadt ersichtlich sein sicher einfacher auch als
nur notig gewesen privater, siehe oben siehe vorherige Fragen nicht relevant siehe oben




koénnen Nachbarn davon profitieren, und wenn ja wie?
Friihzeitiges Gespréch suchen, informieren und
austauschen

erst beim Neubau etwas Einmischung/Interesse durch
Nachbarn aber durch gute Einbindung und Kommunikation
alles gut |6sbar, es gibt immer Querulanten welche sich

beim Neubau ein Nachbar sehr groRe Probleme (Magna
Privatstiftung mit Sitz in Canada) -> dementsprechend
schwieriger A

nicht relevant

Anfangs etwas Widerspruch aber durch die sichtbare
Entwicklung ein gutes Miteinander

Kreditfinanzierung

Anschubfinanzierung von der Stadt, EU Férderungen,
wurde dann ausgegliedert > Kreditaufnahme (Maastricht
neutral finanziert), Stadt jedoch als Biirge da

nicht anndhernd vegleichbare Summen

nicht den Fehler machen "im Versuch Geld zu sparen,
potentiell Geld vernichten"

Land OO hat viele Férdermittel lukriert, neue Vorhaben
werden durch Investoren finanziert und gebaut

sicher keine wirtschaftliche Investition, gespannt auf
Corona-Folgen, CoWorking keine wirtschaftlich gute Idee --

definitiv selbsterhaltend, und Mehrwert fiir
Stadt/Wirtschaft und deren Entwicklung welcher nicht

mit Startups Geld zu verdienen birgt groBes Risiko und
sollte nie die Hauptmotivation sein, off Record: alle
Entwickler die jetzt in Richtung Startups gehen sind
eigentlich 15 Jahre zu spét --> ziemlich am Ende der

nicht direkt geantwortet aber auch nicht als defizitar

> eventuell besser wenn in eigenem Besitz monetar werden kann Erfolg sowie spricht fiir sich StartupBlase beschrieben
mégliche Férderungen immer genau Durchleuchten, "Stadt
Forderung (leader) war angedacht jedoch Auflagen so strikt [der Zukunft", "Smart City", mit grober SP finanziert sich aus Geldern der Universitaten, lokalen
-->wurde davon Idee/Vorprojektierung anfragen siehe Oben nicht erfragt und bundesweiten Foérderungen Land 00, diverse Forscl orderungen
Marketing Firma (ist eine OG) GMBH GMBH nicht relevant "quasi ein Verein, schwierig fiir private"

nein

mit der Sparkasse eine Kooperation --> Werbeaktion bei
der ein Platz initial vergeben wurde, ein Unternehmer
sponserte Granit --> deshalb Granitlab

keinen Wechsel

mit allen Stellen --> Behérden siehe oben, aber auch mit
Unis, Initiativen, Schulen, Gymnasien, Industriebetriebe die
Lehrlinge ausbilden und Talente aus Tabakfabrik suchen,
uvm

vor kurzem wurde eine Holding dariiber gelegt

diverse Kooperationen bei Projektentwicklungen, (BIG bei
Planung eines neuen Campus zB)

nicht relevant

Kooperation waren immer sinnvoll zu lukrieren in
Verbindung mit Tabakfabrik, tec2be, JKU evtl. auch SP
(wenn duael Wertschdépfung vorhanden),

siehe oben

iiber Junge Wirschaft erfolgt guter Austausch

Austausch mit anderen Quartieren und Stadten

bis dato nicht relevant/nétig gewesen, kA

sehr groRes Netwzerk sowohl intern im SP als auch tiber
Politik und Wirtschaft nach auRen

keine Einschréankungen was Branchen betrifft, jeder kann
jedem helfen, Synergien lassen

Behdrde, nicht nur

Vert mit der
unsere Ideen prasentieren sonder auch auf

nicht nur ein Immobilienobjekt entwicklen sonder ein
liche: i und

Bediirfnisse der Gemeinde einzugehen --> kénnen super
Synergien

ar
stadtentwicklungstechnische Bild ist wichtig,
Selbstfinanzierung,

klare Ziele vor Augen zu haben, ausreichender Vermietungs-|
il vor Start

Incubator richtig managen, Incubatoren richtig
identifzieren, eine Geb&ude macht nur ca 10-15% des
Projekts aus der Rest ist Coaching Weiterbildung Netzwerk

Guter Mix aus erfahrenen IT-Experten, jungen Griindern
und Studenten --> gelebter Synergie von Forschung,
Ausbildung und Wirtschaft

Ver

man braucht einen "Kiimmerer" sowohl technisch als auch
isch sowie einen "Kiimmerer" der sich um

Gr hung betreiben, und
Architektur mit einbauen, ("wo friiher Zigaretten geraucht
wurden, rauchen jetzt die Kopfe"), Projekte als "urbane
Mienen" sehen, Menschen aus unterschiedlichsten

Bauen: Grundrahmen vorgeben (tragende Bauteile) aber
immer geniigend Freiraum lassen um mit der zeit gehend

Bedarf eruieren, Synergien und Kooperationen in alle
Richtungen anstreben, sich Dinge trauen umzusetzen auch

der Coworker untereinander bemiiht, en Branchen 1zu bringen klare nvorstellungen, was darf der Bau kosten, ilung etc.) zu kénnen wenn es andere fiir nicht so verniinftig halten
Mieter und Personen nicht nach logischen "zu Wissen was man will aber nicht gleichzeitig glauben, schnelle Vermietung/Verkauf vor eine gute Entwicklung der
Internet nicht unter: en, war eine Odysee Schwierigkeiten nicht sofort ansprechen { ingen zu suchen, Diversitat der Kostenfaktoren iib hen (im Bau) dass das richtig ist" C zu stellen
sich nicht gleich von Ideen abbringen lassen, Projekte sind
Akustik ist sehr wichtig, missen in Besprechungsraum ein Marathon, Schritte die klein wirken kénnen sich in die  |Unterschrift des Nachbarn (Privatstiftung) hat sich sehr "zu Wissen was man will aber nicht glauben, dass das richtig|
nachriisten da es Probleme gibt (Akustikdecke) Lénge ziehen lange rausgezogert ist" siehe oben

sehr interessantes Projekt bis auf den Unterschied dass hier
angemietet wurde, eingezogene Mieter bzw. CoWorker
waren vor Umbau bzw. Einrichtungsarbeiten schon alle
vorhanden, auch hier wieder nicht nur "Vermieter"

nicht wirklich auf ein Projekt bezogen sonder viele
Tipps, kann fiir nachfolgende Phasen unseres

"Tabakfabrik ist das Beste", TF ist definitiv sehr gehyped,
jeder will sein Schild dort anbringen kénnen, durch die
Subventionen und Ausnahmereglungen, auch rechtlich,
ganz schwer vergleichbar und als privater ind dieser Art und
Weise niemals umsetzbar

Profi bei der Entwicklung von Gewerbe- und Biiroflachen
(sowohl in Neu als auch Altbau), vorallem fiir eine
Projektphase in der Neubau spruchreif werden kann sicher

sehr allgemeines Interview jedoch samtliche Ratschlige
(siehe oben) sehr hilfreich und spannend von einem Mann
der jahrelang Insidereinblick in die StartupSzene hat

Sehr nettes und hilfsbereites Gesprach. Offen fir weiteren
Austausch sowie Présentation und Beratung in Bezug auf
unser Projekt. Bereitschaft fiir zukinftige Kooperation
definitiv vorhanden.

sondern das i ausschlaggebend

Projekt sicher guten Rat und einige Tipps bereitstellen

mit gutem Rat parat




TU

Machbarkeitsstudie und Projektentwicklung Science-Park Untervisnitz Grazme

Anhang Kapitel 3

e Bestandsplan ist dem zusatzlichen Inlay zu entnehmen

Anhang
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BAUVORHABEN KATASTRALGEMEINDE
41116 Wartberg ob der Aist
Revitalisierung Untervisnitz
Projektstudie
PLANINHALT GRUNDSTUCKSNUMMER
BESTANDSPLAN
BAUWERBER GRUNDEIGENTUMER MASSSTAB LAGEPLAN
DI Josef Sacher Familie 1:1000
Renate Sacher-Neubauer Sacher
Scheiben 76 Untervisnitz 8
4224 Wartberg o0.d.A. 4224 Wartber o.d.A.
BEHORDE BAUFUHRER INDEX
202001 BP GES A
06.05.2020
PLANVERFASSER
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Graz University of Technology

Dies ist ein baubehdérdlicher Einreichplan und kein Ausfiihrungsplan, fiir jegliche Bauausfiihrungen sind Polierpléne auszufiihren. Dimensionierungen und Statiken sind nicht zu verwenden,
sondern gesondert zu rechnen. Die Tirmafe sind Durchgangslichtenmale.
Parapethdhen (PH) und Sturzunterkanten (STUK) der Mauerlichten beziehen sich auf die fertige FuRbodenoberkante (FFOK) des jeweiligen GeschoRes. FenstermaRe sind MauerlichtenmaRe.
Der Plan ist geistiges Eigentum der Martin Riesel, BSc. Er ist urheberrechtlich geschiitzt.

Alle Werknutzungsrechte verbleiben bei der Martin Riesel, BSc. Jede weitere Verwendung bedarf unserer Zustimmung.

www.tugraz.at
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Fotodokumentationen:
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Fotodokumentation
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Marz 2020

=RZEUGT DURCH EINE AUTODESK-STU|




i ‘“‘WWW“‘“‘ \

Marz 2020




Marz 2020

k1
|8 A’
"ATHHI". 2




Marz 2020




Marz 2020




Fotodokumentation
Erstbegehung Untervisnitz

von Martin Riesel, Februar 2020

i
|-
nl E!v[?!

Februar 2020




Februar 2020




Februar 2020




Februar 2020 - Juli 2020

EES

Fotodokumentation

Risse Untervisnitz

von Martin Riesel, Februar 2020-Juli 2020
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Produktdatenblatt Heizkessel:
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Produktbeschraibung
octo™" 22
15885
15343

1772

18324
BT

wEY

Saugturbineg

Flllstandsensor

Touch-Display

Lambdasonde

Elektrisches Leistungsieil
Pellets-Vomretsbehalter
Vidrmetauschemsinigung (Schnecken)
Saugzuggebldss

Abgasrohr

10 Zindverrichtung (Gluhstab)

11 Einschubschnecke mit Z2llredschleuse
12 Solarregister

13 Aschewalze

14 Aschebox

LR Rt W I - P
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Produktbaschreibung
3.2 Technische Daten #

octa™® 10 oo™ 15 oce™® 22

Lesistung [ 249 -0.h 209-149 g.6-212
Tietfa mit Geblgssa (T) fem] 146 148 183
Braita [B) fcm] BE 83 a7
Haha {H} [cm) 188 R0 168
Abgasrohr & fom] 13 13 13
Hihe e Abgesrohrmite fcm] 38 ) 39
Spaicher & chne Isalienung (D) fem) 70 T 78
Spaichar-Gewicht [kgl 150 150 180
Speicher-Valuman m &80 560 BDD
Hassel-Gesamigeeschi (Speicher nkl. Argawien) [ka] 285 ; 2B5 320
SolamegisterFlashe [mv¥] 1.6 1.8 24
Fallalz-vorratzhah2Ter Valumean 1 4 449 44
Einbringmalt Speicher [cm) =74 >7T8 =&{
Kippmal jcmyj irr 177 185
Brennslal Holzpallels nach korm EN14861-2, EMplus-41
Leisiung (vVollastTelkasi) VL TL Wi L WL TL
co [rmgdm?] T 168 40 165 7 125
H [rmeg'm®] <1 27 =1 2,7 3 K|
MNEw [mgim® 103 104 1™ 104 1013 105
Savhanied [eaim? 18 15 18 15 18 20
Lughedart [Pa] 5 5 5 5 | 5 5
Abgasmassensinom fois] 5.5 25 8.4 2.8 1 ¥ 3
Abgastsmperatur max [l 140 100 1440 o0 140 1090

* Abgasiemperalur ist slehironisch ginstellbar + Abgasveede inmomd sind berogen gul 13% O des Volumensiroms

3.3 Abmessungen
octo™* 10, 15

=i 1536 8
P—
Efg_ | - =N
@ i | —
i | Eus(l ||
#] = - _'-
L o o —
o g . el B T T*
I0iE] . i

i | =
|__ _"E_l | &1

A0 1° Rachdichtand —
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Produktdatenblatt Pelletbox:
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>0

0
macht unabhiingig @

bt

Pelletsbox Speed - 25

de en fr it es Montageanleitung / Mounting instruction / Notice de

montage / Istruzioni di montaggio / Instrucciones de montaje
Version 00140801

Anhang
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\
A
Ll An. No. Volume im?] Guantity stored' (i Hight {cm) Dimensions jem)
Box Speed 25 upte 11.0 upto 7,0 18 - 280 250k 250
rarggl worn Seflbe ot Dachie dee Palils ab ( depencs 02 the pellé) suggit an peibets | pperd dhe resisege ol de la demaiidimeanss | dijinde
ii o= aliiee || empimentn @ dalld messaders i del pedel ¢ o i il y carmirsd dp | mma de s pelkis

Atstand Wand - sedlich: mind. S0rmm @ Distancia pared - latesal: al menos S0mm

Abstand Wand - ROckseite 100mm Distancia pared - parle frasera: 100mm

Abstand Wand - Befilleinheit: sehe Skizze Distancia pared - sislema de flenado: vir Croquis

Ahstand Decke - Nutzung bs max. Raumhihe Distancia techg - ulilizacian hasta la alura ma, del 1echa
(EN) Digtanca wall - lataral: at least S0mm

Diztance wall - back sice: 100mm

Distance wall - filling nozzles: see shetches

Distance ceiling - use up to the max, reo height
Distance parai - latérale: au moins S0mm

Distanca paioi - versa: 100mm

Dislance parpd - sysléme de rempiissaga: wir Cragquis

Distance platand - utilisation de la hauleur max, saus plafend

T 10 e . I

(IT) Distanza parete - latarale: almeno S0mm A A

Distanza parete - dietro; 100mm '- : 31 4 e E =

Distanza pareds - sistema di fiempimenio; vadi schizzo i : r ; i ¥

Distanza soffitto - ulilize del 'aliezza mas, 2 sallitla o : 5‘1 R : ﬁl

o T
!

(GE) INBETRIEENAHME - QUICK-CHECK-FORMULAR
Installation erplgie & i s

Fotgende Punkie milssen vor dar [nbetrebinahime dberproft werden:
 Erdung an Grundstaher angeschiossen (siehe S4ite 10

Datum der Erstbelillung: ..o

& Herne storenden Obergange in den Saugiiiungan

& Bchlauchiings: ...l Metar

& or und Machiauf vem Geblise vorhanden: Yorlau? ... 52k, Machiauf .. T
O Takbung: nach ... 53K, wird AUStragunEsmoine f0r ... S8K. URterbrachen

& Motorverkabelung korrekl engeschiassan fnur b=i Entnehmiesinheit mit Schneckenanireb)
O alle Schrauben fest angorogen

L=

Austragung aul Funkticnsfahigkeit geprif
Beflksysiern karrekl mantiert

9
& Schild-mit Befallanweisung (B6) auf Box kieben [sieha Saite 29)

Matorstrom - Nennstran., Maximalstrom aingestelll (Kesselabhlingiz, nur b9i Entnahmeeinheit mit Schneckenaien)

Seriennummer (Gamantienummern)

o

(Ort, Datum]

|Firma'Firmensiempel, Ansprachpartner)

e ) e s v

el mn b mem e dmriy e e
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Kostenvoranschlag/Beschreibung Brunnenpumpe:
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“GANGLBERGER

HAUSTECHNIK GmbH

4211 Albarndord - Loltzendor 18
Tel: 0T2IST490 - www. h-ganalbaraer at

Frau und Herrn

Renate und Josef Sacher-Neubauer
Scheiben 76

4224 Wartberg

KOSTENVORANSCHLAG
KVA 356/17 Gber

Unterwasserpumpe

WIR ERLAUBEN UNS WIE FOLGT ANZUBIETEN:

vy | Unterwasserpumpe OASE DAB Water Technology

Mehrstufige Untenwasserpumpe aus Nichtrostender Stahl1.4301
Forderung von reinen, dinnflissigen und nicht-aggressiven Medien
ohne feste oder langfaserige Bestandieile.

Anwendungsbereiche:

* Trinkwasserversorgung

* Rohwasserversorgung

* Grundwasserabsenkung

* Druckerhdhung

Technizche Daten:
Nennfdrderstrom: 3 m%h
Nennforderhdhe: 67 m
Temperaturbereich 0°C bis 40°C

Elektrische Daten:
Motorbemessungsleistung P2 1,1 KW
MNetzfrequenz: S0 Hz
MNenn-Spannung: 3 x 380400415V

1 5tk Unterwasserpumpe Type OASE DAB 54C-19

Gesamtsumme der Pos1 :

886,00

Seite 1 von 3
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Pos2 Zubehdr fur Unterwasserpumpe
1 5tk Motorschutzschalter 1,2-1,84 164,00
15tk Druckschalter MDR 5/5 91,37
1 5tk Kabelanschluss Kabel 1,5 bis 2,5 mm? 5525
20 Ifm Unterwasserkabel blau 1,5 mm?* trinkwassertauglich 3,44 68,80

1 5tk Trockenlaufschutz Ober Schwimmerschalter 20m Kabel 90,40
5lfm Mire Seil 2mm inkl. Zubehir 7,30 36,50
1 5tk .ﬂ_mschlul'smateﬂal fur Wasserwerk incl.

Ubergangsverschraubungen fur die bestehende Vemohrung 180,00

Gesamtsumme der Pos2: 686,32
Pos3 Montage nach Aufwand

Maontage des oben angefihrien Matenals 648 00

OHME:

Isolierung des freiverdegten Rohrsystems, sowie Stemm-, Bohr-

und Verputzarbeiten und der Elektroinstallation.

Montageaufwand wird nach tatsdchlichen Aufwand abgerechnet.

Monteur 49— Euro exkl

Lefirling 32— Euro exkl.

Gesamtsumme der Posd @ 648,00

Seite 2 von 3
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AUFTRAGSKRITERIEN

Die von ung angebotene Anlage entspricht erstklassiger Qualitit und
ist behardlich genehmigt.

Die Berechnungsunterdagen und Planung Ihrer Anlage sind anhand
Ihrer Angaben sowie der technischen und bauphysikalischen Daten,
die Sie an uns mittels Datenblatt weitergeleitet haben, durchgefihrt
worden.

Es gelten die Verkaufs- und Lieferbedingungen fir Gas-, Wasser-

und Heizungs-Installateurs.

Der Kostenvoranschlag ist im Rahmen der Gewdhreistung It §1170a ABGB.
Die Abrechnung der Baustelle erfolgt nach ONORM B 8131,

Matenal und Einrichtungsgegenstande bleiben bis zur vollstandigen
Bezahlung unser Eigentum.

Mehrgeliefertes Material vom Grolkhdndler, oder von uns an die
Baustelle, bedingt durch die Packweise bei der Kommissionierung

ist absolutes Fimeneigentum !

Wir bitten um eheste Rickstellung dieses Materials nach Montageende.
Eintretende Preiserhdhungen werden den Anbotspreisen zugerechnet.
ZAHLUNGSBEDINGUMNGEMN: 14 Tage ohne Abzug

Lieferzeit nach Vereinbanng
Montage nach Versinbarung

Anzahlung 000 e % bei Auftragserteilung
eeeemneeee - o ed Materiallieferung
.......................... % nach Montageende

Verhandeler Preis: e e e

Wir hoffen, dall das voriegends Angebot lhren Winschen entspricht
und nehmen gerne lhren Aufirag entgegen!

............................................... Datum: .
{ Kaufer) {(Werkaufer)
SUMME: 2.220,32
20% MWSt: 444,06
GESAMTSUMME : 2.664.38
Seite 3von 3
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Einmald Brunnen:
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Bescheid Klaranlage:
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| L.
<0
i~ LAND

Besirkshauptmannschaht Freistact
4240 Freisted « Promenads 5

Gaschiflszeichanc

Wial0-78-2012
Dl. Josef Sacher und Renate Sacher-Neubauer, Bearbalteria; Katharina Wagner
Scheiben 76, 4224 Wartberg 0.d.A.; Tal: [(+43 7942} 702-525 13
Vollbiclogische Kleinkliranlage auf Grst.Nr. 1907, e [+43 {3‘2”%232 38
KG. und Marktgemeinde Wartberg o.d.A.; N A e
wasserrechtliche Bewilligung — whir Bali-Trafatade. gy at
Wiederverleihung und Abdnderung des Malkes der
Wasserbenutzung
Freistadt, 28. August 2013
BESCHEID

Von der Bezirkshauptmannschaft Freistadt als Organ der mittelbaren Bundesverwaltung erster
Instanz ergeht folgender

Spruch

l. r I Bewilligunag:

Herrn DI, Josef Sacher und Frau Renate Sacher-Meubauer, Scheiben 76, 4224 \Wartberg o.d.A.,
wird die wasserrechtliche Bewilligung fir

a) die Einleitung der im Wohnhaus Untervisnitz 8, 4210 Unterweitersdor, auf der Bauflache 145,
K.G. und Marktgemeinde \Wartberg o.d_A., anfallenden, hiuslichen Abwisser (Fakal-, Spll-,
Wasch- und Badewssser) im Ausmal von max, 1,5 m*d (10 EW) nach vorheriger Reinigung in
einer vollbiologischen Kldranlage in die Kleine Gusen und

b) den Betrieb der daflr erforderlichen Anlagen auf dem Grundstiick Nr. 1907,
KG. und Marktgemeinde Wartberg o.d 4.,

welche mit Bescheid der Bezirkshauptmannschaft Freistadt vom 25. November 1997,
Wa10-133-1997-K0-Wa, bis zum 31.12.2012 befristet wurde, wieder enteilt

Mit dieser Bewilligung werden nachstehende Bestimmungen verbunden:

A) Mal der Wasserbenutzung - Abdnderung
Das Mal der Wasserbenutzung zur Einleitung der vorgereinigten Abwésser in die
(Waldaist wird wie folgt neu festgelegt:
maximal 1,8 m*d entsprechend 10 EW

,,J»Jqﬁdcus.w Wewrdls
’nmex#"i%m‘(,ﬁ Vi -
s '-: ) ’é\
DVR: 0083€30 i T 5?:-{,?-.0 vl {.wi‘ < Ll
#K‘[Etnﬂ_ Gusen

leovn o e IL
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E) Ort
Marktgemeinde Wartberg o.d.A.

C) Zweck
Abwassarentsorgung

D) Dauer der Bewilligung

Die Dauer dieser wassemachtlichen Bewilligung wird befristet bis zur Maglichkeit des
Anschlusses an eine systematische Kanalisation mit zentraler Klaranlage langstens jedoch
bis zum 31.12.2033 erteilt.

E) Grundstiick, mit dem das Wasserbenutzungsrecht verbunden ist:

vollbiologische Klaranlage GsLMr. 1907, KG. 41116 Wartberg,
Marktgemeinde Wartberg o.d A,

F) Bedingungen und Auflagen

1. Der Klgranlage difen maximal 0,15 m¥h baw. 0,6 kg BSBJd entsprechend 10 EW zugelaitat
werden.

2. Im Klaranlagenablauf diiffen nachstehende Grenzwerte nicht Uberschritten werden:
absstzbare Stoffe: 0,3 mll nach 2 Std. Absetzzeit
BSBs-Konzentration: 25 mg/l
CEB-Konzentration: 80 ma/l
MHs-MN{Ammoniumstickstoffl-Konzentration: 10 mg/l bei einer Abwassertempearatur gréler

12°C im Ablauf der biologischen Stufe == Temperaturmessung protokollieren!
Der Grenzweart flr abselzbare Stoffe gilt in der Stichprobe, die Grenzwerte CSB, BSBs und
Gesamtphosphor in der nicht abgesetzien, homogenisierten Stichprobe und der Grenzwert fir
MHs-M in der filtrierten Stichprobe,

Auflagen

3 Dranagewsdsser, Brunnen- und Quellwdsser und Niederschlagswisser dirfen nicht in den
Schmutzwasserkanal bzw. in die biologische Kleinkldranlage eingeleitet werden. Micht oder
nur gering verunreinigtes Miederschlagswasser aus Siedlungsgebieten ist soweit wie mbalich
dem natirlichen ober- und unterirdischen Abflussgeschehen zu (berdassen.

4, Es dirfen keinesfalls hausliche Abfalle (2B, zerkleinere Klchenabfille), tierischa Abfille (zB.
Katzenstreu), landwirtschaftliche Abwasser und Abfélle (z.B. Jauche, Gille, Stalimist) sowise
wassergefdhrdende Stoffe (z.B. Benzin, Benzol, Mineral- bew. Synthetikile, konzentrierte
Fetta) in die Kanalization bzw. Kleinkldranlage eingebracht werden.

5. Hiusliche Abwésser voan den einzelnen Anschllissen sind in frischerm Zustand, also ohne
Zwischenschaltung von Senkgruben oder Faulankagen in dig Kanalisation bzw.
Kleinklaranlage einzuleiten.

6.  Fir eine ausreichende Bellftung der Schmutzwasserkanalisation ist zu sorgen. Bei

Schmutzwasserkanadlen soll diese in erster Linie durch die Hausanschlussstrange mit
hochgezogener Entliftung Ober Dach efolgen, Schachtdeckel mit Loftungsdffnungen sollen

Seila 2
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nur dort zur Ausfithrung gelangen, wo ein Eindringen von Niederschlagswisserm weilgehend
ausgeschlossen werden kann. Schachtabdeckungen mit Liftungsoffnungen sind mit
Schmutzfangern auszustatten,

Betrieb - Wartung - I:!berwachung

I

10.

Die Anlagen sind zu jeder feit bewilligungsgema zu betreiben, zu warten und instand zu
haltan. Zur Minimierung der Phosphorbelastung sind soweait mbglich phosphatfreie
Reinigungsmittel einzusetzen.

Dig vom Hersteller auszuhandigende Bedienungsanleitung und die Warlungsvarschrift sind
gemeinsam mit dem ggst. Bawilligungsbescheid, dem Bewilligungsprajekt und einem
anzulegenden Betriebsbuch aufzubewahren. In dieses Betriebsbuch sind jegliche
durchgefihrten Tdtigkeiten an der Anlage, festgestelite und beseitigte Mangel, sdmtliche
Wartungen sowie die Menge und die Art der Beseitigung der anfallenden Schlamme jeweils
unter Angabe des Zeitpunktes einzutragen. Im Zusammenhang mit der
Elirschlammentsorgung wird auf dis Bestimmungen des 00, Bodenschutzgesetzes
hingewigsan! Der Behdrde ist auf Verlangen das Betriebsbuch vorzulegen.

WARTUNG:

Die Wartuna der Anlagenteile ist entsprechend den Herstellervargaben varzunghmean um
ginen gesicherten Betrieb der Anlage stets zu gewédhrieisten. Uber die Durchfihrung der
Arbeiten ist ein Wartungsbericht zu verfassen, zu unterfertigen, dem Betriebsbuch
beizulegen und zumindest 5 Jahre zur Einsichinahme aufzubewahran.

Die Aufzeichnungen haben in Abhdngigkeit vomn Kléranlagentyp dabei zumindest die Inhalte
gem. dem "Muster eines Vordruckes fiir einen Wartungsbericht" gem. ONORM B2502-1 bzw.
B2505 i.d.g.F. zu umfassen (sh Beilage — die jeweils aktuelle und vollstandige Fassung der
Maomm kann online Uber www.as-search.at bei Austrian Standards plus GmbH bezogen

werden.).

EIGENUBERWACHUNG:

Alz der mit der Eigenlberwachung der Anlage betraute wird hiermit Frau Helga Gruber
namentlich bekannt gegeben.

Die Eigeniberwachung ist gemak den Herstelervorgaben durchzufihren und hat sich
zumindest (in Abhingighkeit der Kldranlagentype) auf folgende Arbeiten zu erstrecken:

* Prifung ob Anlages in Betrigh ist

Dig Durchfihrung der folgenden Malfnahmen sind im Betriebsbuch zu dokumentieren:

wiichentlich:

Ablesen der Zahlerstande

Priffung Lufteintrages in das Belebungsbecken (Blasenhbild)
Beseitigung von Schwimmschlamm im Machkldrbecken

Sichtkontrolle der Ablaufeinrichtungen und Prifung auf Schlammabtrieb

L

monatlich:
F Messung der Schlammh&he und Entsorgung nach Bedarf unter Einhaltung der
Bestimmungen des 00 Badenschulzgeselzes

Sailn 3
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1.

®  Prifung auf Einhaltung des It Hersteller angegebenan Bereiches flir Schlammvolumen
im Belebungsbecken

¥ Bestimmung des NH, —N - Ablaufwertes (z.B. Schnellbestimmung) — wird der Grenzwert
Gberschritten, izt umgehend die Ursache zu emittein, erforderlichenfalls ist der Hersteller
beizuziehen!

FREMDUBERWACHUNG:

Einmal jahrlich ist ein Prifbericht einer befugten und amtlich anerkannten Stelle oder Person
{entsprechend eingangs getroffenar Definition "Fremdiberwachung”) der Abteilung
Oberflachengewasserwirtschaft / Gewdsserschutz, beim Amt der o.6. Landesregierung,
Karntnerstrale 10-12, 4021 Linz vorzulegen. Die Vorlage hat bis l&ngstens 30, September
jaden Jahres zu erfolgen.

Folgende Prifungen sind dabei (in Abhangigkeit vomn Kldranlagentyp) vorzunehmen, in
digsem Bericht zu dokumentieren und anhand der Herstellervorgaben zu beurteilen:

a) Angabe Anlagenhersteller, Typenbezeichnung und Funktionsprinzip

b) Feststellung der tatsachlichen Klaranlagenbelastung (Angabe angeschlossene
Einwohmear)

¢} Schlammspiegelmessung in der Vorkldrung sowie im Schiammspeicher und Angabe
des Flllstandes in % des zur Verigung stehenden Speichervolumens

d) Prifung der Funktion jeder einzelnen Beschickungspumpe bel Tropfkérperanlagen

&) Priifung der Verteileinrichtung auf gleichmalige Beschickung des Tropfkarpers

f)  Prafung auf Einhaliung der vorgeschriebenen und It Herstellerangaben
durchzufihrenden Wartungsarbeiten anhand der Aufzeichnungen gem. Betriebsbuch
sowie allfélliger Wartungsberichte von Fachfirmen unter Angabe der entsorgten
Schlammmenge und des Entsorgungspfades seit der letzten Fremdiberwachung

g} Prifung auf Einhaltung der Ablaufgrenzwerte

h) Zusammenfassende Beurteilung des Gesamtezindrucks der Anlage

Ergénzende Bestandteile der Wiederverleihung dieser wasserrechilichen Bewilligung sind die
Migderschrift Obar die mindliche Verhandlung vom 27. August 2013 sowie die in der Urkunden-
sammiung des Wasserbuches unter Posizahl 406/2386 enthaltenen Projekisunterlagen.

ALLGEMEINE HINWEISE

2.

Die Anlage kann nach wie vor als dem Stand der Technik entsprechend angesehen werden und es
ist daher bei ordnungsgemaéRem Betfrieb und Wartung die Einhaltung der vorgesehenen Ablauf-
grenzwerie zu ervarten.

Es ist zu unterscheiden zwischen:
1. Wartung: Jene Wartungstatigkeiten, die zumindest einmal jShrlich durch einen

Fachkundigaen durchzufohren sind.

Eigeniiberwachung: Jene Kontrolltétigkeiten und Malnahmen, die durch den mit der
Eigenlberwachung betrauten laufend vorzunehmen sind (in der Regel durch den Betreiber
selber),

Fremdiiberwachung: Jene Kontrolltatigkeiten, dis zumindest einmal jhrlich durch einen
Fachkundigen durchzufithren sind.

Saie 4
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Lnter "Fachkundige” ist im Sinne digser Festlegungen zu verstehen:
1. WARTUNG

a) ausgebildete Klarfacharbeiter (z B. von der nachstgelegenen kammunalen Kldranlage
bei offizieller Durchflihrung der Arbeiten mit Unterschrift der Kommune)

b} Firmen, die diese Anlagen ihrer Befugnis entsprechend herstellan und/oder einbauen
oder sich ihrer Befugnis entsprechend auf die Wartung sclcher Anlagen spezialisiert
haben

z) Betreiber von Anlagen, die aufgrund ihrer Teilnahme an einschidgigen
Ausbildungsmalnahmen (z.B. Besuch des Kurses fir Betreiber von Kleinkldranlagen
des OWAY oder vergleichbares) iiber die erforderliche fachliche Qualifikation fir
Betrieb und VWartung sowie das dafiir eforderliche technische Equipment varfligen.

2. FREMDUBERWACHUNG

d) Feststellungen zur Kldranlage, Probanahme und —analyse durch ausgebildets
Klarfacharbeiter (z.B. von der ndchstgelegenen kommunalen Kldranlage bei offizieller
Durchfthrung der Arbeiten mit Unterschiift der Kommune) oder befugte Labors,
technische Biros oder nach dem Zivilechnikergesetz Befugte mit einschldgigen
Erfabrungen mit Kleinkldranlagen

e} Feststellungen zur Kldranlage und Probenahme durch Firmen, die diese Anlagen ihrer
Befugnis entsprechand herstellen undfoder einbaven dirfen oder sich ihrer Befugnis
entsprechend auf die Wartung solcher Anlagen spezialisiert haben. Die Probenanalyse
hat jedoch durch einen der unter Aufzéhlungspunkt d) genannten Fachkundigen zu
erfolgen!

Rechtsgrundlage:

E59 11bis 15, 21, 30 bis 33 b, 50, 98, 105, 111 und 112 des Wassemechisgesetzes 1959 (WRG
1958), BGBLNr. 215, in der derzeit geltenden Fassung.

Il. Verfahrenskosten:

Die Konsensinhaber haben binnen zwei Wochen nach Rechtskraft dieses Bascheides zu
entrichten:

a) an Kommissionsgebiihren gin Betrag von £ 158,80

(fur 3 Amtsorgane, ja 2 halbe Stunden zu € 17.40)

b) eine Verwaltungsabgabe von € 16.30
Gesamtbetrag € 172,80

Rechtsgrundlaga:

zu &) § 77 Abs. 1 des Aligemeinen Verwaltungsverfahrensgesetzes 1991 (AVE) in Verbindung

mit § 3 Abs. 1 der Landes-Kommissionsgebdhrenverordnung 2011, LGB Nr. 71/2011.

zu b): § 78 Abs. 1 AVG in Yerbindung mit Tarifpost 123 lit.a der Bundes-Verwaltungsabgaben-

verardnung 1983, BGEILNr, 24 in der Fassung BGBL | Nr. 5/2008,

Seite B
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Begriindung

Zu l):

Im Wasserbuch fiir den Yerwaltungsbezirk Freistadt ist unter der Postzahl 406/2386 das Wasser-
benutzungsrecht fir die Abwasserbessitigungsanlage von Herm DI, Josef Sacher und Frau
Renate Sacher-Meubauer, Scheiben 78, 4224 Wartberg o.d.A., fir die vollbiologische
Kleinklaranlage in Untervisnitz B, 4210 Unterweitersdo, eingetragen.

Durch die nunmehrige Wiedenereihung des Wasserbenutzungsrechtes werden weder das
offentliche Interesse beeintrachtigt noch bestehende Rechte verletzt.

Die Bewilligung ist zu befristen, um der wassenwirtschaftlichen und technischen Entwicklung
Rechnung tragen zu konnen.

Auf die Obrigen zitierten Vorschriften und auf die Ausfihrungen in der Miederschrift vom
27. August 2013, die ein ergé@nzender Bastandtzil dieser Begrindung ist, wird verwiesen.

Zu )z
Die Kostenvorschreibung im Spruchtedl 1. ist in den angefihrten Geselzes- und VYerordnungs-
stellen begriindet.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann binnen zwei Wochen nach Zustellung bei der Bezirkshauptmann-
schaft Freistadt schriftlich (femschriftlich oder in jeder anderen technisch mdglichen Weisa)
Berufung eingebracht werden. Bitte beachten Sie, dass der Absender die mit jeder
Ubermittlungsart verbundenen Risken (z.B. Ubertragungsfehler, Verlust des Schriftstiickes) tragt.
Die Berufung hat den Bescheid, gegen den sie sich richtet, zu bezeichnen (Aktenzahl und
Bescheiddatum) und einen begrindeten Antrag zu enthalten. Die Berufung ist zu vergeblhren: die
Eingabe mit 14,30 Euro, Beilagen mit 3,80 Euro pro Bogen, maximal mit 21,80 Euro. Die
Gebihrenschuld entsteht erst in dem Zeitpunkt, in dem die abschliefende Erledigung Ober die
Berufung zugestellt wird.

Hinweis:

Zu der fesigesatzien Befristung der wasserrechtlichen Bewilligung weisen wir darauf hin, dass
nach der derzeitigen Rechtslage gemaf § 21 Abs. 3 Wasserrechlsgesstz 1959 Ansuchen um
Wiedervereihung eines ausgelbten Wasserbenutzungsraechtes frihestens 5 Jahre, spétestens
aber sechs Monate vor Ablauf der Bewilliounosdauer gesteltt werden kinnen. Mur bei rechtzeitiger
Stellung des Ansuchens besteht gin Anspruch auf Wiedernverleihung des Rechtes, wenn dffentliche
Interessen nicht im VWege stehen.

Dieser Bescheid ergeht an:

1 errn DI. Josef Sacher, Scheiben 76, 4224 Wartberg o.d_4,;
angeschlossen ist eine Ausfertigung der Niederschrift vom 27, August 2013 und ein Zahlschein
zur Einzahlung des vorgeschriebanen Betrages von 172,90 Euro sowie 42,90 Euro
Stempelgebiihren for den Antrag vom 23, April 2012 und 2 Bogen Miederschrift

2. Frau Renate Sacher-Meubauer, Scheiben 76, 4224 Wartberg o.d A ;

Seile B
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3. das Amt der O4. Landesregierung, Abteilung Anlagen-, Umwelt- und Wasserrecht (ALUWRY),
Wassenwirtzchaftliches Planungsorgan, Kamtnerstralie 10-12, 4021 Linz,
par E-Mail {Post, AUWR.WPLO)

B

. den Landeshauptmann von 00 als Verwalter des dffentlichen Wassergutes, im Wege des
Amtes der Od. Landesregierung, Abt. Anlagen-, Umwelt- und Wassemeacht,
Kamtnerstralle 10-12, 4021 Linz, zH Frau Mag. Dr. Christiane Jessl;
per E-Maif (auwr.posi@ooe. gv.ai)

5. das Amt der Od. Landesregierung, Abt Oberflachengewissenwintschaft/ Gewasserbazirk Linz,
Kamtnerstrale 10-12, 4021 Linz;
per E-Mail (Post, GWEB-L)

6. die First Starhemberg'sche Familienstiftung, im Wege der Starhemberg'schen Forst- und
Giterdirektion, Kirchenplatz 1, 4070 Eferding;
per E-Mail (forstdirektion@ sfarhemberg. at und revier. reichenstein@ starhemberg. af)

Ergeht nachrichtlich an:

7. die Marktgemeinde 4224 Warberg o.d A.; per E-Mail

8. die Gemeinda 4210 Unterweitersdorf, per E-Mail

9. den Wasserbuchdienst (WIS) im Hause, zu WP 406/2386,

10. das Amt der 08. Landesregierung, Abteilung Oberflichengewésserwirtschaft (OGW) /
Eg;_ﬂg_s&a:;vinschaﬂ, Kérninerstraie 10-12, 4021 Linz, z.Hd. Herm Ing. Christian Leonhartsberger;

11. das Amt der 0&. Landesregieung, Abteilung Oberflachengewasserwirtschaft (OGW) /
Gewdsserschutz, Kdrntnerstrafie 10-12, 4021 Linz; per E-Mail

12. den Fischereirevierausschuss Gusen-Pesenbach , zH Herrn Obmann Ing. Georg Lediger,
Gusen-Dorf 22, 4222 Langenstein; per E-Mail (revier reichensteinimstarhembeng. af)

13, die EUROPHAT Umwelttechnik Johann Schwabegger, Friensdorf 68, 4224 Wartberg 0.d A,
par E-Mail {infoi@europhat. at)

Zu 2. bis 13, unter Anschluss einer Niederschrift vom 27. August 2013,

it freundlichen GriaGen

Fir den Bezirkshauptmann
Katharina Wagner

Hinwelse:
r Dolsment wurde ambssigniert. Informationen fur Prifung der elektronischen Sionatur und des Ausdricks finden Sia unlar:
hlips: | ich. oy alithem - r,
Weenn Sie mil uns schrifllich in Verbindurng freten wallen, richlan Sie Ihr Schreiben bille an die Berrkshauplmannachal Freisledt,
Promenade 5, 4240 Freistadl, und fdhren Sie das Aklenzeichen dieses Schreibens an
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Anhang Kapitel 4

e Plane der Vorstudien sind dem zusatzlichen Inlay zu entnehmen

Anhang
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Neubau-Wissenschaft:

Anhang



T4,

Machbarkeitsstudie und Projektentwicklung Science-Park Untervisnitz

790 (8T0Z 1% 3 Sunue|d-Lam[2NIN) 498,790 80°786 W 4vd SYPEYYRE]
LED (8T0T 148 "3 Bunue|d-Lam|aNIA) 498, L£0 80085 W 430 SYIEPUP]
9/0 (8107 148 "3 Sunue|d-Lam|31IN) 498,920 ra'e0C1 e 4M SYdEjpuEBMUBUU]
6'0 32015, Suejun= 00'vZey W dmy SYPEYPUEMUSYNY
€90 494= 00°8TS e 449 ayaeyssunpunio
ST G'04(uago ayog|4 + wnessyaquy pulusun ayield)  G/'6EL gkt 194 }eyuiuaqnisneg
4v=(neqnz)-(apneqasspuelsag)-(ayoeyspmspuni)  00'0EY6 L v 3ydpjjussejueusgny

ueid "y 00'¥8sT e 4194 ayoe|punisonnig

sHoqg -y 00'8566 WM 419 SUIE[$SAINISpUNIL)

wampanIn ¢ (24) 499/9yoe|4 Sunpunidag asuay Hayuig Sunzinyqy Sunuysiazag

Anhang



[

Machbarkeitsstudie und Projektentwicklung Science-Park Untervisnitz

00°96€
000
1€THL
62°06
[;w] ayoel4

088¢

%00°ST
%000
%089t
%0. ‘S
[96] 408/2y2el4

5SS

SC

8a%

L'S

v1'8L

siq

SC

8'a%
L'S

UM

8'sq

S¢

9'Sy

L't

LEY

ayoe|4 auiaIsewI]y

- ayoe|4 ayaIspewpy|ia ]
3Yoe|4 212uNJIUS pun -9

ayae|d 313ynu3

uon ualyoe|4 ayapueyaq Yyasiuyaaiyni

aziejdsyaqly ayulazinn

9z7'1€T
¥/ TSET
€T'v0E
ST'E91
9t'588
[;w] ayoed

¥
[w] 404/144

%09 T
%08
%0761
%0E°0T
%06'GS
[%6] 408/2y284

8TV

¥'8T
WA
1z
£'stT
€9

siq

siq

L'y

Uam2HIN

9T
¥'c8
7’6l
€01
6'SS

UM

€6'E

STt
918
LT
'L

LTS

1|eyuIwINEy-011NIg 149
uon 3)eyuIWNEy-013INig
SYDE[IPUNID-SUOIIYNIISUOY 4o
SYdgjjWneY-0113N JYUN

SYIEPSIYSH BN 1A

SYg|HIUYIS L 411

ayoesSunziny 1NN

uoAn uayae|jpunic

Anhang



[

Machbarkeitsstudie und Projektentwicklung Science-Park Untervisnitz

a0'60L 880 £ 3 Sung
suaqeyloaneg 75'vor 559 3 %5T'6 - 05t 6ZS 498 ;W usjscyjuagauneg Q0L
uajwesaE sap ualdiauAs Jw sEuniedsuly
MIA <— U3BUN||315J0A U3||21zads 3U1=y $Z'S0T TTT 2 %26'T SPT rT 498 W N3MISUMY pun SunyjeIssny gog
130ypIsanIag Sunjjesmuan 12q sU=2U2E 00°0 3 2000 -0 £0T A uase|ueuIgNY 005
ST'/8/ TEGE3 00+00E Yi1=2mneqg
MINLI2QN 0%'S06 /L T 3 %09'tT %tb' b 00ZT 766 498 W uaBe|uy ayIsiuyaa] - yi2mneg 0ok
ddeuy Jaww Suniynysny 2puaypaadsuy
‘149 i 2py=loudzuzisgay pueyuy
AN 129N SLTBE FET T3 %7208 %495'55 0ostT STPT 498 ;W uolpngsuoyneg pun -jismneg 00E
ddeuy sawwn Suniynjsny spusydaadsuy
‘199w 23y=loadzuaizgRy pueyuy
USpJam 17335130 [IN3 sNeyojel] STIST6ET T 2 %6T'TE %97'6 0st eF 42 W Uag=ly3asi3 pun usquyalu=y 00L
‘uzpiam 133)28wn ssnw Sunys|aid
‘yeyaSuew JunSiosiug pun -13A3S5eAN
UIPUBYIOA 5)RJ3] YINISPUNID - - - - 19w FINISPUNIS) QOT
Funpunidag funsseduexapu] Ul 3WUNS  IWWNSJUESI0 UR % 00H+00E UL % yaywafz MR yayug auaq3 ‘T J2p addniFuaysoy oy

Anhang



[

Machbarkeitsstudie und Projektentwicklung Science-Park Untervisnitz

4NN W3 BS'STEB 3
498,W)3 0p'EBE b 3

ES'GOT ED6 L 3 Bunung
susqeyoaneq uspuessE sap usiEssuls uw sBunuedsul 79'vI 559 3 %628
N <— USEun|Risiop, uBIRIzeds BuiRy bZ'S0T TTE 3 %[9T
AN JBgn ddewy swun 00’ 2 %000
Buruynusmy SpusLp ‘48 w apalosda
uSpIEaM STZSTEBT T 3 %06'ST
153 EA SENW Wons ‘yYeyREuew Sunionul pun -JBRRssER
P09 TS5 T2 [
URSUNISUOJNY URISPUOSSY SUKEY §B'595 +T 3 “aT'n ]
URSUNISpIOIY URISPUOSSY Sy GE'GTE T4 R E] %50y
UREUNIPIOINY URISPUOSS] 3UIRY /8706 bST 3 WET'E SEERIT
Buruyeys usEurISpIopY SUEY HETET L3 %600 %460
usSunIspIoY UISpUOSS SURY SF9FS 993 %Eq'0 HEL'Y
URSUNISPUOINY USISPUOSSY SUKEY TH'95E GET 3 WOF'T WIT'TT
UREUNIBPIOJY URISPUCSS] SUISY £/ '508 605 3 %SF'9 %9B'TE
Sngu up Jon Jdazucy SnaU (5 TE T6C 3 %69°E

SungEupsyny SI40WS g/ 859 SHT 3 HrET

404

494
4y W

49 W

494 W
408 W
494 ;W
304 W
304
198 W
409 W
304
394 W

Usjsojusgauney oL

SoBAMSUNTY pun SUNESSY 009
uaSe|UBUEGNY (05

USFRIYPEIT PUN USIWPLIRH 00T

uade|uny SPsIUYPS1 SBNSU0S D6
UONELICINESPNEGRE (R

usle|ury psuuzedss2unzing 0/f

uafeUBiBpIDd (9%
usZE|UEIpRWLES D5t
U=BE|UBIC SRS Ot

usde|uny aupsIUYISIM OEE
u=dejuesSunSIosIanIULEN OTE
se0) 'ISSsEN, ISSSEMIOY 0T
USUONIEUCNE] YRmMneg O0E

uaSuniaplory UsIBpuosaq 2ulsy TE B9 #6 2 W®OT'T 59 95 408 W usuSIyRIIsuoYNEg SREU0S DSE
UREUNIBPIOJY URIBPUOSS] SUISY ZR'BPB TT 3 %370 %890 ST 14 494 ;U URINEqUIF 3AINOSUCANES OLE
URSUNISUOMY UAISPUOSSY Sk E7'BYE BET 3 wrT'E LY SIE L6T 4% Japeqg 09
00'SISSTT R WELT %59 ] 9Tk 430w u=pag O5E
uSqUBLIR|ENEqUaYI0I) SB'9TE FOE 2 %S8E HESE SIET 93T AR SPUBMLSLL| (FE
URIBQNEGEIN JNE SITHOS 2P URIsoy asaduled
TY'BTEOET T 3 %EO'LT %899 055 95 A IPUBMLSYNY DEE
auozoysy BUsEoad uakam Sunyoys eb'E08 04T 2 wELT ' 06T LI 49 Eunpunig oZE
{1asseman sapuagE)) Sunyeyssses) uaSam Sunyoyn STZI0bE 2 ®EHD %50'T 05 [ 1949 aqruineg oTE
SunpuniSsg  SunssedUENSpU] UL BUWING  MUWNSJUES3g UE ¥, addrufiaqOuEd  WIYWRf3  HRMBIIN yaywg auaq] 7 13p addniBuaisay

Anhang



TU

Machbarkeitsstudie und Projektentwicklung Science-Park Untervisnitz Grazme

Anhang Kapitel 5

e Detailplan sind dem zuséatzlichen Inlay zu entnehmen
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ERZEUGT DURCH EINE AUTODESK-STUDENTENVERSION
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Versickerungsberechnung Sickerschacht:

Anhang



Machbarkeitsstudie und Projektentwicklung Science-Park Untervisnitz

TU
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SICKERSCHACHT

57 i
o 1
o w7
F‘n:ljekﬂ:hezeit:hnung: Testprojekt
|E!emt|e'rter Max Mustermann
[Bemerkungen: Testprojekt
R
Einzugsflachen
"Rt Oer ENWasserungsnache | ADTUSS- — =
_ beiwert A, [m] Teileinzugsfichen Ang [m7]
Flachdach 0,20 4160 m* 1248 m*
Wandfiache 1,00 3250 m* 3250 m*
0,0 m?
0,0 m?
I
GESAMTEINZUGSFLACHE 741,0 m* 443 B m*
kerfahigkeit Fitber [ 1,E-03 mis
eitshemen B 0,5
Iher oder Geotexdil [m] 0,20 m
kerfahigkeit anstehender Untergrund kp 1,E-03 mis
“aktor fr Sickerfahigkeit anstehender Untergnand 1.0
rchmesser innen [m] d; 3.00m
[Wandstirke Schacht [m] P 0,20 m
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