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EINLEITUNG

Durch die unsensible Weiterentwicklung und den Versuch mit der Digitalisierung mitzuhalten,
verlieren einige Dorfer oder Stadte ihre Identitat. Identitaten, die ausschlaggebend fur die Wie-

dererkennung von Wohn- und Baukultur waren.

Das Bewusstsein fUr die Wichtigkeit der Baukultur geht in der Bevolkerung verloren. Speziell in
landlichen Regionen ist das Thema Baukultur mittlerweile ausgebleicht, verblast und ausge-
storben. Durch zusétzliche Normen und Bestimmungen sollte die ,Verschandelung" unserer
Kulturlandschaft gewahrleistet werden. Durch zahnlose Gesetze und der oftmals fehlenden
fachkundigen Beratung von potentiellen Bauwerbern, riickt das Strafen-, Orts- und Land-

schaftsbild bei der Entstehung des persénlichen Wohntraums in den Hintergrund.

Die Zersiedelung, die seit Jahren ihre ,Runde" macht, schafft es den Ortskern zu zerstoren
und dem umliegenden Gurtel Leben einzuhauchen. Man spricht von dem ,Donuteffekt": Der
Stadtkern stirbt aus und in den umliegenden Gebieten entstehen Einkaufszentren mit vielfal-
tigen Angeboten. Negative Folgen wie erhohtes Verkehrsaufkommen, zunehmende Versie-
gelung, groRer Flachenverbrauch, mangelnde Biodiversitat sind unter anderem die Folgen

dieser Entwicklung.

Die Ortseinfahrten werden mittlerweile durch die grol¥flachigen Werbeanlagen diverser Le-
bensmittelketten betont. In direkter Umgebung befinden sich meist Einkaufscenter, die eben-
so mit dem Auto innerhalb weniger Minuten erreicht werden konnen. Infrastruktur und Pla-
nung orientieren sich in vielen Fallen lediglich am motorisierten Verkehr, dem Fuiganger wird

zu wenig Beachtung geschenkt.

Auch Jennersdorf représentiert sich als autofreundliche Stadt, wo das Einkaufen auRerhalb
des Ortskernes gefordert wird und im Zentrum die fullaufige Nahversorgung wegzufallen
droht. Als Problemthemen werden immer wieder ,Starker Autoverkehr", ,Keine Parkplatze fUr
Kunden zum Halten" erwahnt, doch man sollte auch die andere Seite betrachten: die 6ffentli-
che Verkehrslage ist nicht zufriedenstellend und die futlaufige Distanz ist zu weit. Dies fuhrt

zu einer Erhchung des Individualverkehrs.

Diese Masterarbeit beschaftigt sich mit dem Versuch den landlichen Raum zu starken. Durch
eine Nachverdichtung im Ortskern, die neben einer sensiblen Erhohung der Baumassen, el-

nen verstarkten Blick auf den Freiraum und die Qualitdten der Iandlichen Strukturen gibt.






»WIE VIEL ENGAGEMENT
BRINGEN WIR
JENEN ORTEN ENTGEGEN, DIE
UNS ZU
DENEN GEMACHT HABEN,
DIE WIR HEUTE SIND?*

BUNDESSTIFTUNG BAUKULTUR
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BUNDESLAND BURGENLAND

Einwohnerzahl: 293.433
Flachenausmal: 3.961,8 km?2
Seehohe: 174m -884m

St.Polten ' .
. _I_mz O VV|

Salzburg
Bregenz N

_Innsbruck
Graz

Klagenfurt

Abb. 01: Schemakarte Osterreich

6,5 % Anteil der Gesamtbevolkerung

6,4 % Anteil der Gesamtfliache



BEZIRK JENNERSDORF

Einwohnerzahl: 17933
Flachenausmal: 234 4 km?

Jennersdorf

Abb. 02: Schemakarte Burgenland



KG JENNERSDORF

Flachenausmal:

Einwohnerzahl:
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Abb. 03: Schemakarte Jenners
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ORTSKERN JENNERSDORF
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Abb. 04: Schemakarte Ortskern Jennersdorf
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JENNERSDORF, Bgld.

Abb. 06; Pfarrkirche HI. Wenzel



GESCHICHTE JENNERSDORF

Die Stadt Jennersdorf liegt im stiddstlichsten Teil Osterreichs, nur zwdlf Kilometer vom Drei-
landereck Osterreich- Ungarn- Slowenien entfernt. Erste Ansiedelungen dirfte es im Umfeld
schon in der Jungsteinzeit gegeben haben (Funde am sogenannten ,Steingupf"). Auch aus
der Zeit der Romer, die durch das Raabtal eine Stralte bauten, finden sich in der Umgebung
historische Belege wie zum Beispiel Gebrauchsgegenstande. Erstmals urkundlich erwahnt
wurde Jennersdorf im Jahr 1187 in der Abschrift einer papstlichen Urkunde, und zwar als
eines der Stiftsgiter namens ,Janafalu" des Zisterzienserklosters St. Gotthard im heutigen
Ungarn. Das auf 242 m Seehohe gelegene Dorf war Uber mehr als sieben Jahrhunderte
von bauerlichen Strukturen gepragt. Erst nach dem Zerfall der Donaumonarchie und dem
Anschluss des Burgenlandes an Osterreich im Jahr 1921 gelang es Jennersdorf, aus dem
Schatten von St. Gotthard (auf Ungarisch ,Szentgotthard") zu treten. Die Ernennung zum

Bezirksvorort brachte einen ersten Aufschwung, der allerdings durch den

Zweilten Weltkrieg und die zehn Jahre andauernde russische Besatzung unterbrochen wur-
de. Nach dem Abzug der letzten Soldaten konnte nach und nach die Entwicklung zum wirt-
schaftlichen Zentrum des Bezirkes fortgesetzt werden (hier sei besonders die 1968 erfolgte
Ansiedlung der Firma Vossen als groRter Arbeitgeber erwdhnt). Auch dank des verwaltungs-
maRigen Schwerpunkts mit Bezirkshauptmannschaft, Bezirksgericht und Kammerinstitutio-
nen und dem Ausbau als Schulort legte Jennersdorf kontinuierlich an Einwohnern und Wirt-
schaftskraft zu. Diesem Fakt Rechnung tragend wurde Jennersdorf im Méarz 1977 zur Stadt
erhoben. Einen weiteren Aufschwung brachte der Bau der Therme Loipersdorf, wodurch die

Region rund um die Stadt Jennersdorf auch im Tourismus Ful fassen konnte.

1 Vgl. Stadtgemeinde Jennersdorf, https://www.jennersdort.eu/index.php/geschich-
tehtml, 15.07.2020.
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Einpendelnde Erwerbstatige 2011 nach Distanz in StraRenkilometern in %
40,0% 36,7%
35,0%
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Anteil in %
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Abb. 09

Auspendelnde Erwerbstatige 2011 nach Distanz in Strakenkilometern in %
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Abb. 10

Bewohner von Hauptwohnsitzwohnungen 2011 nach Nutzflache der
Wohnung in Prozent
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Abb. 11
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PROBLEMATIKEN IN JENNERSDORF

GESPRACHE MIT BEWOHNER/-INNEN

Parkplatze im Stadtkern; Fliissigkeit des Verkehrs wird durch Ein- und Aus-
parken behindert

Zu weniqg Parkplatzmdglichkeiten in der Stadt

Geschafte mit schlechter Infrastruktur, sowohl auf den Leerstand bezogen
sowie Bestand

Schwertransporter ignorieren die Umfahrung und behindern den Verkehr
im Ort

Leerstand
Attraktivitat der Hauptstralle

Gastronomien haben keine Terrasse, die Strae und die Parkplatze neh-
men zu viel Platz ein

Terrassen flur Gastronomie schwierig bezgl. des starken Verkehrs

Verfall der Hausfassaden
Keine guten Verkehrsanbindung
Fehlende Unterhaltung (Lokale und Geschéfte)
Friedhof sehr schwer erreichbar mit Auto
Zulieferung in der Hauptstral3e schwer und kompliziert

Kulturzentrum wurde geschlossen

17






DIE GRUNDLAGEN
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HISTORTISCHE KATASTER

Abb. 12: Franziszeischer Kataster 1810-1870

Bis 1848 war Jennersdorf Tell der Herrschaft der Zisterzienserstiftes St.Gotthard (Ungam).
Als Stadt wurde Jennersdorf 1977 erhoben. Die Struktur der Stadt ist eine langgestreckte
Siedlung an der von Osten nach Westen verlaufenden Hauptstrate. Diese wird im Osten zu
einem Dreiecksanger ausformuliert. Es befinden sich geschlossene, eingeschossige Haus-
und Hofformen (Dreiseithofe) traufseitig zu Stralte. Am Anger wurde zum Tell zweigeschos-
sig gebaut. An der Schmalseite des Dreiecksangerplatzes befand sich die katholische Pfarr-

kirche.

1 Vagl. Schroll & co, 1980, 136.
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SIEDLUNGSENTWICKLUNG

Abb. 14: Orthofoto Luftbild 1999



Abb. 15: Orthofoto Luftbild 2005
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Abb. 16: Orthofoto Luftbild 2016

Anhand der verschiedenen Kataster kann man erkennen, wie sich der Ortskern vom Zentrum

entfernt hat.



TRADIONELLE BAU- UND SIEDLUNGSSTRUKTUREN IM
DORFLICHEN SIEDLUNGSRAUM

BEGRIFFSERKLARUNG ,BAUKULTUR®

,Baukultur ist nicht vorrangig an den architektonischen Highlights einer Gemeinde abzule-
sen, sondern vielmehr an den Planungs- und Kommunikationsprozessen vor Ort, die hinter
den Leistungen privater und offentlicher Bauherren stehen. Auch Nichtbauten, um wertvolle
Grinflachen im Landschafts- und Ortsbild, im &kologischen Netz oder fir die Erholung frei-

"

zuhalten, gehort zur Baukultur."! Verschiedenste bewusste Eingriffe des Menschen machen
Baukultur aus und beeinflussen diese. Ob es nun die Gestaltung des Architekten oder des
Stadtplaners betrifft, die Verkehrsbauten von Ingenieure oder die Kunst, alles ist bzw. gehort

zum Beitrag der Baukultur und fliet mit in die Identitét einer Region oder eines Landes. ?

Klimawandel und
Energiewende Finanzknappheit der

Demografischer Wandel - energetische Sanierung stfentlichen Hand
- Migration und Integration - Klimaanpassung o en ichen Han
- Familienfreundlichkeit - erneuerbare Energien - Sanierungsstau

- Finanzdefizit
- offentlich-private Kooperationen

Wertewandel und \‘ \L / Unterschiede der

- Barrierefreiheit

technische Innovation stéadtischen Entwicklungen
- neue Trends des Wohnens, Stadt - Wachstum

Arbeitens und Einkaufens % - Schrumpfung
- neue Medien und Vernetzung - Konversion

Multimodalitat / \L \

i
Wohnen und Offentlicher Raum Planungskultur
gemischte Quartiere und Infrastruktur und Prozessqualitét

Abb. 17: Herausforderungen fur die Stadte der Zukunft: Einflisse und Handlungsfelder der Baukultur

1 Verein Landluft 2012, 24. 25
2 Vgl 0. A Baukultur, https://de.wikipedia.org/wiki/Baukultur, 06.08.2019.
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,BURGENLANDISCHE BAUKULTUR®

,Burgenland ist ein Land der Dorfer — diesen Stehsatz glaubt jeder sofort und ungeprlft.
Burgenland ist ein Land der modernen Architektur — dieses Axiom wlirde bel vielen auf Un-
verstandnis und Schulterzucken stoRen." !

Grundlegend muss man sich in der burgenlandische Baukultur Schritt fUr Schritt vorarbeiten.
Aus den verschiedenen Dorfformen entstanden auch die unterschiedlichsten Haus- und Hof-
formen, die fir das Ortsbild prégend sind. Das Erscheinungsbild des sidlichen Burgenlandes
entstand aus mehrfachen Wandel. Vor etwa 200 Jahren wurden in den Dérfern die Bauten
aus Lehm oder Holz und mit Schilf- oder Strohdéachern gebaut. Mittlerweile ist es typischer

ein Haus aus Ziegel und Stein und mit einem gedeckten Satteldach zu bauen

i -

f: Fliegeraufnahme Tadten, Bgid.

e

Abb. 18: Fliegeraufnahme Tadten, Bgld.

1 Klaus Jurgen Bauer: Baukultur, https://architekturraumburgenland.at/raumburgen-
land/baukultur, 06.08.2019.
2 Vgl Komzak, 1990, 1.



TRADIONELLE BAU- UND SIEDLUNGSSTRUKTUREN
IM DORFLICHEN SIEDLUNGSRAUM

DORFFORM

Zur Burgenlandischen Baukultur zahlen verschiedenste Aspekte: Angefangen von der Dorf-
struktur bzw. der ,Dorfart" bis hin zu den Haus- und Hofformen. Speziell im Stdburgenland
sind die Dorfer dem ,Stralendorf" zuzuschreiben. Das ,Stralbendorf" genort zur dorflichen
Siedlungsform und ahnelt einem Reihendorf. Die langgestreckten Hauser werden somit ent-
lang der Stralte gebaut und sind in einer Reihe. Die Hauser sind traufseitig zur Strale stehen-
de Haken- und Dreiseithofe mit einer breiten Stralbenfront." Die Dorfstruktur wird durch den
StralRenverlauf bestimmt. Die Stralle verlauft meist gerade und hat eine Breite von 8-10m.
Meistens werden die Lage und die Form des Bauwerkes durch die meist geradlinig verlaufen-
de Strale auf die rechteckigen Grundstlicken bestimmt.? Man unterscheidet zwischen ,ge-
regelten Anlagen", welche durch Planung entstehen, und ,ungeregelte Anlagen", welche aus
gewachsener Form also willkirlich entstehen. In den meisten ,Strakenddrfern” befindet sich
die Giebelseite des Hauses auf der Stralenseite und die Stallungen und Scheunen befinden
sich im hinteren Bereich. Der Weg oder die Strafe kann auch schmaler und kurz ausgefihrt

sein, dann spricht man von einem ,Gassendorf" bzw. ,Wegdorf" 2

Eine andere Dorfform im sUdlichen Burgenland ware das ,Angerdorf", hier werden Hauser
rund um einen zentralen Platz angelegt. Dieser zentrale Platz wird als ,Anger" bezeichnet, wo-
bei dieser der Dorfgemeinschaft gewidmet wird. Der Platz wird meistens als Auge oder Linse
ausgeflhrt, kann aber auch aus anderen Formen bestehen wie: ,Viereck- oder Dreieckform,
Kreis- oder Halbmondform".# Meistens wurde auf diesem Platz, welcher im Gemeindebesitz
ist, das wichtigste Gebaude eines Dorfes platziert, die Kirche. In der Mitte gab es meistens
auch eine Griinzone, meist mit Bach oder Teich und Gemeindebrunnen. Entlang des Angers
befindet sich eine Strale, an dieser entlang befinden sich die Grundstlicke mit ihren Hau-
sern. Die Grundsticke sind eher schmal und daflr sehr lange ausgefihrt. Scheunen und
Stallungen befinden sich daher am Ende bzw. rlickseitig von Grundsttick und sind mit einem
Wirtschaftsweg verbunden, welcher, als aulerer Ring, um das Dorf gefthrt wird.> Umgangs-
sprachlich wurden diese Stralten ,Hintausgassen" genannt. Sie konnte der Bauer direkt auf

seinen Acker fahren.

Vgl Scholl & co, 1980, 94.

Vgl Stenzeln, 19851611,

Val. 0. A https://de.wikipedia.org/wiki/Stra%C3%9Fendorf, 07.08.2019.
0.A. https://de.wikipedia.org/wiki/Angerdorf, 07.08.2019.

Val. 0. A https://de.wikipedia.org/wiki/Angerdorf, 07.08.2019.
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HAUS- UND HOFFORMEN IM SUDBURGENLAND

Die |dee der verschiedensten Hofformen war, dass es eine einfache Erweiterung der Wirt-
schaft geben sollte. ,So 18Rt sich von der einfachen, offenen Bauform bis zum umfangrel-
chen, geschlossenen Baukdrper eine Entwicklungsreihe der Hofformen erkennen, die selten

so klar erscheint wie im Gebiet des heutigen Stdburgenlandes”.’
DER STRECKHOF

Der Streckhof entstand durch die Weiterentwicklung des ,zwei- und dreizonigen Wohnhau-
ses" welches aus zwel oder drel Zimmern bestand. Durch eine Addition von Raumen in die
Langsrichtung entstand der Streckhof und so entstand seine langliche Form. Die Giebelseite
ist meistens der Strale zugewandt. Die Wohnraume befinden sich im vorderen Trakt, danach
reihen sich Stall und Wirtschaftsraume an. Oft wurde am Ende noch im rechten Winkel ein
Stadel gebaut, welches an den Wirtschaftsweg schloss.” Es gibt kurze und langere Streckho-
fe. Die langeren Streckhofe sind meistens auch an den verschiedenen Dachhdhen erkennbar.
Die Hauser wurden durch einen aulbenliegenden Laubengang erschlossen, welcher durch
StUtzen oder auch Saulen zu einem Arkadengang gestaltet wurde. Die Dacherformen variie-
ren in Walm-, Schopfwalm- und Satteldach.® Durch die Abfolge der Streckndfe entsteht das
typische Ortsbild, das dem Angerdorf zugeschrieben wird.

DER ANBAUHOF

Eine weitere Steigerung des Streckhofes war der Anbaunof, welcher weiter in die Langsrich-
tung gewachsen ist. Der Grundriss wurde in Langsrichtung entwickelt. Vor allem in vielen
Orten im Nordburgenland und vereinzelt im Stdburgenland tritt diese Bautypologie auf.

Der Anbauhof konnte eine Breite bis zu 8-10m und eine Lange von 80-100m aufweisen. Dies
entstand durch die Aneinaderreinung von zwel oder mehreren Wohneinheiten hintereinander,

also weiteren Strecknofen. Dahinter folgten die Wirtschaftsraume und Stallungen *

Komzak 1979/80, 8.
Val, Komzak 1979/80, 8.
Vgl Mayer 1993, 29.

Vgl Mayer 1993, 34f.
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DER HAKENHOF MIT TRAUFENORIENTIERUNG

Grundlage fUr den Hakenhof ist wieder der Streckhof, welcher an der Strallenseite einen Trakt
mit traufseitiger Fassade bekommt. Der Grundriss bekommt eine L-Form. Im Laufe der Jah-

re entstehen mehrere Entwicklungsphasen und flhren zu Breitfassadenhauser. ®

DER ZWERCHHOF

Diese Hofform dhnelt dem Hakenhof, da auch hier der Quertrakt zu StraRenseite gerichtet

ist — ,umi zwerch bau"

DAS BREITFASSADENHAUS

,Die Entstehung eines straltenseitigen Quertraktes und der damit in Zusammenhang stehen-
den Mehrseithofe ist als Resultat soziodkonomischer Entwicklung, als Zeichen wirtschaftli-
chen Aufstiegs und wachsender Prosperitét, als Folge der Sozial- und Wirtschaftsreformen
des 18. Und 19. Jahrhunderts zu betrachten.

Im Burgenland setzte diese Entwicklung bei den bauerliche Bauten ungefahr mit Ende des 18.

und Anfang der 19.Jahrhunders im stdlichen Landestell ein,.."®

1 2 3 4 )
= ;I: I‘I{ +
22 % % | .
A1 ™
7A) 7aY 7aY
STRASSE

Abb. 19: Die Entwicklung der Hofanlage.
1 Streckhof, 2 Hakenhof, 3 Zwerchhof, 4 Dreiseithof, 5 Vierseithof
Die schraffierten Flachen stellen den Wohnteil dar.

5 Vlg. Mayer 1993, 37.
6 Mayer 1993, 44.
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DIE ANALYSEN
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STADTMORPHOLOGIE

Durch die Stadtmorphologie wird gut ersichtlich, dass sich die Hauptwohngebiete sowie In-
dustrie und Gewerbe aulterhalb des Zentrums befinden. Der Stadtkern besteht vereinzelt aus
baukulturellen bedeutsamen und historischen Gebauden, an der die Struktur des ,Stralten-
dorfes" ersichtlich wird. Speziell der Osten und der Westen werden durch die groften Struktu-
ren der Industrie und des Gewerbes dominiert und zeigen die Dominanz des groften Flachen-
verbrauches. Vereinzelt befinden sich homogene Siedlungsstrukturen in der Stadt. Die Anzahl
der Reihenhauser sowie Geschossbauten zeichnet sich im Nordosten bzw. am Stadtrand ab.
Ausschlaggebend flr die Erwelterung der Siedlungsstruktur in den Norden sowie in den Os-
ten wird die ErschlieRung nach Firstenfeld/ Loipersdorf sowie nach Ungarn sein. AuRerhalb

der Stadt befinden sich dorfliche Strukturen wie alte Bauernhauser oder Hofe.

Abb. 20: Schemakarte Stadtmorphologie

\ Baukulturelle/ Historische Strukturen [ Homogene Siedlungsstrukturen
[ Dorfliche Strukturen Inhomogene Siedlungsstrukturen
[ Strukturen mit grolen Freiflachen Relhenhduser/Geschossbauten

(Schule, Industrie und co.)



MOBILITAT UBERSICHT

Eine grofte Rolle spielt die Makrostruktur des Verkehrsnetzes. Die Uberdrtliche Verbindung
und die ErschlieRung der Stadt erfolgt zumeist mit dem Auto, wenig mit dem Bus und noch
weniger mit dem Zug. Die Hauptverkehrsachse in Jennersdorf ist die Landesstralle B57, die
aus dem Osten von Ungarn kommt und in den Westen nach Fehring/Feldbach (Steiermark)
fihrt. Da ein starker Schwerverkehr herrscht, wird dieser Uber den Stden umgeleitet und
umfahrt somit den Ortskern. Leider wird diese Route nicht immer von den Fernfahrern be-

nutzt und so wird auch durch den Ortskern gefahren, welches die Bewohner/-innen sehr

verstimmt.
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MOBILITAT ORTSKERN

Obwohl der Bahnhof sehr zentral gelegen ist, wird dieser nicht von Vielen genutzt. Angepasst
an die Anzahl der Zugfahrer fahrt der Zug nicht sehr regelmanig und nur sehr kurze Strecken.
Die Fahrplane sind sehr Ubersichtlich; es wird nach Fehring oder Graz Hauptbahnhof gefah-
ren oder in die andere Richtung Szentgotthérd.

Die Analyse des Verkehrsnetzes zeigt, dass die Erschlieung der Strale sehr gut ausgebaut

ist. Jedoch ein reger Verkehr herrscht und die Bewohner/-innen sehr auf inr Auto setzen,
selbst bei geringen Distanzen.

Mit insgesamt 8 Bussen bietet Jennerdorf eigentlich viel an, jedoch sind die Takte den Schi-

ler/-innen angepasst was dazu fihrt dass die restliche Bevolkerung das Angebot nicht an-
nimmt.
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Abb. 22: Schemakarte Mobilitat Ortskern
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BESTANDSPLAN

Anhand des Bestandplans lasst sich gut erkennen dass so ziemlich alle relevanten Branchen
in Jennersdorf abgedeckt sind. Lebensmittelgeschafte befinden sich speziell aulterhalb des
Ortskernes. Die Volksschule liegt noch etwas zentraler, die Neue Mittelschule und das Bun-
desgymnasium befinden sich etwas aulerhalb. Die Gastronomie wird im Zentrum gut abge-

deckt; vom Céfe, Backer, Vinothek bis zum Restaurant
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Abb. 23: Schemakarte Bestand
Bank Bildung Handel
Gastronomie Gemeindeamt Kirche
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DAS PLANUNGSGEBIET
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Abb. 24: Orthofoto Luftbild 2019

42



VERDICHTUNGSPOTENZIAL IM ORTSKERN
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Abb. 25: Schwarzplan Potentialflache
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BEBAUUNGSDICHTE IM ORTSKERN

Nachdem im burgenléndischen Raumordnungsgesetz keine Bebauungsdichte vorgegeben
ist, wurde die umliegende Bebauung berechnet um einen Rahmen zu definieren. Dieser Rah-
men zeigt die im Kern liegende Bebauungsdichte sowie die ortstypischen Mittelwerte und

bilden fUr den Entwurf die Basis.

Bebauungsdichte Ortskern

A 0,61

B 0,58

C I 0,39
D 0,7

E 0,55

F 0,57

G 0,55

H

0,64

[ T 0,7

0 0,2 0,4 0,6 0,8 1

Abb. 27: Schemakarte Bebauungsdichte Ortskern

Die Berechnung der Bebauungsdichte im Ortskern verdeutlicht, dass im Norden hoher bzw.
mehrgeschossig gebaut wird und der Stiden abflacht. Durch das grolie Lagerareal im Stidos-

ten und der Lagerhalle im Stidwesten entstehen vereinzelt Hochpunkte.
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BEBAUUNGSDICHTE PLANUNGSGEBIET IST

Bebauungsdichte Planungsgebiet IST Situation

Bebauute Flachen

0,00 0,20 0,40 0,60 0,80 1,00 1,20 1,40 1,60 1,80

Abb. 28: Schemakarte Stadtmorphologie

Durch die Auswertung des Planungsgebietes wird ersichtlich dass zum grofdteils eine Bebau-
ungsdichte von 0,2-0,4 vorherrscht. Die bestehenden Einfamilienhduser sind ein bis zweige-
schossig und besitzen ein groftes Grundstick; In der Regel hat ein 150m? Einfamilienhaus ein
Grundstlck von 800-1000 m?. Dadurch entsteht die geringe Bebauungsdichte und ein groler
Flachenverbrauch.

Vereinzelt finden sich Wohnbauten bzw. Gebaude die drei oder viergeschossig sind.
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Aus Flache wird Ort -
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ZWiSChenréume fu"en Dass groBflichige Standorte fiir Produktion oder >
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Versorgung friher ot sehr zentral lagen (bezishungsweise &
Auch wenn man es nicht auf den ersten Blick sieht, gibt es in fast jedem Ort noch heute liegen), ist eine groBe Chance fiir neue Orte zum o
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o S O <! nach einer ergéinzenden Funktion; oder das Ortsbild verlangt Q
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i’ nach einer Komplettierung. Eine gelungene Kombination
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QL aus alt und neu wird meistens besonders geschatzt. (siehe
OIS 5.64.66, 68
Y - 64,66, 68)
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Restflachen

Damit genau dort gebaut wird, wo ein Bedarf ist, muss man

sich an verbliebene Flédchen trauen. Hier liegen Potenziale
fiir neuen Wohnraum oder fiir die Erganzung des Wohnens

K.
KL K durch Geschifte, Arbeitsplatze oder soziale Einrichtungen.
Y Ysa (siehe S. 60, 62)
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© Bundesstiftung Baukultur, Design auf Grundlage: Erfurth Kluger Infografik; Uberarbeitung durch: Heimann und Schwantes

Kompakt die Flache schonen

Flachenbedarf nach Bebauungsart: 100 Meter breite Streifen, in
denen 200 Einwohner in 50 Wohnungen bzw. Einfamilienhdusern leben

Nach: Goderitz, Rainer, Hoffmann: Die
gegliederte und aufgelockerte Stadt, 1957

ca.5.500 m?
(+ Kleingérten)

ca.12.500 m?

ca.40.000 m?

400

© Bundesstiftung Baukultur, Design: Heimann und Schwantes
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Abb. 29: Zwischenraume fillen
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BESTANDSAUFNAHME LAGEPLAN

Rt

SER GASSE

Abb. 30: Orthofoto Luftbild 2019
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Abb. 33

BESTANDSAUFNAHME

BAHNHOFRING OST

Abb. 34
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Abb. 35

Abb. 37

BAHNHOFRING SUD

Abb. 36

Abb. 38



Abb. 41

BAHNHOFRING SUD
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Abb. 42
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Abb. 43

Abb. 45

BURGER STRAIRE

Abb. 44

Abb. 46
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Abb. 47

GUSSINGER STRARE

Abb. 48

Abb. 50



Abb. 51

GUSSINGER STRARE
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1.BEBAUUNGSSTUDIE

T

Abb. b7



Abb. 60
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Abb. 56
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2.BEBAUUNGSSTUDIE

Abb. 58




AbDb. 61

Abb. 62
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NACHVERDICHTUNG

Durch die Analyse der bestehenden Bebauungsdichte und der vorhandenen Baumassen
wurde Anzahl von zwel bis drei Geschossen gewahlt. Diese Geschossigkeit findet sich in der

Umgebung wieder und ergibt ein homogenes Ortsbild.

Das Planungsgebiet ist im Verhaltnis zu anderen Grundstiicken gering bebaut und zeigt da-
her Potential zur Nachverdichtung. Bei ,Nachverdichtung" versteht man das Aufstocken von
bestehenden Gebaduden, Andocken an Flachen oder das Benutzen von freier Flache. Speziell
freie Flachen oder LUcken im Stadt- oder Ortszentrum eignen sich fur Nachverdichtungen. Im
Zentrum ist es sinnvoll eine hohere Dichte zu erzielen als am Stadtrand, dies soll die Zersie-
delung unterbinden und zu einem nutzungsdurchmischten, vitalen Ortskern flhren, der eine

soziale Interaktion fordert.

Nachverdichtung hat vor allem auch mit Nachhaltigkert zu tun:

- Bereits aufgeschlossene Gebiete eignen sich besser fiir Verdichtung, als neu ausgewiesene
Baulandflachen. Die Kosten flr die Aufschliebung und der hohe Flachenverbrauch von de-
zentralen Bauflachen machen diese Art der Siedlungsentwicklung unckologisch.

- In Nachverdichtungsgebieten ist meist auch die institutionelle Infrastruktur bereits ausge-
baut.

- Bel Baullicken bieten sich die Brandwéande des Nachbarn an; Einbeziehung von bestehen-

den Brandwanden oder Baumaterial.!

1 Val. hitps://www.baunetzwissen.de/glossar/n/nachverdichtung-1097483,
14.01.2020.
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BUNDESSTIFTUNG BAUKULTUR
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DER ENTWURF
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GRUNDIDEEN VOM ENTWURF

Nachverdichtung
Selbstversorgung
Baukultur

Einfligen in das Stral3en-
und Landschaftsbild

Freiraum
Parkanlage
Gemeinschaft
Vitalisierung des Ortskerns
Ortsbild als Standortfaktor
Lebendiges Wohnquartier
Interaktionen
Starkung der regionalen Identitét
Wachstum von Innen
Optimale WohngréBen

Ganzheitliches Gestaltungskonzept



INSPIRATIONEN FUR DEN ENTWURF

Ausschlaggebend flr den Entwurf sind die Inspirationen, Interessen, Kreativitat und Recher-
chen. Speziell die Vereine ,Landluft" und ,Baukultur Bundesstiftung" sind eine Grundlage fir

den Entwurf. In diesen Vereinen werden Gemeinden gezeigt, die Engagement und Elnsatz fUr
Baukultur zeigen.

0000l
////////4////////////%;/ e

Abb. 63-67
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Abb. 68: Schwarzplan IST-Situation
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HARD FACTS

Grole des Planungsgebietes: 30.060 m?
Bebaute Flache: 7.5693 m?

Bebauungsdichte: 0,60

Anzahl der Wohngebaude: 17 Stlck
Anzahl der Wohneinheiten: 185 WE
Angenomme Bewohner/-innenzahl: 400 - 440 EW
Stellplatze: 219 Stlck

Radabstellplatze: 252 Stuck



Abb. 69: Schwarzplan Entwurf
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Das Planungsgebiet umfasst ca. 35 ha und befindet sich im Zentrum der Stadtgemeinde
Jennersdorf. Im Norden befindet sich die Hauptstralie und dient als wichtiges Bindeglied
zwischen dem Osten und dem Westen. Im Osten sowie im Wesen rainen vereinzelt \Wohn-
hauser an das Planungsgebiet. Der Osten wird auch durch seine groRflachigen Strukturen fur

Lagerungen definiert. Im Siden liegen der Bahnhof und das derzeitige Gemeindeamt.

Insgesamt befinden sich 18 Wohnbauten auf dem Planungsareal. Die Wohnbauten definie-

ren sich durch drei Wohnbautypologien.

In der Wohntypologie A werden die Hauser versetzt hintereinander platziert und wirken wie
eine Analogie zu den ehemaligen Streckhofen. Durch das Satteldach wird eine ortstypische
Dachform gewahlt und die Dachlandschaft des Ortes homogen fortgesetzt. Die Baumassen
variieren zwischen 2-3 Geschossen und fiigen sich in die umliegende Ortssilhouette dement-
sprechend gut ein. Die Wohnungen in dieser Typologie variieren zwischen 40-75m? und sind
fUr 1-4 Personen geplant.

Um die Versiegelung am Grund zu kompensieren und um die ErschlieRung bzw. die Gange
vor der Witterung zu schiitzen, werden in diesem Bereich Flachdécher errichtet. Diese Flach-

dacher werden mit extensiver Begriinung ausgefihrt.

Der Wohnbautyp B befindet sich unter anderem in der Mitte des Quartiers und bietet im Erd-
geschoss Raume fUr Soziale Begegnungen: eine groRe Klche mit Gemeinschaftsraum, eine
Hobbywerkstatt bzw. Reparaturwerkstatt, ein Multiraum und ein grofer Jugendraum. Der
groRe Freibereich im Norden und Siden dient diversen Aktivitaten angepasst an das Alter.
Im Norden dienen Banke und Tische der sozialen Interaktion, wie zum Beispiel Wochenend-
méarkte an denen das siedlungseigene GemUse prasentiert wird.

Die grofe Kiche soll Raum fir gemeinsames Kochen bieten. Im Stiden k&nnen Jugendliche
wahrenddessen Billiard spielen oder zusammen ihre Zeit vertrodeln. In den Aulienrdumen

wurden Flachen fir sportliche Aktivitaten vorgesehen.

Die Wohntypologie C wird als Reihenhaus geplant, welche die Vorziige eines Einfamilien-
hauses in einer verdichtenden Form wiedergibt. Die Wohnflachen erstrecken sich tUber zwel

Geschosse und sind durch unterschiedliche Nutzungen definiert.



Innerhalb des Quartiers gibt es eine Differenzierung der Wege mittels deren Breite:
- Breite Wege definieren einen offentlichen Weg, der fir alle zugéanglich ist und das Durchque-

ren des Quartiers erleichtern soll.
- Schmalere Wege sind privat und fiihren zu einzelnen Wohnbauten.

ﬁ '\,/erbindungsglied zur Stadt

Starkung der Gemeinschaft

Abb. 70: Entwurfsgrundieen
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GRUN- UND FREIRAUM

Der Masterplan Griinraum soll die Potenziale im Ortskern darstellen und im Planungsareal

die Idee wiederspiegeln.

Die Durchwegung, welche wie erwahnt eine wichtige Verbindung im Ort ist, soll als griine
Achse wahrgenommen werden. Es soll eine Freiraumvernetzung mit der Umgebung und ein
griner Stadtkern entstehen. Vom Osten in den Westen erschlielt sich die halbéffentliche
GrUnachse, die den Bewohnern/-innen der Erholung, Freizeit und der Aktivitat im Freien die-

nen.

Diese Ost-West Achse verbindet auch die im Osten situierte Volksschule und verhindert,
dass Kinder entlang der Strale gehen missen. Die unterschiedliche Situierung der Geb&ude
und die dadurch variierenden Zwischenraume flihren zu einer wechselnden halboffentlichen

Griunachse.

Die Nord-Sud Achse soll die starkste Achse in Durchwegung und Begrinung darstellen, da
sie den Bahnhof mit den WohngebZuden und dem Ortskern verbinden. Sitzbanke dienen zum
der Erholung und dem Verwellen, eine Vielzahl an Baumen ermdglicht die Pause im Schatten

zu verbringen.
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200m Umkreis

1111 oSffentliche Durchwegung B halbdffentliche Durchwegung [ Vebindung mit der Umgebung
I halboffentliche Parkachse Belebung der Hauptstralte
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DURCHWEGUNG

Ein wichtiger Entwurfsaspekt ist die Durchwegung. Das Quartier dient als wichtiges Binde-
glied zwischen dem Ortskern (Hauptstrafe) und dem Banhnhof im Stden. Durch die Belebung
dieses Telles der Stadt Jennersdorf, erhalt die Stadt neue Energie fUr Wirtschaft und Soziales.
Menschen, die im Quartier wohnen, sollen wieder die Vorteile des Stadtzentrums erleben: Ein-
kaufen zu Ful, Wohnen im Grinen, Arbeiten mit den offentlichen Verkehr, wenn nicht sogar

Verzicht auf ein Auto.

Diese Durchwegung und Belebung des Quartiers sowie des Ortskernes soll die Wirtschaft
wieder vorantreiben und bestehenden Lokalen und Geschaften wieder einen Aufschwung
geben. Der Leerstand, der sich in Jennersdorf halt, dient als Moglichkeit flr neue Ideen und
Geschafte. Bewohnern/-innen soll wieder ermdglicht werden, wie friher, zu Fult alles erledi-
gen zu konnen. Die Fachmarktzentren, sowie Supermarkte die aulberhalb situiert sind, fordern

den Erhalt eines Fahrzeuges sowle vor allem das Sterben des Ortskernes.
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MOBILITAT

Das Angebot der Zugverbindungen soll ausgebaut werden und Menschen motivieren auf
den Individualverkehr zu verzichten. Dafiir wird der Park & Ride Parkplatz ausgebaut, um
Menschen, die aulerhalb des Ortkernes wohnen eine Abstellmdglichkeit gewahrleisten zu

konnen.

FUr die Bewohner/-innen wird der Abstellplatz in der ehemaligen Halle im Stiden umfunktio-
niert und eine Parkgarage geschaffen. So wird ein Leerstand genutzt und die Mindestabstell-
platze der Bewohner/-innen sichergestellt. Dadurch wird auch eine spatere Umnutzung von

Flachen fUr den ruhenden Verkehr gewéhrleistet.

Bei jedem Wohnbau befinden sich ausreichend Radabstellplétze, die teilweise durch die Lau-

bengange vor der Witterung geschitzt sind.
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Dachdraufsicht mit Geschossigkelt
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Grundriss Ergeschoss
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Grundriss 1.0bergeschoss
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Grundriss 2.0bergeschoss
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Wohntyp A
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Grundriss Ergeschoss
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WOHNTYP A
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Grundriss Ergeschoss
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Grundriss 1.0bergeschoss
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Beispiel Wohntyp A, Schnitt A-A



Beispiel Wohntyp A, Ansicht Std
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Beispiel Wohntyp A, Ansicht West
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Beispiel Wohntyp A, Ansicht Nord
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Grundriss Ergeschoss
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WOHNTYP B

Grundriss Ergeschoss
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Grundriss Regelgeschoss
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Beispiel Wohntyp B, Ansicht Stid
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Beispiel Wohntyp B, Ansicht Ost
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Wohntyp C
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Grundriss Ergeschoss
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WOHNTYP C

Grundriss Ergeschoss
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Grundriss 1.0bergeschoss
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Beispiel Wohntyp C, Schnitt A-A
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Beispiel Wohntyp C, Ansicht Sud
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Grundriss Ergeschoss
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Grundriss Ergeschoss
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Ansicht Std
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GEBUNDENE AKTIVITAT

RAUM FUR INFRASTRUKTUR-

Grundriss Ergeschoss
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FREIRAUMTYPEN

- Begegnungsraum dienen vor allem dem sozialen Kontakt und zeichnen sich durch ihre Be-

lebung aus. Interaktionen zwischen Freunden, Familien, Bekannten und co.'

- Verwellraume sind Raume in den man gerne seine Ruhe hat und Aktivitaten betreibt wie
Musik horen, Aussicht genielten, Lesen, Sonnenbaden, Picknicken und co. Man will die Natur

erleben und entspannen. ?

- Raum fUr freie Aktivtitdten bieten Platz fUr sportliche Aktivitdten und sind meiste Wiesen-,
Rasen- oder chaussierte Flachen. Diese R&dume brauch keine spezielle Infrastruktur oder

Ausstattung. ®

- Raum fur infrastrukturgebundene Aktivitaten verfigen Uber eine fest installierte Infrastruk-
tur und bieten Platz fUr verschiedenste Mdglichkeiten, ob sportlich, kreativ oder kulturell. Un-

termalt werden diese Raume gern mit diversen Bodenbelagen um den Raum zu betonen *

- Multifunktionale Rdume bieten viele Nutzungsmaéglichkeiten und sind der ,Schnittpunkt”

zwischen dem Ruhigem und Aktivem ®

- Raum fir lineare Aktivitaten beschreiben Ful-, Spazier- und Velowege durch attraktive Lan-
schaftsgestaltung oder fiihren zu bestimmten Zielen. Die Moglichkeiten in der Nutzung va-

riieren von Spazierengehen bis zu Inline Skaten und enden im best Fall in einem Rundgang.®

Vgl Bezzola, Gadumann, Karn, 2018, 13.
Vgl Bezzola, Gadumann, Karn, 2018, 14.
Vgl Bezzola, Gadumann, Karn, 2018, 15.
Vgl Bezzola, Gadumann, Karn, 2018, 16.
Vgl Bezzola, Gadumann, Karn, 2018, 17.
Vgl Bezzola, Gadumann, Karn, 2018, 18.
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Grundriss Ergeschoss
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GARTENBEETE

Grundriss Ergeschoss
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SELBSTVERSORGUNG

Offentliche Rdume entstehen durch Nutzung, Gestaltung und vor allem durch Gemeinschaft.
Um das Einfamilienhaus zu ersetzen und fiir Familien attraktiv zu machen, missen auch die
Attribute hinzugeflgt werden die das Einfamilienhaus erflllt. Gemeinsam zu ,gartin” starkt
die Gemeinschaft. Speziell im landlichen Raum haben die meisten inren eigenen Garten um
ihr Obst und ihr Gemise anbauen zu konnen. Durch die vielzahligen Gartenanlagen, die fUr
Bepflanzung von Nahrungsmittel, Hobbygéartner zur Verfiigung gestellt werden, soll die Kom-
munikation unter den Bewohner/-innen gefordert werden.

So konnen auch einzelne Bewohner/-innen ihr Leben nachhaltig verbessern und fordem.
Durch den Wandel des Selbstbewusstseins des Menschen, befassen sich immer mehr Men-
schen mit den Thematiken Nachhaltigkeit und Selbstversorgung.

Vor allem in Gemeinden im landlichen Raum wird Gemeinschaft sehr grol geschrieben. Ob
es nun der Sport- oder Musikverein ist oder das Gasthaus in dem man viel Zeit verbringt,
soziales Miteinander tut dem Bewusstsein gut.

Jede Wohnanlage hat inr Areal mit Gartenbeete mit den zugehdrigen Schuppen, die fir La-
gerung und Aufbewahrung vom Gartenuntensilien dienen soll. Die Gartenbeete wurden be-
wusst in zentraler Lage und in enger Lage gewahlt um einen Kommunikationstreffpunkt zu

schaffen. Diese Kommunikation fordert die Nachbarschaft.

125



OBSTGARTEN

Grundriss Ergeschoss
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HEIMISCHE OBSTBAUME

Abb. 79+80
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Ansicht Nord
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Ansicht Ost
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Ansicht Std
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Ansicht West
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Schnitt A-A
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SCHLUSSFOLGERUNG

Der sparsame Umgang mit der Ressource Boden und eine Siedlungsentwicklung nach in-
nen waren Ziele die auf kommunaler Ebene endlich ankommen sollten. In Jennersdorf gibt
es einige Potenzialflachen, die sich flir eine Verdichtung eignen wirden. Natdrlich ist dieser
Prozess eine baulich-réumliche und akteursbezogene Herausforderung. Speziell fur diese
Herausforderungen gilt es eine Losung zu finden. Akteure/-innen mussen friih genug in den
Planungsprozess mit einbezogen werden um Fehlentwicklungen zu unterbinden. Politischer
Wille, Bewusstseinsbildung in der Bevolkerung sowie eine fachliche Betreuung seitens der

Gemeinden kann die Qualitat der Siedlungsentwicklung mafgeblich beeinflussen.

Ziel des Entwurfes ist es die Vorteile der Innenentwicklung gegenlber einer Aullenentwick-

lung zu veranschaulichen.

Zusatzlich wird der Aspekt der Baukultur und vor allem der Umgang mit dem Ortsbild thema-
tisiert. Oftmals werden Siedlungsstrukturen ohne jeglichen Bezug zu ihrer Umgebung geplant
, dies flhrt zu einem Verlust der landlichen Identitét. Es gilt die vorhandenen Strukturen zu

erkennen, ihre Qualitdten zu Ubernehmen und weiterzuentwickeln.
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