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e % Die Faffaden eines Doppelwohnhaufes in New York (Arch.: Ware), von etwas
Jon grofserem Umfange als das in einer Hilfte durch die im vorhergehenden Artikel
gegebenen Grundriffe dargeftellte Haus, find in Fig. 299 26%) abgebildet.
Fig. 297. Fig. 298.
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412, Freiftehende Miethidufer, auch Mietvillen genannt, miiffen ofters als Erfatz des
m‘)z::;g_ Eigenhaufes gelten. Sie finden fich insbefondere in den Vorftidten grofserer Stadte

266) Nach: American architect and building news 1892, No. 844.
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und in Stddten, wo durch Baupolizeigefetze ein gewiffer Abftand der einzelnen
Haufer voneinander — ein Wich (Bauwich) — vorgefchrieben ift. In Stuttgart be-
tragt diefer Wich 2,86 m, wihrend Frankfurt a. M. auf {amtlichen Grundftiicken
aufserhalb der Promenaden fiir Bauten aller Art einen Abftand von 2776 m von der
Nachbargrenze vor{chreibt.

Erftere — die Vorftadthaufer — ftehen meift inmitten eines Gartens, der den
einzelnen Familien zur Benutzung iiberwiefen wird, bilden dann oft die Fortfetzung
der inneren Stadt, die in gefchloffener Bauweife auftritt, vermitteln gleichfam den
Uebergang zum freiftehenden Eigenhaufe oder bewirken eine woblthuende, auch
gefundheitlich hochft wertvolle Unterbrechung zweier in gefchloffener Weife be-
bauter Teile einer Stadt.

Diefe Gebaude haben viele Vorteile, befonders wenn ein breiter Wich vor-
handen ift. Sie find von allen Seiten zu erhellen und zuginglich zu machen, ge-
ftatten alfo, den Eingang an eine minderwertige Seite zu legen und raumerfparend
mit der Treppe zu verbinden, ermoglichen iiberhaupt eine gute Grundrifsbildung
und tragen auch hinfichtlich der untergeordneten Raume zur Befferung der Wohnungs-
verhdltniffe des Mittelftandes nicht unwefentlich bei.

Dringend erwiinfcht diirfte es allerdings fein, diefen Gebduden die Hohe von
eingebauten Haufern geben zu diirfen, fobald ihre Lage dies erlaubt. Da die Haufer
von der Luft umfpilt werden, fo wird ein giinftiger Luftwechfel erreicht; auch der
Strafsenftaub wird minder liftig, weil er fich iber eine grofsere Fldche verbreitet;
felbft die Feuerficherheit wird erhcht. Die nicht tberbaute Grundftiicksfliche konnte
wenigftens zum Teile der Hofgrofse abgezogen, hier alfo erfpart werden. Breiten
Wich vorausgefetzt, wiirde uberdies jedes Haus als ein felbftindiges, vollig unab-
hiangiges Architekturgebilde, bei dem auch die Seitenfaffaden entfprechende Beriick-
fichtigung finden miifsten, zu behandeln fein; dadurch wiirde die mitunter tiberreiche
Architektur der Strafsenfaffade gemildert werden, da man die Seitenfaffaden zu diefer
wenigftens annahernd harmonifch zu ftimmen verpflichtet ware.

Nur in feltenen Fillen werden freiftehende Miethdufer fiir eine Familie oder
einen Haushalt erbaut. Gefchieht dies, fo entfprechen fie im allgemeinen dem
Eigenhaufe gleicher Art; nur wird ihre Planung eine folche fein miiffen, dafs fie
fich fur Erfilllung der Bediirfniffe verfchieden gearteter Familien eignet, wobei
felbftverftdndlich perfonliche Wiinfche der Bewohner nicht immer Befriedigung, Ge-
wohnheiten nicht immer Beriickfichtigung finden konnen.

Sie dienen dann meift fir Bewohner, deren Beruf den Erwerb eines eigenen
Haufes erfchwert, da fie ihren Wohnfitz ofters wechfeln miiffen, alfo fir Militar-
perfonen oder Beamte oder auch fiir Fremde von voriibergehendem Aufenthalt als
zeitweiler Erfatz des Eigenhaufes.

In verfchiedenen Stidten, z. B. in Dresden, ift das ‘freiftehende Miethaus
befferen Ranges, deffen Wohnungen fich fog. herrfchaftlichen Wohnungen an Um-
fang ndhern, befonders beliebt, wihrend es in Berlin — wenige Ausnahmen ab-
gerechnet — noch nicht eingebiirgert ift, fiir die Vororte Berlins aber jedenfalls von
Bedeutung werden wird 2¢7).

Dergleichen nur fiir zwei Familien beftimmte Hiufer ndhern fich dem Familien-
haufe, wenn in der Planung moglichfte Trennung beider Wohnungen Bertickfichtigung
findet. Dies kann fo weit gehen, dafs zwei verfchiedene Hauseingdnge vorhanden

267) Vergl.: Deutfche Bauz. 1892, S. 618 ff.
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find, die Haupttreppe alfo nur fiir die Bewohner des Obergefchoffes dient. Zufillige
Stérungen, die in der Benutzung der beiden Gefchoffe ftattfinden, find allerdings
nicht zu vermeiden, bei gegenfeitigem guten Einvernehmen der Bewohner aber auf
ein Mindeftmafs einzufchranken.

Die Haufer beftehen meift aus Sockel-, Erd- und Ober-

718300 gefchofs und teilweife ausgebautem Dache. Kiiche und Zubehor,

o m | Middchenkammer fir die Wohnung im Erdgefchofs werden dann

7 e oft in das Sockelgefchofs gelegt, wihrend die genannten Rdume

;' e fir die Wohnung des Obergefchoffes in Dachausbauten unter-

i ey gebracht find. Fiir die Kellerraume diefes Gefchoffes kann eine

,i el | s kleine Treppe vorhanden fein, die nur fiir {eine Bewohner dient.

: s“‘““:] Kiiche Die Hohe des Bodenpreifes und die dadurch bedingte Klein-

‘ IT " heit der Baupldtze wird das Haus meift zu einem gefchloffenen

e B P Baue, d. h. einem nicht gruppierten Baue geftalten, wobei An-

EATSES B und Ausbauten jedoch durchaus nicht auszufchliefsen, vielmehr
| | : erwiinfcht find.

sl ' In der Aufrifsbildung mufs die Architektur das Gleichwertige

o beider Wohnungen zum Ausdruck bringen.
J Die Haufer fiir drei oder vier Familien, die in Stuttgart,

Miethaus zu Stuttgart, Frankfurt a. M. und Hannover befonders gepflegt werden, find

267 . . . . . . a1e
Krplcripate 7O, in gleicher Weife wie die nur von zwei Familien bewohnten

A:‘ij“:, (;, Haufer zu geftalten. Fiir das freiftehende Miethaus kleinfter
Art mufs wiederum auf Kap. 5 (Arbeiterwohnhiufer) verwiefen
werden. Fig. 161 bis 177 geben Beifpiele hierfiir.

Der Bauplatz des in der Kreuferftrafse zu Stuttgart (Arch.: v. Bok) gelegenen
freiftehenden Miethaufes (Fig. 300 2¢8) hat 10,76 m Strafsenfront und 22,00 m Tiefe. Von
erfterer {ind 1,43 m zur Bildung einer gemeinfchaftlichen
Einfahrt mit dem Nachbargrundftick abgegeben. Die
EC‘ Hausmafse find 9,24 m Breite und 14,58 m Tiefe.

Das Sockelgefchofs (Untergefchofs) von 2,70 m Héhe enthilt einen

Gefchiftsraum, Wafchkiiche, Holzlege u. a.; das Erdgefchofs hat 3,2¢m,
& das I. Obergefchofs 8,50m, das II. Obergefchofs 8,20m, das Dach-
e gefchofs 2,s0m und der Dachbodenraum 1,50 m lichte Hohe. Die

i T o Kellerrdume befinden fich unter dem Sockelgefchofs. Fiir die Re-
F T Eren naiffancearchitektur hat Hauftein, fiir die Wandflichen Backftein
Sp. G Verwendung gefunden. Schieferdach mit Plattform in Holzzement

Fig. 3o01.

Vorpl.

i

i ausgefithrt. Gute innere Ausftattung.
E=Eﬂ Ein zweites, vortreffliches Beifpiel eines freiftehen-
den Miethaufes zu Stuttgart ift in Fig. 301269 im
Grundrifs des Erdgefchoffes dargeftellt. Hier ift der
Eren zu einer gerdumigen, 4,50 m breiten, gut be-
leuchteten Halle ausgebildet, die rechtwinkelig zur
Strafse gerichtet ift.
Der Eingang fiir den Aufsenverkehr liegt feitlich im Treppenhaufe an der iiblichen unbedeckten

Einfahrt, dem 2,36 m breiten Wich. Fiir die Bewohner des Erdgefchoffes und ihre Gifte offnet fich der
Eren, durch einen Windfang gefchiitzt, nach dem Garten; im Obergefchofs wird er zur Loggia. Eine

Miethaus zu Stuttgart >69),
Erdgefchofs. 10 w. Gr.

263) Nach: Baugwks.-Ztg. 1891, S. 227.
269) Nach: RowaLp. Die neueren Formen des ftadtifchen Wohnhaufes in Deutfchland. Zeitfchr. d. Arch. u. Ing.-Ver.
zu Hannover 1889, S. 247, 409, 481, 589. — Auch als Sonderabdruck erfchienen: Hannover 1889.
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befondere Treppe fiir die Wirtl{chaftsriume ift nicht vorhanden, dafiir jedoch ein eigener, durch zwei
Thiiren gefchiitzter Ausgang nach dem Treppenhaufe. Die von den Fachwerkwinden abgelfien, tief in
den Raum eintretenden Schornfteine find fimtlich in den Eren gelegt und durch Anordnung von Wand-
fchrinken auch hier verfteckt. (Der Name des Architekten ift in der unten angegebenen Quelle nicht
genannt,)

Zu den Miethdufern mufs auch das Haus zu Karlsruhe, Jahnftrafse 14 (Arch.:

Warth), gerechnet Wencleima i

Die aus fiinf Zimmern, Kiiche und Nebenriumen beftehende Wohnung des Befitzers, Maler C. Briinner,
von dem auch die vortreffliche, reichfarbige Bemalung der in Renaiffanceformen gehaltenen Faffaden herriihrt,
befindet fich im Obergefchofs und teilweife im Dachgefchofs, welch letzteres iiberdies ein kleineres Atelier
aufgenommen hat.

Die Wohnung im Erdgefchofs ift vermietet.

Auch das freiftehende Miethaus zu Stuttgart, Ecke der Silberburg- und Herzog-
ftrafse (Arch.: Schmid & Burkhardt), fei hier nochmals erwidhnt (fiehe Fig. 10,
S. 927y,

Das Haus befteht aus einem Erdgefchofs, das mehrere Liden aufgenommen hat, drei Obergefchoffen
und Dachgefchofs. Die Faffaden find aus rotem Maulbronner Sandftein und hellem Backftein mit teilweifer
Verwendung von Malerei hergeftellt.

Die Stuttgarter Baugefetze, die zwifchen zwei Nachbarhiufern einen freien  Raum (Wich) fordern,
demzufolge auch an den zur Strafsenfront rechtwinkelig ftehenden Seiten der Hiufer Licht zugefiihrt
werden darf, ermoglichen eine derartige Verwertung der ungewdhnlich kleinen, eigenartigen Bauftelle.

/) Angebaute ftidtifche Miethdufler.

Sie eignen fich befonders fiir Mietwohnungen, weil ihre Frontlingen die An-
lage zahlreicher Zimmer an der Strafse in einer Gefchofsebene erméglichen, unter
Einfchrinkung der Zahl derjenigen Zimmer, die vom Hofe aus erhellt und geliiftet
werden. Ein gerdumiger Hof ift deffenungeachtet ftets von Wert, da es anderen-
falls fir die Wirt{chaftsrdume an Raum gebricht und wertvolle Wohnraume fiir diefe
benutzt werden miiffen. .

Ueber die Abmeffungen folcher zweifeitic angebauter Hiufer, die eine Plan-
bildung ermdglichen, bei der Wirtfchaftsraume, Treppe, Aborte in entfprechender
Weife nach dem Hofe gelegt werden konnen, Frontzimmer fiir diefe Zwecke alfo
nicht zu verwerten nétig find, bedarf es einiger Worte.

Es beeintrichtigt in einer Reihe von acht und mehr Hiufern eines Gebiude-
blockes — mittlere Irontlingen vorausgefetzt — ein eingebautes Einzelhaus nur
wenig, wenn feine Breite um ein geringes Mafs — fagen wir 0,50 bis 0,75 m — ge-
kiirzt wird; das Eckhaus dagegen wird aufserordentlich in der Planung gewinnen,
wenn es in feinen Abmeffungen derart gehalten ift, dafs ein geniigend grofser Hof
fir Erhellung und Liiftung der Treppe, der Wirtfchaftsrdaume, der Aborte u. f. w.
zu ermoglichen ift und deffenungeachtet zwei Zimmerreihen von der entfprechenden
Tiefe verbleiben. Man wird deshalb das durch geringe Abminderung der Breite
der Einzelhdufer gewonnene Mafs den Eckhidufern zugeben, um einen gerdumigen
Hof zu erhalten. Bei den Haufern mittlerer Grofse find deshalb Abmeffungen von
22 bis 25 m Frontlinge — die Brechung der Ecke nicht beriickfichtigt — fiir eine
gute Grundrifsbildung unbedingt notig.

Ueber die Lage des Einganges entfcheiden der Wert der Strafse und die Ab-
meflungen, bezw. die Geftalt des Bauplatzes. Bei gleicher Frontlinge des Haufes

270) Siehe: Blitter f. Arch. u. Kunfthdwk. 1805, S. 19 u. Taf. 31.
271) Nach: Deutfche Bauz. 1887, S. 325.
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und gleichwertigen Strafsen ift die Lage gleichgiiltig; f{ind jedoch die Fronten in
ihrer Linge fehr verfchieden, fo legt man den Eingang und mit ihm die Haupt-
treppe meift an die kiirzere Front, da dann fiir die Treppe die grofsere Tiefe des
Grundftiickes zur Verfiigung fteht. Bei diefer Lage ift vorausgefetzt, dafs jedes Ge-
{chofs des Haufes nur eine Wohnung aufzunehmen beftimmt ift. Sind die Strafsen
nicht gleichwertig, fo legt man den Eingang meift an die minderwertige, um an der
wertvolleren Strafse ein Zimmer nicht entbehren zu miiffen.

Bei umfangreichen Wohnungen und auch dann, wenn zwei Wohnungen in
einem Gefchofs unterzubringen find, befindet fich die Treppe anndhernd in der Mitte
des Haufes, befonders wenn die beiden Wohnungen nahezu gleichwertig fein follen.
Der Eingang liegt dann meift an einer der beiden Seiten, fo dafs man auf kiirzeftem
Wege zur Treppe gelangt; nur in Ausnahmeféllen wird er an der Ecke angeordnet
werden.

In der Regel wird die Ecke des Haufes gebrochen — abgeftumpft — und in
den Obergefchoffen durch einen Ausbau — FErker oder Balkon — gefchmiickt. Um
dies gut bewirken zu konnen, mufs die abgeftumpfte Ecke eine Linge von 3 bis
4 m unter Umftinden auch mehr befitzen. Das Eckzimmer gilt dann meift als das
wertvollfte, weil es zwei Strafsen beherr{cht, obgleich es, insbefondere wenn es von
einem Vorplatze aus unmittelbar zuginglich fein foll, felbft bei nicht unbedeutenden
Abmeffungen fiir die Moblierung ungiinftig ift, da geniigend lange Wandflichen

~ fehlen, auch der Ofen den Raum

Fig. 302. felbft ftark beeintrachtigt.

Die Bebauung von Eckgrund-
g ftiicken ift teuerer und fchwieriger
ﬁ als die von Zwifchenpldtzen, erfte-
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Miethaus zu Heidelberg.
Erdgefchofs272). in Heidelberg (Arch.: Bauer) diirfte
Arch.: Bauer. an der Strafsenfront die Lange von
18,00 m nicht iiberfchreiten.
Es enthilt in jedem Gefchofs fechs Zimmer, Kiiche, Speifekammer, Bad und Abort, Haupt- und Dienft-
treppe, ferner gemeinfchaftliche Wafchkiiche im Keller und die fiir jede der drei Wohnungen nédtigen

Kammern im Dachgefchofs. In letzterem befindet fich iiberdies noch eine Wohnung von drei Zimmern
und Zubehor.

272) Nach: Deutfche Bauz. 1883, S. 8s.
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Fig. 303. Fig. 304.
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Miethaus zu Miinchen, an der Thereflienwiefe., Miethaus zu Dresden,
1. Obergefchofs273), zwifchen Amalienftrafse und Moritzallee.,
1:400 II. Obergefchofs 274).
10 9 8 7 &322 119 5 0™
P e } — Arch.: Becher.

Der Vorplatz erhilt reichlich Licht aus dem Treppen-
haufe. Fiir die Aborte ift im Kellergefchofs ein Tonnenraum
vorgefehen, der von aufsen unmittelbar zuginglich ift.

Die reiche, im Sinne deutfcher Renaiffance gehaltene
Architektur ift in rotem Maulbronner Sandftein hergeftellt; fiir
die Wandflichen haben lederfarbige Verblendziegel Verwendung
gefunden. Die Baukoften berechnen fich, einfchliefslich der
Zementbetonfohle, auf rund 835000 Mark ; die Koften des Bau-
platzes betrugen 15000 Mark.

Ein einfeitig angebautes, als Teil einer Haus-
gruppe an der Therefienwiefe zu Miinchen errich-
tetes Miethaus ift im Grundrifs des I. Obergefchoffes
in Fig. 303 27%) dargeftellt.

Das bis zur Hauptgefimsoberkante 15,0om hohe, an der
kurzen Seite 17,50m, an der lingeren Seite 31,0om lange Ge-
biude befteht aus Erdgefchofs, zwei Obergefchoffen und teil-
weife ausgebautem Dache und enthilt in jedem Gefchofs zwei
Wohnungen, aus fiinf Zimmern, Kiiche, Magdzimmer, Bad und
den erforderlichen Nebenriumen beftehend. Vier Dachzimmer
find den einzelnen Wohnungen zugeteilt, Das ganze Haus ift
unterkellert. Fundamente und Kellermauern find aus Stampf-
beton, die iibrigen Mauern, mit Ausnahme des Erkervorbaues
iiber dem Erdgefchofs, der aus franzsfifchem Kalkftein her-
geftellt ift, find in Backftein gemauert und mit Kalkmértel
geputzt; Gefimfe und Ornamente find in Zement aufgetragen.
Die Dachdeckung befteht aus Ziegelplatten. Die innere Aus-
ftattung ift als eine gediegene zu bezeichnen.

273) Nach: Siiddeutfche. Bauz. 1897, S. 108.

Fig. 305.
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Wohn- und Gefchiftshaus zu Budapeft.
II. Obergefchofs 27). — /00 w. Gr.
Arch.: Kord & Giergl.



Das im Grundrifs des II. Obergefchoffes gegebene, einfeitig angebaute Haus
(Fig. 304 274) bildet die Ecke einer Hausreihe, die zwifchen der Amalienftrafse und
Moritzallee zu Dresden liegt (Arch.: Becker).

Es befteht aus Erdgefchofs, vier Obergefchoffen und ausgebautem Dache. Erfteres und das I. Ober-

gefchofs werden als Gefchiftsriume benutzt.

Fig. 306.
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Miethaus zu Wien X, Keplerplatz 2.
Obergefchofs 276). — 159 w. Gr.
Arch,: Drexler.

Selbftverftindlich giebt der mittlere Lichthof, bei der
bedeutenden Hohe des Haufes, den Rdumen der unteren
Gefchoffe nur ein mifsiges Licht. Die Architektur ift
in einer kriftigen, kiinftlerifch durchgebildeten deutfchen
Renaiffance gehalten und, wie die Mauerflichen, in Elb-
fandftein ausgefiihrt.

Als Beifpiel eines zweifeitig angebauten
Miethaufes diene das in Fig. 303527%) im
Grundrifs des II. Obergefchoffes dargeftellte
Wohn- und Gefchiftshaus zu Budapeft (Arch.:
Korb & Grergl).

Es enthilt in feinem Erdgefchofs und I. Ober-
gefchofs Gefchiftsriume. Der mit einem Windfang aus-
geftattete Hausflur liegt unter dem Zimmer des Herrn.
Ein Perfonenaufzug hat geeignete Lage unmittelbar neben
der Treppe gefunden, wihrend der fiir Wirt{chaftszwecke
beftimmte Aufzug bequem von der Kiiche aus benutzbar
ift; er ift vom Hofe aus zuginglich.

Das zweifeitig angebaute Eckhaus in
Wien X, Keplerplatz 2 (Fig. 306; Arch.:
Drexler?™%), von 22,0 m und 23,50 m Front-
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Miethaus zu Leipzig, Stephanftrafse.

Obergefchofs277). — /459 w. Gr.
Arch. : Bofenberg.

274) Durch Giite des Architekten erhalten.

275) Nach: Neubauten und Concurrenzen 1893, Taf. 36.

276) Nach: Allg. Bauz. 1892, S. 83 u. Bl. 73.
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lange mit einem Lichthof van 3 >< 4 m Seitenldnge anndhernd in der Mitte der iiber-
bauten Fliche, befteht aus Erdgefchofs und drei Obergefchoffen.

Es hat im Erdgefchofs Gefchiftsriume, im I. Obergéfchofs eine grofsere Wohnung, aus fiinf Zimmern,
Vorzimmer, Kiiche und Bad beftehend, und zwei Wohnungen, aus nur zwei Zimmern, Vorzimmer und
Kiiche zufammengefetzt, in den iibrigen Gefchoffen je vier Wohnungen aufgenommen.

Schlichte Barockarchitektur. 1 cbm iiberbauter Fliche koftet 267 Mark (= 138,50 Gulden).
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o Ein zweifeitig angebautes Miethaus (Eckhaus), an der Grenze des herrfchaft-

Beirrfiel, lichen Miethaufes ftehend, zeigt Fig. 307 277) in einem Grundriffe des Obergefchoffes.
' Es bildet mit einem zweiten ein Doppelhaus mit einheitlicher Faffade und ift 1882 —83
in Leipzig, Stephanftrafse 10 u. 12, erbaut (Arch.: Bofenberg).

217) Nach:, Leipzig und feine Bauten. Leipzig 1892. S. 411,
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Das Haus befteht aus Erd- und drei Obergefchoffen. Die Riume befitzen normale Grofsen. Der
wohldurchdachte Grundrifs ermdglicht leicht die Teilung der Obergefchoffe in zwei Wohnungen. Die
in den Formen italienifcher Renaiffance gehaltene Architektur it in Sandftein ausgefiihrt; die Wand-
flichen find im wefentlichen Ziegelrohbau, bezw. bemalter Putz. — Die Baukoften betrugen fiir 1 am iiber-
bauter Fliche 329 Mark und fiir 1 cbm umbauten Raumes 16,50 Mark.

Eine Gruppe von drei Haufern, zwifchen der Fiirltenftrafse und Gluckftrafse
zu Dresden gelegen, mit gemeinfchaftlich zu benutzendem Lichthofe und &dufserfter
Ausnutzung des Bauplatzes ift in Fig. 308 27%) im Grundrifs des Erdgefchoffes dar-

geftellt (Arch.: Becher).

Die Hiufer beftehen aus Erdgefchofs, drei Obergefchoffen und ausgebautem Dache. Ihre zum
Teile reiche Architektur iit in den Formen der deutfchen Renaiffance in Elbfandftein ausgefiihrt, wihrend
fir die Mauerflichen dunkelroter Backftein Verwendung gefunden hat.

7) Eingebaute ftidtifche Miethiufer.

Unter B, in Kap. 5 (bei Befprechung der Arbeiterwohnungen) find bereits
mehrere Grundrifsbildungen gegeben worden, die eigentlich dem Folgenden ange-
horen. Dies waren die Pline von umfangreichen drei- oder viergefchoffigen
ftadtifchen Miethdufern, die nur deshalb in das Kapitel iiber Arbeiterwohnungen auf-
genommen wurden, um diefem einen Abfchlufs und damit eine gewiffe Selbftindigkeit
zu geben. Das Folgende mége als unmittelbare Fortfetzung des in Art. 352 (S. 268)
bereits Gegebenen betrachtet werden.

Bei Erfiillung eines beftimmten Programms ergeben fich insbefondere beim
ftadtifchen Miethaufe, welches unter Aufrechterhaltung aller anderer Bedingungen
(Baugefetze, ortliche Gewohnheiten u. a. m.) ftets auf die vorteilhaftefte Raum-
ausnutzung ausgehen mufs — von kleinen unbedeutenden Einzelheiten abgefehen —
gewiffe Grundrifstypen, bei denen die Lage des Hausflurs, der Treppe, der
Aborte u. a. m. nur unter teilweifer Aufgabe des Programms und dann in der Regel
zu Ungunften der Wohnung gedndert werden diirfen. Es find gleichfam Grund-
gedanken, die bei den verfchiedenen Grundrifsbildungen zum Ausdruck gelangen,

dergeftalt, dafs felbft Gewohnheiten, Sitte,

Fig. 309. Volkscharakter u. a. diefe Gedanken wohl
etwas zu beeinfluffen, aber nicht zu befeitigen

el 3l im ftande find.
S =l L Diefe verfchiedenen  Grundrifstypen
e £l = ai Siae o follen im folgenden durch Beifpiele erldutert
- s werden, denen einige allgemeine Bemerkungen

beigefiigt find. Nur die am haufiglten auf-
tretenden Arten des eingebauten Miethaufes
AR RS R == A L haben Beriickfichtigung gefunden.

In Fig. 309 u. 310 (Mitte) find Grund-
riffe von Haufern dargeftellt, die nur aus

Miethaus zu Leipzig, Be]e’thovencﬁrafse 3. einem Vorderbau beftehen. Die geringfte
Erdgefchofs 279). — /50 w. Gr. 2 £ i o 3
Arch.: Schmidt & Fohlige. Frontbreite diefer Haufer diirfte 5 m {fein;

ein Mindeftmafs der Tiefe lifst fich allge-
mein nicht geben. Bei geringer Frontbreite, alfo bei 5 bis 10 m, entfteht ein Tiefbau
nach Art der in vielen Beifpielen gegebenen eingebauten Einfamilienhdufer; Front-

218) Durch Giite des Architek'ten erhalten.
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s s
breiten von 15 bis 20 m zeigen bei normaler Tiefe, d. h. bei Anordnung von zwei
Reihen von Zimmern in der Tiefe, Grundrifsbildungen, bei denen die Wirtfchafts-
raume, Mddchenzimmer, Treppe u. a. m. auf Koften der Wohnriume oft zu karg
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bemeffen find. Meift mufs mindeftens das Treppenhaus vorgelegt werden. Grofsere
Frontbreiten als die zuletzt genannten treten felten auf, weil die Ausnutzung des
Hinterlandes dann eine zu geringe ift.

433- In Leipzig kommt eine Art eingebauten Miethaufes ofters vor, bei der die

Beifpiel
5 Aborte vom mittleren Treppenruheplatz aus zuginglich find, Diefer Uebelftand ift in
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dem im Grundrifs des Erdgefchoffes dargeftellten Haufe, Beethovenftrafse 3 (Fig. 309;
Arch.: Schmidt & Fohlige *"?), allerdings zu Ungunften des Treppenhaufes vermieden;
der Abort ift hier vom Inneren der Wohnung aus zuginglich.

Die Frontbreite des aus Erdgefchofs und vier Obergefchoffen beftehenden Haufes, das in jedem
Gefchofs zwei Wohnungen aufgenommen hat, betrigt 22m und die Tiefe 14 m.

Der in Berlin an der Schicklerftrafse gelegenen, aus drei Haufern beftehenden
Wohnhausgruppe ift das in Fig. 310 (Arch.: See/ing28%) im Grundrifs eines Ober-
gefchoffes dargeftellte, die Mitte bildende Haus entnommen.

Es hat etwas iiber 21 m Frontbreite und 16m Tiefe und befteht aus Erdgefchofs mit Liden, aus vier
Obergefchoffen und aus im mittleren Teile ausgebautem Dache. Jedes Gefchofs enthilt zwei Wohnungen.
Der Hauseingang liegt unmittelbar vor der Haupttreppe, die fowohl durch Dachlicht, als auch durch einen
Lichthof erhellt wird.

Die &dufserft wirkungsvolle Baugruppe ift in den Formen des Barockiftils gehalten. Baukoften
181000 Mark, d. i. fiir ] cbm umbauten Raumes 19,30 Mark.

Das Hinterland — entfprechende Tiefe vorausgefetzt — wird beffer durch
einen dem Vorderhaufe angefiigten Fliugelbau ausgenutzt, der in der Regel die Wirt-
{chaftsrdaume, Dienftbotenrdume, das Badezimmer, wohl auch das Schlafzimmer auf-
zunehmen beftimmt ift. - Bei grofserer Linge ift eine Nebentreppe dringend erwiinfcht.
Beftimmte Mafse der Strafsenfrontbreite des Haufes laffen fich nicht geben, da dies
ganz davon abhidngt, wie hoch der Fliigelbau gefiihrt werden foll, bezw. wie hoch
diefer nach den ortlichen Baugefetzen unter den gegebenen Verhiltniffen gefiihrt
werden darf. Die Anlage folcher Fligel kann fchon bei Hiufern von 12 bis 13 m
Frontbreite beginnen und ergiebt vortreffliche Wohnungen.

Die Einigung zweier Nachbarn zur Ausfihrung eines gemeinfchaftlichen Fliigel-
baues wird ftets vorteilhaft fein. Dasfelbe gilt von den Lichthofen.

Der Hauseingang befindet fich bei Hiaufern von der obengenannten Breite in der
Regel an der Seite des Haufes, die dem Fliigelanbau gegeniiberliegt, bei grofserer
Frontbreite und insbefondere bei Hiufern, deren Gefchoffe zwei Wohnungen auf-
zunehmen beftimmt f{ind, in der Mitte des Haufes, weil die dann unmittelbar am
Hausflur — meift Durchfahrt — gelegene Haupttreppe eine Teilung jedes Gefchoffes
erlaubt, bei der anndhernd gleich grofse und auf kiirzeftem Wege zu erreichende
Wohnungen entftehen.

Von einem eingebauten Miethaus in Dresden, Albrechtftrafse (Arch.: Herrmann
& Martin), mit nur kurzem Seitenfliigel, der Treppe und Aborte aufgenommen hat,
zeigt Fig. 311281) den Grundrifs eines Obergefchofes.

Es ift ein charakteriftifches Beifpiel einer Dresdener Mietwohnung mittleren Ranges. Das Haus
hat eine Frontbreite von 16,00m und 14,30m grofste Tiefe im Vorderhaufe und befteht aus Sockel- und
Erdgefchofs, drei Obergefchoffen und vollftindig ausgebautem Dache. Der Hauseingang ift im Grund-
rifs durch einen Pfeil angedeutet.

Die Renaiffancearchitektur des Haufes, fowie die Mauerflichen find in Elbfandftein ausgefiihrt; auch
das Innere ift gediegen ausgeftattet.

Das zweifeitig eingebaute, mit einem Seitenfliigel ausgeftattete Miethaus in
Berlin, Leffingftrafse 17 (Arch.: Miller & Hafeloff), von dem in Fig. 312282) der
Grundrifs eines Obergefchoffes gegeben ift, hat das fog. Berliner Zimmer vermieden
und an der Stelle, wo diefes fonft in der Regel angeordnet wird, das durch Decken-

219) Nach: Leipzig und feine Bauten. Leipzig 1892. S. 418.
280) Nach: Deutfche Bauz. 1892, S. 301 — ferner: Berlin und feine Bauten. Berlin 1896. Teil III, S. 236, 237 u. 245.
281) Nach: Architektonifche Rundfchau 1885, Taf. 69.
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licht erhellte Treppenhaus eingefiigt, neben dem ein, Fig. 311
wenn auch nur {chmaler, aber unmittelbar erhellter
Vorplatz (Warteraum) liegt.

Das Haus befteht aus Kellergelchofs, in dem der in Berlin
iibliche Gefchiftsladen untergebracht ift, Erdgefchofs und zwei
Obergefchoffen. In jedem Gefchofs befindet fich nur eine Woh-
nung. Die Frontbreite des Haufes betrigt 13,0om und die Tiefe

Loggia

Schlafz.

Magd

L.

des Vorgartens 7,50m. !

Vorszi’au Die Anlage eines Vorderbaues mit einem Fliigel
AT in der Mitte und einer Reihe von Zimmern im Fligel-

Mittelfligel.  bay fetzt eine Frontlinge von etwa 18 bis 20 m

voraus, wenn vollige Unabhingigkeit vom Nachbar

erreicht und der Fliigel annihernd gleich hoch wie

das Vorderhaus werden foll. Die Herftellung ift felbft-

verftindlich koftfpieliger als der Bau eines feitlichen Miethaus zu Dresden,

Fliigels; dafiir find die dafelbft gelegenen Riume beffer Albrechtftrafse.

zu beleuchten und zu liiften. Lichthéfe werden aller- 0:::}?&&?;{::22”:;*%ﬂthf 2

dings nicht zu vermeiden fein. Bei zwei Reihen

Zimmer im Fligelbau bedarf das Grundftiick unter normalen Verhiltniffen einer
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282) Nach: Baugwks.-Ztg. 1897, S. 639.
283) Nach: Gazette des arch. et du bit. 1864, S. 160,
284) Durch die Giite des Architekten.
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Breite von etwa 22 bis 25 m. Die Anlage tritt felten auf, obgleich fie fir die
Grundplangeftaltung infofern von Wert ift, als die langen Flurgdnge zu den Wirt-
fchaftsraumen in Wegfall kommen. Auch braucht das Grundftick nicht fo tief
bebaut zu werden, wie bei einem {feitlichen
Fig. 315. Flugelbau, um die gleiche Anzahl von
Raumen zu erhalten. Von Vorteil ift die
Anlage jedoch erft dann, wenn mehrere
Nachbargrundfticke in gleicher Weife be-
baut werden, alfo gemeinfchaftliche Hofe
entftehen, dre dann auch den Bau eines
Mittelfligels bei geringerer Breite des Bau-
platzes, als vorher angedeutet, ermdglichen.
Den Grundrifs des I. Obergefchoffes
eines Miethaufes mit Mittelfligel in Paris,
:5 Boulevard des Martyrs (Arch.: Trélar)

gelemen Lzeiot Bio 31 3.208)
Die Strafsenfront des Haufes betrigt 13,30m

und die Grundftiickstiefe 32,00 m. Das Vorderhaus
enthdlt im Erdgefchofs Verkaufsliden; die anderen

Kiche USP|SP{) Kiiche

[l

Gefchoffe haben je eine Familienwohnung, aus fieben
Riumen beftehend, aufgenommen, wiihrend im Fliigel-
Doppelhaus zu Berlin, Klopftockftrafse 23. bau in jedem Gefchofs zwei nur aus vier Riumen
Erdgefchofs283). — /g0 w. Gr. beftehende Wohnungen untergebracht find. Die
S S S neben der Kiiche des Vorderhaufes liegende Dienfl-
treppe ift ausfchliefslich fiir diefes beftimmt.
Die beiden {chmalen Hofteile zu feiten des Fliigelbaues find um vier Stufen iiber die dem Vorder-
haufe angehorenden Hofteile erhoht, um den Fligelbau emporzuheben und zugleich feinem Erdgefchofs

die ihm zukommende geringere Flshe zu geben.

Fig. 316. Ein in der Vorderfront 18 m breites, mit einem Mit-

ST TR telfliigel ausgeftattetes, umfangreiches Miethaus zu Han-

Salot pognizt g nover, Hohenzollernftrafse 28 (Arch.: Weife), ift in

= tH E| ~ Fig. 3142%4) im Grundrifs des Erdgefchoffes dargeftellt.

Vit 2im’ B 2ime [ veranta Aus dem mit einem Windfang verfehenen Hausflur gelangt

- man in das gut erhellte Treppenhaus, in dem die Stufen Platz ge-

[1‘ o J funden haben, welche den Zugang zum Erdgefchofs vermitteln. Der

Esszim.[ >h 0 | ]EsszinL Vorplatz der Wohnungen wird durch einen neben dem Treppenhaus
e N angeordneten Lichtgang erhellt.

= | 5 | B Fig. 315 28%) giebt ein zu Berlin, Klopftockftrafse 23,

R i gelegenes Haus fiir Wohnungen mittleren Ranges, deffen

AL RS e e Grundrifs das Motiv des Mittelfliigels zeigt (Arch.:

Honiger & Reyfcher).

Jedes Gefchofs hat zwei Wohnungen aufgenommen. Die beiden

DopE i, BraGha, Treppen, fowie die Flurginge werden durch einen Lichthof erhellt.
Erdgeml?fs,ﬂ,‘ﬁ)' e el Die Frontbreite des Haufes betrigt 25m und die Tiefe 24 m,

Arch.: Kuder & NMiiller. S

Fig. 316286) giebt den Grundrifs vom Erd-

gefchofs eines eingebauten Doppelhaufes zu Strafsburg (Arch.: Kuder & Miiller).

Es find Dreifenfterhiufer, aus Vorderhaus und Mittelfliigel beftehend, mit nur je 813 m Strafsenfront,

bei denen Keller- und Erdgefchofs eine Wohnung bilden, wihrend die beiden Obergefchoffe die zweite

Wohnung aufgenommen haben. Eine eigenartige Anordnung, die anderwirts kaum ftatthaft fein diirfte,

235) Nach: Berlin und feine Bauten. Berlin 1896, Teil III, S. 244.
286) Nach: Strafsburg und feine Bauten. Strafsburg 1894. S. 562.
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ift die unmittelbare Zuginglichkeit der im Erdgefchofs 'liegenden wertvollen Riume — Salon und Efs-
zimmer — vom Vorplatz der Treppe aus. Der innere Ausbau des Haufes ift gediegen. Fiir die in
deutfcher Renaiffance gehaltene Faffade haben weifser Vogefenfandftein und Siegersdorfer (Schlefien) Ver-
blendziegel Verwendung gefunden. — Baukoften 90000 Mark.

Bei einem Haufe mit zwei Seitenfliigeln bedarf es einer Frontlinge des Vorder-
haufes nicht unter 20 m, damit der Hof eine geniigende Breite erhilt. Die Haupt-
treppe liegt meift in der Mittelachfe des Vorderhaufes und wird vom Hofe aus
erhellt. Bei Durchfahrten wird oft ein Teil der Treppe im Erdgefchofs zur Seite
erfterer angelegt und durch einen Ruheplatz zu dem iiber der Durchfahrt liegenden
Treppenteil gefiihrt. In den tibrigen Gefchoffen kann dann die ganze Treppe ihren
Platz wieder iiber der Durchfahrt finden. Bei langeren Fliigelbauten find Neben-
treppen nétig, die dann als Wirtfchaftstreppen fiir die Wohnungen des Vorder-
haufes, als Haupttreppe dagegen fiir die éfters in den Fliigelbauten angeordneten
kleinen Wohnungen (dienen. Die Hohen letzterer werden manchmal eingefchrinkt,

Figi31y: Fig. 318.
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Miethaus zu Berlin, Lef(ingftrafse 34.
Obergefchofs 238).
Arch.: Meffel.

Miethaus zu Berlin, Grofsbeerenftrafse 6o.
Erdgefchofs 287),

Arch.: Ensmann. 00 w. Gr.

dergeftalt, dafs der Fliigelbau ein Gefchofs mehr als der Vorderbau erhilt. Beffer
diirfte es fein, das Vorderhaus mit eigener Nebentreppe auszuftatten, um ihm volle
Selbftandigkeit zu geben.

Als ein Beifpiel gelte das 25,50 m breite und 31,00 m tiefe Haus zu Berlin,

Grofsbeerenftrafse 60 (Arch.: Ensmann).

Es befteht aus einem hohen Sockelgefchofs, welches mehrere Verkaufsliden aufgenommen hat, und
aus Erdgefchofs und drei Obergefchoffen. In Fig. 317%87) ift der Grundrifs des Erdgefchoffes (des fog.
Hochparterres) dargeftellt. Die Ausftattung des Haufes entfpricht allen Forderungen der Neuzeit; felbft

237) Nach: Baugwks-Ztg. 1895, S. 165.
338) Nach: Blitter f. Arch. u. Kunfthdwk., Jahrg. VII (1894), S. 51 u. Taf. 8s.
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fir Kohlenaufziige und fiir Aufziige, die verfchliefsbare Speifefchrinke — als Erfatz fiir Eisfchrinke —
nach dem Keller und zuriick nach der Kiiche befordern, ift geforgt.

Wird einem {eitlichen Fligelbau noch ein Querfliigel beigefiigt, fo entfteht ein
dreifeitigc umbauter Hof. Als mittlere Frontbreiten gelten dann die beim Vorder-
haus mit einem Seitenfliigel angedeuteten Mafse. Eine Einigung zweier Nachbarn,
in gleicher Weife zu bauen, alfo den vergrofserten Hof gemeinfchaftlich zu benutzen,
wird ftets von Wert fein.

Als ein Beifpiel diene das 1893 erbaute und im Grundrifs eines Obergefchoffes
in Fig. 318 28%) dargeftellte Wohnhaus zu Berlin, Leffingftrafse 34 (Arch.: Mefel).

Das 18,70m breite und 83,70m tiefe I1aus enthiilt in jedem Gefchofs eine vordere Wohnung von fieben
und eine hintere Wohnung von vier Zimmern nebft den erforderlichen Nebenrdiumen. An der Faffade der
Strafsenfeite find Flichen und Zierteile in Kalkputz ausgefiihrt; nur das Erdgefchofs hat eine Bekleidung
von lederfarbenen Verblendziegeln. Die Zierweife der Giebel lehnt fich an die fiir den Holzbau er-
fundenen Formen der Hildesheimer Giebel an. Es ift der Verfuch gemacht worden, diefe Formen fiir

den Putzbau zu verwerten, ohne fie geradezu nachzuahmen.

Fig. 319. Die Gefamtbaukoften betragen 206000 Mark, d. i. 380 Mark

fiir 1am und 24 Mark fiir 1cbm,
mﬁmi A Fiir einen Bauplatz von 15 m Frontlinge und 23 m
o Tiefe in der Altftadt von Dresden ift der in Fig. 319
im Grundrifs eines Oberge{choffes dargeftellte Entwurf
gedacht (Arch.: Weifsback). Lage und Anordnung der
Hofe ift durch die benachbarten Grundftiicke bedingt.
Das Haus wiirde aus Erdgefchofs und drei Oberge-
{choffen beftehen.

Treten zum Vorderhaufe zwei Seitenfligel und ein
Querfliigel, fo entfteht ein allfeitig umbauter Hof: ein
Binnenhof. Bei diefer Bebauung kann der Querfliigel,
wie das Vorderhaus, auch zwei Reihen von Zimmern
haben, von denen die eine Reihe ihr Licht vom um-
bauten Hofe, die andere, an der Riickfeite gelegene ihr
Miethaus fiir Dresden-Altftadt. I.icht vom Hinterhofe oder Garten aus erhidlt. Haus-

Obe’g\eff:”fswjl/:/;z‘;ﬁw 2 eingang und Haupttreppen liegen in der Regel in den
Mittelbauten der Quergebdude. Bei dergleichen Anlagen

ift ein gerdumiger Hof dringend notig.
Die Frontbreiten folcher Hiufer bewegen fich in der Regel zwifchen 20 m

und 25 m.
Eine Aenderung der Planbildung tritt ein, wenn der Querfliigel nur eine Reihe

Zimmer befitzt, die ihr Licht grofstenteils vom Hofe aus erhalten, das Haus alfo

dreifeitig umbaut ift.
Eine zweckmifsige Grundrifsbildung zeigt das in Fig. 32028%7) dargeftellte,

1892—03 erbaute Berliner Miethaus (Arch.: Krengel).

Es enthilt unter durchaus nutzbringender Verwertung des 20,00m breiten und etwa 48,00m tiefen
Grundftickes im Erdgefchofs zwei Wohnungen von fiinf, bezw. fechs Zimmern mit Zubehor, im I., II. und
III. Obergefchofs je zwei Wohnungen von fieben Zimmern (das Schrankzimmer mitgerechnet) und iiberdies
im Vorderhaufe, das mit einem IV. Obergefchofs verfehen ift, noch eine Wohnung von fechs Zimmern,
verbunden mit zwei in der Manfarde des Quergebiudes gewonnenen Atelierrdumen.

Die geringere Frontbreite zwang dazu, den in der Mittelachfe befindlichen Eingang mit der polizeilich
vorgefchriebenen Durchfahrt zu verbinden. Der Architekt hat es verftanden, diefer Durchfahrt durch
gefchickte Teilung und architektonifche Ausbildung das Unbehagliche zu nehmen und fie zu einem Hausflur

289) Nach: Centralbl. d. Bauverw. 1893, S. 494 — und: Berlin und feine Bauten. Berlin 1896. Bd. 111, S. 240.
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von fchéner Raumwirkung zu geftalten. Die Hauptgefchofs-
treppe tritt feitlich an und ift dann tiber die Durchfahrt in die

Die Anordnung der Vorderzimmer ift die in Berlin
feit langer Zeit iibliche, auch durch die Einwirkungen der
zur Zeit geltenden Bauordnung nur wenig verinderte. An-

genehm ift die Kiirze der Seitenfliigel, die fich aus der Form
des Hofes ergiebt. Um letzteren find an den drei zuriick- A

S

liegenden Seiten die Neben- und Wirtfchaftsriume gereiht,
wihrend die Schlafzimmer willkommenen Ausblick auf den

Hausgarten haben. Ein Gewinn fiir die nach Stiden gelegenen
Schla

Vorderzimmer find die halb eingezogenen, halb vor die Front 1 cog fon Alsentaf-ffl- zim. |
hinausgebauten Balkone von reichlichen Abmeffungen und der 4 ’
freilich immer je zwei Wohnungen gemeinfame Mittelerker,

Architekturmotive, durch welche die Front vornehmlich ihr Ge-

prige erhalten hat. Im IV. Obergefchofs find den feitlichen Riu. Ll Sl

men der hier durchgehenden Wohnung breite Lauben vorgelegt;

das Mittelzimmer hat iiber dem Erker einen freien Altanaustritt, 57.
Die Ausftattung des Flurs und Treppenhaufes, fowie o

der Wohnungen ift gediegen und behaglich, aber ohne jeden
Schrank
(]

falfchen Prunk durchgefiihrt.
Die Faffade ift im Putzbau mit Verwendung von Kunft-

Baukoften 215000 Mark, d. i. 353 Mark fir 1 qm und
17 Mark fiir ] cbm,

Haufer mit mehreren umbauten Hofen, bezw.
Girten, treten im Miethausbaue felten auf; nur A =
bei hochft weitgehender Bebauung eines tiefen ==
Baublockes (Berlin und Paris) und bei Neube- - —=~
bauung ilterer Stadtteile, vielleicht zwifchen zwej P ¢ Cﬂ W M
Strafsen gelegen, und dann meift in Stadten, die | H
friiher Feftungen waren. L 7;}L}:jf

Die Baubehtrden geftatten diefe weitgehende —
Bebauung befonders bei Errichtung von Haufern, Miethaus zu Berlin 299).
die in ihren unteren Gefchoffen zu Gefchiifts- oo
zwecken, alfo als Kaufliden und Magazine, und nur Arch.: Krengel.
in den oberen Gefchoffen fir Wohnzwecke dienen.

Hier tritt nur eine Wiederholung der zuletzt befprochenen Hausart ein.

ftein und nur wenig Sandftein hergeftellt. (V

b) Lzndliche Wohnhiufer.,

Zu den lindlichen Wohnhiufern zihlen alle Héufer, welche die Art des Lebens
auf dem Lande durch ihre Geftaltung zum Ausdruck bringen und der land{chaft-
lichen Umgebung angepafst find. Daher follen aufser den Hiufern im Dorfe auch
die Wohnhaufer kleiner Stidte, der Vororte grofserer Stadte und der in jingfter
Zeit zahlreich entftandenen Villenkolonien, fobald fie das Geprige lindlichen Cha-
rakters fragen, aufgenommen werden. :

Wie bei dem ftidtifchen Wohnhaufe laffen fich beftimmte Grenzen auch beim
Landhaufe nicht feftftellen ; wie dort, wird auch hier mit der Betrachtung der kleinften
Familienwohnung zu beginnen und mit derjenigen des Herrenhaufes, bezw. des Land-
{chloffes zu fchliefsen fein.

Neben dem Eigenhaus ift auch das Miethaus in die Betrachtung aufzunehmen,



