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Arbeiter-Cafernen Kiufer zu finden. So kommt es, dafs das Gefchift der Ver-
miethung kleiner Wohnungen leicht in Hinde fillt, die ein halbes oder ganzes, zu-
weilen recht hartes Wuchergefchift daraus machen. Die Miethe pflegt einen um
fo hoheren Procentfatz vom Einkommen zu bilden, je kleiner das letztere ift!
T Die Abhilfe ift fchwierig. Aufser den gefetzlichen und polizeilichen Vor{chriften
iiber die gefundheitliche Einrichtung der Wohnhdufer ift es die Frage, wer fiir an-
gemeffene Arbeiterwohnungen forgen foll und wie fie einzurichten find. Die Fiir-
forge kann von der Gemeinde, von einzelnen Grofsgewerbetreibenden, von Bau-
genoffenfchaften und von gemeinniitzigen Actiengefellfchaften oder Stiftungen ge-
troffen werden. Die Gemeinden haben feither wenig auf diefem Gebiete geleiftet;
nur von Osnabriick und Frankfurt a. M. find dem Verfaffer entfprechende Aus-
fiihrungen bekannt geworden, Dagegen ift die Zahl der Arbeitgeber, welche ihre
Arbeiter mit Wohnungen verforgten, eine fehr grofse; Dolfus in Miilhaufen i. E.,,
Krupp in Effen, die preufsifche Staatsbahn-Verwaltung, die preufsifche Bergwerks-
Verwaltung zu Saarbriicken, der Bochumer Verein fiir Bergbau und Gufsftahl-
fabrikation (fiche Fig. §7), Scholler-Meviffen & Biicklers in Diren, Felten & Guilleaume
in Koln ftehen in erfter Reihe, Arbeiter-Baugenoffenfchaften, welche ihr Vorbild an
den englifchen und amerikanifchen Buzlding Societies haben, find auf dem Feftlande
nur an wenigen Orten, darunter Halle, Infterburg, Flensburg und Kopenhagen, mit
Erfolg in das Leben getreten. Einen grofseren Umfang fcheint die Wirkfamkeit
von Stiftungen und gemeinniitzigen Gefellfchaften anzunehmen, welche in jiingfter
Zeit in vielen Stidten gegriindet worden f{ind.
Einfﬁ“;'ﬂim Die Bauart des Arbeiterhaufes entwickelt fich viel mehr in der Richtung zum
hiner.  Miethhaufe, als zum Einfamilienhaufe. So menfchenfreundlich das Ziel ift, den
Arbeiter allmihlig zum Eigenthiimer werden zu laffen, fo ift dies doch, wie mehrere
Beifpiele, auch das Miilhaufener, gezeigt haben, mit manchen Bedenken verkniipft.
Der Arbeiter bindet fich durch den Hauskauf an ein gewerbliches Werk unter Um-
ftinden fefter, als es ihm zutriglich ift. Als Eigenthiimer beginnt der Arbeiter zu
vermiethen wie jeder andere, und die alten Mifsftinde der Ueber-

volkerung, des Schlafgingerwefens u. f. w. treten wieder ein. Auch Flﬁgz SO
wiffen Andere ihm das Haus abzukaufen und dann felbft den Woh- :
nungswucher zu treiben. Dennoch ift in ldndlichen Fabrikorten und sl
in gewerblichen Vororten grofser Stadte die durch Arbeitgeber, Ge- i3
noffenfchaften oder gemeinniitzige Gefellfchaften zu betreibende, plan- el
mifsige Errichtung kleiner Einzelhdufer fiir Arbeiterfamilien mit etwas 3

Garten und wo moglich mit einem kleinen Acker, ja die Errichtung

ganzer, aus kleinen Hiuschen beftehender Arbeiterdorfer oder Arbeiter- :

ftidtchen nach englifchem Vorbilde, keineswegs auszufchliefsen. Fig. 50 Fe=is; o

zeigt das Erdgefchofs eines folchen Arbeiterwohnhaufes der »M.-Glad- Arbeiter-Wohn-

bacher Actien-Baugefellfchafte; nur die beiden Vorderrdaume find mit haus fiir eine
Dachftuben iiberbaut. Je zwei Haufer bilden eine Gruppe; auf jede Hamilic,

Wohnung entfallen wenigftens 114 am Bodenfliche.

45 Fiir Stidte und namentlich Grofsftidte indefs ift diefe Wohnungsart ungeeignet,

Miethhiufer.  (,\w0h] wegen des zu theueren Bodens, als wegen der anders gearteten Arbeiterfchaft.

Hier handelt es fich um die Schaffung zweckdienlicher Miethhdufer mit moglichft felb-

ftindig gruppirten, kleinen Wohnungen. Am Werkftittenbahnhof Leinhaufen bei Han-

nover wurde als Bediirfnifs einer Arbeiterfamilie eine Stube von 20, eine Kammer
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von 12 und ein Kiichen- oder Flurraum von 11 gm angefehen. Dies ift fiir eine
Familie von geringer Kopfzahl fchon reichlich. In den meiften Grofsftadten ift das
Wohnbediirfnifs der Arbeiter, je nach dem hoheren Lohn und nach der Kopfzahl
der Familie, mit zwei bis drei Rdumen befriedigt. Bei der einen Familie wiirde die
Hinzufiigung eines dritten, bei der anderen. diejenige eines vierten Raumes nicht
blofs entbehrlich fein, weil das Bediirfnifs und das Mobiliar dafiir fehlt, fondern fogar
nachtheilig, weil Aftervermiethung oder Schlafburfchenwirthfchaft dadurch begiinftigt
wird, Ein befonderes Girtchen ift fchon defshalb unangebracht, weil der ftadtifche
Arbeiter daffelbe nicht zu bewirthfchaften verfteht. Eben fo ift ein befonderer Kiichen-
raum meift entbehrlich, dagegen ein eigener Abort nothwendig.

Die Frage, wie viele folcher kleiner Wohnungen in einem Haufe zu vereinigen
find, ift nach den ortlichen und Preisverhiltniffen zu beantworten. In dufseren Stadt-
theilen, wo noch der Bodenpreis mifsig ift, wird das Vierfamilienhaus, je zwei
Wohnungen im Erd- und Obergefchofs enthaltend, ausfihrbar und empfehlenswerth
fein, wie es fchon vom Prinzen Albert auf der Londoner Weltausftellung im Jahre 1351
ausgeftellt war. Das frei ftehende Achtfamilienhaus, im Erd- und Obergefchofs iiber
Kreuz in je 4 Wohnungen getheilt, zeigt eine dhnliche Anordnung (Fig. 54 u. 50);
auf jede Wohnung entfillt hierbei immer noch eine Landfliche von 64 am. Leicht
verlangt defshalb die Verzinfung des Boden- und Herftellungspreifes folcher Haufer
eine fo hohe Miethe, dafs der Zweck vereitelt wird. Um an Koften zu fparen, ift
man hiernach meift gendthigt, die Haufer in gefchloffenen Reihen mit gemeinfchaft-
lichen Scheidemauern an einander zu bauen, fie mit einem 1L und III. Obergefchofs
zu verfehen, alfo die Baukoften und die Grofse der Landfliche fiir die einzelne
Wohnung zu vermindern.

Fig. 51 verlangt bei dreigefchoffiger Anlage 33 am, Fig. 52 unter derfelben Annahme 30 am Land-

fliche bei gleichzeitig geringeren Baukoften. Fig. 53 zeigt zwar eine etwas theurere Anordnung; dafiir
ift aber die Hilfte der Anzahl der Wohnungen dreizimmerig. Einen Vergleich der Flichen lifft Fig. 55 zu.

Fig. 51. Fig. 52. Fig. 53. Fig. 54.
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Kleinftes Stockwerks-Miethhiufer fiir Arbeiterfamilien. Viertheiliges Haus mit
Stockwerk- e 4 Arbeiterwohnungen
Miethhaus fiir 09876543210 s 0 15 20™ in jedem Gefchofs.
A b t it e
familien.

Artet das begriindete Beftreben, Land- und Baukoften einer Arbeiterwohnung
thunlichft zu ermifsigen, dahin aus, dafs in jedem Gefchofs in Seiten- und Hinter-
gebiuden, an Hofen und Gingen fo viele Wohnungen oder vielmehr Rdume an
einander gereiht werden, als polizeilich zugelaffen wird; fallt ferner die Sorge fiir
méglichfte Abtrennung der einzelnen Wohnungen, Anweifung befonderer Aborte,
Keller- und Bodenrdume fort, wird fchliefslich ein Hausverwalter angeftellt, der als

46.
Offene u.
gefchloffene
Bauweife.

47-
Beifpiele.

48.
Ausartung.



