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darauf, nicht auch noch diefe Koften verzinfen zu miiffen, was curch die em-
pfohlene Theilung vermieden wird.

Aehnliche Abgaben, wie fiir die Benutzung der Canalifation, find fiir die Theil-
nahme an der Waffer-, Licht-, Warme- und Kraftverforgung zu zahlen, und zwar gewohn-
lich auf Grund von Meffung der abgegebenen Mengen durch geeignete Vorrichtungen
(Waffermeffer, Gasmeffer, Elektricititsmeffer u. . w.) unter Feftfetzung eines beftimmten
Mindeftbetrages. Andere Verbrauchstarife, z. B. nach dem Miethsertrage des Haufes,
nach der Grofse der Liegenfchaft, nach Zapfftellen, nach der Flammenzahl u. {. w., find
nicht ausgefchloffen, haben fich aber im Allgemeinen wenig bewéhrt. Insbefondere hat
cin von der Meffung des Wafferverbrauches abfehender Waffertarif zwar Vorziige vom
gefundheitlichen Standpunkte, ift aber geeignet, die Waffervergeudung zu begiin-
ftigen, fteigert defshalb die Betriebskoften und dem gemifs auch, trotz {cheinbarer
Wohlfeilheit fiir das Cub.-Meter, die Jahresabgaben der Verbraucher. Die im
Strafsenkorper liegenden Anfchlufsleitungen von der Hauptleitung zum Haufe werden
in der Regel vom Befitzer des Waffer-, Gas-, Elelektricititswerkes etc., gewdhnlich
alfo von der Gemeinde, fiir Rechnung des Hausbefitzers hergeftellt,

ks el
Die Bauordnung.

Nachdem mehrere wichtige Zweige der Baugefetzgebung in Kap. 2 bis 7
diefes Abfchnittes erértert wurden, ift das Gebiet der hier zu befprechenden eigent-
lichen Bauordnung auf die Art der Bebauung innerhalb der feft gefetzten Block-
grenzen eingefchriinkt. Die Wahrung diefer Bauordnung im engeren Sinne liegt der
Bau-Polizei ob; die letztere ift in der Regel eine communale Dienftftelle, jedoch
ausnahmsweife — und zwar felten aus ftichhaltigen Griinden — eine neben der
Gemeinde eingefetzte ftaatliche Behorde. Die Aufgabe der Bau-Polizei ift keine
pofitive; fondern fie it eine vorbeugende, die Verftofse gegen die geltenden Bau-
ordnungs-Vorfchriften nach Moéglichkeit verhindernde. Zu diefem Zwecke hat die
Bau- Polizeibehorde alle Bauentwiirfe vor der Ausfiihrung hinfichtlich ihrer Ueber-
einftimmung mit der Bauordnung zu priifen und néthigenfalls die Abinderung zu
veranlaffen; fie hat ferner die Bauten in beftimmten Friften zu unterfuchen und
{chliefslich als benutzbar zu erkldren. Bauunterfuchungen aufserhalb der Friften,
{ei es aus freiem Antriebe, fei es aus dufserer Veranlaffung konnen und follen eben-
falls eintreten; aber es ift nicht Aufgabe oder Pflicht der Polizei, fog. Bauunfille
su verhiiten, deren Urfache in der Verwendung fchlechter Bauftoffe, in Ausfithrungs-
mingeln oder in folchen Conftructionsfehlern liegen, die fich der polizeilichen Vor-
priifung entzichen. Wollte man den Verfuch machen, die Aufgabe der Bau-Polizei
auf die Verhinderung von Bauunfillen, insbefondere von Einftiirzen alter und neuer
Gebiude und Gebiudetheile, zu erftrecken, fo bediirfte es einer beftindigen polizei-
lichen Beauffichtigung alles offentlichen und privaten Bauwefens durch ein Heer
befonderer Beamten; und doch wiirde diefer Verfuch fcheitern, da die Bauauffichts-
beamten fowohl, als die bauausfiihrenden Perfonen (Beamte, Unternehmer, Private)
fehlbare Menfchen find. Es wiirde nur zur Sorglofigkeit der Baumeifter und Bau-
herren filhren, wollte man der Polizei die Biirgfchaft fiir die Sicherheit des Bau-
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wefens aufbiirden. Die méglichfte Sicherheit gegen Unfille mufs, abgefehen von
‘der oben angegebenen befchrinkteren Thiétigkeit der Polizei, in der Perfon des
oder der Ausfihrenden liegen, deren technifche Ausbildung und rechtliche Ver-
antwortlichkeit gegenwirtig aber noch vielfach zu wiinfchen tibrig laffen.

e Die Vorfchriften der verfchiedenen Bauordnungen gehen theils von der Landes-
‘ZZ:. » gefetzgebung, theils von einzelnen ftaatlichen Behorden, theils von den Gemeinden

""*‘;‘opr‘;i‘}’lf“g:e“ aus; es ift befonders in Deutfchland ein reichhaltiges Kunterbunt, in welchem die
" Orts- und Stammesverfchiedenheiten fich mehr als néthig ausprdgen. Beftrebungen
im Schofse der deutfchen Architekten- und Ingenieur-Vereine, welche eine deut{che
Reichs-Bauordnung im Auge hatten, fiihrten zu Baumerfer's verdienftvollem Werke :
»Normale Bauordnung nebft Erlauterungen (Wiesbaden 1880)«, felbft nicht einen
Gefetzentwurf, fondern einen wiffenfchaftlichen Anhalt bildend fiir die Aufftellung
und Umgeftaltung ortlicher Baupolizei-Vorfchriften. Zugleich aber hat Bawumeifier’s
Arbeit den Beweis geliefert, dafs es moglich ift, die wefentlichen Vorfchriften der
Baﬁ-Polizei fiir ganz Deutfchland einheitlich feft zu ftellen, wihrend die weitere
Ausgeftaltung den ftidtifchen Gemeinden und lindlichen Kreifen zu iiberlaffen fein
wird. In neuerer Zeit haben die Reichstags-Abgeordneten Ka/le und Miguel den
Erlafs gewiffer reichsgefetzlicher Bauvorfchriften, befonders folcher zum Schutze
des gefunden Wohnens, wiederholt angeregt. Aus den Antrigen Miguel's und Bau-
metfler’s im »Deutf{chen Verein fiir 6ffentliche Gefundheitspflege« ift der dem Reichs-
kanzleramt iiberreichte Entwurf »Reichsgefetzliche Vorfchriften zum Schutz des
gefunden Wohnens« entftanden, welcher im Anhange diefes Halbbandes abge-
druckt ift.

Es ift bei der Wichtigkeit des Gegenftandes fiir die 6ffentliche Wohlfahrt kein
Zweifel, dafs die Reichs- und Staatsgefetzgebung fich in der nichften Zeit vielfach
mit Bauordnungsfragen befaffen, berechtigte Eigenthiimlichkeiten {chonen, aber
Willkiirlichkeiten und Mingel nach Moglichkeit befeitigen wird.

Py h N Nach gleicher Schablone kann alles Bauwefen in den Stddten und Landfchaften
Mder Deutfchlands allerdings nicht behandelt werden; nicht einmal in derfelben Gemeinde

Bavordnurg fo)lten die Vorfchriften ftarr und unbeweglich iiberall die gleichen fein. Fiir die

R Altftadt, fiir neue Stadttheile und fiir Lindliche Bezirke derfelben Stadtgemeinde

Stadttheilen. empfehlen fich unter Umftinden Abweichungen der Bauordnung: in der Altftadt,
um gefchichtlich gewordene Wirthfchafts- und Vermogens-Intereffen zu {chonen; in
der Neuftadt, um eine weitrdumigere und gefundere Bebauung herbeizufiihren; in
Vorftadtbezirken, um nicht das weitere Entftehen vorftidtifcher und landlicher
Bauten zu Gunften der dichteren ftidtifchen Bauart zu erfchweren. Dafs die letztere
Unterfcheidung fehlt, tadelt Baewmeifter nicht ohne Recht an der neuen Berliner
Bauordnung. In Budapeft giebt es Zonen mit verfchiedenen baupolizeilichen Be-
ftimmungen; in Altona, Hamburg und anderen Stidten find wenigftens die Aufsen-
bezirke von der Innenftadt unter{chieden,

R Vor Allem aber ift es nothig, dafs eine Bauordnung in allen Dingen fefte
ae  Grundfitze aufftelle und fo wenig als moglich das polizeiliche Ermeffen vorwalten

Pavordnung. Jaffe; weder dem vefantwortlichen Beamten, noch dem Bauluftigen ift mit Un-
ficherheiten, die im Einzelfalle bald fo, bald anders zu léfen find, gedient.

Der Inhalt der Bauordnung foll fich erftrecken auf Vorfchriften iiber die

Formen des baupolizeilichen Verfahrens, iiber die Sicherung des Verkehres, der

Gefundheit und der Standfihigkeit, iiber den Schutz gegen Feuersgefahr und iiber
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die nachbarlichen Beziehungen, Der Schutz der »Schonheit« ift im Allgemeinen
nicht Sache der Bau-Polizei; nur in wenigen Fillen ift das amtliche Beftreben an-
gebracht, »Verunftaltungen« zu verhiiten.

Die Formlichkeiten des baupolizeilichen Verfahrens werden von den Bauluftigen
ftets ungern ertragen werden; auch Wohlthaten will man nicht aufgedrédngt haben.
Die Vereinfachung der Formen und die thunlichft geringe Beldftigung des Bauenden
wird darum vielerorts angeftrebt, leider oft mit dem entgegengefetzten Erfolge, dhn-
lich wie jene bekannte Art behordlicher Verfiigungen, welche zur » Verminderung
des Schreibwefens¢ einige neue Schreibereien einzufithren pflegt. Die Bauenden
find ftellenweife fo weit gegangen, zu verlangen, dafs der Beginn des Bauens nicht
von einer polizeilichen »Bauerlaubnifse abhingig gemacht werde, fondern von der
Vorlage des Planes, nach deffen Priifung nicht eine »Bauerlaubnifs¢, fondern ein
,Baufchein« ertheilt werden foll. Im Hinblick auf die in Kap. 2 gedachten noth-
wendigenvBaubefchrﬁnkungen geht diefe Forderung zu weit; vielleicht aber ift es
angingig, die Bauerlaubnifs, d. h, die Erkldrung, dafs gebaut werden darf, im
Intereffe der Bauvorbereitungen mit geringftem Zeitverlufte vorweg zu ertheilen,
den Baufchein aber, d. h. die Erklirung, wie gebaut werden darf, nach Priifung
der Zeichnungen folgen zu laffen. Namentlich, wenn diefe beiden Theile der
Baubeurtheilung in der Hand verfchiedener Behorden liegen (wie z. B. in den
preufsifchen Stidten mit ftaatlicher Bau-Polizei) diirfte die getrennte Erkldrung
anzuempfehlen und der Baubeginn -von der »Bauerlaubnifse, nicht aber vom
,Baufcheinc abhingig zu machen fein. Etwaige Aenderungen des Planes durch
den Baufchein oder durch befondere Vorfchriften deffelben fallen natiirlich
dem Bauherrn auf alle Fille zur Laft. Fiir gewerbliche Anlagen find erweiterte
Férmlichkeiten, fir liftige Gewerbe (vergl. Kap. 2) fogar unter Zuziehung
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der Oeffentlichkeit, nothwendig' und meift durch ein beftimmtes Verfahren

geregelt.

Drei ortliche polizeiliche Priifungen pflegen zu folgen, nimlich die Abnahme

des Sockels (wegen Fluchtlinie und Hohenlage), die Abnahme des Rohbaues (wegen
Conftructions-Sicherheit und Befolgung von Bauvorfchriften) und die Abnahme des
fertigen Baues (wegen Erkldrung der Benutzungsfihigkeit in gefundheitlicher Be-
zichung). Gelegentliche Zwifchenpriifungen bei unzuverliffigen Unternehmern und auf
Grund befonderer Vorkommniffe find nicht ausgefchloffen. Die Privatthitigkeit er-
leidet hierdurch eine Reihe von allgemein nothwendigen, wenn auch im einzelnen Falle
meift entbehrlichen Eingriffen, deren fachgemifse, nicht ftorende Ausfiihrung einen
befonderen Tact und ein reifes Urtheil bei den Beamten der Bau-Polizei vorausfetzt.
Staatliche und Gemeindebauten pflegen zuweilen diefem gefetzlichen Eingreifen ent-
zogen, auch fonftigen Bauordnungs- Vorfchriften nicht unterworfen zu fein. Nach
unferer Auffaffung ift dies ein Privilegium odiofum, welches mit dem Wefen der
Bau-Polizei, die nicht aus dem Mifstrauen gegen Einzelne, fondern aus dem Schutze
Aller ihre Dafeinsberechtigung herleitet, unvertraglich ift.
' In fo weit die Vorfchriften zur Sicherung des Verkehres die offentliche Strafse
betreffen, find fie fchon friiher, befonders in Kap. 7, befprochen worden. Aufser-
dem handelt es fich noch um den Verkehr im Haufe und auf dem Grundftiick,
alfo um Vorfchriften beziiglich der Treppen und Flure, der Zuginge, der Thor-
fahrten und Hofe, befonders der (z. B. in Hamburg verbreiteten) Wohnhofe, fo wie
um Verkehrsmafsregeln wahrend der Bauausfithrung.
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Die wichtigften Baupolizei-Vorfchriften find diejenigen, welche fich auf den
Schutz der Gefundheit beziehen, Wie die Riickfichten der offentlichen Gefundheit
im ganzen Stadtebau die vornehmfte Rolle Ipielen, fo follten fie auch in den Orts-
Bauordnungen weit mehr vorherrfchend fein, als es in Wirklichkeit der Fall ift.
Die in neuefter Zeit von Miguel betriebene einheitliche Regelung der reichsgefetz-
lichen Regelung der Wohnungsfrage bezieht fich gerade auf den Schutz der Ge-
fundheit. Auf den (im Anhang mitgetheilten) Gefetzentwurf des »Deutfchen
Vereins fiir 6ffentliche Gefundheitspflege« haben wir fchon oben hingewiefen. Wir
wollen diefen Entwurf, der ausdriicklich nur Mindeftanforderungen enthalten und
weiter gehende Landes-, Provinzial- und Ortsverordnungen keineswegs ausfchliefsen

foll, hier durch wenige Bemerkungen erliutern,

Der Abfchnitt I handelt von Strafsen und Bauplitzen. Der zweite Abfatz deffelben fpricht nur
einen allgemeinen Hinweis aus, weil es unthunlich erfchien, im Hinblick auf grofse Privatgiirten, Bahnhife
und Zhnliche unbebaute Flichen und auf Bebauungspline, welche nur die Hauptverkehrsziige, nicht aber
die Blockeintheilung feft fetzen, einen geringften Procentfatz des Flicheninhaltes (z. B. 25 oder 30 Procent)
als Mindeftmafs beftimmt vorzufchreiben, Der dritte Abfatz fordert fiir die Gemeinden das gefetzliche
Recht, an gewiffen Strafsen Vorgirten und fiir gewiffe Stadttheile die offenc Bauweife vorzufchreiben,
welche ja nicht blofs im offen gebauten Bezirke dem Licht, der Luft und dem Sonnenfchein méglichft
freien Zutritt geftattet, fondern auch den benachbarten Stadttheilen als Luftzugang und frifche Luftquelle
dient. Der vierte Abfatz foll dem vielerorts iiblichen Aufhohen der Strafsen und Plitze mittels Baufchutt,
Hausabfille, pflanzlicher und thierifcher Refte entgegenwirken,

Der Abfchnitt IT fpricht von der Neuherftellung von Gebiuden im Gegenfatze zur Neuherftellung
von einzelnen Riumen, welche im Abfchnitt IIT behandelt werden. Gréfste Gebiudehshe und geringfte
Hofbreite find in §. 2 und §. 3 fiir Neubauten auf bisher unbebauten und auf bisher bebauten Grund-
ftiicken geregelt, und zwar fiir letstere Grundftiicke fo wenig fireng, dafs auch Stidte mit alten engen
Strafsen und kleiner Grundftiickstheilung (Einzelhausftsidte) damit werden auskommen kénnen, wihrend
von Miethhausftéidten mit breiten Strafsen und grofsen Grundftiicken eine Verfchirfung der Beftimmungen
erwartet werden mufs. Ueber der zuliffigen Maximalhdhe ift die Feftfetzung eines grofsten Dachwinkels
(45 bis 60 Grad) iiblich und nothwendig. Die Hofgréfse ift von der Gebidudehshe, nicht aber von der
Grundftiicksgrofse abhingig gemacht, weil Letzteres bei kleinen Grundftiicken zu ungeniigenden, bei ge-
riumigen Grundftiicken zu unbilligen Forderungen fithrt. (In Wien verlangt man z. B. die Nichtbebauung
eines Sechftels, in Kéln die Freihaltung eines Viertels, in Altona die Freihaltung der Hilfte des Grund-
ftiickes.) Manche Eckhiufer, deren Wohnriume fimmtlich an Strafsen liegen, kinnen zudem den Hof ganz
entbehren. §. 4 fpricht aus Gefundheitsriickfichten ein Bauverbot aus und fillt defshalb unter die bereits
in unferem Kap. 2 behandelten Baubefchrinkungen. §. 5 ftellt die Mindeftanforderungen feft, welche be-
ziiglich der Aborte, der Stiille und der Gefchiftsriume (gewerblicher Betriebe) zu ftellen find. Gerade die
Aborte und Hausentwiifferungs-Anlagen, fowohl folche, die an ein ftidtifches Canalnetz angefchloffen find, als
auch diejenigen, welche in Gruben, Tonnen oder Strafsenrinnen fithren, verlangen gefundheitlich eine iiberaus
aufmerkfame Behandlung, welche indeffen an diefer Stelle nicht eingehend befprochen werden kann 71),

Der Abfchnitt IIT unterfcheidet »Wohuriume«, d. h. Riume einer Wohnung, und »zu lingerem Auf-
enthalt von Menfchen dienende Riumec, unter welchen aufser den Wohngelaffen auch Werkftitten, Liden,
Concert-Sille u. dergl. zu verftehen find. Die Gefchofshshe von 25m wird man gewifs nur ausnahms-
weife zulaffen und im Allgemeinen 3,0m oder 3,2m als lichtes Mindeftmafs vorfchreiben. Einfchneidend
ift das mit der Berliner Bauordnung iibereinftimmende Verbot aller Wohnungen, welche héher als im
IV. Obergefchofs liegen. Es wire ein Segen, wenn die mit dem Baugrundwucher Hand in Hand gehende
Vermehrung der Gefchoffe, welche zwar nicht in Mittelftidten, wohl aber in einzelnen Grofsftidten, wie
Rom, Paris, London, New-York, einen beunruhigenden Grad angenommen hat, durch ein folches Gefetz

1) Vergl. die nachftehenden Schriften W. P. GERHARD’s : Die Einrichtung der Hausentwifferungsanlagen. Berlin 1879. —
Houfe drainage and Sanitary plumbing. Providence 1872. — Hints on the drainage and Sewerage of dwellings. New-
York 1884. — Sanitary drainage of tenementhoufes. Harford 1884. — Die Haus-Kanalifation. Principien und Winke fiir
eine rationelle Anlage von Hausentwiifferungen. Leipzig 1885. — Guide to Sanitary howfe-infpection. New-Vork 1885. —
The drainage of a howfe. Bofion 188S. — Ferner: Purzeys, F. Du drainage domeflique etc. Liége 1885. — ScuwaRzriscuer, K.
Die Hausentwifferungsanlagen und ihre Ausfithrung, Miinchen 1883. — PRIDGIN TEALE, T, Lebensgefahr im eigenen Haufe,
fiir deutfche Verhiltniffe bearbeitet von H. WansLeBeN, Kiel 1886,
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cingefchrinkt wiirde. Der unnatiirlichen und fchidlichen Verdichtung der ftidtifchen Bevodlkerung nach
Kriften entgegenzuarbeiten, ift eine Hauptaufgabe der offentlichen Gefundheitspflege 72).  Eben fo find
Kellerwohnungen, trotz der fcheinbar entgegengefetzten oder doch zweifelhaften Ergebniffe fatiftifcher
Unterfuchungen, als bedenklich zu betrachten; defshalb follen nach 8. 8 ganze Wohnungen in Keller-
gefchoffen iiberhaupt nicht mehr angelegt werden diirfen und einzelne Wohn- oder Gefchiftsrdume nur,
wenn der Fufsboden hochftens 1m unter, der Fenfterfturz wenigftens 1m iiber der Erdoberfliche liegt.
Der Abfchnitt IV, welcher die Benutzung fertiger Réume im gefundheitlichen Intereffe befchrinkt,
ift gefetzgeberifch im Wefentlichen neu, aber von grofster Wichtigkeit, da der gefundheitliche Zweck der
Bauordnungs-Vorfchriften vereitelt wird, wenn Gelaffe zum Wohnen und befonders zum Schlafen benutzt
werden, welche im Sinne des polizeilich genehmigten Bauentwurfes zu anderer Benutzung beftimmt waren,
oder wenn durch Ueberfiilllung den Bewohnern die nothige Lebensluft genommen oder verdorben wird.
Der Luftraum von 5cbm fiir ein Kind und von 1(cbm fiir einen Erwachfenen ift ein folches Minimum,
dafs die Gefellfchaft die Folgen des Radumens der hiernach iiberfiillten Wohnungen tragen, alfo fiir Ver-
mehrung der wohlfeilen Arbeiterwohnungen forgen mufs, wenn bisher wirklich in manchen Stidten Familien
der #rmeren Volks-Claffen durch Wohnungsmangel und Wohnungstheuerung genéthigt find, fich in fo

menfchenunwiirdiger Weife zufammenzupferchen.

Das in Abfatz 2 des §. 10 zugelaffene Mindeftmafs von 0, am Fenfterfliche fir ein Kind und von
0,2am Licht fiir eine erwachfene Perfon ift aufserordentlich gering. Abfatz 2 des §. 7 fichert in der
Regel eine grofsere Lichtfliche; aber die dort fiir Dachkammerfenfter geftattete Ausnahme muffte beziig-
lich des Lichtbedarfes jeder Perfon in §. 1o, Abfatz 2, begrenzt werden.

Neu, wenigftens fiir Deutfchland, find auch die beiden in §. 11 verlangten Gefetzesbeftimmungen,
von welchen die erfte gegen einzelne ungefunde Wohnungen, die zweite gegen gefundheitswidrige ganze
Bezirke gerichtet ift. Alle im Bezirke liegenden Gebiude und Grundftiicke follen demnach behufs voll-
ftindigen Umbaues der Enteignung unterliegen. Es wiirde dadurch den Gemeinden im Intereffe der
5ffentlichen Gefundheit diejenige, allerdings weit gehende und defshalb mit den néthigen Vorfichtsmafs-
regeln zu umgebende Befugnifs ertheilt werden, welche in unferem Kap. 3 fowohl beziiglich gefundheits-
widriger, als beziiglich verkehrswidriger Stadttheile verlangt wurde 7%).

Schulen, Verfammlungsriume, gewerbliche Anftalten bediirfen hinfichtlich ihrer baulichen Einrich-
tung und ihrer Benutzung befonderer und erweiterter gefundheitlicher Vorfchriften, deren Erdrterung hier

su weit fihren wiirde.

Die baupolizeilichen Vorfchriften zu Gunften der Standfihigkeit und Feuer-
ficherheit bezwecken gleich den gefundheitlichen Beftimmungen, das Menfchenleben
zu fchiitzen, und erweitern diefe Beftrebung auf den Schutz der menfchlichen Habe.
Und zwar handelt es fich weniger um eine wohlwollende Bevormundung des Bauen-
den felbft, als um einen wirkfamen, vorbeugenden Schutz der Miether und der
Nachbarn gegen verkehrte oder bedenkliche Bauausfilhrungen, mogen diefe aus
Unkenntnifs oder aus Eigennutz entftehen, :

Zur Sicherung der Standfdhigkeit findet man in dlteren und in kleinftadtifchen
Bauordnungen oft eingehende Vorfchriften iiber Mauerdicken, Widerlager, Balken-
ftirken, Dachbinder u. f. w., wihrend die neueren Bauordnungen fich in lobens-
werther Weife vorwiegend auf die Feftftellung der Grundlagen fiir den Nachweis
der Standfihigkeit befchrdnken, beftehend in den Eigengewichts- und Belaftungs-
zahlen, fo wie in den Grenzen der zuzulaffenden Beanfpruchung der ortsiiblichen
Bauftoffe und des Baugrundes. Die fiir technifche Fortfchritte nothige Freiheit des
Baumeifters und des Bauunternehmers, welche durch allgemeine Feftfetzung be-
(immter Mauerftirken, Holzdicken oder Eifen-Profile in liftiger Weife behindert
wird, findet durch die polizeiliche Vor- und Nachpriifung und den unbedingten
Ausfchlufs ungeeigneter Bauftoffe ihre natiirliche Begrenzuug.

72) Vergl. WasserFunr. Die Gefundheitsfchidlichkeiten der Bevélkerungsdichtigkeit in den modernen Miethhiufern.

Deutfche Viert. f. 6ff. Gefundheitspfl. 1886, S. 185.
73) Siche auch die Verhandlungen iiber diefen Gefetzentwurf in: Deutfche Viert. f. Off. Gefundheitspfl. 1890,

S. 2zo—60.
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Die Sicherung gegen Feuersbriinfte bedingt in den Stidten im Allgemeinen
den Maffivbau, fowohl beziiglich der Umfaffungswiinde, als hinfichtlich derjenigen
Innenmauern, welche den Deckenbalken als Auflager und dem Treppenhaufe zum
Abfchlufs dienen. Umfaffungen in Holz-Fachwerk pflegen nur geftattet zu werden,
wenn der Abftand von der Grenze wenigftens ein beftimmtes Mafs betrdgt, welches
in den verfchiedenen Stidten zwifchen 1 und 10m fchwankt! Statt des reinen
Steinbaues wird vielerorts unter Umftinden Holz-Fachwerk mit 13 cm ftarker Vor-
mauerung zugelaffen. Eifen-Fachwerk wird kaum anders zu behandeln fein, wie
Holz-Fachwerk; dafs Eifen-Fachwerk ein gleichwerthiger Erfatz fiir Maffivbau fei;
kann nach den neueren Erfahrungen nicht mehr zugeftanden werden., Die zu ver.
langenden Grenzabftinde werden gréfser, fobald die Umfaffungswand Oeffaungen
(Thiiren und Fenfter) erhalten oder wenn diefelbe ganz aus Holz hergeftellt werden
foll. Auch werden fir Fachwerk- und Holzbauten tiberhaupt grofste Hohen-,
Léingen- und Breitenmafse feft gefetzt, iiber welche hinaus ftets der Steinbau {oder
Eifenbau) anzuwenden ift. Die Dachdeckung aller ftidtifchen Gebidude foll aus-
nahmslos feuerficher fein.

Die Feuerfchutz-Vorfchriften fir das Innere der Gebidude haben fich noch zu
beziehen auf Treppen, welche in Bauten gréfseren Umfanges malffiv fein follen, auf
Dampfkeffelanlagen, Schornfteine, Feuerftitten und Gasleitungen, auf die fichere
Herftellung der Durchfahrten und Ausginge zur Strafse, auf die Anordnung von
Brandmauern und den Schutz eiferner Balken und Stiitzen.

Brandmauern, d. h. malffive Trennungswinde, welche bis iiber Dach gehen
und méglichft mit felbft fchliefsenden, unverbrennlichen Thiiren verfehen find, pflegen
bei grofseren Gebiuden in Abftinden von 30 bis 40m verlangt zu werden; fiir
eiferne Balken und Stiitzen, deren Feuerficherheit fich nicht bewihrt hat, werden
in neuerer Zeit vielerorts feuerfichere Umhiillungen mit zwifchen liegender Luftfchicht
verlangt. Die grofse Mannigfaltigkeit, welche auf dem Gebiete der Feuerfchutz-
Vorfchriften in den verfchiedenen Stidten und Lindern herrfcht, ift in dem Gegen-
ftande felbft nicht begriindet. Durch reichsgefetzliche oder fonftige Beftimmungen
und Vereinbarungen, auch durch engeren Anfchlufs an Baumetfter's »>Normale Bau-
ordnung« koénnte manche Vereinfachung und grofsere Uebereinftimmung  erzielt
werden. Moge man dabei den Fachwerkbau nicht allzu fehr erfchweren! Derfelbe
hat fiir gewerbliche Bauten, welche fiir den Fall der Gefahr mit den néthigen Rettungs-
einrichtungen (z. B. Aufseren Sicherheitstreppen) ausgeftattet, find, fiir die Bebauung
landlicher Bezirke und fchliefslich fiir ftidtifche Villenviertel eine erhebliche wirth-
{chaftliche und kiinftlerifche Bedeutung. Ein mit Fachwerkbauten, befonders in den
Obergefchoffen, untermifchter Villen-Stadttheil, in vollig offener Bauart durchgefiihrt,
alfo mit durchwegs frei ftehenden, nicht fehr hohen Gebéduden, ift gewifs grofsen
Feuersbriinften weniger zuginglich, als die hohen maffiven Stein- und Eifenbauten,
mit welchen das Innere unferer Grofsftidte fo dicht bedeckt ift. Im erften Rayon
von Feftungen, wo nur 7m hohe Holzgebdude und im zweiten Rayon, wo nur
13m hohe Fachwerkbauten gefetzlich zuliffig find, ift die Vorfchrift der offenen
Bauweife mit anfehnlichen Zwifchenriumen der befte und wohl allein mogliche
Feuerfchutz. (Vergl. im Anhang die Polizei-Verordnung fiir die Feftung Kolin.

Als eine fernere Aufgabe der Bauordnung haben wir oben die Regelung ge-

nachbarlicher Wiffer nachbarlicher Beziehungen genannt. Die Freiheit der baulichen Ausnutzung

Beziehungen.

eines Grundftiickes ift gegeniiber den Anfpriichen des Nachbars nur wenig befchrinkt.
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Luft und Licht diirfen ihm beeintrichtigt werden, ohne dafs er einen Anfpruch geltend
machen konnte. Im Geltungsbereiche des franzofifchen Rechtes kann fogar jeder
uidtifche Grundbefitzer feinen Nachbarn auf dem Wege Rechtens nothigen, zu
dulden, dafs die Grenzmauer und die Gebiudeumfaffung zur Hilfte auf das eine,
sur Hilfte auf das andere Grundftiick gefetzt werden, und in fo fern Jemand die
Umfaffungsmauer feines Haufes auf feinem Eigenthum, aber an der Grenze errichtet
haben follte, ift der Nachbar jederzeit berechtigt, die Hilfte diefer Mauer zwangs-
weife gegen Erftattung des Werthes zu erwerben. Andere deutfche Rechtsgebiete
kennen diefes Recht der Gemeinfchaftlichkeit nicht, fo dafs viele Bauordnungen die
letztere iiberhaupt ausfchliefsen konnten. Eine allgemein berechtigte Forderung ift
es jedenfalls, dafs in gemeinfchaftlichen Mauern keine Hohlungen (Nifchen, Schrinke)
oder gar Schornfteine enthalten fein follen, welche zur Schwichung der Standfihig-
keit fiilhren, fo wie zu Verwechfelungen und gegenfeitigen Beliftigungen faft immer
Anlafs geben.

Miiffen die Gebiude wegen Feuerfchutzes oder wegen der vorgefchriebenen
offenen Bauweife gewiffe Abftinde von einander haben, fo ift eine gemeinfchaft-
liche Grenzeinfriedigung erwiinfcht und unbedenklich; ein Zweifel kann indefs
cintreten, wie der geforderte Gebdudeabftand auf beide Grundftiicke zu vertheilen
ift. Regel follte fein, dafs das vorgefchriebene Mafs des Abftandes fiir jeden
Bauenden gilt, dafs alfo, nachdem beide Nachbarn gebaut haben, der doppelte Ab-
ftand gewonnen ift und dafs nur dann geringere Grenzabftinde zugelaffen werden,
wenn der erforderliche grofsere Grenzabftand auf dem Nachbargrundftiick rechtsgiltig
gewihrleiftet wird.

Eine fchwierige Frage ift fchliefslich das nachbarliche Ausfichtsrecht. Wihrend
nach alt-liibifchem Recht kein Grundbefitzer zu dulden braucht, dafs fein Nachbar
Fenfter anlegt, aus denen, gleich viel in welchem Abftande, derfelbe eine Einficht in
fein Grundftiick gewinnt, geftattet das preufsifche Landrecht fogar Fenfter unmittel-
bar an der Grenze; in anderen Rechtsgebieten wird nur ein Abftand von 50, 60,
80, 100cm verlangt. Das Verftandigfte diinkt uns die rheinifch-franzéfifche Beftim-
mung zu fein, welche Ausfichtsfenfter in Mauern, welche der Grenze niher als
1,96m (= 6 Fufs) ftehen, verbietet. Indefs darf hieraus nicht gefolgert werden,
dafs die Bauordnung ihrerfeits Fenfter in allen nur 1,90m von der Grenze entfernten
Gebiudemauern, ohne Riickficht auf die Hohe derfelben, zu dulden habe.

Sonftige Nachbarbeziehungen kommen beziiglich der Entwifferungs-Anlagen und
der Aborte in Frage. Die oberirdifche Abwifferung des einen Grundftiickes iiber
andere ift fiir Neubauten, weil zu unvermeidlichem Zwift fiihrend, als unzuldffig zu
erkliren; auch bei unterirdifchem Anfchlufs an das ftidtifche Sielnetz foll jedes
Haus fir fich felbftindig entwiffert werden. Eben fo it hinfichtlich der Aborte
und Abortgruben nicht blofs jede Gemeinfchaftlichkeit zu unterfagen; fondern es
miiffen diefe Einrichtungen auch eine zur Verhiitung nachbarlicher Belaftigungen
ausreichende Entfernung von der Grenze (60 bis 100 cm) beobachten.

Einen befonderen Einflufs auf benachbarte Grundftiicke iiben die Locomotiv-
Eifenbahnen aus, in fo fern als fie fowohl durch Erfchiitterungen, wie durch Funken
den Gebiuden gefihrlich werden kénnen. Der erfteren Gefihrdungsart kann nur
durch die Standfeftigkeit der Bauten," der letzteren durch feuerfichere Bauart vor-
gebeugt werden; aufserdem Gind in verfchiedenen Lindern verfchiedenerlei Abftinde
der Neubauten von Eifenbahnen vorgefchrieben. Baumeifter {chligt die allgemeine
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Feftfetzung geringfter Abftinde von 8m fiir gefchloffene Maffivmauern, 8m fiir ge-
wobnliche feuerfichere Bauten, 30m fiir feuergefihrliche Bauten und Stoffe vor, und
zwar gemeflen von der Mitte des nichften Geleifes.

In fritheren Zeiten wurde fchliefslich auch die »Aefthetike, die Sorge fiir das
»fchone« Ausfehen der Gebidude mit Vorliebe als ein Gebiet baupolizeilicher
Thitigkeit angefehen. So verkehrt aber auch die Anficht ift, durch polizeiliche Einwir-
kung konne man fchéne Facaden und f{chéne Strafsen {chaffen, und fo griindlich die
in der erften Hilfte unferes Jahrhundertes fehr beliebte baupolizeiliche Schematifirung
der Hohe, der Stockwerkszahl, der Gefimfe, des Bauftils, kurzweg der Hausanfichten
gegeniiber unferen heutigen Anfchauungen und Schénheitsbegriffen fich verirrt hat, fo
mag es doch Fille geben, wo die Polizei zwar nicht Schones zu {chaffen, aber doch
augenicheinliche » Verunftaltungen« mit Recht zu verhindern fucht. Ift doch auch bei
Feftfetzung von Fluchtlinien nach §. 3 des preufsifchen Fluchtlinien-Gefetzes darauf
Bedacht zu nehmen, dafs eine Verunftaltung der Strafsen und Plitze nicht eintritt.

Es laffen fich drei Fille aufzihlen, in welchen gegen grobe Unfchénheiten
polizeiliches Einfchreiten am Platze fein diirfte. Wenn ein Hauseigenthiimer aus
Geiz oder Boswilligkeit fein Gebdude verkommen lifft, fo follte die Polizei ihn zur
Ausbefferung des Putzes, der Fenfter, des Daches u. f. w., auch zur Erneuerung des
Anftriches, anhalten konnen ; diefer Fall ift felten, aber er kommt vor. Die Polizei follte
ferner nicht gensthigt fein, die Errichtung beliebiger verunftaltender Neubauten in der
unmittelbaren Nachbar{chaft unferer alten Baudenkmale zuzulaffen; der Eigenthiimer
ware gegebenenfalls fchadlos zu halten. Auch wire die Moglichkeit eines bau-
polizeilichen Verbotes folcher Bauten erwiinfcht, welche in einem Block mit unge-
regelten Grundftiicksgrenzen mit Sicherheit die Verunftaltung der Strafsenanficht und
der ganzen Blockbebauung befiirchten laffen (vergl. Fig. 517 bis 523, S. 286 u. 292);
durch gefetzliche Grenzumlegung wiirde allerdings diefem Uebelftande beffer und
wirkfamer vorgebeugt werden. :

Eine etwas weiter gehende Einwirkung auf die ifthetifche Ausbildung der Ge-
biude, als die Polizei, kann der Eigenthiimer grifserer Grundflichen ausiiben, indem
er beftimmte Bauvorfchriften zur Bedingung des Verkaufes macht. Sowohl Bau-
gefellfchaften, als Gemeinden haben diefes Mittel mit vielem Erfolge angewendet,
fo in Berlin, Miinchen, K&ln. Aber vor eigentlichen Architektur-Vorfchriften mufs
auch in folchen Fillen gewarnt werden; auf gefundheitliche Riickfichten (Verbot
zu grofser Hohen, zu f{chmaler Bauftellen, zu dichter Bebauung), auf die Sicherung
eines beftimmten Strafsencharakters (Villen, Ausfchlufs von Gewerben) und auf die
Vorfchrift echter Bauftoffe (Haufteine, Blendziegel) werden fich folche Vertrags-
Vorbehalte in der Regel befchrinken. Im Uebrigen fiihrt bei gefunden Zuftinden
der Wettbewerb unter den Baumeiftern am beften zur Schénheit, zur Mannigfaltigkeit.
Den Wettbewerb durch Ausfchreibung von Preifen fiir die in einer beftimmten Zeit
entftehenden beften Wohnhiufer anzueifern, kénnten fich manche Gemeinden, nach
dem Vorbilde von Briiffel, angelegen fein laffen.

Wir wollen diefe Erorterungen, deren weitere Ausdehnung den Zweck des
vorliegenden Halbbandes iiberfchreiten wiirde, durch Hinzufiigung der neben ftehenden
tabellarifchen Zufammentftellung einiger Hauptanforderungen befchliefsen, welche wir,
mit freundlicher Unterftiitzung mehrerer Fachgenoffen, den Bauordnungen von
16 grofseren Stddten entnommen haben.
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