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Das vorliegende Beifpiel ift keineswegs unanfechtbar. So wiirden fich die Befitzer der Grundftiicke an
den fchmaleren Strafsen dariiber befchweren konnen, dafs fie denfelben Antheil an Strafsenland verlieren, wie
diejenigen an den breiteren Strafsen, denen der Vortheil der Mehrbreite doch allein zu Gute kommt. Es
wire defshalb gerechter, den Block durch ein Diagonalenkreuz in vier Dreiecke zu zerlegen und fiir jedes
Dreieck das Verhiltnifs des Strafsenlandes zur Gefammtfliche zu ermitteln. Diefen Verhiltniffen ent{pre-
chend wiiren die in den verfchiedenen Dreieckblocken liegenden Grundftiicke und Grundftiickstheile bei
der Umlegung zu verkleinern.

Noch andere Einwiirfe beziiglich der Lage und Geftalt der durch die Umlegung gebildeten Bau-
ftellen konnten erhoben werden. Das Verfahren bedarf defshalb um fo mehr der gefetzlich geordneten
Unterlage, und als Nothmittel miiffte es dem Grundbefitzer, welcher fich gefchédigt glaubt, frei ftehen,
der Umlegung die Enteignung vorzuziehen, in fo fern die Oberbehorde das Vorhandenfein einer Schidigung
anerkennt.

Die alte Wegefliche C ift fowohl in Fig. 518, als in Fig. 525 in Baugrund umgelegt. Verzichtet
hierauf die Gemeinde aus Billigkeitsriickfichten zu Gunften derjenigen, welche die Erfatzfirafse fchaffen,
o tritt wiederum eine Verfchiebung und Vergrofserung der den Betheiligten zu iiberweifenden Bau-
ftellen ein. (Vergl. auch im Anhang den Artikel 17 des heffifchen Gefetzes iber die allgemeine Bau-
ordnung.)

Die Umlegung in Fig. 518 fetzt voraus, dafs die Gemeinde vorher behufs Anlage der Strafsen das
Strafsenland erwirbt, wihrend nach Fig. 525 die Befitzer felbft das Strafsenland frei legen. Im erfteren
Talle haben die Bauluftigen — bei der zumeift iiblichen Art der Aufbringung der Strafsenkoften — neben
dem Strafsenbau auch den Grunderwerb zu bezahlen; im letzteren Falle bleiben nur die Strafsenbaukoften
su vertheilen. Diefe Frage der Koftenaufbringung werden wir im folgenden Kapitel behandeln.

g i pitE el
Die Aufbringung der Stadterweiterungskoften.

Die Koften, um deren Aufbringung es fich bei der Ausfiihrung einer Stadt-
erweiterung handelt, laffen fich in zwei Gruppen zerlegen: die eine Gruppe umfafft
alle jene Ausgaben, welche geleiftet werden miiffen, um das Gelande iberhaupt
dem ftidtifchen Anbau zuginglich zu machen, z. B. Ausgaben fiir Flufsverlegungen,
Briicken, Eindeichungen, Hauptentwifferungs-Canile, Verlegung von Feftungswerken,
Aufhebung von RayonBefchrinkungen, wihrend die zweite Gruppe fich aus den
Aufwendungen fiir diejenigen Arbeiten zufammenfetzt, welche zur Ausfiihrung der
Strafsenanlagen nebft deren Zubehdr im Einzelnen erforderlich find.

Die Koften der etften Gruppe werden in der Regel ganz oder vorwiegend
von der Gemeinde beftritten, die Koften der zweiten Art ganz oder vorwiegend
den Grundbefitzern zur Laft gelegt.
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Zwar wird durch Flufsverlegungen, Herftellung neuer Briicken, Aufhebung,
bezw. Ablofung von Rayon-Befchrinkungen Einzelnen ein grofser Vortheil auf Koften
der Gefammtheit zugewiefen, und es wire wohl der Billigkeit entfprechend, wenn
ein angemeffener Theil diefer Koften von den Bevortheilten wieder eingezogen
werden konnte. Leider fehlt es hierfiir faft iiberall an der geeigneten gefetzlichen
Handhabe. Wohl kann die Gemeinde eine derartige Ausfithrung von freiwilligen
Beitrdgen der Intereffirten abhingig machen, ein Verfahren, welches der Staat beim
Bau von Schifffahrts-Canélen und neuen Bahnlinien anzuwenden pflegt und welches
auch den Stddten fiir Strafsen- und Sielbauten u. dergl. oft anfehnliche Beitrage
verfchafft hat. Aber bei grofsen, koftfpieligen Stadterweiterungsbauten ift mit ge-
legentlichen freiwilligen Gaben erfahrungsmifsig nichts anzufangen. Jahre lang
haben in Kéln einzelne Grundbefitzer mit den iibrigen und mit der Stadtverwaltung
tiber freiwillige Abgaben verhandelt, um das Zuftandekommen des Stadterweiterungs-
unternehmens herbeizufiihren. Es ift dabei nichts herausgekommen; die Gemeinde
hat {chliefslich nothgedrungen die Geldforderungen der Feftungsbehsrde fiir die
Verlegung der Stadtumwallung allein befriedigen und das ganze Rifico des Unter-
nehmens allein tragen miiffen — den Befitzern von 880 ha bisherigen Rayon-Landes
fiel die Verdoppelung bis Verzehnfachung ihrer Werthe als Gefchenk in den Schofs!
Eine gefetzliche Beftimmung, dafs die Grundbefitzer bei Aufhebung von Rayon-
Befchrinkungen wenigftens denjenigen Geldbetrag zuriickzuzahlen hitten, den fie
bei Auferlegung der Befchrinkung als Schadenerfatz empfingen, wire doch das
Geringfte, was man verlangen miiffte. Zwar befteht am Rhein noch ein franzéfifches
Gefetz aus dem Jahre 1807, welches vorfchreibt, dafs bei namhafter Werthfteigerung
von Privatbefitzungen durch offentliche Unternehmungen den Befitzern die Zahlung
eines Beitrages auferlegt werden kann, welcher bis zur Hilfte des erlangten Vor-
theiles geht. Es fcheint indefs, als ob diefes halb vergeffene Gefetz fiir neuere
Unternehmungen ganz aufser Gebrauch fteht, und die Anwendbarkeit auf den ein-
zelnen Fall mag auch nach Lage der Sache fchwer zu erzielen fein. Somit bleibt
die Summe unferer erften Koftengruppe in der Regel von der Gemeinde zu be-
ftreiten, es fei denn, dafs der Staat oder eine Unternehmergefellfchaft oder ein
Privater die Koften aus eigener Anregung zum Theile oder ganz aufwendet, wie
dies beifpielsweife fiir die Donau-Regulirung bei Wien, fiir die Spree-Regulirung in
Berlin und fiir die zu den Praz di Caflello fihrende Tiber-Briicke in Rom zutrifft,
Der einzige dem Verfaffer bekannt gewordene Fall, wo eine an die Feftungs-
behorde fiir Verlegung von Feftungswerken zu zahlende Geldfumme auf die Bevor-
theilten in Form einer zonenweife abgeftuften Steuer durch ein Sondergefetz theil-
weife umgelegt worden ift, findet fich bei der Stadterweiterung von Mainz.

Beziiglich der zweiten Koftengruppe beftehen in den meiften Staaten gefetz-
liche Feftfetzungen iiber die Heranziehung der Grundbefitzer. Im Allgemeinen
werden die Koften der gewohnlichen Strafsen mit allem Zubehér von den Anliegern
beftritten; die Zahlungspflicht der Gemeinde beginnt erft bei Ueberfchreitung einer
gewiffen Strafsenbreite und bezieht fich ferner auf die offentlichen Plitze, Garten-
anlagen, Verfchonerungen und auf die Zinfen, welche bis zu der Seitens des ver-
pflichteten Anliegers wirklich erfolgenden Zahlungsleiftung verfallen. Die fechfte
Stadterweiterungs-Thefe des »Verbandes deutfcher Architekten- und Ingenieur-
Vereine« fagt hieriiber das Folgende: »Der Stadtgemeinde kommt die Befugnifs
zu, fich fiir die von ihr aufgewendeten Koften neuer Strafsen mit Zubehér Deckung
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von Seiten der anftofsenden Grundeigenthiimer zu verfchaffen. Unter den betreffenden
finanziellen Formen empfehlen fich, namentlich wenn das Verfahren der Regulirung
vorausgegangen ift, befonders Normalbeitrige fiir das Meter der Frontlinge jedes
Grundftiickes.« Der §. 15 des preufsifchen Fluchtlinien-Gefetzes lautet: »Durch Orts-
ftatut kann feft gefetzt werden, dafs bei der Anlegung einer neuen oder bei der
Verlingerung einer fchon beftehenden Strafse, fo wie beim Anbau an f{chon vorhan-
denen, bisher unbebauten Strafsen und Strafsentheilen von dem Unternehmer der neuen
Anlage oder von den angrenzenden Eigenthiimern — von letzteren, fobald fie Ge-
biude an der neuen Strafse errichten — die Freilegung (Grunderwerbung), erfte Einrich-
tung, Entwifferung und Beleuchtungsvorrichtung der Strafse in der dem Bediirfniffe
entfprechenden Weife befchafft, fo wie deren zeitweife, hochftens jedoch fiinfjdhrige
Unterhaltung, bezw. ein verhiltnifsmifsiger Beitrag oder der Erfatz der zu allen
diefen Mafsnahmen erforderlichen Koften geleiftet werde. Zu diefen Verpflichtungen
konnen die angrenzenden Eigenthiimer nicht fir mehr als die Hilfte der Strafsen-
breite, und wenn die Strafse breiter ift als 26m, nicht fiir mehr als 13m der
Strafsenbreite herangezogen werden. Bei Berechnung der Koften find die Koften
der gefammten Strafsenanlage und bezw. deren Unterhaltung zufammen zu rechnen
und den Eigenthiimern nach Verhiltnifs der Linge ihrer die Strafse beriihrenden
Grenze zur Laft zu legen.« In Baden, Wiirttemberg, Bayern, Sachfen, Heffen und
Hamburg beftehen &dhnliche Gefetzesbeftimmungen.,

Wihrend auf Grund des preufsifchen Gefetzes und der danach in den meiften
Stidten erlaffenen Ortsftatute alle Strafsenfronten gleichmifsig zu betheiligen, Eck-
hiufer alfo an beiden Strafsen theilzunehmen verpflichtet find, zieht das auf Grund
des badifchen Gefetzes ecrlaffene Ortsftatut fiir Karlsruhe die Eckhidufer nur mit
einer, und zwar mit der lingeren Front heran und fchliefst die Vertheilung von
Unterhaltungskoften aus, betheiligt auch iltere Gebiude, nicht blofs neu entftehende
Gebiude, wie in Preufsen. Das bayerifche Gefetz entbindet die Anlieger von den
Koften der Pflafterung, Canalifation und Gasleitung. In Gotha gefchieht die Ver-
theilung nicht nach den Frontlingen, fondern nach dem Flicheninhalte, und zwar
derart, dafs die der Tiefe nach in zehn Zonen eingetheilten Grundftiicke fiir die der
Strafse zunichft liegenden Zonen gemifs einer feft gefetzten Zahlenreihe mehr zahlen,
als fir die entfernteren. In Darmftadt haben die Anlieger nur denjenigen Theil
der Grunderwerbskoften zu tragen, welcher den Preis von 70 Pfennigen fiir 14m
iiberfteigt.

Die grofste Strafsenbreite, fiir welche die Anlieger je zur Halfte heranzuziehen
find, betrigt in Preufsen nach obiger Beftimmung 26 m, in Dresden 24 m, in Leipzig
93m, in Wien 22,8 m, in Hamburg 17m, in Heffen 16m.

Wie die preufsifchen Stadte die fonftigen bei der Koftenaufbringung hervor-
tretenden Fragen geordnet haben, dies zeigen als Beifpiele die im Anhang mit-
getheilten Ortsftatute fiir Berlin und Kéln. Das Gefetz und die Ortsftatute unter-
{cheiden die Anlage neuer Strafsenftrecken einerfeits und den Anbau an f{chon vor-
handenen, bisher unbebauten Strafsenftrecken andererfeits.

Ueber das Wefen einer »fchon vorhandenen, bisher unbebauten Strafse«
herr{chen vielfache Meinungsverfchiedenheiten. Die Gemeinden fuchen diefem Be-
griffe behufs Erzielung der Koftendeckung die weitefte, die Anlieger aus dem ent-
gegengefetzten Grunde die engfte Auslegung zu geben. Wird die Strafsenftrecke
nicht als eine im Sinne des Gefetzes »{chon vorhandene, bisher unbebaute« aner-
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kannt, fo ift der Anlieger nicht blofs von Koftenbeitrigen entbunden, fondern hat
im Gegentheil von der Gemeinde Entfchidigung fiir Landabtretung u. f. w. zu be-
anfpruchen. Sicher hat der Gefetzgeber nicht die Beitragspflicht an alten, lingft fiir
den Anbau, wenn auch nur ftreckenweife, benutzten Stadtftrafsen feft f{etzen wollen ;
aber es diirfte auch zu weit gehen, wenn man geltend machen wollte, der Gefetz-
geber habe nur »neu entworfene, aber noch unfertige« Strafsen im Auge gehabt.
Ein Feldweg, ein bekiester Gemeindeweg oder auch eine Landftrafse, die nach dem
feft geftellten Stadtbauplane dazu beftimmt find, breite Stadtftrafsen mit verbefferter
Richtung und verbefferten Hohenverhiltniffen zu werden, find gewifs als folche
Strafsen zu betrachten, auf welche die Beitragspflicht des §. 15 des preufsifchen
Gefetzes Anwendung findet. Fiir die Beurtheilung der Sachlage und der Koften-
frage ift es gleichgiltig, ob die neue Stadtftrafse mitten durch das Feld gezogen
wird oder ob in diefelbe fireckenweife ein alter, unangebauter Weg fillt.

429. Zur Ermittelung der Anliegerbeitrige werden die Koften einer ganzen Strecke

Normalbeitrige. il o i 8 e .

zufammengezihlt und gleichmifsig vertheilt; zugehorige Theile von Strafsen-
kreuzungen und Strafsenabzweigungen werden mit eingerechnet. So bilden fich fiir
Erdarbeiten, Pflafterung und Biirgerfteige bei annihernd gleichartigem Gelidnde faft
von felbft Normalbeitrige nach dem laufenden Meter Frontlange und nach der Strafsen-
breite. Bei der Kélner Stadterweiterung geht man beziiglich der Canalifation und der
Beleuchtungs-Anlage einen Schritt weiter, indem es fiir den Anliegerbeitrag gleich-
giltig fein foll, ob in der Strafse ein Hauptcanal von grofsem oder ein Canalrohr
von geringem Querfchnitt, ein Hauptgasrohr von 60 cm oder ein Nebenrohr von
10 ecm Weite liegt. Das Canalnetz, wie das Gasrohrnetz oder das elektrifche
Kabelnetz haben fiir jeden Anlieger den gleichen Werth, mégen die Hauptleitungen
in diefer oder jener Strafse liegen.

Auf Grund diefer Erwigungen ift in Koln der Koftenbeitrag zum Canalbau allgemein (mit Ein-
fchlufs der Koften fiir die ftidtifcherfeits herzuftellenden Hausanfchliiffe) auf 40 Mark, derjenige zum Bau
des Gasrohrnetzes auf 12 Mark fiir jedes laufende Meter Grundftiicksfront feft gefetzt worden, fo dafs
es nunmehr moglich ift, bei mittlerer Ausfithrungsgiite fir den ganzen Strafsenbau (ohne Grunderwerb)
Normalbeitrige zu fordern, welche nach der Strafsenbreite von 180 bis zu 100 Mark fiir das Front-
Meter abgeftuft find.

Am einfachften geftaltet fich die Beitragsfrage, wenn die Gemeinde felbft die
Eigenthiimerin des Baulandes ift, welches fie durch neue Strafsen aufgefchloffen hat.
Hier ift es eine blofse Zweckmifsigkeitsfrage der Verkaufs-Politik, ob man durch
die Verkaufsbedingungen hohe, niedrige oder gar keine Beitridge ausbedingt; durch
geringere oder hohere Kaufgebote wird fich diefer Unter{chied mehr oder weniger
ausgleichen. In der Kélner Stadterweiterung ift fiir ftadtifche Grundftiicke in diefem
Sinne die Beitragspflicht auf ungefdhr ein Drittel des normalen Satzes ermafsigt,
was auf den Durchfchnittsmenfchen eine gewiffe Anziehungskraft ausiibt,

6. Kapitel.
Die Strafsendurchbriiche und die Verbefferung alter Strafsen.

430. Nimmt eine Feftungsftadt eine plstzliche Erweiterung vor oder findet bei

Wirkung der . . 5 . s .
Stadterweiterung CINET Offenen Stadt zeitweife eine ftarke Entwickelung nach aufsen ftatt, fo hat diefe

auf die Altftadt. Ausdehnung auch den entfchiedenften Einflufs auf die Verkehrs-, Gefchifts- und



