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1. Abfichnitt.
Die Grundlagen des Stddtebaues.

I kEaiph it ol
Die f{tadtifchen Wohnungen.

Die Behandlung des Wohnungswefens gehort in fo fern nothwendig in den
Rahmen des Stidtebaues, als die verfchiedenen Lofungsformen der Wohnungsfrage auf
die Geftaltung und Ausbildung des Stadtplanes beftimmend einwirken. Die Anlage
einer neuen Stadt oder eines neuen Stadttheiles hat fich nach der ortsiiblichen Bauweife
zu richten, kann aber auch zur Verbefferung und Umgeftaltung diefer Bauweife be-
nutzt werden, Selbftverftindlich handelt es fich hier nur um die ftddtifche und vor-
ftadtifche Bauweife, wihrend das lindliche Wohnungswefen aufser Betracht bleibt.
Die ftadtifche Wohnungsfrage ift unter drei Gefichtspunkten zu betrachten, namlich:

a) nach den Beziehungen zwifchen dem Haufe und dem Baugrundftiick,

b) nach der Zahl der Wohnungen im Haufe und

c) nach der Art oder den Anfpriichen der Bewohner.

a) Beziehungen zwifchen Wohnhaus und Baugrundftiick.

1) Offene Bebauung.

Wir unterfcheiden die offene und die gefchloffene Bebauung; erftere wird
auch Villenbau, letztere Reihenbau genannt. Der Villenbau verlangt, dafs die
Hiufer von allen Seiten oder wenigftens von drei Seiten frei ftehen. Die auf allen

Fig. 1. Seiten freie Stellung ift Regel bei herrfchaftlichen

Vorftadthdufern oder eigentlichen Villen (Fig. 2). Das

Haus empfingt Luft und Licht von allen Seiten; es

ift ganz umgeben vom Garten oder Park, in welchem
. der Wirthfchaftshof und etwaige Nebengebdude mog-
5 lichft wenig ftérend untergebracht find. Die Baulich-
keiten treten in der Regel auch hinter der Strafsen-
- fluchtlinie zuriick, fo dafs fich eine von letzterer

verfchiedene Baufluchtlinie ergiebt, wie dies u. a. in

§ 1 des preufsifchen Fluchtlinien-Gefetzes (fiehe An-

hang) vorgefehen ift. Fig. 1 zeigt, wie aus folchen

tzer-str,
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Villenblock zu Dresden. umgébener Block fich zufammenfetzt. Der Raum
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zwifchen Baulinie und Strafsenlinie pflegt als Vorgarten ausgebildet und der Strafse
entlang durch ein Gitter eingefriedigt zu werden.

Das von drei Seiten frei {tehende Gebiude entfteht, wenn man zwei Hiufer mit
einer gemeinfchaftlichen Scheidemauer an einander lehnt, im Uebrigen aber in der
vorbefchriebenen Art behandelt. Es bildet fich dann die fog. Doppel-Villa (Fig. 3).
Ausnahmsweife erftreckt fich die zufammenfaffende Gruppirung auf drei Hiufer, deren
mittleres alsdann den frei ftehenden Charakter verliert.

Der Abftand der Haufer von der Nachbargrenze ift ein fehr verfchiedener,
ndmlich 3 bis 10 m und mehr. In Koln hat fich der Abftand von 3 m von der
Grenze, alfo von 6 m von Haus zu Haus, bei Gebduden mit einem Obergefchofs als
zu gering erwiefen; es follte die Entfernung des Haufes von der Grenze mindeftens
4 m, beffer 5 m betragen, damit die beabfichtigte fchonheitliche und gefundheitliche
Wirkung erzielt werde. Je hoher die Haufer, um fo grofsere Abftinde find- er-
wiinfcht. Niedrige Nebengebdude im Hintergrunde der Grundftiicke kénnen unter
feft zu ftellenden Befchrankungen auf die Grenze gebaut werden. Im Anhange
werden wir einige hierauf beziigliche Polizei-Vor{chriften aus den Stidten Wiesbaden
und Koln mittheilen. Befonders bekannt {ind aufserdem die Villenviertel in Dresden,
Erfurt, Kopenhagen, Budapeft und in Vororten von Wien und Berlin.

Ein Mittelding zwifchen freier und gefchloffener Bebauung ift in alten Stddten
vielfach durch die Vorfchrift des fog. »Wich« hervorgerufen worden, d. h. durch
die Vorfchrift, dafs jedes Haus von der Grenze des Nachbars um ein gewiffes Mafs
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zurlick-»weichen« muffte. Der Wich des preufsifchen Landrechtes betréigt, zwifchen
den Gebduden gemeffen, O514m (= 3 Fufs). Wahrend der Wich in Vorftidten und
zwifchen herrfchaftlichen Einzelhdufern zur malerifchen, landfchaftlichen Geftaltung der
Stadt Anlafs giebt, wie fich dies befonders fchén auf den #ufseren Thorftrafsen von
Frankfurt a. M. entwickelt hat, wo in reichsftadtifcher Zeit ein Wich von 223 m vorge-
fchrieben war, pflegt der im Inneren alter Stidte, z. B. in Weftfalen und Heffen,
zwifchen je zwei Haufern liegende freie Grenzftreifen der Sicherheit und Reinlichkeit
nachtheilig zu fein; er pflegt die Traufe der Dicher und die Abflufsrinne der Héfe
aufzunehmen, auch als Zugang zu Hintergebiuden, als Aufbewahrungsort von Ab-
fallen, zur Unterbringung von Bediirfnifs-Anftalten u. dergl. zu dienen. Im Inneren
der Stadte kann defshalb die offene Bauart nur ausnahmsweife als wiinfchenswerth
bezeichnet werden; hier begiinftigen vielmehr die Bauordnungen mit Recht den
gefchloffenen Reihenbau 1Y),

i Ein &hnliches Mittel-

RE ding zwifchen offener und ge-

___U U J) \\\: - {chloffener Bauweife, welches

Rothebihl-Strasse vermuthlich aus der alten

O W " " wm w Gepflogenheit des Wichs

e hervorgegangen ift, bildet
//// - ,//’///(//7// das Stuttgarter »Pavillon-
'/Z/Z/{///%% %//////%% Syfteme. Ig)ort ift gefetzlich

= vorgefchrieben, dafs auf einer
Seite des Haufes fiir eine
Einfahrt ein Grenzabftand
von wenigftens 2,3 m, auf der
anderen Seite ein folcher von
wenigftens 0,565 m, zufammen
alfo eine unbebaute Fliche
voni 2 gesmii(— 10 Fufs
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il e bt SR s ol e wiirttemb.) Breite vorhanden
Hiuferblock zu Stuttgart. fein mufs. Bei Neben- und

Hintergebduden wird diefe
Beftimmung nicht durchgefiihrt. Die Bebauungsart eines Stuttgarter Hiuferblocks
zeigt Fig. 4. Bei Anlage neuer Strafsen und bei einigen dlteren Strafsen, wo die
vorhandene freie Ausficht moglichft wenig befchrankt werden foll, find indefs in
der wiirttembergifchen Hauptftadt grofsere Héuferabftinde, bis zu 14 m Breite, vor-
gefchrieben und zugleich auch die Gebiudehohen befchrinkt worden, wovon in
Abfchn. 3, Kap. 2 u. 8 noch die Rede fein wird.

- Gefetzlich geregelt ift aufserdem die offene Bebauung in den Konigreichen
Bayern und Sachfen. Nach der Dresdener Bauordnung mufs z. B. iiberall da, wo
im Bebauungsplane die offene Bauweife feft gefetzt ift, jedes Haus in der Regel
um ein Drittel feiner Hohe, mindeftens aber um 5 m von der Grenze des Nachbars
entfernt bleiben. In Preufsen wird die Frage, ob die offene Bauweife durch eine
baupolizeiliche Vorfchrift den Grundbefitzern zur Pflicht gemacht werden kann, fiir
eine ftreitige gehalten. Zwei preufsifche Stadte, Wiesbaden und Erfurt, befitzen

1) Vergl.: ROESSLER, G. v. Zur Bauart deutfcher Stidte. Deutfche Bauz. 1874, S. 153, 162.
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zwar Landhausbezirke, in welchen der gefchloffene Reihenbau durch die Bauordnung
unterfagt ift (Naheres hieriiber fiehe in Abfchn. 3, Kap. 2); auch der Stadt Koln
it es gegeniiber dem Widerfpruch der Grundbefitzer gelungen, zwei eng begrenzte
Theile der Stadterweiterung durch Polizei-Verordnung der offenen Bauweife vorzu-
behalten.

Aus allgemein gefundheitlichen Griinden hat der »Deutfche Verein fiir 6ffentliche
Gefundheitspflege« in feiner Verfammlung zu Freiburg i. Br. im Jahre 1885 und bei
anderen Gelegenheiten das Verlangen ausgefprochen, dafs in allen deutfchen Staaten die
gefetzliche Moglichkeit gefchaffen werde, fiir beftimmte neue Strafsen und Stadttheile
den Villenbau obrigkeitlich vorzufchreiben. Bis diefer Wunfch erfiilit fein wird, wird in
den meiften deutfchen Stidten die offene Bauweife auf diejenigen Fille befchrinkt fein,
wo fie vom Grundbefitzer freiwillig gewihlt oder von der Gemeinde den An-
kiufern gemeindlicher Baugrundftiicke privatrechtlich zur Bedingung gemacht wird.
Die dauernde Erhaltung von Villenvierteln, welche freiwillig oder auf Grund privat-
rechtlicher Verpflichtung angelegt find, ift aber leider nicht immer gewdhrleiftet;
nur zu oft find allmihlig aus frei ftehenden Villen gefchloffene, hohe Hiauferreihen
entftanden, fobald erft ein Befitzer feinen Vortheil darin fand, mit der Umwandelung
den Anfang zu machen. Auch an diefer Stelle mufs daher der Wunfch wiederholt
werden, dafs die offene Bauweife allgemein gefetzlich geregelt werde.

Die Vorziige derfelben befchrinken fich nicht auf die anmuthige, hiibfche
Erfcheinung, auf die beffere Wirkung der Architektur und die grofsere Annehm-
lichkeit fiir die Bewohner; die freie Bebauung einzelner Stadttheile ift zugleich eine
fir die Gefundheit diefer Stadttheile und der ganzen Stadt wichtige Mafsregel.
Durch ihren Vorrath an unverdorbener Luft und ihren
Reichthum an Pflanzenleben kommen fie auch den be- Fig. 8.
nachbarten Stadttheilen zu gute. Ihre gefundheitliche

Fig. 5. Fig. 6.
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Wirkung ift derjenigen der offentlichen
Garten dhnlich, ihre Bedeutung daher
um fo grofser, je drmer die Stadt an
Pflanzungen und Parkanlagen ift.

Die grofsten Vortheile geniefsen
natiirlich die Bewohner der Villen {elber,
da fie fich faft nach Belieben mit Licht
und Luft verfehen und von den Einwir-
kungen der Nachbarn fich faft unab-
hiangig machen konnen. Einige Villen-
grundriffe find zur Erlduterung in Fig. 5
bis 10 beigefiigt ?).

Die Grundriffe in Fig.5, 6 u. 7 verlangen

fehr geringen Raum. Fig. 5 bedarf, bei 7,sm
Hausbreite und je 4m Abftand von den Nachbar-
grenzen, eine Bauftelle von 15,5 m Breite; es ift

jedoch nur eine Bauftellenbreite von 11,sm er-

Grofseres

forderlich, wenn man das Haus mit einem anderen

i amerikanifches

kuppelt, was zuliffig ift, weil die eine Langfeite
e Landhaus.

B s Fenfteroffoungen nicht befitzt. Die amerikaniiche
Villa 1 Goin . G Villa in Fig. 6 lifft fich nicht kuppeln, bedarf
nach Hints. daher einer Bauftelle von 16 m Breite; in Amerika

werden folche kleine Landhiufer in Holzbau
fabrikmifsig hergeftellt und zum Auffchlagen fertig auf Lager gehalten. Fig. 7 lifft fich ebenfalls nicht
kuppeln, verlangt defshalb eine 16,sm breite Bauftelle. Der vierzimmerige Grundrifs in Fig. 8 be-
anfprucht bei einfeitigem Grenzabftand von 4m ein Baugrundftiick von 14, m Breite, wihrend die im
Grundrifs ungiinftiger geftaltete Fig. 9 unter der gleichen Vorausfetzung eine Bauftellenbreite von 17,4m
verlangt. Das grofsere amerikanifche Landhaus in Fig. 10 fétst ein Grundftick von 19,5 m Breite voraus.
Die Tiefe der befprochenen Bauftellen wird in der Regel 30 bis 50m betragen. Geringere Grundrifs-
und Bauftellenmafse find iibrigens keineswegs ausgefchloffen. Eben fo ift es felbftverftandlich, dafs eigent-
liche herrfchaftliche Villen weit mehr Raum beanfpruchen; die reichliche Bemeffung aller Riume im Haufe
und in der Umgebung deffelben ift ja fiir den Rang des Haufes am meiften bezeichnend.

2) Gefchloffene Bebauung.

Die Vorziige der gefchloffenen Bebauung beftehen darin, dafs weniger Boden-
fliche fiir ein Wohnhaus erforderlich ift, dafs die Baulichkeiten fich mehr zu Ge-
fchafts- und Gewerbezwecken eignen, dafs endlich das nur von der Vorderfeite zu-
gangliche Grundftick in der Regel mehr Sicherheit gewidhrt, Es wire alfo Thor-
heit, wollte man in einer Stadt die offene Bauweife zur allgemeinen Regel machen.
Das Wiinfchenswerthe ift vielmehr, dafs gewiffe, nach der Oertlichkeit geeignete
Bezirke fiir offene Bebauung beftimmt und dafs gleichzeitic die Nachtheile des ge-
fchloffenen Reihenbaues durch Ortsgefetze und Polizei-Vorfchriften nach Moglichkeit
gemildert werden,

Diefe Nachtheile find dreifacher Art, nidmlich erftens die Beeintrichtigung der
Architektur durch Aneinanderreihen von Fagaden verfchiedener Hohe, ungleicher

2) Vergl. u. A.: Villen und Wohnhdufer. Sammlung von kleineren lindlichen Wohnhiufern, entworfen und ausgefiihrt

von hervorragenden Architekten. Berlin 1884.

Shoppel’s modern houfes, lift of publications of the cooperative Building-Plan-Affociation- Architects. New-
York 1887.

Hintz’ moderne Hiufer. Eine illuftrirté architectonifche Zeitfchrift. Herausg. von der Berliner Bauplan-

Vereinigung zu Grofs-Lichterfelde bei Berlin. Berlin 1887.
Amerikanifche Landhiufer. Deutfche Bauz. 1887, S. 337, 369, 433.
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Axentheilung und Ausbildung; zweitens die Begiinftigung einer Menge von Belifti-
gungen, welche vielfach durch unnéthige Gemeinfchaftlichkeiten herbeigefiihrt werden,
beifpielsweife durch gemeinfchaftliche Scheidemauern, gemeinfchaftliche Schornfteine,
gemeinfame Entwifferungs-Anlagen und Aborte, gemeinfame Zugédnge und Dienftbar-
keiten anderer Art; drittens die Gefahr der gegenfeitigen Befchrankung von Luft,
Licht und Sonne.

Gegen die erftgenannte Art von Nachtheilen kann die Behorde kaum etwas
ausrichten; gegen die Uebelftinde der zweiten Art kann von der Behérde dadurch mit
Erfolg vorgegangen werden, dafs fie die Schaffung nachtheiliger Gemeinfamkeiten,
z. B. gemeinfchaftlicher Abortgruben, Canalanfchliiffe, Schornfteine etc., unterfagt.
Alle nachbarlichen Gemeinfamkeiten zu verbieten, wiirde offenbar zu weit gehen
und undurchfithrbar fein; fo wiirde das Verbot gemeinfchaftlicher Scheidemauern,
mit welchen viele Mifslichkeiten verkniipft find, fiir fchmale Grundftiicke fehr
fchidigend wirken, zudem in Lindern des franzofifchen Rechtes ungiltig fein.

Die dritte Art von Uebelftinden, welche befonders darauf fich griinden,
dafs das in der gefchloffenen Reihe ftehende Haus nur von zwei Seiten, von der
Strafse und vom Hofe, Luft und Licht erhalten kann, an der Hoffeite aber von
den Anbauten und Hinterbauten des Nachbars und von den eigenen An- und Hinter-
bauten in Bezug auf Luft und Licht beeintrdchtigt wird, verfucht man in allen
Stddten durch polizeiliche Baubefchrinkungen zu bekdmpfen, aber nirgend wo mit
vollem Erfolge. Die Befchrinkungen beziehen fich auf die Hohe der Gebdude, auf die
Feftftellung eines geringften Abftandes der Fenftermauern von anderen Baulichkeiten,
fo wie auf die Vorfchrift, dafs ein beftimmter Flachenantheil der Bauftelle unbebaut
bleiben mufs. In Abfchn. 3, Kap. 2 u. 8 werden wir hierauf niher eingehen.

Die mit der gefchloffenen Bauweife unvermeidlich verbundene Ineinander-
fchachtelung der Gebiude ift aus Fig. 11 bis 16 erfichtlich, welche fechs aus-
gefithrte Baublocke aus Berlin, Magdeburg, Kéln, Wien und
Trieft zeigen. Auf das allergeringfte zuliffige Mafs pflegen
die Lichtflichen in den Eckgrundftiicken, welche in der Regel
von den Nachbarbauten auf das engfte umfaflt werden, ein-
gefchrinkt zu werden. Der Berliner, der Wiener und der
Triefter Block zeigen aber durchweg die Armuth an freien
Hofraumen.

gebiude heifsen die bei der gefchloffenen Bebauung fich an
einander reihenden Gebiude eingebaute Haufer. Das ein-
gebaute Haus wat’ &foyfy ift dasjenige, welches aufser den
bebauten Flichen (Vorder-, Neben-, Quer-, Hintergebaude)

nur noch Hofraum oder Lichthofe enthalt.

Fig: 19, 20, 24%),¥25 526 u. 274, Hausgrundrifie® ans = Magde-
burg, Berlin, Wien, Budapeft, Paris, Madrid und London darftellend,
zeigen Beifpiele folcher eingebauter Hiufer, zum Theile im ausgeprigteften
Sinne. In Fig. 19 u.-22 ift der Garten noch nicht ganz verfchwunden. In
Wohnhaus mit Hof und Fig. 23, 24, 25 u. 27 find Lichthéfe zu Hilfe genommen, um das Innere der

Garten zu Berlin. Gebiudekdrper noch einigermafsen zu erhellen. Sogar das Herrf{chaftshaus in

1 it G Fig. 24 entbehrt jeder Gartenfliche; den Erfatz foll nach italienifcher Sitte

3) Nach: Deutfche Bauz. 1884, S. 381.
4) Nach: Centralbl. d. Bauverw. 1884, S. 299.

Im Gegenfatz zur Villa oder zum frei ftehenden Wohn-

13,
Gegen-
mafsregeln. .

T4
Beifpiele.
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die Halle um den Hofraum darbieten. In Fig. 26 ift die Enge der Bauftelle weniger empfindlich, weil
das Haus nur von einer einzigen Familie bewohnt wird.
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Stockwerkshaus mit je 4 Wohnungen zu Wien. Herrfchaftliches Wohnhaus zu Budapeft.
15 Veranlaflt wurde und wird diefe dichte Bebauung im Inneren alter Stadte durch

Urfachen

e i GierEnge der mittelalterlichen Grundftiicke, in neuen Stidten, befonders in Grofs-
Bebaumng.  {tidten, durch die in Folge der Speculation fo hoch als moglich gefteigerten
Bodeupreife.
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Stockwerkshaus mit je 2 Wohnungen : Stockwerkshaus mit je 2 Wohnungen
zu Paris. zu Madrid.
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Zwei Baugrundftiicke mit Girten und =
. Gewohnliche Einzelhiufer Vorgirten zu Koln. Einfamilienhaus zu Briiffel.
zu Koln.
Freundlicher, gefunder und nachahmenswerther ift diejenige Art des eingebauten S

Eingebaute

Haufes, bei welcher an den Wirthfchaftshof fich noch ein Giartchen anfchliefst. miufer mic
Fig. 13 u. 14, ferner Fig. 28, 29 u. 30 zeigen hierfiir Beifpiele aus Koln und Cértchen.
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Briiffel. In den rheinifchen, hol-
landifchenundbelgifchen Stadten
ift diefe Ausftattung der Bau-
ftelle mit einem Girtchen, we-
nigftens in folchen Stadttheilen,
welche nicht vorwiegend zum
Betriebe von Gefchiften dienen,
die Regel. Da die Girten oder
Girtchen oft neben einander
und hinter einander liegen, fo
kann fich bei diefer Art des
eingebauten - Wohnhaufes im
Inneren eines Baublocks eine
zufammenhingende, nur durch :
niedrige Grenzmauern getrennte, gerdumige Gartenfliche bilden; Beifpiele hierfiir find
Fig. 17, 18 u. 31. In England hat man das Syftem der zufammenhingenden Garten-
fliche derart weiter ausgebildet, dafs man mitunter die Zwifchenmauern fortgelaffen,
alfo einen einheitlichen grofsen Garten im Inneren des Blocks gefchaffen hat, welcher
den anftofsenden Wohnhiufern als gemeinfame Erholungsftitte dient.

Auf dem Continent hat man diefe englifche Einrichtung eines gemeinfamen

10 3 g
e S shat e e

Privatgartens, welcher oft auch einen von Strafsen umgebenen Block fiir fich bildet,
nicht nachgeahmt. Mehr aber, als in England ift bei uns die freundlichere Geftaltung
der Wohnungen in gefchloffenen Reihenbauten und die gleichzeitige Verfchonerung
der Strafsen durch Anlage von Vorgirtchen iiblich, wie folches fiir Villen fchon
oben erwiahnt wurde. In Gefchiftsftrafsen find diefe Vorgarten (fiehe Fig. 1, 2, 3, 17,
29, 31) unzweckmifsig, um fo fchmuckhafter und angenehmer aber in ruhigen
Wohnungsftrafsen. Die Tiefe der Girtchen pflegt 3 bis 10m zu betragen (fiche
auch die Strafsen-Querfchnitte in Abfchn, 2, Kap. 5).

b) Zahl der Wohnungen im Haufe.

Auf die Form und Grofse des Baugrundftiickes und fomit auf die Entwickelung
des Stadtbauplanes ift in zweiter Linie die Zahl der Wohnungen von Einflufs, fiir
welche das Haus oder die Mehrzahl der Haufer dienen foll. Wir haben in diefer
Hinficht grundfitzlich zu unterfcheiden: das Wohnhaus, welches fiir eine einzige
Familie beftimmt ift, und das zum Wohnen mehrerer Familien beftimmte Gebdude.
Erfteres wird Einfamilienhaus, Einzelhaus, Privathaus genannt, letzteres mit
dem Namen Miethhaus, Etagenhaus, Stockwerkhaus, Zinshaus bezeichnet.
Beide Arten von Hiufern kommen in allen Stidten vor. In vielen Gegenden be-
fchrinkt fich indefs das Einzelhaus auf die oberfte Claffe der Bevolkerung, hat alfo
auf das Ausfehen und die Anlage der Stidte und auf die Wohnungsfrage keinen
oder geringen Einflufs, wihrend in anderen Lindern das Einzelhaus auch fiir die
mittlere ftidtifche Bevolkerung in moglichft allgemeiner Uebung fteht, demnach fiir
die Erfcheinung und Anordnung der ftidtifchen Strafsen, fo wie fiir die Art des
Wohnens mafsgebend ift, wenn auch das Miethhaus fein gelegentliches Vor-
kommen findet,

Zieht man in Europa von der Nordfeekiifte bis zur Kiifte des atlantifchen
Meeres eine annihernd halbkreisformige Linie, welche die Stddte Bremen,
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Miinfter i. W., Koln, Koblenz, Luxemburg und Amiens umfchliefst, fo ift auf dem
nordweftlich diefer Linie liegenden Ausfchnitt des europiifchen Feftlandes und in
England das Einfamilienhaus mehr oder weniger ausfchliefslich in Gebrauch, wihrend
im iibrigen Europa das Miethhaus herrfcht. England, das nordliche Frankreich,
Luxemburg, Belgien, Holland, die Rheinprovinz, Theile der Provinzen Weft-
falen und Hannover, endlich Bremen und Oldenburg find hiernach die Linder des
Einfamilienhaufes, welches fich in Nord-Frankreich, Rheinland und Weftfalen mit
Miethhdufern mittlerer Grofse zu mifchen beginnt. Dagegen wohnt die ftidtifche
Bevolkerung im mittleren und fiidlichen Frankreich und in den anderen lateinifchen
Landern, in Nordoft-, Mittel- und Siiddeutfchland, in der Schweiz, in Oeflterreich,
Ungarn und Rufsland der Regel nach in grofsen Miethhidufern, von welchen jedes
eine Gruppe von Familien umfafft. Es wire ein Fehler, wollte man das eine oder
das andere Wohnfyftem durchweg als das beffere bezeichnen; bei dem perfénlichen
Empfinden pflegen die Gewshnung und ortliche Gepflogenheiten das Urtheil zu be-
einfluffen.

Beide Wohnungsarten haben ihre Vorziige. Das Stockwerkhaus — fo be-
nannt, weil jedes Stockwerk fiir fich eine oder mehrere abgefchloffene Wohnungen
(Quartiere) bildet — liefert befonders in den unteren Gefchoffen bequemere, auf
gleicher Hohe liegende, fiir die Hauswirthfchaft und fiir Gefellfchaftszwecke mehr
geeignete Wohnungen, - welche zudem billiger find, als die Wohnung des Einzel-
haufes, weil die Koften fiir Treppe, Hof, Dach u. f. w. und namentlich die Koften
des Grundftiickes, welche 20 bis 50 Procent des Gefammtpreifes zu betragen pflegen,
auf mehrere iber und neben einander liegende Wohnungen fich vertheilen. Das
Einzelhaus ift trotz des haufigen Treppenfteigens, einer Folge der Vertheilung
der Wohnung in mehrere Gefchoffe, unvergleichlich behaglicher und wegen Ver-
hiitung aller hiduslichen Gemeinfchaftlichkeiten angenehmer, aber auch etwas koft-
{pieliger,

Das Miethhaus liefert grofse ftattliche Strafsenfronten, allerdings auch, wenn
nicht befondere Mittel aufgewendet werden, nur zu oft cafernenhafte Einformigkeit.
Die befonders in fiidlichen Lindern iibliche architektonifche Behandlung des Zins-
haufes als Gruppenbau, ja als Palaft, enthilt ftets etwas Unwahres und defshalb
Unkiinftlerifches; es ift im beften Falle eine grofsartige Schein-Monumentalitit, Die
Architektur des Einzelhaufes ift, fo fern nicht die Maffenherftellungs- Schablone
platzgreift, wie leider in England und Nordamerika, individuell, daher das Haus eben
fo verfchiedenartig wie die Bediirfniffe des Bauenden, in Grundrifs und Anficht
mannigfaltig und zur kiinftlerifchen Ausbildung auch bei einfachen Verhiltniffen
ftets geeignet, wenn auch weniger grofsartig als das Miethhaus.

Das Einzelhaus ift zwei- oder dreigefchoffig, felten hoher; das Miethhaus ift
vier- oder fiinfgefchoffig, felten niedriger. In Paris und Rom find fieben Wohn-
gelchoffe iiber einander nichts Ungewdhnliches; in New-York fteigt die Zahl der
Gefchoffe bei Zinshdufern bis auf vierzehn. Fiir das Einzelhaus wiirden  wenige bau-
polizeiliche Beftimmungen geniigen, da Jedermann fiir fein eigenes Intereffe die befte
Polizei-Behorde ift. Fiir das Miethhaus dagegen ift zu Gunften der kiinftigen Ein-
wohner die grofse Zahl von Bauvorfchriften nothwendig, an deren Erginzung ftets
gearbeitet wird; aber nicht verhindert wird dadurch der unaufhdrliche Zwift der
Bewohner, gewohnlich herbeigefiihrt durch die Gemeinfchaftiichkeiten, durch Kinder,
Dienftboten und Hausthiere.
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Das Miethhaus hat in erfter Linie den Zweck der Kapitalanlage, fich ftiitzend
auf das Wohnbediirfnifs Anderer; feine Aufgabe ift, eine thunlichft hohe Rente ab-
zuwerfen, wie es der Name »Zinshaus« deutlich angiebt. Die Aufgabe des Einzel-
haufes ift, eine thunlichft angenehme, den Verhiltniffen der Familie entfprechende
Wohnung zu bilden.

Das Miethhaus wechfelt feine Einwohner und feinen Eigenthiimer, wie die
Waare den Befitzer; es hat keine vertraulichen, man konnte fagen, feelifchen Be-
ziehungen zu den Bewohnern. Es mufs Allen paffen, auf Eigenartiges verzichten.
Die Bewohner lieben nicht ihr Haus; fie forgen nur fiir die von ihnen benutzten
Theile deffelben. Der Eintrittsflur, die Treppe find eigentlich ein Zubehor der
offentlichen Strafse und in der Regel Jedermann zuginglich. Ein befonderer Pfortner
mufs das Haus bewahren und den Treppenraum fiir den allgemeinen Verkehr be-
leuchten. Die Unterhaltung und Reinlichkeit der allgemein benutzten Haustheile,
befonders der Hofe und Entwifferungs-Anlagen, lifit oft genug zu wiinfchen iibrig;
die Verunreinigung der Luft wird begiinftigt, die Fortpflanzung anfteckender Krank-
heiten erleichtert. Ein Garten ift beim Zinshaufe eine Seltenheit; follte er vor-
handen fein, fo kann er in der Regel nur von einer Familie unter allen benutzt
werden.

Das Einzelhaus dagegen wird gebaut oder follte wenigftens gebaut werden
fiir die Bediirfniffe einer einzelnen beftimmten Familie. Es wechfelt, wenn es nicht
gerade von einem Unternehmer zum Verkaufe errichtet wird, feine Einwohner und
Befitzer felten; es entfpricht dem {efshaften Biirgerftande; es ift die Heimath im
engften traulichften Sinne des Wortes. »Lieber klein und wie mir's pafft, als zur
Miethe im Palaft«, heifst es am Rhein. » My houfe is my caftle,« fagt der Englander.
Der Bewohner des Zinshaufes kann in diefem Sinne nicht von feiner Burg fprechen;
fein Kind hat kein Vaterhaus.

Bei allgemeiner Verbreitung des Einfamilienhaufes in englifchen und hollandi-
fchen Stidten wohnen auf 1ha trotz gefchloffener Bebauung nicht mehr als 200 bis
250 Perfonen; in feftlindifchen Grofsftidten dagegen ift eine Bevolkerungszahl von
500 Seelen auf 1 ha nichts Aufserordentliches. In Neapel, wo auch die Dacher, und in
San Francisco, wo fogar die Keller in mehreren unterirdifchen Gefchoffen bewohnt
werden, ift die Menfchendichtigkeit noch grofser.

Wie der Bau des erften Wohnhaufes das Ende der Urgefchichte der Menfch-
heit und der Bau der erften Stadt den Anfang einer hoheren Cultur bezeichnet, fo
ift die Anhdufung vieler Familien in fremdem Haufe, wenn nicht ein Riickfchritt,
fo doch eine fchlimme Schattenfeite unferer Civilifation.

Nicht weniger als 90 bis 96 Procent der ftidtifchen Bevolkerung wohnen im
oftlichen Deutfchland zur Miethe 9); ein wachfender Bruchtheil, welcher fchon 1871
in Dresden 10 Procent der Einwohnerfchaft betrug, wohnt fogar in Aftermiethe.
In 1880 wechfelten 28,7 Procent der Dresdener Bevolkerung ihre Wohnung!

Die Zahl der Einwohner betrigt durchfchnittlich fiir jedes Haus in London 7,
in Liittich 7,6, in Rotterdam 8,1, in Philadelphia g, in Briiffel 9, in Koln 14, in
Diiffeldorf 16,5, in Aachen 17,5, in Dortmund 18,5, in Stuttgart 22, in Miinchen 28,
in Chemnitz 34, in Paris 36, in der Magdeburger Stadterweiterung 47,5, in Breslau 50,
in St. Petersburg 55, in Wien und Berlin je 63. In diefen Zahlen, welche in den

5) Siehe: ScHMOLLER's Jahrbuch fiir Gefetzgebung, Verwaltung und Volkswirthfchaft im Deutfchen Reich 1887,
HERLRNS. o2
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letztgenannten Stadten noch ftetig wachfen, prigt fich der Unterfchied zwifchen den
Stadten mit Einzelhdufern und denjenigen mit Miethhdufern deutlich aus. Wien
und Berlin zdhlen durchfchnittlich in jedem Haufe 12 Familienwohnungen! Die
theinifch-weftfilifchen Stidte mit ihrem gemifchten Syftem und Stuttgart mit dem
befprochenen »Pavillon-Syftem« bilden in der mitgetheilten Reihe den Uebergang.

Es kann nach dem Gefagten keinem Zweifel unterliegen, dafs das Einzelhaus 25:
in fittlicher, gefundheitlicher, focialer und kiinftlerifcher Beziehung vor jeder Art von Norhiizzigkm
Zinshaus den Vorzug verdient. Das Einfamilienhaus follte, wie Luz/mer fo {chén Wobnungsarten.
fagt, das »Normalhaus« fein ¢). Dadurch aber foll dem Etagenhaus durchaus nicht
die Berechtigung beftritten werden. Fiir die zahlreichen beweglichen Volksclaffen,
welche, wie die meiften Mitglieder des immer der Verfetzung entgegenfehenden
Beamtenftandes, ein eigenes Heim nicht zu erwerben in der Lage find, und fiir die
fehr grofse Zahl von Familien, deren Geldmittel zur Erwerbung oder Anmiethung
eines Einzelhaufes nicht ausreichen, ift das Etagenhaus ein unabweisbares Be-
_diirfnifs. Man wird fogar behaupten diirfen, dafs fiir unfere ftadtifchen Verhiltniffe,
wie fie fich leider durch den Bauftellenwucher, die Baufpeculation und die gewerb-
liche Entwickelung herausgebildet haben, das Miethhaus praktifch noch weniger
entbehrlich ift, als das Einzelhaus. '

Wir ftreben fomit dem gemifchten Wolinungsfyfteme zu. Nicht in dem 26.
Sinne, dafs wir empfehlen, das Einzelhaus dort, wo es noch Sitte ift, gedankenlos G;:X:,}:es
in feiner fchmalen Bauart immer fort zu wiederholen und durch Anbauten und Stock-
werkauffitze zu vergrofsern, fo dafs das entftehende Zwitterhaus fiir eine Familie
zu grofs, fir mehrere Familien aber wegen der Unabgefchloffenheit und Unfelb-
~ ftindigkeit der Zimmergruppen ungeeignet ift — leider find Beifpiele diefer falfchen
Entwickelung in den rheinifchen und belgifchen Stidten zahlreich vorhanden —; fondern
in der Richtung, dafs Einfamilienhdufer und Zinshdufer als fltreng unterfchiedene
Hausarten neben einander vorkommen. Es ift nicht auffallend, dafs die beiden
Wohnungsformen, das »verticale« und das »horizontale« Wohnfyftem, wie man {cherz-
weife gefagt hat, thatfichlich in folchen Stidten, welche der oben bezeichneten
geographifchen Grenzlinie nahe liegen, fich zu durchdringen beginnen. In Lille,

Koln, Dortmund gewinnt das Etagenhaus immer mehr Boden; in Mannheim, Frank-
furt, Hannover, Osnabriick {cheint das Einzelhaus fich einbiirgern zu wollen. Es
follte das Beftreben aller Einfichtigen fein, die Durchdringung der beiden Bauweifen
zu begiinftigen und befonders dem Einfamilienhaufe auch dort Eingang zu ver-
{chaffen, wo die Gewohnheit und der Gefchiftsmarkt noch hindernd im Wege ftehen.

Die Entwickelung des nordamerikanifchen Wohnungswefens, fufsend auf der Ameriz;ﬁkhes
englifchen und holldndifchen Gewohnheit des Einzelhaufes, ift unferer Entwickelung wumungswefen.
vorausgeeilt 7). Die Grundlage der Hausgeftaltung ift der 25 Fufs (= 7,62 m) breite,

100 Fufs (= 30,5 m) tiefe Bauplatz; es ift die Bauftelle des normalen »Dreifenfter-
haufes<. Aus diefem normalen Einzelhaufe (Fig. 32 u. 33), welches fich von dem
europiifchen durch grofsere Ausnutzung der Tiefe des Grundftiickes unterfcheidet,
find nimlich einerfeits, um die Baukoften zu vermindern und das Bewohnen von
Einzelhdufern auch weniger bemittelten Familien zu ermoglichen, noch {chmalere
Einzelhdufer (Fig. 34 u. 36) derart entwickelt worden, dafs aus zwei 25-fiifsigen Bau-
plitzen deren drei, oder aus drei normalen Plitzen vier gefchnitten wurden; anderer-

6) Siehe: Der Zeitgenoffe 1883, S. 139.
7) Siehe: Centralbl. d. Bauverw. 1887, S. 211, 223. — Deutfche Bauz. 1884; S. 461.
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Amerikanifches Miethhaus (#/z#) mit kleineren Wohnungen.

feits aber hat man das 25 Fufs breite Gebdude als Etagenhaus eingerichtet (Fig. 35)
oder aber durch Zufammenlegen mehrerer normaler Bauftellen Platz fiir gerdumigere
Miethhaufer gefchaffen (Fig. 37 u. 38). Mufs fchon die allzu grofse Tiefenausnutzung
der Einzelhaus-Grundftiicke und die dadurch hervorgerufene
geringe Luftverforgung im Inneren der Haufer Bedenken
erregen, fo ift die Umbildung des gewohnten Dreifenfter-
haufes in ein Miethhaus nach Fig. 35 mit je vier Wohnungen
auf einem Stockwerk (das fog. Zenement-houfe) noch tadelns-
werther. Fiir kleinere Miethwohnungen bildet die aus-
gedehnte Anlage des Flat in Fig. 38 mit Pf6rtner, Auf-
zug, gemeinfamen Rdumen fiir Wafchzwecke, Heizung,
Kinderfpiel u. dergl. einen bedeutfamen Fort{chritt, ob-
wohl auch hier die fchwache Verforgung mit Licht und
Luft zu beklagen ift. Paffende Miethwohnungen fiir wohl-
habendere Familien mit abgefchloffenen Gingen nach europiifcher Sitte, jedoch mit
mehr centralifirtem Wirth{chaftsbetrieb, bieten die grofsen Appartement-houfes; Fig. 37
zeigt ein folches auf fpitzwinkeliger Strafsenecke. '

Auf die Geftaltung der amerikanifchen Stadtpldne fcheinen indefs die Mieth-
haufer bislang .nur geringen Einflufs ausgeiibt zu haben. Da die Normalbauftelle
hergebrachter Weife 100 Fufs (engl) Tiefe bei 25 Fufs Breite befitzt, fo find die
Blocke faft durchweg rechtwinkelig mit einer Ausdehnung von 200 Fufs in der einen,
16000 Fufs in der anderen Richtung zugeflchnitten (vergl. die Zufammenﬁellung der
mitgetheilten Hausarten in Fig. 39).

Obwohl die Einbiirgerung des Miethhaufes in Nordamerika neben dem ge-
wohnten Einzelhaufe als Fort{chritt zu begriifsen ift, fo darf doch nicht verfchwiegen
werden, dafs auch die Ausartungen des Miethhaufes fich dort bereits bemerkbar
machten. In New-York find Zinshiaufer entftanden, welche bei 36 » Hohe 100 und
mehr Wohnungen in 14 Stockwerken iiber einander enthalten! Man fucht diefe
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Uebertreibungen durch neuere Baugefetze dadurch zu befchranken, dafs die zuliffige
Gebaudehshe 24,58 m (= 80 Fufs) nicht iiberfchreiten darf, um dadurch daffelbe zu
erreichen, was in deutfchen, franzofifchen und italienifchen Stidten das Verbot be-
zweckt, mehr als fiinf Wohngefchoffe iiber einander zu errichten, FKEine andere
amerikanifche Entwickelung, welche auch in Paris fchon Eingang gefunden hat, ift
die, dafs in einem grofsen Zinshaufe gemeinichaftliche Erfrifchungs- und Wirth{chafts-
rdume, Kochkiichen zur Bedienung aller Infaffen, gemeinfchaftliche Lefefdle u. dergl.
eingerichtet werden, alfo ein Mittelding zwifchen einem europdifchen Miethhaufe
und einem Gafthofe gefchaffen wird. Auch die Verbreitung diefer Ausfchweifung
mochten wir, im Intereffe des Familienlebens, der Kindererziehung und der f{ocialen
Erhaltung, von unferen Stddten fern gehalten wiffen.

Europdifche Grundrifsbeifpiele von Einzelhdufern in gefchloffener Reihe find
bereits in Fig. 26, 28 u. 30, ferner in Fig. 41 enthalten. Befonders die belgifchen
Dreifenfterhdufer erfreuen fich der aufmerkfamften und dem Familienleben am meiften
angepallten Durchbildung im Inneren; eine dhnliche liebevolle Behandlung des
Einzelhaufes in befcheideneren Verhiltniffen finden wir in Bremen. Eigenartig,
aber kaum nachahmenswerth find die é&lteren holldndifchen Haufer mit hinter ein-
ander gereihten Rdumen auf fehr fchmaler und fehr tiefer Bauftelle 8). In London
herrfcht leider in beklagenswerther Weife die Schablone vor; die immerwihrende
Wiederholung deffelben Haufes macht nicht blofs die Strafsen einférmig und lang-
weilig, fondern hindert auch die individuelle Beriickfichtigung der Familienbediirf-
niffe im Inneren. Am Rhein wird die Ausbildung des Einfamilienhaufes im Inneren
und Aecufseren auf anerkennenswerthe Art gepflegt.

Zinshdufer europdifcher Stidte find in den Grundrifsbeifpielen Fig. 20bis 25, 279),
40, 42 bis 44.1°), 45, 46'1) u. 47 vertreten. Der Stuttgarter Grundrifs zeigt zugleich die
Anwendung des Zinshaufes bei offener Bebauung;
derfelbe, {o wie der Wiener Grundrifs ftellen auch
die fiiddeutfche Gepflogenheit dar, die Riume
einer Wohnung um einen gemeinichaftlichen Vor-
platz zu gruppiren. In den Magdeburger und
‘Berliner Grundriffen find die am Hofe liegenden
fog. Berliner Eckzimmer, die Hintertreppen und
der Hintercorridor zu bemerken, an deren Stelle
in Fig, 22 ein Balcongang getreten ift.. Der Pa-
rifer Grundrifs in Fig. 25 ift in Vorder- und Hof-
wohnung, der Wiener, Hamburger und Madrider find in je zwei neben einander
liegende Wohnungen getheilt. Uebrigens find Stockwerk-Grundriffe, welche aus vier
und mehr Wohnungen beftehen, keine Seltenheit. Die ungarifchen Grundriffe zeigen
den Binnenhof nach fiidlindifcher Sitte mit einem Umgange, von welchem die ver-
fchiedenen Zimmer oder Wohnungen zuginglich find. Der Magdeburger und die
beiden Parifer Grundriffe in Fig. 45 u. 47 zeigen Grundriffe von Miethwohnungen
in Eckhidufern. Von den Kolner Grundriffen hat der in Fig. 40 dargeftellte, fiir
befcheidene Anforderungen beftimmte nur 11,5 m Strafsenbreite; im Uebrigen find

Eckhaus zu Paris,

1500 n. Gr.

8) Vergl.: Allg. Bauz. 1883, S. 32 u. Bl 18.
9) Nach: Centralbl. d. Bauverw. 1884, S. 299.
10) Nach: Baugwks.-Ztg. 1886, S. g59.

11) Nach: Deutfche Bauz. 1884, S. 381.
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die Kolner und Stuttgarter Gefchofs-Grundriffe meift nur fiir je eine Familie be-
ftimmt und entbehren gewohnlich der Nebentreppen 12).

Die Breite des Haufes an der Strafse wird Frontbreite (oder Frontlinge)
genannt. Die Frontbreite des eingebauten Einzelhaufes betrdgt in den mit-
getheilten Beifpielen wenigftens 4,5 m; in alten Stidten kommen allerdings noch
geringere Breiten vor. In der Regel fchwankt indefs das Breitenmafs bei drei-
fenftriger Anlage zwifchen 6,5 und 10,0 m, bei vierfenftriger Anlage zwifchen
9 und 13m. Die Tiefe des eingebauten Einzelhaus-Grundftiickes (Haustiefe plus
Hof und Garten) mag zwifchen 20 und 50 m wechfeln; meiftens betrdgt fie 28 bis
35m. Eigentliche herrfchaftliche Einzelhiufer verlangen, wie bei offener, fo auch
bei gefchloffener Bebauung, grofsere Bauftellen, als die angegebenen.

Die Abmeffungen der Baugrundflidchen fiir Zinshdufer find naturgemifs grofser
als diejenigen fiir Einfamilienhdufer, weil alle Bediirfniffe der Familie in einer Ebene
befriedigt werden miiffen. Der Typus, welcher in den Hausgrundriffen einer Stadt

vorwiegt, beherrfcht auch die Bildung der Bauftellen und Blécke. Je nachdem

33.
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in die Frontbreite des Haufes fich zwei Wohnungen auf jedem Stockwerk theilen
oder aber die Strafsenfront nur von einer Wohnung eingenommen wird, betragen
die Hausbreiten 9 bis 40 m, im Mittel etwa 18 m. Die Grundftiickstiefen find in
eben fo weiten Grenzen verfchieden. Da der Garten fiir ein Miethhaus Nebenfache
ift, auch wegen der gewdhnlich fehr hoch aufgefiihrten Gebdude {chwieriger gedeiht,
fo darf man folgern, dafs fiir Miethhdufer geringere Grundftiickstiefen mehr zweck-
mifsig find, wie fiir Einzelhdufer. Andererfeits aber konnen die zuldffigen grofseren
Fliigelbauten beim Miethhaufe wegen des vermehrten Bedarfes an Zimmern tiefer
ausgenutzt werden, als beim Einzelhaufe. Das Grundftiick befteht defshalb in der
Regel aus Vorderhaus, Seitenfliigel, Hintergebaude und Hofraum ohne Garten. Bei
fehr tiefen Grundftiicken kann das Syftem der Seiten- und Hinter- oder Quergebéude,
zum Nachtheil der Bewohner, beliebig oft wiederholt werden. In Berlin z, B. giebt
es Fille, wo fiinf Hofrdume und Quergebdude hinter einander folgen und mehr als
200 Familien auf demfelben Grundftick wohnen (Fig. 48 '%). Diefe hohe Zahl der
Wohnungen ift begreiflich, wenn man bedenkt, dafs der beffer geftellte Theil der
Bevolkerung folche abfcheuliche Unterkiinfte verfchmiéht, dafs daher die ganze Ge-
biudegruppe in kleine und kleinfte Wohnungen eingetheilt ift! Wenn darum 30 bis
40m eine normale Grundftiickstiefe fiir Zinshdufer fein mag, fo kommen doch auch
Tiefen von 15 und bis 100 m vor, letztere nicht zum Segen der Einwohnerfchaft.

Allzu grofse, wie allzu kleine Grundftiickstiefen find zu vermeiden: die letzteren,
weil fie den Bauherrn oder Bauunternehmer néthigen, fich mit der geringften zu-
liffigen Hoffliche zu begniigen; die erfteren, weil auch bei fehr ausgedehnter
Fliche die polizeilich erlaubte dichtefte Bebauung zur Steigerung der Rente nicht
ausgefchloffen ift.

Wo das Baufyftem des Einfamilienhaufes herrfcht, find Grundftiickstiefen bis
zu 40m erwiinfcht, weil fie die Anlage eines Girtchens begiinftigen; grofsere Tiefen,
felbft bis zu 60 und 70m, find wohl im Geldpunkte, doch kaum in anderen Be-
ziehungen bedenklich, weil die Hinterflichen nur zu Garten- oder Gefchiftszwecken
verwendet werden konnen. Die Beforgnifs, das Innere folcher tiefer Baubldcke

12) Vergl. Rowarp. Die neueren Formen des ftadtifchen Wohnhaufes in Deutfchland etc. Zeitfch. d. Arch.- u. Ing.-Ver.
zu Hannover 1889, S. 247 u. ff.
13) Vergl.: Berlin und feine Bauten. Berlin 1877. Theil II, S. 450.
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konne demnichft zu gewerblichen Anlagen, Lagerhéufern ocder dergl. benutzt werden,
hilt indefs meift von der Schaffung derfelben ab. Ausnathmsweife findet man bei
fehr grofser Grundftiickstiefe in hiibfcher Weife den Hinttertheil des Grundftiickes
sur Errichtung befonderer Gartenwohnungen benutzt (Fig.. 49). Dafs es beffer ift,
durch mifsigere Bemeffung der Blocke eine folche kiinftlicme Ausnutzung entbehrlich
zu machen, jedem Haufe vielmehr eine Strafsenfront zuzuwreifen, liegt auf der Hand.

Fig. 48.

Fig. 49.
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als die gewohnlichen Frontbreiten der Einzelhdufer. Immerhin aber wird das Eck- gruiﬁcke_

grundftiick in der Regel des Gartens entbehren miiffen und daher fiir ein Einfamilien-
haus wenig geeignet fein. Beffer eignen fich dagegen die Eckgrundftiicke fiir Mieth-
haufer (vergl. Fig. 21, 37, 45 u. 47), weil die erhebliche Frontenausdehnung die
Anlage zahlreicher Zimmer in ciner Gefchofsebene an der Strafse ermdglicht, unter
Einfchrinkung der Zahl derjenigen Zimmer, welche von dem kleinen Hofe aus erhellt
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und geliiftet werden, oft fogar unter ginzlicher Vermeidung derfelben; ftets aber
wird das Fehlen eines ausgiebig grofsen, freien Hofraumes die Annehmlichkeit des
Wohnens erheblich beeintrachtigen.

c) Art der Bewohner.

Aus der Vermogenslage, der gefellfchaftlichen Stellung, der Erwerbsthatigkeit
der Bewohner folgt eine weitere wefentliche Verfchiedenheit der Wohnhdufer und
Baugrundftiicke, wenn diefelbe auch nicht fo fcharf ausgeprigte Typen hervorgerufen
hat. Der Palaft des Fiirften oder Milliondrs, das Privathaus des reichen Mannes,
das Ladenhaus, das Wirthshaus, der Gafthof, das Handwerkerhaus mit Werkftitte,
das Handlungshaus mit Comptoirs und Lagerriumen, die Fabrik, das Arbeiter-Wohn-
haus und fonftige Hauferarten verlangen die Erfiilllung anderer Riickfichten, als die
nur fiir biirgerliche Wohnungszwecke ohne eigentliche Gefchiftsriume beftimmten
Einzel- und Etagenhiufer. Alle diefe Riickfichten kénnen hier nicht erfchopfend
dargelegt werden; wir miiffen uns darauf befchrinken, einzelne Gefichtspunkte her-
vorzuheben, welche auf die Stadtanlage von befonderem Einflufs fein konnen.

Der Palaft und das vornehme Privathaus beanfpruchen einerfeits fehr ge-
rdumige Baugrundftiicke, andererfeits eine bequeme Lage zum ftadtifchen Verkehre
und eine befonders {chéne Strafsenausftattung. Die Baugrundftiicke miiffen die An-
lage eines Vorhofes (Ehrenhofes), die Einrichtung von Girten, Stallungen und
Remifen, wenn moglich mit befonderen Einfahrten von Seiten- oder Nebenftrafsen, zu-
laffen. Die Strafsenanlage mufs fchon im Stadtplan als eine vornehme entworfen,
d. h. mit Baumreihen, mit gértnerifchem und kiinftlerifchem Schmuck ausgeftattet
fein, erhebliche Breitenmafse, wo moglich auch landfchaftliche Reize befitzen und
weite Ausfichten geftatten, zugleich aber in der Nihe der bedeutfamften Gefchafts-
ftrafsen und Erholungsftatten fich befinden.

Herrfchaftliche Wohnhiufer geringeren Ranges, Haufer fiir Rentner, hohere Be-
amte und fonftige Angehorige des befferen Mittelftandes verlangen eine weniger hervor-
ragende Lage. Stille, nicht zu entlegene Strafsen, welche keinen oder geringen Fracht-
verkehr, moglichft aber Spazierverkehr haben, find fiir die fragliche Hauferart befonders
geeignet, Vorgirten und offene Bauweife fiir diefelbe befonders empfehlenswerth.

Dagegen find umgekehrt Ladenhdufer und andere Gefchiftshdufer vornehmlich
auf Hauptverkehrsftrafsen angewiefen. Die Verkaufswaaren werden feiner, die Laden
aufwandvoller, je mehr man von aufsen in den Stadtkern eindringt: auf den Thor-
ftrafsen Gefchifte fiir die zur Stadt kommenden Landbewohner, im Herzen der Stadt
Schmuck-, Gold- und Kunftgegenftinde., Bevorzugt fiir Ladenzwecke find ftets die
Eckgrundftiicke der Baublocke, bei welchen die Augenfilligkeit, die lange Fronten-
entwickelung, die weit gehende Ausnutzungsfihigkeit des Bodens fiir die Anordnung
von Schaufenftern, fiir die Anbringung von Firmenf{childern und Gefchaftsanzeigen,
fir die anziehende Aufftellung der Waaren und fiir die Unterbringung derfelben
von entfcheidendem Vortheile find.

Auch Gafthofe und Wirthshaufer (Reftaurants, Cafés, Conditoreien) fuchen die
Hauptverkehrsftrafsen, die »Gefchiftslage« auf. Eckhdufer f{ind fiir diefe Zwecke be-
liebt, grofse Grundftiickstiefen fiir Gafthofe und Reftaurants nicht ungeeignet.

Fiir Handwerkerhdufer und Handlungshéufer find grofse Grundftiickstiefen ein
Erfordernifs wegen der Werkftdatten und Lagerrdume. Die Lage an der Haupt-
verkehrsftrafse ift zwar entbehrlich; eine bequeme Zufahrt und eine nahe, gute

i
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Verbindung mit allen ftadtifchen Verkehrsanlagen ift aber wefentliche Bedingung.
Von befonderem Werthe ift die Zuginglichkeit von zwei Strafsen, namlich der
Wohnungen von einer Hauptftrafse, der Hofe, Lager, Comptoirs und Werkftitten
von einer im paffenden Verkehre liegenden Nebenftrafse. Zum Theile hierauf ftiitzt
fich die Zweckmifsigkeit des befonders in englifchen und amerikanifchen Stdadten zu
beobachtenden Wechfels in der Breite, in der Ausftattung und im Range paralleler
Strafsenziige.

Die Fabrik verlangt mehr Raum zur Entwickelung ihrer Baulichkeiten, als ge-
wéhnliche Wohn- oder Gefchiftshiufer. Fiir Fabriken und #hnliche gewerbliche An-
ftalten bedarf daher der Stadtplan grofser, ausgedehnter Blécke in geeigneter Gegend,
wo gute und geeignete nahe Verbindungen, wo moglich unmittelbare Anfchliiffe zu Eifen-
bahnen und Wafferwegen gefichert und Arbeiterwohnungen in der Nachbarfchaft vor-
handen oder zweckmifsig zu errichten find, aus ortlichen Griinden der Landpreis aber
noch mifsig ift. Lafft man in folchen Theilen der Stadterweiterung die zwifchen den
néthigen Hauptverkehrsftrafsen fich bildenden Landblécke noch ungetheilt und fucht
die fonftigen Anforderungen an den Stadtbauplan in anderen Theilen des Gelandes
zu befriedigen, fo kann man das Uebrige der natiirlichen Entwickelung anheimgeben.

Die Sorge fiir Arbeiterwohnungen 14) ift bei der Erweiterung der Stadte die
fchwierigfte und vielleicht auch die bedeutfamfte; fie follte um fo ftirker fein und
um fo mehr zur Thitigkeit anregen, je mehr die Klagen des ohnehin an Unzufrieden-
heit krankenden Arbeiterftandes iiber die Wohnungsverhiltniffe begriindet find."In
grofsen Stddten find die Arbeiter vielfach einem Wohnungswucher preisgegeben, der
Ge zu immer weiterer Einfchriankung ihres Wohnungsbediirfniffes zwingt. Die Zahl
der im IV. Obergefchofs liegenden Wohnungen hat fich in Berlin von 1861 bis 1830
verneunfacht, in Dresden von 1875 bis 1880 verdreifacht. Die Wohnungen mit nur
einem heizbaren Zimmer bilden in Berlin 49, in Dresden 55, in Breslau 59, in
Konigsberg 62, in Chemnitz 70 Procent aller Wohnungen. In Wien beftehen,
wenn man die Kiichen nicht mitrechnet, faft 30 Procent aller Wohnungen nur aus
einem Wohnraume. Die Zuftinde in den grofsen Miethcafernen fiir Arbeiterfamilien,
wo oft zahlreiche Familien an demfelben Flurgang in je einem Zimmer wohnen,
Gind in vielen Fillen mitleiderregend. Fiir Licht und Luft, fiir Reinlichkeit, Ent-
wifferung und Aborte ift hiufig fchlecht geforgt. Die Schar der Kinder ift auf die
halbdunklen Flurginge, auf die engen und hoch umbauten Hofe und auf die Strafse
angewiefen! Die Eltern konnen fich ihrer Hiuslichkeit nicht freuen; Wirthshaus-
leben, Unfittlichkeit, Verbrechen find die Folgen. Es ift ein unangenehmes Ge-
{chift, Arbeiterwohnungen zu vermiethen. Daher wird von wohlmeinenden Privaten
nur hochft felten Kapital in folchen Hiufern angelegt. Auch die Baufpeculation
hilt fich von folchen Unternehmungen gewdhnlich fern, weil es fchwierig ift, fiir

14) Unter Hinweis auf die einfchligigen Kapitel in Theil IV, Halbband 2, Heft z diefes »Handbuches« und auf die
beziiglichen Literatur-Angaben am Schluffe diefes Kapitels feien aus der reichhaltigen Literatur iiber Arbeiterwohnungen hier
befonders hervorgehoben :

ScumoLLER. Ein Mahnruf in der Wohnungsfrage. Jahrb. f. Gef., Verw. u. Volkswirthfch. im deutfchen Reich 1887,
Heft 2, S. 1.

KaLLE, F. Die Wohnungsgefetzgebung. Gegenwart, Bd.i32,"533:

Die Arbeiterwohnungsfrage. Wochbl. f. Baukde. 1887, S. 4571.

Die Ausftellung von »Entwiirfen zu kleinen, billigen Familienhdufern fiir Arbeiter, Unterbeamte, Werkmeifter« u. f. w.
Deutfche Bauz. 1889, S. 325.

TRUDINGER, O. Die Arbeiterwohnungsfrage und die Beftrebungen zur Lofung derfelben etc. Jena 1889.

Verhandlungen des Deutfchen Vereins fiir 6ffentliche Gefundheitspflege zu Frankfurt 1888 und Strafsburg 1889. Deutfche
Viert. f. 6ff. Gefundheitspfl. 1889, S. r u. ff.; 1890, S. zo u. i
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Arbeiter-Cafernen Kiufer zu finden. So kommt es, dafs das Gefchift der Ver-
miethung kleiner Wohnungen leicht in Hinde fillt, die ein halbes oder ganzes, zu-
weilen recht hartes Wuchergefchift daraus machen. Die Miethe pflegt einen um
fo hoheren Procentfatz vom Einkommen zu bilden, je kleiner das letztere ift!
T Die Abhilfe ift fchwierig. Aufser den gefetzlichen und polizeilichen Vor{chriften
iiber die gefundheitliche Einrichtung der Wohnhdufer ift es die Frage, wer fiir an-
gemeffene Arbeiterwohnungen forgen foll und wie fie einzurichten find. Die Fiir-
forge kann von der Gemeinde, von einzelnen Grofsgewerbetreibenden, von Bau-
genoffenfchaften und von gemeinniitzigen Actiengefellfchaften oder Stiftungen ge-
troffen werden. Die Gemeinden haben feither wenig auf diefem Gebiete geleiftet;
nur von Osnabriick und Frankfurt a. M. find dem Verfaffer entfprechende Aus-
fiihrungen bekannt geworden, Dagegen ift die Zahl der Arbeitgeber, welche ihre
Arbeiter mit Wohnungen verforgten, eine fehr grofse; Dolfus in Miilhaufen i. E.,,
Krupp in Effen, die preufsifche Staatsbahn-Verwaltung, die preufsifche Bergwerks-
Verwaltung zu Saarbriicken, der Bochumer Verein fiir Bergbau und Gufsftahl-
fabrikation (fiche Fig. §7), Scholler-Meviffen & Biicklers in Diren, Felten & Guilleaume
in Koln ftehen in erfter Reihe, Arbeiter-Baugenoffenfchaften, welche ihr Vorbild an
den englifchen und amerikanifchen Buzlding Societies haben, find auf dem Feftlande
nur an wenigen Orten, darunter Halle, Infterburg, Flensburg und Kopenhagen, mit
Erfolg in das Leben getreten. Einen grofseren Umfang fcheint die Wirkfamkeit
von Stiftungen und gemeinniitzigen Gefellfchaften anzunehmen, welche in jiingfter
Zeit in vielen Stidten gegriindet worden f{ind.
Einfﬁ“;'ﬂim Die Bauart des Arbeiterhaufes entwickelt fich viel mehr in der Richtung zum
hiner.  Miethhaufe, als zum Einfamilienhaufe. So menfchenfreundlich das Ziel ift, den
Arbeiter allmihlig zum Eigenthiimer werden zu laffen, fo ift dies doch, wie mehrere
Beifpiele, auch das Miilhaufener, gezeigt haben, mit manchen Bedenken verkniipft.
Der Arbeiter bindet fich durch den Hauskauf an ein gewerbliches Werk unter Um-
ftinden fefter, als es ihm zutriglich ift. Als Eigenthiimer beginnt der Arbeiter zu
vermiethen wie jeder andere, und die alten Mifsftinde der Ueber-

volkerung, des Schlafgingerwefens u. f. w. treten wieder ein. Auch Flﬁgz SO
wiffen Andere ihm das Haus abzukaufen und dann felbft den Woh- :
nungswucher zu treiben. Dennoch ift in ldndlichen Fabrikorten und sl
in gewerblichen Vororten grofser Stadte die durch Arbeitgeber, Ge- i3
noffenfchaften oder gemeinniitzige Gefellfchaften zu betreibende, plan- el
mifsige Errichtung kleiner Einzelhdufer fiir Arbeiterfamilien mit etwas 3

Garten und wo moglich mit einem kleinen Acker, ja die Errichtung

ganzer, aus kleinen Hiuschen beftehender Arbeiterdorfer oder Arbeiter- :

ftidtchen nach englifchem Vorbilde, keineswegs auszufchliefsen. Fig. 50 Fe=is; o

zeigt das Erdgefchofs eines folchen Arbeiterwohnhaufes der »M.-Glad- Arbeiter-Wohn-

bacher Actien-Baugefellfchafte; nur die beiden Vorderrdaume find mit haus fiir eine
Dachftuben iiberbaut. Je zwei Haufer bilden eine Gruppe; auf jede Hamilic,

Wohnung entfallen wenigftens 114 am Bodenfliche.

45 Fiir Stidte und namentlich Grofsftidte indefs ift diefe Wohnungsart ungeeignet,

Miethhiufer.  (,\w0h] wegen des zu theueren Bodens, als wegen der anders gearteten Arbeiterfchaft.

Hier handelt es fich um die Schaffung zweckdienlicher Miethhdufer mit moglichft felb-

ftindig gruppirten, kleinen Wohnungen. Am Werkftittenbahnhof Leinhaufen bei Han-

nover wurde als Bediirfnifs einer Arbeiterfamilie eine Stube von 20, eine Kammer
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von 12 und ein Kiichen- oder Flurraum von 11 gm angefehen. Dies ift fiir eine
Familie von geringer Kopfzahl fchon reichlich. In den meiften Grofsftadten ift das
Wohnbediirfnifs der Arbeiter, je nach dem hoheren Lohn und nach der Kopfzahl
der Familie, mit zwei bis drei Rdumen befriedigt. Bei der einen Familie wiirde die
Hinzufiigung eines dritten, bei der anderen. diejenige eines vierten Raumes nicht
blofs entbehrlich fein, weil das Bediirfnifs und das Mobiliar dafiir fehlt, fondern fogar
nachtheilig, weil Aftervermiethung oder Schlafburfchenwirthfchaft dadurch begiinftigt
wird, Ein befonderes Girtchen ift fchon defshalb unangebracht, weil der ftadtifche
Arbeiter daffelbe nicht zu bewirthfchaften verfteht. Eben fo ift ein befonderer Kiichen-
raum meift entbehrlich, dagegen ein eigener Abort nothwendig.

Die Frage, wie viele folcher kleiner Wohnungen in einem Haufe zu vereinigen
find, ift nach den ortlichen und Preisverhiltniffen zu beantworten. In dufseren Stadt-
theilen, wo noch der Bodenpreis mifsig ift, wird das Vierfamilienhaus, je zwei
Wohnungen im Erd- und Obergefchofs enthaltend, ausfihrbar und empfehlenswerth
fein, wie es fchon vom Prinzen Albert auf der Londoner Weltausftellung im Jahre 1351
ausgeftellt war. Das frei ftehende Achtfamilienhaus, im Erd- und Obergefchofs iiber
Kreuz in je 4 Wohnungen getheilt, zeigt eine dhnliche Anordnung (Fig. 54 u. 50);
auf jede Wohnung entfillt hierbei immer noch eine Landfliche von 64 am. Leicht
verlangt defshalb die Verzinfung des Boden- und Herftellungspreifes folcher Haufer
eine fo hohe Miethe, dafs der Zweck vereitelt wird. Um an Koften zu fparen, ift
man hiernach meift gendthigt, die Haufer in gefchloffenen Reihen mit gemeinfchaft-
lichen Scheidemauern an einander zu bauen, fie mit einem 1L und III. Obergefchofs
zu verfehen, alfo die Baukoften und die Grofse der Landfliche fiir die einzelne
Wohnung zu vermindern.

Fig. 51 verlangt bei dreigefchoffiger Anlage 33 am, Fig. 52 unter derfelben Annahme 30 am Land-

fliche bei gleichzeitig geringeren Baukoften. Fig. 53 zeigt zwar eine etwas theurere Anordnung; dafiir
ift aber die Hilfte der Anzahl der Wohnungen dreizimmerig. Einen Vergleich der Flichen lifft Fig. 55 zu.

Fig. 51. Fig. 52. Fig. 53. Fig. 54.
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Kleinftes Stockwerks-Miethhiufer fiir Arbeiterfamilien. Viertheiliges Haus mit
Stockwerk- e 4 Arbeiterwohnungen
Miethhaus fiir 09876543210 s 0 15 20™ in jedem Gefchofs.
A b t it e
familien.

Artet das begriindete Beftreben, Land- und Baukoften einer Arbeiterwohnung
thunlichft zu ermifsigen, dahin aus, dafs in jedem Gefchofs in Seiten- und Hinter-
gebiuden, an Hofen und Gingen fo viele Wohnungen oder vielmehr Rdume an
einander gereiht werden, als polizeilich zugelaffen wird; fallt ferner die Sorge fiir
méglichfte Abtrennung der einzelnen Wohnungen, Anweifung befonderer Aborte,
Keller- und Bodenrdume fort, wird fchliefslich ein Hausverwalter angeftellt, der als
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Fig 56.

Flealol
o

einziges Ziel die Herauspreffung einer
thunlichft hohen Rente kennt, der unnach-
fichtlich die Vorausforderung der Miethe,
die Pfindung und Ausweifung betreibt:
fo werden die Arbeiterfamilien allmahlig in * -
cinzelne Kammern ohne Wahl zufammen- 7 |

AN\

gepfercht, und es zeigt fich das ganze Elend
der modernen grofsftidtifchen Arbeiter-
Cafernen. Fig. 48 ift hiervon nur in fo fern 3

. 5 5 o FREES von Arbeiter-Wohnhéufern.

ein ungewochnliches Beifpiel, als die iiber- Frm

trieben grofse Grundftiickstiefe zur Errich- s S e e Bl e e ‘
tung der zahlreichen Hintergebdaude gefiihrt ‘
hat. Ein laut mahnendes Zeichen der Wohnungsverfchlechterung ift die Thatfache,

dafs in Berlin wihrend der letzten fiinfjihrigen Zihlperiode die Bewohner{chaft der
Hinterhdufer fich um ein Drittel vermehrte, wihrend die Einwohnerzahl der Vorder-
hdufer nur um ein Achtel zunahm 1%)!

Diefe ausartende Entwickelung zu bekidmpfen, ift Aufgabe der Gemeinden,
Genoffenfchaften und gemeinniitzigen Gefellfchaften, welche fiir die grofsftadtifche
Arbeiterbevolkerung forgen wollen. Sie miiffen kleinere Miethhiufer in der Stadt-
erweiterung und grofsere im Stadtinneren errichten, einestheils um recht vielen
Arbeiterfamilien angemeffene, menfchenwiirdige Wohnungen zu mifsigen Mieth-
preifen darzubieten, anderentheils um durch den Wettbewerb die Eigenthiimer jener
Speculations- und Wucher-Cafernen zu Preisnachliffen und baulichen Verbefferungen
zu nothigen. Vielleicht ift diefer mittelbare Nutzen grofser, als jener unmittelbare.
Reicht derfelbe aber, wie anzunehmen ift, zur Befeitigung der fchlimmen Noth-
ftinde noch nicht aus, fo mufs gleichzeitig die Gefetzgebung und die ortspolizei-
liche Regelung die anerkannt fchlechten Wohnungen unterdriicken und an neu ein-
zurichtende ftrenge Anforderungen ftellen. In England ift man in diefem Sinne
mit den Zorrens-Acts und Crofs-Acts zuerft vorgegangen. Fiir Deutfchland hat auf
Migquel's  Anregung der »Deutfche Verein fiir offentliche Gefundheitspflege« die ge-
fetzliche Feftftellung der (im. Anhang des vorliegenden Halbbandes mitgetheilten)
Mindeftanforderungen zum Schutze des gefunden Wohnens beantragt. Je {chirfer
aber Gefetz und Polizei das Schlechte verhindern, defto thitiger mufs andererfeits !
Gutes gefchaffen werden. I

Kleine Miethhdufer von drei oder vier Gefchoffen mit ein bis vier abgetrennten ‘
Wohnungen in jedem Stockwerk bilden die eine, grofse Blockhidufer die andere,
befonders von gemeinniitzigen Baugefellfchaften zu férdernde Form der Arbeiter-
wohnungen. Die Errichtung der englifchen Block-buildings, welche meift einen
ganzen, von vier Strafsen umgebenen, mit gerdumigem Binnenhof verfehenen Block
einnehmen, beruht darauf, dafs billige Wohnungen im Inneren der Stadt nur durch
grofse, vier- oder fiinfgefchoffige, zum Theile mit Liden ausgenutzte Bauten erzielt
werden konnen. Nach Schmoller ift man in England beftrebt, die fammtlichen Zu-
ginge bis zur Abfchlufsthiir der einzelnen Familienwohnung fo frei zu legen, dafs
fie ftets von der Strafse oder vom Hofe aus iiberfehen werden konnen; die Treppen
liegen im Freien; die Hofe find von freien Galerien nach italienifcher Sitte umrahmt;

Gefchloffener bebauter Block Offener Block

15) Siehe: Wasserrunr, H. Die Gefundheitsfchidlichkeiten der Bevolkerungsdichtigkeit in den modernen Mieths- !
hiufern etc. . Deutfche Viert. f. 6ff. Gefundheitspfl. 1886, S. 185. |
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die Gemeinfamkeit von Aborten ift befeitigt; andere Gemeinfchaftlichkeiten find auf

Die hinfichtlich Sittlichkeit, Gefundheit, Familien-

leben und Sterblichkeit in diefen Block-buildings erzielten Ergebniffe find iber-
rafchend, ftrenge Hausordnung, wochentliche Einziehung der Miethe und piinktliche

Verwaltung dabei allerdings unentbehrlich.

- das geringfte Mafs befchrédnkt.

5t
Logirhdufer.

Auch in den deutfchen Stidten beginnt es fich iiberall in der Arbeiter-Woh-

Diefe konnen nur dann

nungsfrage zu regen, hoffentlich mit den beften Erfolgen.

Fig. 57.
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Ein ganz vortreffliches; Beifpiel hierfiir ift das von

dem fchon genannten Bochumer Verein errichtete Koft- iund Logirhaus fiir 1500 un-

verheirathete Arbeiter 16).
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Arbeiter-Cafernen oder Arbeiter-Herbergen in diefem Sinne

Arbeiter
vollftindig fein, wenn es zugleich gelingt, das Aftermicthwefen und die Schlaf-

burfchenwirthfchaft durch gefetzliche und polizeiliche Befchrinkungen, fo wie durch
Errichtung von befonderen Wohn- und Schlafgebduden. fiir Unverheirathete thun-

konnen nur fegensreich wirken.

lichft zuriickzudrdngen.

16) Siehe Theil III, Bd. 4 (S. 261) diefes »Handbuches«.
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e Es wire ein Fehler, wollte man in der Stadt oder im Stadterweiterungsplane
ze:g die Arbeiterwohnungen an einem Punkte zufammendringen. Schon das tdgliche

Claffen.  Lebens- und Befchiftigungsbediirfnifs verlangt die Mifchung der Claffen. Es ift
zwar nicht nothig, dafs die Mifchung fogar im einzelnen Haufe ftattfindet (wie in

10050 10 2 30 4 5 6 7 8§ 90 100™
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Arbeiter-Anfiedelung im Agneta-Park zu Delft.
A. Kofthaus. C. Director-Wohnung. F. Kinder-Spielplatz.
B. Verkaufshaus und D. Gemeindefchule. G. Mufikzelt.
Bickerei. E. Vereinshaus. - H. Bootsfchuppen.

Berlin) oder dafs die Mifchung zwangsweife vorgefchrieben wird; wohl aber finden
fich in faft allen Stadttheilen geringwerthige Lagen, in welchen die Schaffung von
Arbeiter-Wohnhiufern zu mifsigen Miethfdtzen méglich, zweckentfprechend und von
den Behorden zu begiinftigen ift. Ueberall aber ift den hierzu beftimmten Bau-
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grundftiicken eine nicht zu grofse Tiefe zu geben, damit die unerfreulichen Hof-
und Hintergebdude nach Moglichkeit vermieden werden.

Das kleine Arbeiter-Miethhaus mit nur einer Wohnung auf jedem Stockwerk 53:
beanfprucht eine Bauftelle von 5,5 bis 6,0m Frontbreite bei 15 bis 20m Tiefe ek
(Fig. 51). Ein Haus mit zwei Wohnungen in jedem Gefchofs, welche von derfelben
Treppe zuginglich find, verlangt, wenn beide Wohnungen an der Strafse liegen
follen, fchon 10 bis 12m Front bei 18 bis 20m Tiefe (Fig.. 52 u. 53). Durch An-
bauten und Fliigelbauten lifft fich natiirlich die Zahl der Wohnungen vermehren,
wenn die Tiefe eine grofsere ift, jedoch nicht zum Vortheil der Sache. Somit
find fiir Arbeiterwohnungen geringe Blocktiefen von zweimal 15 bis 20, d. h. 30 bis
40m Tiefe erwiinfcht. Die Tiefe von 30 m und etwas mehr pafft auch fiir das
offene Baufyftem von Arbeiter-Wohnhdufern mit viertheiligem Grundrifs und zwei
bis drei Gefchoffen (Fig. 54 u. 56). Eben fo find fiir den Bau grofser Arbeiter-Mieth-
hiufer und ganzer Blockgebiude folche Blocktiefen zu empfehlen, welche viel Luft und
Licht an den Strafsenfronten und eine gemein{chaftliche oder getheilte Hoffldche
im Inneren des Blockes von ausreichender Grofse gewihrleiften,

Zwei Beifpiele ganzer Arbeiter-Anfiedelungen in der Nahe der Stadt und der 54-

Ganze

Arbeitsftelle zeigen Fig, 57 u. 58. N
Die Colonie Stahlhaufen befteht aus viertheiligen Wohnhiufern (zum Theile mit Stallungen), Anfiedelungen.

Confum-Anftalt, Kinder-Bewahrhaus und Kinderfpielplatz. Die Arbeiter-Anfiedelung im Agneta-Park zu

Delft wurde vom Arbeitgeber wan Marken auf genoffenfchaftlichem Wege in das Leben gerufen; fie be-

fteht aus viertheiligen und Einzelhdufern in ungemein anfprechender Anordnung und ift mit den Gemein-

famkeits-Anftalten ausgeftattet, welche in Fig. 58 niher bezeichnet find !7).
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2. Kapitel
Der {tddtifche Verkehr.

Dem ftadtifchen Verkehr im engeren Sinne dienen die o6ffentlichen Strafsen
und Plitze, Im weiteren Sinne gehdren zum ftidtifchen Verkehr auch diejenigen
Beférderungsmittel, welche fich befondere Wege neben, iiber oder unter den ftidti-
{chen Strafsen unabhingig von diefen zu {chaffen pflegen, namlich Stadtbahnen,
Bahnen fiir den Fernverkehr und Wafferwege,

a) Verfchiedene Richtungen des Strafsenverkehres.

Die ftadtifchen Strafsen find, wie die Landwege, in erfter Reihe Verkehrs-
linien; erft in zweiter Reihe dienen fie zum Anbau der Hiufer. Mit dem regel-




mafsigen Verkehr auf einer ftadtifchen Strafse wichst auch deren Werth fiir den An-
bau von Wohn- und Gelchiftshaufern, und zwar in beftimmten, wenn auch durch
Zahlen kaum ausdriickbaren Graden und Abftufungen. Ueberfchreitet der regelmifsige
Verkehr ein gewiffes Mafs, fo vermindert fich die Annehmlichkeit und Eignung
der Strafsen zum Bewohnen, wahrend die »Lage« fich mehr fuir den Gefchiftsbetrieb,
fir Kleingewerbe und Laden eignet. Die befte »Gefchiftslage« fillt im Allgemeinen
mit dem grofsten Strafsenverkehre zufammen. Nimmt letzterer einen fehr hohen
Grad an, wie in Theilen von London, Paris und Berlin, ja in einzelnen Strafsen
von Provinzialftidten, wie Koéln und Leipzig, {o verwandeln fich die Haiufer all-
mahlig ganz in Lidden und Waarenlager und find nur der Aufficht wegen mit
Pfortner- oder Wiachterwohnungen ausgeftattet, wihrend die Wohnungen der Miether
und felbft der Laden- oder Lagerbefitzer nach anderen Stadttheilen verdringt
werden.

Die Grofse des Verkehres auf einer ftadtifchen Strafse ift nichts Zufilliges
oder Willkiirliches, fondern eine unbedingte Folge ihrer Lage im Stadtplane. Selbft
einzelne den Verkehr anziehende Gebiude, wie Bahnhofe, Poft, Rathhaus, Markt-
hallen u. f. w. haben auf die Geftaltung des ftddtifchen Verkehres einen viel ge-
ringeren Einflufs, als gemeiniglich angenommen zu werden pflegt. Weit mehr, als
durch Bahnhofe und fonftige zeitweilige Sammelpunkte wird der Strafsenverkehr durch
Briicken, Feftungsthore und &dhnliche Ein{chniirungen des Strafsennetzes beeinflufit,
weil die beftindigen innerftddtifchen Verkehrsbewegungen den ftofsweife ftattfinden-
den Verkehrspulfungen einzelner Punkte an Gefammtftirke in der Regel fehr iiber-
legen find. Es giebt manche Stidte, die in einzelnen Strafsen, an gewiffen Briicken
und Einfchniirungen den Verkehr kaum zu faffen vermogen, wahrend die Bahnhofs-
ftrafse, der Rathhausplatz u. {. w. faft verédet find, falls nicht gerade ein Bahnzug
angekommen ift, eine Biirgerverfammlung ftattfindet oder #hnliche Veranlaffungen
wiederkehren.

In jeder Stadt ift derjenige Verkehr der ftirkfte, welcher nach dem »Mittel-
punkte gerichtet ift, alfo der centrale oder radiale. Derlelbe verzweigt fich, an
Stiarke zunehmend, im alten Stadtkerne gewochnlich fo fehr, dafs die beflimmte
Richtung verwifcht wird, wihrend er nach aufsen hin lange, vom Anbau mit Vorliebe
aufgefuchte Linien in das Land hinein zu ftrecken pflegt. Der »Mittelpunkt< einer
Stadt im vorliegenden Sinne ift nicht rein geographifch zu nehmen; er ift vielmehr
als der Schwerpunkt der Verkehrsadern zu betrachten. Zeichnet man auf
einem Stadtplane die Strafsen als Linien von folcher Breite, dafs iiberall diefe
Breiten dem Verkehr proportional find, beftimmt dann den Schwerpunkt des fo
erhaltenen Netzes, fo ift der gefundene Punkt der Verkehrsmittelpunkt. Je
weniger derfelbe vom geographifchen Mittelpunkte abweicht, defto wirthfchaftlich
gefunder ift die Entwickelung der Stadt.

Der Verkehrsmittelpunkt ift nicht etwas Feftftehendes, Unbewegliches; oft ift
er im merklichen Fortriicken begriffen, eine Folge einfeitig ftirkerer Ausdehnung
der Stadt. Dem Riicken des Mittelpunktes entfpricht ftets eine gleichzeitige all-
mahlige Verfchiebung der Bodenwerthe, verhiltnifsmifsise Werthzunahme in der
einen, verhdltnifsméfsige Werthabnahme in der anderen Richtung. Mehr noch, als
die Uebereinftimmung des geographifchen mit dem Verkehrsmittelpunkte, ift defs-

halb eine moglichft unveridnderliche Lage des Verkehrsmittelpunktes fiir eine all-
~ feitig gefunde wirthfchaftliche Entwickelung der Stadt erwiin{cht.
Handbuch der Architektur. 1V, g.
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Um den Verkehrsmittelpunkt gruppirt fich in manchen Grofsftidten, wie
London, Paris, Wien, Hamburg, ein vom dichteften Gelchiftsverkehr eingenommener
Kern, die fog. C#ty. In anderen Grofsftidten, wie Berlin, Budapeft, Rom, Marfeille,
find die Hauptgefchifts- und Verkehrsftrafsen in mehreren Stadtgegenden vertheilt,
Diefe Vertheilung ift unzweifelhaft jener Anhdufung vorzuziehen.

Die in den Stadtkern hineinfilhrenden Radialftrafsen koénnte man »Radialen
erfter Ordnung« nennen. Sie divergiren nach aufsen und begrenzen ausgedehnte
Sectorflichen, deren Theilung durch Einfchaltung neuer Radialftrafsen, »Radialen
zweiter Ordnunge, ein Bediirfnifs ift. Letztere werden durch eine andere Art von
Strafsen, die ringformig verlaufenden, aufgenommen.

Die zweite Art des Strafsenverkehres ift nimlich die peripherifche, Ab-
gefehen von Strafsen, deren Beftimmung es ift, als Spazierwege fiir Fufsginger,
Reiter und Wagen zu dienen, ift der peripherifche Verkehr im Wefentlichen nur
die Ausgleichung der radialen Bewegungen oder aber auf rein 6rtliche Bewegungen
befchrinkt. Er fteht defshalb dem radialen Verkehre an Stirke nach, wichst aber
wie jener mit der Anndherung an den Mittelpunkt. Nur in wenigen Stidten, wie
Paris, Genf, Koln, Wien und Budapeft, ift der Ringverkehr, und zwar der innere
Ringverkehr, dem radialen Verkehre anndhernd gleich oder iiberlegen; befondere
Ortsverhiltniffe, wie unvollkommene Zuginglichkeit des Stadtkernes wegen Enge
(Wien, Koln) oder Steilheit (Genf) oder eine dem Verkehrsmittelpunkte fehr nahe
Ringlage (Paris und Budapeft) find in folchen Fillen mafsgebend.

Sind die Verkehrslinien auf radiale und peripherifche Richtungen befchrinkt,
fo ift die Fithrung des Verkehres eine unvollkommene. Denn in diefem Falle ift
zur Ausfihrung der nothwendigen Ausgleichungen, der Ueberginge von einer
Radialen zur anderen, der Verkehr vielfach genéthigt, weite Umwege und fcharfe
Winkel zu befchreiben, Beim Wachfen der Stadt, beim Steigen des Verkehres
und beim Anhdufen deffelben an einzelnen Punkten werden defshalb Diagonal-
linien nothig, die felbftredend beffer von vornherein entworfen und ausgelegt, als
fpdter durchgebrochen werden. Die Anfangs- und Endpunkte der Diagonalftrafsen
find Schnittpunkte von Ring- und Radialftrafsen, freie Plitze, Bahnhofe und fonftige
den Verkehr anziehende Baulichkeiten. Wie die Streben fiir den Verband des
Fachwerkes nothig find, fo die Diagonalftrafsen zur Vervollftdndigung des Strafsen-
netzes; zu viel ift aber hier wie dort vom Uebel,

Durch die Zufammenfiihrung radialer, peripherifcher und diagonaler Strafsen
bilden fich Knotenpunkte, an welchen die Baufluchtlinien naturgemifs zuriicktreten,
alfo freie Platzfiguren entftehen, welche Gelegenheit bieten, von einer Linie in jede
andere iiberzugehen. Es ift dies allerdings nur eine befondere Art von freien
Platzen, Verkehrsplatze genannt; die meiften offentlichen Platze dienen anderen
Zwecken, als der Verkehrsvermittelung, wie in Abfchn. 2, Kap. 8 erortert werden
wird, Die Verkehrsplatze kennzeichnen fich als grofse Strafsenkreuzungen; fie find
die {chwierigften Punkte des Strafsenverkehres. Die Regelung und Erleichterung
deffelben ift meiftens nicht in der mdoglichft gerdumigen Ausdehnung, fondern in
der Einfchrankung und paffenden Eintheilung der Platzfliche zu fuchen,

Nicht in allen Stadten treten die drei Verkehrsrichtungen: centrale, periphe-
rifche und diagonale, gleichmifsig in Erfcheinung. Sowohl in kleineren Orten, als
in mangelhaft angelegten grofseren Stadtplanen pflegt die Diagonalrichtung gar
nicht oder in unzureichendem, geringem Mafse ausgebildet zu fein.
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In den nach dem Rechteck-Schema gebauten Stddtcen (Mannheim, Krefeld,
Nancy, Turin, Nordamerika) oder Stadttheilen (Berlin, Chcemnitz, Kaffel, Miinchen,
Wiesbaden, Darmftadt) wird die centrale und peripherifcche Richtung in unvoll-
kommener Weife durch Liangs- und Querftrafsen vertretem; diagonale Linien find
auch hier unentbehrlich,

Dem centralen Verkehrs-Syftem liegt die Vorausfetzumg eines annihernd kreis-
formigen (oder halbkreisformigen) Stadtgrundriffes zu Grumde. Der halbkreisartige

Grundrifs ift hdufig bei Stidten auf dem einen Ufer einces grofsen Fluffes (Kéln,

62.
Form
des Stadt-
: Grundriffes.

Bafel, Antwerpen, Orléans, Szegedin); der kreisformige ifft die Regel bei grofsen

Stadten, welche entweder nicht an einem Fluffe liegen odesr von einem verhiltnifs-
mifsig kleinen Fluffe durchfchnitten werden (Paris, Wien, Mlailand, Bologna, Briiffel,
Aachen, Dortmund, Leipzig, Moskau). Die Ficherform de:r Karlsruher Strafsen hat
in Bezichung auf das Refidenz{chlofs eine gewiffe afthetifche Berechtigung, entfpricht
aber nicht den Verkehrsanforderungen, weil das Schlofs micht der Verkehrsmittel-
punkt der Stadt ift. Zum Rechteck-Schema der Strafsen gehért naturgemifs auch
eine anndhernde Rechteckfigur des Stadtgrundriffes (Krefeld, Wiesbaden, Turin).
Oft jedoch iiberwiegt die Lingenausdehnung einer Stadt derart die Quere,
dafs der Hauptverkehr fich faft ausfchliefslich als Lingsverkehr kennzeichnet. Be-
fonders ift dies der Fall in Stadten, welche in engen Flufsthilern oder am Meeres-
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ufer fich ausfirecken, wie Elberfeld-Barmen, Karlsbad, Trieft. Eben fo wird das .

Syftem der Verkehrsrichtungen mehr oder weniger verwifcht in Stidten, welche
von breiten Fliiffen durchfchnitten werden, wie Florenz, Lyon, Liittich, Stettin,
Danzig und Dresden. Es fiihrt dies zur Decentralifation des Verkehrs, zur Bildung
mehrerer Verkehrsmittelpunkte von verfchiedenem Werthe, einer Erfcheinung, welche
auch dort fich geltend macht, wo mehrere Orte allmihlig zu einer Stadt zufammen-
gewachfen find (London, Antwerpen, Budapeft).

b) Verfchiedene Arten des Strafsenverkehres.

Auf den offentlichen Strafsen und Plitzen gliedert fich der Verkehr in den-
jenigen der Fufsginger, der Reiter, des Laftfuhrwerkes, der Perfonenwagen (Drofchken,
Equipagen) und der Strafsenbahnen. Fiir Fufsginger werden befondere Streifen
den Héufern entlang (Biirgerfteige oder Trottoirs) oder inmitten der Strafsen- und
Platzflachen (baumbefetzte Gehwege, Fufsweginfeln) vorbehalten; fie werden gegen
Ueberfahren in der Regel durch Erhohung der Kanten, feltener und weniger zweck-
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méfsig durch Prellfteine oder Gelinder gefchiitzt. Reitwege werden in #hn-

licher. Weife von der allgemeinen Strafsenfliche abgetrennt, wo die Strafsenbreite
es zuldfit und das Bediirfnifs fich geltend macht; fie konnen jedoch niemals den
Héufern und nur ausnahmsweife den Hausbiirgeriteigen entlang angelegt werden,
weil fie den Zugang und die Anfahrt zu den Hiufern ftéren wiirden.

Die nicht durch Kantenerhchung oder andere Mittel abgetrennten Strafsen-
und Platzflichen dienen der allgemeinen Benutzung, alfo namentlich dem Laftfuhr-
werk, den Perfonenwagen und Strafsenbahnen. Auf fehr breiten Strafsen laffen fich
unter befonders giinftigen Verhiltniffen auch diefen drei Verkehrsarten getrennte
Wege anweifen; in der Regel aber ift die Benutzung eine gemeinfchaftliche, Die
Trennung ift leicht, wenn eine breite Strafse mehrere Fahrwege, z. B. einen mit
Steinpflafter verfehenen fiir Laftfuhrwerk und einen macadamifirten oder mit Holz
gepflafterten fiir Equipagen, ferner mehrere Alleen fiir Reiter und Fufsginger dar-
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bietet; aber fie kann auch ein unabweisbares Bediirfnifs' werden in engen Strafsen,
fobald die Stirke des Verkehres eine gewiffe Grenze iiberfchreitet.

Man mifft den Verkehr, indem man die Zahl der Perfonen oder Wagen er-
mittelt, welche ftiindlich auf 1m Wegebreite fich bewegen; als annihernd zulaffiger
Grenzwerth kann in diefem Sinne die Zahl 100 fiir den Fuhrwerks-, die Zahl 1000
fir den Fufsgingerverkehr gelten ), Bei grofserem Verkehre ift eine polizeiliche
Regelung derart n6thig, dafs durchgehendes Fuhrwerk entweder in einer Richtung oder

- in beiden Richtungen von der iiberlafteten Strafse ausgefchloffen, alfo auf andere
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dhnlich verlaufende Strafsenziige verwiefen wird. Ift dies nicht durchfithrbar, fo
bleibt nur die Schaffung von neuen Strafsen, meift alfo von Strafsendurchbriichen
ibrig. Der Fufsgdngerverkehr kann natiirlich fiir keine Strafse verhindert werden,
die Anbringung von Fuhrwerk an die in der Strafse befindlichen Hiufer nur dann,
wenn diefelbe beftimmungsgemifs nur dem Fufsverkehre zu dienen hat, wie z. B.
Verkaufshallen, glasbedeckte Durchginge u. dergl.

Das feit kaum zwei Jahrzehnten bei uns eingefiihrte, in Amerika feit langerer
Zeit fiir den Stadtverkehr mafsgebende Strafsenbahnwefen fcheint noch am Anfange
feiner Entwickelung zu ftehen. Die Bauart der Stidte und der Plan der Stadt-
erweiterungen find meift ein Hemmnifs diefer Entwickelung, weil die vorhandenen
Verkehrslinien an und fiir fich bereits durch die iibrigen Verkehrsbewegungen voll
in Anfpruch genommen und hinfichtlich der Biegungen, Winkel und Steigungen fiir
Bahngeleife wenig giinftig zu fein pflegen. Mittels Abbruch von Hiufern auf hinder-
lichen Strafsenecken oder in Strafsenengen, mittels Durchbrechen von Verbindungs-
und Entlaftungsftrafsen hat man fich in vielen alten Stidten helfen miiffen und wird
fich noch fernerhin zu helfen fuchen, Ungeeignete Stadterweiterungspldne hat man
abzudndern, bei Aufftellung neuer Stadtpline aber die Erforderniffe des Strafsen-
bahnwefens von vornherein aufmerkfam zu beriickfichtigen.

Fir die Feftlegung und Anordnung der Strafsenbahnlinien ift die Art des
Motors von verhiltnifsmifsig geringem Einfluffe. " Bis jetzt hat der Pferdebetrieb noch
gegen die Einfiihrung der Dampfkraft oder der Elektricitit im Stadtinneren faft iiberall
fiegreich Stand gehalten. Zwar ift die Beforderung der Strafsenbahnwagen durch Pferde
eine hochit unvollkommene und oft genug thierquilerifche Einrichtung. Aber es
{cheint, als ob der Dampf als bewegende Kraft im Wefentlichen auf vorftidtifche Land-
ftrafsen (Wien, Strafsburg, Darmftadt, Rom) und wenige von aufsen in die Stadt fiih-
rende Radialen (Hamburg, Briiffel, Mailand, Kaffel) befchriinkt fein wird. Die Mittel,
welche angewendet wurden, um dem Dampfbetrieb den Zugang in die Stddte zu er-
leichtern, find einestheils die Verhinderung der Rauchentwickelung, anderentheils der
Betrieb von feft ftehenden Mafchinen aus, Das liftige Ausftofsen des Rauches wird
durch Feuerungseinrichtungen verhindert, welche die unverbrannten Rauchtheile nach-
traglich verbrennen, und durch die Honigmann'fche Erfindung der feuerlofen Loco-
motive, deren Dampf durch Aetznatron-Lauge wihrend der Fahrt regenerirt wird.
Der Betrieb mit ftehenden Mafchinen gefchieht bei den amerikanifchen, auf dem

18) Amtliche Verkehrszihlungen find leider in ausreichender Weife nicht bekannt geworden, Verf. zihlte auf Zondon-
bridge zu London wihrend 1o Minuten durchfchnittlich 128 Perfonen und 35 Wagen in der Minute, alfo bei 6,4 m Biirgerfteig-
und 10m Fahrdammbreite fiir die Stunde und das Meter 12co Perfonen und 210 Fuhrwerke, wobei jedoch der Fahrverkehr nur
mit Stockungen vor fich ging. In derfelben Weife zihlte in einer Mittagsftunde Verf. auf der Langen Briicke zu Berlin
840 Perfonen und go Wagen fiir die Stunde und das Meter. Fiir die Hochftrafse zu K&ln, welche nur geringen Wagenverkehr
hat, wurde bei 8 m Breite der ftirkfte, ohne Stocken vor fich gehende Fufsgiingerverkehr fiir das Meter der Gefammtftrafsen-
breite zu 1500 bis 1600 ermittelt.
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europiifchen Feftlande nicht eingebiirgerten » Taubahnem« derart, dafs an ein
in beftindige Bewegung verfetztes Tau ohne Ende der Strafsenbahnwagen fich
mittels eines Greifers nach Belieben anhingen, nach Bedlarf fich auch davon ab-
l6fen kann. : :

Mehr Ausficht fir den Strafsenbahnbetrieb im Inne:ren der Stddte fcheinen
die Prefsluft und die Elektricitit zu haben, letztere emtweder derart, dafs die
Dynamos des Wagens durch Accumulatoren in Bewegung; gefetzt werden, oder in
der Weife, dafs feft ftehende Mafchinen den elektrifchen !Strom erzeugen und dafs
diefer an oberirdifchen Geftingen (in vorftidtifchen Beziirken) oder mittels unter-
irdifcher Rohre (in Stadtftrafsen) den Dynamos der Wagem zugefiihrt wird. In mehr
eingehender Weife wird das Strafsenbahn- und Stadtbahnwetfen in Abfchn. 2, Kap. 11
behandelt werden. Je ftdrker der Strafsenbahnverkehr wired, defto mehr ift es an-
gezeigt, denfelben auf den Hauptlinien in einen felbftindigeen Stadtbahnverkehr um-
zuwandeln, indem man ihn auf befondere, von den ftidtifcchen Strafsen unabhingige
Bahnen verlegt.

c) Nicht auf Strafsen und Plétzen fich vollziehender Verkehr.

Der von den ftidtifchen Strafsen unabhingige Verkehr befteht entweder in
der Eifenbahn- oder in der Wafferbeforderung. Die Eifenbahnbeforderung dient
entweder dem Ortsverkehr oder dem Fernverkehr; im erfteren Falle handelt es
fich um Stadtbahnen (Berlin, London), im zweiten um Eifenbahnen gewdhnlicher
Art. Desgleichen ift der Wafferverkehr entweder blofs 6rtlich (Hamburg, Amfter-
dam, Kéln, Budapeft) oder in die Ferne gerichtet (Flufs- und Seeverkehr). Sind

diefe Verkehrsbewegungen auch an fich unabhingig von dem auf den Strafsenflichen -

ftattfindenden Verkehre, fo fteht doch die Anordnung der Bahnen und Wafferwege
in fehr enger Beziehung zum Strafsenplane, da ftadtifche Strafsen, Eifenbahnen und
Wafferwege fowohl in ihrer Situation, als in ihrer Hohenlage fich nach einander
richten miiffen. Aufserdem bilden Bahnhofs-Vorplitze, Eifenbahn-Verladungsftrafsen,
Uferftrafsen, Landeplitze u. {. w. die Verbindungsglieder zwifchen den verfchiedenen
grofsen Verkehrsarten und miiffen daher dem Stadtplane einerfeits, dem Plane der
Eifenbahn oder der Wafferftrafse andererfeits organifch eingefiigt werden. Befonders
innig werden diefe Wechfelbezichungen, wenn Eifenbahnen oder Wafferwege bis
in das Innere der Stadt vorgefchoben werden oder wenn die Stadterweiterung
fich nachtriglich um die vorhandenen Bahnhofe und Haéfen ausdehnt. So ift
es bei Kopfbahnhofen und Durchgangsbahnhéfen in grofsen Stidten (London, Bir-
_ mingham, Miinchen, Hamburg, Hannover), bei der Ausdehnung von Berlin, Diiffel-
dorf, Mainz, bei den Schifffahrts-Canilen und Hifen zu Amfterdam, Antwerpen,
Hamburg.

In folchen Fillen gehort die fachgemifse Befriedigung aller Erforderniffe durch
den Stadtplan zu den fchwierigften und verwickelteften Aufgaben, die dem Tech-
niker geftellt find. Erwiinfcht wire es, dafs die Aufgabe von einer Stelle bear-
beitet und gelost wiirde oder dafs wenigftens die betheiligten Behorden und Ge-
fellfchaften ihre Bediirfniffe und Wiinfche offen mit einander austaufchten. Aber die
einfeitige Vertretung der entgegenftehenden Intereffen und eine mitunter beob-
achtete, allzu grofse Fiscalitit filhren oft einen Zuftand herbei, in welchem die
Intereffen fich auf das lebhaftefte bekimpfen, bis {chliefslich ein Ausgleich erzielt
wird, der ohne den Zeitverluft von vornherein vollkommener und befriedigender
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moglich gewefen wire. Es ift dies ein mit vielfachen Mifsftinden verkniipfter,
wunder Punkt des Stidtebaues, an deffen Befeitigung einzelne Perfonen vergeblich
fich abmiihen, deffen Heilung eine dankbare und weit tragende Aufgabe der héchften
Gewalten im Staatsleben fein wiirde.

3 Kapitel,
Die offentlichen Bauanlagen
in ihren Beziehungen zum Stadtplane.

Aufser den am Schluffe des vorigen Kapitels behandelten Verkehrsanftalten
giebt es noch eine ganze Reihe von offentlichen Bauanlagen, welche mit der Ge-
ftaltung und Ausbildung des Stadtplanes in Wechfelwirkung ftehen. Wie Bahn-
hofe, Landeplitze, Hifen und Werfte gewiffen Theilen des Verkehres beftimmte
Orte und Richtungen anweifen, fo thun dies in demfelben oder in ahnlichem Grade
die fonftigen Verkehrsanftalten fiir Poft, Telegraphie und Fernfprache; die Mirkte
(Marktplidtze, Markthallen und Viehhofe); die Verwaltungs-, Gerichts- und Volks-
vertretungsgebdude; die Kirchen und Schulen, die Gebiude fiir Gefundheits- und
Krankenpflege, die Bérfen und Banken: die Mufeen, Ausf’éellungshallen, Bibliotheken
und Theater; die Waifenhiufer, Afyle und Gefangniffe; die Vereinshiufer und Ver-
gniigungsanftalten, Parks und Promenaden; die Schlachthéfe; die Cafernen und
Exercirplitze, endlich die Friedhéfe.

Der Stadtbauplan wird von allen diefen und dhnlichen 6ffentlichen Bauanlagen
in zweierlei Beziehungen beeinflufft, nimlich im Allgemeinen beziiglich ihrer geo-
graphifchen Lage im Gefammtplane und im Befonderen beziiglich ihrer Lage und
Anordnung zu den benachbarten Strafsenziigen, ‘

a) Geographifche Lage im Gefammtplane.

Wir haben drei Gruppen offentlicher Bauanlagen zu unterfcheiden, némlich:
Centralanftalten, welche ftets dem Verkehrsmittelpunkte fo nahe als moglich
gebracht werden miiffen; Vertheilungsanftalten, welche iiber die ver{chiedenen
Stadtviertel zu vertheilen find; und Aufsenanftalten, deren Errichtung in den
dufseren Stadttheilen oder gar am #ufserften Rande der Stadt zuldffig, zweckmifsig
oder nothwendig ift,

Zu den Centralanftalten gehéren Rathhaus, Borfe, Bank, Hauptpoft, Gerichts-
und Parlamentshiufer, Gafthofe, Mufeen und Bibliotheken.

Zu vertheilen iiber die verfchiedenen Stadtviertel einer grofsen Stadt find die
Nebenédmter fiir Poft, Telegraphie und Fernfprache, Kirchen und Schulen, ftaat-
liche und communale Verwaltungsgebiude, die offenen und bedeckten Markte, Aus-
ftellungsgebdude, Theater, Vereinshiufer, Bade- und Wafchanftalten, Feuerwehr-
wachen und Feuerwehr-Cafernen, endlich Afyle, Erholungsplitze, Kinderfpielplitze
und Promenaden. In kleineren Stidten werden diefe Anftalten nach Moglichkeit
{ich der Mitte der Stadt zu nihern fuchen.

Aufsenanlagen find Cafernen und Exercirplitze, Gefingniffe, Krankenhiufer
und Waifenhéufer, grofse Vergniigungsanftalten, Parks und Friedhofe, Schlachthofe
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und Viehmirkte, endlich Gasfabriken und Anftalten zur Veerarbeitung und Reinigung
der feften und fliiffigen ftadtifchen Abgangsftoffe. Fiir dite letztgedachten Fabriken
und Anftalten it die Entfernung von der bebauten Staudt, ferner fiir Friedhofe,
Schlachthofe und Viehmirkte die Lage am Rande des ftaidtifchen Weichbildes eine
Forderung der Zweckmifsigkeit, ja Nothwendigkeit, wenigzer aus Griinden der offent-
lichen Gefundheitspflege, als aus Riickfichten der Annehmliichkeit und des ftidtifchen
Verkehres; denn diefe Anftalten verbreiten in ihrer Ummgebung eine mehr oder
weniger grofse Unbehaglichkeit des Wohnens und behinddern wegen ihrer erheb-
lichen, riumlichen Ausdehnung den durchgehenden Verkeshr. Fiir Viehmiérkte und
Schlachthofe ift ferner zur Vermeidung des Viehtreibens auf den Strafsen der An-
fchlufs an die Eifenbahn nothwendig; fiir Friedhofe, Parkss und grofse Vergniigungs-
anftalten ift ein folcher Anfchlufs ebenfalls erwiinfcht.

Auch die Hochbehilter und Gewinnungsanftalten derr ftadtifchen Wafferwerke
gehoren in der Regel zu den Aufsenanlagen der Stadt; erftere unter Vorausfetzung
geeigneter Hohenlage wegen der geringeren Bau- und Grunderwerbskoften, letztere
wegen der Riickficht auf die Unverdorbenheit des Grundwalffers oder auf eine ge-
eignete Schopf- und Filterftelle des Flufswaffers.

Die Bahnhofe und Hafenanftalten find gleichfalls in der Regel als Aufsen-
anlagen der Stadt zu betrachten. Die Riickficht auf Grunderwerbs- und Baukoften
fiithren in den meiften Fillen dazu, dafs Giiter-, Rangir- und Perfonenbahnhéfe am
Umfange der Stadt ihren Platz finden. Je grofser aber die Stadt wird, defto mehr
tritt das Bediirfnifs ein, die Wege von und zu den Bahnhofen dadurch zu ver-
_ kiirzen, dafs Perfonen- und Giiterftationen dem Stadtkerrne ndher geriickt werden,
Es handelt fich dann um Stidte, fiir welche mehrere gettrennte Stationen fiir Per-
fonen- und eben fo fiir Giiterverkehr nothig find; die Baahnhofe treten fomit unter
diejenigen offentlichen Bauanlagen, deren thunlichfte Verrtheilung auf die verfchie-
denen Stadtviertel erwiinfcht ift. (Vergl. auch Abfchn. 2, Kap. 11.)

Gleiches gilt fiir Hafen-, Werft- und Lagerhausanlaagen; je grofser die Stadt
wird, defto mehr tritt das Vertheilungsbediirfnifs hervor.

In Grofsftidten ift, obwohl das Gefchiftsleben fich immmer mehr im Stadtkerne,
in der Cuzy, vereinigt und daher die Anftalten der Borfen und Banken, der Poft
und Telegraphie in der Nihe des Verkehrsmittelpunktes nicht entbehrt werden
konnen, doch der Unterfchied zwifchen den iibrigen Centralanftalten und den Aufsen-
anlagen weit geringer als in kleineren Stddten. Wollte man in der grofsen Stadt,
dhnlich wie in der kleinen, mit allen offentlichen Bauanlagen der Mitte zuftreben,
fo wiirde einestheils den #ufseren Stadtgebieten ein wefentlicher Theil ihrer Ent-
wickelungsbedingungen entzogen oder befchrinkt, anderentheils im ohnehin ge-
{chiftlich iiberlafteten Stadtkerne eine Hypertrophie des Verkehres und der Inter-
effen erzeugt werden, welche dem Gemeinwefen nur {chadlich fein kann. Diejenigen
Gegenfitze im Verkehre einer grofsen Stadt, welche fich in voll gepfropften, engen
Hauptftrafsen und todten Nebenftrafsen, durch iibertriebenen, kiinftlich noch ge-
fteigerten Verkehr im Inneren und o6de Verlaffenheit in dufseren Bezirken aus-
{prechen, find eben fo nachtheilig fiir das Leben der Stadt, wie der unvermittelte
Gegenfatz zwifchen Reich und Arm im focialen Leben. Es ift eine der bedeutungs-
vollften Aufgaben des Stidtebaues, diefe Gegenfitze zu mildern und verkehrsaus-
gleichend zu wirken, damit nach Moglichkeit alle Stadttheile den befruchtenden
Segen des Verkehres, des pulfirenden Lebens geniefsen, nicht aber einzelne Stadt-
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theile oder Strafsenziige als erftarrende Glieder dem ganzen Korper zum Schaden
gereichen.

b) Lage und Anordnung in Beziehung zu den benachbarten Strafsen.

Zweckmafsigkeits- und Schénheitsriickfichten kommen bei Beftimmung der
Stellung eines offentlichen Gebiudes zu den benachbarten Strafsen in Frage. Die
Zweckmiifsigkeit verlangt bequeme Zugdnge, leichte Auffindung, viel Licht und
Luft. Die Schonheit verlangt eine auszeichnende Lage im Vergleich zu den be-
nachbarten Haufern und eine kiinftlerifch wirkfame Stellung im ganzen Stadttheile,
Faft immer unterftiitzen fich die Zweckmifsigkeits- und Schénheitsriickfichten gegen-
feitig; felten ftehen fie im Widerfpruch zu einander.

Aus Zweckmiifsigkeitsriickfichten em-
pfiehlt es fich, ein 6ffentliches Gebiude in
der Regel nicht blofs von einer Strafse zu-
gédnglich zu machen, fondern denfelben,
wenn es auch in die gefchloffene Reihe der
gewohnlichen Hiufer geftellt wird, die Zu-
génglichkeit und eben fo Luft und Licht
von zwei Strafsen zu fichern. Die letztere
Riickficht weist ferner auf die Wahl einer
Bauftelle an breiten Strafsen oder an
einem freien Platze, ja wo moglich auf
eine von allen Seiten freie Stellung, hin,
Weit leichter auffindbar wird ein folches
Gebdude, wenn es aufserdem in die Axe
einer Strafse, wo moglich der Hauptzu-
gangsftrafse, oder an die Hauptfeite einer
Schmuckanlage, eines kiinftlerifch ausge-
bildeten Platzes geftellt wird, wenn ferner
nicht blofs die gewdhnlichen radialen und
peripherifchen, bezw. Lings- und Quer-
ftrafsen die Zufahrten bilden, fondern zu-
dem directe Diagonalftrafsen und befondere
Strafsenvermittelungen oder ein wirklicher
Vorplatz fchon aus einer gewiffen Ent-
fernung Verkehr und Blick auf das Bau-
werk hinleiten,

Den Forderungen der Schonheit wird
in gleicher Weife dadurch Rechnung ge-
tragen, dafs das Gebidude den Zielpunkt
einer oder mehrerer Strafsen bildet, dafs
es durch einen Vorplatz, durch erhshte
Lage, durchringsum geniigende Stellung den
Blick des Stadtbefuchers feffelt, fich ihm
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in anziehender Perfpective gegeniiber ftellt, Opernplatz zu Paris.
von dem Gewdhnlichen fich unterfcheidet, 1:1250
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/// dafs daas Gebdude den einen oder
. // % anderem  wichtigen Strafsenzug
; /// % unterbrricht, alfo den Verkehr ftort
///////% und umbequeme Umwege erzeugt.

Kirchplatz zu Wien. ‘Figg. 59, 62 u. 63 ftellen hietnach fehler-

hafte Anhlagen dar; fowohl die Zli/abeth-

Kirche zu Wien, als in weit ftirkerem Grade das Rathhaus zu Philadeelphia find empfindliche Verkehrs-
hinderniffe. Das Opernhaus zu Paris (Fig. 60) dagegen ftort den Verkkehr nicht, obwohl es den Ziel-
punkt der Avenme de Iopéra bildet und, von der Umrahmung der Langfefeiten abgefchen, einen kiinftlerifch
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fehr wirkfamen Platz einnimmt. Andere den Verkehr nicht hindernde Gebéiudeaufﬂ:ellungen zeigen Fig. 61
u. 64; im erfteren Falle fteht die Kirche nicht blofs in der Axe der Zugangsftrafse, fondern es verbindet
fich aufserdem, von der Chorfeite gefehen, die Wirkung der Architektur mit derjenigen der Wafferfldche,
In Fig. 64 dagegen ift die Stellung des Hauptgebiudes in der Zugangsaxe mit der Gruppirung mehrerer

Eingehender wird die Stellung 6ffentlicher Gebdude, namentlich auf und an
freien Plitzen, in Abfchn, 2, Kap. 8 u. 9 behandelt werden.

Oeffentliche Gebaude, welche nicht in kiinttlerifcher Beziehung zu den Strafsen-
linien ftehen oder eine fonft hervorragende Lage befitzen, find nicht allein fchwer
aufzufinden; fie dienen auch viel weniger zum Schmuck der Stadt, weil fie weniger
gefehen werden. Vornehmlich dje axial errichteten Gebiude verleihen der Stadt
einen monumentalen Charakter; fie erwecken den Eindruck der durchdachten Ord-

gebauten offentlichen Gebiude mit Miihe in verfteckter und unfcheinbarer Lage
hervorfuchen mufs. Die Lage an einer breiten Strafse ohne fonftige #fthetifche Be-
ziehung geniigt weder fiir das Bauwerk an fich, noch fiir feine Wirkung im Ge-
fammtbilde der Stadt,

Je mehr Bedeutung die &ffentliche Bauanlage fiir den Verkehr oder im kiinft-
lerifchen Sinne hat, defto ftrenger follten die Forderungen der Schénheit erhoben
werden. Dafs Kirchen und Theater, Mufeen und Borfen von allen oder doch von drej
Seiten frei zu errichten find, verlangt fchon dije Zweckmiifsigkeit. Dafs die An-

Monumentalbauten immer noch viel zu wenig Werth gelegt.

Allerdings laffen fich nicht bei allen o6ffentlichen Bauanlagen die Forderungen
der Schénheit vollauf befriedigen. Wenn es fich nicht gerade um Gebiude erften
Ranges handelt, wird defshalb in Wirklichkeit oft genug ein billiger Ausgleich

zu richten hat. Es wiirde aber ein folgenfchwerer Fehler fein, wollte man bei der
Aufftellung des Bauplanes fiir die Stadterweiterung nicht in ausgiebiger Weife fiir
die Schaffung von Bauplitzen und freien Plitzen forgen, welche den an offentliche
Gebdude zu ftellenden Forderungen der Zweckmifsigkeit und Schénheit in vollem
Mafse Rechnung tragen. Leider finden wir diefen Fehler bisher in der Mehr-
zahl der heutigen Stadterweiterungspline.



