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Kurzfassung

Diese Arbeit beschéftigt sich mit den 6konomischen Auswirkungen der
Inanspruchnahme von Foérderungen fir Sanierungsmaflnahmen, und
damit dem Vergleich der geférderten und der nicht geférderten Sanie-
rung, eines mehrgeschofBigen Bestandsbauwerkes. Daflr werden drei
verschiedene Ausfihrungsvarianten der Sanierung erarbeitet und be-
schrieben. Diese werden dann jeweils untereinander und in sich selbst,
als geforderte und nicht geforderte Ausfihrung, verglichen.

Nach einer kurzen Einfihrung in das Thema, erfolgt eine detaillierte
Grundlagenermittlung. Hier wird zunachst geklart, welche Forderstellen
zur Ermittlung der Forderungen herangezogen werden, welche Forde-
rungen von diesen vergeben werden und wie die Beantragung der For-
derungen statt zu finden hat. Danach wird auf die Forderungen selbst
eingegangen. Es wird detailliert aufgezahlt welche Voraussetzungen
erfillt werden missen um die Forderungen gewahrt zu bekommen, wie
die forderbaren Kosten zu ermitteln sind, in welcher Hohe diese anzu-
setzen sind, und in welcher Form die Férderungen ausbezahlt werden.

In weiterer Folge wird, in Form einer prazisen Projektbeschreibung, auf
das bearbeitete Projekt eingegangen. Diese soll ein genaues Bild des
Projektes vermitteln und beschreiben, warum genau dieses Projekt ge-
wahlt wurde und in wie fern es mit anderen Bauwerken vergleichbar ist.
Des Weiteren wird eine Massenermittlung durchgefiihrt, welche die vor-
handenen Rauminhalte, Massen, Flachen und sonstigen Grol3en be-
schreibt und in weiterer Folge fiir eine exakte Kostenermittlung bendtigt
wird.

Im vierten Kapitel wird eine detaillierte Variantenbeschreibung durchge-
fuhrt. Aus dieser soll klar ersichtlich sein, in welchen Punkten die drei
ausgearbeiteten Ausflihrungsvarianten sich unterscheiden. Es werden
wichtige thermische MalRBhahmen — wie die Sanierung der AuRenwand,
des Dachaufbaus, der Fenster- und Tirelemente, sowie der Kellerdecke
— aber auch allgemeine MalRnahmen, wie die Sanierung der Innen- und
AuRBenbereiche und der Heizungsanlage beschrieben. Der Gedanke
hierbei ist, die Ausfihrung in fir die heutige Gesellschaft wichtigen Vari-
anten zu beschreiben. Diese sind eine kostensparende Ausfuhrung, eine
Ausfiihrung mit erhéhten Qualitatsanspriichen und eine nachhaltige Aus-
fuhrung.

Das nachste Kapitel befasst sich mit der Ermittlung der Kosten der Sa-
nierung. Es wird beschrieben wie Kosten berechnet und dargestellt wer-
den, bzw. welche Kostenkennwerte herangezogen werden. Mit Hilfe die-
ser Kostenkennwerte und den bereits berechneten Flachen, werden
schlieBlich die Kosten der Sanierung fir jede der drei Ausfuhrungsvari-
anten berechnet.
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Unter Berlcksichtigung dieser ermittelten Kosten, werden in Kapitel 6
jene Kosten berechnet, welche durch die unterschiedlichen Férderungen
gefordert werden kénnen. Daflr muss zuerst bestimmt werden, welche
Forderungen Uberhaupt in Frage kommen und ob alle Voraussetzungen
erfullt werden. Mit Hilfe der forderfahigen Kosten, kann nun die eigentli-
che Hohe der Foérderung berechnet werden. Die Berechnung der férder-
fahigen Kosten und der Hohe der Forderung, erfolgt ebenfalls fir jede
der drei Variante separat.

In Kapitel 7 wird zunéchst der zu erwartende Mietzins und damit der zu
erwartende Umsatz Uber eine definierte Periode berechnet. Des Weite-
ren wird das fur die Finanzierung der Sanierung erforderliche Darlehen
beschrieben und berechnet. Mit den Ergebnissen aus der Umsatz- und
der Darlehensberechnung kann anschlieRend der zu erwartende Gewinn
fur die einzelnen Ausfiihrungsvarianten ermittelt werden. Schlussendlich
erfolgt ein Vergleich der geférderten und nicht geférderten Ausfiihrung
jeder Variante mit Hilfe von statischen und dynamischen Investitions-
rechnungsverfahren.

Nachdem alle erforderlichen Berechnungen abgeschlossen sind, erfolgt
in Kapitel 8 eine Gegentiberstellung der Ergebnisse. Hier werden die drei
Ausflihrungsvarianten untereinander, sowie auch in ihrer jeweiligen Aus-
fuhrung als geforderte und als nicht geférderte Sanierung verglichen.
Dies erfolgt in Form eines Vergleichs der Kosten, des Umsatzes, des
Gewinns und der Ergebnisse der Investitionsrechnung. Dem Leser wird
in diesem Kapitel ein Uberblick iiber die gesamte Arbeit gegeben, so
dass er nur zum genauen Nachvollziehen der Rechenschritte und Denk-
ansatze in den jeweiligen Kapiteln nachsehen muss.
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Abstract

This thesis is about the economic consequences of the use of subsidies
for rehabilitation measures of multi-storey existing buildings. It shows a
comparison of a subsidized and a non-subsidized rehabilitation. For this,
three different variants of the renovation are worked out and described.
Then they are compared with each other and in themselves, as subsi-
dized and non-subsidized execution.

After a short introduction of the topic, a detailed basic analysis is carried
out. First it is clarified which funding agencies are awarding subsidies,
which subsidies are awarded by them and how to apply for the subsidies.
Thereafter the subsidies itself will be discussed. It is listed which condi-
tions have to be fulfilled in order to receive the subsidies, how the eligible
costs are determined, the amount of these, and the form in which the
subsidies are paid out.

Subsequently, the used project will be discussed in form of a detailed
project description. This should provide an accurate picture of the project
and describe, why exactly this project was chosen and in what way it is
comparable to other buildings. Furthermore, a mass determination is
performed, which describes the existing volumes, masses, areas and
other sizes and is subsequently required for an exact cost determination.

In the fourth chapter a detailed variant description is carried out. From
this it should be clear in which points the three elaborated variants differ.
It describes important thermal measures - such as the renovation of the
outer wall, the roof structure, the window and door elements, as well as
the basement ceiling - but also general measures, such as the renova-
tion of the interior and exterior areas and the heating system. The idea
here is to describe the execution in variants that are important for today's
society. These are a cost-saving execution, an execution with increased
quality standards and a sustainable execution.

The next chapter deals with the determination of the costs of renovation.
It describes how costs are calculated and presented, and which cost
parameters are used. Finally, with the help of these cost parameters and
the already calculated areas, the costs of renovation are calculated for
each of the three variants of execution.

Under consideration of these costs, Chapter 6 calculates the costs that
can be supported by the different subsidies. First of all, it has to be de-
termined which subsidies qualify and whether all conditions are met.
With the help of the eligible costs, the actual amount of the subsidies can
now be calculated. The calculation of the eligible costs and the amount
of the subsidies is also done separately for each of the three variants.
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In Chapter 7 the expected rental income and thus the expected turnover
over a defined period are calculated at first. In addition, the loan, which is
needed to finance the renovation, is described and calculated. The re-
sults from the turnover and the loan calculation can then be used to de-
termine the expected profit for the individual execution variants. Finally
the subsidized and non-subsidized execution of each variant are com-
pared with the help of static and dynamic investment accounting proce-
dures.

After all the necessary calculations have been completed, Chapter 8
compares the results. Here, the three variants are compared with each
other, as well as in their respective execution as subsidized and as non-
subsidized renovation. This is done in the form of a comparison of the
costs, the turnover, the profit and the results of the investment account-
ing procedures. This chapter gives the reader an overview of the entire
thesis, so that he only has to look in the respective chapters to exactly
understand the calculation steps and the approaches.
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1 Einleitung

Forderungen fir die Sanierung von Bestandsbauwerken im mehrge-
scholBigen Wohnbau kdnnen bei vielen Forderstellen beantragt werden.
Sowohl landes-, als auch bundesweit steht eine Vielzahl unterschiedli-
cher Forderungen zur Verfigung.

Die Motivation des Staates, sowie der landeseigenen Foérderstellen ist
es, durch die Gewahrung von Forderungen einerseits die Bauwirtschaft
anzutreiben. Durch die Vergabe von Annuitatenzuschissen und Foérder-
beitragen entstehen fiir den Bauherrn geringere Kosten, wodurch ein
Projekt eher abgewickelt werden kann. Weiters wird durch die Vergabe
von hohen Forderbeitragen fir nachhaltiges Bauen und Sanieren eine
umweltfreundlichere Ausfiihrung gewahrleistet.

Fur den Bauherren, bzw. die Investoren, entstehen durch die Fordergel-
der geringere Eigenkosten. Damit kann die Finanzierung der Sanie-
rungsmalinahmen mit einer geringeren Kapitalaufnahme durchgefiihrt
werden, was schlussendlich einen direkten Einfluss auf den Gewinn der
Investition und damit auch auf die Rentabilitét hat.

Somit werden Sanierungsmafnahmen an bestehenden Wohnbauten mit
hoherer Wahrscheinlichkeit durchgefiihrt. Dies kommt nicht nur den Be-
wohnern der Immobilie zu Gute, sondern auch der Umwelt. Durch ther-
mische Sanierungsmaflinahmen kdnnen Kostenfaktoren — wie zum Bei-
spiel Heizkosten — verringert und in weiterer Folge auch die Umweltbe-
lastung gesenkt werden kann. Durch die erhdhte Verwendung von nach-
haltigen Baumaterialien und alternativen Heizsystemen kann dies noch
weiter verstarkt werden, was schlief3lich auch der Allgemeinheit in Form
einer besseren Lebensqualitdt zu Gute kommit.

Ziel der Arbeit ist es zunachst, die groRe Masse an Foérderungen auf die
Wichtigsten, und fur SanierungsmafRnahmen von mehrgeschol3igen Be-
standsbauwerken in Frage kommenden Foérderungen, einzuschranken.
Mit dieser Kenntnis wird ein bestehendes Projekt darauf untersucht, in
welchen Situationen eine Beantragung von Forderungen sinnvoll ist und
was die 6konomischen Auswirkungen sind.

Daflir werden drei verschiedene Ausflhrungsvarianten der Sanierung
definiert. Diese entsprechen den gegenwartig am meisten geforderten
Kriterien an die Bauausfiihrung.

Sie werden festgelegt als:
= eine kostenoptimierte Ausfiihrung
= eine Ausfuhrung in Uberdurchschnittlich hoher Qualitat

= eine sehr nachhaltige Ausfiihrung

03-Jan-2018
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Im Zuge der Arbeit wird ein detaillierter Einblick in die Sanierungskosten,
die forderfahigen Kosten, die Forderungshohe, den Umsatz durch Ver-
mietung und den schlussendlichen Gewinn gegeben. Dabei werden un-
terschiedliche Modelle der Investitionsrechnung durchgefihrt, um fir
jeden unterschiedlichen Fall eine klare Investitionsentscheidung treffen
zu konnen. Die drei bearbeiteten Varianten werden miteinander, aber
auch in sich selbst, als geforderte und nicht geforderte Ausfiihrung ver-
glichen.

Somit entsteht am Ende eine Gegenuberstellung, die klar zeigt, welchen
Vorteil eine geférderte Sanierung bei gewissen Ausfliihrungen haben
kann.

Die Ergebnisse dieser Arbeit kbnnen somit als Nachschlagewerk ver-
wendet werden, um bei Projekten, welche mit dem hier bearbeiteten
vergleichbar sind, als Anhaltspunkt fir eine Ausflihrungs-, bzw. Investiti-
onsentscheidung zu dienen.

03-Jan-2018
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2 Foérderungen

In diesem Kapitel soll auf die theoretischen Grundlagen eingegangen
und ein erster Eindruck fir das Thema Forderungen geschaffen werden.

Dabei soll zuerst auf die in Frage kommenden Forderungen eingegan-
gen werden. Es wird geklart, welche Forderstellen dabei eine Rolle spie-
len und was deren Motivation ist, die Férderungen zu vergeben.

In diesem Kapitel soll die grol3e Anzahl an verfligbaren Foérderungen auf
eine kleine Zahl eingeschrankt werden. Diese sollen jene Foérderungen
darstellen, welche fur das spatere Projekt in Frage kommen kdnnten. Sie
werden in den folgenden Kapiteln detailliert erklart, um einen genauen
Uberblick zu gewé&hren. Welche der dargestellten Férderungen jedoch
wirklich herangezogen werden, wird im spéateren Verlauf der Arbeit ge-
nau geklart.

2.1 Forderstellen

Folgendes Kapitel enthalt eine Auflistung der in Frage kommenden For-
derstellen, sowie landes-, als auch bundesweit.

Ziel und Motivation dieser ist es, durch Beisteuerung von Fordergeldern
zum Einen, die Bauwirtschaft anzutreiben. Durch die Vergabe von Annui-
tatenzuschissen und Forderbeitragen entstehen flr den Bauherrn gerin-
gere Kosten, wodurch ein Projekt eher abgewickelt werden kann, bzw.
seine Rentabilitat steigt. Weiters wird durch die Vergabe von hohen For-
derbeitragen fur nachhaltiges Bauen und Sanieren eine umweltfreundli-
chere Ausfiihrung gewahrleistet.

Es ist Ublich, dass fir ein Projekt nicht nur eine Férderung herangezogen
wird, sondern mehrere. Diese Forderungen werden von unterschiedli-
chen Forderstellen, unter verschiedensten Voraussetzungen gewahrt.
Um feststellen zu kdnnen, ob eine bestimmte Férderung fiir ein Projekt in
Frage kommt, muss zunachst festgestellt werden, um welche férdernde
Stelle es sich handelt und ob diese Férderung mit Férderungen anderer
Forderstellen zusammen gewahrt werden kann.

Aus diesem Grund werden im folgenden Kapitel die in Frage kommen-
den Forderstellen genauer beschrieben. Es werden wichtige Punkte zur
Beantragung aufgezahlt und in wie fern die Forderungen der Forderstel-
len miteinander kombiniert werden kénnen.

SchlieBlich erfolgt fir jede Forderstelle noch eine Auflistung ihrer in Fra-
ge kommenden Forderungen, welche in den darauf folgenden Kapiteln
genauer erklart werden.

03-Jan-2018
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Forderungen

2.1.1 Amt der Steiermarkischen Landesregierung

Das Amt der steiermarkischen Landesregierung® vergibt fir die Sanie- % Das Land

rung von Bestandsbauwerken mehrere verschiedene Arten von Férde- =
rungen. Steiermark .

Die dafur zustandige Stelle ist die Fachabteilung fur Energie und Wohn-
bau.

Prinzipiell sind die Forderungen des Amtes der steiermarkischen Lan-
desregierung mit jenen anderer Forderstellen kombinierbar, jedoch gibt
es Ausnahmen davon, sowie auch Unterschiede in der Bemessung der
Hohe der Forderung. Genaues dazu kann den jeweiligen Kapiteln ent-
nommen werden.

2.1.1.1 Forderungen

Die durch Amt der Steiermarkischen Landesregierung vergebenen For-
derungen gliedern sich wie folgt®:

= Kleine Sanierung
= Umfassende energetische Sanierung
= Umfassende Sanierung

= Fdrderung fir Mal3nahmen zur Reduktion der Radonkonzentration

2.1.1.2 Beantragung

Je nach Art der Forderung sind unterschiedliche Unterlagen beizulegen.
Diese erforderlichen Beilagen werden im Ansuchen der jeweiligen Férde-
rungen genau aufgelistet.

Die Ansuchen fir die Unterschiedlichen Férderungen sind entweder im
Internet Uber die Webseite http://www.wohnbau.steiermark.at oder in der
Informationsstelle der Fachabteilung Energie und Wohnbau, Landhaus-
gasse 7, 8010 Graz, erhaltlich.

* AMT DER STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG: Bildmarke. http://www.e-government.steiermark.at. Datum des
Zugriffs: 06.12.2017

2 http://www.wohnbau.steiermark.at. Datum des Zugriffs: 24.April.2017

N http://www.wohnbau.steiermark.at. Datum des Zugriffs: 24.April.2017

=
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http://www.wohnbau.steiermark.at/

2.1.2 Osterreichische Bundesregierung

Auch durch die 6sterreichische Bundesregierung® werden Férderungen
vergeben.

Die fur die Beantragung und Durchfihrung zustandigen Stellen sind die
Osterreichischen Bausparkassen.

Wie auch beim Amt der steierméarkischen Landesregierung sind die For-
derungen der 6sterreichischen Bundesregierung mit jenen anderer For-
derstellen kombinierbar. Jedoch gibt es Ausnahmen davon, sowie auch
Unterschiede in der Bemessung der Hohe der Férderung. Genaues dazu
kann den jeweiligen Kapiteln entnommen werden.

2.1.2.1 Forderungen

Die durch die 6sterreichische Bundesregierung vergebenen Foérderungen
gliedern sich wie folgt:

= Handwerkerbonus®

= Sanierungsscheck fiir Private 2017’

2.1.2.2 Beantragung

Je nach Art der Forderung sind unterschiedliche Unterlagen beizulegen.
Diese erforderlichen Beilagen werden im Ansuchen der jeweiligen Forde-
rungen genau aufgelistet.

Das Ansuchen der Forderungen ist im Internet lber die Webseite
https://www.help.gv.at oder bei einer der dsterreichischen Bausparkas-
sen zu finden. Einzureichen ist das Ansuchen bei einer der Osterreichi-
schen Bausparkassen, welche die weitere Abwicklung tbernimmt.

4 OSTERREICHISCHE BUNDESREGIERUNG: Bildmarke. https://de.wikipedia.org/wiki/Bundesregierung_(Osterreich).

Datum des Zugriffs: 06.12.2017

® https://www.bka.gv.at/home. Datum des Zugriffs: 08.Mai.2017

® OSTERREICHISCHE BUNDESREGIERUNG: Handwerkerbonus. https://www.meinefoerderung.at/hwbweb. Datum des

Zugriffs: 08.Mai.2017

’ OSTERREICHISCHE BUNDESREGIERUNG: Sanierungsscheck fiir Private 2017 - MehrgeschoBiger Wohnbau.
https://www.umweltfoerderung.at/privatpersonen/sanierungsscheck-fuer-private-2017-mehrgeschossiger-
wohnbau/navigator/gebaeude-3/sanierungsscheck-fuer-private-2017-mehrgeschossiger-wohnbau.html.  Datum  des
Zugriffs: 08.Mai.2017

Forderungen
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2.2 Forderungen

In diesem Abschnitt wird auf die bereits im vorherigen Kapitel erwahnten
Forderungen eingegangen.

Es folgt eine kurze Zusammenfassung der einzelnen Forderungen, wer
sie gewahrt bekommt, unter welchen Voraussetzungen man sie gewahrt
bekommt und wie hoch diese ausfallen kdnnen.

2.2.1 Umfassende energetische Sanierung

,Ziel der umfassenden energetischen Sanierung ist, bestehende
Wohngebaude thermisch zu sanieren und das energetisch relevan-
te Haustechniksystem (Heizung und/oder Warmwasserbereitung)
unter Nutzung alternativer Energieformen zu verbessern®

Die Forderung kann sowohl vom Liegenschaftseigentiimer, Miteigentu-
mer, Wohnungseigentimer oder Mieter (Nutzungsberechtigter) ange-
sucht werden.

Die fordernde Stelle ist das Amt der steierméarkischen Landesregierung.

2.2.1.1 Voraussetzungen

Die wichtigsten Voraussetzungen fiir die Férderung sind®:

= Die Baubewilligung des zu férdernden Objektes kann weniger als 30
Jahre zurtckliegen.

= Eine Benitzungsbewilligung fur das zu fordernde Objekt muss in je-
dem Fall vorliegen

= Um die Forderung muss innerhalb von zwei Jahren — gerechnet vom
Tag der Ausstellung der altesten Rechnung — angesucht werden.

= Bei einem Investitionsvolumen bis € 30.000,- ist das Forderungsan-
suchen jedenfalls nach Abschluss der Sanierungsarbeiten einzu-
reichen. Bei einem Investitionsvolumen tber € 30.000,- kann auch mit
Kostenvoranschlagen um die Férderung angesucht werden.

= Standige Bewohnung der geférderten Wohnungen mit Hauptwohnsitz.

= Die Forderung kann erst ab einer anerkannten forderbaren Kosten-
summe von € 3.000,- gewahrt werden.

® AMT DER STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG: umfassende energetische Sanierung und kleine Sanierung.
http://www.wohnbau.steiermark.at. Datum des Zugriffs: 24.April.2017

® AMT DER STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG: umfassende energetische Sanierung und kleine Sanierung.
http://www.wohnbau.steiermark.at. Datum des Zugriffs: 24.April.2017
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= Die Forderung kann nur fir zeitlich zusammenhangende Sanierungs-
arbeiten an der Gebaudehille und/oder am energetisch relevanten
Haustechniksystem eines Gebaudes gewahrt werden.

= Es missen mindestens drei Teile der Geb&udehille und/oder des
energetisch relevanten Haustechniksystems gemeinsam hergestellt
bzw. erneuert oder zum tberwiegenden Teil in Stand gesetzt werden.

Zur Gebaudehulle gehéren:

Fenster und Aul3entliren

Dachschragen, oberste Geschol3decke
Fassadenflachen (AuRenwéande)

Kellerdecke, Wande und FulBboden gegen das Erdreich

* & o o

Zum energetisch relevanten Haustechniksystem zahlen:

¢ Beheizungsanlage mit Fernwarme oder Biomasse als Energietra-
ger

¢ Solaranlage, Warmepumpe zur Beheizung und/oder Warmwasser-
bereitung, Heizungsanlage mit Liftungswarmeriickgewinnung,
Photovoltaikanlage, elektrischer Energiespei-
cher/Lastmanagementsystem zur Optimierung des Energiever-
brauches einer Photovoltaikanlage

+ Innovative Technologien (Gratzelzelle, Brennstoffzelle, usw.)

¢ Hydraulischer Abgleich und Einbau von Thermostatventilen,
Tausch der Umwalzpumpe (Energieeffizienzklasse A), Dammung
der Leitungen/Armaturen

= Hinsichtlich der thermischen Qualitéat sind die nachfolgenden Min-
destanforderungen zu erftllen.

(mit Bezug auf das A/V-Verhaltnis ist zwischen den Werten linear zu
interpolieren)

Berechnung A/V-Verhaltnis = 0,8 A/V-Verhaltnis < 0,2

Heizwarmebedarf
HWBRrk 75 35
[KWh/m2a]

Tabelle 1: warmetechnische Mindestanforderungen (UES)10

© AMT DER STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG: umfassende energetische Sanierung und kleine Sanierung.
http://www.wohnbau.steiermark.at. Datum des Zugriffs: 24.April.2017
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= Weitere spezifische Voraussetzungen sind dem Informationsblatt
,umfassende energetische Sanierung und kleine Sanierung“** zu ent-
nehmen

2.2.1.2 Besondere Voraussetzungen bei warmedammenden Mal-
nahmen

Laut dem Informationsblatt ,umfassende energetische Sanierung und
kleine Sanierung“ des Amtes der steiermarkischen Landesregierung
missen bei warmedammenden MalRnahmen die im folgenden Abschnitt
beschriebenen besonderen Voraussetzungen erfiillt werden'?.

Okologische Warmedadmmunag:

Diese MalRBnahme ist nicht verpflichtend, fiihrt aber zu einer Erhéhung
der forderbaren Kostensumme (siehe Kapitel 2.2.1.3 — Abschnitt Oko-
punkte)

Bei Verwendung von 6kologischem Dammmaterial missen mindestens
80 % der fur die Warmedammung verwendeten Bauprodukte eines der
folgenden Prufzeichen aufweisen:

= |BO - Osterreichisches Institut fiir Baubiologie und -6kologie
= Osterreichisches Umweltzeichen

= natureplus

Verbesserung der Dammung von Fenster und Fenster-Tlr-
Elementen:

Grundsatzliches Foérderungsziel ist nicht der Austausch bzw. der Neu-
bau, sondern die Verbesserung der bestehenden Fenster und Fenster-
Tur-Element, bzw. bei erhaltungswirdigen Fassaden — falls erforderlich
— der detailgetreue Nachbau der bestehenden Fensterkonstruktionen.

Bei Einbau neuer Fenster und Fenster-Tur-Elemente darf der Wéarme-
durchgangskoeffizient U der gesamten Fensterkonstruktion (Rahmen
und Glas) hochstens 1,35 W/m2K betragen.

Bei Tausch des Fensterglases darf der U-Wert hochstens 1,10 W/m2K
betragen.

" AMT DER STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG: umfassende energetische Sanierung und kleine Sanierung.
http://www.wohnbau.steiermark.at. Datum des Zugriffs: 24.April.2017

2 AMT DER STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG: umfassende energetische Sanierung und kleine Sanierung.
http://www.wohnbau.steiermark.at. Datum des Zugriffs: 24.April.2017
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Bei Einbau neuer Fenster und Fenster-TUr-Elemente bei Objekten, die
den Bestimmungen des steiermarkischen Ortshildgesetzes 1977, des
Grazer Altstadterhaltungsgesetzes 2008 oder des Denkmalschutzgeset-
zes unterliegen, kann nur dann geférdert werden, wenn von der Baube-
horde, bzw. vom Bundesdenkmalamt eine Bewilligung vorgelegt wird.

Um das Erscheinungsbild von baukinstlerischen und kulturell bedeut-
samen Objekten zu erhalten, wird vorrangig die Verbesserung gefordert.
Jedenfalls missen bei der Verbesserung bestehender Fenster und
Fenster-Tur-Elemente Dichtungen an der Innenseite der Fenster (Stock
und Fligel) angebracht werden.

2.2.1.3 Hohe der forderbaren Kosten

Die forderbare Kostensumme je Wohnung richtet sich nach der Art der
SanierungsmalBnahmen und der Anzahl der fur spezielle 6kologische
Ausfiihrungsweisen vergebenen Okopunkten (maximal 4).

Die Hohe der forderbaren Kostensumme ergibt sich wie im folgenden
Abschnitt beschrieben®®,

Die forderbare Kostensumme je Wohnung betragt:

= Maximal € 30.000,- Basisforderungssumme, ohne Okopunkte
= Maximal € 35.000,- bei einem Okopunkt

= Maximal € 40.000,- bei zwei Okopunkten

= Maximal € 45.000,- bei drei Okopunkten

= Maximal € 50.000,- bei vier Okopunkten

Die Basisférderungssumme qilt z.B. fiir folgende MaRnahmen:

= Warmedammende Malnahmen an einzelnen AuRenbauteilen (Au-
Renwande, Kellerdecke, Dachschragen, oberste Geschol3decke)

= Kosten der Erstellung der Energieausweise (im Zusammenhang mit
anderen MalRnahmen)

= Einbau neuer Fenster und Fenster-Tur-Elemente bzw. Sanierung
bestehender Fenster und Fenster-Tur-Elemente

= Einbau neuer Auf3entlrelemente (Hauseingangstire, Wohnungsein-
gangstire)

** AMT DER STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG: umfassende energetische Sanierung und kleine Sanierung.
http://www.wohnbau.steiermark.at. Datum des Zugriffs: 24.April.2017
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= Elektroinstallationen
= Errichtung eines Personenaufzuges

= weitere MalRnahmen kdnnen dem Informationsblatt ,umfassende
energetische Sanierung und kleine Sanierung”** des Amtes der stei-
erméarkischen Landesregierung enthnommen werden

Sofern gleichzeitig mit der ,umfassenden energetischen Sanierung*“ Gbri-
ge Verbesserung- und Erhaltungsarbeiten (z.B.: Elektroinstallation, Sani-
tarinstallation, Instandsetzung des Daches, Mauertrockenlegung, usw.)
durchgefihrt werden, kénnen Aufwendungen fir derartige Arbeiten bis
maximal 25 % der anerkannten Kosten der ,umfassenden energetischen
Sanierung“ mitgeférdert werden. Ansonsten kénnen diese Ubrigen Mal3-
nahmen nur insgesamt im Rahmen der ,kleinen Sanierung“ gefordert
werden (siehe Kapitel 2.2.2). Ubrige Verbesserungsarbeiten kdnnen
zudem auch nur geférdert werden, wenn die Baubewilligung mindestens
30 Jahre zurickliegt.

Bei folgenden MaRnahmen kénnen z.B. Okopunkte gewahrt werden:

= Warmedammende Malnahmen an der Gebaudehille bei Unter-
schreitung der warmetechnischen Mindestanforderungen (zulassiger
Heizwarmebedarf zwischen 75 kWh/m2a bei einem A/V-Verhéltnis 2
0,8 und 35 kWh/m2a bei einem A/V-Verhdaltnis < 0,2) um mindestens
15%

+ 1 Okopunkt

= Warmedammende Malnahmen an der Gebaudehiille bei Unter-
schreitung der warmetechnischen Mindestanforderungen (zulassiger
Heizwarmebedarf zwischen 75 kWh/m2a bei einem A/V-Verhéltnis 2
0,8 und 35 kWh/m2a bei einem A/V-Verhdltnis < 0,2) um mindestens
30 %

+ 2 Okopunkte

» Warmedammung unter Verwendung von Okologischem Dammmate-
rial (siehe Kapitel 2.2.1.2 — Abschnitt 6kologische Warmedammung)

+ 1 Okopunkt
=  Anschluss an Fernwarme

+ 1 Okopunkt

* AMT DER STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG: umfassende energetische Sanierung und kleine Sanierung.
http://www.wohnbau.steiermark.at. Datum des Zugriffs: 24.April.2017
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= Weiter MaRnahmen zum Erhalt von Okopunkten befinden sich im
Informationsblatt ,umfassende energetische Sanierung und kleine
Sanierung*™® des Amtes der steierméarkischen Landesregierung.

Allféllige Forderungen anderer Stellen missen grundsatzlich bei der Er-
mittlung der férderbaren Kosten in Abzug gebracht werden.

2.2.1.4 Art der Forderung

Das Amt der steiermarkischen Landesregierung vergibt die Forderung
der ,umfassenden energetischen Sanierung* wie folgend beschrieben™®.

Nicht rickzahlbarer Annuitatenzuschuss:

Die Forderung erfolgt in Form eines nicht riickzahlbaren Annuitatenzu-
schusses fir die Tilgung von Darlehen (Abstattungskrediten) in der Héhe
von 30 % der Annuitat auf die Dauer von 14 Jahren (28 Halbjahresra-
ten).

Die Berechnung des Zuschusses erfolgt auf der Grundlage eines Zins-
satzes von 5 % jahrlich. Zinsen des Darlehens unter 5 % verringern, und
Zinsen uber 5 % erhohen die Rickzahlungsverpflichtung gegenliber dem
darlehensgebendem Institut entsprechend.

Die Laufzeit des Darlehens muss mindestens 14 Jahre betragen, eine
langere Laufzeit ist jedoch zuldssig. AulRerordentliche Tilgungen des
Darlehens haben grundsatzlich eine Verkirzung der Laufzeit zur Folge.

Gewéhrung eines Forderungsbeitrages:

Wahlweise kann anstatt des Annuitatenzuschusses auch ein einmaliger
Forderungsbeitrag gewahrt werden.

Der Forderungsbeitrag kann im Ausmalfd von 15 % der anerkannten Kos-
ten gewahrt werden. Die Uberweisung des Forderungsbeitrages erfolgt
auf die angegebene Bankverbindung.

* AMT DER STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG: umfassende energetische Sanierung und kleine Sanierung.
http://www.wohnbau.steiermark.at. Datum des Zugriffs: 24.April.2017

* AMT DER STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG: umfassende energetische Sanierung und kleine Sanierung.
http://www.wohnbau.steiermark.at. Datum des Zugriffs: 24.April.2017
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2.2.2 Kleine Sanierung

Eine Forderung im Rahmen der ,kleinen Sanierung® kann laut dem Amt
der steiermarkischen Landesregierung fur folgende MaZnahmen gewahrt
werden:'’

= FUr die Verbesserung der thermischen Qualitat einzelner Aul3enbau-
teile, wie zum Beispiel Erneuerung der Fenster oder Aulentiren,
sowie der Dammung von AulRenwanden, der Kellerdecke, Der Dach-
schragen, bzw. der obersten Geschol3decke.

= Bei MalRnahmen am Haustechniksystem, wie zum Beispiel Fernwar-
meanschluss oder die Errichtung einer Biomasseheizung, Solaranla-
ge, eines Personenaufzuges oder sonstiger Elektro- oder Sanitarin-
stallationen.

= Bei Verbesserungsarbeiten, wie zum Beispiel der Neuschaffung und
Erweiterung von Wohnraum in bestehenden Gebauden.

= Bei Erhaltungsarbeiten, wie zum Beispiel der Instandsetzung des
Daches oder einer Mauertrockenlegung.

= Generell dann, wenn die Voraussetzung fUr eine ,umfassende ener-
getische Sanierung“*® nicht vorliegt, weil weniger als drei Teile der
Gebaudehille und/oder am energetisch relevanten Haustechniksys-
tem hergestellt werden.

Die Forderung kann sowohl vom Liegenschaftseigentimer, Miteigenti-
mer, Wohnungseigentimer oder Mieter (Nutzungsberechtigter) ange-
sucht werden.

Die fordernde Stelle ist das Amt der steiermarkischen Landesregierung.

2.2.2.1 Voraussetzungen

Die wichtigsten Voraussetzungen fir die Forderung sind™®:
= Standige Bewohnung der geférderten Wohnungen mit Hauptwohnsitz.

= Um die Férderung muss innerhalb von zwei Jahren — gerechnet vom
Tag der Ausstellung der &ltesten Rechnung — angesucht werden.

* AMT DER STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG: umfassende energetische Sanierung und kleine Sanierung.
http://www.wohnbau.steiermark.at. Datum des Zugriffs: 24.April.2017

* AMT DER STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG: umfassende energetische Sanierung und kleine Sanierung.
http://www.wohnbau.steiermark.at. Datum des Zugriffs: 24.April.2017

* AMT DER STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG: umfassende energetische Sanierung und kleine Sanierung.
http://www.wohnbau.steiermark.at. Datum des Zugriffs: 24.April.2017
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= Die Baubewilligung des zu fordernden Objektes muss mindestens 30
Jahre zuriickliegen, aul3er bei energiesparenden und 6kologischen
MaRnahmen, Sicherheitsmalnahmen an Wohnh&ausern oder Woh-
nungen, alten- oder behindertenfreundliche MalRnahmen, sowie der
Errichtung eines Personenaufzuges.

= Bei einem Investitionsvolumen bis € 30.000,- ist das Forderungsan-
suchen jedenfalls nach Abschluss der Sanierungsarbeiten einzu-
reichen. Bei einem Investitionsvolumen tber € 30.000,- kann auch mit
Kostenvoranschlagen um die Férderung angesucht werden.

= FUr die Sanierung bzw. dem Einbau eines Badezimmers kénnen ma-
ximal € 10.000,- und fir die Sanierung bzw. den Einbau einer WC-
Anlage maximal € 5.000,- geftérdert werden.

= Die Forderung kann erst ab einer anerkannten férderbaren Kosten-
summe von € 3.000,- gewahrt werden.

= Weitere spezifische Voraussetzungen sind dem Informationsblatt
,umfassende energetische Sanierung und kleine Sanierung“?° zu ent-
nehmen

2.2.2.2 Besondere Voraussetzungen bei warmedammenden MaR-
nahmen

Laut dem Informationsblatt ,umfassende energetische Sanierung und
kleine Sanierung“ des Amtes der steiermarkischen Landesregierung
mussen bei warmedammenden Malinahmen die im folgenden Abschnitt
beschriebenen besonderen Voraussetzungen erfiillt werden?*.

Dammung von AufRenbauteilen:

Bei Dammung der AuBenwand ist im Zuge der kleinen Sanierung ein U-
Wert von 0,25 W/m2K einzuhalten. Fir oberste GeschoRdecken ist ein
U-Wert von 0,20 W/m2K und fir Kellerdecken und erdbertihrende Fuf3-
bdden ein U-Wert von 0,30 W/m2K einzuhalten.

Der Nachweis der ausreichenden Warmedammung kann entfallen, wenn
bei AuRenwéanden eine Mindestddmmstoffstarke von 14 cm (gebundene
Faserdammestoffe, Schaumstoffe) und bei Kellerdecken und erdberih-
renden FuRbdden eine Mindestddmmstoffstarke von 10 cm (gebundene
Faserdammstoffe, Schaumstoffe) eingehalten wird.

“ AMT DER STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG: umfassende energetische Sanierung und kleine Sanierung.
http://www.wohnbau.steiermark.at. Datum des Zugriffs: 24.April.2017

2 AMT DER STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG: umfassende energetische Sanierung und kleine Sanierung.
http://www.wohnbau.steiermark.at. Datum des Zugriffs: 24.April.2017
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Weitere besondere Voraussetzungen:

Die restlichen besonderen Voraussetzungen bei warmedammenden
MafRnahmen sind bei der ,kleinen Sanierung” die Gleichen wie bei der
-Lumfassenden energetischen Sanierung“. Deshalb wird auf Kapitel

2.2.1.2 verwiesen.

2.2.2.3 Besondere Voraussetzungen bei Hochwasserschutzmal-

nahmen

HochwasserschutzmalRnahmen sind nur an Wohnhéausern férderbar,
nicht jedoch an freistehenden Garagen oder anderen Nebengebauden.

Folgend sind Beispiele fir Hochwasserschutzmal3nahmen aufgelistet:

Art der MaBnahme

Beispiele

Verbesserung oder Austausch von
Kellerlichtschéachten

Hochziehen von Lichtschachten iber die HQ-100
Anschlaglinie

Abschottung von Gebaude-
offnungen

Herstellen von Vorrichtungen zur Anbringung mobi-
ler Hochwasserschutzmanahmen vor Offnungen
(Abschottungen) sowie An-schaffung von Abschot-
tungselementen

Verbesserung oder Austausch von
Offnungsabschlissen

= AbdichtungsmafRnahmen bei bestehenden
Fenster- und Turelementen

= Einbau hochwassersicherer (Keller-) Fenster
und Turen

Sonstige SchutzmalRnahmen bei
besonders geféahrdeter Bausub-
stanz

(wie z.B.: Holzriegelbauweise)

Herstellen von Vorrichtungen zur Anbringung
mobiler HochwasserschutzmalRnahmen

SchutzmalRnamen in einzelnen
(Keller-) Raumen mit gefahrdeten
Gutern, wenn ein Wassereintritt ins
Gebaude nicht ganzlich ausge-
schlossen werden kann

=> Sicherung von Brennstofflagerraumen
(z.B.: fur Pellets) gegen Wassereintritt

= Sicherung gegen das Aufschwimmen und
Umfallen von Oltanks sowie statische
Malnahmen zur Lastverteilung durch Auftrieb

Schutzmaf3nahmen gegen Wasser-
eintritt Gber Haustechnische Anla-
gen (Gebaudedurchdringungen)

= Einbau von Rickstauklappen im Strang des
Hauskanals

= Sicherung von hausinternen Schachtabde-
ckungen

Tabelle 2: Beispiele fiir Hochwasserschutzmanahmen?

2 AMT DER STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG: umfassende energetische Sanierung und kleine Sanierung.
http://www.wohnbau.steiermark.at. Datum des Zugriffs: 24.April.2017
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2.2.2.4 H6he der forderbaren Kosten

Die forderbare Kostensumme je Wohnung richtet sich nach der Art der
SanierungsmalRnahme und der Anzahl der fir spezielle 6kologische Aus-
fuhrungsweisen vergebenen Okopunkten (maximal 4).

Die maximale forderbare Kostensumme je Wohnung ist € 50.000,-. Die
Berechnung der forderbaren Kostensumme ist &quivalent zu jener in
Kapitel 2.2.1.3.

Allfallige Forderungen anderer Stellen missen grundsatzlich bei der Er-
mittlung der férderbaren Kosten in Abzug gebracht werden.

2.2.2.5 Art der Férderung

Das Amt der steiermarkischen Landesregierung vergibt die Forderung
der ,kleinen Sanierung“ wie folgend beschrieben®.

Nicht rickzahlbarer Annuitatenzuschuss:

Die Forderung erfolgt in Form eines nicht riickzahlbaren Annuitatenzu-
schusses fir die Tilgung von Darlehen (Abstattungskrediten) in der Héhe
von 15 % der Annuitat auf die Dauer von 10 Jahren (20 Halbjahresra-
ten).

Die Berechnung des Zuschusses erfolgt auf der Grundlage eines Zins-
satzes von 5 % jahrlich. Zinsen des Darlehens unter 5 % verringern, und
Zinsen Uber 5 % erhdhen die Rickzahlungsverpflichtung gegeniiber dem
darlehensgebendem Institut entsprechend.

Die Laufzeit des Darlehens muss mindestens 10 Jahre betragen, eine
langere Laufzeit ist jedoch zuldssig. AulRerordentliche Tilgungen des
Darlehens haben grundsatzlich eine Verkirzung der Laufzeit zur Folge.

% AMT DER STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG: umfassende energetische Sanierung und kleine Sanierung.
http://www.wohnbau.steiermark.at. Datum des Zugriffs: 24.April.2017

Forderungen

Gemeinden oder Gesell-
schaften, die mehrheitlich
im Eigentum von Gemein-
den stehen, sowie gemein-
nutzige Bauvereinigungen
kénnen zwischen einer
Laufzeit von 10 Jahren (20
Halbjahresraten) und einer
Laufzeit von 14 Jahren (28
Halbjahresraten)  wahlen,
wobei eine langere Laufzeit
zulassig ist.
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2.2.3 Umfassende Sanierung

LAIs umfassende Sanierung kann eine in betréchtlichem Ausmal3
Uber die notwendige Erhaltung hinausgehende Sanierung von Ge-
bauden und Gebaudeteilen mit mindestens drei Wohnungen ge-
fordert werden, wobei die Errichtung von Wohnraum durch Ein-
und Umbauten sowie in untergeordnetem Ausmal auch Erweite-
rungen der Gebaude zuldssig sind. @

Die Sanierungsforderung kann nur vom Liegenschaftseigentimer bzw.
dem Bauberechtigten angesucht werden.

Die fordernde Stelle ist das Amt der steiermarkischen Landesregierung.

Diese Forderung kann nur in Verbindung mit der Sanierung des ganzen
Gebéaudes gewahrt werden, da Anforderungen an die Bestandsgescho-
Re, sowie die Beheizungsanlage erfillt werden missen.

2.2.3.1 Voraussetzungen

Die wichtigsten Voraussetzungen fur die Forderung sind?>:

Gleichzeitige Sanierung von mindestens 3 Wohnungen.
Baubewilligung muss mindestens 30 Jahre zurtickliegen.

Der Sanierungsaufwand je Wohnung muss mehr als € 30.000,- aus-
machen.

Zumindest die Halfte des Sanierungsaufwandes muss auf Verbesse-
rung entfallen (z.B.: warmedammende MalRnahmen).

Mit den Bauarbeiten darf erst nach Zustimmung der Landesregierung
begonnen werden.

Standige Bewohnung der geférderten Wohnungen mit Hauptwohnsitz.

Die Nutzflache je Wohnung muss mindestens 30 m2 und darf héchs-
tens 150 m? betragen.

Es ist darauf zu achten, dass familiengerechte Wohnungen (2 bis 4
Zimmer, bis 90 m?) errichtet werden. Von Ausnahmeféllen abgese-
hen, werden hdchstens 90 m2 gefordert.

* AMT DER STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG: umfassende Sanierung. http://www.wohnbau.steiermark.at.

Datum des Zugriffs: 24.April.2017

% AMT DER STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG: umfassende Sanierung. http://www.wohnbau.steiermark.at.

Datum des Zugriffs: 24.April.2017

Forderungen

In begriindeten Ausnahme-
fallen kann bei Gebé&uden,
die im Eigentum von Ge-
meinden oder gemeinnitzi-
gen Bauvereinigungen sind,
die Mindestanzahl von drei
Wohnungen unterschritten
werden.
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03-Jan-2018

INSTITUT FUR BAUBETRIEB UND BAUWIRTSCHAFT



Bei Dachgeschol3ausbauten sind Bodenflachen ab einer Raumhéhe
von 0,85 m forderbar, sofern eine sinnvolle Nutzung mdoglich ist. Fl&-
chen von Aufenthaltsraumen zahlen nur dann als férderbare Nutzfla-
che, wenn eine lichte Hohe von 2,40 m lber mindestens der Halfte
der jeweiligen Bodenflachen — gerechnet ab 1,50 m seitliche Hohe —
vorhanden ist. Bei Nebenrdumen verringert sich die lichte Hohe auf
2,10 m Uber die Halfte der jeweiligen Bodenflachen.

Hinsichtlich der thermischen Qualitdt sind die nachfolgenden Min-
destanforderungen zu erfillen.

(mit Bezug auf das A/V-Verhaltnis ist zwischen den Werten linear zu
interpolieren)

Berechnung A/NV-Verhéltnis =2 0,8 A/NV-Verhéaltnis < 0,2

Heizwarmebedarf
HWBRrk 75 35
[KWh/m2a]

Tabelle 3: warmetechnische Mindestanforderungen fir Bestandsgeschol3e (US) 20

Berechnung A/NV-Verhéltnis =2 0,8 A/V-Verhaltnis < 0,2

Heizwarmebedarf
HWBRrk 45 25
[kWh/m2a]

Tabelle 4: warmetechnische Mindestanforderungen bei Neuschaffung von Wohn-
raum (z.B.: DachgeschoRausbauten)?’

Der Nachweis des Heizwarmebedarfs vor und nach Durchflihrung der
Sanierungsarbeiten ist durch Vorlage von Energieausweisen zu er-
bringen.

Bei Objekten mit wertvoller Bausubstanz soll gegeniiber dem unsa-
nierten Objekt eine Energieeinsparung von zumindest 30 % erzielt
werden.

% AMT DER STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG: umfassende Sanierung. http://www.wohnbau.steiermark.at.

Datum des Zugriffs: 24.April.2017

# AMT DER STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG: umfassende Sanierung. http://www.wohnbau.steiermark.at.

Datum des Zugriffs: 24.April.2017
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Die Beheizungsanlagen miussen wie vom Amt der steierméarkischen
Landesregierung vorgeschrieben ausgefihrt werden.

Weitere Voraussetzungen, wie zum Beispiel die Vergabebestimmun-
gen und der hdchstzulassige Hauptmietzins, sind dem Informations-
blatt ,umfassende Sanierung“?® des Amtes der steierméarkischen Lan-
desregierung zu entnehmen.

Es mussen alle Voraussetzungen erfullt werden, um die Férderung zu
erhalten.

2.2.3.2 Forderbare Mallhahmen

Laut Amt der steiermarkischen Landesregierung kénnen folgende Maf3-
nahmen gefordert werden®:

Die Errichtung oder Umgestaltung von Raumen oder Anlagen, die der
gemeinsamen Benltzung der Bewohner dienen, wie Wasserleitungs-,
Stromleitungs-, Gasleitungs- und Sanitdranlagen, Zentralheizungsan-
lagen, Personenaufziige und Waschkuchen.

Die Herstellung des Anschlusses bestehender oder geplanter Zent-
ralheizungsanlagen an Fernwarme.

Die Errichtung oder Umgestaltung von Wasserleitungen, Stromleitun-
gen, Gasleitungen, sowie von Sanitar- und Heizungsanlagen in Woh-
nungen.

MaRnahmen zur Erhéhung des Schall- oder Warmeschutzes, wie die
Verbesserung der Schall- oder Warmedammung von Fenstern, Au-
Renwanden, Dachern, Kellerdecken, Decken Uber Durchfahrten oder
obersten GeschoRRdecken.

MaRnahmen zur Verminderung des Energieverlustes von Zentral-,
bzw., Etagenheizungen und Warmwasserbereitungsanlagen.

MaRnahmen zur Erhéhung des Feuchtigkeitsschutzes.

Die Vereinigung oder Teilung von Wohnungen oder sonstigen R&au-
men zu Wohnungen.

% AMT DER STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG: umfassende Sanierung. http://www.wohnbau.steiermark.at.

Datum des Zugriffs: 24.April.2017

# AMT DER STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG: umfassende Sanierung. http://www.wohnbau.steiermark.at.

Datum des Zugriffs: 24.April.2017

Forderungen

Mietverhéltnisse, die von
gemeinnitzigen Bauverei-
nigungen nach den Best-
immungen des Wohnungs-
gemeinnutzigkeitsgesetzes
abgeschlossen werden,
unterliegen hinsichtlich der
Mietzinsbildung nicht die-
sen Bestimmungen.
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Die Anderung der Grundrissgestaltung. Innerhalb einer Wohnung
jedoch nur in Verbindung mit anderen geférderten Arbeiten.

Malnahmen, die den Wohnbedirfnissen von behinderten oder alten
Menschen dienen.

Die Errichtung oder Umgestaltung von Schutzraumen vom Typ
Grundschutz.

Die Schaffung von Wohnungen in bestehenden Geb&uden (z.B.:
Dachbodenausbau).

Erhaltungsarbeiten im Sinne des Mietrechtgesetzes.

2.2.3.3 H6he der férderbaren Kosten

Die forderbaren Kosten ergeben sich wie folgt™:

Der Basisforderungssatz betragt hdchstens € 950,- je Quadratmeter
Wohnnutzflache.

Dieser erhoht sich bei nachweislichen Mehrkosten infolge von Aufla-
gen auf Grund des Denkmalschutzgesetzes, des Grazer Altstadter-
haltungsgesetzes 2008 oder des steiermarkischen Ortsbildgesetzes
1977 auf € 1.300,- je Quadratmeter Wohnnutzflache.

Bei Errichtung eines Passiv- bzw. Niedrigenergiehauses sind weitere
Erhdhungen des Basisforderungssatzes dem Informationsblatt ,um-
fassende Sanierung“** des Amtes der steierméarkischen Landesregie-
rung zu entnehmen.

Bei Errichtung eines Personenaufzuges erhoht sich — sofern die Kos-
ten im Basisférderungssatz keine Deckung finden — der Basisforde-
rungssatz (€ 950,- bzw. € 1.300,-) um die Kosten des Personenauf-
zuges, maximal jedoch um € 145,- je Quadratmeter Wohnnutzflache.

Die Umsatzsteuer ist kein Bestandteil der forderbaren Kosten.

* AMT DER STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG: umfassende Sanierung. http://www.wohnbau.steiermark.at.

Datum des Zugriffs: 24.April.2017

® AMT DER STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG: umfassende Sanierung. http://www.wohnbau.steiermark.at.

Datum des Zugriffs: 24.April.2017
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2.2.3.4 Art der Foérderung

Das Amt der steiermarkischen Landesregierung vergibt die Forderung
der ,umfassenden Sanierung” wie folgend beschrieben®.

Nicht rickzahlbarer Annuitatenzuschuss:

Die Forderung erfolgt in Form eines nicht rickzahlbaren Annuitatenzu-
schusses fir die Tilgung von Darlehen (Abstattungskrediten) in der Hohe
von 45 % der Annuitat.

Die Berechnung des Zuschusses erfolgt auf der Grundlage eines Zins-
satzes von 5 % jahrlich. Zinsen des Darlehens unter 5 % verringern, und
Zinsen uber 5 % erhohen die Rickzahlungsverpflichtung gegentiber dem
darlehensgebendem Institut entsprechend.

Die Laufzeit des Darlehens muss 15 Jahre betragen. Der nicht riickzahl-
bare Annuitatenzuschuss wird auf die Dauer der Laufzeit gewahrt.

Forderungsbeitrage:

Fur 6kologische und nachhaltige, sowie Baukulturelle MalRnahmen wer-
den Bonuspunkte vergeben. Je Bonuspunkt kann ein nicht riickzahlbarer
Forderungsbeitrag von € 7,- pro Quadratmeter geférderte Wohnnutzfla-
che gewahrt werden. Maximal kdnnen jedoch 10 Bonuspunkte gefordert
werden.

Bonuspunkte fir Sanierungsarbeiten an der Au3enhille von Geb&auden
koénnen wie folgt erreicht werden:

= Baukulturelle MaRnahmen, wie die Sanierung bestehender Holz-
Kastenstockfenster oder Holz-Fensterbalken, sowie denkmalgerech-
ter Sanierung historischer Bauteile und Fassadeelemente, usw.

= Passivhausstandard
= (Okologische Baustoffe
= Samtliche neu eingebaute Fenster aus Holz, bzw. Holz-Alu

= Sanierung samtlicher Fenster, Terrassen- und Balkontiren (wenn
keine Bonuspunkte flr baukulturelle MalBnahmen gewahrt werden)

= Die Auflistung weiterer Bonuspunkte befindet sich im Informationsblatt
,umfassende Sanierung“** des Amtes der steiermarkischen Landes-
regierung.

% AMT DER STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG: umfassende Sanierung. http://www.wohnbau.steiermark.at.
Datum des Zugriffs: 24.April.2017

3 AMT DER STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG: umfassende Sanierung. http://www.wohnbau.steiermark.at.
Datum des Zugriffs: 24.April.2017

* AMT DER STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG: umfassende Sanierung. http://www.wohnbau.steiermark.at.
Datum des Zugriffs: 24.April.2017

Forderungen

Fur Gemeinden, Gemein-
deverbande, Gesellschaf-
ten, die mehrheitlich im
Eigentum von Gemeinden
stehen, und Bauvereini-
gungen gibt es aul3erdem
auch die Mdoglichkeit der
Gewahrung eines Forde-
rungsdarlehens, sowohl in
Kombination, als auch nicht
in Kombination mit Eigen-
mitteln. Genaueres dazu ist
dem Informationsblatt
,umfassende Sanierung” **
des Amtes der steiermarki-
schen Landesregierung zu
entnehmen.
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2.2.4 MalRnahmen zur Reduktion der Radonkonzentration

,Natirlich vorkommende Strahlung trdgt wesentlich zur gesund-
heitlichen Belastung der Osterreichischen Bevdlkerung bei. Haupt-
verantwortlich dafir ist das radioaktive Edelgas Radon. Es stellt
nach dem Rauchen die Zweithaufigste Ursache fiir die Erkrankung

an Lungenkrebs dar®®.

In Osterreich kommt das Edelgas hauptsachlich in Gebirgen aus Granit
vor, womit unter anderem Regionen der Steiermark betroffen sind.

Die Forderung kann sowohl vom Liegenschaftseigentimer, Miteigenti-
mer, Wohnungseigentiimer, Mieter (Nutzungsberechtigter) oder Baube-
rechtigten angesucht werden.

Die fordernde Stelle ist das Amt der steiermarkischen Landesregierung.

2.2.4.1 Voraussetzungen

Fir die Forderung von MalRnahmen zur Senkung der Radonkonzentrati-
on in Wohnraumen missen zumindest folgende Voraussetzungen erfullt
werden®®:

= Es muss eine Radonkonzentration von mehr als 1.000 Bg/m3 vorhan-
den sein.

= Die Feststellung der Konzentration hat durch Langzeitmessungen
geman” ONORM S 5280-1 durch ein dafiir zertifizierte Labor zu erfol-
gen. Die in Osterreich dafiir zur Verfiigung stehenden Labore kénnen
dem Informationsblatt ,Reduktion der Radonkonzentration“*” des Am-
tes der steiermarkischen Landesregierung entnommen werden.

= Die Gewahrung der Forderung ist an ein kostenloses Beratungsge-
sprach durch einen Radonexperten des Landes Steiermark vor Ort
gebunden.

= Mit den baulichen MaRnahmen darf erst nach Erhalt der schriftlichen
Zustimmung der Forderstelle begonnen werden.

= Bei dem zu fordernden Objekt muss es sich um ein standig mit
Hauptwohnsitz bewohntes Wohngebaude handeln.

% AMT DER STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG: Radonsanierung. http://www.wohnbau.steiermark.at. Datum
des Zugriffs: 24.April.2017

% AMT DER STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG: Radonsanierung. http://www.wohnbau.steiermark.at. Datum
des Zugriffs: 24.April.2017

% AMT DER STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG: Radonsanierung. http://www.wohnbau.steiermark.at. Datum
des Zugriffs: 24.April.2017
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2.2.4.2 Art der Férderung

Das Amt der steiermarkischen Landesregierung vergibt die Forderung
der ,Radonsanierung” wie folgt*®:

Die Forderung besteht in der Gewahrung eines nicht riickzahlbaren For-
derungsbeitrages in der Hohe von maximal 22 % der fir die baulichen
Maflnahmen anerkannten Kosten. Die hdchstmogliche Férderung pro
Wohneinheit betragt € 1.500,-.

2.2.5 Handwerkerbonus

,Mit dem Handwerkerbonus erhalten Privatpersonen eine Férde-
rung fur die Renovierung, Modernisierung oder Erhaltung ihres
Hauses oder ihrer Wohnung. Dies jedoch nur, wenn die Leistung
eines Handwerkers in Anspruch genommen wird. 9

Die Forderung kann ausschlie3lich von einer natirlichen Person ange-
sucht werden, welche das Wohnobjekt auch selber bewohnt.

Die fordernde Stelle ist die 6sterreichische Bundesregierung.

Die Férderung ,Handwerkerbonus® kann nicht mit Férderungen der 6s-
terreichischen Bundesregierung oder anderer Stellen kombiniert werden.

Fur diese Forderung steht jahrlich ein vorher definiertes Budget zur Ver-
fugung. Ist dieses aufgebraucht, kann in diesem Jahr keine Forderung
mehr gewahrt werden.

2.2.5.1 Voraussetzungen

Die wichtigsten Voraussetzungen fiir die Férderung sind*:

= Die antragstellende Person ist eine natlrliche Person, welche das
Wohnobjekt fur private Wohnzwecke nutzt und dort mit Haupt- oder
Nebenwohnsitz gemeldet ist.

= Das von der Osterreichischen Bundesregierung fir das betreffende
Jahr festgelegte Budget der Férderung ist noch nicht aufgebraucht.

= Pro Antragsteller und Jahr kann nur ein Wohnobjekt und ein Foérde-
rungsantrag gestellt werden. Im nachsten Jahr darf wieder ein neuer
Antrag gestellt werden.

= Forderbar sind nur Arbeitsleistungen, welche von Handwerkern und
befugten Gewerbetreibenden durchgefuhrt werden.

% AMT DER STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG: Radonsanierung. http://www.wohnbau.steiermark.at. Datum
des Zugriffs: 24.April.2017

% OSTERREICHISCHE BUNDESREGIERUNG: Handwerkerbonus. https://www.meinefoerderung.at/hwbweb. Datum des
Zugriffs: 08.Mai.2017

“ OSTERREICHISCHE BUNDESREGIERUNG: Handwerkerbonus. https://www.meinefoerderung.at/hwbweb. Datum des
Zugriffs: 08.Mai.2017
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= Die Arbeiten dirfen frihestens an einem bestimmten Tag des Kalen-
derjahres begonnen werden (siehe Informationsbogen ,Handwerker-
bonus“*).

2.2.5.2 Forderbare Mallhahmen

Laut Informationsblatt der 6sterreichischen Bundesregierung sind unter
Beachtung der Voraussetzungen die Arbeitsleistungen folgender Hand-
werker und Gewerbetreibenden forderbar*:

= Tischler und Drechsler, Holzbau-Meister (Zimmerermeister)
= Dachdecker und Spengler

= Maler und Anstreicher, Lackierer, Vergolder und Staffierer, Tapezie-
rer, Stuckateure und Trockenausbauer

= Bodenleger, Keramiker, Platten- und Fliesenlager, Steinmetzmeister

= Gas- und Sanitartechnik, Heizungstechnik

= Liftungs-, Kalte- und Klimatechnik

= Warme-, Kélte-, Schall- und Branddammer

= Glaser

= Kunststoffverarbeitung

= Hafner

= Rauchfangkehrer

= Elektro-, Gebaude-, und Alarmanlagentechnik

= Denkmal-, Fassaden- und Gebaudereinigung; Schadlingsbekdmpfung
= Metalltechnik und Mechatronik

= Baumeister, Ziviltechniker, Ingenieurbtiros

Nicht férderungsfahig sind Material- und Entsorgungskosten, Arbeitsleis-
tungen zur Neuschaffung oder Erweiterung von Wohnraum, Arbeitsleis-

tungen auf3erhalb des eigentlichen Wohnobjekts, sowie vorgeschriebene
Wartungs- oder Ablesearbeiten.

“ OSTERREICHISCHE BUNDESREGIERUNG: Handwerkerbonus. https://www.meinefoerderung.at/hwbweb. Datum des
Zugriffs: 08.Mai.2017

“2 OSTERREICHISCHE BUNDESREGIERUNG: Handwerkerbonus. https://www.meinefoerderung.at/hwbweb. Datum des
Zugriffs: 08.Mai.2017
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2.2.5.3 Art und Hohe der Forderung

Die Forderungshohe betragt 20 % der forderungsfahigen Gesamtkosten.

Maximal kénnen jedoch € 600,- pro Wohnobjekt und Jahr geférdert wer-
den.

Die Mindesthohe der vorgelegten Kosten von Arbeitsleistungen muss pro
Schlussrechnung jedenfalls € 200,- betragen. Es konne mehrere
Schlussrechnungen unterschiedlicher Gewerbe gleichzeitig eingereicht
werden.

Wird der Antrag bewilligt, so wird die Foérderung in Form eines Forde-
rungsbetrages auf das im Antrag angegebene Konto tGberwiesen.

2.2.6 Sanierungscheck fur Private 2017

Mit dem Sanierungsscheck werden thermische Sanierungen im privaten
Wohnbau gefordert. Grundsatzlich werden alle MalRhahmen geférdert,
welche der Verbesserung der thermischen Qualitat der AuRenhille des
Gebaudes dienen.

Alle Arbeiten mussen von dafur befugten Firmen durchgefihrt werden.
Reine Materialrechnungen sind nicht forderungsfahig.

Die Forderung kann ausschlie3lich von einer natlrlichen Person ange-
sucht werden, welche Wohnungseigentiimer oder Mieter der betreffen-
den Wohnung ist und nur bei Sanierung des gesamten mehrgeschol3i-
gen Wohnbaus.

Die fordernde Stelle ist die 6sterreichische Bundesregierung.

Die Forderung ,Sanierungsscheck fiir Private® kann nicht mit Férderun-
gen der Osterreichischen Bundesregierung, jedoch sehr wohl mit Forde-
rungen anderer Stellen kombiniert werden.

Fur diese Forderung steht jahrlich ein vorher definiertes Budget zur Ver-
fugung. Ist dieses aufgebraucht, kann in diesem Jahr keine Férderung
mehr gewahrt werden.

Forderungen

Fir die Sanierung des
gesamten Wohnbaus muss
entweder ein einstimmiger
Beschluss oder ein Mehr-
heitsbeschluss der Eigen-
tumerschaft vorliegen.
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2.2.6.1 Voraussetzungen

Die wichtigsten Voraussetzungen fiir die Forderung sind*:

Die Baubewilligung des geftérderten Objekts muss élter als 20 Jahre
sein.

Die Forderung kann nur in Anspruch genommen werden, wenn das
gesamte Wohngebaude saniert wird.

Der Forderungsantrag muss vor der Umsetzung der MalRhahmen
gestellt werden.

Um die Forderung zu erhalten, darf ein bestimmter Heizwarmebedarf
nicht Uberschritten werden. Der maximale HWB, bezogen auf das
A/V-Verhaltnis, ist der nachfolgenden Tabelle zu entnehmen.

Berechnung A/V-Verhaltnis 2 0,8 A/V-Verhaltnis < 0,2

Heizwarmebedarf
HWBRrk Max.50 Max. 30
[kWh/m2a]

Tabelle 5: warmetechnische Mindestanforderungen fur Sanierungsscheck

Bei einem A/V-Verhaltnis <0,8 bzw. >0,2 gelten die Werte der Tabelle
,HWB-Grenzwerte* auf www.sanierungsscheck.at **.

Fur den Nachweis muss bereits bei der Antragstellung jeweils ein Ener-
gieausweis vom Bestandsgebaude, sowie ein Energieausweisnach Um-
setzung der geplanten MaRnahmen berechnet werden.

Werden nur Fenster und Auf3entiiren getauscht, so muss der Tausch
mindestens 75 % der bestehenden Fenster und Auf3entlren betref-
fen.

43

44

OSTERREICHISCHE BUNDESREGIERUNG: Sanierungsscheck fir Private 2017 - MehrgeschoRiger Wohnbau.
https://www.umweltfoerderung.at/privatpersonen/sanierungsscheck-fuer-private-2017-mehrgeschossiger-
wohnbau/navigator/gebaeude-3/sanierungsscheck-fuer-private-2017-mehrgeschossiger-wohnbau.html.  Datum  des
Zugriffs: 08.Mai.2017

OSTERREICHISCHE BUNDESREGIERUNG: Sanierungsscheck fir Private 2017 - MehrgeschoRiger Wohnbau.
https://www.umweltfoerderung.at/privatpersonen/sanierungsscheck-fuer-private-2017-mehrgeschossiger-
wohnbau/navigator/gebaeude-3/sanierungsscheck-fuer-private-2017-mehrgeschossiger-wohnbau.html.  Datum  des
Zugriffs: 08.Mai.2017

03-Jan-2018

Forderungen

« _EIEIW

INSTITUT FUR BAUBETRIEB UND BAUWIRTSCHAFT


http://www.sanierungsscheck.at/

2.2.6.2 Forderbare Kosten
Gefordert werden thermische Sanierungen bestehender Gebaude, die
alter als 20 Jahre sind.

Die forderungsfahigen Kosten umfassen laut dsterreichischer Bundesre-
gierung™®:

= Kosten fur Material

= Kosten fur Montage

= Kosten fur Planung

Forderungsfahige MalRnahmen sind zum Beispiel:

= Dammung der AuRenwande

= Dammung der obersten GeschoRdecke bzw. des Daches
= Dammung der untersten Geschol3decke bzw. des Kellers
= Sanierung bzw. Austausch der Fenster und Auf3entlren

Eine weitere Beschreibung der forderfahigen Kosten befindet sich im

Dokument ,férderungsfahige Kosten* auf www.sanierungsscheck17.at*®

2.2.6.3 Art und Hohe der Kosten

Die Forderungshohe betragt max. 30 % der férderungsfahigen Gesamt-
kosten.

Maximal kénnen jedoch € 3000,- pro Wohnobjekt und Jahr geférdert
werden. Bei der Verwendung von Dammstoffen aus nachwachsenden
Rohstoffen (mind. 25 % aller geddammten Flachen) wird ein Zuschlag von
€ 1000,- gewahrt. Fur denkmalgeschitzte Gebaude betragt der maxima-
le Zuschlag zusatzlich zur angefuhrten Férderungshéhe sogar € 2000,-.

Planungskosten werden mit maximal 10 % der forderungsfahigen Kosten
berticksichtigt.

Wird der Antrag bewilligt, so wird die Foérderung in Form eines Foérde-
rungsbetrages bzw. eines nicht rlckzahlbaren Investitionskostenzu-
schusses auf das im Antrag angegebene Konto Giberwiesen.

“ OSTERREICHISCHE BUNDESREGIERUNG: Sanierungsscheck fiur Private 2017 - MehrgeschoRiger Wohnbau.
https://www.umweltfoerderung.at/privatpersonen/sanierungsscheck-fuer-private-2017-mehrgeschossiger-
wohnbau/navigator/gebaeude-3/sanierungsscheck-fuer-private-2017-mehrgeschossiger-wohnbau.html.  Datum  des
Zugriffs: 08.Mai.2017

% OSTERREICHISCHE BUNDESREGIERUNG: Sanierungsscheck fir Private 2017 - MehrgeschoBiger Wohnbau.
https://www.umweltfoerderung.at/privatpersonen/sanierungsscheck-fuer-private-2017-mehrgeschossiger-
wohnbau/navigator/gebaeude-3/sanierungsscheck-fuer-private-2017-mehrgeschossiger-wohnbau.html.  Datum  des
Zugriffs: 08.Mai.2017
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3 Projektbeschreibung

In weiterer Folge wird auf das bearbeitete Projekt eingegangen. Es soll
geklart werden, warum das ausgewahlte Bauobjekt herangezogen wurde
und in wie fern die in dieser Arbeit durchgefiihrten Berechnungen und
Vergleiche auf andere Gebaude angewendet werden koénnen.

Bei dem bearbeiteten Bauprojekt handelt es sich um ein mehrgeschol3i-
ges Bestandsbauwerk, dessen Plane und genaue Beschreibung von der
GWS*" — Gemeinniitzige Alpenlandische Gesellschaft fur Wohnbau und
Siedlungswesen mbH — zur Verfligung gestellt wurden.

In den folgenden Kapiteln werden Ausschnitte aus den zur Verfligung
gestellten Planen dargestellt. Die vollstdndigen Planunterlagen befinden
sich jedoch im Anhang A.1.

Es wird ausdrticklich darauf hingewiesen, dass die Ausfuhrung der ge-
planten Sanierung des Urhebers der zur Verfugung gestellten Unterla-
gen deutlich von der in dieser Arbeit beschriebenen Ausfiihrung ab-
weicht. Die zur Verfigung gestellten Unterlagen dienen ausschlie3lich
der Bearbeitung einer wissenschaftlichen Studie und sind nicht direkt mit
der Ausfuhrung des eigentlichen Projektes in Verbindung zu bringen.

3.1 Projektauswahl

Ziel der Arbeit ist die Untersuchung der 6konomischen Auswirkungen
von Sanierungsférderungen in Bezug auf mehrgescholZige Wohnbauten.
Da das Ziel ist, ein Wohngebaude im Raum Graz zu untersuchen, soll
ein dieser Orts Ubliches Bauobjekt herangezogen werden. Des Weiteren
soll in vielen Punkten eine einfache Umlegbarkeit auf andere Sanie-
rungsprojekte gewahrleistet werden.

Es wird im Folgenden geklart, warum das bearbeitete Bauobjekt ausge-
wahlt wurde und auf welche Sanierungsprojekte die Ergebnisse dieser
Arbeit gut, bzw. auf welche nur bedingt umlegbar sind.

3.1.1 Gebaudecharakteristik

Das ausgewahlte Bauobjekt weist einen einfachen Grundriss auf (ver-
gleiche Abbildung 4), was bei mehrgeschoRRigen Wohngebauden der
Regelfall ist. Die Au3enflachen der Fassaden sind alle vertikal und das
Gebaude weist keine Springe in den AuBenwanden auf. Somit soll eine
gute Umlegbarkeit der Berechnungen auf Gebaude mit einer &hnlich
einfachen Grundrissgestaltung gewahrleistet werden.

o http://www.gws-wohnen.at. Datum des Zugriffs: 25.09.2017
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Weiters wird darauf geachtet, dass das Gebaude nicht in den Wirkungs-
bereich von speziellen Regelwerken, wie zum Beispiel dem Denkmal-
schutzgesetz oder dem Grazer Altstadterhaltungsgesetz 2008, fallt. Wa-
re dies der Fall, so wirden Sanierungsmaflinahmen nur unter strengen
Voraussetzungen durchgefiihrt werden kdénnen und die gewahrten For-
derbeitrage und Annuitatenzuschiisse konnten unter Umstanden das
Ergebnis verfalschen. Somit kénnten die Ergebnisse nur schwer, bzw.
gar nicht, auf andere Sanierungsprojekte umgelegt werden.

Was das Alter des Gebéaudes betrifft, soll ein Geb&ude ausgewahlt wer-
den, dessen Baubewilligung zumindest 30 Jahre zurlckliegend erteilt
wurde. Der Grund daflr ist, dass viele Sanierungsférderungen erst ab
diesem Alter gewahrt werden.

Ebenfalls wichtig ist, dass es sich bei dem Bauobjekt um ein Gebaude
handelt, dessen Baubewilligung nach dem 8. Mai 1945 ausgestellt wur-
de. Fir ein Gebaude, dessen Baubewilligung namlich vor dem 8. Mai
1945 erteilt wurde, gelten vor allem strenge Regelungen beziglich des
Mietrechtgesetzes. Durch die Wahl eines Bauobjektes, das nicht in diese
Regelung fallt, ist die Umlegbarkeit auf andere Sanierungsprojekte — vor
allem in der Zukunft — zu groBerem Teil gewahrleistet. Eine genauere
Beschreibung erfolgt in Kapitel 3.1.2.

Was die durchzufihrenden SanierungsmalRnahmen betrifft, wurde in der
Projektauswahl darauf geachtet, dass bei dem Bauobjekt Sanierungsar-
beiten durchgefuhrt werden koénnen, die geldufig sind und die Ublich
durchgefiihrten SanierungsmalRnahmen bei mehrgeschoBigen Be-
standsbauwerken widerspiegeln. Somit ist wiederum eine erhéhte Ver-
gleichbarkeit mit anderen Gebauden gewahrleistet. Die geplanten Sanie-
rungsmafinahmen kénnen Kapitel 3.4 enthommen werden.

3.1.2 Umlegbarkeit auf andere Gebaude

Hier soll beschrieben werden, in wie fern das ausgewahlte Bauobjekt —
und die daran geplanten Sanierungsmafinahmen — mit anderen Gebéau-
den verglichen werden kann, bzw. in wie fern die Berechnungen, Ergeb-
nisse und Vergleiche dieser Arbeit auf andere Bauobjekte umgelegt wer-
den kénnen.

Kapitel 3.1.1 beschreibt, auf welche Charakteristika bei der Projektaus-
wahl geachtet wurde um eine Umlegbarkeit Uberhaupt moglich zu ma-
chen. Jetzt soll gezeigt werden was beachtet werden muss, wenn die
dort angefiihrten Voraussetzungen von dem zu vergleichenden Bauob-
jekt nicht erflillt werden kénnen.
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Entspricht der Grundriss oder die &ul3ere Geometrie nicht der Art des
verwendeten Objektes, so kann damit gerechnet werden, dass relativ
gesehen, die gleichen Ergebnisse wie in dieser Arbeit zu erwarten sind.
Absolut gesehen kann es, je nach Grundrissgestaltung, zu wesentlichen
Schwankungen der Ergebnisse aus der Kosten-, Umsatz- und Gewinn-
berechnung kommen.

Fallt das zu vergleichende Bauobjekt in den Wirkungsbereich von spezi-
ellen Regelwerken, wie zum Beispiel dem Denkmalschutzgesetz, so
sollten die Ergebnisse jedenfalls genau Uberprift werden. Da es durch
die Beriicksichtigung dieser Vorschriften zu wesentlichen Anderungen in
Bezug auf die Sanierungskosten, aber auch zu erhdhten Férderanspri-
chen kommen kann, durfen diese Faktoren bei der Beurteilung der Er-
gebnisse auf keinen Fall vernachléssigt werden.

Ist die Baubewilligung des zu vergleichenden Bauobjektes vor dem 8.
Mai 1945 erteilt worden, so ist auf jeden Fall das Mietrechtgesetz zu
beachten. Fir Gebaude dieser Altersklasse gelten spezielle Regelungen,
besonders was die Bildung des Mietzinses betrifft. In Bezug auf diese
Arbeit, sollten zumindest die Ergebnisse der Umsatzberechnung an die
geénderten Bedingungen angepasst werden.

Werden andere SanierungsmafRnahmen, als in Kapitel 3.4 beschrieben,
durchgeflhrt, so ist zu eruieren, ob diese einen wesentlichen Einfluss auf
die Berechnungen haben. In dieser Arbeit wurden fir diese Gebaudeart
Ubliche SanierungsmalRnahmen herangezogen. Erweiterte MaZnahmen
— vor allem was den Innenraum des Gebaudes betrifft — kdnnen dabei
bei der Kostenberechnung schwer ins Gewicht fallen. Ebenso kann es
sein, dass es, bei einer htheren Anzahl von Sanierungsarbeiten, zum
Erhalt weiterer Foérdermittel kommt. Dabei kann die Forderhdhe sehr
stark schwanken, was jedenfalls beriicksichtigt werden muss.

3.2 Angaben zum Bauplatz

Adresse: Froéhlichgasse 106, 8010 Graz

KatG: 63106 Jakomini

Grundst.Nr.: 2116/156 Einlagezahl: 2045 AG ces: 385,00 m2
2116/157 Einlagezahl: 2045 A ces: 638,00 m2

Abbildung 1 zeigt einen Ausschnitt aus dem zur Verfigung gestellten
Lageplan. Der vollstandige Lageplan befindet sich in Anhang A.1.3.

03-Jan-2018
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Abbildung 1: Lageplan®®

3.3  Angaben zum Gebaude

Gebaudehdhe: ca. 18,27 m

Gesamthohe: ca. 22,00 m

Geschossanzahl: KG + EG + 5 OG + Dachboden (nicht ausgebaut)
Gebaudeklasse: 5

WNFL gesamt: 1231,31 m?

Baubewilligung: 1974

Heizung: zentrale Olheizung

Die nachfolgenden Abbildungen zeigen Bilder des bereits sanierten Ge-
béudes. Welche Sanierungsmaflinahmen jedoch tatséchlich in dieser
Arbeit miteinbezogen wurden, kann Kapitel 3.4 entnommen werden.

In Abbildung 4 wird der Grundriss des 1. Obergeschol3es dargestellt. Die
Grundrisse der anderen GescholRe kdénnen dem Anhang A.1.1 entnom-
men werden. Weiters wird in Abbildung 5 ein Schnitt des Gebaudes dar-
gestellt. Die vollstandige Planunterlage kann dem Anhang A.1.2 ent-
nommen werden.

% (GWS, 2017)
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Abbildung 2: Ostansicht des Gebaudes
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Abbildung 3: Stidansicht des Gebaudes

31

03-Jan-2018



Projektbeschreibung

LIVHOSLHIMNYE NN 8319138NV8 ¥N4 LNLILSNI

MEIE -

NOLZE13 LNV V19901+,0055 Qoz:zzos | V19901 +,8082 @ ONONHOW
i
NOL38HYLS . v19901+,2075 @oz:z:oz 901 SNVH ¥19901+,£189 @ 9NANHOM
|
: L
\_v 90€2 i 1
1
I B
“ 00t i { a0t 13
! =
S e als lé gz i Blg soe st BIZ
4 =g S8°€ 52 s2 8|3 EiE ‘| a8 . o 58
+ e— ===ty i 5 i ST =
% ] \ N D m W > Z 5
5 BT Ly
13 59t = A= N 077 L 0er i 3 2 08z s S7E St 5t
e I—
T HWEV [ D 07, 5
3 &
3 5
- ga, s —II\_ | 5
8 = 4
5| | 5
% " - A S [ i A bR
o 761 761 | o | ks - 7|9
¥ 55 ¥INWIZ e o8 M #S61L NIWWIZ 2 = & - ¢|l@
CHNE Ts s 5 | gls .t T
=2 «SE€Y ave o£9°02 WANIZ o E 1665 HIWWIZ
oo
# 2ls | 3|
D i w61 [\ =
_ 3 B 3 o S HHOA i .n_w ..A.T
g :
pan o .~ 6 = @ S &% L L8t i 760 | 751
J 8 | P 1|® ! g 3 » 2091 v | ].051 v R 4
= | ° 0 EX I_ L S0 S T osT 43 s s OFt S
3k hem + [ | o s A
(i = I Ery = abL7
#58E W GBESL HIWWIZ » »059 "YHOA N & oSI6 HHOA ave
8 3 787 Had u pz| 08z Aot @cﬁ
5k e ;
B » : e Q 0z = 06t eau
F— s = = 2 “+ = 3ls 1
' st [0 ) TRHD 4 T = %
# el . TR ) - IL o| | :
R (g B z|of (& z
% Aﬂ\w Bl K _O.m *la L,I[V\ Lo
pud Jm.uwo [oss7 ava H—1— 3 20 mT
2 ® = i
" 5 L = 5 1 T L
: | [ 4 @ oA 1 e
| s ._1?\
FA— (G (3 T = (TR (723 (133 i 343 4&
76t &
: R = 2
SeAFt-aRNiz A ® ez v _a, | 71 AIANIZ o1 HINKIZ S 3HIM
9 . I ~
s N S - = == Y———t——tr TuHWI ———F— =
r r
; E N R 5 2 g
@ o o ol 5
1o
n £,
WNNYId 331139 JOLNMA NIININMDYY 2DIY Mm 7
L9BLXI 901 3SSVOHIITHOYA Py
1 -
06G:1 X_N Il 80HOS394380
B

ezt 3SSVOIIOVT ZVID FUVISKWIIH ¥180
Zv3do M

ZV¥9O IANIIWIOLAVIS 0 SNYHNHOM

Abbildung 4: Grundriss - 1. ObergeschoR*®

9 (GWS, 2017)

03-Jan-2018



Projektbeschreibung

Kol 0 L 975 ! 74
£ | 1 T % unﬂ‘-

Z
> |
|
H 4 i
Id
2%
o
a
%E- ~1776
o =
STAHLBETON
x
f ﬂ sk
—— @
o
= @ ®
15 b i B 1 +1583
vl | N al =z
~ |
o
]
= | 5.06,
o
STAHLBETON
= ‘1— . -
o I w
=) |
E 8
| ©
127 3 v 287,
vl | h ~ H ___&Z_

TR B b

STAHLBETON
a o
| ] o)
- | L
@ | By
by ©
. * 89
2 | ? - S
o H
E ! N
= 06 ]
5 A e s
—f ¥
STAHLBETON
fl * {
&
w | L
= L 2
a o
) © o
4 +695,
1682 ~
w U i e
o
= o6,
~ X
5 2 [F
.
STAHLBETON
¥
a —_——
o
o
2 ©
+386 2

102
AL
q;
&

STAHLBETON

2585
296

Kz

i

TR TS

— :
CEECILAD STAHLBETON

296

%} KELLER

o o

Abbildung 5: Schnitt>®

% (GWS, 2017)

=
8 I
w
INSTITUT FUR BAUBETRIEB UND BAUWIRTSCHAFT

03-Jan-2018



3.4  Angaben zu den Sanierungsarbeiten

Aus der Praxis zeigt sich natirlich, dass nicht jedes Wohnhaus einem
anderen gleicht und deswegen sind auch von Fall zu Fall unterschiedli-
che Sanierungsarbeiten durchzufiihren. Es kann jedoch eine Aussage
Uber die standardmafligen Sanierungsarbeiten von Geb&uden der glei-
chen Altersklasse getroffen werden.

So wurden auch hier — in Riicksprache mit der GWS®! — die erforderli-
chen Sanierungsarbeiten standardisiert und auf die fir diese Altersklas-
se Ublichen Arbeiten eingegrenzt.

Diese Arbeiten umfassen:

die thermische Sanierung der Fassade

einen Tausch Fenster und Auf3entlren

die Erneuerung des Sonnenschutzes

die Dammung der erdberthrenden Bauteile bzw. der Kellerdecke
die Erneuerung der Dacheindeckung mitsamt des Unterdaches
die Dammung der obersten Geschol3decke bzw. des Daches
die Sanierung des Stiegenhauses

die Sanierung von Betonbauteilen

de Erneuerung der Balkon- und Au3engeléander

die Erneuerung der Uberdachung der obersten Balkone

das Anpassen des Blitzschutzes und der Erdung

das Anpassen der elektrischen Anlagen allgemein

die Errichtung einer zentralen SAT-Anlage

eine Kanalsanierung

die Sanierung der Aufl3enanlagen

die Sanierung bzw. den Umbau der Heizungsanlage

In weiterer Folge wird nun ausschlie3lich auf diese Sanierungsarbeiten,
bzw. die Vorarbeiten, welche die oben genannten MalRnahmen erfor-
dern, eingegangen.

o http://www.gws-wohnen.at. Datum des Zugriffs: 25.09.2017
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3.5 Plane

Die von der GWS®? zur Verfigung gestellten Plane umfassen den
Grundriss des Kellergeschol3es, des Erdgescholles, der fiinf Oberge-
schol3e und jenen des teilweise ausgebauten Dachgeschol3es. Des Wei-
teren wurden AufRenansichten und ein Schnitt zur Verfigung gestellt.

Samtliche Plane kdnnen dem Anhang A.1 entnommen werden.

3.6 Massenermittlung

Um eine Kostenberechnung durchfiihren zu konnen, missen zuerst
samtliche benétigte Massen, Flachen und Volumina ermittelt werden.

Dies soll mit Hilfe der im Anhang befindlichen Plane so genau wie még-
lich erfolgen.

Im folgenden Kapitel wird kurz auf die Schritte bei der Ermittlung der
Massen und der geometrischen Abmessungen eingegangen, die voll-
standige Massenermittlung befindet sich jedoch im Anhang.

Die Ermittlung der Flachen und Rauminhalte erfolgt gemaR? ONORM B
1800.

3.6.1 Ermittlung der Rauminhalte

Da es sich bei dem Projekt um die Sanierung eines mehrgescholigen
Bestandsbauwerkes handelt und in diesem Fall keine neuen Bauteile —
welche einer Ermittlung des Rauminhaltes bedurfen (zum Beispiel Wan-
de oder Decken) — errichtet werden, kann auf die Ermittlung samtlicher
Rauminhalte verzichtet werden.

3.6.2 Ermittlung der Massen

Die Ermittlung von Massen erstreckt sich Grof3teils nur Uber Erdarbeiten
und diverse einzelne Positionen anderer Leistungsbereiche. Da es sich
hier um ein bereits bestehendes Gebaude handelt und in weiterer Folge
keine Massen bendtigt werden, wird auf eine Ermittlung von Massen
verzichtet.

3.6.3 Ermittlung der Flachen

Um in weiterer Folge eine Kostenberechnung fur diverse flachenbezoge-
ne Arbeiten, wie zum Beispiel Bodenlegerarbeiten, Verputzarbeiten oder
Malerarbeiten, durchfiihren zu kénnen, werden samtliche daflr benétigte
Flachen berechnet.

o http://www.gws-wohnen.at. Datum des Zugriffs: 25.09.2017
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Die Flachenermittlung erfasst:

= die Ermittlung der Dachflache, sowie der Flache des Uberdaches
= die Ermittlung der AuRenwandflachen

= die Ermittlung der Innenwandflachen

= die Ermittlung der Boden- und Deckenflachen

Exemplarisch wird folgend in Tabelle 6 die Ermittlung der AuRenwand-
flachen aufgezeigt. Die vollstandige Ermittlung der Flachen befindet sich
in Anhang A.2.

AuBenwandfldchen

Bezeichnung: Rechenzeile: ‘ Menge: | EH:

unter Terrain:

2,25%(23,00+11,75+23,00+0,50) - 4*0,6*0,9 - 1,5%¥2,20 - 0,6*0,6 - 1,0*0,6 -

KG 0.5%1,94 122,90 | m?

ober Terrain:

KG 0,35%(23,06*2+11,75+1,00) 20,60 | m?

KG Rampe 2,10*6,50/2 + 2,10*2,30 11,66 | m?
* * N

EG (211.?56*5?535(;5631,101‘;1,5;715:8211,5*2,435*4+1,0*1,02*2+2,5*2,585) 133,50 | m?
* * N

1.06 (ZfSG*1(,2533:(5)57»31,101’:1,52){715‘8211,5*2,435*4+1,0* 1,02*2) 137,66 | m?

2.0G gleich wie 1.0G 137,66 | m?

3.0G gleich wie 1.0G 137,66 | m?

4.0G gleich wie 1.0G 137,66 | m?

5.0G gleich wie 1.0G 137,66 | m?

DG 0,15*(23,06*2+11,75+1,00) + 3,75*%12,55/2 32,36 | m?

EZL'hA"SCh'”SS 0,40%23,06*2 1845 | m?

Tabelle 6: Ermittlung der AuBenwandflachen

3.6.4 Ermittlung sonstiger GroRen

Um eine genaue Kostenberechnung durchfiihren zu kdnnen, muissen
neben Rauminhalten, Massen und Flachen noch diverse andere GrofRen
ermittelt werden.

Dies umfasst Gré3en wie zum Beispiel:

= die Abmessungen von Fenstern und Tlren, sowie deren Anzahl
= die Anzahl von Kaminen

= diverse Langenmalie (Traufenldnge, Firstlange, etc.)

Eine Auflistung der Fenster und Ttlren befindet sich in der Massenermitt-
lung im Anhang A.2. Die restlichen ermittelten L&ngen und Stiickzahlen
bedilrfen keiner gesonderten Auflistung und kénnen direkt der in Kapitel
5 befindlichen Kostenberechnung entnommen werden.

03-Jan-2018
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4 Variantenbeschreibung

Um den Fortbestand des Bauwerkes und damit die weitere Bewirtschaf-
tung zu gewahrleisten, ist es erforderlich, in gewissen Perioden Sanie-
rungsarbeiten durchzufihren. Durch diese MalRnahmen kénnen die er-
forderliche Wohnqualitéat und die technischen Voraussetzungen gewahr-
leistet werden, die fUr eine Vermietung der Immobilie vorhanden sein
mussen. Somit kann durch einen — im Vergleich zur Errichtung — kleinen
Kostenaufwand, der Fortbestand der Mietverhéltnisse und damit der
laufenden Einnahmen sichergestellt werden, was dem Bautrager, bzw.
dem Investor weiterhin vielversprechende Gewinnausschittungen er-
maoglicht.

Als Ziel der Arbeit gilt es, einen Vergleich zwischen der gefoérderten und
der nicht geférderten Sanierung eines mehrgeschol3igen Bestandsbau-
werkes aufzustellen. Da Sanierungen in unterschiedlicher Ausfihrung
stattfinden konnen, sollen im Weiteren drei unterschiedliche Varianten
beschrieben werden. Diese Varianten zeigen drei haufig angewendete
Ausflhrungsarten von Bauarbeiten.

Sie gliedern sich in:

= Eine kostenoptimierte Ausfiihrung

= Eine Ausfiihrung in erhdhter Qualitat
= Eine nachhaltige Ausfihrung

Die Ausfuihrungen spiegeln wichtige Merkmale aus Sicht des Investors,
bzw. des Bautragers wider. Je nach Zielgruppe ist es zum Beispiel erfor-
derlich eine sehr kostensparende Ausfuhrung durchzufiihren, welche
daflr einen hohen Gewinn verspricht. Andere Zielgruppen verlangen
dagegen eine sehr nachhaltige und umweltbewusste Ausflhrung, bei
welcher der Gewinn nur bedingt im Vordergrund steht.

Mit den nachfolgenden Varianten werden Ausfihrungen beschrieben,
welche den Grof3teil dieser Zielgruppen abdecken sollen. Sie unter-
scheiden sich hauptsachlich in der Qualitat der Materialen und der Aus-
fihrung. Weiters wird darauf geachtet, dass die Ausfihrung so erfolgt,
dass so viele Forderungen wie fur diese Variante moglich, gewahrt wer-
den kénnen.

Variantenbeschreibung
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4.1 Variante 1 — Kostenoptimiert

Bei dieser Ausfilhrung der Sanierung soll vor allem darauf geachtet wer-
den, dass die Kosten sich in Grenzen halten. Dies erfolgt hauptséachlich
durch das Anpassen der Qualitaten und Quantitaten der Materialen.

So soll hier nicht darauf geachtet werden, dass alle Voraussetzungen
erfullt werden, um den maximalen Férdersatz zu bekommen, sondern
dass allgemein ein gutes Gleichgewicht zwischen forderbaren Kosten
und Gesamtkosten herrscht. Als Ziel wird dabei gesetzt, dass am Ende
der Bearbeitung dieser Variante, bei verhaltnismaRig niedrigen Kosten
ein hoher Gewinn erwirtschaftet werden kann.

Eine Aufzahlung der durchzufihrenden Sanierungsarbeiten kann Kapitel
3.4 entnommen werden. Im Folgenden wird auf die einzelnen Sanie-
rungsarbeiten eingegangen und versucht, die Qualitdten so gut wie mog-
lich darzustellen.

4.1.1 Fassade

Fur eine kostensparende Ausfihrung wird zur thermischen Sanierung
der Fassade ein Warmedammverbundsystem (WDVS) mit Platten aus
expandiertem Polystyrol (EPS) als dammende Schicht verwendet. Diese
weisen eine gute Warmedammwirkung auf und sind in Relation zu ande-
ren DAmmmaterialien kostengiinstiger.

Wie in Abbildung 6 zu sehen ist, wird der bestehende Au3enwandaufbau
durch eine 120 mm starke Schicht der EPS-Platten, sowie eine 5 mm
dicken Klebe- und Armierungsmortelschicht und eine 20 mm dicke
Schicht Silikat-Reibeputz aufgestockt. Anschlieend erfolgt eine Be-
schichtung aus Silikatfarbe.

So kann mit dem neuen Wandaufbau die warmetechnische Vorausset-
zung der OIB Richtlinie 6> eines maximalen u-Wertes von 0,35 W/m2K
erfullt werden.

% OSTERREICHISCHES INSTITUT FUR BAUTECHNIK: Richtlinie 6 - Energieeinsparung und WéarmeschutzS. 6
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Wa&rmeschutz Feuchteschutz Hitzeschutz
_ Trocknet 24 Tage Temperaturamplitudendampfung: >100
U - 0'238 W/(m2K) Tauwasser: 190 g/m? Phasenverschiebung: nicht relevant
OIB Richtlinie 6% U<0,35 W/(m?K) Wérmekapazitat innen: 254 kJ/m2K
[ | 4
sehr gut mangelhaft sehr gut mangelhaft sehr gut mangelhaft

aulen

o o ) “innen
@ Gipsputz (10 mm) @ Hartschaum, EPS 035 (120 mm)

@ Ziegel, 1000 kg/m3, 1952 (240 mm) @ Klebe- und Armiermértel (5 mm)
(3) Kalkzementputz (20 mm) (6) silikat-Reibeputz (20 mm)

Abbildung 6: AuRenwandaufbau - Variante 1°*

4.1.2 Fenster und AulRentiiren

Die thermische Sanierung der AuRenfassade umfasst weiters den Aus-
tausch samtlicher Fenster, sowie der AufRenttiren.

Um die warmetechnischen Voraussetzung der OIB Richtlinie 6°° zu erfiil-
len, werden als kostengiinstige MalRnahme samtliche Fenster in Kunst-
stoff mit 2-facher Isolierverglasung ausgefiihrt, welche den maximal zu-
lassigen u-Wert von 1,40 W/m2K nicht tberschreiten.

Die AuRentliren werden in Kunststoff mit warmedammender Ausfiihrung
hergestellt, sodass sie den maximal zuldssigen u-Wert von 1,70 W/m2K
nicht tberschreiten.

Zusatzlich zu den neuen Fenstern und Aulentiiren wird ein Sonnen-
schutz in Form von Rollladen an samtlichen verglasten Flachen herge-
stellt.

4.1.3 Dammung der Kellerdecke

Wie auch bei der AuRRenfassade, wird bei der Kellerdecke die kosten-
gunstige Ausfihrung der Warmedammung mit EPS-Platten gewahlt.
Diese sind bei einer sehr guten Warmedammwirkung in Relation zu an-
deren Dammstoffen kostengunstiger.

Abbildung 7 kann entnommen werden, dass die bestehende Kellerdecke
um eine 100 mm dicke Schicht EPS-Platten erweitert wird. Der maximal
zuléassige u-Wert von 0,40 W/m2K kann somit weit unterschritten werden.

o http://www.u-wert.net. Datum des Zugriffs: 21.10.2017

% OSTERREICHISCHES INSTITUT FUR BAUTECHNIK: Richtlinie 6 - Energieeinsparung und WéarmeschutzS. 6

Variantenbeschreibung

03-Jan-2018

« _EIEIW

INSTITUT FUR BAUBETRIEB UND BAUWIRTSCHAFT



Warmeschutz Feuchteschutz Hitzeschutz
Kein Tauwasser Temperaturamplitudendampfung: >100
- 2
u-= 0:2 56 W/m K Phasenverschiebung: nicht relevant
0IB Richtlinie 6*: U<0,4 W/mzK Wiarmekapazitat innen: 419 kJ/m2K
I [ ] | 2
sehr gut mangelhaft sehr gut mangelhaft sehr gut mangelhaft

10
50

20
70

50 | N N I
N N A O R D DN Y

AN

1

[=]
=]

(1) Parkett (10 mm) (5) Trockenschiittung (70 mm)
{2} Zementestrich (50 mm) (6) Beton armiert (150 mm)
{3) Folie, PE (7) Hartschaum, EPS 035 (100 mm)

{4) Trittschalldammplatte (20 mm)

Abbildung 7: Kellerdeckenaufbau - Variante 1°°

4.1.4 Erneuerung der Dacheindeckung

Im Zuge der Sanierung wird auch die Dacheindeckung mitsamt dem
Unterdach erneuert.

Um den Dachaufbau erneuern zu kénnen, muss zuerst der bestehende
bis auf die Sparren abgetragen und entsorgt werden. Dieser umfasst die
Dachdeckung, die Dachlattung, eine einlagige Bitumenbahn und die
Dachschalung.

Obwohl das Dachgeschol3 nicht ausgebaut wird und eine Dammung an
der obersten Geschol3decke bereits vorhanden ist (2x35 mm PUR-
Platten), muss das Dach zusatzlich gedammt werden, um der OIB Richt-
linie 6°" zu entsprechen. Diese schreibt einen maximalen u-Wert von
0,20 W/m2K fur Decken und Dacher gegen das AuRRenreich — bzw. ge-
gen beliiftete Dachrdume — vor. Da eine Dammung der obersten Ge-
scholR3decke aber im Vergleich zu einer DAmmung des Daches unwirt-
schaftlich ist, wird das Dach gedammt.

Weiters muss ein maximaler u-Wert von 0,40 W/m2K gegen den ge-
dammten Dachraum eingehalten werden, was mit der schon vorhande-
nen Dammung an der obersten Geschol3decke bereits gegeben ist (sie-
he Abbildung 8). Somit wird auf eine weitere Ddmmung der obersten
GescholR3decke verzichtet.

o http://www.u-wert.net. Datum des Zugriffs: 21.10.2017

" OSTERREICHISCHES INSTITUT FUR BAUTECHNIK: Richtlinie 6 - Energieeinsparung und WéarmeschutzS. 6
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Variantenbeschreibung

Warmeschutz Feuchteschutz Hitzeschutz
_ Kein Tauwasser Temperaturamplitudendampfung: 70
U - 0 31 8 W/(m2K) Phasenverschiebung: 8,2 h

Warmekapazitat innen: 306 kJ/m2K
| 4 | 4

sehr gut mangelhaft sehr gut mangelhaft sehr gut mangelhaft

OIB Richtlinie 6*: U<0,4 W/(m?K)
I

80 7
35 WMMMMMMW\*WNMMA“WMMW TV ) fWWMMMA“xNMAAM“WMAAMMAMA
A A X 4 Ry

150
15 -
(1) Gipsputz (15 mm) (5) Hartschaum, PUR (35 mm)
@ Beton armiert (150 mm) @ Dampfbremse sd= 2,3
@ Dampfbremse sd= 2,3 @ Betonpflaster (80 mm)

@ Hartschaum, PUR (35 mm)

Abbildung 8: oberste Geschol3decke - Variante 1%8

Der neue Dachaufbau wird als hinterllftetes Kaltdach ausgefihrt, wie
Abbildung 9 entnommen werden kann. Er besteht aus den bereits beste-
henden Sparren, sowie der neu ausgefuhrten Schichten (Aufsparren-
dammung, Unterspannbahn, Konterlattung, Dachlattung und Dacheinde-
ckung aus Betondachsteinen). Zusatzlich wird eine Zwischensparren-
dammung ausgefiuhrt, um den maximal zuldssigen u-Wert von 0,20
W/m2K einhalten zu kénnen, und innenseitig eine Dampfbremse ange-
bracht.

Warmeschutz Feuchteschutz
_ Trocknet 5 Tage
U= 0:1 56 W/(m2K) Tauwasser: 18 g/m?

OIB Richtlinie 6*: U<0,2 W/(m2K)

sehr gut mangelhaft sehr gut mangelhaft

90 1000
@ Dampfbremse sd= 5 @ Unterspannbahn
@ Mineralwolle MW035 (180 mm) @ Hinterliiftung
{3 Hartschaum, PUR, vlieskaschiert (50 mm) (&) Betondachsteine inkl. Lattung

Abbildung 9: Dachaufbau - Variante 1°°

o http://www.u-wert.net. Datum des Zugriffs: 21.10.2017

% http://www.u-wert.net. Datum des Zugriffs: 21.10.2017
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Im Zuge der Dachsanierung werden auch die Dachrinne, die Ortgangun-
tersicht, das Ortgangbrett und die Schornsteineinfassungen erneuert.
Fur die Hinterluftung wird des Weiteren an der Traufe ein Zuluft- bzw.
Insektenschutzgitter befestigt.

4.1.5 Sanierung der Innenbereiche

Im Zuge der Sanierung wird der gemeinschaftliche Innenbereich (Ein-
gangsbereich, Stiegenhaus) saniert. Weil eine kostensparende Sanie-
rung geplant ist, wird auf den Tausch des FuRbodens verzichtet, da der
Belag aus Terrazzoplatten noch in einem annehmlichen Zustand ist.

Es werden daher lediglich Malerarbeiten im Stiegenhaus und im Ein-
gangsbereich durchgeftihrt. Dabei werden samtliche Wand- und Decken-
flachen mit neuer Silikatfarbe beschichtet.

4.1.6 Balkonsanierung

Um kostensparend zu sanieren, werden die Balkongelander nicht ausge-
tauscht, sondern nur wiederhergestellt. Darunter fallen das Entrosten
von Schadstellen, sowie eine Erneuerung der Lackierung des Metallge-
landers.

Die Stahlbetonplatten der Balkone werden allesamt einer Betonsanie-
rung unterzogen.

Als Schutz vor Niederschlag wird Uber den obersten Balkonen jeweils ein
Vordach errichtet. Diese Vordacher bestehen aus einer Stahl-
Tragerprofil-Konstruktion mit befestigter ESG-Verglasung.

4.1.7 Modernisierung/Instandsetzung der technischen Anlagen
und der AulRenanlagen

Bei dieser Variante der Sanierung soll bedingt nétiges Modernisieren
bzw. Erneuern von technischen Anlagen bzw. Teilen der Au3enanlagen
vermieden werden, damit eine kostensparende Ausfilhrung méglich ist.
Deswegen wird zum grof3ten Teil nur eine Instandsetzung der Anlagen
auf den Stand der Technik, bzw. einen gebrauchstauglichen Zustand
durchgeflhrt.

Variantenbeschreibung
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Somit werden folgende MalRnahmen durchgeftihrt:

= |nstandsetzung der Aufzugsanlage

= Modernisierung der Blitzschutz- und Erdungsanlagen

= Instandsetzen der elektrischen Anlagen allgemein

= Modernisierung der Fernseh- und Antennenanlage (SAT-Anlage)
= |nstandsetzung der Abwasser- und Kanalanlagen

= |nstandsetzung der AuRenanlagen

4.1.8 Umbau der Warmeversorgung

Die bisher als Warmeerzeugungsanlage dienende zentrale Olheizung
wird im Zuge der Sanierung durch den Anschluss an Fernwarme ausge-
tauscht.

Dabei wird eine Modernisierung bzw. Neuerrichtung samtlicher Kompo-
nenten der Warmeversorgungsanlage durchgefthrt. Des Weiteren erfol-
gen eine Instandsetzung der Warmeverteilnetze und eine Modernisie-
rung der Raumheizflachen.

Variantenbeschreibung
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4.2 Variante 2 — hohe Qualitat

Bei dieser Ausfilhrung der Sanierung soll vor allem darauf geachtet wer-
den, dass eine hohe Qualitat der Baustoffe, sowie der Ausfihrungen
gegeben ist. Warmetechnische Mindestanforderungen werden nicht nur
eingehalten, sondern in weitem MalRe Ubertroffen. Dadurch kénnen in
weiterer Folge diverse Folgekosten, wie z.B. Heizkosten, verringert wer-
den.

Es wird darauf geachtet, dass Qualitaten und Quantitdten so angepasst
werden, dass eine Mehrzahl an Férderungen im Vergleich zu Variante 1
gewahrt wird. Die Kosten der Sanierung werden jedoch trotzdem in ei-
nem wirtschaftlichen Ausmald gehalten. Ziel dieser Variante ist also eine
Ausflhrung, bei der nicht ein hoéchstmdglicher Gewinn oder niedrige
Kosten, sondern eine qualitativ hochwertige Bauausfihrung im Vorder-
grund steht.

Eine Aufzahlung der durchzufliihrenden Sanierungsarbeiten kann Kapitel
3.4 entnommen werden. Im Folgenden wird auf die einzelnen Sanie-
rungsarbeiten eingegangen und versucht, die Qualitdten so gut wie mog-
lich darzustellen.

4.2.1 Fassade

Fur die thermische Sanierung der Fassade wird ein Warmedammver-
bundsystem (WDVS) mit Platten aus expandiertem Polystyrol (EPS) als
dammende Schicht verwendet. Diese weisen eine gute Warmedamm-
wirkung auf und sind in Relation zu anderen Dammmaterialien kosten-
glnstiger. Um eine — im Vergleich zu Variante 1 — hthere Warme-
dammwirkung zu erzielen, wird die Dammschicht aus EPS auf 140 mm
erhoht. Dadurch kann ein weit geringerer u-Wert erreicht werden, als bei
Variante 1, wodurch auch eine hohere forderbare Kostensumme erzielt
wird (siehe Kapitel 2.2).

Wie in Abbildung 10 zu sehen ist, wird der bestehende AulRenwandauf-
bau durch eine 140 mm starke Schicht der EPS-Platten, sowie eine 5
mm dicken Klebe- und Armierungsmortelschicht und eine 20 mm dicke
Schicht Silikat-Reibeputz aufgestockt. AnschlieBend erfolgt eine Be-
schichtung aus Silikatfarbe.

So kann mit dem neuen Wandaufbau die warmetechnische Vorausset-
zung der OIB Richtlinie 6° eines maximalen u-Wertes von 0,35 W/m2K
weitgehend unterschritten werden, was flr eine hohe Qualitat der War-
medammwirkung spricht.
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Warmeschutz Feuchteschutz Hitzeschutz

_ Trocknet 21 Tage Temperaturamplitudendampfung: >100
U= 01209 W/(m?K) Tauwasser: 166 g/m? Phasenverschiebung: nicht relevant
OIB Richtlinie 6% U<0,35 W/(m=K) Warmekapazitat innen: 259 kJ/m?K
4 4 | g
sehr gut mangelhaft sehr gut mangelhaft sehr gut mangelhaft

:

Abbildung 10: AuRenwandaufbau - Variante 2°*

4.2.2 Fenster und AuRentiren

Die thermische Sanierung der Aul3enfassade umfasst weiters den Aus-
tausch samtlicher Fenster, sowie der Aul3entiren.

Um eine hohe thermische Qualitat zu gewahrleisten, werden samtliche
Fenster und Fenstertliren in Kunststoff mit 3-facher Isolierverglasung
ausgefihrt, welche mit ihrem u-Wert von 0,70 W/m2K, den maximal zu-
lassigen u-Wert von 1,40 W/m2K laut OIB Richtlinie 6%, um ein weites
unterschreiten.

Die AuRentliren werden in Kunststoff mit warmedammender Ausfiihrung
hergestellt, sodass sie den maximal zulassigen u-Wert von 1,70 W/m2K
nicht tberschreiten.

Zusatzlich zu den neuen Fenstern und Aulentiiren wird ein Sonnen-
schutz in Form von Rollladen an samtlichen verglasten Flachen herge-
stellt.

4.2.3 Dammung der Kellerdecke

Auch hier wird die Ausfuhrung der Warmedadmmung mit EPS-Platten
gewahlt. Diese sind bei einer sehr guten Warmedammwirkung in Relati-
on zu anderen Dammstoffen kostenginstiger. Da die Dammwirkung
auch bei Variante 1 schon tberdurchschnittlich gut ausgefuhrt wird, wird
hier auf eine Erhéhung der Dammestoffdicke verzichtet.

o http://www.u-wert.net. Datum des Zugriffs: 21.10.2017
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Abbildung 11 kann entnommen werden, dass die bestehende Kellerde-
cke um eine 100 mm dicke Schicht EPS-Platten erweitert wird.

Der maximal zulassige u-Wert von 0,40 W/m2K kann somit weit unter-
schritten werden.

Warmeschutz Feuchteschutz Hitzeschutz
Kein Tauwasser Temperaturamplitudendampfung: >100
- 2
U - 0:256 W/m K Phasenverschiebung: nicht relevant
0IB Richtlinie 6*: U<0,4 W/m?K Warmekapazitat innen: 419 kd/m?K
I ] »
sehr gut mangelhaft sehr gut mangelhaft sehr gut mangelhaft
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(1) Parkett (10 mm) (5) Trockenschiittung (70 mm)
{2) Zementestrich (50 mm) (6) Beton armiert (150 mm)
{3) Folie, PE (7) Hartschaum, EPS 035 (100 mm)

{4) Trittschalldammplatte (20 mm)

Abbildung 11: Kellerdeckenaufbau - Variante 2%

4.2.4 Erneuerung der Dacheindeckung

Auf Grund der bereits vorhandenen Dammschicht in der obersten Ge-
scholRdecke (PUR-Hartschaumplatten 2x35 mm), ist die Ausfiihrung der
Dammung von Decke und Dach wie in Variante 1 beschrieben, bereits
Uberdurchschnittlich hoch.

Da eine weitere Warmedammung unwirtschaftlich ware, wird auf Kapitel
4.1.4 verwiesen. Samtliche dort aufgezéhlte Maflinahmen gelten eben-
falls fUr diese Ausflhrung.

4.2.5 Sanierung der Innenbereiche

Im Zuge der Sanierung wird der gemeinschaftliche Innenbereich (Ein-
gangsbereich, Stiegenhaus) saniert. Da die Sanierung in einer hohen
Qualitat durchgefihrt wird, werden alle 6ffentlichen Bereiche im Inneren
des Wohnhauses saniert.

Darunter féllt die Restaurierung des Terrazzobelags im gesamten Ge-
meinschaftsberiech. Weiters werden Malerarbeiten im Stiegenhaus und
im Eingangsbereich durchgefiihrt. Dabei werden samtliche Wand- und
Deckenflachen mit neuer Silikatfarbe beschichtet.

o http://www.u-wert.net. Datum des Zugriffs: 21.10.2017
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4.2.6 Balkonsanierung

Bei dieser Variante der Ausfiihrung werden alle Balkongelander abgeris-
sen und durch neue ersetzt. Die neuen Gelander bestehen aus einer
hochwertigen Stahlkonstruktion mit vollflachiger Befullung.

Die Stahlbetonplatten der Balkone werden allesamt einer Betonsanie-
rung unterzogen.

Als Schutz vor Niederschlag wird Uber den obersten Balkonen jeweils ein
Vordach errichtet. Diese Vordacher bestehen aus einer Stahl-
Tragerprofil-Konstruktion mit befestigter ESG-Verglasung.

4.2.7 Modernisierung/Instandsetzung der technischen Anlagen
und der Auf3enanlagen

Bei dieser Variante der Sanierung wird ein GroRteil der technischen An-
lagen, sowie der AufRenanlagen modernisiert. Es wird dabei trotzdem
darauf geachtet, dass sich die Modernisierung in einem wirtschaftlichen
Verhaltnis zum spateren Nutzen befindet.

Fur MalRnahmen, die nicht unbedingt einer Modernisierung bedtirfen,
wird zumindest eine Instandsetzung veranlasst.

Somit werden folgende Mal3nahmen durchgefihrt:

= Modernisierung der Aufzugsanlage

= Modernisierung der Blitzschutz- und Erdungsanlagen

= |nstandsetzen der elektrischen Anlagen allgemein

= Modernisierung der Fernseh- und Antennenanlage (SAT-Anlage)
= |nstandsetzung der Abwasser- und Kanalanlagen

= Modernisierung der Auf3enanlagen

4.2.8 Umbau der Warmeversorgung

Die bisher als Warmeerzeugungsanlage dienende zentrale Olheizung
wird im Zuge der Sanierung — genau wie bei Variante 1 — durch den An-
schluss an Fernwarme ausgetauscht.

Dabei wird eine Modernisierung bzw. Neuerrichtung samtlicher Kompo-
nenten der Warmeversorgungsanlage durchgefiihrt. Des Weiteren erfol-
gen eine Instandsetzung der Warmeverteilnetze und eine Modernisie-
rung der Raumheizflachen.
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4.3 Variante 3 — Nachhaltigkeit

Bei dieser Ausfilhrung der Sanierung soll vor allem darauf geachtet wer-
den, dass eine nachhaltige Ausfihrung gewahrleistet ist. Dies geschieht
vor allem durch die Auswahl der Materialen. Diese werden so oft wie
maoglich aus nachwachsenden Rohstoffen gewabhlt.

Wie auch bei Variante 2 werden warmetechnische Mindestanforderun-
gen nicht nur eingehalten, sondern in weitem Mal3e Ubertroffen. Dadurch
werden nicht nur Folgekosten, wie z.B. Heizkosten, sondern auch die
Umweltbelastung verringert.

Es wird darauf geachtet, Qualitdten und Quantitdten so anzupassen,
dass Forderungen weitgehend ausgeschopft werden kénnen. Die Kosten
der Sanierung werden jedoch trotzdem in einem wirtschaftlichen Aus-
malfd gehalten. Ziel dieser Variante ist — wie auch bei Variante 2 — eine
Ausfihrung, bei der nicht ein hochstmdglicher Gewinn oder niedrige
Kosten, sondern eine qualitativ hochwertige Bauausfihrung im Vorder-
grund steht, wobei zusatzlich ein grof3er Wert auf die Nachhaltigkeit der
Baumaterialien und der Ausfihrung allgemein geachtet wird.

Eine Aufzahlung der durchzufiihrenden Sanierungsarbeiten kann Kapitel
3.4 entnommen werden. Im Folgenden wird auf die einzelnen Sanie-
rungsarbeiten eingegangen und versucht, die Qualitdten so gut wie mog-
lich darzustellen.

4.3.1 Fassade

Fur die thermische Sanierung der Fassade wird ein Warmedammver-
bundsystem (WDVS) mit Holzfaserplatten (WF) als dammende Schicht
verwendet. Diese haben eine gute Warmedammwirkung und weisen im
Vergleich zu anderen Dammmaterialien — wie z.B. EPS bei Variante 1
und 2 — eine herausragende Okobilanz auf. Zudem sind sie mit dem na-
tureplus-Zertifikat ausgezeichnet, was fir ein nachhaltiges Baumaterial
steht.

Um eine hohe Warmedammwirkung zu erzielen, wird die Dammschicht
in einer Starke von 140 mm ausgefiihrt. Dadurch kann ein weit geringe-
rer u-Wert erreicht werden, als laut OIB Richtlinie 6% vorgeschrieben
wird, wodurch auch eine hohere forderbare Kostensumme erzielt werden
kann (siehe Kapitel 2.2).
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Variantenbeschreibung

Wie in Abbildung 12 zu sehen ist, wird der bestehende AulRenwandauf-
bau durch eine 140 mm starke Schicht der Holzfaserddammplatten, sowie
eine 5 mm dicken Klebe- und Armierungsmoértelschicht und eine 20 mm
dicke Schicht Silikat-Reibeputz aufgestockt. Anschliel3end erfolgt eine
Beschichtung aus Silikatfarbe.

So kann mit dem neuen Wandaufbau die warmetechnische Vorausset-
zung der OIB Richtlinie 6°° eines maximalen u-Wertes von 0,35 W/m2K

weitgehend

unterschritten werden, was fiir eine hohe Qualitat der War-

medammwirkung spricht und eine nachhaltige Ausfuhrung darstellt.

Warmeschutz Feuchteschutz Hitzeschutz
_ Kein Tauwasser Temperaturamplitudendampfung: >100
U - 0'234 W/(m?K) Phasenverschiebung: nicht relevant

OIB Richtlinie 6*: U<0,35 W/(m?K)
4

Warmekapazitat innen: 273 kJ/m2K

[ 4
sehr gut mangelhaft sehrgut mangelhaft sehr gut mangelhaft

aulen

20T ESmSEeSO St oo (3) : o~
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® Gipsputz (10 mm) @ Holzfaserdammplatte WF040 (140 mm)

@ Ziegel, 1000 kg/m3, 1952 (240 mm) @ Klebe- und Armiermértel (5 mm)
@ Kalkzementputz (20 mm) @ Silikat-Reibeputz (20 mm)

Abbildung 12: AuBenwandaufbau - Variante 3%

4.3.2 Fenster und AulRentiiren

Die thermische Sanierung der AuRenfassade umfasst weiters den Aus-
tausch samtlicher Fenster, sowie der AuRentlren.

Um die Nachhaltigkeit zu gewahrleisten, werden samtliche Fenster und
Fensterturen in Holz mit 3-facher Isolierverglasung ausgefuhrt, welche
mit ihrem u-Wert von 0,70 W/m2K, den maximal zuléassigen u-Wert von

1,40 W/m2K

laut OIB Richtlinie 6°7, um ein weites unterschreiten.

Die AuRBentlren werden in Holz mit warmedammender Ausflihrung her-
gestellt, sodass sie den maximal zulassigen u-Wert von 1,70 W/m2K
nicht tiberschreiten.

% OSTERREICHISCHES INSTITUT FUR BAUTECHNIK: Richtlinie 6 - Energieeinsparung und WarmeschutzS. 6

o http://www.u-wert.net. Datum des Zugriffs: 21.10.2017
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Variantenbeschreibung

Zusatzlich zu den neuen Fenstern und Auf3entiren wird ein Sonnen-
schutz in Form von Rollladen an samtlichen verglasten Flachen herge-
stellt.

4.3.3 Dammung der Kellerdecke

Hier wird die Ausfihrung der Warmedammung mit Holzfaserdammplat-
ten gewdhlt. Diese weisen bei einer sehr guten Warmedammwirkung im
Vergleich zu EPS-Platten eine viel bessere Okobilanz auf.

Abbildung 13 kann enthommen werden, dass die bestehende Kellerde-
cke um eine 100 mm dicke Schicht Holzfaserdammplatten erweitert wird.

Der maximal zulassige u-Wert von 0,40 W/m2K kann somit weit unter-
schritten werden.

Warmeschutz Feuchteschutz Hitzeschutz
_ Kein Tauwasser Temperaturamplitudendampfung: >100
U= 01290 W/(m2K) Phasenverschiebung: nicht relevant

Warmekapazitat innen: 418 kJ/m2K
[ 4

sehr gut mangelhaft sehr gut mangelhaft sehr gut mangelhaft

OIB Richtlinie 6*: U<0,4 W/(m?K)
4

100

@ Parkett (10 mm) @ Trockenschiittung (70 mm)

@ Zementestrich (50 mm) @ Beton armiert (150 mm)
@ Folie, PE @ Holzfaserdammplatte WF040 (100 mm)

@ Trittschalldammplatte (20 mm)

Abbildung 13: Kellerdeckenaufbau - Variante 3%

4.3.4 Erneuerung der Dacheindeckung

Auf Grund der bereits vorhandenen Dammschicht in der obersten Ge-
scholRdecke (PUR-Hartschaumplatten 2x35 mm), ist die Ausfiihrung der
Dammung von Decke und Dach wie in Variante 1 beschrieben, bereits
Uberdurchschnittlich hoch.

Da eine weitere Warmedammung unwirtschaftlich ware, wird auf Kapitel
4.1.4 verwiesen. Bis auf nachfolgendes gelten samtliche dort aufgezahite
Mafinahmen ebenfalls fir diese Ausfihrung.

o http://www.u-wert.net. Datum des Zugriffs: 21.10.2017
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Aus Grinden der Nachhaltigkeit wird die Zwischensparrendammung
nicht aus Mineralwolle, sondern aus Holzfasern hergestellt. Weiters wird
die Aufsparrenddmmung nicht aus 50 mm PUR-Hartschaumplatten aus-
gefuhrt, sondern aus 80 mm Holzfaserdammplatten.

Eine genaue Darstellung des neuen Dachaufbaus kann Abbildung 14
entnommen werden.

Warmeschutz Feuchteschutz Hitzeschutz
_ Kein Tauwasser Temperaturamplitudendampfung: 53
U - 0'1 63 W/(mZK) Phasenverschiebung: 17,2 h

Warmekapazitat innen: 49 kJ/m2K
[ 4

sehr gut mangelhaft sehrgut mangelhaft sehr gut mangelhaft

OIB Richtlinie 6*: U<0,2 W/(m?K)

80

180

90 1000

® Dampfbremse sd=5 @ Unterspannbahn
@ Zwischensparrenddmmung aus Holzfasern WF040 (180 mm) @ Hinterltftung
@ Holzfaserdammplatte WF040 (80 mm) @ Betondachsteine inkl. Lattung

Abbildung 14: Dachaufbau - Variante 3%°

4.3.5 Sanierung der Innenbereiche

Im Zuge der Sanierung wird der gemeinschaftliche Innenbereich (Ein-
gangsbereich, Stiegenhaus) saniert. Wie auch bei Variante 2, werden
alle 6ffentlichen Bereiche im Inneren des Wohnhauses saniert.

Darunter féallt die Restaurierung des Terrazzobelags im gesamten Ge-
meinschaftsberiech. Weiters werden Malerarbeiten im Stiegenhaus und
im Eingangsbereich durchgefuhrt. Dabei werden samtliche Wand- und
Deckenflachen mit neuer Silikatfarbe beschichtet.

o http://www.u-wert.net. Datum des Zugriffs: 21.10.2017
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4.3.6 Balkonsanierung

Bei dieser Variante der Ausfiihrung werden alle Balkongelander abgeris-
sen und durch neue ersetzt. Die neuen Gelander bestehen aus einer
hochwertigen Stahlkonstruktion mit vollflachiger Befillung.

Die Stahlbetonplatten der Balkone werden allesamt einer Betonsanie-
rung unterzogen.

Als Schutz vor Niederschlag wird Uber den obersten Balkonen jeweils ein
Vordach errichtet. Diese Vordacher bestehen aus einer Stahl-
Tragerprofil-Konstruktion mit befestigter ESG-Verglasung.

4.3.7 Modernisierung/Instandsetzung der technischen Anlagen
und der Auf3enanlagen

Bei dieser Variante der Sanierung wird ein GrofR3teil der technischen An-
lagen, sowie der AufRenanlagen modernisiert. Es wird dabei trotzdem
darauf geachtet, dass sich die Modernisierung in einem wirtschaftlichen
Verhaltnis zum spateren Nutzen befindet.

Fur MalRnahmen, die nicht unbedingt einer Modernisierung bedtirfen,
wird zumindest eine Instandsetzung veranlasst.

Somit werden folgende MalRnahmen durchgefihrt:

= Modernisierung der Aufzugsanlage

= Modernisierung der Blitzschutz- und Erdungsanlagen

= |nstandsetzen der elektrischen Anlagen allgemein

= Modernisierung der Fernseh- und Antennenanlage (SAT-Anlage)
= |nstandsetzung der Abwasser- und Kanalanlagen

= Modernisierung der Auf3enanlagen

4.3.8 Umbau der Warmeversorgung

Die bisher als Warmeerzeugungsanlage dienende zentrale Olheizung
wird im Zuge der Sanierung — genau wie bei Variante 1 und 2 — durch
den Anschluss an Fernwarme ausgetauscht.

Dabei wird eine Modernisierung bzw. Neuerrichtung samtlicher Kompo-
nenten der Warmeversorgungsanlage durchgefiihrt. Des Weiteren erfol-
gen eine Instandsetzung der Warmeverteilnetze und eine Modernisie-
rung der Raumheizflachen.
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5 Kostenermittlung

Im folgenden Kapitel wird anhand der in Kapitel 3.6 erfolgten Massener-
mittlung eine Kostenermittiung durchgefuhrt. Dies erfolgt in Form von
drei Varianten, welche unterschiedliche 6kologische und 6konomische
Qualitaten widerspiegeln.

\5.1 Allgemeines

Obwohl die Kosten fir Sanierungsmafinahmen (Instandsetzung, Umbau,
etc.) sinngemaR der ONORM B 1801-2 fiir Objekt-Folgekosten zuzu-
schreiben sind, wird dort darauf hingewiesen, dass fir diese Kosten-
gruppe die ONORM B 1801-1 heranzuziehen ist.

5.1.1 Stufe der Kostenplanung

Um weiter fortfahren zu kénnen, muss zunéachst festgelegt werden, wel-
che Art von Kostenermittiung durchgefihrt wird. Als Projektphase wird
die Entwurfsphase festgelegt. Demnach wird zur Kostenermittlung eine
Kostenberechnung durchgeftihrt.

Die ONORM B 1801-1 definiert die Kostenberechnung als Stufe der Kos-
tenplanung, welche in der Entwurfsphase anhand der Entwurfsbeschrei-
bung und der Entwurfsplanung erfolgt.

Eine graphische Darstellung der Stufen der Kostenplanung kann Abbil-
dung 15 entnommen werden.

v \ Entwurfs- Ausfuhrungs- |  Abschluss-
phase phase phase phase [ phase

Einbeziehung

Kosten
5 5 Finanzierung

Baugliederung

ermine

Vorgabe

Abbildung 15: Stufen der Kostenplanung nach ®NORM 1801-1"

© ®NORM B 1801-1: Bauprojekt- und Objektmanagement - Teil 1: Objekterrichung. S. 8
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Kostenermittlung

5.1.2 Gliederung der Kosten

Fur eine Kostenberechnung schreibt die ONORM B 1801-1 zumindest
eine Gliederung bis in die 3. Ebene vor.

Als Gliederungssystem wird zum Zweck der Uberschaubarkeit in der
Planung eine Baugliederung 3. Ebene (Element) gewahilt.

Eine Ubersicht der Gliederungssysteme kann Abbildung 16 entnommen
werden.

Baugliederung
1. Ebene

Baugliederung Leistungsgliederung
2. Ebene 2. Ebene
(Grobelement) (Leistungsgruppe)

Baugliederung Leistungsgliederung
3. Ebene 3. Ebene
(Element) (Unterleistungsgruppe)

Abbildung 16: Gliederungssysteme nach ONORM B 1801-1"*

5.1.3 Gruppierung der Kosten

,Kosten sind méglichst getrennt und eindeutig den Kostengruppen
zuzuordnen. Bestehen mehrere Zuordnungsmoglichkeiten und ist
eine Aufteilung nicht moglich, sind die Kosten entsprechend der
iiberwiegenden Verursachung zuzuordnen.“

Somit erfolgt die Gruppierung der Kosten wie in Abbildung 17 dargestellt.

" ONORM B 1801-1: Bauprojekt- und Objektmanagement - Teil 1: Objekterrichung. S. 13

"2 ONORM B 1801-1: Bauprojekt- und Objektmanagement - Teil 1: Objekterrichung. S. 10
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{ Bauwerks- Bau- Errichtungs- Gesamt- ‘
| kosten kosten kosten kosten
Baugliederung Aok, | BWK BAK ERK GEK \

0 Grund GRD

1 AufschlieBung AUF

2 Bauwerk-Rohbau BWR | o

3 Bauwerk-Technik BWT | 8

4 Bauwerk-Ausbau BWA |7

5 Einrichtung EIR

6 AuBenanlagen AAN

7 _Planungsleistungen PLL

8 Nebenleistungen NBL

9 Reserven RES | |

Abbildung 17: Kostengruppierung nach ONORM B 1801-1"

5.2 Kostenberechnung

5.2.1 Kostenkennwerte und Faktoren

Fur die Ermittlung der Kosten der 3. Ebene der Baugliederung werden,
unter Zuhilfenahme von Kostendaten, diese auf die vorher berechneten
Bezugsmengen angewendet.

Die erforderlichen Kostendaten werden den Biichern fir statistische Kos-
tenkennwerte des Baukosteninformationszentrum Deutscher Architek-
tenkammern’® (BKI) entnommen.

Zur Ermittlung der Kosten von Abbrucharbeiten, Modernisierungen, In-
standsetzungen und dergleichen werden die Kostendaten der Blicher
LStatistische Kostenkennwerte fir Gebaude Altbau 2016“ und ,statisti-
sche Kostenkennwerte fur Positionen Altbau 2016“ herangezogen.

Zur Ermittlung der Kosten fir Neubauteile, Erweiterungen, Neuschaffun-
gen und dergleichen werden die Kostendaten der Blcher ,statistische
Kostenkennwerte flir Gebaude Neubau 2016°, ,statistische Kostenkenn-
werte flr Positionen Neubau 2016“ und ,statistische Kostenkennwerte
fur Bauelemente Neubau 2016“ verwendet.

Samtliche Kosten werden netto angegeben und um den Baupreisindex,
sowie den vom BKI"® bekanntgegebenen Regionalfaktor fiir Osterreich,
erweitert. Die Hohe der Erweiterung durch den Baupreisindex kann der
Abbildung 18 entnommen werden. Der Regionalfaktor fiir Osterreich
betragt nach Abbildung 19 fiir die Steiermark 0,920.

Fur die Brutto-Preisbildung wurde die in Osterreich giiltige Mehrwert-
steuer von 20% beaufschlagt.

* ONORM B 1801-1: Bauprojekt- und Objektmanagement - Teil 1: Objekterrichung. S. 10
“ http://www.bki.de. Datum des Zugriffs: 19.10.2017

" http://www.bki.de. Datum des Zugriffs: 19.10.2017
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Hochbau Tiefbau
Hoch- ‘Wohnhaus- und Siedlungsbau Sonstiger Hochbau
Berichts- und Zusammen 5 3 Zusammen StraBen- | Briicken- | Sonstiger
au- au-
periode : Tiefbau " sonstige Bau " Sonstige Bau bau bau Tiefbau
Zusammen meister- Zusammen meister-
arbeiten arbeiten
arbeiten arbeiten
92015 = 100
2015 1.Qu. 99,7 99,4 99,4 99,4 99,4 99,3 99,3 99,4 100,2 100,3 100,1 100,1
2.Qu. 1001 100,1 100,1 100,1 100,0 100,0 100,1 99,9 100,1 100,1 100,6 100,0
3.Qu.  100,1 100,2 100,2 100,3 100,2 100,3 100,3 100,2 99,9 100,0 99,9 99,7
4.Qu.  100,1 100,3 100,3 100,2 100,4 100,4 100,2 100,5 99,8 99,6 99,4 100,1
2016 1.Qu.  100,7 101,2 101,1 100,6 101,5 101,3 100,6 101,6 100,0 99,9 99,8 100,2
2.Qu. 1013 101,8 101,7 101,4 101,9 101,9 101,5 102,1 100,6 100,6 100,6 100,7
3.Qu. 1015 102,1 102,0 101,8 102,2 102,3 101,9 102,5 100,8 100,7 100,8 101,0
4Qu.  101,8 102,4 102,3 102,0 102,4 102,6 102,2 102,9 101,1 101,1 101,1 101,2
2017 1.Qu. 102,7 103,5 103,3 102,7 103,7 103,7 103,1 104,0 101,6 101,6 101,4 101,7
2.Qu. 1034 [EOAANN 1043 103,9 104,6 104,5 104,2 104,8 102,0 102,0 101,8 102,0
[ aktueleer stand prozent. Veranderung: (Index[neu] / Index [alt]) * 100 - 100
Stand BKI 2016 Neubau APreise gy 2016 Neubau = 3,16 %]
Stand BKI 2016 Altbau APreise pazote b = 419 [%]

Abbildung 18: Baupreisindex und Preisanderungen’®

Regionalfaktoren 2016
fiir Osterreich

Anwendung: Alle auf den Bundesdurchschnitt bezogenen BKI Kosten
und Kostenkennwerte kénnen direkt mit den angegebenen Regional-
faktoren fiir Osterreich multipliziert werden. Die Umrechnung von

Deutschland nach Osterreich mit dem EU-Faktor ist bereits enthalten.
(Quelle EU-Faktor: Eurostat New Cronos)

Niederésterreich
0,878

Oberésterreich
0,900

Steiermark
0,920

0,940
B <0950
Quelle Geociatenbasis: © 3£V, 2015

Abbildung 19: BKI Regionalfaktoren Baukosten 2016 - Osterreich’’

® WKO: Baupreisindex. https://www.wko.at/service/zahlen-daten-fakten/Baukosten-_und_Baupreisindex.html. Datum des
Zugriffs: 24.10.2017

” http://www.bki.de. Datum des Zugriffs: 19.10.2017
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5.2.2 Variante 1 — Kostenoptimiert

5.2.2.1 Kostenberechnung

Unter Verwendung der in Kapitel 5.2.1 beschriebenen Kostenkennwerte
und Faktoren, sowie den in Kapitel 3.6 berechneten Bezugsmengen

ergibt die Kostenberechnung fiir Variante 1 folgende Ergebnisse:

ey BGF EK netto GK netto EK brutto GK brutto
[m?] [€/m?BGF] €l [€/m*BGF] €]
B ksk
auwerkskosten | |7 64 155,84 337.802,07 | 187,01 | 405.362,49
Summe KG 2-4
Bauk
aukosten 2.167,64 171,26 371.232,47 | 20551 | 445.478,96
Summe KG 1-6
Errichtungskost
FrCNUNGSKoSIen 1 5 167 64 186,84 405.012,67 | 22421 | 486.015,21
Summe KG 1-9
Gesamtkosten
2.167,64 186,84 405.012,67 | 22421 | 486.01521
Summe KG 0-9

Tabelle 7: Ergebnisse der Kostenberechnung - Variante 1

Die vollstandige Kostenberechnung fir Variante 1 befindet sich in An-

hang A.3.1.

5.2.2.2 Plausibilisierung

Zur Plausibilisierung der Ergebnisse werden die errechneten Einheits-
kosten flr einen Quadratmeter Brutto-Grundflache mit den durchschnitt-
lichen Kosten der BKI-Reihe (wie in Kapitel 5.2.1 beschrieben) vergli-

chen. Diese kénnen Abbildung 20 enthnommen werden.

Kostenkennwerte fiir die Kosten des Bauwerks (Kostengruppen 300+400 nach DIN 276)

0 115 €m3

von 50 €/m3
bis 190 €/m3

Abbildung 20: Kostenkennwerte flir die Sanierung eines Gebaudes (KG 2-4)

167 320 €/m2
von 170 €m?
bis 580 €&/m?

8 BKI BAUKOSTEN 2016 ALTBAU: Statistische Kostenkennwerte fir Gebaude. S. 334

(11177 470 €/m2
von 230 €m?
bis 780 €m?

[2 660 €/NE
von 300 €/NE
bis 1.120 €/NE
NE: Wohnflache

78
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Somit zeigt Abbildung 20, dass sich bei der Sanierung eines Gebaudes
laut BKI"® durchschnittliche Kosten zwischen 170 und 580 €/m?BGF
(brutto) ergeben. Abziglich der inkludierten Mehrwertsteuer — in
Deutschland 19 % - ergeben sich Kosten zwischen gerundet 143 und
487 €/m?BGF (netto).

Vergleicht man dies mit dem Ergebnis der Kostenberechnung laut Tabel-
le 7, so sieht man, dass sich die errechneten Kosten von 155,84
€/m?BGF in der vorgeschlagenen Kostenspanne befinden.

Als Begriindung, dass sich der errechnete Wert am unteren Bereich der
Kostenspanne befindet, dienen die Tatsachen, dass das Gebaude eine
sehr einfache Bauform aufweist und zudem nur wesentliche Sanierungs-
arbeiten durchgefiihrt wurden.

° http://www.bki.de. Datum des Zugriffs: 19.10.2017
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5.2.3 Variante 2 — hohe Qualitat

5.2.3.1 Kostenberechnung

Unter Verwendung der in Kapitel 5.2.1 beschriebenen Kostenkennwerte
und Faktoren, sowie den in Kapitel 3.6 berechneten Bezugsmengen
ergibt die Kostenberechnung fiir Variante 2 folgende Ergebnisse:

ey BGF EK netto GK netto EK brutto GK brutto
[m?] [€/m?BGF] €l [€/m*BGF] €]
B kskost
AUWETKSKOSIeN | 5 167,64 197,88 428.922,79 | 237,45 | 514.707,35
Summe KG 2-4
Bauk
aukosten 2.167,64 220,36 47765322 | 264,43 | 573.183,86
Summe KG 1-6
Errichtungskost
FrCNUNGSKoSIen 1 5 167 64 240,14 52054550 | 288,17 | 624.654,59
Summe KG 1-9
Gesamtkosten
2.167,64 240,14 52054550 | 288,17 | 624.654,59
Summe KG 0-9

Tabelle 8: Ergebnisse der Kostenberechnung - Variante 2

Die vollstandige Kostenberechnung fir Variante 2 befindet sich in An-
hang A.3.2.

5.2.3.2 Plausibilisierung

Wie auch bei Variante 1 werden zur Plausibilisierung der Ergebnisse, die
errechneten Einheitskosten flr einen Quadratmeter Brutto-Grundflache
mit den durchschnittlichen Kosten der BKI-Reihe (wie in Kapitel 5.2.1
beschrieben) verglichen.

Aus Abbildung 20 kann entnommen werden, dass sich bei der Sanierung
eines Gebaudes laut BKI® durchschnittliche Kosten zwischen 170 und
580 €/m2BGF (brutto) ergeben. Abziglich der inkludierten Mehrwertsteu-
er — in Deutschland 19 % - ergeben sich Kosten zwischen gerundet 143
und 487 €/m?BGF (netto).

Vergleicht man dies mit dem Ergebnis der Kostenberechnung laut Tabel-
le 8, so sieht man, dass sich die errechneten Kosten von 197,88
€/m?BGF in der vorgeschlagenen Kostenspanne befinden.

Als Begriindung, dass sich der errechnete Wert am unteren Bereich der
Kostenspanne befindet, dienen wie auch bei Variante 1 die Tatsachen,
dass das Gebaude eine sehr einfache Bauform aufweist und zudem nur
wesentliche Sanierungsarbeiten durchgefihrt wurden.

o http://www.bki.de. Datum des Zugriffs: 19.10.2017
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5.2.4 Variante 3 — Nachhaltigkeit

5.2.4.1 Kostenberechnung

Unter Verwendung der in Kapitel 5.2.1 beschriebenen Kostenkennwerte
und Faktoren, sowie den in Kapitel 3.6 berechneten Bezugsmengen
ergibt die Kostenberechnung fiir Variante 3 folgende Ergebnisse:

ey BGF EK netto GK netto EK brutto GK brutto
[m?] [€/m?BGF] €l [€/m*BGF] €]
B K
auwerkskosten |, |7 oy 214,54 465.052,24 | 257,45 | 558.062,69
Summe KG 2-4
Bauk
aukosten 2.167,64 237,02 513.782,67 | 284,43 | 616.539,20
Summe KG 1-6
Errichtungskost
FrCNUNGSKoSIen 1 5 167 64 258,48 560.287,89 | 310,17 | 672.345.47
Summe KG 1-9
Gesamtkosten
2.167,64 258,48 560.287,89 | 310,17 | 672.345.47
Summe KG 0-9

Tabelle 9: Ergebnisse der Kostenberechnung - Variante 3

Die vollstandige Kostenberechnung fir Variante 3 befindet sich in An-
hang A.3.3.

5.2.4.2 Plausibilisierung

Wie auch bei Variante 1 und 2 werden zur Plausibilisierung der Ergeb-
nisse, die errechneten Einheitskosten fiir einen Quadratmeter Brutto-
Grundflache mit den durchschnittlichen Kosten der BKI-Reihe (wie in
Kapitel 5.2.1 beschrieben) verglichen.

Aus Abbildung 20 kann entnommen werden, dass sich bei der Sanierung
eines Gebaudes laut BKI® durchschnittliche Kosten zwischen 170 und
580 €/m*BGF (brutto) ergeben. Abziglich der inkludierten Mehrwertsteu-
er — in Deutschland 19 % - ergeben sich Kosten zwischen gerundet 143
und 487 €/m?BGF (netto).

Vergleicht man dies mit dem Ergebnis der Kostenberechnung laut Tabel-
le 9, so sieht man, dass sich die errechneten Kosten von 214,54
€/m?BGF in der vorgeschlagenen Kostenspanne befinden.

Als Begriindung, dass sich der errechnete Wert am unteren Bereich der
Kostenspanne befindet, dienen wie auch bei Variante 1 und 2 die Tatsa-
chen, dass das Gebaude eine sehr einfache Bauform aufweist und zu-
dem nur wesentliche Sanierungsarbeiten durchgefiihrt wurden.

o http://www.bki.de. Datum des Zugriffs: 19.10.2017
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Forderfahige Kosten und Férderungshdéhe

6 Forderfahige Kosten und Férderungshdhe

\6.1 Allgemeines

Um mit der Berechnung der Forderungen beginnen zu kdénnen, muss
zuerst eruiert werden, welche Forderungen fir das bearbeitete Projekt in
Frage kommen, bzw. welche davon beantragt werden konnen.

Unter den in Kapitel 2.2 beschriebenen Voraussetzungen fur den Erhalt
der einzelnen Forderungen, konnen fur dieses Projekt folgende Forde-
rungen in Anspruch genommen werden:

= Umfassende energetische Sanierung (UES)
= Sanierungsscheck fur Private 2017 (SS)

Bei diesen Forderungen koénnen alle Voraussetzungen fur die Gewah-
rung erfullt werden. AuRerdem kénnen sie miteinander kombiniert wer-
den, wodurch eine hohe Fordersumme entsteht. Beide Forderungen
gewahren einen hohen Fordersatz fur die thermische Sanierung des
Bauwerks, wodurch sie fur dieses Projekt optimal sind, da der grof3te Teil
der Sanierungsmaf3nahmen der thermischen Sanierung zuordenbar ist.

Die restlichen beschriebenen Férderungen kénnen auf Grund von zu
geringen Kostensummen, bzw. zu wenigen Sanierungsmal3nahmen
nicht angewendet werden. Eine Ausnahme davon bildet die Férderung
.Kleine Sanierung“ laut Kapitel 2.2.2. Diese kann zwar mit der Férderung
L~Lumfassende energetischen Sanierung“ kombiniert werden, eine kom-
plette Férderung im Rahmen der ,umfassenden energetischen Sanie-
rung“ bringt jedoch eine héhere Férdersumme. Deswegen wurde die
Forderung ,kleine Sanierung“ zwar berlicksichtigt, aber nicht in die fol-
gende Berechnung aufgenommen.

Im folgenden Kapitel erfolgt eine Berechnung der forderfahigen Kosten-
summe, bzw. der zu erwartenden Férderungshohe der einzelnen Aus-
fuhrungsvarianten.

Es ist dabei zu beachten, dass die errechneten Werte nicht zu 100 % mit
der im Nachhinein tatsachlich ausbezahlten Férdersumme Ubereinstim-
men. Dies ist darauf zurlickzufiihren, dass die Kostenberechnung eine
gewisse Ungenauigkeit mit sich bringt und auch die Foérdermittel, von
Seite der Forderstellen, je nach Verfligbarkeit und Ermessensspielraum
in kleinem Mal3e variieren kénnen.

03-Jan-2018
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Forderfahige Kosten und Férderungshdéhe

6.2 Variante 1 — Kostenoptimiert

6.2.1 Berechnung der férderféahigen Kosten

Zunachst mussen die forderfahigen Kosten der Sanierung berechnet
werden. Dies erfolgt anhand der Nettokosten der getatigten MalRnah-

men.

Tabelle 10 zeigt die Zusammenfassung der Gesamtkosten, der férderfa-
higen Kosten der UES und der forderfahigen Kosten des SS der einzel-
nen Kostengruppen von Ausfihrungsvariante 1. Die detaillierte Auflis-
tung befindet sich in Anhang A.4.1. Wie auch bei der Kostenermittlung
wurden die Kostengruppen 8 und 9 mit der Kostengruppe 7 zusammen-

gefasst.

Eine Beschreibung der Berechnung folgt in den Kapiteln 6.2.1.1 und

6.2.1.2.

Forderfahige Kosten

Variante 1: Kostenoptimiert

@ 9 @ Kosten férderfahige Kosten forderfahige Kosten

g 8 g B?zeichnung der T R (UES) (SS)
Wwiwiw Leistung/Element

e 1 G (%] [€] (%]
0 Grund 0,00 0,00 0,0 0,00 0,0
1 AufschlieBung 15.126,76 15.126,76 100,0 0,00 0,0
2 Bauwerk-Rohbau 0,00 0,00 0,0 0,00 0,0
3 Bauwerk-Technik 124.149,70 62.854,03 50,6 38.959,11 31,4
4 Bauwerk-Ausbau 213.652,37 185.152,44 86,7 173.139,61 81,0
5 Einrichtung 0,00 0,00 0,0 0,00 0,0
6 AuBenanlagen 18.303,64 0,00 0,0 0,00 0,0
7 Planungsleistungen

8 Nebenleistungen 33.780,21 0,00 0,0 21.209,87 62,8
9 Reserven

Bauwerkskosten (BWK) 337.802,07 248.006,48 73,4 212.098,72 62,8

Baukosten (BAK) 371.232,47 263.133,23 70,9 212.098,72 57,1

Errichtungskosten (ERK) 405.012,67 263.133,23 65,0 233.308,59 57,6

Gesamtkosten (GEK) 405.012,67 263.133,23 : 65,0 233.308,59 57,6

Tabelle 10: forderfahige Kosten - Variante 1

=
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N
INSTITUT FUR BAUBETRIEB UND BAUWIRTSCHAFT

03-Jan-2018



6.2.1.1 Umfassende energetische Sanierung

Betrachtet man — unter Berlicksichtigung von Kapitel 2.2.1 — den Aus-
schnitt der Ermittlung der forderfahigen Kosten in Tabelle 11 genau, so
sieht man, dass in blau die Kosten zu sehen sind, welche zu 100 % als

forderfahige Kosten tibernommen werden kénnen.

Im Ausmall von 25 % dieser Kostensumme kdnnen zusatzlich noch
Verbesserungs- oder Erhaltungsmal3nahmen mitgeférdert werden, wel-
che alleine nicht forderfahig waren (Vergleiche Kapitel 2.2.1.3). Diese

werden grun dargestellt.

Die vollstandige Ermittlung der forderfahigen Kosten ist in Anhang A.4.1

Forderfahige Kosten und Férderungshdéhe

dargestellt.
Forderfahige Kosten
Variante 1: Kostenoptimiert
g g g Kosten forderfahige | forderfahige
é § é Bezeichnung der Leistung/Element gesamt netto | Kosten (UES) | Kosten (SS)
diN @ [€] [€] [€]
0 Grund 0,00 0,00 0,00
1 AufschlieBung 15.126,76 15.126,76 0,00
1 Abbruch, Riickbau 15.126,76 15.126,76 0,00
1 01 | AbbruchmaBnahmen
Fenster ausbauen und entsorgen; Holz bis 1,5 m? 1.150,28 1.150,28
Fenster ausbauen und entsorgen; Holz bis 2,5 m? 2.004,35 2.004,35
Fenstertlr ausbauen und entsorgen; Holz 1.610,39 1.610,39
Hauseingangstiir ausbauen und entsorgen 124,61 124,61
KellerauRentur ausbauen und entsorgen 47,93 47,93
Ortgangbrett entfernen und entsorgen 99,21 99,21
Zaaz:ieeti:::ng entfernen und entsorgen; Beton- 2.938,83 2.938.83
Dachlattung entfernen und entsorgen 751,03 751,03
Bitumenbahn entfernen und entsorgen, 1-lagig 2.383,72 2.383,72
Dachschalung entfernen und entsorgen 4.016,40 4.016,40
2 Bauwerk-Rohbau 0,00 0,00 0,00
3 Bauwerk-Technik 124.149,70 62.854,03 38.959,11
4 Bauwerk-Ausbau 213.652,37 185.152,44 173.139,61
5 Einrichtung 0,00 0,00 0,00
6 AuRenanlagen 18.303,64 0,00 0,00
7 Planungsleistungen 33.780,21 0,00 21.209,87
8 Nebenleistungen
9 Reserven
Bauwerkskosten (BWK) 337.802,07 248.006,48 212.098,72
Baukosten (BAK) 371.232,47 263.133,23 212.098,72
Errichtungskosten (ERK) 405.012,67 263.133,23 233.308,59
Gesamtkosten (GEK) 405.012,67 263.133,23 233.308,59

Tabelle 11: Ermittlung der forderfahigen Kosten - Variante 1

03-Jan-2018
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Forderfahige Kosten und Forderungshdhe

Addiert man nun alle forderfahigen Kosten, so erhalt man eine forderba-
re Kostensumme von 263.133,23 € (Vergleiche Tabelle 10 und Tabelle
11). Teilt man diese durch die gesamte Wohnnutzflache, so ergibt sich
eine forderbare Kostensumme von 213,70 €/m>2.

Aus den Forderungsbedingungen ist ersichtlich, dass pro Wohnung ma-
ximal eine forderbare Kostensumme von 35.000 € moglich ist. Diese
ergibt sich aus dem Basisforderungssatz von 30.000 € und weiteren
5000 € fir einen Okopunkt, weil ein Fernwarmeanschluss erfolgt.

Da diese Kostensumme bei keiner Wohnung tberschritten wird, bleibt es
bei einer gesamten forderbaren Kostensumme von 263.133,23 €.

Zur Verdeutlichung zeigt Abbildung 21 die forderfahigen Kosten im Ver-
gleich zu den Gesamtkosten der Sanierung.

141.879,44
35%
= forderfahige Kosten UES [€]

nicht forderfahige Kosten UES [€]

Abbildung 21: férderfahige Kosten UES - Variante 1
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Forderfahige Kosten und Férderungshdéhe

6.2.1.2 Sanierungsscheck fur Private 2017

Unter Beriicksichtigung der Forderbedingungen in Kapitel 2.2.6, werden
alle forderfahigen Kosten addiert. Es ergibt sich somit eine forderbare
Kostensumme von 233.308,59 € (Vergleiche Tabelle 10 bzw. Anhang
A.4.1). Teilt man diese durch die gesamte Wohnnutzflache, so erhalt
man eine forderbare Kostensumme von 189,48 €/m=2.

Zur Verdeutlichung zeigt Abbildung 22 die forderfahigen Kosten im Ver-
gleich zu den Gesamtkosten der Sanierung.

171.704,08

42% = forderfahige Kosten SS [€]

nicht forderfahige Kosten SS [€]

Abbildung 22: férderfahige Kosten SS - Variante 1

6.2.2 Berechnung der Férderungshohe

Im Folgenden wird nun anhand der forderbaren Kostensumme die tat-
séchliche Hohe der Foérderung berechnet.

6.2.2.1 Umfassende energetische Sanierung

Bei dieser Art der Férderung werden die MalRnahmen anhand eines An-
nuitatenzuschusses zum erforderlichen Bankdarlehen geférdert (Verglei-
che Kapitel 2.2.1.4). Dieser betragt 30 % der halbjahrlichen Annuitéat des
Darlehens uber die forderbare Kostensumme, inklusive der Zinszahlun-
gen (Berechnungszinssatz 5 % p.a.).

Die Alternative als Forderungsbeitrag von 15 % wurde geprift, bringt
jedoch weniger ein und wird somit verworfen.

Somit ergibt sich fir die erforderliche Laufzeit des Darlehens von 14 Jah-
ren eine halbjéhrliche Annuitat von insgesamt 17.034,39 €. Davon wer-
den 3.938,19 € als Annuitatenzuschuss gefordert.

Die genaue Berechnung kann Kapitel 7.1.2 enthnommen werden.

03-Jan-2018
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6.2.2.2 Sanierungsscheck fur Private 2017

Forderfahige Kosten und Férderungshdéhe

Bei dieser Forderung werden die Fordermittel anhand eines Investitions-

kostenzuschusses direkt ausbezahlt.

Es werden 30 % der forderbaren Kostensumme als Férderung ausbe-
zahlt, jedoch maximal 3.000 € pro Wohnung.

Anhand der im vorigen Kapitel berechneten forderbaren Kostensumme
je Quadratmeter Wohnnutzflache, kann die Forderung fir jede einzelne
Wohnung durch die Multiplikation mit der Wohnnutzflache berechnet
werden (siehe Tabelle 12).

Flache Anteil WNFL Forderbetrag
[m?] [%] [€]

Wohnung 1 43,23 3,51 2.457,37
Wohnung 2 53,27 4,33 3.000,00
Wohnung 3 67,84 5,51 3.000,00
Wohnung 4 28,87 2,34 1.641,09
Wohnung 5 68,13 5,53 3.000,00
Wohnung 6 29,78 2,42 1.692,81
Wohnung 7 54,01 4,39 3.000,00
Wohnung 8 55,70 4,52 3.000,00
Wohnung 9 68,13 5,53 3.000,00
Wohnung 10 29,78 2,42 1.692,81
Wohnung 11 55,70 4,52 3.000,00
Wohnung 12 54,01 4,39 3.000,00
Wohnung 13 68,13 5,53 3.000,00
Wohnung 14 29,78 2,42 1.692,81
Wohnung 15 55,70 4,52 3.000,00
Wohnung 16 54,01 4,39 3.000,00
Wohnung 17 68,13 5,53 3.000,00
Wohnung 18 29,78 2,42 1.692,81
Wohnung 19 55,70 4,52 3.000,00
Wohnung 20 54,01 4,39 3.000,00
Wohnung 21 68,13 5,53 3.000,00
Wohnung 22 29,78 2,42 1.692,81
Wohnung 23 55,70 4,52 3.000,00
Wohnung 24 54,01 4,39 3.000,00

Summe: 1.231,31 100,00 63.562,52

Tabelle 12: Forderungshthe SS - Variante 1

Somit ergibt sich der gesamte Forderbetrag im Rahmen des ,Sanie-

rungsschecks fur Private 2017 mit 63.562,52 €.
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Forderfahige Kosten und Férderungshdéhe

6.3 Variante 2 — hohe Qualitat

6.3.1 Berechnung der Férderféahigen Kosten

Wie auch bei Variante 1 mussen zuerst die forderfahigen Kosten der
Sanierung berechnet werden. Dies erfolgt anhand der Nettokosten der

getatigten MalRBnahmen.

Tabelle 13 zeigt die Zusammenfassung der Gesamtkosten, der férderfa-
higen Kosten der UES und der forderfahigen Kosten des SS der einzel-
nen Kostengruppen von Ausflhrungsvariante 2. Die detaillierte Auflis-
tung befindet sich in Anhang A.4.2. Wie auch bei der Kostenermittlung
wurden die Kostengruppen 8 und 9 mit der Kostengruppe 7 zusammen-

gefasst.

Eine Beschreibung der Berechnung folgt in den Kapiteln 6.3.1.1 und

6.3.1.2.

Forderfahige Kosten

Variante 2: hohe Qualitat

@ 9 @ Kosten férderfahige Kosten forderfahige Kosten

g 8 g B?zeichnung der T R (UES) (SS)
Wwiwiw Leistung/Element

e 1 G (%] [€] (%]
0 Grund 0,00 0,00 0,0 0,00 0,0
1 AufschlieBung 19.444,60 15.126,76 77,8 0,00 0,0
2 Bauwerk-Rohbau 0,00 0,00 0,0 0,00 0,0
3 Bauwerk-Technik 155.057,26 62.854,03 40,5 38.959,11 25,1
4 Bauwerk-Ausbau 273.865,53 227.808,36 83,2 206.684,25 75,5
5 Einrichtung 0,00 0,00 0,0 0,00 0,0
6 AuBenanlagen 29.285,82 0,00 0,0 0,00 0,0
7 Planungsleistungen

8 Nebenleistungen 42.892,28 0,00 0,0 24.564,34 57,3
9 Reserven

Bauwerkskosten (BWK) 428.922,79 290.662,39 67,8 245.643,36 57,3

Baukosten (BAK) 477.653,22 305.789,14 64,0 245.643,36 51,4

Errichtungskosten (ERK) 520.545,50 305.789,14 58,7 270.207,70 51,9

Gesamtkosten (GEK) 520.545,50 305.789,14 : 58,7 270.207,70 51,9

Tabelle 13: forderfahige Kosten - Variante 2

=
2 I
J
INSTITUT FUR BAUBETRIEB UND BAUWIRTSCHAFT

03-Jan-2018



6.3.1.1 Umfassende energetische Sanierung

Forderfahige Kosten und Férderungshdéhe

Betrachtet man — unter Berlicksichtigung von Kapitel 2.2.1 — den Aus-
schnitt der Ermittlung der férderfahigen Kosten in Tabelle 14 genau, so
sieht man, dass in blau die Kosten zu sehen sind, welche zu 100 % als
forderfahige Kosten ilbernommen werden kénnen.

Im Ausmall von 25 % dieser Kostensumme konnen zusatzlich noch
Verbesserungs- oder Erhaltungsmafinahmen mitgefordert werden, wel-
che alleine nicht forderfahig waren (Vergleiche Kapitel 2.2.1.3). Diese

werden grun dargestellt.

Die vollstandige Ermittlung der forderfahigen Kosten ist in Anhang A.4.2

dargestellt.
Forderfahige Kosten
Variante 2: hohe Qualitat
@i 2:2 Kosten forderfihige | forderfahige
é § é Bezeichnung der Leistung/Element gesamt netto | Kosten (UES) Kosten (SS)
dini® [€] [€] [€]
0 Grund 0,00 0,00 0,00
1 AufschlieBung 19.444,60 15.126,76 0,00
1 Abbruch, Riickbau 19.444,60 15.126,76 0,00
1 01 | AbbruchmaBnahmen
Fenster ausbauen und entsorgen; Holz bis 1,5 m? 1.150,28 1.150,28
Fenster ausbauen und entsorgen; Holz bis 2,5 m? 2.004,35 2.004,35
Fenstertlr ausbauen und entsorgen; Holz 1.610,39 1.610,39
Hauseingangstir ausbauen und entsorgen 124,61 124,61
KellerauRentiir ausbauen und entsorgen 47,93 47,93
Ortgangbrett entfernen und entsorgen 99,21 99,21
gscc:sdt:::ng entfernen und entsorgen; Beton- 2.938,83 2.938,83
Dachlattung entfernen und entsorgen 751,03 751,03
Bitumenbahn entfernen und entsorgen, 1-lagig 2.383,72 2.383,72
Dachschalung entfernen und entsorgen 4.016,40 4.016,40
Balkongeldnder Abbrechen und entsorgen 4.317,85
2 Bauwerk-Rohbau 0,00 0,00 0,00
3 Bauwerk-Technik 155.057,26 62.854,03 38.959,11
4 Bauwerk-Ausbau 273.865,53 227.808,36 206.684,25
5 Einrichtung 0,00 0,00 0,00
6 AuBenanlagen 29.285,82 0,00 0,00
7 Planungsleistungen 42.892,28 0,00 24.564,34
8 Nebenleistungen
9 Reserven
Bauwerkskosten (BWK) 428.922,79 290.662,39 245.643,36
Baukosten (BAK) 477.653,22 305.789,14 245.643,36
Errichtungskosten (ERK) 520.545,50 305.789,14 270.207,70
Gesamtkosten (GEK) 520.545,50 305.789,14 270.207,70

Tabelle 14: Ermittlung der forderfahigen Kosten - Variante 2
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Forderfahige Kosten und Férderungshdéhe

Addiert man nun alle forderfahigen Kosten, so erhalt man eine forderba-
re Kostensumme von 305.789,14 € (Vergleiche Tabelle 13 und Tabelle
14). Teilt man diese durch die gesamte Wohnnutzflache, so ergibt sich
eine forderbare Kostensumme von 248,34 €/m?2.

Auf Grund der erweiterten Qualitat der warmetechnischen MalRnahmen
ist damit zu rechnen, dass die warmetechnischen Mindestanforderungen
(siehe Tabelle 1) um mindestens 15 % unterschritten werden kdnnen.
Somit ist aus den Forderungsbedingungen ersichtlich, dass sich die ma-
ximal forderbare Kostensumme aus Variante 1 um weitere 5.000 € pro
Wohnung auf 40.000 € erweitert.

Da diese bei keiner Wohnung Uberschritten wird, bleibt es bei einer ge-
samten forderbaren Kostensumme von 305.789,14 €.

Zur Verdeutlichung zeigt Abbildung 23 die forderfahigen Kosten im Ver-
gleich zu den Gesamtkosten der Sanierung.

214.756,35

41% = forderfahige Kosten UES [€]

nicht férderfahige Kosten UES [€]

Abbildung 23: férderfahige Kosten UES - Variante 2

03-Jan-2018
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Forderfahige Kosten und Férderungshdéhe

6.3.1.2 Sanierungsscheck fur Private 2017

Unter Beriicksichtigung der Forderbedingungen in Kapitel 2.2.6, werden
alle forderfahigen Kosten addiert. Es ergibt sich somit eine forderbare
Kostensumme von 270.207,70 € (Vergleiche Tabelle 13 bzw. Anhang
A.4.2). Teilt man diese durch die gesamte Wohnnutzflache, so erhalt
man eine forderbare Kostensumme von 219,45 €/m=2.

Zur Verdeutlichung zeigt Abbildung 24 die forderfahigen Kosten im Ver-
gleich zu den Gesamtkosten der Sanierung.

250.337,80
48%

=forderfahige Kosten SS [€]
nicht férderfahige Kosten SS [€]

Abbildung 24: forderfahige Kosten SS - Variante 2

6.3.2 Berechnung der Férderungshohe

Im Folgenden wird nun anhand der férderbaren Kostensumme die tat-
séchliche Hohe der Foérderung berechnet.

6.3.2.1 Umfassende energetische Sanierung

Wie auch bei Variante 1 werden die MalRnahmen anhand eines Annuita-
tenzuschusses zum erforderlichen Bankdarlehen gefoérdert (Vergleiche
Kapitel 2.2.1.4). Dieser betragt 30 % der halbjahrlichen Annuitét des
Darlehens Uber die forderbare Kostensumme, inklusive der Zinszahlun-
gen (Berechnungszinssatz 5 % p.a.).

Die Alternative als Forderungsbeitrag von 15 % wurde gepruft, bringt
jedoch weniger ein und wird somit verworfen.

Somit ergibt sich fir die erforderliche Laufzeit des Darlehens von 14 Jah-
ren eine halbjahrliche Annuitat von insgesamt 22.699,02 €. Davon wer-
den 4.576,60 € als Annuitatenzuschuss gefordert.

Die genaue Berechnung kann Kapitel 7.1.2 enthnommen werden.

03-Jan-2018
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6.3.2.2 Sanierungsscheck fur Private 2017

Forderfahige Kosten und Férderungshdéhe

Bei dieser Forderung werden die Fordermittel anhand eines Investitions-

kostenzuschusses direkt ausbezahlt.

Es werden 30 % der forderbaren Kostensumme als Férderung ausbe-
zahlt, jedoch maximal 3.000 € pro Wohnung.

Anhand der im vorigen Kapitel berechneten férderbaren Kostensumme
je Quadratmeter Wohnnutzflache, kann die Forderung fur jede einzelne
Wohnung durch die Multiplikation mit der Wohnnutzflache berechnet
werden (siehe Tabelle 15).

Flache Anteil WNFL Forderbetrag
[m?] [%] [€]

Wohnung 1 43,23 3,51 2.846,01
Wohnung 2 53,27 4,33 3.000,00
Wohnung 3 67,84 5,51 3.000,00
Wohnung 4 28,87 2,34 1.900,63
Wohnung 5 68,13 5,53 3.000,00
Wohnung 6 29,78 2,42 1.960,54
Wohnung 7 54,01 4,39 3.000,00
Wohnung 8 55,70 4,52 3.000,00
Wohnung 9 68,13 5,53 3.000,00
Wohnung 10 29,78 2,42 1.960,54
Wohnung 11 55,70 4,52 3.000,00
Wohnung 12 54,01 4,39 3.000,00
Wohnung 13 68,13 5,53 3.000,00
Wohnung 14 29,78 2,42 1.960,54
Wohnung 15 55,70 4,52 3.000,00
Wohnung 16 54,01 4,39 3.000,00
Wohnung 17 68,13 5,53 3.000,00
Wohnung 18 29,78 2,42 1.960,54
Wohnung 19 55,70 4,52 3.000,00
Wohnung 20 54,01 4,39 3.000,00
Wohnung 21 68,13 5,53 3.000,00
Wohnung 22 29,78 2,42 1.960,54
Wohnung 23 55,70 4,52 3.000,00
Wohnung 24 54,01 4,39 3.000,00

Summe: 1.231,31 100,00 65.549,36

Tabelle 15: Forderungshohe SS - Variante 2

Somit ergibt sich der gesamte Forderbetrag im Rahmen des ,Sanie-

rungsschecks fur Private 2017 mit 65.549,36 €.
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Forderfahige Kosten und Férderungshdéhe

6.4 Variante 3 — Nachhaltigkeit

6.4.1 Berechnung der forderfédhigen Kosten

Wie auch bei Variante 1 und 2 missen zuerst die forderfahigen Kosten
der Sanierung berechnet werden. Dies erfolgt anhand der Nettokosten
der getatigten MalRnahmen.

Tabelle 16 zeigt die Zusammenfassung der Gesamtkosten, der férderfa-
higen Kosten der UES und der forderfahigen Kosten des SS der einzel-
nen Kostengruppen von Ausfihrungsvariante 3. Die detaillierte Auflis-
tung befindet sich in Anhang A.4.3. Wie auch bei der Kostenermittlung
wurden die Kostengruppen 8 und 9 mit der Kostengruppe 7 zusammen-
gefasst.

Eine Beschreibung der Berechnung folgt in den Kapiteln 6.4.1.1 und

6.4.1.2.

Forderfdhige Kosten

Variante 3: Nachhaltigkeit

@ 9 @ Kosten férderfahige Kosten forderfahige Kosten

g 8 g B?zeichnung der T R (UES) (SS)
Wwiwiw Leistung/Element

e 1 G (%] [€] (%]
0 Grund 0,00 0,00 0,0 0,00 0,0
1 AufschlieBung 19.444,60 15.126,76 77,8 0,00 0,0
2 Bauwerk-Rohbau 0,00 0,00 0,0 0,00 0,0
3 Bauwerk-Technik 155.057,26 72.204,22 46,6 38.959,11 25,1
4 Bauwerk-Ausbau 309.994,98 263.937,81 85,1 242.813,70 78,3
5 Einrichtung 0,00 0,00 0,0 0,00 0,0
6 AuBenanlagen 29.285,82 0,00 0,0 0,00 0,0
7 Planungsleistungen

8 Nebenleistungen 46.505,22 0,00 0,0 28.177,28 60,6
9 Reserven

Bauwerkskosten (BWK) 465.052,24 336.142,03 72,3 281.772,81 60,6

Baukosten (BAK) 513.782,67 351.268,78 68,4 281.772,81 54,8

Errichtungskosten (ERK) 560.287,89 351.268,78 62,7 309.950,09 55,3

Gesamtkosten (GEK) 560.287,89 351.268,78 : 62,7 309.950,09 55,3

Tabelle 16: forderfahige Kosten - Variante 3
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6.4.1.1 Umfassende energetische Sanierung

Forderfahige Kosten und Férderungshdéhe

Betrachtet man — unter Berlicksichtigung von Kapitel 2.2.1 — den Aus-
schnitt der Ermittlung der férderfahigen Kosten in Tabelle 17 genau, so
sieht man, dass in blau die Kosten zu sehen sind, welche zu 100 % als
forderfahige Kosten ilbernommen werden kénnen.

Im Ausmall von 25 % dieser Kostensumme kdnnen zusétzlich noch
Verbesserungs- oder Erhaltungsmafinahmen mitgefordert werden, wel-
che alleine nicht forderfahig waren (Vergleiche Kapitel 2.2.1.3). Diese

werden grun dargestellt.

Die vollstandige Ermittlung der forderfahigen Kosten ist in Anhang A.4.3

dargestellt.
Forderfahige Kosten
Variante 3: Nachhaltigkeit
@i 2: 82 Kosten forderfahige forderfahige
é § § Bezeichnung der Leistung/Element gesamt netto | Kosten (UES) Kosten (SS)
dini® [€] [€] [€]
0 Grund 0,00 0,00 0,00
1 AufschlieBung 19.444,60 15.126,76 0,00
1 Abbruch, Riickbau 19.444,60 15.126,76 0,00
1 01 | AbbruchmaBnahmen
Fenster ausbauen und entsorgen; Holz bis 1,5 m? 1.150,28 1.150,28
Fenster ausbauen und entsorgen; Holz bis 2,5 m? 2.004,35 2.004,35
Fenstertlr ausbauen und entsorgen; Holz 1.610,39 1.610,39
Hauseingangstir ausbauen und entsorgen 124,61 124,61
KellerauRentiir ausbauen und entsorgen 47,93 47,93
Ortgangbrett entfernen und entsorgen 99,21 99,21
gscc:sdt:::ng entfernen und entsorgen; Beton- 2.938.83 2.938.83
Dachlattung entfernen und entsorgen 751,03 751,03
Bitumenbahn entfernen und entsorgen, 1-lagig 2.383,72 2.383,72
Dachschalung entfernen und entsorgen 4.016,40 4.016,40
Balkongeldnder Abbrechen und entsorgen 4.317,85
2 Bauwerk-Rohbau 0,00 0,00 0,00
3 Bauwerk-Technik 155.057,26 72.204,22 38.959,11
4 Bauwerk-Ausbau 309.994,98 263.937,81 242.813,70
5 Einrichtung 0,00 0,00 0,00
6 AuBenanlagen 29.285,82 0,00 0,00
7 Planungsleistungen 46.505,22 0,00 28.177,28
8 Nebenleistungen
9 Reserven
Bauwerkskosten (BWK) 465.052,24 336.142,03 281.772,81
Baukosten (BAK) 513.782,67 351.268,78 281.772,81
Errichtungskosten (ERK) 560.287,89 351.268,78 309.950,09
Gesamtkosten (GEK) 560.287,89 351.268,78 309.950,09

Tabelle 17: Ermittlung der forderfahigen Kosten - Variante 3
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Forderfahige Kosten und Férderungshdéhe

Addiert man nun alle forderfahigen Kosten, so erhalt man eine forderba-
re Kostensumme von 351.268,78 € (Vergleiche Tabelle 16 und Tabelle
17). Teilt man diese durch die gesamte Wohnnutzflache, so ergibt sich
eine forderbare Kostensumme von 285,28 €/m?2.

Auf Grund der erweiterten Qualitat der warmetechnischen MalRnahmen
ist damit zu rechnen, dass die warmetechnischen Mindestanforderungen
(siehe Tabelle 1) um mindestens 15 % unterschritten werden kénnen.
Des Weiteren erfolgt die Warmedammung unter Verwendung von nach-
weislich 6kologischen Dammmaterialien. Somit ist aus den Forderungs-
bedingungen ersichtlich, dass sich die maximal forderbare Kostensum-
me aus Variante 1 um weitere 10.000 € pro Wohnung auf 45.000 € er-
weitert.

Da diese bei keiner Wohnung Uberschritten wird, bleibt es bei einer ge-
samten forderbaren Kostensumme von 351.268,78 €.

Zur Verdeutlichung zeigt Abbildung 25 die forderfahigen Kosten im Ver-
gleich zu den Gesamtkosten der Sanierung.

209.019,11
37%
= forderfahige Kosten UES [€]

nicht forderfahige Kosten UES [€]

Abbildung 25: férderfahige Kosten UES - Variante 3
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BB

INSTITUT FUR BAUBETRIEB UND BAUWIRTSCHAFT

74



Forderfahige Kosten und Férderungshdéhe

6.4.1.2 Sanierungsscheck fur Private 2017

Unter Bertiicksichtigung der Forderbedingungen in Kapitel 2.2.6, werden
alle forderfahigen Kosten addiert. Es ergibt sich somit eine forderbare
Kostensumme von 309.950,09 € (Vergleiche Tabelle 16 bzw. Anhang
A.4.3). Teilt man diese durch die gesamte Wohnnutzflache, so erhalt
man eine forderbare Kostensumme von 251,72 €/m2.

Zur Verdeutlichung zeigt Abbildung 26 die forderfahigen Kosten im Ver-
gleich zu den Gesamtkosten der Sanierung.

250.337,80

45% = forderfahige Kosten SS [€]

nicht férderfahige Kosten SS [€]

Abbildung 26: férderfahige Kosten SS - Variante 3

6.4.2 Berechnung der Forderungshohe

Im Folgenden wird nun anhand der férderbaren Kostensumme die tat-
sachliche Hohe der Férderung berechnet.

6.4.2.1 Umfassende energetische Sanierung

Wie auch bei Variante 1 und 2 werden die MaBhahmen anhand eines
Annuitatenzuschusses zum erforderlichen Bankdarlehen geférdert (Ver-
gleiche Kapitel 2.2.1.4). Dieser betragt 30 % der halbjahrlichen Annuitéat
des Darlehens lber die forderbare Kostensumme, inklusive der Zinszah-
lungen (Berechnungszinssatz 5 % p.a.).

Die Alternative als Forderungsbeitrag von 15 % wurde geprift, bringt
jedoch weniger ein und wird somit verworfen.

Somit ergibt sich fur die erforderliche Laufzeit des Darlehens von 14 Jah-
ren eine halbjahrliche Annuitat von insgesamt 23.726,84 €. Davon wer-
den 5.257,27 € als Annuitatenzuschuss gefordert.

Die genaue Berechnung kann Kapitel 7.1.2 entnommen werden.
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6.4.2.2 Sanierungsscheck fur Private 2017

Forderfahige Kosten und Férderungshdéhe

Bei dieser Forderung werden die Fordermittel anhand eines Investitions-

kostenzuschusses direkt ausbezahlt.

Es werden 30 % der forderbaren Kostensumme als Férderung ausbe-
zahlt, jedoch maximal 3.000 € pro Wohnung. Diese 3.000 € kénnen auf
Grund der nachweislich nachhaltigen Ausfiihrung auf 4.000 € pro Woh-

nung erhoht werden.

Anhand der im vorigen Kapitel berechneten férderbaren Kostensumme
je Quadratmeter Wohnnutzflache, kann die Forderung fir jede einzelne
Wohnung durch die Multiplikation mit der Wohnnutzflache berechnet
werden (siehe Tabelle 18).

Flache Anteil WNFL Férderbetrag
[m?] [%] (€]

Wohnung 1 43,23 3,51 3.264,61
Wohnung 2 53,27 4,33 4.000,00
Wohnung 3 67,84 5,51 4.000,00
Wohnung 4 28,87 2,34 2.180,18
Wohnung 5 68,13 5,53 4.000,00
Wohnung 6 29,78 2,42 2.248,90
Wohnung 7 54,01 4,39 4.000,00
Wohnung 8 55,70 4,52 4.000,00
Wohnung 9 68,13 5,53 4.000,00
Wohnung 10 29,78 2,42 2.248,90
Wohnung 11 55,70 4,52 4.000,00
Wohnung 12 54,01 4,39 4.000,00
Wohnung 13 68,13 5,53 4.000,00
Wohnung 14 29,78 2,42 2.248,90
Wohnung 15 55,70 4,52 4.000,00
Wohnung 16 54,01 4,39 4.000,00
Wohnung 17 68,13 5,53 4.000,00
Wohnung 18 29,78 2,42 2.248,90
Wohnung 19 55,70 4,52 4.000,00
Wohnung 20 54,01 4,39 4.000,00
Wohnung 21 68,13 5,53 4.000,00
Wohnung 22 29,78 2,42 2.248,90
Wohnung 23 55,70 4,52 4.000,00
Wohnung 24 54,01 4,39 4.000,00

Summe: 1.231,31 100,00 84.689,29

Tabelle 18: Forderungshohe SS - Variante 3

Somit ergibt sich der gesamte Forderbetrag im Rahmen des ,Sanie-

rungsschecks fur Private 2017 mit 84.689,29 €.
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7 Umsatz / Finanzierung / Gewinn

Im folgenden Kapitel wird auf die Bildung des Umsatzes eingegangen.
Dabei wird aufgezeigt, wie der Mietzins gebildet wird und welche Fakto-
ren diesen beeinflussen, bzw. wie daraus der Umsatz berechnet werden

kann.

Weiters wird beschrieben, wie die Finanzierung des Projektes zu erfol-

gen hat und was die Parameter des Darlehens sind.

Mit diesen Erkenntnissen kann eine Berechnung des Gewinnes fir eine
festgelegte Zeitspanne durchgefiihrt werden. Anhand der Ergebnisse
dieser Berechnungen kann fir jede der drei in Kapitel 4 beschriebenen
Ausfuihrungsvarianten eine Investitionsrechnung durchgefuihrt werden.
Diese gliedert sich wie folgend beschrieben in eine statische und eine

dynamische Investitionsrechnung.

Schlussendlich sollen die Varianten in sich als geforderte und als nicht
geforderte Ausfihrung verglichen werden. Der Vergleich der Varianten

miteinander erfolgt in Kapitel 8.

]7.1 Allgemeines

7.1.1 Mietzins

816 Abs. 2 MRG schreibt zu den Mietzinsobergrenzen vor, dass Verein-
barungen Uber die Hohe des Mietzinses zwischen dem Mieter und dem
Vermieter zulassig sind, wenn ,der Mietgegenstand in einem Gebaude
gelegen ist, das auf Grund einer nach dem 8. Mai 1945 erteilten Baubewiilli-
gung neu errichtet worden ist, oder der Mietgegenstand auf Grund einer
nach dem 8. Mai 1945 erteilten Baubewilligung durch Um-, Auf-, Ein- oder

Zubau neu geschaffen worden ist.

Daraus folgt, dass der Mietzinsbildung keine fixe Obergrenze gesetzt ist.
Somit darf der Mietzins zu einem angemessenen Betrag gebildet wer-

den.

Um weitestgehend dem Marktniveau zu entsprechen, wird die Hohe des
Mietzinses hier auf Grund von Vergleichswerten gebildet. Dafur wurden
durch einschlagige Recherche mehrere Wohnungen im Raum Graz und
der Umgebung des bearbeiteten Objektes geprift und der Mietzins in

8 RECHTSINFORMATIONSSYSTEM: Gesamte Rechtsvorschrift fiir Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetz, Fassung vom
08.11.2017. https://www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe?Abfrage=Bundesnormen&Gesetzesnummer=10011509.

Datum des Zugriffs: 08.11.2017

% RECHTSINFORMATIONSSYSTEM: Gesamte Rechtsvorschrift fir Mietrechtgesetz, Fassung vom 30.10.2017.

https://www.ris.bka.gv.at/GeltendeFassung.wxe?Abfrage=Bundesnormen&Gesetzesnummer=10002531.
Zugriffs: 30.10.2017

Datum des
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dessen Bestandteile (Hauptmietzins, Betriebskosten, Umsatzsteuer)
zerlegt.

Weiters wird ein vertffentlichter Mietpreisspiegel fur Graz (siehe Abbil-
dung 27) herangezogen, welcher an den Standort des Objekts ange-
passt wird.

Graz <50 m? 51-80 m? 81-129 m? >130 m? Durchschnitt/m?
Wohnung Kauf 3323 3048 3719 4095 3354
Wohnung Miete 13,38 11,42 10,93 10,88 11,89

Gesamtanzahl der Objekte: 2406 Datenbasis: November 2017

Mietpreise verstehen sich inklusive Betriebskosten und Umsatzsteuer. Datenquellenfehler und Irrtiimer vorbehalten.

Abbildung 27: Immobilienpreisspiegel Graz®

Fur den Standort des gewahlten Objektes kann mit Hilfe der obigen Ab-
bildung somit ein Mietzins festgelegt werden. Dieser wird monatlich mit
10,50 €/m? — inkl. Betriebskosten und Umsatzsteuer — festgelegt.

Somit ergibt sich die festgesetzte Aufteilung des monatlichen Mietzinses
wie folgt:

= Hauptmietzins (netto) 8,25 €/m?
= Betriebskosten 1,30 €/m?
= Umsatzsteuer (10 %) 0,95 €/m?

Der oben angeflihrte Mietzins entspricht, wie bereits erwéahnt, nur einer
Annahme auf Basis von Vergleichswerten in der Umgebung. Nur bedingt
berticksichtigt wurden hierbei die Heizkosten, da diese vom Mieter selbst
zu tragen sind und nicht direkt in die weitere Berechnung des Umsatzes
einflieBen (siehe Exkurs: Heizkosten).

Es wird davon ausgegangen, dass die Heizkosten nach der erfolgten
thermischen Sanierung dem Durchschnitt entsprechen, bzw. diesen
Ubertreffen. Auch die Betriebskosten wurden auf Grund von Erfahrungs-
werten gebildet, welche fur Gebaude dieser Art in der oben genannten
Hohe dblich sind.

In weiterer Folge wird nun der oben angefiihrte Mietzins fir die weitere
Berechnung herangezogen.

% DER STANDARD: Immobilienpreisspiegel Steiermark - Graz. http://immopreise.at/Steiermark/Wohnung. Datum des
Zugriffs: 08.11.2017
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Umsatz / Finanzierung / Gewinn

Exkurs: Heizkosten

Zur Vollstandigkeit soll auch kurz auf die Heizkosten eingegangen wer-
den, obwohl diese nicht direkt in die weiteren Berechnungen einflieRen.
Aus Erfahrungswerten mehrerer bestehender Projekte, fallen laut GWS®
Ublicherweise Heizkosten im Umfang von 1 - 2 €/m? Wohnnutzflache an.

Geht man davon aus, dass der zuklnftige, bzw. derzeitige Mieter bereit
ist eine bestimmte, maximale monatliche Miete zu bezahlen, so missen
nattrlich auch die Heizkosten bei der Mietzinsbildung bericksichtigt
werden. So ergibt sich der oben genannte monatliche Mietzins — inkl.
Betriebskosten, Heizkosten und Umsatzsteuer — mit 12,00 €/m2. Dabei
werden die Heizkosten (inkl. 20 % Umsatzsteuer) mit 1,50 €/m? bertck-
sichtigt.

Eine Darstellung der Aufteilung der monatlichen Gesamtmiete wird in
Abbildung 28 dargestellt. Diese Aufteilung bezieht sich auf den in diesem
Projekt verwendeten monatlichen Mietzins.

= Nettomiete [€]
= Betriebskosten [€]
Heizkosten [€]

Umsatzsteuer [€]

Abbildung 28: Aufteilung der Gesamtmiete

Betrachtet man nun die Gesamtmiete — inkl. Betriebskosten, Heizkosten
und Umsatzsteuer — als jenen Wert, den der Mieter maximal bereit ist zu
zahlen, so haben die Heizkosten sehr wohl einen Einfluss auf den
Hauptmietzins (Nettomiete).

o http://www.gws-wohnen.at. Datum des Zugriffs: 25.09.2017
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Zur Veranschaulichung der Betriebs- und Heizkosten, in Abhangigkeit
von der Qualitat der Bauausfiihrung, zeigt Tabelle 19 eine mdgliche Zu-
sammenstellung verschiedener Gesamtmieten. Die darin dargestellten
Betriebs- und Heizkostenanséatze wurden durch die GWS® in Form von
Erfahrungswerten zur Verfigung gestellt und in vier Qualitatsstufen ein-
geteilt. Es ist darauf zu achten, dass die unten angefuhrten Qualitatsstu-
fen nicht mit den in Kapitel 4 beschriebenen Varianten in Verbindung
gebracht werden. Fur diese werden in Folge die gleichen Werte flr Be-
triebs- und Heizkosten angesetzt.

L. " Schlechte Mittlere Hohe sehr hohe
Mietzinsanteil - e i o
Qualitat Qualitat Qualitat Qualitat
Nettomiete [€] 6,23 7,41 8,25 8,72
Betriebskosten [€] 2,50 1,75 1,30 1,10
Heizkosten [€] 2,00 1,60 1,25 1,00
Umsatzsteuer [€] 1,27 1,24 1,20 1,18

Tabelle 19: Zusammenstellung mdglicher Gesamtmieten in Abhangigkeit von der
Qualitat des Bauwerks

Als zusétzliche Darstellung des Vergleich der verschiedenen Gesamt-
mieten laut Tabelle 19 dient Abbildung 29.

14,00
12,00
1,27 1,24 1,20 1,18
1,25 100
10,00 2,00 1,60 10
1,30 '
8,00 178 Umsatzsteuer [€]
2,50
Heizkosten [€]
6,00 Betriebskosten [€]
H Nettomiete [€]
4,00
2,00
0,00 .
schlechte mittlere hohe sehr hohe
Qualitat Qualitat Qualitat Qualitat

Abbildung 29: Vergleich - Gesamtmieten in Abhangigkeit von der Qualitat des Bau-
werks

o http://www.gws-wohnen.at. Datum des Zugriffs: 25.09.2017
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Aus Abbildung 29 ist klar ersichtlich, dass die Qualitdt des Bauwerks
Einfluss auf Heiz- und Betriebskosten hat und damit auch indirekt auf
den Nettomietzins und schlussendlich auf den Gewinn.

Da bei einer umfassenden thermischen Sanierung, sowie einer Sanie-
rung der Gemeinschaftsflachen von Aul3en- und Innenanlagen, eine ho-
he thermische Qualitat zu erwarten ist, wird dies auch in der weiteren
Berechnung bericksichtigt. Es wird somit fur alle drei beschriebenen
Ausfuhrungsvarianten der Gesamtmietzins fir ,hohe Qualitat* (siehe
Tabelle 19) angesetzt. Zudem kann dadurch eine bessere Vergleichbar-
keit der drei Ausfuhrungsvarianten beim Amortisierungsverlauf der Inves-
tition gewahrleistet werden.

7.1.2 Darlehen

Da alle fur SanierungsmalRnahmen angehauften Ricklagen zuerst auf-
gebraucht, und somit von der forderbaren Kostensumme abgezogen
werden mussen, wird angenommen, dass kein Kapital flir Sanierungs-
mafinahmen angeh&uft worden ist. Somit entspricht die Hohe des Bank-
darlehens den Gesamtkosten der Sanierungsmal3nahmen, abzilglich
des Forderbetrages durch die Férderung ,Sanierungsscheck fur Private
2017“, welche sofort ausbezahlt wird.

Der forderfahige Kreditsummenanteil entspricht der férderbaren Kosten-
summe der ,umfassenden energetischen Sanierung®.

Da die Umsatzsteuer fur die Bauleistungen wegen Vermietung nicht zur
Geltung kommt, werden alle Berechnungen mit den Kosten in Netto
durchgefihrt.

Als Form des Kredits wird ein Annuitatendarlehen mit halbjahrlichen An-
nuitaten gewahlt. Dieser soll mit einem Zinssatz von 5 % p.a. dekursiv
verzinst werden. Dies ist zwar hoher als momentan am Markt Ublich,
jedoch werden die Annuitdtenzuschisse der Forderstellen mit diesem
Zinssatz bemessen und es kann durch die méglicherweise geringeren
Zinszahlungsverpflichtungen zur Bildung von Reserven und erhdhten
Gewinnen fuhren. Des Weiteren kénnen somit auch Finanzierungs- und
Kreditnebenkosten als einberechnet betrachtet werden.

Fur die Berechnung der Kreditraten werden also folgende Parameter
festgelegt:

= Zinssatz 500 %p.a.
= Laufzeit 14 Jahre
= Annuitaten pro Jahr 2 Raten

= Nachschussig (dekursiv)

Umsatz / Finanzierung / Gewinn

Die  Umsatzsteuer hat
immer der Endverbraucher
zu tragen (in diesem Fall
der Mieter). Umsatzsteuer,
die fur Bauleistungen ver-
rechnet wurde, wird somit
zurlickerstattet.
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Die Berechnung der Kreditraten erfolgt mit folgender Forme

(A+D)" =i
L s T
r......... kKonstante Annuitat [€]
Soeeeeenns Kreditsumme [€]
[T jahrlicher Zinssatz [%0]
N........ Laufzeit des Kredites [Jahre]
m....... Raten pro Jahr []

i

.87
I:

m+§*(m—1)]

Somit ergeben sich die Kreditraten wie in Tabelle 20 dargestellt.

Kreditsumme | Kreditsumme Annuitat Annuitdten- Annuitat
Ausfiihrung gesamt forderfahig gesamt zuschuss Selbstkosten
€] [€] [€ / Halbjahr] | [€/Halbjahr] | [€/ Halbjahr]
Variante 1 341.450,15 263.133,23 17.034,39 3.938,19 13.096,21
Variante 2 454.996,14 305.789,14 22.699,02 4.576,60 18.122,42
Variante 3 475.598,60 351.268,78 23.726,84 5.257,27 18.469,57

In den folgenden Kapiteln wird nun die Berechnung des Darlehens fur
die einzelnen Ausfiihrungsvarianten genauer beschrieben und darge-
stellt. Mit Hilfe des in Kapitel 7.1.1 festgelegten Mietzinses wird weiterhin
der Umsatz, sowie der Gewinn berechnet, der sich bis zur Tilgung des

Tabelle 20: Annuitaten und Annuitatenzuschisse der Darlehen

Darlehens ergibt.

¥ TU GRAZ, INSTITUT FUR BAUBETRIEB UND BAUWIRTSCHAFT: Bau- und Immobilienfinanzierung VO: Kapitel 2 -
elementare Finanzmathematik. Vorlesungsunterlagen. S. 44
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7.2 Variante 1 — Kostenoptimiert

Die nachfolgende Tabelle zeigt einen Vergleich zwischen der Ausfih-
rung von Variante 1 als geférderte und als nicht geférderte Sanierung.
Dabei werden die Annuitéaten des Darlehens, sowie auch der Umsatz
und der Gewinn aufgezeigt.

gefordert nicht geférdert
Gesamtkosten [€] 405.012,67 405.012,67
Férderung
Sanierungsscheck [€l 63.562,52 0,00
Kreditsumme (€l 341.450,15 405.012,67
Annuitdt [€] 17.034,39 20.205,43
gesamt
Annuitat
gofordert (€] 3.938,19 0,00
Annuitat
colbstiosten (€] 13.096,21 20.205,43
Umsatz
halbjihrlich (1. Jahr)  L€) 60.912,91 60.912,91
Umsatz (€l 1.946.037,98 1.946.037,98
gesamt
Gewinn
halbjahrlich (1.Jahr) (€l 47.816,70 40.707,48
Gewinn [€] 1.579.344,16 1.380.286,05
gesamt

Tabelle 21: geférderte und nicht geférderte Sanierung - Variante 1

Die Einnahmen durch den Mietzins werden, durch geltend machen einer
Wertsicherungsklausel im Mietvertrag, jahrlich an den Verbraucherpreis-
index angepasst. Zur besseren Uberschaubarkeit bei den folgenden Be-
rechnungen erfolgt die Anpassung von 2 % jahrlich. Die Berechnung des
Umsatzes Uber die gesamte Laufzeit des Darlehens von 14 Jahren er-
rechnet sich mit folgender Formel:®

iy + 1" -1
ly
Rn....... Gesamtwert [€]
| FUUT Rate pro Periode [€/Jahr]
V2P Anpassung p.a. [%0]

Eine genaue Beschreibung der Ergebnisse von Tabelle 21 erfolgt in den
nachfolgenden Kapiteln 7.2.1 und 7.2.2.

% TU GRAZ, INSTITUT FUR BAUBETRIEB UND BAUWIRTSCHAFT: Bau- und Immobilienfinanzierung VO: Kapitel 2 -
elementare Finanzmathematik. Vorlesungsunterlagen. S. 44
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7.2.1 Gefordert

Verringert man die Gesamtkosten der Sanierung um die Hohe der For-
derung ,Sanierungsscheck fur Private 2017¢, so erhalt man eine bendtig-
te Kreditsumme von 341.450,15 €, wovon 263.133,23 € durch die Forde-
rung ,umfassende energetische Sanierung“ forderbar sind (vergleiche
Tabelle 10).

Somit ergibt sich eine halbjahrliche Annuitat von insgesamt 17.034,39 €.

Davon werden 3.938,19 € als Annuitatenzuschuss der Forderung ,um-
fassende energetische Sanierung” Ubernommen, was bedeutet, dass die
selbst zu bezahlende halbjahrliche Annuitat bei 13.096,21 € liegt.

Aus der Nettomiete (siehe Kapitel 7.1.1) von 8,25 €/ m*WNFL kann der
Umsatz berechnet werden. Zur Veranschaulichung wird dieser — als
Vergleich zur Annuitat — halbjéhrlich und bis zum Ende der Darlehens-
laufzeit berechnet. Die Wertanpassung erfolgt mit 2 % p.a.

Bringt man davon die Selbstkosten des Darlehens in Abzug, so ergibt
sich ein halbjahrlicher Gewinn von 47.816,70 € (1. Jahr), bzw. ein Ge-
winn von 1.579.344,16 € Uber die gesamte Laufzeit von 14 Jahren. Da-
bei ist zu beachten, dass es sich um den Gewinn vor Steuern handelt.
Der Gewinn nach Steuern muss je nach Rechtsform der Unternehmung
gesondert berechnet werden.

7.2.2 Nicht gefordert

Werden keine Forderungen beantragt, so mussen die vollen Kosten der
Sanierung als Kreditsumme angenommen werden.

Berechnet man die halbjahrliche Annuitat, so ist klar, dass diese weitaus
hoher ausfallt, als bei der geférderten Sanierung. Statt der selbst zu zah-
lenden Annuitat von 13.096,21 €, mlssen — bei au3er Acht lassen jegli-
cher Foérderung — 20.205,43 € halbjahrlich an das Kreditinstitut bezahlt
werden (vergleiche Tabelle 21).

Da bei den gewahrten Forderungen keine Einschrankung des Mietzinses
gefordert wird, bleibt der Umsatz gleich hoch wie bei der geforderten
Ausflhrung.

Somit ergibt sich ein halbjahrlicher Gewinn von 40.707,48 € (1.Jahr) und
ein Gewinn von 1.380.286,05 € Uber die gesamte Laufzeit des Darle-
hens. Es handelt sich auch hier um den Gewinn vor Steuern.

Umsatz / Finanzierung / Gewinn
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7.2.3 Investitionsrechnung

Wie auch in den vorigen Kapiteln ist hier vorab zu sagen, dass jegliche
Berechnungen und Vergleiche, die in diesem Kapitel gemacht werden,
ohne die Berlcksichtigung von Steuern (Korperschaftssteuer, Kapitaler-
tragssteuer, usw.) durchgeftihrt werden.

7.2.3.1 Statische Investitionsrechnung

Mithilfe einer Gewinnvergleichsrechnung soll nun ein statischer Vergleich
durchgefiihrt werden. Zur Ermittlung der Gewinne wird folgende Formel
angewandt:*°

Gewinn = Umsatz — Kosten

Diese wurden bereits ermittelt und kdnnen Tabelle 21 enthommen wer-
den. Abbildung 30 zeigt weiters auf, dass bei dieser Ausfiihrungsvarian-
te, der Gewinn in Bezug auf den Umsatz bei einer geforderten Sanierung
um 11,67 % hoher ausféllt als bei einer nicht geférderten Ausfuhrung.

Somit ist eine geforderte Sanierung im Gewinnvergleich bei dieser Form
der Ausfuhrung klar im Vorteil.

100%

90% -

80% -

70% -

66,83%

60% +—+——  78,50%

50% - Gewinn

= Annuitat (Kosten)
40% -
30% -
20% -

10% -

0% -
gefordert nicht geférdert

Abbildung 30: Vergleich des Umsatzes - Variante 1

8 TU GRAZ, INSTITUT FUR BAUBETRIEB UND BAUWIRTSCHAFT: Bau- und Immobilienfinanzierung VO: Kapitel 3 -
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Umsatz / Finanzierung / Gewinn

03-Jan-2018

» _EIEIW

INSTITUT FUR BAUBETRIEB UND BAUWIRTSCHAFT



7.2.3.2 Dynamische Investitionsrechnung

Um ein eindeutiges Ergebnis zu erhalten werden zwei dynamische In-
vestitionsrechnungen durchgefihrt. Diese sollen im Anschluss dann mit-
einander und mit der statischen Investitionsrechnung verglichen werden.

Kapitalwertmethode:

Als erstes folgt ein Vergleich mittels Kapitalwertmethode. Dieser ist die
Summe aller auf den ,Zeitpunkt Null“ abgezinsten Ein- und Auszahlun-
gen, die mit dem Investitionsobjekt zusammenhangen und kann so als
~.Gesamtuberschuss” gesehen werden.

Der Kapitalwert einer Investition errechnet sich wie folgt:*°

n
KW = _AO + Z(Et - At) * (1 + ik)_t
t=1

KW..... Kapitalwert [€]
Ag....... Anschaffungsauszahlung [€]
Ei....... Einzahlungen (Erlose, Umsatz) [€]
Ai...... Auszahlungen (Kosten, Ausgaben) [€]
| PP Zeitpunkt []
[P Kalkulationszinssatz [%0]

Als Kalkulationszinssatz wird fir eine reine Fremdkapitalfinanzierung der
Fremdkapitalzinssatz herangezogen. Dieser betragt, um Nebenkosten
und Risiken abzusichern, wie in Kapitel 7.1.2 beschrieben 5 %. Als Zins-
periode wird ein Jahr gewahlt.

Zum Zwecke der Uberschaubarkeit wird die Berechnung mit dem Start-
datum 01.01.2018 durchgefihrt und die Ein- und Auszahlungen im Halb-
jahrestakt aufsummiert. Somit ergeben sich die Kapitalwerte der gefor-
derten und der nicht geférderten Variante laut Tabelle 22.

® TU GRAZ, INSTITUT FUR BAUBETRIEB UND BAUWIRTSCHAFT: Bau- und Immobilienfinanzierung VO: Kapitel 3 -
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Einzahlungen / Auszahlungen

L-Nr.: G gefordert nicht gefordert
[€] [€]
0 01.01.2018 -341.450,15 -405.012,67
1 30.06.2018 47.816,70 40.707,48
2 31.12.2018 47.816,70 40.707,48
3 30.06.2019 49.034,96 41.925,74
4 31.12.2019 49.034,96 41.925,74
5 30.06.2020 50.277,58 43.168,36
6 31.12.2020 50.277,58 43.168,36
7 30.06.2021 51.545,06 44.435,84
8 31.12.2021 51.545,06 44.435,84
9 30.06.2022 52.837,38 45.728,66
10 31.12.2022 52.837,38 45.728,66
11 30.06.2023 54.156,56 47.047,34
12 31.12.2023 54.156,56 47.047,34
13 30.06.2024 55.501,62 48.392,40
14 31.12.2024 55.501,62 48.392,40
15 30.06.2025 56.873,57 49.764,36
16 31.12.2025 56.873,57 49.764,36
17 30.06.2026 58.272,97 51.163,75
18 31.12.2026 58.272,97 51.163,75
19 30.06.2027 59.700,35 52.591,13
20 31.12.2027 59.700,35 52.591,13
21 30.06.2028 61.156,28 54.047,07
2 31.12.2028 61.156,28 54.047,07
23 30.06.2029 62.641,33 55.532,12
24 31.12.2029 62.641,33 55.532,12
25 30.06.2030 64.156,09 57.046,87
26 31.12.2030 64.156,09 57.046,87
27 30.06.2031 65.701,13 58.591,91
28 31.12.2031 65.701,13 58.591,91
Ka(ii:aé“;)m 767.421,89 € 561.373,76 €

interner ZinsfuR:

31,71%

22,16%

Tabelle 22: dynamische Investitionsrechnung - Variante 1
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Methode des internen Zinsful3es:

Als zweite dynamische Investitionsrechnung kommt die Methode des
internen ZinsfulRes zum Einsatz. Dieser spiegelt die effektive Gesamt-
verzinsung des eingesetzten Kapitals pro Periode wider. Er ist jener Kal-
kulationszinssatz, bei dem der Kapitalwert null ist. Seine Berechnung
erfolgt durch rechnerische Interpolation zweier Versuchszinssatze, die
maoglichst nahe bei einem Kapitalwert von null liegen.

Somit errechnet sich der interne ZinsfuR wie folgt:**

. KW, lp — 1y
= — * —
r=i; — (KW, KW, —KWI)
| interner Zinsfuld
11eeenns Versuchszinssatz 1
[P Versuchszinssatz 2

KW;....Kapitalwert 1
KW,....Kapitalwert 2

Der interne Zinsful3 der geforderten und der nicht geférderten Variante
kann Tabelle 22 entnommen werden.

7.2.3.3 Zusammenfassung

Die Gewinnvergleichsrechnung, sowie auch die Kapitalwertmethode und
die Methode des internen Zinsful3es zeigen, dass es bei Projekten dieser
Art einen wesentlichen Vorteil bringt, Bundes- und Landesférderungen in
Anspruch zu nehmen. Dies ist Grof3teils darauf zurlickzufihren, dass bei
den fiir dieses Projekt in Frage kommenden Forderungen keine Mietzin-
seinschrankungen bestehen (aul3er bei gemeinniitzigen Bauvereinigun-
gen laut 81 WGG).
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7.3 Variante 2 — hohe Qualitat

Die nachfolgende Tabelle zeigt einen Vergleich zwischen der Ausfih-
rung von Variante 2 als geférderte und als nicht geférderte Sanierung.
Dabei werden die Annuitédten des Darlehens, sowie auch der Umsatz

und der Gewinn aufgezeigt.

gefordert nicht geférdert
Gesamtkosten [€] 520.545,50 520.545,50
Férderung
Sanierungsscheck [€l 65.549,36 0,00
Kreditsumme [€] 454.996,14 520.545,50
Annuitat €] 22.699,02 25.969,17
gesamt
Annuitat
gefordert [€] 4.576,60 0,00
Annuitat
Selbstkosten [€] 18.122,42 25.969,17
Umsatz
halbjahrlich (1. Jahr) [€l 60.912,91 60.912,91
Umsatz €] 1.946.037,98 1.946.037,98
gesamt
Gewinn
halbjahrlich (1.Jahr) (€l 42.790,48 34.943,73
Gewinn €] 1.438.610,14 1.218.901,18
gesamt

Tabelle 23: geférderte und nicht geférderte Sanierung - Variante 2

Die Einnahmen durch den Mietzins werden, durch geltend machen einer
Wertsicherungsklausel im Mietvertrag, jahrlich an den Verbraucherpreis-
index angepasst. Zur besseren Uberschaubarkeit bei den folgenden Be-
rechnungen erfolgt die Anpassung von 2 % jahrlich. Die Berechnung des
Umsatzes Uber die gesamte Laufzeit des Darlehens von 14 Jahren er-

rechnet gleich wie in Kapitel 7.2.

Eine genaue Beschreibung der Ergebnisse von Tabelle 23 erfolgt in den

nachfolgenden Kapiteln 7.3.1 und 7.3.2.
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7.3.1 Gefordert

Verringert man die Gesamtkosten der Sanierung um die Hohe der For-
derung ,Sanierungsscheck fur Private 2017¢, so erhalt man eine bendtig-
te Kreditsumme von 454.996,14 €, wovon 305.789,14 € durch die Forde-
rung ,umfassende energetische Sanierung“ forderbar sind (vergleiche
Tabelle 13).

Somit ergibt sich eine halbjahrliche Annuitat von insgesamt 22.699,02 €.

Davon werden 4.576,60 € als Annuitatenzuschuss der Forderung ,um-
fassende energetische Sanierung” Ubernommen, was bedeutet, dass die
selbst zu bezahlende halbjahrliche Annuitat bei 18.122,42 € liegt.

Aus der Nettomiete (siehe Kapitel 7.1.1) von 8,25 €/ m?WNFL kann der
Umsatz berechnet werden. Zur Veranschaulichung wird dieser — als
Vergleich zur Annuitat — halbjéhrlich und bis zum Ende der Darlehens-
laufzeit berechnet. Die Wertanpassung erfolgt mit 2 % p.a.

Bringt man davon die Selbstkosten des Darlehens in Abzug, so ergibt
sich ein halbjahrlicher Gewinn von 42.790,48 € (1.Jahr), bzw. ein Gewinn
von 1.438.610,14 € Uber die gesamte Laufzeit von 14 Jahren. Wie auch
bei Variante 1 ist zu beachten, dass es sich um den Gewinn vor Steuern
handelt. Der Gewinn nach Steuern muss je nach Rechtsform der Unter-
nehmung gesondert berechnet werden.

7.3.2 Nicht geférdert

Werden keine Forderungen beantragt, so mussen die vollen Kosten der
Sanierung als Kreditsumme angenommen werden.

Berechnet man die halbjahrliche Annuitat, so ist klar, dass diese weitaus
hoher ausfallt, als bei der geférderten Sanierung. Statt der selbst zu zah-
lenden Annuitat von 18.122,42 €, missen — bei aul3er Acht lassen jegli-
cher Férderung — 25.969,17 € halbjahrlich an das Kreditinstitut bezahlt
werden (vergleiche Tabelle 23).

Da bei den gewahrten Forderungen keine Einschrankung des Mietzinses
gefordert wird, bleibt der Umsatz gleich hoch wie bei der gefoérderten
Ausflhrung und bei Variante 1.

Somit ergibt sich ein halbjahrlicher Gewinn von 34.943,73 € (1.Jahr) und
ein Gewinn von 1.218.901,18 € Uber die gesamte Laufzeit des Darle-
hens. Es handelt sich auch hier um den Gewinn vor Steuern.

7.3.3 Investitionsrechnung

Wie auch in den vorigen Kapiteln ist hier vorab zu sagen, dass jegliche
Berechnungen und Vergleiche, die in diesem Kapitel gemacht werden,
ohne die Berlcksichtigung von Steuern (Korperschaftssteuer, Kapitaler-
tragssteuer, usw.) durchgeftihrt werden.

Umsatz / Finanzierung / Gewinn
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7.3.3.1 Statische Investitionsrechnung

Mithilfe einer Gewinnvergleichsrechnung soll nun ein statischer Vergleich
durchgefiihrt werden. Die Vorgehensweise zur Ermittlung der Gewinne
ist die gleiche wie in Kapitel 7.2.3.1. Die berechneten Gewinne kénnen
Tabelle 23 entnommen werden.

Abbildung 31 zeigt weiters auf, dass bei dieser Ausfiihrungsvariante, der
Gewinn in Bezug auf den Umsatz bei einer geforderten Sanierung um
12,88 % hoher ausfallt als bei einer nicht geférderten Ausfiihrung.

Somit ist eine geforderte Sanierung im Gewinnvergleich bei dieser Form
der Ausfuhrung klar im Vorteil.

100%
90% +——— _— _

80% +———— _ —

70% +—— - B573"%

70,25%
60% +———— _ _

50% +——— ] I Gewinn

= Annuitat (Kosten)
40% +——

30% -
20% -

10% -

0% -
gefordert nicht gefordert

Abbildung 31: Vergleich des Umsatzes - Variante 2

7.3.3.2 Dynamische Investitionsrechnung

Um ein eindeutiges Ergebnis zu erhalten werden zwei dynamische In-
vestitionsrechnungen durchgefthrt. Es handelt sich hierbei um die Kapi-
talwertmethode und die Methode des internen ZinsfuRes. Die genaue
Darstellung der Rechenschritte der beiden dynamischen Investitions-
rechnungen kann Kapitel 7.2.3.2 entnommen werden.

Zum Zwecke der Uberschaubarkeit wird die Berechnung mit dem Start-
datum 01.01.2018 durchgefiihrt und die Ein- und Auszahlungen im Halb-
jahrestakt aufsummiert. Somit ergeben sich die Kapitalwerte und der
interne ZinsfulR der geférderten und der nicht geforderten Variante laut
Tabelle 24.

Umsatz / Finanzierung / Gewinn
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Einzahlungen / Auszahlungen
L-Nr.: CEIETITILSE gefordert nicht gefordert
(€] [€]
0 01.01.2018 -454.996,14 -520.545,50
1 30.06.2018 42.790,48 34.943,73
2 31.12.2018 42.790,48 34.943,73
3 30.06.2019 44.008,74 36.161,99
4 31.12.2019 44.008,74 36.161,99
5 30.06.2020 45.251,36 37.404,62
6 31.12.2020 45.251,36 37.404,62
7 30.06.2021 46.518,84 38.672,09
8 31.12.2021 46.518,84 38.672,09
9 30.06.2022 47.811,67 39.964,92
10 31.12.2022 47.811,67 39.964,92
11 30.06.2023 49.130,35 41.283,60
12 31.12.2023 49.130,35 41.283,60
13 30.06.2024 50.475,40 42.628,65
14 31.12.2024 50.475,40 42.628,65
15 30.06.2025 51.847,36 44.000,61
16 31.12.2025 51.847,36 44.000,61
17 30.06.2026 53.246,75 45.400,01
18 31.12.2026 53.246,75 45.400,01
19 30.06.2027 54.674,14 46.827,39
20 31.12.2027 54.674,14 46.827,39
21 30.06.2028 56.130,07 48.283,32
22 31.12.2028 56.130,07 48.283,32
23 30.06.2029 57.615,12 49.768,37
24 31.12.2029 57.615,12 49.768,37
25 30.06.2030 59.129,87 51.283,12
26 31.12.2030 59.129,87 51.283,12
27 30.06.2031 60.674,92 52.828,17
28 31.12.2031 60.674,92 52.828,17
Ka(ﬁiia;":)": 553.138,63 € 330.321,81 €
interner ZinsfuR: 20,34% 13,44%

Tabelle 24: dynamische Investitionsrechnung - Variante 2

7.3.3.3 Zusammenfassung

Die Gewinnvergleichsrechnung, sowie auch die Kapitalwertmethode und
die Methode des internen Zinsful3es zeigen auch bei Variante 2, dass es
bei Projekten dieser Art einen wesentlichen Vorteil bringt, Bundes- und
Landesforderungen in Anspruch zu nehmen. Dies ist Grof3teils darauf
zurlckzufihren, dass bei den fir dieses Projekt in Frage kommenden
Forderungen keine Mietzinseinschrankungen bestehen (aul3er bei ge-
meinnutzigen Bauvereinigungen laut 81 WGG).
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7.4

Variante 3 — Nachhaltigkeit

Die nachfolgende Tabelle zeigt einen Vergleich zwischen der Ausfih-
rung von Variante 3 als geforderte und als nicht geférderte Sanierung.
Dabei werden die Annuitédten des Darlehens, sowie auch der Umsatz

und der Gewinn aufgezeigt.

Die Einnahmen durch den Mietzins werden, durch geltend machen einer
Wertsicherungsklausel im Mietvertrag, jahrlich an den Verbraucherpreis-
index angepasst. Zur besseren Uberschaubarkeit bei den folgenden Be-
rechnungen erfolgt die Anpassung von 2 % jahrlich. Die Berechnung des
Umsatzes Uber die gesamte Laufzeit des Darlehens von 14 Jahren er-
rechnet gleich wie in Kapitel 7.2.

Eine genaue Beschreibung der Ergebnisse von Tabelle 25 erfolgt in den

gefordert nicht geférdert
Gesamtkosten (€l 560.287,89 560.287,89
Férderung
Sanierungsscheck [€l 84.689,29 0,00
Kreditsumme (€l 475.598,60 560.287,89
Annuitat [€l 23.726,84 27.951,86
gesamt
Annuitat
cefordert [€l 5.257,27 0,00
Annuitat
Celhetosten (€] 18.469,57 27.951,86
Umsatz
halbjahrlich (1. Jahr) (€l 60.912,51 60.912,91
Umsatz [€] 1.946.037,98 1.946.037,98
gesamt
Gewinn
halbjahrlich (1.Jahr) (€l 42.443,33 32.961,05
Gewinn [€] 1.428.889,89 1.163.386,03
gesamt

Tabelle 25: geférderte und nicht geférderte Sanierung - Variante 3

nachfolgenden Kapiteln 7.4.1 und 7.4.2.
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7.4.1 Gefordert

Verringert man die Gesamtkosten der Sanierung um die Hohe der For-
derung ,Sanierungsscheck fur Private 2017¢, so erhalt man eine bendtig-
te Kreditsumme von 475.598,60 €, wovon 351.268,78 € durch die Forde-
rung ,umfassende energetische Sanierung®“ forderbar sind (vergleiche
Tabelle 16).

Somit ergibt sich eine halbjahrliche Annuitat von insgesamt 23.726,84 €.

Davon werden 5.257,27 € als Annuitatenzuschuss der Forderung ,um-
fassende energetische Sanierung” ibernommen, was bedeutet, dass die
selbst zu bezahlende halbjahrliche Annuitat bei 18.469,57 € liegt.

Aus der Nettomiete (siehe Kapitel 7.1.1) von 8,25 €/ m*WNFL kann der
Umsatz berechnet werden. Zur Veranschaulichung wird dieser — als
Vergleich zur Annuitat — halbjéhrlich und bis zum Ende der Darlehens-
laufzeit berechnet. Die Wertanpassung erfolgt mit 2 % p.a.

Bringt man davon die Selbstkosten des Darlehens in Abzug, so ergibt
sich ein halbjahrlicher Gewinn von 42.443,33 € (1.Jahr), bzw. ein Gewinn
von 1.428.889,89 € Uber die gesamte Laufzeit von 14 Jahren. Wie auch
bei Variante 1 und 2 ist zu beachten, dass es sich um den Gewinn vor
Steuern handelt. Der Gewinn nach Steuern muss je nach Rechtsform
der Unternehmung gesondert berechnet werden.

7.4.2 Nicht gefordert

Werden keine Forderungen beantragt, so mussen die vollen Kosten der
Sanierung als Kreditsumme angenommen werden.

Berechnet man die halbjahrliche Annuitat, so ist klar, dass diese weitaus
hoher ausfallt, als bei der geférderten Sanierung. Statt der selbst zu zah-
lenden Annuitat von 18.469,57 €, missen — bei auf3er Acht lassen jegli-
cher Foérderung — 27.951,86 € halbjahrlich an das Kreditinstitut bezahlt
werden (vergleiche Tabelle 25).

Da bei den gewahrten Forderungen keine Einschrankung des Mietzinses
gefordert wird, bleibt der Umsatz gleich hoch wie bei der geftrderten
Ausflhrung und bei Variante 1 und 2.

Somit ergibt sich ein halbjahrlicher Gewinn von 32.961,05 € (1.Jahr) und
ein Gewinn von 1.163.386,03 € Uber die gesamte Laufzeit des Darle-
hens. Es handelt sich auch hier um den Gewinn vor Steuern.

7.4.3 Investitionsrechnung

Wie auch in den vorigen Kapiteln ist hier vorab zu sagen, dass jegliche
Berechnungen und Vergleiche, die in diesem Kapitel gemacht werden,
ohne die Berlcksichtigung von Steuern (Korperschaftssteuer, Kapitaler-
tragssteuer, usw.) durchgeftihrt werden.
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7.4.3.1 Statische Investitionsrechnung

Mithilfe einer Gewinnvergleichsrechnung soll nun ein statischer Vergleich
durchgefiihrt werden. Die Vorgehensweise zur Ermittlung der Gewinne
ist die Gleiche wie in Kapitel 7.2.3.1. Die berechneten Gewinne kénnen
Tabelle 25 entnommen werden.

Abbildung 32 zeigt weiters auf, dass bei dieser Ausfiihrungsvariante, der
Gewinn in Bezug auf den Umsatz bei einer geférderten Sanierung um
15,57 % hoher ausfallt als bei einer nicht geférderten Ausfiihrung.

Somit ist eine geforderte Sanierung im Gewinnvergleich auch bei dieser
Form der Ausfiihrung klar im Vorteil.
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Abbildung 32: Vergleich des Umsatzes - Variante 3

7.4.3.2 Dynamische Investitionsrechnung

Um ein eindeutiges Ergebnis zu erhalten werden zwei dynamische In-
vestitionsrechnungen durchgefthrt. Es handelt sich hierbei um die Kapi-
talwertmethode und die Methode des internen ZinsfuBes. Die genaue
Darstellung der Rechenschritte der beiden dynamischen Investitions-
rechnungen kann Kapitel 7.2.3.2 entnommen werden.

Zum Zwecke der Uberschaubarkeit wird die Berechnung mit dem Start-
datum 01.01.2018 durchgefihrt und die Ein- und Auszahlungen im Halb-
jahrestakt aufsummiert. Somit ergeben sich die Kapitalwerte und der
interne Zinsful? der gefdrderten und der nicht geférderten Variante laut
Tabelle 26.
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Einzahlungen / Auszahlungen
L-Nr.: BTG geférdert nicht gefordert
(€] [€]
0 01.01.2018 -475.598,60 -560.287,89
1 30.06.2018 42.443,33 32.961,05
2 31.12.2018 42.443,33 32.961,05
3 30.06.2019 43.661,59 34.179,31
4 31.12.2019 43.661,59 34.179,31
5 30.06.2020 44.904,21 35.421,93
6 31.12.2020 44.904,21 35.421,93
7 30.06.2021 46.171,69 36.689,41
8 31.12.2021 46.171,69 36.689,41
9 30.06.2022 47.464,51 37.982,23
10 31.12.2022 47.464,51 37.982,23
11 30.06.2023 48.783,20 39.300,91
12 31.12.2023 48.783,20 39.300,91
13 30.06.2024 50.128,25 40.645,97
14 31.12.2024 50.128,25 40.645,97
15 30.06.2025 51.500,21 42.017,93
16 31.12.2025 51.500,21 42.017,93
17 30.06.2026 52.899,60 43.417,32
18 31.12.2026 52.899,60 43.417,32
19 30.06.2027 54.326,99 44.844,71
20 31.12.2027 54.326,99 44.844,71
21 30.06.2028 55.782,92 46.300,64
22 31.12.2028 55.782,92 46.300,64
23 30.06.2029 57.267,97 47.785,69
24 31.12.2029 57.267,97 47.785,69
25 30.06.2030 58.782,72 49.300,44
26 31.12.2030 58.782,72 49.300,44
27 30.06.2031 60.327,76 50.845,48
28 31.12.2031 60.327,76 50.845,48
K"’('i:i:a;“:/oe)m 525.578,42 € 250.841,73 €
interner ZinsfuR: 19,09% 11,11%

Tabelle 26: dynamische Investitionsrechnung - Variante 3

7.4.3.3 Zusammenfassung

Die Gewinnvergleichsrechnung, sowie auch die Kapitalwertmethode und
die Methode des internen ZinsfulRes zeigen auch bei Variante 3, dass es
bei Projekten dieser Art einen wesentlichen Vorteil bringt, Bundes- und
Landesforderungen in Anspruch zu nehmen. Dies ist, wie bei Variante 1
und 2, Grofteils darauf zuriickzufiihren, dass bei den fir dieses Projekt
in Frage kommenden Fdorderungen keine Mietzinseinschrankungen be-
stehen (aul3er bei gemeinnutzigen Bauvereinigungen laut 81 WGG).
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8 Gegenuberstellung

Hier werden samtliche Berechnungen dieser Arbeit noch einmal Uber-
sichtlich miteinander verglichen. Dabei wird zunachst auf die definierten
Ausfihrungsvarianten eingegangen. Darauf folgend werden diese in den
nachsten Kapiteln in den Bereichen Kosten, Umsatz und Gewinn gegen-
Uber gestellt. AbschlieBend erfolgt noch ein Vergleich der Investitions-
rechnungen.

Mit den dargestellten Vergleichen soll dann endgultig gezeigt werden,
welche Vorteile die einzelnen Ausfiihrungsvarianten haben kénnen, bzw.
in welchem Mal3e eine gefdrderte Sanierung einer nicht geforderten Sa-
nierung vorzuziehen ist.

8.1 Vergleich der Ausfiihrung

In diesem Kapitel wird nochmals auf die bearbeiteten Ausfihrungsvari-
anten der Sanierung eingegangen. Es wird beschrieben worauf im
Wesentlichen Acht gegeben wird und wo die Prioritaten der Bauausfih-
rung liegen. Die genauen Beschreibungen befinden sich in den jeweils
verwiesenen Kapiteln.

8.1.1 Variante 1 — Kostenoptimiert

Mit Variante 1 soll eine kostenoptimierte Sanierungsvariante dargestellt
werden. Sie beschreibt eine Form der Ausfiihrung, bei welcher thermi-
sche Mindestanforderungen zwar zur Ganze erflillt, jedoch nicht in dem
MalRe Ubertroffen werden, wie es bei Variante 2 und Variante 3 der Fall
ist.

Des Weiteren wird auch nicht auf die Nachhaltigkeit von Baumaterialien
geachtet, sondern eine kostengiinstige Ausflihrung angestrebt. Bei die-
ser Variante steht der schlussendliche Gewinn im Mittelpunkt.

Zielgruppe dieser Variante sind Personen, welche keinen groRen Wert
auf eine nachhaltige Bauweise legen, jedoch einen maximalen Gewinn
erwirtschaften wollen.

Eine genaue Beschreibung dieser Ausflhrungsvariante befindet sich in
Kapitel 4.1.
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8.1.2 Variante 2 — hohe Qualitat

Bei dieser Variante wird eine Ausfihrung in Uberdurchschnittlich hoher
Qualitat durchgefuhrt. Dies bezieht sich vor allem auf die thermische
Qualitat, wobei die gesetzten Mindestanforderungen um ein weites tber-
troffen werden.

Weiters wird darauf geachtet, dass durch die bessere thermische Aus-
fihrung, gewahrte Férdermittel hoher ausfallen als bei Variante 1.

Hier soll nicht ausschlieZlich der Gewinn im Mittelpunkt stehen, sondern
vor allem die Qualitat des Bauwerks, welche sich im Weiteren direkt auf
die Folgekosten fir den Mieter auswirkt (zum Beispiel Heizkosten).

Zielgruppe dieser Variante sind Personen, die vor allem Wert auf eine
hohe Qualitat der Bauausfiihrung, bzw. auf eine sehr mieterfreundliche
Bauausfuhrung, legen.

Die genaue Beschreibung dieser Ausfiihrungsvariante befindet sich in
Kapitel 4.2.

8.1.3 Variante 3 — Nachhaltigkeit

Diese Ausfiihrung spiegelt eine am Markt immer mehr geforderte Eigen-
schaft wider. Eine nachhaltige Bauweise, und damit umweltbewusstes
Bauen, ist in der heutigen Gesellschaft gefragter als je zuvor.

Deswegen beschreibt Variante 3 eine Ausfiihrung mit nachhaltigen und
Okologischen Baumaterialien, sowie einer hohen allgemeinen und ther-
mischen Qualitat.

Die in Frage kommenden Fdrderungen sollen durch anpassen der Quali-
taten und der Baustoffe, maximal ausgenutzt werden.

Der Gewinn steht hierbei weniger im Vordergrund, als eine nachhaltige
und umweltfreundliche Bauweise.

Zielgruppe dieser Variante sind Personen, die einen hohen Wert auf eine
umweltbewusste und nachhaltige Bauausfuhrung legen und dafiir auch
bereit sind, einen kleineren Gewinn zu erwirtschaften.

Die genaue Beschreibung dieser Ausflhrungsvariante befindet sich in
Kapitel 4.3.
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8.2 Vergleich der Kosten

In diesem Kapitel soll ein Vergleich der Kosten erfolgen. Damit ist nicht
nur die Hohe der Gesamtkosten der Sanierung gemeint, sondern auch
die Hohe der forderbaren Kostensumme in Relation zu den Gesamtkos-
ten, sowie den Kosten Uber die gesamte Darlehenslaufzeit von 14 Jah-
ren.

Die genaue Berechnung der Gesamtkosten, sowie der forderbaren Kos-
tensumme, befindet sich in Kapitel 5.2 und Kapitel 6. Die fur den Kredit
herangezogenen Parameter kbnnen Kapitel 7 entnommen werden.

8.2.1 Forderfahige Kosten

Tabelle 27 zeigt einen Ubersichtlichen Vergleich der Gesamtkosten der
einzelnen Varianten. Hierbei werden die Gesamtkosten der Sanierung je
einmal fur die Férderung ,umfassende energetische Sanierung“ und die
Forderung ,Sanierungsscheck fur Private 2017“ in den Anteil der forder-
fahigen und der nicht férderfahigen Kosten zerlegt.

Gesamtkosten forderfahige nicht férderfahige forderfahige nicht férderfahige
. Kosten UES Kosten UES Kosten SS Kosten SS
Ausfiihrung
[€] [€] [%] [€] [%] [€] [%] [€] [%]

Variante 1 405.012,67 263.133,23 | 65,0 | 141.879,44 | 35,0 | 233.308,59 | 57,6 | 171.704,08 | 42,4

Variante 2 520.545,50 305.789,14 | 58,7 | 214.756,35 | 41,3 | 270.207,70 | 51,9 | 250.337,80 | 48,1

Variante 3 560.287,89 351.268,78 | 62,7 | 209.019,11 | 37,3 | 309.950,09 | 55,3 | 250.337,80 | 44,7

Tabelle 27: Vergleich - forderfahige Kosten

Dabei ist zu erkennen, dass bei Variante 1 der Anteil der forderfahigen
Kosten an den Gesamtkosten am hochsten ist, jedoch in absoluten Zah-
len Variante 3 die hochste forderbare Kostensumme aufweist. Dies ist
auf die nachhaltige Bauweise zurlick zu fihren, da dort im Vergleich zu
den anderen Varianten, die forderfahigen Kosten zwar ansteigen, die
Gesamtkosten jedoch in einer starkeren Proportion.

Zur weiteren Verdeutlichung dienen Abbildung 33 und Abbildung 34.
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Abbildung 34: Vergleich - Gesamtkosten SS
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8.2.2 Finanzierungskosten

Durch die jahrliche Verzinsung der bestehenden Kreditsumme, ergibt
sich eine wesentlich héhere Kostensumme die zuriickbezahlt werden
muss, als die anfangliche Kreditsumme zur Deckung der Kosten der
SanierungsmalRnahmen. Die Kreditsumme, sowie die zu bezahlenden
Zinsen Uber die gesamte Darlehenslaufzeit und die tatsachlich zuriick zu
zahlende Kostensumme, werden fir jede der drei Varianten — jeweils als
gefdrderte und nicht geforderte Ausfuhrung — in Tabelle 28 dargestellt.

Variante 1 Variante 2 Variante 3
gEfardert ge:ii;l:':‘;rt gef&rdert ge?tl::;::ert gefﬁrdert ge::;::ert
[€] [€] [€] [€] [€] [€]
Kreditsumme | 341.450,15 | 405.012,67 | 454.996,14 | 520.545,50 | 475.598,60 | 560.287,89
Zinsen 135.512,91 | 160.739,26 | 180.576,43 | 206.591,31 | 188.753,02 | 222.364,06
Riickzahlung | 476.963,06 | 565.751,93 | 635.572,57 | 727.136,80 | 664.351,62 | 782.651,95

Tabelle 28: Vergleich — Finanzierungskosten

Als Folge der Bezahlung der halbjahrlichen Annuitaten und der anfallen-
den jahrlichen Verzinsung, ergibt sich der in Abbildung 35 dargestellte
Darlehensverlauf. Dort wird gezeigt, wie sich die Kreditrestschuld der
einzelnen Ausflhrungsvarianten Uber die gesamte Darlehenslaufzeit von
14 Jahren verhalt.
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Abbildung 35: Vergleich — Kreditrestschuld tber die Darlehenslaufzeit
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Abbildung 36 teilt die rickzuzahlende Kostensumme in den Anteil, der
durch die Foérderung tbernommen wird und die Selbstkosten auf. Dabei
ist klar zu erkennen, dass sich der Anteil der Selbstkosten bei den gefor-
derten Ausfihrungen von Variante 2 und 3 nur gering unterscheidet.
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Abbildung 36: Vergleich - Forderungshdhe und Selbstkosten

8.2.3 Fazit

Als Ergebnis der oben gezeigten Vergleiche kann gesagt werden, dass
aus Sicht eines Investors Variante 1 zu bevorzugen ist, da diese bei den
geringsten Gesamtkosten (inkl. Finanzierungskosten), die verhaltnisméa-
Big héchste Forderung gewahrt bekommt.

Wird erhohte thermische Qualitat gefordert, so kann durchaus eine
nachhaltige Alternative (Variante 3) in Betracht gezogen werden. Diese
weist bei den hochsten Gesamtkosten nur ein wenig mehr Selbstkosten
auf als Variante 2, da eine hohe Forderung gewéhrt wird. Somit kann
gesagt werden, dass es durchaus Sinn macht, gleich eine nachhaltige
Ausflihrung anzustreben.
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8.3  Vergleich des Umsatzes

Bei jeder der drei Varianten besteht grundsatzlich die Moglichkeit, dass
Forderungen in Anspruch genommen werden oder nicht. Es kann durch-
aus Sinn ergeben Foérderungen nicht in Anspruch zu nehmen, wenn
dadurch Mietzinseinschrankungen bestehen.

Da fur das bearbeitete Projekt, sowie damit vergleichbare Projekte, nur
Forderungen gewahrt werden, welche in ihren Bedingungen keine Miet-
zinseinschrankung vorsehen, fallt bei allen drei Varianten — sowie ihrer
geforderten und ihrer nicht gefoérderten Berechnung — der gleiche Erlos
an. Sie unterscheiden sich damit lediglich bei den Kosten und damit
auch beim Gewinn.

Der gesamte Umsatz wird durch die Vermietung der sanierten Immobilie
erzielt. In Kapitel 7.1.1 wird detailliert auf die Bildung des Mietzinses ein-
gegangen.

Die Bruttomiete ergibt sich aus den folgenden Bestandteilen:
= Hauptmietzins (netto) 8,25 €/m?
= Betriebskosten 1,30 €/m?
= Umsatzsteuer (10 %) 0,95 €/m?

Somit ergibt sich fur alle Varianten ein gleicher Umsatz von halbjéhrlich
60.912,91 € im 1. Jahr (vergleiche Kapitel 7.2 bis 7.4). In den genannten
Kapiteln wird unter anderem auch genauer auf andere Faktoren, wie
Heizkosten, eingegangen. Des Weiteren wird dort die genaue Berech-
nung des Umsatzes mit Einbeziehung der Inflation (Wertanpassung des
Mietzinses mit 2 % p.a.) durchgefihrt.

Gegenlberstellung

Diese Vereinbarung uber
den Mietzins gilt nicht fur
Wohnungen im Eigentum
von gemeinnitzigen Bau-
vereinigungen im Sinne des
WGG.
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8.4 Vergleich des Gewinns

Wie bereits erwahnt kann es durchaus Sinn ergeben Férderungen nicht
in Anspruch zu nehmen, wenn dadurch Mietzinseinschrankungen beste-
hen.

Da dies bei den in Frage kommenden Férderungen jedoch nicht der Fall
ist und der Umsatz durch Vermietung immer der gleiche bleibt, wird der
Gewinn bei jeder Variante hoher sein, wenn Férderungen in Anspruch
genommen werden , weil die Selbstkosten geringer ausfallen.

Um die Unterschiede jedoch deutlich zu machen, werden auch die nicht
geforderten Ausfiihrungen in den Vergleich miteinbezogen.

In den folgenden Kapiteln wird nun der Anteil des Gewinns am gesamten
Umsatz verglichen. Dies erfolgt sowohl fiir eine einzige Annuitatenperio-
de, sowie auch fur die gesamte Darlehenslaufzeit von 14 Jahren.

Die detaillierten Berechnungen kdénnen Kapitel 7 entnommen werden.

8.4.1 Anteil am Umsatz

Zum Vergleich des Gewinns der drei Varianten, zeigen Abbildung 37 und
Abbildung 38 deren Umsatz, aufgeteilt in den Gewinn- und den Kosten-
anteil. Abbildung 37 zeigt dabei die Periode vom ersten Halbjahr (gleich
wie die Falligkeit der Darlehensannuitat) und Abbildung 38 die ganze
Darlehenslaufzeit von 14 Jahren. Die beiden Darstellungen beziehen
sich auf die geférderten Ausfihrungen der drei Varianten.
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Abbildung 37: Vergleich - Aufteilung des Umsatzes pro Halbjahresperiode (geférdert)
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Abbildung 38: Vergleich - Aufteilung des Umsatzes Uber die gesamte Darlehenslauf-
zeit (gefordert)

Wie auch beim Vergleich der Kosten (siehe Kapitel 8.2) zeigt sich auch
hier, dass die nachhaltige Ausfiihrung (Variante 3) jener mit einer hohen
Qualitat (Variante 2) nicht nachsteht. Durch die hohen Férderungssatze
fur nachhaltiges Sanieren, kann der Gewinn im Vergleich zu Variante 2
hoch gehalten werden und unterscheidet sich von diesem nur leicht.
Somit macht es durchaus Sinn, gleich eine nachhaltige Bauweise in Be-
tracht zu ziehen.

Wirde man die drei Varianten nicht férdern lassen, waren die Unter-
schiede zwischen den Gewinnen um einiges hoher (vergleiche Abbil-
dung 39 und Abbildung 40). Dies liegt an den hohen Forderungen, die
fir nachhaltiges und ©kologisches Bauen gewahrt werden und somit
wegfallen. Dadurch wurde Variante 3 im Vergleich zu Variante 2 einen
wesentlich geringeren Gewinn ergeben.
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Abbildung 39: Vergleich - Aufteilung des Umsatzes pro Halbjahresperiode (nicht

gefordert)
o €2500,00
e} L
c
[}
12}
=]
T
[ |
€ 2.000,00
Y
[ g 3 2
s} = o
€ 1.500,00 +— N @
Kosten [€]
| = Gewinn [€]
€ 1.000,00 H
€ 500,00
€0,00 T .
Variante 1 Variante 2 Variante 3

Abbildung 40: Vergleich - Aufteilung des Umsatzes Uber die gesamte Darlehenslauf-
zeit (nicht geférdert)

Die genaue Berechnung und Hohe der Gewinne kann den Kapiteln 7.2
bis 7.4 entnommen werden.
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8.4.2 Investitionsverlauf

Um eine ganzheitliche Betrachtung der Investition zu gewahrleisten, wird
in diesem Kapitel der Verlauf der Investition Uber die gesamte Darle-
henslaufzeit von 14 Jahren dargestellt.

Dafiir dienen Tabelle 29 und Abbildung 41. Tabelle 29 zeigt den Verlauf
der Investition von der anfanglichen Aufnahme des Darlehens, bis hin
zum schlussendlichen Gewinn. Dabei werden samtliche Kosten, wie zum
Beispiel die Verzinsung und Rickzahlung des Kredites, sowie auch
samtliche Férderungen und durch die Vermietung entstehende Umsétze
berucksichtigt.

Variante 1 Variante 2 Variante 3
Zeitpunkt " nicht gefor- " nicht gefér- " nicht gefor-
P gefordert dert gefordert dert gefordert dert
€] €] €] €] €] [€]

01.01.2018 | -341.450,15 -405.012,67 -454.996,14 -520.545,50 -475.598,60 -560.287,89

31.12.2018 | -228.394,61 -302.932,36 -346.199,46 -424.097,73 -366.445,01 -465.777,68

31.12.2019 | -112.031,45 -197.382,26 -233.805,49 -323.885,43 -253.641,56 -367.401,54
31.12.2020 7.731,62 -88.261,99 -117.707,44 -219.793,47 -137.078,84 -265.039,29
31.12.2021 130.990,04 24.532,42 2.205,33 -111.702,43 -16.643,46 -158.566,16
31.12.2022 257.842,52 141.108,61 126.047,50 511,61 107.782,17 -47.852,66
31.12.2023 388.391,20 261.578,11 253.937,97 116.977,23 236.319,99 67.235,65
31.12.2024 522.741,78 386.056,46 386.000,05 237.827,88 369.096,50 186.838,39
31.12.2025 661.003,63 514.663,40 522.361,60 363.202,10 506.242,92 311.100,59
31.12.2026 803.290,01 647.523,04 663.155,29 493.243,77 647.895,43 440.172,90

31.12.2027 949.718,17 784.764,06 808.518,75 628.102,29 794.195,37 574.211,85

31.12.2028 | 1.100.409,57 926.519,87 958.594,83 767.932,85 945.289,48 713.380,15

31.12.2029 | 1.255.490,02 1.072.928,87 1.113.531,81 912.896,72 1.101.330,09 857.846,90

31.12.2030 | 1.415.089,85 1.224.134,61 1.273.483,63 1.063.161,44 1.262.475,45 1.007.787,91

31.12.2031 | 1.579.344,16 1.380.286,05 1.438.610,14 1.218.901,18 1.428.889,89 1.163.386,03

Tabelle 29: Vergleich — Investitionsverlauf

Zur Verdeutlichung des Investitionsverlaufes zeigt Abbildung 41 die in
Tabelle 29 gezeigten Betrdge als graphische Darstellung.

Das ,Jahr 0 spiegelt dabei den 01.01.2018 wieder, an welchem das
Darlehen fur die gesamten Kosten der SanierungsmalRnahmen aufge-
nommen wird. Die restlichen Jahreszahlen kennzeichnen das Ende des
abgelaufenen Kalenderjahres (z.B.: Jahr 1 = 31.12.2018).
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8.4.3 Fazit

Grundsatzlich ist zu sagen, dass — auf den Gewinn bezogen — bei die-
sem und damit vergleichbaren Projekten eine geftrderte Ausfiihrung
einer nicht geforderten Ausfiihrung vorzuziehen ist. Durch die gleichen
Umsatze, aber wesentlich geringeren Selbstkosten, kann am Ende ein
viel héherer Gewinn erwirtschaftet werden.

Betrachtet man rein den Gewinn, so ist Variante 1 die optimale L&sung.
Sie weist maximalen Gewinn bei minimalen Kosten auf. Sie bietet somit
die beste Losung, wenn keine Uberdurchschnittliche Qualitat oder 6kolo-
gische Bauweise gefordert wird.

Fur Personen, bei welchen der Gewinn nicht im Vordergrund steht, ist es
sinnvoll, eine nachhaltige Ausfihrung (Variante 3) jener mit erhdhter
Qualitat (Variante 2) vorzuziehen. Nimmt man die Foérderungen in An-
spruch, so unterscheiden sich die beiden Varianten zwar in den anfangli-
chen Kosten, im schlussendlichen Gewinn jedoch nur kaum. Dies ist
darauf zurtick zu fuhren, dass fur die nachhaltige Bauweise bei Variante
3 hohere Annuitatenzuschiisse gewahrt werden und damit die Selbstkos-
ten Uber die Darlehenslaufzeit gesenkt werden kénnen.
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8.5 Vergleich der Investitionsrechnung

In Kapitel 8.4 wurde bereits eine statische Investitionsrechnung in Form
eines Gewinnvergleichs durchgefihrt.

Um aber ein eindeutiges Ergebnis zu erhalten werden zuséatzlich zwei
dynamische Investitionsrechnungen durchgefihrt. Diese sollen im An-
schluss dann miteinander und mit der statischen Investitionsrechnung
verglichen werden.

In den Kapiteln 7.2.3.2, 7.3.3.2 und 7.4.3.2 werden die dynamischen
Investitionsrechnungen der drei Ausfiihrungsvarianten genau beschrie-
ben und durchgefiihrt. Als Schlussfolgerung wird dort festgestellt, dass
es bei diesem Projekt immer von Vorteil ist, Férderungen in Anspruch zu
nehmen, da bei keiner gewahrten Forderung eine Mietzinseinschrankung
vorgeschrieben wird. Somit werden im Folgenden die drei Varianten nur
in ihrer geforderten Ausfihrung miteinander verglichen. Nicht geforderte
Ausfihrungen werden zur Vollstandigkeit zwar dargestellt, in den Ver-
gleich jedoch nicht integriert.

8.5.1 Vergleich des Kapitalwertes

Als erstes folgt ein Vergleich mittels Kapitalwertmethode. Dieser ist die
Summe aller auf den ,Zeitpunkt Null“ abgezinsten Ein- und Auszahlun-
gen, die mit dem Investitionsobjekt zusammenhangen und kann so als
.Gesamtiberschuss” gesehen werden. Je hoéher also der Kapitalwert,
desto besser die Investition. Die genaue Berechnung kann den oben
angefuhrten Kapiteln entnommen werden.

Tabelle 30 und Abbildung 42 zeigen, dass der Kapitalwert bei Variante 1
am hochsten ist. Der Grund dafir ist, dass die Kosten — und damit auch
die Anfangsinvestition — von Variante 1, im Vergleich zu den anderen
beiden Varianten, viel geringer ist. Werden also keine erhthten Anforde-
rungen an die thermische Qualitat oder die Nachhaltigkeit gestellt, so ist
eine Investition in Form von Variante 1 klar zu bevorzugen.

Der Unterschied der Kapitalwerte von Variante 2 und 3 hingegen ist rela-
tiv gering im Vergleich zu Variante 1. Werden also erhohte Anforderun-
gen an thermische Qualitat und Nachhaltigkeit gestellt, macht es — wie in
Kapitel 8.2 und 8.4 bereits erwahnt — Sinn, gleich tber eine nachhaltige
Ausfihrung (Variante 3) nachzudenken, statt eine Ausflihrung in Form
von Variante 2 zu wahlen. Der geringe Unterschied der Kapitalwerte von
Variante 2 und Variante 3 entsteht durch die héhere Férdersumme bei
Variante 3, welche die hoheren Gesamtkosten wieder ausgleicht.
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Kapitalwert interner Zinsfu
Ausfiihrung
gefordert nicht gefordert gefordert nicht geférdert
Variante 1 767.421,89 € 561.373,76 € 31,71% 22,16 %
Variante 2 553.138,63 € 330.321,81 € 20,34 % 13,44 %
Variante 3 525.578,42 € 250.841,73 € 19,09 % 11,11 %
Tabelle 30: Vergleich - dynamische Investitionsrechnung
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Abbildung 42: Vergleich - Kapitalwert

8.5.2 Vergleich des internen Zinsful3es

Als zweite dynamische Investitionsrechnung kommt die Methode des
internen ZinsfulRes zum Einsatz. Dieser spiegelt die effektive Gesamt-
verzinsung des eingesetzten Kapitals pro Jahresperiode wider. Er ist
jener Kalkulationszinssatz, bei dem der Kapitalwert null ist. Seine Be-
rechnung erfolgt durch rechnerische Interpolation zweier Versuchszinss-
atze, die moglichst nahe bei einem Kapitalwert von null liegen.

Die genaue Berechnung des internen Zinsful3es der einzelnen Varianten
kann den Kapiteln 7.2.3.2, 7.3.3.2 und 7.4.3.2 entnommen werden.

Wie in Tabelle 30 und Abbildung 43 ersichtlich ist, kommt die Methode
des internen Zinsfules zum selben Ergebnis wie die Kapitalwertmetho-
de. Die Erklarung der Ergebnisse erfolgt somit simultan zu jener aus
Kapitel 8.5.1.
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Abbildung 43: Vergleich - interner Zinsful3

8.6 Zusammenfassung

Betrachtet man die in Kapitel 8 gezeigten Vergleiche, so kénnen eindeu-
tige Schliisse gezogen werden.

Grundsatzlich ist zu sagen, dass bei diesem und damit vergleichbaren
Projekten eine geférderte Ausfiihrung einer nicht geférderten Ausfiihrung
vorzuziehen ist. Durch die gleichen Umsétze, aber wesentlich geringeren
Selbstkosten, kann am Ende ein viel h6herer Gewinn erwirtschaftet wer-
den. Somit durfen Forderungen bei der Abwicklung von Sanierungen
keinesfalls auBer Acht gelassen werden.

Fur Investoren und Personen, deren primares Ziel es ist, maximalen
Gewinn zu erwirtschaften, ist Variante 1 die optimale Lésung. Sie weist
von allen gezeigten Ausfihrungen die niedrigsten Kosten auf. Dies be-
zieht sich sowohl auf die Kosten der Sanierung, als auch auf die Finan-
zierungskosten. Durch den gleichen Umsatz wie bei den anderen beiden
Ausflhrungsvarianten, ist es somit moglich, den grof3ten Gewinn zu er-
wirtschaften.

Fur Personen, bei welchen der Gewinn nicht im Vordergrund steht, ist es
sinnvoll, eine nachhaltige Ausfihrung (Variante 3) jener mit erhohter
Qualitat (Variante 2) vorzuziehen. Nimmt man die Férderungen in An-
spruch, so unterscheiden sich die beiden Varianten zwar in den anfangli-
chen Kosten, im schlussendlichen Gewinn jedoch nur kaum. Dies ist
darauf zurlick zu fuhren, dass fur die nachhaltige Bauweise bei Variante
3 héhere Annuitatenzuschisse gewahrt werden und damit die Selbstkos-
ten Uber die Darlehenslaufzeit gesenkt werden kdnnen.
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9 Ausblick und Restiimee

Die vorangehenden Kapitel haben gezeigt, dass es eine Vielzahl von
Forderungen gibt, die beantragt werden kénnen. Selbst wenn diese nur
zu den Wichtigsten zusammengefasst werden, sind die Bedingungen fir
jede anders. Daher ist es schwer, allgemein sagen zu kdnnen, unter
welchen Voraussetzungen eine Bauleistung, bzw. ein ganzes Projekt
gefordert werden kann.

Mit dieser Ausarbeitung entsteht — zumindest flr vergleichbare Projekte
— ein Nachschlagewerk fiir Investitionsentscheidungen, das drei grund-
legende und héaufig ausgefiihrte Varianten fur die Sanierung eines mehr-
gescholigen Bestandsbauwerkes beschreibt.

Unter Zuhilfenahme der bearbeiteten Kapitel, soll es leichter fallen ent-
scheiden zu kbénnen, ob eine genaue Betrachtung einer Ausfiihrungsva-
riante der bevorstehenden Sanierung Uberhaupt Sinn ergibt, bzw. ge-
zeigt werden, welche Varianten fir die ausfiihrende Firma, den Endver-
braucher oder einen Investor interessant sein kénnten.

Durch eine gezielte Projektauswahl, die Festlegung von Ublich ausge-
fihrten Sanierungsmaf3nahmen, sowie die bedachte Annahme von Fi-
nanzierungsparametern und Einnahmen, kann die Umlegbarkeit der Be-
rechnungen, Ergebnisse und Vergleiche auf andere Sanierungsprojekte
gewahrleistet werden (vergleiche Kapitel 3.1.2). Dies kann Grof3teils mit
nur kleinen Anpassungen und Korrekturen, bzw. teilweise sogar ganz-
lich, durchgefiihrt werden. In gewissen Féllen ist es jedoch nur schwer
mdglich eine Umlegbarkeit auf andere Sanierungsprojekte herzustellen.
Dies kann zum Beispiel der Fall sein, wenn bestimmte Regelwerke — wie
das Denkmalschutzgesetz — berlcksichtigt werden mussen oder die
Baubewilligung vor dem 8. Mai 1945 erteilt worden ist (vergleiche Kapitel
3.1.2).

Somit bleibt am Ende zu sagen, dass Férderungen — vor allem bei um-
fangreichen Projekten — einen groRen Einfluss auf den Finanzierungs-
und Investitionsverlauf, bzw. den schlussendlichen Gewinn haben kon-
nen. Es ist und wird immer wichtig sein, das Projekt so abzuwickeln,
dass alle Beteiligten den maximalen Gewinn daraus erlangen. Dadurch
wird ein marktorientiertes Handeln und ein hohes Maf3 an Wettbewerbs-
fahigkeit gewahrleistet. Durch diese Arbeit soll gezeigt werden, dass
Forderungen den Gesamtgewinn sehr stark erhdhen kénnen und somit
niemals auf3er Acht gelassen werden sollten.

Ausblick und Resimee
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A.1 Plane

Im Folgenden werden alle von der Gemeinnitzigen Alpenlandischen
Gesellschaft fur Wohnungsbau und Siedlungswesen mbH zur Verfigung
gestellten Plane beigefigt.

Diese dienen lediglich der Information und sind nicht maf3stabsgetreu.
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A.1.2 Schnitt
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’A.1.3 Ansichten

Lageplan:
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A.2 Massenermittlung

A.2.1 AuRenflachen

Dachflache
Bezeichnung: Rechenzeile: Menge: | EH:
Dachfliche Wurzel(3,75%+(12,55/2)%)*23,30*2 340,65 | m?
Uberdach Wurzel(3,75%+(12,55/2)%)*0,30*2 4,39 | m?
AuBenwandflachen
Bezeichnung: Rechenzeile: Menge: | EH:
unter Terrain:
* _4* * - * - * _ * _

G 2,25*(23,00+11,75+23,00+0,50) - 4*0,6*0,9 - 1,5*2,20 - 0,6*0,6 - 1,0*0,6 122,90 | m?

0,9%1,94
ober Terrain:
KG 0,35%(23,06%2+11,75+1,00) 20,60 | m?
KG Rampe 2,10*6,50/2 + 2,10*2,30 11,66 | m?

2,96%(23,06*2+11,75+1,00) - 2
EG (1,5%1,535*6+1,0%1,275*3+1,5*2,435*%4+1,0*1,02*2+2,5%2,585) 133,50 | m

2,96%(23,06*2+11,75+1,00) - 2
1.06 (1,5%1,535*7+1,0%1,275*3+1,5*2,435*%4+1,0*1,02*2) 137,66 | m
2.0G gleich wie 1.0G 137,66 | m?
3.0G gleich wie 1.0G 137,66 | m?
4.0G gleich wie 1.0G 137,66 | m?
5.0G gleich wie 1.0G 137,66 | m?
DG 0,15%(23,06*2+11,75+1,00) + 3,75*%12,55/2 32,36 | m?
hor. Anschluss 0,40%23,06*2 1845 | m?
Dach

Fenster
Bezeichnung: Rechenzeile: Menge: | EH:
150/153,5cm | 6+7*5 41,00 | Stk
100/127,5 cm 343*5 18,00 | Stk
100/102 cm 242*5 12,00 | Stk
AuBentiiren

Bezeichnung: Rechenzeile: Menge: | EH:
AuBentiiren:
Haustlire zusammengesetzt aus 2 x Turfligel, 1 x Verglasung horizontal und 1 x Verglasung 100 | stk
250/258,5cm | vertikal !
Kellertiire . .
150/220 cm zusammengesetzt aus 1 x Turfligel und 1 x vertikaler Verglasung 1,00 | Stk
Balkontiire .
150/243,5cm | 742 24,00 | Stk
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A.2.2 Innenflachen

Innenwandflachen
Bezeichnung: Rechenzeile: Menge: | EH: | Belag:
KG:
Raum R1 2,20 * Umfang laut Grundriss KellergeschoR (46,36 m) - 0,6%0,4*2 101,51 | m? keiner
Raum R2 (Zi,ZS()*;ILZJcr?jg’r;%Lallggrundriss KellergeschoR (13,30 m) - 221 | m Keiner
gtaiz'g“e R3+ (2,50-0,30) * ((2,0+1,65)*2+2,70) 22,00 | m? | keiner
* i -

Raum R4 (Zilzot)*o’lé(r;lfggﬁ I;;Z)Grundrlss KellergeschoR (11,76 m) 2353 | m Keiner
Raum RS (26,2:*1Il;;rlf;jggl)a*ult’;};r:’(éiiszoljeIIergeschoG (20,66 m) - 3646 | m? keiner
Raum R6 2,20 * Umfang laut Grundriss KellergeschoR (14,78 m) - (1,0*2,0) 30,52 | m? keiner
Raum R7 (2012600";(l)Jl‘rI'gf;i)l’agL(lJt*Gli‘rgz)drlss KellergeschoR (26,65 m) - 5640 | m? Keiner
Raum R8 2,20 * (1,45*2+2,70*2) - (0,90*1,94*3+1,20%2,20) 10,38 | m? keiner
Lift 3,70 * (1,40*2+1,50*2) - 1,0%2,0 19,46 | m? keiner
Raum R9 2,20 * (3,20*2+2,70) - (0,90%1,95+2,25%2,20+1,0*%2,0+1,20*2,0) 8,92 m? keiner
Raum R10 2,20 * Umfang laut Grundriss KellergeschoR (13,40 m) - 2,25%2,20 24,53 | m? keiner
Raum R11 2,20 * Umfang laut Grundriss KellergeschoR (22,20 m) - 0,90*1,94 47,09 | m? keiner
Raum R12 (26,2:():nggflllaoitof-:g;‘driss KellergeschoR (23,90 m) - 4849 | m? | keiner
EG:
:figz:t * 2,66 * ((1,70+1,925+0,25)*2+2,80) - (1,0%1,275*2) 2551 | m? | Farbe
v a0z | %] ™ | o
Lift 2,96 * (1,20*2+1,30*2) - 1,0*2,0 12,80 | m? keiner
Rampe E(;éziﬁ-zz,,zit);jls,gfézs);:; 2,79%2,80 +2,64*2,80 + 2,64*0,20*2 - 26,06 | m? Farbe
Wohnung 1:
Vorraum 2,66 * (2,05+1,87+0,75+1,30+1,30+3,17) - 0,9*1,94*3 22,53 | m? Farbe
Abstellraum 2,66 * (2,34*2+1,30*2) - (0,90*%1,94+1,0%1,02) 16,60 | m? Farbe

2,00 * (2,65*%2+1,87*2) - 0,90*1,94 16,33 m? Fliesen
Bad 0,66 * (2,65*%2+1,87*2) 597 | m? Farbe
Zimmer 1 2,66 * (3,89%2+3,64*2) - (0,90*%1,94*2+1,50*2,435) 32,92 2 Farbe
Zimmer 2 2,66 * (4,55%2+4,03*2) - (0,9%1,94+1,5%1,535) 41,60 | m? Farbe
Wohnung 2:
Vorraum 2,66 * (4,77*%2+1,30*2) - 0,90*1,94*4 25,31 m? Farbe
Abstellraum 2,66 * (1,85*2+1,25*2) - (0,90*1,94+1,0*%1,275) 13,47 | m? Farbe

2,00 * (1,85*%2+2,63*2) - 0,90*1,94 16,17 | m? Fliesen
Bad 0,66 * (1,85*2+2,63*2) 591 | m? Farbe
Kuiche 2,66 * (2,82%2+3,95*2) - (0,90*1,94*2+1,50*1,535) 30,22 | m? Farbe
Zimmer 1 2,66 * (4,40*2+3,55*2) - (0,90*1,94*2+1,50%2,435) 35,15 | m? Farbe
Zimmer 2 2,66 * (4,40*2+3,30*2) - (0,90%1,94+1,50*%1,535) 36,92 | m? Farbe
Wohnung 3:
Vorraum 2,66 * (5,25*2+2,70*2) - 0,90*1,94*7 30,07 | m? Farbe
Abstellraum 2,66 * (1,25*4) - 0,90*1,94 11,55 | m? Farbe

2,00 * (1,85%2+2,70*2) - 0,90*1,94 16,45 | m? Fliesen
Bad 0,66 * (1,85*2+2,70%*2) 6,01 | m? Farbe
Kiiche 2,66 * (3,07*2+3,72+3,95) - (0,90*1,94+1,50*1,535) 32,69 | m? | Farbe
Zimmer 1 2,66 * (3,77*2+4,18*2) - (0,90%1,94+1,50%2,435) 36,90 | m? Farbe
Zimmer 2 2,66 * (3,23*2+3,95*2) - (0,90*1,94+1,50*%1,535) 34,15 | m? Farbe
Zimmer 3 2,66 * (4,23%2+3,95*2) - (0,90*1,94+1,50*1,535) 39,47 | m? | Farbe
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Wohnung 4:
Vorraum 2,66 * (2,45%2+1,33*2) - (0,90*1,94*4) 13,13 | m? Farbe
Abstellraum 2,66 * (1,25%2+1,33*2) - 0,90*1,,94 11,98 | m? Farbe
2,00 * (2,65*%2+1,85*2) - 0,90*%1,94 16,25 | m? Fliesen
Bad 0,66 * (2,65%2+1,85*2) 594 | m? Farbe
* * *7) -
e b e s | | e
1.0G:
:fi:;:t * 2,66 * ((1,62+2,20)*2+2,80) - 1,0%1,275*2 2522 | m? | Farbe
Raum R1 (21?1601i,zelz?f;,zg;i,s;lz:z?:é?;()z:lzjf’zz;+1,35*2,0*z+1,o*2,o) 2001] m* | Farbe
Lift 2,96 * (1,20*2+1,30*2) - 1,00*2,00 12,80 [ m? keiner
Wohnung 5:
Vorraum 2,66 * (5,30%2+2,70*2) - (0,80*1,94*4+0,90*1,94+0,60*1,94*2) 32,28 | m? Farbe
Abstellraum 2,66 * (1,25%2+1,20*2) - 0,60*1,94 11,87 | m? Farbe
Bad 2,00 * (2,70*2+1,85*2) - 0,60*1,94 17,04 | m? Fliesen
0,66 * (2,70*2+1,85*2) 6,01 | m? Farbe
Kiiche 2,66 * (3,17*2+3,77+3,95) - (0,80*1,94+1,50*1,535) 33,55 | m? Farbe
Zimmer 1 2,66 * (3,77*2+4,28*2) - (0,80*1,94+1,50*2,435) 37,62 | m? Farbe
Zimmer 2 2,66 * (3,23*2+3,95*2) - (0,80*1,94+1,50%1,535) 34,34 | m? Farbe
Zimmer 3 2,66 * (4,23*%2+3,95*2) - (0,80*1,94+1,50*1,535) 39,66 | m? Farbe
Wohnung 6:
Vorraum 2,66 * (2,50*2+1,28*2) - (0,90*1,94+0,80%1,94+0,60*%1,94*2) 14,48 | m? Farbe
Abstellraum 2,66 * (1,25*2+1,28*2) - 0,60*1,94 12,30 | m? Farbe
2,00 * (2,60*%2+1,90*2) - 0,60*1,94 16,84 | m? Fliesen
Bad 0,66 * (2,60*2+1,90*2) 594 | m? Farbe
* * * R
054 | rome
Wohnung 7:
Vorraum 2,66 * (4,82*2+1,35*2) - (0,90*1,94+0,60*1,94+0,80*1,94*2) 26,81 | m? Farbe
Abstellraum 2,66 * (1,85*2+1,25*2) - (0,60*%1,94+1,00*%1,275) 14,05 | m? Farbe
2,00 * (1,85*%2+2,63*2) - 0,60*1,94 16,76 | m? Fliesen
Bad 0,66 * (1,85*%2+2,63*2) 591 | m? Farbe
Kiiche 2,66 * (2,87*2+3,95*2) - (0,80*1,94+0,60*1,94+1,50*1,535) 31,26 | m? Farbe
Zimmer 1 2,66 * (4,40*2+3,60*2) - (0,80*1,94*2+1,50%2,435) 35,80 2 Farbe
Zimmer 2 2,66 * (4,40%2+3,30*2) - (0,80*1,94+1,50*1,535) 37,11 | m? Farbe
Wohnung 8:
Vorraum 2,66 * (2,05%2+3,17*2) - (0,60*1,94*2+0,80*1,94*2+0,90*1,94) 20,59 | m? Farbe
Abstellraum 2,66 * (1,30*2+2,39*2) - (0,60*1,94+1,00*1,02) 17,45 | m? Farbe
Bad 2,00 * (2,65%2+1,87*2) - 0,60*1,94 16,92 | m? Fliesen
0,66 * (2,65*2+1,87*2) 597 | m? Farbe
Zimmer 1 2,66 * (2,93*2+4,08*2) - (0,80%1,94+1,50*%1,535) 33,44 | m? Farbe
Zimmer 2 2,66 * (3,89*2+3,69*2) - (0,80*1,94*2+1,50%2,435) 33,57 | m? Farbe
Zimmer 3 2,66 * (4,55%2+4,08*2) - (0,80*%1,94+1,50*1,535) 42,06 | m? Farbe
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2.0G - 5.0G:
:fi:;:t * 2,66 * ((1,62+2,20)*2+2,80) - 1,0%1,275*2 2522 | m? | Farbe
Raum R1 (21,6160139’13;,2;;*:3;,5;::2343?;()2:12,;?’2:{+1,35*2,0*z+1,o*2,o) 2001| m* | Farbe
Lift 2,96 * (1,20*%2+1,30*2) - 1,00*2,00 12,80 | m? keiner
Wohnung 9,13,17,21:
Vorraum 2,66 * (5,30%2+2,70*2) - (0,80*1,94*4+0,90*1,94+0,60*1,94*2) 32,28 | m? Farbe
Abstellraum 2,66 * (1,25%2+1,20*2) - 0,60%1,94 11,87 | m? Farbe
Bad 2,00 * (2,70*2+1,85*2) - 0,60*1,94 17,04 | m? Fliesen
0,66 * (2,70*2+1,85*2) 6,01 | m? Farbe
Kiiche 2,66 * (3,17*2+3,77+3,95) - (0,80*1,94+1,50*1,535) 33,55 | m? | Farbe
Zimmer 1 2,66 * (3,77*2+4,28*2) - (0,80*1,94+1,50*2,435) 37,62 | m? Farbe
Zimmer 2 2,66 * (3,23*2+3,95*2) - (0,80%1,94+1,50%1,535) 34,34 | m? Farbe
Zimmer 3 2,66 * (4,23*%2+3,95*2) - (0,80*1,94+1,50*1,535) 39,66 | m? Farbe
Wohnung 10,14,18,22:
Vorraum 2,66 * (2,50*2+1,28*2) - (0,90*1,94+0,80*1,94+0,60*%1,94*2) 14,48 | m? Farbe
Abstellraum 2,66 * (1,25*2+1,28*2) - 0,60*1,94 12,30 | m? Farbe
2,00 * (2,60*%2+1,90*2) - 0,60*1,94 16,84 | m? Fliesen
Bad 0,66 * (2,60*2+1,90*2) 594 | m? Farbe
* * * -
05| e | ro
Wohnung 11,15,19,23:
Vorraum 2,66 * (2,05%2+3,17*2) - (0,60*1,94*2+0,80*1,94*2+0,90*1,94) 20,59 m? Farbe
Abstellraum 2,66 * (1,30*2+2,39*2) - (0,60*1,94+1,00*1,02) 17,45 | m? Farbe
2,00 * (2,65*%2+1,87*2) - 0,60*1,94 16,92 m? Fliesen
Bad 0,66 * (2,65*%2+1,87*2) 597 | m? Farbe
Zimmer 1 2,66 * (2,93*2+4,08*2) - (0,80*1,94+1,50*1,535) 33,44 | m? Farbe
Zimmer 2 2,66 * (3,89*%2+3,69*2) - (0,80*1,94*2+1,50%2,435) 33,57 | m? Farbe
Zimmer 3 2,66 * (4,55%2+4,08*2) - (0,80*1,94+1,50*1,535) 42,06 | m? Farbe
Wohnung 12,16,20,24:
Vorraum 2,66 * (4,82*2+1,35*2) - (0,90*1,94+0,60*1,94+0,80*%1,94*2) 26,81 m? Farbe
Abstellraum 2,66 * (1,85*2+1,25*2) - (0,60*%1,94+1,00*%1,275) 14,05 | m? Farbe
2,00 * (1,85*%2+2,63*2) - 0,60*1,94 16,76 | m? Fliesen
Bad 0,66 * (1,85*%2+2,63*2) 591 | m? Farbe
Kiiche 2,66 * (2,87*2+3,95*2) - (0,80*1,94+0,60*1,94+1,50*1,535) 31,26 | m? Farbe
Zimmer 1 2,66 * (4,40*2+3,60*2) - (0,80*1,94*2+1,50%2,435) 35,80 | m? Farbe
Zimmer 2 2,66 * (4,40%2+3,30*2) - (0,80*1,94+1,50*1,535) 37,11 | m? Farbe
DG
:ﬁ::;t * (1,62+2,20)%2,50 /2 * 2 9,55 | m? | Farbe
Raum R1 2,50 * (1,80+5,93+1,63+3,01+0,28+0,12+0,45) - 0,90*1,94*2 29,56 | m? Farbe
:235;*:\'/:‘:“ 2,50 * (2,58%2+3,01%2) - 0,90%1,94 2620 | m* | Farbe
Summe der Gemeinschaftsflachen - Innenwéande (Farbe): 430,38 l m? l Farbe
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A.2.3 Bodenflachen

Bodenflachen
Bezeichnung: Rechenzeile: Menge: | EH: Belag:
KG:
Raum R1 laut Grundriss KellergeschoR 56,44 | m? BetonfuBboden
Raum R2 laut Grundriss KellergeschoR 10,92 | m? | BetonfuRboden
Raum R3 laut Grundriss KellergeschoR 5,08 | m? | BetonfuRBboden
Stiege 1,65*%1,30 2,15 | m? | Terrazzoplatten
Raum R4 laut Grundriss KellergeschoR 8,17 | m? | BetonfuRboden
Raum R5 laut Grundriss Kellergescho 18,69 | m? | BetonfuRboden
Raum R6 laut Grundriss Kellergescho 13,67 | m? | BetonfuRboden
Raum R7 laut Grundriss KellergeschoR 31,38 | m? | BetonfuRboden
Raum R8 laut Grundriss Kellergescho 4,08 | m? | BetonfuRBboden
Lift laut Grundriss KellergeschoR 2,10 | m? | BetonfuRboden
Raum R9 laut Grundriss KellergeschoR 8,64 | m? | BetonfuRboden
Raum R10 laut Grundriss Kellergescho 11,31 | m? | BetonfuRboden
Raum R11 laut Grundriss KellergeschoR 30,78 | m? | BetonfuRboden
Raum R12 laut Grundriss Kellergescho 23,66 | m? | BetonfuRboden

Summe: 227,07 | m?

EG:
:ggz:t * 2,80*1,70+1,925*1,40 7,46 | m? | Terrazzoplatten
Raum R1 2,85*1,30+1,10*0,25+(7,02-0,25-1,70-1,925)*2,80 12,79 | m? | Terrazzoplatten
Lift 1,30*1,20 1,56 | m? frei
Rampe (4,03+0,20)*2,80 11,84 | m? | Terrazzoplatten
Wohnung 1:
Vorraum laut Grundriss ErdgeschoR 552 | m? PVC
Abstellraum laut Grundriss Erdgeschol’ 3,04 2 PVvC
Bad laut Grundriss Erdgeschol 4,73 | m? Mosaik
Zimmer 1 laut Grundriss Erdgeschol’ 14,15 | m? Klebeparkett
Zimmer 2 laut Grundriss Erdgeschol 15,79 | m? Klebeparkett
Loggia laut Grundriss ErdgeschoR 3,85 m? Fliesen
Wohnung 2:
Vorraum laut Grundriss Erdgeschol 6,20 | m? PVC
Abstellraum laut Grundriss Erdgeschol’ 2,31 2 PVC
Bad laut Grundriss Erdgeschol’ 4,64 | m? Mosaik
Kiche laut Grundriss Erdgeschol 10,43 | m? PVC
Zimmer 1 laut Grundriss ErdgeschoR 15,17 | m? Klebeparkett
Zimmer 2 laut Grundriss ErdgeschoR 14,52 | m? Klebeparkett
Loggia laut Grundriss Erdgeschol 3,85 m? Fliesen
Wohnung 3:
Vorraum laut Grundriss Erdgeschol 8,98 | m? PVC
Abstellraum laut Grundriss Erdgeschol} 1,56 | m? PVC
Kiche laut Grundriss Erdgeschol} 11,06 | m? PVC
Bad laut Grundriss ErdgeschoR 4,79 | m? Mosaik
Zimmer 1 laut Grundriss Erdgeschol} 15,61 | m? Klebeparkett
Zimmer 2 laut Grundriss ErdgeschoR 11,11 | m? Klebeparkett
Zimmer 3 laut Grundriss Erdgeschol 14,73 | m? Klebeparkett
Loggia laut Grundriss Erdgeschol} 3,85 | m? Fliesen
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Wohnung 4:

Vorraum laut Grundriss Erdgeschol} 326 | m? PVC

Abstellraum laut Grundriss Erdgeschof} 1,66 | m? PVC

Bad laut Grundriss ErdgeschoR 4,35 | m? Mosaik

Zimmer laut Grundriss Erdgeschol} 19,60 | m? Klebeparkett

Loggia laut Grundriss ErdgeschoR 3,85 | m? Fliesen
Summe Wohnnutzflache (exkl. Loggien): 193,21 | m?

1.0G:

:t‘:sgezt * (1,62-0,25+2,20)*2,80 10,00 | m? | Terrazzoplatten

Raum R1 2,79*1,35+1,10*0,25+(7,02-0,25-1,62-2,20)*2,80 12,30 | m? | Terrazzoplatten

Lift 1,30*1,20 1,56 | m? frei

Wohnung 5:

Vorraum laut Grundriss 1.0bergeschol 9,15 | m? PVC

Abstellraum laut Grundriss 1.0bergeschol 1,50 | m? PVC

Kiche laut Grundriss 1.0bergeschoR 11,22 | m? PVC

Bad laut Grundriss 1.0bergeschof 4,79 | m? Mosaik

Zimmer 1 laut Grundriss 1.0bergescho 15,99 | m? Klebeparkett

Zimmer 2 laut Grundriss 1.0bergeschoR 11,11 | m? Klebeparkett

Zimmer 3 laut Grundriss 1.0bergeschol 14,37 | m? Klebeparkett

Loggia laut Grundriss 1.0bergescho 3,85 | m? Fliesen

Wohnung 6:

Vorraum laut Grundriss 1.0bergeschoR 320 m? PVC

Abstellraum laut Grundriss 1.0bergeschoR 1,60 | m? PVC

Bad laut Grundriss 1.0bergeschol 4,35 | m? Mosaik

Zimmer laut Grundriss 1.0bergeschof 20,63 | m? Klebeparkett

Loggia laut Grundriss 1.0bergeschof 3,85 | m? Fliesen

Wohnung 7:

Vorraum laut Grundriss 1.0bergeschoR 6,50 [ m? PVvC

Abstellraum laut Grundriss 1.0bergeschoR 231 | m? PVC

Kiche laut Grundriss 1.0bergeschol 10,63 | m? PVC

Bad laut Grundriss 1.0bergeschoR 4,66 | m? Mosaik

Zimmer 1 laut Grundriss 1.0bergeschof 15,39 | m? Klebeparkett

Zimmer 2 laut Grundriss 1.0bergeschoR 1452 | m? Klebeparkett

Loggia laut Grundriss 1.0bergeschoR 3,85 2 Fliesen

Wohnung 8:

Vorraum laut Grundriss 1.0bergeschoR 552 | m? PVC

Abstellraum laut Grundriss 1.0bergeschoR 311 | m? PVC

Bad laut Grundriss 1.0bergeschoR 4,75 | m? Mosaik

Zimmer 1 laut Grundriss 1.0bergeschol} 11,95 | m? Klebeparkett

Zimmer 2 laut Grundriss 1.0bergeschoR 14,40 | m? Klebeparkett

Zimmer 3 laut Grundriss 1.0bergeschol} 15,97 | m? Klebeparkett

Loggia laut Grundriss 1.0bergeschol} 3,85 | m? Fliesen
Summe Wohnnutzflache (exkl. Loggien): 207,62 | m?
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2.0G-5.0G
Podest +Stiege | (1,62-0,25+2,20)*2,80 10,00 | m? | Terrazzoplatten
Raum R1 2,79%1,35+1,10*0,25+(7,02-0,25-1,62-2,20)*2,80 12,30 | m? | Terrazzoplatten
Lift 1,30*%1,20 1,56 | m? frei
Wohnung 9,13,17,21:
Vorraum laut Grundriss 2.-5.0bergeschoR 9,15 | m? PVC
Abstellraum laut Grundriss 2.-5.0bergeschoR 1,50 | m? PVC
Kiche laut Grundriss 2.-5.0bergeschoR 11,22 | m? PVC
Bad laut Grundriss 2.-5.0bergeschoR 4,79 | m? Mosaik
Zimmer 1 laut Grundriss 2.-5.0bergeschoR 15,99 | m? Klebeparkett
Zimmer 2 laut Grundriss 2.-5.0bergeschoR 11,11 | m? Klebeparkett
Zimmer 3 laut Grundriss 2.-5.0bergeschof 14,37 | m? Klebeparkett
Loggia laut Grundriss 2.-5.0bergeschoR 3,85 m? Fliesen
Wohnung 10,14,18,22:
Vorraum laut Grundriss 2.-5.0bergeschoR 320 | m? PVC
Abstellraum laut Grundriss 2.-5.0bergeschoR 1,60 | m? PVC
Bad laut Grundriss 2.-5.0bergeschoR 4,35 | m? Mosaik
Zimmer laut Grundriss 2.-5.0bergeschoR 20,63 | m? Klebeparkett
Loggia laut Grundriss 2.-5.0bergeschoR 3,85 m? Fliesen
Wohnung 11,15,19,23:
Vorraum laut Grundriss 2.-5.0bergeschoR 552 | m? PVC
Abstellraum laut Grundriss 2.-5.0bergeschoR 3,11 | m? PVC
Bad laut Grundriss 2.-5.0bergeschoR 4,75 | m? Mosaik
Zimmer 1 laut Grundriss 2.-5.0bergeschoR 11,95 | m? Klebeparkett
Zimmer 2 laut Grundriss 2.-5.0bergeschof 14,40 | m? Klebeparkett
Zimmer 3 laut Grundriss 2.-5.0bergeschoR 15,97 | m? Klebeparkett
Loggia laut Grundriss 2.-5.0bergeschoR 3,85 m? Fliesen
Wohnung 12,16,20,24:
Vorraum laut Grundriss 2.-5.0bergeschoR 6,50 | m? PVC
Abstellraum laut Grundriss 2.-5.0bergeschof 2,31 2 PVC
Kiiche laut Grundriss 2.-5.0bergeschof 10,63 | m? PVvC
Bad laut Grundriss 2.-5.0bergeschoR 4,66 | m? Mosaik
Zimmer 1 laut Grundriss 2.-5.0bergeschof 1539 | m? Klebeparkett
Zimmer 2 laut Grundriss 2.-5.0bergeschoR 14,52 | m? Klebeparkett
Loggia laut Grundriss 2.-5.0bergeschoR 3,85 m? Fliesen
Summe Wohnnutzflache pro GeschoB (exkl. Loggien): 207,62 | m?
DG
Podest +Stiege | (1,62-0,25+2,20)*2,80 10,00 | m? | Terrazzoplatten
Raum R1 1,63*(0,20+0,90+1,91+0,10+2,80) + 0,10*2,80 9,91 | m? | Terrazzoplatten
?:3:::\:]:”- Isal:tafl:;ndriss DachgeschoR - nicht ausgebaut (exkl. Lift- 656 | m? | BetonfuRboden
Liftschacht 1,20*1,30 1,56 | m? frei
Nl ke ) Rl
Summe: 249,89 | m?
Summe der Gemeinschaftsflachen - FuBboden (Terrazzoplatten): 165,63 | m? | Terrazzoplatten
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A.2.4 Deckenflachen

Deckenfldchen
Bezeichnung: Rechenzeile: Menge: | EH: | Belag:
KG:
Raum R1 entspricht FuBbodenflache 56,44 | m? keine
Raum R2 entspricht FuBbodenflache 1092 | m? keine
gtaiz'g“e R3+ (2,00+1,65)*2,70 9,86 | m? | keine
Raum R4 entspricht FuBbodenflache 8,17 | m? keine
Raum R5 entspricht FuBbodenflache 1869 | m? keine
Raum R6 entspricht FuBbodenflache 13,67 | m? keine
Raum R7 entspricht FuBbodenflache 31,38 | m? keine
Raum R8 entspricht FuBbodenflache 4,08 | m? keine
Lift entspricht FuBbodenflache 2,10 [ m? frei
Raum R9 entspricht FuBbodenflache 8,64 | m? keine
Raum R10 entspricht FuBbodenflache 11,31 | m? keine
Raum R11 entspricht FuBbodenflache 30,78 | m? keine
Raum R12 entspricht FuBbodenflache 23,66 | m? keine
EG:
:S:;:t * (1,70+1,925)*2,80 1015 | m? | Farbe
Raum R1 entspricht FuBbodenflache 12,79 | m? Farbe
Lift entspricht FuBbodenflache 1,56 | m? frei
Rampe entspricht FuBbodenflache 11,84 | m? Farbe
Wohnung 1:
Vorraum entspricht FuBbodenflache 552 | m? Farbe
Abstellraum entspricht FuBbodenflache 3,04 | m? Farbe
Bad entspricht FuBbodenflache 4,73 | m? Farbe
Zimmer 1 entspricht FuBbodenflache 14,15 | m? Farbe
Zimmer 2 entspricht FuBbodenflache 15,79 | m? Farbe
Loggia entspricht FuBbodenflache 3,85 | m? Farbe
Wohnung 2:
Vorraum entspricht FuBbodenflache 6,20 | m? Farbe
Abstellraum entspricht FuBbodenflache 231 | m? Farbe
Bad entspricht FuBbodenflache 4,64 | m? Farbe
Kiche entspricht FuBbodenflache 10,43 | m? Farbe
Zimmer 1 entspricht FuBbodenflache 15,17 | m? Farbe
Zimmer 2 entspricht FuBbodenflache 14,52 | m? Farbe
Loggia entspricht FuBbodenflache 3,85 | m? Farbe
Wohnung 3:
Vorraum entspricht FuBbodenflache 8,98 | m? Farbe
Abstellraum entspricht FuBbodenflache 1,56 | m? Farbe
Kiche entspricht FuBbodenflache 11,06 | m? Farbe
Bad entspricht FuBbodenflache 4,79 | m? Farbe
Zimmer 1 entspricht FuBbodenflache 1561 | m? Farbe
Zimmer 2 entspricht FuBbodenflache 11,11 | m? Farbe
Zimmer 3 entspricht FuBbodenflache 14,73 | m? Farbe
Loggia entspricht FuBbodenflache 3,85 | m? Farbe
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Wohnung 4:

Vorraum entspricht FuBbodenflache 326 | m? Farbe
Abstellraum entspricht FuBbodenflache 1,66 | m? Farbe
Bad entspricht FuBbodenflache 4,35 | m? Farbe
Zimmer entspricht FuBbodenflache 19,60 | m? Farbe
Loggia entspricht FuBbodenflache 3,85 | m? Farbe
1.0G:

Podest (1,62-0,25+2,20)*2,80 10,00 | m? Farbe
Raum R1 entspricht FuBbodenflache 12,30 | m? Farbe
Lift entspricht FuBbodenflache 1,56 | m? frei
Wohnung 5:

Vorraum entspricht FuRbodenflache 9,15 | m? Farbe
Abstellraum entspricht FuBbodenflache 1,50 | m? Farbe
Kuche entspricht FuBbodenflache 11,22 | m? Farbe
Bad entspricht FuBbodenflache 4,79 | m? Farbe
Zimmer 1 entspricht FuBbodenflache 1599 | m? Farbe
Zimmer 2 entspricht FuBbodenflache 11,11 | m? Farbe
Zimmer 3 entspricht FuBbodenflache 1437 | m? Farbe
Loggia entspricht FuBbodenflache 3,85 m? Farbe
Wohnung 6:

Vorraum entspricht FuBbodenflache 320 m? Farbe
Abstellraum entspricht FuBbodenflache 1,60 | m? Farbe
Bad entspricht FuBbodenflache 4,35 | m? Farbe
Zimmer entspricht FuBbodenflache 20,63 | m? Farbe
Loggia entspricht FuBbodenflache 3,85 | m? Farbe
Wohnung 7:

Vorraum entspricht FuBbodenflache 6,50 | m? Farbe
Abstellraum entspricht FuBbodenflache 231 | m? Farbe
Kiche entspricht FuBbodenflache 10,63 | m? Farbe
Bad entspricht FuBbodenflache 4,66 2 Farbe
Zimmer 1 entspricht FuBbodenflache 15,39 | m? Farbe
Zimmer 2 entspricht FuBbodenflache 1452 | m? Farbe
Loggia entspricht FuBbodenflache 3,85 | m? Farbe
Wohnung 8:

Vorraum entspricht FuBbodenflache 552 | m? Farbe
Abstellraum entspricht FuBbodenflache 3,11 | m? Farbe
Bad entspricht FuBbodenflache 4,75 | m? Farbe
Zimmer 1 entspricht FuBbodenflache 11,95 | m? Farbe
Zimmer 2 entspricht FuBbodenflache 14,40 | m? Farbe
Zimmer 3 entspricht FuBbodenflache 15,97 | m? Farbe
Loggia entspricht FuBbodenflache 3,85 | m? Farbe
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2.0G - 5.0G:
:fi:;:t * (1,62-0,25+2,20)*2,80 10,00 | m? | Farbe
Raum R1 entspricht FuBbodenflache 12,30 | m? Farbe
Lift entspricht FuBbodenflache 1,56 | m? frei
Wohnung 9,13,17,21:
Vorraum entspricht FuBbodenflache 9,15 | m? Farbe
Abstellraum entspricht FuBbodenflache 1,50 | m? Farbe
Kiche entspricht FuBbodenflache 11,22 | m? Farbe
Bad entspricht FuBbodenflache 4,79 | m? Farbe
Zimmer 1 entspricht FuBbodenflache 15,99 | m? Farbe
Zimmer 2 entspricht FuBbodenflache 11,11 | m? Farbe
Zimmer 3 entspricht FuBbodenflache 14,37 | m? Farbe
Loggia entspricht FuBbodenflache 3,85 m? Farbe
Wohnung 10,14,18,22:
Vorraum entspricht FuBbodenflache 320 | m? Farbe
Abstellraum entspricht FuBbodenflache 1,60 | m? Farbe
Bad entspricht FuBbodenflache 4,35 | m? Farbe
Zimmer entspricht FuBbodenflache 20,63 | m? Farbe
Loggia entspricht FuBbodenflache 3,85 m? Farbe
Wohnung 11,15,19,23:
Vorraum entspricht FuBbodenflache 552 | m? Farbe
Abstellraum entspricht FuBbodenflache 3,11 | m? Farbe
Bad entspricht FuBbodenflache 4,75 | m? Farbe
Zimmer 1 entspricht FuBbodenflache 11,95 | m? Farbe
Zimmer 2 entspricht FuBbodenflache 14,40 | m? Farbe
Zimmer 3 entspricht FuBbodenflache 15,97 | m? Farbe
Loggia entspricht FuBbodenflache 3,85 m? Farbe
Wohnung 12,16,20,24:
Vorraum entspricht FuBbodenflache 6,50 | m? Farbe
Abstellraum entspricht FuBbodenflache 231 | m? Farbe
Kiche entspricht FuBbodenflache 10,63 | m? Farbe
Bad entspricht FuBbodenflache 4,66 | m? Farbe
Zimmer 1 entspricht FuBbodenflache 15,39 | m? Farbe
Zimmer 2 entspricht FuBbodenflache 14,52 2 Farbe
Loggia entspricht FuBbodenflache 3,85 m? Farbe
DG
Podest +
Stiege Waurzel((1,62*2,20)A2+2,2572) * 2,80 11,80 | m? Farbe
Raum R1 entspricht FuBbodenflache 9,91 [ m? Farbe
gz:w‘:m entspricht FuBbodenflache 6,56 | m? Farbe
Liftschacht entspricht FuBbodenflache 1,56 | m? keine
Dachraum keine beschichtete Flache 0,00 [ m? keine
Summe der Gemeinschaftsflachen - Deckenfldchen (Farbe): 184,40 | m? Farbe
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A.3

Kostenermittlung

A.3.1 Variante 1 — Kostenoptimiert

Kostenberechnung
Variante 1: Kostenoptimiert

£igi8 Bezeichnung der Leistung / EP 7 7
2:8 2 8 g Rechenzeile Menge EH EH netto brutto
wiwiw des Elements netto
N e [€] [€]
0 Grund 0,00 0,00
1 AufschlieBung 15126,76 18152,11
1 Abbruch, Riickbau 15126,76 18152,11
1 01 | AbbruchmaBnahmen
Fenster ausbauen und entspricht Anzahl Fenster 100/102 cm +
uspauen 2 Anzahl Fenster 100/127,5 cm It. Mas- 30,00 Stk 38,34 €/Stk 1150,28 1380,33
entsorgen; Holz bis 1,5 m .
senermittlung
Fenster ausbauen'und , entspricht Anzahl Fenster 150/153,5 cm It. 41,00 stk 48,89 €/stk 2004,35 2405,23
entsorgen; Holz bis 2,5 m Massenermittlung
Fenstertlr ausbauen und entsprlclht Anzahl Balkonturen It. Mas- 24,00 Stk 67.10 €/5tk 1610,39 1932,46
entsorgen; Holz senermittlung
Hauseingangstlr ausbauen entspr|c.ht Anzahl Haustlren It. Mas- 1,00 Stk 124,61 €/5tk 124,61 149,54
und entsorgen senermittlung
KellerauRentur ausbauen und entsprlght Anzahl Kellerturen It. Mas- 1,00 Stk 47,93 €/5tk 47,93 5751
entsorgen senermittlung
f
Ortgangbrett entfernenund | 5 oo/ rr/e)es 15,00 m 6,61 €/m 99,21 119,05
entsorgen
Dachdeckung entfernen ynd entspricht Dachfldche It. Massenermitt- 340,65 m2 8,63 &/m? 2938 83 3526,60
entsorgen; Betondachsteine lung
Dachlattung entfernen und entspricht Dachflache It. Massenermitt- 340,65 m? 2,20 €/m? 751,03 901,24
entsorgen lung
Bitumenbahn en'tfernen und | entspricht Dachflache It. Massenermitt- 340,65 m2 7,00 &/m? 2383.72 2860.46
entsorgen, 1-lagig lung
Dachschalung entfernen und | entspricht Dachfldche It. Massenermitt- 340,65 m2 11,79 &/m? 4016,40 4819,68
entsorgen lung
2 Bauwerk-Rohbau 0,00 0,00
3 Bauwerk-Technik 124149,70 | 148979,64
3. B Forderanlagen 27271,38 32725,65
3 B: 01 | Aufzugsanlagen
Instandsetzung der Aufzugs- Berechnung durch betroffene BGF ) )
anlage (23,06m * 11,75m * 7 Gesch.) 1896,69 | m*BGF | 14,38 | €/m?BGF | 27271,38 32725,65
3 C Warmeversorgungsanlagen 67009,67 80411,60
3 Ci 01 | Warmeerzeugungsanlagen
Anschluss an Fernwarme inkl. | Berechnung durch betroffene BGF
162 2B, 2 2B, 11
notwendiger Einbauten (23,06m * 11,75m * 6 Gesch.) 625,73 . mBGF 3,96 | €/m'BGF | 38959, 46750,93
3. C: 02 | Wérmeverteilnetze
Instandsetzung der Warme- Berechnung durch betroffene BGF
162 2B, 2B, 1 11220,22
verteilnetze (23,06m * 11,75m * 6 Gesch.) 625,73 . mBGF 575 €/m?BGF 9350,19 o
3 i i 03 | Raumheizflichen
Modernisierung der Heizkér- | Berechnung durch betroffene BGF 162573 | m?BGF | 11,50 @ €/m?BGF | 18700,37 22440,45
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E Sanitir-/Gasanlagen 7272,37 8726,84
E i 01 | Abwasseranlagen
Instandsetzung der Abwas- Berechnung durch betroffene BGF ) )
ser- und Kanalanlagen (23,06m * 11,75m * 8 Gesch.) 2167,64 | m*BGF 3,35 €/m?BGF 727237 8726,84
F Starkstromanlagen 18700,37 22440,45
Niederspannungsschaltanla-
F:03|gen
Instandsetzen der Nieder-
spannungsschaltanlagen
(Hauptverteiler, Blindstrom- ?Ze; %cg'r:i"fld;’;:‘ f‘;t:efige) BGF 2167,64 | m®BGF | 2,88 | €/m®BGF | 623346 7480,15
und Kompensationsanlagen, ’ ’ :
usw.)
Niederspannungsinstallati-
F : 04 | onsanlagen
Instandsetzen der Nieder-
spannungsinstallationsanla-
gen (Kabel, Leitungen, ?Ze; %cg’r:inf 1";’;: b Ztg:z:i BGF 2167,64 m?BGF | 479 | €/m?BGF | 10389,10 | 12466,92
Unterverteiler, Installations- ’ ’ !
gerate, Erdungsanlagen)
F : 06 | Blitzschutzanlagen
Modernisierung der Blitz- Berechnung durch betroffene BGF 2 2
schutz- und Erdungsanlagen (23,06m * 11,75m * 8 Gesch.) 2167,64 . m*BGF 0,96 €/m*BGF 2077,82 2493,38
Fernmelde- und Informati-
onstechnische Anlagen SR i
05 | Fernseh-/Antennenanlagen
Modernisieren der Fernseh-
/Antennenanlagen; zentrale ?;ar %C:n:Linﬁdg;h*bzté‘;?:ﬁ BGF 162573 | m®BGF | 2,40 | €/m?BGF | 389591 | 467509
SAT-Anlage ’ ! i
Bauwerk-Ausbau 213652,37 | 256382,85
A Allgemein 10095,72 12114,86
Besondere SicherungsmaR-
A i 02 | nahmen
entspricht AuRenwandflache ober Terrain
Gerist AuRenfassade It. Massenermittlung, abzuglich Flache 886,44 m? 11,39 €/m? 10095,72 12114,86
hor. Anschluss Dach
B Dachverkleidungen 39132,34 46958,81
B | 01 | Dachbeldge
Dampfbremse inkl. Anschliis- entspricht Dachflache It. Massenermitt-
- P ’ lung, abziiglich Flache Uberdach und 332,61 m? 4,75 €/m? 1578,39 1894,07
Wand
Zwischensparrendammung; entspricht Dachflache It. Massenermitt-
Mineralwolle MWO035 180 lung, abziiglich Flache Uberdach und 332,61 m? 15,19 €/m? 5050,85 6061,02
mm Wand
Aufsparrenddmmung; PUR- . - .
D. . -
Hartschamplatten, vlieska- E";Spmht achflache [t. Massenermitt 34065 . m? | 2657 | €m? | 905268 | 1086322
schiert, 50 mm 8
Unt?rspanr)bahn far b?qute entspricht Dachfldche It. Massenermitt: 340,65 m? 4,75 &/m? 1616,55 1939,86
te Dacher, inkl. Anschlisse lung
E:ziel:zltztung 30/50 mm; En:;pncht Dachfldche It. Massenermitt- 340,65 m? 1,90 &/m? 646,62 775,04
Dachlattung 39/50 mm fiir entspricht Dachfldche It. Massenermitt- 340,65 m? 4,75 €/m? 1616,55 1939,86
Betondachsteine; Nadelholz lung
D ; B - i D a . itt-
Stzz?::eckung, etondach Ejnnt;pncht achflache It. Massenermitt 340,65 m? 19,93 &/m? 6789,51 8147,42
Zuluft-/Insektenschutzgitter | 5 354 ) 46,60 m 5,69 €/m 265,37 318,44

an Traufe
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Hangedachrinne; Titanzink,

kastenférmig inkl. Rinnenhal- | 23,30 * 2 46,60 m 68,33 €/m 3184,39 3821,27
ter, Endstiicke, Ablaufe
Sﬁiag”g Betondachsteinde- | 5 oo/ 6y 2 15,00 m 27,52 €/m 412,85 495,43
Firststein geklammert mit
Lufterelementen; Betondach- | Firstlange = 23,30 m 23,30 m 37,01 €/m 862,44 1034,93
steindeckung
Unter5|chtthaIung Ortgang; eqtsprlcht Uberdachflache It. Massener- 4,39 m2 23,73 &/m? 104,07 124,88
Nadelholz sichtbar mittlung
Ortgangbrett; Nadelholz mit . «
Tropfkante (3,75/sin(TT/6))*2 15,00 m 14,24 €/m 213,55 256,25
02 | Dachfenster/-6ffnungen
Schornsteineinfassung 2 Schornsteine 2,00 Stk 142,36 €/Stk 284,73 341,67
03 | Balkon-/Terrassenbeldge
Balkonplatte; Sanierung (3,00%1,35) *4*6 9720« m? | 7660 = €/m? | 745378 | 8944,54
Stahlbeton
Fassadenhiille 154372,22 | 185246,67
01 | Fassadenverkleidungen
WDVS in G.e'samtau'lfbau: EPS entsprlght AuBenwandflachen It. Mas- 904,89 m2 53,15 &/m? 48093,84 57712,61
120 mm, Silikat-Reibeputz senermittlung
Beschichtung: Silikatfarbe; entspr|c.ht AuBenwandflachen It. Mas- 904,89 m2 8,54 €/m? 7729.37 927524
auBen senermittiung
02 | Fassadenéffnungen
H:ﬁusturelewent; Kunststhf, entspr@ht Anzahl Haustlren It. Mas- 1,00 Stk 3796,36 €/5tk 3796,36 4555,64
warmegedammt, mehrteilig senermittlung
Keullerture; A!(unstst(')ff, N entsprlrtht Anzahl Kellertiiren It. Mas- 1,00 Stk 1898,18 €/stk 1898,18 2277.82
warmegedammt, einteilig senermittlung
Kunststofffenster; zweifllglig, | |\ b Anzahl Fenster 150/153,5 cm It
2-fach Isolierverglasung, inkl. P ) ! “| 41,00 Stk 664,36 €/Stk 27238,91 32686,69
Massenermittlung
Fensterbank
Kunststofffenster; einfliglig, | entspricht Anzahl Fenster 100/102 cm +
2-fach Isolierverglasung, inkl. | Anzahl Fenster 100/127,5 cm It. Mas- 30,00 Stk 379,64 €/Stk 11389,09 13666,91
Fensterbank senermittlung
Kunststofffenstertiire; . .
2weifliglig, 2-fach Isolierver- | SMtsPricht Anzahl Balkontiiren It. Mas- 2400 | Stk | 901,64 i €/stk | 21639,27 | 25967,13
senermittlung
glasung
03 | Sonnenschutz
« Summe der AuBenfenster- und Fensterti-
E::rsizs;;’nﬁ'm"'ade”' Hand- | fiichen, abziiglich der Fensterflichen | 201,95 | m? | 7593 €/m? | 1533370 | 1840044
im Stiegenhaus (12 Stiick 4 100/127,5 cm)
04 | Feste Einbauteile
Bristung Balkon; Schadstel- | ; 35,7, 3 00x4)1 00 * 6 12870 1 m? | 6327 | €/m? | 814222 | 9770,67
len entrosten, neu lackieren
Vordach tber obersten
Balkonen; Stahl-Tragerprofile | Anzahl der obersten Balkone (4) 4,00 Stk 2277,82 €/Stk 9111,27 10933,53

mit ESG-Verglasung
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4: D Innenausbau 10052,09 12062,51
4 02 | Wandverkleidungen
ze;izzf:s:tﬁglc\lsgd;i(li;far- entspricht Summe der Gemeinschaftsfla-
. . ! chen - Innenwand (Farbe) It. Massener- 430,38 m? 6,17 €/m? 2655,08 3186,10
be, innen, inkl. Abdecken der mittlun
Bodenfldchen g
4 D 03 | Deckenverkleidungen
. . entspricht Deckenfldche KellergeschoRB It.
Dammung Kellerdecke; EPS Massenermittlung, abziiglich Raum 219,84 m? 28,47 €/m? 6259,44 7511,33
100 mm -
R3+Stiege
aneeSi%:fP:]at:t:fgIéPci:i?Iiﬁ;far— entspricht Summe der Gemeinschaftsfla-
X X ! chen - Deckenflachen (Farbe) It. Mas- 184,40 m? 6,17 €/m? 1137,56 1365,08
be, innen, inkl. Abdecken der senermittlun
Bodenfldchen g
5 Einrichtung 0,00 0,00
6 AuRenanlagen 18303,64 21964,37
Instandsetzuneg der AuRenan- Berechnung uber betroffene AuBenanla-
lagen g Y genflache 763,80 i m2AUF 23,96 €/m2AUF 18303,64 21964,37
8 (AUF = Gesamtflache - bebaute Flache)
7 Planungsleistungen 10% der Bauwerkskosten 10,00 % 33780,21 40536,25
Nebenleistungen mit Planungsleistungen zusammenge-
8 fasst
Reserven mit Planungsleistungen zusammenge-
9 fasst
Bauwerkskosten (BWK)
2167,64 | m?BGF | 155,84 : €/m?BGF | 337802,07 | 405362,49
Summe KG 2-4
Baukosten (BAK)
2167,64 | m?BGF | 171,26 : €/m?BGF | 371232,47 | 445478,96
Summe KG1-6
Errichtungskosten (ERK)
2167,64 | m>BGF | 186,84 : €/m?BGF | 405012,67 | 486015,21
Summe KG1-9
Gesamtkosten (GEK)
2167,64 | m>BGF | 186,84 : €/m?BGF | 405012,67 | 486015,21

Summe KG 0-9

03-Jan-2018

Anhang

EEIW

INSTITUT FUR BAUBETRIEB UND BAUWIRTSCHAFT

138



A.3.2 Variante 2 — hohe Qualitat

Kostenberechnung
Variante 2: hohe Qualitdt

s 2 £ Bezeichnung der Leistung/ EP 12 A7
283 E E Rechenzeile Menge EH EH netto brutto
woow oW Des Elements [=3Es
i PSP [€] [€]
0 Grund 0,00 0,00
1 AufschlieBung 19444,60 23333,52
1 Abbruch, Riickbau 19444,60 23333,52
1 01 | AbbruchmaBnahmen
Fenster ausbauen und entspricht Anzahl Fenster 100/102 cm +
Y ] N Anzahl Fenster 100/127,5 cm It. Mas- 30,00 Stk 38,34 €/Stk 1150,28 1380,33
entsorgen; Holz bis 1,5 m .
senermittlung
Fenster ausbauen'und , entspricht Anzfahl Fenster 150/153,5 cm 41,00 Stk 48,89 €/5tk 2004,35 240523
entsorgen; Holz bis 2,5 m It. Massenermittlung
Fenstertlr ausbauen und entsprlcht Anzahl Balkontiren It. Mas- 24,00 Stk 67,10 €/5tk 1610,39 1932,46
entsorgen; Holz senermittlung
Hauseingangstlr ausbauen entspnc'ht Anzahl Haustiren It. Mas- 1,00 Stk 124,61 €/stk 124,61 149,54
und entsorgen senermittlung
KellerauRentur ausbauen und entsprlsht Anzahl Kellerturen It. Mas- 1,00 Stk 47,93 €/stk 47.93 5751
entsorgen senermittlung
Ortgangbrett entfernen und (3,75/sin(T1/6))*2 15,00 m 6,61 €/m 99,21 119,05
entsorgen
Dachdeckung entfernen !.Jnd entspricht Dachflache It. Massenermitt- 340,65 m2 8,63 &/m? 2938 83 3526,60
entsorgen; Betondachsteine lung
Dachlattung entfernen und entspricht Dachflache It. Massenermitt- 340,65 m2 220 &/m? 751,03 901,24
entsorgen lung
Bitumenbahn en'tfernen und | entspricht Dachflache It. Massenermitt- 340,65 m? 7,00 &/m? 238372 286046
entsorgen, 1-lagig lung
Dachschalung entfernen und | entspricht Dachflache It. Massenermitt- 340,65 m2 11,79 &/m? 4016,40 4819,68
entsorgen lung
Balkongelander Abbrechen | ) Jcuy 3 15eg)%1 00 * 6 12870 | m?> | 3355 | €/m? 4317,85 5181,42
und entsorgen
2 Bauwerk-Rohbau 0,00 0,00
3 Bauwerk-Technik 155057,26 186068,71
3! B Forderanlagen 58178,94 69814,73
3 i B 01 | Aufzugsanlagen
Modernisierung der Aufzugs- | Berechnung durch betroffene BGF ) )
anlage (23,06m * 11,75m * 7 Gesch.) 1896,69 | m?BGF | 30,67 | €/m?BGF 58178,94 69814,73
3: C Warmeversorgungsanlagen 67009,67 80411,60
3 i Ci 01| Warmeerzeugungsanlagen
Anschluss an Fernwarme inkl. | Berechnung durch betroffene BGF
162 2B, 2 2B 11
notwendiger Einbauten (23,06m * 11,75m * 6 Gesch.) 625,73 | m*BGF 3,96 €/m’BGF 38959, 46750,93
3. C: 02 | Wérmeverteilnetze
Instandsetzung der Warme- Berechnung durch betroffene BGF ) )
verteilnetze (23,06m * 11,75m * 6 Gesch.) 1625,73 | m?BGF 5,75 €/m?BGF 9350,19 11220,22
3! C: 03 | Raumheizflichen
Modernisierung der Heizkér- | Berechnung durch betroffene BGF 162573 | m?BGF | 11,50 | €/m?BGF 18700,37 22440,45
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E Sanitér-/Gasanlagen 7272,37 8726,84
E i 01 | Abwasseranlagen
Instandsetzung der Abwas- Berechnung durch betroffene BGF ) .
ser- und Kanalanlagen (23,06m * 11,75m * 8 Gesch.) 2167,64 | m*BGF 3,35 €/m*BGF 727237 872684
F Starkstromanlagen 18700,37 22440,45
Fios Niederspannungsschaltanla-
gen
Instandsetzen der Nieder-
spannungsschaltanlagen
(Hauptverteiler, Blindstrom- ?:;%‘:Ghr:”*”lg 1‘*;‘;: f;tgzize) BGF 2167,64 | mBGF | 2,88 | €/m?BGF | 623346 7480,15
und Kompensationsanlagen, ! ’ )
usw.)
Niederspannungsinstallati-
F. 04
onsanlagen
Instandsetzen der Nieder-
spannungsinstallationsanla-
gen (Kabel, Leitungen, (Bze;%%hn:“*"f 1";’;: b Zt:;gize) BGF 2167,64 m®BGF | 4,79 & €/mBGF | 10389,10 | 12466,92
Unterverteiler, Installations- ! ’ :
gerate, Erdungsanlagen)
F i 06 | Blitzschutzanlagen
Modernisierung der Blitz- Berechnung durch betroffene BGF 2 2
schutz- und Erdungsanlagen (23,06m * 11,75m * 8 Gesch.) 2167,64 . m*BGF 0,96 €/m*BGF 2077,82 2493,38
G Fernmeld.e- und Informati- 3895,91 4675,09
onstechnische Anlagen
G i 05 | Fernseh-/Antennenanlagen
Modernisieren der Fernseh-
/Antennenanlagen; zentrale (Bg%%hm"”*”1‘31d7‘;r;h*bgté‘;fsf;:“; BGF 162573 | m?BGF | 2,40 | €/m?BGF | 389591 4675,09
SAT-Anlage ! ! i
Bauwerk-Ausbau 273865,53 328638,64
A Allgemein 10095,72 12114,86
Al 02 Besondere SicherungsmaR-
nahmen
entspricht AuBenwandflache ober
Gerist AuRenfassade Terrain It. Massenermittlung, abzuglich 886,44 m? 11,39 €/m? 10095,72 12114,86
Flache hor. Anschluss Dach
B Dachverkleidungen 39132,34 46958,81
B i 01 | Dachbeldge
Dampfbremse inkl. Anschliis- entspricht Dachflache It. Massenermitt-
- P ’ lung, abziiglich Fliche Uberdach und 332,61 m? 4,75 €/m? 1578,39 1894,07
Wand
Zwischensparrendammung; entspricht Dachflache It. Massenermitt-
Mineralwolle MWO035 180 lung, abziiglich Flache Uberdach und 332,61 m? 15,19 €/m? 5050,85 6061,02
mm Wand
Aufsparrendammung; PUR- . . .
Hartschamplatten, vlieska- zfm"MD“m“m“LM””mmmb 34065 i m? | 2657 | €/m? 9052,68 10863,22
schiert, 50 mm g
Untg.rspanlt\bahn far b?qute— entspricht Dachflache It. Massenermitt- 340,65 m? 475 &/m? 1616,55 1939,86
te Déacher, inkl. Anschlisse lung
zc;r;teel:zltztung 30/50 mm; Ieun:;prlcht Dachflache It. Massenermitt- 340,65 m? 1,90 &/m? 646,62 775,94
Dachlattung 39/50 mm fiir entspricht Dachflache It. Massenermitt- 340,65 m? 475 &/m? 1616,55 1939,86
Betondachsteine; Nadelholz lung
Dachdeckung; Betondach- entspricht Dachflache It. Massenermitt- 340,65 m? 19,03 &/m? 678951 814742

steine

lung
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Zuluft-/Insektenschutzgitter

23,30 * 2 46,60 m 5,69 €/m 265,37 318,44
an Traufe
Hangedachrinne; Titanzink,
kastenformig inkl. Rinnenhal- | 23,30 * 2 46,60 m 68,33 €/m 3184,39 3821,27
ter, Endstlicke, Ablaufe
E)kr:iagng Betondachsteinde- (3,75/sin(T1/6))*2 15,00 m 27,52 €/m 412,85 495,43
Firststein geklammert mit
Lufterelementen; Betondach- | Firstlange = 23,30 m 23,30 m 37,01 €/m 862,44 1034,93
steindeckung
Unter5|chts'chalung Ortgang; entsprlc'ht Uberdachflache It. Mas- 4,39 m? 23,73 €/m? 104,07 124,88
Nadelholz sichtbar senermittlung
Ortgangbrett; Nadelholz mit . «
Tropfkante (3,75/sin(T/6))*2 15,00 m 14,24 €/m 213,55 256,25
02 | Dachfenster/-6ffnungen
Schornsteineinfassung 2 Schornsteine 2,00 Stk 142,36 €/Stk 284,73 341,67
03 | Balkon-/Terrassenbeldge
Balkonplatte; Sanierung (3,00%1,35) *4*6 97,20 m: | 7669 | €/m? 7453,78 8944,54
Stahlbeton
Fassadenhiille 206647,20 247976,64
01 | Fassadenverkleidungen
WDVS in G.e'samtalffbau: EPS entsprlc'ht AuRenwandflachen It. Mas- 904,89 m? 61,69 €/m? 55823,21 66987,85
140 mm, Silikat-Reibeputz senermittlung
Beschichtung: Silikatfarbe; entsprlc'ht AuBenwandflachen It. Mas- 904,89 m? 8,54 &/m? 7729,37 927524
aullen senermittlung
02 | Fassaden6ffnungen
H:ﬁusturele_r_nent; Kunststhf, entsprlcht Anzahl Haustlren It. Mas- 1,00 Stk 3796.36 €/5tk 3796,36 4555,64
warmegeddmmt, mehrteilig senermittlung
Kejlllerture; A!(unstst(')ff, N entsprlc.ht Anzahl Kellerttren It. Mas- 1,00 Stk 1898,18 €/5tk 1898,18 2277.82
warmegedammt, einteilig senermittlung
Kunststofffenster; zweifltiglig, .
3-fach Isolierverglasung, inkl, | CMiSPricht Anzahl Fenster 150/153,5¢cm |, o Stk | 1044,00 1 €/Stk 42804,00 | 51364,80
It. Massenermittlung
Fensterbank
Kunststofffenster; einfliglig, | entspricht Anzahl Fenster 100/102 cm +
3-fach Isolierverglasung, inkl. | Anzahl Fenster 100/127,5 cm It. Mas- 30,00 Stk 569,45 €/Stk 17083,64 20500,36
Fensterbank senermittlung
Kunststofffenstertiire; . .
2weifliglig, 3-fach Isolierver- | SMtsPricht Anzahl Balkontiiren It. Mas- 24,00 Stk | 109,45 |  €/Stk 26194,91 | 31433,89
senermittlung
glasung
03 | Sonnenschutz
Summe der AuBenfenster- und Fenster-
Kunststoff-Rollladen, Hand- turenflachen, abzuglich der Fensterfla- 5 5
betrieben chen im Stiegenhaus (12 Stiick a 201,95 m 75,93 €/m 15333,70 18400,44
100/127,5 cm)
04 | Feste Einbauteile
Ss::‘:’n';ge'a”de” Metall mit | 1 354743,00%4)1,00 * 6 12870 i m? | 208,80 | €/m? 26872,56 | 32247,07
Vordach Uber obersten
Balkonen; Stahl-Tragerprofile | Anzahl der obersten Balkone (4) 4,00 Stk 2277,82 €/Stk 9111,27 10933,53

mit ESG-Verglasung
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Summe KG 0-9

Innenausbau 17990,28 21588,33
01 | Bodenbeldge
Restaurierung Terrazzobelag | entspricht Summe der Gemeinschaftsfla-
Gemeinschaftsflache inkl. chen - FuBbdden (Terrazzoplatten) It. 165,63 m? 47,93 €/m? 7938,19 9525,82
Hohlrdume verpressen Massenermittiung
02 | Wandverkleidungen
ﬁ]e;ﬂ;::c:at;;]ﬁ!c\lsgd;i;far_ entspricht Summe der Gemeinschaftsfla-
X . ! chen - Innenwand (Farbe) It. Massener- 430,38 m? 6,17 €/m? 2655,08 3186,10
be, innen, inkl. Abdecken der mittlun
Bodenflachen e
03 | Deckenverkleidungen
. . entspricht Deckenflache KellergeschoRB It.
Dammung Kellerdecke; EPS |\ (0 ermittiung, abziiglich Raum 21984 | m? | 2847 | &/m? 6259,44 7511,33
100 mm .
R3+Stiege
zeesicn:lcc:z::t:fgl'apcigi?lii:t-far— entspricht Summe der Gemeinschaftsfla-
X . ! chen - Deckenflichen (Farbe) It. Mas- 184,40 m? 6,17 €/m? 1137,56 1365,08
be, innen, inkl. Abdecken der senermittlun
Bodenfldchen s
Einrichtung 0,00 0,00
AuRenanlagen 29285,82 35142,99
Modernisierung der AuRen- Berechnung Uber betroffene AuRenanla-
anlagen J genflache 763,80 i m2AUF | 38,34 | €/m?AUF 29285,82 35142,99
s (AUF = Gesamtflache - bebaute Flache)
Planungsleistungen 10% der Bauwerkskosten 10,00 % 42892,28 51470,74
Nebenleistungen mit Planungsleistungen zusammenge-
fasst
mit Planungsleistungen zusammenge-
Reserven
fasst
Bauwerkskosten (BWK)
2167,64 | m?BGF | 197,88 | €/m?BGF | 428922,79 514707,35
Summe KG 2-4
Baukosten (BAK)
2167,64 | m?BGF | 220,36 | €/m?BGF | 477653,22 573183,86
Summe KG1-6
Errichtungskosten (ERK)
2167,64 | m?BGF | 240,14 | €/m?BGF | 520545,50 624654,59
Summe KG1-9
Gesamtkosten (GEK)
2167,64 | m?BGF | 240,14 | €/m?BGF | 520545,50 624654,59
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A.3.3 Variante 3 — Nachhaltigkeit

Kostenberechnung
Variante 3: Nachhaltigkeit
@ v @ PP PP
c < < . .
8823 e LB Rechenzeile Menge EH 4 EH netto brutto
wooww des Elements netto
G N [€] [€]
0 Grund 0,00 0,00
1 AufschlieBung 19444,60 23333,52
1: D Abbruch, Riickbau 19444,60 23333,52
1 01 | AbbruchmaBnahmen
Fenster ausbauen und entspricht Anzahl Fenster 100/102 cm +
USPAUENUNd | Anzahl Fenster 100/127,5 cm It. Mas- 30,00 | Stk | 3834 €Stk 1150,28 1380,33
entsorgen; Holz bis 1,5m .
senermittlung
Fenster ausbauen.und , entspricht Anzfahl Fenster 150/153,5 cm 41,00 Stk 48,89 €/stk 2004,35 240523
entsorgen; Holz bis 2,5 m It. Massenermittlung
Fenstertlr ausbauen und entsprlcht Anzahl Balkontiren It. Mas- 24,00 Stk 67,10 €/5tk 1610,39 1932,46
entsorgen; Holz senermittlung
Hauseingangstir ausbauen entspnc'ht Anzahl Hausturen It. Mas- 1,00 Stk 124,61 €/stk 124,61 149,54
und entsorgen senermittlung
KellerauBentur ausbauen und entsprlsht Anzahl Kellerturen It. Mas- 1,00 Stk 47,93 €/5tk 47,93 5751
entsorgen senermittlung
Ortgangbrett entfernenund | 5 Jc /o6y 15,00 m 6,61 €/m 99,21 119,05
entsorgen
Dachdeckung entfernen ynd entspricht Dachflache It. Massenermitt- 340,65 m2 8,63 &/m? 2938 83 3526,60
entsorgen; Betondachsteine lung
Dachlattung entfernen und entspricht Dachflache It. Massenermitt- 340,65 m2 2,20 &/m? 751,03 901,24
entsorgen lung
Bitumenbahn ethfernen und | entspricht Dachflache It. Massenermitt- 340,65 m? 7,00 €/m? 238372 2860,46
entsorgen, 1-lagig lung
Dachschalung entfernen und | entspricht Dachflache It. Massenermitt- 340,65 m2 11,79 &/m? 4016,40 4819,68
entsorgen lung
Balkongelander Abbrechen | ) Jcuy 3 15xg)41 00 % 6 12870 | m? | 3355 €/m? 4317,85 5181,42
und entsorgen
2 Bauwerk-Rohbau 0,00 0,00
3 Bauwerk-Technik 155057,26 186068,71
3: B Forderanlagen 58178,94 69814,73
3 i B i 01 | Aufzugsanlagen
Modernisierung der Aufzugs- | Berechnung durch betroffene BGF ) )
anlage (23,06m * 11,75m * 7 Gesch.) 1896,69 | m*BGF 30,67 €/m?BGF 58178,94 69814,73
3 Warmeversorgungsanlagen 67009,67 80411,60
3 i C i 01| Warmeerzeugungsanlagen
Anschluss an Fernwarme inkl. | Berechnung durch betroffene BGF
162 2B, 2 2B, 11
notwendiger Einbauten (23,06m * 11,75m * 6 Gesch.) 625,73 . mBGF 3,96 | €/m*BGF 38359, 46750,93
3. C: 02 | Warmeverteilnetze
Instandsetzung der Warme- Berechnung durch betroffene BGF ) )
verteilnetze (23,06m * 11,75m * 6 Gesch.) 1625,73 | m’BGF 5,75 €/m?BGF 9350,19 11220,22
3| C: 03 | Raumheizflichen
Modernisierung der Heizkér- | Berechnung durch betroffene BGF ) )
per (23,06m * 11,75m * 6 Gesch.) 1625,73 | m’BGF 11,50 €/m?BGF 18700,37 22440,45
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E Sanitédr-/Gasanlagen 7272,37 8726,84
E i 01 | Abwasseranlagen
Instandsetzung der Abwas- Berechnung durch betroffene BGF ) )
ser- und Kanalanlagen (23,06m * 11,75m * 8 Gesch.) 2167,64 . m*BGF 3,35 €/m*BGF 7272,37 872684
F Starkstromanlagen 18700,37 22440,45
Fios Niederspannungsschaltanla-
gen
Instandsetzen der Nieder-
spannungsschaltanlagen
(Hauptverteiler, Blindstrom- ?:;%‘:Ghr:”*”lg 1‘*;‘;: f;tgzize) BGF 2167,64  m2BGF | 2,88 | €/m?BGF | 6233,46 7480,15
und Kompensationsanlagen, ! ’ )
usw.)
Niederspannungsinstallati-
F:04
onsanlagen
Instandsetzen der Nieder-
spannungsinstallationsanla-
i Berechnung durch betroffene BGF
gen (Kabel, Leitungen, « % 2167,64 | m?BGF 4,79 €/m?BGF 10389,10 12466,92
Unterverteiler, Installations- (23,06m * 11,75m * 8 Gesch.)
gerate, Erdungsanlagen)
F i 06 | Blitzschutzanlagen
Modernisierung der Blitz- Berechnung durch betroffene BGF 2 2
schutz- und Erdungsanlagen (23,06m * 11,75m * 8 Gesch.) 2167,64 . m*BGF 0,96 €/m*BGF 2077,82 2493,38
G Fernmeld.e- und Informati- 389591 4675,09
onstechnische Anlagen
G i 05 | Fernseh-/Antennenanlagen
Modernisieren der Fernseh-
/Antennenanlagen; zentrale Eﬁﬁﬂ?ﬁiﬁgﬁﬁmF 162573 | m?BGF | 2,40 | €/m?BGF | 389591 4675,09
SAT-Anlage ! ! )
Bauwerk-Ausbau 309994,98 371993,98
A Allgemein 10095,72 12114,86
A 02 Besondere SicherungsmaB-
nahmen
entspricht AuBenwandflache ober
Gerust AuBenfassade Terrain It. Massenermittlung, abzuglich 886,44 m? 11,39 €/m? 10095,72 12114,86
Flache hor. Anschluss Dach
B Dachverkleidungen 43947,00 52736,41
B | 01 | Dachbeldge
Damofbremse inkl. Anschliis- entspricht Dachflache It. Massenermitt-
e P ’ lung, abziiglich Fliche Uberdach und 332,61 m? 4,75 €/m? 1578,39 1894,07
Wand
Zwischensparrendimmuna: entspricht Dachflache It. Massenermitt-
HolzfaseranFO 20 180 m n’f’ lung, abziiglich Fléche Uberdach und 33261 1 m? | 3037 €/m? 10101,71 | 12122,05
Wand
Aufsparrendammung; Holzfa- . . .
serddmmplatten WFO040, Ieu”nts””cm Dachfldche It. Massenermitt- | /5 oo |12 | 5548 €/m? 8816,49 10579,79
kaschiert, 80 mm 8
Untg'rspanr)bahn fr b?qute- entspricht Dachflache It. Massenermitt- 340,65 m? 4,75 €/m? 1616,55 1939,86
te Dacher, inkl. Anschlisse lung
Ec;r(;:enrllglt;cung 30/50 mm; Ieun:;prlcht Dachflache It. Massenermitt- 340,65 m? 1,90 &/m? 646,62 775,94
Dachlattung 39/50 mm fir entspricht Dachflache It. Massenermitt- 340,65 m? 4,75 &/m? 1616,55 1939,86
Betondachsteine; Nadelholz lung
Dachdeckung; Betondach- entspricht Dachflache It. Massenermitt- 340,65 m? 19,03 €/m? 6789,51 814742

steine

lung
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iﬁ'#gg L:sekten“h”tzg'“er 23,30 * 2 46,60 m 5,69 €/m 265,37 318,44

Hangedachrinne; Titanzink,

kastenformig inkl. Rinnenhal- | 23,30 * 2 46,60 m 68,33 €/m 3184,39 3821,27

ter, Endstiicke, Abldufe

Ortgang Betondachsteinde- . %

ckung (3,75/sin(TT/6))*2 15,00 m 27,52 €/m 412,85 495,43

Firststein geklammert mit

Lufterelementen; Betondach- | Firstlange = 23,30 m 23,30 m 37,01 €/m 862,44 1034,93

steindeckung

Unter5|chtthaIung Ortgang; entsprlc'ht Uberdachflache It. Mas- 4,39 m? 23,73 &/m? 104,07 124,88

Nadelholz sichtbar senermittlung

?rﬁiigf:tr:tt; Nadelholzmit | o oo/ im/6))%2 15,00 m 1424 €/m 213,55 256,25
02 | Dachfenster/-6ffnungen

Schornsteineinfassung 2 Schornsteine 2,00 Stk 142,36 €/Stk 284,73 341,67
03 | Balkon-/Terrassenbelige

Sjajr\?;eptﬁ;te; Sanierung (3,00%1,35) *4*6 97,20 m? | 76,69 €/m? 7453,78 8944,54

Fassadenhiille 233789,02 280546,83
01 | Fassadenverkleidungen

WDVS in Gesamtaufbau: . u

HmmmmMmmwlwmm,fgixmﬁmmwmmmm”mM“' 90489 | m? | 8067 €/m? 72999,58 | 87599,49

Silikat-Reibeputz e

aBErsgcef:chtung: Silikatfarbe; :I:sepr:cii\ttl::gﬁenwandflachen It. Mas- 904,89 m? 8,54 €/m? 772937 927524
02 | Fassadenéffnungen

H?usturelelrlnent; Holz, N entsprlc.ht Anzahl Haustiiren It. Mas- 1,00 Stk 474545 €/stk 4745 45 5694,55

warmegedammt, mehrteilig senermittlung

K?IlertureA; qu;, warmege- entsprlcht Anzahl Kellerttren It. Mas- 1,00 Stk 1898,18 €/stk 1898,18 2277.82

dammt, einteilig senermittlung

Holzfenster; zweifllglig, 3- .

fach Isolierverglasung, inkl. ﬁ"f\;‘;rs'sc:; :r';f;?lluiemter 150/153,5em | 1100 | stk | 113891 €/stk 4669527 | 56034,33

Fensterbank ’ e

Holzfenster; einfliiglig, 3-fach | entspricht Anzahl Fenster 100/102 cm +

Isolierverglasung, inkl. Anzahl Fenster 100/127,5 cm It. Mas- 30,00 Stk 588,44 €/Stk 17653,09 21183,71

Fensterbank senermittlung

Holzfenstgrture; zweifluglig, entsprlcht Anzahl Balkontiren It. Mas- 24,00 Stk 1281,27 €/5tk 30750,55 36900,65

3-fach Isolierverglasung senermittlung
03 | Sonnenschutz

Summe der AuBenfenster- und Fenster-
Kunststoff-Rollladen, Hand- turenflachen, abzuglich der Fensterfla- ) )
betrieben chen im Stiegenhaus (12 Stiick a 201,95 m 75,93 €/m 15333,70 18400,44
100/127,5 cm)

04 | Feste Einbauteile

gg”‘uonr;ge'ande” Metall mit | 1 35+743,00%4)*1,00* 6 12870 | m? | 2088 @ €/m? 26872,56 | 32247,07

Vordach Uber obersten

Balkonen; Stahl-Tragerprofile | Anzahl der obersten Balkone (4) 4,00 Stk 2277,82 €/Stk 9111,27 10933,53

mit ESG-Verglasung

03-Jan-2018

Anhang

EEIW

INSTITUT FUR BAUBETRIEB UND BAUWIRTSCHAFT

145



Innenausbau 22163,24 26595,89
01 | Bodenbeldge
Restaurierung Terrazzobelag | entspricht Summe der Gemeinschafts-
Gemeinschaftsflache inkl. flachen - FuRboden (Terrazzoplatten) It. 165,63 m? 47,93 €/m? 7938,19 9525,82
Hohlrdume verpressen Massenermittiung
D | 02 | Wandverkleidungen
i\eesizzlcc:;:t:ﬁ!:::-dseiﬁ;far» entspricht Summe der Gemeinschafts-
X X ! flachen - Innenwand (Farbe) It. Mas- 430,38 m? 6,17 €/m? 2655,08 3186,10
be, innen, inkl. Abdecken der senermittiun
Bodenflachen e
D i 03 | Deckenverkleidungen
Dammung Kellerdecke; entspricht Deckenflache KellergeschoR
Holzfaserdammplatten It. Massenermittlung, abzuglich Raum 219,84 m? 47,45 €/m? 10432,41 12518,89
WF040 100 mm R3+Stiege
Bme;ir:::;:[:ﬁ;:??“i;far_ entspricht Summe der Gemeinschafts-
. . ! flichen - Deckenflachen (Farbe) It. 184,40 m? 6,17 €/m? 1137,56 1365,08
be, innen, inkl. Abdecken der Massenermittiun
Bodenflachen g
Einrichtung 0,00 0,00
AuBenanlagen 29285,82 35142,99
Modernisierung der AuRen- Berechnung Uber betroffene AuRenanla-
anlagen g genflache 763,80 i m2AUF 38,34 €/m2AUF 29285,82 35142,99
g (AUF = Gesamtflache - bebaute Flache)
Planungsleistungen 10% der Bauwerkskosten 10,00 % 46505,22 55806,27
Nebenleistungen mit Planungsleistungen zusammenge-
fasst
Reserven mit Planungsleistungen zusammenge-
fasst
Bauwerkskosten (BWK)
2167,64 | m?BGF | 214,54 : €/m?BGF | 465052,24 558062,69
Summe KG 2-4
Baukosten (BAK)
2167,64 | m?BGF | 237,02 | €/m?BGF | 513782,67 616539,20
Summe KG1-6
Errichtungskosten (ERK)
2167,64 | m?BGF | 258,48 : €/m?BGF | 560287,89 672345,47
Summe KG1-9
Gesamtkosten (GEK)
2167,64 | m?BGF | 258,48 : €/m?BGF | 560287,89 672345,47

Summe KG 0-9
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A.4  Forderfahige Kosten

A.4.1 Variante 1 — Kostenoptimiert

Forderfahige Kosten
Variante 1: Kostenoptimiert

I Kosten férderfihige forderfihige
§ é é Bezeichnung der Leistung/Element gesamt netto | Kosten (UES) Kosten (SS)
d N ® [€] [€] [€]
0 Grund 0,00 0,00 0,00
1 AufschlieBung 15.126,76 15.126,76 0,00
1 Abbruch, Riickbau 15.126,76 15.126,76 0,00
1 D :01 | AbbruchmaBnahmen
Fenster ausbauen und entsorgen; Holz bis 1,5 m? 1.150,28 1.150,28
Fenster ausbauen und entsorgen; Holz bis 2,5 m? 2.004,35 2.004,35
Fenstertlr ausbauen und entsorgen; Holz 1.610,39 1.610,39
Hauseingangstir ausbauen und entsorgen 124,61 124,61
KellerauRentiir ausbauen und entsorgen 47,93 47,93
Ortgangbrett entfernen und entsorgen 99,21 99,21
Dachder?kung entfernen und entsorgen; Beton- 2.938,83 2.938,83
dachsteine
Dachlattung entfernen und entsorgen 751,03 751,03
Bitumenbahn entfernen und entsorgen, 1-lagig 2.383,72 2.383,72
Dachschalung entfernen und entsorgen 4.016,40 4.016,40
2 Bauwerk-Rohbau 0,00 0,00 0,00
3 Bauwerk-Technik 124.149,70 62.854,03 38.959,11
3:B Férderanlagen 27.271,38 0,00 0,00
3 01 | Aufzugsanlagen
Instandsetzung der Aufzugsanlage 27.271,38
3 Warmeversorgungsanlagen 67.009,67 38.959,11 38.959,11
3 01 | Warmeerzeugungsanlagen
Anschluss an Fernwarme inkl. notwendiger 38.959,11 38.959,11 38.959,11
Einbauten
3 i C |02 | Warmeverteilnetze
Instandsetzung der Warmeverteilnetze 9.350,19
3 i C | 03 | Raumheizflachen
Modernisierung der Heizkorper 18.700,37
3:E Sanitér-/Gasanlagen 7.272,37 7.272,37 0,00
3 { E {01 | Abwasseranlagen
Instandsetzung der Abwasser- und Kanalanlagen 7.272,37 7.272,37

Anhang

INSTITUT FUR BAUBETRIEB UND BAUWIRTSCHAFT

03-Jan-2018 147



Starkstromanlagen 18.700,37 16.622,55 0,00
03 | Niederspannungsschaltanlagen
Instandsetzen der Niederspannungsschaltanlagen
(Hauptverteiler, Blindstrom- und Kompensations- 6.233,46 6.233,46
anlagen, usw.)
04 | Niederspannungsinstallationsanlagen
Instandsetzen der Niederspannungsinstallations-
anlagen (Kabel, Leitungen, Unterverteiler, 10.389,10 10.389,10
Installationsgerdte, Erdungsanlagen)
06 | Blitzschutzanlagen
Modernisierung der Blitzschutz- und Erdungsan- 2.077,82
lagen
Fernmelde- und Informationstechnische Anla- 3.895,01 0,00 0,00
gen
05 | Fernseh-/Antennenanlagen
Modernisieren der Fernseh-/Antennenanlagen;
zentrale SAT-Anlage 3.89591
Bauwerk-Ausbau 213.652,37 185.152,44 173.139,61
Allgemein 10.095,72 10.095,72 10.095,72
02 | Besondere Sicherungsmafnahmen
Gerist AuBenfassade 10.095,72 10.095,72 10.095,72
Dachverkleidungen 39.132,34 31.678,56 19.665,72
01 | Dachbelidge
Dampfbremse inkl. Anschliisse 1.578,39 1.578,39 1.578,39
Zwischensparrenddmmung; Mineralwolle
MWO35 180 mm 5.050,85 5.050,85 5.050,85
Ayfsparrehdammung; PUR-Hartschamplatten, 9.052,68 9.052,68 9.052,68
vlieskaschiert, 50 mm
Unters?annbahn fir belGftete Dacher, inkl. 1.616,55 1.616,55 1.616,55
Anschliisse
Konterlattung 30/50 mm; Nadelholz 646,62 646,62 646,62
Dachlattung 30/50 mm fir Betondachsteine; 1.616,55 1.616,55 1.616,55
Nadelholz
Dachdeckung; Betondachsteine 6.789,51 6.789,51
Zuluft-/Insektenschutzgitter an Traufe 265,37 265,37
Hangedachrinne; Titanzink, kastenférmig inkl.
Rinnenhalter, Endstiicke, Abldufe 3.184,39 3.184,39
Ortgang Betondachsteindeckung 412,85 412,85
Firststein geklammert mit Liifterelementen;
Betondachsteindeckung 862,44 862,44
Untersichtschalung Ortgang; Nadelholz sichtbar 104,07 104,07 104,07
Ortgangbrett; Nadelholz mit Tropfkante 213,55 213,55
02 | Dachfenster/-6ffnungen
Schornsteineinfassung 284,73 284,73
03 | Balkon-/Terrassenbelige
Balkonplatte; Sanierung Stahlbeton 7.453,78
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Fassadenhiille 154.372,22 137.118,73 137.118,73
01 | Fassadenverkleidungen
WI?VS in Gesamtaufbau: EPS 120 mm, Silikat- 48.093,84 48.093,84 48.003,84
Reibeputz
Beschichtung: Silikatfarbe; auBen 7.729,37 7.729,37 7.729,37
02 | Fassadenoffnungen
Hausturetlement; Kunststoff, warmegedammt, 3.796,36 3.796,36 3.796,36
mehrteilig
Kellertiire; Kunststoff, warmegedammt, einteilig 1.898,18 1.898,18 1.898,18
Kunststofffenster; zweifluglig, 2-fach Isolierver- 27.238,01 27.238,91 27.238,01
glasung, inkl. Fensterbank
Kunst§tofffenster; einfluglig, 2-fach Isoliervergla- 11.389,09 11.389,09 11.389,00
sung, inkl. Fensterbank
Kunststofffenstertire; zweifliiglig, 2-fach Isolier- 21.639,27 21.639,27 21.639,27
verglasung
03 | Sonnenschutz
Kunststoff-Rollladen, Handbetrieben 15.333,70 15.333,70 15.333,70
04 | Feste Einbauteile
Bru%tung Balkon; Schadstellen entrosten, neu 8.142,22
lackieren
Vourdach ut?er o?ersten Balkonen; Stahl- 9.111,27
Tragerprofile mit ESG-Verglasung
Innenausbau 10.052,09 6.259,44 6.259,44
02 | Wandverkleidungen
Beschichtung Wande Gemeinschaftsflache;
Silikatfarbe, innen, inkl. Abdecken der Bodenfla- 2.655,08
chen
03 | Deckenverkleidungen
Dammung Kellerdecke; EPS 100 mm 6.259,44 6.259,44 6.259,44
Beschichtung Decken Gemeinschaftsflache;
Silikatfarbe, innen, inkl. Abdecken der Bodenfla- 1.137,56
chen
Einrichtung 0,00 0,00 0,00
AuBenanlagen 18.303,64 0,00 0,00
Instandsetzung der AuBenanlagen 18.303,64
Planungsleistungen 33.780,21 0,00 21.209,87
Nebenleistungen
Reserven
Bauwerkskosten (BWK) 337.802,07 248.006,48 212.098,72
Baukosten (BAK) 371.232,47 263.133,23 212.098,72
Errichtungskosten (ERK) 405.012,67 263.133,23 233.308,59
Gesamtkosten (GEK) 405.012,67 263.133,23 233.308,59
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A.4.2 Variante 2 — hohe Qualitat

Forderfiahige Kosten
Variante 2: hohe Qualitat

g2 2 Kosten férderfihige forderfihige
é § § Bezeichnung der Leistung/Element gesamt netto | Kosten (UES) Kosten (SS)
i P [€] [€] [€]
0 Grund 0,00 0,00 0,00
1 AufschlieBung 19.444,60 15.126,76 0,00
1 Abbruch, Riickbau 19.444,60 15.126,76 0,00
1 i D | 01 | AbbruchmaBnahmen
Fenster ausbauen und entsorgen; Holz bis 1,5 m? 1.150,28 1.150,28
Fenster ausbauen und entsorgen; Holz bis 2,5 m? 2.004,35 2.004,35
Fenstertilr ausbauen und entsorgen; Holz 1.610,39 1.610,39
Hauseingangstir ausbauen und entsorgen 124,61 124,61
KellerauRentiir ausbauen und entsorgen 47,93 47,93
Ortgangbrett entfernen und entsorgen 99,21 99,21
Dachdet':kung entfernen und entsorgen; Beton- 2.938,83 2.938.83
dachsteine
Dachlattung entfernen und entsorgen 751,03 751,03
Bitumenbahn entfernen und entsorgen, 1-lagig 2.383,72 2.383,72
Dachschalung entfernen und entsorgen 4.016,40 4.016,40
Balkongeldnder Abbrechen und entsorgen 4.317,85
2 Bauwerk-Rohbau 0,00 0,00 0,00
3 Bauwerk-Technik 155.057,26 62.854,03 38.959,11
3 Férderanlagen 58.178,94 0,00 0,00
3 01 | Aufzugsanlagen
Modernisierung der Aufzugsanlage 58.178,94
3 Warmeversorgungsanlagen 67.009,67 38.959,11 38.959,11
3 01 | Warmeerzeugungsanlagen
Anschluss an Fernwarme inkl. notwendiger 38.959,11 38.959,11 38.959,11
Einbauten
3 i C |02 | Warmeverteilnetze
Instandsetzung der Warmeverteilnetze 9.350,19
3 i C | 03 | Raumheizflachen
Modernisierung der Heizkorper 18.700,37
3:E Sanitér-/Gasanlagen 7.272,37 7.272,37 0,00
3 { E {01 | Abwasseranlagen
Instandsetzung der Abwasser- und Kanalanlagen 7.272,37 7.272,37
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Starkstromanlagen 18.700,37 16.622,55 0,00
03 | Niederspannungsschaltanlagen
Instandsetzen der Niederspannungsschaltanlagen
(Hauptverteiler, Blindstrom- und Kompensations- 6.233,46 6.233,46
anlagen, usw.)
04 | Niederspannungsinstallationsanlagen
Instandsetzen der Niederspannungsinstallations-
anlagen (Kabel, Leitungen, Unterverteiler, 10.389,10 10.389,10
Installationsgerate, Erdungsanlagen)
06 | Blitzschutzanlagen
Modernisierung der Blitzschutz- und Erdungsan- 2.077,82
lagen
Fernmelde- und Informationstechnische Anla- 3.895,01 0,00 0,00
gen
05 | Fernseh-/Antennenanlagen
Modernisieren der Fernseh-/Antennenanlagen;
zentrale SAT-Anlage 3.89591
Bauwerk-Ausbau 273.865,53 227.808,36 206.684,25
Allgemein 10.095,72 10.095,72 10.095,72
02 | Besondere SicherungsmaRnahmen
Gerist AuBenfassade 10.095,72 10.095,72 10.095,72
Dachverkleidungen 39.132,34 31.678,56 19.665,72
01 | Dachbelidge
Dampfbremse inkl. Anschliisse 1.578,39 1.578,39 1.578,39
Zwischensparrenddmmung; Mineralwolle
MWO35 180 mm 5.050,85 5.050,85 5.050,85
Ayfsparrehdammung; PUR-Hartschamplatten, 9.052,68 9.052,68 9.052,68
vlieskaschiert, 50 mm
UntersPannbahn fir beltGftete Dacher, inkl. 1.616,55 1.616,55 1.616,55
Anschliisse
Konterlattung 30/50 mm; Nadelholz 646,62 646,62 646,62
Dachlattung 30/50 mm fir Betondachsteine; 1.616,55 1.616,55 1.616,55
Nadelholz
Dachdeckung; Betondachsteine 6.789,51 6.789,51
Zuluft-/Insektenschutzgitter an Traufe 265,37 265,37
Hangedachrinne; Titanzink, kastenformig inkl.
Rinnenhalter, Endstiicke, Abldufe 3.184,39 3.184,39
Ortgang Betondachsteindeckung 412,85 412,85
Firststein geklammert mit Liifterelementen;
Betondachsteindeckung 862,44 862,44
Untersichtschalung Ortgang; Nadelholz sichtbar 104,07 104,07 104,07
Ortgangbrett; Nadelholz mit Tropfkante 213,55 213,55
02 | Dachfenster/-6ffnungen
Schornsteineinfassung 284,73 284,73
03 | Balkon-/Terrassenbelige
Balkonplatte; Sanierung Stahlbeton 7.453,78
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Fassadenhiille 206.647,20 179.774,64 170.663,37
01 | Fassadenverkleidungen
WI?VS in Gesamtaufbau: EPS 140 mm, Silikat- 55.823,21 55.823,21 55.823,21
Reibeputz
Beschichtung: Silikatfarbe; auBen 7.729,37 7.729,37 7.729,37
02 | Fassadendffnungen
Hausturetlement; Kunststoff, warmegedammt, 3.796.36 3.796,36 3.796,36
mebhrteilig
Kellertiire; Kunststoff, warmegedammt, einteilig 1.898,18 1.898,18 1.898,18
Kunststofffenster; zweifluglig, 3-fach Isolierver- 42.804,00 42.804,00 42.804,00
glasung, inkl. Fensterbank
Kunststofffenster; einfluglig, 3-fach Isoliervergla- 17.083,64 17.083,64 17.083,64
sung, inkl. Fensterbank
Kunststofffenstertiire; zweiflliglig, 3-fach Isolier- 26.194,91 26.194,91 26.194,91
verglasung
03 | Sonnenschutz
Kunststoff-Rollladen, Handbetrieben 15.333,70 15.333,70 15.333,70
04 | Feste Einbauteile
Balkongeldnder; Metall mit Fiillung 26.872,56
Vordach liber obersten Balkonen; Stahl-
Tragerprofile mit ESG-Verglasung 9.111,27 111,27
Innenausbau 17.990,28 6.259,44 6.259,44
01 | Bodenbelidge
Restaurierung Terrazzobelag Gemeinschaftsfla-
K N 7.938,19
che inkl. Hohlrdume verpressen
02 | Wandverkleidungen
Beschichtung Wande Gemeinschaftsflache;
Silikatfarbe, innen, inkl. Abdecken der Bodenfla- 2.655,08
chen
03 | Deckenverkleidungen
Dammung Kellerdecke; EPS 100 mm 6.259,44 6.259,44 6.259,44
Beschichtung Decken Gemeinschaftsflache;
Silikatfarbe, innen, inkl. Abdecken der Bodenfla- 1.137,56
chen
Einrichtung 0,00 0,00 0,00
AuBenanlagen 29.285,82 0,00 0,00
Modernisierung der AuBenanlagen 29.285,82
Planungsleistungen 42.892,28 0,00 24.564,34
Nebenleistungen
Reserven
Bauwerkskosten (BWK) 428.922,79 290.662,39 245.643,36
Baukosten (BAK) 477.653,22 305.789,14 245.643,36
Errichtungskosten (ERK) 520.545,50 305.789,14 270.207,70
Gesamtkosten (GEK) 520.545,50 305.789,14 270.207,70
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A.4.3 Variante 3 — Nachhaltigkeit

Forderfiahige Kosten
Variante 3: Nachhaltigkeit

@i 2:2 Kosten férderfihige forderfihige
§ é é Bezeichnung der Leistung/Element gesamt netto | Kosten (UES) Kosten (SS)
" Nie [€] [€] [€]
0 Grund 0,00 0,00 0,00
1 AufschlieBung 19.444,60 15.126,76 0,00
1 Abbruch, Riickbau 19.444,60 15.126,76 0,00
1 { D :01 | AbbruchmaBnahmen
Fenster ausbauen und entsorgen; Holz bis 1,5 m? 1.150,28 1.150,28
Fenster ausbauen und entsorgen; Holz bis 2,5 m? 2.004,35 2.004,35
Fenstertlr ausbauen und entsorgen; Holz 1.610,39 1.610,39
Hauseingangstir ausbauen und entsorgen 124,61 124,61
KellerauRentiir ausbauen und entsorgen 47,93 47,93
Ortgangbrett entfernen und entsorgen 99,21 99,21
Dachdeskung entfernen und entsorgen; Beton- 2.938,83 2.938,83
dachsteine
Dachlattung entfernen und entsorgen 751,03 751,03
Bitumenbahn entfernen und entsorgen, 1-lagig 2.383,72 2.383,72
Dachschalung entfernen und entsorgen 4.016,40 4.016,40
Balkongeldnder Abbrechen und entsorgen 4.317,85
2 Bauwerk-Rohbau 0,00 0,00 0,00
3 Bauwerk-Technik 155.057,26 72.204,22 38.959,11
3B Forderanlagen 58.178,94 0,00 0,00
3 01 | Aufzugsanlagen
Modernisierung der Aufzugsanlage 58.178,94
3 Wairmeversorgungsanlagen 67.009,67 48.309,30 38.959,11
3 01 | Warmeerzeugungsanlagen
Anschluss an Fernwdrme inkl. notwendiger 38.959,11 38.959,11 38.959,11
Einbauten
3 i C {02 | Warmeverteilnetze
Instandsetzung der Warmeverteilnetze 9.350,19 9.350,19
3 i C | 03 | Raumheizflichen
Modernisierung der Heizkorper 18.700,37
3 E Sanitir-/Gasanlagen 7.272,37 7.272,37 0,00
3 i E {01 | Abwasseranlagen
Instandsetzung der Abwasser- und Kanalanlagen 7.272,37 7.272,37
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Starkstromanlagen 18.700,37 16.622,55 0,00
03 | Niederspannungsschaltanlagen
Instandsetzen der Niederspannungsschaltanlagen
(Hauptverteiler, Blindstrom- und Kompensations- 6.233,46 6.233,46
anlagen, usw.)
04 | Niederspannungsinstallationsanlagen
Instandsetzen der Niederspannungsinstallations-
anlagen (Kabel, Leitungen, Unterverteiler, 10.389,10 10.389,10
Installationsgerdte, Erdungsanlagen)
06 | Blitzschutzanlagen
Modernisierung der Blitzschutz- und Erdungsan- 2.077,82
lagen
Fernmelde- und Informationstechnische Anla- 3.895,01 0,00 0,00
gen
05 | Fernseh-/Antennenanlagen
Modernisieren der Fernseh-/Antennenanlagen;
zentrale SAT-Anlage 3.89591
Bauwerk-Ausbau 309.994,98 263.937,81 242.813,70
Allgemein 10.095,72 10.095,72 10.095,72
02 | Besondere Sicherungsmafnahmen
Gerist AuBenfassade 10.095,72 10.095,72 10.095,72
Dachverkleidungen 43.947,00 36.493,22 24.480,38
01 | Dachbeldge
Dampfbremse inkl. Anschliisse 1.578,39 1.578,39 1.578,39
Zwischensparrenddmmung; Mineralwolle
MWO35 180 mm 10.101,71 10.101,71 10.101,71
Aufsparrendammung; Holzfaserdammplatten
WF043, kaschiert, 80 mm 8.816,49 8.816,49 8.816,49
Unters?annbahn fir belGftete Dacher, inkl. 1.616,55 1.616,55 1.616,55
Anschliisse
Konterlattung 30/50 mm; Nadelholz 646,62 646,62 646,62
Dachlattung 30/50 mm fir Betondachsteine; 1.616,55 1.616,55 1.616,55
Nadelholz
Dachdeckung; Betondachsteine 6.789,51 6.789,51
Zuluft-/Insektenschutzgitter an Traufe 265,37 265,37
Hangedachrinne; Titanzink, kastenformig inkl.
Rinnenhalter, Endstiicke, Abldufe 3.184,39 3.184,39
Ortgang Betondachsteindeckung 412,85 412,85
Firststein geklammert mit Liifterelementen;
Betondachsteindeckung 862,44 862,44
Untersichtschalung Ortgang; Nadelholz sichtbar 104,07 104,07 104,07
Ortgangbrett; Nadelholz mit Tropfkante 213,55 213,55
02 | Dachfenster/-6ffnungen
Schornsteineinfassung 284,73 284,73
03 | Balkon-/Terrassenbeldge
Balkonplatte; Sanierung Stahlbeton 7.453,78
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Fassadenhiille 233.789,02 206.916,46 197.805,19
01 | Fassadenverkleidungen
WI?VS in Gesamtaufbau: MW 140 mm, Silikat- 72.999,58 72.999,58 72.999,58
Reibeputz
Beschichtung: Silikatfarbe; auBen 7.729,37 7.729,37 7.729,37
02 | Fassadendffnungen
II;Igausturelement; Holz, warmegedammt, mehrtei- 474545 474545 474545
Kellertiire; Holz, warmegedammt, einteilig 1.898,18 1.898,18 1.898,18
Holzfenster; zweifluglig, 3-fach Isolierverglasung, 46.695,27 46.695,27 46.605,27
inkl. Fensterbank
Holzfenster; einfluglig, 3-fach Isolierverglasung, 17.653,09 17.653,09 17.653,09
inkl. Fensterbank
Holzfenstertiire; zweifllglig, 3-fach Isoliervergla- 30.750,55 30.750,55 30.750,55
sung
03 | Sonnenschutz
Kunststoff-Rollladen, Handbetrieben 15.333,70 15.333,70 15.333,70
04 | Feste Einbauteile
Balkongeldnder; Metall mit Fiillung 26.872,56
Vordach liber obersten Balkonen; Stahl-
Tragerprofile mit ESG-Verglasung 9.111,27 111,27
Innenausbau 22.163,24 10.432,41 10.432,41
01 | Bodenbelidge
Restaurierung Terrazzobelag Gemeinschaftsfla-
K N 7.938,19
che inkl. Hohlrdume verpressen
02 | Wandverkleidungen
Beschichtung Wande Gemeinschaftsflache;
Silikatfarbe, innen, inkl. Abdecken der Bodenfla- 2.655,08
chen
03 | Deckenverkleidungen
Dammung Kellerdecke;MW 100 mm 10.432,41 10.432,41 10.432,41
Beschichtung Decken Gemeinschaftsflache;
Silikatfarbe, innen, inkl. Abdecken der Bodenfla- 1.137,56
chen
Einrichtung 0,00 0,00 0,00
AuBenanlagen 29.285,82 0,00 0,00
Modernisierung der AuBenanlagen 29.285,82
Planungsleistungen 46.505,22 0,00 28.177,28
Nebenleistungen
Reserven
Bauwerkskosten (BWK) 465.052,24 336.142,03 281.772,81
Baukosten (BAK) 513.782,67 351.268,78 281.772,81
Errichtungskosten (ERK) 560.287,89 351.268,78 309.950,09
Gesamtkosten (GEK) 560.287,89 351.268,78 309.950,09
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Glossar

Annuitatenzuschuss

Annuitatendarlehen

Schlussrechnung

u -Wert

Brutto-Grundflache

AulRenanlagenflache

Kapitalwert

Interner Zinsful®

Der Annuitdtenzuschuss bezeichnet die
Zuzahlung einer fordernden Stelle zu der
monatlich, quartalsweise, halbjéhrlich oder
jahrlich zu begleichenden Annuitat (Rate)
an ein Kreditinstitut.

Ist ein Darlehen mit Gber die Laufzeit kon-
stanten Ruckzahlungsbetragen (Raten,
Annuitaten), sofern ein fixer Zinssatz ver-
einbart wurde. Diese bestehen aus dem
Tilgungs- und dem Zinsanteil.

Eine Schlussrechnung wird vom Hand-
werker oder Gewerbetreibenden nach Ab-
schluss aller Arbeiten ausgestellt.

Der Warmedurchgangskoeffizient gibt den
Warmestrom an, der durch eine Flache
von einem Quadratmeter bei einer Tem-
peraturdifferenz von einem Kelvin (ent-
spricht 1°C) flief3t.

Die Brutto-Grundflache ist jene Flache,
welche durch die duRersten Gebaudeab-
messungen — inkl. Wande — gebildet wird.
Sie enthalt die Netto-Raumflache und die
Konstruktions-Grundflache.

Die AufRenanlagenflache entspricht der
Gesamtflache des Grundstiickes, abzig-
lich der bebauten Flache.

Der Kapitalwert ist die Summe aller auf
den ,Zeitpunkt Null“ abgezinsten Ein- und
Auszahlungen, die mit einem Investitions-
objekt zusammenhangen und kann so als
.Gesamtlberschuss” gesehen werden.

der interne Zinsful3 gibt die effektive Ge-
samtverzinsung des eingesetzten Kapitals
pro Periode an. Er ist jener Zinssatz, der
als Kalkulationszinssatz einen Kapitalwert
von Null ergibt.
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