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1 MOTIVATION

Gemeinschaftliche und integrative Wohnformen stellen bedarfsorientierte Al-
ternativen zu standardisierten Wohnformen dar, deren steigende Nachfrage
ein Ausdruck gesellschaftlicher, demografischer, 6konomischer und 6kologi-
scher Veranderungen charakterisiert.

CHRONIK

Die Geschichte lasst erkennen, dass die kollektiven Wohnformen der Gegen-
wart grundsatzlich keine neuen Errungenschaften sind, sondern eher als eine
Weiterentwicklung vergangener Gemeinschaftsmodelle angesehen werden
kénnen. Die Chronik von ,Mehr als Wohnen* zeigt die geschichtliche Entwick-
lung der gemeinschaftlichen Wohnformen vom 19. Jahrhundert bis hin zu den
Weiterentwicklungen des 21. Jahrhunderts.

Am Beginn der Geschichte des gemeinschaftlichen Wohnens steht die Sett-
lement-Bewegung, die Basis der Gemeinwesensarbeit. Darauf folgten die so-
zialreformerischen Kommunen des 19. Jahrhunderts. Hervorgehoben werden
das ,Phalanstére” von Fourier und das ,Familistére von Godin. Der Ubergang
vom 19. in das 20. Jahrhundert wurde durch die Gartenstadt von Ebenezer
Howard und das Einklchenhaus von Lilly Braun gepragt. In der weiteren Ent-
wicklung des Einklichenhauses werden der ,Heimhof“, das ,Narkomfin®, das
.Isokon“ und die ,Unités d’Habitation“ von Le Corbusier besonders hervorge-
hoben. Ebenfalls spielte das Rote Zeitalter flir die Entwicklung des kollektiven
Wohnens eine grofe Rolle, hinsichtlich dessen speziell auf den ,Karl-Marx-
Hof* und auf ,Limmat 1 naher eingegangen wird.

In den 60er- und 70er-Jahren wurden unzahlige politisch motivierte Kommu-
nen, vor allem von Studentlnnen, gegrindet. Zur gleichen Zeit entstanden
Cohousing-Projekte und Okodbrfer, die bis heute weiterentwickelt wurden.
Ebenfalls hat auch die Share-Economy-Bewegung einen wesentlichen Bei-
trag zu den kollektiven Wohnformen des 21. Jahrhunderts beigetragen. Die
Auswirkungen der Share-Economy-Gesellschaft auf den Bereich des Zusam-
menlebens sind daher auch hervorzuheben. Im Vordergrund steht hierbei das
Teilen von Raum in Form neuer Wohntypologien wie Cluster- oder Hallenwoh-
nen sowie das Ubergangswohnen, bekannt unter ,Coliving“.

NEUE WOHNFORMEN

AnschlieRend werden die gemeinschaftlichen ,neuen Wohnformen® des 21.
Jahrhunderts genauer erldutert und deren Motive und Interessen analysiert.
Im Fokus stehen hierbei der Wohn- und Stadtebau und insbesondere auch
die Genossenschaftsbewegung der Stadt Zirich. Durch die weltoffene Archi-
tektur der Stadt, die sich durch Metropolen wie Tokio inspirieren lasst, bringt
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Zurich integrative, innovative und bedarfsorientierte Wohnprojekte hervor, die
weltweit als Pioniermodelle dienen kénnen.

Mittlerweile gibt es unzahlige Projekte weltweit, die unter dem Begriff ,neue
Wohnformen® verwirklicht werden. Diese alternativen Wohnformen kénnen
als Weiterentwicklungen vergangener gemeinschaftlicher Wohnformen ver-
standen werden, bei welchen ein gemeinschaftliches Wohnen unter Berlick-
sichtigung der eigenen Privatsphare angestrebt wird.

Kollektive Wohnformen

Kollektives oder gemeinschaftliches Wohnen strebt ein soziales Netzwerk un-
ter den Bewohnerlnnen an, um ein lebendiges und soziales Zusammenleben
zu ermdglichen und gegenseitige Unterstitzung zu gewahrleisten. Kommu-
nikative Strukturen und Gemeinschaftsraume stehen im Mittelpunkt der kol-
lektiven Architektur. Speziell wird auf integrierte Wohnformen, wie das Mehr-
generationenwohnen, das Wohnen im Alter und das interkulturelle Wohnen,
eingegangen.

Motive und Interessen

Die Entstehung und Aufldsung historischer und gegenwartiger Kollektivwohn-
modelle beruhen auf einer Vielzahl universaler Einflisse. Differenzen und
Gemeinsamkeiten werden anhand inhomogener gemeinschaftlicher Wohn-
formen analysiert. Die innovativen Wohnprojekte der Gegenwart jonglieren
zwischen einem langfristigen globalen Wertewandel und einem vortberge-
henden Trend. Mehrere Beweggriinde sind flr die Bildung der ,Neuen ge-
meinschaftlichen Wohnformen® verantwortlich. Die demografischen, ékono-
mischen, 6kologischen und soziologischen Bedingungen sind im Wandel. Die
Architektur muss auf die veranderten Einflisse reagieren, um den globalen
Anforderungen gerecht zu werden.

In erster Linie verlangt der Strukturwandel der Gesellschaft nach ,neuen
Wohnformen®. Die Wohn- und Lebensbedirfnisse der Menschen haben sich
grundlegend geandert. Klassische Familienstrukturen gibt es nicht mehr. Je
starker dieser Strukturwandel vorhanden ist, desto grol3er ist die Nachfrage
nach Iésungsorientierten Projekten. Gleichzeitig muss auch die Zersiedelung
in Stadten aufgehalten werden. So spielt auch die Suburbanisierung eine
groRe Rolle. Es missen Wohnungen im Stadtzentrum entstehen, die der
Nachfrage entsprechen. Das Bauen in der Peripherie auf der griinen Wie-
se ist zu vermeiden, weil sonst die Zentren aussterben und Gettos gebildet
werden. Die Wirtschaftskrise, die finanzielle Situation und die Okologisierung
der Bevolkerung tragen unter anderem dazu bei, dass gemeinschaftliche
Wohnformen — mehr denn je — gefragt sind. Da die Ressourcen und das Ein-
kommen tendenziell knapper werden und nicht weiter wachsen, steigt das



Interesse aus weniger mehr zu machen. Durch das Teilen von Raum und
gemeinschaftliche Zonen kénnen komfortable und smarte Wohnformen ent-
stehen, die den gesellschaftspolitischen Problemen entgegenwirken und die
Lebensqualitdt erhdhen. Nicht zu vergessen sind auch die sozialen Aspekte,
die als Grundlage fur ,neue Wohnformen* dienen. So soll etwa der Einsamkeit
im Alter vorgebeugt werden. AulRerdem wird die Schaffung eines Unterstit-
zungsnetzwerkes durch das Leben in der Gemeinschaft ermdglicht. Die Inte-
gration sozial schwacher Gruppen wird geférdert und somit auch Segregati-
on vermieden. Wesentliche Faktoren sind auch die globale Vernetzung, der
Generationenwandel und das Bedurfnis nach Gemeinschaft im eigentlichen
Sinn. Historische Studien erkennen ,das Leben in der Gemeinschaft® bereits
in der Steinzeit als Urinstinkt. In jeder historischen Epoche ist dies in anderen
Formen erkennbar. Dieser Instinkt ist — unabhangig vom jeweiligen Stadium
der Zivilisation — im Menschen angelegt und aufrecht. Er ist frei von den im
stetigen Wandel veranderten Lebensbedingungen, politischen Verhaltnissen
und Strukturen. Dieser Trieb spiegelt sich auch in Kunst, Kultur und Architek-
tur — entsprechend dem jeweiligen Zeitgeist — wieder. Das erklart auch, dass
gerade in der Zeit der Individualisierung und Singularisierung der Bedarf nach
mehr Gemeinschaft besteht.

Ziirich

Zdrich ist in vielerlei Hinsicht eine Pionierstadt und bernimmt bei der Ent-
wicklung von alternativen Wohnformen sogar die Rolle des Protagonisten.
Die Experimentierfreude im Bereich des Wohnbaus ist eine Bereicherung fir
die Gesellschaft und fiir die Architektur. So entstehen in Zirich innovative
Projekte wie ,Zwicky Sud“, das ,Hunziker-Areal” oder die ,Kalkbreite®, bei de-
nen der Gemeinsinn an erster Stelle steht, was sich auch in der Architektur
wiederspiegelt. In Ziirich werden energie- und raumeffiziente Konzepte entwi-
ckelt, bei denen der private Bereich reduziert und der Wohnraumbedarf durch
gemeinschaftliche Flachen kompensiert wird.

ENTWURF WOHNSIEDLUNG LETZIBACH_D

Der Entwurf umfasst ein innovatives, gemeinschafts- und bedarfsorientiertes
Wohnkonzept in Zirich, welches einen ,Lebensraum® darstellt, der das Mit-
einander fordert, Unterstlitzung gewahrleistet, Randgruppen integriert, Infra-
struktur beinhaltet und dadurch das Leben und den Alltag der Bewohnerinnen
bereichert und erleichtert.

Das Konzept basiert auf ,gemeinschaftlichen Wohnformen® und einer Sha-
re-Economy-Generation. ,Share Economy* steht flr kollaborativen Konsum
und die Entwicklung von einer Individual- zu einer Universalgesellschaft.
Das Motto lautet ,Teilen statt Besitzen®, wobei in diesem Fall das ,Teilen von
Raum® oder eher die Gewahrleistung von Gemeinschaftsflachen gemeint ist.

13
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Durch gemeinschaftlich genutzte Flachen beziehungsweise die Aufteilung
von Raum unter den Bewohnerinnen kénnen die Lebensqualitat erhoht, so-
wie Ressourcen gespart und ginstiger Wohnraum geschaffen werden. Au-
Rerdem kann ein gemeinnutziges Unterstitzungsnetzwerk arrangiert werden.

Die Ausgangslage fur das Wohnkonzept war der Projektwettbewerb ,Neubau
Wohnsiedlung Letzibach®. Es handelt sich um ein innovatives Mehrgenerati-
onen-Konzept mit vielfaltigen Wohnungstypen, Gewerben, Dienstleistungen
und groRem kulturellen Angebot. Das Rickgrat bilden das Leben in der Ge-
meinschaft, kommunikative Strukturen, energieeffizientes Bauen (Minergie
ECO Standard), Nachhaltigkeit, Barrierefreiheit und eine hohe Lebensquali-
tat durch Share Economy. Gro3-WGs, Clusterwohnungen, Hallenwohnungen
und kollaborative Raume schaffen ein ressourcenschonendes, kostengins-
tiges, geselliges und komfortables Zusammenleben. Durch eine innovative
Wohntypologie entsteht ein originelles Wohnkonzept, damit der Bedarf nach
gemeinschaftlichen Wohnformen gedeckt werden kann.
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2.1 Settlement-Bewegung
2.1.1 Grundziige
Entstehung

Das 19. Jahrhundert war gepragt von der industriellen Revolution, die am
Ende des 18. Jahrhunderts in GroRbritannien mit der Erfindung der Dampf-
maschine durch den schottischen Ingenieur James Watt ihren Anfang nahm."
Ausschlaggebend fiir die Landflucht und die einhergehende Urbanisierungs-
explosion in den Stadten waren der Ubergang einer Agrargesellschaft zu ei-
ner Industriegesellschaft und der dadurch hervorgerufene Bedarf von Fab-
rikarbeitsplatzen. Infolge der rapiden Zunahme der Bevolkerung entstanden
eine immense Wohnungsnot und ein Uberangebot an Arbeitskraften. Daraus
entwickelte sich der Manchesterkapitalismus, der sich in niedrigen Léhnen,
menschenverachtenden Arbeitsbedingungen, Kinderarbeit, Arbeitslosigkeit
und Armut duBerte.? Als Folge des zunehmenden Pauperismus wurde die Se-
gregation lohnabhéangiger Proletarierlnnen in Slums und eine immer grofRer
werdende Kluft zwischen Arm und Reich forciert. GroRbritannien wird auf-
grund der rapiden Weiterentwicklung der Wirtschaft auch als ,Mutterland der
Industrialisierung” bezeichnet.® Die Griinde fiir die rasante industrielle Ent-
wicklung in GroRbritannien kann auf die sehr frihe Serienproduktion in der
Landwirtschaft, das ausgepragte Nachfragemonopol der Arbeitnehmerinnen
durch das zunehmende Bevdlkerungswachstum, die Starkung von Import und
Export und auf das groRe Interesse an wissenschaftlichen Innovationsprozes-
sen des Landes zurlickgefiihrt werden.*

Bewegung

Die Settlement-Bewegung stellt die historische Basis der Gemeinwesenarbeit
dar und ist ein sozialreformerisches Phanomen, das Ende des 19. Jahrhun-
derts in England als Folge der Industrialisierung und der Massenarmut der
Bevolkerung hervorgerufen wurde.® Ein Settlement bezeichnete eine Nieder-
lassung in Armutsvierteln und wurde grundsatzlich von Akademikerlnnen be-
wohnt. Das Gemeinschaftshaus verfolgte den Zweck, die Lebensbedingungen
der Mittellosen vor Ort selbst zu erfahren und der armen Bevolkerung Halt zu
geben.® Bei ,Settlerinnen” handelte es sich somit meist um Studentinnen, die
sich in einem Settlement niederlieRen, um fur sozial schwache Menschen der
Gesellschaft sozialpolitisch einzutreten und durch regelmafigen Austausch
Hilfe zu gewahrleisten. Ein organisierter Unterricht sollte der armen Bevolke-
rung neuen Mut machen, ihre Personlichkeit und Lebensmotivation starken,
sowie verlorengegangene Zukunftsperspektiven wiederbeleben.”

-ES war der urspringliche Gedanke der Settlement-Bewegung: ein Haus
wird gemietet, ,Gebildete” jeder Richtung wohnen dort und gehen Uber Tag

1. Vgl.
2. Vgl.
3. Vgl.
4. Vgl
5. Vgl
6. Vgl.
7. Vgl

Liedtke 2012, 31.

Liedtke 2012, 113-124.

Liedtke 2012, 141-143.

Liedtke 2012, 29.

Stoik 2014

Picht 1913, 1.
Brockhaus-Enzyklopadie, Bd.4, 1999.
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8. Buck 1982, 123-124.

9. Vgl. Puch 2005/6, 9-10.

10. Vgl. Gétze 2005, 1.

11. Vgl. Puch 2005/06, 9.

18

ihrem eigenen Beruf nach, sei es dem eines Arztes, eines Journalisten, ei-
nes Rechtsanwaltes, eines Lehrers oder irgend eines [sic] anderen Berufs —
und abends kehren sie zurtck und sind Nachbarn, und als Nachbarn teilen
sie Wissen und Erfahrungen den Menschen mit, die in der Nachbarschaft
wohnen, und werden ihnen Freunde.“®

Abb. 1: Toynbee Hall, 1902

2.1.2 Toynbee Hall

Entstehung und Absichten

Die Toynbee Hall wurde 1884 vom Pfarrersehepaar Samuel und Henriet-
ta Barnett im Londoner Elendsviertel Whitechapel gegriindet und wurde zu
Ehren des Kulturhistorikers Arnold Toynbee, der ein Jahr vor der Griindung
verstorben ist, benannt.® Das University Extension Movement hat seinen Ur-
sprung in Oxford und Cambridge. Die Bewegung vermittelt seit 1873 die rebel-
lischen Grundgedanken eines Unterstlitzungsnetzwerks flr Mittellose in Form
von Bildung und religiéser Orientierung. Ein Anhanger dieser Initiative war
auch Arnold Toynbee, ein Tutor, ein engagierter Student der Oxford Universi-
tat und ein Gegner der gegenwartigen staatlichen sowie privaten Armenhilfen
zur Zeit der Industrialisierung. Die staatlichen Armutsbekampfungsmethoden
waren abschreckend und erfolgten unter dem Aspekt menschenunwurdiger
Klassifizierung. Die privaten Organisationen konzentrierten sich auf ,milde
Gaben®, die mehr Abhangigkeit schafften, als die Situation der Bedurftigen
zu verandern.® Revolutionar war der Leitgedanke des University Extension
Movement, der nach Erziehung strebte und darauf abzielte, arme Menschen
durch die Vermittlung neuer Verhaltensweisen sozial zu starken, anstatt sie
wie in Arbeiterhausern finanziell zu knechten.

Arnold Toynbee besuchte Whitechapel und nahm Kontakt mit Notleidenden



auf, um mehr Uber die Lebensverhaltnisse zu erfahren und die Lebenssitua-
tion der Armen durch die Vermittiung von Wissen nachhaltig zu verbessern.
Durch die Aufenthalte in Whitechapel traf Toynbee auf das Ehepaar Barnett.
Zusammen teilten sie den Grundgedanken, dass man armen Menschen nur
wirklich helfen kann, wenn man auf sie zugeht und ihr Selbstwertgefiihl auf-
baut.”® ,Geselligkeit — Bildung — Freizeit: an diesem methodischen Dreischritt
haben die Barnetts [...] festgehalten.”* Von da an wurden regelmaRige Tref-
fen im Gemeindehaus der Barnetts arrangiert, um den Austausch zwischen
Studentlnnen und Mittellosen zu férdern.’ Die Griindung der Toynbee Hall
ist der Beginn der Settlement-Bewegung und das erste Konzept einer Uni-
versitatsniederlassung, die ein humanitares Unterstlitzungsnetzwerk von
Akademikerlnnen fir Notleidende in Slums darstellt. Der Grundgedanke der
Settlement-Bewegung war es die Lebensbedingungen sozial armer Bevol-
kerungsschichten grundlegend zu verbessern.'® Die Zielsetzungen der Sett-
lement-Bewegung bestanden darin, die Klassenunterschiede zu Gberwinden
und den Hilfsbedurftigen Wissen, Bildung, Lebensweisen und Zuversicht zu
vermitteln. Des Weiteren sollten den Besitzlosen Wege zur Selbsthilfe aufge-
zeigt und eine stadtteilbezogene, medizinische, soziale und kulturelle Infra-
struktur fiir sie geschaffen werden."”

FREIZEITGESTALTUNG
- Leihbiicherei

= Kinderlandverschickung

- Erwachsenenrcisedienst

&
| GESELLIGKEIT ' KULTUR
i = Dinnerspartys | - Klavierkonzerte
| - Fesie I - Musikveranstaltungen

= Treffs - politische Vortriige
- Spiclplitze - Kunstausstellung
- Gemaldegalerie

BILDUNG
- Abendschule
= Sonntagsschule
= diverse Clubs

= Kurse r_:.-wu :

- Fortbildung ——
- L::hrcrmus:uh W, SOZIALREFORMEN
Ost- und West- - Anderung der Armen-

lendon gesetzpebung

- Verbesserung der Wohn-
bedingungen der Armen

Aufgaben des Leiters

- Keordination und Organisation der - Betrcuung der verschiedencn |
vielfilugen Aktvititen Giruppen i i
- verrauensvolle Anleitang der - Einsatz filr die Ziele von Toyn- | FIE:"},';_{:[ERUNG i
Studenten bee Hall Il Eplf:lr.\uat |
- Aquize von Mineln und Mit- - Vermitthung der Werte und Fiele des i E ’“;_Id"m
arbeitern Settlements in Mittel- und J:{ 'ﬁfmmnm
= sozialwissenschafliche Swdien Oberschich | pes:

Abb. 2: Umsetzung der Programmatik

12. Vgl. Wendt 1995, 152—-153.

13. Vgl. Goétze 2005.

14. Mdiller 1982, 63.

15. Vgl. Wendt 1995, 373.

16. Vgl. Buck 1982, 123.

17. Vgl. Wendt 1995, 153—-154 & Gotze 2005, 1.
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18. Vgl. Gotze 2005.
19. Vgl. Gotze 2005.
20. Wendt 1995, 154.

21. Vgl. Gétze, 2005, 1 & Vgl. Buck 1982,

123-124.
22. Vgl. Wendt 1995, 153-154.
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Konzept

Angehende kultivierte Akademikerinnen héherer Schichten siedelten in das
Elendsviertel Whitchapel und boten in der Toynbee Hall Nachbarschafts- und
Weiterbildungsmdglichkeiten an.’® Durch das organisierte Netzwerk soll ein
Austausch zwischen Studentinnen und Mittellosen erfolgen, der ein neues Le-
bensgefiihl, neue Perspektiven, eine erhdhte Lebensqualitat und verbesserte
materielle Lebensbedingungen Unterstiitzungsbedurftiger — bei gleichzeitiger
Klassenverséhnung — ermoglicht.”® ,Die Settler machten sich zu Nachbarn
der Ausgestol3enen [...] sie wollten ihnen menschliche Sympathie bekunden,
Kultur in die Armenviertel bringen, Erwachsenenbildung betreiben und dabei
selber ein sozial gerechtes Verhalten lernen und fir notwendig erkannte Ver-
anderungen in eine kommunale und staatliche Reformpolitik vermitteln.“?° Die
»Settlerinnen” strebten Kinder- und Jugendarbeit, Rechtsberatung, Gesund-
heitsvorsorge, Kooperation mit Wohltatigkeitsorganisationen, Erziehungs-
und Freizeitmanagement und organisierte Erwachsenenbildung an, um Mittel-
losen zu neuer Lebensqualitat zu verhelfen. Es wurden Lehrveranstaltungen
und Debatten tber Politik, Wirtschaft, Literatur, Kultur, Kunst, Musik, Freizeit
und Sport organisiert, um den Unterstlitzungsbeduirftigen Mdglichkeiten zur
Selbsthilfe aufzuzeigen und ihr Selbstwertgeflhl zu stérken. Die Organisati-
onsform des Settlements basierte auf einem Vereinskonzept und die Finan-
zierung erfolgt ber Spenden, die hauptsachlich Universitaten erbringen.?’
Nach der Griindung der Toynbee Hall entstanden weltweit Nachbarschafts-
und Bildungseinrichtungen der Settlement-Bewegung. Das zweite wegwei-
sende Pioniermodell der Settlement-Bewegung war das Hull House in Chica-
go von Jane Adams.??
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Abb. 3: Gartenhof in Zirich Aussersihl



2.1.3 Gartenhof Zirich Aussersihl

Entstehung und Absichten

Mit dem Aufbau des Zircher Aussersihl- und Basler Klybeckquartiers feierte
die Settlement-Bewegung auch in der Schweiz ihren Einzug.? Die gut situ-
ierte Gertrud Riiegg und Milly Grob Ubersiedelten zusammen in das Arbeiter-
quartier Zurich Aussersihl, Gartenhofstralle 1. Zusammen mit Maria Fierz und
Martha von Meyenburg griindeten sie den Verein Frauenarbeit Gartenhof, um
Frauen und Kinder durch Sozialarbeit zu unterstiitzen. Die Notleidenden Ar-
beiterfrauen sollten durch Sozialarbeit geférdert werden und Selbsthilfe an-
streben.

Konzept

Ein Hort fir Kinder, Kurse flr Hauswirtschaft, ein Klub fir Madchen und die
Organisation von Reisen wurden Uber den Verein arrangiert.?* Jedes Mad-
chen Uber 14 Jahre, das von der Schule entlassen wurde, konnte im Mad-
chenklub Mitglied werden. Das Programm ergab sich durch die Eigeninitiative
der M&dchen. Gemeinschaftliche Beschaftigungen wie Singen, Lesen, Na-
hen, Basteln, Schneidern und Spielen standen auf der Tagesordnung. Aul3er-
dem wurden gemeinsame Wanderausflige geplant und Sprachstunden orga-
nisiert. Eine Bibliothek und ein Lesezirkel standen den Mitgliedern jederzeit
zur Verfigung. Gemeinsinn sowie die gegenseitige Unterstitzung standen an
erster Stelle.®

Weiterentwicklung

Leonhard Ragaz und seine Familie bersiedelten 1922 durch die Vermittlung
von Gertrud Ruegg und Milly Grob, vom Zurichberg in die Gartenhofstrasse 7
in Aussersihl. 1924 griindete Ragaz im Sinne der Settlement-Bewegung eine
Volkshochschule mit dem Namen ,Bildung und Arbeit“.?¢ Die Nachbarschafts-
und Bildungseinrichtung dieser Arbeitsgemeinschaft fand auf internationaler
Ebene leider keinen Anklang. Die Grinde daflir beruhen vermutlich auf Em-
pathie zwischen Ragaz und Friedrich Siegmund-Schulize, Leiter der sozialen
Arbeitergemeinschaft Berlin-Ost, einem Pioniermodell der Settlement-Bewe-
gung. Schlussendlich hat sich die Einrichtung der Arbeitsgemeinschaft auch
in die Gartenhofsiedlung 1 eingeburgert. Die Jugendarbeit mit den Madchen
von Riiegg und Grob wurde in das Volksschulheim Casoja auf der Lenzerhei-
de umquartiert, da sich die zwei Gartenhof-Konzepte nicht vereinbaren lie-
3en. Im Volksschulheim auf der Lenzerheide wurden Haushaltungs-, Ferien-
und allgemeinbildende Kurse fir Frauen angeboten, bis der Verein Gartenhof
1969 aufgelost wurde.?”

23. Vgl. Epple 2013, 8.

24.Vgl. Epple 2013, 8 zit. n. Verein Frauenarbeit

Gartenhof.

25. Vgl. Epple 2013, 8 zit. n. Statuten, Beilage zu

M. Voellmy an SAG vom 27.02.1922.
26. Vgl. Kremos 1997, 288.
27.Vgl. Epple 2013, 9.
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2.2 Sozialreformerische Kommunen

Abb. 4: Phalanstére um 1840

2.2.1 Phalanstére

Absichten

Frangois Marie Charles Fourier wurde als Sohn eines gut situierten Grof3-
handlers am 7. Februar 1772 in Besangon geboren. Fourier zahlt zu den be-
kannten Sozialutopisten des 19. Jahrhunderts, ist ein Gegner des Frihkapita-
lismus, der Vater des Feminismus und Griinder des ,Phalanstéren-Systems®.
Das ,Phalanstére” von Fourier hat seinen Ursprung im griechischen Wort
.Phalanx“, das nach der Schlachtordnung von Philipp Il. von Mazedonien be-
nannt wurde. ,die Phalanx war ein dichtgeschlossener, keilférmig geformter,
mit Speeren bewaffneter Truppenkorper, der mit seiner Spitze in den Feind
eindrang und ihn auseinander sprengte.“ Das ,Phalansterium® stellt eine uto-
pische Lebensgemeinschaft in Form einer Miniaturstadt dar, mit der Fourier
durch eine neue gesellschaftliche Ordnung eine universale Harmonie ermég-
lichen wollte. Diese neue Ordnung sollte durch die Befriedigung der mensch-
lichen Triebe und dem damit hervorgerufenen Gliick des Menschen erreicht
werden.? Die neue Ordnung von Fourier predigt drei Triebe zur individuellen
Selbstverwirklichung.

,Die Kabalist, Trieb der Intrige, d.h. der Trieb, der tatig ist, um die Neigungen
zu Teilen, die Willen zu bestimmen, sich zu gemeinsamen Handlungen zu
vereinigen; die Alternant oder Papillone, Trieb, der nach bestandiger Ab-
wechslung, nach Kontrasten, nach Veranderung in der Handlung strebt; die
Komposit, Trieb, der die Begeisterung, den Enthusiasmus erregt, nach dem
Guten und Schonen strebt, alle Hindernisse Giberwindet.“?

Die ,Kabalist* wurde im ,Phalanstére” durch die Gliederung in gut harmonie-
rende Arbeitsgruppen genahrt. Die Sattigung der ,Alternant” erfolgte durch vor-
gegebene Regelarbeitsperioden, welche dadurch charakterisiert waren, dass
im 2-Stunden-Takt ein Tatigkeitswechsel erfolgte, um dem Aufkommen von
Monotonie entgegenzuwirken.*® Jedem Mitglied des ,Phalanstére” ware somit
abwechslungsreiches Arbeiten durch einen kontinuierlichen Wechsel des Ta-

28. Vgl. Bebel 2013, 21-65 & Bebel 2013, 33.
29. Bebel 2013, 42.
30. Vgl. Doll 2013,19.
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31. Vgl. De Bruyn 1996, 115.

32. Vgl. Doll 2013,19.

33. Benevolo 1971, 65.

34. Vgl. De Buyn 1996, 106.

35. De Buyn 1996, 124.

36. Vgl. De Buyn 1996, 105-124 & Vgl. Weihs-
mann 2002, 63.

37. Vgl. Schafers 2006, 67 & Vgl. Benevolo 1971,

67-68 & Vgl. De Bruyn 1996, 115.
38. Vgl. Fourier 1966, 363.
39. Vgl. Benevolo 1971, 68.
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tigkeitsfeldes ermdglicht worden.*" Die ,Komposit*, der ,Trieb zum Verbund®,
wurde durch die Férderung zwischenmenschlicher Beziehungen gestillt, in-
dem genligend Zeit fiir das private Zusammensein zur Verfligung stand.*? In
den einzelnen Baueinheiten der ,Phalanx” lebten die Bewohnerlnnen in freier
Entfaltung ihrer eigenen Personlichkeit durch die Auflésung gesellschaftlicher
Fesseln.** Das ,Phalanstére-System* lehnte sich gegen den Kapitalismus
auf, indem es auch sozial schwacheren Schichten einen individuellen Ge-
staltungsspielraum sicherte und somit Emanzipation forcierte.** Fourier Ubte
mit seiner utopischen Siedlung Kritik an den sozialen Missstanden und der
Entmischung der Gesellschaft zur Zeit der industriellen Revolution aus. Das
,Phalanstére-System" schaffte durch eine ,integrative Gesamtstruktur®® ein
Konglomerat aus Verkehr, Arbeit, Freizeit und Wohnen und diente als Gegen-
konzept zu den frei stehenden Einfamilienhdusern im suburbanen Raum. Das
Ziel des Systems bestand darin, durch gesellschaftliche Durchmischung der
Segregation entgegenzuwirken und menschenwirdigen Wohnraum fir alle
Klassen zu gewahren.*

Konzept

Diese landwirtschaftliche Produktions- und Wohngenossenschaft war durch
das gemeinschaftliche Eigentum gepragt. Im Idealfall zahlte ein ,Phalanstere®
1.620 Personen. Diese 1.620 Bewohnerlnnen setzten sich zur einen Halfte
aus den sogenannten ,Chéren” und zur anderen Halfte aus Mitgliedern zu-
sammen, bei denen jeweils 20 Frauen auf 21 Manner entfielen. Die ,Chére”
bestanden aus 192 Kindern und Alten, 450 Kranken, Reisenden und Novizen
sowie 168 Leuten als Ersatzpersonal. Die 810 Mitglieder wurden zudem in
berufliche Gruppen eingeteilt. Die berufliche Gliederung in ,Serien” bestand
aus 3 bis 7 Personen, welche zusammen die ,grande Harmonie domestique*®
bildeten und somit gemeinsame Sympathien hegten und ihre Freizeit mitei-
nander verbrachten.’” Die Zusammensetzung der ,Serien” sollte aus mog-
lichst kontraren Persoénlichkeiten bestehen. Denn Fourier war der Uberzeu-
gung, dass je unterschiedlicher die Charaktere bezlglich Alter, Vermdgen,
Intelligenz und Eigenschaften sind, ihr Interesse an der gemeinsamen Zu-
sammenarbeit umso grof3er sein wirde. Wodurch schlussendlich mehr Er-
trag erwirtschaftet und die angestrebte soziale Harmonie garantiert werden
wirde.*® Das Gebaude eines ,Phalanstére” bildet einen starken Kontrast zu
dem System des Einfamilienhauses. Das Leben in der Monogamie in Form
eines frei stehenden Einfamilienhauses, gekennzeichnet durch Segregation
und strenge Funktionstrennung, soll ersetzt werden durch eine in Polygamie
lebende und kulturell vielféltige Gemeinschaft in Form von groRen Arbeits-
und Wohngenossenschaften.**



* Grundstiick und Gebaudekomplex

Das ideale Grundstick soll eine Grofie von 260 ha und eine hugelige, par-
kahnliche Landschaft aufweisen. Das Gelénde soll sich in der Nadhe von einem
Fluss, einem Wald sowie einer GroRstadt befinden und sich fiir vielfaltige Ge-
sellschaftsschichten eignen. Der gesamte Gebdudekomplex soll eine Lange
von 1.200 m aufweisen, die sich aus dem 600 m langen Hauptgebaude und
den 300 m langen Fligeln ergeben und eine Tiefe von 20 m aufweisen. Die
Parallelfiihrung der Baukorper im Abstand von 30 bis 40 m schafft geraumige
Innenhéfe mit Gartenanlagen und verhaltnismafRig minimale Verkehrswege.*°

* Verkehr und ErschlieRungen

Es gibt 4 wichtige horizontale Erschlielungssysteme in einem ,Phalansté-
re“, die ein durchgehendes witterungsgeschitztes Wegenetz ermdglichen. Im
ersten Obergeschol} fuhrt die ,Rue Galerie®, der Hauptverkehrsweg der Be-
wohnerlnnen, entlang der Hoffassade, durch welche alle Teile des Gebaudes
erschlossen werden und aufgrund hoher Frequentierung als Kommunikati-
onszone fungiert. An diese Hauptverkehrsader schlielRen die ,Briickengaleri-
en“ im Abstand von 100 m an, die einen Ubergang zu den parallel gefiihrten
Gebaudetrakten schaffen. AuRerdem gibt es im Erdgeschold ein Wegenetz
und Arkadiendurchfahrten fur den Stralenverkehr. Ein unterirdisches Tunnel-
system verbindet das Hauptgebaude mit den Nebengebauden.*' Die vertikale
ErschlieRung erfolgt Gber die Haupttreppen im Erdgeschoss, die wie gewohnt
nur ins erste Stockwerk fiihren, gefolgt von jeweils 2 Nebentreppen, die bis
ins Dachgeschoss reichen. Auch zu erwahnen ist die Laubengangerschlie-
Rung, die von der Galerie im 1. ObergeschoR bis zum DachgeschoR reicht.*

* Grundriss

Das Hauptgebaude des ,Phalanstére® gliedert sich in ein Erdgeschof, ein
Mezzaningeschof3, 3 weitere GescholRe und ein DachgeschoR.** Im Erdge-
schof befinden sich Gemeinschaftsflachen, Kiichen und Speisesale. Die Kin-
der sowie die alten und gebrechlichen Menschen jeder Gesellschaftsschicht
werden im Zwischengeschol} untergebracht, damit die anderen Altersgruppen
ungestort ihr Liebesleben entfalten kénnen.*Ausgehend vom 1. Obergeschol?
kann der Grundriss zufolge des unterschiedlichen Larmpegels in 2 dominie-
rende Bereiche geteilt werden. Einerseits gibt es den Zentralbau der ruhigen
Funktionen, der Speiseséale, die Borse, Verwaltungs- und Besprechungszim-
mer, die Bibliothek mit Studiensaal, das Telegrafenamt, das Observatorium
und den Wintergarten beinhaltet. Andererseits gibt es den larmbelasteten
Bereich, der in den 2 AuRenfligeln situiert ist. In einem der beiden Flugel be-
finden sich Werkstatten und Aufenthaltsraume fir Kinder. Im anderen Fligel
sind Aufenthalts- und Erholungsorte fir Gaste, Ballsdle und Begegnungsrau-
me untergebracht. Im 2. und 3. Obergeschol} befinden sich, Gber die gesam-

40. Vgl. Bollerey 1991, 120 zit. n De Bruyn 1996,

125 & Vgl. Benevolo 1971, 67-70.

41. Vgl. De Bruyn 1996, 116-118 & Vgl. Benevolo

1971, 68.
42. Vgl. Benevolo 1971, 70.
43. Fourier 1848,142 zit. n. Doll, 2013.
44 Bollerey 1991, 120 zit. n De Bruyn 1996,

124-125.
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A Paradeplatz

B Uberdachter Ehrenhof fiir ,winterliches Prome-
nieren®, zugleich Innenhof der Unterkuinfte fur
die reiche Klasse

C Innenhdfe der Unterkunftsgebaude mit den
Kiichen

D Karawanserei und Werkstatten

E Ordnungsturm mit Observatorium, Brieftauben-
schlag und einem optischen Telegraphen

F, G Kiiche und Opernhaus, unterirdisch mit den
restlichen Gebauden verbunden

H, I, J, K Landwirtschaftliche Gebaude, Stalle,
ebenfalls unterirdisch mit den restlichen Geb&u-

den verbunden

45. Vgl. Benevolo 1971, 68—70.

46. Vgl. Doll zit. n. Fourier 1841a, 469.

47.Vgl. Benevolo 1971, 68-70.

48. Vgl. Bollerey 1991, 120 zit. n De Bruyn 1996,
125.

49. Fourier 1848, 142 zit. n Doll 2013, 23.
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te Nutzflache des ,Phalanstére” verteilt, 18 verschiedene Wohnungstypen in
unterschiedlichen Preisklassen, um eine ,harmonische“ Durchmischung der
Bewohnerlnnen zu gewahrleisten und den Gemeinsinn zu starken.*> Der mini-
male Standard einer Wohnung besteht aus 2 aufeinanderfolgenden Radumen.
Es handelt sich jeweils um ein Zimmer mit Zugang zur Galerie und ein Zimmer,
das Blick in die Landschaft bietet.* Im Dachgeschol}, das als ,camp cellulai-
re“ bezeichnet wird, befinden sich Gastezimmer und Wasserbehalter fur die
Brandschutzbekampfung.*” Aulerdem gibt es iber das gesamte Grundstlick
verteilte Nebengebaude, die — wie bereits erwahnt —durch unterirdische Gan-
ge mit dem Hauptgebaude verbunden sind. Gegenuber des Hauptgebdudes
befinden sich die landwirtschaftlichen Produktionsstatten, Lager und Stalle.
Auf der linken und rechten Seite des Mittelbaus befinden sich eine Oper und
eine Kirche. Ein weiteres Merkmal des ,Phalanstére” stellten die 4Schldsser
dar, die das Gebaude in windrosenartiger Anordnung umgeben.*®

amtRtnne
LI T TTTY

Abb. 5: Phalanstére, Grundriss, 1829

* AufRenraum

Zwischen dem Hauptkomplex und den Nebengebduden vis-a-vis entsteht
ein Paradeplatz mit stark reprasentativem Charakter. Die Innenhéfe werden
durch Ubergénge zu den parallel liegenden Geb&udeteilen im Abstand von
100 m in 5 Bereiche geteilt. Im mittleren Teil befindet sich der Ehrenhof, der
gleichzeitig auch den Innenhof fur die Wohlhabenden darstellt. In den Hofen,
die an den Mittelteil anschlief3en, befinden sich die Innenhéfe, die zu den
Unterkunften mit Kiichen gehdren. Die duReren 2 Hofe schliefien an die Gas-
tezimmer und Werkstatten an.*®



Weiterentwicklung

Aufgrund fehlenden Kapitals schaffte es Fourier nicht, die Idee des ,Phalan-
stére” in die Realitdt umzusetzen. Nach Fouriers Tod wurden jedoch mehr als
vierzig Arbeits- und Wohngenossenschaften nach dem Vorbild des ,Phalan-
stéres” realisiert. Aufgrund von Organisations- und Kapitalmangel wurden die
meisten ,Phalanxen” nach kurzer Zeit wieder aufgel6st.>® Beziiglich der Reali-
sierung kann auch ein Siedlungsprojekt in der Schweiz, das ,Phalanstére Villi-
no Graziella“ in Minusio bei Monte Verita, dessen Umsetzung von Margarethe
Faas-Hardegger, einer Gewerkschaftlerin, Sozialistin und Feministin, in die
Wege geleitet wurde, genannt werden.5' Obwohl Fourier sein ,Phalanstére”
nie umsetzen konnte und die spateren Realisierungen auch schnell scheiter-
ten, gewann die Idee im Laufe der Geschichte immer wieder an Bedeutung
und wurde oft fir gemeinschaftliche Konzepte in der Architektur herangezo-
gen. So inspirierte Fourier nicht nur seinen Nachfolger Jean-Baptiste André
Godin und sein ,Familistére®, sondern auch Ebenezer Howard bezlglich
seiner Idee der ,Gartenstadt®, Le Corbusier mit seinen gemeinschaftlichen
Wohnkonzepten, die Architekten des Roten Wiens hinsichtlich des sozialen
Wohnbaus, die Kommunen der 68er-Bewegung bis hin zu den Architekten der
,neuen Wohnformen“ von heute.5?
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Abb. 6: Phalanstére, Aufriss
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Abb. 7: Familistére, Perspektive

2.2.2 Familistére

Entstehung und Absichten

Das ,Familistere® in Guise von Jean Baptist André Godin ist in der Zeit der
industriellen Revolution von 1859 bis 1885 entstanden und basiert auf dem
Konzept und der Gestaltung des ,Phalanstéres” von Charles Fourier.>® Im
Unterschied zu Fouriers Vorstellungen des polygamen Gemeinschaftslebens
stand bei Fourier jedoch das Familienleben im Vordergrund.>* Hinzu kommt,
dass die Landwirtschaft durch die industrielle Produktion ersetzt wurde.>®
Jean Baptist André Godin hat als gelernter Schlossermeister die miserablen
Lebensbedingungen der arbeitenden Klassen zur Zeit der industriellen Revo-
lution selbst erfahren und wollte diese durch das sozialpolitische Konzept des
.Familistere” verbessern.*® Mit der Erfindung eines gusseisernen Ofens grin-
dete Godin eine Werkstatt, stieg zu einem vermégenden GroRindustriellen
auf und konnte dadurch das ,Familistere® realisieren.*” Das ,Familistere” stellt
ein Gegenmodell zu den Arbeitersiedlungen der Grofdindustriellen dar, die auf
Kapitalismus und Profit beruhen.

Konzept

Der aus Backstein gebaute Sozialpalast basiert auf einem Genossenschafts-
modell und funktioniert wie eine kleine Stadt. Auf einem 35 ha grof3en Areal
werden Wohn- und Arbeitsraum, Dienstleistungen und ein kulturelles Angebot
fir rund 1000 Bewohnerlnnen zur Verfligung gestellt.*® Wie auch bei Fouriers
,Phalanstére” gibt es erganzende soziale Infrastrukturen wie eine Schule, ein
Theater, Kinder- und S&uglingsheime, eine Wéascherei, Bader, Krankenstatio-
nen, Laden, Bibliotheken, Badeanstalten, Parkanlagen, Werkstatten, ein Café
und ein Kasino.*® Von der Stadt wird das ,Familistere” aufgrund der giinsti-
gen und fur damalige Gegebenheiten gleichzeitig komfortablen Wohn- und
Arbeitsbedingungen als Bedrohung wahrgenommen. Kommunikative Struk-
turen und ein Zusammenleben in Heterarchie férdern in Godins Palast spezi-



ell den Gemeinsinn der Bewohnerlnnen.® Die glastiberdachten Atrien in der
Mitte jedes Blocks schaffen ein gemeinschaftliches Zentrum und starken das
Miteinander. ,Im Baublock Rue Campari (heute Rue André Godin) fehlte die
Glasuberdeckung des Innenhofs, wodurch das Gemeinschaftsleben gelitten
haben soll“. Den Grundriss dominieren drei Blockrandbebauungen, die durch
Passagen miteinander verbunden sind.®" Die einzelnen Stockwerke werden
im Abstand von 10 m durch Brandschutzmauern gegliedert. Die Grundflache
eines Bauabschnittes bietet Raum fur ein oder maximal 2 Wohnungen und
ist somit je nach FamiliengréRe anpassbar. Die kleinsten Wohnungen flir ma-
ximal 2 Personen sind in 2 hintereinanderliegende 20 m? groRe Raume un-
terteilt. Die Flurerweiterung dient flir zusatzlichen Stauraum oder Toiletten.
AuRerdem wird eine individuelle Raumplanung durch variable Mébelanord-
nung ermaoglicht. Zur Grundausstattung jeder Wohnung gehoéren ein Umklei-
deraum, ein Schrank und ein franzdsisches Bett.®? Die 465 Wohnungen wer-
den vom Innenhof Uber einen Laubengang erschlossen, der gleichzeitig auch
eine Kommunikationszone darstellt.®® Diese witterungsbestandigen ,Flurwe-
ge“ nach Fourier haben eine ideale Durchgangsbreite von 1,30 m. Die Breite
ermoglicht ein problemloses Vorbeigehen und beeintrachtigt auch nicht die
Lichtverhaltnisse im Wohnraum. Die vertikale ErschlieBung besteht aus vier
freien Wendeltreppen, die sich in den Ecken jedes Wohnblocks befinden.®
Der Kindergarten befindet sich in dem kleinen Gebaudetrakt, der an den zen-
tralen Gebaudeblock mittig durch eine Passage anschlief3t.%° Im Erdgeschoss
jedes Wohnblocks befinden sich Gewerbe und Dienstleistungsunternehmen
wie Geschéfte, ein Gasthaus, eine Bibliothek und Bader. Der glasiiberdachte
Innenhof dient als Treffpunkt fir die Bewohnerinnen. Um die Gemeinschaft
zu fordern, finden in regelmafRigen Abstédnden auf diesem Platz Feste und
Veranstaltungen statt. Unter dem Hof befinden sich die Lagerraume der Wirt-
schaftsgebaude, die Uber Oberlichter belichtet werden. Vis-a-vis der Wohn-
blécke befinden sich die Folgeeinrichtungen wie die Schule und das Theater.5¢

.Fourier hatte flr sein Phalanstére eine Kirche vorgesehen. Godin ersetzt
sie durch ein Theater, das er gegeniiber dem Wohnkomplex platziert. In sei-
ner ldeenwelt ist das Theater die Fabrikationsstatte des neuen Menschen,
des Familisterianers. [...] Die Harmonie des Familistéres wiederholt sich im
Theater. Godin macht deutlich, dass dies fir ihn ein Ort der moralischen
Erbauung ist."®’

Im Zentrum des Grundstlckes befindet sich der Ehrenhof, der neben den drei
Wohnbldécken von Wirtschaftsgebauden mit Restaurationsraumen (c), dem
Café, dem Kasino und dem Spielzimmer umgeben wird. Auf der anderen Sei-
te der Oise sind die Wascherei, die Bader (0, p‘) und das Schwimmbad (q°)
situiert, welche ber die Briicke erschlossen werden kdnnen.% Fir Godin ist
das ,Familistere” ein ,Reichtum fur alle®, die Wohnform der Zukunft mit maxi-
malem Komfort, denn das ,Familistére® ist besser als die meisten Blirgerhau-
ser ausgestattet. Der Leitgedanke von Godins Architektur basiert auf

60. Vgl. Copans, Stan 2001 & Saage 2008, 116.
61. Vgl. Weihsmann 2002, 63 & Weihsmann 2002,

63. Vgl. Weihsmann 2002, 63.

62. Vgl. Bollerey 1991, 158 & Vgl. Copans, Stan

2001.
63. Vgl. Weihsmann 2002, 63.
64. Vgl. Copans, Stan 2001.
65. Vgl. Bollerey 1991, 158.
66. Vgl. Bollerey 1991, 164.
67. Copans, Stan 2001.
68. Vgl. Bollerey 1991, 164.

29



Zu Abb. 8

a Gange im Erdgeschol’

b Treppe vom Erd- ins Dachgeschofl

c Gange in jedem Geschol’

d Laubengéange

e Aborte und Ausglsse in jedem Geschol}

f Zapfstellen in jedem Geschof}

g Millschachte

h Béader und Duschen

i Geschafte fir den Verkauf

j Krippe

k Raum fiir die Kinderbetten und die Betten der
Pflegerinnen

| Laufstall

m Buro

Waschraume fir Kinder und Pflegerinnen

Gymnastikraum fiir die Kleinstkinder

Ruhe- und Lernraum fiir die Vierjahrigen

Uberdachte Terrasse mit Zugang zu Garten

und Rasenplatz

Korridore

Aula, Versammlungs- und Theatersaal

Schule

Blhne

Vorhalle, die auch als Theaterfoyer dient

Sanitére Anlagen

Schlachthaus und Fleischmagazin

Kichen

Restaurant

Billard und andere Spiele

Wagenremisen

Stalle

Backofen

Café, Kasino (Club)

Verschiedene Werkstatten

Biro

‘ Wéscherei

Waschzuber

m‘ Spllwanne

n‘ Trockenkammer

o' Badezellen

p‘ Privatbader

q' Uberdachtes Schwimmbad

A Innenhof

B Krippe und Kindergarten

C Schule

D Hofe und Wirtschaftsgebaude

E Wascherei, Wannenbader und Schwimmbad

F Gaswerk

>
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Zu Abb. 10

A Souterrain

b Keller

¢ Korridore

d Wasserrohre fiir die vier GeschofRe und das
Wasserreservoir

e Kellereingang

f Keller unter dem Hof

g unterirdische Luftschachte

h Offnungen der Luftschachte

i Ventilationsschachte zwischen Kellergewdlbe
und ErdgeschoB fiir die Wohnungen

B Innenhof, Erdgeschol} und ObergeschofRe

j Eingénge der Laubengénge, Treppen und
Zapfstellen

k Laubengénge

I Wohnungstiiren

C Glasdach lber Innenhof und Laubengangen

m Regenrinnen fiir das Glasdach

n Dachreiter fiir die Ventilation

D Wohnungsinneres

o Tur mit Vorplatz

p Abstellraum

q Schrank

r Turoéffnung in der Wand, um jede Wohnung

schnell und bequem vergréern zu kénnen

s Luftschachte in den Kaminen zur Liftung der

Wohnungen

Dachgeschof}

Korridore

~m
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Abb. 8: Familistére in Guise, Plan
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Luft, Licht und Raum.®® Ein angenehmes Raumklima wird durch das innova-
tive Heiz- und Luftungssystem sowie den Witterungsschutz des Innenhofes
geschaffen. Durch Bellftungsklappen im Glasdach findet ein regelmafiger
Luftaustausch im Innenhof statt. Die AuRenluft gelangt durch Offnungen in
den Keller und bildet kiihle Luftreserven im Sommer und warme Luftreser-
ven im Winter, die tber Luftklappen an den Hof abgegeben werden.” Jede
Wohnung verfligt Gber Kaminanschlisse fiir Herd und Ofen. Das Wasser-
versorgungssystem ermdglicht die Ausstattung mit Brunnen und Toiletten in
allen Geschof3en, ein gemeinschaftliches Badehaus und ein Schwimmbad.
Eine maximale nattrliche Belichtung soll durch groRe Fenster und das glas-
Uberdachte Atrium erreicht werden. Durch Gitteroberlichter gelangt das Ta-
geslicht sogar bis in den Keller. AuRerdem gibt es ein innovatives Mdllentsor-
gungssystem, bei welchem der Abfall der einzelnen Wohnungen Uber einen
Abwurfschacht zentral gesammelt wird.”" Eine Putzbrigade, eine Mensa, ein
Nahrungsmittelvertrieb, Sozialfonds flir sozial Schwachere und ein medizi-
nisches Versorgungssystem sollten den Alltag im ,Familistere” erleichtern.”
Godin legte auch sehr groRen Wert auf ein professionelles und fundiertes
Erziehungssystem der Kinder und Jugendlichen im ,Familistéere®.”® Die Ein-
teilung in Schulklassen ermdglicht eine fundierte und altersspezifische Be-
treuung der Kinder.”* Die Kehrseite des gemeinschaftlichen Wohnens zeigt
sich in der eingeschrankten Privatsphare der Bewohnerlnnen. Vertragswidri-
ge Delikte gegen die Hausordnung werden von Nachbarlnnen angezeigt und
mit Geldstrafen oder sogar Rausschmiss geahndet. Godin baut 1878 ein Jahr
vor seinem Tod noch ein zweites ,Familistére® fir seine Produktionsstatte in
Laken bei Brissel, jedoch viel kleiner und unbedeutender als der Sozialpalast
von Guise.” Arbeiterlnnenrate ibernahmen die Leitung der Einrichtung nach
dem Tod von Godin 1888. Das Genossenschaftsmodell nach Godin blieb bis
zum Verkauf an eine Firmengruppe im Jahr 1968 erhalten. Die Wohnhaus-
anlage geht in den Besitz der Gemeinde Utber und wird mit konventionellen
Miet- und Eigentumswohnungen vermarktet.”®

Weiterentwicklung

Grinde fur die Auflésung des ,Familistére® kdnnen auf den vorherrschenden
Kapitalismus, die schlechte Vermarktung des Konzeptes oder auch auf inter-
nen Konflikten zwischen Betriebsleiterinnen und Arbeiterinnen zuriickgefuhrt
werden.”” Die Arbeiter hatten keine wirklichen Entscheidungsbefugnisse und
konnten sich daher nur begrenzt mit diesem sozialen Experiment anfreun-
den."’® Jedoch ist das ,Familistere” nie in Vergessenheit geraten und galt als
grofRes Vorbild und Inspiration fur zuklnftige sozialreformerische Konzepte
wie die Gartenstadtbewegung, das Rote Wien, Le Corbusiers ,Cité Radieuse”
oder ,Unité d’habitation® bis hin zu den ,neuen Wohnformen* des 21. Jahrhun-
derts. "°Bis heute werden im ,Familistere“ Wohnungen vermietet. AuRerdem
gibt es ein Museum, das auch Fuhrungen durch die Wohnhausanlage anbie-
tet.80

69. Copans, Stan 2001.

70. Vgl. Copans, Stan 2001.

71.Vgl. Fliessbach / Kriiger-Wirrer 2000, 375-376
& Vgl. Copans, Stan 2001.

72.Vgl. Fliessbach / Kriiger-Wirrer 2000, 376.

73. Vgl. Bollerey 1991, 156.

74.Vgl. Godin 1886, Nr. 10 zit. n. Benevolo 1971.

75. Vgl. Copans, Stan 2001.

76. Vgl. Weihsmann 2002, 63 & Vgl. Copans, Stan
2001.

77.Vgl. Richard Saage zit. n Stumberger 2004,
91-92.

78. Richard Saage zit. n Stumberger 2004, 91-92

79. Vgl. Weihsmann 2002, 64 & Vgl. Copans, Stan
2001.

80. Vgl. Miller 2014 & Vgl. Weihsmann 2002, 63.
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Abb. 11: Howards schematische Gartenstadt

2.3 Gartenstadt

2.3.1 Ebenezer Howard

Entstehung und Absichten

Das Gartenstadtmodell ist eines der zukunftsweisenden Konzepte des Stad-
tebaus und basiert auf der Idee von Ebenezer Howard. Der Parlamentssteno-
graf aus London verdffentlichte sein Konzept der Gartenstadt 1898 anhand
seiner Publikation ,To-morrow: a Peaceful Path to Real Reform®, die spater
in ,Garden Cities of To-morrow" umbenannt wurde.®' Durch die industrielle
Revolution kam es zu enormem Bevolkerungszuwachs, steigenden Grund-
stlckspreisen, Massenelend und Wohnungsnot in den Stadten. Ebenezer
Howards Gartenstadt stellte eine neue Siedlungsform dar, die eine Verbesse-
rung der Wohn- und Lebensbedingungen der Bevdlkerung zum Ziel hatte.®
Auflerdem wollte Howard mit seinem Modell dem unkontrollierten Wachstum
von Stadten entgegenwirken, indem er die Einwohnerinnenzahl seiner Stadt
auf eine bestimmte Bewohnerlnnenanzahl limitierte. Die Bestrebungen Ho-
wards nach einem kontrollierten Stadtwachstum lagen darin, das Schrumpfen
von Stadtzentren und die Bildung von Slums durch die Problematik der Zer-
siedelung zu unterbinden. Der Hauptgrund fur die Limitierung der Einwohne-
rinnenzahl war jedoch, dass die Bevolkerungsflucht vom Land in die Stadt
aufgehalten werden sollte.®®* ,Howard hatte geglaubt, er habe ein Mittel gefun-
den, durch das man den Zuzug in die groRe Stadt nicht nur bremsen konnte,
sondern die Bewegungsrichtung umkehren. "8

81. Vgl Schéfers 2010, 68-70 & Vgl. Kriicken-

meyer 1997, 10.

82. Vgl. Krickenmeyer 1997, 11-12, 32 & Vgl.

Rasmussen 2013, 325.
83. Vgl. Posener 2015, 8.

84. Posener 2015, 8.
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Abb. 12: Die drei Magneten

85. Vgl. Posener 2015, 8-9, 55-57.

86. Posener 2015, 57-58.
87. Vgl. Posener 2015, 60-61.
88. Vgl. Posener 2015, 61-62.
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31 Die drei Magneten

The Three Magnets

In der lllustration ,The Three Magnets“ stellt Howard die drei Regionen
Stadt, Land und Stadt-Land in Form von Magneten dar. Der Stadtmagnet
und der Landmagnet zeigen jeweils auf, welche Vor- und Nachteile sich fir
die Bewohnerlnnen durch das Leben in der jeweiligen Region ergeben. Der
Stadt-Land-Magnet stellt eine neue Region dar und assoziiert somit die Gar-
tenstadt. Diese neuartige Siedlungsform ist als ein Idealmodell des Stadte-
baus zu verstehen, welches die Vorteile des Landlebens mit jenen des Stadt-
lebens vereint und die Nachteile beider ausschlie3t. Der Stadt-Land-Magnet
scheint also makellos zu sein, weshalb sich die Menschen auch automatisch
von dem Modell angezogen fuhlen und das Verlangen verspuren sollten, in der
Gartenstadt leben zu wollen.®® ,Die Stadt ist das Symbol des Gesellschafts-
lebens, der gegenseitigen Hilfe und freundlichen Mitarbeiterschaft, [...] sie
ist das Symbol der Wissenschaft, der Kunst, der Kultur und der Religion. [...]
Das Land ist das Symbol der Liebe Gottes und seiner Firsorge fur den Men-
schen. [...]. Bildende Kunst, Musik und Poesie schopfen ihre Begeisterung
aus ihrer Schonheit. lhre Kraft treibt die Rader der Industrie. Sie ist die Quelle
aller Gesundheit, allen Reichtums und aller Wissenschaft. Aber die Fulle ihrer
Freuden und ihrer Weisheit hat sich dem Menschen noch nicht geoffenbart,
und sie kann es auch nicht, solange diese unheilige, unnatirliche Trennung
zwischen Gesellschaftsleben und Natur andauert. Stadt und Land mussen
sich vermahlen, und aus dieser erfreulichen Vereinigung werden neue Hoff-
nung, neues Leben und eine neue Kultur erstehen."®® Bei der Gartenstadtidee
steht das Wohlbefinden des Menschen im Fokus des Geschehens. Aulerdem
wird eine gesellschaftliche Durchmischung der sozialen Klassen angestrebt,
damit der Bildung von Slums entgegengewirkt und eine hohere Lebensquali-
tat sowohl fur reiche als auch fir arme Menschen geschaffen werden kann.?®

Konzept

Konkret besteht Howards Gartenstadtmodell aus einem 2.400 ha groRRen
Grundstlick, dessen Bewohnerlnnenzahl auf 32.000 begrenzt wird. Die
Grundstlcksflache wird von 36 m langen Boulevards in 6 gleich grof3e, ku-
chenstiickférmige Bezirke geteilt. Offentliche und private Nutzungen werden
getrennt und konzentrisch um einen Mittelpunkt angeordnet. Diese autarke
und nachhaltige Stadt im Grinen beinhaltet Wohnen, Arbeiten, Kultur, Frei-
zeit, Erholung und Gemeinschaft.®®

»Im Mittelpunkt befindet sich ein kreisrunder, etwa 2 V4 ha grof3er Platz: eine
schéne Gartenanlage mit Wasserklnsten. Um diese gruppieren sich die
grélReren offentlichen Gebaude — Rathaus, Konzert- und Vortragshallen,
Theater, Bibliothek, Museum, Bildergalerie und Krankenhaus — jedes von
geraumigen Garten umgeben. An diese Baulichkeiten schliefl3t sich ein 6f-
fentlicher Park von 85 ha GréRe mit weiten Spiel- und Erholungsplatzen, die



fur jeden Bewohner leicht zu erreichen sind [an, Erg. O.K.]. Rund um den
Zentralpark [...] 1auft eine breite Glashalle, der ,Kristallpalast®, der sich nach
der Parkseite 6ffnet."®°

Der witterungsbestandige und multifunktionale Kristallpalast dient zugleich
als Kommunikationszone, ,,Ort der Begegnung“®, Wintergarten und Einkaufs-
zentrum. Rund um den Kristallpalast befindet sich ein 600 m breiter Wohngir-
tel, der in insgesamt 5.500 Bauplatze gegliedert wird. Vielfaltige Hauser mit
Gemeinschaftseinrichtungen wie Garten und Speiserdume sind in der Gar-
tenstadt erwlnscht. In der Mitte des Hauserrings verlauft die ,GrolRe Avenue®,
eine 130 m breite und 5 km lange Parkanlage, auf der sich Schulen, Spielplat-
ze, Garten und Kirchen befinden.®" Industrielle und landwirtschaftliche Betrie-
be, Markte sowie Besucherlnnenunterkiinfte befinden sich im &ufieren Kreis
des Gartenstadtmodells. Durch ein 6ffentliches Verkehrsnetz wird eine gute
Anbindung innerhalb der Gartenstadt gewahrleistet. Die Ringbahn fihrt um
die Stadt herum und bietet Anschluss an den offentlichen Eisenbahnverkehr,
der das Umland mit dem Zentrum verbindet. Die Kosten und Schaden fur die
Warenlieferungen kénnen durch die Nahe der Ringbahn zu den Lagern auf
ein Minimum reduziert werden. Der dadurch geringere Lastenverkehr fiihrt
zu weniger Larm, Verschmutzung und Kosten. Elektrisch betriebene Maschi-
nen und eine effektive Milltrennung sind ebenfalls Teil des Nachhaltigkeits-
konzeptes.®? Die Gartenstadt soll Arbeitsplatze fiir 50 % der Bewohnerlnnen
schaffen. Die andere Halfte sollte in der nahe gelegenen Zentralstadt arbei-
ten.®® Die Weiterentwicklung der Gartenstadt sieht ganze Stadtgruppen beste-
hend aus einer Zentralstadt und umliegenden Nebenstadten vor. Dadurch soll
das kontinuierliche Wachstum der Stadt trotz begrenzter Einwohnerlnnenzahl
gewabhrleistet werden. Eine Zentralstadt mit 58.000 Bewohnerlnnen wird im
Idealfall von sechs Gartenstadten mit 32.000 Einwohnerlnnen umgeben. Die
Stadte waren durch breite Agrargurtel voneinander getrennt und durch den
offentlichen Schienenverkehr gut vernetzt.*

Finanzierung und Verwaltung

Ebenezer Howard hat sich nicht nur Gber die Stadtplanung, sondern auch
Uber die Finanzierung und Verwaltung der Gartenstadt Gedanken gemacht.
Die Gartenstadt sollte preisglinstiges Wohnen und ein gesundes und qualita-
tiv hochwertiges Leben in einer Gemeinschaft ermoéglichen. Die Finanzierung
der Gartenstadt erfolgt im Vergleich zu anderen Stadtverwaltungen allein Gber
die Pachteinnahmen der Bewohnerlnnen, die von vier Treuhanderinnen ver-
waltet werden. Das Eigentum an Grund und Boden bleibt also der Gemeinde
vorbehalten.®
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Abb. 13: Gartenstadt, Schema Stadtegruppe
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89. Posener 2015, 62.

90. Posener 62 &

91. Vgl. Posener 2015, 62-63.
92. Vgl. Posener 2015, 63.

93. Vgl. Schumpp 1972, 79.

94. Vgl. Posener 2015, 139-145.

95. Vgl. Posener 2015, 66-67.
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96. Vgl. Kriickenmeyer 1997, 44-45, 47 & Vgl.
Kampffmeyer 1926, 82 & Spektrum.de, 2001

& Seidel 2012 & Senarclens de Grancy 2001,

383.
97. Vgl. Seidel 2012 & Vgl. Stula 2000, 13.

98. Vgl. Stula 2000, 15 & Vgl. Seidel 2012.
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Abb. 15: Letchworth Geschéaftsstralle

Realisierung

Zu Ebenezer Howards initiierten Realisierungen zahlten die Gartenstadt Let-
chworth und Welwyn, zwei Stadtchen, die sich in der Nahe von London be-
finden. Schon bald aber verloren die Gartenstadte im Sinne von Howards
Konzept an Bedeutung und es blieben herkdmmliche Arbeiterstadte zuriick.

Spater entstanden hauptsachlich einfache Wohnsiedlungen mit Garten in
Stadten fir Wohlhabende, die ebenfalls als Gartenstadte bezeichnet wurden,
mit den urspriinglichen Ideen nach Howard jedoch nur wenig zu tun hatten.*

Weiterentwicklung

FUr das Scheitern der Gartenstadt kénnen die folgenden Grinde herange-
zogen werden. Schlussendlich waren es hauptsachlich Reformerinnen und
Klnstlerlnnen, die sich fur ein Leben in der Gartenstadt entschieden haben.
Das Interesse der Bevolkerung an Howards Konzept war daher nicht so stark
wie erhofft, auch Treuhanderlnnen waren schwer zu finden. Auf3erdem waren
die Kosten fir den Bau hoher als kalkuliert und der Iandliche Standort fur die
Industrie unrentabel. Die Faktoren des Scheiterns der Gartenstadt kdnnen
jedoch hauptsachlich auf unvorhersehbare technische und gesellschaftspoli-
tische Entwicklungen, wie den aufstrebenden motorisierten Individualverkehr
und Hochhausbau sowie den Zweiten Weltkrieg, zurlickgeflihrt werden.®” Ob-
wohl sich Howards Gartenstadt nicht durchsetzen konnte, gilt sein Modell bis
heute als grof3es Vorbild fiir den Stadtebau. Durch Howards Konzept konnten
fur zuklnftige Stadtplanungen wesentlich Kosten gespart werden. AulRerdem
werden Griinzonen seither zum festen Bestandteil der Planung in einer Stadt.
Die Industrie und das Gewerbe werden zukulnftig in eigene Stadtgebiete aus-
gelagert und die Nahe zu Glterbahnhéfen gewahrleistet. Offentliche Gebau-
de werden raumlich zusammengelegt. Des Weiteren entstanden Einkaufs-
zentren nach dem Konzept des Kristallpalastes, Fuldigangerzonen nach der
»,Grand Avenue“ und Wohnsiedlungen mit Gartenstadtcharakter, die es bis
heute gibt.%



2.3.2 Letchworth

Gartenstadt

* Definition

LAuf einem Kongrel3, der 1920 in der ersten Gartenstadt Letchworth statt-
fand, einigte sich die English Garden City and Town Planning Association auf
diese Definition: Eine Gartenstadt ist eine fir ein gesundes Leben und eine
gesunde Produktion entworfene Stadt von einer GroRe, die ein gesellschaft-
liches Leben in ihrem gesamten Umfang ermdglicht; aber auch nicht gréRer,
und umgeben von einem Landschaftsgurtel; alle Grundstlicke befinden sich
in 6ffentlichem Besitz oder werden fir die Gemeinschaft treuhanderisch ver-
waltet.“%®

* Entstehung

1903 wurde eine Grundsticksflache von 1.540 ha, 50 km von London ent-
fernt um etwa 1.8 Millionen Euro von Howards gegrindeter ,Garden City
Pioneer Company“ gekauft, um die ,Gartenstadt Letchworth® zu verwirkli-
chen. Das Grundsttick ist gepragt von Feldern, Grinflachen und einer 28 ha
groRen Waldflache, die als Waldpark erhalten bleiben sollte. Die Bodenbe-
schaffenheit beglnstigt den Hausbau und die landwirtschaftliche Nutzung.
Die ,Garden City Pioneer Company“ wurde nach dem Kauf aufgeldst und
in eine Aktiengesellschaft, die ,Garden City Lim“, umgewandelt, wodurch mit
der VerauRerung der Anteile begonnen werden konnte. Die Architekten Barry
Parker und Raymond Unwin wurden mit dem Entwurf der Gartenstadt beauf-
tragt.’® 1908 wurde der Gemeinderat bestehend aus 15 Mitgliedern gewahlt.
Als Stadtbezirk durfte sich Letchworth ab 1917 bezeichnen. Statistiken zufol-
ge verzeichnete Letchworth im Vergleich zu anderen Stadten eine sehr hohe
Lebensqualitat.'’!

* Schwierigkeiten

Das Finanzierungsmodell war unrentabel fur Investorinnen aufgrund geringer
Dividenden. Daher gab es von Anfang an zu wenige Interessentinnen, die flr
eine Beteiligung empféanglich gewesen waren. Gewinne wurden bis 1913 gar
nicht ausbezahlt sondern nur in die Stadtentwicklung investiert. Zusatzlich
fielen die Kredite fir den Bau erhoht aus.'

* Stadtebauliche Entwicklung

Stadtebaulich entwickelte sich Letchworth trotz anfanglicher Finanzierungs-
probleme sehr erfolgsversprechend. Es entstanden ein Bahnhof, Hauser,
Geschafte, Gewerbe, Industrie, Parks und Garten, die ein Drittel der Flache
einnahmen. Die restlichen zwei Drittel der Gesamtflache wurden landwirt-
schaftlich genutzt. Aulerdem wurden Folgeeinrichtungen wie ein privates In-
ternat, ein Kindergarten und eine Schule errichtet.'®
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Abb. 16: Letchworth, Stadtplan

99. Rasmussen 2013, 331.

100. Vgl. Kampffmeyer 1926, 72.

101. Vgl. Rasmussen 2013, 334.

102. Vgl. Rasmussen 2013, 335. & Vgl. Kriicken-
meyer 1997, 43.
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105. Nagelin-Gschwind 1993, 51
106. Vgl. Rasmussen 2013, 334.
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Das gesamte Grundstick umfasst 590 ha, die sich aus 50 ha StralRen und
Platzen, 60 ha Grinflachen, 54 ha reine Industrieflache und 426 ha bebauba-
re Restflache zusammensetzen.'*

»der Sud-West-Teil der Stadt Ubernimmt die flihrende Rolle. Vom Bahnhof aus
fuhrt ein 30,5 m breiter Broadway zum Zentralplatz auf der Hohe einer vor-
springenden Kuppe. Um den Kern Broadway-Zentralplatz fihren 2 konzent-
rische Strassensysteme, vom Platz aus gehen 11 Radialstrassen, von denen
einige die Beziehungen zu den (brigen Quartieren herstellen.“1%

Fir die Arbeiterinnenhauser wurde von den Architektinnen eigens ein neuer
Haustyp entwickelt, welcher sich durch seine sehr hellen, luftigen und funkti-
onal geordneten Raume auszeichnete.'® Bis 1914 wurden von gemeinnutzi-
gen Privatinitiativen, Bauunternehmen und Genossenschaften 1.060 Hauser
gebaut, die zu einer wesentlichen Verbesserung der Wohnverhaltnisse der
Arbeiterlnnen beitrugen und eine soziale Durchmischung der Gesellschaft
garantierten. Aul3erdem konnte eine unkomplizierte und sparsame Waren-
lieferung durch die Nahe des Industrieviertels zur Gleisanlage gewahrleistet
werden. Der Rauch und Larm wurde durch die Planung mit Berlicksichtigung
auf die Windrichtung von der Stadt ferngehalten.'®” Das gesunde saubere und
ethisch korrekte Image der Stadt, die glinstigen und zugleich qualitativ hoch-
wertigen Wohnmdoglichkeiten, die geringe Dichte, die Nahe zu London, die



leichten Ausbaumdglichkeiten von Anlagen sowie niedrige Bodenpreise und
Steuern weckten das Interesse der Menschen an Letchworth.'® Letchworth
verzeichnete durch seine hohe Lebensqualitat ein kontinuierliches Bevolke-
rungswachstum und hat sich als wichtiger Industriestandort einen Namen ge-
macht.®

,Letchworth ist heute mit seinen 14.500 Bewohnern, seinen gutbeschaftig-
ten Fabriken und landwirtschaftlichen Betrieben, seinen vorbildlichen Schulen
und gesellschaftlichen Einrichtungen ein lebendiger Beweis dafiir, dal es sich
bei der Gartenstadtbewegung nicht um die Traumerei einiger Idealisten han-
delt, sondern um die Pionierarbeit von Mannern, die auf dem Wege zu einer
besseren Zukunft den anderen voranschreiten.“"°

* Weiterentwicklung

Die Euphorie der Gartenstadt war jedoch schon bald wieder verflogen und
Letchworth entwickelte sich schlussendlich zu einem herkdmmlichen Vorort
mit Bewohnerlnnen, die hauptsachlich in London arbeiteten. Schlussendlich
entsprachen weder das Konzept noch die Architektur den Vorstellungen einer
Gartenstadt nach Howards, weshalb das Projekt als gescheitert angesehen
wird. Finanzierungsprobleme hinsichtlich Kommerzialisierung und Wachs-
tumsverzégerungen sowie der Kontrollverlust der Architektinnen Uber die
Bauplanung kénnen als Griinde flr das Scheiten genannt werden.""
Trotzdem entstand 1920 in Welwyn, nur 10 km von Letchworth entfernt,
ein zweites Modell nach dem Prinzip der Stadtegruppen nach Howard, das
dem Konzept der Gartenstadt noch am ahnlichsten war."? In GroRbritanni-
en dulerte sich Howards Idee einer autarken Siedlung im Griinen nur noch
in abgewandelter Form von Gartenvorstadten oder Stadterweiterungen.'®
In anderen europdischen Landern und der USA wurden unter dem Begriff
.Gartenstadt reine Wohnsiedlungen — meist fir Wohlhabende mit Einfamili-
enhausern und gro3en Gartenanlagen — verstanden. Diese Siedlungsformen
hatten jedoch mit dem genossenschaftssozialistischen Gedanken der Garten-
stadt keine Ahnlichkeiten mehr."* Die ,Gartenstadt Hellerau* kommt Howards
Modell in Deutschland noch am nachsten und hat sich aus der deutschen
Gartenstadtbewegung entwickelt. Ansonsten sind im deutschen Sprachraum
nur stark modifizierte Gartenstadte entstanden. Die deutsche Gartenstadtbe-
wegung verlor durch den Ersten und Zweiten Weltkrieg auch schnell wieder
an Bedeutung."®
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Abb. 18: Letchworth, Detailplan fir ein Klein-
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Abb. 19: Letchworth, Arbeiterhauser
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Abb. 20: Homesgarth in Letchworth, Gartenstadt

Homesgarth

,Homesgarth® oder ,Sollershot House®, wie es heute bezeichnet wird, wurde in
der Gartenstadt Letchworth 1910 gebaut. Das gemeinschaftliche Wohnformat
stellt zum dezentralisierten Konzept der Gartenstadt ein zentralisiertes Ge-
genmodell dar."® Bereits 1906 beschaftigte sich Howard mit dem Gedanken
eines kollektiven Wohnmodells fir seine Gartenstadt. Das Gemeinschafts-
konzept von ,Homesgarth“ spiegelt also wieder, was sich Howard fur seine
Gartenstadt in der zukiinftigen Weiterentwicklung vorgestellt hat."”

»[...] Howards Hoffnung namlich, Kristallisationspunkte einer cooperativen
Zivilisation zu schaffen, deren kleine Communities in eine dezentralisierte
Gesellschaft eingebettet sind, die in demokratischer Weise alle ihr verschie-
denartigen Elemente auf einer hdheren Ebene vereint.“"®

Im Stadt-Land-Konzept sollte eine Balance zwischen Gemeinschafts- und
Privatleben ermdglicht werden. Kollektive Wohnformen wurden von Howard
erhofft, aber nicht erzwungen. Howard wollte nicht wie Fourier eine neue Ge-
sellschaft griinden, sondern den Gemeinsinn der Gesellschaft auf freiwilliger
Basis allein durch sein Konzept hervorrufen. Neue Gebaudestrukturen soll-
ten eine neuartige und verbesserte Lebensweise ermdglichen.'® H. Clapham
Lander war der Architekt von ,Homesgarth®, der sich wie Unwin schon lange
zuvor mit kollektiven Wohnformen auseinandergesetzt hat. Raymond Unwin



ist vermutlich fir die Planung mitverantwortlich.

Das Konzept des gemeinschaftlichen Wohnens basiert auf dem sogenann-
ten ,quadrangel®, das von Unwin und Parker bereits 1901 definiert wurde. Es
handelt sich hierbei um eine Blockrandbebauung mit Gemeinschaftszonen
unterschiedlichster Nutzungen. Durch die kollektiven Einrichtungen und die
gemeinschaftliche Organisation kann ein héherer Komfort bei gleichbleiben-
den Kosten im Vergleich zu herkdmmlichen Wohnsiedlungen erreicht wer-
den.’?In dem 2- bis 3-stockigen kollektiven Wohnmodell wohnten insgesamt
24 Familien.'?’

,Der in der Mitte einer Blockseite gelegene Gemeinschaftsbereich enthielt
Kiche, ERsaal und Aufenthaltsrdume, die sich anschliefende Blockseite,
an einem Gang liegend, die Wohnungen. Die Lebensmittel und Brennmate-
rialien wurden gemeinschaftlich eingekauft, Kosten fir Kiichen- und Dienst-
personal auf die Bewohner umgelegt.“?

Bei dem Konzept handelt es sich um ein Zentralklichenhaus, das jedoch in
Letchworth ein Unikum blieb. Fishman vermutet, dass die Ahnlichkeit zu Fou-
riers Modell die Bewohnerlnnen abschreckte.'>® Howards Wunschvorstellun-
gen nach der Realisierung von Genossenschaften und alternativen Wohnkul-
turen, die in Verbindung mit dem Gartenstadtmodell stehen, wurden jedoch
nie erfillt.””* Diese ,Siedler-Genossenschaften, deren Arbeit auf kollektiven
Besitz griindend in erster Linie eine solidarische Lebensweise gegenseitiger
Hilfe verwirklichte, indem sie u.a. auch arbeitslos gewordene Genossen in
ihrer Mitte hielten, die das genossenschaftseigene Land bestellen konnten
[...]% hielten sich von der Gartenstadt fern.'?*

Abb. 21: Homesgarth, Innenseite
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Abb. 24: Bernoullihduser, Garten
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2.3.3 Bernoullinduser Zirich

Hans Bernoulli und seine Absichten

Hans Bernoulli ist ein Schweizer Architekt und ein Anhanger der Gartenstadt-
bewegung. Publik wurde er in erster Linie durch seine Reihenhaussiedlungen
fir Familien mit geringem Einkommen in Basel und Zrich.'?¢

.Dass er seine rationale Intelligenz einer sozial-engagierten stadteplaneri-
schen Organisation lieh und von ihr die Ideen seines politischen Handelns
bezog — dies kirt Bernoulli zu einem ,Gartenstadtarchitekten®.?’

Als Gartenstadtarchitektinnen wurden spater allgemein jene Architektinnen
bezeichnet, die sich mit dem damals erst entstandenen Fachgebiet des Stad-
tebaus auseinandersetzten, jedoch auch zusatzliche bis dahin untbliche Fak-
toren wie Hygiene, Klima, Wirtschaft und Politik in die Planung miteinbezogen.
Die Architektur der Gartenstadt pladiert auf die Einheitlichkeit der Gestalt, um
den Gemeinsinn zu férdern. Auflerdem wird die StralRe durch die Anordnung
der Hauser in Reihenstruktur zur Kollektivflache der Bewohnerlnnen transfor-
miert.'® JAn dieser Schaltstelle, wo der Stadt-Gestaltung eine erzieherische,
gesellschaftsbildende Komponente zugesprochen wird, ist Bernoullis Denken
und Handeln ,gartenstadtisch“.’?® Bernoulli wollte zwischen Gestalt und Nut-
zen eine Balance schaffen. AulRerdem trat er flr eine soziale Bodenpolitik
ein, da Bernoulli der Auffassung war, dass sozialer Wohnbau darauf grun-
den musse. Bernoulli beschéaftigte sich schon wahrend seiner Studienzeit mit
der Gartenstadtbewegung. Der Bebauungsplan der ,Gartenstadt Letchworth®
von Raymond Unwin floss in den Entwurf von Bernoullis Siedlungsplan ein.
Auch die Planung der Gartenstadt Falkenberg bei Grinau in Berlin, der ,Nuh-
nenvorstadt® in Frankfurt, der Bebauung ,Im langen Lohn® in Basel und der
Abschnitte des ,Hirzbrunnenquartiers® wurde durch Bernoulli vom Garten-
stadtgedanken gepragt.’®® Das ,Hirzbrunnenquartier* in Basel besteht aus
100 Gebauden und zahlt zu den bedeutendsten Gartenstadtsiedlungen. Ne-
ben Wohnungen gibt es aulerdem Gewerbe, Kindergarten, Spielplatze und
Waschhduschen.

Bernoullihduser

In Anlehnung an die Gartenstadt kdnnen in Zirich die Bernoullihduser ge-
nannt werden, die insgesamt 99 Hauser in zwoIf Kleinhausreihen umfassen.
Bernoulli lie® die Hauser auf der Grundlage der Gartenstadtidee auf eigene
Kosten und Risiko erbauen.”' Die StralRen der Siedlung sollten als Sackgas-
sen ausgebildet werden, um einen Raum zu erzeugen, der gemeinschaftlich
von den Bewohnerlnnen genutzt werden kann. Jedoch wird die Ausbildung
der Sackgassen von der Baupolizei verboten, da die Gebaude die normale
Luftzirkulation in der Stadt behindern wirden.
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Abb. 25: Bernoullihduser, Siedlung an der HardturmstraRe, Blick tGber die Limmat

Der Beschluss der Baupolizei stellt einen finanziellen und gestalterischen
Verlust der Siedlung dar, weil dadurch weniger Wohnungen gebaut werden
kénnen und die Sackgasse in der Funktion als Gemeinschaftsraum abge-
schwacht werden. In der zweiten Bauetappe werden Garagen am Ende ei-
niger Gassen genehmigt.’? Die Bernoullihduser sind 2-stdckig. Das Wohn-
zimmer, die Kiiche und das WC befinden sich im Erdgeschoss und jeweils 3
Schlafzimmer im Obergeschol."** Auf der Sackgassenseite der Hauserreihe
befindet sich die Limmat und auf der anderen Seite die Hardturmstral3e.

.Die Hauser zu beiden Seiten sollen zueinander gewendet sein, nicht die
eine Reihe der anderen die Rickseite zukehren. [...] die Hauser erhalten
Licht von Osten und Westen, die einen haben Morgensonne in der Stube
und Abendsonne in der Kiiche, die anderen umgekehrt; die Garten desglei-
chen.“134

Es gab zwei Laden in der Siedlung und gleich gegenlber eine Backerei, eine
Metzgerei, einen Milchladen und einen ,Kolonialwarenladen®. In den Hoéfen
der Siedlungen wurden Veranstaltungen abgehalten, um die Gemeinschaft zu
fordern, wie zum Beispiel das alljahrlich abgehaltene Quartiersfest.”*® Grund-
satzlich handelt es sich bei dem Konzept der Bernoullihduser um eine Gar-
tenstadt im weiteren Sinne, da es sich nicht wie bei Ebenezer Howard um ein
Stadtkonzept handelt, sondern um eine Wohnsiedlung in einer Stadt. Trotz-
dem beruht der Entwurf der Bernoullihduser auf dem Grundgedanken von
Ebenezer Howard, ein Wohnideal zu schaffen, welches die Lebensqualitat
der Bewohnerlnnen erhéht und sogar deren Gemeinsinn fordert.

132. Vgl. Nagelin-Gschwind 1993, 71-72.
133. Vgl. Lichtenstein 1981, 38.

134. Lichtenstein 1981, 39.

135. Vgl. Lichtenstein 1981, 41.
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2.4 Einkiichenhaus

2.4.1 Grundziige

Entstehung

Die kontinuierliche Bevoélkerungszunahme in den Stadten zur Zeit der Indus-
trialisierung, die dadurch entstehende Globalisierung und der weltweite Bor-
sencrash von 1929 fiihrten zu einer Reformbewegung in der Architektur. Die
Okonomische Situation, gefolgt von einem Strukturwandel der Gesellschaft,
der Individualisierung und der Emanzipation der Frau, waren die Grundla-
gen fur die Entwicklung neuer urbaner Wohnmodelle wie das Einkiichenhaus,
Boardinghaus, Kollektivwohnhaus, Appartementhotel oder Ledigenheim.'®
Ende des 19. Jahrhunderts entstanden in Amerika durch die ,co-operati-
ve-housekeeping“-Bewegung, die von Charlotte Perkins-Gilman angestol3en
wurde, Wohnhauser mit Zentralkiichen. Das Konzept diente dem Zweck, Frau-
en von der hauslichen Arbeit zu entlasten, um sich beruflich verwirklichen zu
koénnen.™” Im Anschluss darauf entstand das Einklichenhaus, mit der Absicht
die Hausarbeit zu rationalisieren und den Menschen dadurch zu entlasten.
In der Weiterentwicklung wurden Wohnformen mit gemeinschaftsférderndem
Charakter in erster Linie durch die Arbeiterinnenbewegung hervorgerufen.'*

,Der Typus des Einklichenhauses entstand nach der Jahrhundertwende als
neue birgerliche Wohnform, um ein Leben ohne Dienstpersonal zu erleich-
tern und wurde erst spater von der Arbeiterbewegung als kollektive Wohn-
form fr Arbeiter und Angestellte ibernommen.“'3°

Absichten

Ein Hauptanliegen der Einkiichenhauser war die Emanzipation der Frauen.'°
Als Servicehaus wurden Einkliichenhauser dann bezeichnet, wenn den Be-
wohnerlnnen neben einer Zentralkliche und anderen Gemeinschaftseinrich-
tungen zusatzlich auch Putz-, Wasch- und Kochdienste durch Hauspersonal
angeboten wurden. Die Frauenbewegung im 19. Jahrhundert forderte eine
Rationalisierung der Hauswirtschaft. Durch den Industrialisierungsprozess
waren immer mehr Frauen neben Haushalt und Kindererziehung gleichzeitig
auch berufstatig. Durch die Zentralkliche und Dienstpersonal sollte erwerbs-
tatigen Frauen der Arbeitsalltag erleichtert werden.' Die Servicehauser ver-
folgten das Ziel, dem steigenden Bedarf neuer Wohnformen, als Folge ver-
anderter Gesellschaftsstrukturen, gerecht zu werden. Dieser soziale Wandel
fUhrte zur Ablésung des klassischen Grof3familienmodells, das zunehmend
durch neue Lebensformen wie Singles, Alleinerzieherlnnen, Paare und Wan-
derarbeiterlnnen ersetzt wurde.'*?

136. Vgl. Oswalt 2014, 104-105 & Vgl. Zalivako

2010, 1.
137. Vgl. Freise 2009, 105.
138. Vgl. Senarclens de Grancy 2001, 398.
139. Senarclens de Grancy 2001, 398.
140. Vgl. Oswalt 2014, 105.
141. Vgl. Zalivako 2010, 1.
142. Vgl. Oswalt 2014, 104-105.
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,Grundlegend war die Idee einer Modernisierung und Rationalisierung der
Hauswirtschaft durch Zentralisierung und Vergemeinschaftung. Sie soll-
ten die Individuen befreien und durch das Gemeinschaftsprinzip Komfort
ermoglichen, der auf Ebene des Einzelhaushalts bislang unerschwinglich
war,“143

Konzept

Das Grundkonzept des Einklichenhauses basiert auf einer Zentralkiiche, in
der das Essen von Dienstbotlnnen zubereitet wird. Dieses soll dann entweder
mit Speiseliften in die Wohnungen beférdert oder in einem Speisesaal ange-
boten werden, wo die Bewohnerlnnen das Essen gemeinsam zu sich nehmen
koénnen. Die individuelle Kiiche in den Wohnungen wurde dadurch Uberflis-
sig. Den Bewohnerlnnen standen zudem zuséatzliche gemeinschaftliche Ein-
richtungen wie eine Waschkiiche und zentrale, innovative Infrastrukturen wie
Zentralheizung, Warmwasserversorgung und Millschlucker zur Verfliigung.'#

.Die Ausformungen des Servicehauses unterschieden sich insbesondere
darin, ob eine gelebte Gemeinschaft angestrebt war oder ob das Ziel allein
im Effizienzgewinn und der Entlastung von Individuen bestand. Im ersten
Fall speiste man zum Beispiel gemeinsam und verfolgte gemeinschaftlich
Freizeitbeschaftigungen. Im zweiten Fall versuchte man, den Service zu
verbergen, indem man etwa aus der GroRRkiiche Mahlzeiten bestellte und in
der Wohnung verzehrte®.'#®

Vorbilder und Weiterentwicklung

Seither und bis heute gibt es unterschiedliche Neuinterpretationen und Wei-
terentwicklungen der Servicehduser. Durch die Zunahme der Singularisierung
und der prekaren wirtschaftlichen Lage entstand ein wachsender Bedarf an
gemeinschaftlichen Wohnformen, bei dem der Gemeinsinn und

das Leben in auRerfamiliaren Gemeinschaften angestrebt wurden. Zusam-
menfassend kann gesagt werden, dass die Grundlage der Servicehauser dar-
auf beruht, dass der private Wohnbereich reduziert wird und daflr zusatzliche
Gemeinschaftseinrichtungen angeboten werden, die den Flachenverlust wie-
der ausgleichen. Dadurch soll glinstiges Wohnen mit hohem Komfort in ei-
nem sozialen Unterstiitzungsnetzwerk ermaéglicht werden. Die Servicehauser
ermdglichten im Vergleich zu einem Einfamilienhaus durch das Angebot von
gemeinschaftlichen Flachen und die Reduktion der privaten Riickzugszonen
leistbares Wohnen bei gleichbleibender oder sogar erhéhter Behaglichkeit.
Vergleichbar mit der Gemeinschaft in einer GroRfamilie kdnnen Servicehau-
ser zudem der Einsamkeit entgegenwirken und ein auRerfamilidres Unter-
stlitzungsnetzwerk darstellen.’® Robert Owen gehort zu den sozialreforme-
rischen Utopisten des 19. Jahrhunderts, gilt als Griindervater des kollektiven
Wohnens und somit auch als Vorreiter des Servicehauses.'’



Als Vorbilder des Servicehauses dienten auch das Phalanstére von Charles
Fourier und das Familistére von Godin, die gleichermalien die Selbstbestim-
mung der Frau und den Gemeinsinn durch ein Leben in der Gemeinschaft
starken wollten.’® Auch das Hull House, das 1889 von Jane Adams gegrin-
det wurde und ein Pioniermodell der Settlement-Bewegung darstellt, galt als
Inspiration der Einkiichenhduser. Es handelt sich hierbei um ein Wohnhaus
mit Gemeinschaftskliche flr ledige, erwerbstatige Frauen. Als Weiterent-
wicklungen der Servicehduser kdnnen die Kollektivwohnhauser der Sowjet-
union genannt werden. Ein Beispiel dafir ist das ,Narkomfin-Gebaude*, das
spater wiederum als Inspiration flr das ,Unité d’habitation“ von Le Corbu-
sier diente. Wichtige Vertreter des Einkiichenhauses in Europa sind Walter
Gropius mit dem ,Prellerhaus” in Dessau, Jan Duiker und Jan Gerko mit ih-
ren ,Nirwana-Appartements® in Den Haag sowie Lord Rowton mit den ,Row-
ton-Hausern®. In den USA etablierten sich ab 1870 die Boardinghduser, die
Wohnungen und Serviceleistungen wie in einem Hotel inkludierten.’® Durch
das Ende der Weltwirtschaftskrise und den Beginn der nationalsozialistischen
Herrschaft wurde die Weiterentwicklung des Einkiichenhaus-Modells vori-
bergehend eingefroren. Erst Ende der 60er-Jahre gewann das Servicehaus
durch den zunehmenden Wohlstand nach dem Krieg erneut an Bedeutung.
Projekte wie beispielsweise der ,Hancock Tower“ in Chicago, das ,Arabel-
la-Haus® in Minchen, ,Living Pod“ und ,Living“ von Archigramm sowie der
,Nakagin Capsule Tower“ vom japanischen Metabolisten Kurokawa leisteten
einen grofRen Beitrag zur Weiterentwicklung kollektiver Wohnformen. Heute
findet das Servicewohnen seine grundlegende Anwendung in Alten- und Stu-
dentenheimen und in gemeinschaftlichen Wohnformen der Gegenwart.’’

2.4.2 Lily Braun

Die deutsche Sozialdemokratin und Frauenrechtlerin Lily Braun trug wesent-
lich zur Entwicklung und Umsetzung des Einklchenhaus-Modells bei. Bei ei-
ner Rede auf dem Arbeiterschutzkongress in Zirich 1897 tritt sie das erste
Mal aktiv fir die Realisierung des alternativen Wohnmodells ein."%?

Absichten

Prinzipiell ging es Lily Braun mit ihrer Idee darum, erwerbstatige Frauen von
der Hausarbeit durch eine Zentralkiiche und Gemeinschaftseinrichtungen zu
entlasten. In erster Linie wurden von Lily Brauns Konzept emanzipierte Frau-
en des gutburgerlichen Mittelstandes angesprochen, welche eine erfiillende
Erwerbstatigkeit der Hausarbeit vorzogen. In ausgereifter Form sollte die
Zielgruppe auch Frauen aus Arbeiterfamilien beinhalten, die aufgrund ihrer
schlechten wirtschaftlichen Situation arbeiten gehen mussten.'s?

148. Vgl. Oswalt 2014, 104—-105.

149. Vgl. Zalivako 2010, 1 & Vgl. Wendt 1995,
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Abb. 26: Lily Braun
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Konzept

Die Frauenrechtlerin definierte 1901 in ihrer Schrift ,Frauenarbeit und Haus-
wirtschaft” ein grundlegendes Einktchenhaus-Konzept. Bei Lilly Brauns Idee
sollten die 50 bis 60 Wohnungen anstelle einer Kiiche nur mit einem kleinen
Gaskocher ausgestattet werden. Im Erdgeschoss war eine technisch inno-
vative, von Dienstpersonal bewirtschaftete Zentralkiiche geplant. Das Kon-
zept sah auRerdem einen gemeinschaftlichen Speisesaal fur die Bewohne-
rinnen und einen Speiseaufzug vor, der das Essen gegebenenfalls direkt in
die Wohnung beférdern wirde. Der Speisesaal sollte als Versammlungsraum
und Spielzimmer dienen. Weitere gemeinschaftliche Einrichtungen wie ein
Lesesaal, ein Kinderhort und ein Gemeinschaftsgarten mit Spielplatz waren
zuséatzlich vorgesehen.*

Weiterentwicklung

Im Anschluss darauf griindete Lily Braun eine Hauswirtschaftsgenossen-
schaft und beauftragte den Architekten Kurt Bernd, ihre Idee zu verwirklichen.
Es gab jedoch unzahlige Gegnerlnnen der Einkiichenhaus-ldee, die sich
schlussendlich durchgesetzt haben und 1904 die Umsetzung von Lily Brauns
Konzept verhinderten.'®®

,Die ldee des Einklichenhauses wurde von konservativen Parteien, die da-
durch die Familien bedroht sahen, bemangelt, aber auch Arbeiterfamilien
standen einer Zentralisierung der Hausarbeit ablehnend gegentiber. Selbst
von Vertretern und Vertreterinnen der Sozialdemokratie und der Frauen-
rechtlerinnen wurde die Einkiichenhausidee teilweise stark bekampft.“1%6

Trotzdem stellt das Einklichenhaus-Konzept von Lily Braun ein Pionierkon-
zept dar, wodurch zukiinftige Modelle bis in die Gegenwart beeinflusst wer-
den.

2.4.3 Service House
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Abb. 27: Service House, Kopenhagen, Grundriss 1906



Entstehung

Bei dem ,Service House® in Kopenhagen, das 1906 im Auftrag des damaligen
Schuldirektors Otto Fick fertiggestellt wurde, handelt es sich um das erste
realisierte Einklichenhaus ohne kombinierte Produktionsstatte.

Absichten

Es ging Otto Fick bei seinem Wohnkonzept in keiner Weise um die Foérderung
des Kollektivs oder der Emanzipation der Frau, sondern einzig und allein um
die maximale Ausschopfung von Arbeitskraften am Arbeitsmarkt. Das Haupt-
anliegen des Schuldirektors war es, die Frauen von der Hausarbeit durch
Dienstleistungseinrichtungen zu entlasten, damit geniigend Arbeitskrafte fur
den aufstrebenden Industriesektor zur Verfligung stehen wirden."’

Konzept

Das Mietshaus umfasste 26 Wohnungen mit 3 bis 5 Zimmern, die aufgrund der
grof3en Zentralkliche nur eine kleine Teekiiche inkludierten. Die Zentralkliche
wurde von Dienstpersonal bewirtschaftet und das Essen tber Speiseaufzlige
direkt in die Wohnungen beférdert. Aufierdem gab es ein Dienstleistungsper-
sonal, das uber ein Haustelefon 24 h erreichbar sowie fur die Reinigung der
Wohnungen und das Waschen der Wasche zustandig war."*® Die Wohnun-
gen waren zusatzlich mit einem Abwurfschacht fur den Mull, einem Liftungs-
system und einer zentralen Rohranlage mit Staubsauger ausgestattet.’>° Das
Servicehaus basierte nicht auf der Grundlage einer Genossenschaft, sondern
wurde wie ein Unternehmen gehandhabt, bei welchem den Bewohnerlnnen
und dem Personal jahrliche Dividenden ausbezahlt wurden. '

Weiterentwicklung

Die im Anschluss an Ficks Mietshaus ins Leben gerufene Gesellschaft fur
Einkiichenhauser in Berlin realisierte funf Wohn- und Kosthauser. Zudem
wurden zusatzlich noch weitere Etablissements in Berlin und in Kopenhagen
gebaut, wodurch Ficks Erfolg eindeutig bestatigt werden konnte. Die Zielgrup-
pe der Einkiichenhduser in Berlin und Kopenhagen entsprach — ebenso wie
bei Ficks Vorgangermodell — den oberen Schichten der Gesellschaft. Hinzu
kamen jedoch Kollektivflachen, die den Gemeinsinn férdern sollten. Soziales
Engagement im Entwurfsgedanken hegten zu jener Zeit jedoch nur das ,Ame-
rikanerhaus"” in Zurich und der ,Heimhof* in Wien.'®" Der Erste Weltkrieg und
die Weltwirtschaftskrise hemmten die weitere Entwicklung des Einkiichenhau-
ses und Fick war gezwungen, sein Mietshaus zu verkaufen. Trotzdem blieben
seine Errungenschaften bis 1942 erhalten und nahmen schlussendlich durch
das nationalsozialistische Regime ein voriibergehendes Ende.®?

L4
Abb. 28: Service House, Grol3kiiche
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157. Vgl. Mihlestein 1975, 4 & Vgl. VSI Beitrage
1986, 68.

158. Vgl. Weigel 1996, 25 & Vgl. Mihlestein 1975,
4-5.

159. Vgl. VSI Beitréage 1986, 68 & Vgl. Senarclens

de Grancy 2001, 398.

160. Vgl. Uhlig 1981, 9.

161. Vgl. VSI Beitrage 1986, 68.

162. Vgl. Mihlestein 1975, 5.
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Abb. 31: Amerikanerhaus, Grundriss

163. Vgl. Uhlig 1981, 36, 155 & Vgl. VSI Beitrage
1986, 68 & Vgl. Weidmann 2007, 24.

164. Vgl. Weidmann 2007, 24 & Vgl. Trosch 1967
zit. n. Uhlig 1981, 36-37.

165. Uhlig 1981, 38.

166. Vgl. Trosch 1967 zit. n. Uhlig 1981, 37
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2.4.4 Amerikanerhaus Zlrich

Oskar Schwank griindete 1915 die ,Wohn- und Speisegenossenschaft® und
plante das ,Amerikanerhaus®, ein kollektives Wohnmodell, das nach dem Vor-
bild von Brauns Einkiichenhaus und Godins ,Familistére® in Zirich-Wiedikon
an der IdastralRe 28 verwirklicht werden sollte.’®® Das Wohnkonzept sah kleine
Wohnungen ohne Kiiche, eine Zentralkiiche, einen Speisesaal, Laubengange
und einen Innenhof vor, wodurch ein sozial-gemeinschaftliches Zusammenle-
ben unter den Bewohnerlnnen gefordert werden sollte.Die Genossenschaftle-
rinnen konnten jedoch nicht von Schwanks Vorstellungen tberzeugt werden.
Aus Angst vor Misserfolg trennte sich die ,WWohn- und Speisegenossenschaft*
von ihrem Grinder und anderte das Konzept grundlegend. Das realisierte
Projekt beinhaltete Kiichen innerhalb der Wohnungen und ein Restaurant an-
stelle einer Zentralkiiche, das ,Amtlerhalle“ genannt wurde. Der Gemeinsinn
im ,Amerikanerhaus” war besonders in den 20er- und 30er-Jahren bemer-
kenswert ausgepragt. Das Restaurant, der Laubengang und der Innenhof
waren beliebte und gut besuchte Treffpunkte der Bewohnerinnen, die zum
Reden, Spielen und Feiern einluden.®*

-Wenn das Haus ein Gemeinschafts- und produktives Kommunikations-
gefihl unter den Bewohnern aufkommen lieR, obgleich ihm wegen der
Angstlichkeit der Anteilseigner die Zentralkiiche und die Bibliothek aus der
.patentierten Idee” Schwanks (S.10) gestrichen worden waren, so lag das
sicherlich an der Bauart, die, anders als beim Kopenhagener Haus, dem
Typus des Laubengang-Innenhofhauses folgte. Die Ahnlichkeiten mit den
Godin’schen Bauten in Guise, die Schwank gekannt haben muf3, sind au-
genfallig.“1

Ab den 40er-Jahren hat das Gemeinschaftsleben weitgehend nachgelassen
und das ,Amerikanerhaus® wurde 1946 von der Léwenbrau AG Ubernom-
men."®® Die florierende Gemeinschaft im Amerikanerhaus kann nicht allein
auf die Architektur des Laubengang-Innenhof-Typus zurlckgefuhrt werden.
Erkannt wird, dass gesellschaftspolitische Faktoren und der temporare Zeit-
geist fur die Entwicklung des Gemeinsinns ebenso mal3geblich waren wie die
Gebaudestruktur.



2.4.5 Heimhof

Entstehung

Der ,Heimhof* wurde 1922 in der Pilgerimgasse 22—-24 in Wien durch die ,Ge-
meinnitzige Bau- und Wohngenossenschaft Heimhof“, nach den Planen von
Otto Rudolf Polak-Hellwig, errichtet. Die Genossenschaft setzte vor dem Ers-
ten Weltkrieg, nach den Vorstellungen der Initiatorin Auguste Fickert, ein Heim
fir Ledige und erwerbstatige Frauen um.'®” Der Ansporn fir die Realisierung
des ,Heimhofes" kann einerseits auf die bereits genannten Vorbilder in Berlin,
Zurich und Kopenhagen und andererseits auch auf die gut funktionierenden
Grof3kiichen zur Zeit des Krieges zurlickgefihrt werden.'®® Aus Mangel an
Kapital wurde im ersten Bauabschnitt des ,Heimhofes“ die Anzahl der Woh-
nungen auf 24 Einheiten begrenzt. Als der ,Heimhof‘ 1924 in das Eigentum
der Gemeinde Wien Uberging, wurde das Einklichenhaus schlussendlich auf
246 Wohnungen erweitert.

Absichten

Die Hauptanliegen der Genossenschaft und der Gemeinde Wien beinhalte-
ten grundsatzlich die Rationalisierung der Hauswirtschaft, die Emanzipation
der Frauen, die Férderung des kollektiven Zusammenlebens, die Ressour-
cen und Kosteneffizienz sowie das soziale Engagement.’®® Das Konzept des
.Heimhofes® richtete sich an Familien und Paare der Bourgeoisie. Bei den
Paaren waren jeweils beide Partner verpflichtet einer Erwerbstatigkeit nach-
zugehen, um Anspruch auf eine Wohnung zu haben. Auflerdem musste ein
einmaliger Baukostenbeitrag geleistet werden, um der Genossenschaft bei-
treten zu kénnen.'"°

Architektur

Der Wohnkomplex umfasst drei Stockwerke und die Wohnungen werden Uber
Mittelgédnge horizontal erschlossen.!”

,In lhrer heutigen Form ist die Anlage, die sich Uber einen ganzen Block
erstreckt, das Ergebnis mehrerer Erweiterungen. lhr Nukleus ist der dreige-
schossige, von zwei Risaliten gerahmte Trakt, in dessen Mitte der Eingang
zur ganzen Anlage liegt.“2

Das Familien-Einkiichenhaus von Architekt Otto Polak-Hellwig

Abb. 32: Heimhof, Perspektive

s Fix:
Abb. 34: Schlafzimmer mit Laube

167. Vgl. Podbrecky 2003, 83 & Vgl. Uhlig 1981,
42 & Vgl. Weblexikon der Wiener Sozial-
demokraten 2005.

168. Vgl. Podbrecky 2003, 83, 85.

169. Vgl. Uhlig 1981, 42.

170. Vgl. Podbrecky 2003, 83 & Vgl. Uhlig 1981,

40, 47.
171. Vgl. Podbrecky 2003, 84.
172. Podbrecky 2003, 83.
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Abb. 38: Heimhof, Einzimmerwohnung

173. Vgl. Uhlig 1981, 40, 42, 47 & Vgl. Podbrecky
2003, 83.

174. Uhlig 1981, 40.

175. Vgl. Weblexikon der Wiener Sozialdemokratie
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Konzept

Die kleinen Wohnungen bestanden lblicherweise aus drei Rdumen und bein-
halteten Vorraum, WC und Teekulche. Die Dienstleistungsausstattungen inklu-
dierten eine Zentralkiiche mit Speiseaufzug zu den Wohnungen. AuRerdem
gab es einen Kinderhort und eine Waschkiiche, die von professionellem
Dienstpersonal bewirtschaftet wurde. Das hausinterne Dienstpersonal wurde
Uber eine Hausverwaltung organisiert und Ubernahm Aufgaben wie die Rei-
nigung der Wohnungen, das Kochen, das Waschen der Wasche und die Kin-
derbetreuung. Durch die Dienstleistungseinrichtungen sollten die Frauen von
der Hausarbeit entlastet werden und sorgenfrei ihren Beruf ausiiben kénnen.
Es gab bemerkenswert viele gemeinschaftsférdernde Folgeeinrichtungen wie
eine Dachterrasse, Bibliotheken, einen Kinderhort und einen Speisesaal, der
auch als Veranstaltungsraum fungierte. Sehr ressourcenschonende und kos-
teneffiziente innovative Einrichtungen waren eine Zentralheizung, ein Millab-
wurfschacht und eine gemeinsam genutzte Badeanlage.'”

,Sicher erfordert das Zusammenleben in einem Einkiichenhauskomplex
mehr Gemeinschaftssinn als das Zusammenleben in einer Zinskaserne.
Mehr als anderswo ist eine gewisse gesellschaftliche Gleichartigkeit sei-
ner Bewohner Bedingung fur ein reibungsloses Zusammenleben. Aber die
Vorteile fur den Einzelnen und fur die Gesamtheit (nicht nur fir die einge-
schrankte Gesamtheit der Bewohner des Einkiichenhauses) Uberwiegen
weitaus die Nachteile des Systems. Umsomehr als die Nachteile nur von
der Warte des Individualisten, des unsozialen Geistes erblickbar scheinen;
eines Geistes, der in den letzten Zlgen liegt. Sicher bedeutet auch das Ein-
kiichenhaus nicht die hochste hauswirtschaftliche Glickseligkeit. Aber eine
aussichtsreiche Station auf dem Wege zur Befreiung der mit Kopf und Hand
arbeitenden Menschheit vom Uberflissigen Ballast hauswirtschaftlicher Be-
tatigung ist es gewif.“174

Weiterentwicklung

Der Austrofaschismus und der Nationalsozialismus brachten das einzige Kon-
zept des Einklichenhauses, das es in Wien jemals gab, schlussendlich zum
Scheitern. Ab 1934 wurden die Zentralkiiche und der Speisesaal geschlos-
sen, 1939 die Genossenschaft aufgeldst und schrittweise die Wohnungen mit
Badern und Kiichen equipiert oder voribergehend als Notunterkiinfte verge-
ben. Die Renovations- und Umbauarbeiten in den 90er-Jahren, bei welchen
Fassade, Dach und Fenster erneuert und teilweise Wohnungen zusammen-
gelegt wurden, brachten den urspriinglichen Gedanken eines Servicehauses
auch nicht mehr zurick.®



"

Abb. 39: Narkomfin, Perspektive

2.4.6 Narkomfin

Entstehung

Mit der Oktoberrevolution von 1917 erlangte die bolschewistische Kulturpolitik
die alleinige Herrschaft Gber die Sowjetunion. Die neue kommunistische Le-
benseinstellung der Gesellschaft fiihrte zu dem Wunsch einer klassenlosen,
emanzipierten Gesellschaft und nach neuen Formen des gemeinschaftlichen
Lebens. In den darauffolgenden 10 Jahren entstanden unzahlige, hauptsach-
lich utopische kollektive Wohnformen. Das Regime Lenins férderte insbe-
sondere die Rationalisierung der Hauswirtschaft. Die Frauen sollten durch
neue Wohnexperimente vom Haushalt entlastet werden, damit der Mangel
an Arbeitskraften im Industriesektor getilgt werden konnte. Die Absichten des
avantgardistischen Denkens verfolgten das Ziel, den Alltag des Menschen
durch gemeinschaftliche Lebensweisen zu erleichtern. Den Startschuss fiir
kollektives Wohnen in der Sowjetunion gaben Hauskommunen mit Gemein-
schaftseinrichtungen, die sich gegen konservative Lebensweisen auflehn-

Abb. 40: Narkomfin, Perspektive

Das ,Narkomfin-Gebaude® ist 1928 bis 1930 durch den Entwurf von Moisei
Ginzburg und Ignatij Milinis entstanden und kann zu den bekanntesten kol-
lektiven Wohnexperimenten des Konstruktivismus gezahlt werden. Den Auf-
trag flir den Bau erteilte das Finanzministerium der Sowjetunion unter der
Federfihrung von Kommissar Nikolay Alexandrovich Milyutin mit der Absicht,
Wohnraum fur seine Mitarbeiterlnnen bereitzustellen.

176. Vgl. Kraft 2014, 64 & Vgl. Smirnova 2015.
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177. Vgl. Kraft 2014, 64 & Vgl. Baunetz 2006.
178. Vgl. Kraft 2014, 64.

179. Vgl. Baunnetz 2006.
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Konzept

Vorgesehen waren zwei 6-stockige Wohnzeilen mit Mittelgang, die jeweils
Uber eine Passage im Erdgeschoss mit einem Gemeinschaftstrakt verbunden
werden. Die kollektiven Zubauten sollten mit Kiiche, Esszimmer, Kinderhort,
Waschraum, Sporthalle, Bibliothek und Veranstaltungsraum ausgestattet und
von den Bewohnerlnnen gemeinsam genutzt werden. Aullerdem gab es ei-
nen Dachgarten."” Drei unterschiedliche Wohntypologien, die von Ginzburg
in Verbindung mit dem Komitee fiir Bauwesen fir Kommunenhauser entwi-
ckelt wurden, kamen im ,Narkomfin-Geb&dude* zur Anwendung. Die meisten
Wohnungen waren sehr klein. Daflir gab es Gemeinschaftsflachen, wodurch
die Bewohnerlnnen von der Hauswirtschaft entlastet wurden und gleichzeitig
auch der Gemeinsinn gestarkt wurde. Bei dem dominierenden ,Wohnungstyp
F*“ handelte es sich um eine Split-Level-Wohnung, die Uber zwei Stockwerke
verlauft und eine Kiichenzeile und Waschmaoglichkeit beinhaltet. Vervollstan-
digt wird das Wohnungssortiment durch den ,Typ K* der Kiiche und Bad in-
kludiert und besonders fur Grof3familien geeignet ist sowie , Typ D*, der fir
Singles oder Paare Wohnraum schafft.

Weiterentwicklung

Ein Ende wurde der Avantgarde und somit auch den kollektiven Wohnexperi-
menten 1932 mit der Machtiibernahme Stalins Gber die Sowjetunion gesetzt.
Das ,Narkomfin-Gebaude“ konnte daher nie nach den Vorstellungen von
Moisei Ginzburg und Ignatij Milinis fertiggestellt werden. Der gesamte zweite
Wohntrakt, der Kinderhort und die Wascherei wurden nicht realisiert.'® Die
kollektiven Flachen wurden im Zweiten Weltkrieg schlussendlich durch ein
Wohnheim und eine Feuerwache ersetzt. Des Weiteren wurde das bis dahin
freigehaltene Erdgeschoss zur effektiven Nutzung ausgebaut. Mittlerweile ist
das Gebaude stark sanierungsbeduirftig, die Bausubstanz ist marode und nur
50 % der Wohnungen sind vermietet.'”® Der heutige Besitzer, ein privater In-
vestor, mochte den Wohnkomplex erneuern und die Wohnungen verkaufen.'®°
Trotzdem bleibt das ,Narkomfin-Gebaude*® ein Vorreiter fir die Weiterentwick-
lung des kollektiven Wohnens. Auch Le Corbusier orientierte sich an dem
sowjetischen Wohnkomplex bei seiner Planung der ,Unité d’Habitation”."®



Abb. 43: Isokon, Ansicht Nordost

2.4.7 Isokon

Entstehung

Das ,Servicehaus Isokon“ wurde 1933 bis 1934 im Auftrag des Ehepaares
Molly und Jack Pritchard nach den Planen von Wells Coates und David Pley-
dell-Bouverie in Hampstead gebaut.'® Der Name ,Isokon” stammt von Wells
Coates und bedeutet ,Dreidimensionale Einheitskonstruktion“ und spiegelt die
Grundzlge des Projektes wieder. Diese Grundzlige beinhalten eine homoge-
ne Gestaltung durch die Standardisierung von ,dreidimensionalem® Wohn-
raum mit typisiertem Mobiliar nach avantgardistischen Merkmalen und das
Ablesen des strukturellen Innenlebens anhand der Fassade.'®* Das Mietshaus
ist ein Ausdruck der Avantgarde-Bewegung der 20er- und 30er-Jahre, welche
die Neuinterpretation menschlicher Lebensweisen zum Ziel hatte. Aulerdem
wurden kollektive Wohnexperimente fir die Rationalisierung der Hausarbeit
und das auf Gemeinwohl orientierte Denken des individualisierten Menschen
gefordert.’® Den Entwurf von Coates’ Isokon pragte aulerdem die Bauhaus-
architektur von Walter Gropius, welche sich fir standardisierte Bauweisen
und Baukastensysteme starkmachte. Neben Wells Coates beschéftigten sich
viele Architektlnnen wie Bruno Taut und Le Corbusier mit Lésungsansatzen
fur eine verdichtete, kosteneffiziente und rationalisierte Bauweise, um der vor-
herrschenden Wohnungsnot nach dem Ersten Weltkrieg entgegenzuwirken.
Durch Typisierung und Standardisierung sollte leistbarer und trotzdem kom-
fortabler Wohnraum fir alle Klassen der Gesellschaft geschaffen werden.'®®

182. Vgl. Freise 2009, 29, 45.
183. Vgl. Freise 2009, 36, 165, 51.

184. Vgl. Freise 2009, 9 & Vgl. Smirnova 2015.

185. Vgl. Freise 2009, 34-35.
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Abb. 44: Isokon, Grundriss
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Abb. 45: Standardgrundriss, Kleinstwohnung

Abb. 46: Isokon, Ausstellungsmodul einer
Standardkleinstwohnung

186. Vgl. Freise 2009, 41.

187. Vgl. Freise 2009, 15.

188. Vgl. Freise 2009, 45-46, 54, 117 & Vgl.
Grieve Alistair, zit. n. Freise 2009, 50.

189. Vgl. Cantacuzino u. Grieve, zit. n. Freise 2009
& Freise 20009, 46, 50.
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Absichten

Das Ehepaar Pritchard wollte mit ihrem Wohnkonzept ,Isokon® junge, er-
werbstatige Manner und Frauen, die am Beginn ihrer Karriere standen und
noch Uber wenig finanzielle Mittel verfligten, voriibergehenden Wohnraum
zur Verfugung stellen. Die Wohnungen des Isokon waren zwar klein, dafur
preisgunstig und durch das zusatzliche Serviceangebot, die Gemeinschafts-
einrichtungen und die technischen Gerate sehr komfortabel.'®

,Die Hauptthese der Arbeit lautet: Das idealtypische Bild eines mobilen,
berufstatigen, ledigen Grof3stadtmenschen wird Uber die Architektur, Uber
Kleinstwohnungen flr Einzelhaushalte und Uber zeitsparende kollektive Ser-
viceeinrichtungen umgesetzt.“'®”

Konzept

Das Wohnexperiment umfasst 3 Ebenen, die auf der Stral3enseite Uber einen
Laubengang erschlossen werden kdnnen. Der Laubengang sollte der Erwei-
terung des minimalen Wohnraumes dienen und eine belebte Gemeinschafts-
flache zum regelmaRigen Austausch zwischen den Bewohnerlnnen darstel-
len.

* Wohnungen

Der Grundriss bestand aus 30 Wohneinheiten, die sich aus 29 standardisier-
ten Wohnungen und einem Penthouse fur die BesitzerInnen, das sich auf dem
Flachdach befand, zusammensetzten. Das Flachdach sollte zunachst als Ge-
meinschaftsflache fir die Bewohnerlnnen zur Verfligung stehen. Schlussend-
lich entschieden sich die Pritchards daflir, den Dachgarten privat zu nutzen.
Die 29 vereinheitlichten Wohnungen beinhalteten 22 ,minimal flats“ zu je 25
m?, 3 nordlich gelegene Studiowohnungen zu je 32 m? und 4 sldlich gelege-
ne ,double flats” zu je 33 m2.'% Alle standardisierten Wohnungen verfugten
Uber eine minimale Kiche, ein Bad, eine Garderobe und typisierte Einbaumo-
bel. Durch die Aneinanderreihung der vereinheitlichten Wohnungen entstand
ein regelmaliges Rastersystem, wodurch die innere Gebaudestruktur an der
Fassade sichtbar gemacht wurde.

* Serviceeinrichtungen

Es gab eine Zentralkiiche im Erdgeschoss, die von Hauspersonal bewirt-
schaftet und von der aus das Essen Uber Speiseaufzige in die Wohnungen
geliefert wurde.®® Das Dienstleistungsangebot der Kiiche blieb von den Be-
wohnerlnnen jedoch weitgehend ungenutzt, weshalb sie 1937 zur ,Isobar*
umfunktioniert wurde. Die ,Isobar® bestand aus einem 22 m? groRen Res-
taurant, einem 38 m? grof3en Klubraum und einer Gartenterrasse. Das preis-
werte und qualitativ hochwertige Restaurant war sehr beliebt und diente der
Verpflegung der Bewohnerlnnen und Mitglieder. Das Essen konnte aber auch
Uber ein Haustelefon direkt von den Bewohnerlnnen in die Wohnungen geor-



dert werden. Der Klubraum war eine Gemeinschaftsflache fur kulturelle und
kulinarische Veranstaltungen aller Art. Aulerdem gab es Serviceeinrichtun-
gen wie Putz- und Reparaturdienste und einen Pfortner, der fir die Post im
Haus zustandig war, um die Bewohnerlnnen von der Hausarbeit vollkommen
zu entlasten.' Innovative Technologien wie die Zentralheizung, das Hauste-
lefon, der Speiseaufzug und das vorhandene Warmwasser, die im ,Isokon®
zum Einsatz kamen, galten als Luxus in der Zwischenkriegszeit und kamen
dementsprechend selten zur Ausfiihrung.™"

Weiterentwicklung

Nach dem Zweiten Weltkrieg wurde der Betrieb der ,Isobar® unrentabel und
daraufhin eingestellt. Durch den Krieg und den unerfahrenen Architekten
Coates sind am Gebaude unzahlige Bauschaden entstanden, weshalb das
Ehepaar Pritchard das ,Isokon” 1969 an ,The New Statesman®, eine sozialis-
tische Zeitung, verkaufte. Das kollektive Wohnexperiment verlor zunehmend
seinen urspringlichen Charakter als Servicehaus und fand sein Ende mit dem
Verkauf an die Gemeinde Camden 1972. Die Wohnungen konnten in den
70er-Jahren aufgrund ihrer minimalen GréRe und den verschwundenen Ge-
meinschaftseinrichtungen nur noch an sozial untere Schichten in Form von
Notunterklinften vermietet werden. Ende der 80er-Jahre wurden die Wohnun-
gen unbenutzbar und das Gebaude wurde als stark einsturzgefahrdet einge-
stuft. 1999 kaufte die ,Notting Hill Housing Group®, eine soziale Wohnungs-
organisation, das ,lsokon“ und liel es kostspielig sanieren. In der Garage
wurde ein Museum eingerichtet und die Wohnungen werden seither wieder
vermietet. Auller einer Sonnenterrasse gibt es jedoch keine gemeinschaftli-
chen Einrichtungen mehr.%?

190. Vgl. Freise 2009, 50, 105-107, 122, 125.
191. Vgl. Glynn u. Oxborrow, zit. n. Freise 2009,
135.

192. Vgl. Freise 2009, 155-160.
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Abb. 50: Unités d’Habitation, Marseille,Grundriss,
Schnitt und Perspektive einer Wohnung

193. Vgl. Zalivako 2010, 2, & Vgl. Bambach 2012.
194. Vgl. Zalivako 2010, 2 & Vgl. Roth 1954, 21 &

Vgl. Weiss 1992, 24, 29.
195. Vgl. Uhlig 1981, 128-132.
196. Vgl. Weiss 1992, 23 & Vigl. [s.n]

Schweizerische Bauzeitung 1950, 228.

197. Bambach 2012.
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Abb. 49: Unités d’Habitation, Marseille, Perspektive

2.4.8 Unités d’Habitation

Entstehung und Absichten

Die ,Unités d’Habitationes” sind 5 kollektive GroRwohneinheiten, die von dem
in der Schweiz geborenen Architekten Le Corbusier entworfen wurden. Le
Corbusiers Entwurf basiert auf dem Proportionssystem des ,Modulor®, dessen
Urspriinge auf den Goldenen Schnitt zurlickgefiihrt werden kénnen.'**Die Ge-
baude entstanden zur Zeit des Wiederaufbaus nach dem Zweiten Weltkrieg
von 1948 bis 1959. Der Wohnungsnot sollte durch verdichtete und standardi-
sierte Bauweisen Abhilfe geschaffen werden. Vier ,Unités d’Habitationes® wur-
den in den franzésischen Stadten Marseille, Rezé, Briey en Foret und Firminy
und die finfte in der deutschen Stadt Berlin verwirklicht.”** Die Realisierung
der ,Unités d‘Habitation“ kann auf friihere gemeinschaftsférdernde Konzepte
des Architekten Le Corbusier, die ,Immeubles-Villas* und die ,Ville Radieuse®,
zurlickgefuhrt werden. ,Immeubles-Villas® wurde 1922 entwickelt, orientier-
te sich an den Einkiichenhdusern und bestand aus tbereinandergestapelten
Villen mit Garten ohne Kiche. Daflir wurden hotelahnliche Dienstleistungen
angeboten. Die Rationalisierung der Hauswirtschaft, die Entlastung der Be-
wohnerlnnen durch Serviceleistungen und das Gemeinschaftsleben standen
im Vordergrund des Konzeptes. ,Ville Radieuse” ist 1931 bis 1935 entstanden
und basiert auf dem Konzept des ,Narkomfin-Gebaudes* der Sowjetunion. Es
handelt sich hierbei um eine vertikale Stadt, ausgestattet mit allen notwen-
digen Einrichtungen, die man zum Leben bendtigt wie Wohnen, Gewerbe,
Dienstleistung, Kultur und Transport.’®® Die erste ,Unité d* Habitation* wurde
am Boulevard Michelet in Marseille 1952 eroffnet.’*®,Das Gebaude ist ein am-
bitionierter Versuch, privates und gemeinschaftliches Leben zu vereinbaren.
Le Corbusier konzipiert es als ,vertikales Dorf*, in dem wie bei einem Oze-
andampfer alle Funktionen auf mehreren Ebenen Ubereinander angeordnet
sind.“1’



Konzept

Die 18-geschoRige ,Unite d’Habitation* in Marseille schafft Wohnraum fir
1.600 Menschen. Das sind beinahe gleich viele Bewohnerlnnen wie Charles
Fourier fir sein ,Phalanstére” eingeplant hatte.’®® Das ErdgeschoR wird frei-
gelassen und ein Stitzenwald tragt die Lasten der darUberliegenden Stock-
werke. Die ,Unite d’Habitation® ist wie eine kleine Stadt in der Stadt. Neben
Wohnungen gibt es Geschéfte, Lokale, Kindergarten, Waschkiichen, Arzte,
ein Hotel und kollektive Gemeinschaftsflachen, die zu einem lebendigen Zu-
sammenleben beitragen. Der Dachgarten dient als Kollektivflache fir Freizeit
und Sport. Die insgesamt 334 sozialen Wohnungen setzen sich aus 23 ver-
schiedenen Typen zusammen, die ein durchmischtes Wohnen ermdglichen.
Die Wohneinheiten sind 2-gescholig, erstrecken sich iber die gesamte Ge-
baudebreite, werden Uber einen Mittelgang, die ,rues intérieures®, erschlos-
sen und schlieRen auf beiden Seiten mit Loggien ab.'®

,Die Wohnungen besitzen eine innere Verbindungstreppe, die von den
Wohnraumen zu den Schlafzimmern fuhrt. Den schmalen, véllig verglasten
Stirnwanden sind auf beiden Seiten des Gebaudes Loggien vorgelagert.
Trotz dieser weitgehenden Verglasung der Aussenwande werden die inne-
ren Raume der Wohneinheiten, so vor allem die Kiichen, Badezimmer und
W.C. nur kinstlich belichtet und bellftet sein. [...] Im unteren Geschoss
enthalt sie den Eingangsraum. Neben ihm liegt die Kiche, vor dieser der
als Esszimmer zu bezeichnende Teil des grossen Aufenthaltsraumes, der
seinerseits, die ganze Breite des zur Verfligung stehenden Raumes aus-
fullend, an die Loggia angrenzt. Im Obergeschoss befinden sich hinterein-
ander angeordnet der Luftraum des Wohnraumes, das Elternschlafzimmer
mit einem in den Wohnraum hineinragenden Balkon, das Badezimmer, das
W.C., ein von den Schlafzimmern abgetrenntes Ankleideabteil, das Kin-
derschlafzimmer mit einer Duscheinrichtung, das Kinderspielzimmer und
schliesslich die diesem Raume vorgelagerte Loggia. Die Uber und unter der
abgebildeten Einheit liegenden Wohnungen weisen die umgekehrte Dispo-
sition auf. Man betritt den Eingang im Obergeschoss, der Essraum miindet
in einem Balkon gegen das auch hier doppelgeschossige Wohnzimmer. Im
unteren Geschoss liegt neben dem Wohnraum die Gruppe der Schlafzim-
mer mit ihren Nebenraumen. 2%

Die ,Unités d‘Habitationes” bestehen bis heute. Besonders die Nahe zu hau-
sinternen Infrastrukturen wie Dienstleistungen und Gewerbe wird von den Be-
wohnerlnnen besonders wertgeschatzt.?"

Abb. 53: Unités d’Habitation, Korridor

198. Vgl. Mihlestein 1975, 11 & Vgl. [s.n] Schwei-

zerische Bauzeitung 1950, 228.

199. Vgl. [s.n] Schweizerische Bauzeitung 1950,

228-229 & Vgl. Roth 1954, 22 & Vgl.

Bambach 2012.

200. [s.n] Schweizerische Bauzeitung 1950, 229

201. Vgl. Weiss 1992, 24.
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2.5 Das Rote Zeitalter

2.5.1 Das Rote Wien
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Abb. 54: ,Das Neue Wien“, 1931, Stadtplan mit neuen kommunalen Bauten und Anlagen

Entstehung

Die industrielle Revolution im 19. Jahrhundert und das damit verbunde-
ne unkontrollierte Wachstum der Stadte fuhrten auch in Wien zu massiver
Wohnungsnot, Wohnungselend und der Entstehung von Slums.?*? Nach dem
Ersten Weltkrieg und dem Fall der Monarchie wurde in Osterreich die Ers-
te Republik ausgerufen. Durch das andauernde Wohnungselend, die hohen
Mieten, die Hungersnot, die Arbeitslosigkeit und Aufstadnde verschlimmerte
sich die Lage in Wien und der Hauptstadt fehlten die finanziellen Mittel, um
eine Verbesserung der Lebensumstande herbeizufiihren.?®® Das ,Rote Wien*
beschreibt den Zeitraum von 1918 bis 1934, in welchem die sozialdemokrati-
sche Arbeiterlnnenpartei in der dsterreichischen Hauptstadt regierte und trotz
der misslichen Lage elementare Reformen im Bereich des Wohnens, der
Gesundheit, der Bildung und des Sozialwesens durchsetzen konnte.?** 1920
I6ste sich die Koalition, die durch die Ausrufung der Republik entstanden war,
auf und die konservative Partei dominierte, abgesehen von der roten Haupt-
stadt Wien, ganz Osterreich. Damit die Sozialdemokratinnen ihre Vorhaben
finanzieren konnten, wurde ein Steuersystem entworfen, das nur deshalb rea-
lisiert werden konnte, weil sich Wien 1922 von den Fesseln des konservativen
Niederdsterreichs befreite und ein selbststandiges Bundesland wurde. Die
sozialdemokratische Arbeiterinnenpartei strebte die Gleichberechtigung aller
Klassen und Rassen, eine von Kapitalismus und politischer Rechtlosigkeit

befreite soziale Gesellschaft und die Bildung als oberstes Gut an.?%

202. Vgl. Hautmann, Hautmann 1980, 97-99.

203. Vgl. Hautmann, Hautmann 1980, 102 & Vgl.

Blau 2014, 22 & Vgl. Podbrecky 2003, 6,

204. Vgl. Blau 2014, 19, 22 & Vgl. Podbrecky
2003, 5.

205. Vgl. Podbrecky 2003, 7, 10, 15.

15.
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206. Vgl. Podbrecky 2003, 14.
207. Podbrecky 2003, 14.
208. Vgl. Blau 2014, 19, 22, 63 & Vgl. Mdller 1999.
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TYPENGRUNDRISSE VON GEMEINDEBAUWOHNUNGEN
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Abb. 55: Das Rote Wien, Typengrundriss von Gemeindewohnbauten

Reformprogramm

Das Reformprogramm setzte sich aus den funf Bereichen Sozial-, Gesund-
heits-, Schul-, Kultur- und Wohnpolitik zusammen.2%

,Das Reformprogramm stutzte sich auf finf Grundpfeiler. Der erste war eine
umfassende Sozialpolitik mit Kinder- und Jugendfiirsorge, Kindergarten,
Horten, Schulzahnkliniken, Schularzten und Verpflegung; der zweite eine
intensive Gesundheitspolitik mit Vorsorgemedizin, Antialkoholismus-Kam-
pagnen, Thc-Bekampfung, Sportstattenbau, Familienplanung etc.; der dritte
eine reformistische Schulpolitik mit Gesamtschule, Demokratisierung des
Lehrer-Schiler-Verhaltnisses, Abschaffung des Religionsunterrichts und
einem umfangreichen System der Erwachsenenbildung; der vierte eine
sozialdemokratische Kulturpolitik, die mit Buchereien, den so genannten
Kunststellen, zahlreichen Arbeiterbildungseinrichtungen, den Arbeiter-Sym-
phoniekonzerten und Kulturvereinen fir alle nur erdenklichen Bereiche ei-
nen vorwiegend burgerlichen Bildungskanon zu vermitteln versuchte. Der
fUnfte Trager des Reformprogramms war das Wohnbauprogramm, das ein
Grundbediirfnis des Wiener Proletariats stillte, denn die Wohnverhéltnisse
in der Hauptstadt waren bereits seit dem Ende des 19. Jahrhunderts kata-
strophal. Die Gemeindebauten sind es, Uber die das Rote Wien bis heute
hauptsachlich rezipiert wird, denn sie verankern es mit ihrer unverkennba-
ren Formensprache fest im stadtischen Kontext.“?

Durch das Reformprogramm entstanden 400 Kommunalbauten mit insgesamt
64.000 Wohneinheiten fiir 200.000 Bewohnerlnnen, gro3ztigigen Innenhofen,
Folgeeinrichtungen sowie stadtischer Infrastruktur. Zu den Folgeeinrichtungen
zahlten Kindergarten, Bibliotheken, Arzte, Waschereien, Werkstéatten, Veran-
staltungsrdume, Kinos, Theater, Gewerbe, Gemeinschaftsgarten, Sportan-
lagen, Amtsraume und Badehauser. Die umfassende Integration stadtischer
Infrastruktur wertete jeweils das gesamte Viertel rund um den kommunalen
Wohnbau auf und kultivierte die Bewohnerlnnen.?¢ Wie bereits beim Konzept



des Einklichenhauses sollten auch beim Reformprogramm des kommunalen
Wohnbaus grundsétzlich die Frauen durch gemeinschaftliche Einrichtungen
entlastet werden, jedoch waren die Beweggriinde dafiir andere. Zur Zeit des
Roten Wiens sollten die Frauen nicht wie beim Einklichenhaus von der Haus-
arbeit befreit werden, damit sie einer Berufung nachgehen, sondern in erster
Linie, damit sie mehr Zeit fiir die Familie aufbringen konnten.?*® Die kommu-
nalen Wohnungen waren meist sehr klein, standardisiert, unkomfortabel und
wurden anhand eines Punktesystems nach gesellschaftspolitischen Aspekten
vergeben. Die Gemeindebauten richteten sich speziell an die unteren Schich-
ten der Gesellschaft und kleine Familien mit maximal 2 Kindern. Aufgrund der
reduzierten Wohnflachen und der groRRzligigen Gemeinschaftseinrichtungen
konnten die Mieten mit 4% vom Gehalt sehr glinstig gehalten werden. In re-
lativ kurzer Zeit konnte dadurch die vorherrschende Wohnungsnot bekampft
werden. Der Bau der Wohnungen schaffte einerseits Arbeitsplatze und fuhrte
andererseits zufolge niedriger Mieten zu einem herabgesetzten Lohnniveau.
Der Gemeindebau offerierte jedoch nur 2 unterschiedliche Wohnungstypen:
eine 38 m? grofle Wohnung mit Wohnkiiche, Zimmer, WC sowie Balkon und
eine 48 m? grofle Wohnung mit zusatzlichem Kabinett.?'® Auf zusatzlichen
Komfort wie Einbauschranke, Badezimmer und Lifte wurde in den Wohnun-
gen aus 6konomischen Grinden verzichtet. Daflr gab es Gemeinschaftsein-
richtungen, die 6konomische und gemeinschaftliche Zwecke verfolgten. Au-
Rerdem konnten alle Wohnungen direkt belichtet und beliiftet werden.?"

Weiterentwicklung

Von 1927 bis 1934 kam es schlussendlich zum Fall der sozialdemokratischen
Arbeiterinnenpartei, der auf die Weltwirtschaftskrise von 1929 und den Auf-
stieg der Nationalsozialistinnen zuriickgefiihrt werden kann.?'? Die ,Super-
blocks* des Roten Wiens bestehen jedoch bis heute. Die Wohnungen wurden
in den 70er-Jahren mit Badezimmern ausgestattet und die gemeinschaftlichen
Badehauser wurden geschlossen, um dem Komfort des aktuellen Zeitgeistes
gerecht zu werden.?" Die Flachen fiir die damaligen Folgeeinrichtungen exis-
tieren heute nur noch teilweise in ihrer urspriinglichen Nutzung und kommen
immer noch in den Genuss gemeinschaftlicher Funktionen. 2001 setzte sich
der Architekt Michael Zinganel in Zusammenarbeit mit Studentinnen der TU
Wien mit den gemeinschaftlichen Flachen der Wiener Kommunalbauten aus-
einander. Es galt deren Nutzungen und Leerstande zu dokumentieren und
Konzepte fir Umnutzung und Auslastung der Flachen aufzuzeigen.?'

DIE ROTE
MILLIONENSTADT

DARUMBLEIBE WIENROT
IMMERDAR!
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T L7 w s adi ]
Abb. 57: Links: Der Fall der Roten Festung
Rechts: Karl-Marx-Hof mit Einschuss-
I6chern

209. Vgl. Becker 2001.

210. Vgl. Podbrecky 2003, 17, 19 & Vgl. Blau
2014, 24, 176 & Vgl. Muller 1999.

211. Vgl. Hautmann, Hautmann 1980, 141 & Vgl.
Gieselmann 1978, 8-9 & Vgl. Podbrecky 2003,
18.

212. Vgl. Hautmann, Hautmann 1980, 154, 163.

213. Vgl. Becker 2011 & Vgl. Miller 1999.

214. Vgl. Becker 2001.
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215. Vgl. Blau 2014, 289, 391 & Vgl. Gieselmann
1978, 10.

216. Vgl. Blau 2014, 391 & Vgl. Podbrecky 2003,
97.

217.Vgl. Blau 2014, 391, 394-396.

218. Vgl. Blau 2014, 399 & Vgl. Podbrecky 2003,
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219. Vgl. Podbrecky 2003, 95.

220. Vgl. Podbrecky 2003, 95, 100.
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2

Abb. 58: Karl-Marx-Hof, Luftbild

2.5.2 Karl-Marx-Hof

Der ,Karl-Marx-Hof* befindet sich zwischen der Heiligenstadterstral’e und der
Franz-Josefs-Bahn und zahlt zu den bedeutendsten Kommunalbauten sowie
Wahrzeichen des Roten Wiens. Der Gebaudekomplex wurde von 1927 bis
1930 in der Zwischenkriegszeit nach dem Entwurf von Karl Ehn realisiert.?'®

Architektur

Das ,Denkmal“ der Sozialdemokratinnen, welches nach dem Philosophen
Karl Marx benannt wurde, hat eine durchgehende Gebaudestruktur.?'® Im
Zentrum des Komplexes befindet sich der Ehrenhof, ein 6ffentlicher Platz, der
die 2 gegenuberliegenden, geschlossenen Baubldcke Uber einen Zeilenbau
miteinander verbindet. Durch die Kombination der 2 ,Blockrandbebauungen®
mit ihren 10.000 bis 15.000 m? groRen Innenhdfen und deren Verbindungs-
element entlang der Franz-Josefs-Bahn lasst sich ein neuer Bautyp definie-
ren, der die offene und geschlossene Bauweise miteinander kombiniert. Das
gesamte Gebaude erstreckt sich lber eine Flache von 156.027 m? und wird
aufgrund seiner enormen Lange von 1,2 km von 4 Querstra3en und mehreren
Gehwegen durchdrungen, deren grofe rote Torbodgen den Durchgang gewah-
ren.?'” Charakteristisch fir den Bau sind sowohl seine enorme GroRe, seine
Farbgebung als auch seine einpragende Formgebung, die sich durch die 6
abgestuften Tirme mit Fahnenmasten und die Torb6gen bemerkbar macht.?'®
Die abgerundete und abgestufte Grundrissstruktur der Anlage orientiert sich
am Schiffsbau, welche Dynamik und Modernitat zum Ausdruck bringen soll
und ein typisches Stilelement der Architektur der 20er-Jahre ist.?"® Die vier
Keramikfiguren, die sich auf den Torbdgen zum Ehrenhof befinden, assoziie-
ren Aufklarung, Freiheit, Flirsorge und Korperkultur.??°



Konzept

Der Kommunalbau beinhaltete 1.400 Wohneinheiten fiir insgesamt 5.000 Be-
wohnerlnnen. Zu den Folgeeinrichtungen zahlten Kindergéarten, Waschrau-
me, Gastronomie, Biros, Gewerbe, 2 Badehauser, eine Gebietskrankenkas-
se, eine Bibliothek, eine Herberge fiir Jugendliche, eine Zahnarztpraxis, eine
Post und eine Apotheke.??'

Weiterentwicklung

Mit dem auflebenden Austrofaschismus wurde die Sozialdemokratie unter-
sagt und der ,Karl-Marx Hof“ durch den Burgerkrieg von 1934 stark bescha-
digt. Daraufhin nahmen die Kapitalistinnen den Kommunalbau ein und be-
nannten ihn zunachst in ,Biedermann-Hof“ und spéater in ,Heiligenstadter Hof*
um. Der Zweite Weltkrieg brachte noch mehr Zerstérung tber den ehemali-
gen Gemeindebau. Heute tragt der ,Karl-Marx-Hof“ wieder seinen urspring-
lichen Namen und stellt ein monumentales Denkmal fiir das Rote Wien dar.
Mittlerweile wurden teilweise Wohnungen zusammengelegt, Badezimmer und
Liftanlagen eingebaut und die Fassade saniert.???

Abb. 60: Karl-Marx-Hof, Perspektive

221. Vgl. Blau 214, 391, 393, 398 & Vgl.
Podbrecky 2003, 101-102.

222. Vgl. Podbrecky 2003, 97, 103 & Vgl. Giesel
mann 1978 & Vgl. Miller 1999.
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Abb. 61: Das Rote Zurich, Die Eingemeindung

der Zuricher Vororte

223. Vgl. Koch, Kurz 2007, 44.

224. Vgl. Koller 2003, 40, 43.

225. Vgl. Koller 2003, 41 & Vgl. Koch, Kurz 2007,
46.

226. Vgl. Koller 2003, 41, 43.
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2.5.3 Das Rote Zlrich
Entstehung

Nach dem Ersten Weltkrieg waren die gesellschaftlichen Bedingungen in Z{-
rich &hnlich wie in Wien. Es herrschte Wohnungsnot, Arbeitslosigkeit, Hunger
und Elend.?® In Zirich wurden — durch die Machtiibernahme der Sozialde-
mokratlnnen von 1928 bis 1938 — Reformmalinahmen nach dem Vorbild des
Roten Wiens durchgesetzt, die zur Verbesserung des Lebensstandards der
Bevolkerung beitragen sollten.??* Die sozialistische Partei war schweizweit
jedoch wesentlich starker vertreten als in Osterreich. Bis 1933 gab es insge-
samt 40 rote Gemeinden in der Schweiz.

Reformprogramm

Die Reform des ,Roten Zirichs® inkludiert ein Programm zur Unterstitzung
von Wohnbaugenossenschaften, Gemeindebauten, Sozialhilfebeitrage fir die
Armen und Schwachen der Gesellschaft, die Forderung neuer Bildungsein-
richtungen und die Entfaltung von Dienstleistung und Industrie.??* Infolge der
Eingemeindung vieler Vororte in Zurich wurde ,Gross-Zurich“ ins Leben geru-
fen, wodurch schwache Gemeinden von den starkeren finanziell aufgefangen
werden konnten.

Weiterentwicklung

Durch die Weltwirtschaftskrise und die dadurch hervorgerufene Massenar-
beitslosigkeit mussten die Sozialdemokratinnen trotz Steuererhéhungen das
Lohnniveau 1934 senken. Dadurch verlor das Rote Zirich an Ansehen und
konnte bei den Wahlen von 1938 zwar die Mehrheit im Stadtrat halten, aber
die Mehrheit im Gemeinderat nicht. Zufolge des Veruntreuungsmissbrauchs
von Sozialdemokrat Edgar Woog 1949 und dem Tod von Stadtprasident Adolf
Luchinger verlor die Partei der Arbeiterinnen 1949 die Mehrheit im Stadtrat
und dem Roten Ziirich wurde dadurch ein Ende gesetzt.??



Abb. 62: Limmat |, Perspektive Heinrichstralle, 1910

2.5.4 Limmat |
Entstehung

1907 herrschten schlechte Lebensbedingungen in Zirich, die wie in anderen
Stadten auch auf die Industrialisierung zuriickgefuhrt werden konnten. Die
Stadt wollte der Wohnungsnot und dem Elend durch kommunalen Wohnbau
entgegenwirken.

Der gemeinnutzige Wohnungsbau in Zirich wird von allen politischen Partei-
en seit 1907 bis heute propagiert, um gtinstigen Wohnraum mit hohem Kom-
fort zu gewahrleisten. Mittlerweile gehdrt jede vierte Wohnung in Zurich der
Stadt oder einer Genossenschaft an.?’

,Heute vermietet die Stadt 6524 Wohnungen in 53 kommunalen Uberbau-
ungen, die in der Regel aus einem Architekturwettbewerb hervorgegangen
sind und einen hohen Wohnwert bieten. Die Wohnsiedlungen sind in einem
geschlossenen Rechnungskreis und finanzieren sich selber, ohne Belas-
tung von Steuermitteln.“??

Der erste Gemeindebau wurde 1907 von dem roten Stadtrat Friedrich Er-
ismann im Industriequartier in Zirich zwischen Limmat- und Heinrichstralle
gebaut und tragt den Wohnsiedlungsnamen ,Limmat I. Die Siedlung entstand
aufgrund der Umnutzung einer Industriebrache, wodurch das Stadtviertel
gleichzeitig aufgewertet und neu belebt wurde.

227.Vgl. Koch, Kurz 2007, 43.

228. Stadt Zurich, Limmat 1 2015.
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Abb. 64: Limmat |, Lageplan

Ausschnitt Obergeschoss
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Abb. 65: Limmat |, Ausschnitt Grundriss OG

229. Vgl. Somadin, Mouthon, Mair 2002, 2-3 &
Vgl. Koch, Kurz 2007, 43.
230. Somadin, Mouthon, Mair 2002, 3.

231. Vgl. Somadin, Mouthon, Mair 2002, 3.
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Absichten

Durch die Wohnsiedlung ,Limmat I* sollte den unteren Schichten der Gesell-
schaft erschwinglicher Wohnraum mit hoher Qualitat zur Verfugung gestellt
werden.

Konzept

Die Innenhofe der 3 Baublocke, die Vorgarten und die Baume schafften eine
grine ,Wohnoase“. Durch die grof3zligigen gemeinschaftlichen Freiflachen
konnten die Wohnungen gut belichtet und beliftet werden. Die relativ ge-
rdumigen und freundlichen Wohnungen variierten in ihrer Gréf3e von 1 - 4
Y2 Zimmer und konnten Uber breite, helle Gange erschlossen werden. Die
Wohneinheiten waren zwar von Anfang an mit Kiichen ausgestattet, es gab
jedoch keine Zentralheizung. Die Badezimmer und Waschraume befanden
sich aullerhalb der Wohnungen und wurden gemeinschaftlich genutzt. Die
notwendige stadtische Infrastruktur befand sich in unmittelbarer Nahe zur
Wohnsiedlung.??

,Der Flussraum von Limmat und Wasserwerkkanal mit dem Geléndestreifen
der stillgelegten Bahnlinie und dem Flussbad am Letten dient der Siedlung
als reizvolles Naherholungsgebiet. Auch die Josefwiese ist ein beliebter
Grunraum in der Nahe. Quartierbiro und Post sind von der Siedlung eben-
so schnell erreichbar wie Laden, Arztpraxen und andere Einrichtungen des
taglichen Bedarfs, Tramhaltestellen liegen quasi vor der Haustiire, und zum
Bahnhof sind es zu Fuss nur zehn Minuten."2%

Weiterentwicklung

Die Wohnsiedlung ,Limmat I besteht bis heute und kann als erstes gemein-
nitziges Wohnprojekt des Roten Ziirich bezeichnet werden. In den 80er-Jah-
ren wurden eigene Badezimmer in die Wohnungen eingebaut, um der Nach-
frage am Wohnungsmarkt gerecht zu bleiben. Die Wascheraume wurden in

den Keller verlegt, damit zusatzlicher Wohnraum geschaffen werden konnte.
231
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2.6 Weiterentwicklung

2.6.1 68er-Kommunen

Definition

Unter einer Kommune versteht man eine kollektive Wohnform bestehend aus
mehreren Personen, die zwar nicht miteinander verwandt sind, aber durch
eine gemeinsame ldeologie miteinander verbunden sind.?*

Entstehung

Kommunen gab es bereits schon im 18. und 19. Jahrhundert in Amerika. Bei
diesen gemeinschaftlichen Zusammenschlissen handelte es sich meistens
um religiose Gemeinschaften, die daher im Vergleich zu anderen Kommu-
nen noch eher von der Gesellschaft anerkannt wurden. Durch die 68er-Be-
wegung gewinnen die Kommunen in den 60er- und 70er-Jahren dann erneut
an Bedeutung. Allein in den USA wurden 1971 bereits 2.000 Kommunen in
34 Staaten mit jeweils 5 bis 15 Mitglieder verzeichnet. Die Wohnexperimente
waren im Vergleich zu ihren Vorgangern revolutionar und politisch orientiert.
Die Anhangerinnen dieser Bewegung versuchten die Menschen eines Bes-
seren zu belehren und stellten daher eine Bedrohung fur die industrialisierte
Gesellschaft dar.?*® Die 68er-Generation war vom Vietnamkrieg, der Konsum-
wirtschaft und dem konservativen Lebensstil ihrer Elterngeneration gepragt
und strebte eine freie Lebensweise mit dem Ziel an, die kapitalistische Indus-
triegesellschaft durch neue Formen des Zusammenlebens zu verandern.?*

Absichten

Die Studentlnnen- und Frauenrechtsbewegungen forderten eine Loslésung
von patriarchalischen Zwangen, die Gleichberechtigung der Frau, sexuelle
Emanzipation und ein friedliches Miteinander.?*> Die sexuelle und respektlo-
se Freizligigkeit der Nationalsozialistinnen wurde in der Nachkriegszeit der
50er- und 60er-Jahre aufgrund der Ablehnung der Gesellschaft gegeniber
dem totalitdren Regime durch ein spielblrgerliches und konservatives Be-
ziehungsmodell abgel6st.® Junge Leute, speziell Studentlnnen, schlossen
sich zu Kommunen zusammen, um aus den Fesseln ihres konservativen,
autoritaren Elternhauses und dem leistungsorientierten Wirtschaftssystems
zu entfliehen. Diese Freiheit aullerte sich in einer selbstandigen Neuformu-
lierung der Lebensweise, des gemeinschaftlichen Zusammenlebens und der
Auflésung der Familie durch polygame Lebensflihrung.?*”

LLZusammenfassend kann festgehalten werden, daf} die Motive fir die Griin-
dung von Wohngemeinschaften in den 60er Jahren vor allem darin lagen,
die Veranderung von gesellschaftlichem BewuRtsein durch die Veranderung

Abb. 66: Wohnkommune in Yale

Abb. 67: Transformation einer Miethausbebauung
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der eigenen sozialen Beziehungen zu erreichen und dadurch das eigene
Bewultsein zu andern, indem beispielsweise geschlechtsspezifische Rol-
len aufgegeben werden, (kleinfamiliale) Isolation vermieden, eine kollektive
Kindererziehung organisiert und die sexuelle Emanzipation herbeigeflhrt
wird. 238

Konzept

Die Studentlnnenbewegung brachte speziell in der Anfangsphase Kommu-
nen hervor, die ihr Leben frei nach dem Motto ,Sex, Drugs and Rock ’'n’ Roll*
gestalteten. Diese Lebensgemeinschaften scheiterten meist schnell und wur-
den von der Offentlichkeit stark kritisiert. Ein Irrglaube ist jedoch, dass die
Kommunen der 60er- und 70er-Jahre grundsatzlich polygam und im taglichen
Drogenrausch lebten.#?°
»In vielen Kommunen sind die sexuellen Beziehungen vollig frei; trotzdem
wird meistens monogam gelebt, da Gruppenehe und andere Experimente
haufig zu Spannungen und Verkrampfungen fihren und damit die Stabi-
litat der Gemeinschaft gefahrden. [...] Ahnlich wie mit dem Sex ist es mit
Rauschgift. Ein groRer Teil der Kommunen bemiiht sich um Bewulf3tseins-
erweiterung durch religiése, mystische oder parapsychologische Erfahrun-
gen. Manche benutzen dazu Drogen — wie Marihuana, LSD, Amphetamine
oder andere Arten von ,speed”. Andere lehnen Drogen wie auch Alkohol
vollig ab und versuchen geistige Befreiung durch Gruppenmeditation, Ge-
sange, Tanz oder Jogalbungen zu erlangen. Eine generalisierende Beur-
teilung der neuen Kommunen ist unmadglich. Die einen bebauen ihre Felder
auf Grund astrologischer Zeittabellen, die anderen konsultieren das ,| Ging®
vor wichtigen Entscheidungen; einige glauben an ihre direkte Kommunika-
tion mit Gott, andere mit Hara Krishna; manche sehen einen baldigen Welt-
untergang voraus, wahrend andere den Beginn des ,Aquarian Age“ mit der
Geburt eines neuen Messias prophezeien. Es ist ein Spektrum unterschied-
lichster Ideen, Utopien und Visionen, das keine Typisierung zulaft. 24
Prinzipiell ging es darum, Besitzdenken, Privatheit und gesellschaftliche
Normen aufzubrechen. Im Vordergrund standen der spirituelle Austausch,
die Offenlegung sowie die Analyse der Beziehungsstrukturen zwischen den
Kommunenmitgliedern.?*' In den Kommunen wurde alles geteilt. Es wurde
zusammen gekocht, gegessen, geputzt, philosophiert und diskutiert. In der
Weiterentwicklung verfolgten die urbanen Kommunen gemeinsame, religidse
und philosophische Vorstellungen und waren sozial sehr engagiert.?*

,Die Beratung von Wehrdienstverweigerern; Hilfe fir Rauschgiftsiichtige;
die Griindung von kostenlosen Gesundheitszentren; Free Schools und Free
Universities; die Herausgabe von Untergrundzeitschriften; der Betrieb von
slinken®“ Buchladen, Reformhausern und Arts and Crafts-Stores — das sind
die Gebiete, auf denen sie ihre Idee ,People helping people” zu realisieren
versuchen. Das Geld fir den Unterhalt der Kommune verdienen sich die



Mitglieder, soweit sie nicht feste Berufe haben, durch ,odd jobs®, das heif3t
alle moéglichen Gelegenheitsarbeiten. Da Arbeitsplatze momentan aul3erst
knapp sind, beziehen einige Wohlfahrtsunterstiitzung. 24

Durch Alternativbewegungen entstanden auch Landkommunen, bei welchen
die Kommunarden im suburbanen Raum in der Gemeinschaft ressourcen-
schonend zusammenlebten und wirtschafteten. Der Nahrungsmittelbedarf
der Landkommunen wurde hierbei meist durch Subsistenzwirtschaft gedeckt.
Wobei der Verkauf landwirtschaftlicher Erzeugnisse fir die Finanzierung des
Lebensunterhalts der Kommune nicht ausgeschlossen werden konnte.?** Bei
den Landkommunen wurden die privaten Bereiche von den gemeinschaft-
lichen Einrichtungen immer getrennt. Die Gemeinschaftsrdume umfassten
meist eine Kiiche, Versammlungsraume, Badehauser und mehr. Jeder Fami-
lie, jedem Paar und jedem Single stand neben gemeinschaftlichen Rdumen
zuséatzlich ein eigener privater Riickzugsraum zur Verfiigung.?* Vielfaltig aus-
gepragt waren die architektonischen Ausformungen der kommunitaristischen
Wohnmodelle, die sich in Form von Bestandsgebauden, Neubauten, Bauern-
héfen, Baumhausern, Zelten, Kuppeln, Iglus, Yurten und sogar Bussen &au-
Rerten. Eine beliebte Behausung stellte auch das geodatische Domkonzept
nach Buckminster Fuller dar. Einerseits erlaubt das System eine flexible Mate-
rialwahl und Formgebung. Andererseits wurde der Dom mit dem Kosmos und
dem Universum assoziiert und die Ideologie der Kommunardinnen stimmte
mit der Buckminster Fullers (iberein.?*6

Weiterentwicklung

Die meisten Wohngemeinschaften werden heute noch immer von Studen-
tinnen, speziell mit sozialen oder padagogischen Lehrgangen, gegriindet.
Die Grinde fir das Zusammenwohnen von Studentinnen in Wohngemein-
schaften basieren vordergriindig auf 6konomischem und gemeinschaftlichen
Naturell.?*” AuRerdem gibt es heute mittlerweile unzahlige gemeinschaftliche
Projekte, die auch andere Zielgruppen aufder Studentlnnen ansprechen.?#®
Die Auflésung der Kommunen der 60er- und 70er-Jahre kénnen besonders
auf Organisations- und Strukturschwéchen zurtckgefihrt werden, weil die
Kommunardinnen Regeln vehement ablehnten.?*® Hinsichtlich der 68er-Be-
wegung entstanden weltweit unzahlige Wohnexperimente, die auf dkologi-
schen, 6konomischen, soziologischen oder religidsen Zielsetzungen basieren
und bis heute einen wesentlichen Beitrag zur Weiterentwicklung kollektiver
Wohnformen leisten.?° Beziiglich der schnellen Auflésung vieler Kommunen
kann daher nicht von einem grundsatzlichen Scheitern, sondern eher von ei-
ner experimentellen Phase auf der Suche nach funktionierenden kollektiven
Wohnformen gesprochen werden. Die Wohnmodelle der 60er- und 70er-Jah-
re haben wesentlich zur Weiterentwicklung des kollektiven Wohnens beige-
tragen und gemeinschaftliche Wohnkollektive wie Cohousing, Okodérfer und
integrierte Wohnformen hervorgebracht.

Abb

. 71: Kommunenfahrzeug und Unterkunft

Abb. 72: Gemeinschaftskuppeln der Drop City
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Abb. 73: Cohousing, Siedlung Skraplanet,

Grundriss

Untergeschof: 2.6.2 Cohousing
1. Keller

2. Bad .
3 7i Geschichte und Entstehung
. Zimmer

4. Einliegerwohnung

ObergeschoR: Seinen Ursprung hat Cohousing in Danemark und wird dort als Bofeellesskab

:' E:::tz bezeichnet, was so viel wie Wohngemeinschaft bedeutet. Das erste Bofeelless-
7 Wohnraum kab-Projekt sollte nach dem Konzept von Jan Gudmand-Hgyer und seinem
8. Dusche Team in Hareskov umgesetzt werden. Das Projekt wurde jedoch nie durch-
9. Terrasse gesetzt, da es bei den Nachbarlnnen auf Ablehnung stieR. 1970 fand eine

Ausstellung zum Thema Wohnen statt, bei der Gudmand-Hayer seine Idee
des gemeinschaftlichen Wohnens, das ,Farum-Projekt®, vorstellte und damit
gleichzeitig einen Zukunftstrend setzte. Zwei Jahre spater wurden die ersten
Bofaellesskabs, mit dem Namen ,Skraplanet® und ,Seettedammen®, realisiert.
Seit den 70er-Jahren kann nicht nur durch Kommunen, sondern auch durch
die Cohousing-Bewegung ein ansteigendes Interesse an gemeinschaftsori-
entierten Wohnexperimenten verzeichnet werden. In den 80er-Jahren wur-
de die Nachfrage an Bofeellesskabs zusatzlich durch eine staatliche Wohn-
bauférderung, welche die kollektiven Wohnmodelle beglnstigt, gestarkt. Der
Grund fir die erfolgreiche Entwicklung von Bofzallesskabs in Danemark konn-
te zunachst auf die steigende Zahl erwerbstatiger Frauen in den 50er-Jahren
zurlickgefuhrt werden. Im weiteren Verlauf riickten jedoch immer mehr die
gemeinschaftlichen Faktoren in den Mittelpunkt des Interesses. In den USA
wurde das danische Kollektivkonzept von den Architektinnen Kathryn McCa-
mant und Charles Durett 1984 aufgegriffen und erstmals unter dem Begriff
»,Cohousing“ popularisiert. Mittlerweile haben sich Cohousing-Projekte welt-
weit etabliert und auch zukinftige Entwicklungen weisen darauf hin, dass sich
der Trend fortsetzt.?"

251. Vgl. Millonig / Deubner / Brugger u. a. 2010,
20, 24-28.
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Konzept

Cohousing bezeichnet ein kollektives und nachhaltiges Wohnmodell, das aus
Privatwohnungen oder Hausern besteht, die durch groRziigige gemeinschaft-
liche Einrichtungen erganzt werden. Die kollektiven Flachen sollen der Kosten
und Zeitersparnis der Bewohnerlnnen dienen und insbesondere auch das ge-
meinschaftliche Bewusstsein starken.?%? AuRerdem zeichnet sich Cohousing
durch das ausgepragte Mitbestimmungsrecht der Bewohnerlnnen wahrend
des Planungsprozesses und der Weiterentwicklung des Projektes aus. Alle
Bewohnerlnnen sind gleichberechtigt, weshalb es keine Hierarchie gibt. Ent-
scheidungen werden immer demokratisch von der Gemeinschaft getroffen.
Far die Instandhaltung und Verwaltung sind die Bewohnerlnnen selbst zu-
standig. Die Erwirtschaftung der Lebenserhaltungskosten durch die Gemein-
schaft ist moglich, wird aber bei Cohousing grundsatzlich ausgeschlossen.?%
Durch die vielfaltigen Gemeinschaftseinrichtungen, das ausgepragte soziale
Unterstutzungsnetzwerk und die Nachhaltigkeit der Bewohnerlnnen kann ein
hoher Komfort, bei gleichzeitig minimalen Kosten und Zeitaufwand gewahr-
leistet werden.?** Cohousing wird je nach Bedarf auf mehrere Generationen
oder spezifische Zielgruppen wie Seniorlnnen, Frauen, Kinstlerinnen, Hand-
werkerlnnen, Alleinerziehende ausgerichtet.?®* Egal, ob es sich um Familien,
Paare oder Singles handelt, jedem von ihnen stehen neben dem privaten
Wohnbereich auch Gemeinschaftsraume zur Verfligung. AuRerdem werden
gemeinschaftliche Aktivitaten und Alltagsplanung geférdert, um das Miteinan-
der zu starken. Zur Grundausstattung der gemeinschaftlichen Einrichtungen
gehdren eine gemeinsame Kiche und ein Speiseraum. Die Mahlzeiten wer-
den meist zusammen zubereitet und gegessen. Die Infrastruktur kann durch
Kinderhorte, Wasch-, Fitness- und Wellnessraume, Kinos, Schwimmbader,
Gastezimmer, Buros, Werkstatten, Arztpraxen, Gewerbe und Dienstleistungen
erganzt werden.?¢ Es kann zwischen Cohousing im engeren und Cohousing
im weiteren Sinn unterschieden werden. Cohousing im engeren Sinn verfolgt
stets das Ziel, den Bewohnerlnnen durch gemeinschaftliche Einrichtungen
und ein soziales Unterstitzungsnetzwerk den Alltag zu erleichtern. Dadurch
ergibt sich stets ein zeitlicher und wirtschaftlicher Vorteil fir die Beteiligten.
Bei Cohousing im weiteren Sinn dienen die Gemeinschaftsrdume ausschlief3-
lich fir Freizeitaktivitaten und es gibt auch keine Gemeinschaftskiiche.?*”

Abb. 77: Cohousing Siedlung Skraplanet, Schnitt

Abb. 75: Cohousing, Siedlung Skraplanet,
Gemeinschaftsleben

Situation 1.2500.
site.

B W 1/2 1979

Abb. 76: Cohousing, Siedlung Skraplanet,
Lageplan
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Abb. 78: Cohousing, Siedlung Skraplanet,
Perspektive

Abb. 79: Cohousing, Siedlung Skraplanet,
Grundriss

UntergeschoR:

1. Spiel- und Werkraum
2. Amphitheater
ObergeschoR:

3. Garderobe/ WC

4. Aufenthaltsraum

5. Terrasse

6. Schwimmbad
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,Die Bewohnenden von CoHousing-Projekten gestalten Gemeinschaft, for-
dern die nachbarschaftlichen Beziehungen uber ihre eigenen vier Wande
hinaus und tragen so zur Entwicklung ihrer Stadte bei. Sie experimentieren
mit dkologischen Bauweisen und verbrauchen durch Teilen weniger Res-
sourcen. Sie verbinden Generationen, schaffen integrative Wohnraume und
neue, attraktive Lebensqualitdten. CoHousing betont eine gemeinschaftli-
che und selbstorganisierte soziale Architektur. Bewohnende eint die Uber-
zeugung miteinander leben zu wollen. Im Zuge einer gemeinsamen Planung
und Verwaltung des Projekts entwickelt sich dabei eine Verbundenheit, die
sich durch zusammen gelebten Alltag verstetigt. Eine besondere rdumliche
Gestaltung der Gruppenaktivitaten fordern die hausinternen Beziehungen
und regen zur Interaktion mit dem Stadtteil an. Eigentumsstrukturen sind
nicht spekulativ und sichern eine langfristige Bezahlbarkeit. %5

Motive und Interessen

Der Schwerpunkt von Cohousing liegt, im Vergleich zu historischen kollek-
tiven Wohnexperimenten, speziell auf dem Wunsch der Menschen, in einer
Gemeinschaft zu leben.?*® Untersuchungen zeigen, dass gemeinschaftliches
Interesse an Wohnprojekten umso starker ausgepragt ist, je 6fter die Bewoh-
nerlnnen miteinander essen.?® Die Beweggriinde fiir den steigenden Ge-
meinsinn kénnen auf den Strukturwandel, den demografischen Wandel, die
prekare wirtschaftliche Lage, die steigende Arbeitslosigkeit, die Umweltpro-
bleme, die Individualisierung und die Emanzipation zuriickgefihrt werden.?®!

,Gegenwartig stehen wir vor dramatischen Veranderungen auf globaler und
individueller Ebene. Migration wandelt das Gesicht unserer Bevdlkerung,
Familienstrukturen und Arbeitsplatze lassen sich nicht mehr standardisieren.
Klimaveranderungen und diesbeziigliche Anpassungen verlangen Aufmerk-
samkeit und eine Energiewende steht bevor. Angesichts dieses Wandels
wird nach integrierten Strategien gesucht, um Menschen und Ressourcen
auf lokaler Ebene zu mobilisieren. Stadtbewohnende wollen sich ihrerseits
ausdricken. Daher gewinnen Mitgestaltungsmoglichkeiten des urbanen
Raumes immer mehr an Bedeutung. Materielle Statussymbole wie Autos
verlieren ihre Geltung und Menschen zeigen mehr Interesse flr qualitative
Entwicklungen wie innovatives Wohnen. Wohnen hatte schon immer eine
existenzielle Bedeutung, die nun wieder starker in das 6ffentliche Bewusst-
sein rickt. Nicht nur der Ort des Wohnens ist wichtig, sondern besonders
auch die Frage nach dem WIE. Verhalten, Werte und Ideale werden durch
die Art und Weise des Lebens und Wohnens und somit auch durch Hau-
ser und Wohnungen, in denen Menschen leben, beeinflusst. Wohnformen
spiegeln urbane Identitaten wider und werden zum wichtigsten Ausdruck fur
Kultur und Lebenstil.“262



Der Energiegewinn durch die Rationalisierung des Alltagslebens und das
soziale Umfeld stellen eine besondere Bereicherung fir die Bewohnerlnnen
dar und tragen zu einer gut funktionierenden, dauerhaften Gemeinschaft bei.
Wohnprojekte, die das Alltagsleben der Hausgenossinnen erleichtern, weisen
daher speziell eine positive Gemeinschaftsentwicklung auf. Das Interesse an
gemeinschaftlich organisierten Freizeitaktivitdten ist im Vergleich zu einem
ausgepragten Unterstlitzungsnetzwerk nur sehr schwer aufrechtzuerhalten,
da die Organisation mit zusatzlichem Aufwand, anstelle von Entlastung ver-
bunden ist. Prinzipiell kann gesagt werden, dass privat organisierte gegentber
institutionellen Cohousing-Projekten eine wesentlich héhere Erfolgsquote
in der gemeinschaftsbildenden Entwicklung verzeichnen.?* Durch gemein-
schaftliches Wohnen sollen Alternativen zu bestehenden Wohnmodellen ge-
schaffen werden, um das Angebot am Wohnungsmarkt zu erweitern und der
aufkommenden Nachfrage gerecht zu werden. Cohousing-Projekte schaffen
zudem auch barrierefreien und integrativen Lebensraum, der speziell auch fiir
soziale Randgruppen wie altere Menschen, Alleinerziehende, Menschen mit
Behinderung und Immigrantinnen hilfreich sein kann, um Anschluss an eine
Gemeinschaft zu finden.?4 Von Vorteil ist auRerdem, wenn eine soziale und
altersmafige Durchmischung in kollektiven Wohnformen angestrebt wird, da-
mit Segregation verhindert und eine lebendige, durchmischte Gemeinschaft,
die zusatzlich als Unterstlitzungsnetzwerk fungiert, gewahrleistet wird. Es ist
jedoch wesentlich schwieriger ein durchmischtes, gemeinschaftsorientiertes
Wohnmodell erfolgreich zu etablieren, weil sich zwischen heterogenen Al-
ters-, Einkommens- oder Kulturgruppen ein wesentlich héheres Konfliktpo-
tenzial bilden kann, als zwischen homogenen Zielgruppen. Konflikte kdnnen
die Gemeinschaft enorm schwachen und schnell zum Scheitern des Projek-
tes fiihren. Da es durch den demografischen Wandel in Zukunft immer altere
Menschen geben wird, verzeichnen speziell Cohousing-Projekte fur Seni-
orlnnen eine erhéhte Nachfrage. Der Grund dafiir liegt in der Uberalterung
der Bevdlkerung und den dadurch ansteigenden Vereinsamungstendenzen.
Speziell im Alter schwinden Mitglieder der Familie und des Freundeskreises,
was dazu flhrt, dass Pensionistinnen im Vergleich zu anderen Altersgruppen
haufiger von Einsamkeit betroffen sind. Hinzu kommt, dass Seniorlnnen den
Kontakt mit jingeren Generationen auch oft als anstrengend empfinden und
das Zusammenleben mit Altersgenossinnen dem Zusammenleben mit meh-
reren Generationen vorziehen.?°

£\

Abb. 80: Cohousing, Barenfelserstralle 34, Basel
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Abb. 82: Cohousing, Barenfelserstralte 34, Basel
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Abb. 83: Cohousing, Barenfelserstralle, Basel
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263. Vgl. Millonig / Deubner / Brugger u. a. 2010,
31-32.

264. 1d22, Institut fur kreative Nachhaltigkeit 2012,
30, 160.

265. Vgl. Millonig / Deubner / Brugger u. a 2010,
29-30.
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266. Vgl. Gilman, Gilman zit. n. Global Ecovillage
Network 2015.

267. Vgl. Dregger / Schimmel / Joubert 2014, 2.

268. Vgl. Vogel / Hobarth 2011, 19-20, 24.

78

]

Abb. 84: Okodorf, SchloR Glarisegg, Thurgau, Schweiz

2.6.3 Okodorfer
Konzept

Okodorfer sind nachhaltige, soziale Lebensgemeinschaften, die mit allen da-
fur notwendigen Infrastrukturen ausgestattet sind. Die Bewohnerlnnen be-
treiben gemeinsame Okonomie und leben unter Beriicksichtigung der Natur
zusammen.

Urspringliche Definition von 1991 nach Robert und Dianne Gilmans:

,Eine intentionale Gemeinschaft, die menschengemal, voll ausgestattet,
schadfrei integriert mit der Natur gesunde menschliche Entwicklung unter-
stltzt und nachhaltig ist.“2%

Diese gemeinschaftlich organisierten Lebenskulturen kdnnen im urbanen
Raum in Form eines Stadtteils oder im ruralen Raum in Form eines Dorfes
entwickelt werden.?¢”

* Gemeinschaft und Partizipation

Wie Cohousing-Siedlungen streben auch Okodérfer ein Leben im sozialen
Kollektiv an, welches durch Gemeinschaftseinrichtungen den Alltag erleich-
tert und den Gemeinsinn starkt. Auch die Partizipation der Mitglieder am Pla-
nungs- und Entwicklungsprozess spielt wie bei Cohousing eine grol3e Rolle
und ist wichtig fur ein nachhaltiges Wachstum.2

* Umweltbewusst und ressourcenschonend

Hinzu kommt, dass die Bewohnerlnnen von Okoddrfern insbesondere ¢kolo-
gische Zielsetzungen und eine gemeinsame Okonomie verfolgen. Durch das
Leben in einer sozialen und nachhaltigen Gemeinschaft soll eine umweltbe-
wusste, ressourcenschonende und qualitativ hochwertige Lebenskultur ent-
wickelt werden, die den 6kologischen Fufliabdruck minimiert und die Umwelt



regeneriert.?® Die Nachhaltigkeit der Gemeinschaft soll insbesondere Men-
schen in stark umweltverschmutzten und industrialisierten Regionen inspirie-
ren und als Vorbild dienen. AuRerdem sollen besonders Menschen in armen
Landern neue Perspektiven durch ein Leben in einer autarken Gemeinschaft
ermoglicht werden. Der schonende Umgang mit den Ressourcen aufert sich
durch den Einsatz erneuerbarer Energien, Permakulturen, Passivhaus-Bau-
weisen und umweltschonenden Mobilitatskonzepten durch die Gewahrleis-
tung kurzer Wege.?’°

,Ein modernes ,Okodorf‘ bzw. ein zeitgemaRes Bauen und Siedeln will die
Verbindung von Nachhaltigkeit und Steigerung der Lebensqualitat schaffen.
Gemeinschaftliche Lebens- und Wirtschaftsweisen haben grof3e Potenziale
auf Umweltverbrauch und Umweltbewusstsein.“?"!

* Unabhangig

Okodérfer besitzen eigene Infrastrukturen fir Wirtschaft, Bildung, Freizeit so-
wie Gemeinschaft und werten die gesamte Umgebung durch Arbeitsplatze,
Ausbildungen, regionale Ressourcen, kulturelle Angebote und den Zusam-
menhalt der Menschen auf. Diese autarken Lebensstrukturen implizieren
auch einen hohen Selbstversorgungsgrad durch die eigene Landwirtschaft
und Okonomie.?’? ,Sie bauen innerhalb ihrer Gemeinschaft und mit der Regi-
on Modelle fiir eine neue Okonomie auf. [...] Von Gemeinschaftskasse iiber
regionale Wahrungen, von Tauschringen bis Gemeindebanken und Schen-
kékonomie.*?73

* Bildung

In einem Okodorf gibt es eigene Bildungseinrichtungen, in denen mit neuen
Lernmethoden unterrichtet und der gemeinsame Wissensaustausch zwischen
unterschiedlichen sozialen Gruppen geférdert wird sowie ein lebenslanges
Lernen ermdglicht werden sollen.?™

* Soziale Durchmischung

Die solidarischen Lebensgemeinschaften streben eine soziale und altersma-
Rige Durchmischung an. Integratives und generationenubergreifendes Woh-
nen sind wesentliche Bestandteile dieser nachhaltigen Entwicklungsgebie-
te.?’s \Das Ziel ist ein friedfertiges, nachhaltiges, gemeinschaftliches Leben in
Harmonie mit der Natur."?7®

,Gelebte Gemeinschaftserfahrung ist eine standige Schule der Anteilnahme
an allem, was lebt. So entstehen Verantwortung, Freundschaft und Toleranz
mit allen Wesen, auch gegentiber jenen, die anders aussehen, fihlen, den-
ken oder glauben.?”

Abb. 85: Okodorf, SchloR Glarisegg, Thurgau

Abb. 86: Okodorf, SchloR Glarisegg, Thurgau
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Vgl. Dregger / Schimmel / Joubert 2014, 2-3.
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Abb. 87: Okodorf, SchloB Glarisegg, Thurgau
Perspektive

Abb. 88: Okodorf, SchloR Glarisegg, Thurgau
Unterhaltung

Abb. 89: Okodorf, SchloR Glarisegg, Thurgau

Lagerfeuer

278. Vgl. RESET 2015.

279. Vgl. Emde 2009.

280. Dregger / Schimmel / Joubert 2014, 15.

281. Vgl. Strauch 2013 & Vgl. European Business
Council for Sustainable Energy 2015.
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Motive und Interessen

Die antiautoritdren, umweltbewussten Landkommunen der 60er- und
70er-Jahre haben wesentlich zur Entwicklung der Okodérfer beigetragen.?’®
Das anhaltende Interesse kann auf die Industrialisierung, rationalisierte Mas-
senproduktion, schonungslose Ausbeutung von Ressourcen und Menschen
der kapitalistischen Konsum- und Wegwerfgesellschaft zurlickgefiihrt werden.
Die daraus resultierenden negativen Auswirkungen auf die gesamte Umwelt
werden von immer mehr Menschen als falsch wahrgenommen und sollen ge-
stoppt werden. Langsam erlangen die Menschen ein neues Bewusstsein und
Ubernehmen Verantwortung fir umweltbedingte, wirtschaftspolitische und
gesellschaftliche Folgeschaden. Immer mehr Menschen befiirworten nach-
haltige Lebensstrukturen, um sich den verharteten Wirtschaftsstrukturen zu
entziehen und die Umwelt zu schiitzen.

Die Bewohnerlnnen einer Okosiedlung streben eine autarke und dkologische
Lebensweise in einer lebendigen Gemeinschaft, ohne Profit- und Konkurrenz-
denken sowie unabhangig von staatlichen Zwéngen, an.?’®

»,Eine stille Revolution geschieht derzeit auf unserem Planeten. Abseits der
grof3en Zentren, in Dérfern und Stadtteilen, schlielRen sich Birger und Bir-
gerinnen zusammen und tibernehmen Verantwortung fur ihre Umgebung, fur
die Natur, die sie umgibt, fur ihr soziales, 6konomisches und 6kologisches
Handeln. In Wohnzimmern, Kneipen oder Klichen werden Ideen und Initiati-
ven geboren, die praktisch und direkt CO2-Emissionen senken, Gemeinden
wiederbeleben und Job-Perspektiven schaffen. Vielfach in Eigeninitiative
und von unten entstehen gemeinde-getragene Landwirtschaftsbetriebe und
Stadtteilzentren, Saatgut-Markte und urbane Permakulturen, Tauschringe
und lokale Wahrungen, kollektive Photovoltaikanlagen und freie Schulen,
selbstverwaltete Dorf-Banken mit Mikrokrediten — und vieles mehr.“?

Weiterentwicklung

1994 wurde ein globaler Dachverband, das Global Ecovillage Network (GEN),
fur kollektive Wohnformen gegruindet. Es handelt sich hierbei um eine Aus-
tausch- und Informationsplattform fiir Okoddrfer und nachhaltige Organisa-
tionen. Die Vereinten Nationen kiirten Okodorfer 1998 zu den 100 besten
Realisierungen nachhaltiger Konzepte. Mittlerweile gibt es sehr viele unter-
schiedliche Projekte. Allein in Europa verzeichnet man 500 Okodérfer und die
Wachstumstendenz halt weiterhin an.?"
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Vgl. Bendel 2015 & Theurl 2015 &
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Staun 2014.
Botsman / Rogers 2010, 108 &
Matofska / Sharer 2015.

Slencak 2014, 7 & Vgl. Simon 2013.

2.6.4 Share-Economy-Bewegung
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Abb. 90: Osterreichs Sharing-Economy 2014

Entstehung

Die Share-Economy-Bewegung definiert sich durch das Teilen, Tauschen,
Leihen und Schenken sozialer Dienstleistungen, materieller Gegenstande
und immaterieller Ressourcen. Fir die Architektur spielt speziell das Teilen
von Gemeinschaftsflachen, wodurch eine effizientere Nutzung gewahrleistet
werden kann, eine grof3e Rolle.?®? Im deutschen Sprachraum spricht man von
kollaborativem oder gemeinschaftlichem Konsum. Allgemeinglltig bedeutet
der Begriff, dass sich die Lebensqualitat erhoht, wenn unter allen Marktteil-
nehmerlnnen geteilt wird. Diese Einstellung scheinen immer mehr Menschen
zu verfolgen.?®® Der Begriff ,Share Economy“ wurde urspriinglich vom Wirt-
schaftswissenschaftler Martin Weitzman gepragt. Martin Weitzman versuchte
in den 70er-Jahren durch die Gewinnbeteiligung der Mitarbeiterinnen an den
Unternehmen, die Inflation zu kompensieren und dadurch die Lebensqualitat
der Arbeiterlnnen zu verbessern.?®* Der Begriff ,Share Economy* wird erst-
mals durch Rachel Botsman 2011 mit kollaborativem Konsum gleichgesetzt,
weltweit popularisiert und vom Time Magazin auf die Liste der ,10 Ideen, die
die Welt veréandern“ aufgenommen.?® Ein bekannter Vertreter von kollaborati-
vem Konsum ist auch Jeremy Rifkin, der durch die Bewegung den Untergang
des Kapitalismus prophezeit.?®® Share Economy ist ein wirtschaftliches, sozi-
ales und nachhaltiges System, das insbesondere durch das World Wide Web
(WWW) an Bedeutung gewonnen hat.?®”



* Technische Faktoren

Das Internet hat die globale Vernetzung enorm erleichtert und wesentlich
zur rasanten Entwicklung der Share-Economy-Bewegung beigetragen. Das
WWW verbindet die Menschen weltweit auf einfache Weise, schafft durch
Internetplattformen von Dritten mit integrierten Bewertungssystemen neues
Vertrauen und stellt die Basis des gemeinschaftlichen Konsums in Form von
Peer-to-Peer-Plattformen dar.?® Heute gibt es unzahlige Internetplattformen,
die unterschiedlichste Gegenstande und Ressourcen, wie Raume, Autos,
Haushaltsgerate, Maschinen, Bekleidung, Dienstleistungen und Wissen zum
Verleihen, Tauschen, Teilen oder Verschenken anbieten.?®® Die Vorgange des
Tauschens und der Kollaboration erfolgen in einer Weise und einem Ausmal,
wie es zuvor und ohne das Internet nie mdglich gewesen ware. Dadurch
entstehen eine Kultur und eine Wirtschaft von ,was mein ist, ist dein“.?®® In
der Architektur inspiriert der gemeinschaftliche Konsum besonders kollektive
Wohnformen, die als Cohousing, Okodérfer oder Coliving bezeichnet werden.

* Soziologische Faktoren

Aufgrund soziokultureller, -0konomischer und -politischer Entwicklungen ha-
ben wir das Tauschen und Teilen nur verlernt. Schon friher gab es Tausch-
handel und im privaten Freundeskreis oder der Familie war es schon immer
Ublich, Gegenstande zu leihen, zu tauschen oder zu teilen.?®' Die Industri-
alisierung und der Krieg haben die Gesellschaft gepragt. Die aufstrebende
Wirtschaft, der Riickzug in die Privatsphare, das Misstrauen nach dem Krieg
sowie der durch die Industrialisierung entstandene Massenkonsum und Kapi-
talismus, der in den 50er- und 60er-Jahren seinen Hohepunkt erreichte, ha-
ben zu einer individualisierten Gesellschaft gefiihrt, die Eigentum und Besitz
mit Wohlstand assoziiert. Ende der 60er-Jahre wurde die konservative und
kapitalistische Gesellschaft durch Studentlnnen und Frauenbewegung auf-
gebrochen. Ein neues Interesse nach Gemeinsinn entstand und das Zusam-
menleben wurde zugunsten gemeinschaftlicher Wohnformen neu definiert.%
Das zunehmende Interesse an kollaborativem Konsum kann unter anderem
auch auf den Wandel der Gesellschaft gegenlber Besitzdenken und Eigen-
tum zurtickgefiuhrt werden. Bezieht man die Entwicklung auf das Wohnen,
wird das Mietwohnen dem Eigentumswohnen vorgezogen. Es entstehen im-
mer mehr Wohnalternativen, bei denen Raume gemeinschaftlich genutzt und
zur privaten Wohnflache hinzu gemietet werden koénnen. Die einzelnen Be-
wohnerlnnen sind Mieterlnnen aber keine Eigentiimerinnen.?%

* Okologische Faktoren

Hinzu kommt das anwachsende Bewusstsein der Menschheit fur die Umwelt-
verschmutzung, die durch den Konsum und den Muill der Erdenbewohnerin-
nen hervorgerufen wird, Verantwortung zu tragen. Daher steigt auch das In-
teresse der Gesellschaft, mit den uns zur Verfligung stehenden Ressourcen
nachhaltig umzugehen.?*

288. Vgl. Slencak 2014, 5-7, 31 &
Vgl.

289. Vgl. Maak 2014, 180 &
Vgl. Loske 2014 & Slencak 2014, 7.

290. Vgl. Botsman / Rogers 2010, xvi.

291. Vgl. Loske 2014.

292. Vgl. Kehl 2011& Vgl. Haas / Hoffmann /
Kriechbaumer 2000, 309 & Vgl. Schuh 1989,
24 & V/gl. Ungers, Ungers 1971, 628.

293. Vgl. Haucap 2015 & Vgl. Botsman /
Rogers 2010, 44.

294. Vgl. Botsman / Rogers 2010, 6-17.

Botsman / Rogers 2010, xvi.
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Abb. 92: Coliving, Apartment Haus

295. Vgl. Botsman / Rogers 2010, 63, 71, 174 &
Vgl. Demary 2015.

296. Vgl. Maak 2014, 180-181 & Vgl. Loske 2014
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299. Vgl. Botsman / Rogers 2010, xvii.

84

* Okonomische Faktoren

Der ausschlaggebende Grund fir das rasante Wachstum von kollaborativem
Konsum kann auf 6konomische Faktoren und die Wirtschaftskrise zurtickge-
fuhrt werden, da durch Teilen und Tauschen Kosten enorm eingespart werden
kénnen.?%

* Strukturwandel und Demografischer Wandel

Speziell im Wohnbau spielen auch der demografische Wandel und die Um-
verteilung der Gesellschaftsstrukturen eine wesentliche Rolle, wenn es um
das Teilen von Raum geht. Es wird in Zukunft immer mehr alte Menschen
geben und traditionelle Familienstrukturen werden durch Singlehaushalte und
Patchworkfamilien abgeldst. Gemeinschaftliche Wohnformen kénnen der auf-
kommenden Einsamkeit der individualisierten Gesellschaft entgegenwirken
und glnstigen Wohnraum bei gleichzeitig hohem Komfort gewahrleisten.

Vorteile

Das gemeinschaftliche Konsumieren von Ressourcen starkt nicht nur den Zu-
sammenhalt der Gesellschaft es ergeben sich auch wirtschaftliche und dkolo-
gische Vorteile daraus. Share Economy ermoglicht eine nachhaltige Entwick-
lung, da Ressourcen durch Teilen gespart werden. Beispiele im Wohnungsbau
stellen Gemeinschaftsraume dar, welche eine verdichtete Bauweise garan-
tieren, geringere Kosten bei gleichzeitig hohem Komfort gewahrleisten, den
Wunsch nach Gemeinschaft stillen und der Einsamkeit entgegenwirken.?%

Nachteile

Nachteile gemeinschaftlicher Rdume koénnen sich durch die eingeschrankte
Verfligbarkeit und die zeitliche Uberschneidung mehrerer Nutzerinnen erge-
ben. Durch genaue Raumorganisation kénnen temporare Kollisionen, jedoch
nur unter erhdhtem Zeitaufwand, verhindert werden. Bei kollektiven Wohn-
formen die Gemeinschaftsrdume anbieten, ist zudem das Konfliktpotenzial
wesentlich grofler und kann auch schnell wieder zu einer Auflésung der Ge-
meinschaft fihren.?’

Weiterentwicklung

Kritikerlnnen behaupten, dass die Share Economy Bewegung mit dem Ende
der Wirtschaftskrise wieder aufgelost wird. Ein Blick in die Vergangenheit be-
legt jedoch, dass sich bereits schon in den 60er- und 70er-Jahren ein Trend
zum Teilen in Form von Kommunen und Cohousing herauskristallisiert und
seither weiterentwickelt und zugenommen hat. Trotzdem darf die Okonomie
als Faktor fir die Zunahme des kollaborativen Konsums nicht ausgeschlos-
sen werden.?®® Prinzipiell verzeichnen Statistiken einen kontinuierlichen An-
stieg der Share Economy.?*°



Coliving

Coliving-Hauser oder Business-WGs stellen eine temporare Wohnmaglichkeit
fur junge Unternehmerlnnen, Wissenschaftlerlnnen, Kiinstlerlnnen oder Prak-
tikantinnen dar, die aufgrund ihrer beruflichen Tatigkeit haufig den Wohnort
wechseln.Die Wohnungen sind meist zusatzlich mit Gemeinschaftsflachen
wie Dachterrassen, Buchereien, Schwimmbecken, Werkstatten, Laboren
und CoWorking Spaces ausgestattet, damit berufliche und private Kontakte
leichter geknlpft werden kdnnen. Die Hauser befinden sich vorzugsweise im
Zentrum von Stadten mit guter Anbindung an das o6ffentliche Verkehrsnetz.
Coliving ist urspriinglich in San Francisco als Reaktion auf die hohen Mieten,
das rege Verkehrsaufkommen und die grof3e Anzahl gut ausgebildeter junger
Leute entstanden, und hat sich mittlerweile auch in Europa gut etabliert.>

Raum teilen Schweiz

Auch in der Schweiz breitet sich der kollaborative Konsum rasant aus. Mitt-
lerweile sind bereits 34 % der Bevolkerung mehr an einer effizienten Res-
soucennutzung durch Tauschen und Teilen interessiert als an Besitz und Ei-
gentum. Durch innovative technische Anlagen konnte der Energieverbrauch
im Wohnbau in den vergangenen Jahren wesentlich minimiert werden. Der
Gesamtenergieverbrauch blieb anndhernd konstant, weil der Raumbedarf pro
Kopf stark gestiegen ist. Die Energieeffizienz im Wohnbau kann nur dann
wesentlich erhoht werden, wenn der Raumbedarf flr die Einzelperson redu-
ziert wird. Aktuell wurde diesbezlglich ein Prototyp einer Clusterwohnung
von Architekturstudentinnen der Luzerner Hochschule entworfen und gebaut.
Neben verbesserter Raumeffizienz durch Verringerung des Raumbedarfes
und ,Teilen statt Besitzen® soll auch eine verbesserte Energieeffizienz durch
MINERGIE ECO Standard erreicht werden. Die einzige Energiequelle stellt
hierbei eine drehbare Solaranlage dar, die sich je nach Sonnenstand anpasst.
Der Prototyp umfasst 3 unterschiedliche Raumtypen, die in einem Modellbau
zusammengesetzt werden. Es gibt einen privaten Raum mit Schlafzimmer
und Bad, die Gemeinschaftskiiche und den in seiner Nutzung geteilten Raum,
dem je nach Bedarf unterschiedliche Funktionen zugewiesen werden kdnnen.
Wenn man beispielsweise nur einmal im Monat Gaste hat und das Zimmer
fir den Rest der Zeit ungenutzt ware, kann der Raum nicht effizient genutzt
werden. Werden die Gemeinschaftsraume Uber einen gesamten Wohnkom-
plex verteilt, kdnnen soziale Kontakte und Synergien im ganzen Quartier ge-
schaffen werden. Ein ideales Prinzip fir Patchworkfamilien, Studentinnen und
Seniorlnnen.®

Abb. 96: Coliving, Zoku, Amsterdam
Gemeinschaftsleben

300. Vgl. Koisser 2014.
301. Vgl. Brunner 2014.
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3.1 Kollektive Wohnformen

i,
Abb. 97: Wohniberbauung Steinacker, Zirich-Witikon, Perspektive

3.1.1 Gemeinschaftliches Wohnen

Durch gemeinschaftliche Wohnprojekte sollen alternative Formen des Zu-
sammenlebens geschaffen werden, um der veranderten Nachfrage am Woh-
nungsmarkt infolge gesellschaftlicher, demografischer, wirtschaftlicher und
Okologischer Entwicklungen gerecht zu werden. Als Inspiration flir die Entwick-
lung ,neuer Wohnformen*® dienten insbesondere die Kommunen der 68er-Be-
wegung und deren Weiterentwicklungen, die in den 70er-Jahren in Danemark
entstandenen Cohousing-Siedlungen und deren weltweite Popularisierung,
sowie die Hausbesetzerbewegung der 80er-Jahre.**? Mittlerweile gibt es viele
Bezeichnungen fur gemeinschaftliche Wohnformen. Darunter befinden sich
bereits bekannte Begriffe wie ,Cohousing® und Neuformulierungen, wie ,inte-
griertes Wohnen“, ,Mehrgenerationenwohnen®, ,Wohnen im Alter oder ,inter-
kulturelles Wohnen*. Des Weiteren werden auch Bau- und Tragerformen wie
Baugruppen oder Baugenossenschaften in Bezug auf ,neue Wohnformen*
genannt.** Prinzipiell kbnnen gemeinschaftliche Wohnformen anhand ihrer
Motive und Interessen grob in zwei Interessensgruppen eingeteilt werden.
Die erste Gruppe erhofft sich durch die Griindung von Baugemeinschaften
gunstigen Wohnraum, wodurch auf Investoren verzichtet werden kann. All-
gemein kann gesagt werden, dass Baugruppen mehr an der Partizipation
der Bewohnerlnnen am Planungsprozess als an der Intensivierung der Ge-
meinschaft interessiert sind. Im Vordergrund stehen der 6konomische Nutzen
und die Kosteneffizienz durch das Bauen in der Gruppe. Die zweite Interes-
sensgruppe mochte in erster Linie ein gegenseitiges Unterstiitzungsnetzwerk
aufbauen und die Hilfsbereitschaft der Nachbarlnnen férdern. Partizipation
findet sowohl in der Planungsphase als auch in der Nutzungsphase statt. Die
Gemeinschaft soll durch die gemeinsame Alltagsbewaltigung bis hin zur Or-
ganisation gemeinschaftlicher Freizeitaktivitaten intensiv geférdert werden.%

. Miniehalde

Abb. 98: Wohniberbauung Steinacker, Lageplan

HEER

Abb. 99: Wohniiberbauung Steinacker, Schnitt

302. Vgl. Schmitt 2012, 6-17.

303. Vgl. Schmitt 2012, 17.

304. Vgl. Mensch zit. n. Schmitt 2012, 17 &
Vgl. Schmitt 2012, 17.
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Abb. 100: Wohniiberbauung Steinacker,

Perspektive

Abb. 102: WohnUlberbauung Steinacker,
Altenwohnheim

Abb. 103: Wohniiberbauung Steinacker,
Kindergarten

305. Vgl. Becker / Kienbaum / Ring u.a.
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306. Vgl. Becker / Kienbaum / Ring u.a. (Kristie
Ring) 2015, 26 & Vgl. Becker / Kienbaum /
Ring u.a. (Rainer Nagel) 2015, 228.

307. ARGE Brugger / Matosic 2010 zit. n. Schmitt
2010, 18.

308. Vgl. Becker / Kienbaum / Ring u.a. (Peter
Westerheide) 2015, 218.

309. Vgl. ARGE Brugger / Matosic 2010 zit. n.
Schmitt 2010, 18.
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Abb. 101 Wohnuberbauung Steinacker, Lageplan

Konzept

Gemeinschaftliche Wohnformen zeichnen sich durch die folgenden acht Kri-
terien aus: das Beteiligungsprinzip, die Foérderung der Gemeinschaft, die
Gemeinschaftseinrichtungen, die Selbstverwaltung, die nicht-hierarchischen
Strukturen, das individuelle Einkommen und Finanzen, die Nachhaltigkeit und
die Barrierefreiheit.

* Beteiligungsprinzip

Gemeinschaftliche Wohnprojekte werden durch Baugenossenschaften, sozi-
ale Tragerorganisationen oder Stiftungen ins Leben gerufen, welche die Be-
wohnerlnnen vorzugsweise in den Planungs- und Entwicklungsprozess ein-
binden.3%

Die Integration der Bewohnerlnnen in die Planung kann individuelle und be-
durfnisorientierte Wohnkonzepte hervorrufen, die eine erhdhte Lebensqualitat
durch Selbstbestimmung ermdglichen. Architektinnen sind meist auch Initi-
atorlnnen von kollektiven Wohnformen, die daher neben der Planung auch
Verantwortung fur Moderation, Leitung und Entwicklung des Projektes tber-
nehmen. Die Berufsgruppe der Architektinnen erlangt durch die Expansion
des Aufgabenfeldes eine neue Bedeutung und fiihrt zur Entwicklung neuer
Strategien, Parameter und Arbeitsablaufe.®%

,Die kinftigen Bewohner beteiligen sich an der Entwicklung des Projekts,
an der Erarbeitung der Regeln des Zusammenlebens und an der baulichen
Ausformung. Die jeweiligen Wohnbedurfnisse werden in die Planung einge-
bracht und beriicksichtigt.“3%’

* Forderung von Gemeinschaft

Im Vordergrund gemeinschaftlicher Wohnprojekte stehen das gemeinschaftli-
che Unterstiitzungsnetzwerk und das selbst organisierte Zusammenleben der
Bewohnerlnnen.?®® Gemeinschaftliche Unternehmungen und die Begegnung
der Bewohnerlnnen soll durch kommunikative Architektur und eine gemein-
schaftsférdernde Gestaltung gewahrleistet werden.*®® Das soziale Engage-
ment der Bewohnerlnnen reicht von Nachbarschaftshilfe, wie der Betreuung



der Kinder oder der Alltagshilfe von alteren Bewohnerlnnen, Uber organisierte
gemeinsame Freizeitaktivitaten bis hin zur Integration sozialer Randgruppen.
Gewerbe, Dienstleistungen und kulturelle Einrichtungen gelten oft als Be-
standteil gemeinschaftlicher Wohnprojekte, wodurch die Nahe zur stadtischen
Infrastruktur gewahrleistet und der Alltag der Bewohnerlnnen wesentlich er-
leichtert wird.31°

* Gemeinschaftsflachen

Bei gemeinschaftlichen Wohnmodellen gibt es neben privaten Wohnflachen
far Familien, Paare und Singles auch kollektive Wohnflachen wie Laubengén-
ge, Gemeinschaftskiichen, Waschraume, Dachterrassen, Kinderhorte, Spiel-
zimmer, Bibliotheken, Werkstatten, Veranstaltungsraume, Saunen, Gastezim-
mer, Blros und Garten.*"" Die Kollektivflachen sollen gezielt das Miteinander,
die Kommunikation sowie das Wohlergehen der Bewohnerlnnen starken und
fordern.®'? Gemeinschaftsraume kénnen dennoch schnell ungenutzt bleiben.
Werden die kollektiven Flachen jedoch mit mehreren Funktionen belegt, kann
dies eine intensive Nutzung gewahrleisten. Einrichtungen, die neben der Be-
wohnerlnnenschaft auch der Offentlichkeit zuganglich gemacht werden, sind
ebenfalls sehr erfolgsversprechend.®”® Integrierte 6ffentliche Parkanlagen,
Gastronomiebetriebe, Gewerbe oder auch Gastewohnungen, die in gemein-
schaftliche Wohnanlagen inkludiert werden, schaffen Synergien zwischen
Bewohnerlnnen und ihrer Umwelt, wodurch das gesamte Viertel belebt und
gestarkt wird.3"

* Selbstverwaltung

Die Organisation und die Verwaltung des Zusammenlebens und der Instand-
haltung des Gebaudekomplexes erfolgt komplett in Eigenregie der Bewohner-
Innen. Die unterschiedlichen Kenntnisse und Fertigkeiten der Bewohnerlnnen
sollen effizient zur Verfligung gestellt werden, um ein selbstbestimmtes Leben
in Eigenleistung der Gemeinschaft zu ermoglichen.

* Nicht-hierarchische Struktur
Die Gemeinschaftsstruktur ist non-hierarchisch, weshalb das gleiche Recht
fur alle Bewohnerlnnen vermittelt und Demokratie garantiert wird.

* Individuelles Einkommen und Finanzen

Es gibt keine gemeinsame Okonomie. Jeder Haushalt der Gemeinschaft ist
autark. FUr Unterstitzung im Alltag werden grundsatzlich keine Finanzleistun-
gen entgegengenommen.®®

* Nachhaltigkeit

Durch eine meist nachhaltige, ressourcenschonende, integrative, kommuni-
kative und qualitativ hochwertige Bauweise soll die Lebensqualitat der Be-
wohnerlnnen erhoéht und ein hoher Komfort bei gleichzeitig glinstigem Wohn-
raum geschaffen werden.*'

Abb. 104: Wohnliberbauung Steinacker,

Grundriss, Geschol3e 1-3
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106: Wohn- und Geschaftsiiberbauung
James, Zirich, Perspektive
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107: Wohn- und Geschaftsliberbauung
James, Zurich, Perspektive
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— Motive und Interessen — Okologie.

* Barrierefreiheit

Barrierearmes und barrierefreies Bauen nimmt besonders bei gemeinschaft-
lichen Wohnformen mit alteren oder behinderten Menschen einen erhohten
Stellenwert ein.?"”

Motive und Interessen

* Gesellschaftsstrukturen
Der ansteigende Bedarf alternativer Wohnprojekte kann also auf die steigen-
de Singularisierung und das Auflésen von traditionellen Familienstrukturen
zurlickgefuhrt werden, wodurch die Vereinsamungstendenzen erhoht werden.
Gemeinschaftsférderndes Wohnen kann der zunehmenden Bevélkerungsiso-
lation entgegenwirken.3'®

* Demografischer Wandel

Ebenso tragt der demografische Wandel durch den enormen Anstieg der An-
zahl von Seniorlnnen und Migrantinnen zur erhéhten Nachfrage nach Wohn-
formen mit gemeinschaftlichem, barrierefreien und integrativen Charakter
bei.1°

* Okonomische Faktoren

Auch 6konomische Faktoren kénnen nicht aul’er Acht gelassen werden,
wenn es um ,neue Wohnformen® geht. Die Weltwirtschaftskrise und die da-
durch steigende Arbeitslosigkeit verlangen nach verdichteten, leistbaren und
gleichzeitig hochwertigen Wohnlésungen, die durch alternative Wohnformen
gewabhrleistet werden kdnnen.** Durch die kollektiven Gemeinschaftsraume
kann der private Flachenverbrauch der Bewohnerlnnen reduziert und somit
ein dichtes und kostengtinstiges Bauen ermdglicht werden. Kosteneinsparun-
gen sind auch bereits durch eine effektive Planung moglich und durch Bau-
gemeinschaften, die ohne Bautrdger agieren. Eine soziale Wertsteigerung
und eine zeitliche Entlastung werden durch die gegenseitige Hilfestellung der
Bewohnerlnnen und der Integration sozialer Randgruppen in eine funktionie-
rende Gemeinschaft ermoglicht.®?’

* Okologische Faktoren

Die Foérderung von Nachhaltigkeit und das zunehmende Umweltbewusstsein
der Gesellschaft wirken in das Konzept gemeinschaftlicher Wohnprojekte ein
und auflern sich durch verdichtete und ressourcenschonende Bauweisen.
Die effiziente Raumnutzung durch kollektive Flachen sowie die Nutzung er-
neuerbarer Energien und regionaler, 6kologischer Baumaterialien tragen we-
sentlich zur Kosten- und Energiereduktion innerhalb von gemeinschaftlichen
Wohnformen bei.3??

* Soziologische Faktoren
Wie bereits erwahnt, steht besonders das Leben in einer lebendigen Ge-



meinschaft bei den meisten Projekten im Vordergrund. Der Grund, warum
der Wunsch nach Gemeinschaft neu auflebt, besteht einerseits in der auf-
kommenden Vereinsamung der Bevolkerung durch Individualisierung, Sin-
gularisierung und der Uberalterung der Gesellschaft. Andererseits steigt das
Interesse, die Integration sozial schwacher Gruppen, eine gegenseitige Un-
terstitzung der Bewohnerlnnen im Alltag und ein selbstbestimmtes Leben zu
garantieren.®>

Hindernisse

Bei gemeinschaftsorientierten Projekten kann es durch den hohen Zeitauf-
wand zufolge der Partizipation der Bewohnerlnnen in der Planungsphase zu
Schwierigkeiten kommen. Aulerdem kénnen die schlechte Organisations-
und Verwaltungsarbeit, das mangelnde Kapital, der fehlende Baugrund sowie
hinderliche Richtlinien schnell zum Scheitern des Projektes flihren. Staatliche
Forderungen durch finanzielle Zuschisse bis hin zur Grundstlcksvergabe
mit Berlicksichtigung auf lange Planungsprozesse werden in vielen Landern
bereits zur Unterstlitzung gemeinschaftlicher Wohnformen gesichert. Zuneh-
mend werden auch Beratungsstellen oder Netzwerke eingerichtet, die einen
reibungslosen Ablauf in partizipativen Planungsprozessen, der Organisation
und der Verwaltung garantieren.’?

Vielfaltigkeit

Je nach Bedarf werden bei gemeinschaftlichen Wohnprojekten unterschiedli-
che Schwerpunkte des Zusammenlebens gesetzt. Bei manchen Gruppen, die
sich fiir ein gemeinschaftliches Leben entscheiden, steht die erhdhte Lebens-
qualitédt durch das gemeinschaftliche und selbstbestimmte Zusammenleben
im Mittelpunkt. Andere griinden eine kollektive Wohngemeinschaft aus Prag-
matismus. Hierbei sollen durch das Leben in der Gemeinschaft hauptsach-
lich Kosten gespart werden und die gegenseitige Unterstiitzung den Alltag
erleichtern. Wieder andere haben gar keine andere Mdglichkeit und schlieRen
sich aufgrund zeitlicher oder finanzieller Not zu einer Lebensgemeinschaft
zusammen. Dann gibt es noch Gruppen, die freiwillig auf mehr verzichten,
enthaltsam Leben und nachhaltige oder gemeinschaftsorientierte Qualitats-
anspruche verfolgen.*? Durch die Globalisierung entstehen auch immer mehr
Arbeitsplatze, die einen standigen Wechsel des Wohnortes verlangen. Hier
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Abb. 110: Wohn- und Geschéftsiiberbauung James, Zirich, Schnitt
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Abb. 108: Wohn- und Geschéaftsiiberbauung
James, Zirich, Lageplan

Abb. 109: Wohn- und Geschéftsiiberbauung
James, Zurich, 4-Zimmer-Wohnung

Abb. 111: Wohn- und Geschéftsiiberbauung

James, Zirich, Wohnraum
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Abb. 112: Kraftwerk 1, Hardturm, Zrich,
Perspektive

Abb. 113: Kraftwerk 1, Hardturm, Zrich,

Gemeinschaft

_—_— —_—

o 1 O S 1

——
., Ty

Abb. 114: Kraftwerk 1, Hardturm, Zrich,
Schnitt

Abb. 113: Kraftwerk 1, Hardturm, Zurich,

Grundriss Erdgeschol}
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kénnen gemeinschaftliche Wohnformen ein soziales Auffangnetz darstellen,
wodurch das Knupfen von neuen privaten und beruflichen Kontakten in frem-
den Stadten erleichtert werden soll. Speziell junge, erfolgreiche Berufsein-
steigerlnnen sind an Coliving-Business-WGs interessiert. Es handelt sich bei
Business-WGs um temporare Ubergangsldsungen des Wohnens, die neben
privaten Bereichen auch mit Gemeinschaftseinrichtungen ausgestattet sind
und dadurch Begegnungen zwischen den Bewohnerlnnen férdern.*?¢ Des Wei-
teren gibt es gemeinschaftliche Wohnformen, bei welchen sich die Bewohne-
rinnen fir ein Zusammenleben unter Gleichgesinnten entscheiden, wodurch
das Konfliktpotenzial gering gehalten werden kann. Ein Beispiel dafur ist das
Wohnen im Alter, wodurch alteren Generationen so lang wie mdglich ein selb-
stéandiges Leben garantiert werden soll. Andere wiederum streben gezielt eine
soziale und kulturelle Durchmischung und Integration an, wie es bei Mehrge-
nerationenwohnen der Fall ist.*” Unterschiedliche Einkommen, Lebensbedin-
gungen und Bildungslagen kdnnen schnell auch zu Diskrepanzen fiihren, die
jedoch durch gréRRere private Rickzugsbereiche und reduzierte Observation
entscharft werden kénnen.??® Ersichtlich wird, dass gemeinschaftliche Wohn-
projekte in ihrer Ausfiihrung sehr vielfaltig sein, diverse Zielgruppen anspre-
chen und verschiedene Schwerpunkte definieren kénnen.?°

Bedarf

Durch gemeinschaftliche Wohnformen werden Alternativen geschaffen, wo-
durch die Lebensqualitat wesentlich erhéht und der Alltag erleichtert werden
kann.**® Besonders seitens alleinerziehender Frauen oder alterer Menschen
besteht eine hohe Nachfrage nach alternativen Wohnformen. Der Grund fir
das ansteigende Interesse ist auf das Konzept zuriickzufiihren, welches eine
Entlastung im Alltag durch gegenseitige Unterstitzung der Bewohnerlnnen,
eine Belebung der Gemeinschaft sowie leistbares und selbstbestimmtes
Wohnen bei hohem Komfort ermdglicht.**'Alleinerziehenden kann durch al-
ternative Wohnformen zufolge des gemeinschaftlichen Unterstiitzungsnetz-
werkes, integrierter Kinderbetreuungsstellen und Spielflachen vor Ort wesent-
lich geholfen werden, ihren Alltag zu meistern. AuBerdem kann das Leben
in der Gemeinschaft eine persdnliche Bereicherung fiir die Kinder darstellen
und gerade auch nach der Trennung der Eltern den Kindern Halt durch neue
Bezugspersonen geben. Auch flr die altere Generation oder fir Menschen
mit Behinderung stellen gemeinschaftliche Wohnformen eine wesentliche Be-
reicherung dar. Das Unterstitzungsnetzwerk ermdglicht ihnen ein gemein-
schaftliches, selbstbestimmtes und integriertes Leben bis ins hohe Alter.
Zudem schaffen ,neue Wohnformen® eine gute Alternative zum Heim, zumin-
dest solange man noch nicht schwer pflegebediirftig ist.**? Die Nachfrage an
herkdmmlichen Eigentums- und Mietwohnungen ist immer noch wesentlich
héher im Vergleich zu ,neuen Wohnformen*®. Trotzdem werden ein enormer
Bedarf und ein rasantes Wachstum an gemeinschaftlichen Wohnformen ver-
zeichnet.®*



3.1.2 Integriertes Wohnen

Integriertes Wohnen ist eine Form des gemeinschaftlichen Wohnens, die so-
wohl durch die Initiative der Bewohnerlnnen als auch durch soziale Trageror-
ganisationen ins Leben gerufen werden kann.

Im Vordergrund steht das gegenseitige Unterstutzungsnetzwerk durch die Be-
wohnerlnnen oder teilweise auch durch Pflegepersonal, wodurch ein langes
und selbstbestimmtes Leben in der Gemeinschaft ermdglicht wird. Gemein-
schaftseinrichtungen schaffen Begegnungsraume, die den Kontakt zwischen
den Bewohnerlnnen férdern und der ansteigenden Vereinsamung der Ge-
sellschaft entgegenwirken. Integriertes Wohnen strebt eine soziale und kul-
turelle Durchmischung der Bewohnerlnnen an, damit die Integration sozial
schwacher Gruppen garantiert und ein hochstmogliches Ausmal der Alltags-
entlastung durch den Generationenmix gewahrleistet werden kann. So kon-
nen beispielsweise altere Generationen auf die Kinder von Alleinerziehenden
aufpassen und im Gegenzug daflr jingere Generationen Senioren durch Ein-
kaufs- oder Begleitdienste helfen. Menschen mit Behinderungen und Migran-
tinnen kénnen durch das Leben in der Gemeinschaft integriert werden.33

~integration von alten und behinderten Menschen, von Immigranten, Inter-
kulturalitat und Interreligiositat gilt heute als Merkmal integrativer Wohnan-
lagen. Aus diesem Grund pladieren wir dafir, unter ,Integriertem Wohnen*
die Forderung des Zusammenlebens unterschiedlicher Bewohnergruppen
zu verstehen, wobei die besonderen Bedurfnisse von Behinderten, Alten,
Immigranten, Alleinerziehern, kinderreichen Familien, Jugendlichen oder
anderen soziologisch fassbaren Gruppen Gegenstand der besonderen ge-
stalterischen und architektonischen Bemuhungen sind — mit dem Ziel, ihnen
in einer zwanglosen Gemeinschaft das Gefuhl von Sicherheit und Gebor-
genheit zu vermitteln. 3%

,Es ist die Utopie, in der das ,Andere“ und das ,Fremde* nicht als Bedro-
hung, sondern als Bereicherung gesehen werden, und wo endgultig mo-
nostrukturelle Begriffe wie Rasse, Klasse oder die Dichotomien des Ge-
schlechts aufgegeben werden, zugunsten einer realen Vielfalt in unserer
Gesellschaft.“336

Zu integrativen Wohnformen koénnen speziell Mehrgenerationenwohnen, al-
ten- und behindertengerechtes Wohnen sowie interethnisches und -kulturel-
les Wohnen gezahlt werden.’

Abb. 115: Kraftwerk 1, Hardturm, Zrich,

Grundriss, Erdgeschof3nutzung

Abb. 116: Regina-Kagi-Hof, Zirich,
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Abb. 118: Heizenholz, Zirich, Lageplan
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Abb. 122: Heizenholz, Zurich, Perspektive
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Abb. 120: Kraftwerk 1, Heizenholz, Zirich, Terrasse

3.1.3 Mehrgenerationenwohnen

Mehrgenerationenwohnen ist eine integrative Wohnform, bei der verschiede-
ne Generationen zusammenleben und eine gegenseitige Unterstltzung im
Alltag sowie eine lebendige Gemeinschaft anstreben. Neben dem meist sehr
vielfaltigen Wohnungsangebot gibt es Gemeinschaftseinrichtungen, die den
Kontakt zwischen den Bewohnerlnnen férdern und der Vereinsamung entge-
genwirken.?® Durch das generationenlbergreifende Wohnen sollen speziell
sozial schwache Bevolkerungsgruppen wie Seniorinnen, Behinderte, kinder-
reiche Familien, Alleinerziehende, Immigrantinnen, Waislnnen und Beihilfe-
nempfangerinnen in eine starke Gemeinschaft integriert werden.**® Mehrge-
nerationenprojekte erfordern eine hohe Eigeninitiative und Engagement der
Bewohnerlnnen, um erfolgsversprechend zu sein.** Das Zusammenleben
mehrerer Generationen gewahrt ein optimales und ausgepragtes Unterstit-
zungsnetzwerk, welches fiir die Gemeinschaft eine Bereicherung darstellen
kann und durch wirtschaftliche, politische, demografische, gesellschaftsstruk-
turelle und soziologische Entwicklungen in Zukunft immer mehr von Bedeu-
tung sein wird.

»Vieles deutet darauf hin, dass in nachster Zeit der sozialen Nachhaltigkeit
mehr Aufmerksamkeit zuteilwerden wird — denn der Weg zur 6kologischen
kdnnte Uber sie fuhren. Gesucht sind zeitgemasse gemeinschaftliche Le-
bensformen — und die architektonischen Formen daflr. Der gemeinnutzige
Wohnungsbau eignet sich dank seiner baulichen und politischen Struktur
als Labor flr diese Suche und er kénnte darin seine neue historische Auf-
gabe finden."3#

Bestatigt wird, dass seit den 90er-Jahren die Realisierung von Mehrgenerati-
onenprojekten konstant angestiegen ist, welche speziell im Interesse alterer
Generationen initiiert werden, die ihren Lebensalltag in einer lebendigen Ge-
meinschaft verbringen wollen.3#?



3.1.4 Wohnen im Alter

Mit zunehmendem Alter nimmt das Wohnen einen erhdhten Stellenwert fur
Menschen ein und wird verstarkt mit Lebensqualitat assoziiert. Im Unterschied
zu jlingeren verbringen altere Generationen viel mehr Zeit im Eigenheim und
legen daher auch gréeren Wert auf ihr Wohnumfeld.*** Hinzu kommt, dass
alte Menschen verstarkt von Vereinsamung betroffen sind, weil sich das sozi-
ale Netzwerk durch verstorbene Freunde und Freundinnen zunehmend auf-
I6st und die Nahe zur Familie in der heutigen Zeit nicht mehr selbstverstand-
lich ist.** Neben dem verstarkten Bedirfnis nach Gemeinschaft wiinschen
sich altere Menschen, moglichst lange ein selbstbestimmtes Leben fiihren zu
kénnen.®#*

-Entsprechende Formen des Wohnens im Alter sowie der Nutzung des 6f-
fentlichen Raums durch Altere entsprechen unser aller Wunsch, so lange
wie mdglich ein ganz normales Leben zu flhren, Anteil am sozialen und
kulturellen Geschehen zu nehmen und die eigene Autonomie bewahren zu
kdénnen. 346

Alternative altengerechte Wohnformen, die Gemeinschaft, Barrierefreiheit, ein
Unterstiitzungsnetzwerk und die Nahe zu Folgeeinrichtungen bei gleichzeiti-
ger Wahrung der Identitdt und Privatsphare gewahrleisten, verzeichnen da-
her eine zunehmende Nachfrage am Wohnungsmarkt.*4” Zudem erméglichen
technische Innovationen in der Medizin Behandlungen in den eigenen vier
Wanden, die friher nur im Krankenhaus maglich waren. Das selbstbestimmte
Wohnen im Eigenheim kann dadurch wesentlich verlangert werden. Immer
mehr Menschen sind durch den medizinischen Fortschritt und die dadurch
ansteigende Lebenserwartung bis ins hohe Alter gesund und bendtigen keine
Pflege. Daher kdnnen sich alternative Wohnformen fiir altere Generationen so
gut in der Gesellschaft etablieren.®* Mittlerweile gibt es fir altere Menschen
zahlreiche Alternativen zum traditionellen Pflegeheim. Wenn man heutzuta-
ge alt ist, bedeutet das nicht mehr, dass man gleichzeitig auch krank oder
gebrechlich ist. Die steigende Nachfrage nach neuen Wohnformen im Alter
kann daher auf die Heterogenitat des Gesundheitszustandes alter Menschen
zurlckgefiihrt werden.**® Zu den alternativen Wohnformen im Alter zéhlen
betreute Wohnformen, Mehrgenerationenwohnen, Altenwohngemeinschaf-
ten und Wohn- und Hausgemeinschaften fir Pflegebedirftige und Demenz-
kranke.*° Speziell fir Alten-WGs wird ein starkes Wachstum prognostiziert,
das sich besonders durch kostenginstiges Wohnen mit hohem Komfort und
durch das Leben in einer sich gegenseitig unterstiitzenden Gemeinschaft un-
ter Gleichgesinnten auszeichnet.*’
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Abb. 123: Siedlung Ruggachern, Schwarzplan
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Abb. 124: Siedlung Ruggachern, Perspektive

Abb. 125: Siedlung Ruggachern, Wohnung

343. Vgl. Becker / Schmal / Haas (Andrea Kruse)
2013, 26.

344. Vgl. Becker / Schmal / Haas (Albrecht Go-
schel) 2013, 35.

345. Vgl. Becker / Schmal / Haas (Andrea Kruse)
2013, 26.

346. Becker / Schmal / Haas (Caja Thimm) 2013,
58.

347. Vgl. Becker / Schmal / Haas (Andrea Kruse)
2013, 26 & Vgl. Becker / Schmal / Haas
(Andreas Kruse) 2013, 32.

348. Vgl. Becker / Schmal / Haas (Andrea Kruse)
2013, 33.

349. Vgl. Becker / Schmal / Haas (Caja Thimm)
2013, 58.

350. Vgl. Becker / Schmal / Haas (Andrea Kruse)
2013, 34-35.

351. Vgl. Becker / Schmal / Haas (Dietmar Eberle)
2013, 89.
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Erdgeschoss

Abb. 127: Siedlung Krone, Zirich, Grundriss
Eingang

Veranstaltungsraum
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Abb. 129: Siedlung Krone, Zirich, ErschlieBung

352. Vgl. Auer Gerhard zit. n. Becker / Schmal /
Haas (Dietmar Eberle) 2013, 92.
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Abb. 128: Siedlung Késchenrti, Zirich, Flur als Begegnungszone

Abschlieltend werden funf Kriterien von Architekt Gerhard Auer herangetra-
gen, denen bei der Planung von altengerechtem Wohnen besondere Beach-
tung beigemessen werden muss. Altengerechtes Wohnen sollte immer einen
Arbeitsplatz beinhalten, wodurch die weitere Auslbung einer Berufstatigkeit
ermoglicht wird. Durch individuelle Einrichtung kommt die Persénlichkeit zum
Ausdruck, was zu erhéhtem Wohlbefinden der Bewohnerlnnen fihrt. Neben
gemeinschaftsfordernden Flachen muss es immer auch private Riickzugszo-
nen geben, um die ldentitdt zu wahren und die Privatsphare zu garantieren.
Eine zentrale Lage gewabhrleistet eine gute Anbindung an das stadtische Ver-
kehrsnetz und soll zur Alltagserleichterung wesentlich beitragen. Idealerweise
sollten Gewerbe und Dienstleistungsunternehmen in die Wohnanlage inte-
griert werden. Barrierefreiheit sollte zudem selbstverstandlich sein, um ein
altengerechtes Wohnen zu gewahrleisten.*?



3.1.5 Interkulturelles Wohnen

Gerade in Zeiten der Flichtlingskrise, die durch den Birgerkrieg in Syrien
und den aufstrebenden Terrorismus ausgeldst wurde, stellt die Integration
von Einwanderern und Einwanderinnen eine besondere Herausforderung fir
Wirtschaft, Politik, Gesellschaft und Architektur dar und hat verstarkt an Be-
deutung gewonnen.

Interkulturelles Wohnen strebt eine Gemeinschaft mit kultureller Durch-
mischung der Bewohnerlnnen an, um Segregation und die Bildung von Get-
tos zu verhindern.

Laut Soziologlnnen der Chicagoer Schule bringt das Zusammenleben von
Gleichgesinnten jedoch nicht nur Nachteile mit sich. Segregation entsteht
in Stadten ganz von alleine, da sich Menschen mit gleichen Lebensweisen
und Kulturen gegenseitig anziehen, schneller Sympathien flureinander ent-
wickeln und leichter Kontakte und Freundschaften untereinander schlie3en.
Immigrantinnen kdnnen in eigenen Stadtvierteln daher schneller ein solides
Netzwerk aufbauen, ihre Identitat bewahren und weiterhin nach ihren Vorstel-
lungen leben. Segregation kann somit auch zur Integration beitragen, jedoch
wird dadurch keine Toleranz zwischen Menschen mit unterschiedlicher Her-
kunft geschaffen, die schlussendlich jedoch ausschlaggebend fir eine erfolg-
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reiche Integration ist. Abb. 131: PaN-Wohnpark, Wien, Wohnraum mit
besonderer Raumhdhe

Durch das interkulturelle Zusammenleben kénnen Immigrantinnen in die

Gesellschaft aufgenommen werden. Aullerdem kann ein gegenseitiges Ver-

standnis zwischen Menschen mit unterschiedlichen Ethnien oder Religionen

entstehen .’

Abb. 132: PaN Wohnpark, Wien, Grundriss

Abb. 133: PaN Wohnpark, Wien, Kinderspielraum 353. Vgl. Schittich 2007, 18.
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Abb. 134: Pluralisierung der Lebensstile 2020

3.2 Motive und Interessen

Die Motive und Interessen fir die wachsende Nachfrage nach gemeinschaft-
lichen Wohnformen basieren auf den veranderten Gesellschaftsstrukturen,
dem demografischen Wandel, der prekaren wirtschaftlichen Lage, der auf-
kommenden Arbeitslosigkeit und dem zunehmenden Wunsch nach mehr Ge-
meinschaft.®

,Gesucht ist eine effizientere, Okologischere und sozial nachhaltigere
Siedlungsweise. Sie musste Wohnen, bezahlte und gemeinnitzige Arbeit,
Konsum und Freizeit sinnvoll organisieren und so einige der grossen Tren-
nungen des 20. Jahrhunderts rickgangig machen, ohne die gewonnene
individuelle Freiheit einzuschranken.3%

3.2.1 Gesellschaftsstruktur

Der Strukturwandel der Gesellschaft und die Pluralisierung der Lebensweisen
verlangen nach ,neuen Wohnformen®. Die Wohn- und Lebensbedurfnisse der
Menschen haben sich grundlegend geandert. Der Wohnungsmarkt muss sich
von festgefahrenen Standardldsungen abwenden, neue Lésungen anbieten
und Wohnraum schaffen, der die gesellschaftlichen Veranderungen bertick-
sichtigt.

Motive — Veranderte Gesellschaftsstrukturen und Individualisierung

Im letzten Jahrhundert haben sich die Vorstellungen der Menschen beziiglich
Wohnen und Leben einem Wandel unterzogen, der auf die Individualisierung
und die damit verbundene Singularisierung und Emanzipation zurtckgefuhrt
werden kann. Die Grof3familien gibt es in ihrer urspriinglichen Form kaum
noch und Kleinfamilien verlieren zunehmend an Bedeutung. Klassische Fa-
milienstrukturen werden durch Single-, Parchen- und Patchworkstrukturen

354. Vgl. Becker / Kienbaum / Ring u. a. (Birgit
Kasper) 2015, 18.

355. Weidmann 2007, 23.

356. Vgl. Becker / Kienbaum / Ring u. a. 2015,
& Vgl. Schmitt 2012, 10 & Schuh 1989,
12—14 & Vgl. Rudhof 2012, 8.

8
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Abb. 135: Statistik Schweiz, Privathaushalte nach
Haushaltstypen, 2014

357. Vgl. Becker / Schmal / Haas (Christiane Thal
gott) 2013, 111 & Vgl. Wonneberger 22015,
10 (2. Auflage, Google Books) & Vgl. Weid-
mann 2007, 22 & Vgl. Opielka / Stalb und
Volkszahlung 1987 zit. n. Bertels 1990, 77.

358. Vgl. Weidmann 2007, 22.

359. Weidmann 2007, 22.

360. Vgl. Wonneberger 2011, 16 & Vgl. Rachel

Botsman zit. n. Wonneberger 2011, 16.
361. Vgl. Maak 2014, 175.
362. Vgl. Schmitt 2012, 12-13.
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abgel6st und verlangen nach I6sungsorientierten Gemeinschaftsprojekten.®
1900 wurden die meisten Haushalte von Gro3familien mit 5 oder mehr Perso-
nen bewohnt. Seit der Nachkriegszeit verzeichnet die Anzahl der Einpersonen-
haushalte ein stetiges Wachstum, weshalb sie gegenwartig den Wohnungs-
markt dominieren. Singlehaushalte verbrauchen die meisten Ressourcen und
deren Bewohnerinnen sind vermehrt von sozialer Isolation betroffen.**” Der
Einpersonenhaushalt muss nicht zwingend zu Einsamkeit fihren. Mehr als
die Halfte der Schweizerlnnen bewerteten im Jahr 2000 das Alleinleben sogar
als sehr positiv.3%®
» Der individuelle, emanzipierte Lebensstil ist eine kulturelle Leistung, eine
Errungenschaft unserer kapitalistisch-demokratischen Kultur. Er wurde im
20. Jahrhundert méglich dank einer erhdhten Produktivitat, wachsendem
Wohlstand — und auf der Basis eines massiv gesteigerten Ressourcenver-
brauchs pro Kopf.“3%°

Trotzdem hat der Individualisierungsprozess wesentlich zur Vereinsamung
beigetragen und wiederum zu einem erhéhten Gemeinschaftsbedirfnis ge-
fuhrt. Rachel Botsman, der Trendscout der Share-Economy-Bewegung be-
schreibt das Verlangen nach Gemeinsinn als ein nattrliches Bedurfnis jedes
Menschen.*® Trotz der enormen Singularisierung richtet sich das Wohnungs-
angebot noch immer hauptsachlich an traditionelle Kleinfamilien. Daher kann
das Wohnungsangebot den aktuellen Wohnungsbedarf nicht mehr decken.?!

Interessen — Nach dem Bedarf orientieren, durchmischen, sozial agieren

Neue Wohnformen kénnen Alternativen schaffen, die auf veranderte Gesell-
schaftsstrukturen bedarfsorientiert reagieren und ein vielfaltiges Wohnungs-
angebot in einer sozialen Gemeinschaft ermdglichen. 2

Bestandesverinderung Bestandesverinderung
1995-2013 (18 Jahre) 2013-2040 (27 Jahre)

95+ Szenario
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4549 4549
4044 4044 i
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30-34 30-34 (44 Jahre)
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Abb. 136: Veranderung des Altersaufbaus, 1995-2013 und 2013-2040, Kanton Zirich



3.2.2 Demografie
Motive — Demografischer Wandel

Die Alterspyramide der Statistik Schweiz lasst erkennen, dass es in Zukunft
immer mehr dltere Menschen geben wird.*®® Die Zahl der Erwerbstéatigen bleibt
annahernd gleich. Daraus ergibt sich die Annahme, dass es zu wenig Pflege-
personal geben wird. Aulerdem wird ein weiteres Wachstum der Bevdlkerung
bis 2045 prognostiziert. Fiir den Zuwachs werden hauptsachlich Wanderun-
gen substanziell sein.** Die Entwicklung prognostiziert eine Uberalterung der
Gesellschaft, eine erhdhte Lebenserwartung und — trotz Geburtenriickgange,
zufolge der Zuwanderungen — ein kontinuierliches Bevolkerungswachstum. 3
Der Anstieg des Durchschnittsalters und der Geburtenriickgang, bei gleichzei-
tiger Abnahme der erwerbsfahigen Gesellschaft, wird dazu fuhren, dass die
Leistungen der Sozialversicherung drastisch sinken.**® Daher besteht auch ein
zunehmender Bedarf an Unterstlitzungsangeboten im Bereich des Wohnens,
der durch ein Leben in der Gemeinschaft, integrierte Pflegeeinrichtungen und
Barrierefreiheit gedeckt werden kann. Der Anteil an barrierefreiem Wohnraum
betragt momentan nur 5 %, viel zu wenig also fir die aktuelle Nachfrage am
Wohnungsmarkt.*®” Seniorlnnen sind durch die héhere Lebenserwartung lan-
ger gesund und aktiv, wissen aber oft noch nicht, wie sie auf die veranderten
Lebensbedingungen reagieren, geschweige denn was sie mit der freien Zeit
in ihrer Pension anfangen sollen. Die hohere Lebenserwartung ermdglicht ein
langeres, selbstbestimmtes Leben, daher werden gemeinschaftliche Wohn-
formen speziell fir alte Menschen immer attraktiver.*® Ein weiteres Motiv fiir
die erhdhte Nachfrage nach gemeinschaftlichen Wohnformen stellt die Zer-
siedelung in den Stadten durch Suburbanisierungsprozesse dar, wodurch im
schlimmsten Fall ganze Stadtteile aussterben und leblose Flachen zurtck-
bleiben, die nicht mehr genutzt werden. Gemeinschaftliche Wohnformen kon-
nen der Zersiedelung durch multifunktionale Konzepte, die der Nachfrage ent-
sprechen, entgegenwirken.%°

Interessen — Vorsorgen, barrierefrei planen, integrieren, verdichten

Durch den demografischen Wandel steigt das Interesse an gemeinschatftli-
chem Wohnen enorm.

Kollektive Wohnformen stellen durch ihren hohen integrativen Charakter ei-
nen Lésungsvorschlag fur die prekaren Entwicklungen des demografischen
Wandels dar.®”° Volkswirtschaftliches Potenzial kann durch Gemeinschafts-
wohnen in Form von privaten Hilfsnetzwerken unter den Bewohnerlnnen aus-
geschopft werden, wodurch alternative Wohnformen wesentlich an Bedeu-
tung gewinnen.®"

* Vorsorgen
Durch die immer alter werdende Gesellschaft und den gleichzeitigen Gebur-
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Abb. 137: Alterspyramide nach Geschlecht,
1995, 2013, 2040, Kanton Zirich
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Abb. 138: Sterbewahrscheinlichkeiten Schweizer

und Schweizerinnen, Kanton Zirich
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Abb. 139: Anzahl Kinder pro Frau, nach Heimat,
1980-2040, Kanton Zrich
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Abb. 140: Lebenserwartung, nach Geschlecht,
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tenriickgang wird das Pensions- und Gesundheitssystem enorm belastet, was
zu einer Klrzung oder im schlimmsten Fall auch zum Zusammenbruch des
Leistungssystems flihren kann. Das Zusammenspiel von Pflege und Wohnen
wird fur die Zukunft immer wichtiger werden. Durch alternative Wohnmodelle
wird eine ressourcenschonende Maoglichkeit des Wohnens geschaffen, wel-
che die Lebensqualitat durch soziale und ékonomische Vorteile wesentlich
erhoéht und zur nattrlichen Regeneration des Sicherungssystems beitragen
kann.®7

* Barrierefrei planen

Barrierefreies und barrierearmes Wohnen wird bei alternativen Wohnformen
besonders von &lteren Jahrgangen sehr geschatzt, wobei auch junge Men-
schen, speziell Familien mit Kindern, von hiirdenfreien Rdumen profitieren.*”

* Integrieren

Die Integration sozial schwacher Gruppen wird durch gemeinschaftliches
Wohnen gefdrdert und verhindert somit auch Segregation und die Bildung
von Gettos.*™

* Verdichten

Durch gemeinschaftliche Raume kann der private Bereich der Bewohnerlnnen
einer Anlage auf ein Minimum reduziert werden, wodurch kosteneffiziente,
ressourcenschonende und verdichtete Konzepte entstehen.*”> Multifunktiona-
le Bebauungsstrukturen stellen eine ideale Mdglichkeit der Nachverdichtung
in Stadten dar, wirken somit der Zersiedelung entgegen und tragen wesentlich
zur Aufwertung eines Stadtviertels bei.*®

,Die wichtigsten Anforderungen an unsere Stadte und Quartiere, ob klein
oder grof3, landlich oder stadtisch, sind neben altengerechten Gebauden die
Dichte und Mischung sowie ausreichend vorhandener &ffentlicher Raum.
Alle Stadte arbeiten daran, die Lebensqualitat zu verbessern, urbaner, kom-
pakter und griner zu werden. Ziel ist, dass alle Nutzungen gut und leicht,
also barrierefrei erreichbar sind, am besten zu Ful3, mit dem Rad oder mit
offentlichen Verkehrsmitteln.“3"”
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3.2.3 Okonomie
Motive — Wirtschaftskrise und hohe Arbeitslosigkeit

Die prekare wirtschaftliche Lage und die Wirtschaftskrise tragen wesentlich
zur Nachfrage nach gemeinschaftlichen Wohnformen bei. Arbeitslosigkeit,
hohe Wohnkosten und Wohnraum, der durch veranderte Gesellschaftsstruk-
turen nicht mehr den Bedurfnissen der Gesellschaft entspricht, verlangt nach
einer Neuformulierung am Wohnungsmarkt.®”® Kollektive Wohnformen ge-
wahren leistbaren und nachfrageorientierten Wohnraum mit hohem Komfort,
der die Lebensqualitat der Bewohnerlnnen erhéht und durch die Einbindung
von stadtischer Infrastruktur, die gesamte Umgebung bereichert.?”®

Interessen — Kosten sparen

* Gemeinschaft

Das Leben in der Gemeinschaft und die gegenseitige Unterstlitzung im Alltag
sparen zeitliche und finanzielle Ressourcen. Alleinerziehende kénnen sich
bei der Kinderbetreuung abwechseln, private Begleit- und Einkaufsdienste
fur Seniorlnnen kénnen Pflegepersonal ersetzen, durch Gemeinschaftski-
chen kann der Haushalt rationalisiert werden und die Nahe zu Gewerbe und
Dienstleistungen schafft kurze Wege.

* Gemeinschaftsraume

Durch Gemeinschaftsraume kénnen Wohnfunktionen zusammengelegt und
der private Wohnbereich verkleinert werden, was Kosten und Ressourcen
spart und den Gemeinsinn aufbliihen lasst. Kollektive Raume werden effizi-
enter genutzt und die Kosten dafiir werden durch die Gemeinschaft geteilt.
Ein gemeinschaftlich genutztes Wohnzimmer im Vergleich zu 10 einzelnen,
verbraucht weniger Flache, hat eine wesentlich hdhere Auslastung und férdert
zudem noch den Kontakt unter den Bewohnerlnnen. Durch gemeinschaftli-
ches Wohnen kann verdichteter und kostenguinstiger Wohnraum geschaffen
werden, der hohen Komfort und Lebensqualitat gewahrleistet. Die Nahe zu
Gewerbe, Dienstleistungsangeboten und Arztlnnen erméglicht kurze Wege,
spart Zeit und schafft Raum flr wichtigere Dinge. Bestelldienste per Telefon
und Internet erleichtern zusatzlich den Alltag.3®°

* Politische Férderungen

Mit gemeinschaftlichen Wohnprojekten lassen sich fir die Zukunft soziale und
volkswirtschaftlich positive Effekte erzielen, weshalb es in vielen Landern be-
reits Forderungen gibt, die den Bau beglinstigen.
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* Genossenschaften

AuBBerdem kann durch Genossenschaften kostenglnstiger Wohnraum zur
Verfligung gestellt werden, weil sie nicht gewinnorientierten, sondern gemein-
schaftsorientierten Wohnraum vermieten.

* Baugruppen ohne Bautrager

Private Baugruppen kénnen auf Tragerorganisationen verzichten, wodurch
erhebliche Kosten gespart werden koénnen, jedoch auch das alleinige Risiko
getragen werden muss.®'

* Land Trusts und Erbbaurechtsvertrage

Uber Land Trusts und Erbbaurechtsvertrage kann das Grundstiick im Eigen-
tum erworben werden und somit vor Spekulation und Gentrifizierung bewahrt
werden. 382

* Altersvorsorge

Der demografische Wandel fiihrt zu einer Uberalterung der Gesellschaft, wo-
durch Ressourcen fur Pflege- und Pensionsleistungen im Alter immer knapper
werden oder sogar der Ausfall droht, was die Armut im Alter enorm ansteigen
lieRe. Gemeinschaftliche Wohnformen kdénnen eine alternative Altersversor-
gung darstellen und ein selbstbestimmtes Leben bis ins hohe Alter ermdgli-
chen 3®

Schweizerische Eidgenossenschaft
Confédération suisse
Canfederazione Svizzera
Confederaziun svizra

Bau- und Wohnungswesen - Die wichtigsten Zahlen

Die wichtigsten Zahlen

Gebaude mit Wohnnutzung (GWS2014) 1'695'769

Davon Einfamilienhauser (GWS2014) 57.4%
Neu erstellte Gebaude mit Wohnungen (2013) 14'176

Davon Einfamilienhauser (2013) 60.0%
Wohnungsbestand (GWS2014) 4'289'428

Davon 3- und 4-Zimmer-Wohnungen (GWS2014) 54.4%
Leerwohnungsziffer (2015) 1.19%
Neu erstellte Wohnungen (2013) 50'166

Davon 3- und 4-Zimmer-Wohnungen (2013) 30'062
Durchschnittliche Anzahl Wohnungen in Mehrfamilienhauser (GWS2014) 5.4
Durchschnittliche Fléache pro Wohnung (GWS2014) 99 m2
Wohnflache pro Person (GWS2014) 45 m2
Durchschnittlicher Mietpreis (SE2014) 1) 1'348 CHF
Bewohner pro Wohnung (Belegungsdichte, GWS2014) 23
Bewohner pro Zimmer (Wohndichte, GWS2014) 0.60
Wohneigentumsquote (SE2014) 2) 37.4%

1) Vertrauensintervall: + 3 CHF
2) Vertrauensintervall: + 0.2 Prozentpunkte

Abb. 142: Bau- und Wohnungswesen, Die wichtigsten Zahlen, Schweiz



3.2.4 Wohnungspolitik

Motive — Wohnungsnot, Kosten-Nutzungs-Faktor

In Zirich, wie auch in anderen Stadten, herrscht starke Wohnungsnot. Bau-
grund und Wohnungen sind knapp und der Wohnungsbestand ist zu teuer
und entspricht kaum mehr den Vorstellungen der heutigen Gesellschaft.®
In den 70er-Jahren wurde das Modell der Kleinfamilie zum ersten Mal durch
Kommunen, Single- und Paarhaushalte erganzt. Das Standardwohnmodell
fur die Kleinfamilie, bei welchem Vater, Mutter und Kind zusammenleben, hat
sich zwar im letzten Jahrhundert ebenfalls durch die aufkommende Individua-
lisierung etabliert, kann aber alleine die Nachfrage am Wohnungsmarkt durch
veranderte Gesellschaftsstrukturen nicht mehr decken.?® Auch das kontinu-
ierliche Bevdlkerungswachstum und die Tatsache, dass der Wohnflachenbe-
darf der Menschen wesentlich angestiegen ist, verschlimmern die Wohnungs-
not zusatzlich.

Zurich stellt diesbezliglich keine Ausnahme dar. Weltweit sind Stadte von ahn-
lichen Problemen betroffen.*® Durch die Verlagerung der Industrieproduktion
in Niedriglohnlander blieben Industriebrachen zurtick, wodurch Umnutzungs-
konzepte bereits neue sozialreformerische Wohnprojekte forcierten und alter-
native Wohnformen an Bedeutung zunahmen.*” Der Wohn- und Stadtebau
muss auch weiterhin die prekaren wirtschaftlichen Bedingungen, die hohe Ar-
beitslosigkeit, die strukturellen Veranderungen, die demografischen Entwick-
lungen, die hohe Umweltbelastung und die sich wandelnden Lebensweisen in
seiner Planung berticksichtigen, um zukuinftig erfolgsversprechende Projekte
realisieren zu konnen.3®

Interessen —
Bedarfsorientiert, kostenglinstig, komfortabel und gemeinschaftlich wohnen

Verdichtete Bauweisen wie gemeinschaftliche Wohnformen werden von der
Stadt Zirich gefordert. Alternative Wohnformen kdnnen den Markt bedarfso-
rientiert erweitern und kostengtinstiges Wohnen mit hohem Standard ermog-
lichen.®&°

~ole bieten neben neuen Arbeitsplatzen und attraktiven Wohnangeboten
mit integrierter Betreuung und ambulanter Pflege auch schéne offentliche
Platze mit neuen Dienstleistungsangeboten und Laden, ergénzende Ge-
meinschaftseinrichtungen und anregende Sport- und Spielangebote sowie
Nachbarschaftshilfe, Urban Gardening und anderen Aktivitaten.“3°

384. Vgl. Stadt Zirich, Wohnen & Bauen 2015 &

Vgl. Schmitt 2012, 13.
385. Vgl. Schmitt 2012, 9-10.

386. Vgl. Stadt Zirich, Wohnen & Bauen 2015

& Vgl. Schmitt 2012, 13.
387. Vgl. Schittich 2007, 13.
388. Vgl. Schuh 1989, 17.
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Vgl. Schmitt 2012, 13.

390. Becker / Schmal / Haas (Christiane Thalgott)
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Umweltindikatorensystem

Der Mensch verandert die Umwelt, indem er natirliche Ressourcen nutzt sowie Abfalle und ande
i auf den Menschen und kénnen

verursacht, haben umgekehrt
veranlassen, auf bestimmte Gegebenheiten zu reagieren

Umwelt

Gesellschaft

. Nutzung
[l natiriicher
~ Ressourcen

5 Reaktionen
-~

Emissionen

Bl umveltzustand
und Abfalle )

) Auswirkungen
a

Abb. 143: Umweltindikatorensystem Schweiz
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Abb. 144: Zusammensetzung des 6kologischen
FuRabdrucks der Schweiz, 2011
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Weidewirtschaft

85% M CO,-Emissionen

3.2.5 Okologie
Motive — Globale Erwarmung und Umweltverschmutzung

Der Film ,An Inconvenient Truth“ (,Eine unbequeme Wahrheit") ist eine Doku-
mentation Uber die globale Erwarmung. Die Produktion ist von Davis Guggen-
heim und wurde in Zusammenarbeit mit dem US-amerikanischen Politiker,
Unternehmer und Umweltschitzer Al Gore entwickelt. 2006 feierte der Do-
kumentarfilm seine Premiere, erhielt den Special-Humanitas-Preis und den
Oscar flir den besten Dokumentarfiim 2007.2°" ,An Inconvenient Truth® hat
nach seiner Premiere einen weltweiten Diskurs tber die Existenz der globalen
Erwarmung ausgeldst. Die Verfilmung des Klimawandels hat zu einem veran-
derten Umweltbewusstsein der Gesellschaft gefiihrt und zeigt uns, dass der
Mensch einen unmittelbaren Einfluss auf das Okosystem ausiibt.*? Die fort-
schreitende Okologisierung der Gesellschaft stellt also einen weiteren Faktor
fur den zunehmenden Bedarf an nachhaltigen gemeinschaftlichen Wohnfor-
men dar. Die voranschreitende Individualisierung der letzten 30 Jahre zieht
eine Erhéhung des Wohnflachenbedarfs nach sich, der in einem unwillkir-
lichen Ausschoépfungsprozess von Flachen, Ressourcen und Energie endet.
Die Zersiedelung und die rdumliche Trennung von Wohnen und Arbeiten ha-
ben monotone Stadtteile geschaffen, den Individualverkehr geférdert und we-
sentlich zur Umweltverschmutzung beigetragen.

Interessen — Umweltbewusst leben, Energie sparen

Nachhaltige Wohn- und Stadtbauplanung kann zu einer Reduzierung des Res-
sourcen- und Energiebedarfs genutzt werden. Zusatzlich zum Einsparungs-
potenzial kann die Umwelt im urbanen Raum wesentlich entlastet werden.®%
Ressourcenschonende Materialien, erneuerbare Energien, energiearme Mo-
bilitdtskonzepte, Barrierefreiheit, nutzungseffiziente Raumzonierung, Unter-
stlitzungsnetzwerke und die Nahe zu stadtischer Infrastruktur wird durch das
Nachhaltigkeitskonzept gemeinschaftlicher Wohnprojekte gewahrleistet.®*
Besonders Familien suchen immer mehr nach ékologischen und energieef-
fizienten Wohnalternativen in generationenlbergreifenden Gemeinschaften,
was sich speziell auch am wachsenden Interesse an Baugemeinschaften
zeigt.>*®



3.2.6 Soziologie
Motive — Mehr Gemeinsinn

Die Individualisierung der Gesellschaft hat zur Emanzipation, Singularisie-
rung und Pluralisierung der industrialisierten Gesellschaft beigetragen. Der
gesellschaftliche Entwicklungsprozess hat zu einem tendenziellen Anstieg
der Vereinsamung der Bevolkerung und zu einer erhdhten Nachfrage nach
Gemeinsinn und alternativen Wohnformen gefiihrt.>*® Die Motivationen fiir
die Foérderung des Gemeinsinns konnen auf die strukturellen Veranderun-
gen zurtickgefuhrt werden, welche die Auflésung von traditionellen Famili-
enstrukturen und einen zunehmenden Bedarf an Einzelhaushalten verzeich-
net.>*” Aulerdem lasst die Pluralisierung der Gesellschaft neue Lebensstile,
Arbeits- und Familienmodelle entstehen. Neue Lebensformen, wie ,getrennt
lebende Paare, Familien mit mehreren Wohnsitzen, temporare Haushalte
fur Wochenendpendler” sowie neue Arbeitsvertrage, erhéhen die Nachfrage
nach alternativen Wohnformen. Lebensrdume mussen flexibler werden, um
wieder mehr den Bedirfnissen ihrer Bewohnerlnnen gerecht zu werden.3%
Die Ausformulierung neuer Lebensmodelle kann speziell auf die Emanzipati-
on der Frau zurlckgefuhrt werden. Die Loslésung von mannlicher Dominanz
und die Selbstverwirklichung der Frau wurden durch die Gleichberechtigung
ermdglicht. Dienstleistungen werden durch die Berufstatigkeit der Frau wie-
der vermehrt in Anspruch genommen. Bestimmte Funktionen im Haushalt
verlieren durch den Emanzipationsprozess an Bedeutung und erlauben die
Auslagerung aus privaten Wohnbereichen.**® Eine zusatzliche Motivation fiir
den erhdhten Bedarf an gemeinschaftlichen Wohnformen stellen die Verein-
samungstendenzen der Bevélkerung beziiglich der Uberalterung der Gesell-
schaft und der Zunahme von Migration dar.*®® Ebenso tragt die Flexibilisierung
und Mobilisierung der Gesellschaft durch den Arbeitsmarkt zum erhohten
Bedarf an gemeinschaftlichen Wohnformen bei. Fur Arbeiterinnen, die auf-
grund ihrer Berufung haufig den Wohnort wechseln missen, sind alternative
Wohnformen ideal, da auch in einer fremden Stadt schnell und unkompliziert
Kontakte geknipft werden kénnen.*°" Es gibt auch immer mehr Aussteigerin-
nen, die aus den kapitalistischen und konsumorientierten Wirtschaftsstruktu-
ren ausbrechen und ein nachhaltiges Leben in Gemeinschaft nach eigenen
Vorstellungen in Form von Okodérfern anstreben.*? Einen weiteren Grund
fur die erhohte Nachfrage nach Gemeinsinn stellt die Generation Y dar. Bei
der Generation Y handelt es sich um die neue Konsumgeneration, auch Di-
gital Native genannt, die nach 1980 in das Computerzeitalter hineingeboren
wurde. Die ,Millennials® vertreten wieder mehr die Werte ihrer GroRReltern, bei
welchen Tauschen Alltag war und das gegenseitige Vertrauen noch durch den
altbewadhrten Handschlag besiegelt wurde. Die Share-Economy-Bewegung
ist also auch Ausdruck einer Generation. Erst durch das Internet wurden der
weltweite Tauschhandel und die Weiterentwicklung von kollektiven Wohnfor-
men ermdoglicht.*®® Aufgrund der beschriebenen Motive werden zunehmend
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integrative Wohnformen geschaffen, die einen Ausgleich zwischen privaten
Rickzugszonen und 6ffentlicher Gemeinschaft garantieren.“*

Interessen — Gemeinsinn fordern

Von besonderer Bedeutung sind die soziologischen Interessen, die als
Grundlage fir ,neue Wohnformen® dienen sowie kommunikative Nachbar-
schaften und Synergien mit der Offentlichkeit anstreben. Paradoxerweise
wird der wachsende Drang nach mehr Gemeinschaft durch die Zunahme des
Individualisierungs- und Singularisierungsprozess hervorgerufen.*® Ein af-
rikanisches Sprichwort sagt: Wenn Du schnell ans Ziel kommen willst, geh
allein. Wenn Du weit kommen willst, geh in der Gruppe.“° Durch die Organi-
sation gemeinschaftlicher Freizeitaktivitaiten und dem Angebot von Nachbar-
schaftshilfe konnen bei kollektiven Wohnformen schnell Kontakte und gute
Freundschaften geschlossen werden.*” Neue Formen zu schaffen, in denen
Alltagsunterstitzung, lockerer Austausch, gegenseitige Inspiration aus ge-
meinschaftlichen Impulsen gelebt werden kann, bewegt viele Menschen.“40®

* Unterstitzungsnetzwerk gewahrleisten

Die Schaffung eines Unterstitzungsnetzwerkes kann durch das Leben in
einer Gemeinschaft ermoglicht werden. Das gegenseitige Unterstlitzungs-
netzwerk durch die Bewohnerlnnen ermdglicht Kosteneinsparung fur nicht
bendtigte Pflege und Integrationsinitiativen. Gerade darum sollte es im Inter-
esse aller Beteiligten liegen, gemeinschaftliches Zusammenleben zu férdern,
um die Realisierung alternativer Wohnprojekte beglinstigen zu kénnen.*%
Gemeinschaftliche Wohnprojekte werden durch das zunehmende Interesse
der Politik und Wirtschaft daher in vielen Landern bereits durch Férderungen
beglinstigt.*’® Ein erfolgreiches Unterstlitzungsnetzwerk wird speziell durch
Mehrgenerationenprojekte beglnstigt, weil die jeweiligen Schwachen und
Starken von Jung und Alt durch gegenseitige Hilfestellung ausgeglichen wer-
den kénnen.*"

Integration ermdglichen

Durch integrative Wohnformen wie Mehrgenerationenwohnen oder interkultu-
relles Wohnen wird gezielt versucht, sozial schwache Bevoélkerungsgruppen
wie Seniorlnnen, Menschen mit Behinderung, Sozialhilfeempfangerinnen,
Alleinerziehende, Alleinstehende oder Einwanderer und Einwanderinnen in
ein gemeinschaftliches Unterstiitzungsnetzwerk zu integrieren.*'> Besonders
Wohnprojekte, die eine soziale und kulturelle Inklusion und Gendergerechtig-
keit anstreben, kdnnen gesellschaftlich und volkswirtschaftlich sehr gewinn-
bringend sein.*®

.Gelungene Wohnprojekte kdnnen zur sozialen Stabilisierung beitragen,
insbesondere dann, wenn Aspekte der sozialen Integration in das Wohn-



quartier im Konzept des Projekts bericksichtigt sind und die Bewohner ei-
nen starkeren — auch wirtschaftlichen — Austausch mit ihrem Umfeld pfle-
gen. Von einem geringeren externen Unterstiitzungsbedarf bei Alteren und
einer langeren Verweildauer in der eigenen Wohnung profitieren letztlich
auch die Sozialversicherungen und Kommunen — durch geringere Steuern
und Sozialversicherungsbeitrage letztlich also die Allgemeinheit.“4™

Gleichgesinnte unter sich

Aber auch das Leben unter Gleichgesinnten bringt soziale und wirtschaftliche
Vorteile mit sich und lasst sich zudem konfliktarmer organisieren.*'* Bei einer
Tagung Uber gemeinschaftliches Bauen verkindet die ,Schader Stiftung” das
Hauptmotiv zur Grindung einer Gemeinschaft, welches in erster Linie auf
den Zusammenschluss von Menschen mit gleicher Gesinnung zurtickgefihrt
werden kann.4'®

Selbstbestimmtes Leben

Durch das Unterstlitzungsnetzwerk, hausinterne Pflegedienste und Barriere-
freiheit kdnnen gemeinschaftliche Lebensformen sowie ein selbstbestimmtes
Leben unter Wahrung der eigenen Identitat und Privatsphare bis ins hohe
Alter gewahrleistet werden.*'” Die meisten Menschen wollen so lange wie nur
moglich ihre Autonomie bewahren, weshalb alternative Wohnformen einem
Pflegeheim oder dem Zusammenleben mit den eigenen Kindern haufig vor-
gezogen werden.*'

— Soziale Bediirfnisse

{Gruppenzugehérigkeit, Mitglied siner Ge-
— meinschaft; Beachtung, positiv oder negativ]

Abb. 145: Die Maslow-Pyramide der menschlichen Bedurfnisse (Maslow 1954)
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* Partizipation

Der Drang auf ein selbstbestimmtes Leben duRlert sich auch durch die erhdh-
te Nachfrage der Bewohnerlnnen nach Partizipation am Entwicklungsprozess
von Wohnprojekten. Daher gibt es immer mehr gemeinschaftliche Wohnpro-
jekte, wodurch den Bewohnerlnnen ein Mitwirken bei der Planung gewahrleis-
tet wird, um Wohnraum zu schaffen, der auf ihre Bedurfnisse zugeschnitten
ist und dadurch deren Lebenszufriedenheit erhéht.*° Alternative Wohnformen
schaffen Konzepte, die ,erfolgreiche Strategien fur selbstgeplantes und -ver-
waltetes Wohnen umsetzen und so einen Beitrag zu fortschreitender Demo-
kratisierung von Stadtplanung und -entwicklung leisten*.#2

* Vereinsamung entgegenwirken

AuRerdem sollen gemeinschaftliche Wohnformen der zunehmenden sozia-
len Isolation der Gesellschaft, die durch den Individualisierungsprozess ver-
starkt wird, entgegenwirken. Einsamkeit kann mit dem Alter zunehmen, aber
auch bereits in jingeren Jahren durch Sterbefélle, Scheidung, arbeitsbeding-
te Migration oder kriegsbedingte Immigration entstehen. Besonders im Alter
schwindet das soziale Netzwerk durch verstorbene Partnerlnnen und Freun-
de und Freundinnen zunehmend. Durch fehlende Barrierefreiheit und Infra-
strukturen wird alten Menschen der Alltag wesentlich erschwert, wodurch sie
sich aus Angst vor Hirden in ihre vier Wande zurtickziehen und vereinsamen.
Alterseinsamkeit tragt wesentlich zur Nachfrage alterer Generationen nach
gemeinschaftlichen Wohnformen bei. Die veranderten Gesellschaftsstruktu-
ren, die zu einem Anstieg an Singlehaushalten und der Auflésung traditionel-
ler Familienverhaltnisse fihren, kbnnen ebenso wesentlich zur Vereinsamung
bestimmter Bevdlkerungsgruppen, wie zum Beispiel Alleinerziehenden oder
Alleinlebenden, beitragen.*?' Durch gemeinschaftliche Wohnformen werden
das Knipfen und die Aufrechterhaltung von sozialen Netzwerken und Freund-
schaften erleichtert, was sich heutzutage mit Beruf und Kindern meist nur
schwer vereinbaren |asst.*?? Ebenfalls zu erwdhnen sind die veranderten Ar-
beitsbedingungen, die Flexibilitdt fordern und durch den stéandigen Wechsel
des Wohnortes zur sozialen Isolation fihren kénnen. Aber auch der Konkur-
renzkampf zwischen Arbeitskolleglnnen distanziert die Menschen vonein-
ander.*?® Nicht zu vergessen sind Immigrantinnen, die meist grole Schwie-
rigkeiten haben, in die Gesellschaft integriert zu werden. Gemeinschaftliche
Wohnformen haben ein grof3es Integrations- und Gemeinschaftspotenzial.*?
Durch dieses Potenzial kann Einsamkeit verhindert werden. Empirische Un-
tersuchungen zeigen aulRerdem, dass in der Gemeinschaft ein gesinderes
und langeres Leben erwartet werden kann.*?®



3.2.7 Fazit

-Wir kennen die Anforderungen an unsere Stadte, um sie zukunftsfahig
fur Alt und Jung zu machen. Wir brauchen neue Gemeinschaften wie zum
Beispiel Genossenschaften, um nachbarschaftliche Netze zu knipfen. Wir
brauchen weitgehend barrierefreie Gebdude und mindestens barrierearme
Wohnungen mit ausreichender Bewegungsflache fiur Rollator oder Roll-
stuhl. Wir brauchen 6ffentliche Rdume und Platze fir gemeinschaftliche Ak-
tivitaten und quartiersbezogene ambulante Pflege- und Hilfsangebote. Wir
brauchen dichte und gemischte Quartiere, damit auf kurzem Weg alle Nut-
zungen erreichbar sind. Wir brauchen Verkehrswege und Verkehrsmittel,
die bequem sind und fir deren Benutzung kein besonderer Mut notwendig
ist. Das alles ist mdglich!“426

426. Becker / Schmal / Haas (Christiane Thalgott)

2013, 117.
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427.Vgl. Honig / Frei (Honig Roderick) 2010, 8.
428. Vgl. Honig / Frei (Benedikt Loderer) 2010,
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11-14.

Abb. 146: Stadt Zirich, Perspektive

3.3 Ziirich
3.3.1 Wohn- und Stadtebau

Die Stadt Zlrich férderte in den vergangenen Jahren speziell den Bau von
Wohnhausern und Schulen. Der Schwerpunkt lag in der Weiterentwicklung
ehemaliger Industriequartiere, Zirich Nord, Zirich West und dem suburbanen
Raum mit dem Ziel, durch einen Mix an Funktionen lebendige Quartiere zu
schaffen. Aber Zurich ist laut Stadtratin Ursula Koch noch lange nicht fertig
gebaut.*?” Die Stadtratin Ursula Koch setzte sich in den 80er-Jahren fiir die
Stadtentwicklungspolitik in Zirich ein und verfolgte das Ziel die Stadt zu stabi-
lisieren. Leblose funktionsmonotone Quartiere sollten durch die Auflésung der
funktionalen Trennung von Wohnen und Arbeiten in lebendige Stadtviertel mit
funktionaler Vielfaltigkeit umgewandelt werden. Der brodelnde Immobilien-
markt, der enorme Anstieg der Bodenpreise und die Auslagerung der industri-
ellen Produktion in Niedriglohnlander beglinstigten Kochs Stadtpolitik. Durch
die Verlagerung der Industrieproduktion ins Ausland verloren Industriezonen
enorm an Wert. Koch stimmte daher zu Industriezonen in Dienstleistungs-
zonen umzufunktionieren, wodurch eine Wertsteigerung der Grundstiicke
ermoglicht wurde. Gleichzeitig aber beharrte die Stadtratin auf der Durchset-
zung einer durchmischten Stadt. Dadurch handelte sich Koch viele Gegner-
Innen ein, da reine Dienstleistungsgebiete im Vergleich zu Gebieten mit einer
durchmischten Nutzung gewinnbringender sind. Trotzdem entstanden unter
Kochs Amtszeit wegweisende Gestaltungsplane, wie Steinfels, Sulzer Escher
Wyss und Zentrum Zirich Nord. Diese Gebiete pragten die Stadt durch funkti-
onale Vielfalt und dienten als Vorbild fiir den zukiinftigen Stadtebau.*?® Anfang
der 90er-Jahre platzte die Immobilienblase und es kam dadurch zu einem
enormen Wertverlust der Liegenschaften. Das Stadtforum wurde von Josef
Estermann 1995 initiiert, der das Ziel verfolgte, die Kooperation zwischen Be-
hérden, Grundeigentimerinnen und Politikerlnnen fir eine zukunftsorientierte



Stadtpolitik zu starken.*?° Im Interesse der kooperativen Planung wurde 1998
der Stadtrat Elmar Ledergerber berufen, um die Modernisierungsfraktion zu
bestarken, die Wirtschaftswachstum und Buroarbeitsplatze als oberstes Gut
ansah. Denn nur durch Wirtschaftswachstum kénnen die bendtigten Sozi-
alleistungen finanziert werden.**® Durch den Planungsprozess der vorange-
gangenen Jahre wurde besonders der Wohn- und Schulbau geférdert. Zirich
gehodrt sowohl damals als auch heute zu den Stadten mit der héchsten Le-
bensqualitat. Die Stadt verzeichnet daher immer schon eine hohe Nachfrage
und eine latente Wohnungsnot. In den 90er-Jahren war der Wohnraum nicht
nur knapp sondern entsprach auch nicht mehr den Bedirfnissen der Bewoh-
nerlnnen. Speziell fehlte es an grollen Wohnungen flr Familien. Daher sahen
sich viele GroRfamilien gezwungen in das Umland abzuwandern, wodurch
die Suburbanisierung und das Aussterben der Stadt vorangetrieben wurden.
1998 wurde daher ein Wohnbauprogramm festgeschrieben, das insbesonde-
re Wohnraum fir Gro3familien garantierte und Genossenschaften forderte. Im
Zuge des Programmes war der Bau von 10.000 Wohnungen in 10 Jahren ge-
plant. Realisiert wurden bis 2008 sogar noch viele mehr.**' Heute wird der Ge-
danke der Modernisierungsfraktion durch die sozialdemokratische Regierung
unter Berlicksichtigung sozialer und nachhaltiger Aspekte weitergetragen.**?
Der Bedarf nach zusatzlichem Wohnraum steigt weiterhin an, bedingt durch
die kontinuierliche Bevolkerungszunahme und weil die Menschen pro Kopf
mehr Wohnflache beanspruchen. Daher wird die Stadt besonders gefordert
sein, den gewohnt hohen Lebensstandard der Bevolkerung aufrechtzuerhal-
ten. Innere Verdichtung und stadtische Erneuerung missen Vorrausetzung
sein, um dem Defizit an bebaubarer Flache und der Zersiedelung entgegen-
zuwirken.*** AuRBerdem wird auch der leistbare Wohnraum durch die hohe
Nachfrage am Wohnungsmarkt in Zirich immer knapper.*** Nicht zu verges-
sen, sind bereits erwahnte dkologische und soziologische Aspekte, die zu ei-
nem Umdenken in der Stadtentwicklung gefiihrt haben.*** Die Metropolregion
Zurich realisiert heute kreative und zukunftsweisende Wohnbauprojekte. Ge-
meinnutzige Bautrager stehen im Fokus des Wohn- und Stadtebaus in Zirich,
verzeichnen einen Anteil an 25 % am Wohnungsmarkt und werden von der
Stadt durch glinstige Darlehen subventioniert.**® Die Stadt fordert speziell die
Entwicklung von Neubauten. Die 2.000-Watt-Gesellschaft soll energieeffizi-
ente Gebaudesubstanzen durchsetzen und als globales 6kologisches Vorbild
dienen. Ungefahr 7.000 gemeinnitzige Wohnungen sowie Einrichtungen fir
Jugendliche sowie alte und in Not geratene Menschen werden von der Stadt
Zirich unterstiitzt.**” Genossenschaften handeln nicht gewinnorientiert, son-
dern ,bewohnerinnenorientiert®, weshalb sich die Wohnungsmiete auch nur
aus den tatsachlichen Lebenskosten der Bewohnerlnnen ergibt und wesent-
lich glinstiger ausfallt. Historische Genossenschaften waren jedoch bislang in
Zirich, im Vergleich zu anderen Stadten wie Wien wahrend der ,Roten Ara“,
relativ unspektakular. Erst durch die neue gesetzliche Verpflichtung der Ge-
nossenschaften, einen Wettbewerb auszuloben, um auf stadtischem Grund
bauen zu dirfen, wurden erstmals innovative Konzepte entwickelt, die Zirich

429. Vgl. Honig / Frei (Benedikt Loderer) 2010, 18.

430. Vgl. Honig / Frei 2010, (Benedikt Loderer)
10,18.

431. Vgl. Honig / Frei (Simon Axel) 2010, 20.

432. Vgl. Honig / Frei 2010, (Benedikt Loderer)
10,18.

433. Vgl. Stadt Zirich, Wohnen & Bauen 2015

434. Vgl. Tages Anzeiger, Zirich wachst wird teu-
rer und deutscher 2012

435. Vgl. Baunetzwochen#263, 2012

436. Vgl. Honig / Frei (Simon Axel) 2010, 24 & Vgl.
Stadt Ziirich, Wohnen & Bauen 2015.

437. Vgl. Stadt Zirich, Wohnen & Bauen 2015.
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zu einer internationalen Pionierstadt alternativer Wohnformen gemacht ha-
ben. Ebenso haben Immobilienberaterlnnen Ende der 90er-Jahre zur kreati-
ven Entwicklung am Wohnungsmarkt in Zirich beigetragen und propagierten,
dass Wohnungen mindestens einen besonderen Charakterzug aufweisen
mussen, um erfolgreich zu sein. Architektinnen experimentieren mit Raum-
qualitat und beschéaftigen sich vermehrt mit komplexen, Gberdimensionierten
Raumstrukturen sowie mit Ubertriebenen Raumhodhen und tiefen Grundrissen
mit verglasten Atrien. All diese Gegebenheiten haben zu einer gewaltigen Ex-
perimentierfreude im Bereich des Wohnbaus in Zirich gefihrt und innovative
Projekte entstehen lassen.**® Das Wohnungsangebot in Zirich ist mittlerweile
sehr vielfaltig und reicht von traditionellen, blrgerlichen Familiengrundrissen
bis hin zu experimentellen, gemeinschaftlichen Raumstrukturen, wodurch die
Bedurfnisse einer pluralisierenden Gesellschaft abgedeckt werden kénnen.
Das Interesse an gemeinschaftlichen Wohntypologien wurde von Bauge-
nossenschaften wie der ,Kalkbreite®, ,Kraftwerk 1“ oder ,mehr als wohnen*
in Zurich etabliert und verzeichnet eine zunehmende Nachfrage. Eine neue
Wohnform setzt sich durch, die Gemeinschaft, Partizipation, Nachhaltigkeit
und eine funktionale und gesellschaftliche Durchmischung anstrebt und das
Wohnungssortiment der Zukunft bedarfsorientiert erweitert.**°

438. Vgl. Hénig / Frei (Simon Axel) 2010, 20-24.

439. Vgl. Honig / Frei (Simon Axel) 2010, 20-24

Abb. 147: Learning from Tokio, ,Tokio Apartment”, Sou Fujimoto

& Vgl. Kapitel Genossenschaften.
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3.3.2 Learning from Tokio

Aufgrund der Wohnproblematik in Zirich wird von Architektlnnen versucht,
neuartige Lésungsansatze zu finden. ,Neue Wohnformen® sollen die inne-
re Verdichtung starken und die Stadt neu beleben. Im Zuge dessen fand im
Méarz 2012 sogar eine Ausstellung mit dem Namen ,Learning from Tokyo® im
Architekturforum Zurich statt. Bekannte Architektinnen aus Tokio, wie Riken
Yamamoto und Sou Fujimoto waren zu Besuch in Zirich, weil Zurich sich von
der japanischen Metropole inspirieren lassen wollte.*4°

Die ,2.000-Watt-Gesellschaft”

Dichte und Nachhaltigkeit stehen in Bezug auf den europaischen Wohn- und
Stadtebau schon heute im Fokus und werden auch in Zukunft eine sehr grol3e
Rolle spielen. Durch ressourcenschonende Bauweisen und Energiestandards
wird versucht, die Nachhaltigkeit zu gewahrleisten. Durch den steigenden Fla-
chenbedarf pro Kopf, standardisierte Grundrisse und die Suburbanisierung
werden jedoch die gewunschte Verdichtung und die Nachhaltigkeit gehemmt.
Die hochgesteckten Ziele der sogenannten ,2.000-Watt-Gesellschaft”, die
darauf pladiert CO2-Emissionen zu reduzieren, um die globale Erwdrmung
zu stoppen, kdnnen so nicht durchgesetzt werden.**' Bei der ,2.000-Watt-Ge-
sellschaft* handelt es sich also um eine Okologisierte Bevdlkerungsgrup-
pe, die durch ein nachhaltiges Leben der Umweltbelastung und der globa-
len Erwarmung entgegenwirken méchte. Von der Gesellschaft wird daher
2.000-Watt-Dauerleistung auf Primarenergiestufe pro Person angestrebt, da-
mit ein ausgeglichener Energieverbrauch pro Person gewahrleistet werden
kann, welcher den CO2-Ausstold auf ein umweltvertragliches Maf3 reduziert
und trotzdem eine hohe Lebensqualitat ermdglicht.*+

Tokio und Zrich

Tokio ist 90-mal gréRer als Zirich und trotzdem teilen die beiden Stadte die
Gemeinsamkeit, dass sie nach Wohnformen suchen, die verdichtetes Bauen
voraussetzen.

* Tokio

Von Tokio kénnen europaische Stadte bezliglich Verdichtung noch einiges
lernen. Greater Tokyo Area hat 36 Millionen Einwohnerlnnen und zahlt zu den
Stadten mit der hochsten Agglomeration.*** Die Stadtentwicklung wurde in Ja-
pan jedoch im Vergleich zu Europa weniger von Architektinnen, sondern viel-
mehr von Politik und Wirtschaft gepragt. Das enorme Wirtschaftswachstum in
der Nachkriegszeit lieR die stadtische Bevolkerung rasant anwachsen. Durch
den Ausbau der Eisenbahn wurde die Suburbanisierung vorangetrieben und
es entwickelte sich eine Stadtstruktur, bestehend aus lauter kleinen sowie gut
vernetzten Dorfern.

Abb. 149: Tokio Apartment, ErschlieBung

440. Vgl. Baunetzwochen#263, 2012.

441. Vgl. Schaefer, Hosoya 2012, 4-5.

442.Vgl. 2000-Watt-Gesellschaft, EnergieSchweiz
fir Gemeinden 2016.

443. Vgl. Architekturforum Zirich 2012, 1, 2.
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Abb. 151: House N, In-between-Space

444.Vgl. Schaefer, Hosoya 2012, 4.
445. Vgl. Baunetzwochen#263 2012, 2, 5 &
Vgl. Becker / Kienbaum / Ring u. a. 2015, 212.
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Abb. 152: House N, In-between-Space

Das erste Planungsgesetz in Japan entstand erst 1968, wodurch hauptsach-
lich bebaubare und nicht bebaubare Flachen definiert wurden. Die Stadtent-
wicklung sehnte sich in den 70er-Jahren nach Ausweitung und polygamer
Zentralitat des urbanen Raumes. Die Entwicklungen im Stadtebau wurden
jedoch durch eine geopolitische Krise aufgehalten. In den 80er-Jahren florier-
te die Wirtschaft. Die Privatwirtschaft wurde geférdert und das Planungsge-
setz aufgehoben, um die Verdichtung der Stadte voranzutreiben. Das flihrte
schlussendlich in den 90er-Jahren zur Immobilienkrise, wodurch die Armut
anstieg und Minimalhausbau, Suburbanisierung und Verschuldung voran-
getrieben wurden. Durch das Erbrecht und die Landreformen mussten die
ohnehin schon sehr kleinen Grundstiicke nochmals aufgeteilt werden. Das
Regierungssystem machte die Bevdlkerung folgsam und zurtickhaltend. Ar-
chitektlnnen in Japan beschaftigen sich aufgrund der politischen Machtstruk-
turen nur selten mit der Planung und Entwicklung der Stadt und Ubernehmen
keine politische Funktion. Stadtplanung, die auf Partizipation beruht, besteht
in Japan erst seit kurzer Zeit. Charakteristisch fur die Stadt Tokio sind ihr
polyzentrisches Stadtgefiige sowie die kurzlebige, inhomogene, niedrige und
stark verdichtete Bebauungsstruktur, die auf hohe Bodenpreise, das japani-
sche Baurecht und die atomistische Parzellierung der Grundstiicke zurlick-
gefiihrt werden konnen.*** Hinzu kommt, dass der durchschnittliche Flachen-
bedarf pro Person in Japan 23 m2 betragt und somit wesentlich unter dem
europaischen Durchschnitt liegt. Im Vergleich dazu hat Zirich mit 45 m? pro
Kopf einen wesentlich hoheren Flachenbedarf. Die Relation von Raumdimen-
sion zu Raumqualitat wird in Japan im Vergleich zu Europa anders definiert.
Kleine Raume werden in der japanischen Kultur nicht mit Qualitatsverlust
gleichgesetzt.*** Europaische Gebaude haben zudem eine viel langere Le-
bensdauer. In Japan werden Gebaude aufgrund der teuren Bodenpreise und



der Aufteilung von Grundstiicken im Erbgang meist schon wieder nach 26
Jahren ersetzt.**® Tokio verzeichnet im Gegensatz zu Zurich einen starken Be-
volkerungsriickgang. Die Griinde dafiir sind, dass Tokio das héchste Durch-
schnittsalter, die hochste Lebenserwartung und die minimalste Geburtenrate
der Welt, sowie eine sehr geringe Einwanderung aufweist.**” Hinzu kommt
der Strukturwandel zufolge der Singularisierung, der auch in Japan vollzogen
wurde und sich am erhéhten Bedarf von Ein- und Zweifamilienhaushalten wi-
derspiegelt.**® Daher wurde das Pflegesystem ausgebaut, gemeinschaftliche
Wohnformen geférdert und die Wirtschaft vermehrt auf altere Generationen
ausgerichtet. Universaldesign beispielsweise umfasst eine einheitliche Ge-
staltung und ermdoglicht eine gleichwertige Nutzung fiir jeden, egal welchen
Alters oder Einschrankung. Zudem entstehen gemeinschaftliche, nachhaltige
und barrierefreie Wohnformen, um alteren Menschen so lange wie mdglich
ein selbstbestimmtes Leben unter Wahrung der Privatsphare ermdglichen zu
kénnen.“*° Die Fahigkeit, sich an standig verandernde Raumanspriiche sei-
ner Nutzer anzupassen und grol3tmdgliche Flexibilitat auf kleinstem Raum
zu ermoglichen, gilt traditionell als eine der groRen Starken der japanischen
Architektur.“45°

Viele Architektlnnen in Japan, darunter auch Tsukamoto und Yamamoto, ha-
ben sich bereits weitgehend mit neuen Wohnmodellen auseinandergesetzt
und Gemeinschaftsmodelle geschaffen, die auf die Entwicklungen der Gesell-
schaft reagieren und aktuelle Wohnbedirfnisse bericksichtigen sollen. Neu-
zonierungen im Wohnbau sollen Unterstitzungsnetzwerke schaffen und den
Gemeinsinn fordern. Standardisierte Wohnungen kénnen der Nachfrage nicht
mehr gerecht werden und missen durch neue gemeinschaftliche Wohntypo-
logien erganzt werden. Monotone Wohnblocke sollen durch Gemeinschafts-
anlagen ersetzt werden, die neben Wohnraum auch die Verfugbarkeit von
Raumen flr Buro, Gewerbe und Dienstleistung gewahrleisten. Privatsphare
und Offentlichkeit werden neu definiert, um den aktuellen Bedlrfnissen der
Menschen gerecht zu werden. Im Fokus stehen Zonen, die frei von Typolo-
gien sind, bei welchen Wohn- und StralRenrdume zusammenflielen und die
Grenzen zwischen privat und 6ffentlich auflésen. Flexibilitat soll Raume schaf-
fen, die keiner bestimmten Nutzung zugeordnet sind und sich je nach Bedarf
anpassen kénnen.*"

* Zurich

Zurich verzeichnet im Vergleich zu Tokio eine wesentlich kleinere Einwohne-
rinnenzahl von 1,2 Millionen. Doch die Bevoélkerungszahl der Stadt wachst
permanent an und ermoglicht durch ihre ebenfalls polyzentrische Stadtstruk-
tur eine hohe Lebensqualitat. Es gibt jedoch wenige bebaubare Flachen und
die Suburbanisierung schreitet voran. Innovative Projekte mit verdichteten
Baustrukturen werden in Zirich bereits erprobt und missen weiterhin gefor-
dert werden, damit die stadtische Infrastruktur erhalten bleibt und Bauflachen
besser ausgenutzt werden konnen.*?

Abb. 155: Apartmentgebaude,
Mein Balkon ist mein Castle

446. Vgl. Schaefer, Hosoya 2012, 2 & Vgl. Becker /
Schmal / Haas (Paul Andreas) 2013, 162.

447.Vgl. Becker / Schmal / Haas (Paul Andreas)
2013, 160.

448. Vgl. Maak 2014, 177.

449. Vgl. Becker / Schmal / Haas (Paul Andreas)
2013, 160-161.

450. Becker / Schmal / Haas (Paul Andreas) 2013,
162.450

451. Vgl. Maak 2014, 176-187.

452. Vgl. Architekturforum Zirich 2012, 1, 2.
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Wohnen in der Cloud

453. Vgl. Baunetzwochen#263 2012, 4.

454. Vgl. Tagesanzeiger 2014, So sieht Verdich-

tung aus & Schaefer, Hosoya 2012, 2.
455. Vgl. Baunetzwochen#263 2012, 2.
456. Vgl. Architekturforum Zirich 2012, 1.

120

Abb. 158: ,House NA*", Sou Fujimoto, Wohnen in der Cloud

* Gemeinsamkeiten

Tokio und Zirich zahlen zu den luxuridsesten Stadten der Welt und ihre Be-
wohnerlnnen legen groflen Wert auf Hygiene, Genauigkeit und Prioritat.**
AuRerdem teilen die beiden Stadte die Gemeinsamkeit der polyzentrischen
Stadtstruktur und verzeichnen eine ausgepragte Vernetzung und Infrastruk-
tur. Zudem sind ihnen ein hoher Bedarf und eine aufergewothnliche Experi-
mentierfreude an zukunftsweisenden und verdichteten Bauweisen gemein.***

Ausstellung

Tokio kann durch seine langjahrige und ausgepragte Erfahrung mit verdichte-
ten Wohnstrukturen als Inspiration flir europaische Stadte dienen. Die Stadt
Zirich hat daher im Marz 2012 ein zweitagiges Symposium und eine Ausstel-
lung mit dem Namen ,Learning from Tokio* initiiert.

Bei dem Symposium philosophierten japanische und Schweizer Architekt-
Innen Uber urbanes und verdichtetes Wohnen und die zukiinftige Stadtent-
wicklung.**® Die Ausstellung beinhaltete innovative Projekte aus Japan, die
illustrierten, dass durch verdichtete Bauweisen nicht nur glinstiger und nach-
haltiger, sondern auch flexibler und qualitativ hochwertiger Wohnraum ge-
schaffen werden kann.*%®

Lernen

Das Symposium brachte interessante Anregungen von bedeutenden japa-
nischen Architektinnen, wie Riken Yamamoto und Sou Fujimoto, fur die zu-
kiinftigen Stadtentwicklungen europaischer Stadte. Die Stadt sollte sich dem-
nach aus vielen kleinen Zentren zusammensetzen. Monozentrales Denken
soll durch polyregionale Planung abgelost werden. Dadurch kann der starke



Kontrast zwischen Stadt und Land aufgeldst werden und der Zersiedelung
entgegenwirken. Kleinteilige Parzellen und geringe Abstande schaffen Dorf-
charakter und gemeinschaftliche Strukturen, die Verdichtung und kurze Wege
ermdglichen. Auch verdichteter Raum kann durch effiziente Planung Lebens-
qualitat schaffen und sogar steigern.**” Kleine private Wohnflachen, die durch
groRzugige Gemeinschaftsflachen erganzt werden, kénnen nachhaltige und
verdichtete Bauweisen entstehen lassen, welche eine hohe Qualitat ermdgli-
chen und den Gemeinsinn der Bewohnerlnnen férdern.*%®

.[---] der Convenience Store um die Ecke ersetzt die eigene Kiche, Star-
bucks das Wohnzimmer, das o6ffentliche Sento das eigene Bad. Die harte
Grenze zwischen privat und o6ffentlich, schwarz und weil3 wird durch ein
Spektrum von Grautonen ersetzt. [...] Der stadtische Raum Tokios mit sei-
ner minimalen Flache fiir das Individuum, der Asthetik des Kleinteiligen und
der Gruppenform sowie den zahlreichen Abstufungen des halbdéffentlichen
Raumes, der eine kollaborative Offentlichkeit erméglicht, wird so zur Meta-
pher und zur Manifestation einer neuen Avantgarde der Stadt.“%°

Europaische Bauvorschriften sind speziell hinsichtlich ihrer Nachhaltigkeit-
saspekte zu Uberdenken. Mehr Freiheit in der Gestaltung wurde innovativen
und verdichteten Bauweisen entgegenkommen und stadtebauliche Probleme
I6sen. Denn die Planung von effizienten Gebdudesystemen und die Erwei-
terung des offentlichen Verkehrs kénnen nicht alleine zur Stabilisierung der
Umwelt beitragen. Erst durch Verdichtung, Flexibilitat, Diversitat und Qualitat
kann eine effiziente Gesamtstruktur entwickelt werden, die Nachhaltigkeit ga-
rantiert.*6°

Inspiration

* The Share

»The Share” befindet sich in Tokio und ist ein innovatives und kollektives
Wohnprojekt, welches auf dem Umbau eines Apartmenthauses der 60er-Jah-
re beruht. Die Anlage setzt sich aus minimalen privaten Wohnflachen, Birofla-
chen und grofRziigigen Gemeinschaftsflachen zusammen.

Im Erdgeschol befinden sich Gewerberaume und eine grofde Eingangshalle
mit Rezeption, wodurch der Gebdudekomplex eher an eine luxuridse Hotelan-
lage erinnert. Im sechsten Stock befindet sich ein groRzligiges gemeinschattli-
ches Wohnzimmer vergleichbar mit einem Restaurant oder einer Bar. Weitere
kollektive Flachen, wie eine geraumige Kiiche, eine Bibliothek, ein Veranstal-
tungsraum, eine Dachterrasse und sogar Bader, erweitern das Nutzungssor-
timent. Die Gemeinschaftseinrichtungen befinden sich tUber den Wohn- und
Arbeitsflachen und nicht wie Ublich im Erdgeschol3, damit das Kollektiv nicht
zur Kontrolle und zum Zwang wird, sondern auf Freiwilligkeit beruht.*¢!

Abb. 163: The Share, Esskliche

457. Vgl. Schaefer, Hosoya 2012, 5.
458. Vgl. Schaefer, Hosoya 2012, 3.
459. Schaefer, Hosoya 2012, 3.
460. Vgl. Schaefer, Hosoya 2012, 5.
461. Vgl. Maak 2014, 187.
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Abb. 166: Das Moriyama Haus, Innenraum

462. Maak 2014, 187.
463. Vgl. Maak 2014, 187.
464. Vgl. Maak 2014, 188-190.
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~Wer von der Arbeit komme, brauche einen Rickzugsraum. Wenn er nieman-
den sehen wolle, misse er auf seinem Bett liegen und désen oder fernsehen
oder in Ruhe lesen kdnnen. Dafiir gibt es die kleinen Apartments. Wer aber
ein wenig auf- und abgehen, vielleicht kurz mit einem Nachbarn plaudern wol-
le, kbnne auf die Dachterrasse oder ins riesige Gemeinschaftswohnzimmer
kommen, dort essen oder einfach mit seiner Zeitung in der Hiangematte liegen
— und so Raume nutzen, die sich in Tokyo allenfalls ein Multimillionar leisten
kénne. Diese Raume erinnern an Wohnlandschaften: Hier und da sitzt einer
unter einem Baum, manchmal trifft man sich, ansonsten geht jeder seiner
Wege. "2

»1he Share* erfreut sich grof3er Beliebtheit und weitere Projekte nach dem
Konzept der luxuriésen und gleichzeitig kostenglinstigen Gemeinschaftsan-
lage werden bereits geplant, wodurch ein zunehmendes Interesse an einer
Neudefinition des Zusammenlebens dokumentiert werden kann.*¢?

Abb. 167: Das Moriyama Haus, Grundriss

* Das Moriyama-Haus

Das ,Moriyama-Haus" wurde von dem Architekten Ryde Nishizawa als kol-
lektive Wohnform in Ota-Ku in Tokio im Auftrag von Herrn Moriyama gebaut.
Auf dem Areal befinden sich 10 weilRe Wohnboxen, die Uber schmale Wege,
Platzstrukturen und Dachgarten miteinander verbunden sind. Die Gartenland-
schaft stellt ein kollektives Labyrinth dar, das zur Férderung der Gemeinschaft
beitragt. Alle Bewohnerlnnen haben jeweils ihr eigenes kleines Wohnhaus
mit Teeklche und Bad. Durch die rdumliche Nahe der privaten Wohnkuben
wird Gemeinschaft geschaffen und gleichzeitig die Privatsphare bewahrt. Ein
gelungenes Wohnkonzept, um der Nachfrage veranderter Wohnbedurfnisse
gerecht zu werden. 4



* Yokohama-Apartments

Das gemeinschaftliche Wohnprojekt, die ,Yokohama-Apartments®, wurde von
dem Architekturbiiro On Design umgesetzt und befindet sich ebenfalls in To-
kio. Die Besonderheit liegt in dem halbdffentlichen Gemeinschaftsraum im
Erdgeschol, der sich zum Strallenraum hin 6ffnet. Der Raum stellt gleich-
zeitig eine gemeinschaftliche Wohnkuche, einen Veranstaltungsraum, einen
offentlichen Platz und eine ErschlieRungszone fir die Apartments dar. Stralte
und Wohnraum verschwimmen ineinander. Die einzelnen Apartments sind mit
Badezimmer und Teekiiche ausgestattet. Alle Bewohnerlnnen haben somit
ihren eigenen privaten Riickzugsbereich.*6® Die autonomen Kernzellen des
Privaten, die es in WGs so nicht gab, hangen wie Baumkronen Uber einer
offenen Ebene im Erdgeschoss, die der Ort des kollektiven Lebens ist."4¢

©

coemmon space

parking space

Abb. 168: Yokohama Apartment, On design partners, Grundriss

Abb. 171: Yokohama Apartments, Wohnraum
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3.3.3 Wohngenossenschaften

Eigenschaften

Genossenschaften ermdoglichen Partizipation, Selbstverwaltung, demokra-
tische Entscheidungen, finanzielle Sicherheit, uneingeschranktes Mietrecht,
Gemeinschaft, innovative Ideen und kostenglinstiges Wohnen bei gleichzeitig
hoher Lebensqualitat.*s” Zu unterscheiden sind Eigentums- und Mietergenos-
senschaften, wobei Letztere die Mehrheit bilden.*6®

* Partizipativ

Bei Baugenossenschaften werden die Mitglieder in die Planungs- und Ent-
wicklungsprozesse eingebunden. Dadurch kénnen bedarfsorientierte und in-
novative Projekte mit hoher Behaglichkeit geschaffen werden.#%°

* Selbstverwaltend

Genossenschafterlnnen sind zugleich auch Hausverwalterinnen. Auch Mie-
terinnengenossenschaften erlauben ihren Mitgliedern neben dem Mietrecht
zusatzliche Verwaltungs- und Mitbestimmungsrechte.*’°

* Demokratisch

Alle Entscheidungen werden von der Gemeinschaft durch demokratische Ab-
stimmung in Form von Mehrheitsentscheidung, Dreiviertelmehrheit oder Kon-
sens getroffen.*"

* Sicher
Zudem wird eine erhdhte Sicherheit im Vergleich zu privaten Baugruppen bei
der Finanzierung von Bauprojekten gewahrleistet.*”

* Uneingeschranktes Mietrecht
Hinzu kommt, dass Mitglieder der Genossenschaft lebenslang Anspruch auf
ihre Wohnungen haben, weil die Vertragsdauer nicht beschrankt wird.*®

* Gemeinschaftsférdernd
Durch die Partizipation, die demokratische Struktur und die Selbstverwaltung
wird die Gemeinschaft gefordert.*™

* Kostengunstiges Wohnen

Genossenschaften handeln zudem immer zum Wohl der Gemeinschaft und
nicht gewinnorientiert, dadurch kann kostenglinstiger Wohnraum geschaffen
werden. Gemeinnltzige Bautrager verrechnen meist nur eine Kostmiete, die
um 15 % niedriger als die Ublichen Mieten sind. Zusatzlich werden Genossen-
schaften oft durch giinstige Darlehen oder Abschreibungsbetrage von Fonds
gefordert.*®



Rechtsform

* Organe

Die Genossenschaft setzt sich aus der Generalversammlung, dem Aufsichts-
rat und dem Vorstand zusammen. Durch mindestens 3 Personen kann eine
Generalversammlung gebildet werden, welche flr

Grundsatzentscheidungen in der Genossenschaft zustédndig ist sowie den
Vorstand und den Aufsichtsrat wahlt. Der Vorstand Ubernimmt die Geschafts-
fuhrung der Genossenschaft. Ein Aufsichtsrat kann berufen werden, welcher
hauptsachlich als Revisions- und Kontrollorgan des Vorstandes fungiert. Wol-
len sich Personen zu einer Genossenschaft zusammenschlielRen, muss das
Vorhaben durch eine Grindungspriifung abgesegnet werden und kann erst
im Anschluss durch die Anmeldung im Register Rechtsfahigkeit erlangen.*’

* Finanzierung

Die finanziellen Mittel einer Genossenschaft setzen sich einerseits aus Ei-
genkapital, das sich durch den Verkauf von Anteilsscheinen an die Mitglieder
ergibt und 5 bis 10 % des Anlagenkapitals ausmacht, und andererseits aus
Fremdkapital zusammen.*”” Die Eigenkapitalanteile werden verzinst und nach
dem Austritt der Mitglieder plus Zinsen ausbezahlt. Den gréRReren Anteil der
Finanzierung macht das Fremdkapital aus, dass durch Darlehen von Banken
oder Versicherungen gewahrleistet wird.*"

Genossenschaften Zirich

Anfang des 19. Jahrhunderts herrschte in Zurich zufolge der Industrialisie-
rung grof3e Wohnungsnot und groRes Wohnungselend. 1907 wird zum ersten
Mal der gemeinnltzige Wohnungsbau von der Stadt geférdert und mit dem
Bau der ersten Genossenschaftssiedlung, Limmat |, besiegelt. Der stadtische
Wohnbau sollte der Wohnungsnot entgegenwirken und leistbaren Wohnraum
mit hohem Komfort garantieren. Durch den Ersten Weltkrieg verscharft sich
die Lage am Wohnungsmarkt. Die Zeit war gepragt von Hunger, Elend und
zunehmender Wohnungsnot. Bahn und Post griindeten gemeinsam Selbst-
hilfegenossenschaften, wie die BEP und die ABZ. Die 20er-Jahre verzeich-
neten einen Wirtschaftsaufschwung. Arbeitsplatze entstanden und auch im-
mer mehr Frauen wurden berufstatig. Durch die aufstrebende Emanzipation
wurde gemeinnutziger Wohnbau mit Serviceeinrichtungen fir alleinstehende
Frauen geschaffen. Darauf folgte die Zeit des ,Roten Zirichs* von 1928 bis
1938, in der die sozialdemokratische Partei durch Stadtprasident Emil Kloti
die Mehrheit erlangte. Baugenossenschaften wurden subventioniert und un-
zahlige Projekte wurden umgesetzt, um dem Wohnraummangel ein Ende zu
setzen. Der gemeinnitzige Wohnbau wird seither konstant geférdert.”® Der
bendtigte Eigenkapitalanteil, der zur Realisierung gemeinnutziger Bauprojek-
te gewahrleistet wird, sank zugunsten der Genossenschaften auf 6 %. Die
Fremdfinanzierung wurde durch ginstige Darlehen von Versicherungen und
Banken oder zinsfreie Darlehen der Stadt gewahrleistet.*®° In den 50er-Jahren
wurde die Architektur dank skandinavischer Einflisse neu belebt. Die Wirt-
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schaft florierte und erlangte in den 60er-Jahren ihren Hohepunkt, wodurch die
Bewohnerlnnen von Zirich zu einer Wohlstandsgesellschaft aufstrebten. Auf-
grund der groRen Nachfrage und der hohen Einwanderungszahlen herrschte
noch immer Wohnungsnot. Effiziente Bauverfahren und Verdichtungsmal}-
nahmen sollten Abhilfe schaffen. In den 70er-Jahren wurden die ,Grenzen
des Wachstums*® Uberschritten und die Wirtschaftskrise Uberrollte das Land.
Durch Kommunen wurden neue Lebensweisen erprobt und traditionelle kon-
servative Strukturen aufgebrochen. Die 80er-Jahre sind gepragt durch leer
geraumte Industriequartiere, Zersiedelung und ein wachsendes Interesse an
Finanz- und Immobiliengeschaften. Hausbesetzerlnnen und Demonstrantin-
nen kdmpften gegen die chronische Wohnungsnot an.*' Alte Industriequartie-
re wurden in den 90er-Jahren unter der Stadtratin Ursula Koch polyfunktional
umgerustet, damit eine Durchmischung gewabhrleistet wurde und die wach-
sende Zersiedelung und Wohnungsnot aufgehalten werden konnte. Daher
wurde 1998 auch ein Wohnbauprogramm von der Stadt ins Leben gerufen,
wodurch der Bau von 10.000 neuen Wohnungen in 10 Jahren geplant und
umgesetzt wurde.*®? In den letzten Jahren sind innovative Projekte von Ge-
nossenschaften entstanden. Speziell durch die Pflicht zur Wettbewerbsver-
gabe von Genossenschaften und die Beauftragung weltoffener, zukunftsori-
entierter Architekturbliros wurden erfolgreiche Konzepte erméglicht.*®®> Ohne
die effiziente Forderung von gemeinnitzigem Wohnbau in Zirich wiirden vie-
le Mieterlnnen ihre Wohnungen nicht mehr bezahlen kénnen und wéren auf
Sozialhilfe angewiesen. AuRerdem wirde ohne die Unterstitzung der Stadt
auch die Zersiedelung vorangetrieben werden. Geférderte Stadtwohnungen
werden gezielt an Leute mit niedrigem Einkommen vergeben. Dadurch, dass
die Mieten beim gemeinnitzigen Wohnungsbau auf die tatsachlichen Kos-
ten beschrankt werden, wird leistbarer und komfortabler Wohnraum geschaf-
fen.*®* Der Mietpreis von subventionierten Wohnungen kann in der Schweiz im
Vergleich zu Ublichen Wohnungen um mehr als die Halfte reduziert werden.*®
.Kraftwerk 1%, die ,Kalkbreite“ und ,mehr als wohnen* sind drei nennenswerte
Genossenschaften, die sich in Zurich im 21. Jahrhundert etabliert haben und
international als Pioniermodelle herangezogen werden kdnnen.*%

Schweiz vs. Osterreich

Die Schweiz verzeichnete 2012 insgesamt einen Anteil von 7,7 % an gemein-
nitzigen Wohnungen. Das ist im Vergleich zu Osterreich mit 15,8 % eigentlich
sehr wenig. Zudem sind geférderte Wohnungen in der Schweiz nicht so fl&-
chendeckend wie in Osterreich vorhanden, sondern nur in einzelnen Stadten
stark vertreten.*®” In Zirich ist momentan ein Viertel der Wohnungen gemein-
nutzig. Bis 2050 soll der Marktanteil auf 30 % gesteigert werden. Besonders
gefragt sind innovative Wohnbaugenossenschaften, welche glnstigen und
komfortablen Wohnraum gewabhrleisten.*® Der Anteil an Mietwohnungen im
Genossenschaftsbau ist in Zirich im Vergleich zur restlichen Schweiz relativ
hoch. Trotzdem verzeichnet Wien mit 59 % im Vergleich zu Zirich mit 25 %



immer noch einen wesentlich hdheren Marktanteil an gemeinnitzigen Woh-
nungen.*®® Junge, innovative Wohnbaugenossenschaften mit neuen Wohn-
konzepten haben sich in den letzten Jahren speziell in Zirich herauskristalli-
siert.*%
,Dass dies gerade in der reichen und tendenziell konservativen Stadt Zirich
der Fall ist, hat viele Griinde: Eine lokale Besonderheit war in den spaten
1990er-Jahren das unerwartete Zusammentreffen von Stadtutopisten, tra-
ditionellen Baugenossenschaften und der Immobilienwirtschaft in Projek-
ten wie der ersten Siedlung der Genossenschaft Kraftwerk1 an der Hard-
turmstrasse, das von allen Beteiligten das Betreten von Tabuzonen und die
Revision von Feindbildern erforderte. Daflir schuf die Immobilienkrise der
1990er- Jahre mit ungenutzten und schwer verwertbaren Industriebrachen
die materiellen Voraussetzungen. Langjahrige Hausbesetzungen in grofsem
Rahmen wie Backi oder Wohlgroth und spater Binz oder Lapitzke boten
utopisch wirkende Modelle neuer Wohnformen, und der Autor P.M. oder der
Think Tank INURA gaben den neuen Wohnmodellen einen starken theore-
tischen Hintergrund. Die jahrelangen Erfahrungen, die in einem Uberschau-
baren Kreis von Akteurinnen und Akteuren ausgetauscht und weitergetra-
gen wurde, ermoglichten schlie3lich die erfolgreiche Realisierung grof3er
Projekte wie ,Kalkbreite und ,mehr als wohnen®. Eine ungewdhnliche
Offenheit der politischen Behoérden und wirksame Instrumente der Wohn-
bauférderung trugen dazu ebenfalls wesentlich bei.*°’
Osterreichs Genossenschaften verhalten sich hingegen sehr unauffallig. Die
Baugruppenbewegung kann eher noch mit dem Genossenschaftsboom der
Schweiz verglichen werden, wodurch in Wien bekannte Projekte wie ,Miss
Sargfabrik®, ,B.R.O.T* oder ,Oase 22" realisiert wurden.**? In Zirich hingegen
gibt es aufgrund der teuren Bodenpreise und des knappen Baugrundes kaum
Baugruppenprojekte.*®®* Das kann auch darauf zurlickgefihrt werden, dass
die Schweizerlnnen im Vergleich zu den Osterreicherlnnen Wohnungen lieber
mieten, anstatt sie zu erwerben.*** In Osterreich wird mehr Wert auf Eigentum
gelegt, was sich auch dadurch aufdert, dass Genossenschaften die Moglich-
keit auf Wohnungseigentum nicht verwehrt bleibt. In der Schweiz bauen Ge-
nossenschaften prinzipiell nur Wohnungen auf Mietvertragsbasis. Auflerdem
setzt die Schweiz seit einigen Jahren gezielt auf Ersatzneubau. Anstelle von
kostenintensiver Sanierung sollen Gebaude abgerissen und durch Neubau-
ten ersetzt werden, damit Uberholte Grundrisse durch effiziente Grundrisse
ersetzt werden kénnen. Unter der Voraussetzung, dass den Bewohnerlnnen
eine Ersatzunterkunft zur Verfligung gestellt wird, kann in der Schweiz grund-
satzlich leicht der Abriss und der Neubau einer Anlage in die Wege geleitet
werden. In Osterreich hingegen werden Rekonstruktion und Ersatzneubau
durch das Wohnungsgemeinnitzigkeitsgesetz, indem eine 100%-ige Zustim-
mung aller Bewohnerlnnen bendétigt wird, wesentlich erschwert. Da die Stadt
Zurich den gemeinnitzigen Wohnbau starken mdchte, soll zukiinftig auch
speziell der Erwerb von gunstigem Baugrund fur Genossenschaften ermég-
licht werden.*%
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Abb. 172: Kraftwerk 1, Zwicky Sud, Zirich, Vogelperspektive

3.3.4 Kraftwerk 1 — Zwicky Sud
Genossenschaft Kraftwerk 1

Die Bau- und Wohngenossenschaft Kraftwerk 1 wurde 1995 gegriindet und
realisiert seither in Zirich innovative, nachhaltige und integrierte Wohnformen.

Zwicky Sud

»ZwWicky Sud“ ist ein genossenschaftliches Wohnprojekt im Norden von Zirich,
das 2016 fertiggestellt wurde. Der Gebaudekomplex wurde in der Initiative
von ,Senn‘, ,Regimo Zlrich AG* und ,Kraftwerk 1¢ initiilert und vom Architek-
turblro Schneider Studer Primas geplant. Die Gebaudeanlage wurde auf dem
ehemaligen Industrieareal der ,Spinnerei Zwicky“ in der Entwicklungszone
,Glattal gebaut und hat wesentlich zur Aufwertung des Gebietes beigetragen.
Historische Altbestédnde wurden als Monumente ihrer Zeit integriert.*%

* Architektur

Die Kombination der drei Gebaudetypen Scheibe, Block und Halle sollen
ein vielfaltiges Angebot an Wohnungen und Infrastruktur ermdéglichen. Die
zwei kompakten Blécke werden von den Scheiben umschlossen, schaffen
Verdichtung und eignen sich besonders fir Bildungseinrichtungen, Gewerbe-
und Wohnflachen. Die Hallen werden durch Werkstatten, Gewerbe, Dienst-
leistungsunternehmen, kulturelles Angebot und Dachterrassen bespielt. Die
Scheiben kénnen Uber Laubengange erschlossen werden, beinhalten unter-
schiedliche Wohntypologien und schiitzen gleichzeitig den Kern der Anlage
vor Larm.#9” | Zwicky Sud“ ist ein Konglomerat aus Wohnen, Arbeiten, Kultur
und Dienstleistungen.*%

* Wohnen

Die Anlage schafft Wohnraum fir 240 Menschen mit unterschiedlicher Her-
kunft, Alter und sozialer Schicht. Eine Bewohnerlnnenschaft im Verhaltnis
der Durchschnittsbevdlkerung von Zurich wird angestrebt, damit auch sozi-
al schwache Gruppen, wie Menschen mit Behinderung, Jugendliche, grofte



Familien, Alleinerziehende, Auslanderinnen und Geringverdienerinnen, in ein
stabiles Netzwerk integriert werden kénnen.**® Der Fokus von ,Zwicky Sud*
liegt speziell auf Betreutem, Alten, Mehrgenerationen und interkulturellem
Wohnen und Arbeiten. Um mdglichst viele Zielgruppen anzusprechen und
eine soziale Durchmischung zu gewahrleisten gibt es vielfaltige Wohnungs-
typen. Das Angebot reicht von Ein- und Zweipersonenhaushalten tber Fami-
lienwohnungen bis hin zu gemeinschaftsférdernden Satellitenwohnungen.5®

Satelliten- oder Clusterwohnen bedeutet, dass der private Wohnbereich auf
ein Minimum reduziert wird und gemeinschaftlich genutzte Raume dominie-
ren. Es handelt sich bei Clusterwohnen um ein sehr ressourcenschonendes
und energieeffizientes Konzept. Im Durchschnitt teilen sich 7 Personen eine
Gemeinschaftskiiche und weitere Rdume. Die Gemeinschaftsraume koénnen
auf den Bedarf der Bewohnerlnnen zugeschnitten werden. Vorstellbar wa-
ren Musikzimmer, Nahzimmer, Waschsalons, Bibliotheken, Auenterrassen,
Velogaragen und mehr.*°" Auch einzelne Raume kdnnen angemietet werden,
wodurch eine hohe Flexibilitdt gewahrleistet wird.

* Folgeeinrichtungen

Im Wohn- und Gewerbebau ,Zwicky Sud® gibt es neben Wohnungen auch 90
Arbeitsplatze, Gewerbe, Dienstleistungsunternehmen, Folgeeinrichtungen,
kulturelle Angebote und Gemeinschaftsflachen fiir die Bewohnerlnnen, wo-
durch die Belebung des Quartiers, fehlende Infrastruktur und Nahversorger
garantiert werden. ,Zwicky Sud“ bietet glinstige Gewerbeflachen vorzugswei-
se fur Kunst und Design, damit der bereits bestehende Schwerpunkt Mdbel-
design durch ein erganzendes Angebot der gleichen Sparten gestarkt werden
kann. Vermietet werden Werkstatten, Lager-, Verkaufs-, Ausstellungs- und
Biroflachen.**? Dienstleistungen wie Gastronomie- und Hotelbetriebe, Pfle-
ge- und Hilfsdienste, eine Wascherei, ein Kindergarten und ein Friseur be-
reichern das Angebot und erleichtern den Bewohnerlnnen den Alltag. Hinzu
kommen nutzbare Gemeinschaftsflichen wie Dachterrassen, eine Bibliothek
und ein Quartiertreff, wodurch Freizeitflache gewahrleistet, der Gemeinsinn
der Bewohnerlnnen gestarkt und zur Integration beitragen wird. Ausgepragte
Platzstrukturen und Griunflachen schaffen zudem Raum fir Markte und Ver-
anstaltungen.

* Gemeinschaft

Gemeinschaft soll nicht erzwungen aber bei Bedarf gewahrleistet werden.
Wohngemeinschaften mit Gemeinschaftsrdumen und diverse Gemeinschafts-
einrichtungen, die allen Bewohnerinnen zur Verfligung stehen, starken das
Miteinander bedarfsorientiert.5%®

* Partizipation

Die Mieterlnnen wurden durch die Genossenschaft in Planungs- und Entwick-
lungsprozesse beziglich Funktion, Wohnen, Umwelt und Standards mitein-
bezogen.

ZMWICKYsuo
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Abb. 176: Kraftwerk 1, Zwicky Std, Perspektive
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Abb. 177: Kraftwerk 1, Zwicky Suid, Perspektive

ne

Abb. 178: Kraftwerk 1, Zwicky Siid, Perspektive
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Abb. 179: Kraftwerk 1, Zwicky Sud, Perspektive

* Nachhaltigkeit

Minergie-P-Standard, erneuerbare Energien, der Einsatz von umweltschonen-
den und langlebigen Materialien und die Reduktion auf 2.000 Watt Energie-
verbrauch pro Person garantieren ein nachhaltiges Energiekonzept. Gemein-
schaftsflachen verdichten und dezimieren den individuellen Flachenbedarf.5%

* Mobilitdtskonzept

Das ,autoarme® Mobilitdtskonzept verfolgt das Ziel, den Individualverkehr auf
ein umweltbewusstes Mal} zu reduzieren, welches durch eine gute 6ffentliche
Anbindung, Fahrradwege und die Nahe zu Gewerbe und Dienstleistungen un-
terstlitzt werden kann. Es gibt einen riesigen Fahrradabstellplatz, dafir aber
nur 100 Parkplatze, die ausschliellich fir Besucherlnnen oder flir Bewoh-
nerlnnen gedacht sind, die ein Auto aus beruflichen oder gesundheitlichen
Gruinden bendtigen.

* Anbindung

Die Nahe zur Autobahn, zur Bahn und zum Stralenbahn sowie ein ausgebau-
ter Fahrradweg ermdglichen eine sehr gute Anbindung an das Stadtzentrum,
den Flughafen, ein groRes Einkaufszentrum und Naherholungsgebiete.>%



3.3.5 Mehr als Wohnen — Hunziker-Areal

Genossenschaft ,mehr als wohnen*

Die Baugenossenschaft ,mehr als wohnen* ist 2007 anhand der Feierlichkei-
ten des 100-jahrigen Jubildums ,mehr als wohnen® und einem damit verbun-
denen internationalen Ideenwettbewerb entstanden.’®® Das Ziel der Genos-
senschaft ist die Planung von zukunftsweisenden, nachhaltigen, integrativen
und gemeinnutzigen Wohnprojekten, die bedarfsorientiertes, leistbares und
komfortables Wohnen garantieren."

Hunziker-Areal

Das ,Hunziker-Areal® ist das erste gemeinniitzige Wohnprojekt von ,mehr als
wohnen® und wurde von den Architekturblros Futurafrosch, Duplex Architek-
ten, Muller Sigrist Architekten, Miroslav Sik und pool Architekten geplant.5°®
Auf dem 4 ha grofRen Areal, das sich im Norden von Zurich in Leutschenbach
befindet, stehen 13 Punkthauser mit 6 bis 8 Stockwerken und dazwischenlie-
genden Platzstrukturen, die das Grundstiick zusammenhalten.®*®

Das ehemalige Industrieareal beherbergte einst ein Betonwerk und stand be-
reits einige Zeit leer, bevor es 2012 bis 2015 zu einem innovativen Wohn-
quartier umfunktioniert wurde, das Wohnen und Arbeiten ermdéglicht und das
bisher karge Entwicklungsgebiet beleben soll.>"°

* Wohnen

Es gibt insgesamt 470 Wohnungen, die sich aus vielfaltigen Typologien zu-
sammensetzen und die Wohnraum flr Singles, Parchen sowie Familien aus
unterschiedlichen sozialen und kulturellen Schichten schaffen.’'" Das Woh-
nungsangebot reicht von 1- bis 13-Zimmer-Wohnungen. Neben klassischen
Mehrzimmerwohnungen werden auch Studio-, Atelier-, Clusterwohnungen
und Wohngemeinschaften fir Jung und Alt angeboten. AuRerdem gibt es
betreute Wohnformen fiir pflegebedirftige Menschen.*'? Die Vermietung der
Wohngemeinschaften erfolgt auf Vereinsbasis, wodurch eine unabhangige
Verwaltung der Bewohnerlnnen arrangiert wird.>'* Des Weiteren kénnen zu-
satzliche Zimmer zur Wohnung hinzugemietet werden, das ermdglicht eine
Anpassbarkeit an veranderte Lebensbedingungen.®'

* Okonomie

Die Vermietung der Wohnungen auf Kosten, 6konomische Bauweisen, Sub-
ventionen und eine gemeinnttzige Organisation schaffen giinstigen Wohn-
raum und Gewerbeflachen. Frei werdendes Kapital wird erneut investiert.*®

Abb. 181: Mehr als Wohnen, Zirich, Perspektive
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514.
515.

Vgl. Baugenossenschaft mehr als Wohnen,
Kurzportraet 2013 & Vgl. Feuerstein / Leeb
2015, 102.

Vgl. Baugenossenschaft mehr als Wohnen
2007.

Vgl. Baugenossenschaft mehr als Wohnen,
Kurzportraet 2013 & Vgl. Hochbaudepartment
Zdrich, 2016 & Vgl. Feuerstein / Leeb 2015,

101.

Vgl. Hochbaudepartment Zirich, 2016 & Vgl.
Pestalozzi 2015 & Vgl. Maier 2013 &

Vgl. Feuerstein / Leeb 2015, 101.

Vgl. Maier 2013 & Vgl. Baugenossenschaft
mehr als Wohnen 2007 & Vgl. Glanzmann
2015.

. Vgl. Baugenossenschaft mehr als Wohnen,

Kurzportraet u. Zusammenleben 2013 & Vgl.
Hochbaudepartment Zirich, 2016.

Vgl. Baugenossenschaft mehr als Wohnen
2007 & Vgl. Witt 2013 & Vgl. Pestalozzi 2015
& Vgl. Feuerstein / Leeb 2015, 101, 105.

Vgl. Baugenossenschaft mehr als Wohnen,
Satelliten-Wohnungen und Gross-WGs 2013,
1 & Vgl. Feuerstein / Leeb 2015, 105.

Vgl. Witt 2013.

Vgl. Baugenossenschaft mehr als Wohnen,
Leitbild 2013 & Vgl. Pestalozzi 2015.
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Abb. 183: MaW, Zirich, Perspektive

Satellitenwohnungen

Abb. 185: MaW, Satellitenwohnung
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517.

518.

520.

Vgl. Baugenossenschaft mehr als Wohnen,
Leitlinien fir das Zusammenleben auf dem
Hunziker Areal 2013.

Vgl. Maier 2013 & Vgl. Witt 2013 & Vgl. Bau
genossenschaft mehr als Wohnen, Leitlinien
fir das Zusammenleben auf dem Hunziker
Areal 2013 & Vgl. Baugenossenschaft mehr
als Wohnen 2007 & Vgl. Pestalozzi 2015 &
Vgl. Feuerstein / Leeb 2015, 101.

Vgl. Baugenossenschaft mehr als Wohnen,
Kurzportraet 2013 & Vgl. Witt 2013.

. Vgl. Baugenossenschaft mehr als Wohnen,

Leitlinien fir das Zusammenleben auf dem
Hunziker Areal 2013 & Vgl. Feuerstein/ Leeb
2015, 101.

Vgl. Feuerstein / Leeb 2015, 101-102.
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Abb. 184: Mehr als Wohnen (MaW), Zirich, Erdgeschof3plan

* Durchmischung

Eine kulturelle, soziale und altersmaflige Durchmischung der Bewohnerlnnen
wird auf dem Hunziker-Areal angestrebt, damit die gegenseitige Toleranz ge-
fordert wird. Integration und ein familidares Zusammenleben sollen durch die
gesellschaftliche Diversifikation sichergestellt werden.>'®

* Folgeeinrichtungen

Das vielfaltige Wohnungsangebot wird wie bei ,Zwicky Sid“ durch gemein-
schaftliche Einrichtungen, Gewerbe, Dienstleistungsunternehmen, Buros,
kulturelles Angebot sowie Grin- und Freizeitflachen erganzt. Es gibt einen
Infoschalter, einen Friseur, ein Gastehaus, einen Backer, ein Take-away und
Restaurants. AulRerdem wird das Angebot durch Arztpraxen, Pflegedienste,
Physiotherapie, Massage, Beratungsstellen und noch vieles mehr erganzt.
Gewerbeflachen von 30 bis 425 m? schaffen zudem Raum fur Buros, Ateliers,
Werkstatten und Lager. Die Anlage beinhaltet zusatzlich Bildungseinrichtun-
gen wie Schulen und einen Kindergarten. Folgeeinrichtungen befinden sich
hauptsachlich im Erdgeschol3. Die Nahe zur stadtischen Infrastruktur schafft
kurze Wege, eine hohe Lebensqualitat sowie urbane Vielfalt und ermdglicht
Wohnen und Arbeiten an einem Ort.5"”

Hinzu kommt das hausinterne Informationszentrum, das fir die Verwaltung
und Organisation von Bewohnerinnen, Hotelbesucherlnnen und Wirtschaft-
streibenden zustandig ist.5'®* AuRerdem Ubernimmt die Rezeption auch die
Vermittlung zwischen den Akteurlnnen und gewahrleistet so eine effektive
Nachbarschaftshilfe.*'* Zu den gemeinschaftlichen Flachen z&hlen ,Allmen-
deraume®, ein Garten, Freiflachen mit Moglichkeit auf Urban Farming und
eine Wascherei.*?



* Gemeinschaft

Diverse kollektive Flachen stehen den Bewohnerlnnen zur aktiven Freizeitge-
staltung zur Verfiigung und beleben die Gemeinschaft. AuRerdem ermaoglicht
das gut organisierte Unterstitzungsnetzwerk ein solidarisches Zusammenle-
ben und eine Erleichterung im Alltag.5?!

* Partizipation

Partizipation spielte fir die Bewohnerlnnen wahrend der Planung und auch im
weiteren Entwicklungsprozess eine groRe Rolle. Die Bewohnerlnnen haben
Mitgestaltungsrechte, die sie mit groflem Interesse wahrnehmen, und Ent-
scheidungen werden durch demokratische Abstimmung getroffen.5??

* Selbstbestimmtes Leben

Die Genossenschaft strebt aulRerdem ein selbstbestimmtes Leben an. Der
individuelle Besitz verliert an Bedeutung und das solidarische Eigentum wird
mit exorbitanter Lebensqualitat assoziiert.5?®

* Nachhaltigkeit

Die Genossenschaft verfolgt die Zielsetzungen der ,2.000-Watt-Gesellschaft*
und erfullt die Bedingungen von Minergie-P-Standards. Umweltschonende
Bauweisen, der Einsatz von erneuerbaren Energien und ein umweltbewuss-
ter Umgang mit den Ressourcen tragen zudem wesentlich zur Nachhaltigkeit
bei.®

* ErschlieBung

Das offentliche Verkehrsnetz ist flachendeckend ausgepragt, Bahn und Stra-
3enbahn befinden sich in unmittelbarer Nahe und Uber einen Ful3- und Fahr-
radweg gelangt man geradewegs in die City.5

* Mobilitdtskonzept

Die Anlage ist autoarm und verfligt nur tGber 106 Parkplatze, die fir Besu-
cherlnnen oder Bewohnerlnnen gedacht sind, die aus gesundheitlichen oder
beruflichen Griinden nicht auf ein Auto verzichten kénnen. Uber eine Mobili-
tatsstation konnen Autos und Fahrrader geliehen werden.®%

521.

522.

523.

524.

525.
526.

Vgl. Baugenossenschaft mehr als Wohnen,
Leitlinien fur das Zusammenleben auf dem
Hunziker Areal 2013.

Vgl. Baugenossenschaft mehr als Wohnen,
Kurzportraet 2013 & Vgl. Baugenossenschaft
mehr als Wohnen, Leitlinien fiir das Zusam-
menleben auf dem Hunziker Areal 2013.
Vgl. Baugenossenschaft mehr als Wohnen,
Leitbild 2013.

Vgl. Baugenossenschaft mehr als Wohnen,
Leitlinien fur das Zusammenleben auf dem
Hunziker Areal 2013 & Vgl. Pestalozzi 2015
& Vgl. Witt 2013, & Vgl. Tages Anzeiger,

Wer ein Auto hat, bekommt keine Wohnung
2012 & Vgl. Feuerstein / Leeb 2015, 101-102.
Vgl. Pestalozzi 2015.

Vgl. Baugenossenschaft mehr als Wohnen
2007 & Witt 2013 & Vgl. Feuerstein / Leeb
2015, 102.
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527. Vgl. Genossenschaft Kalkbreite, Die Genos-
senschaft Kalkbreite 2014.

528. Vgl. Feuerstein / Leeb 2015, 75 & Vgl. Becker
/ Kienbaum / Ring u. a. 2015, 212.

529. Vgl. Feuerstein / Leeb 2015, 75 & Vgl. Genos
senschaft Kalkbreite 2014, 4.
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Abb. 189: Kalkbreite, Zirich, Innenhof, Gemeinschaftsgarten

3.3.6 Kalkbreite-Areal
Genossenschaft Kalkbreite

Die ,Genossenschaft Kalkbreite“ wurde Ende 2006 im Zuge eines 6ffentlichen
Workshops flur Quartierbewohnerlnnen und Fachleute zum Thema ,Zukunft
Kalkbreite-Areal“ gegriindet.®?’

Wohn- und Gewerbebau Kalkbreite

Der ,Wohn- und Gewerbebau Kalkbreite“ wurde im Auftrag der ,Genossen-
schaft Kalkbreite* und in Zusammenarbeit mit der Stadt Zurich, der VBZ und
den Genossenschaften ,Karthago“ und ,Dreieck® entwickelt und 2014 fertig-
gestellt. Ein Wettbewerb, den ,Muller Sigrist Architekten gewann, entschied
Uber die Vergabe der Planung. Die Planung erfolgte auch unter Beriicksich-
tigung der Winsche der einzelnen Bewohnerlnnen.’*® Das 6.530 m? grofRRe
Grundstiick, auf dem heute der Wohn- und Gewerbebau steht, befindet sich
an der Grenze zwischen Kreis 3 und 4 in Zirich.5?°

* Architektur

Bei der ,Kalkbreite* handelt es sich um eine 7-stockige Blockrandbebauung,
die einen parkahnlichen Innenhof umgibt. Die Parkanlage befindet sich tber
dem StralBenbahndepot auf der Hohe des 2. Stocks und 6ffnet sich Gber eine
Treppenanlage zur Stral’e hin. Durch die abgestufte Gebaudestruktur ge-
langt man Uber den Innenhof auf die gemeinschaftliche Dachterrasse. Die
Wohnungen kénnen durch den Innenhof erschlossen werden. Die horizontale
ErschlieBung im Gebaude erfolgt tiber die sogenannte ,Rue Intérior®, einen



Mittelgang, der durch die gesamte Anlage fihrt. Der Grundriss basiert auf
einem Raster von Stahlbetonstitzen, wodurch die Anpassungsfahigkeit der
Raumstrukturen gewahrleistet wird. Grob eingeteilt befinden sich in den ers-
ten zwei GescholRen neben dem StralRenbahndepot hauptsachlich Gewer-
be, Dienstleistungsunternehmen und ein kulturelles Angebot. Wobei ab dem
3. Obergescholl der Schwerpunkt auf gemeinschaftichem Wohnen liegt.5*°
,Dank ihrer Lage, ihrer physischen Préasenz und den innovativen Nutzungen,
[sic] ist die ,Kalkbreite® ein lebendiges Zentrum im Quartier und verbindet die
umliegenden Stadtteile miteinander.“%"

* Wohnen

Die Anlage beinhaltet insgesamt 55 Genossenschaftsmietwohnungen, die
sich aus 97 unterschiedlichen Wohneinheiten zusammensetzen. Es gibt
klassische Wohnungsgrundrisse mit 1 bis 4,5 Zimmern. Ergédnzend gibt es
innovative Typologien wie Clusterwohnungen, GroRBhaushalte, welche aus
21 Einzelwohnungen plus Gemeinschaftsrdumen bestehen, sowie Wohnge-
meinschaften mit bis zu 17 Einzelzimmern. Aufserdem besteht die Moglichkeit
zusatzliche Raume, sogenannte ,Jokerrdume®, zu mieten, wodurch Flexibilitat
in veranderten Lebensbedingungen gewahrleistet werden kann.**? Der indivi-
duelle Wohnflachenbedarf in der ,Kalkbreite® betragt 32 m? pro Person und ist
sehr niedrig im Vergleich zu Zirichs durchschnittichem Wohnflachenbedarf
von 45 m?, der jedoch durch die Einrichtung vielfaltiger Gemeinschaftsflachen
wieder ausgeglichen wird.5

* Durchmischung

Durch das vielfaltige Wohnungsangebot wird eine gesellschaftliche Durch-
mischung gewahrleistet, die vorzugsweise im gleichen Verhaltnis zum Bevol-
kerungsdurschnitt der Stadt Zirich steht. Dadurch wird Integration ermdglicht,
gegenseitige Toleranz gefoérdert und Segregation vermieden.

* Folgeeinrichtung

Die Funktion des Wohnens wird in der ,Kalkbreite* durch Konsum, Arbeit und
Gemeinschaft bereichert. Gewerbe, Dienstleistungsunternehmen und kultu-
relles Angebot erganzen das Wohnungsangebot und tragen zur Belebung
der Gemeinschaft und des Viertels bei.>** Der 2.500 m? groRe Innenhof und
die Dachterrasse schaffen eine groRzlgige Freizeit- und Grinflache mitten
in der Stadt und férdern den Gemeinsinn. Auch die grof3e Eingangshalle und
die innere ErschlieRung beglinstigen Begegnung und Kommunikation.>*® Ge-
meinschaftseinrichtungen wie Terrassen, Mehrzweckraume, kollektive Biros,
Werkstétten, Sitzungsraume, Musikzimmer, Nahzimmer, Bastelzimmer, eine
Wascherei, eine Bibliothek, eine Sauna und ein Café stehen den Bewohner-
Innen zur Verfligung und férdern das Miteinander.>¢
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Vgl. Feuerstein / Leeb 2015, 75-76 & Vgl. Ge-
nossenschaft Kalkbreite 2014, 8.
Genossenschaft Kalkbreite 2014, 4.

Vgl. Feuerstein / Leeb 2015, 75-76.

Vgl. Birgi/ Lee / Lee u. a. 2010, 3 & Vgl. Feu
erstein / Leeb 2015, 76 & Vgl. Becker / Kienb
aum/ Ring u. a. 2015, 212.

Vgl. Feuerstein / Leeb 2015, 75-76 & Vgl. Ge
nossenschaft Kalkbreite 2014, 4, 8.

Vgl. Feuerstein / Leeb 2015, 75-76 & Vgl. Be
cker / Kienbaum / Ring u. a. 2015, 210, 212 &
Vgl. Genossenschaft Kalkbreite 2014, 8.

Vgl. Feuerstein / Leeb 2015, 75-76 & Vgl.
Brunner 2014 Vgl. Genossenschaft Kalkbreite
2014, 8.
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Abb. 193: Kalkbreite, Zirich, Rue Intérieure

537. Vgl. Feuerstein / Leeb 2015, 75-76.

538. Vgl. Feuerstein / Leeb 2015, 75-76 & Vgl.

Brunner 2014.
539. Vgl. Feuerstein / Leeb 2015, 78.

540. Vgl. Feuerstein / Leeb 2015, 75-76 & Vgl.

Biirgi / Lee / Lee u. a 2010, 3.
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Abb. 194: Kalkbreite, Zurich, Foyer mit Gemeinschaftsbibliothek

Zusétzlich gibt es Gewerbeflachen, Gastronomie, Geschafte, Arztpraxen,
Kinderbetreuungseinrichtungen, Restaurants, eine Pension, ein Kino und das
unter dem Innenhof liegende StralRenbahndepot. Eine Rezeption dient als In-
formationsplattform, welche fiir die Organisation und Verwaltung von Nach-
barschaftshilfe sowie Gewerbetreibende zustandig ist.>*’

* Gemeinschaft

Durch kommunikative Architektur, Gemeinschaftsflachen und das ausgeprag-
te Unterstitzungsnetzwerk wird der Gemeinsinn in der ,Kalkbreite“ geférdert
und die Lebensqualitat erhéht.5®

* Partizipation

Partizipation und die Mitbestimmung durch die Bewohnerlnnen wird in der
Genossenschaft ,Kalkbreite* groRgeschrieben. Die zukiinftigen Bewohnerln-
nen wurden in die Planung und die Entscheidungen von Anfang an intensiv
miteinbezogen.5*

* Nachhaltigkeit

Wie bereits bei ,Kraftwerk 1“ und ,mehr als wohnen“ wird Nachhaltigkeit
gepredigt. Erneuerbare Energien, umweltschonende Bauweise nach Miner-
gie-P-Standard und die Zielsetzungen einer 2.000-Watt-Gesellschaft werden
auch von der ,Genossenschaft Kalkbreite* als selbstversténdlich betrachtet.>°

* Okonomie

Leistbares Wohnen mit hoher Qualitat wird durch die Genossenschaft ,Kalk-
breite” ermdglicht. Die Planung ohne zusatzliche Tragerorganisation, eine
kosteneffiziente Bauweise, die Vermietung der Wohnungen nach tatsachli-
chen Kosten sowie die Gewahrleistung von Solidaritatsfonds ermaoglichen



guinstige Mieten fir Wohnen und Gewerbe bei gleichbleibend hoher Quali-
tat.>4" ,Fir eine 100m? Wohnung betragt die durchschnittliche Monatsmiete
rund CHF 2°000 netto, der Grundpreis flr Buros und Ateliers liegt inkl. techni-
schem Grundausbau zwischen 250.- und CHF 300.- pro m? im Jahr."%42

* Anbindung

StraRenbahn, Bus und Bahn befinden sich in unmittelbarer Nahe zur ,Kalk-
breite”, wodurch optimale Bedingungen fir die urbane Vernetzung durch 6f-
fentliche Verkehrsmittel ermdglicht werden.

* Mobilitatskonzept

Die ,Kalkbreite“ ist eine autofreie Siedlung und bringt dadurch ihren umwelt-
bewussten Lebensstil zum Ausdruck. Statt unzahliger Parkplatze gibt es 300
Fahrradabstellplatze im ErdgeschoR.>*3

Zukunftige Wohnexperimente

Mittlerweile besteht die Genossenschaft ,Kalkbreite* aus 1.200 Mitgliedern.
Auch das nachste Projekt, das ,Hallenwohnen im Zollhaus®, steht bereits in
den Startldchern.5* Das Wohnkonzept des Hallenwohnens an der Langstra-
3e in Zurich orientiert sich am ,Lapitzkeareal, das grofte Areal, das jemals
in Zurich besetzt worden ist. Beim Hallenwohnen wird bis zu 27 BewohnerlIn-
nen eine freie Wohnflache von 600 m? zur Verfiigung gestellt. Abgesehen von
Nasszellen und Kuichenzeilen kann der Wohnraum frei gestaltet werden.**
In Hinsicht auf zuklnftige Wohnexperimente ist auch noch die erst kirzlich
gegrundete Baugenossenschaft ,NeNa 1“ zu erwahnen. Bei dem geplanten
Projekt sollen 500 Menschen zusammen ihren Lebensunterhalt verdienen,
indem zusammen gewirtschaftet wird. Wie nach dem Vorbild der Okodérfer
also, nur mit dem Unterschied, dass sich die Siedlung inmitten einer Stadt
befinden soll.5¢

Abb. 195: Kalkbreite, Zirich, Caféteria

]

Abb. 196: Kalkbreite, Zurich, Eingangshalle

Abb. 197: Kalkbreite, Zlrich, Cluster

541. Vgl. Feuerstein / Leeb 2015, 78 & Vgl. Tages
Woche, Zirich Kalkbreite 2015 & Vgl. Genos-
senschaft Kalkbreite 2014, 5.

542. Genossenschaft Kalkbreite 2014, 4.

543. Vgl. Genossenschaft Kalkbreite 2014, 6.

544. Vgl. Feuerstein / Leeb 2015, 78.

545. Vgl. Tages Anzeiger, Hallenwohnen an der
Langstraflte 2015.

546. Vgl. Tages Woche, Zirich Kalkbreite 2015.

137



4. ENTWURF UND KONZEPT
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4.1 Entwurfsaspekte

4.1.1 Wettbewerb

e /

Abb. 198: Luftbild Bauplatz Letzibach_D

Mit der Volksabstimmung vom 27. November 2011 sprachen sich die Ziricher
und Zuricherinnen fur die Férderung des gemeinnutzigen Wohnbaus in der
Stadt aus. Das Ziel der Stadt Zirich ist es, den Anteil an gemeinnutzigen
Wohnungen von bisher 25 % auf 1/3 des Wohnungsmarktes zu steigern. Im
Vordergrund der Wohnungspolitik steht eine qualitatsvolle und bedarfsorien-
tierte Verdichtung, wodurch der Wohn- und Lebensstandard unter dem Aspekt
der Nachhaltigkeit gestarkt werden kann.

Das Letzibach-Areal, das sich vorwiegend im Besitz der Schweizer Bundes-
bahn SBB befindet, misst insgesamt 35.500 m? und setzt sich aus funf Tei-
len, den Grundstiicken A bis E, zusammen. Das Teilareal C fiir das 2008
ein Wettbewerb ausgeschrieben wurde, ist bereits fertiggestellt. 2014 wurde
das Grundstlick Letzibach D von der Stadt Zirich mit dem Ziel ibernom-
men, einen gemeinnutzigen Wohnungsbau mit 250 Wohnungen mithilfe eines
Wettbewerbes bis 2021 zu realisieren. Von den 250 Wohnungen sollen 90
Standardwohnungen, 110 Wohnungen fir Seniorlnnen und 50 Wohnungen
fur Grof3familien geschaffen werden.**’

547. Vgl. Dirlewanger, Tschirren 2016, 3.
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548. Vgl. Dirlewanger, Tschirren 2016, 4.
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Auftraggeber

Die 250 Wohnungen werden auf die drei Bautrager Liegenschaftsverwaltung
(LV), Stiftung ,Alterswohnen® (SAW) und die Stiftung ,Wohnungen fur kinder-
reiche Familien“ (SWkF), die in Vertretung der Stadt Zurich agieren, aufge-
teilt. 2015 wird das Hochbaudepartment der Stadt Zirich beauftragt einen
einstufigen anonymen Projektwettbewerb fiir das Letzibach_D-Areal in Zlrich
Altstetten auszuschreiben.

Ausgangslage

* Entwicklungsgebiet Letzi

Das Letzibach-Areal befindet sich im Entwicklungsgebiet Letzi, das durch eine
vielfaltige Bebauungsstruktur und Nutzung gepragt ist. Das Gebiet mischt his-
torische Zeitzeugen mit zeitgendssischen Strukturen und erhalt dadurch ei-
nen eigenstandigen Charakter. Grof¥flachige Gebaudestrukturen wie das alte
Zollfreilager, das Koch-Areal, das Einkaufszentrum Letzipark, der Schlachthof
und das Stadion mischen sich unter kleinere, unterschiedlich hohe Wohn- und
Burogebaude.

* Letzibach_D-Areal

Die Grundstlicksflache von Letzibach_D belauft sich auf insgesamt 10.137m?
und befindet sich zwischen der im Westen gelegenen Wohnsiedlung Letziba-
ch_C und der im Osten gelegenen SBB-Werkstatt. Im Norden befindet sich
das grof¥flachige Gleisfeld und im Stiden begrenzt die HohlstralRe das Grund-
stiick. Die Hohlstrale ist eine bedeutende Hauptverkehrsachse, welche das
Zentrum mit dem Limmattal verbindet.>*®

Aufgabe

Die Wettbewerbsaufgabe umfasst 250 gemeinnitzige Wohnungen. Davon
entfallen 90 Wohneinheiten auf die Liegenschaftsverwaltung, 50 auf die Stif-
tung ,Wohnungen fir kinderreiche Familien“ und 110 auf die Stiftung ,Alters-
wohnen®. AuRerdem waren 1.500 m? Zusatznutzungen (1/3 pro Bautrager) in
Form von Dienstleistungen, Gewerbe und kulturellem Angebot mit einzupla-
nen.

Grundsatze und Ziele

Die Kosten fir die Wohnsiedlung sind zu optimieren und die Wohnungen
sollen zu Kostmiete angeboten werden kénnen. Die Richtlinien fur die Pla-
nung und Beurteilung von Hochhausprojekten sollten eingehalten und die Di-
mensionen des Schattenwurfs aufgezeigt werden. Speziell ist auch auf das
Entwicklungskonzept Letzi Ricksicht zu nehmen. Hinsichtlich dessen wird
ausdricklich darum gebeten, die Gleise, die das Grundsttick teilen, als histo-
risches Inventar zu erhalten und in den Entwurf mit einzubinden.*



Die Wohnsiedlung Letzibach D soll einen Beitrag zur Quartiersaufwertung
leisten. Vorhandene Strukturen sollen integriert und gleichzeitig eine eigene
Identitat geschaffen werden. Zudem sollte das Raumprogramm bestmdglich
eingehalten werden. Ein gesellschaftlich, 6konomisch, ékologisch und sozio-
logisch nachhaltiges Projekt sollte mit der Wohnsiedlung Letzibach D ermog-
licht werden, wodurch der gegenwartige Bedarf am Wohnungsmarkt gedeckt
werden kann. Originelle Familienwohnungen und innovative Kleinwohnungen
in Form von Einpersonenhaushalten oder Wohngemeinschaften mit barriere-
freier Nutzung sind gewlinscht. Zudem sind die MindestgréRen der kantona-
len Wohnbaufdrderungsverordnung (WBFV) einzuhalten, damit die Wohnun-
gen nach Fertigstellung auch subventioniert angeboten werden kénnen.5*

Raumprogramm

*Allgemein

Es galt attraktive, helle und flexible Wohnungen auf hohem raumlich-archi-
tektonischen Niveau zu entwerfen. Zudem sollte genltigend Flache flr Frei-
und Aufldenrdume vorhanden sein. Abstellflachen sollen in die Wohnungen
integriert werden und Nebenraume wie Kellerabteile, Abstell-, Haustechnik-,
Geréte- und Lagerrdume sollten mit eingeplant werden. Erschlieungszonen
sollen Raum fiir Begegnungen und Kommunikation schaffen.*

* Wohnen Liegenschaftenverwaltung (LV)
Fir die Liegenschaftsverwaltung sollen 90 Wohnungen im Ublichen Woh-
nungsmix eingeplant werden.

* Stiftung Alterswohnen (SAW)

Die SAW schafft Wohnraum far Menschen tber 60 Jahre. Neben barriere-
freien Wohnungen stehen den Bewohnerlnnen zusatzliche Betreuungs- und
Pflegedienste, Gemeinschaftseinrichtungen und ein vielfaltiges Veranstal-
tungsprogramm zur Verfiigung. Dadurch wird ein geselliges und selbstbe-
stimmtes Leben in den eigenen vier Wanden bis ins hohe Alter ermoglicht.
Soziale Dienstleistungen erleichtern den Alltag im Alter und geben Sicherheit
bei gleichzeitiger Wahrung der Privatsphare. Mittlerweile gehéren der SAW
in Zirich 30 Siedlungen mit insgesamt 2.000 altengerechten Wohneinhei-
ten. Fur die Siedlung Letzibach_D sollen 110 barrierefreie und altengerechte
Wohnungen geschaffen werden. Zwei bis drei Wohnungen davon sollen nach
Maoglichkeit im Erdgeschofd angeordnet werden.>*?

* Stiftung ,Wohnungen fur kinderreiche Familien“ (SWKF)

1924 wurde die Stiftung ,Wohnungen fir kinderreiche Familien® ins Leben
gerufen. Von 1932 bis 2007 sind 5 Siedlungen mit summa summarum 511
Wohnungen entstanden. Die Stiftung stellt geférderten und bedarfsorientier-
ten Wohnraum fir einkommensschwache Familien mit mindestens 3 Kindern
zur Verfiigung. Sind die Kinder erwachsen oder ist das Einkommen zu hoch,

549. Vgl. Dirlewanger, Tschirren 2016, 5.
550. Vlg. Dirlewanger, Tschirren 2016, 6.
551. Vgl. Dirlewanger, Tschirren 2016, 8.
552. Vlg. Dirlewanger, Tschirren 2016, 9.

141



553. Vgl. Dirlewanger, Tschirren 2016, 10.
554. Vgl. Dirlewanger, Tschirren 2016, 11 & Dirle-

wanger, Tschirren 2016, 11.
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mussen die Familien ausziehen. Fir die Stiftung ,Wohnungen flr kinderreiche
Familien“ sollen 50 Wohnungen entstehen.5%

* Zusatznutzungen

Im Erdgeschol3 werden 1.500 m? Zusatznutzungen, Dienstleistungen, Gewer-
be und kulturelles Angebot erwartet. Die Raumhoéhe fiir das Erdgeschof? wird
auf 3 bis 4 m festgelegt. Zulieferungsmdglichkeiten, etwaige Nebenrdume,
Wasser- und Kanalanschlisse missen mit eingeplant werden. Auch die Be-
triebsrdume fur die SAW sollen auf einer Flache von 230 m? im Erdgeschof}
angeordnet werden. Zu den Betriebsraumen zahlen ein Spitex-Bereich, ein
Buro, ein Behandlungsraum, eine Werkstatt, ein Lager- und Reinigungsraum.
AuRerdem sollen ein 95 m? grofser Gemeinschaftsraum und 2 bis 3 Hobby-
raume entstehen.

* AulRenraum

Bei der Planung des AuRenraumes sollte speziell auf das Freiraumkonzept
Letzi eingegangen werden. Diverse, kontrastreiche Grin- und Freizeitflachen
(,hart / weich, offen / geschitzt, sonnig / schattig“) sollen entstehen, damit auf
die unterschiedlichen Bedurfnisse aller Generationen eingegangen werden
kann.®*

* Parken

Die Parkplatze sollten auf das gesetzliche Minimum, welches sich auf 60 %
des Normalbedarfs belauft, reduziert werden. Zudem sollen ausreichend ab-
sperrbare Fahrrad- und Motorradabstellplatze geschaffen werden.
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4.1.2 Entwicklungsgebiet Letzi

T

n

Abb. 200: StraBenraume aufwerte

Entwicklungskonzept

Im Westen von Zlrich befindet sich das Entwicklungsgebiet Letzi, ein ehema-
liges Industriegebiet, das sich zu einem attraktiven Mischgebiet entwickelt hat.
Auch zukiinftig soll das Gebiet weiter geférdert und aufgewertet werden.>*

Das Entwicklungsgebiet setzt sich aus den Stadtteilen Altstetten, Albisrieden,
Aussersiehl und Wiedikon zusammen und identifiziert sich durch seine he-
terogene Bebauungsstruktur, durch alten, neuen, hohen, niedrigen, 6ffent-
lichen und privaten Raum. Neben innovativem und ginstigem Wohnraum
sollen neue Arbeitsplatze und attraktive Freiraume geschaffen und alte In-
dustriebrachen revitalisiert oder umgenutzt werden. Im Sommer 2004 wur-
den die Grundsatze fir eine nachhaltige Weiterentwicklung des Letzigebietes
definiert und im Mai 2005 vorgestellt. Im Norden wird sich ein Stadtareal mit
Mischnutzung und Schwerpunkt auf Gewerbe und Industrie etablieren und im
Suden liegt der Fokus auf innovativem Wohnbau. Ein gut strukturiertes Er-
holungs- und Freizeitangebot soll durch 6ffentliche Parkanlagen, Platze und
Wege ermoglicht werden und die Aufenthaltsqualitat starken.5%

Abb. 203: Blickbeziehungen

Grundsatze fir die Gebietsentwicklung
555. Vgl. Stadt Zurich Hochbaudepartment — Letzi . . .
2016 & Stadt Ziirich Hochbaudepartment — - »Auf die Geschichte aufbauen
Letzi Entwicklungskonzept Ubersicht 2016. Industrie und Gewerbeflachen pragen das Gebiet und schaffen Identitat (z.
556. Vgl. Stadt Ziirich Hochbaudepartment - Letzi - B SBB-Werkstétte, Schlachthof, Luwa-Areal, Zollfreilager, Media-Campus,

Entwicklungskonzept Ubersicht 2016 & Stadt . . . . —
rwieiungsKonzept Fhersic 2% Stadtgartnerei, Letzipark). Sie sollen revitalisiert oder umgenutzt werden.
Zurich Hochbaudepartment — Letzi Entwick-

lungskonzept Baukultur & Siedlungsentwick-
lung 2016.
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- ,StralRenraume aufwerten®
Fufl3- und Radwege sollen attraktiv gestaltet und ausgebaut werden, damit die
Belastung der Hauptverkehrsachsen durch den motorisierten Individualver-
kehr reduziert werden kann.

- ,Kontraste und Brliche respektieren®
Die heterogene Bebauungsstruktur soll geférdert und gestarkt werden und
verleiht dem Gebiet seine eigene Identitat.

- ,Kreative Losungen fur Mobilitdtsbedurfnisse*

Der motorisierte Individualverkehr soll durch alternative und innovative Mo-
bilitdtsangebote verringert werden, wodurch eine héhere Aufenthaltsqualitat
geschaffen werden soll. Zu den Alternativen zahlen Carsharing, Hausliefer-
dienste, bessere Fahrrad- und Fullgangerwege, die Reduktion von Parkfla-
chen bei Neubauten und gebihrenpflichtige Sammelgaragen.

- ,Renaissance der Tramlinie 1°

Das offentliche Verkehrsnetz soll ausgebaut werden. Die Tramlinie 1 soll zu-
kiinftig den Bahnhof Altstetten iber die HohlstraRe mit dem Hauptbahnhof
verbinden.

- ,Freirdume schaffen und vernetzen®
Freiraume sollen ausgebaut und miteinander verknlpft werden, damit die Auf-
enthaltsqualitat verbessert wird.

- ,Okologische Qualitaten starken®
Das 6kologische Inventar wird erhalten und gestarkt, Verbindungen geschaf-
fen und in die Stadtstruktur integriert.

- ,Offentliche Innenrdume*

Revitalisierte, umgebaute oder bereits bestehende Industrie- und Gewerbe-
flachen schaffen Raum fir 6ffentlich nutzbare Innenrdume, die dem Viertel zu
mehr Qualitat verhelfen.

- ,Hochhauser und hohe Hauser"

Hochhauser sollen gezielt eingesetzt und geférdert werden. Eine qualitats-
volle Verdichtung und die Starkung des Gebietscharakters werden dadurch
ermdglicht.

- ,Erdgeschol} beleben”

Die ErdgescholRe sollen vermehrt mit Zusatzfunktionen, Gewerbe, Dienstleis-
tungen und kulturellem Angeboten geflllt werden, um die Aufenthaltsqualitat
zu starken und das Viertel zu beleben.

Abb. 204: Kontraste und Briiche respektieren
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Abb. 206: Freirdume scha
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Abb. 207: Okologische Qualitaten starken
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557.Stadt Zirich Hochbaudepartment — Letzi.
Grundsatze fiir die Gebietsentwicklung 2005,
3-6 & Vgl. Stadt Zirich Hochbaudepartment
— Letzi. Grundsatze fiir die Gebietsentwick
lung 2005, 3-6
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- ,Attraktive Wohnungen bauen®
Gemeinnutzige, innovative und alternative Wohnformen sollen gefordert wer-
den, damit der Bedarf am Wohnungsmarkt gedeckt werden kann.

- ,Qualitat vor Quantitat*
Freiraumgestalterische Qualitdt kommt vor stadtischer Verdichtung.

- ,Quartiersversorgung flur die Bevolkerung verbessern®

Die Versorgung soll durch den Bau von zusatzlichen Schulen, Sportanlagen,
Begegnungsorten und Treffpunkten fur unterschiedliche Generationen ver-
bessert werden. Partizipative Projekte sollen die Quartiersbevoélkerung zu-
klnftig in Entscheidungen einbinden und in die Planung integrieren.>*"

Freiraumkonzept

Die Grin- und Freiflachen im Entwicklungsgebiet Letzi sollen ausgebaut und
Uber das gesamte Gebiet regelmaRig verteilt und miteinander vernetzt wer-
den, um die Freizeit und Aufenthaltsqualitat im Gebiet zu verbessern.

- “Kristallisationspunkte®

Das Entwicklungsgebiet pragt sechs groRe Freiflachen, die als Kristallisati-
onspunkte herangezogen werden kdnnen und neue Freiraumkonzepte bein-
halten.

- “Achsen”
Die Ost-West-Richtung kennzeichnet vier Hauptverkehrsachsen, die als Al-
leen mit jeweils unterschiedlichem Charakter ausgebildet werden.

- ,Korridore*
Die Nord-Sud-Verbindungen werden durch vier Grlinkorridore ausgebildet
und verbinden die Naherholungsgebiete Uetliberg und Limmattal miteinander.

- “Sichtverbindungen®
Die vorhandenen Blickachsen zwischen Uetliberg und dem Gleisfeld bleiben
bestehen.

- ,Gleisufer®

Das Gleisufer erstreckt sich im Stden des Gleisfeldes und verlauft entlang
der Schienen. Dadurch wird ein attraktiver Fuliganger- und Fahrradweg mit
Gastronomie und Freizeitangebot fur Jung und Alt gewahrleistet.

- “Gleis-Trassen”
Die Gleis-Trassen werden fir den langsamen Verkehr genutzt und fir die
bestehende Tier- und Pflanzenwelt erhalten.



Bullingerstrasse
Baslerstrasse

Gutstrasse
Albisriederstrasse
Rautistrasse

Abb. 213: Entwicklungsgebiet Letzi, Konzeptplan Erhohlung und Gestalt

- “Kleinere 6ffentliche Parks und Platze*
Kleine offentliche Parks und Platze entstehen entlang des Wegenetzes und
schaffen qualitatsvolle Freizeit- und Erholungszonen.

- ,Halboffentliche und private Freirdume*
Halboffentliche und private Freirdaume werden geférdert und schaffen zusatz-
lichen Raum fur Freizeit und Erholung der Bewohnerlnnen.

- ,Spiel- und Aufenthaltsorte®
Spiel- und Aufenthaltsorte fiir Kinder werden verbessert und speziell an die
Bedrfnisse von Kindern angepasst.>®®

558. Griin Stadt Zurich — Freiraumkonzept Letzi
2010, 2-5 & Vgl. Griin Stadt Zirich — Frei

raumkonzept Letzi 2010, 2-5.
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Stadtebau und Landnutzung

N

Abb. 214: Entwicklungsgebiet Letzi,
Lageplan mit Wappen und Nordpfeil

Projekte geplant

13. Freilager

14. Fifthy-Fifthy

15. Labitzke-Areal

16. Palliativzentrum Buckhauserstrasse
17. Schlotterbeck-Areal

18. Wohnsiedlung Herdernstrasse

19. Alterszentrum Mathysweg Abb. 215: EntW|<;kIungsgebiet Letzi
20. Letzibach D . il
21. VBZ-Busgarage Hardau

22. Wohnsiedlung Letzigraben

|2

Projekte realisiert
1. Stadion Letzigrund

2. Sporthalle Hardau

3. Freibad Letzigraben

4. Oberstufenschulhaus Albisriederplatz
5. Takt 9

6. Buckhauser Park

7. James

8. Rechenzentrum OIZ Albis

9. Hardaupark

10. Sunnige Hof

Entwicklungsplan

B Gebiude bewiliigy realisiert
. Gebaude in Planung/ Studie
Laufende Planungen

D Studie/ Wettbewerb

in Projektierung
im Bau/ bewilligt
D realisiert

Entwicklungsgebiete

D Entwicklungsgebiete
Bauplatz LY, 5 = /
. Bauplatz Wohnsiedlung Letzibach_D Abb. 216: Entwicklungsgebiet Letzi, realisierte und geplante Projekte
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orgungsqualitat

2ee Hochschule
5_1 Mittelschule

ii Volksschule
[ sibliothek

Kino

Museum

Musik

Theater

n Kinderbetreuung

Kindergarten

Kinderhaus
4 Kinderhort

»

ﬂ Kinderkrippe
E Spielplatz
] seital
Spitex
& Eisbahn
B Freibad
8 Fusbaliplatz
B8 Hallenbad
- Sporthalle
. Stadion
N Tennisplatz

‘ \ 0{@ N / ® ) E'.] Familiengarten
= | A 720, SNEE N £ % E Park

rgungsqualitat Letzi A Restaurant

‘ 'i i\\\’ £ Verkauf

Gebaudenutzung
Einfamilienhaus
Mehrfamilienhaus

Mischnutzung mit Wohnen

Industriegebaude
Geschaftsgebaude
Hotel/ Gastgewerbe
Kultur

Schul- und Sportanlagen

(" AENEEEn

Gebaude fur Verkehr
Sonstiges
Letzi I Zdrich

Abb. 218: Entwicklungsgebiet Letzi, Versorgungsqualitat Letzi Abb. 219: Anteile Gebaudenutzung
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Stadt Zirich

N

Abb. 220: Entwicklungsgebiet Letzi,
Lageplan mit Wappen und Nordpfeil

Letzi Zirich

M o

>

Abb. 221: Anteile Bodenbedeckung Abb. 222: Entwicklungsgebiet Letzi, Bodenbedeckung
Bodenbedeckung = =

o=

. Gebaude
H

Stralenraum

Parkplatz

Ubrige Befestigte Flache
Wald

Gartenanlage

Park/ Sportanlage
Wiese/ Acker
Ubrige Griinflache

Eigentumsverhéltnisse

||
|
|
B
L

Gewaésser

Juristische Personen
Genossenschaften
Offentliche Institutionen

Natirliche Personen

Andere

‘\
i

¢y

Abb. 223: Anteile Eigentumsverhaltnisse Abb. 224: Entwicklungsgebiet Letzi, Eigentumsverhaltn
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Mobilitat OV

= OEV 1 - 1000 (Personen/Tag)

em» OEV 1001 - 2000 (Personen/Tag

@R OEV 2001 - 4000 (Personen/Tag)

I OEV 4001 - 7000 (Personen/Tag)

- OEV 7001 - 10000 (Personen/Tag)

. OEV 10001 - 20000 (Personen/Tag)
OEV 20001 - 50000 (Personen/Tag)

I OEV 50001 - 80400 (Personen/Tag)

Mobilitat MIV

— MIV 1-4000 (Fahrzeuge/Tag)

== MIV 4001 - 8000 (Fahrzeuge/Tag)

@8 1|V 8001 - 14000 (Fahrzeuge/Tag)
B |V 14001 - 21000 (Fahrzeuge/Tag)
Bl v 21001 - 35000 (Fahrzeuge/Tag)
- MIV 35001 - 60000 (Fahrzeuge/Tag)
- MIV 60001 - 100000 (Fahrzeuge/Tag)
MIV 100001 - 140500 (Fahrzeuge/Tag)
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559. Stadt Zirich Katasterauskunft 2016, 2
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ALB66S

Amtliche Vermessung
D 1.1 Liegenschaft
I.-.I 1.2 selbstandiges Recht
D 2.1 projektierte Liegenschaft
[ 3.1 Gebsude
.1 3.2 Gebaudeteil

L

3.3 unterirdisches Geb&ude

.+ 3.4 Unterstand

E’ 4.01 Gebaude (projektiert eingereicht)
D 4.02 Gebaude (projektiert freigegeben)
[:| 4.03 Gebaude (projektiert erstellt)

4.04 Gebaudeteil (projektiert eingereicht)

'Li“ 4.05 Gebéaudeteil (projektiert freigegeben)
'” | 4.06 Gebaudeteil (projektiert erstellt)

L

"7 4.07 unterirdisches Gebaude (projektiert
" eingereicht)

Legende

", 4.08 unterirdisches Geb&ude (projektiert

" freigegeben)

erstellt)

*" 1 4.12 Unterstand (projektiert erstellt)
5.1 Strasse

.09 unterirdisches Gebaude (projektiert

~ £ 4.10 Unterstand (projektiert eingereicht)
" 4.11 Unterstand (projektiert freigegeben)

6.7 Weitere befestigte
D 7.1 Mauer / Sockel
7.2 eingedoltes, unterirdisches Ge'
— 7.3 Treppe
— 7.4 Geleise
---- 7.5 Geleise verdeckt

7.6 ubrige Einzellinien

[] 5.2 Trottoir / Ver inseln / P
-__" 5.3 Tunnel, Unterfuhrung, Galerie
D 5.4 Brucke/Passarelle

6.1 Grunflache

6.2 Friedhof

6.3 Wald

6.4 Gewasser
[[] 6.5 Wasserbecken

6.6 Bahnanlage

9 Ubersichtsplan (nur ausserhalb
Stadtgrenze)

gross

gross

Abb. 227: Amtliche Vermessung

Amtliche Vermessung

Adressen:
Hohlstrasse 442a—d
Hohlstrasse 444
Hohlstrasse 446
Hohlstrasse 448
Hohlstrasse 450
Hohlstrasse 452

Vermessungsbezirk: Altstetten

PLZ: 8048
Flache 10.137m?
559




Legende

\:‘ LEGENDEQ Quartiererhaltungszone

Zonenplan

aktueller Ubersichtsplan der Stadt Zirich - LEGENDEK  Kernzone

- .

L TLamvorbelastetes Gebiet [[] LEGENDEE  Erholungszone (E1, E2, E3)

Wald- / Gewéasserabstandslinie I:’ LEGENDEF  Freihaltezone (A, C, D, E, K)
— rechtskraftig [[] LEGENDEL  Kantonale Landwirtschaftszone
— in Revisions- oder Rekursverfahren [] LEGENDER  Reservezone

Zonen LEGENDE Nicht zoniert gemass Bau- und

Zonenordnung 1991. Zonierung nach massgebender
I:‘ LEGENDE W2  zweigeschossige Wohnzone fritherer Bauordnung
D LEGENDE W2b  Zweigeschossige Wohnzone (1, I, . LEGENDE Wald
[0}

[] LEGENDE W3 dreigeschossige Wohnzone [[] LEGENDE GWs  Gewasser

D LEGENDE W4  viergeschossige Wohnzone

D LEGENDE W5 funfgeschossige Wohnzone

D LEGENDE Z5 funfgeschossige Zentrumszone
|:| LEGENDE 76  sechsgeschossige Zentrumszone

. LEGENDE Z7  siebengeschossige Zentrumszone
LEGENDE IHD  Industrie- mit Handels- und
Dienstleistungsbetrieben

[[] LEGENDE I Industriezone

LEGENDE Oe  Zone fur offentliche Bauten (Oe2
bis Oe7)

Abb. 228: Zonenplan

Bau- und Zonenordnung

- Zone: Z6 6-gescholige Zentrumszone

Es gelten folgende Grundmalle bei Z6 — 6-gescholige Zentrumszone:
VollgescholRe max.: 6

Anrechenbares Untergeschold max.: 1

Anrechenbares Dachgeschol? max.: 1

Gebaudehdhe max. (m): 22 (durch Hochhausreglement max. 80 m)
Grundgrenzabstand min. (m): 3,5

Ausnutzungsziffer max. (%): 230 (durch Arealliberbauung 306 %)

Stadt Zurich Katasterauskunft 2016, 4-5,

Arealliberbauung:

Da das Grundstlick Letzibach_D mehr als 6.000 m? umfasst und sich in ei-
ner Zentrumszone befindet, ist eine Arealliberbauung zulassig. Das bedeutet,
dass die Ausnutzungsziffer von max. 230 % auf 306 % erhdht werden darf.
Bauordnung der Stadt Zurich 2014, 8, 12.

- Wohnanteil in %: O (rechtskraftig)

- Erhéhte Ausnutzung: nein, geman BauO, Art. 13, Abs. 2
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560. Stadt Zirich Katasterauskunft 2016, 4-5.
561. Stadt Zirich Katasterauskunft 2016, 15.
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- Freiflachenziffer in %: 20 % (rechtskraftig), gemaR BauO, Art. 13, Abs. 2
- Empfindlichkeitsstufe: 11l (rechtskraftig), vorbehaltlich BauO, Art. 3, Abs. 1
- Hochhausgebiet: | (rechtskraftig), vorbehaltlich BauO, Art. 9, Abs. 1

Die maximale Hoéhe fur Bebauungen im Hochhausgebiet | betragt 80 m.

- Aussichtsschutz: -

- Planungszone: -

- Waldabstandslinie: nein

- Gewasserabstandslinie: nein

- Gestaltungsplanpflicht: nein

- Sonderbauvorschriften: nein, gemal BauO, Art. 4ff

- Gestaltungsplane: nein °%°

Naturgefahren — Naturgefahrenkarte

Gefahrenbereich: Restgefahrdung
Hochwasser: Restgefahrdung
Massenbewegung: keine Gefahrdung oder nicht untersucht ¢

Legende

Naturgefahrenkarte
Hinweisflachen
Oberflachenabfluss / Vemnassung

Ufererosion

NI

Ubermurung / Ubersarung
D Ruckstau in Kanalisation
Grundwasseraufstoss
Synoptische Gefahrenkarte
I:‘ keine Gefahrdung oder nicht untersucht
J Restgefahrdung (Hinweisbereich)
geringe Gefahrdung (Hinweisbereich)
. mittlere Gefahrdung (Gebotsbereich)

{
Ubersichtsplan der Stadt Ziirich (2012)

Abb. 229: Naturgefahrenkarte



Naturschutz

Nummer: KSO-24.11

Bezeichnung: Bahnareal Zurich Hauptbahnhof — Bahnhof Altstetten
Schutzstatus:  Objekt im Inventar

Einstufig: Kommunal %62

Landschaftsschutz
Keine Objekte vorhanden! 56

Legende

Naturschutz

. Objekte im Inventar
Potenziell schutzwiirdiges Objekt. Vor
einer Sanierung, Renovation,
Umgestaltung oder Abbruch miissen das
Amt fiir Baubewilligungen oder die
Natt hut: werden.

Objekte unter Schutz

Dieses Objekt wurde formell unter Schutz

gestellt. Besteht die Absicht, das Objekt zu
] , ist angig mit der F

Naturschutz oder dem Amt fir

Baubewilligungen Kontakt aufzunehmen.

D Stadtquartiere
Ubersichtsplan der Stadt Zurich (2012)

Abb. 230: Naturschutz

562. Stadt Zurich Katasterauskunft 2016, 17.
563. Stadt Zurich Katasterauskunft 2016, 19.
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564. Stadt Zirich Katasterauskunft 2016, 21

565. Statdt Zurich - Verordnung uber private Fahr-
zeugabstellflachen 2014, 3.

566. Stadt Zirich Katasterauskunft 2016, 23
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Legende

Parkplatzreduktionsgebiete 2010
aktueller Ubersichtsplan der Stadt Zurich
Parkplatzreduktionsgebiete (2010)

D ubriges Gebiet
A

|
c
D

D Stadtquartiere

Abb. 231: Parkplatzreduktionsgebiet 2010

Bau- und Zonenordnung — Parkplatzreduktionsgebiet 2010

Revisionshinweis: rechtskraftig
Reduktionsgebiet: D 64

Das Parkplatzreduktionsgebiet D erlaubt eine Reduktion der Parkplatze von
max. 60 % und min. 95 % des normalen Bedarfs. °°
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Abb. 232: Verkehrsbaulinien

Verkehrsbaulinie

Datum 26.07.2010
Volkswirtschafts-
direktions-
nummer

Beschluss Nr.: 5194 57

Denkmalschutz

Denkmalpflege, Gartendenkmalpflege, geschutzte Einzelbdume

Kein Objekt vorhanden! °¢¢

567. Stadt Zirich Katasterauskunft 2016, 25.

568. Stadt Zirich Katasterauskunft 2016, 7, 10, 13.
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414 Leitbild

Gemeinschaft und Integration

Grundsatze Diplomarbeit

- Die Gemeinschaft wird bei gleichzeitiger Wahrung der Privatsphare gefor-
dert.

Private Wohnzonen und Gemeinschaftszonen werden geschaffen.

- Unterstitzungsnetzwerke werden geboten und dafir gemeinsame Aktivita-
ten gefordert.

- Rezeption fir Organisation steht zur Verfligung.

Der Gemeinsinn wird gestarkt und damit die Lebensqualitat erhoht.

- Gemeinschaftsraume werden gewabhrleistet.

Urban-Gardening-Projekte werden erméglicht.

Es wird Raum fur Markte und Veranstaltungen geschaffen.

- Kommunikative Architektur wird geplant.

- AltersmaRige, soziale und kulturelle Durchmischung wird gefordert.

- Bewohnerlnnenschaft im Verhaltnis der Durchschnittsbevolkerung wird an-
gestrebt.

- Familidares Zusammenleben und Toleranz werden gestarkt.

- Elemente der Gemeinschaft werden integriert.

Der Dachgarten

Gemeinsame Freiflachen

Ein zusammenhangender Gebaudekomplex

Gemeinschaftszonen und -garten

Die ErschlieBung als Kommunikationszone

Diversitat und vielfaltige Wohntypologien

Hierarchielosigkeit

Gemeinschaft als das oberste Gut

Experimente wagen

Diversitat und Kontraste

Grundsatze Diplomarbeit

- Es wird Diversitat geschaffen und gleichzeitig die Siedlung belebt.

- Ein vielfaltiges Wohnungsangebot wird durch unterschiedliche Wohntypolo-
gien geschaffen.

- Ein Nutzungsmix aus Wohnen, Gewerbe, Dienstleistung, Bildung und Kultur
wird ermoglicht.

- Wohnen und Arbeiten wird an einem Ort ermdglicht.

Grundsatze Gebietsentwicklung

- Kontraste und Briiche werden respektiert und gestarkt.

- Auf Nutzungsvielfalt und heterogene Baustruktur wird eingegangen.

- Urbane Vielfalt wird unterstrichen (alt / neu, niedrig / hoch, privat / 6ffentlich,



grofRe Volumen / kleine Volumen)
- Hochhauser und hohe Hauser werden geplant.®®®

Grundsatze Diplomarbeit

- Es wird nachhaltig entworfen.

- Die bauphysikalischen Anforderungen werden erfllt.
- Ein autoarmes Mobilitdtskonzept wird unterstiitzt.

Grundsatze Gebietsentwicklung

- Auf die Geschichte wird aufgebaut.

- Baugeschichtliche Zeugen werden in die rdumliche Entwicklung eingebun-
den.

- Motorfahrzeugverkehr wird reduziert.57°

Grundsatze der Stadt Zirich

- Gemeinnutziger Wohnbau wird geférdert.

- Der Anteil der gemeinnitzigen Wohnungen wird auf 1/3 angehoben (mo-
mentaner Anteil 25 %).

- Eine 2.000-Watt-Gesellschaft wird angestrebt.

- Eine qualitatsvolle und quartiersgerechte Verdichtung wird geplant.

- Die Wohn- und Lebensqualitat wird durch stadtebauliche Malinahmen er-
hoht. °71

Grundséatze Wettbewerb

- Das Ausmal} des Schattenwurfs wird aufgezeigt.

- Spezielle La&rmgrenzwerte werden beachtet (Hohlstralle — Gleisraum).

- Es werden 0Okologisch nachhaltige Projekte geplant (niedriger Energiebe-
darf).

- Erneuerbare Energietrager werden verwendet.

- Baudkologisch einwandfreie Konstruktionssysteme und Materialien werden
eingesetzt.

- Der Erhalt bzw. die Schaffung von Lebensraumen fir Ziel- und Leitarten wird
gewabhrleistet (Tier- und Pflanzenarten).

- Inventarflachen und Anschlussgleise werden erhalten.

- Der Minergie-P-ECO-Standard wird angestrebt.

- Es wird die Nutzbarkeit eines 6ffentlichen und privaten Aulienraumes ange-
strebt.

- Das Quartier wird aufgewertet.

- Die Dichte wird mdglichst ausgeschopft.5"

569. Vgl. Stadt Zirich Hochbaudepartment — Letzi.
Grundsatze fir die Gebietsentwicklung 2005,
3,5.

570. Letzi. Grundsatze fiir die Gebietsentwicklung

2005, 3-4.

571. Dirlewanger, Tschirren 2016, 3.

572. Dirlewanger, Tschirren 2016, 3, 6, 20.
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573. Dirlewanger, Tschirren 2016, 3, 6, 20.

574. Dirlewanger, Tschirren 2016, 5-6, 20.

575. Vgl. Letzi. Grundsatze fir die Gebietsentwick
lung 2005, 5.
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Identitat

Grundsatze Diplomarbeit
- Identitat wird durch Identifikation geschaffen.

Grundsatze Wettbewerb

- Die Wohnsiedlung wird in die bestehende Stadtstruktur integriert.

- Eine gute Gesamtwirkung und Zusammenwirkung mit der Siedlung Letziba-
ch_C wird angestrebt.

- Eine identitatsstiftende Gestaltung wird vorgewiesen.

- Die Eigenstandigkeit der Siedlung wird erkennbar gemacht.

- Der besondere Charakter der Hohlstrasse wird hervorgehoben.®?

Raumprogramm

Grundsatze Diplomarbeit
- Das Raumprogramm wird durch Gemeinschaftsflachen und alternative
Wohnformen ergénzt.

Grundsatze Wettbewerb

- Jeder der drei Bautrager erhalt jeweils eine Parzelle.

- Der Baugrund wird in 3 separate Parzellen gegliedert.

- Raumprogramm und Anforderungen werden eingehalten.

- Vorgeschriebenes Raumprogramm wird bestmdglich umgesetzt.
250 Wohnungen:

90 Wohnungen im Ublichen Nutzungsmix

110 Wohnungen fiir altere Menschen

50 Wohnungen fur kinderreiche Familien

1.500 m? Zusatznutzungen im Erdgeschol} — 1/3 je Bautrager
Kindergarten / Buro / Ateliers / Café

* Eine hindernisfreie und sichere Nutzung wird ermdglicht.

* Ein hoher Gebrauchswert wird aufweisen.®*

* Wohnungen

Grundsatze Diplomarbeit

- Es werden Wohngemeinschaften, Cluster- und Hallenwohnungen angebo-
ten.

- Ein zukunftsweisendes, nachhaltiges, integratives und gemeinnitziges
Wohnkonzept wird entworfen.

- Wohngemeinschaften auf Vereinsbasis werden angeboten.

Grundsatze Gebietsentwicklung
- Attraktive Wohnungen werden gebaut.5™



Grundsatze Wettbewerb

- Es werden bedarfsorientierte und attraktive Wohnungen geplant.

- Eine barrierefreie und sichere Nutzung wird erméglicht.

- Optimale und innovative Familienwohnungen werden geschaffen.

- Attraktive Kleinwohnungen fir Ein- und Mehrpersonenhaushalte ohne Kin-
der und fir alle Generationen werden gewahrleistet.

- Ein Wohnraum fir alle Altersgruppen wird angeboten und eine lebendige
Nachbarschaft ermdglicht.

- Eine gute Mdblierbarkeit wird bertcksichtigt.

- Gute Belichtung und Besonnung wird gewahrleistet.

- Die Balkone werden eine Tiefe von min. 2 m aufweisen.

- Stauflache, Abstellraume und Einbauschranke werden eingeplant.

- HaupterschlieRung, Haus- und Wohnungseingange werden als Orte der Be-
gegnung ausformuliert.57®

Stiftung ,Alterswohnen® (SAW)

Grundséatze Wettbewerb

- 110 Wohnungen werden eingeplant.

- Es werden 2-3 behindertengerechte 2,5-Zimmer-Wohnungen nahe dem
Spitex-Bereich vorgesehen.

- Die Wohnungen werden schwellenlos gestaltet.

- Die Distanz zwischen Nasszellen / WC und den Schlafraumen wird mog-
lichst gering gehalten.

- Es werden altengerechte und barrierefreie Wohnungen geschaffen.

- Die Selbstandigkeit im Alter wird erhalten.

- Eine Mdglichkeit flr professionelle Unterstlitzung wird angeboten.

- Spitex und soziale Dienstleistungen werden zur Verfugung gestellt.

- Der Einsamkeit im Alter wird vorgebeugt.

- Ein 24-Stunden-Bereitschatspflegedienst wird ermdglicht.

- Ein Wascheservice wird zur Verfiigung gestellt.

- Kollektivversicherungen fur Haftpflicht und Hausrat werden angeboten.

- Ein Veranstaltungsangebot wird geschaffen.

- Die Zielgruppe 60+, die noch in der Lage ist, den Alltag selbstandig zu fih-
ren, wird angesprochen.

- Es wird ein hoher Wohnwert geboten.5””

Stiftung ,Wohnungen fiir kinderreiche Familien“ (SWkF)

Grundsatze Wettbewerb

- Es wird ausschlief3lich Wohnraum fur Familien mit Kindern angeboten.

- Der Wohnungsbestand wird an heutige BedUrfnisse angepasst.

- Glnstiger Wohnraum fur Familien mit mindestens 3 Kindern und geringem
Einkommen wird bereitgestellt.5”8

576. Dirlewanger, Tschirren 2016, 6, 8.
577. Dirlewanger, Tschirren 2016, 9.
578. Dirlewanger, Tschirren 2016, 10.
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579. Stadt Zirich Hochbaudepartment — Letzi.

Grundsatze fiir die Gebietsentwicklung 2005,

6.

580. Dirlewanger, Tschirren 2016, 8, 11.

581. Grun Stadt Zirich — Freiraumkonzept Letzi
2010, 3-5.
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* Zusatznutzungen
Grundséatze Diplomarbeit
- Sport und Gesundheit fordern

Grundsatze Gebietsentwicklung

- Leichtathletik und Breitensport wird geférdert.%®

Grundsatze Wettbewerb

- Im Erdgeschol’ werden 1.500 m? Zusatznutzungen, Gewerbe- und Dienst-
leistungsanbieterinnen eingeplant.

- Zusatznutzungen werden uber die gesamte Siedlung verteilt.

- Eine Raumhohe von 3—4 m wird ermoglicht.

- Es werden entsprechende Lager- und Nebenrdume ausgewiesen.

- Zulieferungsmaoglichkeiten werden berticksichtigt.

- In allen Einheiten werden Wasser- und Kanalanschllisse eingebaut.

- Fur die Mieterlnnenschaft werden individuelle oder gemeinsame WC-Anla-
gen eingeplant.

- Bei SAW werden 230 m? fur Betriebsraume bericksichtigt.

- Fur Spitex werden ein Biro, ein Behandlungsraum, ein Lager und ein WC
eingeplant.

- Fur SAW wird ein unterteilbarer Gemeinschaftsraum von 95 m? mit Kliche,
Stuhllager und WCs fiir Veranstaltungen geschaffen.

- Dem Hauswart werden eine Werkstatt sowie Lager- und Reinigungsraume
zur Verfligung gestellt.

- Far die Mieterlnnenschaft werden 2—-3 Hobbyrdume eingebaut.

- Nebenrdume werden eingeplant (Keller-, Haustechnik-, Gerate-, Lager-,
Wasch-, Trocken-, Kinderwagen-, Veloabstellrdume).58°

* Freirdume
Grundsatze Diplomarbeit
- Individuelle Freirdume und Aufenthaltsqualitat schaffen (Dachgarten, Hofe)

Grundsatze Freiraumkonzept

- Die freie Sicht auf den Uetliberg und das Gleisfeld werden erhalten.

- Das Gleisufer wird als offentlich und ruderal gepragter Aufenthaltsraum ein-
geplant.

- Gleis-Trassen als Vernetzungspfade fur lokale Tier- und Pflanzenwelt und
Zeugen der industriellen Vergangenheit werden gewahrt.

- Parks und Platze, halbéffentliche und private Grinflachen, Spiel- und Auf-
enthaltsorte werden ermdglicht.58!

Grundsatze Gebietsentwicklung
- Freirdume werden geschaffen und vernetzt.
- Freiraumgestalterische Qualitat wird baulicher Verdichtung vorgezogen.



Grundsatze Wettbewerb

- Das Gebiet wird mit ausreichender Durchgriinung gestaltet.

- Die AuRenraumqualitat wird auf die Bedirfnisse der Bewohnerlnnen abge-
stimmt.

- Treffpunkte und Rickzugsraume werden aufgewiesen.

- Verschiedenartige Auflenbereiche mit unterschiedlichen Eigenschaften (hart
/ weich, offen / geschutzt, sonnig / schattig) werden geschaffen.

- Die Wege werden sicher und gut auffindbar gestaltet.

- Die Sicherheitsvorkehrungen zu Gleisfeld SBB von Baufeld C werden wei-
tergeflhrt.5%2

* Parkplatze

Grundsatze Wettbewerb

- Die Pflichtparkplatze werden auf das gesetzliche Minimum (60 % vom Nor-
malbedarf) beschrankt.

- Eine gemeinsame Parklésung wird ermdglicht.

- Genugend abschlieRbare Abstellplatze flir Fahrrader und Motorrader wer-
den angeordnet.

- Auf gute Zuganglichkeit wird geachtet.5

Infrastruktur

Grundsatze Diplomarbeit

- Es wird eine Infrastruktur gewahrleistet, die den Alltag erleichtert.

- Die fehlende Infrastruktur wird erganzt und die vorhandene gestarkt.
- Die Nahe zur Infrastruktur wird gewahrleistet.

Grundsatze der Gebietsentwicklung

- Die Fuigangerinnen- und Fahrradwege werden ausgebaut.

- Es werden kreative Losungen fir Mobilitatsbedurfnisse geschaffen.
- Das Erdgeschof} wird belebt.

- Ein Quartiersversorgung vor Ort wird ermdglicht.®84

Anbindung und Vernetzung

Grundsatze Diplomarbeit

- Die Umgebung wird miteinbezogen.

- Gute Anbindungen an das Zentrum und Naherholungsgebiete werden er-
moglicht.

582. Dirlewanger, Tschirren 2016, 11.

583. Dirlewanger, Tschirren 2016, 11.

584.Stadt Zirich Hochbaudepartment — Letzi.
Grundsatze fur die Gebietsentwicklung 2005,
3-6.
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585. Stadt Zirich Hochbaudepartment — Letzi.

Grundsatze fiir die Gebietsentwicklung 2005,

3-5.
586. Dirlewanger, Tschirren 2016, 3, 6, 20.
587. Dirlewanger, Tschirren 2016, 5-6.
588. Dirlewanger, Tschirren 2016, 5.
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Grundsatze Gebietsentwicklung

- Offentliche Innenrdume werden gewéhrleistet.

- Renaissance der Tramlinie 1 wird ermoglicht.

- Das offentliche Verkehrsnetz wird ausgebaut und damit der 6ffentliche Ver-
kehr insgesamt gestarkt.

- Der StralBenraum wird aufgewertet.5®

Grundsatze Wettbewerb
- Fahrrad- und FuRBwegverbindungen werden als rickwertige Erschlieffung
ermoglicht.®s®

Wirtschaft

Grundsatze Wettbewerb

* Kostenoptimierung wird angestrebt.

* Die Wohnungen werden zu Kostmiete angeboten.

* Es wird wirtschaftlich vorbildlich entworfen.

* Niedrige Erstellungskosten sowie kostengunstiger Betrieb und Unterhalt
werden eingehalten.

* Die Mindeststandards der kantonalen Wohnbauférderungsverordnung wer-
den beriicksichtigt.57

Richtlinien und Gesetze

Grundsatze Diplomarbeit
- Richtlinien und Gesetze werden beachtet.

Grundsatze Wettbewerb
- Die Richtlinien fur die Planung und Beurteilung von Hochhausprojekten wer-
den beriicksichtigt.5s®
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Larmzonen

<4 Hauptverkehrsachse (Limmattal - Zentrum)
<4» Abstandslinie

<P Baulinie

4P Verkehrsbaulinie
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4.2 Formfindung

4.2.1 Aspekte

Die Entwurfsaspekte fir die Formfindung beinhalten in erster Linie die stad-
tebaulichen Gegebenheiten. Zunachst wird der Bauplatz Letzibach_D als
Ausgangslage dargestellt. Erkannt wird, dass sowohl norddstlich wie auch
sudwestlich zwei akute Larmquellen vorhanden sind. Auf der einen Seite liegt
das weite Gleisfeld, die zweitgroRte Freiflache nach dem Zirichsee im Stadt-
gebiet. Auf der anderen Seite befindet sich die Hohlstral3e, die eine wichti-
ge Hauptverkehrsachse vom Limmattal in das Stadtzentrum darstellt. Eine
Blockrandbebauung wéare bestimmt keine schlechte Wahl, waren da nicht
noch weitere Faktoren, die bei der Planung bedacht werden sollten. Auch die
Baulinien definieren das Baufeld und verlangen nach Aufmerksamkeit. Die
Verkehrsbaulinie verlauft parallel zur Hohlstralle und nimmt an der Kreuzung
Flurstralle einen maanderférmigen Verlauf, den es zu bericksichtigen gilt. Auf
der Seite des Gleisfeldes wird eine weitere Baulinie festgelegt, die vom Frei-
raumkonzept des Entwicklungsgebietes Letzi festgelegt wird. Somit bildet der
Bauplatz Letzibach_D mit dem bereits bestehenden, im Westen angrenzen-
den Nachbargebaude, Letzibach_C, eine harmonische Silhouette, was eine
erste Annaherung an den Grundsatz, die Wohnsiedlung Letzibach_D in die
bestehende Stadtstruktur zu integrieren und ein Pendant zu Letzibach_C zu
schaffen, darstellt. Ebenfalls wird ein ausreichender Abstand zu den Nachbar-
gebduden eingehalten.

* Bauplatz

Bauplatz Letzibach_D M, 1:2000



* Larmbelastung

FlurstraRe

Larmbelastung Bauplatz Letzibach_D, M: 1:2000

* Baulinien

Baulinien Bauplatz Letzibach_D, M: 1:2000
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288 Gleisufer
IBT Gleistrasse
DZZ! Freiflache
Blickbeziehung (Uetliberg - Gleisfeld)

589. Vgl. Stadt Zirich Hochbaudepartment - Letzi

2016 & Vgl. Stat Zirrich Hochbaudepartment -

Letzi Entwicklungskonzept Ubersicht 2016.
590. Vgl. Griin Stadt Zurich - Freiraumkonzept
Letzi 2010, 3,4.
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* Freiraumkonzept

Freiraumkonzept Entwicklungsgebiet Letzi auf Bauplatz Letzibach_D, M 1:2000

Der Bauplatz Letzibach_D befindet sich im Westen von Zirich im Entwick-
lungsgebiet Letzi, das im letzten Jahrhundert kontinuierlich verdichtet und
aufgewertet wurde. Das Gebiet Letzi setzt sich aus Teilarealen des Quartiers
Altstetten, Albisrieden und Wiedikon zusammen. Konkret befindet sich der
Bauplatz Letzibach_D sildlich des Gleisfeldes im Kreis 9 in Altstetten und
grenzt direkt an den Kreis 4, Werd, an. Der Stadtteil war urspriinglich ein In-
dustriequartier und entwickelt sich immer mehr zu einem attraktiven Mischge-
biet mit Wohnen und Arbeiten. Fir das Entwicklungsgebiet Letzi wurden von
der Stadt Zurich Grundsatze festgelegt, die bei der Formfindung berticksichtigt
wurden. Der Freiraum hat in Zirich einen hohen Stellenwert und kommt sogar
noch vor stadtischer Verdichtung. Das Freiraumkonzept des Entwicklungsge-
bietes Letzi wird daher besonders hervorgehoben und soll einen hohen Anteil
an Grin- und Freizeitflachen schaffen.589 Die Grundsatze werden in den Ent-
wurf eingebunden und tragen wesentlich zur Formfindung bei. Die Gleistras-
se, die Uber das Grundstiick verlauft, wird somit als geschichtlicher Zeitzeuge
erhalten. Das Gleisfeld wird nicht als Hindernis, wohl eher als ein Monument
der Stadt wahrgenommen. Die rechte Halfte der Flache sieht einen grof3en
Freiraum vor. Entlang der Gleise wird das bereits bestehende Gleisufer von
Letzibach_C fur Fahrrad- und FuRBwege freigehalten. Eine groRe Geste stel-
len auch die Griinkorridore dar, welche die Naherholungsgebiete Uetliberg
und Limmattal miteinander verbinden. Der Blickbeziehung von Uetliberg bis
zum Gleisfeld wird zudem eine besondere Bedeutung beigemessen.5°



/]

q?%

/-
57

\&

\

\

&
o\

S

d
»
-
‘;/
D
P
&

€,
(]

N
1
N

7
2

S ——
S T PL
o NG
Y7

AN KPS
nWa D }0‘35\%%?&‘%
I G YRS 7

M S AR S

err e EE i nnnSh | LS04 Q=2

Abb. 234: Konzeptplan Freiraumkonzept Letzi, Okologie

169



<P Abstandslinie
<% Baulinie
4P Verkehrsbaulinie

FEreiraumlinien
<P Gleisufer
4P Gleistrasse

Freiflache

Blickbeziehung

Freiraumlinie auflésen
Freiflache auflésen
Blickbeziehungen aufldsen
Baufeld

[ Parzelle Bautrager 1

[ Parzelle Bautrager 2

[ Parzelle Bautrager 3
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4.2.2 Definition

Erkannt wird die Komplexitat des Bauplatzes, der sich in Form von Kontrasten
und Bruchen als ein Teil des Entwicklungsgebietes Letzi eindeutig herausfor-
muliert. Es handelt sich hierbei nicht um eine freie Flache, die beliebig bebaut
werden darf. Wohl eher verlangt der Bauplatz nach einer Skulptur als Symbol
der Entwicklung und als Blickpunkt zur Starkung der Verbindungsachse zwi-
schen Uetliberg und Gleisfeld. Zwei Freiraumlinien werden unter dem Aspekt
des Qualitatsverlustes aufgeldst. So wird die Blickachse, die durch die Mitte
des Bauplatzes verlauft, aufgelost. Die Blickbeziehung stellt sich ohnehin als
ungeeignet heraus, da vorhandene Bebauungsstrukturen ihre Wege kreuzen
und dadurch der eigentliche Sinn verloren geht. Zudem wird die grof3e Freifla-
che, die den Bauplatz in zwei Bereiche teilt, aufgeldst. Die Aufldsung soll nicht
bedeuten, dass es keinen Freiraum gibt, wohl eher, dass der Freiraum mit
dem Entwurf verschmelzen wird, worauf in weiteren Schritten noch ausfhrli-
cher eingegangen wird. Das Baufeld kann nicht zur Halfte frei bleiben, da dies
die Qualitat der eigentlichen Funktion des Wohnens und Arbeitens hinsichtlich
stadtischer Verdichtung wesentlich verschlechtern wirde. Die Entwurfsas-
pekte definieren nun das Baufeld. Der Wettbewerb verlangt nach 3 Parzellen
fur die 3 gemeinnitzigen Bautrager Liegenschaftsverwaltung (LV), Stiftung
,Wohnungen fur kinderreiche Familien“ (SWkF) und Stiftung ,Alterswohnen*
(SAW). Die Grundstlicksflache wird somit in 3 Bereiche geteilt und erst spater
genauer definiert.

* Freiraumlinien auflosen

M 1:2000



* Baufeld definieren

M 1:2000

* 3 Parzellen fir 3 gemeinnitzige Bautrager

M 1:2000

171



[_1 Bautréager 1 - Block/Hof
[ Bautrager 2 - Zeile
[T Bautréger 3 - Zeile

-

[ | Geléste Bauflache - B1
L ZZI Geloste Bauflache - B2
D20 Geloste Bauflache - B3
T2 Verbindung B1 - B2
= Verbindung B2 - B3
Hl Grundform

[ Grundstiicksflache
—— Gleise
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4.2.3 Formfindung Grundriss

* 1. Ausnutzung
Ausnutzbare Bauflache — Gleisraum freilegen

M 1:2000

* 2. Bautypen

M 1:2000



Aspekte: Ausnutzbare Bauflache — Gleisraum freilegen

1.1 Gleisraum freilegen
1.2 Ausnutzbare Flache maximieren

Zugrundeliegende Grundsatze
Ausnutzbare Bauflache — Gleisraum freilegen

1.1 Nachhaltigkeit pflegen und Bestand erhalten

* Auf die Geschichte wird aufgebaut.

* Baugeschichtliche Zeugen werden in die rdaumliche Entwicklung eingebun-
den.

* Inventarflachen bleiben erhalten und integrieren sich in das Konzept.

1.2 Nachhaltigkeit und Verdichtung

* Die vorgegebene Dichte wird ausgeschopft.

* Qualitatsvolle und quartiersgerechte Verdichtung wird ermaglicht.

Aspekte Bautypen

2.1 Diverse und variable Bautiefen

* Richtung Nord-Sid wird die Bautiefe zufolge der schmalen Bauflache gering
gehalten.

* Die Bautiefe in Ost-West-Richtung hingegen bleibt variabel und lasst Spiel-
raum fir Diversitat.

2.2 Freiraume

Zugrundeliegende Grundsatze Bautypen

2.1 Diversitat und Kontrast

* Durch Diversitat wird die Siedlung belebt.

* Ein vielféltiges Wohnungsangebot wird angestrebt.

* Kontraste und Briiche werden respektiert und gestarkt.

* Urbane Vielfalt wird unterstrichen.

2.1.1 Gemeinschaft

* Elemente der Gemeinschaft werden integriert.

* Die Erschlieffung wird als Kommunikationszone ausformuliert.
* Der Gemeinsinn wird gestarkt und die Lebensqualitat erhéht.
* Kommunikative Architektur wird geplant.

2.1.2 Raumprogramm Wohnen

* Orte der Begegnung werden durch die Erschliefung gepragt.
2.2 Raumprogramm und Freirdume

* Freiraume werden geschaffen.

* Freiraumgestalterische Qualitdt kommt vor stadtischer Verdichtung.
* Ausreichend Durchgriinung wird gewahrleistet.
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[ Bautrager 1 - Block/Hof
[_1 Bautrager 2 - Zeile
[ Bautréager 3 - Zeile
[ | Geldste Bauflache - B1
L2\ Geloste Bauflache - B2
DID Geloste Bauflache - B3
T2 Verbindung B1 - B2
= Verbindung B2 - B3
Il Grundform

1 Grundstiicksflache
—— Gleise
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* 3. Verbindung

M 1:2000

* 4. Grundform

M 1:2000

@Z

b



Aspekte Verbindungen

3.1 Zusammenhalt assoziieren
Die Baukorper werden verbunden und die Gemeinschaft gefordert.

Grundsatze Verbindungen

3.1 Gemeinschaft und Integration

* Die Elemente der Gemeinschaft werden integriert:
Zusammenhangender Gebaudekomplex

Erschliefung als Kommunikationszone

Gemeinschaftszonen und -garten

Hierarchielosigkeit

* Die Gemeinschaft wird gefordert und die Privatsphare bleibt erhalten.
* Der Gemeinsinn wird gestarkt und die Lebensqualitat erhéht.

* Kommunikative Architektur wird geplant.

* Eine altersmaRige, soziale und kulturelle Durchmischung wird angestrebt.
* Das familiare Zusammenleben und Toleranz wird gefordert.

Aspekte Grundform

4.1 3 Freiraume fur 3 Bautrager ermdglichen
4.2 ldentitat schaffen

Grundsatze Grundform

4.1 Raumprogramm

* Die Gliederung erfolgt in drei separate Zellen.

* Jedem Bautrager wird eine Parzelle zugewiesen.

* Das vorgeschriebene Raumprogramm soll bestmoglich umgesetzt werden.
4.1.1 Raumprogramm und Freirdume

* Es werden individuelle Freiraume und Aufenthaltsqualitaten geschaffen.

* Treffpunkte und Rickzugsrdume werden eingeplant.

* Verschiedenartige Aulienbereiche mit unterschiedlichen Eigenschaften (hart
/ weich, offen / geschitzt, sonnig / schattig) werden konzipiert.

* Parks, Platze, Grunflachen, Spiel- und Aufenthaltsorte werden ermdglicht.
4.2 Identitat

* Die Wohnsiedlung wird in die bestehende Stadtstruktur integriert.

* Eine identitatsstiftende Gestaltung wird vorgewiesen.

* Die Eigenstandigkeit der Siedlung wird erkennbar gemacht.
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EEE Gleistrasse
[ Gleisweg
ZZ T Freiflache
Il Grundform EG
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4.2.4 Weiterentwicklung Erdgeschol}

* 1. Ausbauen
Ausbau Gleisweg - Sockel bilden Erdgeschof}

[ GLEISTRASSE
[ GLEISWEG

[

M 1:2000
* 2. Aufbrechen

Aufbruch Erdgeschol}

[ B

M 1:2000



Aspekte Ausbau Gleisweg — Sockel bilden

1.1 Gleisraum erweitern
1.2 Stadtstruktur bericksichtigen
1.3 Sockel bilden

Grundsatze Ausbau Gleisweg — Sockel bilden

1.1 Nachhaltigkeit

* Auf die Geschichte wird aufgebaut.

* Baugeschichtliche Zeugen werden in die rdumliche Entwicklung eingebun-
den.

* Inventarflachen bleiben erhalten und integrieren sich in das Konzept.
1.2 Identitat

* |dentitat wird durch Identifikation geschaffen.

* Die Wohnsiedlung wird in die bestehende Stadtstruktur integriert.

1.3 Gemeinschaft

* Elemente der Gemeinschaft werden integriert

Der Sockel als Fundamt

Aspekte Aufbruch

2.1 Freiraumkonzept beachten
2.2. Gleisraum einbinden

Grundsatze Aufbruch

2.1 Freiraum

* Freiraume werden geschaffen.

* Parks, Platze, Grunflachen, Spiel- und Aufenthaltsorte werden ermdglicht.
* Freiraumgestalterische Qualitat kommt vor baulicher Verdichtung.

* Individuelle Freirdume und Aufenthaltsqualitdten werden gebildet.

2.2 Nachhaltigkeit

* Auf die Geschichte wird aufgebaut.

* Baugeschichtliche Zeugen werden in die raumliche Entwicklung
eingebunden.

* Inventarflachen bleiben erhalten und integrieren sich in das Konzept.
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* 3. Ausgleichen
Ausgleichen — Auffullen Erdgeschol}

M 1:2000 @

Ausgleichen — Auffillen Untergeschol’

Il Grundform OG 1-5
[ Turme

[:'_; Turmerweiterung
[ Grundstticksflache

—— Gleise M 1:2000
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Aspekte Ausgleichen — Aufflillen Erdgeschol} / Untergeschof}

3.1 Bruttogescholflache maximieren
3.2 Zusatznutzungen planen
3.3 Infrastruktur schaffen

Grundsatze Ausgleichen — Auffiillen Erdgeschol? / Untergeschol}

3.1. Nachhaltigkeit

* Qualitatsvolle und quartiersgerechte Verdichtung ermoglichen.
* Die Dichte mdglichst ausschopfen.

3.2. Zusatznutzungen

* Die Zusatznutzungen werden Uber die gesamte Siedlung verteilt.

3.3. Infrastruktur

* Das Erdgeschof’ wird belebt.

* Eine Quartiersversorgung vor Ort wird erméglicht.
* Die Nahe zu Infrastruktur ist gewahrleistet.

* Die Infrastruktur schafft Erleichterungen im Alltag.
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4.2.5 Weiterentwicklung Obergeschof}

* 1. Stapeln
Gescholdanzahl durch Grundform Obergeschof}

M 1:2000

* 2. Ausschopfen
Bruttogeschol¥flache Ausschdpfen — Qualitat erhalten Obergeschol’

M 1:2000

@Z

Il Ausgleichsflache
Il Grundform EG
Il Grundform UG
[ Grundstiicksflache
—— Gleise
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Aspekt GeschofRRanzahl durch Grundform

1.1 Lichteinfall beriicksichtigen und GescholRzahl auf 5 Stockwerke limitieren

Grundsatze GescholRanzahl durch Grundform

1.1 Raumprogramm Wohnungen
* Attraktive Wohnungen werden geplant.
* Gute Belichtung und Besonnung wird gewahrleistet.

Aspekte Bruttogescholiflache Ausschépfen — Qualitat erhalten

2.1 Bruttogeschof¥flache ausschopfen — Qualitat erhalten
2.2 Gestaltung individualisieren

2.3 3 Tirme fr 3 Bautrager planen

2.4 Platzierung und Ausrichtung optimieren

Grundsatze Bruttogeschol¥flache Ausschdpfen - Qualitat erhalten

2.1 Nachhaltigkeit — Verdichtung

* Qualitatsvolle und quartiersgerechte Verdichtung bilden.

* Die Dichte ausschdpfen.

2.2 Identitat

* Die Wohnsiedlung in die bestehende Stadtstruktur einflgen.
* Gute Gesamtwirkung zusammen mit Wohnsiedlung Letzibach_C schaffen.
* Eine identitatsstiftende Gestaltung wird vorgewiesen.

* Es wird Identitat durch Identifikation geschaffen.

2.3 Diversitat und Kontrast

* Eine Diversitat schaffen, welche die Siedlung belebt.

* Kontraste und Briche werden respektiert und gestarkt.

* Auf die heterogene Baustruktur wird eingegangen.

* Urbane Vielfalt wird unterstrichen.

* Hochhauser und hohe Hauser werden geplant.
Raumprogramm

* Die Gliederung erfolgt in drei separate Zellen.

* Jedem Bautrager wird eine Parzelle zugewiesen.

2.4 Umwelt

* Larmgrenzwerte werden beachtet.

* Das Ausmal des Schattenwurfs wird berticksichtigt.
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I Ausgleichsflache
Il Grundform EG
Il Grundform UG
[ Grundstiicksflache
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* 3. Vertiefen
Bautiefe Ost-West Obergeschol}

M 1:2000




Aspekte Bautiefe Ost-West

3.1 Nachhaltigkeit und Wirtschaftlichkeit gewahrleisten
3.2 Vielfalt férdern

Grundsatze Bautiefe Ost-West

3.1 Nachhaltigkeit und Umwelt

* Es wird die Minergie-P-Eco angestrebt.

* Kompaktheit wird gewahrleistet.

* Okologisch nachhaltige Projekte werden mit eingeplant.

Wirtschaft

* Es wird wirtschaftlich vorbildlich entworfen.

3.2. Diversitat und Kontraste

* Eine Diversitat schaffen, welche die Siedlung belebt.

* Kontraste und Briche werden respektiert und gestarkt.

* Urbane Vielfalt wird unterstrichen.

* Es wird ein vielféltiges Wohnungsangebot durch unterschiedliche Wohnty-
pologien geschaffen.

* Auf Nutzungsvielfalt und heterogene Baustruktur wird eingegangen.
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4.2.6 Entwurf

* Untergeschol}

M 1:2000

@Z

* Erdgeschof}

@Z

M 1:2000




* 1-5. Obergeschof}

@Z

M 1:2000

*3 Turme

|

M 1:2000 @

Unter Berlicksichtigung der Wettbewerbsaufgabe, der stadtebaulichen Analy-
se, des Leitbildes und der eigenen Intention ist eine Skulptur entstanden, die
gleichzeitig Gemeinschaft, Integration, Diversitdt, Kontraste, Nachhaltigkeit
und Identitdt zum Ausdruck bringt. Der Gebaudekomplex besteht aus dem
Fundament, welches das Untergeschof’ und das Erdgeschof} beinhaltet. Auf
das Fundament baut der Block auf, der sich tber 5 Geschol3e erstreckt. Den
krénenden Abschluss bilden die drei aufstrebenden Tirme fiir die drei Bau-
trager.
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4.2.7 Schattenwurf

21. Juni - 10:00

21. Juni - 13:00

21. Juni - 16:00
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21. Dezember - 16:00
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21. Méarz - 10:00

21. Mérz - 13:00

> 4

21. Méarz - 16:00
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21. September - 16:00
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4.3 Konstruktion

4.3.1 Grundsatze

Die Konstruktion orientiert sich an den in Kapitel 4.1.4 definierten Grundsatzen
Wirtschaftlichkeit, Nachhaltigkeit, Umwelt, Diversitat, Kontraste und Identitat.

Wirtschaftlichkeit

- Es wird kostenoptimiert geplant.

- Die niedrigen Erstellungskosten werden eingehalten.
- Es wird wirtschaftlich vorbildlich entworfen.

Nachhaltigkeit und Umwelt

- Es wird ein 6kologisch nachhaltiges Projekt geplant.

- Die 2000-Watt-Gesellschaft wird angestrebt.

- Die bauphysikalischen Anforderungen werden bestmaglich erfullt.

- Die speziellen Larmgrenzwerte werden beachtet.

- Baubkologisch einwandfreie Konstruktionssysteme und Materialien werden
eingesetzt.

- Der Minergie-Eco-Standard wird angestrebt.

- Erneuerbare Energietrager werden verwendet.

Diversitat und Kontraste
- Kontraste, Briiche und urbane Vielfalt werden unterstrichen.

Identitat
- Eine identitatsstiftende Gestaltung wird vorgewiesen.
- Die Eigenstandigkeit der Siedlung wird erkennbar gemacht.’

4.3.2 Baustoffe

Recyclingstahlbeton

Die Konstruktion vom Projekt ,Mehrgenerationenwohnen Zirich“ basiert
grundsatzlich auf Recyclingstahlbeton und gewahrleistet somit eine gleich-
wertige aber ressourcenschonende Alternative zum herkdmmlichen Baustoff
Stahlbeton. Der Baustoff zeichnet sich durch seine hohen bauphysikalischen
Eigenschaften aus. Beton bietet hohen Brand- und Feuchteschutz und dammt
sowohl Wéarme als auch Schall gut. Besonders die gute Schallddmmeigen-
schaft ist fir die Wohnsiedlung Letzibach_D von groRer Bedeutung. Neben
hohen Brandschutz-, Feuchteschutz- und Warmedammeigenschaften glanzt
Beton zusatzlich durch seine guten Schallddmmeigenschaften, welche fir die
Wohnsiedlung Letzibach_D von besonderer Bedeutung sind. Zudem ist Beton
langlebig, wirtschaftlich und ermdglicht einen vielfaltigen Einsatz. Ausschlag-
gebend fir die Wahl des Baustoffes waren speziell auch die statischen Vor-
teile. Stahlbeton kann hohe Lasten aufnehmen und somit gro3e Spannweiten

591 Vgl. Vgl. Kapitel Leitbild
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bei gleichzeitig geringer Deckenstarke ermdéglichen. Das Material eignet sich
besonders fiir die Uberspannung der Hofdurchgénge, anpassbare Grundrisse
und hohe Gebaude. Weitere Grinde, warum der Baustoff sehr beliebt ist und
oft zum Einsatz kommt, sind die Warmespeicher- und Isolierungsfahigkeit des
Materials.

4.3.3 Bauweise
Bei der Wohnsiedlung Letzibach_D kommt die Massivbauweise zum Einsatz.

* Tragwerk

Das Tragwerk besteht aus der massiven Aulienwand, den 7 Treppenhausker-
nen und teilweise zusatzlichen Stutzen. Die AuRenwand setzt sich zum einen
Teil aus einer hinterlifteten Fassade und zum anderen Teil aus einer Doppel-
fassade zusammen. Die tragende innenliegende Schicht der Doppelfassade
erfolgt im Warmedammverbundsystem. Die nichttragende duf3ere Schicht be-
steht aus Verbundsicherheitsglas mit vorgehangtem Rankengitter.

AulRenwand

- Hinterluftete Fassade tragend:

Recyclingstahlbeton 18 cm, Mineraldammung (Putztragerplatten) 340 mm,
Betonelemente 80 mm

- Doppelfassade tragend:

Warmedammverbundsystem: Recyclingbeton 18 cm, Mineralddmmung
(Putztragerplatten) 34cm

Doppelfassaden sind besonders gut geeignet bei hohen Belastungen durch
Strallenlarm, starken Wind oder grof3en HOhen, daher eignen sie sich sehr
gut fir die Wohnsiedlung Letzibach_D.

- Sieben Stiegenhauskerne aus Recyclingstahlbeton 25 cm

- Zusatzliche Stltzen 25 x 25 cm Recyclingstahlbeton

* Nichttragend

- Bereich Doppelfassade auf3en nichttragend:
Glasfassade mit vorgehdngtem Rankengitter

- Bereich Innenwande

Leichtbauweise oder nicht tragendes Mauerwerk

* Decken

Die Flachdecken werden in Recyclingstahlbeton mit einer Starke von 25 bis
30 cm in Ortbetonbauweise ausgefihrt. Sie liegen auf den tragenden Wan-
den, Stltzen und Kernen auf und dienen dem horizontalen Lastabtrag.

* Fundament
Zufolge des geologischen Gutachtens ist eine Pfahlfundation bei Gebduden
mit mehr als 4 GescholRen auf Grund des Limmattal-Schotters notwendig.



Der Kiessand reicht bis 20 m in die Tiefe und wird durch einen mitteldichten,
siltigen Sand abgel6st, der als wichtiger Grundwasserleiter dient und behut-
sam behandelt werden muss. Selbst wenn ein Untergeschol vorhanden und
der Baugrund in ordnungsgemaflem Zustand ist, muss daher eine Tiefenfun-
dation mit Ortbetonpfahlen gewahrleistet werden. Die Pfahlfundation tragt die
Gebaudelasten auf direktem Weg in den Boden ab und sorgt somit fur die
notwendige Standsicherheit. Die Bohrpfahle bemessen sich auf 15 bis 35 m
Lange und haben einen Durchmesser von 1 m.

* Grundwasser
Die nach dem Grundwasserrecht bewilligten Fundationskoten in Hinsicht auf
den Grundwasserspiegel werden befolgt.

* Laubengang, Loggia
Der Anschluss der Laubengéange erfolgt tber Kragplatten, wodurch die ther-
mische Trennung gewahrleistet wird.

* Uberspannung Hofdurchgange
Die Uberspannung der Hofdurchgange wird durch Vierendeltrager auf 30 cm
dicken Fassadenwéanden ermdglicht.

* Einzelelemente
Stiitzen, Treppen und Lifte werden vorgefertigt.
Eine Standardisierung von Fenstern, Kiichen und Badern wird angestrebt.

4.3.4 Aufbauten

Der Warmedurchgangskoeffizient fur Bauteile bei Neubauten nach Miner-
gie-P-Eco-Standard belauft sich auf mindestens 0,15 W/m2K und wird einge-
halten.5%

* Wand

AuRenwand tragend hinterliftet:

Warmedammkonstruktion fur AufRenwande. Konstruktion B135 Beklei-
dung hinterluftet, mit warmebrickenarmer Befestigung, mit 220 mm Flum-
roc-Dammplatte DUO (AD < 0,034 W/mK) auf 20 cm Stahlbeton (A < 2,3 W/
mK) verputzt.

Betonelement vertikal 80,00 mm
HinterlUftung 60,00 mm
Flumroc-Dammplatte Duo (Steinwolle) 220,00 mm
Recyclingstahlbeton 200,00 mm
WeilRputz gestrichen 3,00 mm

563,00 mm

592. Vgl. Minergie - Modul Wand und Dachkonst-

ruktionen, 2016.
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Doppelfassade tragend:

Warmedammkonstruktion fur Auflenwande. Konstruktion B155 Verputzte
AuRenwarmedammung, mit 220 mm Flumroc-Dammplatte COMPACT (AD <

0,035 W/mK) auf 20 cm Stahlbeton (A < 2,3 W/mK) verputzt.

Deckputz Rot/Grun/Blau
Spachtelung

Flumroc-Dammplatte Compact (Steinwolle)

Recyclingstahlbeton
Dunnputz weif}

Doppelfassade nichttragend:
Hinterllftung

Verglasung, 3-fach IV verglast (30 mm)
mit Rahmen

Abstandhalter Rankengerust
Rankengerist Vierkantrohr (50 x 50 mm)
Bepflanzung Kletterhortensien weif}

AuRenwand Erdreich:

Noppensickerfolie

Perimeterddmmung
Bitumenabdichtungsbahn auf Voranstrich
2-lagig, E-KV-5
Recyclingstahlbetonwand
Kalkzementputz weil}

* Boden
Barrierefreie Bodenbelage

0,50 mm
10,00 mm
220,00 mm
200,00 mm
3,00 mm
433,50 mm

20,00 mm

50,00 mm

500,00 mm
50,00 mm

620,00 mm

100,00 mm

5,00 mm
300,00 mm
10,00 mm
415,00 mm

FUr barrierefreies Bauen wird besonders grof3er Wert auf die richtige Wahl der
Bodenbelage gelegt. Barrierefreie Materialien missen rutschfest, reflexions-
arm, erschitterungsarm und fest verlegt sein und dirfen sich nicht elektrost-
atisch aufladen, um ein ungehindertes Benutzen oder Befahren fir alle Men-
schen zu ermdglichen. Im Innenbereich kommen daher Linoleum, Fliesen und
Parkett zum Einsatz. Die Wege im Aulienbereich werden mit Betonsteinpflas-

tern in Kombination mit Beton-Rillenplatten ausgefuhrt.

Bodenaufbau Wohnraum:
Parkett verklebt

Estrich inkl. Bodenheizung
PE-Folie
Trittschallddmmung
Warmedammung

20,00 mm
60,00 mm

0,50 mm
20,00 mm
20,00 mm



Schuttung
Recyclingstahlbeton
Dinnputz weil}

Bodenaufbau Bad:
Fliesen im Dinnbettmortel
Abdichtung

Estrich inkl. Bodenheizung
PE-Folie
Trittschallddmmung
Warmedammung
Schittung
Recyclingstahlbeton
Dinnputz weil}

Bodenaufbau Kiche:
Fliesen im Dunnbettmortel
Estrich inkl. Bodenheizung
PE-Folie
Trittschallddmmung
Warmedammung
Schittung
Recyclingstahlbeton
Dinnputz weil}

Bodenaufbau Laubengange:

Fertigbelag

Ausgleichsschicht aus Feinsplitt / Feinkies
Estrich

PE-Folie

Trittschalldammung

Schittung

Recyclingstahlbeton

Dunnputz

Bodenaufbau Gemeinschaftsraume:
Linoleum

Estrich inkl. Bodenheizung

PE-Folie

Trittschallddmmung
Warmedammung

Schittung

Recyclingstahlbeton

Dinnputz

40,00 mm
250,00-300,00 mm
3,00 mm
413,50mm

10,00 mm

3,00 mm

60,00 mm

0,50 mm

20,00 mm

20,00 mm

40,00 mm
250,00-300,00 mm
3,00 mm

406,50 mm

3,00 mm

60,00 mm

0,50 mm

30,00 mm

20,00 mm

40,00 mm
250,00-300,00 mm
3,00 mm

406,50 mm

10,00 mm
80,00 mm
60,00 mm
0,50 mm
20,00 mm
40,00 mm
200,00 mm
3,00 mm
413,50 mm

10,00 mm

60,00 mm

0,50 mm

30,00 mm

20,00 mm

40,00 mm
250,00-300,00 mm
3,00 mm

413,50 mm
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Bodenaufbau Erdgeschol3:
Fertigbelag

Estrich inkl. Bodenheizung
PE-Folie
Trittschalldammung
Perimeterddmmung
Recyclingstahlbeton
Dunnputz weif}

Bodenaufbau Fundament:
Estrich geschliffen
Trennlage
Recyclingstahlbeton
Bitumindse Abdichtung
Perimeterdammung XPS

Bohrpfahle 1m Durchmesser
mm
Unterbau Grobkies oder Kies-Sandbett

* Dach

Extensive Begrinung:
Vegetation
Extensiveinschichtsubstrat
Schutzlage - Vlies
Wurzelschutzschicht
Abdichtung, 2-lagig
Gefalleddmmung
Warmedammung
Dampfbremse
Recyclingbeton
Dinnputz

Intensive Begrinung:
Vegetation
Vegetationsschicht Intensive Begriinung
Filtervlies
Dranageschicht
Schutzlage
Wurzelschutzschicht
Abdichtung, 2-lagig
Gefalleddmmung
Warmedammung
Dampfbremse
Recyclingstahlbeton

10,00 mm

60,00 mm

0,50 mm

30,00 mm

100,00 mm
250,00-300,00 mm
3,00 mm

458,50 mm

50,00 mm

0,50 mm
250,00-300,00 mm
4,00 mm

100,00 mm

404,50 mm
15.000,00-35.000,00

100,00 mm

10,00 mm
20,00-100,00 mm
280,00 mm

250,00-300,00 mm

3,00 mm

660,00 mm

300,00 mm

100,00 mm

10,00 mm

20,00-100,00 mm

280,00 mm

250,00-300,00 mm



Dinnputz 3,00 mm

963,00 mm
Kellerdecke zu AuRenraum (genutzte Dachflache):
Plattenbelag mit Splittbett 40,00 mm
Dranagematte 50,00 mm
Wurzelschutzschicht
Abdichtung aus Polymerbitumen 10,00 mm
Mineralfaserddammung 20,00-100,00 mm
(Gefalleddmmung)
Mineralfaserddammung 280,00 mm
(Grunddéammung)
Dampfsperre
Recyclingbeton 250,00-300,00 mm
Dinnputz 3,00 mm
653,00 mm
* Raumhohe

Obergeschole Regular

LRH 2,80 m + Decke 0,40 m = Geschof3héhe 3,20 m
Gescholthohe EG + 6. Obergeschol}

LRH 5,60 m + Decke 0,40 m = Geschof3héhe 6,00 m
GescholRhohe UG

LRH 2,45 m + Decke 0,45 m =3,00 m

Dachgescholf} extensive Begriinung - 5. OG und Tirme
LRH 2,80 m + Decke 0,75 m =3,55 m

Fundament: 0,40 m

GROSSENORDNUNG

Je mehr Substrat aufs Dach kemmt,
desto mehr Pflanzen stehen zur
Wahl. Gleichzeitig steigt aber das
Gewicht. (Grafik: Zinco)

. | Grostraucher
4, 4 bisca.Bbm

%’

Stauden,
Rasen,
Kleingehdlze
bis 1,5m

Wildwiese

ab 615 kg/m?

Abb. 235: Dachbegriinung
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4.3.5 Fassade

* Inspiration

Detailschnitt, MaBstab 1:20

1 Vierkantrohr 50 x 50 mm,
nichtrostender Stahl EN 1.4301

2 Pflanzrinne in auskragender Bodenplatte

3 Gelander mit Glasfillung

Abb. 239: Fassadendetail Abb. 240: Fassade, Geschaftsgebaude in Rimini
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* Fassadenschnitte

Hinterliftete Fassade

==

NN

Bitomindse Abdichtung, 2-lagig

Parkett verklebt 20 mm
I' I Estrich inkl. Bodenheizung 60 mm
I'! PE-Folie 0,50 mm
I'Mrittschalldammung 20 mm

! Warmedammung 20 mm

I
I
N | | Gefalledammung 20-100mm N
\ | | Warmedammung 280mm
| | Dampfbremse
N | | Recyclingstahlbeton 250mm
| | Diinnputz weift 3mm N
N\ Il
I 1L 5
< N Q DO RN N N S
\ YRR OO\ N 8
1T
| | 6 Obergeschol
I'I Bodenaufbau
I

,,,,, TRl tiuls bt
,,,,, | TSehifumg Mam= = = =T 22222
| | Recycingstatibeton 250 mm N
| | Dnnputz weis 3 mm
N I N
N I
I \\
A I
I R
N I
i it =
N A N N N
\\\H\\\\\\\\\?%\\\\\
| |1-5. Obergeschofs und 7-10. Obergeschoft

| | Aufbau Bereich Fenster
| Vorhangschiene
| Verbundraffstore
| Holzmetallfenster, 3-fach IV-verglast
Is s Fenstergewande Betonelement 80mm
3

| Fensterbank, vorfabriziertes Betonelement o

ecyclingsfahibefon, gestrichén

| |Wandaufbau Hinterliiftete Fassade
| |Betonelement 80 mm

| |Hinterliftung 60 mm

| |Dammung Steinwolle, volifiachig geklebt
N | |u. mechanisch befestigt 220 mm

| | Recyclingstahibeton 200 mm

| [Diinnputz weil 3 mm
L

I | Fertigbelag 10 mm

| | Estrich, inkl. Bodenheizung 60 mm
|1 PE-Folie 0,50 mm

I I Trittschalldammung 30 mm

I IPerimeterdammung 100 mm

I' IRecyclingstahlbeton 250 mm

| : Diinnputz weift 3mm

M 1:70

Untergeschol
| Wandaufbau UG
| Noppensickerfolie
| Perimeterdammung 100 mm
Iitumendichtungsbahn auf Voranstrich
2-lagig, E-KV-5
Recyclingstahlbeton 300mm
Kalkzementputz wei8 10 mm
Erdreich
|Bodenaufbau Fundament
| Estrich 50 mm
I PE-Folie 0,5 mm
Recyclingstahibeton 250 mm

Bituminsste Abdichtung kalt verkiebt 0,40 mm
| Perimeterdammung XPS 100 mm
}K\esscmcm
Erdreich

2.45

!
<
r\\lx\\\\\

T
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Doppelfassade

/P

v

[

Dachaufbau
Extensive Begriinung/
Intensive Begriinung 100-300 mm
Schutzlage, Viies, 1-lagig
Wurzelschutzschicht

I
| | Warmedammung 280mm N
| | Dampforemse
| | Recyclingstahlbeton 250mm N
| | Dinnputz weit 3mm
/L N
1IZHl)
il il N W\ HN N N O\ N N N\
N N O\WX w < N QNN N N N O
| I'6. Obergeschoft N
I
| | Bodenaufbau
| ‘Parkeu verklebt 20 mm N
| | Estrich inkl. Bodenheizung 60 mm
b | | PE-Folie 0,50 mm N
| | Trittschalld&mmung 20 mm N
| | Warmedammung 20 mm
N

| | Schiittung 40mm 3

T |

M———J——————-====Z==pg====% |+ Dénnputz weifs 3mmr — — — — — — — — — SNy ---==1
[
[ N\
I N
[ N
H I
[
]| AN
[ HIE | L =
Y ~ N N N
O\ - \ W\ SO\ o SO\ -
} }1-5. Obergeschofs und 7-10. Obergeschof
1 o
i I | | Hinteritung 20 mm N
H H | | Verglasung, 3-fach IV verglast (30mm) 50 mm
N | | mit Rahmen N
| | Abstandhaiter Rankengerist 500 mm N

o

| ‘Rankengerus( Vierkantrohr (50x50 mm) 50 mm
| |Bepflanzung Kietterhortensien weifs
I

|| Wandaufbau Doppelfassade WDVS

I Deckputz RGB 0,50 mm

} }Spacme\ung 10 mm

| {Flumroc Dammpiatte Compact 220 mm
| |Recyclingbeton 200mm

| | DUnnputz weil 3mm

| | Bodenaufbau EG

| |Fertigbelag 10 mm

| |Estrich, inkl. Bodenheizung 60 mm
|| PE-Folie 0,50 mm

| I Trittschalldammung 30 mm

| | Perimeterdammung 100 mm

| | Recyclingstahlbeton 250 mm

|| Diinnputz weits 3mm

I L

N
TTTTT

T II”IIIIIIIIIIIIIIIIII Il
< <
N NERRANRANIRNARRN
1 TUntergeschof =
©@0000 ! =
| |Wandaufbau UG
Sanitar-, Heizung-, Elektroverteilung | | Noppensickerfolie
| | Perimeterddmmung 100 mm N
| I Bitumendichtungsbahn auf Voranstrich N
| 12-lagig, E-KV-5 \
| | Recyclingstahlbeton 300mm
| | Kalkzementputz weift 10 mm AN
| | Erdreich 2
I o
| |Bodenaufbau Fundament N
| |Estrich 50 mm
| | PE-Folie 0,5 mm \\
| |Recyclingstahibeton 250 mm
| |Bitumingste Abdichtung alt verklebt 0,40 mm N
| |Perimeterdammung XPS 100 mm
| IKiesschicht
| | Erdreich N
Il =
1

N
I

L

[TT




201



* Die 3D Liniengrafiken folgen keinem chronologi-
schen Ablauf und werden im Zusammenhang frei

Uber die Seiten verteilt.
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* Wohnungen
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* Zusatznutzungen
Anpassbarkeit

Integration

Barrierefreiheit

Okonomie

Nachhaltigkeit

Partizipation
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Gemeinschaft
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Anbindung

Fassade
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4.4 Konzept und Raumprogramm

Wohnsiedlung Letzibach_D, Schwarzplan, M 1:10000

203



UntergeschofR®

Erdgeschofl

1 Mehrzweckraume

2.1 Wohnlounge

2.2 Wohnlounge, Veranda und Loggia
3.1 Kletterturm

3.2 Kletterturm, Vorsprung

4.1 Lernzentrum

4.2 Lernzentrum, Zentrale

5.1 Spielewelt

5.2  Spielewelt, Galerie

6.1 Bibliothek

6.2 Bibliothek, Balustrade

7.1 Coworking

7.2  Coworking, Balkon

8.1 Werkstatt

8.2 Werkstatt, Vorbau

9. Gewachshaus

10.  Eingang Wohnungen mit Bewohnerlobby
11.  Keller, Technik, Lager

12. Parkgarage

6. Obergeschof}

[ Gemeinschaftszone
[ ErschlieBungszone
[ Freiraumzone

B Turmzone Wohnen Perspektive
Il Blockzone Wohnen
Il Sockelzone Wohnsiedlung Letzibach_D, Typologie, M 1:2000
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Die Wohnsiedlung ,Mehrgenerationenwohnen Zirich, Letzibach D* befindet
sich auf einem 10.137 m? gro3en Grundstick im Entwicklungsgebiet Letzi im
Westen der Stadt. Die Siedlung ist ein gemeinniitziges Mehrgenerationen-
haus das neben vielféltigen Wohnungen auch gemeinschaftliche Einrichtun-
gen und zusatzliche Funktionen wie Gewerbe, Dienstleistungen und kulturelle
Angebote beinhaltet. Mit der Siedlung Letzibach_D entsteht ein innovatives,
nachhaltiges und integratives Wohnprojekt, das bedarfsorientierten, leistbaren
und komfortablen Wohnraum gewahrt. Das Grundsttick wird in drei Parzellen
fur die drei Bautrager Liegenschaftenverwaltung (LV), die Stiftung ,Wohnun-
gen fur kinderreiche Familien“ (SWKF) und die Stiftung ,Alterswohnen® (SAW)
aufgeteilt. Die unterschiedlichen Bereiche, von denen jeder jeweils einem der
Bautrager zur Verfligung steht, sind in einem gemeinsamen Gebaudekom-
plex untergebracht und Uber eine aulenliegende GangerschlieBung mitein-
ander verbunden. Dadurch soll das Verhaltnis von Nahe und Distanz zwi-
schen den Generationen harmonisiert und das Miteinander geférdert werden.
Im Vordergrund steht hierbei besonders das Interesse von Gemeinschaft mit
Rucksicht auf die Privatsphare. Das Konfliktpotential zwischen heterogenen
Interessensgruppen ist zwar geringer, jedoch wird das Wohnen erst durch
die Vielfaltigkeit und die Kontraste lebendig. Die Starken und Schwachen der
jeweiligen Gruppen kdénnen in Form eines organisierten Unterstitzungsnetz-
werkes ausgeglichen und der Alltag der Bewohnerlnnen einer Mehrgenerati-
onensiedlung wesentlich erleichtert werden.

441 Typologie

Der Gebaudekomplex ist eine Skulptur und besteht aus einem Untergeschof}
und einem ErdgeschofR. Uber dem ErdgeschoR befindet sich der 5 Stockwer-
ke hohe Block, von dem aus die drei Turme mit 4 bis 7 GescholRen aufgesetzt
werden und den krénenden Abschluss bilden. Die Typologie beinhaltet das
Fundament als Sockelzone, das sich aus dem Untergeschol3 und dem Erd-
gescholl zusammensetzt, die Basis flr das Leben in der Siedlung darstellt
und durch seine Zusatz- und Nebenfunktionen das Leben der Bewohnerlnnen
wesentlich bereichert. Die 7 vertikalen ErschlieBungskerne verbinden die So-
ckelzone mit der Block- und Turmzone. Der Block und Turm wird durch Wohn-
und Gemeinschaftsflachen gepragt. Gemeinschaftsflachen werden Uber die
Geschol3e verteilt und vorzugsweise in der Nahe der vertikalen ErschlieRung
angeordnet, um eine gute Erreichbarkeit zu gewahrleisten. Zwei Ebenen glie-
dern die horizontale Grundrisstypologie der Obergeschol3e. Die horizontale
ErschlielRungszone, die sich norddstlich tber die gesamte Siedlung erstreckt
und die daran anschliellende Wohn- und Gemeinschaftszone. Um die Le-
bensqualitat der Bewohnerlnnen und des Umfeldes zu starken, verlangt die
Typologie nach 100 % Freiraum, der sich aus dem Dachgarten, den Turmda-
chern, den 3 Hofen und den umgebenden Parkanlagen zusammensetzt.
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4 4.2 Kalkulation

1. Raumprogramm Wettbewerb

Das Raumprogramm des Wettbewerbs wird aufgelistet.

Grundstuicksflache
Dichte
Bruttogeschof¥flache Soll

1.1 Wohnen

*Wohnen LV
2-Zimmer-Wohnungen
2,5-Zimmer-Wohnungen
3-Zimmer-Wohnungen
3,5-Zimmer-Wohnungen
4-Zimmer-Wohnungen
4,5-Zimmer-Wohnungen
5 -Zimmer-Wohnungen
5,5-Zimmer-Wohnungen
Wohnungen LV gesamt
* Wohnen SAW
1,5-Zimmer-Wohnungen
2-Zimmer-Wohnungen
2,5-Zimmer-Wohnungen
3-Zimmer-Wohnungen
3,5-Zimmer-Wohnungen
Wohnungen SAW gesamt
* Wohnen SWkF
4,5-Zimmer-Wohnungen
5,5-Zimmer-Wohnungen
6,5-Zimmer-Wohnungen
Wohnungen SWkF gesamt
WOHNUNGEN GESAMT

1.2 Zusatznutzungen

* Zusatznutzungen LV

Gewerbe und Dienstleistungen LV
Zusatznutzungen LV gesamt

* Zusatznutzungen SAW
Gewerbe und Dienstleistungen
Betriebsraume SAW
Zusatznutzungen SAW gesamt
* Zusatznutzungen SWkF
Gewerbe und Dienstleistung
Kindergarten (33 Kinder/KG)
Zusatznutzungen SWkKF gesamt
ZUSATZNUTZUNGEN GESAMT

10137
2,78
28180,86

%
20
35
40

5
100

12
30
42

100
20
70

10
100

%

33

33

33
100

m?/E

55
60
70
80
90
95
100
110

45
55
70
80

95
110
130

125

2 m?
57,5

75
92,5

105

90
18

31,5
36
4,5

90
110
13,2
33
46,2
8,8
8,8
110
50
10
35

50
250

1035
2362,5
3330
472,5
7200

594
1815
2772

616

704
6501

950
3850
650
5450
19151

m2

500
500

270
230
500

250
250
500
1500



2. Parkflachen

Die Parkplatze und der Parkflachenbedarf wird berechnet.

Die Wettbewerbsanforderungen inkludieren die Moglichkeit auf eine zusammengelegte
Lésung der Parkflachen der drei Bautrager.

2.1 Personenwagenabstellplatze NW m?2 Pp Pp
* Parkplatze Normalbedarf
Normalbedarf Wohnen 1/120 m? 19151 159,6

Normalbedarf Dienstleistung bis 500 m? 1/120 m? 1500 12,5
Normalbedarf Dienstleistungen ab 500 m? 1/210 m?

Normalbedarf Verkauf bis 2.000 m? 1/100 m?

Normalbedarf Verkauf ab 2.000 m? 1/160 m?

Gastronomie (Restaurants, Cafés, Bars) 1/40 m?

Parkplatze Gesamt 172,1

* Parkplatze durch Reduktionsgebiet

Das Grundstlick Letzibach_D befindet sich im Parkplatzreduktionsgebiet D.

m2

Das ermdglicht eine Reduktion der Parkplatze auf 60 % des Normalbedarfs, welche auch

angestrebt wird.

Parkplatzreduktionsgebiet D

min. 60 % vom Normalbedarf Wohnen 96

min. 60 % vom Normalbedarf Dienstleistung 8

max. 95 % vom Normalbedarf

Parkplatze Gesamtbedarf 103

* Besucherlnnenparkplatze

Wohnen 10 % von Bedarf 10 12,50
Dienstleistungen 25-50% von Bedarf 4 12,50

Verkauf und Gastronomie 75 % von Bedarf

* Behindertengerechte Parkplatze

Angemessener Anteil

Die Anzahl, Lage und Ausgestaltung richtet sich nach der Norm fur behinderten-
gerechtes Bauen. Diese belauft sich auf mindestens einen behindertengerechten
Parkplatz. Pro 25 Parkplatze ein weiterer.

* Parkplatze Liste

Behindertengerechte Parkplatze Wohnen 5 17,50
Behindertengerechte Parkplatze Dienstleistung 1 17,50
Parkplatze Wohnen 81 12,50
Parkplatze Dienstleistung 2 12,50
Parkplatze Gesamt 103 12,5
2.2 Motorrader-Abstellplatze NW m?2 Pp Pp
Ausreichende Anzahl > 1/10 von Personenwagen 10

MAP Gesamt 10 2,00

2.3 Leichte Zweirader

Wohnen min. 1/40 m? 19151 479
Dienstleistung und Gewerbe min. 1/300 m? 1500 5
Verkauf min. 1/160 m?

Gastronomie min. 1/10 Sitzplatze

Gesamt 484

Besucherinnenabstellplatze

Wohnen 10 % von Bedarf 48
Dienstleistungen 50 % von Bedarf 3
Verkauf und Gastronomie 75 % von Bedarf

Fahradabstellplatze Wohnen 479
Fahradabstellplatze Dienstleistungen 5
Fahrradabstellplitze Gesamt 484 1,20

119,69
46,88

84,53
22,75
1016,87
30,63
1287,50

m2

20,60

580,80
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2.4 Parkflachen Flachenbedarf Vorberechnung

Parkflachen vorraussichtlicher Flichenbedarf ohne ErschlieBung 50 % 1888,90
Annahme ErschlieRBung 50 % 1888,90
Parkflachen vorraussichtlicher Flachenbedarf mit ErschlieBung 100 % 3777,80
2.5 Parkflachen Flachenbedarf Entwurf Pp m?/E m?
PkW Parkplatze Gesamt 108 12,5 1350,00
PkW Behindertengerechte Parkplatze 9 17,5 157,50
Motorrader-Abstellplatze 20 2,00 40,00
Fahrradabstellplatze Gesamt 484 1,20 580,80
Parkierung Gesamtflache ohne ErschlieRBung 100 % 2128,30
Annahme ErschlieBung 50 % 2128,30
Parkierung Gesamtflache mit ErschlieRung 4256,60

208



3. Berechnungen BruttogeschoRflache
Zunéchst wird die BruttogeschofRflache vom Raumprogramm Wettbewerb berechnet.

3.1 Bruttogeschol¥flache Raumprogramm Wettbewerb E m?
Wohnen 250 19151,00
Zusatznutzungen EG 1500,00
Nebenrdume EG 1893,69
BGF exkl. ErschlieBung 22544.69
Erschlieung 25 % 5636,17
BGF inkl. ErschlieBung (Raumprogramm Wettbewerb) 28180,86
Grundstuicksflache 10137
Dichte It. Wettbewerb 2,78
BGF max. It. Wettbewerb (exkl. UG) 28180,86

Die Dichte fiir das Letzibach-D- Areal belauft sich auf 2,78. Das entspricht einer
BruttogeschoRflache von 28.180,86 m?, welche fir die maximale Ausnitzung im Entwurf
angestrebt wird.

3.2 Bruttogeschof¥flache Entwurf

Die Bruttogeschof¥flache des Entwurfes wird berechnet.

3.2.1 UG / EG Nebenraume und Zusatznutzungen inkl. ErschlieRung m?
Parken 4256,60
Zusatznutzungen 1900,00
Nebenraume 2727,93
Gesamt 8884,53
UG Gesamtflache (wird nicht in BGF mit einberechnet) 5234,00
EG Flache 3650,53
Gesamt 8884,53
EG Gesamtflache 3650,53
3.3.2 OG Wohnen und Restflache inkl. Erschliefung

1.0G 3552,59
2.0G 3552,59
3.0G 3552,59
4.0G 3552,59
5.0G 3552,59
6.0G 1274,40
7.0G 1274,40
8.0G 1274,40
9.0G 1274,40
10.0G 834,89
11.0G 834,89
OG Wohnen + Restflachen gesamt 24530,33

3.2.3 BruttogeschoRflache Entwurf

BGF Entwurf 28180,86
25 % Erschliefung und Konstruktion 7045,22
NGF Entwurf 21135,65
Dichte 2,78
Freiraum 100 % 10137,00

Die Bruttogeschofflache von 28.180,86 m? wird maximal ausgenitzt.

Bei den angegebenen Flachen fiir die Berechnung der BruttogeschoRflache handelt
es sich um Rundungswerte, die vom Entwurf abweichen kénnen, das Ergebnis jedoch
nicht mafRgeblich beeintrachtigen, sondern schlicht verdeutlichen sollen, dass
grundsatzlich die maximale Bruttogeschof3flache ausgeschopft wird.

Ein Freiraum von 100 % wird angestrebt.
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4. Wohnungsschlussel

4.1 Wohnungsschlissel Vorberechnungen

* Die tatsachlich vorhandene Flache fur Wohnen und die restliche Flache wird
abzuglich der Erschliefung aus dem Entwurf entnommen.

* Die Flache von Block- und Turmbereich werden prozentuell aufgeteilt, um

im weiteren Schritt den Wohnungsschlissel einteilen zu kénnen.

* Die daraus resultierenden Restflachen werden in Flachen fur das Gemeingut flieRen.

Die Flachen wurden aus dem Entwurf gemessen.

41.2LV m? G m?
Flache Block Wohnen exkl. V. u. K. 641,27 5 3206,35
Flache Turm Wohnen exkl. V. u. K. 390,97 11 4300,67
LV Gesamtflache fiir Wohnen und Rest 7507,02
Standard Wohnen It. Raumprogramm m? 7200,00
Restflachen m? 307,02
4.1.2 SWkF m? G m?2
Flache Block Wohnen exkl. V. u. K. 516,59 5 2582,95
Flache Turm Wohnen exkl. V. u. K. 397,99 9 3581,91
SWKF Gesamtflache fiir Wohnen und Rest 6164,86
Standard Wohnen It. Raumprogramm m? 5450,00
Restflachen 714,86
4.1.3 SAW m? G m?2
Flache Block Wohnen exkl. V. u. K. 630,16 5 3150,80
Flache Turm Wohnen exkl. V. u. K. 323,15 1 3554,65
SAW Gesamtflache fiir Wohnen und Rest 6705,45
Standard Wohnen It. Raumprogramm m? 6501,00
Restflachen 204,45

4.2 Wohnungsschlissel Entwurf neu ordnen, 37 % fiir alternative Wohnformen

* Das Raumprogramm wird neu geordnet und der tatsachliche Flachenbedarf fir die
Wohnungen wird ermittelt.

* Alternative Wohnformen werden sich auf mindestens 37 % der Einheiten des Raum-
programmes It. Wettbewerb belaufen.

Durch etwaige Entwurfsaspekte kann der Wert auch erhéht werden.

Die 37 % ergeben sich durch den Anteil an Einzelpersonenhaushalten von 35 %
zuzliglich der Wohngemeinschaften von 2 % zufolge der statistischen Auswertung der
Stadt Zirich. Grundséatzlich sollen durch diese Vorgehensweise bedarfsorientierte
Alternativen zum Singleheim geschaffen werden. Wodurch gleichzeitig auch eine
héhere Lebensqualitat in wirtschaftlicher, 6kologischer und gesellschaftlicher

Sicht ermoglicht wird. Der Flachengewinn, der durch die Umverteilung entsteht, flie3t in
die Restflache und kommt der Gemeinschaft zugute.

Fir alternative Wohnformen wird der Wohnraumbedarf/Person It. Wohnbauférderungs-
gesetz von 45 m? auf 30 m? herabgesetzt. Fir jedes weitere Zimmer werden 15 m?
festgelegt.

==

Wohnsiedlung Letzibach_D, Drei gemeinnitzige Bautrager

%
43
57

100

%
42
58

100

%
47
53

100



421LV %
*Alternative Wohnformen gesamt 37
vorhandene Flache

Restflache gesamt

Flachengewinn durch Gemeinschaft

Flachengewinn durch Ausniitzung

Uberpriifung

*Standardisierte Wohnformen

2-Zimmer-Wohnungen 6
2,5-Zimmer-Wohnungen 7
3-Zimmer-Wohnungen 11
3,5-Zimmer-Wohnungen 11
4-Zimmer-Wohnungen 13
4,5-Zimmer-Wohnungen 12
5-Zimmer-Wohnungen 2
51/2-Zimmer-Wohnungen 1
Standardisierte Wohnungen LV Gesamt 100
WOHNUNGEN LV GESAMT NETTO

4.2.2 SWKF %
*Alternative Wohnformen gesamt 37

vorhandene Flache

Restflache Gesamt

Flachengewinn durch Gemeinschaft
Flachengewinn durch Ausniitzung
*Standardisierte Wohnungen

4,5-Zimmer-Wohnungen 13
5,5-Zimmer-Wohnungen 44
6,5-Zimmer-Wohnungen 6
Standardisierte Wohnungen SWkF gesamt 100
WOHNUNGEN SWkF GESAMT NETTO

4.2.3 SAW %
*Alternative Wohnformen 37

Flache vorhanden

Restflaiche Gesamt
Flachengewinn durch Gemeinschaft
Flachengewinn durch Ausnitzung

Uberpriifung

*Standardisierte Wohnungen

1,5-Zimmer-Wohnungen 8
2,5-Zimmer-Wohnungen 19
2,5-Zimmer-Wohnungen 26
3-Zimmer-Wohnungen 5
3,5-Zimmer-Wohnungen 5
Standardisierte Wohnungen SAW Gesamt 100

WOHNUNGEN SAW GESAMT NETTO

4.3 Prozentanteil Restflachen

* Der prozentmaRige Anteil der Restflachen wird aufgezeigt.

Wohnflache Gesamt Netto 72
Flachengewinn Gesamt

Flachengewinn durch Gemeinschaft 21
Flachengewinn durch Programm 6
WOHNEN + RESTFLACHEN GESAMT 100

55
60
70

90
95
100
110

95
110
130

45
55
60
70
80

10
10
12
11

90

21

50

21
29

110

m2

990
2942,02
1952,02
1645,00
307,02
1952,02

330,00
300,00
700,00
800,00
1080,00
1045,00
200,00
110,00
4565,00
5555,00

m2
570,00
2799,86
2229,86
1515,00
714,86

665,00
2310,00
390,00
3365,00
3935,00

m2
1230,00
2655,45
1425,45
1221,00
204,45
1425,45

405,00
1155,00
1740,00

350,00

400,00
4050,00
5280,00

14770,00
5607,33
4381,00
1226,33

20377,33
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4.5 Aufteilung Wohnungsschlissel Block / Hof

* Der Wohnungsschlussel wird prozentuell im Verhaltnis der Flachen auf Block und
Hof aufgeteilt.

451LV

4.5.1.1 LV Wohnungsschlussel Block 43 % (5 Gescholde)

*Alternative Wohnformen LV Block 43 % 30 14 420
* Standardisierte Wohnformen

2-Zimmer-Wohnungen 55 3 165,00
2,5-Zimmer-Wohnungen 60 2 120,00
3-Zimmer-Wohnungen 70 4 280,00
3,5-Zimmer-Wohnungen 80 4 320,00
4-Zimmer-Wohnungen 90 5 450,00
4,5-Zimmer-Wohnungen 95 5 475,00
5-Zimmer-Wohnungen 100 1 100,00
51/2-Zimmer-Wohnungen 110 0 0,00
Standardisierte Wohnungen LV Block 43 % 1910,00
Wohnungen LV Gesamt Block 43 % Netto 43 38 2330,00
Konstruktionsflache 10 % Aufschlag 233,00
Wohnungen LV Gesamt Block 43 % Brutto 2563,00
Gesamtflache LV Block 43 % fur Wohnen und Rest 3206,35
Gemeinschaftsflache LV Block 43 % 643,35
Gemeinschaftsflache LV Block / Geschof? (5 GescholRe) 128,67
4.5.1.2 LV Wohnungsschlussel Turm 57 % (11 Geschole)

*Alternative Wohnformen LV Gesamt Turm 30 19 570
* Standardisierte Wohnformen

2-Zimmer-Wohnungen 55 3 165,00
2,5-Zimmer-Wohnungen 60 3 180,00
3-Zimmer-Wohnungen 70 6 420,00
3,5-Zimmer-Wohnungen 80 6 480,00
4-Zimmer-Wohnungen 90 7 630,00
4,5-Zimmer-Wohnungen 95 6 570,00
5-Zimmer-Wohnungen 100 1 100,00
5,5-Zimmer-Wohnungen 110 1 110,00
Standardisierte Wohnungen LV Turm 57 % 2655,00
Wohnungen LV Gesamt Turm 57 % Netto 57 52 3225,00
Konstruktionsflache LV 10 % Aufschlag 322,50
Wohnungen LV Gesamt Turm 57 % Brutto 3547,50
Gesamtflache LV Turm 57 % fir Wohnen und Rest 4300,67
Gemeinschaftsflache LV Turm 57 % 753,17
Gemeinschaftsflache LV Turm / Geschof} (11 Gescholie) 82,85
WOHNUNGEN LV GESAMT 100 % Netto 100 90 5555,00
WOHNUNGEN LV GESAMT 100 % Brutto 6110,50
GEMEINSCHAFTSFLACHEN LV GESAMT 100 % 1396,52
WOHNUNGEN UND GEMEINSCHAFTSFLACHE LV GESAMT 7507,02
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4.5.2 SWkF
4.5.2.1 SWkF Wohnungsschliissel Block 42 % (5 Geschole)

*Alternative Wohnformen SWkF 42 % (Annahme)
* Standardisierte Wohnformen
4,5-Zimmer-Wohnungen
5,5-Zimmer-Wohnungen
6,5-Zimmer-Wohnungen

Standardisierte Wohnungen SWkF Block 42 %

Wohnungen SWKF Gesamt Block 42 % 42
Konstruktionsflache LV 10 % Aufschlag
Wohnungen SWkF Gesamt Block 42 % Brutto

Gesamtflache SWKF Block 42 % fir Wohnen und Rest
Gemeinschaftsflache SWkF Block 42 %
Gemeinschaftsflache SWkF Block / Geschof}

4.5.2.1 SWKF Wohnungsschlissel Turm 58 % (9 Geschol3e)

* Alternative Wohnformen SWkF 58 % (Annahme)
* Standardisierte Wohnformen
4,5-Zimmer-Wohnungen

5,5-Zimmer-Wohnungen

6,5-Zimmer-Wohnungen

Standardisierte Wohnungen SWkF Turm 58 %

Wohnungen SWkF Gesamt Turm 58 % 58
Konstruktionsflache LV 10 % Aufschlag
Wohnungen SWkF Gesamt Turm 58 % Brutto

Gesamtflache SWKF Turm 58 % fur Wohnen und Rest
Gemeinschaftsfliche SWkF Turm 58 %
Gemeinschaftsflache SWkF Turm / Geschol3 (9 GeschoRe)

WOHNUNGEN SWkKF GESAMT 100 % Netto 100
WOHNUNGEN SWKF GESAMT 100 % Brutto

30

95
110
130

30

95
110
130

WOHNUNGEN UND GEMEINSCHAFTSFLACHE SWKF GESAMT

o w

21

29

50

240,00

285,00
990,00
130,00
1405,00

1645,00
164,50
1809,50

2582,95
773,45
154,69

330,00

380,00
1320,00
260,00
1960,00

2290,00
229,00
2519,00

3581,91
1062,91
118,10

3935,00
4328,50
1836,36

6164,86
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4.5.3 SAW
4.5.3.1 SAW Wohnungsschlissel Block 47 %

*Alternative Wohnformen SAW Block 47 % (Annahme)
* Standardisierte Wohnformen

1,5-Zimmer-Wohnungen

2-Zimmer-Wohnungen

2,5-Zimmer-Wohnungen

3-Zimmer-Wohnungen

3,5-Zimmer-Wohnungen

Standardisierte Wohnungen SAW Block 47 %
Wohnungen SAW Gesamt Block 47 % Netto 47
Konstruktionsflache LV 10 % Aufschlag

Wohnungen SAW Gesamt Block 47 % Brutto

Gesamtflache SAW Block 47 % fir Wohnen und Rest
Gemeinschaftsflache SAW 47 %
Gemeinschaftsflache SAW Block / Gescholy

4.5.3.2 SAW Wohnungsschlussel Turm 53 % (11 Geschol3e)

*Alternative Wohnformen (Annahme)

* Standardisierte Wohnformen
1,5-Zimmer-Wohnungen
2-Zimmer-Wohnungen
2,5-Zimmer-Wohnungen
3-Zimmer-Wohnungen
3,5-Zimmer-Wohnungen

Standardisierte Wohnungen SAW Turm 53 %

Wohnungen SAW Gesamt Turm 53 % Netto 53
Konstruktionsflache LV 10 % Aufschlag
Wohnungen SAW Gesamt Turm 53 % Brutto

Gesamtflache SAW Block 53 % fur Wohnen und Rest
Gemeinschaftsflache SAW 53 %
Gemeinschaftsflache SAW Block / Geschol}

WOHNUNGEN SAW GESAMT 100 % Netto 100
WOHNUNGEN SAW GESAMT 100 % Brutto
GEMEINSCHAFTSFLACHEN SAW GESAMT 100 %

WOHNUNGEN UND GEMEINSCHAFTSFLACHE LV GESAMT

30

45
55
60
70
80

30

45
55

70
80

19

51

22

59

110

570,00

180,00
550,00
840,00
140,00
160,00
1870,00
2440,00
244,00
2684,00

3150,80
466,80
93,36

660,00

225,00
605,00
900,00
210,00
240,00
2180,00

2840,00
284,00
3124,00

3554,65
430,65
39,15

5280,00
5808,00
897,45

6705,45



4.6 Wohnungsschlissel je Geschol3

* Der Wohnungsschlissel wird nun auf die Geschol3e gleichmaRig aufgeteilt und,

wenn notwendig, umverteilt.
* Grundsatze

Gemeinschaft und Integration, Diversitat und Kontrast, Nachhaltigkeit und Umwelt,
Identitat, Raumprogramm, Infrastruktur, Anbindung und Vernetzung, Wirtschaftlichkeit,

Richtlinien und Gesetze

46.1LV
4.6.1.1 Wohnungsschllssel Aufteilung
Geschole LV Block 43 %

0OG1

5-Cluster/WG
2-Zimmer-Wohnungen
2,5-Zimmer-Wohnungen
3-Zimmer-Wohnungen
4-Zimmer-Wohnungen

0G2

5-Cluster/WG
2-Zimmer-Wohnungen
2,5-Zimmer-Wohnungen
3-Zimmer-Wohnungen

0G3
2-Zimmer-Wohnungen
2,5-Zimmer-Wohnungen
3-Zimmer-Wohnungen
4-Zimmer-Wohnungen

0G4
2-Zimmer-Wohnungen
2,5-Zimmer-Wohnungen
3-Zimmer-Wohnungen
4-Zimmer-Wohnungen

0G5

5-Cluster/WG Maisonette
2-Zimmer-Wohnungen
2,5-Zimmer-Wohnungen
3-Zimmer-Wohnungen
4-Zimmer-Wohnungen

OG1-OG5 Wohnen LV Block Netto

4.6.1.2 Wohnungsschlissel LV Block tatsachlich
5-Cluster/WG

2-Zimmer-Wohnung

2,5-Zimmer-Wohnungen

3-Zimmer-Wohnungen

4-Zimmer-Wohnung

Wohnungen LV Gesamt Block Netto
Konstruktionsflache 10 % Aufschlag
Wohnungen LV Gesamt Block Brutto

Gesamtflache LV Block fiir Wohnen und Rest
Gemeinschaftsflache LV Block
Gemeinschaftsflache LV Block/Geschof3

O =N = = O =N = = ON-=2NO O =2N=-2=2O0

OO =-2N=-2=2 O

NN

m?/E

30
55
60
70
90

30
55
60
70

55
60
70
90

55
60
70
90

30
55
60
70
90

30
55
60
70
90

m2

150,00
55,00
60,00

140,00
90,00

495,00

150,00
110,00

60,00
140,00
460,00

55,00
60,00
140,00
90,00
345,00

55,00
60,00
140,00
90,00
345,00

150,00
55,00
60,00

140,00
90,00

495,00

2140,00

450,00
330,00
300,00
700,00
360,00
2140,00
214,00
2354,00

3206,35
852,35
170,47
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4.6.1.3 Wohnungsschlussel Aufteilung E m?/E m?
GescholRe LV Turm 57 %

OG1
3,5-Zimmer-Wohnungen 1 80 80,00
4,5-Zimmer-Wohnungen 1 95 95,00
5-Zimmer-Wohnungen 1 100 100,00
3 275,00
0G2
3,5-Zimmer-Wohnungen 1 80 80,00
4-Zimmer-Wohnungen 1 90 90,00
4,5-Zimmer-Wohnungen 1 95 95,00
5-Zimmer-Wohnungen 1 100 100,00
4 365,00
0G3
3,5-Zimmer-Wohnungen 1 80 80,00
4-Zimmer-Wohnungen 1 90 90,00
4,5-Zimmer-Wohnungen 1 95 95,00
3 265,00
0G4
3,5-Zimmer-Wohnungen 1 80 80,00
4-Zimmer-Wohnungen 1 90 90,00
4,5-Zimmer-Wohnungen 1 95 95,00
5-Zimmer-Wohnungen 1 100 100,00
4 365,00
0G5
3,5-Zimmer-Wohnungen 1 80 80,00
4-Zimmer-Wohnungen 1 90 90,00
4,5-Zimmer-Wohnungen 1 95 95,00
3 265,00
0G6
3,5-Zimmer-Wohnungen 1 80 80,00
4-Zimmer-Wohnungen 1 90 90,00
4,5-Zimmer-Wohnungen 1 95 95,00
3 265,00
0oG7
3,5-Zimmer-Wohnungen 1 80 80,00
4-Zimmer-Wohnungen 1 90 90,00
4,5-Zimmer-Wohnungen 1 95 95,00
3 265,00
0G8
3,5-Zimmer-Wohnungen 1 80 80,00
4-Zimmer-Wohnungen 1 90 90,00
4,5-Zimmer-Wohnungen 1 95 95,00
3 265,00
0G9
3,5-Zimmer-Wohnungen 1 80 80,00
4-Zimmer-Wohnungen 1 90 90,00
4,5-Zimmer-Wohnungen 1 95 95,00
3 265,00
0G10
3,5-Zimmer-Wohnungen 1 80 80,00
4-Zimmer-Wohnungen 1 90 90,00
4,5-Zimmer-Wohnungen 1 95 95,00
3 265,00
0G11
Hallenwohnen 18 20 360,00
18 360,00
OG1-0OG11 Wohnen LV Turm Netto 50 3220,00
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4.6.1.4 Wohnungsschlissel LV Turm tatsachlich
Hallenwohnen

3,5-Zimmer-Wohnungen

4-Zimmer-Wohnungen

4,5-Zimmer-Wohnungen
5-Zimmer-Wohunungen

Wohnungen LV Gesamt Turm Netto
Konstruktionsflache 10 % Aufschlag
Wohnungen LV Gesamt Turm Brutto

Gesamtflache LV Turm fiir Wohnen und Rest
Gemeinschaftsflache LV Turm
Gemeinschaftsflache LV Turm / Geschof}

WOHNUNGEN LV GESAMT 100 % Netto
WOHNUNGEN LV GESAMT 100 % Brutto
GEMEINSCHAFTSFLACHEN LV GESAMT 100 %

WOHNUNGEN UND GEMEINSCHAFTSFLACHE LV GESAMT
4.6.2 SWKF

4.6.2.1 Wohnungsschllssel Aufteilung
GeschoRe SWkF Block 42 %

0OG1

5-Cluster/WG
5,5-Zimmer-Wohnungen
6,5-Zimmer-Wohnungen

0G2
5,5-Zimmer-Wohnungen
6,5-Zimmer-Wohnungen

0G3
5,5-Zimmer-Wohnungen
5-Zimmer-Cluster

0G4

5-Cluster/WG
5,5-Zimmer-Wohnungen
6,5-Zimmer-Wohnungen

0G5

1-Zimmer-Cluster
2-Zimmer-Cluster
3-Zimmer-Cluster
5,5-Zimmer Wohnungen

0OG1-0G5 Wohnen SWkF Block Netto

18
10

10

50

90

o » NN ~N = o

~N = o

Ao aaaa

26

20
80
90
95
100

m?/E

30
110
130

110
130

110

30
110
130

30
45

110

360

800

810

950

300
3220,00
322,00
3542,00

4300,67
758,67
68,97

5360,00
5896,00
1611,02

7507,02

m2

150,00
110,00
130,00
390,00

110,00
130,00
240,00

110,00
150,00
260,00

150,00
110,00
130,00
390,00

30,00
45,00
60,00
110,00
245,00

1525,00
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4.6.2.2 Wohnungsschliussel SWkF Block tatsachlich

1-Zimmer-Cluster 1 30 30,00
2-Zimmer-Cluster 1 45 45,00
3-Zimmer-Cluster 1 60 60,00
5-Cluster/WG 15 30 450
5,5-Zimmer-Wohnungen 5 110 550,00
6,5-Zimmer-Wohnungen 3 130 390,00
Wohnungen SWkF Gesamt Block Netto 26 1525,00
Konstruktionsflache 10 % Aufschlag 152,50
Wohnungen SWKF Gesamt Block Brutto 1677,50
Gesamtflache SWkF Block fiir Wohnen und Rest 2582,95
Gemeinschaftsflache SWkF Block 905,45
Gemeinschaftsflache SWKF Block / Geschold 181,09
4.6.2.2 Wohnungsschlissel SWkF E m?/E m?
Aufteilung Geschofde Turm 58 %
OG1
4,5-Zimmer-Wohnungen 1 95 95,00
5,5-Zimmer-Wohnungen 1 110 110,00
2 205,00
0G2
4,5-Zimmer-Wohnungen 1 95 95,00
5,5-Zimmer-Wohnungen 1 110 110,00
2 205,00
0G3
2-Zimmer-Cluster 1 45 45,00
5,5-Zimmer-Wohngemeinschaft 1 110 110,00
4,5-Zimmer-Wohnungen 1 95 95,00
5,5-Zimmer-Wohnungen 1 110 110,00
4 360,00
0G4
4,5-Zimmer-Wohnungen 1 95 95,00
5,5-Zimmer-Wohnungen 2 110 220,00
3 315,00
0G5
4,5-Zimmer-Wohnungen 1 95 95,00
5,5-Zimmer-Wohnungen 1 110 110,00
2 205,00
0G6
4,5-Zimmer-Wohnungen 1 95 95,00
5,5-Zimmer-Wohnungen 1 110 110,00
2 205,00
oG7
4,5-Zimmer-Wohnungen 1 95 95,00
5,5-Zimmer-Wohnungen 2 110 220,00
3 315,00
0G8
4,5-Zimmer-Wohnungen 1 95 95,00
5,5-Zimmer-Wohnungen 2 110 220,00
3 315,00
0G9
4,5-Zimmer-Wohnungen 1 95 95,00
5,5-Zimmer-Wohnungen 2 110 220,00
3 315,00
0OG1-OG9 Wohnen SWkF tatsachlich Turm Netto 24 2440,00
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4.6.2 Wohnungsschlissel SWkF Turm tatsachlich
2-Zimmer-Cluster

4,5-Zimmer-Wohnungen
5,5-Zimmer-Wohnungen

Wohnungen SWkF Gesamt Turm Netto
Konstruktionsflache 10 % Aufschlag

Wohnungen SWkKF Gesamt Turm Brutto
Gesamtflache SWKF Turm fir Wohnen und Rest
Gemeinschaftsflache SWKF Turm
Gemeinschaftsflache SWkF Turm / GeschoRR

WOHNUNGEN SWkKF GESAMT 100 % Netto
WOHNUNGEN SWkKF GESAMT 100 % Brutto

GEMEINSCHAFTSFLACHEN SWKF GESAMT 100 %

14
24

50

WOHNUNGEN UND GEMEINSCHAFTSFLACHE SWkF GESAMT

4.6.2 SAW

4.6.2.1 Wohnungsschlissel
Aufteilung GescholRe
SAW Block 47 %

0OG1
5-Cluster/Seniorlnnen-WG
1,5-Zimmer-Wohnungen
2-Zimmer-Wohnungen
2,5-Zimmer-Wohnungen

0G2
5-Cluster/Seniorlnnen-WG
1,5-Zimmer-Wohnungen
2-Zimmer-Wohnungen
2,5-Zimmer-Wohnungen

0G3
5-Cluster/Seniorlnnen-WG
1,5-Zimmer-Wohnungen
2-Zimmer-Wohnungen
2,5-Zimmer-Wohnungen

0G4
5-Cluster/Seniorlnnen-WG
1,5-Zimmer-Wohnungen
2-Zimmer-Wohnungen
2,5-Zimmer-Wohnungen

0G5
5-Cluster/Seniorlnnen-WG
1,5-Zimmer-Wohnungen
2-Zimmer-Wohnungen
2,5-Zimmer-Wohnungen

0G1-0G9 Wohnen SAW Block Netto

N =B DNO

N

N =B NGO

N

N =B NGO

- -
= WNANO N =B DNO

o =

45
95
110

m?/E

30
45
55
60

30
45
55
60

30
45
55
60

30
45
55
60

30
45
55
60

45

855
1540
2440,00
244,00
2684,00
3581,91
897,91
99,77

3965,00
4361,50
1803,36

6164,86

m2

150,00
90,00
220,00
60,00
520,00

150,00
90,00
220,00
60,00
520,00

150,00
90,00
220,00
60,00
520,00

150,00
90,00
220,00
60,00
520,00

150,00
90,00
220,00
120,00
580,00
2660,00

219



4.6.2.2 Wohnungsschliissel SAW Block tatséchlich

5-Cluster/Seniorlnnen-WG 25 30 750,00
1,5-Zimmer-Wohnungen 10 45 450,00
2-Zimmer-Wohnungen 20 55 1100,00
2,5-Zimmer-Wohnungen 6 60 360,00
Wohnungen SAW Gesamt Block Netto 61 2660,00
Konstruktionsflache 10 % Aufschlag 266,00
Wohnungen SAW Gesamt Block Brutto 2926,00
Gesamtflache SAW Block fiir Wohnen und Rest 3150,80
Gemeinschaftsflache SAW Block 224,80
Gemeinschaftsflache SAW Block / GeschoR 44,96
4.6.2.2 Wohnungsschliissel SAW E m?/E m?
Aufteilung GescholRe Turm 53 %
OG1
4-Cluster/Seniorinnen-WG 4 30 120,00
2,5-Zimmer-Wohnungen 1 60 60,00
3-Zimmer-Wohnungen 1 70 70,00
6 250,00
0G2
4-Cluster/Seniorinnen-WG 4 30 120,00
2,5-Zimmer-Wohnungen 2 60 120,00
6 240,00
0G3
4-Cluster/Seniorinnen-WG 4 30 120,00
2,5-Zimmer-Wohnungen 1 60 in EG
3-Zimmer-Wohnungen 1 70 70,00
6 190,00
0G4
4-Cluster/Seniorlnnen-WG 4 30 120,00
2,5-Zimmer-Wohnungen 1 60 60,00
3-Zimmer-Wohnungen 1 70 70,00
6 250,00
0G5
2,5-Zimmer-Wohnungen 1 60 60,00
3-Zimmer-Wohnungen 1 70 70,00
2 130,00
0G6
2,5-Zimmer-Wohnungen 1 60 in EG
2,5-Zimmer-Wohnungen 2 60 120,00
3-Zimmer-Wohnungen 1 70 70,00
4 190,00
0oG7
2,5-Zimmer-Wohnungen 3 60 180,00
3-Zimmer-Wohnungen 1 70 70,00
4 250,00
0G8
2,5-Zimmer-Wohnungen 3 60 180,00
3-Zimmer-Wohnungen 1 70 70,00
4 250,00
0G9
2,5-Zimmer-Wohnungen 1 60 in EG
2,5-Zimmer-Wohnungen 3 60 180,00
3-Zimmer-Wohnungen 1 70 70,00
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0G10
2,5-Zimmer-Wohnungen
3-Zimmer-Wohnungen

OoG11
2,5-Zimmer-Wohnungen
3-Zimmer-Wohnungen

0OG1-0G9 Wohnen SAW Turm Netto

4.6.2 Wohnungsschlissel SAW Turm tatséchlich
4-Cluster/Seniorlnnen-WG
2,5-Zimmer-Wohnungen
2,5-Zimmer-Wohnungen
3-Zimmer-Wohnungen

Wohnungen SAW Gesamt Turm Netto
Konstruktionsflache 10 % Aufschlag
Wohnungen SAW Gesamt Turm Brutto
Gesamtflache SAW Turm flir Wohnen und Rest
Gemeinschaftsflache SAW Turm
Gemeinschaftsfliche SAW Turm / GeschoRR

WOHNUNGEN SAW GESAMT 100 % Netto
WOHNUNGEN SAW GESAMT 100 % Brutto

GEMEINSCHAFTSFLACHEN SAW GESAMT 100 %

110

WOHNUNGEN UND GEMEINSCHAFTSFLACHE SAW GESAMT

60
70

60

70

30
60

70

6705,45

250,00

120,00
70,00
190,00

120,00
70,00
190,00
2380,00

480,00
1200,00
in EG
700,00
2380,00
238,00
2618,00
3554,65
936,65
85,15

5040,00
5544,00
1161,45

6705,45
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4.7 Wohnungsschlissel Uberblick 3 Bautrager Block / Turm Entwurf

* Dargelegt wird der fertige Wohnungsschliissel der einzelnen Bautrager, eingeteilt in

Block und Turm.

4.71LV E m?/E m?

4.7.1.1 Wohnungsschlissel LV Block tatséchlich 43 %

5-Cluster/WG 15 30 450,00
2-Zimmer-Wohnungen 6 55 330,00
2,5-Zimmer-Wohnungen 5 60 300,00
3-Zimmer-Wohnungen 10 70 700,00
4-Zimmer-Wohnungen 4 90 360,00
Wohnungen LV Gesamt Block Netto 40 2140,00
Konstruktionsflache 10 % Aufschlag 214,00
Wohnungen LV Gesamt Block Brutto 2354,00
Gesamtflache LV Block fur Wohnen und Rest 3206,35
Gemeinschaftsflache LV Block 852,35
Gemeinschaftsflache LV Block / Geschol 170,47

4.7.1.2 Wohnungsschliissel LV Turm tatséachlich 57 %

Hallenwohnen 18 20 360
3,5-Zimmer-Wohnungen 10 80 800
4-Zimmer-Wohnungen 9 90 810
4,5-Zimmer-Wohnungen 10 95 950
5-Zimmer-Wohunung 3 100 300
Wohnungen LV Gesamt Turm Netto 50 3220,00
Konstruktionsflache 10 % Aufschlag 322,00
Wohnungen LV Gesamt Turm Brutto 3542,00
Gesamtflache LV Turm fiir Wohnen und Rest 4300,67
Gemeinschaftsflache LV Turm 758,67
Gemeinschaftsflache LV Turm / Geschol} 68,97
WOHNUNGEN LV GESAMT 100 % Netto 90 5360,00
WOHNUNGEN LV GESAMT 100 % Brutto 5896,00
GEMEINSCHAFTSFLACHEN LV GESAMT 100 % 1611,02
WOHNUNGEN UND GEMEINSCHAFTSFLACHE LV GESAMT 7507,02
4.7.2 SWkF

4.7.2.1 Wohnungsschliissel SWkF Block tatsdchlich 42 %

1-Zimmer-Cluster 1 30 30,00
2-Zimmer-Cluster 1 45 45,00
3-Zimmer-Cluster 1 60 60,00
5-Cluster-WG 15 30 450,00
5,5-Zimmer-Wohnungen 5 110 550,00
6,5-Zimmer-Wohnungen 3 130 390,00
Wohnungen SWkF Gesamt Block Netto 26 1525,00
Konstruktionsflache 10 % Aufschlag 152,50
Wohnungen SWkF Gesamt Block Brutto 1677,50
Gesamtflache SWkF Block fiir Wohnen und Rest 2582,95
Gemeinschaftsflache SWkF Block 905,45
Gemeinschaftsflache SWkF Block / GescholR 181,09
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4.7.2.2 Wohnungsschliissel SWkF Turm tatsachlich 58 %

2-Zimmer-Cluster

4,5-Zimmer-Wohnung

5,5-Zimmer-Wohnung

Wohnungen SWkF Gesamt Turm Netto
Konstruktionsflache 10 % Aufschlag

Wohnungen SWkF Gesamt Turm Brutto
Gesamtflache SWKF Turm fir Wohnen und Rest
Gemeinschaftsflache SWkKF Turm
Gemeinschaftsflache SWkF Turm / GeschoRR

WOHNUNGEN SWkKF GESAMT 100 % Netto
WOHNUNGEN SWkKF GESAMT 100 % Brutto
GEMEINSCHAFTSFLACHEN SWKF GESAMT 100 %

14
24

50

WOHNUNGEN UND GEMEINSCHAFTSFLACHE SWKF GESAMT

4.7.3 SAW
4.7.3.1 Wohnungsschliissel SAW Block tatsachlich 47 %

5-Cluster/Seniorlnnen-WG
1,5-Zimmer-Wohnungen

2-Zimmer-Wohnungen

2,5-Zimmer-Wohnungen

Wohnungen SAW Gesamt Block Netto
Konstruktionsflache 10 % Aufschlag
Wohnungen SAW Gesamt Block Brutto
Gesamtflache SAW Block fir Wohnen und Rest
Gemeinschaftsflache SAW Block
Gemeinschaftsflache SAW Block / GeschoRR

4.7.2.2 Wohnungsschliissel SAW Turm tatsachlich 53 %
4-Cluster/Seniorlnnen-WG
2,5-Zimmer-Wohnungen
2,5-Zimmer-Wohnungen
3-Zimmer-Wohnungen

Wohnungen SAW Gesamt Turm Netto
Konstruktionsflache 10 % Aufschlag
Wohnungen SAW Gesamt Turm Brutto
Gesamtflache SAW Turm fir Wohnen und Rest
Gemeinschaftsflache SAW Turm
Gemeinschaftsflache SAW Turm / GescholR

WOHNUNGEN SAW GESAMT 100 % Netto
WOHNUNGEN SAW GESAMT 100 % Brutto
GEMEINSCHAFTSFLACHEN SAW GESAMT 100 %

25
10
20

61

16
20

10
49

110

WOHNUNGEN UND GEMEINSCHAFTSFLACHE SAW GESAMT

45
95
110

30
45
55
60

30
60
60
70

45

855
1540
2440,00
244,00
2684,00
3581,91
897,91
99,77

3965,00
4361,50
1803,36
6164,86

750,00
450,00
1100,00
360,00
2660,00
266,00
2926,00
3150,80
224,80
44,96

480
1200

in EG
700
2380,00
238,00
2618,00
3554,65
936,65
85,15

5040,00
5544,00
1161,45

6705,45
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4.8 Wohnungsschliissel Uberblick 3 Bautrager Entwurf
* Dargelegt wird der fertige Wohnungsschliissel der einzelnen Bautrager.

48.1LV % E m?/E m?
* Alternative Wohnformen
5-Cluster/WG 15 30 450,00
Hallenwohnen 18 20 360,00
37 33 810,00
* Standardisierte Wohnformen
2-Zimmer-Wohnungen 6 55 330,00
2,5-Zimmer-Wohnungen 5 60 300,00
3-Zimmer-Wohnungen 10 70 700
3,5-Zimmer-Wohnungen 10 80 800
4-Zimmer-Wohnungen 13 90 1170
4,5-Zimmer-Wohnungen 10 95 950,00
5-Zimmer-Wohnungen 3 100 300,00
63 57 4550,00
WOHNUNGEN LV GESAMT Netto 100 90 5360,00
Konstruktionsflache 10 % Aufschlag 536,00
WOHNUNGEN LV GESAMT Brutto 5896,00
GEMEINSCHAFTSFLACHEN LV GESAMT 100 % 1611,02
WOHNUNGEN UND GEMEINSCHAFTSFLACHE LV GESAMT 7507,02
4.8.2 SWkF % E m?/E m?

* Alternative Wohnformen

1-Zimmer-Cluster 1 30 30,00
2-Zimmer-Cluster 2 45 90,00
3-Zimmer-Cluster 1 60 60,00
5-Cluster/lWG 15 30 450,00
37 19 630,00
* Standardisierte Wohnformen
4,5-Zimmer-Wohnungen 9 95 855,00
5,5-Zimmer-Wohnungen 19 110 2090,00
6,5-Zimmer-Wohnungen 3 130 390,00
63 31 3335,00
WOHNUNGEN SWkKF GESAMT Netto 100 50 3965,00
Konstruktionsflache 10 % Aufschlag 396,50
WOHNUNGEN SWKF GESAMT Brutto 4361,50
GEMEINSCHAFTSFLACHEN SAW GESAMT 100 % 1803,36
WOHNUNGEN UND GEMEINSCHAFTSFLACHE SWKF GESAMT 6164,86
4.8.3 SAW % E m2/E m?
* Alternative Wohnformen
5-Cluster/Seniorlnnen-WG 25 30 750,00
4-Cluster/Seniorlnnen-WG 16 30 480,00
37 M 1230,00
* Standardisierte Wohnformen
1,5-Zimmer-Wohnungen 10 45 450,00
2-Zimmer-Wohnungen 20 55 1100,00
2,5-Zimmer-Wohnungen 29 60 1740,00
3-Zimmer-Wohnungen 10 70 700,00
63 69 3990,00
WOHNUNGEN SAW GESAMT Netto 100 110 5220,00
Konstruktionsflache 10 % Aufschlag 522,00
WOHNUNGEN SAW GESAMT Brutto 5742,00
GEMEINSCHAFTSFLACHEN SAW GESAMT 100 % 1161,45
WOHNUNGEN UND GEMEINSCHAFTSFLACHE SAW GESAMT 6903,45
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4.9 Raumprogramm gesamt

4.9.1 Wohnungen
* Alternative Wohnformen

4-Cluster/WG 16 30
5-Cluster/WG 55 30
Hallenwohnen 18 20
1-Zimmer-Cluster 1 30
2-Zimmer-Cluster 2 45
3-Zimmer-Cluster 1 60
* Standardisierte Wohnformen

1,5-Zimmer-Wohnungen 10 45
2-Zimmer-Wohnungen 26 55
2,5-Zimmer-Wohnungen 34 60
3-Zimmer-Wohnungen 20 70
3,5-Zimmer-Wohnungen 10 80
4-Zimmer-Wohnungen 13 90
4,5-Zimmer-Wohnungen 19 95
5-Zimmer-Wohnungen 3 100
5,5-Zimmer-Wohnungen 19 110
6,5-Zimmer-Wohnungen 3 130
Wohnungen gesamt netto 250

Konstruktionsflache 10 % Aufschlag
Wohnungen gesamt brutto

4.9.2 Gemeinschaftsflachen Brutto
4.9.2.1 Gemeinschaftsflichen Innenraum

* Mehrzweck- und Hobbyrdume 30-50 m? 64 40
Zu den Mehrzweck- und Hobbyrdumen zahlen:

Hobbyrdume: Musik-, Spiel-, Sport-, Lese-, Computer-, Nah-, Partyraum
Arbeitsraume: Blro, Werkstatten, Atelier

Zuséatzlicher Wohnraum: Gastezimmer, Gemeinschaftskiichen
Zuséatzliche Nebenrdume: Waschkiichen, Sammellager

* Gemeinschaftszonen

Ballsaal mit Tribline

Bibliothek mit Balustrade

Wohnlounge mit Veranda und Loggia

Spielewelt mit Galerie

Kletterturm

Coworking mit Balkon

Lernzentrum mit Zentrale

Werkstatt mit Vorbau

Gemeinschaftsflaichen Innenraum Gesamt Brutto
4.9.2.2 Gemeinschaftsflachen Auenraum

* Wintergarten

* 3 Hofe

Ruhiger Innenhof: Wellness-Oase, Gemusegarten (Entspannung)
Verspielter Gleishof: Spielwiese, Spielburg, Spielfeld (Aktivitat)
Belebter Platz: Eventzone, Marktplatz, Buhne (Begegnung)

* 3 Dachgarten
Dachweg
Urban Gardening

480,00
1650,00
360,00
30,00
90,00
60,00

450,00
1430,00
2040,00
1400,00

800,00
1170,00
1805,00

300,00
2090,00

390,00

14545,00
1454,50
15999,50

2565,83

360,00
260,00
340,00
340,00
160,00
260,00
160,00
130,00
2010,00
4575,83

3955,00

470,00
670,00
600,00
1740,00
2100,00
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* 3 Turmgarten

Gewachshaus (LV) bereits bei Gemeinschaftszonen bertcksichtigt.

Schwimmwelt (SWkF)
Loungeterrasse (SAW)

* Park und Griinflachen
Gleisuferpromenade mit Gleispark
Gleisweg

Kastanienpark

Kletterpark

Gemeinschaftsflichen AuBenraum Gesamt
Gemeinschaftsflaichen Gesamt

4.9.3 Zusatznutzungen Erdgeschof?
Gewerbe, Dienstleistung, kulturelles Angebot

* Arztinnen
Hausarzt/Hausarztin
Spitex

* Handel
Biomarkt
Backerei
Secondhandshop

* Gastronomie
Hohlstraentreff
Letzirestaurant
Gleisbar

* Dienstleistung

Spa

Fahrradwerkstatt
Friseur

Mediathek
Anderungsschneiderei

* Kultur und Bildung
Kunstkino
Kreativwerkstatt
Quartiermuseum
Kindergarten

* Sport und Freizeit
Fitness- und Klettercenter

* ErschlieBungs- und Gemeinschaftszonen Wohnungen

7 Wohnungszugange

3x Bewohnerlnnenlobby mit Reception fir die drei Bautrager
4x Eingange mit Gemeinschaftsbereich

Zusatznutzungen Gesamt Netto

ErschlieBung und Konstruktion 25 %

Zusatznutzungen Gesamt Brutto

4.9.5 Nebenraume inkl. ErschlieRung
Untergeschol® Nebenrdume / Parken Brutto
Erdgeschol Parken / Nebenrdume Brutto
Parken / Nebenrdume Gesamt

440,00
380,00
350,00
1170,00

1500,00
1350,00
910,00
360,00
4120,00
13085,00

17660,83

50,00
70,00
120,00

50,00
70,00
40,00
160,00

70,00
100,00
90,00
260,00

80,00
50,00
50,00
70,00
40,00
290,00

100,00
40,00
50,00

260,00

140,00

290,00

1520,00
380,000
1900,000

5234,000
1750,53
6984,530



4.10 BruttogeschoR¥flache

4.10.1 Obergeschol}y

* Wohnungen Gesamt Brutto

* Gemeinschaftsflachen Innenraum Gesamt Brutto
* Wintergarten

4.10.2 ErdgeschoBR
* Zusatznutzungen Gesamt Brutto
* Erdgeschof Parken / Nebenrdume Brutto

Grundstiicksflache
BruttogeschoRBflache
Dichte Haben

15999,50
4575,83
3955,00

24530,33

1900,00
1750,53
3650,53

10137,00
28180,86
2,78
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Wohnsiedlung Letzibach_D, Lageplan, M 1:5000

4.4.3 Raumprogramm

* Wohnungen

Das Raumprogramm von Letzibach_D basiert auf den Vorgaben des Wettbe-
werbs und wird zusatzlich durch alternative Wohnformen und Gemeinschafts-
einrichtungen erganzt, um einen ausgeglichenen Wohnungsmix zu gewahr-
leisten. Die 250 Wohneinheiten schaffen Wohnraum fir Singles, Parchen und
Familien aus diversen sozialen und kulturellen Milieus. Das Programm bein-
haltet klassische Wohnungsstrukturen mit 1,5 bis 6,5 Zimmern, GroRhaus-
halte, Wohngemeinschaften, Cluster-, Veranda- und Hallenwohnungen. Die
WohnungsgréRRen beziehen sich auf die MindestgréRen des Wohnbauférde-
rungsgesetzes der Stadt Zurich, damit die Wohnungen subventioniert ange-



boten werden konnen. Co-living-Start-ups, Patchwork-Wohngemeinschaften,
Wohngemeinschaften fir Menschen mit Behinderung, sozialpadagogische
Wohngruppen fiir Kinder und Jugendliche, betreute Wohnformen fiir pflege-
bedurftige Menschen, Wohnungen fir Personen in 6konomisch prekaren Situ-
ationen, Mehrgenerationen-Grof3haushalte mit bis zu 22 Zimmern, Seniorln-
nen-WGs, Gastezimmer und zusatzliche, zu den Wohnungen hinzumietbare
Zimmer schaffen vielfaltige Alternativen zu den sonst Ublichen Wohnformen.
Die Wohngemeinschaften werden als Verein vermietet und erlauben dadurch
die selbstandige Verwaltung und Organisation durch die Bewohnerinnen.

*Gemeinschaftsraume und Gemeinschaftszonen

Den Bewohnerlnnen von Letzibach_D stehen Gemeinschaftsrdume und
-zonen zur Verfigung. Die anfallenden Kosten fiir die Gemeinschaftszonen
werden unter den Bewohnerlnnen aufgeteilt, die der Gemeinschaftsraume
kénnen je nach Bedarf von einzelnen Interessensgruppen angemietet wer-
den. Durch Partizipation werden die Funktionen der Rdume genauer definiert
und das Zusammenleben gefordert. Fir die 3 Bautrager gibt es jeweils eine
Rezeption, welche die Verwaltung, Organisation und den Kontakt unter den
Bewohnerlnnen wesentlich erleichtert. Der direkte Kontakt unter den Bewoh-
nerinnen wird durch wochentliche Treffen gewahrleistet. Das Miteinander und
die Bildung von Interessensgruppen sollen dadurch gestarkt werden.

Die Gemeinschaftsraume stehen prinzipiell allen Bewohnerlnnen zur Ver-
figung und kénnen von den jeweiligen Nutzerinnen frei definiert werden.
Hobby- und Mehrzweckraume zwischen 30 und 50 m? kénnen mit den Nut-
zungssparten Musik, Sport, Spiel, Kunst, Kultur und Arbeit belegt werden. An-
gedacht werden Lese-, Nah-, Computer-, Party-, Biro- und Sitzungsraume
sowie Ateliers und Werkstatten. Die Gemeinschaftsrdume enthalten zudem
Gemeinschaftskiichen, Sammellager und teilweise Waschsalons. Die Anord-
nung, Gestaltung und Ausfiihrung der Gemeinschaftsrdume richtet sich teil-
weise nach den Grundsatzen von Peter Faller, die er in seiner Publikation
,Der Wohngrundriss* veroffentlichte.

Das Verhaltnis von individueller Privatsphare und gemeinschaftlichem Leben
muss ausgeglichen sein, damit das Wohlbefinden der Bewohnerlnnen er-
moglicht und die Lebensqualitat erhéht werden kann. Es wird im Entwurf da-
rauf wertgelegt, das Gemeinschaftsleben nicht zu erzwingen, sondern durch
kommunikative Architektur und gemeinschaftliche Einrichtungen zu férdern.
Durch die Trennung von privaten Wohnungen und frei zuganglichen Gemein-
schaftsrdumen wird das private Leben neben einer lebendigen Gemeinschaft
gewabhrleistet. Somit steht jedem Bewohner und jeder Bewohnerin neben
zahlreichen Gemeinschaftseinrichtungen auch sein/ihr eigener individuell ge-
staltbarer Rickzugsraum zur Verfigung. Die Gemeinschaftsraume werden
Uber alle Gescholie verteilt und befinden sich hauptsachlich in der Nahe von
vertikalen Erschliefungszonen. Dadurch soll die Zuganglichkeit der Gemein-
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schaftsraume fir alle Bewohnerlnnen bestmdglich gewahrleistet werden. Zu-
folge der Grundsatze Gemeinschaft, Integration, Diversitat und Kontraste ent-
stehen helle, offene, wahrnehmbare und vielfaltige Raume, die den Wohnbau
durch seine privaten Rlckzugszonen erganzen. Mehrzweckrdume schaffen
zudem Flexibilitat und Individualitat und garantieren die héchstmaogliche Aus-
nutzung. Gemeinschaftskiichen, Sammellager und sanitére Einrichtungen
und zu den Mehrzweckraumen nah situierte Freiraume vervollstandigen die
Hobbyraume und schaffen eine hohe Nutzungsqualitat und Aufenthaltswert.®%

Zusatzlich zu den Mehrzweck- und Hobbyeinrichtungen gibt es 8 vordefinier-
te Wohnzonen, welche einen Kontrast zu den Ublichen Gemeinschaftsein-
richtungen schaffen und das Konzept der Formfindung auf den Schnitt Gber-
tragen. Die Raume sind 50 m? bis 240 m? grof3, reichen mindestens Uber 2
Stockwerke, befinden sich in der Nahe der vertikalen ErschlieRung und wer-
den nur durch Mobiliar raumlich definiert. Zu den Wohnzonen zahlen ein Ball-
saal mit seiner ,Tribline®“, eine Wohnlounge mit ,Veranda“ und ,Loggia“, eine
Bibliothek mit ,Balustrade®, eine Spielewelt mit ,Galerie®, ein Lernzentrum mit
LZentrale®, eine Werkstatt mit ,Vorbau“, ein Coworking-Space mit ,Balkon®
und ein Kletterturm mit ,Vorspriingen®“. Die Fenster reichen Uber zwei Stock-
werke, integrieren somit den historischen Charakter des Industriegebietes
und beziehen den AuRenraum mit ein. Die Pflanzentrége, die den Raum defi-
nieren, verstarken die Verbindung zwischen Innen- und AuRenbereich, privat
und o6ffentlich. Die Gemeinschaftszonen stehen nicht nur den Bewohnerlnnen
der Siedlung zur Verfiigung, sondern werden in Form eines Vereins auch fur
die Einwohnerlnnen des Entwicklungsgebietes zuganglich gemacht. Dadurch
entstehen Synergien, die sich Uber das gesamte Gebiet verteilen.

Als Verbindungsraum zwischen Innen- und Auf3enbereich dient der ,Winter-
garten®, ein 1,5 bis 3 m aulienliegender Gang, der durch das gesamte Ge-
baude fliet und die drei Bautrager horizontal miteinander verbindet. Die ,Rue
exterior* bietet durch seine Sitzgelegenheiten, Tische und Pflanzenbeete ne-
ben der Funktion der ErschlieBungen auch die Funktion als Aufenthaltsraum
und erhalt durch seine Multifunktionalitédt einen besonderen Mehrwert. Die
Glasfassade des ,Wintergartens® ermdglicht durch seine Transparenz den
direkten Blick Uber die Weiten der Gleisanlage und dient gleichzeitig durch
seine Abgeschlossenheit als Schallschutz.

Im AulRenbereich definieren Hochbeete und Brunnen den Raum. Einerseits
soll dadurch der konstruktive Mehraufwand fir die Bepflanzung reduziert wer-
den und andererseits ermdglichen die Hochbeete und Brunnen den barriere-
freien Zugang fir alle Menschen zur Natur. Die AuRenraume schaffen zudem
fur die unterschiedlichen Bedurfnisse ihrer Bewohnerlnnen vielfaltige Aufent-
haltsqualitaten. Die 3 Themen der 3 Hofe der 3 Bautrager werden durch ihre
Lage und Anordnung definiert. Der ruhige Innenhof im Bereich der Liegen-
schaftenverwaltung wird auch als die ,Wellness-Oase“ bezeichnet und wird



durch Blumenbeete, Sonnenliegen und Wasserquellen fiir die Entspannung
der Bewohnerlnnen sorgen. Der verspielte Gleishof im Bereich des ,kinderrei-
chen Wohnens* beinhaltet die ,Spielwiese®, einen groflen Freiraumspielplatz,
einen Uberdachten Bereich mit einer grolRen Spielburg und das grof3e Spiel-
feld fiir jegliche Sportaktivitaten. Der dritte Themenhof wird durch die ,Event-
zone“ gepragt und zeichnet sich durch einen Marktplatz, mehrere Lokale und
eine Bihne aus. Neben den 3 Hoéfen gibt es den Dachgarten, der sich durch
Urban Gardening, einen Dachweg zum Flanieren und die Méglichkeit fur
sportliche Aktivitaten, sowie Grillplatze und Sonnenliegen auszeichnet. Die
3 Turmdacher bestehen aus einem Gewachshaus, einer Schwimmwelt und
einer Loungeterrasse. Zudem wird das Grundstiick von 3 6ffentlichen Parkan-
lagen, dem Kastanienpark, dem Gleispark mit Gleisuferpromenade und dem
Kletterpark umgeben, wodurch die Vorgaben des Wettbewerbes bestmdglich
umgesetzt wurden.

*Zusatznutzungen

Im Erdgeschol} stehen insbesondere fiir die Bewohnerlnnen der Siedlung,
aber auch fir die Offentlichkeit, Zusatznutzungen im Ausmaf von 1.500 m?
zur Verfugung. Es gibt einen Hausarzt und eine spitalsexterne Pflege und
Hilfe. AuRerdem finden sich dort Handelsbetriebe wie ein Biomarkt, eine Ba-
ckerei und ein Secondhandshop. Der ,HohlstralRentreff, das ,Letzirestaurant”
und die ,Gleisbar” etablieren die Gastronomie in der Siedlung. Ein Spa, eine
Fahrradwerkstatt, ein Friseur, eine Mediathek und eine Anderungsschneiderei
schaffen die Nahe zu haufig bendtigten Dienstleistungsbetrieben. Fir Kultur
und Bildung sorgen ein Kunstkino, eine Kreativwerkstatt, ein Quartiermuseum
und ein Kindergarten. Zudem soll das Fitness- und Klettercenter zum Sport
anregen. Des Weiteren befinden sich im Erdgeschofd auch Nebenrdume wie
eine Parkgarage, die Raumlichkeiten fir den Hauswart, Lager, Fahrrad und
Kinderwagenabstellplatze. Weitere Lager und Technikrdume sowie eine gro-
3e Sammelgarage sind im Untergeschol} zu finden.

Die ErschlieBungszonen von Gewerbe und Wohnungen werden getrennt
ausgefuhrt. Es gibt im Erdgescholy 7 ErschlieBungen mit Zugang zu den
Wohnungen. Die 3 Wohnungseingange entlang der Hohlstral’e sind mit ei-
ner Rezeption und einer Bewohnerlnnenlobby ausgestattet. Die restlichen 4
Eingange, die sich im Norden der Anlage entlang des Gleisparks befinden,
stellen zusatzliche Gemeinschaftsbereiche dar. Die horizontale ErschlieRung
der Wohnung erfolgt, wie bereits erwahnt, Gber den ,Wintergarten®.
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Wohnsiedlung Letzibach_D, Ubersichtsplan UntergeschoR, M 1:1000 @

ErschlieBung
Arzt

Handel
Gastronomie
Dienstleistung

Kultur und Bildung

Sport und Freizeit

Freirdume

Nebenrdume Wohnsiedlung Letzibach_D, Ubersichtsplan ErdgeschoR, M 1:1000 &b
Gemeinschaftsflachen

Alternative Wohnformen

1,5-2,5 Zimmer Wohnungen

3-3,5 Zimmer Wohnungen

4-4.5 Zimmer Wohnungen

5-6,5 Zimmer Wohnungen
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Wohnsiedlung Letzibach_D, Ubersichtsplan 1. ObergeschoR, M 1:1000 @

Wohnsiedlung Letzibach_D, Ubersichtsplan 2. ObergeschoR, M 1:1000 @
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Wohnsiedlung Letzibach_D, Ubersichtsplan 3. Obergeschof, M 1:1000 @

Erschlieung
Arzt
Handel
Gastronomie
Dienstleistung

Kultur und Bildung

Sport und Freizeit
Freirdume

Nebenrdume
Gemeinschaftsflachen
Alternative Wohnformen
1,5-2,5 Zimmer Wohnungen
3-3,5 Zimmer Wohnungen
4-4,5 Zimmer Wohnungen
5-6,5 Zimmer Wohnungen

Wohnsiedlung Letzibach_D, Ubersichtsplan 4. Obergeschof3, M 1:1000 @
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Wohnsiedlung Letzibach_D, Ubersichtsplan 5. ObergeschoR, M 1:1000 EB

Wohnsiedlung Letzibach_D, Ubersichtsplan 6. ObergeschoR, M 1:1000 @
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Wohnsiedlung Letzibach_D, Ubersichtsplan 7. Obergeschof, M 1:1000 @

Erschlieung
Arzt
Handel
G<ns1:XMLFault xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat"><ns1:faultstring xmlns:ns1="http://cxf.apache.org/bindings/xformat">java.lang.OutOfMemoryError: Java heap space</ns1:faultstring></ns1:XMLFault>