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Kellergescho8 3 m, jedoch nicht weniger als 2,20 m lichte Héhe unter dem gréBten Triger
der KellergeschoBdecke.

Die Bauordnung fiir die Stadt Berlin schreibt fiir gewerbliche Riume eine lichte Mindesthihe
von 3 m vor. Fiir Keller- und DachgeschoBrdume, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen
dienen, wobei die Dauer der tatsichlichen Benutzung belanglos ist, wird eine lichte Mindesthéhe
von 2,50 m bis zur Deckenplatte verlangt. Lagerkeller dienen in diesem Sinne nicht zum dauern-
den Aufenthalt von Menschen, auch wenn in ihnen die mit der Lagerung und Aufbewahrung
verbundenen Arbeiten verrichtet werden. Die lichte Hohe solcher Kellerriume kann bis zu
2,20 m herabgedriickt werden. Moglichst ist auch hier eine lichte Hohe von 2,50 m bis zur Decken-

platte anzunehmen. In vielen Fillen muf sich die Kellerhohe nach dem héchsten Grundwasser-
stand richten. Der Mindestabstand zwischen diesem
und der Unterkante des Unterbetons des KellerfuB3- ,3'\\
bodens soll 30 cm betragen, sofern keine — teure — e | =
Dichtung gegen Grundwasser vorgesehen wird. Im \[’ﬁﬁm\m”—‘
iibrigen soll nach der Berliner Bauordnung der FuB- e —— Zo0p. Fonster
boden des Kellergeschosses bei dauerndem Aufenthalt ¢
von Menschen mindestens 50 cm iiber dem hochsten |
Grundwasserstand liegen (was ja etwa dem vorstehend ° Stahlskelata
angegebenen MaBl von 30 cm bis Unterkante Beton ent- i ekl
spricht).

Die Aufteilung der Stockwerkshhen muB im iibri- _ 2
gen auch daraufhin nachgepriift werden, daB die be-§
hérdlich vorgeschriebene bzw. durch die StraBenbreite = ¢
bedingte Gesimshohe gewahrt wird. 1 =

= . : ” "

In Verwaltungsgebiduden sind die GeschoBShohen it R ot
mit 3,50 bis 3,80 m anzunehmen. Keller fiir die Unter- P Lenste,
bringung von Garderoben miissen eine GeschoBhéhe L enster |
von etwa 2,80 m, solche fiir die Unterbringung von ¢
Archiven, Brief- und Zeichnungsregistraturen, Licht- Trdgertay
pausanstalten u. dgl. eine GeschoBhshe von 3 m auf- 4
weisen.

Die GeschoBhohen sind am besten so zu wihlen, ¢
daB die FuBboden auf gleicher Hohe liegen, wie in
etwa auf dem Grundstiick vorhandenen Gebauden, mit % o BB z Fd

Gebdudebreife in m

denen die neuen Gebiude in irgendeiner Form verbun- 3 g 3
den werden. Das ErdgeschoB soll bei Fabrikations- Stioosiommm aos mittleren Warmebedarfs yon
und Lagerriumen nach Moglichkeit zu ebener Erde hiagigkell oo der Hebiudslratie;
liegen, damit Fahrzeuge irgendwelcher Art bequem

In das ErdgeschoB hineinfahren kénnen. Die genaue Hohenlage des ErdgeschoBfuBbodens
nchte:t sich nach der StraBenhohel.

Die vorstehenden Ausfiihrungen werden manchem Leser als allzu theoretisch — besonders
soweit es sich um die wirtschaftlichen Betrachtungen handelt — erscheinen. Es muf zugegeben
werden, daB in sehr vielen Fillen derartige Betrachtungen hinféllig sind, weil bereits durch
vorhandene Baulichkeiten oder durch andere Umstinde strenge Richtlinien fiir den Entwurf
gegeben sind; in allen anderen Fillen aber ist es zweckméBig, wirtschaftliche Untersuchungen
' in der angedeuteten Richtung anzustellen. Die vorstehenden Ausfiihrungen machen keineswegs

Anspruch .dara.uf, absolut genaue und in allen Fillen zutreffende Werte anzugeben, vielmehr
st der bei der Niederschrift dieses Abschnittes erstrebte Zweck erfiillt, wenn hierdurch die
Anregung zur Durchfiihrung entsprechender Wirtschaftlichkeitsberechnungen in jedem Einzel-

falle gegeben wird.
4. Entwurf des Bebauungsplanes.
Be'tHEbStechnische Gesichtspunkte: Verkehr, Energieversorgung. — Behordliche Bestimmungen.
3 D]i]e Anordnung einzelner oder mehrerer Gebiude auf einem Grundstiick bedarf ebenso wie
er Entwurf des Gebiudes selbst einer planvollen Durcharbeitung unter Beriicksichtigung

it ;hﬁi:h.gebrauchliches StraBenprofil ist aus Abb. 208 im Abschnitt ,,FuBbéden und Fahrbahnen® S. 122
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betriebstechnischer, baulicher und behérdlicher Forderungen. Die Ergebnisse dieser Durch-
arbeitung werden in dem Bebauungsplan festgelegt, der nicht nur fiir die augenblickliche Bau-

Fisenbatn-Gelinde absicht, sondern auch unter Beriicksichtigung der
spiter einmal zu erwartenden Erweiterungen aufzu-

; S N ? 3 S
S Rampe N stellen ist. Hierbei sind etwa vorhandene Bauten
fwﬁ 5 _ fome & Halle § nach Moglichkeit zu beriicksichtigen, soweit sie sich
ufkr? §~ Halle § § in den Gesamtplan organisch einfiigen. Bei dem Ent-
emmm | et U [t 3 a§ wurf des Bebauungsplanes muf8 jedoch andererseits
\ \ §’ eine gewisse GroBziigigkeit walten, indem kleinere
\ Nebengebiiude N J und nebensichlichere Bauten unberiicksichtigt bleiben.

Die Lage der Gebiiude zueinander wird im wesent-

Abb. 27. Eintachste Form der Kinfihrung eines 42 lichen durch betriebstechnische Forderungen bedingt.
; Hierzu gehoren in erster Linie verkehrstechnische

und energiewirtschaftliche Gesichtspunkte. Der oberste Grundsatz einer neuzeitlichen
Fertigung ist die Forderung nach der Vermeidung iiberfliissiger Wege im Verkehr von Mensch
- und Material innerhalb des Werkes. In

dieser Hinsicht muB also bei der Auf-
stellung des Bebauungsplanes der Be-

triebsplan fiir den ersten und fiir den

e e e LT vollen Ausbau des Werkes — wenigstens

P; T T T 1 T in ganz groBen Ziigen — bekannt sein.

T B ) l 0 Die meisten Fabriken mittleren und
Hofhran lt§|I § : § : S | E I § §~§ groBeren Umfa,r}ges kommen auch heute
=N 3 | S8 81S % trotz der Entwmklung des Kraftwagen-
. | oj2s00] | 25004 46 verkehrs nicht ohne AnschluBigleise aus.

450 | [rweiterong) In der Schwerindustrie spielen auBerdem

L _.L__L__J:Vﬂﬂyfl i die Gleisanlagen auch fiir den Transport

= e von Werkstoffen und Werkstiicken inner-

L halb des Werkes eine groBe Rolle. Die

Hauplglels

glatte Abwicklung des Eisenbahnver-
e : . kehrs auf AnschluBgleisen und Werk-

Abb. 28. Die Werkszglll?;emllﬁgi? d?:tﬁgﬂegelﬁlngg.uptglels und fiithren bahnen wird durch eine zweckentspr o
chende Fithrung der Hauptgleise und

durch eine geschickte Entwicklung der Nebengleise wesentlich gefordert. Hierbei sind Dreh-
scheiben und Schiebebiihnen soweit wie méglich zu vermeiden, da sie den durchgehenden Ver-
kehr sehr behindern. Durch die Gestaltung der Gleisan-
lagen! wird die Anordnung der Gebiude stark beeinfluf3t.
Der einfachste Fall der Entwicklung eines Anschlufigleises
ist die Einfithrung eines Gleisstummels, der aus dem Zu-
stellgleis seitlich abzweigt und vor einer Laderampe oder
in einem Fabrikgebiude endet (siehe Abb. 27). Vollkom-

]

ey 2
——Shitmmer—————— 1 Haupeis
Abb. 29. Zur Uberwindung eines Terrainunterschiedes zwischen Lade- Abb. 30. Entwicklung mehrerer Werksgleise aus einem
gleisen und Hauptgleis ist ein Ausziehgleis angeordnet. Zustellgleis.

menere Ausfilhrungen von AnschluBgleisanlagen zeigen die Lagepline nach Abb. 28 und 29.
Wiihrend bei diesen Beispielen die Stammbahn an einer Seite des Grundstiickes vorbeifiihrt,

1 Ausfithrliche Angaben iiber die Bestimmungen fiir die Ausfithrung von Anschluigleisen, insbesondere
auch iiber Krimmungshalbmesser, Weichen, Abmessungen u. dgl. enthélt der Abschnitt ,,Forderanlagen®.
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muB} sich bei anderen Werken, die eine tiefere Einfilhrung der Gleise in das Werksgelinde
erfordern, die Anordnung und Entwicklung der AnschluBgleise in anderer Art vollziehen. Bei-
spiele hierfiir geben die Abb. 30 bis 33. Eine Anlage, deren Aufbau ihrer Natur nach iiberhaupt
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Abb. 31. Die Anordnung der Gebiiude einer groBen Maschinenfabrik wird durch die Entwicklung der umfangreichen Gleisanlagen
stark beeinfluBt.

{estlc.)s durch die Gleisanlage bedingt ist, zeigt die Abb. 34, die einen StraBenbahnhof darstellt.
Ahnlich wird der Aufbau von Reparaturwerkstéitten der Eisenbahn sowie die Anordnung von
Waggon- und Lokomotivfabriken in besonders starkem MaBe durch die Gleisanlage beeinfluBt.

Abb. 32. Bei ausreichender G
Gebidude zueinander ist

rundstiicksgroBe 1iBt sich eine iibersichtliche Anordnung der Werksgleise erzielen; die Lage der
durch den FabrikationsfluB des gemischten bergmiinnischen und chemisch Betriebes bedingt.
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Wie durch vorstehende Ausfilhrungen belegt, spielt die Gestaltung der Gleisanlagen bei
der Planung von Fabrikanlagen mitunter eine ausschlaggebende Rolle. In gleichem Mafle kann
auch die Benutzung von Wasserwegen fiir den Bebauungsplan einer Fabrikanlage mafBgebend
sein. In starkstem Mafe gilt dies fiir Schiffswerften, da die Anordnung der Hellinge und Docks
hier der Gesamtanlage das typische Geprige gibt. Den Lageplan eines Dieselmotorenwerkes,
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Abb. 33. Lageplan eines Werkes der Schwerindustrie.

das als Schiffsmaschinenfabrik dem Werftbetrieb verwandt ist, zeigt die Abb. 35. Werke, die
Massengiiter verarbeiten oder umschlagen, besitzen meistens sowohl Gleisanschlu8 als auch
Wasseranschlu8. Den Lageplan eines solchen Umschlagbetriebes zeigt die Abb. 36; die An-
ordnung der Gleise und des Gebiudes erméglicht hier einen Umschlag der auf dem Wasser-
wege ankommenden Giiter unmittelbar vom Schiff zum Waggon oder vom Schiff auf Lager
bzw. vom Lager auf Waggon.

Besonders markante Beispiele fiir folgerichtige Anordnung der Gebiude und Férderanlagen
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geben die GroBkraftwerke, da bei ihnen auch die Transportkosten zur Erzielung héchster Wirt-
schaftlichkeit fiir den verarbeiteten Rohstoff (Kohle) so niedrig wie méglich gehalten werden
miissen. Abb. 37 stellt den Lageplan eines neuzeitlichen GroBkraftwerkes dar. Bei der Anlage
eines Kraftwerkes sind gleichzeitig aber auch energiewirtschaftliche Gesichtspunkte ausschlag-
gebend; sie verschmelzen hier mit den forderungstechnischen Gesichtspunkten entsprechend
der Umwandlung der in der Kohle chemisch gebundenen Energie in Wirme und in Elektrizitit.

Je nach dem Umfang, den die Energiewirtschaft im Rahmen der Gesamtunkosten einer
Fabrik einnimmt, spielen bei der Anordnung der Fabrikanlage und damit bei der Aufstellung
des Bebauungsplanes energiewirtschaftliche Gesichtspunkte eine Rolle. Im allgemeinen sollen
die Zentralen der Energieversorgung, also Kesselhiuser, Kraftanlagen, Gasanstalten, PreB-
luftzentralen u. dgl.,, méglichst nahe

dem Schwerpunkt des Energiever- C Tl )
brauches liegen. Dieser Idealzustand TR e S e ) ?: [
1aBt sich jedoch nicht immer verwirk- iF ’ 23 !

lichen, da bautechnische, betriebstech- 3T
nische oder verkehrstechnische Riick- Tt
sichten einmal eine Anordnung der AT
Energiezentralen in der Niahe der Ver-
kehrswege verlangen, dann aber auch
zur Vermeidung von Staub- und RuB- Uitk
belistigung die Lage der Energiezen- - i B
tralen auBerhalb des eigentlichen Fa- '
brikationsgebieteserwiinschtseinkannl. .
In solchen Fillen soll die Lage der % il
Energiezentralen auch auf die vorherr-
schende Windrichtung sinngemé B Riick-
sicht nehmen; andererseits kann die
Riicksicht auf empfindliche Nachbar-
betriebe gerade entgegengesetzte Bin-
dungen hinsichtlich der Lage der Ener-
giezentralen auferlegen, wie dies bereits
im Abschnitt ,,Wahl des Standortes
und des Grundstiickes fiir die Neuan-
lage von Fabriken* ausgefiihrt ist. Mit-
unter ist auch eine unmittelbare Ver- ! R TR
bindung des Kohlenlagers mit den

Feuerungsbetrieben (Kesselanlagen,
Gasanstalten) nicht erforderlich, wenn
der Transport der Kohle durch das
Werk — sei es durch Standbahnen,

( Strale
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|
|
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Hi y = Abb. 34. Der Lageplan eines StraBenbahnhofs wird von der Gleisanlage
angebahnen, stetige Férderung oder  beherrscht. (Das Bild ist der Versifentlichung von G.Mensch ,,Der neue
durch pneumatische For demng S Bahnhof MiillerstraBe der Berliner StraBenbahn-Betriebs-G. m. b. H.

i ; Bauing. 1928, Heft 21 entnommen.)
<eine Schwierigkeiten bereitet und

dem 'Ifra‘nsport der veredelten Energieformen (Dampf, Gas, PreBluft) wirtschaftlich iiberlegen
€ rscheint. Die Elektrizititsversorgung ist — was als einer ihrer grundlegenden Vorteile gilt —
esonc'lers unabhiéingig von der Lage der Zentrale zu den Verbrauchsstellen, da die Fortleitung
lekt.ns.cher Energie bekanntlich auch bei noch viel groBeren Entfernungen wirtschaftlich ist,
als sie jemals in einem Fabrikbetrieb vorkommen kénnen. Bei ausgedehnten Anlagen ist es nur
rforderhch, die elektrische Energie mit einer hoheren Spannung als der iiblichen Verbrauchs-
Spannung von etwa 220 bis 500 V zu verteilen und an einigen Punkten des Betriebes Unter-
sta..tlonen anzuordnen, in denen der Strom auf die Verbrauchsspannung herabgespannt wird?.
Bei Freplti_bezug von elektrischer Energie sind Ubergabestellen vorzusehen, die ihrer Natur
nach méglichst in der Nihe der Grundstiicksgrenzen angeordnet werden3.

2 ! Anhaltswerte iiber den Platzbedarf von Kraftanlagen, Kesselanlagen, Gasanstalten u. dgl. enthalt das
1;1tel ,,El_lergmversorgung“.

Ungefihre Angaben iiber den Platzbedarf von Umspannstationen und weitere Hinweise sind im Kapitel

»Energieversorgung® enthalten.

® Naheres siche unter »Werksicherheitsanlagen‘* und ,,Energieversorgung.
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Die Beschaffung und Reinigung des Frischwassers sowie die Klirung und Ableitung des
Abwassers nehmen ebenfalls éinen mehr oder weniger groBen Platz auf dem Fabrikgrundstiick
in Anspruch, wenn nicht der Anschlufl an stfentliche oder fremde Rohrnetze dieser Art erfolgt!.

Besondere Beachtung verdient die Herstellung und Lagerung feuer- und explosionsgefd hr-
licher Stoffe. Hierfiir bestehen zum Teil weitgehende behérdliche Vorschriften, die von Fall
su Fall bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zugrunde zu legen sind.

Neben den vorstehend behandelten betriebstechnischen Gesichtspunkten sind fiir den Ent-
wurf des Bebauungsplanes allgemein die behsrdlichen Bestimmungen ausschlaggebend.
Diese Bestimmungen sind in den Bauordnungen der verschiedenen Kommunen enthalten. Da
es zu weit fiihren wiirde, auf die einzelnen, in manchen Punkten voneinander abweichenden
Bestimmungen einzugehen, sind die nachstehenden Ausfithrungen an die Berliner Baupolizei-

ordnung angelehnt.
| Gelinde einer Schifswer? i ” Aus stidtebaulichen Griinden be-
: s| [ grenzen die Bauordnungen die Bebau-
g g barkeit der Grundstiicke je nach de-
\— x S g ren Lage in Wohngebieten, Industrie-
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Gellinde einer Schifswer/ ¥ — et 1MhegEs
Abb. 35. Lageplan einer Schiffsmaschinenfabrik mit Uferanl Einb; Abb. 36. i
A e e e e ot in Aniehoung A elne Verditentlichung von B 30, LA e e oo
K. Bernhard ,,Diese]maschineniabrikt inrfGla.;;gow“ Z. VDI Bd. 65 (1921) Nr. 4
entworien.

mischten Gebieten. Diese Gebiete werden daher in bestimmte Bauklassen eingeteilt, fir die
wieder verschiedene Bauhohen, GeschoBzahlen und Baumassen vorgeschrieben werden. In
GroB-Berlin betrigt in den Bauklassen V und Va, die fiir Fabrikanlagen in erster Linie in Frage
kommen, die zulissige Baumasse 12 m3/m?, in den iibrigen Gebieten 8 m3/m? der Fliche des
Grundstiickes. Als Baumassen werden nur die iiber dem Geliande liegenden Teile der Gebéude an-
gesehen und aus der Grundfliche der Bauten und der Hohe der Frontwinde berechnet (Abb. 38).
Bei Hochhiusern, d. h. bei Bauwerken mit mehr als 6 Vollgeschossen, sind die iiber die baupoli-
zeilich zulissige Hohe hinausragenden Teile als von allen Seiten architektonisch einheitliche
Baukérper zu gestalten. Die strengeren Vorschriften niedriger Bauklassen konnen bei Fabrik-
bauten mitunter dadurch gemildert werden, daB die einschrinkenden Bestimmungen dieser
Bauklassen in bezug auf Gebiaudehohe nur fiir die an einer offentlichen StraBe liegenden Baulich-
keiten Anwendung finden; in Zweifelsfillen empfiehlt es sich, vor Aufstellung des Bebauungs-
planes mit der zustindigen Baubehérde hieriiber Fiihlung zu nehmen.

1 Ausfithrliche Angaben sind im Abschnitt ,,Wasserversorgung und Abwasserableitung® enthalten.
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Abb. 37. Lageplan eines GroBkraftwerkes.
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Bebauungsplan eines Fabrikgrundstiicks mit Angaben fiir die Baumassenberechnung.
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32 Gestaltung und Ausfithrung.

Wird ein Fabrikgrundstiick durch eine &ffentliche Strafle in zwei Teile zerschnitten, so ent-
stehen hierdurch gewisse rechtliche Schwierigkeiten insofern, als die Kreuzung der Strafen
durch Rohrleitungen, Kabel, Férdereinrichtungen, Uberginge u.dgl. den Interessen und
Rechten offentlicher Werke oder privilegierter Unternehmen entgegenstehen kann.

Die StraBen auf dem Fabrikgelinde sind beim Entwurf des Bebauungsplanes nach
einem groBziigigen Netz vorzusehen, auch wenn vorerst nur ein verhiltnisméaBig kleiner Teil
des Grundstiickes bebaut wird. Durchgehende HauptstraBen sind fiir die Abwicklung des in-
ternen Verkehrs, fiir die Verlegung von Rohrleitungen, Kabeln u. dgl. von auBerordentlicher
Wichtigkeit. Die Mindestbreite der Straen ist nach den behordlichen Vorschriften das arith-
metische Mittel aus den Hauptgesimshohen der anliegen-
den Gebiude (siehe Abb. 39). Bei der Festlegung dieser
MaBe ist auch auf spitere Aufstockungen und auf die
Errichtung von Stockwerksbauten an Stelle vorhandener
Flachbauten Riicksicht zu nehmen, damit spétere Schwie-
rigkeiten vermieden werden. Bei einer Hauptgesimshohe
von 20 m fiir beide StraBenfronten ergibt sich eine Min-

3 z ~ deststraBenbreite von 20 m als zweckméi Bigstes Breiten-
R i der:rft:,von Fabrikstraen: a8 fiir die Hauptstrafle innerhalb eines Fagbrikgelé,ndes.

g ol Falls das arithmetische Mittel der Hauptgesimshohen

zweier Bauwerke einen geringeren Wert als 5 m ergibt, so

ist nach der Berliner Bauordnung doch ein Mindestabstand von 5 m einzuhalten, sofern sich in

beiden Gebaudefronten Lichtoffnungen befinden. Ist eine der beiden Fronten feuerbestandig
ausgefiihrt, so kann der Mindestabstand auf 2,5 m verringert werden.

Der beste Bebauungsplan ist natiirlich wertlos, wenn bei der Ausfiihrung von Erweiterungs-
bauten die in dem Bebauungsplan festgelegten Richtlinien nicht eingehalten werden. In Sonder-
fillen wird allerdings eine Anderung der Betriebsverhiltnisse auch eine Anpassung des Be-
bauungsplanes erfordern, doch sollte dann vor Beginn der Erweiterungs- oder Umbauarbeiten
eine entsprechende Uberarbeitung des Bebauungsplanes erfolgen, der in seiner verbesserten
Gestalt fiir alle Bauausfithrungen mafgebend sein muB.

III. Gestaltung und Ausfithrung.

5. Griimdungen.

Baustoffe: Beton und Eisenbeton. — Dichtungen. — Flachgriindung. — Tiefgriindung. — Pfahlgriindung.
— Brunnengriindung. — Schwebegriindung. — Chemische Bodenverfestigung. — Erschiitterungsschutz.

Beton und Eisenbeton sind die vorherrschenden Baustoffe fiir Fundamente und Griindungen
im Fabrikbau. Der Begriff ,,Beton* umfaBt so zahlreiche verschiedenartige Gemenge aus
Bindemitteln, Sand, groben Zuschlagstoffen und Wasser, daB auch die Eigenschaften dieser
verschiedenen Gemenge auBerordentlich verschieden sind. Dieser Anpassungsfiahigkeit verdankt
der Beton seine groBe Verbreitung, hat man doch durch die Wahl der Bindemittel, Zuschlige
und Zuschlagsstoffe ein Mittel in der Hand, die Eigenschaften des Baustoffes der mannigfaltigen
Beschaffenheit des Baugrundes und des Grundwassers anzupassen.

Frischer, noch nicht abgebundener Mortel oder Beton ist am meisten durch den Angriff von
Salzen und freien Sduren, die im Boden und im Grundwasser bzw. in der Luft enthalten sind,
gefiihrdet, doch kann auch abgebundener Beton noch durch Salze und Siauren zerstort werden.
Voraussetzung fiir die Reaktion ist, da die schidlichen Stoffe im Wasser gelost sind; die
Losung kann auch in feuchter Luft, in Nebel oder Dampf enthalten sein. Besondere Gefahr ist
gegeben, wenn die schidlichen Stoffe im Grund- oder FluBwasser gelost sind und somit durch
die Stromung des Wassers immer wieder neue aggressive Stoffe an das Bauwerk herangefiihrt
werden.

Als Schutz gegen die Einwirkung der schédlichen Stoffe kommen Dichtungen der Poren
an der Oberfliche des Betons, Anstriche und Umkleidungen des Mauerwerkes in Frage. Vor
allem soll aber in solchen Fillen der Beton selbst wasserundurchlissig, also ein sogenannter
dichter Beton sein. Von dem frischen Beton ist der Angriff der schidlichen Stoffe moglichst
lange, unter allen Umsténden aber wihrend der Abbindezeit und im Anfang des Erhartens fern-



