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Meine Arbeit beschiftigt sich mit der Revitalisierung eines Stadtteiles von Eisenstadt. Ausgehend vom Grundstiick Mei-

erhof soll das Befinden des Systems Stadt positiv beeinflusst werden.

In der Analyse erortere ich zunichst das Umfeld und die Stadt Eisenstadt. Die Erkenntnis Eisenstadt zeigt zusam-
menfassend die Problematiken der Stadt auf und gibt einen ersten Einblick in darauf folgende Handlungsstrategien.
Weiters enthdlt das Kapitel die genauere Betrachtung der beiden Stadtquartiere Oberberg, Unterberg und die nahere
Umgebung des Baugrundstiickes. Abgeschlossen wird das Kapitel mit den von mir entwickelten Strategien fiir die stad-

tebauliche Entwicklung Eisenstadts.

Im Kapitel Stadtplanung (city in use) beschreibe ich meine Methode fiir die Umsetzung der Strategien. Diese
erfolgt in drei zeitlichen Phasen: 1°wachgekiifSt, 2°erblithen & 3°entwickeln

Die Architektur enthilt die architektonische Akupunktur, als Teil der ersten Phase in der Stadtplanung.
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Europan 10, Eisenstadt - Unter Einbezug der Nutzungs-
schwerpunkte ,,Neues Wohnen', Kultur, Tourismus, Frei-
zeit und Erholung soll ein zentrales, aus zwei historischen
Teilbereichen bestehendes Stadtviertel zu einem lebendi-
gen Quartier entwickelt werden. Von den Europan-Teams
ist ein Gesamtentwicklungskonzept vorzulegen, das stdid-
tebauliche und architektonische Strategien gleichermafSen
umfasst. Dabei ist das Auslésen von Entwicklungsdyna-
miken mittels einer intelligenten Anreizstrategie ebenso
von Belang wie stadtrdumliche, nutzungsstrategische und
konkret architektonische Eingriffe.

Konkret wird von den Europan-Teams die Bearbeitung
eines stadtebaulichen und eines architektonischen The-
menschwerpunktes erwartet (siehe dazu die jeweiligen

Aufgabenstellungen):

I. Stadtebauliche Strategie im Betrachtungsgebiet. Die
Entwicklung programmatischer und stadtrdumlicher
Strategien in Zusammenhang mit Architektur, fiir die In-
Wert-Setzung des gesamten Stadtquartiers Oberberg &
Unterberg; das Verhdltnis von ,Besuchermanagement,
aktuellen Formen des Wohnens und neuen Formen dffent-

licher und privater (Frei)Rdume.

I1. Strategisches Architekturprojekt fiir das Projektgebiet
Meierhof und sein Umfeld. Die beispielhafte Vertiefung
von Punkt I anhand einer konkreten Bauaufgabe im Pro-
jektgebiet Meierhof in Zusammenhang mit den beiden
Nutzungsschwerpunkten: ,erweitertes Wohnprogramm®
und kulturelle Nutzungen. Die Integration von Freizeit-
und Erholungsaktivititen im historischen Schlosspark
und dem Umfeld des Meierhofs (erweitertes Projektgebiet)
ist Teil der Aufgabenstellung.’

1 vgl. Europan 10 2009

ADbb. 1, 2, 3 urban scale (rot), project site (gelb)
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Uberblick

Die Freistadt Eisenstadt ist mit seinen 14.282 Einwoh-
nernl die grofite Stadt Burgenlands.? Seit ihrer Ernen-
nung 1925 zur burgenlindischen Landeshauptstadt
entwickelte sich Eisenstadt als Verwaltungsstadt zum
wichtigsten Wirtschaftsstandort der Region. Die gesam-
te Kastastralflache betrdgt 4.389 ha. Eisenstadt hat einen
Griinflichenanteil von 89%. In etwa 4,5 km misst die
lingste Ausdehnung des besiedelten Bereiches. Die Aus-
dehnung der Stadt folgte urspriinglich dem Ost-West
Verlauf der zur Wulkaebene abfallenden Terrasse.

Erst die neuere Stadtentwicklung besiedelte den stidli-
chen Bereich und in weiterer Folge den nordlichen Be-
reich des Leithaberges. Die Jiingere Stadtentwicklung
schloss die Umlandgemeinden in das Stadtgebiet Eisen-
stadt ein und machte St. Georgen zum 0stlichsten und
das Winzerdorf Kleinhéflein zum westlichsten Stadtbe-

zirk Eisenstadts.

Im Siiden befindet sich der Bahnhof, Industrie und ein
Einkaufszentrum. Im Siid-Osten befindet sich das mit
30.000m* vermietbaren Flache, neu errichtete Technolo-
giezentrum und weitere Handelszentren. Allein im TCE,
befinden sich heute etwa 100 Firmen mit 1.100 Beschit-
tigten. In unmittelbarer Nachbarschaft wurden auch die
Fachhochschule und das fiir 200 Studenten konzipierte

Studentenheim gebaut.

70% Einfamilienhausstrukturen Eisenstadt hat einen An-

teil an Einfamilienhausahnlicher Bebauung von 69,2%.°
Aufgrund des starken Wachstums und dem bevorzugten
Bau von Einfamilienhdusern werden die umliegenden
Weingérten zu Bauland umgewidmet. Die Grenzen zwi-
schen der Stadt und den umliegenden Gemeinden l6sen
sich auf und die Stadt wichst mit den Umlandgemein-
den zusammen. Heute verfiigt Eisenstadt tiber gewid-
mete Baulandreserven fiir 6.000 zusétzliche Einwohner
(140ha). Ein geringer Teil davon befindet sich im Eigen-
tum der Stadt. Im Verwaltungsbezirk Eisenstadt-Umge-
bung wohnen 51.000 Einwohner in 25 Stadten und Doér-
fer. Die Stadt verfiigt mit 6 Arzten/1000 Einwohner iiber
die héchste Arztedichte Osterreichs. Das Krankenhaus
der Barmherzigen Briider in Oberberg hat ein Einzugs-

gebiet von 130.000 Einwohnern.*

2 vgl. Magistrat Eisenstadt 2009
3 vgl. Statistik Austria 2006
4 vgl. Europan 10 2009



Gebaude

Insgesamt

Bezirk Eisenstadt
Katasterflache: 42,9 km?2
Dichte 2001: 264 EW/km?2
Dichte 1951: 176 EW/km2
Dichte 1900: 172 EW/km?2

www.burgenland.at

3.393 100%

Wohngebaude

mit 1 Wohnung

2.347 69,2%

mit 2 oder mehr Wohnungen 547 16,1%

Nichtwohngebdude

nicht zuordenbar

489 14,4%
10 0,3%

Statistik Austria Probezahlung 2006









Bevolkerung

Der Bevolkerungszuwachs betragt 1,7%. Damit liegt
Eisenstadt an zweiter Stelle der wachsenden Stddte in
Osterreich. Laut Statistik Austria leben 7.020 Personen
in Privathaushalten mit weniger als 3 Personen (Rund
62%, 11.334=100%). Von den 3.143 Familien sind bei-
nahe 20% Alleinerziehende. Rund 3.000 Eisenstidter
sind iiber 55 Jahre alt. Jahrlich beginnen ca. 600 Studen-
ten ihre Ausbildung allein an der Fachhochschule.

Schiiler, Studenten, Einpendler Dazu kommen Studie-
rende der Padagogischen Hochschule und des Konser-
vatoriums. Die insgesamt 21 Schulen (davon 4 Privat-
schulen, 2 Musikschulen, 6 Kindergérten) bieten Platz
fiir 6.700 Schiiler.’

10.506 Einpendler (5.048 aus dem Verwaltungsbezirk
Eisenstadt-Umgebung) und 5.175 Erwerbstitige am

Wohnort arbeiten in Eisenstadt. Insgesamt verdienen ca.

14.000 Personen ihren Lebensunterhalt in Eisenstadt,
das entspricht in etwa der Einwohnerzahl. Mehr Wiener
(673) pendeln zu ihrem Arbeitsplatz nach Eisenstadt als
Eisenstddter (600) nach Wien. Eisenstadt verfiigt nach
eigenen Angaben jetzt schon iiber die notige Infrastruk-

tur fiir iiber 30.000 Einwohner.

Geographische Lage - Klima

Geographisch liegt Eisenstadt in der westlichsten Aus-
dehnung des pannonischen Beckens am Fufle des
Leithagebirges in einer Seehche von 182m. Dieses Tief-
land erstreckt sich bis nach Ruminien. Der im Norden
Eisenstadts gelegene 400m hohe Gebirgskamm sorgt fiir
ein warmes ausgeglichenes Klima. Mit 1.898 Sonnen-
stunden/Jahr zdhlt Eisenstadt zu den sonnigsten Orten
Osterreichs. Die Jahresdurchschnittstemperatur betrigt
10,0°C, die durchschnittliche Jahresniederschlagsmenge
618l/m>.°




Kultur und Tourismus

Die Kultur in Eisenstadt ist untrennbar mit den Namen
Esterhdzy und Haydn verbunden. Dort liegen auch die
Schwerpunkte in der Kulturszene. Der Blick auf die
Homepage www.eisenstadt.at am 16.09.2009 zeigt in sie-
ben von neun Ankiindigungen deren Dominanz. Private
Galerien sind kaum zu finden. Die Museumslandschaft
umfasst die fiir Landeshauptstddte tiblichen Museen wie
die Landesgalerie, das Landesmuseum und als Sitz der
Diozese Eisenstadt das Diézesanmuseum. Weiters seien
das Haydn Haus, das Weinmuseum, die Schatzkammer
am Kalvarienberg und das jiiddische Museum in Unter-
berg genannt. Einige Museen und Galerien kénnen auf-
grund des mangelnden Besucherinteresses nur temporar
oftnen. Als Kultureller Hohepunkt kénnen die seit 1986
in Eisenstadt jahrlich stattfindenden Haydn-Festspiele
gesehen werden. Organisiert wird diese Veranstaltung
von der 1993 gegriindeten Haydn-Stiftung, die es sich
zur Aufgabe gemacht hat, Eisenstadts Rolle als Haydn

Zentrum zu stirken. Namhafte Vertreter aus Politik und

Wirtschaft befinden sich in den Gremien der Stiftung.

Touristisch positioniert sich Eisenstadt als Kulturstadt,
vor allem als Musikstadt. Das 2009 veranstaltete Haydn-
Jahr zum Gedenken an dessen 200 jahrigen Todestag
erfuhr reges Interesse. Die iiber 4.000 Veranstaltungen
brachten es auf 435.000 Besucher und damit zu einer
Auslastung von knapp 99%. Eisenstadt profitierte durch
ein monatliches Néchtigungsplus von bis zu 39,7% (Sep-
tember 2009)7 Bus- und Gruppenreisende dominieren
den Tourismus in Eisenstadt. Abgesehen vom Schloss
Esterhazy und dessen Veranstaltungen rund um Josef
Haydn gilt die Bergkirche am Kalvarienberg im Stadt-
teil Oberberg zu einem weiteren Tourismusmagneten,
einerseits als Wallfahrtskirche andererseits als Haydn
Mausoleum. Eine Initiative rund um die ,,Freunde des
Eisenstadter Schlossparks® versucht den englischen
Landschaftsgarten in die internationale Aufmerksam-

keit zu riicken.®

5 vgl. Statistik Austria 2001

6 vgl. Zentralanstalt fir Meteorologie und Geodynamik 2009
7 vgl. Haydn Festival Eisenstadt 2009

8 vgl www.eisenstadt.at Kontakt DI Leinner




Anbindung/Verkehr

Eisenstadt liegt ca. 60km siidostlich der Bundeshaupt-
stadt Wien. 13 Kilometer Ostlich liegt das Naturschutz-
gebiet Neusiedlersee, der Teil des ,,griinen Bandes in
Zentraleuropa ist. Sopron liegt in 25km Entfernung, Bu-
dapest 230km.

Die Anbindung an Wien erfolgt westlich tiber die Stid-
Ost Autobahn (A3) und die Mattersburger Schnellstras-
se (S31). Eine andere Variante nach Wien ist die Burgen-
lander Schnellstrasse (B50) und die Ost Autobahn (A4).
Eine direkte Zugverbindung nach Wien ist derzeit nicht
gegeben. Stattdessen fiihrt eine regionale Buslinie vom
Domplatz iiber die Esterhazystrasse zum Kalvarienberg-
platz und weiter nach Wien. Innerstiddtisch wird Eisen-

stadt von zwei Hauptverkehrswegen durchzogen.

Problem Individualverkehr Das erhohte Verkehrsauf-
kommen in und das schnelle Wachstum von Eisenstadt
mit gleichzeitiger Abwanderung der Geschifte aus dem
Zentrum hatten eine Uberarbeitung des Verkehrskon-
zeptes zur Folge (1991). Dabei wurden die Fufgidnger-
zone im Zentrum und ein Einbahnsystem um die his-
torische Altstadt geschaffen. Das von der anséssigen
Bevolkerung hauptséchlich verwendete Fortbewegungs-
mittel ist der private PKW. Die mangelnden 6ffentlichen
Verkehrsverbindungen, die Zersiedelung der Peripherie
und das Errichten dezentraler Einkaufszentren haben
ein weiters Ansteigen des Individualverkehrs zur Folge.
Die grofSe Anzahl an Einpendlern veranlassen die Stadt
neue Park and Ride Stellplitze zu bauen.

Eisenstadt verfligt derzeit iiber zwei Parkgaragen. Ein
Parkhaus mit 400 Stellplatzen wird derzeit noérdlich des
Landeskrankenhauses an der Carl-Moreau Strasse ge-
baut. Im Allgemeinen herrscht akuter Parkraumbedarf.

Parkplatzflachen abseits des Zentrums sind nicht klar

ersichtlich und haben ein willkiirliches Parken, wo es
auch immer moglich erscheint, zur Folge. Die Qualita-
ten des ruhenden Verkehrs hinsichtlich Belebung und
Gliederung des Straflenraumes und der damit einherge-
henden Frequentierung der Geschifte werden so nicht
genutzt. Aufgrund der Topographie ist das Fahrrad
nicht das bevorzugte Transportmittel, die immer giins-
tiger werdenden Elektrofahrrader stellen eine Mogliche
umwelt- und stadtfreundliche alternative zum privaten
PKW dar. Den Hauptanteil am tédglichen Verkehrscha-
os haben die 10.506 Einpendler, die Thren Arbeitsplatz
in Eisenstadt haben. Demgegentiber stehen 1.640 Aus-
pendler und 5175 Nicht Pendler.’

offentlicher Verkehr Die Innenstadt ist ausschliefllich
iiber Regionalbusse erreichbar. Die fehlende Anbindung
zwischen Bahn und Bus und die geringe Taktung kon-
nen Griinde fiir die geringe Auslastung des 6ffentlichen
Verkehrs sein. Haltestellen im relevanten Stadtquartier
befinden sich am Jerusalemplatz (Einfahrt zum ehem.
Jidischen Viertel) und am Kalvarienbergplatz. Weitere
Modelle, welche die Bevélkerung unabhingig vom Indi-
vidualverkehr machen, sind das 6ffentlich gestiitzte City
Taxi mit glinstigen Tarifen fiir die ortsanséssige Bevol-
kerung und organisierte Schulbusse mit elterlicher Be-
gleitperson (Pedibus).

Aufgrund der wachsenden Verkehrsproblematik arbei-
ten das Lebensministerium, das Verkehrsministerium,
das Land Burgenland und Eisenstadt seit 2005 an der
Umsetzung fiir ein integriertes offentliches Verkehrs-
konzept. Gemeinsam mit der Firma Siemens wurde das
bedarfsgesteuerte Verkehrssystem ,,make.it“ in Umland-

gemeinden bereits umgesetzt.

9 vgl. Statistik Austria 2001
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Abb. 6 Hauptstrasse Eisenstadt

Abb. 7 Bergkirche mit Haydnmausoleum am Kalvarienbergplatz
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Abb. 9 Blick auf Kleinhoflein
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Erkenntnis

Die voranschreitende Zersiedelung wird mit der Segregation wohl die Hauptaufgabe von Eisenstadt sein, die es zu 16sen
gilt. Das rasante Wachstum in Verbindung mit den, verglichen mit anderen Landeshauptstiddten, geringen Grundstiicks-
preisen nahe dem Zentrum, férdert diese Entwicklung. Dagegen sind die Preise fiir Wohnungsmieten oder Eigentum im
urbanen Kernbereich unverhaltnisméaflig hoch. Das fithrt zu einem Leerstand von Geschiftsflichen und Wohnungen in
historischen und daher fiir die Gesamtstruktur so wichtigen verdichteten Teilbereiche der Stadt. Es entstehen zwischen
den Katastralgemeinden Kleinho6flein und St. Georgen Zwischenbereiche, die keinerlei stadtische Struktur aufweisen.
Das offentliche Verkehrsnetz ist aufgrund dieser Zersiedelung kaum ausgebaut und damit nicht genutzt. Die geringe
Dichte im Randbereich der Stadt ist fiir kleine Geschifte unrentabel. Wie es in Osterreich so oft tiblich ist, fithrt das zu
einem Anwachsen des Einkaufszentrums aufSerhalb der Stadt und viele Bewohner sind fiir die tédglichen Besorgungen
auf den privaten PKW angewiesen. Damit belasten sie gemeinsam mit den rund 10.000 Einpendlern, die grofiteils mit

dem eigenen PKW zur Arbeit fahren, das Verkehrsnetz und fithren zum téglichen Verkehrschaos im Stadtbereich.

Ein weiterer Faktor, der zur Zersiedelung beitrégt, ist die Tatsache, dass der urbane Kernbereich an der Schmalseite
einen Durchmesser von kaum 700 Meter aufweist. Das Wohnen im freistehenden Einfamilienhaus in unmittelbarer
Nachbarschaft ist hier nach wie vor méglich. Die Baulandreserven lassen ein weiteres Anwachsen der lose bebauten
Einfamilienhausgegenden zu.

Es hat den Anschein, dass die grofien Starken der Stadt (enormer Bevélkerungszuwachs, rasantes Wirtschaftswachstum,
kulturelles Angebot) auch zum Problem von Eisenstadt werden konnen. Das passiert genau dann, wenn nicht die Viel-
falt und Durchmischung im Vordergrund stehen sondern einseitig und schnell agiert wird. Dass die in die Tiefe gehende
Vernetzung fehlt, zeigt auch der Umstand im Tourismus. Abgesehen vom Wirken Joseph Haydns tritt Eisenstadt kaum

nach auflen in Erscheinung.

Gleichzeitig bietet Eisenstadt auch zahlreiche Méglichkeiten fiir die positive Entwicklung der Stadt. Eisenstadt hat einen
historischen Kern und bedeutende Baudenkmaler auf das gesamte urbane Stadtgebiet verteilt. Trotz der geringen Grofle
und durch das bis vor kurzem langsame Wachstum der Stadt, blieben Quartiere in ihrem urspriinglichen Charakter er-
halten und koénnen zur Identifikation der Bewohner mit der jeweiligen Umgebung dienen. Dazu miissen die Qualititen
der jeweiligen Viertel fiir die Gesamtstadt verdeutlicht werden. Die geringe rdumliche Ausdehnung und der zentrale
Park des Schlosses bieten den Einwohnern zahllose Naherholungsrdume, die Topographie ermdglicht wechselnde Aus-
blicke. Die landliche Pragung Eisenstadts soll als Charakteristikum herausgearbeitet und Teil des Tourismuskonzeptes
werden. Eisenstadts Lage inmitten von Weingarten mit seinen urbanen Strukturen lassen ein vielféltiges Erscheinungs-
bild zu. Die stabile Wirtschaftsstruktur, die hohe Dichte an Arbeitsplitzen lassen auf ein weiteres Wachstum schlieflen.
Eisenstadts Rolle als wachsender Schul- und Universititsstandort bringt weiteren Aufschwung. Bedeutsam ist, dass die
tiir das stadtische Leben so wichtigen Zielgruppen, wie Studenten, Jungfamilien Senioren und Touristen in das kiinftige

Stadtkonzept integriert werden und nicht in separaten Bereichen segregiert.
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Das Projektgebiet liegt an der Glorietteallee, nordost-
lich des Unterberges unweit des Schlosses Esterhazy.
Die Katastralgemeinde Unterberg umfasst die Gebaude
an der Wertheimerstrasse und die Gebdude zwischen
Unterbergstrasse und Esterhazystrasse und wird nord-
westlich vom jlidischen Friedhof begrenzt. Dieses Quar-
tier bildet das ehemalige jiidische Viertel von Eisenstadt.
Der Meierhof in Eisenstadt befindet sich im Eigentum
der Esterhazy’schen Privatstiftung und wurde als Pro-
jektgebiet fiir den Architektenwettbewerb Europan 10
im Jahr 2009 ausgelobt. Die Stiftung hat im Wesentli-
chen folgende Bestimmungen:

# Kulturgiiter und historische Bauten zu erhalten und

zu pflegen und sie der Offentlichkeit zugdng lich machen
# Sicherung & Erhaltung des Stiftungsvermogens durch
eine nachhaltige Wirtschaftsfiihrung

# Riickfithrung etwaiger Gewinne, um die Finanzierung
langfristiger Investitionen zu ermoglichen und den Kul-
turbereich zu unterstiitzen.

# Forderung karitativer Einrichtungen'

In diesem Sinne kooperiert die Stadtgemeinde Eisenstadt
mit der Esterhazy Privatstiftung und hat ausgehend vom
Meierhof die Revitalisierung des Stadtteils Oberberg als
Aufgabenstellung ausgeschrieben. Von einem Raum-
programm wurde weitgehend abgesehen da es derzeit
weder konkrete Vorstellungen noch Investoren gibt. Die
Funktion des Wohnens, in welcher Form auch immer,
steht im Interesse der Stadt. Weitere Schlagworte sind:
neue urbane Mobilitdt, soziales Leben und Nachhaltige

Umwelt.



Eisenstadt Oberberg

Nachdem Paul I Esterhazy die alte spétgotische Burg der
Kanizsay in Eisenstadt zu einem modernen Herrschafts-
sitz mit barocken Formen umbaute (1663-1672), siedelte
er mit seinem Gefolge von seinem Hof von Grof3hoflein
nach Eisenstadt. Auf dem Ausldufer des Leithagebirges,
zwischen Kleinhoflein und Eisenstadt liefd Paul I. Ester-
hazy auf der hochsten Erhebung die Kapelle zu Ehren
der heiligen Apolonia und Wilgefortis und damit das
erste dokumentierte Bauwerk in Oberberg errichten.
Baumeister war der Eisenstddter Steinmetz Bernhard
Nader. Im Jahr 1700 wurde ein kleines Pflegeheim fiir
12 Bediirftige des Hofes in unmittelbarer Nachbarschaft
zur Kapelle erdffnet. In dieser Zeit wurde der Grund-
stein fiir die Wohnbebauung am Berg gelegt. Zeitgleich
entstand die Besiedelung des Schlossgrundes nahe dem
Meierhof. Da aufgrund von verschiedenen Zunftprivi-
legien die Nachfrage nach Bauland stetig wuchs und
der Kalvarienberg und der Schlossgrund entsprechen-
de Kapazititen aufwiesen, vereinte Paul I. Esterhazy die
zwei Siedlungen zu einer eigenstindigen Gemeinde. In
der Beschreibung der Herrschaft Eisenstadt (1802) wur-
de diese Gemeinde als Berggrund bezeichnet. Weitere
Bezeichnungen, waren Eisenstadter Berggrund, Fiirstli-
ches Eisenstadt am Berg, Eisenstadter fiirstlicher Berg-
grund, Firstlicher Bergrund, Fiirstlicher Berggrund zu

Eisenstadt."!

Eisenstadt Unterberg

Das Judische Ghetto, der jidische Friedhof

Seit dem 13. Jahrhundert befinden sich vereinzelt judi-
sche Familien in Eisenstadt. Unter dem Pfandherren Jo-
hann von Weifpriach entstand das erste jiidische Ghet-
to innerhalb der Stadtmauern. Es gehorte zum Schloss
Esterhazy und war im Bereich der heutigen Haydngas-

se, Weiglgasse und der Hauptstrasse angesiedelt. Das

10 Esterhazy Betriebs GmbH 2009
11 vgl. Ernst August, S. 17ff

Abb.10 Kal

von Leopold I erlassene allgemeine Ausweisungsdekret
(1671) traf auch die Eisenstiddter Juden. Sie mussten die
Stadt verlassen. Nach Paul I Esterhazys Intervention
durften die Juden drei Monate spater wieder zuriick-
kehren. Da die meisten Hiuser bereits verkauft waren,
endete mit dieser Ausweisung das erste jiidische Ghetto
in Eisenstadt.

Auf dem Geldnde des ehemaligen herrschaftlichen
Schlossgartens, stidlich des neu errichteten Meierhofes,
wurden den jiidischen Heimkehrern und Zuwanderern
Baugrundstiicke zugewiesen. So entstanden zwischen
dem heutigen Eisenstadt Oberberg und dem Meierhof an
der ehemaligen Oberen Gasse (heute: Wertheimergasse)
die ersten Gebaude des zweiten Jiidischen Ghettos. Aus
dieser Zeit (1671) datiert auch der jiidische Friedhof,
der bis ins Jahr 1833 benutzt wurde. Die dltesten noch

vorhandenen Grabsteine wurden 1687 aufgestellt.



Abb. 11 Ghetto

In den Kriegsjahren 1944/45 wurden die Grabsteine
zum Teil zertrimmert und als Straflensperren verwen-
det. 1992 kam es zu einer Schidndung des Friedhofes.

Im Jahr 1675 zahlte Eisenstadt bereits 14 alte und 15 neue
Judenhduser. Dem Werben um weitere Zusiedelung ent-
sprachen auch viele Juden aus der Gemeinde Nikolsburg.
Mit der allméhlichen Verlegung des Gemeindebesitzes
nach Eisenstadt, wurde das Gemeindeleben unter Zusa-
ge von ,,Schutzpunkten® von dem Grundherren geregelt.
Die Zugestindnisse waren: Erlaubnis des Hausbauens
beim Grundstiick Meierhof, Schutz fiir ihren Handel,
wofiir das Schutzgeld und der Hauszins an den Herr-
scher zu entrichten waren, die Zusicherung der freien
Religionsausiibung, die Niedere Gerichtsbarkeit, die
Ausiibung des Schichtens, des Wein- und Bierschankes
im Ghetto. Auch das Ausiiben verschiedenster Gewerbe
wurde gebilligt. Administrative Aufgaben wie die Wahl

von Richtern und Biirgern nach jlidischem Zeremoniell

Abb. 12 jiidisches Museum

wurden gebilligt.

Mit wenigen Ausnahmen gestaltete sich das Zusammen-
leben zwischen den Eisenstadter Juden und den Nicht-
juden friedlich. Im Jahr 1795 édscherte ein verheerender
Brand fast den gesamten Unterberg ein. Darunter auch
die Synagoge. Sie wurde 1832 wieder aufgebaut. Nach
1848 erlosch das Abhidngigkeitsverhdltnis zum Esterha-
zyschen Hof. Aus den, aufgrund der Patronanz des Es-
terhazyschen Hofes bezeichneten Schutzjuden, wurden
ungarische Staatsbiirger, die auch seit 1867 die biirger-
lich-politische Gleichberechtigung erhielten.

In dieser Zeit war das jidische Ghetto das Geschifts-
zentrum von Eisenstadt. Reger Handel belebte die Wirt-
schaft. Industriegriindungen wie eine Seidenfabrik, eine
Lederfabrik, eine Tuchfabrik und zwei Weingrofhand-
lungen sorgten fir Wohlstand. 1871 lebten im Ghetto
700 Personen. Im Jahr 1938 waren es immerhin noch
446. Dieses Jahr bedeutete auch das Ende der jiidischen



gemeinde in Eisenstadt. Als in der Reichskristallnacht
1938 die Synagoge gepliindert wurde hatten alle Ei-
senstadter Juden die Stadt bereits verlassen. Nach dem
Ende des 2. Weltkrieges errichtete man am Grundstiick
der ehemaligen Synagoge das Haus des Osterreichischen
Gewerkschaftsbundes(1951/52).

Das Wertheimerhaus wurde in den Nachkriegsjahren
durch eine Schweizer Spende an den Landesverband der
Osterreichischen Gesellschaft des Roten Kreuzes in den
Nachkriegsjahren als Synagoge fiir Soldaten der russi-
schen Kommandantur gefithrt. Als 1977 das Rote Kreuz
in ein neu errichtetes Gebdude auszog, begann 1978 die
Restaurierung in Zusammenarbeit mit dem Bundes-
denkmalamt. Man adaptierte es fiir museale Zwecke und
ist auch heute noch bestrebt, das Museum barrierefrei

zu gestalten und es ganzjéhrig zu 6ftnen."

Aus heutiger Sicht, zeugt das ehemalige jiidische Ghetto
wenig vom damaligen Treiben eines Geschiftszentrums.
Mehrgeschossige Bauten der Nachkriegsjahre zerstoren
das homogene Bild des einst separaten Stadtviertels.
Leerstehende Gebdude aus dem 16. und 17. Jahrhun-
dert dokumentieren die verlorene Urbanitit. Obwohl in
unmittelbarer Nihe zum Stadtzentrum gelegen, scheint
es als Wohnviertel wenig attraktiv. Die fehlende Or-
ganisation von Offentlichem und privatem Raum, von
Verkehrsflichen und Gehwegen haben ein unruhiges
von parkenden Autos dominiertes Bild zur Folge. Das
zeitweise geoffnete jidische Museum in der Werthei-
mergasse oder das Landesmuseum in der Museumsgas-
se sind kaum Publikumsmagneten, die einen erhoftten

Aufschwung des Viertels ermdglichen.

Firstlich Esterhazyscher Meierhof Ende 17.Jh /

--------------------------------

12 vgl. Ernst August, S. 117ff
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Abb. 13 Granarium

Der Meierhof

Die urspriingliche Herkunft des Wortes Meier geht zu-
riick auf den Beruf des Verwalters eines adeligen oder
geistlichen Gutshofes. Der Typus Meierhof entspricht
den damaligen Wirtschaftseinheiten einzelner Pfalzen
(16.Jh.). Die Maierhofe waren Bauerngehofte, welche
zur Selbstversorgung der Herrschenden dienten."

Im 18.]Jh. erlebt der Meierhof in Eisenstadt eine bauliche
Aufwertung. Im 19. Jh. wurden im Zuge einer Umstruk-
turierung der Esterhazy’schen Landwirtschaftlichen Be-
triebe die Wirtschaftsgebaude zu Wohn, Speicher und
Lagerraumlichkeiten umfunktioniert und waren bis ins
Jahr 2000 von Mitarbeitern der esterhazyschen Privat-
stiftung bewohnt.

Der Meierhof in Unterberg steht auch heute noch, wie 17
weitere Meierhofe, im Besitz der Familie Esterhazy und
der an der Glorietteallee gelegene Hof dient derzeit als

Busparkplatz fiir Besucher des nahe gelegenen Schlos-

ses. Dazu wurden im Bereich der Zufahrt eine WC An-
lage errichtet. Die Gebdude des Areals, die ehemalige
barocke Friedhofskapelle eingeschlossen, werden heute
ausschliefSlich als Lagerrdume, unter anderem fiir die
historisch wertvollen Esterhazy’schen Kutschen genutzt.
Die Sammlung stellt nach eigenen Angaben einen hohen
historischen Wert dar. Aufgrund des desolaten Zustan-

des ist sie der Offentlichkeit derzeit nicht zugénglich.

Das Granarium des Meierhofes ist mit seiner symmet-
rischen Struktur aus der zweiten Halfte des 17. Jh.s mit
Bescheid seit 1995 denkmalgeschiitzt. Das Tor an der
Museumsgasse (1732) wird vom Landeskonservat Bur-
genland ebenfalls als erhaltenswert eingestuft. Die ba-
rocke Friedhofskapelle ist seit der Stilllegung des zum
Schloss zugehorigen Friedhofes nicht mehr als sakraler

Raum in Verwendung."*

Das Schloss Esterhazy

Die spatmittelalterliche Wasserburg (14.Jh) gelang-
te 1622 an die Familie Esterhazy und wurde nach de-
ren Erhebung in den Fiirstenstand im frithbarocken
Stil zum Residenzschloss umgebaut (1663-1672). Die
nach den Pldnen von Carlo Martino Carlone errichtete
vierfliigelige Anlage, richtet sich weitgehend nach dem
Grundriss der ehemaligen mittelalterlichen Stadtburg
(mehrgeschossiger Saalbau (Palas)). Der klassizistische
Umbau (1794-1805) unter der Leitung von Charles Mo-
reau prigt das heutige Erscheinungsbild des Schlosses.
Dieser Zeit entstammt auch der Saulenportikus an der
gartenseitigen Fassade des Schlosses. Er bildet die grof3-
te Sdulenhalle des Landes."

Heute ist das Schloss Wahrzeichen und wichtigster Tou-
rismusmagnet der Stadt. Es beherbergt das Esterhazy-
museum, das Weinmuseum Burgenland und ist Mittel-

punkt des kulturellen Geschehens. Der aufgrund seiner



Abb. 14 Schloss Esterhazy

Akustik berithmte Haydnsaal, mit der malerischen Aus-
gestaltung durch Carpoforo Tencalla, ist Zentrum der
seit 1986 stattfindenden Haydn Festspiele. Joseph Haydn
wirkte seit 1761 mehr als 40 Jahre als Fiirstlicher Kapell-
meister am Esterhazy’schen Hof.

Das siidlich vom Schloss gelegene Stall- und Hauptwa-
chegebdude beherbergt heute ein Café, Tagungs- und
Biirordumlichkeiten und die Landesgalerie.' Das ehe-
malige Stall- und Hauptwachegebdude wurde 1793 nach
den Plénen von Henrici erbaut. Ein Architektenwett-
bewerb aus dem BEHF Ebner Hasenauer Ferenczy ZT
GmbH als Sieger hervorging, sieht den Umbau zu einer
Einkaufspassage vor. Kiinftig werden Busse siidlich der
alten Stallungen halten und die Besucher durch die Pas-

sage zum Schloss geleitet.

Der Schlosspark

Der zunéchst manieristische Ziergarten und spiter ba-
rocke Schlosspark wurde um 1800 unter Fiirst Nikolaus
I zu einem englischen Landschaftsgarten umgebaut Mit
seiner Flache von fast 50 ha, die sich vom Nordrand der
Stadt bis zum Leithaberg erstreckt, ist er gleichzeitig
Touristenziel und Naherholungsraum der Stadtbevélke-
rung und zdhlt zudem zu den bedeutendsten englischen
Landschaftsgarten Europas. Der Park ist durch vier Tei-
che (Leopoldinenteich, Obeliskteich, Herzelteich, Ma-
schinenteich) strukturiert. Die Kastanienallee ist Doku-
ment des ehemaligen Rokokogartens. Bauliche Anlagen
von historischen Wert sind der Leopoldinentempel, das
Dampfkesselhaus, die Orangerie (1801 nach den Plinen
von Polt und Charles Jean Alexandre Moreau erbaut, gilt
sie als bedeutendste Anlage Osterreichs aus dieser Zeit),
eine Girtnerhaus und die Gloriette.”

In den 1950er Jahren wurden auf Kosten des girtneri-
schen Ensembles die Stadionanlage ,Lindenstadion®
und das offentliche Freibad(1953) errichtet. Das Stadi-
on ist aufgrund mangelnder Auslastung in seiner Grofle
tiberdimensioniert und wird heute nicht mehr genutzt.
Der 1987 gegriindete Verein ,,Freunde des Eisenstadter
Schlossparks® setzt sich fiir die Restaurierung der histo-
rischen Bausubstanz und der Gartenanlage ein.

Der Schlosspark befindet sich im Eigentum der
Esterhazy’schen Privatstiftung und ist nun grofiteils
offentlich zuginglich. Der Schlosspark ist an die Stadt
Eisenstadt verpachtet. Die Orangerie wird als Veranstal-

tungsraum genutzt.

13 vgl.wikipedia.at
14 vgl. Europan 10 2009
15 vgl. Schmeller-Kitt/Berg 1976, S. 74ff.

16 vgl. Esterhazy Betriebe 2009
17 vgl. Propst 2001, S. 35ff.



Esterhazystrasse

Die Esterhazystrasse (B59) dient vor allem als Durch-
zugsstrasse mit hohem Verkehrsaufkommen. Sie miin-
det beim Schloss Esterhazy in die Ruster Strasse (B52).
Die Verkehrszdhlung der Statistik Austria aus dem Jahr
2000 an der Eisenstadterstrasse (B52) im Ort Grof$hof-
lein gibt Aufschluss auf das Verkehrsaufkommen der
Esterhazystrasse. Das durchschnittliche Verkehrsauf-
kommen an allen Tagen betragt gesamt 7.446 Fahrzeuge
(B59, Lage 2,400 Grof3 Hoflein). Das es sich hierbei um
einen Durchzugsverkehr handelt, entspricht der Tatsa-
che, dass die Anbindung von Grof8hoflein, Kleinhoflein
an die Eisenstddter Schnellstrasse S31 und an die Bur-
genland Bundesstrasse B50 iiber die Esterhazystrasse
gefiihrt wird. Der Ausbau der bestehenden Verbindung
zwischen Kleinhoflein mit dem Zubringer von der Mat-
tersburger Strasse (B50)auf die S31list nach heutigem
Stand nicht geplant.

Ortlich betrachtet stellt die Esterhazystrasse die Verbin-
dung zwischen dem neu gestalteten Kalvarienbergplatz
und dem Schloss Esterhazy dar. Sie bildet damit auch
eine wichtige Achse durch das Gebiet von Oberberg und
Unterberg. Das hohe Verkehrsautkommen und die sch-
malen Gehsteige haben einen Leerstand der Geschifts-
lokale und Wohnungen, vor allem in den historisch und
stadtebaulich wertvollen und denkmalgeschiitzten Ge-
bauden zur Folge und gefihrden langfristig die Bausub-

stanz.

Glorietteallee

Die Glorietteallee fithrt vom Schloss zwischen Schloss-
park und Unterberg zur Gloriette und weist ein geringes
Verkehrsaufkommen auf. Ein breiter Gehsteig fithrt vom
Esterhazyplatz (Schlossplatz) entlang des abgezaunten
Bereichs des Schlossparks in Richtung Unterberg und
endet abrupt beim Eingangsbereich des Parks. Dort

fangt der weder befestigte noch durch Bodenmarkie-
rungen gekennzeichnete gebiithrenfreie Parkplatz an. Es
ist die dem Schloss und dem Stadtzentrum am nachsten
gelegene kostenfreie Stellfliche fir PKW. Die westliche
Seite der Glorietteallee ist zugleich die Grenze der Kata-
stralgemeinde Unterberg und somit des ehemaligen jii-
dischen Viertels. Das Benutzen des Gehwegs entlang der
historischen Gebdude mit den Geschiftsflichen wird
durch parkende PKW verhindert. Damit erscheint die
wenig befahrene Strasse als Grenze zwischen Eisenstadt
Zentrum und Unterberg. Auf halber Hohe zur Gloriette
befindet sich das Joseph Haydn Konservatorium. Dort

werden jahrlich etwa 400 Studierende unterrichtet.

Das projektierte Gebiet am Grundstiick Meierhof bietet
ideale Voraussetzungen, um dem Viertel einen neuen
Impuls zu geben und dadurch das Befinden des Systems
Stadt positiv zu beeinflussen. Es ist die GrofSte brachlie-
gende Liegenschaft mit historischer Bebauung in unmit-
telbarer Nihe zum Schloss Esterhazy und damit auch
zum Zentrum. Am FufSe des Leithaberges gelegen und in
Nachbarschaft zum Schlosspark befindet sich das Bauland
in ausgesprochen giinstiger Lage zu den zwei wichtigsten
Naherholungsgebieten von Eisenstadt. Die siidwestliche
Grenze bildet die Katastralgemeinde Eisenstadt, das ehe-

malige jiidische Viertel.



Abb. 15 Blick in die Esterhazystrasse

Abb. 16 judischer Friedhof
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Exkurs - Stadtquartier

In den letzten Jahren wird im Stddtebau immer haufiger
der Begrift des Stadtquartiers benutzt. Sprach man in
den Nachkriegsjahren noch vom Bau neuer Siedlungen,
riickt diese Wortwahl die Abgeschlossenheit in den Vor-
dergrund. Die heutigen gingigen Begriffe wie Stadtteil,
Viertel, Quartier betonen den Umstand, Teil der grof3e-
ren Struktur Stadt zu sein. Das Quartier erhebt nicht den
Anspruch, in sich vollkommen autark funktionieren zu
miissen. Es profitiert von der Stadt. Dabei stirkt es seine
Position zur Stadt und ist damit Teil der Stadt, ohne den
sie nicht funktionieren wiirde. Die Herausforderung in
der kiinftigen Stadtplanung wird die steigende Zahl der
im Bewegungsradius eingeschrinkten Menschen, z.B.
Senioren und die auf das Wohnungsumfeld angewiese-
nen Personengruppen wie Kinder sein. Nicht zuletzt da-
rum, weil Menschen, die ein kinderfreundliches Umfeld
sehen, eher bereit sind, eine Familie zu griinden, wird
die Vernetzung der einzelnen Quartiere, die Betrachtung
in Layern und in zeitlichen Rdumen entscheidend sein.
Das Quartier mit fest umrissenen Grenzen darf es nicht
einmal als Konstrukt geben, gerade wenn die Qualitit
des Quartiers in der Vielfalt dessen Bewohner und in
der Vielfalt an Typologien liegt. Dass wiirde bedeuten,
dass es genau so viele Quartiere wie Bewohner gibt.'®
Ein weiterer Begriff, der im Stidtebau verankert und
durchaus ambivalente Assoziationen hervorruft ist der
des Ortes. Der offentliche Raum stellte in der Vergan-
genheit das Grundgeriist der abendlandischen Stadt dar.
Dieser Raum verliert zusehends an existentieller Bedeu-
tung fiir die Menschen. Frither war er eine lebensnot-
wendige Erginzung des privaten Raumes und diente als
Erholungsraum, Informationsraum und Sozialraum.
Diese Anforderungen werden heute an die Wohnun-
gen selbst gestellt. Wenn Thomas Sieverts vom Verlust

des Ortes schreibt, zeigt er genau diese Problematik der

modernen Stadtentwicklung auf und meint dariiber hi-
naus, dass der spezifische Ort der Moderne hinderlich
ist."” Dieser Verlust des Ortes ging einher mit dem Auf-
kommen des motorisierten Verkehrs. Es wurden Stras-
sen und Parkflichen gebaut, ohne auf die Qualititen
des freien offentlichen Raumes Riicksicht zu nehmen.
Wohin diese ortlose Entwicklung fithrt zeigen uns zahl-
reiche Stddte in denen der private PKW als Fortbewe-
gungsmittel nicht mehr wegzudenken ist. Das fiithrt uns
nun das Stadtbild vor Augen, dass auch Eisenstadt domi-
niert. Zwischen den Hausern gibt es kaum Griinfldchen,
Gehsteige sind auf das Minimum reduziert oder teilwei-
se nicht vorhanden und Parkplitze pragen das Erschei-
nungsbild. Leittragende sind zunéchst jene Personen,
die nicht mit jenem Tempo des motorisierten Verkehrs
mithalten kénnen. Das sind alte Menschen, Kinder, Ju-
gendliche aber auch Studenten und all jene die nicht auf
das eigene Auto angewiesen sein wollen. Im Besonderen
betrifft das aber die Kinder, die wie der Schweizer Kin-
derarzt, Psychologe und Philosoph Jean Piaget hinweist,
Orte brauchen um die Welt im wortlichen Sinn begrei-
fen und erfahren zu lernen. Dazu braucht es geschiitz-
te Bereiche, Uberschneidungen zu anderen Territorien
und Verkniipfungen, die ohne die Hilfe von Erwach-
senen liberwunden werden konnen. Dass ein Fehlen
dieser Bereiche vorliegt verdeutlicht uns der Mangel an

spontanen Kontakten zu anderen Kindern.?

18 vgl. Christian Holl, S. 21f
19 vgl. Thomas Sieverts, S. 39fF
20 vgl. Thomas Sieverts, S. 45f
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Bestehende identifikationsstiftende orte bespielen,

NaChVCI‘diChtlll‘lg von innerstidtischen Brachen,

Architektonische Akupunktur am Meierhof,

Verkniipfung der innerstadtischen Griinflachen (Schlosspark, Griinachsen)
miteinander und mit den Naherholungsgebieten am Stadtrand (Gloriettewarte),
Steigerung des Wohnwertes durch ein 6kologisch und sozial nachhaltiges Verkehrskonzept
mit dem Schwerpunkt auf Verkehrsberuhigung durch Anrainerverkehr

und Fokussierung auf Fufiganger und Radfahrer,

Kulturinteresse wecken und touristisch aufwerten,

Fokussierung auf Studenten, Familien und Senioren

™ “Strat
| egiel

!|\I||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||’|!



— 9 —

ar

‘wach!

g
kiissf’:I

S

bliihl

en

ent
wic

eln

—



2.0.0 Stadtplanung

!|\I||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||||’|!



Ausgehend von der Bebauung der innerstadtischen brachliegenden Fliache des Meierhofes sind drei zeitliche Phasen zur

Entwicklung des Stadtteils vorgesehen:

4 )

- J

4 )

- J

4 )




Die Stadt spiiren: Stadt bedeutet eine Vielfalt an Moglich-
keiten und Vielfalt entsteht durch das Beniitzen der Stadt.
Den ungemeinen Vorteil der stadtischen Synergie im eige-
nen Lebensraum zu entdecken und kennen zu lernen, muss
am Anfang dieses Projektes stehen: Oberber g/ Un-
terberg wird wach gekiisst!

Soziale, 6konomische und o&kologische Nachhaltigkeit:
Durch Nachverdichtung und Bespielung der bereits beste-
henden stadtischen Strukturen werden die Potentiale ur-
baner Diversitdt sichtbar und erlebbar gemacht: Ober-

berg/Unterberg bliiht auf!

Eine lebendige Stadt wachst mit urbaner Vielfalt: Eine neu-
artige Urbanitét entsteht, die Individualitdt zu lasst ohne
anonym zu sein, die die gemeinschaftliche Verwendung von
Infrastruktur und Dienstleistungen anbietet, gleichzeitig
aber auch Sicherheit und Naherholung in der Stadt schafft.
Oberberg/Unterberg entwickelt sich.
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Architektonische Akupunktur am
Grundstiick Meierhof

Wohnen im stiadtischen Raum, das die
aktive Benutzung der Stadt herausfordert.

Stadtwohnungen kombiniert mit 6ffentlichen Service-
leistungen, die bei Bedarf mitbenutzt werden konnen.
Die Lobby dient als erweitertes Wohnzimmer. Der
Portier ist Vermittler der Serviceleistungen und Ver-
mieter der temporar (wochenweise) bis permanent zu
vergebenen Wohnungen. Eine Mensa ist zugeschaltet,
die bei Bedarf auch das Essen in die Wohnung bringt.
Weitere Serviceleistungen werden iiber den Portier in
der Umgebung zugebucht. Angedacht sind Reinigung,
Wischedienst, Einkauf, Babysitter, Pflege, etc..
Menschen, die in Eisenstadt urbanen Wohnraum wie
diesen bendtigen, sind Schiiler, Studenten, Wochen-
pendler, Jungfamilien, Singles und alte Menschen Die
zukiinftige Entwicklung sieht vor, leer stehende Objekte
in der Umgebung in das urbane Wohnraumkonzept
einzubinden. Sie werden den Wohnbediirfnis entspre-
chend adaptiert in das Servicepaket eingebunden und

uiber den Portier vermittelt.

B2

Verkehrsberuhigung: ehemaliges italieni-
sches Viertel und jiidisches Viertel - rent a
bike.

Der gegenwirtig vorwiegend als Parkraum genutzte
offentliche Raum wird ausschliefllich dem Anrainer-

verkehr zur Verfiigung gestellt. Die somit entstandenen

verkehrsberuhigten Zonen sind Lebensraum fiir spie-
lende Kinder, Fufginger und Radfahrer. Stadtméblie-
rung tragt zur Belebung bei. Der Bewegungsradius wird
an den Fuf3ginger bzw. an den Radfahrer angepasst.
Das bedeutet, dass in angemessner Entfernung samtli-
che fiir den taglichen Bedarf notwendige Einrichtungen
fiir Radfahrer und Fufganger leicht erreichbar sind. In
vorausschauender Planung (Verkehrskonzept) werden
Liicken geschlossen und neue Routen erschlossen. Die

Verbreitung von Leihrddern ist empfohlen.

&

Margeritenweg - der Raum vor der Haustiir,
oder meine Stadt ist mein Spielplatz

Der Bewegungsradius von Kindern ist in stiddtischen
Gebieten zunehmend durch stark befahrene Strassen
eingeschrinkt. Die Praxis des “Chauflierens” der Kin-
der fiihrt zur Unkenntnis der eigenen Wohnumgebung
und zu einem Mangel an sozialer Interaktion. Der Mar-
geritenweg ist ein Wegenetz, das stadtische Griinraume
mit dem umliegenden Naherholungsraum vernetzt und
Kindern das Queren und Bespielen der Stadt ermog-
licht. Private zertifizierte wie auch 6ffentliche Einrich-
tungen entlang der Wegefithrung dienen zur sozialen
Kontrolle und sind Anlaufstellen fiir Kinder. Als er-
weitertes Programm ist empfohlen Grundschiilern den
Raum vor der Haustiire ndher zu bringen. Wie aus der
Tagung fiir Didaktik des Sachunterrichts in Liineburg
hervorgeht, hat der beschrankte Bewegungsradius weit
reichende Konsequenzen in der Sozialisierung der Kin-
der und kann zum Gesellschaftspolitischen Problem
werden. Kinder wachsen weniger autonom auf. Kontak-
te werden unter Aufsicht in Vereinen oder Gruppen

gebildet. Durch die funktionale Trennung zwischen



Wohnen, Arbeiten, Einkaufen und Freizeit entstand ein
entfernungsintensiver auf das Auto angewiesener Le-
bensstil. In diesem Zusammenhang spricht Zeither von
einer verinselten Kindheit in der der Raum zwischen
den einzelnen Aufenthaltsorten der Kinder nur noch
bruchstiickhaft bekannt ist.

Kann man dieser Entwicklung auch ambivalent gegen-
tiberstehen, ist das vermehrte Benutzen des privaten
PKW aus 6kologischer und 6konomischer Sicht von
Nachteil fiir das stiadtische Leben.”!

4

Englischer Landschaftsgarten - ein Schloss-
park offnet sich

Die Riickfiihrung zum Originalzustand hebt den Wert
als englischer Landschaftsgarten. Die Offnung zum
Schloss Esterhazy erméglicht eine Vielzahl an Durch-
querungen und eine bessere Anbindung des Stadtteils
Unterberg an das Stadtzentrum. Ausreichend Sitzgele-
genheiten, Spielflichen und ausreichende Belichtung
sollen den Park bespielbar und benutzbar machen.

Das ehemalige Stadion wird abgetragen, bleibt als
offentliche Sportstitte den Eisenstddtern aber erhalten.
Vorgeschlagen ist die Entwicklung der Sportflachen
gemeinsam mit der ansédssigen Bevolkerung.

Das historische Heizhaus wird nach seiner Restaurie-
rung in den Museumsverband eingegliedert und dient
als Schauraum fiir Ausstellungen. Weitere Bewirtschaf-
tung in Form von Cafépavillons wiirden auf Kosten der
umliegenden Angebote gehen und sind zunéchst nicht

empfehlenswert.

B

Lagerrdaumlichkeiten Landesarchiv - ein
Kunstverleih

Das Granarium, der ehemalige Kornspeicher soll als
offenes Schaulager dem Landesmuseum zugewiesen
werden. In Verbindung mit der Férderung von jungen
zeitgendssischen, burgenldndischen Kiinstlern sollen
ausgewihlte Arbeiten den Haushalten als Leihgabe zur
Verfiigung stehen und somit eine in die Tiefe gehende
Vernetzung zwischen Kulturpolitik, Kiinstlern und
Offentlichkeit erreicht werden.

21 Philipp Spitta, 2001
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Verkehrskonzept Oberberg

Nach der Durchfithrung einer exakten Analyse des Ver-
kehrsaufkommens in Eisenstadt (Verkehrsstromanalyse
mit Kennzeichenverfolgung im Bereich der Esterhazys-
trasse) ist der Bewegungsradius an den Fufiganger bzw.
an den Radfahrer anzupassen (barrierefreie Gehwege,
Radwege, ruhender Verkehr, Langsparker zur Belebung
und Verkehrsberuhigung). Um dem umfassenden Ver-
standnis von Nachhaltigkeit gerecht zu werden, ist die
Ausweitung der verkehrsberuhigten Zonen und Ein-
bahnstrassen ein klares Statement fiir den nicht motori-
sierten Verkehr und Grundlage fiir ein zukunftsweisen-
des Verkehrskonzept. Auf der Basis dieser Erkenntnisse
wird ein stiadtebaulicher Wettbewerb mit Einbeziehung

von Verkehrsplanern vorgeschlagen.

=)

Hotel - Erweiterung

Erst nach dem Errichten des Wohnbaues in Verbindung
mit dem Hotel wird das Konzept des Serviced Livings
evaluiert und auf die Wirtschaftlichkeit hin adaptiert.
Der weitere Ausbau der historischen Bausubstanz rich-
tet sich nach dem Bedarf und orientiert sich im Haupt-
augenmerk auf die Auslastung der Hotelinfrastruktur.
Vom reinen Wohntrakt iiber autarke Maisonetten bis zu
anderwirtiger Nutzung ist vieles denkbar.
Entscheidend in der ersten Phase, sind die Moglichkei-

ten, Zukunftsraume gestalten zu kénnen.

Laut Angaben der Esterhazyschen Privatstiftung ist das

u-formige Gebdude durch den permanenten Wasserein-
tritt in seiner Grundsubstanz sehr beeintrachtigt und
das Erhalten wohl nur durch eine unwirtschaftliche Sa-
nierung moglich. Durch das siidseitig gelegene Tor, das
vom Bundesdenkmalamt als erhaltenswert eingestuft ist,
steht ein Totalabriss aufler Frage. Wichtig ist abgesehen
von der Zugangssituation das charakteristische des En-
sembles rund um das ebenso unter Denkmalschutz ste-
hende Granarium zu gewéahrleisten. Es kann in hohem
Maf3e als identitéitsbringendes Element im Viertel Un-
terberg gesehen werden. Entscheidend ist daher nicht,
wie mit einzelnen Gebduden, vielmehr ist die Frage, wie
mit dem Ensemble als Ganzes umgegangen wird. Die
historische Substanz ist in ihrer Fliche zu gering, um
tatsdchliche Revitalisierung allein durch den Ausbau
des Bestehenden zu ermdglichen, und daher sehe ich
den Ausbau der Bestandsgebdude im Gesamtkonzept als

weiteren Schritt.

In der dritten Ausbaustufe ist der Abschluss des Grund-
stiickes und der urbanen Struktur durch ein weiteres

Gebidude noérdlich des Wohnbaues geplant.

&l

Einzelhandel

Die Bebauung des Meierhofes und die Verdichtung zie-
hen zukiinftige Investoren an.

Frithzeitig werden Vertreter des Einzelhandels in den
weiteren Planungsverlauf miteinbezogen. Qualitét ist
von primirer Bedeutung. Eine Positionierung des Vier-
tels ist vorgeschlagen. Dabei sind der Kontrast und die
Unterscheidbarkeit von der Innenstadt notwendig. Eine

mogliche Grundlage zur Ausrichtung bieten: Jungfami-



lien, Studenten auf der einen Seite, Senioren auf der an-

deren.

)

Verdichten
Weiteres Nachverdichten von Brachen und bestehenden

Strukturen
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Stadterweiterung auf der Basis des stidte-
baulichen Konzeptes

Die nachhaltige Erweiterung der Stadt ist nur durch das
Erreichen erhohter Dichte moglich. Eisenstadt weist
zentral kaum Wohnbauten auf, die tiber mehr als zwei

bis maximal drei Geschofle verfiigen.

Stadter
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Abb. 17 Meierhof Westen, im Hintergrund die ehem. Friedhofskapelle

Abb. 18 Meierhof Osten




Abb. Strukturplan Situation 1:2000

A - Glorietteallee
B - Esterhazystrasse
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Abb. Strukturplan Plitze Entwurf 1:2000

A - offentlicher Platz
B - offentlicher Park
C - halb offentlicher Park
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Architektonische Akupunktur: Stidtebau in
Orte Moglichkeitsraume Zukunftsriume

Entscheidend fiir die Revitalisierung des ehemaligen jii-
dischen Viertels wird die Steigerung der Einwohnerzahl
sein. Dabei wird das Hauptaugenmerk auf jene Perso-
nengruppen gelegt, welche die Stadt und ihre Urbanitit
schitzen und nutzen. Das sind Schiiler, Studenten, Wo-
chenpendler, Singles, Jungfamilien und alte Menschen.
Dieses Zielpublikum deckt sich auch mit dem tatsachli-
chen Bedarf der Wohnungssuchenden in Eisenstadt.

Daher wird in der ersten Phase die Bebauung des ehe-
maligen Wirtschaftshofes mit einem verdichteten
Wohnbau in Kombination mit einem Hotel vorgeschla-
gen. Ausschlaggebend fiir die Positionierung war die
vorherrschende stddtebauliche Situation Unterbergs.
Der verdichtete urbane Bereich des mittelalterlichen
Stadtviertels 16st sich in Richtung Norden zum Meier-
hof hin allmihlich auf und ist durch Strukturlosigkeit

A...a er(‘

Abb. links (partieller) Leerstand, Abb. rechts Konzept

gekennzeichnet. In diesem Bereich entsteht kiinftig ein
Vorplatz zur 6ffentlichen Zone des Hotels. Das Restau-
rant, die Lobby und ein in das Konzept integrierter Ver-
kaufsraum fiir temporire Miérkte schliefSen den Platz ab.
Der Westfliigel des urspriinglichen Wirtschaftstraktes
weicht und ldsst iiber einen Niveausprung Einblicke in
den nun entstandenen (halb)offentlichen Park zu. Ins-
gesamt bringt die Positionierung des Baukorpers vier
Freiriume mit unterschiedlichen Qualititen hervor:
einen offentlichen Platz, einen offentlichen Park im Be-
reich des ehemaligen schlosseigenen Friedhofes, einen
(halb)offentlichen Garten im inneren des historischen
Ensembles und eine beruhigte Wegsituation noérdlich
des Wohnbaues.

Die Wohnnutzung des Gebaudes wird mit einem Hotel
kombiniert. Die Synergien stellen einen Mehrwert zum
herkdmmlichen Wohnen dar und sorgen fiir ein nach

aufSen offenes Wohn- und Hotelkonzept. Die Umgebung



profitiert vom neu errichteten Wohnbau genauso wie
umgekehrt die Bewohner vom kiinftig revitalisierten

Viertel profitieren.

Das ehemalige jidische Viertel Eisenstadts ist von par-
tiellem Leerstand historischer Bauwerke geprigt. Um
der umfassenden Revitalisierung Rechnung zu tragen,
werden leerstehende Wohnungen und Geschiiftslokale
erfasst und in das inhaltliche Konzept des Hotels einge-
bunden. Der Portier dient als Vermittler dieser Riume
und ist Ansprechpartner fiir zusétzliche Servicedienst-
leistungen des Hotels. Die Wohnungen stehen dem
Markt temporar oder permanent zur Verfiigung. Gleich-
zeitig starkt diese synergetische Verbindung den Bezug
der Bewohner zum Viertel und riickt den ,,6ffentlichen®

Wohnbau weiter in das Zentrum der Revitalisierung.

Hotel

Portier - Rezeption: Die Rezeption des Hotels spielt in
der Umsetzung des Konzeptes eine entscheidende Rolle.
Sie ibernimmt zum einen die tiblichen Aufgaben fiir die
Durchfithrung des Hotelbetriebes.

Portier: Rezeption Hotel, Ansprechpartner fiir Service-
dienstleistungen und Hotelinfrastruktur (diese kénnen
sowohl von den Hotelgédsten, von den Wohnungsmie-
tern oder Eigentiimern gebucht werden, aber auch von
der externen Bevolkerung in Anspruch genommen wer-
den): Zimmerservice, Wascheservice, Seminarraum,
Marktraum, Essenszustellung,etc. Weitere Dienstleis-
tungen (Einkaufen, Babysitten,etc.) konnen tber den
Portier vermittelt und gebucht werden. Dabei ist der
Einbezug der Bewohner von Bedeutung. Studierende
konnten beispielsweise fiir alte Menschen einkaufen, Se-

nioren auf Kinder schauen,...

Restaurant - Das Restaurant gliedert sich in zwei Berei-
che: Das zum Platz ausgerichtete Erdgeschof} wird als
Take away gefiithrt. Begrenzte Sitzplitze ermoglichen ein
Konsumieren vor Ort. Im ersten Geschofd befindet sich
oberhalb der Kiiche der Gastraum. Eine Bar, ein Spei-
senaufzug und ein Buffet erleichtern die Bedienbarkeit.
Das Restaurant bietet in etwa 80 Personen Platz. Uber

den Aufzug ist auch das erste Geschof3 barrierefrei.
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Abb. Bauphasen wohnen - erwitern - verdichten

1 - Hotel - Wohnbau 3 - Erweiterung (siehe 2.2.2)
2 - Landesarchiv Granarium 4 - Erweiterung (siehe 2.2.2)
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Lobby /

Take away EG / Restaurant 1.0G
Raum fiir temporére Mérkte
Seminarraum

Aufenthaltsraum / Pianoraum
Fahrrider / Kinderwagen

Mill




Erschlieffung:

Der Haupteingang des Gebdudes liegt in hervorgehobe-
ner zentraler Position des Platzes. Im vorstehenden Teil
ist die Lobby situiert. In deren Anschluss befindet sich
die Rezeption. Das Erdgeschof8 beherbergt die 6ffentli-
chen Bereiche des Hotels (Restaurant, Lobby, Seminar-
rum, Aufenthaltsraum, Marktplatz) sowie die fir die
Durchfithrung des Hotelbetriebes notwendigen inter-
nen Funktionsbereiche (siche Raumprogramm). Wei-
tere Zugangsmoglichkeiten zum Gebdude sind nérdlich
in funktionalen Zusammenhang mit den Fahrrad- und
Kinderwagenabstellraumen gelegen. Sdmtliche Stiegen-
héuser sind ebenso tiber die Tiefgarage erschlossen.
Das ErschlieSungssystem ergibt sich aus einer Kombi-
nation von Mittelflurerschliefung (im studentischen
Wohnbereich /Hotel) und Einspdnnern (zukiinftigen

Zweispannern).

ErschliefSung
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Maisonette (teilbar)

temporares Wohnen
studentisches Wohnen
2-Bett Zimmer, barrierefrei

temporares Wohnen
studentisches Wohnen
1-Bett Zimmer

Wohnung Typ A
Gemeinschaftskiichen
Aufenthaltsraum
6 Wohnungen Typ A 83,30m?
8 Maisonetten TypB 120,8m?
28 temp.Wohneinheiten 1P Typ C  20,90m*

8 temporire Wohneinheiten 2P Typ D 34,70m?
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Grundriss UG M 1:500

Tiefgarage Ridume
UG 01 Tiefgarage UG 11 Haustechnik
UG 02 Rampe UG 12 WC Rest.
UG 13 Keller Wohnungen
ErschlieBung UG 14 Keller Wohnungen
UG 03 Gang/Restaurant UG 15 Lager
UG 04 Gang UG 16 Lager Restaurant
UG 05 Gang
UG 07 Stiege 1
UG08 Stiege 2
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Grundriss EG M 1:500

EG 01 Empfang Erschliefung Hotel

EG11 Stiegel EG20 Piano Raum
Restaurant EG 12 Stiege 2 EG21 Seminarraum
EG 02 Restaurant/Bar EG 13 Stiege 3 EG22 Marktraum
EG 03 Kiiche EG 14 Stiege 4
EG04 Office EG15 Gang EG 23 Fahrrad, Kinderwagen
EG05 Lager/ Warenan. & Kontrolle ~ EG 16 Gang EG24 Sozialraum

EG17 Gang EG 25 Garderobe/Sanitér
EG 06 Kiihlraum 1 EG18 Gang EG26 WC Wickelraum
EG 07 Kiihlraum 2 EG19 Gang EG 27 Biiro
EG 08 Tiefkithlraum EG 28 Biiro

WC Personal

Fahrrad, Kinderwagen

ad, Kinderwagen
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Grundriss 1. OG M 1:500

10G 01 Restaurant Wohnung Typ A Wohnung Typ BMaisonette
TypA 01 Gang TypB 01 Gang
ErschlieSung TypA 02 Kiiche TypB 02 Kiiche
10G 02 Stiege Restaurant TypA 03 Wohnzimmer TypB 03 Wohnzimmer
10G 03 Stiege 1 TypA 04 Zimmer 1 TypB 04 Zimmer 1
10G 04 Stiege 2 TypA 05 Zimmer 2 TypB 05 Zimmer 2
10G 05 Stiege 3 TypA 06 Bad TypB 06 Bad
10G 06 Stiege 4 TypA Terasse TypB 07 Schrankraum
TypB 08 Stiege
TypB Terasse
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Grundriss 2. OG M 1:500

Erschlieflung Wohnung Typ B Maisonette Wohnung Typ D
20G 01 Stiege 1 TypB 08 Stiege TypD 01 Gang

20G 02 Stiege 2 TypB 09 Gang TypD 02 Wohnraum
20G 03 Stiege 3 TypB 10 Zimmer 1 TypD 03 Bad/WC
20G 04 Stiege 4 TypB 11 Wohnzimmer TypD 04 Garderobe
20G 05 Gang TypB 12 Vorhaus

TypB 13 Abstellraum
20G 06 Aufenthaltsraum TypB 14 Bad
20G 07 Aufenthaltsraum
20G 08 Aufenthaltsraum Wohnung Typ C 9X
2 Aufent TypC 01 Gang
TypC 02 Zimmer

- f,ﬁr TypC 04 Garderobe
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Grundriss 3. OG M 1:500

ErschliefSung Wohnungn Typ B Maisonette Wohnung Typ C
30G 01 Stiege 1 TypB 08 Stiege TypC 01 Gang
30G 02 Stiege 2 TypB 09 Gang TypC 02 Zimmer
30G 03 Stiege 3 TypB 10 Zimmer 1 TypC 03 Bad/WC
30G 04 Stiege 4 TypB 11 Wohnzimmer TypC 04 Garderobe
30G 05 Gang TypB 12 Vorhaus

TypB 13 Abstellraum Wohnung Typ D
30G 06 Aufenthaltsraum TypB 14 Bad TypD 01 Gang
30G 07 Aufenthaltsraum TypD 02 Wohnraum

30G 08 Aufenthaltsraum TypD 03 Bad/WC

Aufenthalts TypD 04 Garderobe
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Grundriss 4. OG M 1:500

ErschliefSung Wohnung Typ A Wohnung Typ B Maisonette
40G 01 Stiege 1 TypA 01 Gang TypB 01 Gang
40G 02 Stiege 2 TypA 02 Kiiche TypB 02 Kiiche
40G 03 Stiege 3 TypA 03 Wohnzimmer TypB 03 Wohnzimmer
40G 04 Stiege 4 TypA 04 Zimmer 1 TypB 04 Zimmer 1
TypA 05 Zimmer 2 TypB 05 Zimmer 2
40G 05 Terasse allgemein TypA 06 Bad TypB 06 Bad/WC
TypA Terasse TypB 07 Schrankraum
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Maisonetten - Wohnungen teilbar

Die Maisonettwohnungen werden iiber das zweite bzw.
das dritte Geschof erschlossen. Die dadurch méglichen
nachbarschaftlichen Kontakte zum Bereich des tempo-
raren Wohnens konnen fiir Familien oder fiir Senioren
zur Bereicherung aber auch zur Hilfestellung werden.
Die Maisonetten haben Gesamt eine Grofle von etwa
120m?. Die Nettowohnflache der Grofieren Etage betrégt
82,10m* Dem Trend, den Bewohnern es zu erméglichen
moglichst lange in ihren Wohnungen zu bleiben, wird
durch die Teilbarkeit der Maisonetten Folge geleistet.
Der gréflere Teil der Wohnung mit der Terrasse bzw.
der Loggia ist durch den Aufzug (oder dessen nachtrig-
lichen Einbau) gewdhrleistet. Die Eingangssituation (je
zwei Wohnungen werden pro Geschofd iiber das Stiegen-
haus erschlossen) fordert den sozialen Kontakt. Die neu
entstandene Kleinwohnung mit seinen 38,70m? ist dem
tempordren Wohnbereich zugeordnet und wird auch
iiber den Gang erschlossen. Sie kann in weiterer Folge
als Studentenwohnung vermietet werden. Durch die
Aussicht der Bewohner auf einen dauerhaften Wohnort
mit der Infrastruktur, die betreubares Wohnen ermég-
licht, wird das Zusammenleben der Generationen und
Kulturen verbessert und das gegenseitige Verstdndnis
gestirkt. Beide Teilbereiche konnen durch kleine Verén-

derungen rollstuhlgerecht genutzt werden.

TypB 01 Gang 06,9m>
TypB 02 Kiiche 12,4m?
TypB 03 Wohnzimmer 13,9m”
TypB 04 Zimmer 1 12,1m?
TypB 05 Zimmer 2 10,1m?
TypB 06 Bad/WC 15,6m?
TypB 07 Schrankraum 04,9m>
TypB 08 Stiege 06,2m*
Gesamt 82,1m?
TypB 09 Gang 04,5m>
TypB 10 Zimmer 1 12,4m?>
TypB 11 Wohnzimmer 06,7m>
TypB 12 Vorhaus 03,9m”
TypB 13 Abstellraum 01,6m>
TypB 14 Bad 03,4m”
Gesamt (inkl Stiege) 38,7m?
TypB Terasse 27,6m>
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Wohnungstyp A

Die Wohnungen dieses Typs entsprechen dem Charakter
einer Loft Wohnung. Die Grundrisse sind veranderlich,
die Flexibilitit der einzelnen Funktionsbereiche nicht
so variabel wie in den Maisonettewohnungen. Auch in
diesen Wohnungen ist die Barrierefreiheit fiir Rollstuhl-
fahrer gewahrleistet. Die Zielgruppe ist weit gefichert:
Die Wohnungen sind fiir Paare, Jungfamilien und Seni-
oren gleichermafien geeignet und konnen fiir gehobene
Anspriiche auch als Zweitwohnungen vermietet oder
gekauft werden. Auch hier gilt das Zusatzangebot des
serviced living Konzepts und erméglicht dadurch einen
lingeren Verbleib in diesen Wohnungen. Senioren kon-
nen in Form von betreubarem Wohnen die Qualitdten
des Wohnbaues nutzen. Familien mit zwei Kindern er-
ganzen den nun beengten Wohnraum durch die Freibe-

reiche des Hotels.

TypA 01 Gang / Garderobe 10,9m”
TypA 02 Kiiche / Gang 17,9m?
TypA 03 Wohnzimmer 19,5m”
TypA 04 Zimmer 1 13,6m?
TypA 05 Zimmer 2 13,6m”
TypA 06 Bad 07,8m”
Gesamt: 83,3m?
TypA Terasse 26,5m>

PR PR
PR

Abb. Ubersicht Wohnungen Typ A
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Studentisches Wohnen/Hotel

Das Angebot an Zwei bzw. Einzimmerwohnungen
(welche evtl. mittels Zusatzbett ebenfalls als Zweibett-
zimmer angeboten werden kénnen) bieten den 6kono-
mischen Hintergrund des serviced living Konzepts und
sorgen fiir dessen notwendige Grundauslastung. Die
Wohnungen werden in zwei Kategorien unterteilt. Es
gibt kurz und langfristig vermietbare Zimmer. Das Ziel-
publikum fiir die langfristig buchbaren Wohneinheiten
sind vor allem Studenten des nahe gelegenen Konserva-
toriums und der Fachhochschule. Sie dienen aber auch
Geschiftsreisenden oder Singles fiir einen verldngerten
tempordren Aufenthalt. Den einzelnen Wohneinheiten
sind Gemeinschaftskiichen und Aufenthaltsrdume zuge-
teilt, welche sich abgeschlossen in unmittelbarer Néhe
zum eigenen Zimmer befinden. Die Zimmer sind redu-
ziert eingerichtet, den Bewohnern steht das Service des
Hotels, die Lobby zur Verfiigung. Im Erdgeschof befin-
den sich Seminar- und Lern- bzw. Musikproberdume.
Die grofieren Zweibett-Zimmer sind Rollstuhlgerecht

ausgefithrt und stehen Rollstuhlfahrern sowohl als

Einbettzimmer als auch als Zweibettzimmer zur Verfi-

gung.

TypC 01 Gang 03,3m>
TypC 02 Zimmer 10,5m?>
TypC 03 Bad/WC 04,6m?
TypC 04 Garderobe 02,5m?
Gesamt 20,9m?
TypD 01 Gang 06,0m?
TypD 02 Wohnraum 20,4m>
TypD 03Bad/WC 05,9m”
TypD 04 Garderobe 02,4m”
Gesamt 34,7m?
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Abb. Ubersicht temp. Wohnungen, studentisches Wohnen
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Raumprogramm im Detail




BGF UG 2672,64 m>

BGF EG 1229,20 m?
BGF 1. 0G 1254,60 m*
BGF 2.0G 942,20 m>
BGF 3.0G 1238,60 m*
BGF 4.0G 837,60 m*

Tiefgarage UG 01 Tiefgarage 1590,1 m*
UG 02 Rampe 127,2 m?
Erschliefung UG 03 Gang/Restaurant 19,1 m*
UG 04 Gang 28,4 m?
UG 05 Gang 28,4 m?
ErschlieBung UG 07 Stiege 1 25,8 m?
UG 08 Stiege 2 25,8 m?
UG 09 Stiege 3 25,8 m?
UG 10 Stiege 4 25,8 m?
Raume UG 11 Haustechnik 77,4 m*
UG 12 WC Rest. 26,8 m”
UG 13 Keller Wohnungen 256,8 m”
UG 14 Keller Wohnungen 143,3 m?
UG 15 Lager 84,7 m*
UG 16 Lager Restaurant 12,7 m*

Restaurant EG 02 Restaurant/Bar 66,3 m”



EG03 Kiiche 78,6 m*

EG 04 Office 4,9 m*
EG 05 Lager / Warenan. & Kontrolle 13,2 m?
EG 06 Kiihlraum 1 4,1 m?
EG 07 Kiihlraum 2 3,9 m?
EG 08 Tiefkiithlraum 4,4 m?
EG 09 Abtransport (Abfall, Leergut) 8,4 m’
EG 10 Erschlieffung Restaurant 15,1 m?
EG Restaurant gesamt: 198,9 m’ 198,9 m’
ErschlieBung  EG 11 Stiege 1 26,9 m*
EG 12 Stiege 2 29,9 m®
EG 13 Stiege 3 28,8 m*
EG 14 Stiege 4 18,3 m?
EG 15 Gang 72,5 m*
EG 16 Gang 41,3 m?
EG 17 Gang 22,5 m*
EG 18 Gang 23,1 m*
EG 19 Gang 16,6 m*
gesamt: 279,9 m’ 279,9 m*
Hotel EG 20 Piano Raum 113,5 m*
EG21 Seminarraum 93,9 m*
EG 22 Marktraum 92,9 m*
EG23 Fahrrad, Kinderwagen 28,9 m*
EG 24 Sozialraum 12,9 m?
EG 25 Garderobe/Sanitér 12,9 m?
EG 26 WC Wickelraum 7,7 m?
EG 27 Biiro 7,8 m?
EG 28 Biiro 8,1 m*
EG 29 WC Personal 7,4 m?
EG 30 Fahrrad, Kinderwagen 29,3 m*
EG 31 Miill 29,3 m?
EG 32 Lager, Wische 7,6 m?

EG33 Lager, Wische 7,8 m?




Gesamt

Erschliefflung

Wohnung

Wohnung

EG 34 Fahrrad, Kinderwagen 44,4 m>
gesamt: 504,4 m?

EG netto

1. Obergeschof’

10G 01 Restaurant 157,8 m?
10G 02 Stiege Restaurant 16,5 m?
10G 03 Stiege 1 25,8 m?
10G 04 Stiege 2 25,8 m?
10G 05 Stiege 3 25,8 m?
10G 06 Stiege 4 25,8 m?
gesamt: 119,7 m?
Typ A 3X
TypA 01 Gang 10,9 m?
TypA 02 Kiiche 17,9 m*
TypA 03 Wohnzimmer 19,5 m?
TypA 04 Zimmer 1 13,6 m*
TypA 05 Zimmer 2 13,6 m?
TypA 06 Bad 7,8 m*
TypA Terasse 26,5 m*
gesamt: 109,8 m?
Typ B Maisonette 4 X
TypB 01 Gang 6,9 m?
TypB 02 Kiiche 12,4 m*
TypB 03 Wohnzimmer 13,9 m?
TypB 04 Zimmer 1 12,1 m*
TypB 05 Zimmer 2 10,1 m?
TypB 06 Bad 15,6 m*
TypB 07 Schrankraum 4,9 m?

TypB 08 Stiege 6,2 m*

504,4 m?

1108,3 m?

157,8 m?

119,7 m®

X3= 329,4 m*



TypB Terasse 27,6 m*
gesamt: 109,7 m* X4= 438,8 m’

Gesamt 10G netto 1045,7 m>

2. Obergeschof

Erschliefung ~ 20G 01 Stiege 1 21,6 m*
20G 02 Stiege 2 21,6 m*
20G 03 Stiege 3 21,6 m*
20G 04 Stiege 4 21,6 m*
20G 05 Gang 1194 m*
gesamt: 205,8 m’ 205,8 m*
20G 06 Aufenthaltsraum 18,6 m*
20G 07 Aufenthaltsraum 18,6 m*
20G 08 Aufenthaltsraum 18,6 m*
20G 09 Aufenthaltsraum 18,6 m*
gesamt: 74,4 m* 74,4 m*
Wohnung Typ B Maisonette 4 X
TypB 08 Stiege 6,2 m*
TypB 09 Gang 4,5 m?
TypB 10 Zimmer 1 12,4 m?
TypB 11 Wohnzimmer 6,7 m?
TypB 12 Vorhaus 39 m’
TypB 13 Abstellraum 1,6 m?
TypB 14 Bad 3,4 m?
gesamt: 38,7 m* X4= 154,8 m*
Wohnung Typ C 9X
TypC 01 Gang 3,3 m?
TypC 02 Zimmer 10,5 m?

TypC 03 Bad/WC 4,6 m*




Wohnung

Gesamt

Erschlieflung

Wohnung

TypC 04

Typ D

TypD 01
TypD 02
TypD 03
TypD 04

20G

30G 01
30G 02
30G 03
30G 04
30G 05

30G 06
30G 07
30G 08
30G 09

Typ B

TypB 08
TypB 09
TypB 10
TypB 11
TypB 12
TypB 13

Garderobe
gesamt:
4X

Gang
Wohnraum
Bad/WC
Garderobe

gesamt:

3. Obergeschof

Stiege 1
Stiege 2
Stiege 3
Stiege 4
Gang

gesamt:

Aufenthaltsraum
Aufenthaltsraum
Aufenthaltsraum
Aufenthaltsraum

gesamt:
Maisonette 4 X

Stiege

Gang
Zimmer 1
Wohnzimmer
Vorhaus
Abstellraum

2,5 m?

20,9 m?

6 m
20,4 m?
5,9 m”
2,4 m>

34,7 m?

netto

21,6 m?
21,6 m?
21,6 m?
21,6 m?
129 m?

2154 m®

28,8 m?
28,8 m?
28,8 m?
28,8 m?

1152 m?

6,2 m”
4,5 m>
12,4 m?
6,7 m?
3,9 m?
1,6 m?

X9= 188,1 m?
X4= 138,8 m?
761,9 m*
2154 m*
115,2 m?



Wohnung

Wohnung

Gesamt

Erschlieflung

Wohnung

TypB 14

Typ C

TypC 01
TypC 02
TypC 03
TypC 04

Typ D

TypD 01
TypD 02
TypD 03
TypD 04

30G

40G 01
40G 02
40G 03
40G 04

40G 05
Typ A
TypA 01

TypA 02
TypA 03

Bad

gesamt:

19X

Gang
Zimmer
Bad/WC
Garderobe

gesamt:
4X

Gang
Wohnraum
Bad/WC
Garderobe

gesamt:

Stiege 1
Stiege 2
Stiege 3
Stiege 4

gesamt:

Terasse allgemein
2X

Gang

Kiche
Wohnzimmer

4. Obergeschof3

3,4 m>

38,7 m>

3,3 m?
10,5 m>
4,6 m?
2,5 m?

20,9 m®

6 m
20,4 m?
5,9 m?
2,4 m?

34,7 m>

netto

25,8 m>
25,8 m>
25,8 m>
25,8 m>

103,2 m®

57,6 m>

10,9 m?
17,9 m?
19,5 m?

X4=

X19=

X4=

154,8 m®

397,1 m?

138,8 m”

1021,3 m*

1032 m®

57,6 m>



TypA 04 Zimmer 1 13,6 m?

TypA 05 Zimmer 2 13,6 m*
TypA 06 Bad 7,8 m?
TypA Terasse 26,5 m?
gesamt: 109,8 m’ X2= 219,6 m’
Wohnung Typ Al 1X
TypA101  Gang 10,9 m?
TypA102  Kiiche 27,9 m*
TypA103  Wohnzimmer 19,5 m?
TypA104  Zimmer 1 18,6 m?
TypA105  Zimmer 2 13,6 m*
TypA106  Bad 7,8 m?
TypAl Terasse 26,5 m?
gesamt: 124,8 m’ X1= 124,8 m’
Wohnung Typ B Maisonette 4 X
TypB 01 Gang 6,9 m’
TypB 02 Kiiche 12,4 m?
TypB 03 Wohnzimmer 13,9 m?
TypB 04 Zimmer 1 12,1 m?
TypB 05 Zimmer 2 10,1 m?
TypB 06 Bad/WC 15,6 m*
TypB 07 Schrankraum 4,9 m*
TypB 08 Stiege 6,2 m*
gesamt: 82,1 m’ X4 = 328,4 m’
TypB1 Terasse 42,3 m?
TypB2 Terasse 42,3 m?
TypB3 Terasse 26,4 m*
TypB4 Terasse 97,5 m*
gesamt: 208,5 m’ 208,5 m’
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Bauteilbeschreibung und Oberflichenisthe-
tik

Auflenwand: Massivbauweise
Innenputz 1,0 cm
Hochlochziegel 38,0 cm
(z.B.: Porotherm 38 S Plan)
Grundputz 2,0 cm
Feinputz 0,5 cm
Oberflichenbeschichtung mit vereinzelt eingestreuten
Metallpigmenten
z.B.: Baumit artline glitter Silverline 774G

U-Wert gesamt: 0,26 W/m’K (erf. 0,35 W/m’K lt. Bau-

ordnung Burgenland)

Fenster:

Aluminium Rahmen anthrazit

Zweischeiben Isolierverglasung
Der duflere Rahmen des Fensterelements ist in das Mau-
erwerk eingelassen und von Aufen nicht sichtbar. So

entsteht die Wirkung eines Nurglaselementes.

Rollladen: Liarchenholz

Der Rollladen bietet einen Larmschutz und thermischen
Schutz und erlaubt eine kontrollierte Belichtung und
Beliiftung.

Wenn die Rollliden geschlossen sind, ist raumseitig die

Holzstruktur zu erkennen.

Flachdach

Quarzkies weifs 5,0 cm

Vlies

Extrudiertes Polystyrol 20,0 cm

Bituminose Abdichtung zweilagig 2,0 cm

Abb. links Baumit artline glitter
Abb. rechts Rolladen



Voranstrich
Stahlbetondecke 25,0 cm

Innenputz 1,0 cm

Auflenanlagen
Platz

Betonplatten mit weiflem Quarzsand eingestreut.

Wasserflache

Wege
Quarzsand mit Epoxydharz gebunden

Stufenanlage

Beton mit Sitzflachen aus Liarchenholz

Wiese

Blumenwiese

Baume

Birken

Der Quarzsand schafft eine reflektierende, strahlende
Oberflache
Heizung und Liiftung

Anschluss an das bestehende Fernwiarmenetz
Raumwirme und Warmwasser

Unterflurkollektoren im Bereich der Fenster

Mechanische Be- und Entliftung mit Klimatisierung
Restaurant

Mechanische Be- und Entliiftung der Tiefgarage
Liiftungsschéchte bei den Liften

Haustechnikraum

Haustechnikraum im Kellergeschoss - zugéngig iiber

die Tiefgarage

Abb. links weifler Beton
Abb. rechts Birke



Abb. Fassadenansicht neu
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Abb. Fassadenansicht gealtert
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4.0.0 Yin

War in den Nachkriegsjahren der enorme Wohnungsmangel ausschlaggebend fiir Wohnbauten mit
geringer Lebensqualitit, so ist heute der finanzielle Druck, manchmal wahrscheinlich auch die Pro-
fitgier der Baufirmen der Grund fiir die stddtische Zersiedelung. Dazu kommt das mangelnde ar-
chitektonische Bewusstsein und die mangelnde Verantwortung der Bevilkerung, der Bautrdger und
der Politik, im stidtischen Kontext zu planen und zu bauen. Reduziert die landldufige Meinung die
Arbeit der Architekten auf reine Luxus- und Prestigebauten, dann scheint es schwierig hier entge-
genzuwirken. Wenn man heute von der Renaissance der Stddte spricht, bezieht sich das zumeist auf
die wenigen historischen Stadtbereiche. Auch dort wird der Wohnungsmarkt bald erschopft sein. Die
mangelnde Auslastung des offentlichen Verkehrs, der anwachsende Individualverkehr im privaten
PKW, die hohen Erhaltungskosten der Infrastruktur und das immer weniger werdende Bauland
haben das stidtische Denken bereits eingeleitet. Dann bleibt zu hoffen, dass auch heute noch Stadt
gebaut und damit der Lebensraum geschaffen wird, der in Zukunft die wohl einzige nachhaltige
Wohnform bedeutet. Winfried Ranz
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