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EINLEITUNG

Die Beobachtung von leerstehenden Geschdaftsfidchen, brach liegenden Baullcken,
unbewohnten Gebd&uden und verfallenden Objekten mitten im Stadtgefuge von Lend,
sowie die aktuelle Diskussion Uber Ressourcenknappheit, Nachverdichtung von Stadten
und Fladchenrecycling haben unser Interesse an einer tiefergehenden Recherche zu
diesem Thema geweckt.

Das Projekt Vacant NL von Rietveld Landscape Architects, ausgestellt auf der
Architekturbiennale 2010, sowie diverse Beitrdge in Zeitschriften verdeutlichen die
gegenwadartige Brisanz des Themas Leerstand, sowohl im landlichen als auch stadtischen
Kontext. Aus diesem Interesse heraus formulieren wir folgende Hypothese:

“ES GIBT LEERSTAND IN LEND.“ Die Transformation <VOM LEERSTAND ZUR RESSOURCE>
wird somit Thema der vorliegenden Diplomarbeit.

Grundsétzlichbeinhaltetdas LABORfUruns, alsangehende Architektinnen, die Méglichkeit,
an ein Projekt heranzugehen, ohne wie sonst sooft Ublich, von Beginn an zu wissen was
geplant werden muss. Erst durch genaues Betrachten und Erforschen unterschiedlicher
Stadtfragmente enstehen neue Sichtweisen in Bezug auf den Beobachtungsraum.
Mittels Feldforschung werden Leersténde und Brachen aus dem Stadtgeflige gefiltert
und in einem Katalog der Raumressourcen kategorisiert, wodurch eine Gesamtaussage
getdatigt und Vergleiche angestellt werden kénnen.

Das Erforschen der einzelnen Geschichten jedes Objektes, das in Bezug setzen zur
Geschichte der Murvorstadt sowie zur sozialen und &konomischen Situation in Graz,
ermdglicht uns eine interessante und intensive Beschaftigung mit dem Betrachtungsraum.
Basierend auf den Ergebnissen der empirischen Forschung werden im Zuge des
Leerstandsdiskurses Rahmenbedingungen fur die Transformation der LeerstGnde definiert.
Das Planungskonzept der Raumressourcen soll zuklnftig einen N&hrboden fur neue
Entwicklungen innerhalb des Stadtgeflges bilden. Durch das Entwerfen von Szenarien
sollen Bilder und Ideen generiert werden, welche Startpunkte fur neue Prozesse bilden,
sowie das Aneignungs- und Entwicklungspotential innerhallbb des Projektes LendLABOR
aufzeigen.

“Zuerst 100%  recyclen, dann weiterbauen!”

Recycling von Leerstand definiert die Wiedereinbindung in den Nutzungskreislauf des
Stadtgeflges. Anstatt am Stadtrand weitere Grunfldchen zu verbauen, soll das Ziel
das Minimieren des Landverbrauchs sein und bestehende Leerstinde in der Stadt
sollen dahingehend reaktiviert und benutzbar gemacht werden. Um ein nachhaltiges
UPCYCLING dieser Leerst@nde zu erméglichen, ist eine genaue Analyse des Ortes, der
bestehenden Infrastruktur sowie der Bedurfnisse der Akteure unabdingbar. Das Bewusstsein
Uber die vorhandenen Ressourcen sollte demnach immer eine Grundlage fur weitere
Entwicklungen im Stadtraum darstellen.
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EMPIRIE LENDLABOR

EXPERIMENTELLE STADTTEILANALYSE



LOKAL > GLOBAL

LOKAL

“Prozesse, die an einem Ort ablaufen”, werden zur Lagebestimmung
wichtig (...) aber was bedeutet es, in der Lage zu denken und zu
handeln? (...)

Es impliziert eine Praxis, die die aktive, situationsspezifische und
konstruktive Bespielung von Komplexitidt und Unordnung erméglicht.
Diese Praxis beinhaltet den Einbezug aller konkreten Umsténde
und den spielerischen Umgang sowohl mit als auch die reflektierte
Aneignung von Raum. “

“Die vorgefundene Realitat ist Ressource und Ausgangspunkt
fur ergebnisoffene Prozesse, zumeist im Kontext von urbanen
Transformationen.”In der Lage zu denken bedeutet weiterhin,
keinen externen Rationalraum der kritischen Vernunft anzunehmen,
sondern den gelebten Lebensraum als Raum des Emergierens von
Problemen und Lé6sungen im Handeln selbst zu interpretieren. (...) Es
erwéchst ein neues Selbstverstandnis des Architekten: Er ist nicht
der von auBen schauende Problemldser, sondern ist selbst Teil des
Lebensraums, den er bespielt und mit produziert. “Stadt geschieht
im Kopf, bei denjenigen, die hier leben, arbeiten, entscheiden -
liberall, aber nicht auf dem ReiBbrett.” '

1 Dell 2011,117-118.
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GLOBAL

“Zu Beginn des 21. Jahrhunderts leben weltweit erstmals mehr
Menschen in Stidten als auf dem Land. Fiir das Jahr 2015
prognostizierten Stadtforscher weltweit 60 Megacities mit insgesamt
tber 700 Millionen Einwohnern, wobei sich der Prozess der
Verstadterung vor allem auf die Metropolen der Entwicklungsléander
in Asien, Afrika und Lateinamerika konzentriert, deren rasantes
Anwachsen Medien und Fachwelt mit Interesse beobachten. Als
gegenlaufiger Trend ist in den hoch entwickelten Industrieldndern
ebenso wie in den osteuropiischen Transformationslandern die
bereits seiteinigen Jahrzehnten riickldufige Bevélkerungsentwicklung
vieler Stadte uniibersehbar geworden. Als Folge des Strukturwandels,
der globalen Vernetzung und Mobilitat, des Geburtenriickgangs
und der Suburbanisierung sehen sich gerade wohlhabende, hoch
e ssesese industrialisierte Lédnder zunehmend mit ausdiinnenden D&rfern und
cecccsse o . cesccese StadtensowieunterausgelastetenInfrastrukturenkonfrontiert. Bislang
seses ist offen, inwieweit sich dieses unter dem Schlagwort “schrumpfende
fesedttte Stadte” seit einigen Jahren in der Fachwelt disktutierte Phdnomen von
den zahlreichen Phasen abnehmender stéadtischer Populationsdichten
der Geschichte unterscheidet, die Naturkatastrophen, Epidemien,
Kriege, versiegende natiirliche Ressourcen oder politische Ereignisse
verursacht haben. Eindeutig beobachtet werden kann jedoch ein sich
verschérfender globaler Konkurrenzkampf zwischen Stadten und
Regionen, der zu einer zunehmen ungerechten Verteilung von Macht
und Wohlstand unter und innerhalb der Lander fiihrt und fiir eine

¢ esse oo wachsende Ungleichheit der Einkommen, Vermdgen, der Teilhabe
und der Chancen der Bevélkerung sorgt.
seeeist Sttt o Der weltweit stattfindende Strukturwandel trifft die Stadte und

Regionen in héchst unterschiedlicher Weise und stellt sie vor
unterschiedliche Aufgaben, die Voraussetzungen der Stadte zur

. Bewaltigung des Wandels variieren stark. Stédte mit einer stabilen
oder wachsenden Okonomie kénnen in der Regel in vertrauter
ot Weise auf Kapital-Investitionen fiir die Steuerung der notwendigen

Umstrukturierungsprozesse zuriickgreifen, wahrend Stadte mit
Strukturproblemen nach neuen GesetzméaBigkeiten und Instrumenten
fiir ihre Stadtentwicklung suchen missen. Durch die Zeitgleichheit
dieser Prozesse leidet Deutschland unter hohem Immobilienleerstand
und einem seit Jahren unvermindert hohen Flachenverbrauch (cirka
100 Hektar Land/ Tag) fiir Siedlungs und Verkehrszwecke.

Die entleerten, im klassisch-6konomischen Sinne “liberfliissig”
gewordenen Ridume sind weit mehr als nur das &uBere Indiz des
Strukturwandels und daraus folgenden 6komischen, 6kologischen,
sozialen, infrastrukturellen und versorgungstechnischen
Problemen...” |

1 Dissmann 2011, 7-8.

15



EUROPA

Jeder Ort der Welt ist gleichsam lokal und global von Bedeutung.
Lend liegt in Graz, in Osterreich, in Europa.

“DIESER GENIUS LOCI IST IN SEINER SPEZIFISCHEN VERORTUNG ZUGLEICH MIT DEM

WELTWEITEN WACHSTUM DER METROPOLEN, MIT DEM KLIMAWANDEL, MIT DER
UMSTRUKTURIERUNG DER OKONOMIEN, MIT DEN WANDERUNGSBEWEGUNGEN
ARBEITSSUCHENDER MENSCHEN MIT DEN INTERESSENSKONFLIKTEN ZWISCHEN
NATURSCHUTZVERBANDEN,  INVESTOREN  UND  GEMUSEBAUERN  GLOABL
VERNETZT. 1

1 Haarmann/Lemke 2009, 6.
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GRAZ 47°4' N //15° 26’ O

>HAUPTSTADT DER STEIERMARK
> IWEITGROSSTE STADT OSTERREICHS

FLACHE 127.56 KM2
HOHE 353M UA
EINWOHNER 263.413 (HAUPTWOHNSITZ 1.JUL.2011)!

1 Vgl. Stadt Graz: Graz in Zahlen <http://www.graz.at/cms/
beitrag/10034466/606066/>, in: <www.graz.at>, 08.01.2012.
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Lend

> |ST DER 4. GRAZER STADTBEZIRK

> LIEGT WESTLICH DER INNENSTADT, AM RECHTEN UFER DER MUR

>|M NORDEN ERSTRECKT ER SICH BIS ZUM KALVARIENBERG

> FLACHENMASSIG DER GROSSTE BEZIRK DER INNENSTADT

> ZWEITHOCHSTE EINWOHNERZAHL DER STADT GRAZ IM BEZIRKVERGLEICH

> PROZENTUELL DEN ZWEITHOCHSTEN AUSLANDERANTEIL VON NICHT EU-BURGERN
> ZWEITGROSSTE EINWOHNERDICHTE EW/KM2 IN GRAZ

> EINWOHNER-STATISTIK LEND

GESAMT 28 456

Osterreicher: 20 535 751 %

EU Burger 1754 6.4 %
NICHT EU Burger 5055 185% !

1 Vgl. Stadt Graz: Daten und Fakten < http://www.graz.at/cms/
beitrag/10180633/4216202 >, in: <www.graz.at>, 08.01.2012.
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> Der Labrorraum ist im Westen mit dem Bahnhofsgurtel, im Norden mit dem
Kalvarienberggurtel, im Suden mit der AnnenstraBe und im Osten von der Mur

begrenzt.

*LendLABORraum

> 1,7 KM2 BETRACHTUNGSRAUM

oa
o, b
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HYPOTHESE

“ES GIBT LEERSTAND IN LEND.”

Im Zentrum der Arbeit steht das Thema des Leerstandes. Eingebunden in den Kontext der Stadt Graz
erdrtern wir Moglichkeiten einer Transformation und Reaktivierung dieser Rdume. Folgende Fragen
sollen im Zuge dieser Diplomarbeit diskutiert werden:

Wie viel Leere ist im Betrachtungsraum Lendlabor vorhanden? Woher kommt die Leere und
wohin geht diese? Wann und wie schnell &ndert sich der Zustand von einem BENUTZTEN
zu einem NICHTBENUTZTEN Raum? - Durch welche Prozesse wird dies beeinflusst?
Was bedeutet “Leere” und welche Auswirkungen hat diese Leere auf den staddtischen
Kontext?

25




ANNAHERUNG AN DEN BEGRIFF LEERE

WAS IST DIESE LEERE ?

“Wo nichts ist, ist alles moglich!™

1 Koolhaas 1985,63.
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Diese Leere

Wie leer ist es da, wo etwas war / Wo WAS war?

Etwas, was nicht mehr da ist // Und ist es nicht mehr da? //

Warum nicht? // Und wirklich nicht? / Kann es nicht wieder da sein? //
Darf es nicht wieder da sein? // Wie groB muss es gewesen sein,

// Was da war, / dass alles jetzt, / wenn es vielleicht nicht mehr da ist
// oder vielleicht nicht mehr da sein wird,

// so leer ist, dass Leere in Leere libergeht // oder untergeht

// oder ruht?

Miisste Ruhe nicht eigentlich anders sein// als das, was leer ist
// und doch kalt ist // obwohl das Leere nicht kélter sein kann
// als das, was leer ist / und doch nich brennt,

// obwohl das Leere nicht brennen kann // als das, was leer ist,
// und doch den Hals zuschniirt, // obwohl das Leere den Hals

nicht zuschniiren kann.

Was ist es also?’

Fried, Erich, Diese Leere, <http://www.suzanne.de/worte/fried/leere/leere.html>,
in: < http://www.suzanne.de>, 12.11.2011.
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ANNAHERUNG AN DEN BEGRIFF DER “LEERE”
IN BEZUG ZUR GEGENWART

Die praziseste Definition der Leere findet sich im Bereich der Mathematik, in der Mengenlehre, wieder.
Sie besagt, dass eine Menge leer ist, wenn diese keine Elemente enthdalt.

Die Physik relativiert die Eindeutigkeit des Begriffs durch den Bezug auf die Natur: Nimmt man ganz
konkret einen (augenscheinlich) leeren Behdlter an, ist er mit nichts gefullt, als mit Luft. Luft ist im
physikalischen Sinne aber nicht leer: Atemluft besteht aus Gasgemischen und enthdlt diverse
Spurenelemente und Wasser. Ebenso ist ein Vakuum nur in der umgangssprachlichen Definition
vollig leer. Rein technisch gesehen ist es gar nicht méglich innerhalb eines geschlossenen Raumes
absolute materielle Leere zu generieren. Die Qualitat eines Vakuums wird in der Physik daher anhand
der Menge der verbleibenden Masse definiert.

Historisch steht der Begriff der Leere auch in Zusammenhang mit der Relativitatstheorie von Albert
Einstein. Diese hat das Verst&ndnis von Raum und Zeit nachhaltig revolutioniert. Seit dem Ende
des 20. Jahrhunderts hat die Auseinandersetzung mit dem Begriff ‘Raum’ eine Wende erlebt
und wird vermehrt diskutiert. Zahlreiche Veroffentlichungen aus unterschiedlichen Disziplinen wie
Stadtsoziologie, Architekturtheorie, Landschaftsarchitektur, Urbanismus, Psychologie, Philosophie,
Kunst und Naturwissenschaften bilden ein groBes Netzwerk unterschiedlicher Positionen in der
Raumtheorie.

Im aktuellen Kontext werden die Ans@tze sowohl durch die Medialisierung ver@nderter Raumbeziuge,
als auch auf Transformationen der geopolitischen Zusammehdnge seit dem Zerfall des Sowietunion
und den Terroranschlégen in New York zurtickgefuhrt. In der aktuellen Literatur wird dies als “spatial
turn”! bezeichnet, wodurch die Bedeutung physischer realer Orte wieder mehr ins Bewusstsein
rackt.

“ Nun ist es theoretisch zu verarbeiten, dass sich Raumbeziige zwar einerseits
global verdndern, Raume durch neue Informationstechnologien und die
massenhafte Nutzung schneller Verkehrsmittel schrumpfen, Grenzen durchléssig
werden, und dass unsere klassische Raumvorstellung durch virtuelle imaginare
Raume erweitert, entgrenzt und aufgelést wird, gleichzeitig jedoch die physische
Realitédt von Orten und Platzen keineswegs irrelevant geworden ist. “ 2

Ganz im Gegenteil beziehen sich die Interessen wieder vielmehr auf das Sperzifische, das Lokale und
das Vertraute in der nGheren Umgebung. Die Identitaten, die Verwurzelungen und das Gefuhl der
Heimat und Herkunft, ethnische und religidse Zugehdrigkeit, sowie kulturelle Richtungen werden
wegen der globalen Vernetzung wieder wichtiger. (Manuel Castells) Die Konflikte unserer Zeit werden
im Raum bzw. durch den Raum ausgetragen. Migration, Vertreibung, Landflucht, die Bewdltigung
von Naturkatastrophen, Exklusion, Privatisierung des Raumes, sowie auch der Kampf um Rohstoffe
sind Themen unseres globalen und regionalen gesellschaftspolitischen Zusammenlebens. Durch

1 Schidégel 2003.
2 Léw/ Rambow/Rambow 2004, 28.

die neue Relevanz des Raumes und der immer vielschichtigeren Betrachtung dehnt sich der Begriff
nahezu unendlich aus und kann nur noch schwer erfasst werden.

Raum umgibt uns und beinflusst unser Denken, Bewegen und Handeln. Dadurch entzieht sich der
Begriff “Raum” immer mehr einer Ubergreifenden Definition. Die Vielfalt und die Uberlagerungen
der Raumzusammenhdnge, materiell als auch immateriell, lassen eine einfache Erkl&rung nicht mehr
Zu.

Am Beispiel der Zwischenstadt von Thomas Sieverts bewegen wir uns in der GroBstadt durch
sogenannte komplexe Raumfolgen, welche unseren Wahrnehmunsgapparat, beim Versuch diese
vollst&dndig zu erfassen, Uberfordern.

In der Fachliteratur werden diese RGume als Ubergangsrdume, Zwischenrdume, MéglichkeitsrGume,
Transformationsriume, “spaces of uncertainty” bezeichnet, welche die vorherrschende Unschdarfe
sprachlich definieren.

Das Raumverstandnis, im Sinne des Kérperlichen und auch der gelebten Umwelt, ist sehr stark
vom kulturellen Umfeld gepragt. So ist unser eigener Leib der Schltssel zu jeglicher Orientierung,
Wahrnehmung und Vorstellung von Raum.

Leere ist losgelést von unserer persénlichen Imagination und wissenschaftlichen
Definition, ein Merkmal einer gesellschaftlichen Transformation und Instabilitét.

Leere verdeutlicht den weltweiten Strukturwandel, Leere beschreibt das
ungeplante und das unvermeidliche Produkt sozio6konomischer Prozesse.

Bevor etwas Neues entstehen kann, muss etwas Altes weichen und Platz schaffen, allerdings kann
dies auch ohne Tabula rasa als Entwicklungsprinzip angewendet werden.

“Wo nichts ist, ist alles moglich. Wo Architektur ist, ist nichts anderes moglich. Wichtiger als das
Entwerfen von Stadten ist das Entwerfen ihres Verfalls. Nur durch einen revolution&ren Prozess der
Ausléschung und der Schaffung “befreiter Zonen” , konzeptioneller Nevadas, in denen alle Gesetze
der Architektur aufgehoben sind, wird es moglich, manche Qualen zu kurieren, die dem stadtischen
Leben eigensind.” ¢

Diese Formen der Leerrédume bieten einen Kontrapunkt zu der dauerhaft gebauten Stadt. Sie stellen
Pufferzonen fur Experimente und fur das Scheitern dar. In diesem Sinne ist die Leere als organisches
Zwischenstadium innerhalb eines Prozesses im gesellschaftlichen und urbanen Diskurs zu einem
Problem geworden. *

3 Koolhaas 1985,63.
4 Vgl. Dissmann 2011, 25-29.
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IN WELCHER ZEIT LEBEN WIR? HEUTE

Im Zusammenhang mit der Aktualitdt des Themas Leerstand ist es
unabdingbar diese Frage zu stellen, daher wurde versucht dies analytisch
mit Hilfe einer Informationsgrafik aufzuarbeiten. Die Komplexitdt und

Vielschichtigkeit der heutigen Zeit ermoglicht es nicht diese mit einem Wort
e [}
zufassen. Der Versuch das gegenwdartige Moment - das Heute - festzuhalten \ %{Igg\ﬁt%ﬁy’%ﬂg&;m
. . . . . . . . o . > «
ist m" unsererfchnellleblgen Zelf[ se.hr schvwer.l_g, d0.5|ch belrjohe taglich I ARBEIT” > durch die digitale Revolution > *2011 OCCUPY WALLSTREET
Zustdnde verandern, oftmals objektive Daten Uber diverse Ereignisse kaum | \ Tertigrisierung und Deindustrialisierung > MICHAEL MOORE: ,,100 years from now people
vorhanden sind und morgen schon alles anders sein kann. Prognose bis 2020 nur 2% der Bevolkerung will reember that you came down to this
Eine Aussage zur aktuellen Zeit ist somit nur im Kontext vieler Stromungen | \' in Produktion taitig plaza and started this movement. !
[P st ; ; MULTIPLE SELF > Zizek
und Ereignisse zu tohgep, wo_s m_Bezgg quf die Feldf?rschurjg zum.Themo I \ El? 2001 9/11 > durch die politischen Bewegungen wirden neue Gruppendy-
Leerstand ebenfalls zutrifft. Die Shltuo’non im Stadtgefuge ist im regionalen \ Terrorismus und Zerstérung namische Prozesse ausgeldst, welche demonstrieren, dass das
und globalen Kontext des Ortes in der Gegenwart zu betrachten. I des Symbols des Unan- Kollektiv doch wieder zusammen agiert.
iflo > Ort nimmt
I \ SpATIAL TURN S;Z'ejfn”g - ormmean URBANISTIC TURN
o mm mm mm mm mm = = =
< *1989 FALL DES EISERNEN VORHANGS » EUROKRISE
I VO E"‘Fd? das bl'(V?o!OreE V‘f’f'gYSTem‘S' y Staatsverschuldungen / Schuldenbremse
> Freie Marktwir{schaft, Deregulierung, und Eurorettungsschirm
&@\;‘ \ Privatisierung V4 >Steigender Immobiliendruck / Unsicherheit
1))?, b == == = == = = =— 2008 FINANZKRISE GLOBALE OKONOMIE
@0 NEOL'BERAL'SMUS L Bankenrettung > Regulierungsdiskussion
«\ ' Kluft zwischen Arm und Reich wird im-
V\BQ% mer gréBer ; NORD - SUD Verteilung INFORMATIONSGESELLSCHAFT
7 I > SOZIALER WANDEL MANUEL CASTELLS
\)%V KRISE DES SUBJEKTS > Network Society und die Signifikanz des realen
, Ortes fur den Beginn einer Gemeinschaft
1995 DIGITALISIERUNG ..
I * Technis¢he Revolution *2011 ARABISCHER FRUHLING
durch Handy / Internet >
| social media DIE WELT RUCKT ZUSAMMEN > GLOBALES DORF
GLOBALISIERUNG | T
!
1995 EU BEITRITT 2010 OFFNUNG DES ARBEITSMARKTES
" BERALBMUS = ~ T~~~ ~—-—-— - e OSTERREICH pASENDER STILLSTAND 3 BESCHLEUNIGUNG
! * 1955 STAATSVERTRAG MIGRATION ‘
2002 EURO
KOLONIALISMUS 1 % 1933-45: 2.WK ¥ Euopische Wahrung %, Wenn Zeit Geld ist, dann ist
I * 1977/78 2.OLKRISE o Geschwindigkeit Macht.* Paul Virilio
O
1929 WELTWIRTSCHAFTSKRISE A o 2 ENERGIEKRISE?
I * 1973 1.0LKRISE QV’Q Maschinen werden durch Strom und En-
I Schwarzer Freitag €\~ ergie - Verbrauch teurer als Menschen
INDUSTRIALISIERUNG év'
— o e mm mm mm mm mm mm mm mm mm mm mm mm mm mm mm mm e mm mm wd N
. <o ..
HOLOZAN PR LS ANTHROPOZAN
Ressourcenknappheit, Klimawandel
(Durban2011)
1800 1850 1900 1950 1980 2000 2010 2012

1 Michael Moore speech ‘Occupy Walll Street’ < http://www.mlive.com/entertainment/flint/
index.ssf/2011/09/michael_moore_gives_speech_at.html>, in : <www.mlive.com>, 16.01.2012.
2 Vgl. Berié 2011
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KATALOG DER RAUMRESSOURCEN
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FELDFORSCHUNG

Die Wahrheit liegt im Feld
(Roland Girtler)

Was ist das Schwerste von allem?
Was dir das Leichteste diinkt:

Mit den Augen zu schauen,

was vor den Augen liegt.

(Johann Wolfgang von Goethe)!

1 Girtler 2009, 1.
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FELDFORSCHUNG

DEFINITION

“Die Feldforschung ist eine empirische Forschungsmethodik, unter der die systematische Erforschung
von Kulturen oder Gruppen in deren naturlichen Lebensraum verstanden wird. Sie ist primd&r deskriptiv
(=beschreibend); das bedeutet, dass detaillierte Informationen Gber die Verhdltnisse in der Umwelt
gesammelt und untersucht werden. Daruber hinaus wird bei der Feldforschung darauf geachtet,
den Blickwinkel der Untersuchung auf die Gesamtheit der Lebensverhdltnisse zu richten und den
Gesamtzusammenhang bzw. die bestehenden Beziehungen zu betrachten.” 1
Die erste Ann&herung an Lend wurde durch das Filtern von BENUTZTEM und NICHTBENUTZTEM Raum
vorgenommen. Dieses Seperieren ermoglichte, die Analyse von Verkehr und Nutzerschichten anfangs
auszublenden, sodass wir uns vollig unvoreingenommen an die bestehende Situation anndhern
konnten.

UTENSILIEN
Fahrrad, Stifte, Stadtplan, Luftbild, Kamera

METHODE

Die Methodik der Bestandsaufnahme definierte sich hauptsdchlich durch das Befahren jeder
einzelnen StraBe des LABORRAUMES mit dem Fahrrad.

Die Dokumentation wurde durch Fotorgrafieren und in den Stadtplan eintragen vorgenommen, und
spater mit Hilfe der Vergabe von Nummern katalogisiert. Da nicht jeder Ort von auBen zugdnglich
war, wurde das Uberklettern von Z&unen, sowie das Betreten von abgesperrten Fiichen durchaus zu
einer zwingenden Methodik. Wofur auch bése Blicke bzw. neugierige Fragen, wie was man denn da
mache?, gehoérten zum Alltag der Feldforschung.

Die BESTANDSAUFNAHMEDERFELDFORSCHUNG wurde anmehrerenTagenim JULI2011 durchgefuhrt.
Sémtliche von uns als Raumressource definierten Orte wurden in diesem Zeitraum entdeckt. Alle
Leerstéinde und Brachen konnten nur von der Strasse aus diagnostiziert werden und wurden nach
unseren Parametern der Mindestnutzung katalogisiert. Um die Hyothese weiter auszuarbeiten
formulierten wir einerseits Definitionen fur Leerstand und Brache und andererseits die Ziele der Arbeit,
um so mit fixen Parametern doe Feldforschung beginnen zu kénnen.

LEERE

Die Dichotomie des Begriffs Leere zeigt sich deutlich in ihren teilweise antithetischen Qualitaten
wahrnehmbarer Leere, duBert sich allerdings auch in charakteristischen Zuschreibungen wie Fulle
und Fehlen, Luxus und Deprivatiion, Anwesenheit und Abwesenheit, Reinheit und Verschmutzung,
Kontrolle und Kontrollverlust, Ordnug und Chaos.?

LEERSTAND + BRACHE

Als Leerstand wird ein Objekt bezeichnet, welches momentan an keinen Mietvertrag gebunden
ist bzw. von keiner aktiven Nutzung in Verwendung ist. Die Brache hingegen definiert sich als eine
ungenutzte Fl&che. Der Unterschied zwischen Leerstand und Brache liegt nunmehr hauptsdchlich
auf gebautem und ungebautem Raum.

Zur genaueren Erkldrung: eine reine Lagernutzung fur einen ehemaligen Verkaufsladen, da es
nicht der eigentlichen Funktion entspricht bzw. mit einer untergeordneten Nutzung versehen ist, als
NICHTBENUTZT definiert worden.

1 Institut fur Medien und Bildungstechnologie: Feldforschung, (2012), < http://gsf.e-learning.imb-uni-augsburg.de/
node/536>, in: <http://gsf.e-learning.imb-uni-augsburg.de>, 15.01.2012
2 Dissmann 2011, 9.

KONVERSIONSFLACHE

Wikipedia “beschreibt in der Stadtplanung die Wiedereingliederung von Brachfiichen in den
Wirtschafts- und Naturkreislauf oder die Nutzungsénderung von Gebduden. Der Begriff entstand
im Zuge der Umnutzung ehemaliger militéirischer Anlagen (Konversionsficichen) und wurde speziell
far diese verwendet. Im Laufe der Jahre fand der Begriff auch bei anderen Entwicklungsfidchen
Anwendung"? In der Stadtplanung beschreibt Konversionsfldche den Vorgang der Transformation
bzw. der Umnutzung der Leerstdnde und Brachen.

PERSPEKTIVENWECHSEL + STRATEGIE
“ZUERST ALLE RAUMRESSOURCEN aus dem Stadtgefige FILTERN, dann mit
sozialen und 6konomischen Daten UBERLAGERN”

Die gefundenen Raumressourcen werden mit einer Analyse der soziologischen und 6konomischen
Situation im Stadtteil Lend tberlagert. Durch die Verkntpfung der WEICHEN und HARTEN FAKTOREN
mit den Stadtlicken, wird eine neue Perspektive auf den Stadtteil ermdglicht und liefert Antworten,
welche in dem Kontext noch nie in diesem AusmaB von seiten der Stadt Graz in Betrachtung gezogen
wurden. Weiche Daten umfassen in diesem Kontext sémtliche Daten zur Sozialraumanalyse, wdhrend
die Harten Faktoren vor allem die ©Gkonomische Beleuchtung der Situation vor Ort implizieren.

Die unterschiedlichen Perspektiven, einerseits die FROSCHPERSPEKTIVE im Zuge der Feldforschung
(Bottom Up), andererseits die VOGELPERSPEKTIVE fur die Analyse der soziologischen Faktoren mittels
Statistiken und Grafiken, erméglichen einen guten Ausgangspunkt fur das Entwickeln von Strategie n
und prozessorientierten Szenarien fur Lend.

Das Projekt LENDLABOR bietet die Moglichkeit, ein neues Instrument fur die Stadtplanung zu
generieren, welches ermdglicht, flexibel in die Stadtentwicklung einzugreifen und auch spezielle
Situationen, wie durch derartige Analysen zu erkennen. Dieses Instrument kann eine bedeutend
nachhaltigere Planung ermdglichen, sodass ein Weiterbauen der Stadt in Zukunft wieder nach
Konzept und Strategien verlaufen kann und nicht je nach Investor punktuell vorgenommen wird.
Vor allem der 6kologische Aspekt und das Planen nach einer Strategie fur Bewohner, anstatt fur die
Investoren, soll mehr in den Vordergrund der Stadtplanung in Graz gertckt werden.

LENDLABOR soll die Strategie des Filterns von Raumressourcen und das Uberlagern mit sozialen und
okonomischen Daten exemplarisch erkldren, welche eine Moglichkeit fur die Betrachtung und
Auseinandersetzung mit Stadtvierteln darstellt.

Insbesondere soll durch das Thematisieren der LUCKEN im Stadtraum auch ein etwas anderes
Verstdndnis von Raumaneignung innerhalb der Stadtgesellschaft diskutiert werden. Die Diskrepanz
zwischen BESITZEN, aber NICHTNUTZEN und NICHTBESITZEN, aber NUTZEN soll minimiert, sowie ein
starkeres Bewusstsein Uber die Wichtigkeit dieser Raumressourcen soll vermittelt werden.

DIAGNOSE der RAUMRESSOURCEN

Katalogisiert wurden jene Objekte bzw. Fidchen, welche augenscheinlich brach liegen oder durch
keine “hdhere” Nutzung in Verwendung stehen. Als mindere Nutzung werden in diesem Fall zum
Beispiel Abstell- und Lagerfldchen bezeichnet, welche in ihrer urspringlichen Form eine andere
Nutzung aufwiesen. Bewusst wurden kein Unterschied zwischen Gewerbe, Industrie, Wohnhaus und
Brachen gemacht. Dadurch wurden sémtliche ORTE als RAUMRESSOURCE definiert, welche keine
aktive Nutzung aufwiesen bzw. nicht im Alltag aktiv von Akteuren benutzt werden. Dadurch ergab
sich fur uns die Mdglichkeit bestimmte Layer ein- und auszublenden.

Im Zuge der Feldforschung geht es nur um den ORT selbst, vollst&ndig isoliert betrachtet, aus dem

3 Wikipedia: Konversionsfidche, <http://de.wikipedia.org/wiki/Konversion_(Stadtplanung)>,
in: <www.wikipedia.org>, 07.01.2012.
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Kontext gefiltert. Rein mathematisch betrachtet werden jene Fragmente eines Stadtgefuges, welche
zumindest einen KLEINSTEN GEMEINSAMEN NENNER aufweisen, eine RAUMLUCKE zu sein, miteinander
inBeziehung gesetzt. Diese Vorgehensweise ermdglicht es, ORTE miteinander vergleichbarzu machen,
welches mit konventionellen Stadtforschungsmethoden und Recherchen nicht méglich ware.

Um das UNVORHERBESTIMMBARE, das NICHT PLANBARE und das ZUFALLIGE soll es gehen. Wir sehen
die Arbeit eingebettet in einen groBen Kontext von regionalen und Uberregionalen Prozessen. Der
PROZESS DES ALLTAGS ist dabei das Hauptaugenmerk, denn ohne Akteure kann eine Stadt nicht
Stadt sein, geschweige denn werden. Im Zuge der Szenarien sollen REIZE IM STADTGEFUGE ausgeldst
werden, um jene kategorisierten Orte fur die Akteure und die Stadt wieder benutzbar zu machen.
Das Thema der nachhaltigen Kunst der Stadtplanung greift hierbei in das Projekt Lendlabor ein. Eine
genauere Erlduterung der Bedeutung der Kunst in der Stadtplanung bzw. der globalen und regionalen
Themen ist im Text NACHHALTIGE STADTPLANUNG. KUNST DER STADTENTWICKLUNG zu lesen.

POTENTIALFLACHEN VS. RAUMLUCKEN

Im Zuge der SZENARIENENTWICKLUNG fur einige exemplarische Raumressourcen aus dem Katalog
wird versucht, gezielt der negativen Assoziation von Leerstand und Brachen entgegenzuwirken. Vor
allem durch das Aufzeigen von Potentialen und Optionen, welche solche R&dume bieten, soll ein
Umdenken hinsichtlich der Stadt als Ressource begonnen werden. Nicht nur das Potential eines Neu-
oder Umbaues, sondern auch tempordre Nutzungen sollen diskutiert werden.

EINDRUCK

Wahrend der FELDFORSCHUNG hat fur uns als Akteure das Aneignen dieser ORTE begonnen.

Durch einen Stadtteil zu gehen und nach ungenutzten Lucken zu suchen eréffnet einem eine ganz
andere Sichtweise auf einen ansonsten durchaus vertrauten Ort. Nach den ansonsten ignorierten
oder “vergessenen” Stellen im Raum bewusst zu suchen hat sich fur uns als extrem reizvoll
herausgestellt.

Wahrend der Feldforschung in der Stadt konnten wir durch zufdllig entstandene Gesprdche mit
Akteuren vor Ort bereits viel Uber die “Geschichte” einiger Standorte erfahren.

Das Ziel bei der Feldforschung, herauszufinden seit wann ein Objekt genau leersteht, stellte sich als
sehr schwierig heraus, da es oftmals keinen exakten Zeitpunkt zwischen dem Ubergang von Nutzen
und nicht Nutzen gibt. Dieser Vorgang ist vielmehr als PROZESS zu verstehen und muss deshalb fur
jedes Objekt spezifisch diskutiert werden.

Folglich kann bei einem ehemaligen Gewerbebetrieb der Zeitpunkt der SchlieBung relativ leicht
festgestellt werden. Wahrend bei privaten Wohnh&usern vom Auszug bis zur Verwendung fur mindere
Funktionen und dem vélligen Verlassen des Objektes meist kein exakter Zeitpunkt mehr definierbar ist.
Da es keine 6ffentliche Meldungspflicht bei Leerstand gibt, kann der Zeitpunkt des Verlassens kaum
mehr diagnostiziert werden.

EINE MOMENTAUFNAHME, EIN SCAN DER STADTSITUATION NACH
RAUMRESSOURCEN SOLLTE ZUMINDEST JAHRLICH UNTERNOMMEN WERDEN,
UM IN DER UBERLAGERUNG DIE TRANSFORMATIONEN UND DIE KONSTANTEN
BEOBACHTEN ZU KONNEN, SOWIE GEZIELT HANDELN ZU KONNEN!
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LEGENDE+BEGRIFFSDEFINITIONEN
KATALOG DER RAUMRESSOURCEN

Die Grundkategorien, welche fur den KATALOG der RAUMRESSOURCEN herangezogen wurden, sind
Baujahr, Grundfldche, bebaute Fidche, Gebdudehdhe und das Verhdltnis zwischen bebauter FiGiche
und Grundfldche, sowie die zul@ssige und gebaute Dichte.

In einem weiteren Schritt wurde fur jeden ORT dessen Geschichte anhand der Unterlagen des
Stadtarchives recherchiert.

KATEGORIE BESTAND
ECKDATEN NUTZUNG

sl BAUJAHR GEWERBE
BRACHFLACHE  [m7] m
2| WOHNEN
' ' LEERSTAND [m2]
@ DIENSTLEISTUNG
Q' GEBAUDEHOHE  [m]
1 i E EINKAUFEN
VERHALTNIS
Qmﬂ]) BEBAUTE FLACHE : GRUNDFLACHE [ %]
75| BILDUNG
0.8  GEBAUTE DICHTE SAR
FLACHENWIDMUNG ?
ZULASSIGE DICHTE
w RESTAURANT

KATEGORIE IDEE

?

=]

cd

KEINE IDEE FUR ZUKUNFTIGE VERWENDUNG BEKANNT > VERWERTBARE RAUMRESSOURCEN
Diese Kategorie beschreibt, dass noch jegliche zukunftige Entwicklung moglich ist. In
diesem Sinne wird sie fur Objekte, als auch fur Brachen verwendet, sofern keine neuen
Planungen bekannt sind.

IDEE FUR NEUE NUTZUNG BEREITS VORHANDEN
Diese Kategorie wird angewendet, sofern eine Idee fur eine Weiternutzung bereits
angedacht wurde bzw. in Verhandlung ist und zumindest thematisiert wurde.

NEUE PLANUNG / BAU BEREITS RECHTLICH BESTATIGT
Das Piktogramm des Stempels steht fur ein bereits mit Baubescheid bestatigtes Projekt
(Umbau oder Neubau der Raumressource)

KATEGORIE OPTION

%

KLEINER UMBAU

Diese Kategorie schlieBt sowohl freie Fidchen als auch Objekte ein.

Beispielsweise kdnnen durch kleinere Interventionen fur diverse Nutzungen Raum
geschaffen werden. Diese kdnntenim Zuge von Aneignung auch durch diverse Akteure
selbst vorgenommen werden und sollen tempordre Nutzungen ermdglichen. Das
Abbauen eines Zaunes bzw. einer Begrenzung kdénnte im Falle einer brachliegenden
Fldche bereits eine tempordre Nutzung fur diverse Akteure bedeuten.

Bei Gebd&uden dieser Kategorie ist aufgrund der relativ gut erhaltenen Bausubstanz eine
sofortige Umnutzung nur mit kleineren Umbauarbeiten verbunden.

GESAMT RENOVIERUNG

Aufgrund des wahrscheinlich langen leerstehens des Objekts ist eine komplette
Renovierung der Bausubstanz notwendig, bevor es zu einer neuen Nutzungen der
Raumreserven kommen kann.

Jegliche BaumaBnahmen sind bei jedem Objekt einzeln abzukldren bzw. neu zu
bewerten.

Um diese Objekte allerdings tatséchlich nutzen zu k&énnen, muss vorher Geld investiert
werden, wodurch sich sofortige tempordre Nutzungsmoglichkeiten durch diverse
Akteure eher ausschlieBen lassen.

ABRISS

Diese Kategorisierung schlieBt eine Renovierung aus, da diese aufgrund des starken
Verfalls unrentabel erscheint und auch eine temporére Nutzung nicht erméglicht. Das
Obijekt, vor allem die Fassade kdnnte von Kunstlern etc. bespielt werden, um somit
zumindest einen positiven Effekt fur die Umgebung zu erzielen.
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UBERSICHTSPLAN + STATIST

der RAUMRESSOURCEN

STATISTIK GESAMT

] 17 km2 GROSSE BETRACHTUNGSRAUM

105-373 m2 GESAMT RAUMRESSOURCEN
HMM ] 7-] 85 m2 LEERSTAND

D 88-] 88 m2 BRACHFLACHE

LISTE
01 NEUBAUGASSE 47 23 WIENERSTRASSE 57
02 NEUBAUGASSE 55 24 WIENERSTRASSE 74
03 NEUBAUGASSE 66 25 JOSEFIGASSE 73
04 ZEILERGASSE 55 26 LENDKAI 23
05 BIENENGASSE 40 HACKHERGASSE 2 27 LENDKAI 25
06 ZEILERGASSE 32 28 LENDPLATZ 43 - FELLINGERGASSE 12
07 GRUNE GASSE7 29 FELLINGERGASSE 8-10
08 GRUNE GASSE 9-15 30 FLOSSLENDSTRASSE ¢
09 GRUNE GASSE 17 31 WIENERSTRASSE 12
10 GRUNE GASSE 32 WIENERSTRASSE 123
11 KEPLERSTRASSE 114 33 KALVARIENBERGSTRASSE 41
12 HACKHERGASSE 46 34 SIGMUNDSTADL 36
13 BABENBERGERSTRASSE 107 35 MUHLGANG 12A
14 BABENBERGERSTRASSE 104 36 SIGMUNDSTADL 9
15 BABENBERGERSTRASSE 119 37 SIGMUNDSTADL 13
16 ANNENPASSAGE 38 SIGMUNDSTADL 43A
17 BAHNHOFSGURTEL 57 39 LENDPLATZ 40 - NEUBAUGASSE 2
18 BAHNHOFSGURTEL HALLE 3 40 KALVARIENBERGSTRASSE 32 - DORNGASSE 2
19 BABENBERGERSTRASSE 75 41 KALVARIENBERGSTRASSE 15
20 BABENBERGERSTRASSE 88 / MARIENGASSE 42 AUSTEINGASSE 13
21 GHEGAGASSE- BABENBERGERSTRASSE 43 KALVARIENBERGSTRASSE 4
22 ANNENSTRASSE 24A

0 | 00 200 [300 TN
! N
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NEUBAUGASSE 47

Entlang der Neubaugasse steht das Gebdude der ehemaligen
ROBERT BIEBER LEDER FABRIK IN GRAZ.

Das Areal der Leder Fabrik ist bedeutend gréBer, wird allerdings
grofBteils noch verwendet.

Aufgrund der Lage direkt hinter dem Lendplatz und der
Typologie ist eine Nachnutzung durchaus denkbar und
wunschenswert.

Die Bausubstanz kann aufgrund der Beurteilung von
auBen als relativ gut eingeschatzt werden. Durch geringe
Renovierungsarbeiten kénnte das Gebdude sehr schnell
wieder belebt werden.

1899 665 m? 665 m? 7.0 m 100 %

% Oe

ehemalige Robert Bieber
oooo Lederfabrik in Graz
aus den Recherchen her-
vorgehend, gibt es keine
neue Nutzungskonzepte fur

o die Fabriksbrache

OBJEKT k&nnte schnell wieder
Verwendung finden, vor al-
lem durch seine GroBe bietet
es viele Moglichkeiten
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NEUBAUGASSE 55

Dieses zweistockige Objekt, welches im Jahr 1851 von Frau
Franziska Haindl erbaut wurde, liegt heute verlassen in der
Neubaugasse. 1923 wurde um Bewilligung eines Zimmereinbaus
im Hofgebdude der Liegenschaft angesucht. 1948 brannte ein
Teil des Dachgeschosses ab, welcher folglich wieder aufgebaut
wurde.

Im stadtischen Gefuge weist dieses Objekt eine sehr geringe
Gebdudehdhe auf. Es ist eines der wenigen, heute noch
bestehenden, Wohnhdusern der ehemaligen Murvorstadt.

1851 1M9m? 119 m2 5,5m 100 %

% A &

m Wohnhaus

=
@ keine Idee fir eine
Wiederverwerwertung bekannt
[m]

um wieder als Wohnhaus genutzt
werden zu kénnen, musste
eine gréBere Renovierung

durchgefuhrt werden

=
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*  NEUBAUGASSE 66

0| 5| 10| 20

Das damalige Gasthaus  “zum Taxi-Franzl” forderte 1924 eine
Bewilligung zur Errichtung einer Holzlagerhutte und einen Zubau
einer Veranda an der Ostseite des Wohnhauses.

Die Schutzpolizei ermahnte den Gastwirt 1939 der Einlagerung
von Brennmaterial in der im Innenhof gelegenen Kegelbahn,
um zukUnftige Feuer zu verhindern.

Soweit aus dem Stadtarchiv bekannt, wurde das Geschdafts-
gebdude noch einmal durch einen Zubau erweitert. Ein
Eigentimerwechsel machte aus dem Gasthaus “zum Taxi-
Franzl” das heutige Cafe-Charly.

1858 1M9m2 119 m2 5,5m 100 %

% A O

noch keine zukunftsweisende
Idee fur eine Umnutzung
bekannt

Bar und Cafe Charly

O

bereits durch kleine
Umbauarbeiten wére eine
Nachnutzung moéglich
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ZEILERGASSE 55

1881 wurde erstmals ein einstdckiges Wohngebdude auf dem
zwischen Zeilergasse und Grune Gasse liegenden Grundstuck
erbaut. Im Jahr 1963 wurde das bestehende Dachbodenzimmer
zu einem DachgeschoB fur Wohnzwecke ausgebaut. Die letzte
bauliche Tatigkeit wurde 1974 vorgenommen, indem ein Zubau
an der Nordseite des Wohnhauses errichtet wurde.

Am Rande des Grundstuicks steht ein 1662 errichteter Bildstock
in Tabernakelform, welcher den ehemaligen Wallfahrtsweg zur
Kalvarienbergkirche kennzeichnet.

An der Fassade des Hauses ist zwar ein Schild einer Baufirma
angebracht, allerdings wurde die Renovierung bisher
anscheinend nicht vorgenommen.

1881 341 m2 174 m? 5,5m 49:51

% m@m

m Wohnhaus
e=

keine baulichen MaBnahmen
ED bekannt

vermutlich waren
Umbauarbeiten groBeren
ﬁ AusmaBes nétig, um das
Objekt wieder zum Wohnen
nutzen zu kénnen




* HACKHERGASSE 2
BIENENGASSE 40

Der Leerstand an der Ecke Bienengasse — Hackhergasse war
lautRecherche im Erdgeschoss schonimmer ein Geschdftslokal.
Das Obergeschoss konnte mittels Feldforschung als bewohnt
deklariert werden

1953 kommt es erstmals zu einem Ausbau der Schaufenster
und der Vitrinen des ehemaligen Kaufhauses H. Ableitinger.
Eine zweite Umgestaltung der StraBenfront gab es 1955. Dabei
wurde ein Teil des Schaufensters geschlossen und die gesamte
Geschdaftsfassade renoviert.

Im Moment steht das Geschd&ftslokal leer und es sind keine
Hinweise auf eine aktuelle Nutzung erkennbar.

1865 121 m2 121 m? 2,5m 100 %

LA O

ehemaliges Kaufhaus H.
ABLEITINGER

keine neue Nutzung ersichtlich

Geschdaftslokal ware ohne
gréBeren Aufwand sofort
nutzbar und kénnte durch
seine Lage an einer Kreuzung
hohes Potential bieten




56

ZEILERGASSE 32

0| 5| 10| 20

Das Objekt wurde 1901 zu Zwecken einer Binderwerkstatte
mit Feuerkiiche und Wagenschuppen erbaut. 1953 kam es zu
einer Werkstattenerweiterung und Instandsetzung. Vermutlich
gab es 1958 einen Besitzerwechsel, welcher Umbauten am
Bestand vornahm. Im vorderen Teil wurde das Objekt zu einem
Wohngeb&ude mit Hof und im ruckwartigen Teil zu einer
Werkstatte adaptiert.

Von auBen kann man eine Renovierung durch neue Fenster
feststellen, jedoch ist keine aktive Nutzung erkennbar.

1868  662m? 272 m? 5,5 m 46:54 0,5

% D

BINDERWERKSTATTE und spdater
ooog o WOHNHAUS

@ keine neue Nutzung ersichtlich

- wahrscheinlich bis vor kurzem
bewohnt

O

Leerstand weist relativ

guten Zustand im vorderen
Trakt auf, wodurch eine
Wiederverwendung sehr schnell
maoglich wore

[

Tdinaqnagay
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* GRUNEGASSE 7
WIENERSTRASSE 20

Dieses Objekt ist am Beginn des 19. Jahrhunderts als Teil einer
der gréBten Gewerbebetriebe in Lend erbaut worden.
Aufgrund der einzigartigen Typologie im sté&dtischen Gefuge
fungiert das Gebdude als Zeitzeuge der damaligen Kaiserzeit.
Die rasanten Anderungen durch den Industrialisierungsfortschritt
erinnern an die gewerbliche Geschichte der ehemaligen
Murvorstadt. Im Moment wird das Erdgeschoss als private
Autowerkstatte und die restlichen Fldchen als Lager verwendet.
Eine Erhaltung des Gebdudes bzw. eine neue Nutzung der
Fldchen ware fur das stédtische Umfeld winschenswert.

1928 268 m? 154m? 5,5m 42:58 0.8

% D&

vermutlich FEUERSTATTE eines
ehemaligen Gewerbebetriebes
oooo

der Murvorstadt

neue ldee fur Umbau oder

@ Wiederverwendung nicht

o bekannt

Objekt in sehr desolatem Zustand
> fur tempordre Nutzungen

ﬁ geeignet - fur langfristige
Verwendung ist eine umfassende

Renovierung notwendig
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* GRUNE GASSE 9-15, 150
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Das leerstehende Areal der ehemaligen KANNA Tischlerei geht
im Bereich Grline Gasse 9 auf eine Stallung und ein Hofhaus
zurick. Uber zwei Generationen hinweg wohnte und arbeitete
im Bereich Grune Gasse 9 ein Selchmeister. Erst 1953 ging das
Eigentumsrecht an Herrn Vinzenz Tschernokomen tber , der das
bewohnte Hofhaus abreiBen lieB.

Im Bereich der Grine Gasse 15 + 15a befand sich bereits
seit 1907 eine Kunst und Mdbeltischlerei der Familie
Tschernokomen. Gefertigt wurden vorallem Schlaf - und
Speisezimmereinrichtungen, sowie Kiicheneinrichtungenin allen
Stilarten, Buromdébel, Geschdftseinrichtungen und Portale.

1929 1.365m? 846 m?23,5-6m 4951 0.7

% A D&

SELCHMEISTER und KUNST-
oooo o MOBELTISCHLEREI

@ keine neue Nutzung definiert
m}

von auBen ist die Brache
relativ stabil und kénnte fur
diverse Werkstattarbeiten mit
geringem Aufwand wieder
funktionstlchtig werden

=
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GRU N E GASSE '| 7 Laut DEHIO Graz stammt der Baukern des Wohnhauses bereits
aus dem 17.Jahrhundert und ist somit eines der dltesten
Gebdude in der nGheren Umgebung. An der Fassade befindet
sichdas Fresko ‘Mariahilfgnadenbild’ nach de Pomis, welches
1964 von H.T.Hofer restauriert wurde.

Im Jahre 1924 wurde das Dachgeschoss von Frau Rosalia
Wildmoser in zwei weitere Wohneinheiten ausgebaut.

1984 muss das Haus bereitsim Besitz von Salis Braunstein gewesen
sein, da die Firma den Abriss, der sich am Grund befindenden
Wagenhutte, beantragte.

Das Gebdude steht nicht unter Denkmalschutz, jedoch ist es ein
wichtiger Zeitzeuge der damaligen Murvorstadt.

1867 179 m? 160 m? 7.5m 43:57 1.5

@ WOHNHAUS

;) keine neue Nutzung definiert

ist dem Verfall hingegeben
und kann demnach nur mit
sehr groBem Aufwand wieder

benutzbar gemacht werden
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GRUNE GASSE

Die Brache war frherer Standort von mehreren Glash&usern,
der sogenannten ERWERBSGARTNEREI, und einem
betriebszugehdrigen Wohnhaus, welches jedoch vor einiger
Zeit abgerissen wurde.

Seit Mdarz 2009 gibt es einen Bebauungsplan der GWS fur die
Liegenschaft, welche mit einer Wohnanlage bebaut werden
soll. Mittlerweile ist ein Abschnitt des Bauvorhabens im Norden
des Grundstlicks abgeschlossen.

Die seit dem Abriss unbebaute FlGche - 6097 m2 - kdénnte in
der Zwischenzeit durchaus fur Sport- und Freizeitaktivitéten
Verwendung finden.

11.597 m2 100 [%]

ERWERBSGARTNEREI

BEBAUUNGSPLAN FUR EINE

WOHNANLAGEBEREITS SEIT
2009

Gartnerei bereits abgerissen
> ohne groBen Aufwand
wdren viele tempordére
Nutzungen méglich
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* KEPLERSTRASSE 114

Das bestehende Objekt ist ein Relikt einer groBen Bierbrauerei
die sich in stadtischem Besitz befindet, und wurde ehemals
als Sommerbierkeller mit Salon erbaut. Nebenan wurden Fass
Magazine und weitere Lagerhallen errichtet, welche sich bis
Anfang des 20.Jahrhunderts Uber das gesamte Areal bis hin zur
KeplerstraBe und derGhegagasse erstreckte.

1900 wurde im westlichen Teil des Objektes ein Umbau zu
einem Kanzleigebdude vorgenommen. 1930 wurde der auf
dem Foto erkennbare Ausbau des Daches von der damaligen
WeingroBhandlung Pugl & Co beantragt. Zuletzt hat die Firma
Schaffer GesmbH Weinkellerei & Flaschenweinspezialist das
Gebdude gemietet.

1846 510m? 510m?  3-5,0m 100 [%]

% A O

ein Verkauf oder neuer Mieter
ist derzeit nicht bekannt

ehemaliger Bierkeller und
Salon, spater WEINKELLEREI

O

nach Beurteilung von
\t auBen sind groBere

Renovierungstatigkeiten notig
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HACKHERGASSE 46

0| 5| 10| 20

Aus dem Jahr 1891 existieren Antrége, in denen um die
Errichtung von 5 Geschdftslokalen inklusive Kostenschéatzung an
der zentralen Lage Hackhergasse und Frobelpark angesucht
werden.

1949 wurde das Bauansuchen eingereicht. Nach der
Fertigstellung des Umbaus und der Gestaltung der Fassade in
funktionalem Stil, wurde darin eine Konditorei Frau eroffnet.
1959 wurde ein Gastgarten angelegt. Im Jahre 1978 wurde fur
das Café erstmals auch eine WC-Anlage errichtet.

Auf eine Nutzung vor dem Leerstand weisen Werbetafeln des
Inneneinrichtunsgsstudios der Tischlerei SCHRANZER hin.

1891 400 m? 208 m? 5,5 m 48:52 0,52

% A D

bisher keine neuen Nutzungen

EHEMALIGE KONDITOREI
und GESCHAFTSFLACHE

bekannt

m}
Fl&chen kdnnten mit einer
Renovierung fur diverse
Nutzungen wieder aktiviert

werden
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* BABENBERGERSTRASSE ‘|O7 Der denkmalgeschutzte Leerstand in der BabenbergerstraBe

107 befindet sich am Rand eines groBen Gewerbegebiets.
Zum GroBteil beinhaltete das Gebdude Wohnungen fur die
Mitarbeiter der Fabrik, da es urspringlich direkt an den Fabrikshof
angeschlossen war. 1963 lieB sich der GroBhandel ,Fruchtunion’,
welcher mit Obst und Gemuse handelt, auf dem Areal nieder.
Heute gehdrt das Grundstlck einschlieBlich des leerstehenden
Wohngebdudes der Firma Lackner & Urnitsch.

Von auBen ist auBer der Lagerung diverser Utensilien keine
Nutzung zu erkennen. Da es sich um einhistorisch interessantes
Gebdude handelt, sollte es unbedingt vor dem totalen Verfall
geschutzt werden.

1848 1.053m? 176 m? 9.0 m 83:17 0.4

WOHNHAUS fur
|QE FABRIKSARBEITER der

FRUCHTUNION

@ bisher keine Umbau oder
Renovierungspldne bekannt

Gebdude unter
DENKMALSCHUTZ > sollte
dringend renoviert werden,

um es auch wieder nutzen zu

kénnen
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* BABENBERGERSTRASSE 104

Das Haus wurde 1929 erbaut und befindet sich in einem
guten Zustand. Den Schildern an der Fassade zufolge wurde
das Objekt gewerblich genutzt und kdénnte ohne groBen
Renovierungsaufwand schnell wieder benutzt werden.

1929 586 m2 503 m? 8,0 m 15:85 1.2
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WOHNEN im OG
GEWERBE im EG

keine neue Nutzung erken-
nbar

durch kleinere Adaptierun-
gen kdénnte das Gebdude
schnell wieder Verwendung
finden
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*BABENBERGERSTRASSE ‘| ]9 Bereits 1873 hat es, den Unterlagen des Stadtarchives

zufolge, eine erste Bebauung geben. Der GrundbesitzerJosef
Kogler reichte 1945 ein Ansuchen fur ein Wohngebd&ude mit
Geschdaftsfidchen im Erdgeschoss ein. Im Geschdftsbereich
richtete Herr Kogler seinen eigenen Fleischerei- und Selchbetrieb
ein. Im Innenhof gibt es noch ein dazugehdriges einstdckiges
Betriebsgebdude fur Lagerzwecke. Von auBen scheint das
Gebdude noch in relativ gutem Zustand zu sein und kénnte
durchaus im Obergeschoss noch bewohnt sein. Da sich
allerdings im Zuge der Feldforschungen nie etwas veréndert hat
(Rollladden immer geschlossen) gehen wir davon aus, dass es im
Moment gdnzlich unbewohnt ist.

1873 206 m? 206 m? 2,65 m 100 [%]

% O

D WOHNUNG im OG
ehemalige FLEISCHEREI im EG

bisher keine neue Nutzung
erkennbar

o)

durch kleinere Adaptierungen
konnte das Gebdude schnell
wieder Verwendung finden
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*  ANNENPASSAGE

Durch die Eroffnung vieler Einkaufszentrenin der Umgebung, wie
dem Citypark oder Shopping Nord, hat die Kaufkraft deutlich
abgenommen und einer der wichtigsten und groBten Mieter,
Saturn, ist von der Annenpassage in ein anderes Kaufhaus
Ubersiedelt.

Nun stehen seit mehr als drei Jahren viele Verkaufsfidchen leer,.
Auch im Erdgeschoss mussten aufgrund schlechter Umsatze
viele Geschdfte schlieBen. Es besteht allerdings die Chance,
dass der Umbau der StraBenbahnstation am Hauptbahnhof eine
positive Auswirkung und gleichzeitig eine Wiederaktivierierung
des Standorts Annenpassage erméglichen.

1983 3.355m? 3,5-6,0m 100 [%]

% Oe

[ ] GESCHAFTSFLACHEN >
o SATURN Elektrohdndler

durch viele Werbeaktionen
wurde versucht, die Fldchen
zu attraktivieren und neue
Mieter zu finden

o)

die Verkaufsfi&chen sind be-
zugsfertig > mussten nur auf
den Mieter adaptiert werden
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* BAHNHOFSGURTEL 57

Auf dem Grundstick Bahnhofsgurtel 57 befindet sich das
ehemalige Zollamt der Stadt Graz. Der vordere Teil wurde an
die Republik Osterreich abgetreten und ein 6-geschossiges
Gebdude fur Wohn- und Amtszwecke errichtet.

Nach verherrenden Bombenschdden 1962 kam es zu einem
Wiederaufbau und zu einer Generalsanierung des Zollamtes.
Derzeit ist das Gebdude des Zollamtes leerstehend, jedoch
wurde es angeblich bereits an einen neuen Investor verkauft.

5.307 m? 1.990m2 5,0 m 62:38 0.5

A D

D

]

!

ehemaliges ZOLLAMT

derzeit gibt es keine Idee fur
eine neue Nutzung

fur diverse Nutzungen kénnte
die Halle ein tempordéres
Dach bieten
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* HALLE3
BAHNHOFSGURTEL

Die Industriebrache gehért zum Eigentum der Osterreichischen
Bundesbahnen. 1958 wurde bei einem Bauvorhaben ein
BUrogebdude, vierLagerhallenundVerladerampengeplantund
umgesetzt. Die am nérdlichsten gelegene Halle 3 wurde bei der
Feldforschung als leerstehend deklariert, allerdings gibt es auch
erheblichen Leerstand in anderen Teilen des Areals. Das Gebiet
wurde gemdaB des Fldchenwidmungsplans 3.0 bereits 2002 als
“AufschlieBungsgebiet Gewerbegebiet” ausgewiesen. 2007
wurde ein neuer Bebauungsplan fur diesen Bereich erstellt.
Bis es zu einem neuen Projekt kommt, wirde sich das Areal gut
fUr tempordre Nutzungen eignen.

11.385m2 168 m2 5,0 m 97:3 0.01

D

INDUSTRIEBRACHE
oooog LAGERHALLE
Bebauungsplan existiert
Q > jedoch keine Idee
— fur Umnutzung oder

Wiederverwendung

diverse tempordre Nutzungen
kénnten leicht umgesetzt
werden

b
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* BAHNHOFSGURTEL 61 Auf der Brachfidche BabenbergerstraBe 75 befand sich ein

Milchhof des Betreibers “Bergland-Milch” . Der GroBbetrieb
hatte seinen Hauptsitz in Graz und sein Lager in Raaba.
Geplant war die Stilllegung des Milchhofes bereits 1997, jedoch
fand die SchlieBung erst 2002 statt.

Die Anlage wurde abgerissen und seither gab es keine Nutzung
mehr auf dieser Brache.

1954 10.280 m? 100 [%]

%

ehemaliger MILCHHOF >
oooo Brache seit 2002
seit dem Abriss nach der
@ SchlieBung keine Nutzung
vorhanden

]

kénnte durchaus fur diverse
tempordre Veranstaltungen
oder als Garten verwendet

werden
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* BABENBERGERSTRASSE 88 Das Objekt aus den Siebziger Jahren gehdrte urspringlich

der Grazer Foto- und Laborgesellschaft. Bereits vor einiger Zeit
wurde dieses zu einer Massage-Fachschule umfunktioniert.

Seit 2011 gilt es im Bereich der Mariengasse einen Aus- bzw.
Umbau eines neuen Nahversorgerzentrums fur die Gegend
nordlich des Bahnhofes zu errichten.

Der Teil des Gebdudes entlang der Mariengasse wurde bereits
abgerissen und die Bauarbeiten fur eine neue Filiale der Firma

“Spar” haben bereits begonnen.

1976 10.563m? 4.333m?10.0m 59:41 1,2

% N O

ehemalige GRAZER FOTO UND

@ LABORGESELLSCHAFT/
MASSAGEFACHSCHULE

Umbau bzw. Zubau bewilligt >
Baubeginn Sommer 2011

umfassende Renovierung des
gesamten Objektes
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Die Gemeindewiese an der Ecke Ghegagasse -

* G H EGAGASS E BabenbergerstraBe ist ein Relikt aus dem 18. Jahrhundert.
BABENBERGERSTRASSE Im 16. Jahrhundert entstand ein neues Naturverstandnis, die

Stadt wurde immer enger besiedelt und es blieben kaum
Grunfldchen in der Stadt dbrig. Adel und Burger hatten damals
verstarkt Garten im stadtischen Umfeld erworben. Ein Beispiel
dafur ist die Ghegagasse mit den ,Klein Luttenberg” Garten,
welche von den Murvorstadtbewohnern gerne als Ausflugsziel
besucht wurden. Einmal mehr war dieses Gebiet bis ins 20.
Jahrhundert eine grine Oase im Sommer und ein Eislaufplatz
im Winter. Diese freie Fl&che ist nun ein kleines Reststuck Land,
welches allerdings ,auBer zum Schlittenfahren im Winter,

kaum genutzt wird.

1.395m? 100 [%]

brachliegende Wiese

@ keine neue Idee fur Neubau
oder Nutzung bekannt

mit kleinen MaBnahmen
konnte diese Freifldche fur
diverse tempordre Aktivitaten
Platz bieten
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¥ ANNENSTRASSE 24 a

Das Objekt liegt in einem Hinterhof an der AnnenstraBe und
wurde laut Aufzeichungen 1852 errichtet. Nach Umbauarbeiten
1960 wurde das Gebdude in das heutige Fotolabor “Erben”
umstrukturiert.

Im Erdgeschoss befinden sich ein Empfang und ein Atelier.
Im Dachgeschoss befinden sich zwei kleine Buros, zwei
Dunkelkammern und ein Archiv.

Das Gebdude wirde durch kleinere Renovierunsgarbeiten
schnell wieder fur diverse Nutzungen verwendbar sein.

1852 75m2 75m? 5,5m 100 [%]

@ ehemaliges
FOTOLABOR-ERBEN

keine neue Idee fur Umbau
oder Nutzung bekannt

O

mit kleineren Umbauten
kann das Gebdude wieder
Verwendung finden
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* WIENERSTRASSE 57

Um 1912 befand sich in der sudwestlichen Ecke des Grundstucks
ein alter Bestand eines ebenerdigen Werkstattengebdudes,
welches spater zu einem Pferdestall umgestaltet wurde. Bei
dem Bau der ZukunftsstraBe kommt es zu einer Teilung des
Grundsttcks, bei dem der Grund der Liegenschaft Nr.57
derGemeinde Graz zugesprochen wird.

Die direkt am Muhlgang liegende FlGche hat durch diese Lage
sehr hohes Potential und sollte viel besser genutzt werden, als
dies im Moment der Fall ist. Die freie Fldche von 908 m2 wird
derzeit als Park- und Abstellidche der Firma AVL genutzt.

1851 1.113m?* 205m? 5,0 m 82:18 0.2

% ARG

WERKSTATTENGEBAUDE
oooo PFERDESTALL

nur als Abstellfidche
;) vewendet > keine weitere
O Nutzung in Aussicht

Gebdude von auBen
nur schwer beurteiloar >
vemutlich durch kleinen
Umbau nutzbar

=
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Das Gebdude steht am Rande einer groBen Baustelle einer

neuen Wohnanlage. Belagert von Containern und Bauschutt
nimmt man es von der Wienerstrasse aus kaum wahr. Bei den
Recherchenim Stadtarchivkonntenkeine Pldne bzw.Unterlagen

zu diesem Objekt gefunden werden.

Aufgrund seiner Typologie kann davon ausgegangen werden,
dass es sich um ein Wohnhaus handelte. Der Verfall, vor allem
desrechten Gebdudeteiles, ist bereits weit fortgeschritten.

1888 195m?195m? 80m 100 [%]

m WOHNHAUS
=

@ keine neue Idee fur Umbau

oder Nutzung bekannt

m}
Generalsanierung nétig, an-
C%L sonsten eher Abriss aufgrund ol X Lot S
:g des sehr desolaten Zustands ﬁﬁ%ﬁ*w F-r‘i'-"'" '7"":“" r';:’"‘w
- " T ;ﬁ;’ s - - =
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* JOSEFIGASSE 73
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Das laut DEHIO Graz im 17.Jahrhundert erbaute Objekt
befindet sich auf den ehemaligen Grunden der Barmherzigen
Schwestern. Besonders an diesem Gebdude ist unter anderem
das Paralleldach mit Schopfwalmgiebeln.

Die altesten Dokumente im Stadtarchiv weisen auf die Besitzerin
Frau Maria Wachswender, eine Kohle und Holzhé&ndlerin, zurtick,
die 1901 eine Holzhutte auf diesem Grundstick errichtete.
Wdhrend desKriegeswurde das Dach durcheinenBombentreffer
erheblich beschadigt. Aus den Unterlagen des Stadtarchivs geht
weiters hervor, dass 1962 ein gewisser Herr Knobloch auf dem
Grundstlck einige Jahre einen Altmetallhandel betrieb.

Im Dezember 2011 haben nach vielen Jahren des Leerstands die
Renovierunsgarbeiten begonnen.

1871 1.047m? 275m? 8,0 m 7426 0,6

% A (B

r\/\JHH WOHNHAUS
a oooo ALTMETALLHANDEL
E 2 Umbauarbeiten

Start Dezember 2011

Generalsanierung
hat begonnen
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LENDKAI 23
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Dieser Leerstand liegt unmittelbar neben der Brache Lendkai 25
und stellt somit eine relativ groBe Lucke im Nutzungsgeflige des
Lendkais dar.
Das Gebdude wurde 1851 erstmals behdrdlich erwdhnt. 1932 gab
es ein Bauansuchen fur Adaptierungsarbeiten des Eigentimers
“Tabak-Trafikanten-Verband” der Steiermark. Im Erdgeschoss
befand sich ein Geschdaftslokal und im Obergeschoss zwei
weitere Kanzleirdume.
Aufgrund der Werbung in den Schaufenstern kann davon
ausgegangen werden, dass zumindest die Geschdaftsfidche
relativ lange benutzt wurde.

1851 60m?> 60m? 6,0m 100 [%]

% anle

[ ] TABAK- TRAFIKANTEN VER-
o BAND der Steiermark

@ Keine neue Idee fur Umbau
oder Nutzung bekannt

gréBerer Umbau nétig > sehr
desolater Zustand
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LENDKAI 25

Die Raumlucke ist momentan von Werbetafeln begrenzt und
stellt eine grun verwucherte Fldche mitten im stadtischen
Gefluge dar. Nachforschungen ergaben, dass bereits 1870 an
dieser Stelle ein zweigeschossiges Wohnhaus errichtet wurde.
Wann und warum das Gebdude abgerissen wurde, konnte
nicht festgestellt werden. Da es keinen Abbruchbescheid in
den Unterlagen des Stadtarchivs gibt, kann von einer Zerstérung
im Krieg ausgegangen werden. Die Lage direkt an der Mur,
gegenuber des Schlossbergs, wirden viele neue Nutzungen
sowohl ohne, als auch mit einer neuer Bebauung ermdglichen.

1870 185m? 100 [%]

% O

WOHNHAUS
-~

Keine neue Idee fur Umbau
oder Nutzung bekannt

durch minimale Eingriffe
kénnte die Fldche temporar
genutzt werden

| s 0 = AR

o AR by

= Spenden Sie
25 Euro,
emite ich Zukunt.
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LENDPLATZ 43
FELLINGERGASSE 12
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Die brach liegende Fldche am Lendplatz wurde laut Unterlagen
des Stadtarchivs 1923 erstmals erwdhnt. Es gibt jedoch einen
Vermerkim DEHIO Graz, derbesagt, dass ein Gebdude andiesem
Standort im 17.Jh erbaut wurde. Weiteren Aufzeichnungen
zufolge, wurde 1959 ein Umbauansuchen fur die Neugestaltung
des Portales des Kaufhauses von Herrn Franz Krauland gestellt.
Nach einigen Beschwerden wurde der baufdlige Hoftrakt
abgerissen. Der genaue Zeitpunkt des Abrisses konnte nicht
erhoben werden, da es keine weiteren Aufzeichnungen gibt.
Seither liegt dieses Grundstick brach und es wurden keine
neuen Nutzungen impliziert.

1.063 m? 100 [%]

O

Idee fur Neubau vorhanden,
aufgrund der Erosbar
allerdings kein Baubeginn

-D m VERKAUFSLADEN
KRAULAND
— = WOHNUNGEN IM OG

o)

Zwischennutzung durch
Offnen der Plakatwdnde zum
Lendplatz hin > temporére
Grunflache
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FELLINGERGASSE 8- 10

Erbaut wurde das Gebdude 1872 und im Jahre 1908 wurde
ein ehemaliger Pferdestall und der Zubau einer Wagenremise
geplant.

1930 wurde die Benutzungsbewiligung fur den Umbau einer
weiteren Wagenremise und eines Geschdaftslokales erteilt. 1935
kaufte Herr Willibald Rath das Grundstuck, um seine bisherige
Versuchsanstalt fur Kraftwagenfahrzeuge vom Standort in der
Koérblergasse in die Fellingergasse zu verlegen. Die im &stlichen
Teil liegenden Werkstatten und Geschdéftsrdume  sollten
vermietet und das Wohnhaus im Westen, welches auch heute
noch bewohnt zu sein scheint, sollte im Erdgeschoss fur die
KanzleirGumlichkeiten adaptiert werden.

1872 340 m? 340 m? 3,5-6.0m 100 [%]

% e

PFERDESTALL

VERSUCHSANSTALT FUR
oood

KRAFTWAGENFAHRZEUGE

@ keine Idee fur neue
o Verwendung bekannt
je nach neuer Nutzung kleiner
; z Umbau fur Geschéftsfiachen
vermutlich ausreichend
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FLOSSLENDSTRASSE 9

Auf dieser leeren Fidche hat bis vor kurzem noch ein Teil einer
ehemaligen Siebdruckerei gestanden. Die Ubrig gebliebene
Ruine war in den letzten Jahren in sehr desolatem Zustand
und wurde den Wandgraffitis zufolge, vor dem Albriss, immer
wieder von Sprayern angeeignet. Seit April 2010 gibt es einen
Bebauungsplan fur das Gebiet “FloBlendstraBe- Zeilergasse -
FloBlendplatz” , welcher die Bebauung einer Wohnhausanlage
und eines Nahversorgers vorsieht. Im nérdlichen Teilhaben bereits
die Bauarbeiten fur die neue Spar-Filiale (erste Energieautarke
Filiale Osterreichs) begonnen. Das neue Projekt hat die
Chance ,vor allem im Norden des Bezirks Lend zu einer positiven
Entwicklung beizutragen.

10844 m? 100 [%]

ehemalige SIEBDRUCKEREI
oooo
neues Bauvorhaben bereits
bestatigt und begonnen

Restbestand wurde 2011
abgerissen
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X WIENERSTRASSE 12 Dieses Objekt wurde 1899 von Herrn Juhasz als zweistdckiges A B Va J LA =0 >
Wohnhaus auf der groBen Liegenschaft seiner EisengieBerei (] [Rnaki Wil T -_";"'ﬁ"-‘ ."’-:'- /
errichtet.

Das Gebd&ude scheint noch relativ gut erhalten zu sein, allerd-
ings wird es durch den Leerstand sicherlich schnell verfallen.
Die Nutzung als Wohnhaus ist sicherlich nach wie vor eine
Moglichkeit, allerdings kénnte es aufgrund seiner Lage - direkt
an der WienerstraBe und neben dem groBen Parkplatzes des
Nahversorgers Zielpunkt - auch als Burofldche etc. verwendet
werden.

1899 26Im? 261 m? 8,0m 100 [%]

LA O

ehemaliges WOHNGEBAUDE

keine Nutzung oder Idee von
auBen ersichtlich

mit einem KLEINEN UMBAU
kébnnte das Haus schnell
wieder verwendet werden
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* WIENERSTRASSE 123

108

Die erstmalige Erwdhnung des Gebdudes stammt aus dem Jahr
1852, wobei dieses Objekt im Zuge der Errichtung des jetzigen
Hauses 1896 abgerissen wurde. Im Februar 1900 wurde ein Plan
zur Errichtung eines  “Militérbades in der WienerstraBe” beim
Stadtbauamt eingereicht, welches am Nachbarsgrundsttck
sudlich entlang des Muhlganges bis zur Leuzenhofgasse
vorgesehen war.

Im Juni 1946 wurde eine Wiederinstandsetzung der Wohnung
im Dachgeschoss aufgrund erheblicher Bombenschdaden
beantragt.

Die historische Fassade und die Bausubstanz sind in gutem
Zustand, sollten dennoch vor einer neuen Nutzung renoviert
werden.

1852  1.106m? 146 m? 6,5 m 8713 0.2

% D)

ehemaliges eingeschossiges
Wohnhaus mit ausgebautem
% Dachgeschoss

@ ein Verkauf oder neuer Mieter
ist derzeit nicht bekannt

mit kleinen
Renovierungsarbeiten ist das
Objekt wieder nutzbar
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* GRIMMGASSE
KALVARIENBERGSTRASSE 41

Erstmals wurde 1871 ein Bauvorhaben verwirklicht. Bereits
1908 wurde aufgrund eines Ansuchens um Bewiligung zu
Adaptierungsarbeiten eine Erneuerung ausgeschlossen, da die
Liegenschaft von der damaligen Zukunftsstrasse (Grimmgasse)
durchquert wurde und somit fast das gesamte Objekt Nr.41 in
den zukUnftigen StraBengrund fiel. Das Projekt wurde somit zur
Demolierung freigegeben. 1971 wurde ein Verkaufsladen der
Firma ADEG Invest errichtet, welcher 1972 eréffnet wurde. Wann

4
oder warum der ehemalige Nahversorger abgetragen wurde, . I & 3
ging aus den Unterlagen des Stadtarchivs nicht hervor. s f-‘;__ 3 3 _IJ_ Il 1
5 P e L, LLLL M '

1871 790 m? 100 [%] sk _ : i
%S () L -

'D ehemaliger Verkaufsladen der

Firma ADEG
oo

keine neue Nutzung oder Idee
dazu vorhanden

1)

die freie Fldche wdre ohne
groBen Aufwand fur diverse
Aktivitaten nutzbar
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* SIGMUNDSTADL 36

Dieses Hduschen steht am Ende des ehemaligen Verlaufs der
StraBe Sigmundstadl, welche geschlossen wurde. In diesem
Objekt wohnte und arbeitete fruher der Schlossermeister der
Barmherzigen Schwestern.

Direkt daneben gibt es noch ein weiteres Wohnhaus, welches

allerdings von Fluchtlingsfamilien bewohnt wird und dadurch
von uns nicht als leerstehend deklariert wurde.

1880 53m2 33m2? 50m 39:61 0.6

% D)

ehemaliges SCHLOSSERHAUS
|DE der Barmherzigen Schwestern

Keine neue Nutzung
ED oder Idee vonseiten der
O

Barmherzigen Schwestern

Objekt muss einer
ausgiebigen Renovierung
unterzogen werden

112
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* M U H LGAN G '| 20 Das Objekt befindet sich in dem Klostergarten der Barmherzigen
Schwestern in der Mariengasse. Der Garten wurde friher von
den Klosterschwestern selbst bewirtschaftet. Das Gebdude
wurde als Wohnhaus fur Angestellte der Schwestern verwendet.
Bereits seit einigen Jahren wird, aufgrund der immer weniger
jungen Nachkommen, dieses Haus nicht mehr bewohnt und der
Garten nicht mehr bewirtschaftet.

Eine Offnung des Klostergartens fur die Offentlichkeit als
Naherholungsfidche ist fur die dort lebenden Schwestern
momentan nicht denkbar. Aufgrund des hohen finanziellen
Aufwands (Angestelite und Altenpflege der Nonnen) wdre eine
Bewirtschaftung des brach liegenden Nutzgartens sowie des

ehemaligen Wohnhauses jedoch erwlnscht.
23000 m? 180 m2 10,0 m
ehemaliges WOHNHAUS fur
m Angestellte der Barmherzigen
% Schwestern Graz

Keine neue Nutzung
2) oder Idee vonseiten der

O Barmherzigen Schwestern

Renovierung fur diverse
Nutzungen noch mit kleineren
Reperaturen moglich
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SIGMUNDSTADL 9

@ 0| 5| 10| 20

Das bestehende Gebdude stammt vermutlich aus dem 19.
Jahrhundert. Laut den Unterlagen des Stadtarchivs gab
es 1960 ein Bauvorhaben fur ein 4-stdckiges Wohn- und
Geschaftsgebdude, welches allerdings nie verwirklicht wurde.

Das zweistbckige Gebdude ist in einem desolaten Zustand,

allerdings wurde es durch Renovierunsgarbeiten fur diverse
Nutzungen durchaus wieder zu verwenden sein.

1960 185m? 132m? 6,0m 30:70 1.1

% D

m ehemaliges WOHNHAUS

@ Keine neue Nutzung oder
Idee vorhanden

]

desolater Zustand des Objekts
> aufwendige Renovierung
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SIGMUNDSTADL 13
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Bereits im Jahre 1865 wurde hier ein Wohnhaus fur Frau Mila
Zellkkovic errichtet. Im Hoftrakt befand sich ein ehemaliges
Gewerbe zur Herstellung von orientalischen Zuckerwaren und
Turkischem Honig.

Der momentane Besitzer ist bereits pensioniert und mdchte die
Liegenschaft, tUber einen Immobilienmarkler, verkaufen.

Der Zustand des Gebdudes, der an der StraBenseite liegt, kann
als relativ schlecht bezeichnet werden, wdhrend der Hoftrakt
von der baulichen Substanz her noch besser erhalten geblieben
ist.

1865 672m2? 317 m? 4,5m 53:47 0.5

% (D)

ehemaliges Gewerbe
zur HERSTELLUNG von
oooo o ZUCKERWAREN und TURKISCHEM
HONIG
Laut Makler soll die Liegenschaft
@ vom momentanten Besitzer
[m] verkauft werden

schlechter Zustand des
Objektes an der StraBenseite,
Hofgebdude ware fur dhnliche

Funktion gleich verwendbar
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SIGMUNDSTADL 43a

IndieserBaulucke wurdeim Jahr 1854 erstmalsein Wohngebd&ude
errichtet. Bereits 1906 wurde der Antrag auf ein finfgeschossiges
Wohngebdude eingereicht, das entweder nie errichtet oder
schon wieder abgerissen wurde. Ein zweites zweigeschossiges
Wohnhaus im hinteren Teil des Grundstiticks ist 1924 fertiggestellt
worden, und wurde 1965 durch eine Kanzlei mit Stiegenhaus
und sieben Garagen erweitert.

Fur die Lucke im stadtebaulichen Bereich wdre eine
SchlieBung dieser wiunschenswert, da sie aufgrund der Lage im
innerstédtischen Raumgefuge Uber hohes Potential verflugt.

1854 1.044 m? 100 [%]

% O

@ ehemaliges WOHNHAUS

@ keine neue Nutzung oder
Idee vorhanden

TEMPORAR kénnte die Lucke

als Garten oder Sportfléche

aktiviert werden, bis ein neues

Projekt die stadtische Lucke
schlieBt

=
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LENDPLATZ 40
NEUBAUGASSE 2

@ 0| 5| 10| 20

1862 wurde dieses Gebdude und das gesamte Fabriksgeldnde
der ehemaligen Militdrtuch-, Loden- und Modewarenfabrik
von Jakob Rathleitner & Sohn in Graz erstmals in den
Stadtarchivunterlagen erwdhnt. Dieses Gebdude bildete
den Abschluss des Fabriksgeldndes zum Lendplatz hin und
beinhaltete die Kanzlei, das Magazin, einen Arbeitsaal und
im obersten Geschoss eine Wohnung. Nach dem 2. Weltkrieg
musste aufgrund starker Bombenangriffe vieles neu aufgebaut
werden.

Im Dezember 1987 wurde ein Ansuchen von Ing. Franz Immervoll
um den Umbau von einer Maschinenhalle zu einem Billardsaal
im hinteren Grundstticksbereich bewilligt.

1862 181 m2 181 m2 7,5m 100 [%]

% A (D)

MILITARTUCH-, LODEN-
@ und MODEWARENFABRIK
Hooo RATHLEITNER & SOHN

@ Keine neue Nutzung oder
0 Idee vorhanden

Zustand des Objekts von
auBen relativ stabil, allerdings
je nach Bedarf kleine bis

gréBere Renovierung nétig

=
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DORNGASSE 3
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KALVARIENBERGSTRASSE 32

Das Gebdude wurde 1841 erbaut. Zu dieser Zeit war allerdings
die Dorngasse noch keine offizielle StraBe, sondern in diesem
Bereich war eine Art Flugdach fur die Unterstellung von Geraten
angebaut. Das Gebiet nérdlich der Bienengasse war bis nach
1912 an kein Kanalnetz angeschlossen.

An den Fenstern des Objekts sind Werbezettel der Firma Spiti
Immbobilien angebracht, denen zufolge bereits im 3. Quartal
des Jahres 2010 die Fertigstellung eines Umbaues vorgesehen
gewesen ware.

1841 313m? 201 m? 7.5m 3565 1.2

% A D

m ehemaliges WOHNHAUS
—

von der Firma Spiti Immobilien

@ gekauft, allerdings noch
\ kein/e Umbau/ Renovierung

o begonnen
durch das Leerstehen wird
\t der Aufwand im Falle einer
Renovierung gréBer sein

Doimngasse

f
|
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* KALVARIENBERGSTRASSE 15

Wdhrend der Feldforschungen im Juli 2011 ist das Wohnhaus
bereits seit ungefdhr einem Jahr leer gestanden ,da die
ehemalige Besitzerin - eine alte Dame - das Haus verkauft
hat.  Kurz nach der Diagnose des Leerstands wurde das
Objekt abgerissen und ein neues funfstdckiges Wohnhaus mit
maximaler Bebauungsdichte errichtet.

1875  722m2 129 m2 9.0m 82:18 0.5

% A B

WOHNHAUS

-
neues Bauvorhaben bereits
begonnen

Abriss des Wohngebdudes
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AUSTEINGASSE 13

In dieser Baullicke wurde unserem Informationsstand zufolge
bisher noch nie eine Bebauung vorgenommen.

Die Lage und die Beschaffenheit des Grundsttcks wiurden eine
Bebauung deselben durchaus erméglichen. In der Zwischenzeit
kénnte die freie Fldche tempordér als Nachbarschaftsgarten far
die dicht besiedelte Umgebung dienen.

523 m? 100 [%]

O

Brache war wahrscheinlich
noch nie bebaut

@ keine |dee fur eine
Umnutzung bekannt

durch kleine Eingriffe kdnnte

aus dieser Restfléche

durchaus etwas Nutzliches fur
die Umgebung entstehen
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* KALVARIEBERGSTRASSE 4

Dieses Objekt wurde 1895 erstmals erbaut und im November
1954 aufgrund eines Erblbereinkommens einem neuen Besitzer
Ubergeben. Die Liegenschaft verflgt Uber einen Hof, einen
Garten und ein Wirtschaftsgebdude.

1978 wurde ein Zubau (Wintergarten) zum bestehenden
Gasthaus redalisiert.

Das Gasthaus GARTNERWIRT wurde von den Besitzern 2011
wegen Ruhestands geschlossen und steht seither leer. Laut
einem Zettel im Fenster soll bald wieder eine neues Gasthaus
eroffnet werden.

0| 5| 10| 20

1895 563 m?212m?10.0 m 62:38 1,2

ehemaliges GASTHAUS
PE GARTNERWIRT

dem Zettel im Fenster zufolge
soll wieder ein Gasthaus
O erdffnet werden

das Gasthaus ist nach der
erst kurzlichen SchlieBung
vermutlich noch intakt

=
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KATALOG sortiert nach ID 2 =
1 Neubaugasse 47 1899 665,00 665,00 7,00 GEWERBE OBJEKT KEINE IDEE GROSSE RENOVIERUNG
2 Neubaugasse 55 1851 119,00 119,00 5,50 WOHNEN OBJEKT KEINE IDEE KLEINER UMBAU
0 10 200, 300
| \ s 3 Neubaugasse 66 1858 119,00 119,00 5,50 BAR / CAFE OBJEKT KEINE IDEE KLEINER UMBAU
‘ | |
4 Zeilergasse 55 1881 341,00 174,00 5,50 WOHNEN OBJEKT KEINE IDEE KLEINER UMBAU
5 Bienengasse 40 Hackhergasse 2 1865 121,00 121,00 2,50 SHOPPING OBJEKT KEINE IDEE KLEINER UMBAU
' 6 Zeilergasse 32 1868 662,00 272,00 5,50 WOHNEN / GEWERBE OBJEKT KEINE IDEE KLEINER UMBAU

7 Grune Gasse 7 Wienerstrasse 20 1928 268,00 154,00 5,50 GEWERBE OBJEKT KEINE IDEE GROSSE RENOVIERUNG
8 Grine Gasse 9-15a 1929 1365,00 846,00 3.5-50 WOHNEN / GEWERBE OBJEKT KEINE IDEE KLEINER UMBAU
& o 9 Grine Gasse 17 1867 179,00 160,00 7,50 WOHNEN OBJEKT KEINE IDEE GROSSE RENOVIERUNG
: ‘ 10 = Crune Gasse 11597,00 GEWERBE BRACHE NEUBAU ABRISS
/ / 11 1846 510,00 510,00 5,00 BAR /DL OBJEKT KEINE IDEE GROSSE RENOVIERUNG

& Y Keplerstrasse 114
& //l;,' 12 Hackhergasse 46 400,00 208,00 5,50 BAR / CAFE OBJEKT KEINE IDEE GROSSE RENOVIERUNG
13 = Babenbergerstrasse 107 1848 1053,00 176,00 9.00 WOHNEN OBJEKT KEINE IDEE GROSSE RENOVIERUNG

J
\ \ /4“" 14 = Babenbergerstrasse 104 1929 586,00 503,00 8,00 WOHNEN / GEWERBE OBJEKT KEINE IDEE KLEINER UMBAU

N A\ ’d /)y
15 = Babenbergerstrasse 119 1873 206,00 206,00 2,50 DL / WOHNEN OBJEKT KEINE IDEE KLEINER UMBAU

N y
v/ , 16 = Annenpassage 1983 3355,00 3355,00 6,00 SHOPPING OBJEKT KEINE IDEE KLEINER UMBAU
// 17~ Bahnhofsgurtel 57 5307.,00 1990,00 5,00 GEWERBE OBJEKT KEINE IDEE GROSSE RENOVIERUNG
¥
! / 18 = HALLE 3 Bahnhofsgurtel 11385,00 158,00 5,00 GEWERBE OBJEKT + BRACHE IDEE RENOVIERUNG / ABRISS
S
\

/7
L
ﬁ.‘,’

Bahnhofsgurtel 61 1954 10280,00 GEWERBE BRACHE KEINE IDEE KLEINER UMBAU

m Babenbergerstrasse 88 1976 10563,00 4333,00 10,00 GEWERBE / SCHULE OBJEKT UMBAU bewilligt GROSSE RENOVIERUNG
A
! "llIHHIII\Ih» Ghegagasse / Babenbergerstrasse 1395,00 BRACHE KEINE IDEE KIEINER UMBAU
| Annenstrasse 24a 1852 75,00 75,00 5,50 DL OBJEKT KEINE IDEE KLEINER UMBAU
: ulI\II\II\I”
\ ¢ ’Hi"h\ Wienerstrasse 57 1851 1113,00 205,00 5,00 GEWERBE OBJEKT KEINE IDEE KLEINER UMBAU
(LD
Wienerstrasse 74 1888 195,00 195,00 8,00 WOHNEN OBJEKT KEINE IDEE GROSSE RENOVIERUNG
\ ', Josefigasse 73 1871 1047,00 275,00 8,00 WOHNEN / GEWERBE OBJEKT IDEE RENOVIERUNG
Lendkai 23 1851 60,00 60,00 6,00 SHOPPING OBJEKT KEINE IDEE GROSSE RENOVIERUNG
= Lendkai 25 1870 185,00 WOHNEN BRACHE KEINE IDEE KIEINER UMBAU
Lendplatz 43 Fellingergasse 12 1063,00 WOHNEN / SHOPPING BRACHE KEINE IDEE KLEINER UMBAU
|97 Felingergasse 8-10 1872 340,00 340,00 GEWERBE OBJEKT KEINE IDEE GROSSE RENOVIERUNG
Flosslendstrasse 9 | 1084400 GEWERBE BRACHE NEUBAU bewilligt ABRISS 2011
"||H||H|‘|||Hﬁi|\|\ Wienerstrasse 12 1899 261,00 261,00 8,00 WOHNEN OBJEKT KEINE IDEE KLEINER UMBAU
| )
Wienerstrasse 183 1852 1105,00 146,00 6,50 WOHNEN OBJEKT KEINE IDEE KLEINER UMBAU
Grimmgasse 41 Kalvarienbergstrasse 1871 790,00 SHOPPING BRACHE KEINE IDEE KLEINER UMBAU
i Sigmundstad 36 1880 53,00 33,00 5,00 WOHNEN / DL OBJEKT KEINE IDEE GROSSE RENOVIERUNG
Mariengasse 12a 23000,00 180,00 10,00 WOHNEN OBJEKT KEINE IDEE KIEINER UMBAU
36 Sigmundstadi 9 1960 185,00 132,00 6,00 WOHNEN OBJEKT KEINE IDEE GROSSE RENOVIERUNG
‘| 7 km2 \ 37  Sigmundstadi 13 1865 672,00 317,00 4,50 WOHNEN / GEWERBE OBJEKT KEINE IDEE GROSSE RENOVIERUNG
’ GROSSE BETRACHTUNGSRAUM )
38 Sigmundstad! 43a 1854 1218,00 WOHNEN BRACHE KEINE IDEE KLEINER UMBAU
‘| 05 373 m2 39  Lendplatz 40 Neubaugasse 2 1862 181,00 181,00 7,50 GEWERBE / BURO OBJEKT KEINE IDEE GROSSE RENOVIERUNG
. GESAMT RAUMRESSOURCEN )
40  Kalvarienbergstrasse 32 Dorngasse 3 1841 313,00 201,00 7,50 WOHNEN OBJEKT KEINE IDEE GROSSE RENOVIERUNG
W ] 7 ] 85 m2 41 Kalvarienbergstrasse 15 1875 722,00 129,00 9,00 WOHNEN OBJEKT NEUBAU bewilligt ABRISS 2011
. LEERSTAND
42 Austeingasse 13 523,00 BRACHE KEINE IDEE KLEINER UMBAU
D 88 ‘I 88 m2 43 | Kalvarienbergstrasse 4 1895 563,00 212,00 10,00 CAFE /GASTHAUS OBJEKT KEINE IDEE KLEINER UMBAU
. BRACHFLACHE
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KATALOG sortiert nach BAUJAHR a < S % i O z O < e}
40  Kalvarienbergstrasse 32 Dorngasse 3 1841 313.00 201,00 7,50 WOHNEN OBJEKT KEINE IDEE GROSSE RENOVIERUNG
11 Keplerstrasse 114 1846 510,00 510,00 5,00 BAR /DL OBJEKT KEINE IDEE GROSSE RENOVIERUNG
13 Babenbergerstrasse 107 1848 1053,00 176,00 9,00 WOHNEN OBJEKT KEINE IDEE GROSSE RENOVIERUNG
2 Neubaugasse 55 1851 119,00 119,00 5,50 WOHNEN OBJEKT KEINE IDEE KLEINER UMBAU
23 Wienerstrasse 57 1851 1113,00 205,00 5,00 GEWERBE OBJEKT KEINE IDEE KLEINER UMBAU
26 Lendkai 23 1851 60,00 60,00 6,00 SHOPPING OBJEKT KEINE IDEE GROSSE RENOVIERUNG
22 Annenstrasse 24a 1852 75,00 75,00 5,50 DL OBJEKT KEINE IDEE KLEINER UMBAU

KLEINER UMBAU

‘ - 32  Wienerstrasse 183 1852 1105,00 146,00 6,50 WOHNEN OBJEKT KEINE IDEE

‘ 38  Sigmundstadl 43a 1854 1218,00 WOHNEN BRACHE KEINE IDEE
\ 3 Neubaugasse 66 1858 119,00 119,00 5,50 BAR / CAFE OBJEKT KEINE IDEE

& e

KLEINER UMBAU

KLEINER UMBAU

39  Lendplatz 40 Neubaugasse 2 1862 181,00 181,00 7,50 GEWERBE / BURO OBJEKT KEINE IDEE GROSSE RENOVIERUNG
@ 5 Bienengasse 40 Hackhergasse 2 1865 121,00 121,00 2,50 SHOPPING OBJEKT KEINE IDEE KLEINER UMBAU
37 Sigmundstad! 13 1865 672,00 317,00 4,50 WOHNEN / GEWERBE OBJEKT KEINE IDEE GROSSE RENOVIERUNG
9 Grune Gasse 17 1867 179,00 160,00 7,50 WOHNEN OBJEKT KEINE IDEE GROSSE RENOVIERUNG
6 Ieilergasse 32 1868 662,00 272,00 5,50 WOHNEN / GEWERBE OBJEKT KEINE IDEE KLEINER UMBAU
i
: 27  Lendkai?25 1870 185,00 WOHNEN BRACHE KEINE IDEE KIEINER UMBAU
Wmﬂ* 25  Josefigasse 73 1871 1047,00 275,00 8,00 WOHNEN / GEWERBE OBJEKT IDEE RENOVIERUNG
33  Grimmgasse 41 Kalvarienbergstrasse 1871 790,00 SHOPPING BRACHE KEINE IDEE KLEINER UMBAU
29  Fellingergasse 8-10 1872 340,00 340,00 GEWERBE OBJEKT KEINE IDEE GROSSE RENOVIERUNG
15  Babenbergerstrasse 119 1873 206,00 206,00 2,50 DL / WOHNEN OBJEKT KEINE IDEE KLEINER UMBAU
! 41  Kalvarienbergstrasse 15 1875 722,00 129,00 9,00 WOHNEN OBJEKT NEUBAU bewilligt ABRISS 2011
\ g “NN”““ 34 Sigmundstadl 36 1880 53,00 33,00 5,00 WOHNEN / DL OBJEKT KEINE IDEE GROSSE RENOVIERUNG
\ ‘l’! 4 Zeilergasse 55 1881 341,00 174,00 5,50 WOHNEN OBJEKT KEINE IDEE KLEINER UMBAU
o i
\ 24  Wienerstrasse 74 1888 195,00 195,00 8,00 WOHNEN OBJEKT KEINE IDEE GROSSE RENOVIERUNG
43 Kalvarienbergstrasse 4 1895 563,00 212,00 10,00 CAFE /GASTHAUS OBJEKT KEINE IDEE KLEINER UMBAU
1 Neubaugasse 47 1899 665,00 665,00 7,00 GEWERBE OBJEKT KEINE IDEE GROSSE RENOVIERUNG
31 Wienerstrasse 12 1899 261,00 261,00 8,00 WOHNEN OBJEKT KEINE IDEE KLEINER UMBAU
7 Grine Gasse 7 Wienerstrasse 20 o 1928 268,00 154,00 5,50 GEWERBE OBJEKT KEINE IDEE GROSSE RENOVIERUNG
8 Grune Gasse 9-15a 1 1929 1365,00 846,00 35-50 WOHNEN / GEWERBE OBJEKT KEINE IDEE KLEINER UMBAU
14 Babenbergerstrasse 104 _ 1929 586,00 503,00 8,00 WOHNEN / GEWERBE OBJEKT KEINE IDEE KLEINER UMBAU
|‘|m|||m||m|||hh . 19 Bahnhofsgurtel 61 1954 10280,00 GEWERBE BRACHE KEINE IDEE KLEINER UMBAU
I
36  Sigmundstadl 9 1960 185,00 132,00 6,00 WOHNEN OBJEKT KEINE IDEE GROSSE RENOVIERUNG
20 Babenbergerstrasse 88 1976 10563,00 4333,00 10,00 GEWERBE / SCHULE OBJEKT UMBAU bewilligt GROSSE RENOVIERUNG
16  Annenpassage 1983 3355,00 3355,00 6,00 SHOPPING OBJEKT KEINE IDEE KLEINER UMBAU
0 100 200 10 Grune Gasse 11597,00 GEWERBE BRACHE NEUBAU ABRISS
‘ ‘ ‘ ‘ 12 Hackhergasse 46 400,00 208,00 5,50 BAR / CAFE OBJEKT KEINE IDEE GROSSE RENOVIERUNG
‘ }
17 Bahnhofsgurtel 57 5307,00 1990,00 5,00 GEWERBE OBJEKT KEINE IDEE GROSSE RENOVIERUNG
¥
18  HALLE 3 Bahnhofsgurtel 11385,00 158,00 5,00 GEWERBE OBJEKT + BRACHE IDEE RENOVIERUNG / ABRISS
% 21 Ghegagasse / Babenbergerstrasse 1395,00 BRACHE KEINE IDEE KIEINER UMBAU
28  Lendplatz 43 Fellingergasse 12 1063,00 WOHNEN / SHOPPING BRACHE KEINE IDEE KLEINER UMBAU
ALTESTES OBJEKT .
30  Flosslendstrasse 9 10844,00 GEWERBE BRACHE NEUBAU bewilligt ABRISS 2011
35  Mariengasse 12a 23000,00 180,00 10,00 WOHNEN OBJEKT KEINE IDEE KIEINER UMBAU
- i 523,00 BRACHE
JUNGSTES OBJEKT 42 Austeingasse 13 KEINE IDEE KLEINER UMBAU
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KATALOG sortiert nach OPTION a 9 < o2 i 5 2 ol 2 5
2 Neubaugasse 55 1851 119,00 119,00 5,50 WOHNEN OBJEKT KEINE IDEE KLEINER UMBAU
0 ]Oq 200 300 23 Wienerstrasse 57 1851 1113,00 205,00 5,00 GEWERBE OBJEKT KEINE IDEE KLEINER UMBAU
l ‘ ‘ ‘ N 22 Annenstrasse 24a 1852 75,00 75,00 5,50 DL OBJEKT KEINE IDEE KLEINER UMBAU
32 Wienerstrasse 183 1852 1105,00 146,00 6,50 WOHNEN OBJEKT KEINE IDEE KLEINER UMBAU
38  Sigmundstadl 43a 1854 1218,00 WOHNEN BRACHE KEINE IDEE KLEINER UMBAU
3 Neubaugasse 66 1858 119,00 119,00 5,50 BAR / CAFE OBJEKT KEINE IDEE KLEINER UMBAU
l 5 Bienengasse 40 Hackhergasse 2 1865 121,00 121,00 2,50 SHOPPING OBJEKT KEINE IDEE KLEINER UMBAU
‘ 6  Zeilergasse 32 1868 662,00 272,00 5,50 WOHNEN / GEWERBE OBJEKT KEINE IDEE KLEINER UMBAU
& & s ' 27 Lendkai25 1870 185,00 WOHNEN BRACHE KEINE IDEE KIEINER UMBAU
. \ 33 Grimmgasse 41 Kalvarienbergstrasse 1871 790,00 SHOPPING BRACHE KEINE IDEE KLEINER UMBAU
3 15 Babenbergerstrasse 119 1873 206,00 206,00 2,50 DL / WOHNEN OBJEKT KEINE IDEE KLEINER UMBAU
& 4 Zeilergasse 55 1881 341,00 174,00 5,50 WOHNEN OBJEKT KEINE IDEE KLEINER UMBAU
43 Kalvarienbergstrasse 4 1895 563,00 212,00 10,00 CAFE /GASTHAUS OBJEKT KEINE IDEE KLEINER UMBAU
31 Wienerstrasse 12 1899 261,00 261,00 8,00 WOHNEN OBJEKT KEINE IDEE KLEINER UMBAU
8  Grine Gasse 9-15a 1929 1365,00 846,00 35-50  WOHNEN / GEWERBE OBJEKT KEINE IDEE KLEINER UMBAU
o 14 Babenbergerstrasse 104 1929 586,00 503,00 8,00 WOHNEN / GEWERBE OBJEKT KEINE IDEE KLEINER UMBAU
. 19 Bahnhofsgurtel 61 1954 10280,00 GEWERBE BRACHE KEINE IDEE KLEINER UMBAU
‘ 16 Annenpassage 1983 3355,00 3355,00 6,00 SHOPPING OBJEKT KEINE IDEE KLEINER UMBAU
21 Ghegagasse / Babenbergerstrasse 1395,00 BRACHE KEINE IDEE KIEINER UMBAU
m‘m‘"“ 28  Lendplatz 43 Fellingergasse 12 1063,00 WOHNEN / SHOPPING BRACHE KEINE IDEE KLEINER UMBAU
\ ‘ %m.‘ 35  Mariengasse 12a 23000,00 180,00 10,00 WOHNEN OBJEKT KEINE IDEE KIEINER UMBAU
Lo u||\||\||\l|“ 42 Austeingasse 13 523,00 BRACHE KEINE IDEE KLEINER UMBAU
\ ¢ ",‘]ﬂh\ 25  Josefigasse 73 1871 1047,00 275,00 8,00 WOHNEN / GEWERBE OBJEKT IDEE RENOVIERUNG |
40  Kalvarienbergstrasse 32 Dorngasse 3 1841 313,00 201,00 7,50 WOHNEN OBJEKT KEINE IDEE GROSSE RENOVIERUNG
i 11 Keplerstrasse 114 1846 510,00 510,00 5,00 BAR /DL OBJEKT KEINE IDEE GROSSE RENOVIERUNG
13 Babenbergerstrasse 107 1848 1053,00 176,00 9,00 WOHNEN OBJEKT KEINE IDEE GROSSE RENOVIERUNG
26 Lendkai23 1851 60,00 60,00 6,00 SHOPPING OBJEKT KEINE IDEE GROSSE RENOVIERUNG
39 Lendplatz 40 Neubaugasse 2 1862 181,00 181,00 7.50 GEWERBE / BURO OBJEKT KEINE IDEE GROSSE RENOVIERUNG
= 37 Sigmundstad 13 1865 672,00 317,00 4,50 WOHNEN / GEWERBE OBJEKT KEINE IDEE GROSSE RENOVIERUNG
9  Grune Gasse 17 1867 179,00 160,00 7,50 WOHNEN OBJEKT KEINE IDEE GROSSE RENOVIERUNG
,'\||Nmmﬂﬂmi\hl,,"m 29 Felingergasse 8-10 1872 340,00 340,00 GEWERBE OBJEKT KEINE IDEE GROSSE RENOVIERUNG ﬁ
34 Sigmundstadi 36 1880 53,00 33,00 5,00 WOHNEN / DL OBJEKT KEINE IDEE GROSSE RENOVIERUNG
24 Wienerstrasse 74 1888 195,00 195,00 8,00 WOHNEN OBJEKT KEINE IDEE GROSSE RENOVIERUNG
o - 1 Neubaugasse 47 1899 665,00 665,00 7,00 GEWERBE OBJEKT KEINE IDEE GROSSE RENOVIERUNG
X C%E\;é W \ 7 Grune Gasse 7 Wienerstrasse 20 1928 268,00 154,00 5,50 GEWERBE OBJEKT KEINE IDEE GROSSE RENOVIERUNG
R \— 36 Sigmundstadl 9 1960 185,00 132,00 6,00 WOHNEN OBJEKT KEINE IDEE GROSSE RENOVIERUNG
2 55\} 20  Babenbergerstrasse 88 1976 10563,00 4333,00 10,00 GEWERBE / SCHULE OBJEKT UMBAU bewilligt GROSSE RENOVIERUNG
X 12 Hackhergasse 46 400,00 208,00 5,50 BAR / CAFE OBJEKT KEINE IDEE GROSSE RENOVIERUNG
17 ___Bahnhofsgurtel 57 5307,00 1990,00 5,00 GEWERBE OBJEKT KEINE IDEE GROSSE RENOVIERUNG
] 9 X W 18 HALLE 3 Bahnhofsgurtel 11385,00 158,00 5,00 GEWERBE OBJEKT + BRACHE IDEE RENOVIERUNG / ABRISS
10 Grune Gasse 11597,00 GEWERBE BRACHE NEUBAU ABRISS
2 2 X % 30 Flosslendstrasse 9 10844,00 GEWERBE BRACHE NEUBAU bewilligt ABRISS 2011 5%;
41 Kalvarienbergstrasse 15 1875 722,00 129,00 9,00 WOHNEN OBJEKT NEUBAU bewilligt ABRISS 2011

139



KATALOG sortiert nach BRACHFLACHEN GROSSE
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35  Mariengasse 12a 23000,00 180,00 10,00
10 (Grune Gasse 11597.00
18  HALLE 3 Bahnhofsgurtel 11385,00 158,00 5,00
30  Flosslendstrasse 9 10844,00
20 Babenbergerstrasse 88 10563,00 4333,00 10,00
19 Bahnhofsgurtel 61 10280,00
17 Bahnhofsgurtel 57 5307,00 1990,00 5,00
16  Annenpassage 3355,00 3355,00 6,00
21 Ghegagasse / Babenbergerstrasse 1395,00
8 Grune Gasse 9-15a 1365,00 846,00 3,5-50
38  Sigmundstadl 43a 1218,00
23 Wienerstrasse 57 1113,00 205,00 5,00
32 Wienerstrasse 183 1105,00 146,00 6,50
28 Lendplatz 43 Fellingergasse 12 1063,00
13 Babenbergerstrasse 107 1053,00 176,00 9,00
25 Josefigasse 73 1047,00 275,00 8,00
33  Grimmgasse 41 Kalvarienbergstrasse 790,00
41 Kalvarienbergstrasse 15 722,00 129,00 9.00
37  Sigmundstadl 13 672,00 317,00 4,50
1 Neubaugasse 47 665,00 665,00 7,00
6 Zeilergasse 32 662,00 272,00 5,50
14 Babenbergerstrasse 104 586,00 503,00 8,00
43  Kalvarienbergstrasse 4 563,00 212,00 10,00
42 Austeingasse 13 523,00
11 Keplerstrasse 114 510,00 510,00 5,00
12 Hackhergasse 46 400,00 208,00 5,50
4 Zeilergasse 55 341,00 174,00 5,50
29  Fellingergasse 8-10 340,00 340,00
40  Kalvarienbergstrasse 32 Dorngasse 3 313,00 201,00 7.50
7 Grane Gasse 7 Wienerstrasse 20 268,00 154,00 5,50
31 Wienerstrasse 12 261,00 261,00 8,00
15 Babenbergerstrasse 119 206,00 206,00 2,50
24 Wienerstrasse 74 195,00 195,00 8,00
27  Lendkai25 185,00
36  Sigmundstad! 9 185,00 132,00 6,00
39 Lendplatz 40 Neubaugasse 2 181,00 181,00 7.50
9 Grune Gasse 17 179,00 160,00 7.50
5 Bienengasse 40 Hackhergasse 2 121,00 121,00 2,50
2 Neubaugasse 55 119,00 119,00 5,50
3 Neubaugasse 66 119,00 119,00 5,50
22 Annenstrasse 24a 75,00 75,00 5,50
26 Lendkai23 60,00 60,00 6,00
34  Sigmundstadl 36 53,00 33,00 5,00
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— 14 /O des ANALYSERAUMES
Die Grafik soll dem Betrachter eine Vorstellung Uber die tatsGchliche GréBe der Raumressourcen
vermitteln. Den Berechnungen zufolge besteht der Analyseraum zu 6,2% aus Leerstnden und
Brachen, dies ist somit keine unbeachtbare Struktur innerhalb des Stadtgefliges und stellt einen
unbedingt zu beachtenden Anteil von Lend dar.
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Séamtliche Leerstéinde und die zugehorigen Brachfidchen werden in einen direkten Vergleich dem
Fussballfeld der UPC Arena gegenubergestellt, um ein Gefuhl fur die tatséchliche GréB8e der Raum-
ressourcen zu bekommen.
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Resumee FELDFORSCHUNG

Der Katalog soll als eine Momentaufnahme in einem sich weiterentwickelnden Stadtprozess gesehen
werden, um die sich sténdig dndernde Stadtstruktur fur einen Augenblick, als statisches Konstrukt
analysieren zu kénnen.

Da die Erhebung nur durch die Feldforschung vor Ort im Analyseraum vorgenommen wurde, konnte
nicht von Anfang an jedes Objekt bzw. jede Fidche richtig kategorisiert werden. So wurden teilweise
doch noch Nutzungen entdeckt. Ebenso musste nach oftmaligem Begutachten einzelner Objekte
festgestellt werden, dass diese doch ungenutzt sind, obwohl sie auf den ersten Blick in die Kategorie

“genutzt” gefallen sind. Dadurch hat sich auch wé&hrend der Erstellung des Katalogs bis zuletzt
immer wieder die Anzahl der Raumressourcen gedndert. Nur durch ein stdndiges Beobachten des
Analyseraumes kann der Katalog aktuell bleiben.

Uber den gesamten Beobachtungszeitraum hinweg wurde beispielsweise am Ende dieses Zeitraums
an einem ehemaligen leerstehenden Gebdude eine umfassende Renovierung fertiggestellt. Jedoch
kommen gleichzeitig immer wieder Flidchen zu den Raumressourcen hinzu. Der Prozess des Verlierens
der Nutzung schreitet vor allem bei Geschdaftsfiadchen viel schneller voran, wohingegen diese auch
leichter wieder einer neuen Nutzung zu vermitteln sind. Aus diesem Grund wurde auch die Erhebung
der genauen Anzahl der leerstehenden Geschdaftsfidchen (hauptsdchlich Erdgeschossfiédchen) nicht
in den Katalog aufgenommen. Diese Erhebung musste explizit kategorisiert und vermittelt werden.
Vor allem in der KeplerstraBe, AnnenstraBe und WienerstraBe sollten Konzepte fur die Reaktivierung
dieser Verkaufs-, bzw. Burofldchen entwickelt werden. Dahingehend gibt es auch bereits einige
Projekte zur Unterstutzung der Geschéftsfidchen, wie das vom Citymanagment-Graz unter dem Titel
“Wir beleben Graz” auf der Homepage “http://www.freielokale-graz.at” ' versucht wird.

Der Katalog soll als VERMITTLER dienen und sowohl die Besitzer, die Stadtentwicklung, als auch
diverse Akteure anregen, neue Konzepte zu erstellen und Ideen zu generieren.

FUr uns als Feldforschende ist der Prozess der ganzheitlichen Erhebung mit der Erstellung des Katalogs
nun abgeschlossen. Fur eine tiefer greifendere bzw. genauere Analyse musste nun Kontakt zu den
Besitzern hergestellt werden, was sich im Zuge erster Versuche als schwierig herausstellte und far
unsere Aussage auch momentan nicht relevant ist.

Das Ziel der weiteren Bearbeitung im Rahmen dieser Diplomarbeit ist, die
Raumressourcen nun mit den Ergebnissen der 6konomischen Interviews, sowie
den sozialen Daten zu iiberlagern und dadurch Ergebnisse fiir die Stadtentwicklung
und den Handlungsbedarf fiir gewisse Teilbereiche im Stadtraum zu filtern.

1 Citymanagment Graz: Freie Lokale, <http://www.freielokale-graz.at/?home/welcome/ index>, in: <www.
freielokale-graz.at>, 17.11.2011.
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HISTORIE
ZUR ENTWICKLUNG VON LEND

IM KONTEXT DER MURVORSTADT
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DIE MUR(VOR)STADT




»Im Allgemeinen bietet Gratz die hochst interessante Eigenheit dar,
dass sich hier gleichsam zwei Stadte, nur durch den FluB geschieden,
darstellen, die in der Bauart, Anlage und auch im geselligen Leben eine
durchaus verschiedene Physiognomie zeigen, und deren Bevélkerung
nicht leicht von einer Seite des Stromes auf die andere ubersiedelt.”:

1 Schreiner 1991, 121.
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ZUR ENTWICKLUNG DER MURVORSTADT

Lend = vom Anlegen, dem Anlanden der Wasserfahrzeuge

ERSTE SIEDLUNGEN

Im 12. und 13. Jahrhundert wurden die Murterrassen im Bereich Lend und Gries erstmals besiedelt.
Eine fruhe Siedlung war Leuzendorf (1171 Liuocendorf), die im GroBen und Ganzen sémtliche
Dorfstrukturen von der oberen BabenbergerstraBe bis zur Mariengasse und einzelnen Husern am
Damm zusammenfasste.

Weiter sudlich entstand Nieder- und Obertobel. Niedertobel bestand aus dem Weisseneggerhof,
dem heutigen Esperantoplatz, samt der FiGdche bis zum heutigen Hauptbahnhof.

Erst im 15. Jahrhundert, als die erste Murbricke erbaut wurde und die Uberschwemmungen
durch Ddmme reduziert werden konnten, entstanden erste groBerere Siedlungen.

WACHSTUM

Die Moglichkeit in der Vorstadt gunstig zu wohnen, zog viele Menschen, insbesondere Arbeiter, an.
Die Einwohnerzahlentwicklung der Murvorstadt verdreifachte sich von 3.400 Einwohnern im Jahre
1663 zu 12.283 im Jahr 1783.

Um 1560 waren bereits die MariahilferstraBe und die Stockergasse voll bebaut. Der Lendplatz entstand
um 1600 als sackartige Erweiterung der MariahilferstraBe und WienerstraBe Richtung Wien, sowie
stdlich Richtung Triest.

Die RaumgréBe des damaligen  “Dorfplatzes” ergab sich Uber die GréBe der dort abzuhaltenden
Viehmarkte. Spater wurden auch Holzkohle- und Krautmérkte abgehalten.

Gries und Lend hatten bis in das 18. Jahrhundert keine bestimmten Namen, die Gegend um den
heutigen Lendplatz hieB “obere Lend” .

Die ehemalige “Reichs-Kommerzial-Haupt- und PoststraBe” fuhrte Uber die WienerstraBe, den
Lendplatz, die MariahilferstraBe, den Murplatz und die Griesgasse nach Triest. !

BEVOLKERUNGSSTRUKTUR

“ Die Murvorstadt war nicht primar aus einem Bevélkerungsiiberschuss entstanden. lhr
Werden hing vielmehr mit der Moglichkeit zusammen, billiger zu wohnen. Baugriinde,
Lasten und Abgaben lagen unter dem Preisniveau der Stadt. Demnach dominierten hier
die unteren Sozialschichten. Man sprach von den “minderen Vierteln”, ja das Mittelalter
verwendete den Begriff “Vorstadt” zur Abwertung der Unterschichten. “ -

Vgl. Munster 1979.
Murlasits/ Prasenc/ Reisinger 2009, 14.

N —

Als die armsten Stadtteile wurden vor allem die Idlhofgasse (Elendgasse) und der Sigmundstadl
bezeichnet. In diesen Gebieten verbreiteten sich vermehrt Seuchen, wie beispielsweise die Pest.

In der Murvorstadt lebten vor allem kleine Gewerbetreibende, Einzelhaushalte von Junggesellen,
Bedienstete des Adels oder Tageldhner, sowie Wascherinnen und Studenten.

GEWERBE

Der Muhlgang war eine Grundvoraussetzung fur die Entwicklung der Murvorstadt und fur das
Gewerbe. Wdahrend sich in der Innenstadt vermehrt Luxusgewerbe ansiedelte, war die Murvorstadt
im 17. Jahrhundert mehr zu einem Kunstlerviertel geworden, da viele Maler und Bildhauer aufgrund
der gunstigen Mieten, sowie des bunten Lebens dort wohnten.

Nahrungsmittelgewerbe, wie Backer und Fleischer waren ebenso anzutreffen wie Hutmacherinnen,
Kammacher, Leinweber, Seiler und, im Laufe des 18. Jahrunderts, ebenso Gerber.

Bis in das 19. Jahrhundert bestand an der Mur eine Fischweide mit Fischmarkt am Grieskai.

Im Zuge der Industrialisierung entstanden des weiteren “frihe Fabriken” , wie 1790 eine Seifenfabrik,
eine Hutmacherwerkstatt und viele mehr. Das Gastgewerbe war fur die Murvorstadt, insbesondere fur
den Lendplatz, eine wichtige Komponente, da dieser durch seine Lage an der KommerzialstraBe ein
wichtiger Umschlagplatz fur sémtliche durchreisenden Personen war. 1780 gab es in der Murvorstadt
Uber 111 Einkehrgasthdfe, wahrend in der Inneren Stadt insgesamt nur acht existierten.

VERKEHR

1900 hatte die Eréffnung der Eisenbahnlinie Wien-Triest groBe Auswirkungen auf Graz. Durch die
enorme Zunahme der Bedeutung der Schienen, verlor die KommerzialstraBe an Wichtigkeit und es
entstand eine industrielle Zone.

Die Bahn ver&nderte die Bewegungsstrome der Menschen innerhalb der Stadt sehr stark. Diese
verliefen von nun an nicht mehr von Nord nach Sud, sondern von West nach Ost.

Aufgrund dieser Verdnderungen wurde die AnnenstraBe in kurzester Zeit voll bebaut und sie
erlangte den Staus der PrachteinkaufsstraBe. Die KeplerstraBe wurde um 1875 als DurchfahrtsstraBe
zum damaligen Sudbahnhof eréffnet und stellte somit auch eine neue Verkehrsachse innerhalb
des Stadtgefuges dar. 3 Das starke Bevdlkerungswachstum um die Jahrhundertwende und die
aufgrund des Krieges zerstorten Gebdude fuhrten zu einer widrigeren Lebensqualitdt und schlechten
Hygienezusténden. *

Der offentliche Verkehr mit den Omnibussen wurde 1878 vermehrt durch die erste
PferdestraBenbahnlinie abgeldst. Auf Basis deren Schienen wurde dann 1899 die erste elektrische
StraBenbahnlinie eréffnet.

Um die Jahrhundertwende konnte Graz ein hohes Bevdlkerungswachstum verzeichnen, nur in der
Zahlung von 1945 zeigt sich ein deutlicher Bruch, was auf die technischen Schwéchen der Erhebung
zurGckzufthren ist. Diese Zeit war geprdagt von der Verteilung sogenannter Lebensmittelkarten
aufgrund des Krieges und der damit einhergehenden Zerstérungen, Fluchten und Verfolgungen. Erst
Ende der DreiBiger und Anfang der Funfziger Jahre erreichten die Bezirke Lend und Gries wieder die
Héchsteinwohnerzahl erreicht. (Lend: 33. 890; Gries: 30.888).

3 Vgl. MUnster 1979.
4 Vgl. Dienes/Kubinzky 1991, 105.

159




160

STRUKTURWANDEL

Die Anzahl der Einzelpersonenhaushalte liegt bei tber 36% und der Arbeiteranteilistin der Murvorstadt
deutlich Uber dem Grazer Durchschnitt. Die DISPARITAT DER BEIDEN STADTTEILENTWICKLUNGEN
LINKS UND RECHTS DER MUR wurde vor allem durch die Industrialisierung verstarkt.

Insgesamt befanden sich in Lend zwar nur 14% aller Grazer Haushalte, allerdings waren 30% der
gesamten Arbeiterhaushalte hier gemeldet. !

Die Bedeutung desLendplatzes ging von einem Uberregionalen Schnittpunkt zu einem Umschlagplatz
regionaler Produkte Uber.

Im Zuge der Struktur&dnderungen im 6ffentlichen Verkehr wéhrend der 50er Jahre wurde die Linie
3 Schillerplatz-Griesplatz-Lendplatz-Gésting eingestellt und die Schienen demontiert. Mit diesem
Wandel einhergehend verlor der Lendplatz ebenso an Bedeuetung als Betriebsstandort, was nicht
unbedingt zu einer Verbesserung der Infrastruktur fuhrte.

Generell fehlen dem Lendplatz und Griesplatz aus heutiger Sicht vermehrt zentrale &ffentliche
Institutionen. Es gibt weder eine Schule, noch einen Kindergarten oder eine Bibliothek, welche als
soziale Treffpunkte fungieren kénnten. “Ahnlich wie das Gasthaus war das Kino Freizeitrefugium,
vereinte unterschiedliche soziale Schichten im gemeinsamen Konsum, bot viel Sensation fur wenig
Geld, und seine geschutzte Atmosphdére erméglichte es zusatzlich auch Frauen und Jugendlichen,
in den Genuss von (...)Unterhaltung zu kommen.” 2

Orte, welche fraher fur die kollektiven Gemeinschaften dienten, werden heute primar fur den
Motorverkehr genutzt und nicht mehr als Orte der Begegnung.

“Es liegt wohl an unseren Erinnerungen daran, dass das Gedéachtnis nicht allein
im Platz, dessen Erscheinungsbild sich stark veréndert hat, ruht, sondern in alten
Bildern, Festen, Monumenten und beispielsweise den Erzdhlungen verortet ist.
Alleindurch die Benennung der Plétze als solche findet eine Identitdtsanreicherung
statt, die unsere Wahrnehmung entscheidend beeinflusst. “3

> BEZUG RAUMRESSOURCEN

Der &lteste LEERSTAND des Raumressourcenkatalogs stammt aus dem Jahr 1841, wobei viele der
gefundenen Objekte Uber dltere Kerne beziehungsweise Grundmauern verfugen. Der Grund
fur den geringen Informationsstand ist, dass wahrend des 2. Weltkriegs sémtliche Unterlagen des
Stadtarchives, die die Objekte biszum Jahr 1850 dokumentierten, aufgrund von Feuchtigkeitssché&den
in der Mur entsorgt wurden.

Die zeitliche Einordnung der Leerstdnde in Verbindung mit dem Bevdlkerungswachstum der Stadt
Graz wird auf der folgenden Seite in einer grafischen Darstellung illustriert.

1 Vgl. Dienes/Kubinzky 1991, 105.

Murlasits/ Prasenc/ Reisinger 2009, 62.
Murlasits/ Prasenc/ Reisinger 2009, 63.
Murlasits/ Prasenc/ Reisinger 2009, 56.

BAOON

“In diesem Sinne sind im Lendplatz bzw. Griesplatz als
Gedachtnisorte neben zahlreichen kollektiven und fassbaren
Gedachtnisebenen zusatzlich unzahlige, voneinander
unabhéangige, individuelle Schichten mit Erinnerungsebenen
verankert. An diesen Orten leben die Erinnerungen weiter...”*
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SCHLEIFBRGH

MUHLGANG

LEND

MUHLGANG
BESTEHENDE RESSOURCE

> IST EIN KUNSTLICHES KONSTRUKT, EIN EHEMALIGER MURSEITENARM, WELCHER ZUR
ENERGIEGEWINNUNG FUR GRAZ KULTIVIERT WURDE

> st in seiner Gesamtldnge ca. 30 km lang

> DIEMUR ISTAUFGRUND WECHSELNDEN WASSERSTANDS UNGEEIGNET FUR MUHLEN

>>DESWEGEN WURDEN IM 13. JAHRHUNDERT MEHRERE SOLCHER SEITENARME GEBAUT

>> MUHLGANG IST DER LETZTE SEINER ART (> DER LINKE DURCH GEIDORF WURDE IN DEN 70ER JAHREN
ZUGESCHUTTET)

> da der Wasserkraftnutzung auch in den Muhigdngen Grenzen gesetzt waren, bildeten sich sogannte
MUHLKONSORTIEN

> DER MUHLGANG IST BIS HEUTE IM BESITZ DES GRAZER BACKER-MUHLEN-KONSORTIUMS

> WAR EINE GRUNDVORAUSSETZUNG FUR DIE GEWERBLICHE UND INDUSTRIELLE ENTWICKLUNG DER
MURVORSTADT

> wurde frGher vor allem von Pappendeckelfabriken, Papiermuhlen, Schleif-, Polier-, oder Pulvermuhlen
verwendet

>> 1500 in Leuzendorf enststand die erste Papiermuhle

>> MARIENMUHLE - wurde im 15.Jahrhundert erstmals erwdhnt

>> ROSSELMUHLE (1270) ist die dlteste Muhle

> MUHLGANG VERLOR SEINE BEDEUTUNG ALS DIE DAMPFMASCHINE ERFUNDEN WURDE !

> in regelmdaBigen Abstdnden wird der Muhlgang vollsténdig entleert, um gereinigt zu werden und
Reparaturen vornehmen zu kdnnen.

>> in diesem Zeitfenster nahmen wir am sogenanneten Muhl-Gang teil und wanderten im Bachbeet
durch die Stadt. Viele versteckte Nischen wurden entdeckt und ein neuer Blick auf die Stadt aus Sicht
eines Baches wurde erméglicht.

1 Vgl. Dienes/Kubinzky 1991.
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MUHL*GANG STADTNA(H)TUR

> der Muhlgang tréagt bis heute zu einer

besseren Luft und saubereren StraBen bei,
wenngleich seine urspiingliche Nutzung

kaum mehr in Verwendung ist. Erst in den
es werden vermehrt kleine Turbinen zur

letzten Jahren erfolgte ein Umdenken und
Stromproduktion eingebaut.
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MUHL*GANG

> tragt bis heute zu einer besseren Luft und
saubereren StraBen bei

> viele kleine Nischen erméglichen
Wasserblicke und Naturbezug inmitten der
Stadtlandschaft
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MUHL*GANG

Eindricke von der mUhlIGANGWanderung am  29.09.2011
Murnockerl / morsche Holzpfdahle /  viele
Fische / neue Perspektiven auf den
Stadtraum / ein Ehering / viele Kuriositaten /
dunkle Ecken / Spinnweben / ein Kraftwerk
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LEND(T)RAUME... (?)

“Der Phantasie zur Aneignung und
Neuprogrammierung scheinen keine Grenzen
gesetzt und der Widerstand, welcher dabei
zu lUiberwinden ist, scheint diese noch zu
beflugeln. (...)

Die Rdume kdnnen nun neu interpretiert und
programmiert werden. Sie verfiigen somit
liber eine gewisse Priagnanz und Stabilitét
durch ihre Geschichte, ihre Identitat und
ihren Kontext und zugleich liber einen

Grad der Offenheit fir programmatische
und semantische Verdnderungen. Gerade
dises Wechselspiel zwischen Stabilitdt und
Offenheit macht diese Orte so interessant
und auch wertvoll, nicht nur im monetaren
sondern auch gesellschaftlichen Sinn:

Sie regen die PHANTASIE an, werden

zu PROJEKTIONSFLACHEN und
MOGLICHKEITSRAUMEN.”

1 Architekturzentrum Wien 2010
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AKTEURE... (?)

Marktverkaufer,Parksitzer,Milchpausenverkauferin,Lendwirbel,
Schulkinder, Biicherbus, Lesen am Balkon, Eltern, Pensionisten
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OKONOMIE

OIKOS = ,,das Haus“ + NOMIA = ,,Gesetz” (gicch)
Neue Projekte zu entwickeln oder auch alte ungebrauchte zu verwerten kann niemals
isoliert von der 6konomischen Situation eines Ortes betrachtet werden.
Daher versuchten wir durch INTERVIEWS mit diversen Akteuren aus der Immobilienbranche
bzw. aus dem &ffentlichen Dienst die momentane dkonomische Situation in Lend etwas
zu beleuchten.
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STADTOKONOMIE
DEFINITION: “Disziplin der  Volkswirtschaftslehre (Volkswirtschaftstheorie), die  durch
die Anwendung der allg. Mikrodkonomik die wirtschaftichen Zusammenh&nge der
standortlichen Entscheidungen von Unternehmen, Haushalten und des &ffentlichen
Sektors in der Stadt einerseits und der StadtgréBe und Stadtstruktur andererseits
untersucht. Das Ziel der 6konomischen Theorien und Modelle der Stadtékonomik ist die
Erkldrung des Verstadterungsprozesses  (Urbanisierung) und des Stadtwachstums.” !

Bei der Auswahl der zu interviewenden Personen haben wir versucht, sowohl aus der
Projektentwicklungsbranche, als auch aus der Architektenbranche Akteure zu finden, welche schon
lange in diesem Gebiet bzw. in Graz tatig sind und mit der vorherrschenden Situation vertraut sind.
Herr Dipl. Ing. Schéttli, Chef des Stadtplanungsamtes Graz, hat uns in einem Gespréch beraten und
uns Kontakte der Interviewpartner vermittelt.

Uns war es wichtig mehr Uber die Wohnbauférderungsmaoglichkeiten der Stadt Graz zu erfahren.
Frau Dr. Aydogar -Wurzinger hat uns dahingehend einen guten Uberblick Gber die Situation in Graz
gegeben.

Das zweite Interview wurde mit Herrn Pernthaler, vor allem bezugnehmend auf sein Projekt RONDO
im Bezrik Lend, welches auch aus einer enemaligen Brache entstanden ist, gefuhrt,

Ein weiteres Gespréch uUber die Marktsituation hatten wir mit Herrn Ing. Gollenz von Acoton
Projektentwicklung.

Das Hauptaugenmerk bei allen Interviews wurde darauf gelegt, méglichst viel Uber die Situation in
Lend in Erfahrung zu bringen, sowie Uber unser Thema des Leerstandkatalogs genauer zu sprechen,
um gleichzeitig die Meinung der einzelnen Experten dazu zu héren.

INTERVIEW 01 DR. ELFRIEDE AYDOGAR-WURZINGER
AMT FUR WOHNUNGSANGELEGENHEITEN Graz
Interview, am 01.09.2011, 10:00 Uhr im Stadtbauamt, Graz

INTERVIEW 02 DIPL-ING. MARKUS PERNTHALER
Grazer Architekt und Urbanist
Interview, am 07.09.2011, 0%:00 Uhrim Buro Pernthaler

INTERVIEW 03 ING. GERALD GOLLENZ

Projektentwickler und Immobilienmakler bei Acoton, Graz
Interview, am 13.10.2011, 10:00 Uhrim Buro Acoton

1 Haas/Neumair: Stadtdkonomie, <http://wirtschaftslexikon.gabler.de/Definition/stad
toekonomik.html>, in < http://wirtschaftslexikon.gabler.de>, 08.01.2012
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DR. ELFRIEDE AYDOGAR-WURZINGER INTERVIEW 01

AMT FUR WOHNUNGSANGELEGENHEITEN
Interview, am 01.09.2011, 10:00 Uhr im Stadtbauamt, Graz

Wie viele Gemeindewohnungen bzw. geférderten Wohnbau gibt es in Lend,
Graz?
Wie ist die Nachfrage bei Gemeindewohnungen bzw. geférderten Wohnungen?

Insgesamt sind 120.000 Gemeindewohnungen und sogenannte
Ubertragungsbauten von Genossenschaften in ganz Graz vorhanden, wobei
diese cirka 8% des gesamten Wohnungsmarktes bilden.

Gibt es eine Unterstiitzung fiir private Mieter vonseiten des Wohnungsamtes?

Es gibt seit Juni 2011 eine sogenannte Zuzahlung zur Kaution mit einer einmaligen Summe von 500
Euro fur jene privaten Mieter, welche eigentlich Anspruch auf eine Gemeindewohnung hatten.

Welche Personen haben Anspruch auf eine Gemeindewohnung?

Jene Personen mit Anspruch auf eine Gemeindewohnung werden in 4 Kategorien eingeteilt,
die wie folgt lauten: Entweder die Person ist &sterreichischer Staatsburger, ein EU Blrger, ein
Konventionsfluichtling nach Genfer Konfession oder eine langfristige daueraufenthaltende
Drittstaatsangehérige.

Ein regelmdaBiges Einkommen muss vorhanden sein und die Person muss ihre Wohnhaft in Graz
haben bzw. berufstatig sein, um Gberhaupt gewdhrleisten zu kénnen, dass sich die Person diese
Wohnung auch leisten kann.

Das Einkommen wird aufgrund vom Familieneinkommen berechnet, wobei die Miete der
Wohnung maximal ein Drittel des gesamten Einkommens betragen darf.

Zusdtzlich gibt es Forderungen fur Privatmieter, wie Studenten oder einkommensschwache
Gruppen, welche allerdings alle durch das Land Steiermark vom Wohnbauférderungsamt
vergeben werden.

Wie viele Gemeindewohnungen gibt es in Lend? - Situation ?

In Lend sind gesamt 1.744 Gemeindewohnungen vorhanden, was somit den zweitgréBten
Anteil aller Grazer Bezirke darstellt. Davon sind 554 Wohnungen Eigentum der Stadt und 1190
Wohnungen sogenannte Ubertragungsbauten von Genossenschaften, bei denen die Stadt
das sogenannte Einweisungsrecht besitzt. Von diesen Ubertragungsbauten gibt es mittlerweile
10.320 Wohnungen in ganz Graz verteilt.

Inwiefern sind Sie an der Preisentwicklung beim Mietzins etc beteiligt ?

Samtliche geforderten Projekte im Neubau oder Sanierung werden nach dem § 93
Wohnbauférderungsgsetz behandelt und jeweilig gefoérdert.

Seit dem 1.3.1994 gibt es einen Richtwert Mietzins von 6,76 Euro/m2 fur den privaten
Wohnungsmarkt.

Bei den stadtischen Wohnungen gibt es eine Kategorisierung je nach Wohnungstyp:

A- Wohnung 3,84 Euro/m?2
B- Wohnung 2,84 Euro/m?2 (keine Zentralheizung)
C- Wohnung 1,88 Euro/m2

(Typ C hat kein Bad innerhalb der Wohnung und es sind noch ca. 600 Wohneinheiten in
diesem Zustand vorhanden, jedoch ist nicht erfassbar ,wie viele bereits selbststandig ein
Bad eingebaut haben.)

Vor dem 1.3.1994 war der Mietzins bedeutend niedriger und deshalb gibt es immer noch
Mietvertrage aus dieser Zeit.

A Wohnung 3,08 Euro/m2
B Wohnung 2,31 Euro/m2
C Wohnung 1,54 Euro/m2
D Wohnung 0,77 Euro/m2

Generell gilt fur alle Wohnungen ein unbefristeter Vertrag, allerdings ist die Wartezeit aufgrund
einer sehr hohen Nachfrage dementsprechend lange.

Fur eine 1-2 Personen Wohnung muss man mit ca. einem Jahr Wartezeit rechnen und fur eine 3-4
Personen Wohnung ungeféhr 2 Jahre.

“Das Referat fiir Wohnbau befasst sich mit der Vorbereitung und Koordinierung
von stadtischen WohnbaumaBnahmen. “
Was sind solche stadtischen WohnbaumaBnahmen? — Gibt es welche in Lend?

Stadtische WohnbaumaBnahmen sind zum Beispiel die Sanierung, der Umbau oder der Neubau
von Gemeinde bzw. Ubertragungsbauten. Im Moment wird die Triestersiedlung im Bezirk
Gries saniert und es gibt einige Neubauten von Ubertragungsbauten, wie zum Beispiel an der
FlosslendstraBe 13-15. Die Stadt hat das Grundstuck angekauft und wird nun als gemeinsames
Projekt der Genossenschaft ENW und der Stadt mit Férdermittel der Wohnbauférderung mit
einem Wohnbau bebaut. Weitere Projekte im Moment sind Sanierungen in der Schmélzergasse?2,
Klinkgasse 2 und am Lendplatz 23 - Laudongasse 3-5.

Wie sehen Sie die Preisentwicklungen bei Mieten? —
insbesondere auf Lend bezogen?

Wenn der Mietpreis bei einer vergleichbaren Wohnung am privaten Markt einen
Preis von 100% hat, dann macht die Miete einer stadtischen Wohnung nur cirka

@ 60% des Preises aus. Die &ffentlichen Wohnungen sind also im Schnitt um ungefahr
40% billiger, daher findet auch ein reger Ansturm bei den Parteienverkehrstagen
an Dienstagen und Donnerstagen statt.

Der Preisist fur sémtliche Gemeindewohnungen in ganz Graz gleich. Es wird somit nicht nach dem
Standort unterschieden, sondern nur nach der jeweiligen Kategorie der Wohnung (A.B,C.D).
Generell ist ein groBer Anstieg an Konventionsflichtlingen aus Tschetschenien zu vermerken,
welche fur Gemeindewohnungen in Frage kommen und auch der Anstieg an Ausldnderanteilen
in Gemeindebauten zeichnet sich klar in den Statistiken ab.

BeiderVergabe von Wohnungenwird dennoch versucht, auf eine ausgewogene Durchmischung
zu achten.

Es tritt auch durchaus der Fall ein, dass Wohnungen nach einigen Jahren aus sozialer Sicht
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fehlbelegt sind, da die Bewohner dann Uber ein hdheres Einkommen verfugen. DlPL_lNG MARKUS PERNTHALER INTERVIEW 02

Was sagen Sie zu der Prognose + 2000 Wohnungen pro Jahr (Nagl) in Graz ? Interview, am 07.09.2011, 09:00 Uhr im Buro Pernthaler

In der letzten Regierungsperiode bis 2008 wurde beschlossen, 500 neue Wohnungen bis 2013

durch stadtischen Wohnbau zu finanzieren und zu bauen. Wie ist es zum Projekt RONDO gekommen?

Die Prognose von bis zu plus 2000 Wohnungen pro Jahr in den ndchsten Jahren kann nicht direkt
am Wohnungsmarkt umgesetzt werden, da man hierbei an die Grenze der Finanzierbarkeit stoBt
bzw. auch an die Grenze von Férdermittel.

MOMENTANE PROJEKTE IN GRAZ:

JAUERBURGGASSE 100 WE
FLOSSLENDSTRASSE 43 WE
BRUCKNERSTRASSE 22 WE
KOWATSCHGRUNDE - ALTE POSTSTRASSE 94 WE
IDLHOFGASSE 40-50 WE

Zukunftige Projekte, welche sich momentan in der Ankaufsphase von Grundsticken oder
in sogenannten Vorgesprdchen befinden, sind die Hummelkaserne, am Rehgrund und im
Sterneckerweg geplant.

Der FINANZIERUNGSPLAN wird mit 25 Jahren Uber Miete ruckfinanziert. Das Grundstick wird bei
dieser Konstellation von der Stadt angekauft und der Bau durch die jeweilige Genossenschaft
mit Fordermittel finanziert.

Im Gesamten ist es nicht wirklich wirtschaftlich, da vielerorts die Wohnungen nach nur kurzer
Mietdauer aufgrund von groBen Sch&den durch die Mieter oftmals renoviert werden mussen.
Es wird versucht mittels Kontrollen, wie Wohnungsbesichtigung nach bereits 6 Monaten, den
Renovierungen entgegenzuwirken.

Wie sehen Sie die zukiinftige Entwicklung am Wohnungsmarkt in Graz ? — Gibt es
Entwicklungen denen man dringend gegensteuern miisste?

Problematisch sind vor allem die geringen finanziellen Unterschiede zwischen der Unterstitzung
des Sozialstaates fur nichtarbeitende Personen durch die Mindestsicherung und im Verhdltnis
dazu die geringen Lohne bei diversen Angestelltenverhdltnissen.

Dadurch gibt es einen deutlichen Anstieg an Personen, welche nicht mehr arbeiten wollen, da
diese ohnehin das gleiche verdienen wurden, wie sie auch vom Sozialstaat erhalten, ohne zu
arbeiten.!

Interview mit DR. ELFRIEDE AYDOGAR-WURZINGER,
gefuhrt von Anna Resch, Lisa Enzenhofer, Graz, 01. 09.2011.

Grundsatzlich hat es keinerlei Wettbewerb oder dhnliches gegeben, sondern vielmehr ist das
Projekt aus dem eigenen Interesse, sowie den eigenen ldeen Herrn Pernthalers entwickelt
worden.

Kurz zur Geschichte des Bauplatzes:

Es handelte sich dabei um eine bereits 1989 stillgelegte Gewerbebrache, der sogenannten
Marienmuhle mit einer GréBe von 8000 m2, welche nunmehr fast 15 Jahre dem Verfall
verschrieben war. Aufgrund des persdnlichen Interesses Herrn Pernthalers konnte sich erst ein
Projekt entwickeln. Der Ablauf warin diesem Sinne nicht wie bei einem typischen Projekt, sondern
ist vielmehr durch Eigeninitiative geprégt.

Dererste Schritt war, in Kontakt mit den Eigentimern zu treten und eine Projektstudie zu entwickeln,
welche dann in einem weiteren Schritt in enger Zusammenarbeit mit dem Stadtplanungsamt in
einen Bebauungsplan Ubergegangenist, um einem moglichen Investor eine rechtliche Sicherung
garantieren zu kénnen. Durch die genaue Kostenplanung fur den Abriss der vorhandenen
Marienmuhle und den Neubau des Projekts konnten dem Investor Fakten zu Verfugung gestellt
werden. Wichtig hierfur war im Allgemeinen, dass bereits im Vorhinein eine rechtlich abgeklarte
Grundlage geschaffen wurde, sodass jegliche Investoren, in diesem Fall die OWG, ein relativ
reibungsloser Ablauf gesichert wurde.

Die Grundlage wurde durch ein starkes programmatisches Konzept, das ebenso starke
Argumente beeinhaltet, manifestiert. Als st&édtebauliches Zeichen kann das Rondo auch durch
seine Pionierswirkung gesehen werden, einerseits durch das Durchmischen von Nutzungen und
andererseits durch das Konzept pro Bett einen Arbeitsplatz bereitzustellen.

Der programmatische Ansatz ist sozusagen die Basis fur das gesamte Projekt, da nur durch eine
klare Linie und ein gut durchdachtes Konzept ein derart groBes Projekt funktionieren kann, ganz
egal wie sich die architektonische Form darstellt.

Wichtige Punkte im Konzept waren:

- Okologischer Ansatz / Passivhaus

- hochwertiger Wohnraum mit Innenhof, Abschirmung der ErschlieBung zum Schutz vor
Emissionen und Larm als zweite Schale bzw. AuBenhaut durch eine
Polycarbonatfassade von der StraBe

- funktionale Mischung (pro Bett ein Arbeitsplatz)

- Mischnutzungen — durch diverse Erdgeschossnutzungen

Durch die Durchmischung von Wohntypologien und spezifischen Angeboten ist eine soziale
Durchmischung der Bewohner sehr einfach zu erzielen.

Standardisierte Drei-Zimmer Wohnungen gibt es zu gentge, es ist vielmehr an der Zeit, durch
neue Wohntypologien ein sperzifischeres Publikum anzusprechen.




Sie haben in der Projektbeschreibung vom Rondo erwéhnt, dass das Projekt eine

stiddtebauliche Zeichensetzung fiir das Gebiet rund um den HBF sein soll ? — Da die These der Diplomarbeit, ,, Zuerst alles 100% recyclen, dann neu bauen!“
Kénnten Sie darauf etwas genauer eingehen? lautet, wiirde uns Ihre Meinung zu dieser Aussage interessieren?
Generell hat sich einiges seit dem Bau gedndert, sowohl durch den weiteren Bau direkt am Es macht durchaus Sinn, die Volumen und Fldchen in der Inneren Stadt zuerst
Marienplatz, dem Projekt Johannes, aber auch mittlerweile durch die Neugestaltung der zu fullen, bevor man die Stadt von auBen nach Innen verdichtet, so wie dies bei
AnnenstraBe. @ dem Projekt “Reininghaus” der Fall sein wirde. AuBerdem sollten in erster Linie
Die Plattform fur einen funktionierenden Stadtteil bzw. ein sogenanntes Stadtteiimanagment sémtliche Lucken in der Innenstadt gefullt werden, da diese infrastrukturell bereits
fehlen in Graz grundsatzlich, um gerzielte stddtebauliche Projekte fokusieren zu kénnen bzw. gut versorgt sind.
sédmtlich vorhandenes Kapital an bestimmten Punkten zu blndeln, um eine strategische Es fehlt an einem koordinierten Stadtteilmanagment und es ist jahrelang versGumt worden, diese
Stadtteilentwicklung zu erméglichen. Themen von der Stadt aus zu leiten. Denn es sollte eigentlich von Seiten des Stadtplanungsamtes
Ein Problem ist, dass Stadtbauamt und Stadtplanungsamt nicht zusammenarbeiten, sondern das Wissen Uber Leerstand bzw. mégliche Potentialfldchen vorhanden sein.

getrennte Institutionen sind.
Erst durch den neuen Chef des Stadtplanunsgamtes, Dipl.Arch. Heinz Schottli, ist nun ein

kompetenter Ansprechpartner fur Urbanisten in Graz vorhanden. Man wird sehen, wie sich das Wir haben bisher iiber 100.000m2 Leerstand und Brachen gefunden. Denken Sie,
in der nahen Zukunft positiv auswirken kann. dass dies Potentialflachen fir zukiinftige Wohnprojekte sein kénnten?
Welche Faktoren haben zusammengespielt, um das Projekt in dieser Weise zu Diese Flachen koénnten durchaus Potentialfidchen sein, je nach GrundsttcksgroBe,
ermoglichen? War der gesamte Bauplatz von Anfang an ein Grundstiick bzw. wie Widmungsbestimmungen bzw. dkonomischem Spielraum sind diese differenziert zu beurteilen.

waren die Eigentumsverhéltnisse?
Kénnen Sie aufgrund lhrer langjahrigen Erfahrung ungeféhr abschéatzen, warum

Die Eigentumsverhdltnisse waren relativ einfach, da das gesamte Grundstiick dem Besitzer der solche Fléchen so lange brach liegen bzw. ungenutzt sind?
Marienmuhle gehorte.
Die Faktoren sind im Grunde immer unterschiedlich und spezifisch auf jedes Projekt hin genau Grinde dafir kénnen viele sein, diese sollten auch je nach Leerstand spezifisch betrachtet
abzustimmen. Im Falle des Rondos waren sicherlich die Argumente durch den programmatischen werden.
Teil und der Bebauungsplan als gute rechtliche Grundlage wichtige Faktoren, um den Investoren Abbrucharbeiten zu teuer — Spekulationen — Erben oder familidre Grinde, falls es mehrere
eine klare Linie vorzugeben zu kénnen. Eigentumer gibt - alle diese kdnnen durchaus Grunde fur die jeweiligen Situationen sein.
Hat es beziiglich des Projekts groBe Uberzeugungsarbeit einerseits in Bezug Zusammenfassend kann Uber dasRondo gesagtwerden, dass esrelativ gut funktioniert, da sowohl
auf die Bevélkerung, andererseits in Bezug auf das Stadtbauamt beziiglich der eine starke Durchmischung der Bewohner, als auch eine thematische Mischung gelungen ist.
rechtlichen Umsetzung, gebraucht? Tendenziell wohnt ein eher junges Publikum im Rondo, groBteils auf Mietbasis, wobei bereits
einige Wohnungen verkauft wurden bzw. in Zukunft wahrscheinlich verkauft werden.
Uberzeugungsarbeit hat es nicht wirklich gebraucht, denn was soll gegen ein neues Projekt AuBerdem ist durch die Lage in einem ,,;schlechteren “ Milieu grundsatzlich anzuraten robust zu
sprechen, welches eine 15 Jahre brachliegende Muhle mitten im Stadtgeflge ersetzt? bauen, allerdings gibt es bisher trotz der vielen Glasfidchen im Erdgeschoss kaum Sché&den durch
Einiges an Aufwand hat allerdings das SchlieBen der Muhlgasse gekostet. Diese konnte erst Vandalismus.

durch einen Kunstlerwettbewerb fur die neue Platzgestaltung der MUhlgasse, welche nun mehr
als WohnstraBe funktioniert und eine sehr positive Auswirkung hat, durchgesetzt werden.

Was sagen Sie zu der Prognose plus 2000 Wohnungen pro Jahr (Nagl) in Graz ?

Es gibt viele Prognosen fur ein starkes Wachstum der Grazer Bevdlkerung. Sollte
auch nur die Halfte der prognostizierten Zahlen eintreffen, so wird die Nachfrage
am Wohnungsmarkt noch weiter ansteigen. Anzumerken ist hingegen, dass der
Markt fur gewerbliche Fl&chen im Moment relativ stagniert, wobei sich dieser
vermutlich wieder erholen wird.

Zusatzlich ist das Augenmerk durchaus auch auf die in den néchsten 10 Jahren frei werdenden
Wohnungen ausdensechziger Jahrenzurichten, da diese von einer Generation fortgeschrittenen
Alters bewohnt wird. In dieser Kategorie wird dann jedoch vermehrt mit einer Generalsanierung

zurechnen sein. 1 Interview mit DI Markus Pernthaler:
gefuhrt von Anna Resch, Lisa Enzenhofer, Graz, 07.09.2011.
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ING. GERALD GOLLENZ
Projektentwickler Acoton

Interview, am 13.10.2011, 10:00 Uhr im Buro Acoton

INTERVIEW 03

Kénnen Sie uns einen allgemeinen Situationsbericht Giber den Immobilienmarkt
in Graz geben?

Der Wohnungsmarkt ist generell sehr gut in Graz, wohingegen der Markt fur Blro- und
Geschdaftsfidchen momentan sehr schlecht ist, vorallem in den duBeren Bezirken stehen viele
Fldchen leer. Schuld daran ist einerseits oftmals die Lage auBerhalb der Kernstadt, andererseits
aber auch, dass seitens der Stadt Graz zu wenige BemUhungen unternommen werden, um
Anreize bzw. Foderungen fur den Zuzug neuer Firmen bereitzustellen. Die Standortvermarktung
der Stadt Graz selbst wird schon seit Jahren vernachlassigt und solange in diese Richtung nicht
investiert wird, werd sich die 6konomische Situation zukUnftig nicht verbessern.

Wie sieht dahingehend lhrer Meinung nach die Situation im Bezirk Lend aus?

Lend hat sich in den letzten Jahren, vor allem seit ihrem Dasein als Kulturhauptstadt im Jahr 2003
sehr weiterentwickelt und verbessert. Der schlechte Ruf des Bezirks ist mittlerweile wieder im
mittleren Bereich einzureinen, wenn es um Fldchenbewertungen geht, wobei in diesem Falle
ausschlieBlich von dem Bereich studlich der KeplerstraBe gesprochen wurde.

Durch die Projekte Rondo etc. hat sich eine positive Entwicklung abgezeichnet, dennoch ist der
Bezirk allerdings trotzdem durch den hohen Auslénderanteil und der vielen alteingesessenen
Rotlichtmilieus von einem schlechten Image gepragt.

Vorallemdiestarke Durchmischungvon einerseits groBen WohnbldckeninderBabenbergerstrale,
WienerstraBe und andererseits die gewerblichen Fldchen der AVL, Salis und Braunstein mitten im
Stadtgefuge zeugen von einem ungeplanten Wachstum und daraus ergeben sich nur schwer
vermarktbare Fldchen.

Viel alte Bausubstanz ist vorhanden, was durchaus interessante Projektentwicklungen mit sich
bringen kénnte.

Die Grundstiickskosten sind im Vergleich zu den Baukosten sehr hoch. Ist
deshalb ein Projekt nur ab einem groBes Bauvolumen rentabel?
Kaufkraft in Bezug auf Landpreis — wie stellt sich dies dar?

Die Grundstuckskosten sind in den letzten Jahren sehr angestiegen. Waren es
vor einigen Jahren noch 300400 Euro NFL / m2 Grundfldche, muss man heute je
® nach Lage mit 500 — 1000 Euro /m2 rechnen. Die Baukosten sind dahingehend
relativ stabil geblieben, umin Summe aber noch einen Gewinn erzielen zu kénnen,
muss die Spanne zwischen den Kauf- und den Verkaufspreisen trotzdem erhalten
bleiben, wodurch die Gesamtkosten extrem gestiegen sind.
Ein weiterer Faktor fur die Steigerung von Kosten sind naturlich auch die langen
Behérdenwege, welche schon Iangst optimiert werden mussten.

Im Jahr 2009 ist am sogenannten “Grazer Modell” gearbeitet worden um eine Verbesserung
bei Projektentwicklungen zu erzielen.

Das Modell besteht aus 4 S&ulen, dem Projekttisch, einem Wettbewerb, Bebauungsgrundlagen
und dem Stadtforum.

Die Idee des Modells war, die Abldufe bei Projekten zu bundeln und besser zu vernetzen, indem
unter anderem beim Projekttisch alle zustdndigen Beamten am Beginn eines Projektes zu einer
Besprechung zusammenkommen. Weiters sollten genauere Bebauungsgrundliagen erstellt
werden, um diese im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung verwenden zu kénnen. Im
Stadtforum sollen Gespréche und Diskurse zur Stadt gefuhrt werden und dadurch sollte eine
stndig andauernde rege Diskussion entstehen.

Wie bzw. durch welche Analyseart finden Sie neue Projekte bzw.
Liegenschaften?

Die neuen Projekte beziehungsweise die zu entwickelnden Fldchen ergeben sich nunmehr meist
durch das genaue Kennen des Marktes. Eine gute Standortkenntnis ist Grundvoraussetzung fur
neue Projekte. SGmtliche Berufsgruppen der Hausverwalter, Makler und Immobilienentwickler
mussen genau Uber die Entwicklungen am jeweiligen Bodenmarkt Bescheid wissen.

“Gewerbliche Bautriger und Immobilienmakler haben einen perfekten Uberblick
tiber die Entwicklungspotentiale einer Stadt beziehungsweise einer Region.
Die dahingehende Beratung ist die Voraussetzung fiir die Sicherheit jeder
Investition.”

Ing. Gerald Gollenz, Wirtschaftskammer Steiermark

Wo liegen lhrer Meinung die Entwicklungspotentiale in Graz, mit Fokus auf den
Bezirk LEND?

Es gibt durchaus Potentiale in Lend, nur mussten vorerst von Seiten der Stadtplanung die
Grundlagen zur generellen Aufwertung und ein Konzept dafur gestaltet werden, um Anreize fur
Investoren zu schaffen, welche damit eine Quartiersentwicklung ermoéglichen kénnten.

Was sagen Sie zu der Prognose + 2000 Wohnungen pro Jahr (NAGL) in Graz ?

Diese Prognose kann unter Umstdnden schon stimmen, allerdings sollte dann
schleunigst in die Schaffung neuer Arbeitsplatze investiert werden, da ohne Arbeit
auch niemand zuziehen wird.

Generell sind die gesamten Strukturen in Graz falsch aufgeteilt, denn eine
Abteilung wie das Bauamt sollte nicht in politische Strukturen eingegliedert sein,
da wurde es vielmehr jemanden brauchen, der das Wissen und auch die Zeit hat
als Vermittler zu arbeiten.
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Wir haben bisher liber 100.000m2 Leerstand und Brachen gefunden. Denken
Sie, dass dies Potentialflaichen bzw. verwertbare Fldchen fiir neue Projekte sein
kénnten — und wenn, wie kénnte man diese verwerten?

Demnach kénnen diese Fldchen sicherlich verwertet werden, allerdings nur unter
@ dem Aspekt, dass tatsdchlich eine Zuwanderung eintreffen wird und auch neue
Arbeitsplatze geschaffen werden.
In diesem Falle widersprechen wir dem Projekt Reininghaus, da unserer Meinung —
und dies ergibt sich auch aus der Bestandsaufnahme - derartig viele freistehende
Flachen vorhanden sind, welche zuerst verwertet werden sollten. Wie ist lhre
Meinung dazu?

“Reininghaus” war und ist demnach eine reine Verfehlung seitens der Politik gewesen und fur
Graz viel zu groB, als dass es jemals ernsthaft verwirklicht werden hatte kdnnen.
Das Potential des Universitatsstandortes der TU mit der Architekturfakultat in Graz sollte
vielmehr geférdert werden und eine Zusammenarbeit zwischen Studenten und Stadtplanung
sollte demnach schon lange passieren. Vor allem kdnnten auf diesem Wege viele Themen,
wie spezielle Quartiersentwicklungen bearbeitet und sinnvoll diskutiert werden, denn das
Stadtentwicklungskonzept ist ohnehin zu wenig konkret und schlieBt in einigen Punkten gute und
nachhaltige Stadtentwicklung kategorisch aus.

Aufgrund eingehender Recherchen von Projekten in anderen Stadten zu dhnlichen
Problematiken wie Leerstand, haben wir oftmals das Konzept der temporéren
Zwischennutzung vorgefunden.

Koénnen Sie sich vorstellen, dass dies eine Méglichkeit fiir diverse Objekte bzw.
Realien aus dem Raumressourcenkatalog sein kénnte, um diese wieder in den
Nutzungskreislauf einbinden zu kénnen?

Tempordre Nutzungen kdnnen mit sehr vielen Schwierigkeiten verbunden sein, sofern diese
vertraglich auch nicht festgelegt sind und es somit rechtlich keine Méglichkeiten gibt, tempordre
Nutzer an gewisse Rahmenbedingungen zu binden.

Generell ist Graz tendenziell zu klein fur solche Nutzungen, denn es existieren bereits einige
derartige Beispiele. Unter anderem versucht der steirische Herbst zum Beispiel Brachen und
wenig genutzte Fldchen als Spielstatten bzw. Ausstellungsrume wieder zu bespielen.
Gesamtheitlich gesehen sollte die Stadtplanung endlich beginnen, Stadt zu planen und
Quartiere zu entwickeln, um von einer punktuellen Planung eine Uberregionale nachhaltige
Gesamtplanung zu erzielen. !

1 Interview mit INg. Gerald Gollenz:
gefuhrt von Anna Resch, Lisa Enzenhofer, Graz, 13.10.2011.

189




190

RESUMEE INTERVIEWS

Die Situation des Wohnungsmarktes in Graz wird grundsatzlich als sehr positiv bewertet, wohingegen
der Markt fur Buro- und Geschdaftsfidchen stagniert. Ein Grund dafur ist laut Pernthaler die schlechte
Standortvermarktung der Stadt Graz hinsichtlich der Férderung und Schaffung neuer Arbeitsplatze.
Dahingehend kann und wird zukUnftig viel investiert werden mussen, um dem prognostizierten
Wachstum der Einwohner gerecht zu werden. Ohne Arbeitsplatze werden die sozialen Verhdltnisse,
insbesonders in den benachteiligteren Bezirken Lend und Gries, kaum verbessert werden. Eine
nachhaltige Quartiersentwicklung kann, laut Gollenz, erst durch gezielte Steuerung der Stadtplanung
ermdéglicht werden. Dahingehend ist, laut Herrn Pernthaler, eine Analyse der leerstehenden
Objekte sinnvoll, um die Flidchen und Volumen der Inneren Stadt zu fullen, bevor Grunfiichen am
Stadtrand, ohne bestehender Infrastruktur, verbaut werden. Seit vielen Jahren fehlt ein koordiniertes
Stadtteilmanagament in Graz, denn die Daten Uber Leerstand bzw. mdgliche Potentialfidchen
sollte von Seiten des Stadtplanungsamtes erhoben werden. Die Suche nach Raumressourcen in der
bestehenden Stadtstruktur stellt einen Gegenpart zu dem Projekt Reininghaus dar, welches eine véllig
neue Infrastruktur bendtigen wirde. Laut Herrn Gollenz war dies eine Verfehlung seitens der Politik und
ein zu groBes Projekt fur Graz. Fur die Diskussion von Stadt- und spezifischer Quartiersentwicklungen
sollte die Zusammenarbeit mit der Architekturfakultét der Technischen Universitat geférdert werden.
Ingesamt sind im Bezirk Lend 1744 Gemeindewohnungen und Ubertragungsbauten vorhanden und
neue Projekte sind in Planung bzw. gerade im Bau. Im Moment werden zwei Ubertragungsbauten auf
Brachfldchen, die im Katalog der Raumressourcen erhoben wurden, geplant. In Gemeinde- bzw.
Ubertragungsbauten ist ein hoher Ausldnderanteil zu vermerken, welcher oft zu einem schlechtes
Image diese Wohnbauten fuhrt.

Aus dkonomischer Sicht wirde Herr Gollenzim Moment keine neuen Projekte in Lend planen, jedoch
kénnte sich dies durch das Potential der innerstadtischen Lage zuklnftig dndern.

Gerade aufgrund der benachteiligten Situation in Lend versucht das Projekt Lendlabor die
Potentialfldchen unter anderen Gesichtspunkten, wie Raumaneignung, Arbeitsmarkt, soziale
Bedurfnisse etc. zu betrachten, um mit kleinen Interventionen im Stadtgefluge einerseits einer
Gentrifzierung entgegen zu wirken, und andererseits das bestehende Geflige fur die Bedurfnisse der
Bewohner vor Ort zu gestalten.
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FLACHENWIDMUNGSPLAN

Die Uberlagerung mit dem Fldchenwidmungsplan zeigt deutlich das heterogene Stadtgefuge Lends.
Die gewerblichen und industrielle Nutzungen bilden eine starke rdumliche Grenze im Westen. Ebenso
stellen die Fli&chen der AVL an der WienerstraBe eine rdumliche Barriere dar.

Allgemeines Wohngebiet grenzt direkt an groBe Gewerbefldchenim Norden der BabenbergerstraBe,
wasduchwegszuldrmbeldstigungsowie MinderungderlLebensqualitétfuhrt. VorallemauchinHinblick
auf die Ergebnisse der bevolkerungsdemografischen Analyse ist eine sorgfdltige Weiterplanung an
diesen Schnittstellen, mit Fokus auf Aufwertung der Wohngebiete, ausschlaggebend.

Auffdllig ist weiters die Vermischung von  ‘Allgemeinem Wohngebiet’ mit ‘Kerngebiet’ entlang
der KeplerstraBe, wobei sich hier die Geschdaftsfidchen meist auf das Erdgeschoss beschrdnken und
im Moment viele von ihnen leer stehen.
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STADTENTWICKLUNGSKONZEPT 4.0

Im Verordnungstext des STEK 04 sind einige MaBnahmen fur zukinftige Entwicklungen von
Wohngebieten und Stadtraum enthalten, wobei nur jene erwdhnt werden, welche fur das
Analysegebiet aussschlaggebend sind:

Das Stadtentwicklungskonzept generell enthdlt Festlegungen und soll als Fortflhrung des
Fl&chenwidmungsplans verstanden werden und weiters als Grundlage fur die Erstellung von
Bebauungsplénen und bei der Beurteilung von Bauverfahren dienen.

Die regionale Entwicklung soll vor allem durch die Fokusierung auf den steirischen Zentralraum und
Graz als Uberregionales Zentrum hinsichtlich Wirtschaftswachstum und Arbeitsgeber unterstttzt
werden. Internationale Beziehungen, wachsende Bevdlkerungsanzahl und Investitionen in Arbeit
und Forschung sollen den Wirtschaftsststandort im Stidosten Osterreich sichern. !

Genauer analysiert werden jene Festlegungen des STEK, welche auch die vorhandenen
Stadttypologien im Analyseraum betreffen. Diese sind Stadtzentrum, innerstadtisches Wohn- und
Mischgebiet, Wohngebiet mit hoher Dichte, Eingnungszone Freizeit/ Sport/ &kologie, Industrie- und
Gewerbegebiet und Gewerbe- und Mischgebiet.

DIE LANDESHAUPTSTADT GRAZ BEKENNT SICH ZU NACHFOLGENDEN GRUNDSATZEN FUR DIE
STADTENTWICKLUNG

1. GRAZ VERSTEHT SICH ALS MOTOR DER REGIONALEN ENTWICKLUNG

2. GRAZ STELLT EIN AUSGEWOGENES GESAMTSYSTEM DAR

3. GRAZ BEKENNT SICH ZU EINER INTEGRIERTEN STADTENTWICKLUNG

4. GRAZ BIETET ATTRAKTIVE LEBENSBEDINGUNGEN IM GESAMTEN STADTGEBIET

5. GRAZ BEKENNT SICH ZU EINEM QUALITATSVOLLEN WACHSTUM

6. GRAZ BIETET URBANITAT UND VIELFALT

7. GRAZ ERHALT SEINE HANDLUNGSSPIELRAUME

8. GRAZ BEKENNT SICH ZU EINER GELEBTEN BAUKULTUR

Natur und Umwelt sollen durch vermehrte Rucksicht auf Luft, Wasser und Bodenverschmutzung

1 Stadt Graz Stadtplaungsamt (Mdrz 2011): 4.0 Stadtentwicklungskonzept Sachbereiche< http://
www.graz.at/cms/ziel/3884955/DE/>, in: <www.graz.at>, 15.10.2011
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gesichert werden. Vor allem sollen sie hinsichtlich des UMGANGS MIT RESSOURCEN eines der zentralen
Themen der Stadtentwicklung werden. Durch eine fldchendeckende Sicherung von Freifldchen,
welche als Trager von sozialen und gesundheitlichen Funktionen dienen, sollen weiters hochwertige
Granflachen und Sportplatze ausgebaut und PRIMAR IN SCHLECHT VERSORGTE STADTTEILE
INVESTIERT werden. Der SCHUTZ von bestehender Grlnsubstanz (Vorgdrten, Innenhédfe) hat oberste
Prioritat.

“Prognose: bis 2016 soll die Zahl der Wohnbevélkerung auf bis zu 265.000 und

die der anwesenden Bevdlkerung auf bis zu 300.000 Einwohner steigen”

Das BEVOLKERUNGSWACHSTUM weist seit 1991 durch eine erhdhte Geburtenrate einen positiven
Trend auf. Dartber hinaus zeichnen sich auch vor allem die Zuwanderungszahlen aus den Jahren 2004
und 2005 im Zuge der Osterweiterung positiv ab und lassen eine mittelfristige PROGNOSE zu, welche
besagt, dass bis 2016 die Zahl der Wohnbevdlkerung auf bis zu 265.000 und die der anwesenden
Bevolkerung auf bis zu 300.000 steigen wird. Unter Betrachtung dieser Zahlen ist es umso wichtiger,
eine GEZIELTE STEUERUNG ZUR VERBESSERUNG DER QUALITAT EINZELNER STADTTEILE zu unterstutzen.
Unter dem Motto ,,Integration statt Ausgrenzung” sollen alle Alters- und Menschensgruppen
geférdert werden, insbesondere auch mit dem Fokus auf einer altersgerechten und barrierefreien
Stadtstruktur.

Siedlungsentwicklung

Ca. 47 % des Stadtgebiets sind als Bauland ausgewiesen, wobei ein Viertel davon im Grungurtel
liegt.

Dasweitere STADTWACHSTUMsollwederimeigentlichenStadtzentrum, nochim Grungurtel, stattfinden,
sondern vor allem in ZENTRUMSNAHEN LAGEN MIT BEREITS VORHANDENER INFRASTRUKTUR. Die
Nachverdichtung soll ebenfalls im ZUGE EINER BESSEREN NUTZUNG VON BEREITS BEBAUTEN FLACHEN
vorgenommen werden, vor allem aber unter der Berlcksichtigung der anséBigen Wohnbevdlkerung
und dem jeweiligen Gebietscharakter.

“Die neuen Wohnprojekte sollen groBteils durch Flachenrecycling bzw. durch
Umnutzung von brachliegenden Gewerbeflichen verwirklicht werden, da
dahingehend vor allem viele zentrumsnahe und gut erschlossene Lagen ein
groBes Potential darstellen”!

Fur eine derartige Entwicklung ist im Entwicklungsplan auch eine Anderung an der Flichenwidmung
in Betracht zu ziehen.

WOHNBAU

Siedlungsschwerpunkte sollen eine vertragliche Funktionsmischung aufweisen. (Die kunftige Nutzung
der Reininghausgriinde erfordert die Anderung des STEK und des Fldchenwidmungsplanes in einem
eigenen Verfahren.)

Eine generelle Tendenzim Bereich Wohnen ist die durchschnittliche WohnungsgréBe bei Neubauten,
die von 66,4m2 (1999) auf 81,2 m2 (2007) gestiegen ist. Vor allem der gesellschaftliche Trend zu mehr
Wohnfldche und Individualfidchen pro Person, sowie der Anstieg der Zimmeranzahl pro Wohnprojekt
sind dafur verwantwortlich. Seit 2006 kann wiederum ein Verkleinern der durchschnittlichen
WohnungsgréBe bei Neubau auf unter 80 m2 verzeichnet werden. Momentan liegt die
durchschnittliche Fertigstellung von neuen Wohnungen jahrlich bei ca. 1500-2000 - dies bedeutet,
dass es 500 Wohnungen weniger gibt als vor dem Jahr 2000.

Laut Statistik kann davon ausgegangen werden, dass die Einzelpersonenhaushalte etwa gleich
geblieben sind, die Zweipersonenhaushalte allerdings zunehmen werden. Die Nachfrage ist im

1 Stadt Graz Stadtplaungsamt (M&rz2011): 4.0 Stadtentwicklungskonzept Sachbereiche
< http://www.graz.at/cms/dokumente/10165681_3884955/3a9556cb/_
Sachbereiche_03.03.2011.pdf>, in: <www.graz.at>, 15.10.2011, S.17.

Vergleich zur Prognose des Anstiegs der Ein- und Zweipersonenhaushalte bis 2021 auf 75% gestiegen,
bei den Gemeindewohnungen jedoch kann Ruckgang verzeichnet werden. Im kommunalen
Wohnungsbau setzt sich die Verteilung der Haushalte wie folgt zusammen:

> 26% Einpersonenhaushalte

> 21% Iweipersonenhaushalte

> 20% Dreipersonenhaushalte

> 33% vier oder mehr Personenhaushalte.
Der Durchschnittshaushalt steht 2011 bei ca. 2,04 Personen und wird in Folge weitgehend konstant
bleiben. Diesen Prognosen zufolge hat die Stadt Graz grundsatzlich einen kontinuierlichen Bedarf an
neuen Wohnprojekten.

“Um das erwartete Bevoélkerungswachstum aufzunehmen soll bis 2021 eine
Wohnbauleistung von ca. 1.450 Wohnungen pro Jahr und ab 2022 von ca. 1.200
Wohnungen pro Jahr erbracht werden. Dieser wird nur zu einem geringen Teil
tiber den geférderten GeschoBwohnbau abgedeckt werden kdnnen.

Aufgrund der gestiegenen Nachfrage nach Drei- bis Vierzimmerwohnungen sollte
mindestens ein Drittel der Neubauwohnungen diese GréBenordnung aufweisen.
Soweit moglich soll der Bedarf an Wohnungen durch Sanierung gedeckt
werden.”?

Die Bereitstellung von hochwertigem Wohnraum fur die zuziehende, sowie fur die anwesende
Bevolkerung, bedeutet gleichzeitig ausreichend Wohnbauland im Fldchenwidmungsplan zur
Verfugung zu stellen, sowie auch die Potenziale der Innenentwicklung und des Fidchenrecyclings zu
nutzen.

Die Erstellung von sogenannten Stadtleitbildern sollen als Basis fur eine qualitative Verdichtung
in bestehenden Siedlungsstrukuren, sowie vor allem bei der Planung von Wohngebduden durch
Fléchenrecycling (ehemalige Gewerbeboden, Kasernenstandorte) fungieren.

Dartber hinaus ist die Unterstttzung von alltagsgerechten Planungs- und Bauinitiativen, sowie die
Schaffung eines Angebots fir Baugruppen (Beratung und Begleitung) zukunftig zu férdern. 3

INTEGRATION und BETEILIGUNG

Vor allem fur Kinder und Jugendliche soll ausreichend &ffentlicher Raum fur Sport -, Spiel-, und
Bewegungsfldchen angeboten werden, besondersin jenen Bezirken, in denen viele Einwohner dieser
Altergruppen leben.

SENIOREN

Insbesondere fur die Menschen Uber 60 mussen Plegeeinrichtungen, mobile Plegedienste, betreutes
Wohnen und dhnliche Unterstutzungen angeboten werden, damit diese Bevolkerungsschicht auch
mobglichst lange im eigenen Umfeld wohnen kann.

MENSCHEN MIT BEHINDERUNG
Seitdem die Stadt Graz im Jahr 1997 die Barcelonaerkicérung unterzeichnet hat, steht barrierefreies
Bauen vor allem auch im éffentlichen Stadtraum im Vordergurnd.

2 Stadt Graz Stadtplaungsamt (Mdarz 2011): 4.0 Stadtentwicklungskonzept Sachbereiche

< http://www.graz.at/cms/dokumente/10165681_3884955/3a9556cb/_
Sachbereiche_03.03.2011.pdf>, in: <www.graz.at>, 15.10.2011, S. 50.

Vgl.Stadt Graz Stadtplaungsamt (Mdrz 2011): 4.0 Stadtentwicklungskonzept Sachbereiche

< http://www.graz.at/cms/dokumente/10165681_3884955/3a9556cb/_
Sachbereiche_03.03.2011.pdf>, in: <www.graz.at>, 15.10.2011, S. 49
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ZUWANDERINNEN
Als Tréiger des Titels  “Menschenrechtsstadt” sieht sich die Stadt Graz dazu verpflichtet,
fur eine gute Integration von Zuwanderinnen zu sorgen. Dies soll vor allem durch die
Einfuhrung neuer Instrumente, wie dem Migrationsbeirat und dem Integrationsreferat,
ermdglicht werden. Burgerbeteiligungen sollen ebenfalls einen héheren Stellenwert in
der zukunftigen Stadtentwicklung einnehmen indem die Burger bei Entscheidungen
mehr eingebunden werden.

Durch die Erhebung der Lebensqualitatsindikatoren hat die Stadt ein Instrument fur die Erkennung

von Handlungsbedarf in den einzelnen Stadtteilen zur Verfugung gestellt bekommen.

Kinderbetreuung

ZurEntlastung berufstatiger Elternund zur positiven Beeinflussung der Geburtenrate solleinumfassendes
Angebot an Betreuungseinrichtungen dargeboten werden. Ein sténdiger Ausbau von Kindergérten
und von Horten muss, vor allem hinsichtlich des Bevélkerungszuwachses bertcksichtigt werden.

PFLICHTSCHULEN
“Gerade aufgrund der steigenden Anzahl der Schiilerinnen
ist ein Handlungsbedarf vor allem in den Bezirken Lend und

\ ; Gries anzumerken sowie der Ausbau der Infrastruktur nétig.”
N 38 stadtische und private Volksschulen unterrichteten insgesamt 6957 Schuler im
Schuljahr 2007/08.

KUNST / KULTUR

_.-="=~._  Baukultur soll durch die Verstdrkung der Synthese zwischen historischer und moderner
. Architektur erhalten bleiben. Hinsichtich der Auszeichnung durch das UNESCO-
\ @ / Weltkulturerbe muss der verantwortungsvolle Umgang mit dem wertvoll bestehenden
At Kulturgutes obligat angesehen werden.

WIRTSCHAFT

Die wettbewerbsfahige Wirtschaft und Industrie muss gefdrdert werden, um das Niveau der
Arbeitsplatze ausbauen zu k&dnnen und der Stadt eine sichere Einkommensstruktur zu sichern. Zwei
Drittel der hochrangigen Arbeitspldtze in der gesamten Steiermark haben ihren Standort in Graz.
Nicht zuletzt sind diese Qualifikationsstrukturen hauptsdchlich durch die Universitdten und
Fachhochschulen, sowie Forschungs-, Entwicklungs-, und Kompetenzzentren in Graz verankert.
Die standértlichen und infrastrukturellen Potentiale sind weiterzuentwickeln, so stellt auch der
Dienstleistungs- und Handelssektor einen bedeutenden sté&dtischen Wirtschaftsfaktor dar.

WASSER / ABWASSER / ABFALLWIRTSCHAFT / ENERGIE

Auf Umweltvert&glichkeit, Versorgungssicherheit sowie gerechte Verteilung der Belastungen wird das
Hauptaugenmerk gelegt, unter dem die Ver- und Entsorgung von Wasser geplant werden muss.
Abfalltrennung, Verwertung und Beratung stellen die Hauptpunkte des Abfallwirtschaftsplans von 2007
dar. Steigerung der Energieeffizienz, Ausbau der Fernwdrme, intensivere Nutzung der Solarenergie,
als auch der schrittweise Ersatz von festen Brennstoffen werden angestrebt.

SOZIALES GRUN soll durch eine verstdrkte Erlebbarkeit der Grazer Béche im stédtischen
Raum ausgebaut werden. Der Erhalt und die weitere Gestaltung des Lebensraums an der Mur im
innerstadtischen Bereich soll im Zuge der Erstellung und Umsetzung des Murmasterplans unterstutzt
werden.Der Erhalt und Ausbau der Kajak—und Surfmoéglichkeiten im Grazer Stadtzentrum steht dabei
ebenso im Vordergrund.

Die Verbesserung der Maoglichkeiten, Freizeitaktivititen im -7
unmittelbaren Wohnumfeld bzw. im Stadtteil ausiiben zu kénnen, ' \
soll durch eine optimale Gestaltung des 6ffentlichen Raumes durch @
eine hohe Aufenthaltsqualitit, sowie durch eine gezielte Férderung "R 2.~
von Sport- und Freizeitvereinen unterstiitzt werden.

Dazu z&hlen weiters auch eine Unterstitzung von Sport - und Freizeitvereinen, welche einen groBen
Beitrag fur ein funktionierendes Stadtquartier beitragen.

"Ein Konzept der Spielleitplanung wird zukunftig eine ergénzende Grundlage darstellen,
Graz zu einer ,bespielbaren Stadt “ fur alle Bevélkerungsgruppen zu machen.
- Graz als “bespielbare” Stadt etablieren
- Erstellung und Umsetzung einer Spielleitplanung fur Graz als mittel bis
langfristiges Planungsinstrument zur idchendeckenden r&umlichen Verteilung
von Spielmdglichkeiten fur Jung und Alt
- Erarbeitung eines Konzepts fur die Mehrfach- und Zwischennutzung
von Brachflachen"!

VERKEHR

Im Jahr 2010 wurde eine politische Leitlinie “2020” verfasst, welche auch eine

Grundlage fur das ,,Grazer Mobilitatskonzept 2020 “ be'inhaltet. Kurz gesagt soll der

Anteil von 6ffentlichen Verkehrsmitteln bzw. von Elektrofahrzeugen erhdht werden,

um eine CO2-Reduktion zu erzielen.

Weiters erw@hnungswert sind die zukunftige Schaffung eines Grungurtels an der WienerstraBe
Richtung Norden, sowie ein ZUKUNFTIGES STRASSENBAHNPROJEKT VOM ROSEGGERHAUS, UBER DIE
VOLKSGARTENSTRASSE, LENDPLATZ, WIENERSTRASSE RICHTUNG GOSTING.22

1 Stadt Graz Stadtplaungsamt (Mdérz 2011): 4.0 Stadtentwicklungskonzept Sachbereiche
< http://www.graz.at/cms/dokumente/10165681_3884955/3a9556cb/_
Sachbereiche_03.03.2011.pdf>, in: <www.graz.at>, 15.10.2011, S.76
Stadt Graz Stadtplaungsamt (Mdrz 2011): 4.0 Stadtentwicklungskonzept Sachbereiche
< http://www.graz.at/cms/dokumente/10165681_3884955/3a9556cb/_
Sachbereiche_03.03.2011.pdf>, in: <www.graz.at>, 15.10.2011
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NACHHALTIGE STADTPLANUNG
ZUR KUNST DER STADTENTWICKLUNG

“Die Ideale Stadt” war das Konzept des Philosophen Platon, der als Begrinder des utopischen
Denkens gilt. Die westliche Stadtplanung ist geprégt durch eine theoretische Planung, durch

die Umsetzung von Ideen und Masterpldnen nach dem TOP-DOWN-SCHEMA. Die Kunst wird in
der Stadtplanung héchstens als eine schdne Applikation und somit nur als eine oberfidchliche
Verschénerung gesehen und spielt daher fur die gesellschaftliche Umsetzung von idealen Stodten
keine tragende Rolle. In gewisser Weise ergdnzt sich somit Philosophie, Kunst und Stadtentwicklung,
wobei sich die Schwerpunkte historisch gesehen veréndert haben. Eine utopische Stadtplanung
der heutigen Philosophen und Gesellschaftstheoretiker wird im Masterplan von Architekten und
Stadtplanern umgesetzt.
In der heutigen Stadtplanung steht die Architektur im Vordergrund, was bedeutet, dass die Idee
“Philosophie” mit der Entwicklung eines besseren, urbanen Lebens immer mehr untergraben wird.
Das Versténdnis von Urbanitat, Kunst und Stadt hat sich dadurch sehr stark gewandelt.
Gegenuberstellend kann gesagt werden, dass die Baukunst in Verbindung mit Stadtentwicklung das
Kunstlerische in dieser Planung darstellt. Damit wird hauptsdchlich das Bauen von H&usern, StraBen
und Pl&tzen beeinflusst.
Im Zuge seiner Stadtentwicklung hat Platon beispielsweise, vorallem die UTOPIE EINER VERNUNFTIGEN
STADTMITDER VERBESSERUNG DES ETHISCHEN, HAUSLICHEN UND POLITISCHEN LEBENSin Verbindung
gebracht.
Heutige Planer und Stadtebauer denken nicht in erster Linie Uber ein gutes gesellschaftliches Leben
nach, sondernvielmehrberdasimplementierenvonBauten, andasdie Stadtgesellschaft gezwungen
ist, sich anzupassen. Aus diesem Desintersse an den philosophisch-utopischen Denkansatzen fur
eine gutes Stadtleben sollte sich in Anbetracht der vielen Probleme ein reges Interesse entwickeln.
Dahingehend betrachtet, dass Stadtplanung groBen Elnfluss auf die Gesellschaft austiben kann,
ist es umso wichtiger zu erkennen, dass ein alternatives Verhdaltnis zwischen Kunst, Philospohie und
Stadtentwicklung moéglich sein kann, was sich bereits in manchen Orten der Erde abzeichnet.

“Dabei verlagern sich die Bereiche von Kunst, Philosophie und Urbanitat ein weiteres Mal in
eine neue Konstellation: Die Kunst im Kontext der Stadtentwicklung ist dann weder in planbaren
Bauten noch im schéngeistigen Uberbau zu suchen, sondern in einer Praxis, die forschend in das
Stadtleben interveniert. Dadurch wird das urbane Leben erneut zum Gegenstand eines utopischen
Stadtentwicklungsdenken, welches das eigene Vorgehen mit Mitteln der theoretischen Reflexion,
der Philosophie, aktualisiert.”

Vielmehr geht die Tendenz dahin, nicht mehr einen Masterplan als Ausgangspunkt zu haben,
sondern die POTENTIALE DER STADTENTWICKLUNG DURCH EINE INTEGRATION VON KUNST UND
PHILOSOPHIE ZU VERDEUTLICHEN. In diesem Zusammenhang ergibt sich ein neues Kunstversténdnis,
welches nicht mehr ausschlieBlich auf oberfldchliche Schénheit bedacht ist, sondern welches sich
Zu einer bildenden Praxis fur das Stadtleben wandelt. Beriets ab den 1970er-Jahren hat sich mit der
Etablierung neuer Kunstbewegungen im Sinne einer neuen Asthetik ein groBer Wandel vollzogen -
Kunst im &ffentlichen Raum.

Die Kunst des Intervenierens im Stadtraum steht gleichzeitig fur eine GESELLSCHAFTLICHE
INTERVENTION. Diese neue Kunstform unterscheidet sich von den Ublichen, indem sie direkt in das
gesellschaftliche Leben eingreift und sich eben nicht Uber die Produktion und Présentation von
Werken, Objekten etc. definiert.

1 Haarmann/Lemke, 2009, 1.

Die Ortsgebundenheit einer jeden Intervention beinhaltet das gréBte Potential dieser Kunstform.

“Es handelt sich um eine Arbeitsweise, deren Stérke darin besteht, sich auf die Besonderheit und
zugleich auf die Generalitat eines gesellschaftlichen Ortes und dessen Probleme, Konflikte, Wunsche
und Diskurse einzulassen. Kurz: Interventionskunst ist Kunst im 6ffentlichen Interesse.” 2

AUF DIESE WEISE IST AUCH DAS PROJEKT “LENDLABOR” ZU VERSTEHEN, WELCHES GENAU AN DER
SCHNITTSTELLE VON STADTENTWICKLUNG UND STADTGESELLSCHAFT AGIERT.

Einerseits steht es dem gesellschaftlichen Interesse eines guten sozialen Zusammenlebens in der
lokalen Umgebung gegeniber, andererseits der Stadtentwicklung, welche durch die Definition neuer
Experimentierfelder mehr Bezug auf die lokalen Akteure nehmen kann und dadurch sozusagen die
Chance erhdlt, etwas mehr Bottom-Up Urbanismus zu betreiben.

Somit setzt sich die Kunst der Stadtentwicklung fur eine Verbesserung des Stadtlebens ein und
diskutiert jene utopische Frage, welche Platon bereits formulierte: WIE LEBEN DIE MENSCHEN BESSER
BEZIEHUNGSWEISE SCHLECHTER IM HAUSLICHEN UMFELD ALS AUCH IM OFFENTLICHEN RAUM
ZUSAMMEN?

Immer dann, wenn Kunst und Philosophie im Kontext der Stadtentwicklung aktiv miteinbezogen
werden, kann die Utopie einer idealen Urbanitat etwas realer werden. Es ermdglicht die Entwicklung
der Stadt im &ffentlichen Interesse.

Kunst und Philosophie werden vor allem an der konkreten Verortung sichtbar, dennjeder Ort der Welt
ist gleichsam lokal und global von Bedeutung. Lend liegt in Graz, in Osterreich, in Europa.

"Dieser genius loci ist in seiner spezifischen Verortung zugleich mit dem weiltweiten
Wachstum der Metropolen, mit dem Klimawandel, mit der Umstrukturierung der
Okonomien, mit den Wanderungsbewegungen arbeitssuchender Menschen mit den
Interessenskonflikten zwischen Naturschutzverbdnden, Investoren und Gemiisebauern
gloabl vernetzt. "’

LEND ist ein ehemaliges Vorstadtviertel, liegt an der Mur, gilt als ein Teil der schlechten Murseite,
wird durchzogen vom Muhlgang, ist gepragt von industriellen und gewerblichen Nutzungen, wird
ebenso von einigen vielbefahrenen Hauptverkehrsachsen der Stadtdurchzogen, wird zerteilt von
den Bahntrassen und dem Hauptbahnhofgel&nde, weist den zweithdchsten Ausl@nderanteil der
gesamten Stadt auf und hat eine hohe Arbeitslosenrate.

Um an der allgemeinen Diskussion fur die Weiterentwicklung des Stadtteils etwas beitragen zu
kénnen, mussen Kunst und Philosophie mit den Themen der ortlichen Politikern, Machtverhdltnissen
und Akteuren in Einklang gebracht werden.

Durch die kollektive Reflexion kdénnen viele Themen und neue Diskussionspunkte
entstehen, wie die Auswirkungen des Klimawandels, der Bau des Murkraftwerkes, die
Auswirkungen auf die Mur, die Verkehrsbelastung, die Leerstdnde und Brachflachen, weiters
gibt es der Konfliktpunkte zwischen Naturschutz, Hausgartenanlagen. Wohnbedarf und
Landwirtschaft, die Aufwertung von Stadtteilen, die damit einhergehende Gentrifizierung
und viele mehr. All diese Punkte kénnen als Facetten einer Thematik begriffen werden,
welche ein Kultur-Natur-Kollektiv beinhalten und gleichzeitig exemplarisch fiir eine urbane
Praxis auf der ganzen Welt stehen.

Ebendiese KunstderStadtentwicklungdiskutiertanhand vonlokalen OrtenThemenvoninternationaler
Bedeutung. Vor vallem die gebaute Umwelt und der Zusammenhang von Kultur, Natur, Politik und
Urbanitat werden dadurch fokusiert und von vielen Akteuren behandelt. 4

2 Haarmann/Lemke, 2009, 5.
3 Haarmann/Lemke, 2009, 6.
4 Vgl. Haarmann/Lemke, 2009, 1-7.
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“Die SOziale Dimension beschreibt einen Ort als
interaktiven Lebensraum. Das Spannungsfeld zwischen
Individualitdit des Einzelnen und der Integration in die
Gesellschaft findet sich hier wieder. Das Verhalten und die Regeln
des Zusammenlebens gehen in diese Dimension mit ein. Die
atmospharische Dimension befasst sich mit jenen Elementen, die
nur schwer fass- und messbar sind. Der Charakter, die “Seele”
eines Ortes, geht Uber die geometrischen Eigenschaften und
die soziale Konstitution hinaus und umfasst seine Entwicklung,
seine Atmosphare und spezifische Komplexitat. Dazu zdhlen die
Geschichte, die Materialitat, die Gestaltung und Ausstattung,
aber auch die Bespielung des Ortes, die Handlung, die sich dort
vollzieht.

Diese Art der Betrachtung und Wahrnehmung ermoglicht es,
jene Elemente und Eigenschaften zu identifizieren, die einen Ort
ausmachen. Es ist hiermit moglich, die Indentitét eines Ortes in
ihrer Vielschichtigkeit zu beschreiben und zu verstehen.” ’

1 Baum: St&dtebau zwischen Kontrolle und Laisser Faire. <http://christiaanse.arch.ethz.ch/index.php?page_id=228>,
in <http://christiaanse.arch.ethz.ch>, 15.10.2011, S.40

SOZIALE FAKTOREN

Die Sozialdatenanalyse basiert hauptsdchlich auf den vom Stadtvermessungsamt erhobenen
Lebensqualitatsindikatoren, kurzLQI. Der Fokus wird hauptsdchlich auf die Verarbeitung der Daten von
Altersdemografie, Larm, Verkehr, Sport und Freizeitildichen, Gemeindebauten, Bildungseinrichtungen
und Nahversorger gelegt. Die METHODE fur die Verarbeitung der Daten basiert auf schematischen
Einzelgrafiken, welche in Folge der UBERLAGERUNG gezielt thematisch in Beziehung gesetzt werden.
Durch diese Methode ergeben sich Felder mit deutlicherem Handlungsbedarf, welche im Zuge der
SZENARIEN diskutiert werden, und innerhalb einer tbergeordneten Stadtentwicklungsstrategie in den
gesamten Analyseraum eingebettet sind.

STADTSOZIOLOGIE

Die versuchte Definition von “Stadt” im Verlauf von Geschichte zur Gegenwart zeigt deutlich,
dass die Stadt als Ergebnis vielschichtiger dkonomischer und sozialer Prozesse nicht in einer einzigen
Erklarung erfasst werden kann. Vielmehr handelt es sich bei einer Stadt um ein ,phenomene
social total “ (Ausdruck des franzdsischen Soziologen und Ethnologen Marcel Mauss), welches
sich als Totalphdnomen seit nunmehr als sechstausend Jahren in der Menschheitsgeschichte und
Kulturentwicklung manifestiert hat.

Soziologie versteht sich als die Lehre von den Formen des Zusammenlebens (griech; logos; lat.:
socius). Die zentrale Aufgabe besteht laut Comte dahingehend auf ,positiver “ Basis, Umbriiche
innerhalb gesellschaftlicher Strukturen nach ihren Ursachen und Folgen zu untersuchen.

Vor allem Deutungen Uber die Stadt und GroBstadt, sowie zu den Verhaltensweisen der darin
lebenden Menschen, standen am Beginn der Soziologie.

,Die GroBstadt war so etwas wie ein Labor, in dem sich die Probleme
der Familie und der Arbeit, der Gemeinschaft und der neuen Formen
gesellschaftlich-anonymer Sozialbeziehungen in nuce zeigten.” '

1 Schafers 2006, 17.
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EINWOHNERDICHTE KM2

Die Erhebung der Einwohnerdichte pro km2 zeigt deutlich eine héhere Dichte Rich-
tung Norden, als im Westen am Hauptbahnhof. An den innersté&dtischen Bereich
angrenzend ist die Wohndichte eher abfallend, was auch mit der erhéhten Anzahl
an Buro- und Geschdaftsfidchen einhergeht. Keine bzw. nur geringe Einwohnerdich-
ten weisen dahingegen die Gewerbe und Industrieflédichen nérdlich des Hauptbah-
nhofs bzw. entlang des Eggenbergergurtels auf.
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EINWOHNERZAHL IN % IN BEZUG AUF GRAZ

Die prozentuelle Einwohnerzahl in bezug auf ganz Graz betrachtet, ergibt eine Ghnliche
Aussage wie die der Bevolkerungsdichte pro km2. Klar ersichtlich wird in dieser Grafik die
hohe Dichte vor allem im Norden, sowie sudlich und nérdlich des Kalvarienberggurtels.
Im Bereich der WienerstraBe, nérdlich des Lendplatzes, zeichnet sich eine sehr geringe
Einwohnerzahl ab, die wiederum mit den dort angesiedelten Gewerbebetrieben (AVL,
etc,) einhergeht. Ein weiterer auffallender Aspekt ist auch die geringere Einwohnerdichte
im Bereich der AnnenstraBe, die moglichweise durch die vorrangige Nutzung der
Erdgeschosse fur Geschdaftsfiédchen erklérbar ist.
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WER WOHNT WO? ALTERSDEMOGRAFIE 0-2 JAHRIGE

Dunkelster Bereich > am meisten Kinder > Geburtenrate hoch > junge Familien
Richtung Stadtzentrum und entlang der Mur zeichnet sich ein geringerer Anteil an
junger Bevolkerung ab, wohingegen im Norden des Analysebereichs am meisten

Kleinkinder wohnen.
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WER WOHNT WO? ALTERSDEMOGRAFIE 0-13 JAHRIGE

Diese deckt sich grunds&tzlich mit der Karte der 0-2 Jahrigen, wird jedoch etwas
in Richtung Osten erweitert. Auffallend ist vor allem der zentrumsnahe Bereich um
den Lendplatz und Mariahilferplatz, wo kaum 0-13 J&Ghrige wohnen.
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59 JAHRIGE [ 1.1%-1.5%

WER WOHNT WO? ALTERSDEMOGRAFIE 40

> Norden und Westen > aufféllige Haufung von 40-60 Jahrigen

19 JAHRIGE [01.07%-1.55%

WER WOHNT WO? ALTERSDEMOGRAFIE 14-

> Nord- West > viele 14-19 J&hrige / Jugendliche

C077%-11%

[ ]0.74%-1.01%
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[ ]0.53%-0.71%

[ 10.4%-0,55%

> stellt eine Kongruenz zur Demografie der Kinder dar > vor allem 40 Jahrige bzw.

auch jungere, die Eltern der Kinder
In diesem Bereich wohnen,

[ ]0.39%-0.52%

Die Anzahl der 14-19 J&hrigen nimmt Richtung Innnenstadt ab.
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somit im Vergleich zu anderen Teilen des
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NICHT OSTERREICHER IN %

Aufgrund der prozentuellen Statistik, dass in Lend gesamt betrachtet 6,4% der Einwohner aus dem
EU-Ausland kommen und 18,5% Nicht-EU-Auslander sind, sowie Lend im Grazer Vergleich an zweiter
Stelle des Anteils an Ausldndern in den Grazer Bezirken liegt, ist eine Betrachtung der Verteilung
selbiger Gruppen durchaus interessant. Die Auswertung zeigt eine relativ regelmaBige Verteilung. Im
Bereich der AnnenstraBe und um den innerstadtischen Bereich ist der Anteil deutlich abfallend.

[1.22%-2%

[0.74%-1.21% Vor allem hinsichtlich der hohen Bevdlkerungsdichte im Norden, ist das Hauptaugenmerk auf gute
[ 10.51%-0.73% Integration und funktionierende Infrastruktur zu legen.
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GRUNFLACHEN / NAHERHOLUNGSGEBIET

Die Analyse der Grunfldchen verdeutlicht einen dringenden Handlungsbedarf im
Norden.

>> Vor allem Bewegungsfldchen fur Kinder und éffentliche Rdume mit Aufenthaltsqualitat
fehlen ganzlich. Der Frobelpark und der Friedenspark stellen im nérdlich Betrachtungsraum
die einzigen 6ffentichen Parkanlagen dar.

Ein durchgdngiger Grunraum, wie mit Alleen begrunte StraBenzige oder
eine FuBgdngerweggestaltung entlang des Muhlgangs, fehlen im gesamten
Betrachtungsraum.

> AusschlieBlich der Murradweg bietet eine durchgdngige Grinzone von Nord nach Sud.
Allerdings ist dieser teilweise sehr eng und weist kaum Verweilqualit&ten oder Angebote
far Aktivitaten auf.

0 10 200, 300
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BILDUNG

Dle Analyse zeigt deutlich eine starke Abnahme an Bildungsmoéglichkeiten Richtung Norden.
Vor allem bei dem Vergleich mit dem Bereich sudlich der AnnenstraBe (Gries) fallt die Quote fur
Bildungseinrichtungen egal, ob fur Kinder oder Erwachsene sehr schlecht aus. In Bezug auf die
Errichtung vieler neuer Wohnbauten im Norden des Kalvarienberggurtels muss dringend eine
Verdichtung von Bildungseinrichtungen erfolgen, um ein gutes Angebot fur zuziehende Menschen
gewdhrleisten zu kénnen.

Weiters ist auffdllig, dass es bis auf die Kindergdarten in der Ghegagasse/Mariengasse und dem
Hort bzw. der Kinderkrippe im Norden des Lendplatzes, weiter nérdlich keine Mdglichkeiten mehr fur
Kinderbetreuung gibt - auBer dem Hort der Hirtenschule. Dies stellt vor allem bei der Uberlagerung

(D KINDERKRIPPE der Haufung der Kinderanzahl im Norden einen schlechten Ausgangspunkt fur Familien dar, und
( KINDERGARTEN (@D HOHERE TECHNISCHE LERHANSTALT manifestiert den dringenden Handlunsgbedarf.

0‘ “Oﬂ 200‘ 300‘ ™ @ Horr (@ ERWACHSENEN BILDUNG

! ‘ AN (F) VOLKSSCHULE FE) BIBLIOTHEK
@ALLGEMEINE HOHERE SCHULE @ NACHHILFE / BILDUNGSBERATUNG
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9 LEBENSMITTELGESCHAFT

9 SUPERMARKT

NAHVERSORGER

Die Dichte beziehungsweise die Haufung der Nahversorger ist vor allem im Osten und Stden sehr
hoch, wohingegen Richtung Nord - West ein Mangel an Einkaufsméglichkeiten herrscht.

Im Bereich des ehemaligen Fotolabors - Mariengasse und auch am FloBlendplatz wurden zwei neue
Supermarkte errichtet, was fur die Weiterentwicklung der Infrastruktur im Stadtgefguge sicherlich von
Vorteil sein wird. Fur die Versorgung vor Ort kdnnen vor allem die kleinen Méarkte bzw. Shops, wie Asia
Laden oder Turkische Lebensmittelldden, einen Beitrag zur Verbesserung der Situation leisten und
Versorgungslicken schlieBen.
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[ ] UBERTRAGUNGSBAUTEN
[ ] GEMEINDEWOHNUNGEN

UBERTRAGUNGSBAUTEN + GEMEINDEWOHNUNGEN

Im Bezirk Lend stehen einige Gemeinde- und Ubertragungsbauten, insbesondere werdenim Moment
noch einige weitere Projekte geplant oder befinden sich gerade, wie zum Beispiel das Projekt
am FloBlendplatz, im Bau. Insgesamt sind 1.744 Gemeindewohnungen vorhanden, die somit den
zweitgroBten Anteil aller Grazer Bezirke darstellen. Von den 1.744 Gemeindewohnungen befinden
sich 554 Wohnungen im Eigentum der Stadt und 1190 sind sogenannte Ubertragungsbauten von
Genossenschaften, bei denen die Stadt das sogenannte Einweisungsrecht besitzt. Von diesen
Ubertragungsbauten gibt es mittlerweile 10.320 Wohnungen in ganz Graz verteilt.Die Nachfrage
nach Gemeindewohungen ist sehr hoch, der Markt dahingehend jedoch lange noch nicht gesattigt.
> vgl. Interview mit Frau Dr. Aydogar vom Amt fur Wohnungsangelegenheiten
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OFFENTLICHER VERKEHR

Das 6ffentliche Verkehrsnetz ist im Vergleich zu anderen Bezirken (Geidorf, St. Leonhart) vor allem fur
Gehbehinderte/ dltere Bewohner / Kinder schlecht ausgebaut. Von einigen SraBen im Norden ist es
nur mit mehrmaligem Umsteigen méglich in das Stadtzenrtum zu gelangen.

> Anbindung an das StraBenbahnnetz: nur am Rande (AnnenstraBe)

> Wunschenswert fur LEND wdare die Wiederaufnahme der alten StraBenbahnlinie 2, die tber
den Lendplatz Richtung Gésting fuhrte, was einerseits eine groBe Aufwertung fur die Wohnviertel
im nérdlichen Analyseraums bedeuten wirde und andererseits eine wichtige Grundlage fur eine
nachhaltige Stadtentwicklung bildet.

Bus: oftmails ist ein sehr lange FuBweg nétig, um zu einer Haltestelle zu gelangen (Luftlinie bis zu 400m
zur ndchsten Bushaltestelle)
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,245000

1,158000 - 1,245000
1,215001 - 1,324000
1,653001 - 1,703000
[ 1,703001 - 1,929000

WIE GERNE LEBEN SIE IN IHREM STADTTEIL ?

Diese Frage wurde im Zuge einer groBen Umfrage vom Stadtvermessungsamt bezuglich der Erhebung
der Lebensqualitatsindikatoren im Jahr 2010 durchgefuhrt.

Die Beurteilung der Situation wurde durch das Schulnotenprinzip abgefragt und mittels dem
Durchschnitt ausgewertet. Aus der Grafik geht ein eindeutiges Ergebnis hervor, ndmlich jenes, dass
vor allem im Vergleich zur rechten Murseite die Zufriedenheit der Bewohner auffdllig niedrig ist.
Die Bewertung verbessert sich, je weiter man Richtung Norden féhrt. Im Vergleich zu den anderen
Bezirken haben Lend und Gries bei dieser Umfrage am schlechtesten abgeschnitten.
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EINLEITUNG UBERLAGERUNGEN

BURCKHARDT - AUSZUG AUS DEN ZEHN THESEN

Ein Hauptgrund fur die schlechte Situation der kultivierten Umwelt ist inre geringe Anpassungsfahigkeit,
die sich in unserem Denken manifestiert:

Es wird versucht, fiir Probleme Lésungen zu finden, obwohl diese eigentlich mit
Strategien behandelt werden miissten.

Ein genanntes Beispiel dahingehend ist, dass das Problem des Alterns oft mit dem “Altersheim”
geldst wird. Dadurch, dass die Gesellschaft immer eine statisch fertige Losung zu einem Problem
sucht, kann der Gestalter diese nur intuitiv und durch Filtern der Probleme auf das Wesentliche
hin erarbeiten. Dabei bleiben allerdings viele Aspekte unbertcksichtigt, was schlussendlich oft
noch gréBere Probleme nach sich zieht. Im Normalfall wird von einem exakten Programm fur die
Gestaltung eines Problems ausgegangen, wodurch das eigentliche dynamische Problem, welches
einen momentanen Zustand beschreibt, in eine andauernde Losung Uberfuhrt wird.

Far Politiker und Unternehmer sind allerdings realisierte “Lédsungen” von groBer Wichtigkeit, da
diese Themen sowie Fertigstellungen bendtigen, um in ihren politischen Karriere inren Fortschritt
aufzuzeigen.

EINE SINNVOLLE STRATEGISCHE UND PROZESSORIENTIERTE STADTPLANUNG WIRD SOLANGE NICHT
MOGLICHSEIN, SOLANGE IN DER POLITIK DER WETTBEWERB UM KONKRETE PROJEKTREALISIERUNGEN
WICHTIGER IST ALS EINE ALTERNATIVE ZIELDISKUSSION, UM NEUE STRATEGIEN ZU ENTWICKELN.

Durch die Erfullung momentaner Forderungen werden nur gegenwdrtige Antworten geliefert,
welche eine Zukunft voraussetzen. Burkhardt beschreibt dies mit dem Beispiel des “Vollausbaus”
der Gemeinden, wobei in der Gegenwart diese Aufgabe mit “weitsichtigen” Beschllssen geldst
werden, welche die Zukunft definieren. Wer nun bei der BeschlieBung dieser “Zukunft” nicht dabei
ist, hat keine Chance auf Mitsprache bzw. kdnnen diese BeschlUsse spater oftmals nur schwer
gedndert werden.

Ein dhnliches Verhalten der heutigen Gesellschaft gegenuber der Zukunft ist auch im Umgang
mit der Vergangenheit erkennbar. Denkmalpflege restauriert die Bauwerke zu “imagindren
Urzustdnden” hin, wodurch allerdings alle anderen Vergangenheiten, welche auf der Zeitachse
zwischen damals und heute liegen, einfach zerstért werden.

Die heutigen Mechanismen von Politk und Bauwesen sind, Themen nach Losungsmoglichkeiten
zu ordnen, was allerdings dem Wesen der Stadt an sich und auch einer rationellen Nutzung
widerspricht.

‘Die Stadt verlangt keine Sortierung, sondern Uberlagerung und mehrfache
Nutzung. Gerade die unscharfe Bestimmung der Nutzungen, die Polyvalenz
der stadtischen Einrichtungen, schafft die Strukturen, welche die Stadt sowohl
attraktiv, als auch rentabel machen.” '

Die mehrfachen Funktionen sollen, wie von Burkhardt bereits gefordert, zur Verflechtung des
stédtischen Geschehens fuhren. Gleichzeitig darf es aber nicht zu einer Verzahnung kommen, denn
die einzelnen Nutzungen mussen sich auch wieder verselbststandigen kdnnen, sodass es nicht zu einer
Verstopfung im Zuge des Wachstums kommt. Die infrastrukturellen Elemente mussen auch unbedingt
in zeitlicher Abfolge verschiedene Funktionen tbernehmenkdnnen. Der Mensch verdndertin diesem
Sinne die Umwelt und die Umwelt verdndert den Menschen, wobei dies als gegenseitiger Lernprozess
zu verstehen und in einem verflochtenen System eingebunden ist.

Die Umwelt wird vom Menschen verdndert, ohne dass es ihm so bewusst ist. Beispielsweise werden in
héheren Lagen neue Landschaften geschaffen. Um diese Verdnderungen aber zu erkennen und in
ihren Zusammenhdngen wahrzunehmen, bendtigt es ein geschultes Auge. So dhnlich verhdlt es sich
auch mit dem Stadtebau. Die Stadt zu sehen und erkennen, bendtigt einen Bick auf den Prozess der
kollektiven Entscheidungen zu richten.

Wie wird entschieden ? 2

“Fiir diesen Gegensatz zum Wort “Lésen” gibt es auch ein Wort, aber
bezeichnenderweise nicht aus der Sprache der Zivilisten, denn da wird es selten
verwendet, es heiBBt “Strategie”. Wir miissen da eine Anleihe machen bei Leuten,
die zwar fiir eine schlechte Sache doch ein kluges Denken entwickelt haben. Also,
das Gegenteil der direkten Problemlésung wére das Einleiten von Strategien, d.h.
das Eingreifen von mehreren MaBnahmen, die auf verschiedenen Wegen das Ziel,
das ewiinschte, herbeifiihren. “ -

1 Burckhardt/ Fezer/ Schmitz 2004. 27.
2 Vgl.Burckhardt/ Fezer/ Schmitz 2004.
3 Burckhardt/ Fezer/ Schmitz 2004. 33.
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UBERLAGERUNGEN

DER SOZIALEN FAKTOREN

‘Dle Stadt verlangt keine Sortierung, sondern Uberlagerung und mehrfache

Nutzung. Gerade die unscharfe Bestimmung der Nutzungen, die Polyvalenz
der stadtischen Einrichtungen, schafft die Strukturen, welche die Stadt sowohl
attratktiv, als auch rentabel machen.”
Uberlagert wurde in den folgenden Grafiken die altersdemografische Statstik der 0-19 Jahrigen, und
die der 40-60 Jarhigen mit séimtlichen Funktionen und infrastrukturellen Analysepunkten, um daraus
Aussagen Uber die bestehende Situation treffen und Schlusse fur die Entwicklung von Szenarien
ziehen zu kdnnen.

1 Burckhardt/ Fezer/ Schmitz 2004.27.
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UBERLAGERUNG 01
DEMOGRAFIE 0-19 JAHRIGE

> ALLGEMEIN
> Nordlich der Ost-West-Achse KleiststraBe-Pflanzengasse erhoht sich deutlich der Anteil der
Kinder und Jugendlichen, wahrend aber gleichzeitig die Infrastruktur abnimmt
> kaum kulturelles Angebot und Veranstaltungsprogramm
>wenig 0-19 Jahrige im Bereich studlich vom Lendplatz > im Moment am meisten belebt > aber
teurer zum Wohnen
> infrastrukturell gesehen, fehlen in diesem Bereich Nahversorger sowie medizinische
Einrichtungen und alternative Freizeitgestaltungsmaoglichkeiten durch Vereine etc.

> BETREUUNGSMOGLICHKEITEN + BILDUNG

> Kindergarten > nur im Bereich Mariengasse und Kleistgasse, weiter noérdlich keine
. * Infrastruktur vorhanden

i » > es fehlen in diesem Bereich Hort, Kinderkrippe, Nachmittagsbetreuung, Nachhilfe-

‘\\ @ /," Zentren,
) - Bildungsmoglichkeiten, fur Jugendliche als auch Erwachsene

> BEWEGUNGSFLACHEN
e > lange Wege zu 6ffentlichen Parkanlagen > zu wenig Mbglichkeiten, sich zu treffen
/ . > Platze, Parks sind nicht an ein durchgdngiges Griinnetz angeschlossen
. 1 > fur Kinder gibt es nur einen Kinderspielplatz am Frébelpark und am Flosslendplatz
\‘\ @ > fur Jugendliche sind Sportplatz bei Modellschule, Frobelpark, Volksgartenpark,
R Jugendzentrum Echo vorhanden; zusdtzliche Fldchen bzw. die Aufwertung der
vorhandenen Freifldchen soll durch spezielle Angebote passieren, wie zu Beispiel
durch Basketballplatz, Skatepark, oder Slackline etc.

> VERKERHSANBINDUNG
S > Offentliches Busnetz: teilweise lange Wege, um Schulen etc. zu erreichen
/ \ > RADWEGE kaum vorhanden > nur an Mur direkt bzw. an Lendplatz und

! Q}@ | KeplerstraBe

@ /' >DerMurweghatkeine EinbindungindasStadtgeftige > Murradwegist abgeschnitten
T vom Stadtgeflige westlich davon.

RESUMEE
> KINDERSPIELPLATZ fehlt im Norden (> Gefahren fur Kinder am Frébelpark > starker Verkehr)
> GRUNFLACHEN im OFFENTLICHEN RAUM fehlen (vor allem mit speziellem Angeboten, wie
Inlineskatebahn, Basketballplatz etc. )
> KINDERGARTEN und ERWACHSENENBILDUNGSMOGLICHKEITEN fehlen im nérdlichen Bereich
> RADWEGENETZ AUSBAUEN - Murradweg in Stadtgefuge einbinden und 6ffnen
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UBERLAGERUNG 02
DEMOGRAFIE 40-60 JAHRIGE

> ALLGEMEIN
> Hdaufung der 40-60 J&hrigen zeichnet sich vor allem im westlichen Bereich
des Analyseraums ab.
> UBERALTERUNG wird in den ndchsten 10-20 Jahren zu einem wichtigen Thema in diesem
Einzugsbereich werden. Insgesamt gibt es nur ein Altersheim im Analyseraum.

> MEDIZINISCHE VERSORGUNG
> gute und flexible medizinische Versorgung ist zu forcieren und auszubauen, um
den Menschen ein Altern in der eigenen Umgebung zu erméglichen
> Unterstitzung im Alltag, sowie der Ausbau des offentlichen Raums nach
barrierefreien Standards mussen Ziele fur die zukunftige Entwicklung sein, um mit
dem Problem der Uberalterung zu Rande zu kommen.

> NAHVERSORGER
> nordlich (der Achse KleiststraBe-Planzengasse) fehlen infrastrukturelle
Einrichtungen, wie medizinische Versorgung und Nahversorger ebenso wie
Unterhaltungsmaoglichkeiten fur dltere Personen und Erwachsenenbildung.
> eine groBe Lucke bei Nahversorgern stellt der Bereich um den Frobelpark dar.

. > Bibliotheken, Erwachsenenbildunsgeinrichtungen oder auch Alterstraining
! @ ! fehlen weiter nordlich im Betrachtunsgraum génzlich

> BILDUNGSGMOGLICHKEITEN

> BEWEGUNGSFLACHEN
>Spazierwege fur dltere Menschen, sowie gut ausgebautes Grinnetz als Treffpunkt
POEERN fur diese Altersklasse sind kaum vorhanden
' | > keine Sportliche Betatigungsmoglichkeiten in der nGheren Umgebung
@ ! > fUr soziale Netzwerkbildung ist die Uberschneidung von Bewegungsrumen eine
grundlegende Voraussetzung

> VERKEHRSANBINDUNG
> Offentliches Busnetz: teilweise lange Wege, um zur Bushaltestelle zu gelangen
@ > RADWEGE kaum vorhanden, nur an der Mur direkt bzw. an Lendplatz und

' j KeplerstraBe
@ > Weg an der Mur hat keine Einbindung in das Stadtgefuge - ist abgeschnitten
und nicht sichtbar

RESUMEE

> Grunflachen fur den &ffentlichen Raum fehlen (mit speziellen Angeboten auch fur dlteres
Publikum)

> Naherholungsraum ausbauen

> Bildungsmdglichkeiten und Vereine bzw. medizinische Versorgung ausbauen (vorallem im
nordlichen Bereich)

> Radwegnetz und FuBwege (barrierefrei) ausbauen

> Murradweg in Stadtgefuge einbinden und &ffnen

> Méglichkeiten fur die Freizeitgestaltung von pensionierten Menschen in gutem gesundheitlichen
Zustand anbieten, zum Beispiel gdrtnern, auf Kinder aufpassen - Leihoma Leihopa - etc.

> Nahversorgungslicke um Frobelpark schlieBen
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RESUMEE

Aus der vorangegangen Sozialraumanlayse kristallisieren sich einige wichtige Punkte mit hohem
Handlungsbedarf heraus. Insbesondere die fehlende Infrastruktur, das Fehlen eines qualitativ
hochwertigen &ffentichen Raumes, sowie die geringen Bildungsmoglichkeiten fur Erwachsene und
alte Menschen weisen in Verbindung mit den bestehenden menschlichen Ressourcen ein hohes
Potential auf. Durch Social Empowerment kénnten diese nachhaltige Verbesserungen fur die
Bewohner erméglichen.

SOCIAL EMPOWERMENT
Was bedeutet das Empowerment- Konzept?

“individuelle und kollektive Handlungsféhigkeiten vor Ort (weiter-) entwickeln”

Ziel des Empowerments ist vielfach ungenutzte Fahigkeiten von Menschen zu aktivieren und durch
diese Ressourcen die Lebensrdume und die Umwelt selbstbestimmend aktiv mitzugestalten. Es
beschreibt das Anstiften zur (Wieder-)Aneignung des umgebenden Lebensraums. Das Konzept
der sozialrumlichen Arbeit stellt ein Gegenstlck zu der mittels Top-Down-Strategien agierenden
Stadtentwicklungspolitk dar. Empowerment formuliert die Wichtigkeit nicht nur nach den
Empfehlungen der Expertenschaft der Architekten, Sozialraumplanern und Sozialdemographen zu
handeln, sondern vor allem die Bedurfnisse der Bewohner zu berlcksichtigen.

Sozialrdumliche Segregation SOZIALER WANDEL

Die sozialrGumliche Arbeit ist im Kontext von strukturellen Verdnderungen und sozialen Spaltungen
zu betrachten. Durch die Deindustrialisierung vieler Wirtschaftsregionen und die Tertidrisierung der
Produktionen, sowie Standortverlagerungen (Outsourcing) ins Ausland ist ein immenser Verlust an
Arbeitsplatzen vor allem bei gering qudlifizierten Arbeitnehmern auffallend. Dadurch werden sozial
Schwache aus dem Arbeitsmarkt ausgeschlossen und an den Rand der Arbeitsgesellschaft gedrangt
(new urban underclass). Insbesondere sind Mehrpersonenhaushalte mit nur einem Einkommen im
Niedriglohnsektor, Ein- Elternteil-Familien, Zuwanderer und Migrantenfamilien der ersten Generation,
Jugendliche und junge Erwachsene ohne Zugang zum Arbeitsmarkt betroffen.

Diese sozialen Strukturbrtche verfestigensich allerdings auchin einer sogenanntenresidenziellen
Segregation, wodurch in bestimmten Bezirken, wie auch aus der Sozialraumanalyse
hervorgehend, ein deutlich erhéhter Anteil in Lend bemerkbar ist. Billiger Wohnraum durch alte,
unsanierte Bausubstanz, schlechte Infrastruktur und das damit einhergehende schlechte Image.,
sowie eine unkoordinierte Migrationspolitik von seiten der Stadt, fuhrten zu einer verstéarkten
Konzentration sozial schwacher Gruppen in den Bezirken Lend und Gries. Wenn die ethnische
Heterogenitét in Stadtquartieren auf ein bestimmtes MaB ansteigt, beschleunigt sich auch
gleichzeitig die Abwanderung der alten Stammbevélkerung. Dadurch entsteht eine Entmischung
der Wohnbevolkerung oder anders gesagt eine residenzielle Segregation. (Abwdartsspirale)

Im Zuge der Aktivierung der menschlichen Ressourcen durch SocialEmpowermentsollenvorallem
persénliche Bedurfnisse unterstttzt und eine Verbesserung des Alltags im unmittelbaren sozialen
Umfeld bewirkt werden. Empowerment zielt somit einerseits auf die Férderung individueller
Ressourcen, wie Bildung, Arbeit, Sozialleistungen, sowie andererseits auf die Erweiterung der
kollektiven Ressourcen vor Ort ab. Unter kollektiven Ressourcen wird die Férderung von Talenten
und Fahigkeiten einer Mehrzahl von Quartiersbewohnern, welche durch kooperatives Handeln
von Nachbarschaften das Entstehen von lokalen Akteursgruppe und Initiativen unterstutzen soll.
In diesem Zusammenhang sind auch die Ziele, sowie das Resumee der Sozialraumanalyse zu
verstehen, welche personale und kollektive Verdnderungen in den Vordergrund stellen. Durch
die Uberlagerung der Personalen Ressourcen mit den diagnostizierten Raumressourcen im
Lendlabor werden die vorhandenen Potentiale deutlich. Einige dieser entdeckten Potentiale
werden im Zuge der Szenarien diskutiert und forcieren ein Umdenken hinsichtlich Sozialstaat und
den Top-Down Strategien. Das soziale Kapital soll durch das Vernetzen der Bewohner und vor
Ort agierenden Personen aktiviert werden, und dahingehend eine Verbesserung im 6ffentlichen
Raum erméglichen.

Durch kleine und unterschiedliche Aktionen im Stadtraum kénnen Schritte zu einer Verbesserung
der Lebensqualitét vor Ort erzielt werden. Das Aneignungspotential aufzuzeigen und dadurch
ein buntes Patchwork von Netzwerken und Synergien im Bestand zu stimulieren ist das Ziel der
Szenarien.

ImZuge desnew urban governance spricht HaduBermann von einer Strategie der Stadtentwicklung
und der Aufildsung von Grenzen zwischen Fachressorts bzw. Dezernaten. Dadurch sollen sowohl
offentliche als auch nicht- 6ffentliche Akteure in Entscheidungen der Verwaltung eingebunden
werden, um Synergieeffekte zu ermédglichen. Auf der Ebene der Gesamtstadt geht es vielmehr
darum Geldstréome gezielt in benachteiligte Gebiete umzulenken und Kooperationen zwischen
verschiedenen Amter, Vertretern von Arbeitsamt, Privatwirtschaft, Verb&nden, Vereinen,
Universitaten uvm. umzusetzen. Dartberhinaus mussen die Rahmenbedingungen “von oben” so
verbessert werden, dass die bestehenden Ressourcen leichter “von unten™ aktiviert und genutzt
werden kdnnen. In diesem Sinne geht es sowohl um die Aktivierung der menschlichen, als auch
um die rumlichen Ressourcen fur neue Strategien im Stadtumbauin Lend. !

1 Herringer, Norbert, (2005): Sozialrdumliche Arbeit und Empowerment. Pladoyer fur eine Ressourcenperspektive, <http://www.
empowerment.de/materialien/materialien_4.html>, in: <www.empowerment.de>, 15.01.2012
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BASIEREND AUF EMPIRISCHER FORSCHUNG



SZENARIEN ...

Die Szenarien basieren auf den Erkenntnissen der empirischen Forschung und versuchen, Visionen fur
maégliche Entwicklungen aufzuzeigen. Die Handlungsempfehlungen die aus der Sozialraumanalyse
hervorgegangen sind, sowie die strukturellen MaBnahmen werden in den Szenarien in Verbindung
mit passenden Raumressourcen aus dem Katalog zu Projekten konzipiert.

MaBgebend dafur ist ein Perspektivenwechsel, denn wdhrend der Feldforschung wurde der
Analyseraum aus der Froschperspektive betrachtet, fur die Analysen der sozialen und ékonomischen
Situation wurde er jedoch aus der Vogelperspektive analysiert. Fur die Szenarien wurde der Stadtraum
nun wieder auf Augenhdhe durch die Normalperspektive mit den Akteuren und Gebduden im
Stadtgefuge betrachtet.

Die Raumressourcen aus dem Katalog sollen als LABOR im Stadtgefuge benutzt werden, um ein
Experimentieren mit Nutzungen und Méglichkeiten aufzeigen zu kdnnen. Die Vielfalt der gefundenen
Raumressourcen spannt ein beinahe uneingeschranktes Experimentierfeld auf, in welches Nutzungen
und Strukturen immer wieder REVERSIBEL IMPLEMENTIERT werden ké&nnen und somit das Testen und
Probieren als Strategie in der Stadtplanung moéglich werden kann.

Um dies zu ermdéglichen mussten sich allerdings die Verwantwortlichen der Stadtpolitik /Planung
dazu bekennen, dass der aktuelle Diskurs viel mehr Uber das Weiterbauen bzw. das Organisieren
der vorhandenden Strukturen zu einem funktionierenden, dkologischen Organismus gefuhrt werden
muss. Dieses Bekenntnis, sowie die Rahmenbedinungen und mdéglichkeiten einer ver&nderung
werden in dem folgendem Kapitel des “LEERSTANDSDISKURSES” formuliert.

“Ressourcen sind der Stoff, aus dem Zukunft gemacht wird. Auch die Stadt ist
Ressource, eréffnet sie doch vielféltige Méglichkeiten: fiir jeden Einzelnen und fiir
die Gesellschaft als Ganzes. Doch die Ressource Stadtist nicht unerschépflich. Nur
wenn sie nachhaltig eingesetzt wird und nicht nur kurzfristigen und partikularen
Interessen dient, kann sie auch die Bediirfnisse zukiinftiger Generationen erfiillen.
Daher wird die groBte Herausforderung an den zeitgendssischen Stadtebau sein,
die Stadt selbst als regenerativen Kreislauf zu planen — also nicht nur hinsichtlich
der Gestaltung ihrer raumlich-dsthetischen Qualitidten, sondern auch ihrer
zeitlichen Entwicklung.”’

LEND hat das Potential als Labor fiir die Stadt benutzt zu werden!

Einerseits aufgrund der vorhandenen Raumressourcen bzw. Konversionsfildchen und andererseits
aufgrund der optimalen innerstédtischen Lage. Die Mur, der Muhlgang, das heterogene
Stadtgefuge, die vielen Mischnutzungen, das Bahnnetz, die StraBenbahn uvm. - das sind alles
Elemente der Stadt, welche es ermdglichen, diverse Nutzungen im Stadtlabor zu testen und somit
neue Erfahrungen und Erkenntnisse fur die gesamte Stadt Graz sammeln zu kénnen.

Die Metamorphose von bisher passiven Ressourcen, zu fur die Stadt produzierenden reaktiven
RAumen aufzuzeigen, ist das Ziel der SZENARIEN im Projekt LENDLABOR. Diese sollen Moglichkeiten
diskutieren und Synergien zwischen Bedurfnissen der Menschen und dem stadtischen Kontext
ermdoglichen.

1 Rieniets, Tim u.a. (Hg.): Die Stadt als Ressource. Konzepte und Methoden fur Stddtebauliches Entwerfen. ETH Zurich, 2012. <http://
www jovis.de/index.php?idcatside=3348&lang=1>, in: http://www.jovis.de>, 27.10.2011.
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LEERSTANDSDISKURS

erst das genaue Erforschen und Wissen tiber die vorhandenen
Potentiale ermdglicht eine Diskussion liber Leerstand bzw.
damit einhergehend auch eine sinnvolle Stadtentwicklung
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LEERSTAND > RAUMRESSOURCE

VERMITTELN der RAUMRESSOURCEN
Das Interesse an leerstehenden Fldchen ist grundsatzlich sehr groB, vor allem fur sogenannte
Raumpioniere, insbesondere fur Feste oder temporére Aktivitdten. Der Fokus auf tempordren
Zwischennutzungen kann fur eine positive Standortentwicklung bzw. Aufwertung unterstutzend
wirken. Dies musste allerdings ebenfalls von seiten der Stadtplanung / Stadtentwicklung durch
gezieltes Marketing unterstttzt werden und dahingehend auch o6ffentlich diskutiert werden, um
Uberhaupt erst ein Bewusstsein innerhall der Bevolkerung zu generieren.

ZWISCHENNUTZUNGEN kénnen eine Aufwertung der Immobilie an sich und auch eine
Verbesserung im ndheren Umfeld bewirken. Dadurch besteht die Moglichkeit, eine Adresse
eines Ortes zu kreieren, welcher bisher nicht wahrgenommen wurde. Bezogen auf die GréBe des
Analyseraums konnten bereits ein paar solcher Zwischennutzungsprojekte in Verkntpfung mit “social
empowerment’ eine groBe Auswirkung mit nur minimalen Interventionen bewirken. Dies sollte
naturlich nurin einem gewissen Rahmen passieren, da einem Gentrifizierungsprozess gegengesteuert
werden sollte.

Als Beispiel konnte hierbei die ANNENPASSAGE erwdhnt werden, welche seit ldngerem Zeitraum in
den oberen Geschaftsfidchen keine neue Nutzung erfahrt. Fur diese RGume, welche ohne gréBere
Umbauten verwendet werden kénnten, wirde sich das Konzept der Zwischennutzung durchaus
anbieten. Vielleicht kann auch auf langfristige Sicht eine neue Strategie fur diese Immobilie gefunden
werden, welche das Hauptaugenmerk nicht auf Konsum ausrichtet, sondern alternative Konzepte
anbietet. !

ENTSTEHUNG DER RAUMMRESSOURCEN

Leerstehende Gebdude und Brachen stehen in direktem Kontext zu den lokalen und regionalen,
manchmal auch internationalen 6konomischen Bedingungen. In den meisten Fdllen stellen
diese die Folgen von lokalen Wirtschaftskrisen, &konomischem Strukturwandel oder auch
Immobilienspekulationen dar.?

Generell sind die Raumressourcen in unterschiedliche Kategorien einzuteilen und daher auch
jeweils aus anderen Grunden leerstehend. In Graz ist kein genereller Strukturwandel im Gange, wie
dies beispielsweise in anderen Stadten Ostdeutschlands der Fall ist. Vielmehr sind diese entdeckten
Raume Uberbleibsel aus ehemaligen gréBeren Gewerbefldchen oder sind aus privaten Grinden
leerstehend, weil mehrere Besitzer aufgrund von Erbe Anspruch haben, Uber zu wenig Eigenkapital
verfugen oder zu geringe Wirtschaftlichkeit bei einer Renovierung herrscht.

Die besondere Situation dahingehend ist aber vor allem, dass 57.692m?in einemzentrumsnahen Bezirk,
welcher von einem eher schlechten Image, “der Murvorstadt” oder “dem Glasscherbenviertel”

1 Vgl. Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung Berlin(Hg.) 2007, 22.
2 Vgl. Dissmann 2011, 96.

geprdagt ist, frei stehen, allerdings hohes Potential fur eine zukunftige Stadtentwicklung von Graz
aufweist.

Alle Leerstinde und Brachen gemeinsam stellen demnach Lucken im Stadtgefige dar, welche
wahrscheinlich ohne konkrete Nutzungsvorschlége oder ohne Initative der Stadtentwicklung bzw.
privater Initiativen nicht wieder aktiviert werden kénnen und dadurch einerseits langsam verfallen
und andererseits ungenutzte Potentiale darstellen.

Leere im Grazer Kontext entstand bzw. entsteht oftmals durch kleinere Strukturumbrtche. Als ein
Beispiel einer solchen Entwicklung kann die Errichtung von Shopping Centern an der Peripherie der
Grazer Stadtlandschaft erwdhnt werden, welche die Kaufkraft im innerstddtischen Bereich, sowie
viele kleinere Infrastrukuren durch die Zentralisierung abgezogen haben. Dazu zdhlen vor allem
Seiersberg, Center West, Murpark, Citypark und Shopping Nord, welche nun mehr am Rande der
Stadt platziert sind und viele kleine dezentrale Versorgungsstrukturen fur die Betreiber nicht mehr
rentabel machten. Aus diesem Grund, gekoppelt mit vielen anderen Umbrichen, entstanden vor
allemininnerstadtischen Lagen viele Leerstinde. Am Beispiel der AnnenstraBe und in Verbindung mit
der Geschichte der Annenpassage ist dies eindeutig illustriert.

Der Abzug der Geschdfte der ehemaligen PrachteinkaufstraBe und der damit einhergehende
Geschdaftsfidchen - Leerstand zeigt sehr deutlich wie schnell sich das Bild eines Ortes transformieren
kann, was ein ékonomsicher als auch sozialer Wandel mit sich bringen kann.

Im Zuge der Arbeit soll der kulturelle Bedeutungsgehalt solcher RGume fur die Gesellschaft verdeutlicht
und mit Hilfe von Szenarien neue Moglichkeiten fur bestimmte Situationen aufgezeigt werden.

Der Ubergang von einem GENUTZTEN zu einem UNGENUTZTEN RAUM passiert oftmals schleichend
und ist daher meist nicht datierbar. Eine neue Nutzung kénnte generell schneller gefunden werden,
je schneller bekannt wird, dass eine Realie leer wird oder zumindest fur einen gewissen Zeitraum noch
ungenutzt sein wird. Zuklnftig sollte langer Leerstand durch den KATALOG DER RAUMRESSOURCEN
und durch ein aktives Beobachten des Marktes gezielt vermieden werden.

PROBLEME, WELCHE MIT DEM LEERSTAND EINHERGEHEN ...
Leerstehende Geschaftsfidchen und Gebdude stellen dunkle Luckenim Stadtgefluge darund weisen
automatisch auf eine wirtschaftlich schlechtere Gegend hin, wodurch ein Gefuhl von UNSICHERHEIT
VERMITTELT WIRD.?
Durch das Leerstehen bzw. das Nichtrenovieren von Objekten wird der VERFALL BESCHLEUNIGT
und sowohl denkmalgeschutzte, als auch andere erhaltenswerte Objekte werden somit der Natur
Uberlassen. Das Image eines Stadtteils wird durch viele Leerstéinde nicht geférdert und fahrt, wie man
am Beispiel Lend insbesondere im Norden des Betrachtungsraums, deutlich beobachten kann zu
einem schlechten Ruf und zugleich zu einem starken Zuzug von sozial schwdcher gestellten Personen.
Dies mundet, Iangerfristig betrachtet, in eine SOZIALE SEGREGATION innerhalb einer Stadt fuhrt und
kann nur durch groBes finanzielles und soziales Engagement wieder behoben werden.

“Die Konzentration auf Benachteiligte wirkt sich zusatzlich benachteiligend fur die Bewohner aus,
arme Viertel machen die Bewohner drmer, verfestigen die soziale Ungleichheit nicht nur, sondern
verscharfen sie auch” 4

Daruberhinaus sind die meisten Objekte aus dem Katalog in einem schlechten baulichen Zustand,
da oftmails seit Jahren keine Investitionen mehr getatigt wurden, folglich wurden Renovierungen und
Umbauten nicht mehr 6konomisch,

Vor allem bei Objekten, welche eine SCHLUSSELFUNKTION FUR DAS STADTBILD DARSTELLEN, ist es
wichtig, fur die ERHALTUNG DES “KOLLEKTIVEN GEDACHTNISSES” 5 zu sorgen.

3 Vgl. Dissmann 2011, 99.
4 Haussermann/Siebel 2004, 150.
5 Vgl. Halowachs 21925, 60.
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Die Bildung einer Basis fur eine zukunftige Entwicklung sollte im Vordergrund stehen, sodass die
interessante historische Substanz, sowie die heterogene Struktur des Stadtviertels mit seiner von
industriellen und gewerblichen Nutzungen gepragten Geschichte, auch in einigen Jahren noch
spurbar ist und dem Viertel sein einzigartiger Charme erhalten bleibt.

Im Zuge der Vortrage bei den “experiment days” fand unter anderem ein Vortrag tber ein
laufendes Forschungsprojekt an der TU Wien zum Thema Perspektive Leerstand statt.

Da noch keine Ergebnisse von der Forschung publiziert wurden, werden im folgenden Absatz
einige wichtige Schlagworte aus dem Vortrag ztiert, um vor allem die Rolle der Stadtplanung im
Leerstandsdiskurs zu verdeutlichen.

Die Asthetik des Tempordren, sowie die Gestaltung von Freiraum oder auch eine langfristige
Nutzung von MOGLICHKEITSRAUMEN kann der Umgang mit Leerstand bieten. Der Raum
kann fur Experimente genutzt werden, einen soziokulturellen Mehrwert generieren und
neue Innovationen unterstitzen.

Fur die STADTTEILPLANUNG ist vor allem ein NEUES PLANUNGSVERSTANDNIS im Umgang
mit Leerstand noétig.

Auf der Ebene der Akteurinnen kann die Stadt vor allem durch die Férderung von
Kleinunternehmen unterstitzend wirken. Im Bezug auf das Quartier kann dies eine
qualitative Verbesserung der Lebenslagen der Menschen vor Ort bedeuten, jedoch fern von
Aufwertung und VerdrGngung von sozial schwachen Gruppen, denn dahingehend werden
oftmals die Handlungsstrukturen gegen GENTRIFIZIERUNG noch viel zu wenig reflektiert. In
erster Linie gehen sie von einer schnellen Aufwertung der sté&dtischen Oberfldéchen aus und
nicht von einem sozialen und verantwortungsbewussten Umgang mit den vor Ort lebenden
Menschen.

SITUATION IN GRAZ
Vom Grazer Stadtplanungsamt wurde bisher keine Auswertung Uber Leerstand im Stadtraum
durchgefuhrt, da dieses Thema aus Grinden des Datenschutzes nicht bearbeitet wurde.
Um den bestehenden Leerstand fildchendeckend feststellen zu k&dnnen, sowie das Bewusstsein vom
negativen Bild zur Ressource zu transformieren, mussen Strategien und RAHMENBEDINGUNGEN von
seiten der Stadtpolitik definiert werden, welche eine Instrumentalisierung auch aus rechtlicher Sicht
ermdglchen. Weiters sollen, ja sogar mussen sie Anreize fur Eigentumer darstellen.
Méglichkeiten daftr wéren beispielsweise:
> rechtliche Rahmenbedingungen fur die Erhebung/ MELDUNG VON LEERSTAND
> die gezielte Erhdhung der BEBAUUNGSDICHTE DER LEERSTANDE
> Férderungsmoglichkeiten durch MIKROKREDITE
> die Ausarbeitung eines MIETVERTRAGS FUR TEMPORARE NUTZUNGEN, welcher nicht nur
kurzfristigeres Handeln ermoéglicht, sondern auch eine rechtliche Absicherung und Basis fur
Besitzer und Akteure darstellt.

Die EIGENTUMER UND DIE POLITIK an sich stellen im gesamten Diskurs jene SCHLUSSELFIGUREN dar,
welche durch Kommunikation erst die Aneignung der Raumressourcen von Akteuren, sowohl auf
tempordrer, als auch auf langfristiger Basis ermédglichen kénnen.

Eine rege DISKUSSION IN DER OFFENTLICHKEIT, zum Beispiel durch Zeitungsartikel oder durch eine
Informationsbroschure zum Thema Leerstand wdren erste Schritte sich dieser Problematik anzun&hern
und dazu auch eindeutig Stellung zu beziehen.

Ganzheitlich betrachtet sollten, sofern Immobilien ihre Nutzung verlieren, diese unmittelbar danach
in den Katalog aufgenommen und weiters sollte versucht werden, zuklnftige Nutzungen zu
diskutieren.

Das Instrument des Katalogs kann naturlich nur nachhaltig funktionieren und erfolgreich umgesetzt
werden, wenn die Stadt genau weiB, welche Nutzungen an bestimmten Orten fehlen.

Durch diesen Vorteil des Wissens (Bedarf und Nachfrage an Raum gekoppelt mit dem Katalog
der Raumressourcen) kénnten nachhaltige Synergien entstehen und vollig neue Konzepte fur
Nutzungsuberlagerungen organisiert werden.

> BEKENNTNIS von seiten der STADTPLANUNG / POLITIK
Um einen KREATIVEN UMGANG MIT LEERSTAND zu ermdglichen, muss sich die Stadt im Kontext von
Solidaritadt und im Gegensatz zum Geschdaft eindeutig positionieren und sich dahingehend bekennen
zu:

> kommunikativen und kooperativen Planungsprozessen (urban governance)

> einer integrierten Planungsauffassung

> eine Forchierung auf partizipatorische Anséatze
(Information - Mitbestimmung - Selbstorganisation - “Social Empowerment” )

> einer moderierenden und vermittelnden Funktion durch die Stadtplanung
> einer Offenheit von Planungsprozessen

> “Raume &ffnen” / “offene und flexible Rdume anbieten”
(Experimente, Temporalitat, fliexible Vereinbarungen Uber Nutzungsrechte)

> Managment von Leerstand!?
Diagnose und Vermittlung von Leerstand koordinieren im Zuge der
Erhebung der Daten und Verwaltung einer Datenbank (GIS)

> Austausch und Kommunikation auf gesamtstéadtischer
und gesellschaftspolitischer Ebene
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DIAGNOSE DER RAUMRESSOURCEN

Die Idee einer Meldungspflicht fiir Leerstand ermdéglicht, genaue Daten
tiber vorhandene Raumressourcen zu sammeln und ein nachhaltiges
Leerstandsmanagment als Instrument der Stadtplanung zu organisieren.

Der Raumressourcenausweis sollte eine bauliche Zustandsbeschreibung des jeweiligen Objekts
beinhalten, um gezielt kurzfristiges Handeln bzw. Vermitteln zu ermdoglichen. Fur die weitere
Entwicklung der Szenarien, folgend aus den Ergebnissen der empirischen Recherche, wird der
Raumressourcenkatalog als wichtige aber nicht zwingende Rahmenbedingung formuliert. Generell
ist es wichtig, sich mit den vorhandenen Ressourcen der Stadt zu beschdaftigen und diese effizienter zu
nutzen, um dem horizonateln Fldchenverbrauch am Stadtrand zukUnftig zu minimieren.
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RAUMRESSOURCE * XXX

1.1
1.2
1.3
1.4

2.

2.1
2.2

2.3
2.4
2.5
2.6
2.7
2.8
2.9
2.10
2.11
2.12
2.13
2.14
2.15
2.16
2.17
2.18

LAGE

ADRESSE

MAKRO STANDORT
MIRKO STANDORT
NUTZUNG

BESTAND

BAUJAHR

GESCHOSS BGF
GRUNDSTUCKFLACHE
LICHTE RAUMHOHEN
GESCHOSSANZAHL
BEBAUUNG
KONSTRKUTION
TREPPENHAUS
BRANDSCHUTZ
UNTERGESCHOSS / KELLER
DECKE

DACH

AUSSENWAND
KONSTRUKTIVE EINTEILUNG
HINTERLUFTETE FASSADE
FENSTERGLAS
HEIZUNGSANLAGE
AUFZUG / SCHACHTE
AUSRICHTUNG DES GEBAUDES

Bahnhofsgurtel 8020 Graz

ADRESSE
MAX MUSTERMANN
EIGENTUMER
2008
LEERSTAND SEIT
16
KATALOG NR

Bahnhofsgurtel 8020 Graz
Ballungsraum wachsend
Stadtzentrum (Hauptbahnhof)
Shopping Center

1960
2530 m2

40m

3 Geschosse

geschlossene Bebauung
Stahlbetonskelettbau

offenes, innenliegendes Treppenhaus mit Atrium
Brandschutzanforderungen erfullt
Verkaufsrdume
Stahlbetontragerdecke
Flachdach

nicht gedadmmt

tragende AuBenwand und Stutzen
nein

VSG

Fernwé@rme

vorhanden und funktionsfahig

Ost West

3.1
3.2

3.3

4.1

4.2

4.3
4.4

® >

5.1

52

53

5.4

55

5.6

57

58

5.9

BAURECHT

FLACHENNUTZUNGSPLAN
BEBAUUNGSDICHTE GEMASS BAU
RECHT / VORHANDENE
DENKMALSCHUTZ

SCHADENSANALYSE

FUNKTIONSFAHIGKEIT

VOLLE FUNKTIONSFAHIGKEIT

GUTER ERHALTUNSGZUSTAND

KEINE / NUR UNBEDEUTENDE MANGEL
KEINE SCHADEN

SCHADSTOFFE

(ASBEST, FORMALDEHYD ETC.)
MIKROBIELLE SCHADEN
DURCHFEUCHTUNG

vorhanden
1.2/0,9BD

denkmalwirdig

volle Funktionsfahigkeit

unbedeutende Mangel

nicht bekannt
kein Befall
keine Durchfeuchtung

MASSNAHMEN bei UMNUTZUNG

GROSSE RENOVIERUNG

KLEINER UMBAU

ABRISS

RUCKBAU

ROHBAU + ERSCHLIESSUNG

ROHBAU KONSTRUKTION

ROHBAU ERWEITERUNG

DACH

FASSADE

AUSBAU

AUSBAU TGA - HEIZUNG ?

ENERGIEKONZEPT - VERBRAUCH

B
bei neuer Nutzung kleine
Adaptierungsarbeiten notwendig
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RAHMENBEDINGUNGEN + AKTEURE

Unter welchen Rahmenbedingungen kdénnen
die aus der empirischen Forschung folgenden
Handlungsempfehlungen umgesetzt werden? Wer sind
die Akteure, welche Interessen vertreten diese und
welche Ausgangsposition miissen diese beziehen, um
SZENARIEN zu ermdglichen?

RAHMENBEDINGUNGEN
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AKTEURE + RAHMENBEDINGUNGEN
ZUR UMSETZUNG DER SZENARIEN

STADT GRAZ

Alle Einrichtungen, welche aus
offentlichem Interesse vonseiten
derStadt aus der Vogelperspektive
agieren.

WER

- mit wenig Geld und ohne groBen
Aufwand viel veréndern

- Imagewechsel und Aufwertung ,
aber keine Gentrifizierung

SPEZIFISCHES
INTERESSE

> Vermittlerposition und

Ansprechpartner vor Ort zur

Verfugung stellen

(> eventuell durch ein

STADTTEILBURQ)

> Interessensbekundungs-
vermittlung

> SOCIAL EMPOWERMENT-

Initative

> Rahmenbedingungen far

RAUMRESSOURACENAUSWEIS

schaffen

> Mietvertrag-Modelle fur

Zwischennutzungen anbieten

> Mikrokredite + Forderungen

bei Ressourcenverwertung

RAHMENBEDINGUNGEN

EIGENTUMER GEWERBETREIBENDE

Besitzer der jeweiligen Raumres-
sourcen , welche oftmals nicht vor
Ort leben.

Beschreibt jene Akteure, welche
vor Ort ihren Arbeitsplatz haben,
entweder ein Gewerbe oder eine
Dienstleistung betreiben.

Beispiele sind hierftr die
Milchpause, die Modellschule, die
Trafik, Spar, etc.

- mit wenig Geld und ohne groBen
Aufwand Renovierung bzw. neue far mehr Laufkundschaft

Nutzung integrieren - bessere Infrastruktur vor Ort,
- moglichst hohe Rendite und gute wie Restaurant und Café fur
Vermietbarkeit angenehmere Arbeitsituation

- Ansprechpartner fur Vermittiung

und Férderungen fehlen

- Imagewandel und Aufwertung

> RAUMRESSOURCENAUSWEIS > mehr mit den vorhandenen
ausfullen und einreichen Strukturen vor Ort arbeiten fur
eine bessere Vernetzung

> durch Vergabe von
Mikrokrediten die
Neugrindung von Klein und
Mitelunternehmen, oder
Dienstleistern fordern

> Bewusstsein zum Verdndern
und Wiedernutzen des
Gebdudes schaffen

OFFENTLICHE
AKTEURE

Fasst alle Akteure zusammen,
welche bisher im Raum
agieren und im offentlichen
Interesse handeln. Dazu
z&hlen, die Volksschule, die
Hauptschule (NMS), der Hort, das
Jugendzentrum,dieMosaikschule
und die dazugehdrigen Lehrer.

- Imagewandel und Aufwertung
- bessere Infrastruktur vor Ort,

wie Restaurant und Café fur
Mittagspause und als Treffpunkt

- Ansprechpartner und Vermittler
vor Ort fehlen und wurden fur

die Vernetzung mit den Eltern
hilfreich sein

> Arbeitim &ffentlichen Raum
erweitern und transparenter
gestalten

> MEHRFACHNUTZUNGEN
von Flachen (wie Sportplatze,
Turnsdle etc.) durch
Stadtteilbdro vermitteln und
organisieren

> FESTSAAL wieder der Schule
zugdnglich machen

BEWOHNER

Diese Kategorie beschreibt jene
Menschen, die vor Ort wohnen und
von der bestehenden Infrastruktur
Gebrauch machen.

> BEVOLKERUNGSDEMOGRAFIE:
groBer Anteil an Kindern,
Auslandern und dltere Personen

- Imagewandel

- bessere Wohnqualitat bei
gleichem Mietpreis

- Verschénerung und Aufwertung
des offentlichen Raums

- mehr Infrastruktur vor Ort

> sollen die Infrastruktur vor Ort
unterstitzen

>mehr Verantwortung Uberge-
ben an die Bewohner

> SOCIAL EMPOWERMENT Ini-
tiative > Selbstverwaltung Fro-
belpark und Grunfldchen

PRIVATER INITIATOR

Diese Gruppe beinhaltet alle
Personen, welche Ideen fur neue
Projekte haben, jedoch uber
keine Orte zur Umsetzung der Idee
verfugen.

- eine eigene Idee verwirklichen

- verfugt Uber dementsprechende
Ausbildung und Befugnis

- sucht nach den richtigen Rah-
menbedingungen fur eine Umset-
zung

> verwendet fur die geeignete
Standortsuche den Katalog der
Raumressourcen

> braucht Unterstutzung durch

MIKROKREDITE / Férderungen
fur die Finanzierung

> kann durch das
INTERESSENSBEKUNDUNGS-
VERFAHREN Partner fur das

Projekt finden

> soll im Zuge der Umsetzung
auch eine positive Auswirkung
auf die Nachbarschaft erzielen
> Einbindung der Menschen
vor Ort

>  GEMEINWOHLOKONOMIEN
sollen forciert werden
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STRATEGIEN und PROZESSE
ZUR UMSETZUNG DER SZENARIEN

TOP DOWN STRATEGIE BOTTOM UP STRATEGIE

PRVATER INITIAT@R
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ZIELE DER SZENERIE

BASIEREND AUF EMPIRISCHER FORSCHUNG

Die Ziele fassen die Erkenntnisse aus den Kapiteln der Historie, der sozialen Faktoren, der Skonomie
und der Beobachtungen im Betrachtungsraum des Lendlabors mit Hilfe prozessorientierter
Kreisdiagramme zusammen. Diese werden der Ubersichtlichkeit wegen in  Gruppen
zusammengefasst, wobei diese Erkenntnisse erst aus der Uberlagerung aller Daten gewonnen
werden konnten und somit jede Aussage in direkter Verbindung mit anderen steht.

> Situation LENDLABOR > Global/Lokal > Strukturraum > Sozialraum
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SITUATION

FROBELPARK/__LT_ SEsEr @,;

RAUM
RESSOURCEN
VERWERTBAR
A =57.692 m2

LENDLABOR

A =1700 000 m2

> OBERLEND

1

T

“OBER vs. UNTERLEND”

~ LENDPLATZ

e 5 \QLK{GARTENPARK )

MINORITENKLOSTER

— e
e (e

W g

& @JMETAHOFPARK s

HAUPTBAHNHOF

.

-

> UNTERLEND

b %b n\\\ -

. M“um -
N LA
e ) ’ KUNSTHAU

N

-
’

I' HOHER HANDLUNGSBEDARF
> “OBER LEND” .(_).' VS. >

> heterogen gewachsenes Strukturgebiet
entlang dem Muhlgang

> Mischung von dichten Wohnblécken und
Gewerbegebiet

> kaum Identifikationsrdume vorhanden

> Platzanalyse > nur FloBlendplatz als PLATZ
definiert

> nur minimale Nahversoger - Infrastruktur,
speziell am einzigen offentlichen Park
Frobelpark  >> nur Kiosk (Milchpause)
und RUSSE, ansonsten keine &ffentlichen,
sozialen Treffpunkte

>trotzderhohen Einwohnerdichte (vorallem
zwischen Grimmgasse und Bienengasse)
existieren kaum soziale Einrichtungen

> hoher Einwohneranteil mit
Migrationshintergrund

~

>> FAZIT

FOKUS bei SZENARIEN liegt auf “OBERLEND “, da dieser Bereich mehr Méngel aufweist

. = GERINGER HANDLUNGSBEDARF
4 \}

| |
“UNTER LEND“ "
> innerst@dtisches Gebiet >> viele
Blockrandbebauungen mit Innenhéfen
> gepragt von zwei Hauptverkehrsachsen:
AnnenstraBe und KeplerstraBe, zum
Hauptbahnhof fuhrend
> Lendplatz als wichtiger Verteiler
> momentan von vielen leerstehenden
Geschdaftsfidchen gepréagt.
> gute Infrastruktur - StraBenbahn und
Busnetz
> viele Nahversorger und
Einrichtungen
> Gentrifizierung im Bereich Kunsthaus -
Mariahilferplatz
> Drogenumschlagplatze vor allem am
Volksgartenpark und Metahofpark

soziale
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GLOBAL / LOKAL ? O

BEDARF BESTAND

BESTANDSSITUATION TRANSFORMATION
NAHRUNGSMITTEL
GLOBAL > LOKAL

N

Umdenken im Bereich Ernéhrung
> Lokale Lebensmittel

GLOBAL

BEVOLKERUNGSWACHSTUM

mehr Arbeitsplatze und
bessere ausgebaute
Infrastruktur

/ + 2000 Wohnungen pro Jahr

GENTRIFIZIERUNG

/ \ bei unuberlegter Aufwertung von
H ##% Bereichen
\ > Anstleg der Mietpreise
/> Bewohnerwechsel >
/
/" Vertrdngung schwdcherer

- gesellschaftschichten

ualitative Aufwertung
Ur die Personen vor Ort
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STRUKTURRAUM ZIEL

TRANSFORMATION

BESTAND

BEDARF BESTAND

bestehende Orte aktivieren

IDENTIFIKATIONSRAUME

durch REaktivierung einen

IDENTIFIKATIONSLOSE___QE_T_,E__,.,4....,.,..-4-»---"""""'"“

Bezug der Bewohner zu lhrem
Wohn / Lebensort herstellen
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> WIENERSTRASSE /
GRUNE GASSE

> MARIENGASSE //

AUSBAUEN und Erweitern bestehender Strukturen

VERKEHR / STRUKTUR

> BIENENGASSE /
HACKHERGASSE

> GRIMMGASSE

BABENBERGERSTR.
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KOLLEKTIVE NAHERHOLUNGSRAUME

GESCHLOSSENE RESSOURCEN

> “OBERLEND” //

KOLLEKTIVE FREIFLACHEN

groBer Bedarf an GRUNFLACHEN

>3* OFFNUNG privater GARTEN

Klostergarten, Mur-

weg ausbauen >>
MURGARTEN, Schreber-

garten, Minoritenkloster-
Garten, * Ghegagasse

y kollektiven innerstédtischen

Naherholungsfldchen
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und RESSOURCE
fur den Stadtteil
>> ENERGIE und

e MURIGANG >> ~ 2,0 km innerh-

| alb des Betrachtungsraums

neue Gewerbe sind

>> bestehender Naturraum >

1

meist nicht zugénglich oder im

Stadtraum nicht sichtbar

1

moglich >> gute Was-

serqualitat

&
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SOZIALRAUM ZIEL?

see e,

.=~

’

or" > OBEF{L.EN

BEDARF BESTAND

S .
. I’ HOHER HANDLURNGSBEDARF
° \ ’ *
L] * N ~ - 4 : M

BESTANDSSITUATION

BILDUNG + FREIZEIT

1 \

1 ,,<,.50»%-*‘C‘il’i'§’éaarf abgedeckt

TRANSFORMATION

Ausbau des Angebots

Nachfrage und Bedarf erhdhen

Angebotim Norden
erweitern und flexible
Zeiten anbieten, um Ar-
beitslose und Migranten
gerzielt zu férdern

‘\ (keineI’Erwochsenenbildung)
\ /
BEWEGUNG + FREIZEIT

Nutzung und Aneignung bestehender Strukturen

nur 50 % der mdglichen
aumressourcen fur

Bewegung und Freizeit
genutzt >> Aktivierung

bestehende Orte aktivieren

—— durch Initiativen und
Aneignung des offentlichen
Raums mehr Treffpunkte

fur Kommunikation und
Austausch forcieren, um
Nachbarschaften zu férdern

MENSCHLICHE RESSOURCEN
! *-BESTARD 28.368 BEWOHNER

1
) BETRACHTUNGSRAUM 1,7 km2

Menschen als Potential motivieren

Aktivierung durch
social empowerment
zur Aneignung

des offentlichen
Raums fur eine
bessere Vernetzung
und aktivere
Gemeinschaft
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Das Testen von Maoglichkeiten zukunftiger Entwicklungen durch
prozessorientierte SzenarienladsstFlexibilitdteninnerhalbeines Konzeptszu.
Das Planungskonzept der Raumressourcen bildet einen
Nédhrboden fir neue Entwicklungen innerhalb des Stadtgefiiges.
Durch das Entwerfenvon Visionen sollen Bilder und Ideen generiert werden,
welche Startpunkte fir neue Prozesse bilden, sowie das Aneignungs- und
Entwicklungspotential innerhalb des Projekts LendLABOR aufzeigen.

INTERVENTIONEN IM LABRORRAUM
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FANGF(r)ISCH
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FANGF(R)ISCH visualisiert ein mogliches Zukunftszzenario fur Lend
basierend auf den Erkenntnissen der Empirischen Forschung. Das
Pilotprojekt versucht vorhandene soziale Nachbarschaften mit den
bestehenden Raumressourcen in Beziehung zu bringen, wodurch
ungenutzte Potentiale aktiviert werden.

Die WiedernutzungdesMuhlganges, lokale Nahrungsmittelproduktion,
ressourcenschonender Umgang mit der Natur und dem Okosystem,
sowie die Wiederbelebung von innerstadtischen Fl&dchen sollen ein
Umdenken im Stadtverstandnis aufzeigen.

FANGF(r)ISCH @

e

I, 08
* > e ‘ ‘>.
KONZEPT >>
LEERSTAND AKTIVIERUNG LEERSTAND PILOTPROJEKT >> LENDWIRTSCHAFT LENDFISCH VERKAUFSLADEN

KOOPERATION der KLOSTERSCHWESTERN + CARITAS
+ AMS + BACKER-MUHLEN KONSORTIUM

AKTIVIERTE RAUMRESSOURCEN
aus dem KATALOG:

*34  SIGMUNDSTADL 35

*35  MARIENGASSE 12a
* MUHLGANG
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ZIELE (basierend auf empirische Forschung) DES SZENARIOS >> >> SYNERGIE DIAG RAMM

NAHRUNGSMITTEL
GLOBAL > LOKAL

Sigmundstad| 35 o
Mariengasse 12a Muhigang

CARITAS
Marienstiberl

GLOBAL

g
MENSCHLICHE RESSOURCEN (i)
. . Weizen aus regionalen
aktivieren durch Social Empowerment Landwirtschaften Wiedereinstieg in den Arbeitsmarkt fir
\ Arbeitslose, sozial Schwache und Immigranten
7

/ \
[ RO

[ o
v -
\E v
NG i
<, 5
N e

Tmme

+ |
%" E g Aufzuchtbecken

Fischfutter:

45% Reste der Fischverarbeitung

55% pflanzliche Stoffe (Weizen)

MUHLGANG - RESSOURCE ganzjahrige
Regenbogenforelle Bewirtschaftung Anbau von
LT T~ ) Asche Obgt, Gemiise und Kréutern
% . Mariengasse 12a Highner in Freilandhaltung
’ P D VRN
/ e N \ v
\

DS S > 10 Monate Fischkorbe
\ : ‘| 1 W’\./\. im Mihlgang
\\ N e / I/ e o Abfischen

AN 4 + sofortige Verarbeitung mte + Verarbeitung

IS B %‘%‘%‘v\ \\

Abfalle > Biomasse

@mundstaw 35
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* . bestehende

MUHLGANG Gerateschuppen fur
¢ > Ressource ist insgesamt 30 km lang Lagerung und Fischaufzucht
« >historisches kunstliches Konstrukt,
* welches zur  Energiegewinnung  fur
: Gewerbe kultiviert wurde *35 MARIENGASSE 12a
« > generell wird der Bach kaum mehr . P
: genutzt, stellt ab.er ho"hes Potential dar Fischk&rbe werden im : : AktIVIerung des
¢ > stellt ein wichtiges Okosystem dar . : bestehenden *34 SIGMUNDSTADL 35
. > die gute Wasserqualitat ermoglicht das” bestehenden Bachbett - . WIRTSCHAFTSGE- s

i & : Akt des bestehend

e Leben vieler Wassertiere und Pflanzen eingehdngt und durch : : BAUDE zur Fischver- s hllwerur;.]g ©s des eh eRn en.
. Stege verbunden . ! chlosserhauses durch Renovierung zu
: : ; arbeitung : einem Verkaufsladen fur Fisch, saisonales
. : Gemuse und Obst aus der Produktion vor
. . Ort mit Zugang Uber die KeplerstraBe.

Y
\‘ N

INTERVENTION FANGF(r)iSCH 48 \

1

!

FLUCHTLINGSWOHNH/AUS

> Caritas bietet Wohnraum fur minderjahrige,
unbegleitete Fluchtlinge

>sollin das Pilotprojekt eingebunden werden
und dadurch die Chancen auf Integration,
Arbeit und ein soziales Umfeld erméglichen

)

BARMHERZIGE

SCHWESTERN L
> Provinz@%cﬁer Barmherzigen Schwestern \
> derzeit 242 Nonnen N
> fruher wurde der Klostergarten zur Herstellung de: \

Eigenbedarfs an Gemuse und Obst bewirtschaftet
LEGENDE @ CARITAS =58

> heute nicht mehr méglich, aufgrund kaum jungel
> Marienstuberl von der Caritas  mit

Nachkommen >> Uberalterung
> zusatzlicher finanzieller Aufwand fur Angestellte zum)|

\Bewirtschoften des groBen Gartens Unterstatzung der Klosterschwestern

betrieben

. > Potential eines Nutzgartens sollte wieder aktiviert
% ('\Jlbstbﬂaume Glashaus werden > mégliche Einnahmequelle > bietet ein warme Mahlzeit, sowie Hife und
eupflanzung
|

\\Umerstutzung far bedurftige Menschen
Bestand '. Freiland-
Obstbaume (7 Huhnerhaltung

Restaurant bezieht
Fisch, Obst und Gemuse
von FangF(r)isch  zur
Unterstutzung der
> in oberen Geschossen bestehen nachbarschaftlichen
%/
- S
Bestand -
Biume ® Aufzuchtbecken >  Langzeitarbeitslose,  Personen”  mit

Wohnméoglichkeiten far Immigranten Kooperation
schlechten Deutschkenntnissen etc. sind
schwer vermitteloar und kénnen durch die’
280 Kooperation wieder in den Arbeitsalltag 1
eingebunden werden >> SOCIAL
EMPOWERMENT

Q

%

Bienenstock




LENDWIRTSCHAFT

GETREIDEANBAU >
Fischfutter

OBSTBAUME

£ AUFZUCHTBECKEN
! - . JUNGFISCHE




LENDFISCH

*35 MARIENGASSE 12a
Wirtschaftsgebdude
zur Fischverarbeitung

*34 SIGMUNDSTADL 35

AUFZUCHTBECKEN : Verkaufsladen
JUNGFISCHE :

.

FISCHKORBE im
MUhlgang zur
Fischzucht

ec e e 00000000




SANIER-SELBST!
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Die Grundidee der ‘SANIER-SELBST! BAUGRUPPE’ ist es, durch ein
alternatives Modell, ininnerstadtischer Lage, individuellen Wohnraum
in Form von Eigentum zu schaffen. Was fur einzelne Personen finanziell
nichtméglichwdare, kann durch diesesKonzept gemeinsamumgesetzt
werden. Von der ersten Idee des Umbaus bis zur Fertigstellung und
dem Einzug realisieren die zukUnftigen Bewohner méglichst viel durch
Selbstrenovierung. Dies entlastet das Budget und férdert die Bildung
von guten Nachbarschaften.

Unabhdngig vom Kapital soll die  ‘SANIER-SELBST! BAUGRUPPE’ eine
Raumaneignung und Verwirklichung ermdéglichen und somit als

Leuchtturm-Projekt im Bereich Lend - Frébel Park fungieren. @

, ®
KONZEPT >> LEERSTAND AKTIVIERUNG LEERSTAND ®®

EIGENTUMER KOLLEKTIVE PLANUNG SANIER-SELBST! KOLLEKTIVES WOHNEN

BAUGRUPPEN INITIATIVE

AKTIVIERTE RAUMRESSOURCEN
aus dem KATALOG:

*40 KALVARIENBERGSTRASSE 32
DORNGASSE 3
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KOOPERATION

’ \\
Baugruppe besteht aus 4+ N
verschiedenen Personengruppierungen 1
MENSCHLICHE RESSOURCEN

AKTIVIEREN DURCH SOCIAL EMPOWERMENT

ZIELE (basierend auf empirische Forschung) DES SZENARIOS >>

>> SYNERGIE DIAGRAMM

)
Aktivierung Leerstand
durch kollektive Finanzierung D

\m das Budget gering zu N\
\ Pgilten, wird maglichst viel von
iy WAy
kollektives WOHNEN

N
n Bewohnern selbst renoviert

!
Schlussel zu einem
alternativen Modell der= ~ <
Wohnraumbeschaffung
A v

sanier-SELBST! '

\
einschaftliches Arbeiten

\
GENTRIFIZIERUNG

Solarkollektoren
\

gemeinschaftliche
Granflachen

=
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y  ——

INTERVENTIONSRAUM+BESTANDSGEBAUDE

%

chornstein der enemalige Siebdruckerei
> Erhaltung fur kollektives Geddachtnis >
hoher Wiedererkennungswert

- “‘
*30 FLOSSLENDSTRASSE .C &
Bebauungsplan bereits eingereicht E ?VI' \ ‘ .‘ ‘
é §§§§§ E%EEEEIE%AR Bomerezmee und Mu

KALVARIENGURTEL

> Ubertragungsbau mit 43 neuen
> Verlagerung an einen anderen Standort

Wohneinheiten
> ‘Teil des Regierungsbeschlusses
> Potenpclﬂdche > Zugang zur Mur

fur 500 neue Wohnungen bis 2013’
> Interview 01

M T4

/
| III“IIIIIIIII

| GEMEINDEBAU DER STADT GRAZ -
— —

L-> 1744 Gemeindewohnungen/
Ubertragungsbauten in Lend N
> Wohnungsmiete 40% billiger als am Privatmarkt

—8-0—_8
=

i ’“‘ e .
) O
*04 ZEILERGASSE 55
leerstehendes Wohnhaus. |
.>Potentil Bougrupp\?ﬂ _
i 1

-FGREEN SPAR
erster energiecﬁut(}gr>

L SPAR Osterreichs

— — —

?CHLEIFBHA"CH 7

—

L‘J‘\‘m’llr

*33 KALVARIENBERGSTRASSE 41 -
/ Szenario SPIELIPLATZ W

LERN.GERN

> gratis Lernbetreuung,
Hausaufgabenhilfe fur
alle Unterreichtsfacher




FERTIGSTELLUNG

WOHNTYPOLOGIEN
FAMILIENWOHNUNG
Maisonette

WNF ~ 175 m?

=

FAMILIENWOHNUNG
Maisonette
WNF ~ 115 m?

SINGEL-/PARCHEN WOHNUNG
WNF ~ 80 m?

SENIORENWOHNUNG
ERSCHLIESSUNG WNF ~ 50 m?
WNF ~ 30 m?
> dient als Gemeinschaftsfiiche und soll
die Kommunikationim Haus férdern
UMBAU

> moglichst viel durch Selbstrenovierung
> Entlastung des Budgets
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SPIEL!PLATZ // NUTZ!GARTEN
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@ Aktivierung Leerstand
v
/ W
AN
> <@> Eigenttmer

NACHBARSCHAFTSINITIATIVE >

SPIEL!PLATZ // NUTZ!GARTEN e

KONZEPT >>

LEERSTAND
Initiativen zur Aneignhung innerstédtischer Brachflachen

AKTIVIERUNG LEERSTAND

FREIRAUMANEIGNUNG

AKTIVIERTE RAUMRESSOURCEN
aus dem KATALOG:

*33 KALVARIENBERGSTRASSE 41
*42 AUSTEINGASSE 13
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ZIELE (basierend auf empirische Forschung) DER INTERVENT'ON >>

MENSCHLICHE RESSOURCEN
AKTIVIEREN DURCH SOCIAL EMPOWERMENT

NAHRUNGSMITTEL
GLOBAL > LOKAL

KOMMUNIKATION + TREFFPUNKTE
Soziale Schnittstellen ohne Konsumzwang

300

GESCHLOSSENE RESSOURCEN
KOLLEKTIVE NAHERHOLUNGSFLACHEN

BEWEGUNG UND FREIZEIT

Nutzung + Aneignung bestehender Strukturen
A/
B X0,
’ \
1 \
1 1
1 1
1 1
\ 1
AY /7

BILDUNG
Ausbau des Angebots
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AKTEURINTERVIEW: KIOSK MILCHPAUSE
“  Meine Kunden sind heute fast nur
mehr Schiler, fruher haben viele den
Wochenbedarf bei mir gekauft. (...)

Die Situation am Frobelpark hat sich
im Vergleich zu fraiher sicherlich schon
verbessert, aber den Jugendlichen ist
aufgrund dermangelnden FreizeitaktivitGten
oft langweilg. “

ALVARIENGURTEL

K
/.

AKTEURINTERVIEW: MODELLSCHULE
“ Wir haben vom Sportamt einen /
neuen FuBballplatz im  Schulhof /
gesponsert bekommen und diesen | /
auch fur die Nachbarschaft gedffnet. |/

Aber Fenster werden mit Bdllen
eingeschossen und Mull  liegen
herum. Grundsatzlich mochten

wir den Sportplatz nicht schlieBen,
denn Bewegungsfldchen fehlen hier
wirklich. (...) A B
Wir sind eine Privatschule mit ~ Y
Schwerpunkt Bildnerische Erziehung,
gerade deswegen sind wir

auch immer offen fur Projekte im
offentllichen Raum, nur fehlen oft die

Ansprechpartner. ¢
” miil

GEMEINEBAU DER STADT GRAZ

> 1744 Gemeindewohnungen/
Ubertragungsbauten in Lend

— —

SCHLEIFBACH

.

|
/*33 KAVARIENBERGSTRASSE 41

Raumaneignung > Okkupation — ll —

*12 HACKHERGASSE 461 / /

ceeeelee

FROBELPARK /

chornstein der ehemaligen
Fabrik > Erhaltung fur das
kollektives Geddchtnis > hoher
Wiedererkennungswert

> Ubertragungsbau mit
~_ #3neuen Wohneinheiten

*30 FLOSSLENDSTRASSE—

-
.
.
.

LQ |GREEN'SPAR | [ |

Q Fr~] erster éneyrgf"ledutdrker |
SPAR Osterreichs s

- I
[*4 KALVARIENBERGSTRASSE 40
Szenario Selbstsgnierungs—Bougrupe

cees e

LERN.GERN-—__ ||

> gratis Lernbetre B

Hausaufgabenhilfe fur

alle Unterrichtsfdcher und

rachférderung in Deutsch
Ly

T

*472 AUSTEINGASSE 13

> Nachbarschaftsgarten
. ““,,JJ,,,W)LWLEWW

L*43 KALVARIENBERGSTRASSE 4

*Q4 WIENERSTRASSE 74—

EHEM. SPAR
T Leerstand seiﬁ 11.2011

R

ceee

==y

05 BIENENGASSE 40
HACKHERGASSE 2

AKTEURINTERVIEW: VS / HS HIRTEN

“ 85% der Kinder haben Migrantenhintergrund. Da benétigt man
schon viel Zeit um auf jeden gut eingehen zu kénnen, vorallem weil
viele, wenn sie zu uns kommen, kein Wort Deutsch sprechen. {...) —
Viele Eltern sagen, man kann seine Kinder nicht in diese Schule
geben, denn da sind nur Auslander. (...)
Generell ist es schwierig Aktivitdten im Schulalltag zu organisieren.
Sobald fur einen Ausflug 2 Euro zu bezahlen wdéren, um schwimmen
zu gehen, sagen die Eltern, dass sie sich das nicht leisten kénnen. (...) /
Der Mangel an Bewegung und die schlechte Erndhrung fuhren bei .'
vielen Schulern zu Ubergewicht.”

/
/
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Y/ \

i

Il ‘! CJ‘

LEGENDE:
Moglichkeitsraum
SPIELIPLATZ

Moglichkeitsraum
PFLANZIGARTEN

302

T WIENERSTRASS|

U

I RIEDENSPARK
*32 WIENERSTRASSE 123 !

.
.
.

MUHLGANG

Akteurinterview: HORT

“ Die Kommunikation mit den Eltern, der Kinder mit
Migrationshintergrund, ist teilweise sehr schwierig, da diese
oftmals kaum Deutsch sprechen. (...) Wenn die Eltern bei
Festen etwas selbstgekochtes, zum Beispiel einen Kuchen,
mitbringen kénnen, ist der Stolz Uber die Weitergabe der
eigenen Kultur spurbar. Das Engagement der Familien, die
in Osterreich bleiben wollen, ist groB. |...)

Fur die Freizeitgestaltung der Kinder fehlen vorallem
Bewegungsfldchen. Um eine Verbesserung der Situation
zu erreichen, wdre die Einsetzung von Sozialarbeitern als
Ansprechpartner winschenswert. “




SYNERGIE DIAGRAMM

Y0

GRUNRAUM /

‘ GUERILLA GARDENING /
NACHBARSCHAFTSGARTEN

BEWEGUNGSFLACHE BILDUNG NAHERHOLUNGSFLACHEN

Ernte > Bezug zu

> bestehende Grunflachen

> brachliegende Flidchen
aktivieren und wieder
zugdnglich machen

> bestehende Oberfldchen
bespielen

>

> Erwachsenenbildung
> Immigranten gezielt férdern

okkupieren

> Freizeit und Naherholung im Stadt-
/ Na(h)turraum

> Nachbarschaften kennenlernen

> durch Aneignung Identit&tsraume
schaffen

> qualitdtsvolle Aufenthaltsrdume im

Bienenstock

@6 lokalen Lebensmittel

-

Freien ohne Konsumzwang (Social
Empowerment > Beispiel: mégliche
Selbstverwaltung am Frébelpark

> Verantwortung Ubergeben >
Nachbarschafftsinitiative)

gemeinschaftliches Gartnern
> Freiluftklassen férdert die Kommunikation
> Workshops

> angeleitete Sport-/ kollektiver Anbau von ﬁVA
Freizeitbeschdaftigungen Obst, Gemtise und Blumen
far Jugenliche

> Picknick

> Slackline

> Grillen > gemeinsames Kochen > low-budget Eigenanbau von qualitativem

Gemuse und Obst nebenan
> Synergie > gegen Anonymitdt in der

> Basketballplatz
Nachbarschaft

> Skaterplatz
> Fussballplatz

NUTZ!GARTEN *42 AUSTEINGASSE 13

SPIEL!PLATZ *33 KAVARIENBERGSTRASSE 41
> Brache: 790m2 P > Brache: 523m?2
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SPIEL!PLATZ

hohe Einwohnerdichte
> keine Grun- und Bewegungsfildchen vorhanden

Raumaneignung *33 KAVARIENBERGSTRASSE 41
bespielen einer Stirnfidche als Boulderwand :




NUTZ!GARTEN

hohe Einwohnerdichte
> keine Grun- und Bewegungsfidchen vorhanden

i *42 AUSTEINGASSE 13

Nachbarschaftsgarten

Guerilla Gardening



“Ziel ist nicht allein herauszufinden, was eine Situation meint, sondern was sie ermdglicht, also
was in einer Situation performativ “drin” ist. Damit ist weder ein Relativismus, Subjektivismus oder
Asthetizismus gemeint, sondern der Versuch, das Reale anzuerkennen und konstruktiv zu bespielen.
Problematiken der konkreten Bearbeitung, der Details im Rahmen einer Realisierbarkeit auch
und vor allem in Bezug auf zukunftige architekturrelevante Fragen des low budget: Umnutzung,
Zwischennutzung und Restnutzung werden genau an dieser Schnittstelle zu verhandeln. Ein in
diesem Sinne erweiterter Begriff des Entwerfens wirde sich weniger an einem Verfahren orientieren,
das zum Zeitpunkt X eine bestimmte Anzahl Pldne hervorbringt, die zum Zeitpunkt Y in der Realit&t
umgesetzt werden sollen - und dann unter Umstédnden gar keine Chance mehr auf die oder Sinn
in der Realisierung haben. Vielmehr wird das Entwerfen als reflexives Handeln verstanden, das an
der Redlitét entlang “aktualisiert” wird. Realitdt wird dabei auf abrufbare Potentiale seismografisch
abgetastet.” ' Die reale Momentaufnahme des Katalogs der Raumressourcen zeigt Potentiale
auf und steht exemplarisch fur die Anndherung an Stadtréume. Durch die visualisierten Szenarien
sollen Moglichkeiten und Synergien fur Transformationen exemplarisch gewdahlter Raumressourcen
diskutiert werden und als Ideenbdrse fur weitere Entwicklungen im Stadtraum dienen.

1 DELL 2011, 154.
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szenario FANGF(r)ISCH

/
/
/

/

bestehende

*
MUHLGANG Gerdateschuppen fur
FANGF(R)ISCH visudlisiert ein mégliches Zukunftszzenario fur Lend basierend . ;::;Zf::sls‘ "‘ks‘?:;m:: k'"}::‘g"m Lagerung und Fischaufzucht -
— o auf den Erkenntnissen der Empirischen Forschung. Das Pilotprojekt © welches  zur Energiegewinnung fir { 7 sai . AN
~ Y versucht vorhandene soziale Nachbarschaften mit den bestehenden * Gewerbe kuliviert wurde *35 MARIENGASSE 120 %27 saisongemuse Bk Getreideant
f \ [ 0 Raumressourcen in Beziehung zu bringen, wodurch ungenutzte Potentiale’ + > generell wird der Bach kaum mehr ¢ Aktivierung des bestehen- etreldeanbau
\ / > + | | aktiviert werden. o genuz, stellt aber hohes Potential dar Fischkérbe werden im A
+ \ ] / ) - ) ) > stelltein wichtiges Okosystem dar den WIRTSCHAFTSGEBAUDE *34 SIGMUNDSTADL 35
/ / Die Wiedernutzung des Muhiganges, lokale Nahrungsmittelproduktion, * > die gute Wasserqualitat ermoglicht das’ bestehenden Bachbett zur Fischverarbeitung o
M ressourcenschonender Umgang mit der Natur und dem Skosystem, sowie * Leben vieler Wassertiere und Pianzen eingehangt und durch ?krz'l‘"e’“mg des bde“er:‘:”deﬂ
o Wi . ; i : verbunden chlosserhauses durch Renovierung zu
LEERSTAND AKTIVIERUNG LEERSTAND PILOTPROJEKT > KOOPERATION LENDWIRTSCHAFT LENDFISCH VERKAUFSLADEN ?t'e(;' oo “”? voninr hen Figchen sollen ein Umdenken im : zstege erbundef einem Verkaufsladen far Fisch, soisgnales
KLOSTERSCHWESTERN + CARITAS + actverstandnis aufzeigen. Q N Gemuse und Obst aus der Produktion vor
AMS + BACKER-MUHLEN KONSORTIUM S Ort mit Zugang uber die KeplerstraBe.
AKTIVIERTE RAUMRESSOURCEN
*34  SIGMUNDSTADL35
*35 MARIENGASSE 12a SYNERG'E DlAGRAMM
* MUHLGANG Aktivierung Leerstand
KOOPERATION
LAGEPLAN
Sigmundstad| 35 i
Mariengasse 12a Mahigang
Barmherzige Schwéstern r-Mihlen-Konsortium
CARITAS
Marienstiiberl
Weizen aus regionalen
Landwirtschaften Wiedereinstieg in den Arbeitsmarkt fiir
i sozial und i
( /
ZIELE auf 9) +
3 ‘Aufzuchtbecken
NAHRUNGSMITTEL Fischfutter: Lt
GLOBAL > LOKAL 45% Reste der Fischverarbeitung
55% pflanzliche Stoffe (Weizen) LUCHTLINGSWOHNHAUS
]
ganzjahrige
Bewirtschaftung > Cartas Bletet Wohnraum fur minderféhrige.
4 Mihigang unbegleitete Fltichtinge
Mariengasse 123* i ilotprojekt einge
und dadurch die Chancen auf Integration,
e Arbeit und ein soziales Umfeld erméglichen
MENSCHLICHE RESSOURCEN Fis:;_k:me
akiivieren durch Social Empowerment im Mihigang
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fSchornstein der ehemaligen
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Al
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Szenario Selbstsanierungs-Baugruppe
> bestehende Grinflichen :
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, freien ohne Konsumawang (Social collekiiver Anbou von : v
—— Empowerment > Beispiel: mogliche: e e o :
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> POTENTIAL
Bestandsoberfiche:
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“ 85% der Kinder haben Migrantenhintergrund. Da bendtigt man
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-J viele, wenn sie zu uns kommen, kein Wort Deutsch sprechen. |...)
> POTENTIAL g £E 3 - = Viele Eltern sagen, man kann seine Kinder nicht in diese Schule
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Bestandsoberfléche: g geben, denn da sind nur Auslénder. (...)
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2u gehen, sagen die Eltern, dass sie sich das nicht leisten konnen. |...)
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vielen Schulern zu Ubergewicht.”
_ BABENBERGERSTRASSE

JUGENDZENTRUM ECHO

BEWEGUNG UND FREIZEIT Akteurinterview: HORT
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EIGENAUFNAHME:
EIGENAUFNAHME:
EIGENAUFNAHME:
EIGENAUFNAHME:
EIGENAUFNAHME:
EIGENAUFNAHME:
EIGENAUFNAHME:
EIGENAUFNAHME:
EIGENAUFNAHME:
EIGENAUFNAHME:
EIGENAUFNAHME:
EIGENAUFNAHME:
EIGENAUFNAHME:

LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH,
LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH,
LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH,
LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH,
LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH,
LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH,
LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH,
LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH,
LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH,
LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH,
LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH,
LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH,
LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH,
LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH,
LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH,
LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH,
LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH,
LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH,
LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH,
LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH,
LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH,
LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH,
LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH,
LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH,
LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH,
LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH,
LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH,
LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH,
LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH,
LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH,
LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH,
LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH,
LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH,
LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH,

EIGENAUFNAHMEN SIEHE 47- 131

EIGENAUFNAHME:
EIGENAUFNAHME:
EIGENAUFNAHME:
EIGENAUFNAHME:
EIGENAUFNAHME:
EIGENAUFNAHME:
EIGENAUFNAHME:
EIGENAUFNAHME:
EIGENAUFNAHME:
EIGENAUFNAHME:
EIGENAUFNAHME:
EIGENAUFNAHME:

LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH,
LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH,
LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH,
LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH,
LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH,
LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH,
LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH,
LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH,
LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH,
LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH,
LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH,
LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH,

10.07.2011
04.10.2011
04.10.2011
27.07.2011
27.07.2011
27.07.2011
27.07.2011
04.10.2011
04.10.2011
04.10.2011
04.10.2011
27.07.2011
27.07.2011
22.07.2011
22.07.201
22.07.201
22.07.201
22.07.201
22.07.201
04.10.2011
04.10.2011
10.07.2011
04.10.2011
04.10.2011
22.07.201
22.07.201
04.10.2011
04.10.2011
24.07.2011
04.10.2011
25.07.2011
25.07.2011
25.07.2011
25.07.2011

05.05.2011
21.07.2011
22.07.201
21.07.2011
12.11.2011
12.11.2011
12.11.2011
22.07.2011
13.12.2011
05.05.2011
12.11.201
12.11.201
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168/25 EIGENAUFNAHME: LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH, 05.05.2011

MUHL*GANG WANDERUNG

170 EIGENAUFNAHMEN: LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH, 29.09.2011
LEND(T)RAUME

172/1-2 EIGENAUFNAHMEN: LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH, 05.05.2011
172/3-4 EIGENAUFNAHMEN: LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH, 25.07.2011
172/5 EIGENAUFNAHMEN: LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH, 25.07.2011
172/6-7 EIGENAUFNAHMEN: LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH, 25.07.2011
172/8 EIGENAUFNAHMEN: LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH, 10.07.2011
172/9 EIGENAUFNAHMEN: LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH, 22.07.2011
172/10 EIGENAUFNAHMEN: LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH, 22.07.2011
172/11 EIGENAUFNAHMEN: LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH, 22.07.2011
172/12-13 EIGENAUFNAHMEN: LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH, 22.07.2011
172/14 EIGENAUFNAHMEN: LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH, 21.07.2011
172/15 EIGENAUFNAHMEN: LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH, 22.07.2011
172/16-17 EIGENAUFNAHMEN: LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH, 22.07.2011
172/18 EIGENAUFNAHMEN: LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH, 22.07.2011
172/19-20 EIGENAUFNAHMEN: LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH, 05.05.2011
172/21-22 EIGENAUFNAHMEN: LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH, 21.07.2011
172/23 EIGENAUFNAHMEN: LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH, 25.07.2011
172/24-25 EIGENAUFNAHMEN: LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH, 05.05.2011
AKTEURE

174/1-2 EIGENAUFNAHMEN: LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH, 26.08.2011
174/3 EIGENAUFNAHMEN: LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH, 02.12.2011
174/4-5 EIGENAUFNAHMEN: LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH, 21.07.2011
174/6-7 EIGENAUFNAHMEN: LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH, 28.11.2011
174/8 EIGENAUFNAHMEN: LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH, 02.12.2011
174/9-10 EIGENAUFNAHMEN: LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH, 26.08.2011
174/11 EIGENAUFNAHMEN: LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH, 26.08.2011
174/12-13 EIGENAUFNAHMEN: LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH, 07.05.2011
174/14-15 EIGENAUFNAHMEN: LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH, 28.11.2011
174/16-17 EIGENAUFNAHMEN: LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH, 28.11.2011
174/18-19 EIGENAUFNAHMEN: LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH, 07.05.2011
174/20 EIGENAUFNAHMEN: LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH, 26.08.2011
174/21 EIGENAUFNAHMEN: LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH, 07.05.2011
174/22-23 EIGENAUFNAHMEN: LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH, 02.12.2011
174/24-25 EIGENAUFNAHMEN: LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH, 26.08.2011
FANGF(r)ISCH

276/1 EIGENAUFNAHMEN: LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH, 22.07.2011
276/2 EIGENAUFNAHMEN: LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH, 22.07.2011
276/3 EIGENAUFNAHMEN: LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH, 26.08.2011
276/4 EIGENAUFNAHMEN: LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH, 22.07.2011
276/5 EIGENAUFNAHMEN: LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH, 22.07.2011
276/6 EIGENAUFNAHMEN: LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH, 23.12.2011
27617 EIGENAUFNAHMEN: LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH, 22.07.2011
276/8 EIGENAUFNAHMEN: LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH, 22.07.2011

276/9 EIGENAUFNAHMEN:
276/10 EIGENAUFNAHMEN:
SANIER!SELBST

288/1 EIGENAUFNAHMEN:
288/2 EIGENAUFNAHMEN:
288/3 EIGENAUFNAHMEN:
288/4 EIGENAUFNAHMEN:
288/5 EIGENAUFNAHMEN:
288/6 EIGENAUFNAHMEN:
288/7 EIGENAUFNAHMEN:

SPIEL!PLATZ // NUTZ!GARTEN

298/1 EIGENAUFNAHMEN:
298/2 EIGENAUFNAHMEN:
298/3 EIGENAUFNAHMEN:
298/4 EIGENAUFNAHMEN:
298/5 EIGENAUFNAHMEN:
298/6-7 EIGENAUFNAHMEN:

298/8 EIGENAUFNAHMEN:
298/9 EIGENAUFNAHMEN:

LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH,
LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH,

LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH,
LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH,
LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH,
LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH,
LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH,
LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH,
LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH,

LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH,
LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH,
LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH,
LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH,
LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH,
LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH,
LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH,
LISA ENZENHOFER / ANNA RESCH,

29.11.201
22.07.2011

25.07.2011
13.12.2011
13.12.2011
13.12.2011
13.12.2011
25.07.201
13.12.2011

13.12.2011
13.12.2011
13.12.2011
13.12.2011
25.07.2011
04.10.2011
13.12.2011
13.12.2011
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DANKE

an alle Freunde, die uns wé&hrend der intensiven Arbeit unterstttzt
und motiviert haben

an unsere Familien fur die tolle Unterstitzung wahrend des gesamten
Studiums und der Diplomarbeit

an den AZ 0, insbesonders Kaufi, fir den guten Austausch und die
kulinarischen Experimente

an Klaus Loenhart fur die qualitatsvolle Betreuung und Zeit, sowie an
das gesamte Institut fur die vielen DenkanstoBe

an Heinz Rosmann, Rainer Rosegger, Simone Hain, Hansjoérg Luser
und Heinz Schottli fur die anregenden Diskussionen

an alle Interviewpartner und Akteure vor Ort

fur die zur Verfugung gestellten Unterlagen an das Stadtarchiv, sowie an das
Stadtplanungs- und Stadtvermessungsamt Graz
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“ZUERST 100% RECYCLEN, DANN NEU BAUEN!”
IM ZUGE DIESER DIPLOMARBEIT WIRD DAS THEMA LEERSTAND IN STADTEN EXEMPLARISCH AN
EINEM TEIL DES BEZIRKS LEND, DER STADT GRAZ, BEARBEITET. DAS ZIEL IST DIE VERIFIZIERUNG
DER HYPOTHESE “ES GIBT LEERSTAND IN LEND. “ DURCH DIE ERSTELLUNG EINES
LEERSTANDSKATALOGS MITTELS FELDFORSCHUNG UND DER BETRACHTUNG DES ORTS AUS
VERSCHIEDENEN PERSPEKTIVEN. INNOVATIVE UND ZUKUNFTSERMOGLICHENDE WEGE IM
REGIONALEN STADTUMBAU SOWIE DIE STADT ALS RESSOURCE WERDEN DISKUTIERT.
LENDLABOR SOLL DIE SIGNIFIKANZ DES VERFUGENS VON DATEN UBER LEERSTAND
VERDEUTLICHEN, UM FLACHENRECYCLING ZU ERMOGLICHEN. FUR DIE EMPIRISCHE
ANNAHERUNG AN DEN LABORRAUM WURDEN FAKTOREN AUS OKONOMIE, SOZIOLOGIE,
HISTORIE UND DEM AKTUELLEN LEERSTANDSDISKURSES IN EUROPA EINGEBUNDEN, UM
BESTEHENDE POTENTIALE IM STADTGEFUGE ZU ERKENNEN UND FOLGLICH NEUE SYNERGIEN
FOR EINE SINNVOLLE REAKTIVIERUNG DER LEERSTANDE IN SZENARIEN ZU VERKNUPFEN.
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