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Stadrentwicklung in regionalem Dialog

Das Ziel der grenzuberschreirenden Europa Region Cenfrope ist die
Starkung des Wirtschaftsraumes zwischen den Stédren Wien, Bratislova,
Trnava, Gyor, Sopron, Szombathely, Brmo, Eisenstadt und St. Polren.
Schwerpunkfe sind gemeinsame Pofenziale zu nuizen und hochrangige
Verkehrsanbindungen zu verbessem.

Erfolgreiche Kooperation auf infernationaler Ebene sefzt auch eine

guf funkfionierende Abstimmung zwischen den innerdsterreichischen
Akfeuren voraus. Wien, Niederdsterreich und Burgenland vermarkien
gemeinsam den Wirtschaftscluster ,Vienna Region® und koordinieren
innerhalb der PGO (Planungsgemeinschaft Osl) seit 1978 die

Osfregion in Raumplanungsfragen. Die Koordinafion bei den Verkehrs-
und Infrasfrukiurentwicklung ist Voraussefzung fur dkologisch und
okonomisch effiziente Standor- und Siedlungsentwicklung.

Das Stadiumlandmanagement (SUM) der Stadiregion Wien (Wiener
Umland-Nord, Wiener Umland-Std, Wien Stadf) steuert die Enfwicklung
des unmittelbaren Nahbereichs der Stadr. Die Schwerpunkte sind die
konkrete Gestaltung der Siedlungsentwicklung und Verkehrsinfrastruktur,
die Ansiedlung von Einkaufs- und Unferhaliungszentren und die

Freihaltlung von wertvollen Nafurrdumen.

Die Ziele des Wiener Stadfentwicklungsplans

Im Weltbewerb der Stédte und Regionen durch affraklive Standorte,
Infrastrukiur und innovative Einrichfungen ein investitionsfreudiges Klima
fur die Wirtschaft schaffen (Headquarters, Handel, Gewerbe, Klein- und
Mittelbetriebe, Dienstleister, Technologiecluster) sowie die Nahversorgung
sichern.

Die Vielfalt und Qualitét des Lebensraumes in der Region Wien

durch Sicherung und Ausbau des Gringurtels rund um Wien und

der Donaulandschalt als regionales Strukiurprinzip gemeinsam mit
Niedertsterreich gewdhrleisfen.

Die bauliche Entwicklung enflang leistungsfahiger offentlicher
Verkehrsmittel konzentrieren, mif der Ressource Boden sparsam
umgehen, die verfikale Nurzungsmischung forcieren, die funkfionelle und

soziale Enfmischung verhindern.
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City Wien, City Bratislava *

wichtiges Stadtzentrum Wien, iiberregionales Zentrum NO/Bgld. *
Stadtteilzentrum Wien, Regionales Zentrum NO/Bgld. *

Kleinregionales Zentrum NO/Bgld. *

* slowakische und ungarische Zentren in Anlehnung an Jordes+ Unterlagen (Dez. 2002)

dicht bebautes Stadtgebiet Wien-Bratislava, Siedlungskerne NO/Bgld.
groBere zusammenhangende Siedlungsflachen
Siedlungsachsen/-schwerpunkte

regionale Entwicklungsachsen

Entwicklung von gréBReren Betriebsgebieten
(bestehend bzw. geplant; teilweise interkommunal)

Guterverteilzentren (in Kombination mit Betriebsgebieten)
Internationaler Flughafen
Hafen

Twin-City-Line (schnelle Schifffahrtsverbindung zw. Wien und Bratislava)

Biospharenpark Wienerwald (geplant)
Nationalpark Neusiedler See/Seewinkel
Nationalpark Szigetkds/kleine Schttinsel (geplant)

Landschaftsschutz- bzw. gréBere Naturschutzgebiete
(NO, Wien, Slowakei), Griingiirtel Wien

groBere bestehende Waldflachen (auBerhalb von Schutzgebieten)

Nationalpark Donauauen als ,Riickrat der griinen Mitte”
mit Nationalparkvorland

Vernetzung des Gringurtels Wien mit dem Umland (Sicherung der
Landwirtschaft und Schaffung eines Landschafts- und Erholungsnetzes)

b I NERT

BestandPlanung

= = {iberregional bedeutsames Schienennetz
—— = regional bedeutsames Schienennetz
=== = lberregional bedeutsames StraBennetz
—— — — regional bedeutsames Straennetz

} >y Verlangerung der Wiener StraBenbahn bzw. Badner Bahn/U6 und
Regionalbuskorridor

P » »  wichtiger Regionalbuskorridor
[ Staatsgrenze
== Bundeslandgrenze NO/Bgld.

~  Stadtgrenze Wien/Bratislava



Den Anteil des Umweliverbundes (Rad, FuB, offenflicher Verkehr)

an der gesamrfen Verkehrsleisfung steigern, Anteil des moforisierten
Individualverkehrs (MIV) reduzieren; generell soll Verkehrsenfsfehung
verringerf werden.

Die Lebensqualitér soll fUr alle Bewohnerinnen und Bewohner

erhalfen, sfabilisiert und weiterentwickelf werden. Es geht dabei um
den Zugang zu Einrichfungen des kulturellen Lebens, zu Sozial-,
Bildungs-, Gesundheifs- und Befreuungseinrichfungen, zu Wohnraum
ausreichender GroBe und Qualiiér und zu Natur- und Erholungsréumen,
wie auch um soziale Sicherheif, die Sicherheif von Personen und
Eigentum und die soziale Infegrafion unter Berticksichfigung, der
Herkunft, des sozialen Hinfergrundes, der besonderen Bedurfnisse von
Menschen mit Mobilittseinschrankungen.

Demografische Prognose: Kraftiges Wachsfum

Laur Schéfzungen wird im Zeitraum 2000 bis 2020 mif einem
Bevolkerungszuwachs im AusmaB von etwa 72.800 bis 144.800
Personen zu rechnen sein. Damif wirde der hochsfe Einwohnersfand
Wiens seif 1939 (1,7 Mio. Einwohner) erreicht werden.

Das Geburtendefizit sowie erhebliche Binnenwanderungsverluste in
Richrung Niederosferreich und Nordburgenland werden durch sfarke
Zuwanderung aus dem Ausland bzw. aus anderen Teilen Oslerreichs
bis zum Jahr 2031 jedoch mehr als ausgleichen. Belrachtel man die
voraussichtliche Verteilung auf die Bezirke in Wien, so zeigen sich in
erster Linie Zuwdchse in den nordostlichen und stdlichen Teilen der
Stad.

Verdnderung der Lebensstile

Die Vielfalt und Dichte einer GroBsfadt bieten das Potenzial fur ein
kreafives Mifeinander von verschiedenen Lebensstilen und Kulturen.
Sie schaffen damit nicht nur eine breife Palelte von unferschiedlichen
Moglichkeifen und Chancen, sondern auch eine Basis fur

Innovation und Fortschrilf. Lebensstile werden neben allgemeinen
gesellschaftspoliischen und konomischen Rahmenbedingungen wie
elwa Infemnationalisierung sowie Flexibilisierung der Wirrschaft auch

durch individuelle Fakioren beeinflusst. Im Wesentlichen sind dies:
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Bebauungsdichte

Dicht bebautes Stadtgebiet

Nutzungsvielfalt und vertikale Funktionsmischung erhalten und weiterentwickeln
NGFZ* mindestens 2,0; in Schwerpunkten bis NGFZ 3,0

Siedlungsachsen/ -schwerpunkte

Durchmischte Nutzung im Einzugsbereich hochrangiger ffentlicher Verkehrsmittel
NGFZ mindestens 1,0; in zentralen, OV-nahen Bereichen bis etwa NGFZ 2,0

Bebaubares Stadtgebiet

Uberwiegend aufgelockerte Bebauung mit einzelnen dichteren Bebauungskernen,
Einfamilienhauser, Gartensiedlungen und Kleingartenanlagen

Dichtere Bebauung nur im Verband bestehender Bebauungskerne, sonst keine
weitere Verdichtung

Nutzungsanderung in Diskussion/
wesentliche Potenzialflichen

im dicht bebauten Stadtgebiet

in Siedlungsachsen/Siedlungsschwerpunkten

im bebaubaren Stadtgebiet

Landschaftsraume und weitere Griin- und Freirdume im bebauten
Stadtgebiet teilw. inkl. Gebduden

Darstellung von Flichen groBer oder gleich 1 ha

Sondernutzungen

Diese Fldchen sind Sondernutzungen vorbehalten und fiir eine weitere
Siedlungsentwicklung nicht geeignet.

Gewasser
Flisse, Bache und Gerinne; stehende Gewasser

Verkehrsinfrastruktur

Bahn
-—
U-Bahn

r die Stadtentwicklung
wichtige StraBenbahnen

BundesstraBen A und S
HauptstraBen B

sonstige Verkehrsflichen

Bestand
in Bau/ Planung

Bestand
in Bau/ Planung

Bestand
in Bau/Planung

Bestand
Planung

Bestand
Planung




- Alter und Geschlecht

- unferschiedliche Lebenszusammenhdnge (Single, Familien, Infegration
im Arbeitsmarkf)

- soziokultureller Hinfergrund

- (sfeigendes) Bildungsniveau der Bevolkerung

- Verdnderung der individuellen Werthallungen

- die Ver@nderungen im Geschlechterverhalmnis und damir verbunden die
neuen Rollenbilder von Mannern und Frauen

- Verénderung der personlichen tkonomischen Situation

- Ver@nderungen der Arbeitswelt

Die Anforderungen, die sich daraus fur die Wohn- und Standortqualité,
die Mobllirét, das Verkehrsangebot und die Verkehrsorganisation, die
Qualitat und Quantitar der Versorgung mit Gesundheifs-, Sozial- und
Bildungseinrichtungen, der Kinder- und Alfenbefreuungseinrichfungen
usw. ergeben, sind demenfsprechend breif gesfreut.

Wohnbauleisfung der Stadt

Im STEP 05 wird davon ausgegangen, dass eine gefdrderte
Wohnbauleistung im Durchschnift der néchsfen Jahre von rund 6.000
aus folgenden Grunden beibehalfen werden soll:

- Schaffung eines vielftlfigen Angebotes zur Altrakfivierung des
Wohnstandortes Wien (auch fur Zuziehende).

- Ein Gleichgewicht zwischen Angebof und Nachfrage bewirkr - auch im
Alfbau - leistbare” Preise.

- Stadterneuerung, Stadferweiterung und innere Stadrenfwicklung sollen
parallel betrieben werden. Das Konzept der sanften Stadiemeuerung soll
daher auch in Zukunft parallel zur notwendigen Neubaurdtigkelt einen
wichfigen Schwerpunkt der Wohnbaupolifik darstellen.

- Urbane Strukfuren verlangen stadtstrukiurell und wirtschaftlich sinnvolle
Mischnuizungen. Daher isf bei Neubaugebiefen auch ein Mindesfanteil
an Wohnungen (Wohnnufzung) von hoher Bedeutung.

- Nichf zulerzf werden durch den Wohnungsbau Arbeitsplarze in Wien
erhalten, die mittelfrisfig nichr geféihrdefr werden sollen.

Um dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung zu entsprechen, gilt es,

fUr die Siedlungsentwicklung bzw. die neue Wohnbaurarigkeir moglichst
wenig neues Bauland in Anspruch zu nehmen. Weifers sollen die mif
hochrangigen offentlichen Verkehrsmiffeln erschlossenen Standorfe

primar entwickelt und mit hoher Dichfe genutzt werden.
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Das réumliche Leifbild der Stadfentwicklung Wiens

Das ,Leitbild der regionalen Entwicklung” zeigr die neue Orienfierung
Wiens auf ein modemes, wirtschafflich und polifisch infegrierres
Mitteleuropa auf. Das ,Raumliche Wirtschaftsleitbild”, das ,Leitbild
Grunréume der Stadiregion” und das ,Leitbild bauliche Entwicklung”
geben einen Orienfierungsrahmen fur die Enfwicklung der inneren
Stadrsfrukfur und die darin formulierten Perspekfiven finden im
,Réumlichen Leitbild der Stadrentwicklung Wiens” ihre Synthese.

Das Raumliche Leitbild zeigf, dass auch in Zukunft die bauliche
Enfwicklung Wiens sich weifgehend auf AchsenrGume, die mit
hochrangigen offentlichen Verkehrsmifteln erschlossen werden,
konzentrieren soll und die eine Vorausselzung dafur bilden, dass auch
die Bewohner des Wiener Umlandes die Chance haben, Arbeitsplétze
und zenfrale Einrichiungen Wiens ohne Pkw zu erreichen.

Wien wird in den ndchsfen Jahren den Weg einer kompakien
baulichen Entwicklung und nachhaltigen und ékonomisch fragbaren
Stadfentwicklung weiterverfolgen. Voraussefzungen daflr sind:

- das weitere Wachsfum des moforisierfen Individualverkehrs zu
premsen,

- wertvolle Fl&chen an den Stadiréndern fUr Erholung und Nafur
freizunalten,

- flachen- und energiesparende Bauweisen in den neuen Staditeilen zu
realisieren,

- durch den Ausbau des U-Bahn-Nefzes und modermer neuer
StraBenbahnlinien Staditeile verkehrlich zu erschlieBen und so die
Entwicklung von Wirtschaftsstandorten, neuen Blrokonzenfrationen und

modernen, durchmischten Wohnvierfeln zu ermaglichen.

Diskursanalyse Uber die Enistehung einer neuen Europaregior

drentwicklungsplan far Wien — STEPOS



City Wien

wichtiges Stadtzentrum
Stadtteilzentrum

Biirokonzentration

Einkaufs-/und Unterhaltungszentren

wichtige GeschéftsstraRe

Bebauungsdichte

- dicht bebautes Stadtgebiet
- Siedlungsachsen/-schwerpunkte
Siedlungsachse (optional, auBerhalb Wiens)

bebautes Stadtgebiet geringer Dichte

Gibergeordnete Griinraume

Nationalpark

Landschaftsschutz- bzw. groRere Naturschutzgeb. (NO, Wien)
Griingirtel Wien

groBere bestehende Waldflachen (auBerhalb von Schutzgebieten)

Vernetzung des Griingirtels Wien mit dem Umland (Sicherung der
Landwirtschaft und Schaffung eines Landschafts- und Erholungsnetzes)

Verkehrsinfrastruktur
Bestand Planung

s offentlicher Verkehr (U-Bahn, StraBenbahn)

Individualverkehr







LIESING
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Stadifragmente

Intensivierung der fragmentierten Strukiur

Strukiur und Ziele des Stadfbezirks Liesing

Spezielle Teile des Stadigebietes werden ausgewdhlr,

in denen aufgrund ihrer Ausgangssifuafion oder der
erwarfeten Ver@nderungen in den nachsfen Jahren

eine hohe Aufmerksamkeir der Stadr erforderlich

sein wird. Sei es, dass besondere Problemlagen zu
bewdligen sein werden, oder dass dort herausragende
Entwicklungspotenziale und Chancen vorliegen, die im
gesamistadtischen Interesse genufzt werden sollen. Eines
dieser Zielgebiefe ist ,Liesing Miffe” im gleichnamigen

23.Bezirk.

Das Projekigebief befinder sich am stdlichen Rand Meidlings und
schiebt sich halbinselférmig in den 23.Bezirk (Liesing) und liegh am
noérdlichen Rand des Zielgebiefs ,Liesing Miffe*. Deshalb isf der Bezug
zu Liesing auch wesentlich. Liesing dehnf sich bis zum stidlichen
Stadirand hin aus und ist als klassischer Stadterweitferungsbezirk
geprégt durch eine diffuse Stadrstrukiur. Das Nebeneinander

von Wohn-, Gewerbe- und Industfrieanlagen, Infrastrukiurachsen,
Einfamilienhaussiedlungen, Kleingartenanlagen, historischen
Dorffragmenten und Grinréumen bildet die fragmentierte Stadrsfrukiur
im Stden Wiens. Diese soll laut sfadiebaulichem Gesamiziel infensiviert
werden und durch Stadferneuerung von Brachen und Nachverdichiung
der potentiellen Entwicklungsfliéchen das sfadrebauliche Milieu posifiv
entwickeln: Keine Schlafstadie bzw. keine nachfliche Geisterstaadr durch

geschlossene Gewerbequarfiere.



Projekigebiet

Zielgebiet , Liesing Mitre” \7\/ XXIII

Nufzung

Die akfuelle Nurzungsdynamik resuliierr aus dem Reakfivierungspotential
stillgelegter Gewerbeanlagen und spiegelf beispielhaft Liesings

Wandel zu einem mit Wohnen und Versorgungseinrichiungen
durchmischten Gebietf. Gleichzeitig soll durch Modernisierung der
Befriebe wohnveriragliches Gewerbe geschaffen werden, wodurch

das Abwandern von Belrieben, der Verlust von Arbeitspléizen und die
Schwachung der Wirschaftskraft verhindert werden soll. Zudem soll vor
allem der Stiden zu einem erstklassigen Industrie- und Gewerbestandort
ausgebaut werden. Ziel ist es ein Gleichgewicht zwischen den
Nufzungen Industrie, Gewerbe, Wohnen, der Versorgungssirukiur des
allféglichen Bedarfs und der Verkehrsinfrasfruktur (d.h.: geeignete
Offenfliche Verkehrsmiftel in Verbindung mif verbesserfem lokalen Rad-

und FuBwegnelz) zu erreichen.

i

Gleichgewicht zwischen den Nufzungen
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LASTENSTRASSE
innovatives Wohnen

wohn- und

ATZGERSDORFER ZENTRUM

Revitalisierung
Neuorganisation

® VARTAGELANDE
Gewerbe- und
Indusirienutzung

® SCHERBANGASSE

Misehnutzungen

BREITENFURTERSTRASSE
BRUNNER STRASSE

@ Neuordanisation
Kreuzungsbereich

® UNILEVER GRUNDE
variable Mischnutzung

® LIESINGBACH
Verkntpfung von Wohn- und
Erholungsraum

IN'DER WIESEN'NORD @
Wohn- und Mischnuizung

IN DER WIESEN MITTE
Wohn- und Mischnutzung
Schulcampus [ ]

® EDUARD-KITTENBERGER-GASSE

wohnnuizung

°
Kindergarten, Park IN DER WIESEN SUD

Wohnnuizung
Schulerweiterung

[ J
INDUSTRIEGEBIET. LIESING

magliche Umsltrukiurierung in.ein

Technolegiequartier

® DONAUCHEMIE
Verbrauchermarkt
Faechmarkf

PERFEKTASTRASSE ® =¥
Gewerbe- und
Indusirienutzung
)
I
v
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L/
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® N DER WIESEN OST
Wohn- und Mischnufzung



Wesflich der Std-Bahn-Trasse ist der Bezirk ,sfabil”. Hier ersirecken
sich die stark durchgriinfen, mit Weinbau durchwachsenen Villen- und
Einfamilienhausansiedlungen am Rand des popularen Ausflugsziels

Wienerwald”,

Mobilifér

Liesing ist mif hochrangigen &ffentlichen Verkehrsmitteln mir dem
Stadizentrum verbunden: Stdbahn, Schnellbahn, Autobuslinien,
U-Bahn-Linie UB, Badener Lokalbahn. Die U6 und S-Bahn sind
fradifionelle Entwicklungsachsen, die den Wohnbauboom der lefzien 30
Jahre (Rennaisance des Roten Wiens in den 70ern) gesteuert haben:
1978 Am Schopfwerk - 1700 We, Ali-Erlaa - 2200 We, In der Wiesen -
1000 We

Zwischen U6 und S-Bahn liegt die BreitenfurtersiraBe, die wichfigste
Nord-Sud-Verbindung fur den Automobilverkehr. Sie ist von einer ,wilden”
Auffédelung suburbaner Einzelprojekie gekennzeichnet, die mif Streifen
dérflicher Strukiur und Fragmenten dlrerer Gebdude abwechseln.

Diese dominante Nord-Sud Durchwegung in Zusammenhang mif der
Querungsproblematik der U-Bahn und insbesondere der machfigen
Stdbahnfrasse, hat zur unferentwickelren Os-Wesf-Verbindung gefuhrt,
was fur den nérdlichen Bereich Liesings Engpésse fur den motorisierten

Ost - West Verkehr erzeugf und sich im Projekigebief negafiv auswirkt.

Grlnraum

Ubergeordnete regionale Erholungsréiume bilden der westlich gelegene
Wiener Wald sowie das Liesingtal, das den Bezirk durchzieht. Frei
zugangliche Grunrdume im Befrachtungsgebief sind die Parks

der groBen Wohnanlagen wie z.B.: Al-Eralaa und vor allem der
renaturierte Liesingbach. Der Schlosspark Alf Erlaa und Hefzendorf, das
Wasserreservoir am Rosenhtgel sowie die ganzjahrig bewohnbaren
Kleingartenanlagen stellen private Grinrauminseln dar. Das Gebief
zwischen Studbahnirasse und BreifenfurtersiraBe ist das am wenigsfenmit

Offentlichen Grin- und Freirdumen ausgesfattefe Liesings.

es Manifests fir eine urbane Wohninsel, Ausschreibungsunterlagen Europan10

unterentwickeltle Ost - West - Verbindung
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Das ndhere Befrachtungsgebief stellf ein Nebeneinander von manchmal mehr,
manchmal weniger abgeschlossenen Inseln dar. Die Richfung und Intensitar der
Breitenfurter StiraBe dominiert den Archipel. Die Eindriicke des Raums sind monoton,
wiederholend. Die Std-Bahn-Trasse wirkl als Zasur, nur manchmal kann diese
Grenze Uberquert werden. Die Nufzungen sind geschichtet, ihre starke Zonierung
wirkf teilend. Trotzdem finden sich vergessene Orte und markante Elemente, die im
Grau der Stadr unfergehen. Ihr Zauber gibl dem Gebiel Charakfer, Zusammenhalr,

Aussfrahlung. Sie sollen gewecki, belebf und verstarkr werden ...

Wienerwald

Kleinhausanlage

Unllevergrinde

Erholungsgebief Liesingbach




In den Schwerpunkten Granraum, Nufzung und Mobilitar werden vorhandene
Zusfande analysiert und mif akfuellen Verénderungen und vorgeschlagenen
Entwicklungen verglichen. Zusammenfassend ergibf sich ein sfrafegisches Leifbild,
in dem die Potenziale des Befrachfungs- und Projekigebiefes im urbanen Kontext

veranschaulicht werden.

Projekigebief Sud-West-Friedhof
Sud-Bahn

.Gewerbepprk”




Grunraum

Das Gebiet st stark durchgrunt. Subfrahiert man
privates Grun und eingeschrankt nutzbare Grinréume
wie den Stud-Wesl-Friedhof, Schloss Helzendorf oder
das Wasserreservoir Rosenhtgel bleibf als einziges

der Erholungsraum Liesingbach tbrig.

Der ,Gewerbepark”

Durch die Aklivierung des derzeilig privaten
.Gewerbeparks”, der direkl zwischen Breitenfurter
StraBe und Stud-Bahnirasse liegt, wird ein
vorhandenes parkdhnliches Gelénde als neuer
Freiraum adaptfiert und fur ein weites Einzugsgebief
Offentlich zuganglich gemacht. Die verbindende
Lage zwischen Hauptverkehrsachse und Bahnfrasse
begunstigr weitere pofentielle Entwicklungen wie
Durchwegung und Verbindungen zwischen neuen
Nuftzungen. In Kombination mit einer 6ffentlichen
Grinraumbelegung der des Projekigebiefes, einer
moglichen Zuganglichkeif des Fohrenwaldes am
derzei noch privaten Rosenhtigel-Krankenhaus
und dem Erholungsgebiet Liesingbach, stellr er das

Herzstlck einer neuen &ffentlichen Griinachse dar.

Fohrenwald Park Projekigrundstfick

Gewerbepark

Liesingbach

/
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fad Park Projekigebiet




Liesingbach [‘




Foéhrenwald
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Gewerbepark” Jas




Grenze Mauer

Ein weiteres Element der Abgrenzung zwischen
einigen vorhandenen Stadifragmenten ist die
Mauer. Vor allem das Projekigebief selbst isf durch
Mauern umzaunt und verschwindel dadurch aus
der Wahrnehmung der sfédfischen Strukfur. Es ist die
extremste Form der Inselbildung, die sich aufgrund
ihrer bisherigen Nutzung nach auBen abschlieft,
jegliche Einblicke verhindert und sich aus dem
urbanen Kontext vollkommen entortef.

Wahrend die Idee des Projekis eine groBimogliche
Offnung und damit Durchiassigkel des Gebiels
anstrebt, bleiben notwendige Grenzen zu den
Nachbarn als Mauern bestehen. Die Mauer als
zonierendes, abgrenzendes und raumbildendes

Element wird im Enfwurf wieder aufgenommen.
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Ein wichriges vorhandenes Element des Grinraums
ist die Pappel. Ostlich der Bahnirasse finden sich
Auch an der Trasse selbsf sdumt ein Schleier aus
Gewerbegebiel ab. Ziel isf es, dieses Element auch in
der spateren Gebiefsentwicklung z.B.: beim Ausbau
des Emil-Behring- und Franz-Egermaier-weges,

als gestaltendes, zonierendes Element einzusetzen.
Es gibt dem Gebiet Charakter, Zusammenhalt und

Versaizsiticke von Pappel-Achsen und -Alleen.
Pappeln das Projekigebief und grenzt es vom

Grenze Pappel
Ausstrahlung.
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Nufzung

Der vorhandene, starre Gewerbesireifen zwischen
Breitenfurter StraBe und Sud-Bahn-Trasse wird

von neuen Funklionen wie Wohnen, Schule

und Einkaufszentrum durchmischt werden. Die
Adaptierung des zur Zeit privaten ,Gewerbeparks” als

offentlicher Park wirk sich posifiv auf die Vernetzung

neuer und bestehender Funklionen aus.




Nufzungssirukiur heute

Wohnen

Gewerbe, Dienslleistung

¥

¥
+ o+
o+
PR

Friedhof . *.*.

¥
4

¥
¥

r

Grinraum

Gartenbauschule Schénbrunn

Projekigebiet Wohnen / Park

Wohnpotential

"Gewerbe Park”

EKZ

Schul-Campus

neue Inseln, Nufzungssfrukiur morgen ...

Wohnpotential

A
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Mobilitar

Die schlechfe Querdurchwegung des Gebiefes
resulliert aus der verkehrstechnischen Situation
(frennende Sud-Bahn-Trasse) sowie aus der

starren Nurzungszonierung. Der ,Gewerbepark”

wirk als ersfer Impuls, der ,West und Ost”

einander naherbringen soll. In Verbindung mir der
vorgeschlagenen Situierung der S-Bahn-Stafion

an dessen nordwestlichen Grenze wird eine neue
Bahnirassentberquerung geschaffen. Die Lage der
S-Bahn-Station an diesem Punkt rechifertigr sich durch
die direkte, affraktive und fuBlaufige Verbindung durch
den ,Gewerbepark” hin zur Breitenfurter StraBe und
durch den Sichibezug und die direkfe AnschlieBung
zur Wundfgasse. Auch die geplante Entwicklung

am Grundsfuck selbst in Verbindung mif den neuen
Nufzungen im Gewerbegebiel Osflich der Bahnirasse

biefen der S-Bahn-Station an diesem Ort den

notwendigen urbanen Hintergrund.




¢
a a
? ?
S-Bahn-Stationen vorhanden S-Bahn-Stationen vorgeschlagen

vorhandene schlechte Querdurchwegung vorgeschlagener S-Bahn-Stafion...
... verbesserte Querduchwegung!!!

a7



Zusatzliche offentliche Verkehrsmittel wie die Tramlinie
in der Breitenfurter StraBe werden die Verdichiung

im suburbanen Liesing férdern. Neben dem

Ausbau der exisfierenden StraBenlinien werden an
der Nord- und Sud-Seite der Liegenschaft weitere
ErschlieBungssiraBen geschaffen. Dadurch soll die
Infensitar des motorisierten Verkehrs von auBen ins
Innere des Grundstticks abnehmen, wobei sich

gleichzeilig der geplante Park von auBen nach innen

verdichter.




StraBennelz vorhanden StraBennelz ausgebaut

Offentliches Verkehrsnelz vornanden Offentliches Verkehrsnelz ausgebaut
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.Das 10 ha groBe, von hochrangigen Verkehrsiragern abgekoppelte Gebiel, das

bisher als abgeschiedene Enklave fungierte, soll zu einem aftrakliven Wohnquartier

entwickelt werden, das auch hohe sftadtsfrukturelle Anforderungen erfallt.”

Geschichre

In den 1930er Jahren wurde auf der Liegenschaft
durch die NS-Volkswohlfahrt eine Schweinemastanstalf
zur Fleischprodukiion (Kapazitér 4000 Schweine)
errichtel, die spdter in eine Veterinarstation fur erkrankie
Hausliere fransformiert wurde. Enfsprechend der
Funkfion als Quaranténestation ist die Gesamtanlage

von einem streng rationalen Aufbau dominiert.

Struktur der Bebauung

Die Liegenschaft ist rundum von einer Mauer
umgeben. Gleich am Haupteingang des
Grundsticks befindet sich in der Mitte das

zenirale Wirtschaftsgebdude, flankierf von zwei
Doppelwohnhausern fur die Belegschaff. Dieses
Ensemble steht unter Denkmalschutz und wird
enfsprechend dem Nufzungskonzept adaptiert und
umgebaut. Symmetfrisch fuhren die beiden Stallreihen
weiter, die zur Zeit der Weltbewerbs bereifs abgerissen

waren.

AufschlieBung

Der ,représentative” Haupteingang liegt am
wohndominierten Emil-Behring-wWeg mit den
benachbarten Kleingartenbewohnern. Am Franz-
Egermaier-Weg, der den an der Sudbahnirasse
liegenden Gewerbestrip erschlieft, ist ein zweiter
Zugang gegeben.

Topografie

Topografisch gesehen fallf das Geldnde von
Nordwest nach Sudost: der Hohenunterschied
befragr 15 Meter.




Die Situation als Enklave

Die allumfassenden Mauern der Liegenschaff und ihr
spezifisches, fUr Anrainer unzugéngliches Programm
haben den Ort jedoch zu einem ,blinden Fleck” in
seiner Umgebung gemacht: eine Enklave, die sich
auf minimalst mogliche Weise mit inrer AuBenwelt
austauschi, well sie — den Prémissen der Quaraniéne
folgend — der bestmdglichen Isolation gerecht werden
muss.

Die Enklave war Uber Jahrzehnte ein unauffalliger,
beinahe nichf vorhandener Nachbar: fir manche

der angrenzenden Kleing&rier sicherlich ein

idealer Anrainer, da von ihm weder akfiv noch

passiv Sforungen zu erwarten waren. Dass damif
andererseifs auch die Abwesenhelf jeglichen posifiven
Ourpufs (unferschiedliche Versorgungsmaoglichkeiten,
offentlicher Grinraum, Durchwegung, efc.) verbunden

ist, ist die Kehrseife dieser ambivalenten Situation.

Programmieren eines Manifests fir eine urbane Wohninsel, Europan1@
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Situation Gewerbestreifen

Die Situafion des Gewerbestreifens unmittelbar

an der sudosflichen Projekigebiefsgrenze soll

neu interpretliert werden. Die ungeordnefe Strukiur
verbraucht zu viel Raum, um den Ausbau des
Franz-Egermaier-Weges bewerkstelligen zu
konnen. Ein durchgehendes Hallenband wird den
Vorteil des derzeitigen Schallschulzes durch die
einzelnen Gebdude verstérken. Gleichzeitig schafft
die kompakfe und flexibel feilbare Hallenstruktur
eine effiziente Fldchennufzung: Bahnirasse - Halle
- Parkierung LKW - StaBenraum mir Parkierung
PKW und Baumreihe. Diese geordnete Situation

soll eine adéquate Ausbildung des sudostlichen

Projekirandes in programmatischer, atmospharischer

und asfhetischer Hinsicht bilden. Die bestehende

geschlossene Abgrenzung zwischen Gewerbesireifen
und Projekigebief Uber eine durchgehende Mauer
wird zugunsten einer durchldssigen Strukiur am
Grundsfuck vollstandig geoffnef.

Das Stellplatizangebot erhoéht sich beim Szenario
Ausbau Franz-Egermaier-Weg. Im Falle der
Situation S-Bahn-Station erschlieB sich ein welteres
Parkplafzpotential. Eine Park & Ride - Anlage konnfe
auch das AusmaB des motorisierten Verkehrs in
diesem Einzugsbereich entscharfen. Auch die
Bewohner der Kleinhaussiedlung erhalten dadurch
mehr Parkmoglichkeiten.




Gewerbestreifen vorhanden

A

Gewerbesireifen geordnel und ausgebauf
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Situation Kleingartenanlage

Sudlich und wesflich des Projekigebiefes ersfreckt
sich die Kleinfeilige Parzellensirukiur einer
Kleingartenanlage. Seif 1994 ist dieser privalisierter
Granraumiypus ganzjahrig bewohnbar (max. 50m2
Flache durfen 2-geschossig verbaur werden),

was neben der neuen Lebensform auch neue
Bedurfnisse mif sich bringt: z.B. die Nachfrage nach
Versorgungseinrichtungen des téaglichen Bedarfs,
verandertes Mobiliféisverhalten (Arbeitsplatz,
Kindergarten, Schule), gestiegener Parkplaizbedarf,
der Bedarf an Kinderbefreuungseinrichtungen und
groBere offentliche Grunrdume mif Spieleinrichfungen.
Die Entwicklung auf und um das Grundsflck

soll diese BedUrfnisse decken. Neben dem
infrastrukiurellen Vorteil der S-Bahnstafion und dem
Ausbau des Franz-Egermaier-Weges, bietef die
Uberquerung der Stid-Bahn-Trasse am Gewerbepark

und die geplante durchl@ssige Sfrukiur des

Projekigebietes gute Voraussizungen fUr eine bessere
Versorgung und AufschlieBung der zur Zeit isolierfen
Anlage.

Das innere Wegenelz dient hauptséchlich zur
AufschlieBung der einzelnen Garten und ist fur

die Offentlichkeir (Radfahrer, FuBganger) nur
eingeschranki nutzbar. Damit ist die Kleingartenanlage
im urbanan Kontext ein relafiv undurchldssiges
Gebief. Der am Ende des Emil-Behring-weges zur
Aizgersdorfer StraBe fuhrende Weg ist als einziger
Offentlich gewidmer und soll als Anschlusspunkt fur
wesllicher liegende Gebiefe dienen.

Durch die Regulierung des Emil-Behring-Weges
enfsfehen fUr diese Nachbarn weifere notwendige
Stellplaize. Die stdliche Grenzausbildung der Mauer
bleibt groBeils - dort wo die Parzellen direki an das

Projekigebier angrenzen - bestehen.

rogrammieren eines Manifests fur eine urbane Wohninsel, Europan10







Situation Sudwestfriedhof

Liesing ist guf mif Naherholungsréumen versord,
allerdings besteht diesbezliglich gerade im Bereich
des Befrachfungsgebiefes ein starker Mangel. Vor
diesem Hinfergrund besifzt der Stdweslfriedhof, der
als sfadrischer Friedhof ganzjahrig von 7.00 - 19.00
Uhr gedffnef ist, eine wichfige Naherholungsfunkfion.
Innerhalb der Friedhofsmauern biefef sich ein Nefz
verkehrsfreier Spazierwege, die von Teilen der
Bevolkerung als Freizeirrume genutzt werden.

Der Friedhof als &ffenflicher Treffounkt st in
mifteleuropdischen Kultur nicht so sfark verankert
wie z.B. in der skandinavischen Kultur. Ein feilweises
Offnen der Grenzmauer zum Projekigrundsfiick. um
eine sfarkere Verbindung zwischen den Arealen zu
erreichen, wird daher nichf verfolgt. Die Grenze bleibt

pbestehen.
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Die Auseinandersetzung mif
vorhandenen Referenzprojekfen

und Stadfsfrukfuren isf ein wichfiger
Bestandteil des Enfwurfsprozess. Sie
verschafft einen Uberblick, hilft bei
der Meinungsbildung und verhindert
eine voreilige Festlegung auf die

ersf besfe Idee. Das Einfugen von
unferschiedlichen Stadtslrukfuren am
eigenen Grundstlck sfellf den Konfext
zu einer neuen Umgebung her und gibf
Auskunff Uber Vergleichsdichten. Die
Afmosphdaren des Wohnens wird Uber

die Bilder veranschaulicht.

Ziel: 900 Wohneinheiten

,Mir der derzeifigen Versorgungssirukiur kénnen bis zu
400 Wohneinheifen auf der Liegenschaft verwirklichf
werden. Aufgrund ihrer GroBe ist aber mittelfrisfig ein
weil hoheres Pofenzial der Verdichtung gegeben,
dessen kriische Grenze im stadrebaulichen Projekt

festzulegen ist..."

Um fur die Umselzung der gewunschten
S-Bahnstfation den notwendigen urbanen Hinfergrund
zu schaffen, wird von Europan das Ziel von ca.

900 Wohneinheiten genannt. Diese stellen fur das
Grundsfuck (10.7ha) bei einer durchschnitlichen
WohnungsgroBe von ca. 70 m? eine Dichfe von 0.7
dar. Sie soll als OrientierungsgroBe fur das Projekt

dienen.



10.7ha

vorgeschlagene Dichte (I.Europan)
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ENTWURFSPARAMETER



1. Kleinfeilige Struktur, Privatheit, Individualitér

Die Sud-Bahn-Trasse feilf das Gebief in 2 Welten:

Im Osfen prégen groBe Gewerbeanlagen bis hin

zu groBmaBstablichen Wohnanlagen wie Alf-

Erlaa die Umgebung. Im Westen ersireckt sich die
homogene kleinfeilige Strukiur der Einfamilienhéuser
Richtung Wiener Wald. Die Armosphdre dieser

stark durchgrinten Einfamilienhaussiediungen, ihre
Privatheit und Individualitét wird als Qualirét verstanden
und soll am Projekigrundsttck in eine verdichtefe

urbane Struktur Ubersefzt werden.




2. Al Erlaa, Nufzungsurbanisierung

Das unmifteloare Vergleichsgrundsitick ist der Im Bauch der 6 Wohntirme befinden sich

Wohnpark Alf-Erlaa. Nur einen Kilomefer Lufflinie vom Wohnfolgeeinrichfungen, die kein naftrliches Licht
Projekigrundsitick enffernt, isf er mit seinen bis zu bendfigen wie z.B.: Sauna, Solarium, Hobbyréume, ...
27-geschoBigen Turmen von weitem sichibar. Jedes Dach ist mif einem Swimming Pool

Das demokrafische Ziel des Architekien Harry Glick ausgestattef. Die ErdgeschoBzone verbindel alle
L,groBimaoglichstes Glick fur eine groBimaogliche Zahl Turme miteinander und beinhaltet Allgemeinbereiche
an Menschen® und ,Wohnen wie die Reichen - und wie Schulen, Einkaufszentrum, Kirche und

zwar fUr alle* ist durch die hohe Wohnzufriedenhei, Rundturnhalle. Sie wird dadurch zum urbanen

die bis heute anhdlf, erreichf worden. Ruckgrat der Kleinen Stad.

Al Erlaa ist eine Stadr in der Stadr in der Stad.




ALLGEMEINBEREICHE IM EG
Spielplaize

Kirche

mehrere Tennishallen
Verwallungsgebdude
Rundturnhalle

zwel Arziezeniren

zwei Kindergarten
Kindertagesheim

drei Schulen

Kaufpark mit Handlern, Dienstleistern und

Allgemeinbereiche im Gebdude

Kirche

Gastronomen
Monafszeitungen ,Wohnpark Alferlaa Zeitung” und
JAllerloa News”

eigener Fernsehsender (WPTV)

ALLGEMEINBEREICHE IM GEBAUDE
auf jedem Dach ein Schwimmbecken
in jedem Keller ein Hallenbad

Klub- und Hobbyréume
Saunaanlagen

Solarien

Allgemeinbereiche im EG

Rundturnhalle

Schwimmbad

U-Bahn-Stafion




Aufgrund der Verwertungsschwierigkeiren, der

GroBe des Projekts (Al Erlaa: 3000 Wohnungen,
Projekigebief: 900 Wohnungen) und den
Entwicklungen in der Umgebung isf diese klassische
Nufzungsurbanisierung am Projekigrundsfick nichf
denkbar. Kommerzielle Nurzungen gréBeren Umfangs
sowie professionelle Kulur- und Freizeiteinrichtungen
sind an diesem Orf nicht vorstellbar.

Neben gewissen soziokulturellen Einrichfungen, die

mif den Akfivitdten der Bewohner zusammenhdangen

Kindergarten (in spe)

Schulcampus

(Kindergarten, Mini-Mdarkfe, Gemeinschaftsrdume,...),
muss vor allem das Wohnen an sich ein Potenfial zur
Urbanisierung besifzen. Wohnen isf somif ,privar und

urban zugleich™.!

rogrammieren eines Manifests fUr eine urbane Wohninsel, Europan10

Kirche

S-Bahnstation

EKZ




3. Individualitat der Wohnung - Alf Erlaa vs. Projekigrundsttck

f Erlaa sind alle mit einer

Die Wohnungen in Al

Terrasse bzw. Loggia ausgesfaftef. Auch die 35

Grundrisstypen férdern ein breites Nurzerspekirum.

Alle Wohnungen sind aber nur einseifig ausgerichret

und haben aufgrund der stadrebaulichen Strukiur

ige

die dadurch auch den

f

gleiche Ausblicke. Ziel ist es eine raumlich vielfal

ruktur zu schaffen,

f

urbane S

Wohnungen individuelle AuBenréume verleint.
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4. Offentlicher Griinraum

Der stadfebauliche Entwurf sieht die Enfwicklung
einer offentlichen Grinachse vor. Die Akfivierung

des ,vergessenen” Grinsireifens zwischen
BreifenfurtersiraBe und Sud-Bahn als ,Gewerbepark®”
schafft neue Verbindungen zwischen den Funkiionen
und lockert die starre Strukiur dieses Gewerbegebiets
auf. In Verbindung mit dem Naherholungsraum am
Liesingbach und dem Fohrenwald, soll auch das
Projekigrundstick selbst ein Grinraum dieser Achse

werden.

Foéhrenwald
Park Projekfgrundstick

Gewerbepark

Liesingbach




5. Eingriffe am Grundstick

Grundricksgrenze

Das Grundsftck soll sich durch sein neues Programm
wieder in die Umgebung einfigen. Die allumfasende
Grenzmauer verliert ihren Zweck und wird bis auf

die Grenzsituation zu den ,sféndigen” Nachbarn

(Std-West-Friedhof, Kleinhausanlage) enffernt. Eine
neue Durchlssigkelt enfsteht. Das Grundsitick
wird zuganglich und férdert eine neue Verbindung ‘

zwischen Gebieten.
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Ensemble

Das vorhandene denkmalgeschiize Ensemble am
wesllichen Rand des Grundsficks wird adapfierf
und sanff umgebaur. Die Form wird geschlossen,
ein geschufzter Hof enfsfeht. Die Verwaliungs-

und Bedienstefengebdude werden zum neuen

Kindergarten umgenutzt.
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1. ldee der Bebauung - Terrassierung des Geldndes

Das Gelande fallf von Nordwest nach Studost: Der
Hohenunterschied befragr ungeféinr 15 Meter. Die
geschoBweise Terrassierung des Terrains 1Gsst

72m lange Platten entstehen, die die Basis fur die

Bebauung bilden.

Vorhandenes Terrain

15m

Terrasiertes Terrain

| 72m |

Schwelle ca. 0.4 \‘ ‘
Geschof

Z



Dieser halb versinkende Sockel dient als Garage
und nimmt im vorderen Bereich 6ffentliche Funkiionen
auf. Gleichzeifig beschreibr er eine Nachbarschaff,
hebf die Bebauung ins Hochparterre und frennf sie

dadurch von der o6ffentlichen Zone des Terrains.

Zonierung durch die Terrassierung

privater Wohnraum

Nachbarschaft

oOffentlicher Raum

Y
i

O

Nufzung der Terrasse

Fahrgasse Bebauung Fahrgasse
Gehweg Nachbarschaft Gehweg
Geschaftszone Hof Geschaftszone
Grinraum Parken Grinraum

Grunraum

max. 4 GeschoBe

Schwelle ca. 0.4m | Freizeiteinrichtungen
77777777777777777 Kleingewerbe
777777777 ( ™~ Wohnen
e = = Cﬁ ,,,,,,,,,,, -
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2. Verteilung der Plaften

Bebauung im Rasfer

Anpassung ans Gelénde, Probleme an den
Grundsticksréndern

Ausrichtung an der urspringlichen ErschlieBung

Ausrichtung an der urspringlichen ErschlieBung
unterschiedliche Plaffenbreiten, Brechung der Lange




BEBAUUNG | PARK

BEBAUUNG = PARK

System 1:
Plaffen mir unferschiedlicher Bebauungsdichfen und

Absfandsradien

2.B.: GFZ=1.0, max. 2-geschoBig, r=6.0m

2.0 Dichte
3 4 GeschoBigkeit
;‘"-»-ﬂm Abstandsradius

Nachteil: unterschiedliche Dichten bei gleicher

BauplatzgroBe bedeuten ungleiche Typologien (z.B.:

Einfamilienhaus gegen GeschoBwohnbau) und

ungleiche Freiraumaqualitéten auf den Platten.

X
A



Va4

System 2. ,Demokratische Bebauung”
- jede Platte Dichte von 1.5

- maximal 4 GeschoBe

Vorteile:
- auf jeder Platte eine éhnliche Freiraumqualitar

- gleichmd@Biges Stadibild

Zwei PlaffengroBen
Zwei PlaffengroBen lassen durch ihre Anordnung
konfrastreichere Zwischenrume entstehen:

Platze, Wege, Engstellen, parkahnliche Freifiéchen, ...

Gruppenbildung:

Die Platten innerhalb einer Gruppe stehen in
Beziehung zueinander und mussen gemeinsam
bebauf werden.

Vorgaben I. EUROPAN : Lichteinfall - mindesfens 45°

5%

- o
il

Pogn o h
1=

Diese Vorgabe wird zwischen den Gruppen

eingehalten. Der Abstand zwischen ihnen belrdgr
mindestens 12 m (entspricht bei 4 GeschoBen einem
Lichteinfallswinkel von 45°). Die Gruppen sind daher

voneinander unabhdangig bebaubar.

Immerhalb einer Gruppe soll es keine Vorgaben zu
Gebdudeabsfénden geben, da diese abhangig von
der Orienfierung der Wohnungen sein konnen.
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3. Typologiemix auf einer Plafte - Soziale Vielfalf

Ziel ist es, unterschiedliche Typologien auf einer

Platte zu sammeln. Verschiedene Lebensentwirfe
fordern ein breifes Spekirum an Wohnmaoglichkeiten.
Ein breifes Wohnungsangebor soll eine soziale
Mischung férdern und zu einem urbanen Wohnumfeld
beitragen. Egal ob Pensionisten, Studenten,
hilfsbedurfige Menschen, Familien, Singles, oder

Wwohngemeinschaften, es soll Plafz fur alle geben.

Vg



4. Bebauung der Platte

Fur den stadrebaulichen Entwurf werden die
Grundelemente Punkt, Linie und Flache als Baukorper
an den Randem der Plaffen angeordnel. Dadurch

ergibr sich eine hofartige Sifuafion zwischen den

unterschiedlich hohen Gebduden. Durch eine Vielzahl
an Moglichkeifen, wie die Baukorper auf den Platten

arrangiert werden kénnen, veréndert sich auch die

Gestalr der Hofe. Jede Platte wird dadurch einzigartig.
Eine geschlossene Blockrandbebauung soll
zugunsten einer offenen durchléssigen Struktur

ausgeschlossen werden.

Enfwurfselemente: Punkit, Linie, Fldche 2
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Bebauungsvarianten
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5. Form, Farbe, Materialitar

Form
Nachdem sich die Geb&ude auf der Plafte
angeordnef haben, verschmelzen siie mif inrem

Sockel zu einem Volumen. Ein Solifaire entstent. ..

Materialitét, Farbe

Ziel ist es ein homogenes, ruhiges Stadibild
entstehen zu lassen. Dabei soll die Fassade als ein
zusammenhaliendes Element wirken. Vorgeschlagen
werden monomaterielle (Stein, Ziegel) oder einfarbige
dunkle Fassaden im gleichen oder éhnlichen Ton. Im
inneren des Solifairs wechsell die Fassade auf weiB3.
Die Nachbarschaftim ,Bauch® des Solitairs bekommt

als eigener Kosmos sein eigenes Kleid.



Form

Materialitét, Farbe

monomaiteriell

einfarbig

Ghnliche Farbiéne
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6. Die Stadr wachst -

Bis die Stadr ihre endguliige Gestalr erhalfen hat,

wird ein l&éngerer Zeitraum vergehen. FUr die ersfen
Besiedler wird ein Uberschuss an Freiroum zu
Verflgung stehen. Der GroBteil dieses Freiraums soll
schon in der Anfangsphase genufzt werden werden:
Der ,FuBabdruck” der zukinftigen Bebauung soll
durch Schrebergartenparzellen antizipiert werden.
Diese konnen fempor@r gemieter werden, bis sie

sich in gebaute Stadtsfruktur umwandeln. Durch die
vortbergehenden Kolonialisierung kann auch die Idee
des Parks frih umgesetzt werden. Die Schrebergarten
finanzieren Bepflanzung, Ausbau des Wegenelzes
und &ffentliches Freizeitangebof (Sportplaize, Teich,...).
Wahren die Stadf weiter Gestalr annimmt, ziehen die
fempordaren Siedler weiter und lassen sich in neuen

Entwicklungsgebieten nieder ...

temporare und dauerhafte Besiedelung

Besiedelungsszenarien

linear I:

Besiedelung von West nach Osf, Nufzung
des HaupterschlieBungsweges im Westen der
Liegenschatft, konstante Invesliionskosten far

Infrastrukiur (Wege, Kanal)

linear II:

Besiedelung von Sud nach Nord, die neue
Bebauung wird immer im Rucken (Norden) der
bereifs ferfiggestelllen Bebauung begonnen -
weniger Beeinfréchligung der Bewohner, hohere
Investitionskosten fur Infrastrukiur (Wege, Kanal) -

durch fempor@re Besiedelung aber finanzierbar

Verdichtung:

Stadrgestfalf nichf abhéngig vom gewinschren
Endzustand - Wachstum kann auch fraher
abgebrochen werden, hdhere Investiionskosten
fUr Infrasfrukiur (Wege, Kanal) - durch temporare

Besiedelung aber finanzierbar

I\ ......
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18 Solifaire besefzen das leicht abfallende Geltinde
der Liegenschaft. Sie versinken leichr im Boden.
AuBen massiv I6sen sie sich im Inneren blockiérmig
auf. Von oben befrachter scheinen sie die kleinfeilige
Strukiur der umgebenden Einfamilienhaussiedlungen
aufzunehmen. Ein Solifair sfellf eine Nachbarschaft
dar. Die Korper verteilen sich wie zufallig im
grindurchzogenen Gelénde. Wie Boote im Meer
driften sie einmal enger aufeinander zu, ein anderes
Mal freiben sie wieder weifer weg voneinander. Die
frel anmurende Anordnung Iasst kontrastreiche

Zwischenrdume entstehen: Plarze, Gassen,

Engstellen, weite Parkflachen ...







Vedd

Programm

&J

Platten Bebauung Kindergarten Kleingewerbe

Spielplatze Parken Bewohner Parken Besucher
~ N
rplaize S-Bahnstation Offentlicher Verkehr Zufahrt Tiefgaragen

Wege Parkgrin Baumsirikiur i
Kenndaten
GrundsficksgroBe 107.000m2
GrundsfucksgroBe (Sol.1 - Sol.18) 51.408m2
GFZ Solitaire 1.5
GFZ Grundsfuck 0.7
WE gesamf (@ 70m2) 880
Parkpldaize im Solifaire 970
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AUTONOMIE PES BATIMENTS
VoLUMES LIBRES 'Dape LiLe T
COUPES AU cer? PEAL SUR LARVE
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Nach Hause kommen
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Funklionsschema Solifaire

GEBAUDE

Tischtennis

Post

Grillen

ahrrader

Bepflanzung

Kleingewerbe, Freizeiteinrichiungen

Bepflanzung

Absfellrdume

Zufahrt Tiefgarage

KG
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Solitaire 7+8

Mini - Loffs

Gestapelfes Einfamilienhaus
Steghaus

Zwilling

Hof - Haus

Tetris

Griechenland

Stadihaus

Schiffsdeck

© o ~ o g~ W N -

Solitaire 7

GrundsfucksgroBe
GFz
WE (durchschnittlich 70m2)

Solitaire 7
3456m2
1.5

60

Solitaire 8
2592m2
1.5
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TYP Mini - Loffs

GeschoBe W%
WE 16
WE (NNF) 1X40m2, 1 x66mM2, 7x61m2, 7 x 70m2

BGF 1276m2

757
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TYP

GeschoBe
WE
WE (NNF)

BGF

Gesftapelfes Einfamilienhaus

3 x 120m2

426m2
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TYP Steghaus

GeschoBe Il
WE 15
WE (NNF) 5X30m2, 5x92m2, 5Xx61m2

BGF 1029m2

Yo



1/200

551 A
A
| P O] 1
L T £
| — = Ol
]
} ECD i
5 ] — A
| CD\
] A
5 L
I @
| ) ]
| o
L] |
} O] i
I
o [ T |
] . |
il L O I
5]
A
mmen BN




TYP Zwilling

Il 4+ | (optional)
GeschoBe

12
WE

6 x 100m2 + 50m2 (optional), 6 x 81Tm2
WE (NNF)

1792m?2
BGF

Yoz
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Hofhaus

TYP

GeschoBe

WE

4 x126m2

WE (NNF)

642m?2

BGF
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TYP

GeschoBe
WE
WE (NNF)

BGF

Telris

1 x64m2, 1 x67m2, 6 x 73m2

720m?2
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TYP

GeschoBe
WE
WE (NNF)

BGF

Griechenland

10

5x71m2,5x 75m2

880m?2
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TYP

Stadthaus

GeschoBe
WE
WE (NNF)

BGF

[l + | (optional)

5x 123m2 + 50m2 (optional)

1212m?2
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Schiffsdeck

TYP

IV

GeschoBe

20

WE

10 x 60M2

10 x 30m2,

WE (NNF)

1100m?2

BGF
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