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0.1 Kurzfassung

Wohnen im Alter in Pesnica
Umbau und Erweiterung des Gemeindeamtes in Pesnica
pri Mariboru

Diese Diplomarbeit beschaftigt sich mit der Erneuerung und
Erweiterung eines leerstehenden Gebdudes im Zentrum von
Pesnica pri Mariboru.

In Anbetracht dessen, dass die Bevdlkerung immer alter wird und
es in dem ganzen Regierungsbezirk mit fast 20.000 Einwohnern
nur ein Altersheim mit 165 Betten gibt, war die Entscheidung aus
dem ehemaligen Rathaus Wohnungen flir dltere Menschen zu
bauen nur logisch.

Nach der Forschungsphase des Projektes erkannte ich, dass die
am besten geeignete Form des Wohnens flir dltere Menschen in
Pesnica eine Wohngemeinschaft ist. Um das Projekt wirtschaftlich
rechtfertigen zu kdénnen, ist das bestehende Gebaude zu klein,
aber die Lage in dem Zentrum des Ortschafts mit der
Bushaltestelle direkt vor dem Eingang ist ausgezeichnet.

Da der bestehende Eingang zu dem Gebaude nur Uber Stufen mit
einem Hoéhenunterschied von mehr als zwei Metern erreicht
werden kann, ware es problematisch Behinderten Zugang zu
verschaffen. Der Hoéhenunterschied zwischen Keller und den
Terrain ist nur 92 cm, so dass es technisch einfacher und
wirtschaftlicher ist den Haupteingang in den Keller zu verlegen.

Im Keller sind, neben dem bestehenden technischen Bereich liber
die gesamte Flache des bestehenden Gebdudes, ein
Fahrradraum, Abstellrdume fir die Bewohner und der
Haupteingang mit Aufzug und Treppenhaus vorgesehen.

Im Erdgeschoss des bestehenden Teiles des Gebdudes sind zwei
medizinische Praxen. Der damit verbundene Empfang,
Warteraum und Toiletten fir die Besucher. Der Zugang erfolgt
voraussichtlich Uber den alten Haupteingang, mit Ausnahme von
Personen mit eingeschrankter Mobilitat, die den Aufzug im neuen
Teil verwenden werden. Diese werden auf ihrem Weg zur Praxis
an den Toiletten fir Behinderte, Treppenhaus und
Mehrzweckraum im neuen Teil des Gebdudes vorbei gehen und
durch das Buro der Freiwilligenorganisation, die mit alltédglichen
Aktivitaten der Bewohner helfen wird. Im neuen Teil des
Gebdudes ist ein Mehrzweckraum, der fir den internen Gebrauch
bestimmt ist (fir Bildung, als Medienraum, etc.). Er kann aber
auch durch externe Nutzer benutzt werden. In dem neuen Teil
sind neben dem Aufzug Treppen vorgesehen, die den Verlauf der
auBeren gekrimmten Wand folgen und in Inneren einen Raum
flr die Toilette fir Behinderte bieten, der auf allen Etagen auBer
im Keller besteht, wo an dieser Stelle der Eingangsraum mit
Postfachern vorgesehen ist.

In jeder der nachsten drei Etagen ist eine Gemeinschaftskliche
mit zugehdrigen Raumen vorgesehen, die das Zentrum der
Wohnungsgemeinschaft darstellt. Sie enthéalt ein Esszimmer und
ein  Wohnzimmer mit direktem Zugang zur gemeinsamen
AuBenterrasse. Auf jeder Etage befinden sich 6 Wohnungen mit
einem nach Siden ausgerichteten Balkon, Toiletten fir
Behinderte und eine kleine Kiiche. Im ersten und zweiten Stock
kann man auf der Nordwestseite des Gebaudes hinaus ins Grine.

In dem zweiten OG ist ein gemeinsames Bad geplant, das flr
Menschen, die nicht mehr in der Lage sind sich selbst zu pflegen
sind verwendet wird. Es wird aber auch flr die Bewohner, die
sich in der Badewanne einfach entspannen wollen zur Verfiigung
stehen. Daneben ist ein offener Raum vorgesehen, der als Biro



fir die Mitarbeiter benutzt wird. In der dritten Etage ist eine
kleine offene gemeinsame Terrasse auf der Siid- Westseite des
Gebaudes vorgesehen.

Der vertikale Abschluss des Gebdaudes ist ein teilweise begriintes
Flachdach mit Wintergarten, Grillplatz, Banken und Tischen,
Springbrunnen, Hochbeeten, die von den Bewohnern selbst
gepflegt werden kénnen, privates Eck zum Sonnenbaden und
Wege aus Holz, um den Zugang flr behinderte Personen zu
erleichtern. Das Regenwasser wird fir die Bewdsserung von
Blumenbeeten gesammelt werden.

Die Vordacher der Balkone sind mit Photovoltaik- Panels, die
neben der Produktion von Strom auch filir Schatten sorgen
bedeckt. Das gleiche gilt fiir das Dach Uber dem vorhandenen
Treppenhaus des Gebdudes.

0.2 Abstract

Living for the Elderly in Pesnica
Conversion and extension of the town hall in Pesnica pri
Mariboru

This thesis deals with the renewal and extension of an abandoned
building in the centre of Pesnica pri Mariboru.

Given that the population is getting older and that the whole
administrative unit with almost 20.000 inhabitants only has one
nursing home with 165 beds, building housing for elderly in the
former town hall was self-evident.

After the research phase of the project I realized that the most
appropriate form of accommodation for older people would be a
residential community. The existing building is too small to make
the project economically justified, but the location in the town
centre with the bus station just outside the entrance is excellent.

As the entrance to the existing building can be reached only by
stairs, and has more than two meters of height difference to
overcome, providing a good access for the disabled would prove
to be problematic. The height difference from the surroundings to
the basement is only 92 cm, so it is technically easier and a more
economical solution to make the main entrance in the basement.

In the basement, beside the existing technical space that
expands over the entire part of the existing building, bicycle
storage, storage for residents and the main entrance with
elevator and staircase are planned.



On the ground floor of the existing part of the building two
medical practices with the associated reception, waiting room
and toilets for visitors, which are accessible via the old main
entrance are planned, Persons with reduced mobility will be using
the elevator in the new part and will be able to access the doctor
going past the toilets, which are suitable for disabled people,
staircases and multipurpose room in the new part of the building
and then through the office of the voluntary organization, which
will help with everyday activities of residents in the old part of
the building. In the new part of the building there is a multi-
purpose room that is designed for internal use (for education,
use of the Internet, as a media room etc.), but it could also be
used by external users. In the new part of the building, by the
elevator, the stairs are following the outer curvature of the wall
and provide a space inside for a toilet for the disabled, which is
provided on all floors except the basement, where instead of it
there is space for mailboxes.

On each of the three floors a shared kitchen is planned with the
associated rooms, which is the centre of the community living in
the building and also includes a dining room and a living room
with direct access to a common outdoor terrace. On each floor 6
apartments with a balcony oriented to the south, toilets designed
for a wheelchair user and a small kitchen are planned. On the
first and second floor on the northwest side of the building there
is a door leading out into the garden.

The second floor is planned with a shared bathroom, which will
be used to take care of the people who are not capable of
washing themselves, or by residents who just wish to relax in the
bathtub. Beside the bathroom there is going to be an open space
that will serve as an office for the staff that will provide
assistance with daily activities of the residents. The third floor

features an additional small, open common terrace on the south-
west side of the building.

Vertical completion of the building represents a partially turned
green flat roof with a winter garden, BBQ spaces, benches and
tables, a water fountain, raised flower beds that can be taken
care of by the residents, a private corner for sunbathing and
paths made out of wood, to facilitate the access of persons by
wheelchair. Rain water will be used for watering the flowerbeds.

The canopies over the balconies are covered with photovoltaic
panels, which in addition to producing electricity; also provide
shade on the balconies. The same goes for the roof over an
existing staircase of the building.



0.3 Povzetek

Stanovanja za starostnike v Pesnici
Prenova in razsiritev stare obcinske stavbe v Pesnici pri
Mariboru

To diplomsko delo obravnava obnovo in razsiritev zapuscene
stavbe v centru Pesnice pri Mariboru.

Glede na to, da se prebivalstvo vedno bolj stara, v celi upravni
enoti Pesnica s skoraj 20.000 prebivalci pa je samo en dom za
ostarele s 165 posteljami, so bila za bivSo obcinsko stavbo
stanovanja za starejSe samoumevna.

Po raziskovalni fazi projekta sem ugotovil, da bi bile
najprimernejSa oblika bivanja starejsih v zgradbi stanovanjske
skupnosti. Zato da bi bil projekt lahko ekonomsko opravicljiv, je
obstojeca zgradba premajhna, vendar je lokacija v srediscu
naselja z avtobusnim postajalis¢em tik pred vhodom izvrstna.

Ker je do vhoda v obstojec¢ objekt mozno priti samo po stopnicah
in pri tem premagati visinsko razliko dobrih dveh metrov, bi bilo
zagotavljanje neoviranega dostopa, vstopa in uporabe stavbe bilo
problemati¢no. Nulta kota kletne etaze je samo 92 cm pod
nivojem zunanjega terena, tako da je tehni¢no lazja in bolj
ekonomicna resitev, da se glavni vhod predvidi v kletni etazi.

V kleti so zraven obstojecih tehni¢nih prostorov po celotni
povrsini obstojeCega dela stavbe predvideni Se prostor za
kolesarnico, shrambe za stanovalce ter glavni vhod z dvigalom in
stopniscem.

V pritli¢ju obstojeCega dela stavbe sta predvideni dve zdravniski
praksi s pripadajoco sprejemnico, cakalnico in sanitarijami za
obiskovalce, do katerih se bo predvidoma dostopalo preko
starega glavnega vhoda, razen za osebe z zmanjsano gibljivostjo,
katere bodo uporabljale dvigalo v novem delu in bodo lahko
prisle do ordinacij mimo sanitarij, primernih za invalide, stopnisca
in veCnamenskega prostora v novem delu stavbe, skozi pisarno
za prostovoljno organizacijo, ki bo pomagala pri vsakodnevnih
opravilih stanovalcev, v starem delu stavbe. V novem delu stavbe
je predviden vecnamenski prostor, ki je namenjen za interno
uporabo - za izobrazevanja, uporabo interneta, kot multimedijski
prostor, kjer se lahko prikazujejo tudi filmi itn., lahko pa se tudi
oddaja eksternim uporabnikom. V novem delu je ob dvigalu
predvideno Se stopnisce, ki sledi poteku zunanjega zaokrozenega
zidu in v notranjosti tvori prostor za WC za invalide, ki je
predviden v vseh nadstropjih, razen v kleti, kjer je na tem mestu
vhodni prostor s postnimi nabiralniki.

V vsakem od naslednjih treh nadstropij je predvidena skupna
kuhinja s pripadajo¢imi prostori, ki je srediS¢e bivalne skupnosti
in obsega tudi jedilnico in dnevni prostor z neposrednim
dostopom do skupne zunanje terase. Zraven teh prostorov, kjer
se odvija velina skupnega zivljenja, je v vsakem nadstropju
predvidenih 6 enoposteljnih stanovanj z balkonom, orientiranim
na jug, sanitarijami, urejenimi za osebe na invalidskem vozicku
in majhno kuhinjico. V prvem in drugem nadstropju je na SZ
strani objekta izhod na zelenico.

V drugem nadstropju je predvidena skupna kopalnica, ki se bo
uporabljala za nego ljudi, ki tega sami ne zmorejo vec in za
druge stanovalce, ki bi si zazeleli sprostitve v kopalni kadi.
Zraven je predviden odprt prostor, ki bo sluzil kot pisarna za
osebje, ki bo zagotavljalo pomocC pri vsakodnevnih opravilih



stanovalcev. V tretjem nadstropju je predvidena Se majhna
odprta skupna terasa na JZ strani objekta.

Vertikalni zaklju¢ek stavbe prestavlja delno ozelenela ravna
streha z zimskim vrtom, prostoroma za peko na Zaru, klopmi in
mizami, fontano, dvignjenimi gredicami, ki jih lahko obdelujejo
stanovalci sami, zasebnim kotickom za soncenje in potkami,
izdelanimi iz lesa, za lazji dostop oseb na invalidskem vozi¢ku.
Padavinska voda se bo uporabljala za zalivanje gredic.

Nadstreski balkonov so prekriti s fotovoltai¢nimi paneli, ki poleg
tega, da proizvajajo elektricno energijo, skrbijo tudi za senco na
balkonih. Enako velja za streho nad stopnis¢em obstojecega dela
stavbe.



1 Einleitung

Das Gebdude wurde 1982 gebaut und bis 17. 4. 2011 als
Gemeindeamt genutzt. Die Beamten wurden wegen Platzmangel
in ein neues Gebaude in der Nahe lbersiedelt und seitdem steht
das Gebaude leer.

Die Bauherren, die den neuen steirischen technologischen Park
mit Einkaufszentrum, Post und Gemeindeamt gebaut haben,
haben das Gebdude des alten Gemeindeamts Ubernommen und
seit damals steht es leer.

Veranderungen in der Struktur der alten Bevdlkerung in der
westlichen Gesellschaft, wo immer mehr von der Bevdlkerung ein
hoéheres Alter erleben wird, bedeutet, dass der Einfluss der alten
Generationen auf den Immobilienmarkt immer groBer sein wird.
Manche Unternehmer haben schon erkannt, dass diese
Population eine ungenutzte Geschaftsgelegenheit darstellt.

In Ricksicht auf die Tatsache, dass der Anteil der Leute, die Giber
65 Jahre alt sind, jetzt 17,1% (350.641 Menschen) betragt und
in 30 Jahren der erwartete Anteil der Menschen Uber 65 Jahre
schon 30,1% (583.140 Menschen) sein wird, was fast 1/3 der
Bevdlkerung Sloweniens betragt. Wir kénnen annehmen, dass
wir eine viel groBere Kapazitat an Betten flr altere Menschen
brauchen, was zur Folge hat, dass auch mehr Betten fir
Pflegebedirftige notwendig sein werden.

Die Investoren missen deswegen neue und verbesserte
Wohnformen des Soziallschutzes, die in der letzten Zeit
entwickelt wurden, vorstellen. Diese Wohnformen gravitieren
immer mehr zur Beteuerung der Voraussetzungen fir
selbstandiges Leben der alteren Leute in gewohnter Umgebung,
solange es nur geht, ihre Minderung der Selbststandigkeit und
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Mobilitat mit neuen Technologien und Hausbetreuung zu
Uberwinden. Das Ziel ist dltere Menschen solange es nur geht zu
Hause leben zu lassen und spater, wenn sie nicht mehr alleine
leben kdnnen eine passende Umgebung fir ihre Bedlrfnisse zu
schaffen. Dass soll durch neue Wohnformen, die in der Lage sind
sich an Bediirfnisse der Benutzer anzupassen, den Leuten, die
Pflege brauchen, geholfen und ermdglicht werden, dass die
dlteren Menschen in gréBerem AusmaB Uber eigenes Leben
entscheiden.

Oft passiert es, dass die alteren Menschen in einem groBen Haus,
das viel zu groB und nicht mehr fir sie geeignet ist, alleine
wohnen. Das flhrt zum Verfall des Hauses und infolgedessen
sinkt ihre Lebensqualitat sehr.

Platz zum Bauen in einem Ort ist nicht unbegrenzt und alte
verfallene Hdauser machen einen schlechten Eindruck, deshalb
sollten wir zur Adaptation und Revitalisierung solcher Hauser
neigen, sodass die Hauser neues Leben in sich bringen. Das
gleiche werde ich auch mit dem alten Gemeindeamt in Pesnica
pri Mariboru versuchen.



2 Entwicklung der Gesellschaft

2.1 Alterspyramiden: Slowenien 1973-2043

Prebivaistvena piramida ‘Slavoq‘
Slovenija
1971 - 2061 | 90

Vie SURS

Starost: 65.99
Rojeni: 1873 - 1908
Stevilo: 180 083
Delez: 103%

@mﬂv&uu

pretnalstvo (1000) lato 1973

<1 > 1.8 milijona
197 izbrane so starostne skupine 65 - 99 let 2061

1
probwalstvo (1000)

Prebivalstvena piramida starost

|
Slovenija
1971 - 2061
Vir SURS

Starost: 65.99

Rojeni: 1883-1918

Stevilo: 198 952
Dele2: 103%
Moski: 74027 (37 %)
Zenske: 124 925 (63 %)

prikazi v éasu
« 1983

1.9 milijona

10
prebrvalstvo (1000)

10
prebavaistvo (1000)

<4 I >
w1 izbrane so starostne skupine 65 - 99 let 2061

betragt jetzt 37% der 65+ Bevélkerung.

Moski: 70 157 (39 %)
Zenske: 109 926 (61 %)

Tabelle 2-1: Alterspyramide
1973

Bevdlkerung
Sloweniens = 1,8 Mio.,
- 65+ Jahre=180.083,
- davon 39% mannlich,
61% weiblich

Tabelle 2-2: Alterspyramide
1983

Bevdlkerung Sloweniens
= 1,9 Mio., der Anteil
der 65+ Bewohner ist
gleich wie in 1973
geblieben. Anzahl der
65+ Bewohner ist um
18.869 gestiegen.
Anteil der Manner ist
um 2% gesunken und

Prebivalstvena piramida starost
Slovenija |
1971 - 2061

Vi SURS

) 10

prebivaistvo (1000) prebivalstvo (1000)

< I

v izbrane so starostne skupine 65 - 99 let

Anteil der Manner ist um 2%

65+ Jahre Bevélkerung.

Prebivalstvena piramida starost
Slovenija

1971 - 2061 | %
Vir SURS

2 10

10
probrvalstvo (1000) probivalstyo (1000)

< 1
1571 izbrane so starostne skupine 65 - 99 let

Starost: 65.99
Rojeni: 1893 - 1928

Stevilo: 230 160
Delez: 16%
Moski: 80 129 (35 %)
2Zenske: 150 031 (65 %)

() privaziv easu

w1993

2 milijona

Tabelle 2-3: Alterspyramide
1993

Bevélkerung
Sloweniens = 2 Mio.
Der Anteil der 65+
Bewohner ist geman
1983 um 1,3%
gestiegen, Anzahl der
65+ Bewohner ist um
31.208 gestiegen,

gesunken und betragt jetzt 35% der

Starost: 65-99
Rojeni: 1903 - 1938

Stevilo: 297039
Delez: 149%
Moski: 111373 (37 %)
Zenske: 185 666 (63 %)

@ prikazi v éasu

w 2003

2 milijona

Tabelle 2-4: Alterspyramide
2003

Bevolkerung
Sloweniens = 2 Mio.,
der Anteil der 65+
Bewohner ist um 3,3%
hdéher als vor 10
Jahren. Anzahl der 65+
Bewohner ist um
66.879 gestiegen,
Anteil der Mdnner ist
um 2% groBer

geworden und betragt jetzt 37% der 65+ Jahre Bevdlkerung.
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Prebivalstvena piramida starost
Slovenija
1971 - 2061
Vir: EUROPOP2011

Starost: 65-99
Rojeni: 19131948

Stevilo: 350 641
Delez: 171%
Moski: 140 485 (40 %)
Zenske: 210156 (60 %)
Prikazi
prikati v éasu
20 10 10
prebivalstvo (1000) prebivalstvo (1000) oo 201 3
< I > 2 milijona
1571 izbrane so starostne skupine 65 - 99 let 2061

Tabelle 2-5: Alterspyramide
2013

Bevoélkerung
Sloweniens = 2 Mio.,
der Anteil der 65+
Bewohner ist um 2,2%
héher als vor 10
Jahren, was um 53.602
Bewohner mehr ist und
betragt 17,1% der

Gesamtbevdlkerung Sloweniens. Anteil der Manner ist um 3%
gestiegen und betragt jetzt 40% der 65+ Jahre Bevdlkerung.

Prebivalstvena piramida
Slovenija
1971 - 2061
Vir. EUROPOP2011

Starost: 65-99
Rojeni: 19231958

Stevilo: 451841
Delez: 220%
Moski: 197 424 (44 %)
Zenske: 254 417 (56 %)
prikazi v éasu
10
prebivalsto (1000) prebwalstvo (1000) Jeto 2023
< I > 2.1 milijona
1971 izbrane so starostne skupine 65 - 99 let 2061

Tabelle 2-6: Alterspyramide
2023

Bevélkerung
Sloweniens = 2,2 Mio.,
der Anteil der 65+
Bewohner soll 4,9%
héher als 2013 sein,
was bedeutet 101.200
Bewohner mehr. Anteil
der Manner in der

Altersgruppe 65+ soll um 4% auf 44% steigen.
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Prebivalstvena piramida
Slovenija
1971 - 2061
Vi EUROPOP2011

n
Starost: 65-99

Rojeni: 1933 - 1968

Stevilo: 534 825
Delez: 267%
Moski: 240 401 (45 %)
Zenske: 294 424 (55 %)

prikati v éasu
w 2033

2 milijona

10 10
prebualstvo (1000) prebivalstvo (1000)

< 1 >
9 izbrane so starostne skupine 65 - 99 let 2061

Tabelle 2-7: Alterspyramide
2033

Bevoélkerung
Sloweniens = 2 Mio.,
der Anteil der 65+
Bewohner soll 26,7%
betragen, was 4,7%
hoéher als 2023 ist und
bedeutet 82.984
Bewohner mehr. Anteil

der Manner in der Altersgruppe 65+ soll um 1% auf 45% steigen.

Prebivalstvena piramida
Slovenija
1971 - 2061
Vir EUROPOP2011

Starost: 65-99
Rojeni: 19431978

Stevilo: 583 140
Delez: 301%
Moski: 267 188 (46 %)
Zenske: 315952 (54 %)
prikazi v Easu
20 10 10 20
prebeistio (1000) probivaistio (1000) w 2043
- I > 1.9 milijona
971 izbrane so starostne skupine 65 - 99 let 2061

Tabelle 2-8: Alterspyramide
2043

Bevélkerung
Sloweniens = 1,9 Mio.,
der Anteil der 65+
Bewohner soll 30,1%
betragen, was 3,4%
héher als 2033 ist und
bedeutet 48.315
Bewohner mehr. Anteil

der Manner in der Altersgruppe 65+ soll um 1% auf 46% aller

65+ Menschen steigen.



Von 1973 bis 2013 hat sich die Anzahl der Menschen die alter als
65 Jahre sind, in Slowenien um 170.558 vergroBert, das bedeutet
eine Steigerung des Bevoélkerungsanteils in Slowenien um 6,7%
und betragt 2013 schon 17,1% der Bevdélkerung Sloweniens. In
den nachsten 30 Jahren ist vorausgesagt, dass der Anteil der
Menschen die aé&lter als 65 Jahre sind schon 30,1% der
slowenischen Bevdlkerung sein wird, was bedeutet 232.499 mehr
alte Leute in Slowenien als 2013. Der Bedarf nach neuen
Wohnformen wird groB sein, weil die alten Menschen in 30 Jahren
schon 1/3 der Bevdlkerung Sloweniens ausmachen werden.

Noch am Anfang des 20. Jahrhunderts galt es, dass es das
Jahrhundert des Kindes ist, doch schon in den 50er Jahren des
20. Jahrhunderts hat sich herausgestellt, dass wir am Anfang des
Altwerdens der Gesellschaft stehen. Fir Westeuropa ist es
charakteristisch, dass die sogenannte Babyboom Generation, die
im ersten Jahrzehnt nach dem Zweiten Weltkrieg geboren ist,
dlter geworden ist. Wenn wir Gber Alterwerden der Gesellschaft
reden, mussen wir zwei Erscheinungsformen bertcksichtigen: die
fortschreitende Zahl der alten Bewohner, was wir meistens als
eine Erhéhung des Strukturteiles der Altersgruppe Uber 65 Jahre
der Bevdlkerung eines Staates oder Bezirkes verstehen, und eine
Verlangerung der Lebenserwartung, womit die Kategorie ,Alte
Menschen’ in sich immer mehr heterogen in Hinsicht ihrer
Fahigkeiten, Interessen und Bedlirfnisse wird. Ein erhéhter Anteil
der alten Bevdlkerung fuhrt in das unvermeidliche Altern der
fortgeschrittenen modernen Gesellschaften. Mit der erhdhten
Heterogenitat wird die Identifikation der alten Bevdlkerung als
gesellschaftliche Kategorie immer schwerer.!

! vgl. Hojnik-Zupanc 1999, 15.

Ausdruck ,Alterwerden der Bevélkerung" hat eine sehr negative
Konnotation. In Wirklichkeit geht es um zwei Prozesse. Auf einer
Seite ist Alterung der Bevélkerung (Erhéhung der Zahl und noch
mehr des Anteils), was eine Folgeerscheinung besserer
Lebensbedingungen ist (Fortschritte in der Medizin und
Bewusstmachung der Bevélkerung fir gesunden Lebensstil) ein
sehr positiver Prozess. Auf der anderen Seite, wegen niedriger
Geburtsraten, sinkt die gesamte Bevdlkerungszahl, was ein
negativer Prozess ist. Das Problem ist also ,die demografische
Schwelle®, das ist der Zustand, wenn bei einer
Bevolkerungsgruppe die Geburten- und Todeszahl gleich ist.
Slowenien liegt unter der demografischen Schwelle, was
bedeutet, dass die gesamte Bevélkerungszahl sinkt. Das ist ein
Problem, den wir Alterung der Bevélkerung nennen.?

2 vgl. Grdisa 2010, 15.
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2.2 Alter der Menschen in der Gemeinde Pesnica

19
. 18,4 18,5
S 18,5 18,1 18,3
o 18 17,7
43,5 431 s 175
43 a7 228 817 oa
%2} 1
_ 425 42,2 © 16,5 15,9
% 42 41,9 % 16 156
g 45 = 155
s 4 41,1 2 15
Z2 40,8 2
_g 41 g g 14,5
% 40,5 40,4 = 14
R 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
39,5 Jahr
39
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Jah Tabelle 2-10: Menschen dlter als 65 Jahre (in %) in Gemeinde Pesnica
anr
Wenn in 2005 15,6% der Menschen alter als 65 Jahre sind, das
Tabelle 2-9: durchschnittlicher Alter der Menschen in der Gemeinde Pesnica bedeutet 1160 Menschen, ist diese Prozentsatz in 2012 schon auf
Aus der Tabelle 2-9 kénnen wir sehen, dass das durchschnittliche 18,5% (1403 Mensche'n). gestiegen. Ein gewisser Antenl dieser
Alter der Bevélkerung in der Gemeinde Pesnica immer hoher Leute braucht Pflege. Einige davon haben keine Mdglichkeit, dass
wird flr Sie zu Hause gesorgt wird, oder sie haben niemanden der flr

sie sorgen und sie pflegen konnte. Sie missen aus Pesnica
aussiedeln, weil es in Pesnica noch keine organisierte Versorgung
und Pflege fur dltere Menschen gibt.

14



160
140 126.4 132,1 134

120 1058 1092 1138
10
8
6
4
2
0

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Jahr

135,7 134,9

O O O O O O

265 Jahre/<15Jahre * 100

Tabelle 2-11: Alterungsindex in der Gemeinde Pesnica
Der Alterungsindex zeigt und das Verhaltnis zwischen alter als 65

Jahre und jlnger als 15 Jahre multipliziert mit 100. So sehen wir,
dass es mehr 65+Jahre Bewohner gibt als 15- Jahre Bewohner.

.In einer Gesellschaft des langeren Lebens miissen unsere
Lebenswelten / unsere (Wohn) Quartiere so umgestaltet werden,
dass sie ein langes, selbstbestimmtes Leben, z. B. in der eigenen
H&uslichkeit ermdglichen.“?

Wie in Slowenien und in ganz Europa werden die Menschen
wegen besserer Lebensbedingungen und Fortschritte in der
Medizin immer alter. Dasselbe gilt flir die Gemeinde Pesnica. Bis
jetzt gibt es noch keine Mdglichkeit fir altere Menschen, die in
Pesnica wohnen, auch die benétigte Pflege und alles Andere was
Sie brauchen, in Pesnica zu kriegen.

Weil es wichtig ist, dass auch &altere Menschen in spaterem Alter
in dem Ort wo sie gelebt haben bleiben kénnen, miissen wir
ihnen eine Mdglichkeit bieten dies zu tun.

3 Sowinski, Dernbach 2012.
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3 Wohnformen fur altere Menschen

3.1 Hausgemeinschaft

»~Eine Hausgemeinschaft im hier verstandenen Sinne umfasst im
Kern eine in einem gemeinsamen Haushalt Iebende
Uberschaubare soziale Gruppe von bis zu acht alteren
pflegebediirftigen Personen. Jeder aus der Bewohnergruppe hat
innerhalb der geraumigen, selbstverstdandlich barrierefreien
Wohnung ein eigenes in sich geschlossenes Zimmer oder ein
kleines Appartement mit kleiner Diele und je eigenem Duschbad
und WC. Diese ,eigenen vier Wande' garantieren jedem Einzelnen
seine Privatsphére mit Riickzugsméglichkeiten.™ *

Den Kernpunkt der Wohnung bildet der Gemeinschaftsbereich mit
einer groBen Kiiche, um den die Privatraume angelegt sind. In
diesem Wohn- und Essbereich spielt sich das alltadgliche und
soziale Leben der Bewohner ab, der alle Sinne aktiv
miteinbezieht und stimuliert.

Ideal ist es, wenn die Wohnung durch eine Terrasse, einen
Garten oder einen (begriinten) Innenhof erganzt wird. Am Tag ist
in jeder Hausgemeinschaft eine Bezugsperson anwesend, die die
alltaglichen Aktivitaten erledigt, die bei der hauslichen Pflege ein
Familienangehoriger verrichten wirde: sie bereitet das Essen zu,
wascht die Wadsche, hilft beim Ankleiden, motiviert und sorgt
unter anderem flr Kontakte zwischen den Bewohnern einer
Gemeinschaft sowie mit den Arzten, Angehdrigen usw. Fir
pflegerische Leistungen sind je nach Bedarf Pflegefachkrafte
zustdndig, entweder in der Ambulanz oder in der

4 Winter/Gennrich/HaB 2000, 12.
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Hausgemeinschaft. Das Angebot kann durch Nachtbereitschaft
erganzt werden.

Die Hausgemeinschaft in diesem Sinne integriert die alteren
Menschen in die Gesellschaft, hauswirtschaftlich gesehen ist sie
selbstandig und selbstversorgend. Pflege und Hilfe "von auBen"
passt sich den individuellen Bedlirfnissen der Bewohner an. Eine
Hausgemeinschaft kann raumlich mit anderen solchen
Gemeinschaften ein Netzwerk bilden und sich mit ambulanten
Diensten oder raumlich integrierten Dienstleistungszentren
verbinden. Abgesehen von der Architektur solch einer Wohnung
ist die oberste Prioritat einer Hausgemeinschaft die
Selbstandigkeit der alteren Menschen zu fordern und férdern. Die
Pflegeleistungen sollen den Verlauf des alltaglichen Lebens nicht
beeintréchtigen sondern sich nach der Maxime richten:>

»S0 viel Selbststandigkeit wie mdglich, so viel Pflege und Hilfe
wie nétig."®

> Vgl. Winter/Gennrich/HaB 2000, 12.
8 Winter/Gennrich/HaB 2000, 12.



3.2 Cantous

»~Das Prinzip Vertrautheit, das eine auf pflegebedlirftige und/oder
demente altere Menschen zugeschnittene, familienahnliche
Lebens- und Wohnform erzeugt, wird seit rund zwei Jahrzehnten
in der franzosischen Wohnform des ,Cantous' erfolgreich
praktiziert. Cantou bedeutet Feuerstelle im Haus, um die man
sich zu versammeln pflegt(e). Um diesen ,magischen' Mittelpunkt
herum spielt sich das gemeinsame Leben ab."’

Grundideen:

Jeder Bewohner wird hier als Individuum mit seinen eigenen
Charakteristiken und Vorlieben akzeptiert. Durch die menschliche
Warme, Zuwendung und Verstdndnis, die die Schlagworter der
Cantous sind, wird ein familiendhnliches Gemeinschaftsleben
geschaffen, in dem alltdgliche, gewohnte Aktivitaten stattfinden.

Die Wohnkliche fungiert als Zentrum der Wohnung mit einem
groBen Tisch und einem Herd, der das menschliche Leben
symbolisiert, Warme und Geborgenheit schenkt und um den sich
seit jeher die Familie versammelt. ,Familie' wird in diesem
Kontext nicht im soziologischen Sinne verstanden, sondern als
psychologische Kategorie der ,Nestwarme’, des
Zusammenhaltens, Vertrauens und der Vertrautheit, sowie der
Dazugehoérigkeit. In diesem Rahmen kann sich die Persdnlichkeit
voll entfalten und in die Gesellschaft integriert werden.

Genauso wie bei den Gemeinschaftswohnungen wird auch in
Cantous die Autonomie des Einzelnen groB geschrieben und die
Befahigung, fir sich selbst zu sorgen, geférdert. Das eigene

7 Ebda., 23

Zimmer bietet Rickzugsmoéglichkeiten, die Kiche ist ein Platz
zum Austausch.

Die Familienangehdérigen werden in die Hausgemeinschaft
miteinbezogen. Dadurch verteilt sich die Verantwortung auf
mehrere Personen, namlich auf den &alteren Menschen, auf seine
Begleiter und Betreuer sowie auf seine Angehérigen. Dies wirkt
sich auch entlastend auf die Familie aus, da sie nur einen Teil der
Pflege Ubernehmen. Ebenso willkommen sind Freunde und
Nachbarn.

Ein Prasenzmitarbeiter, der standig zugegen ist (mdglichst lange
Zeit der gleiche) starkt die Vertrautheit der Bewohner. Besonders
bei demenzkranken Menschen ist die Angst, sie kénnten den
Kontakt zur Gemeinschaft verlieren, sehr groB. Fir sie ist es
enorm wichtig, dass ein und dieselbe Bezugsperson rund um die
Uhr flr sie da ist, wie zeitweise auch die Familienangehérigen als
Bezugspersonen aus der Vergangenheit, die die Biografie des
Bewohners gut kennen.

Eine Hausgemeinschaft mit ihrer Wohnungsaufteilung auf Privat-
und Gemeinschaftsraume deckt ebenso die Bedlirfnisse nach
gesellschaftlichem Leben wie nach Privatsphére.®

8 Vgl. Winter/Gennrich/HaB 2000, 12.
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3.3 Seniorenresidenzen

~Seniorenresidenzen haben einen hoteldhnlichen Charakter. Sie
unterscheiden sich von Altenheimen in der Art der Ausstattung,
der Angebote und dem Grad der Individualitat. In einer
Seniorenresidenz, oft auch Seniorenstift genannt, leben altere
Menschen voéllig selbststdandig in ihrer selbst eingerichteten
Wohnung, sie kdnnen jedoch je nach Bedarf Serviceleistungen
des Hauses in Anspruch nehmen. Die Bewohner bezahlen keine
Miete, sondern einen Pensionspreis, in dem ein umfassendes
Dienstleistungspaket, das normalerweise auch die
Wohnungsreinigung und eine warme Mahlzeit pro Tag enthalt,
inbegriffen ist. Neben einem hohen MaB an Privatheit bestehen
vielfaltige Mdoglichkeiten, am Gemeinschaftsleben teilzunehmen.
Geistige und koérperliche Aktivitdéten werden in einer
Seniorenresidenz meist in vielfaltiger Form angeboten, den
Bewohnern stehen hochwertige Gemeinschaftseinrichtungen
sowie ein umfangreiches Veranstaltungs- und Kulturangebot zur
Verfiigung." °

In der Seniorenresidenz kann der Bewohner jederzeit frei wahlen,
in welchem AusmaB er sich am gemeinschaftlichen Leben
beteiligen mochte und welche Dienstleistungen er nltzen
mdchte. Somit kann man frei wahlen, ob man selbst Kochen
wird, an den gemeinsamen Mahlzeiten im hauseigenen
Speisesaal teilnehmen moéchte oder das Essen auf das Zimmer
bestellen will. In fast allen Seniorenresidenzen steht auch ein
eigener Pflegedienst zur Verfligung, jedoch missen schwer
Pflegebediirftige in ein fir sie angemesseneres Heim umziehen.

° Rithm 2003, 13.
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Vorteile:

- Selbststandiges Wohnen bei weitgehender Entlastung bei der
Hausarbeit

- Vielfaltige kulturelle Angebote

- Gute Kontaktmadglichkeiten zu den Mitbewohnern

- L&den, Arzte und Wellness-Bereich meist im Haus

- Ansprechpartner rund um die Uhr verfiigbar

Mogliche Nachteile:

- AusschlieBlich altere und alte Nachbarn

- Vorgegebener Rahmen des Wohnkonzepts durch den Anbieter

- Nach innen orientierte Wohnform, da vieles im Haus angeboten
wird. 1°

10 vgl. Riilhm 2003, 13.



3.4 Betreutes Wohnen

»~Eigenstandig in einer altengerechten Wohnung zu leben, jedoch
bei Bedarf Hilfe und Unterstiitzung in Anspruch nehmen zu
kdnnen - das ist das Prinzip des Betreuten Wohnens. ,!?

Neben der Wohnung werden beim betreuten Wohnen auch
Serviceleistungen angeboten, die die Bewohner beanspruchen
kénnen: von individueller Pflege bis hin zur Hilfe in der
Hauswirtschaft und bei verschiedenen Erledigungen auBerhalb
der Wohnung.

Da sich die Preise beim betreuten Wohnen meistens erheblich
voneinander unterscheiden und oft nicht viel mit der Qualitat zu
tun haben, sollte man eine Liste erstellen, welche Bedirfnisse
man hat, und sie mit dem Angebot an Serviceleistungen
vergleichen. Wichtige Fragen diesbeziglich sind, welche
Leistungen wann ausgefihrt werden, wie es mit der Versorgung
im Krankheitsfall ist, welche Pflegeleistungen, die vielleicht spater
notwendig sein werden, angeboten werden, welche
Gemeinschaftseinrichtungen zur Verfigung stehen, u. a.

Besondere Sorgfalt ist auch beim Miet- und Betreuungsvertrag
geboten.

Bevor man sich flur eine Wohnanlage mit Betreuung entscheidet,
sollte man auf jeden Fall auch einige bauliche Fakten prifen und
sie mit eigenen Bedlrfnissen und Winschen vergleichen, wie
zum Beispiel ob einem die GréBe der Wohnung entspricht, ob die
Besonnung ausreichend ist, das Bad nahe am Schlafzimmer liegt,
die Kiche natirliches Licht hat usw.

1 Rithm 2003, 40.

Vorteile:

- Altengerecht gestaltete Wohnungen

- Sicherheit durch Hilfs- und Serviceleistungen vor Ort
- Ein architektonisch meist modernes Umfeld

- Gute Kontaktmadglichkeiten zu anderen Bewohnern
Mégliche Nachteile:

- Fehlende Qualitatsstandards

- Uberwiegend &ltere Nachbarn, Anregungen jiingerer
Generationen fehlen weitgehend

- Gelegentlich unseriése Anbieter auf dem Markt!?

12ygl. Rihm 2003, 40-41.
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3.5 Integriertes und

generationeniibergreifendes Wohnen

~von ,Integriertem Wohnen’ wird gesprochen, wenn Menschen
unterschiedlicher gesellschaftlicher Gruppen selbstbestimmt
unter einem Dach oder in einer Wohnanlage zusammen leben.
Flar altere Menschen beispielsweise gibt es vielerorts besondere
Wohneinrichtungen, die zwar bestens auf die Bedirfnisse der
Bewohner eingehen kdénnen, sie jedoch gleichzeitig haufig von
einem normalen Wohnumfeld abschirmen. Damit auch Menschen
mit zum Teil geringem Einkommen nicht abseits stehen,
bendtigen sie ein Wohnumfeld, das den integrativen Aspekt in
den Vordergrund stellt.

Besonders altere Menschen und Behinderte sollen beim
integrierten Wohnen in ein normales nachbarschaftliches Umfeld
eingebunden werden. Die Bewohner unterstiitzen sich
gegenseitig, indem sie Leistungen gegen Leistungen tauschen.
Jeder, der in einem herkémmlichen Wohnumfeld Gefahr lauft, auf
Grund seiner besonderen Lebensumstdnde isoliert zu werden,
kann beim Integrierten Wohnen auf nachbarschaftliche Hilfe
zahlen und auch seine eigenen Fahigkeiten in die Gemeinschaft
einbringen. Dieser integrative Ansatz soll das Selbsthilfepotenzial
fordern und die Eigenstandigkeit derjenigen Bewohner erhalten,
die sonst auf fremde Hilfe angewiesen sind." 3

Integriertes Wohnen hat keine festgelegte Wohnform oder
Raumkonstellation, denn in der Anlage sollten unterschiedliche
Gesellschaftsgruppen miteinander leben. Wesentliche Bedingung

13 Rithm 2003, 70.
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ist Barrierefreiheit nach der Regelung (ber Barrierefreiheit
(Pravilnik o zahtevah za zagotavljanje neoviranega dostopa,
vstopa in uporabe objektov v javni rabi ter vedstanovanjskih
stavb), die jedoch nicht fir alle Wohnungen notwendig ist, da
hier beispielsweise auch Menschen ohne Behinderung leben. Das
alles fordert die gesellschaftliche Integration von alteren
Menschen, wie auch ihre Autonomie und persénliche Entwicklung.
Nicht unwichtig ist auch die Zuganglichkeit der Wohnungen, was
den Stadtteil ebenso wie den Preis betrifft.

Eine Subkategorie des Integrierten Wohnens ist
generationenliibergreifendes Wohnen, das junge und alte
Bewohner verbindet. Dieses Wohnkonzept bringt viele sozial-
psychologische wie auch praktische Vorteile mit sich, fordert aber
auch von jedem viel Offenheit und Vorurteilslosigkeit. In den sog.
Mehrgenerationenhdausern kdnnen altere Menschen die Rolle der
Ersatz-GroBeltern Gbernehmen und auf die Kinder aufpassen,
wahrend ihre Eltern arbeiten; dafir koénnen sie auf deren Hilfe
bei unterschiedlichen taglichen Erledigungen zahlen. Auf diese
Weise fiihlen sie sich wieder "nltzlich" in der Gesellschaft, sie
werden integriert (teilweise auch in die Familie) und fiihlen sich
sicher, wodurch sie zufriedener und gelassener werden; ihre
Lebensqualitadt kann dadurch enorm gesteigert werden. Bei dieser
Wohnform profitieren alle Generationen, es ist dabei aber viel
Verstandnis und Ricksichtnahme wichtig, denn bei relativ enger
Nachbarschaft kdnnen auch Konflikte entstehen.

Vorteile:

- Nachbarschaftliche Hilfe bringt Sicherheit

- Viele personliche Kontakte méglich

- Verschiedenste Anregungen durch gemischte Bewohnerschaft
Mégliche Nachteile:

- Konflikte durch enge Nachbarschaft mdéglich



- Abgrenzung nach auBen nur bedingt méglich **

4 vgl. Rilhm 2003, 70-71.

3.6 In der eigenen Wohnung bleiben -

Wohnraumanpassung

,Die allermeisten dalteren Menschen leben nicht in
Seniorenheimen oder Wohnstiften, sondern in ihren vertrauten
vier Wanden. Das selbststandige Fihren eines Haushalts in der
eigenen Wohnung ist deshalb fiir viele von unschatzbarem Wert,
da es als wesentliches Merkmal sozialer Unabhdngigkeit
empfunden wird." 1°

Mit dem zunehmenden Alter, dem eventuellen Verlust des
Partners und den damit verbundenen sozialen Kontakten, mit der
Verringerung der korperlichen Fahigkeiten erscheint es oft als
beste Ldosung, in eine altengerechte, je nach Bedarf betreute
Wohnung umzusiedeln.

Auf der anderen Seite gibt es gute Griinde, seine Wohnung lieber
den veranderten Bedilrfnissen anzupassen und sein bekanntes,
gewohntes (auch soziales) Umfeld zu erhalten - soweit dies
wegen zu hohem Aufwand nicht mdglich ist.

Es bieten sich unterschiedliche Lésungen an, von der Vermietung
eines Zimmers bis zu baulichen Hindernisbeseitigungen und
raumlichen Anderungen. Hat man eine groBe Wohnung, kann
man einen Mieter aufnehmen - entweder gegen Mietezahlung
oder aber es kann als Gegenleistung Hilfe im Haushalt, beim
Einkaufen oder bei anderen Erledigungen beantragt werden. Die
Voraussetzung dabei sind jedoch klar definierte Erwartungen und
ein Konsens dariber, wie auch Verstdandnis, Offenheit und
Vertrauen dem anderen gegeniber.

15 Rithm 2003, 90.
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Nimmt die Beweglichkeit des Korpers ab, konnen viele
Kleinigkeiten in der Wohnung zum Hindernis und einer
Stolperfalle werden. Viele davon kann man in kurzer Zeit selbst
beseitigen (Teppichkanten, Kabel am Boden, wackelige Stihle
und Tische, mehr Raum schaffen, starkere Glihbirne anbringen),
andere bendtigen kleinere oder gréBere bauliche Eingriffe. Das
Anbringen von Haltegriffen und Handlaufen, Veranderungen an
den (Bau)Mobeln und Regalen erfordern nicht viel Zeit und
Arbeit, andere Eingriffe wie Verbreiterung von Tlren, der Einbau
einer schwellenfreien Dusche oder der Ausgleich einer hohen
Bodenschwelle beim Ubergang zum Balkon sind schon
aufwandiger. Sehr oft missen Schwellen und Stufen abgebaut
werden, Handlaufe angebracht und eventuell ein Treppenlift
eingebaut werden. Wird ein Bad neu gebaut oder Wande
abgerissen, versetzt und neu gezogen, st das mit
umfangreicheren baulichen Arbeiten verbunden.

Sind die auszufiihrenden Arbeiten zu umfangreich, wie z. Bsp. ein
Lifteinbau, und dem alteren Menschen das Leben ohne diese
Eingriffe sehr erschwert ware, ist es besser, lUber den Einzug in
eine auf die Bedlrfnisse der dlteren Menschen angepasste
Wohnalternative nachzudenken.

Vorteile:

- Vertrautes Umfeld bleibt erhalten

- Kontakte bleiben erhalten

- Unabhangigkeit bleibt erhalten

Mégliche Nachteile:

- Kosten flr den Umbau entstehen

- Haufig nur Kompromisslésungen madglich

- Mehr oder weniger aufwandige Baustelle in der Wohnung *®

16 vgl. Riilhm 2003, 90-91.
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3.7 Wohngemeinschaften

~Wohngemeinschaften - eine in der jlingsten Zeit gerade bei
Senioren immer beliebtere Wohnform - gab es vereinzelt schon
zu Beginn des 20. Jahrhunderts, sie fanden jedoch besonders in
den 1960er und 1970er Jahren starken Zulauf. Allerdings hatten
sie damals haufig den Ruf, ihre Bewohner seien Uberwiegend
alternativ orientierte Studenten, die nicht besonders auf
Sauberkeit achteten. Solche auch heute noch anzutreffenden
Vorurteile verstellen jedoch den Blick auf eine Wohnform, die
zwar viel Eigenengagement erfordert, jedoch bei sorgfaltiger
Organisation den Bewohnern jede Menge Vorteile und ganz
besonders im Alter viel Lebensfreude bescheren kann." !’

WGs erfreuen sich besonders bei den jlingeren Senioren immer
groBerer Beliebtheit.

Charakteristisch fiir diese Wohnform ist das gemeinsame Bad,
die Kiiche und der Wohnraum; jeder Bewohner hat dazu ein
eigenes Zimmer. WGs basieren auf der Selbstinitiative der
zukunftigen Bewohner, die sich meistens schon kennen bzw.
befreundet sind, und werden nicht "von AuBen" geplant. Meistens
entscheiden sich fir eine WG Menschen, die in einer
Gemeinschaft leben wollen, aber trotzdem selbstandig sein
mochten.

Es gestaltet sich als schwieriger, eine geeignete Wohnung fir die
WG als fir eine Familie zu finden, denn neben einem geraumigen
Gemeinschaftsraum sollen auch noch einige  andere
Anforderungen erflillt sein, z. Bsp. sollten die privaten Zimmer
gleich groB sein, WC vom Bad getrennt sein, womadglich sollte es

7 Rithm 2003, 108.



zwei Bader geben u. a. Eine WG ist flr den Einzelnen meistens
kostenglinstiger als eine Einzelwohnung (die Miete und die
Nebenkosten werden an alle Bewohner verteilt).

Das Gemeinschaftsleben in einer WG wird in eigener Regie
gestaltet und das Zusammenwohnen kann flr dltere Menschen
mit meistens fest verankerten Lebensgewohnheiten eine grof3e
Herausforderung sein. Die Privatsphdare in einer WG st
eingeschrankt, der Gemeinschaftssinn und Aufgeschlossenheit
sind Voraussetzungen daflir, dass sich alle in der Wohnung wohl
fihlen. Jeder Bewohner sollte zum gemeinschaftlichen Leben
beibringen, wozu soziale und kommunikative Kompetenzen sehr
wichtig sind. Wie in jeder sozialen Gruppe, treten auch hier
gelegentlich Konflikte auf, die ausgesprochen werden miussen;
auch klare Vereinbarungen hinsichtlich der verschiedenen
Aufgaben im Haushalt und bei der Nutzung der gemeinsamen
Raume sollten schon am Anfang getroffen werden. Offenheit,
Ricksichtnahme, Kompromissbereitschaft und Verstdndnis sind
Grundsteine flr ein zufriedenes und erfllltes Zusammenleben.

Die Bewohner einer WG koénnen sich selbst verwirklichen, sich
untereinander austauschen, sie werden durch die WG-Kollegen
motiviert und stimuliert und kdénnen auf ihre Hilfe sowie Riickhalt
zahlen.

Vorteile

- Individuell Wohnen

- Gemeinschaftsleben

- Vielféltige Anregungen

- Sicherheit

Mdgliche Nachteile

- Eingeschrankte Privatsphare

- Zeit fir Gemeinschaft investieren

- Konflikte kénnen auftreten 8

18 vgl. Riilhm 2003, 108-109.
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3.8 Beschiitzendes Wohnen fiir Menschen mit

Alzheimer-Demenz

Alzheimer-Demenz, als eine der hadufigsten Alterserkrankungen
des Westens, wird zu einem immer gréBer werdendem Problem
der heutigen Gesellschaft. In Slowenien leiden zurzeit - offiziell -
fast 30.000 Menschen am tiickischen Gehirnverfall, die inoffizielle
Zahl dirfte um einiges héher sein, denn die Symptome werden in
den meisten Fallen erst im letzten Stadium der schweren
Krankheit zugeordnet.

~Was genau bedeutet Alzheimer-Demenz?

Der Begriff ,Demenz' stammt aus dem Griechischen und bedeutet
,Vergessen'. Die Alzheimersche Erkrankung wurde nach Alois
Alzheimer benannt, der diese Erkrankung im Jahr 1906 erstmals
bei einem Menschen diagnostizierte und darlber referierte.
Beiden Krankheitsbildern liegt eine Hirnleistungsstérung (HLS)
zugrunde, doch kommt diese unterschiedlich zustande. Bei
Morbus Alzheimer, der weit haufigeren Variante, bilden sich
EiweiBablagerungen im Gehirn, was zum Absterben von
Nervenzellen fiuhrt. Bei der vaskularen Demenz zerstdoren kleine
Hirninfarkte Teilbereiche des Gehirns, was ebenfalls den Verlust
von Hirnleistungen zur Folge hat. Konkret bedeutet dies, dass
Menschen mit einer dieser beiden Erkrankungen einen langen
Weg ins Vergessen antreten. Oftmals bleiben noch Teile des
Langzeitgedachtnisses erhalten, sodass die Betroffenen sich an
weit zurilickliegende Ereignisse erinnern koénnen, wahrend
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gleichzeitig die nachsten Angehdérigen nicht mehr erkannt
werden.™ *°

Die Erkrankten, die langsam zum Pflegefall werden, bendtigen
eine intensive Betreuung in einem entsprechend angepassten
Wohnumfeld. Die Symptome reichen von Depression, Misstrauen,
Orientierungslosigkeit, Verzweiflung bis zur Aggression und
Wutausbrichen als Folge der Wahrnehmungsstérungen, die zu
einer starken Verdanderung der Persdnlichkeit fihren. Fir die
Angehorigen, die den fortschreitenden Gehirnverfall einer
geliebten Person mitverfolgen, ist dies schwer zu ertragen. Die
Tagespflegeeinrichtungen kénnen die Familie wenigstens am Tag
entlasten, viele Erkrankte werden vorwiegend in Pflegeheimen, in
geschlossenen  Abteilungen der Altersheime oder der
psychiatrischen Kliniken untergebracht. Meistens gibt es in
diesen Einrichtungen nicht gentgend Pflegepersonal oder zu
wenige speziell flr diese Krankheitsbilder geschulte Pflegekrafte.

Moéchte man einem demenzkranken Menschen ein wiurdevolles
Umfeld bieten, heiBt das, dass die Architektur und das
Pflegekonzept aufeinander abgestimmt werden missen. So gibt
es speziell flir Demenzkranke eingerichtete Pflegeheime, die
besonders den schwer Erkrankten ein Leben bei gréBtmdglichem
Erhalt der Selbststandigkeit ermdglichen. Die Architektur soll ein
Uberschaubares Umfeld bilden, in dem sich der "Patient"
geborgen und sicher fihlt. Wenn schon die Architektur den
Erkrankten entgegen kommt und die Spezifika ihrer veranderten
Wahrnehmung in das Planen und Einrichten miteinbezogen wird,
kann aus dem Pflegekonzept das Maximale herausgeholt werden
und die noch vorhandenen Fahigkeiten geférdert werden.

9 Rithm 2003, 118.



Damit den Demenzkranken das Leben erleichtert wird, muss bei
der Raumplanung vieles miteinbezogen werden: ausreichend
Bewegungsflache (lange Flure oder Rundgdnge zum Spazieren,
um die motorische Unruhe zu beruhigen) mit Abschluss im
Aufenthaltsbereich, damit sie die Orientierung nicht verlieren.
Glastliren sind nicht geeignet, da sie nicht wahrgenommen
werden, wie auch bis zum Boden reichende Fenster. Boden soll
nicht gemustert sein, da Linien als Barrieren empfunden werden.
Ausreichende starke Beleuchtung ist ein sehr wichtiges Thema,
denn die dementen Menschen brauchen eine viel starkere
Helligkeit der Umgebung, namlich zwischen 300 - 500 Lux.
Dadurch wird der Stoffwechsel angeregt, die Stimmung
aufgeheitert, Aggressionszustande und Depressionen gemildert
und der Schlaf-Wach-Rhytmus verbessert. Das Tageslicht soll
optimal ausgenutzt werden, damit die Investitionskosten flr
Elektroinstallationen und Leuchtkdrper begrenzt werden.

Ein Garten mit duftenden Krautern und Blumen, die die Sinne
stimulieren und mit Pergolen und Lauben, die Schutz bieten,
bedeutet fiir Demenzkranke einen wichtigen und bereichernden
Bestandteil des Lebens. Dabei ist auf Ubersichtlichkeit zu achten,
damit die Orientierung nicht zum Problem wird.

Auch Demenzkranken kann somit mit einer auf ihre speziellen
Bedirfnisse abgestimmten Architektur und Pflegekonzept mit
individueller Betreuung ein wirdevolles Altern ermdéglich werden,
das gleichzeitig die Familienangehérigen entlastet. 2°

20 ygl. Rilhm 2003, 118-121.



4

Entwicklung der Pflegeheime

.Die 1. Generation des Pflegeheimbaus bis Anfang
der 60er Jahre

...pflegebedlrftiger ,Insasse' wird ,verwahrt'

Leitbild: Verwahranstalt

Aus hohem Bedarf und  wirtschaftlichen
resultierende einfachste Versorgungsform

Extrem hohe Belegungsdichte

Raumliche Enge

Minimale technische Ausstattung

Erschwerte Pflege

Zwangen

Abbildung 4-1: Die 1. Generation des Pflegeheimbaus
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Die 2. Generation des Pflegeheimbaus 60er und 70er
Jahre

...pflegebediirftiger ,Patient' wird ,behandelt”
Leitbild: Krankenhaus

Optimierung von Teilaspekten der Pflegeablaufe (zum Beispiel
Fakalienbeseitigung)

Uberbetonung der Technik
Stereotype raumliche Organisation
Reaktive Pflege (Funktionsmangel
gegeben angenommen
Rehabilitation erfolgt auBerhalb der Station

der Alten werden als

Abbildung 4-2: Die 2. Generation des Pflegeheimbaus



Die 3. Generation des Pflegeheimbaus 80er und 90er
Jahre

...pflegebediirftiger ,Bewohner' wird ,aktiviert'

Leitbild: Wohnheim/Wohnhaus

Versuch, Wohnbedirfnisse
verbinden

Diskretes Angebot der technischen Versorgung
Raumliche Gestaltung des Wohnumfeldes
Motivation zur Selbststandigkeit

Aktivierung im Wohnbereich

Mehr Individualitat/Privatheit

Mehr Kommunikation

und Pflegeanforderungen zu

Abbildung 4-3: Die 3. Generation des Pflegeheimbaus

Die 4. Generation des Pflegeheimbaus ab Ende der
90er Jahre

,Alte Menschen erleben Geborgenheit und Normalitat'

Leitbild: Familie

Die Architektur orientiert sich an einer Wohnung

Auflésung der Anstaltsstrukturen durch Abbau zentraler
Versorgung

Kleine familienahnliche Gruppen mit permanent anwesender
Bezugsperson

Die Aktivitaten orientieren sich an einem normalen Haushalt,
die Pflege tritt in den Hintergrund

Jede Hausgemeinschaft ist autonom und kann im Verbund mit
anderen oder einem Dienstleistungszentrum gefiihrt werden
Hausgemeinschaften verstehen sich als quartiersbezogene
Wohnangebote fiir Pflegebediirftige™?!

Abbildung 4-4: Die 4. Generation des Pflegeheimbaus

2! Winter/Gennrich/HaB 2000, 8-9.
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Die 5. Generation KDA-Quartiershaus ab 2010,

Leitbild: das Leben in Privatheit, das Leben in Gemeinschaft und
das Leben in der Offentlichkeit.

Nach dem Prinzip "Leben in Privatheit" sollte die Méglichkeit des
Rlickzugs, wo sich jeder Bewohner erholen kann, noch wichtiger
werden. Es geht um die Freiheit der Wahl bei der persdnlichen
Interaktion. Jeder Einzelne soll selber entscheiden kénnen wann
er die Einsamkeit und wann die Gesellschaft aufsucht. Dies ist
besonders wichtig bei den Wohnformen, die die Gemeinschaft
stark fordern. Es kommt leicht zu Gefahr, dass die Privatsphare
des Einzelnen vernachlassigt wird. Zuklinftige Generationen der
Bewohner, sowie auch ihre Angehdrigen, werden es in einen
groBeren Umfang fordern.

Neben den Konzepten der Umwandlung des Prinzips der
Privatsphére gibt es verglichen mit der 4. Generation von Heimen
auch andere Anderungen. Eine davon ist, dass die Zimmer gréBer
sind und eine Einbaukliche enthalten. Diese ermdglicht dem
Bewohner traditionelle Kontakte zu Verwandten und Freunden in
"Eigenem Haus ". Sie kdnnen zum Beispiel selber ein Kaffee oder
Tee kochen, eine Mahlzeit aufwarmen und zusammen essen.

Die Mdglichkeit der Privatsphare ist ein Grundrecht und die Basis
flir hohere Lebensqualitat. Die Achtung der Privatsphdre ist ein
Hinweis auf die Beziehung, die auf der Tatsache berlhrt, dass die
Rechte der Bewohner respektiert werden, ihre Meinung
berticksichtigt wird und die Freiheit der Entscheidung fir sich
selbst gewahrleistet wird. Autonomie sollte das Hauptziel der
Versorgung sein. Konzeptionelle und architektonische Bausteine,
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die das Prinzip " Leben in Privatheit " erhalten, sollten auch auf
die Haltung des Pflegepersonals in dieser Hinsicht beeinflussen.?

Abbildung 4-5: Die 5. Generation des Pflegeheimbaus

22 ygl Seniorenheim-magazin 2012.



5 Freiraumgestaltung

5.1 Garten fir Senioren - Aspekte einer

altersgerechten Freiraumgestaltung

Jeder Mensch braucht Bewegung um gesund zu sein und gesund
zu bleiben. Dies gilt fir jede Phase des Lebens, besonders aber
flr dltere Personen. Allerdings schien dies fiir lange Zeit als nicht
so selbstverstandlich. Freiraumplanung, die auf Bedlrfnisse der
alteren Menschen eingeht ist ziemlich neu, gewinnt aber schnell
an Bedeutung, da die Zahl der alteren Menschen schnell steigt
und folglich wir mehr tun missen, um die gewohnte
Lebensqualitat auch im Alter zu gewahrleisten.

Wenn die Fahigkeit der Bewegung und Reaktionsfahigkeit
nachlasst, wenn Ohren und Augen schwéacher werden, erhdht
sich die Bedeutung der Lebensqualitat. Die Qualitdt der
raumlichen und strukturellen Eigenschaften des Raumes, in dem
wir leben, sind Schlisselfaktoren flr die Fahigkeit des
eigenstandigen Lebens im Alter. Als eine wichtige Voraussetzung
fur das Wohlbefinden aller, besonders auch &lterer Menschen gilt
Mobilitét und die Teilhabe an der Gesellschaft. Trotz der
Zunahme des Bedarfs an fremder Hilfe will die Uberwiegende
Mehrheit der Alteren in ihrer h&uslichen Umgebung bleiben.
Voraussetzung um zu Hause bleiben zu kénnen ist die
altersgerechte Gestaltung der Wohnumgebung. Um das
umsetzen zu kdnnen, ist es notwendig, geeignete Ldsungen zu
fordern um diese Bedurfnisse zu erflllen und dadurch mehr
Selbstvertrauen und die Fahigkeit zur Selbstbestimmung unter
den alteren Menschen zu férdern.

Es hat sich herausgestellt, dass das gepflegte Umfeld eine
entscheidende Rolle im Verhalten der alteren Menschen spielt.
Wenn Senioren einen Rickgang ihrer kognitiven Funktionen
erleiden und sich damit die Fahigkeit neue Kontakte zu knlpfen
reduziert, kénnen sich diese Mdngel durch eine ungeeignete
Umgebung weiter verstarken. Wenn umgekehrt aber das Umfeld
ordentlich und strukturiert ist, wird das aktive Verhalten
gefordert und damit zur Erhaltung der kérperlichen und geistigen
Gesundheit der d&lteren Menschen beigetragen. Es hat sich
gezeigt, dass ein immer gréBerer Anteil der alteren Menschen mit
eingeschrankten Arbeitsfahigkeiten einen groBen Gewinn an
Lebensqualitdt und Gesundheit von Garten und Grinanlagen
erhélt, welche in unmittelbarer Nédhe zu ihrem Lebensumfeld
stehen. Der Garten ist mit Abstand der beliebteste Aufenthaltsort
auBerhalb einer eigenen Wohnung.

Ein durchdachter Griinbereich kann die Wahl der Immobilie stark
beeinflussen. Wenn nun ein Umzug in eine Pflegeeinheit ndétig
wird, geht dieser fast immer einher mit einem Verlust der
Privatsphédre sowie Trauer. Daraus resultiert dann oft ein Mangel
an sozialer Integration in die aktuelle Umgebung. Hier kann eine
griine Umgebung helfen, um Betroffene vor den unangenehmen
oder schmerzhaften Nebenwirkungen wahrend des
Anpassungszeitraums zu bewahren.

Funktionalitdt eine an den Menschen maBgeschneiderte Umwelt
sowie eine vielschichtige und anregende Farbauswahl sind
wichtige Themen in der Gestaltung, die auf die Ruhe und
Lebensfreude einwirken. Die GroBe der Grinfldchen, sei es ein
Balkon, Garten, Hof oder Park, ist nicht wesentlich. Wichtig ist es
unterschiedliche Erfahrungen in diesen Raumen zu ermdglichen.
Unabhangig von der GroBe der Griinflache ist es notwendig, eine
Vielzahl von Raumerlebnissen zu bieten. Das Geflihl der Distanz
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kann durch eine griine Grenze geschaffen werden. Die einzelnen
charakteristischen Landschaftselemente, wie etwa Waldrand,
Wiese und Wasser werden zu einer Fllle von Sinnesreizen, die in
jedem Mensch eine Vielzahl von Assoziationen wecken.

Die Wanderung ist eine der beliebtesten Freizeitaktivitaten fir
dltere Menschen. Kérperliche Ubung verbessert ihre Mobilitat und
ihr Wohlbefinden. Eine seniorengerechte Umgebung muss
deshalb eine grine Freiflache haben, die durch die Promenade
und Spazierwege erlebbar ist und sich in einem begrenzten
Bereich befindet. Die Spazierwege werden miteinander so
verbunden, dass Uber verschiedene Routen der ganze Bereich zu
FuB erlebbar ist. Weil die Bewegungsméglichkeiten von Alteren
sehr verschieden sind, missen wir Wege in unterschiedlichen
Langen planen. Auf dem Weg brauchen wir Sitzgelegenheiten, die
den Schwacheren ein Geflihl der Sicherheit vermitteln, weil Sie
sich immer entspannen und sich ausruhen ko&nnen wenn sie
mude sind. Der Blick in die Ferne, auf eine Lichtung oder Wiese
muss mit Platzen zum Rlckzug erganzt werden. Es ist daher
wichtig kleine private Zonen in Form von schattigen Nischen mit
Banken zu schaffen, z.B. Pergolen und Pavillons, die zur
Reflexion und stillen Betrachtung einladen. Erholung in einer der
privaten Zonen und ohne die Beobachtung durch andere
Wanderer schafft den nétigen Freiraum, den altere Menschen flr
eine volle Teilhabe am o6ffentlichen Leben bendétigen und férdert
somit die Bereitschaft mit anderen zu interagieren.

Freiflachen sind fir dltere Menschen besonders attraktiv, wenn
sie mit mehreren Sehenswirdigkeiten als Orientierungspunkte
versehen und leicht zuganglich sind. Auch brauchen die
Menschen besondere Anreize, um im Freien zu bleiben. Dies kann
in Form von identifizierbaren Sitzgruppen in Kombination mit
Brunnen, oder kombiniert mit farbintensiven Bepflanzungen

30

bewerkstelligt werden, welche dann als eine Art Lockmittel auf
die Besucher wirken. Wenn die Pflanzen so konzipiert sind, dass
sie sich nach dem Tages-, Wochen- und Jahreszyklus verandern
und immer interessant bleiben, wird der Garten nie ohne
Besucher bleiben.

In Bezug auf die Planung und den Bau ist es wichtig, dass der
altersgerechte Garten keine architektonischen Barrieren beinhalt,
die den Zugang und die Bewegung im Garten behindern oder
sogar verhindern. Menschen aller Altersgruppen schatzen das
Geflihl der Sicherheit in einem Park, wenn dieser es ermdglicht
sich ohne Angst in ihm zu bewegen, sicher vor Angriffen,
Belastigung und Unfallen durch unsachgemaBes Design oder
schlecht beleuchtete Wege und Béanke. Diese Angste kdnnen
unsichtbare Barrieren schaffen, die verhindern dass wir uns in die
Natur begeben. Ebenfalls kann uns aber auch der Sichtkontakt
mit Gebduden und besiedelten stadtischen Gebieten ein Gefilhl
der Sicherheit geben. Dennoch sollte der Schutz der
AuBengrenzen des Griunbereiches berlicksichtigt werden. Dies
kann durch grine Anpflanzungen in Form von Hecken oder Zdune
erreicht werden. Die Nahe zu einer Toilette gibt jedem ein gutes
Geflihl, nicht nur alteren Menschen, deshalb sollten genug davon
eingeplant werden. Auch spielt eine ausreichende Beleuchtung
fur das Gefuhl der Sicherheit eine wichtige Rolle, vor allem wenn
der Garten auch am Abend und in der Nacht benutzt werden soll.

In der Regel verlasst sich der Benutzer des Gartens auf die
Sicherheit in dem Garten, was durch eine gute Markierung und
leichte Identifikation der Hauptwege erreicht werden kann. Zum
Beispiel kénnten die Hauptwege asphaltiert werden, wahrend
NebenstraBen mit Stein oder Holz belegt sind, um so auch
unsicheren Menschen einen Hinweis zu geben sich ohne Probleme
in dem ganzen Garten zu Recht finden. Eine freie Sicht auf das



Wahrzeichen aus allen Ecken (egal ob es hierbei um eine Gruppe
von Baumen, ein Kunstwerk oder ein markantes Element eines
Gebaudes handelt) erleichtert die Orientierung sehr. Solche
Designelemente fungieren als Orientierungssignale und kdnnen
Menschen, die unter einer Sehbehinderung leiden immer wieder
beruhigen und dafiir sorgen, dass sie ihre Orientierung nicht
verlieren.

"Die Sinne sind unsere Briicke zur Welt. Altere Menschen haben
viel Zeit, sich in subtiler Wahrnehmung zu Uben oder diese
wiederzuentdecken. Schauen, lauschen, riechen, tasten - sich
erinnern. Die Bedeutung der Reaktivierung der Sinne kann bei
der Planung von Freiflachen flir Senioren gar nicht Uberschatzt
werden." 3

Mit zunehmendem Alter leiden viele Menschen unter einem
Verlust der sensorischen Fahigkeiten. Hoér-und Sehvermdgen
werden haufig zuerst betroffen, spater manchmal riechen und
schmecken. Veranderungen werden auch durch die subjektive
Veranderung bestimmter Reize bemerkbar. So kann der visuelle
Bereich verandert werden: Farben wie gelb und rot bleiben
vorhanden wahrend andere ihren Glanz verlieren. Um die
bestméglichen Bedingungen fiir Altere zu gewéahrleisten kann
eine breite Palette von Sinnesreizen den Verlust der Sinne
ersetzen, wie zum Beispiel eine gezielte Verwendung von
Pflanzen. Auch Elemente aus Holz, Wasser und Stein tragen dazu
bei, die Sinnesvielfalt im grinen offenen Raum anzuregen.

Kontakt mit Pflanzen stimuliert die Sinne. Je naher wir im
Kontakt sind, desto mehr werden die Sinne stimuliert. Am besten
ist es, wenn wir die Pflanzen mit Handen anfassen kénnen und

23 Feddersen/Liidtke 2009, 52.

sich die Zeit nehmen um sie zu riechen. Wenn
Griunanpflanzungen zuganglich genug sind, kénnen Sie auch von
Personen mit eingeschrankter Mobilitat oder Menschen mit
eingeschrankter Sehkraft gepflegt werden. Erhdhte Flachen wie
Anpflanzungen in einer Tischhéhe, grine Wandkronen,
Hochbetten und Pflanzklibel erméglichen einen leichten Zugang
zu Pflanzen und koénnen auch zu therapeutischen Zwecken
eingesetzt werden.

Durch das Element Wasser wird jeder Garten bereichert.
Fontdnen oder Brunnen bieten ein Fest fir Augen und Ohren. Der
Klang des Wassers kann die unangenehmen Gerdusche aus der
Umgebung lUberdecken und auch das Betrachten des flieBenden
Wassers hat eine beruhigende Wirkung.

Garten fliir Menschen mit Demenz zu projektieren stellt eine
besondere Herausforderung dar, weil es mehr erfordert als die
bloBe und fir sich allein schon genug herausfordernde
Kompensation der Defizite in der Wahrnehmung und motorischen
Fahigkeiten. Hauptsymptome der Krankheit sind
Gedachtnisverlust, Verwirrung und  Orientierungslosigkeit.
Begleitende Symptome sind Angst, Depression, Aggression und
Bewegungsdrang. Bei der Gestaltung von Garten fiur
Demenzkranke ist es zunachst notwendig ein beruhigtes Umfeld
zu schaffen um ein Gefihl der Sicherheit zu vermitteln.
Stoérfaktoren aus der Umwelt aller Art, wie Larm, Kalte, Hitze und
Blendung sind fir Demenzkranke noch schwieriger zu ertragen
und werden schnell als Uberbelastung wahrgenommen.

Demente Menschen sind nicht notwendigerweise physisch
beeintrachtigt, deshalb sollten sie die maximale
Bewegungsfreiheit erleben kénnen. Ausreichende Bewegung im
Freien hilft den natlrlichen Tag- Nacht- Rhythmus zu halten, der
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bei vielen Patienten mit Demenz verdndert wird. GrofBe
Aufmerksamkeit ist hierbei dem Wandern zu widmen. Die
positiven Auswirkungen des Wanderns sind bekannt -
verbesserte Durchblutung, Stressabbau und ein gestadrktes
Geflihl der Autonomie. Um diesen Vorteil zu nutzen, muss der
Garten fir Menschen mit Demenz so geplant werden, dass es
genug Wanderwege gibt welche ein Netz in dem geschlossenen
Garten bilden.

Wichtig ist auch, der Weglauftendenz der Bewohner ohne das
Geflihl der Begrenztheit entgegen zu wirken. Einschrankungen
kdnnen schnell zu Frustration und Aggression bei Bewohnern mit
Demenz fuhren. Um dies zu vermeiden, darf die Umzdunung des
Gelédndes nur so unauffallig wie nur maoglich sein, was durch
Hecken und Straucher erreicht werden kann.

Ein “demenzfreundlicher® Garten benétigt aber noch zuséatzliche
Anreize um die die Selbstandigkeit seiner Nutzer zu férdern.
Traditionelle Pflanzen und Blumen und Gartengerdate —aktivieren
die Erinnerungen an die Vergangenheit die langst vergessen
schienen und animieren die Menschen neue Aktivitdten
auszuprobieren. Pflege fir Pflanzen und pflicken von Frichten
fordern die Identifikation mit dem Wohnumfeld und Geselligkeit,
die das Ergebnis der aktiven Freizeitgestaltung sein missen.
Diese Tatigkeiten kdnnen diese Periode des Lebens mit einer
Menge positiver Emotionen flllen. Kontakt mit Tieren kann auch
den Alltag der Menschen mit Demenz bereichern. Auch wenn
demente Leute nicht mehr in der Lage sind Betreuung von
Haustieren selbst zu Ubernehmen, sind sie dennoch in der Lage
mit Tieren auf einer emotionalen Ebene zu kommunizieren.
Solche Kontakte helfen dementen Leuten, weil sie die schlechten
Gedanken Uber die Situation, in der sie sich befinden, aus dem
Bewusstsein drangen und ihnen geholfen wird sich mehr mit ihrer
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neuen Umgebung zu identifizieren In unserer Gesellschaft wachst
der Anteil der alteren Menschen, die den Sport als einen festen
Bestandteil der Freizeitgestaltung verstehen. Mit Platzen fir
Tischtennis, Bowling, Ballspiele oder  altersfreundliche
Fitnessgerate koénnen ihre Bedirfnisse nach Bewegung befriedigt
werden. Offene Raume flr &ltere Menschen dirfen nicht als
exklusive Loésung flr eine bestimmte Generationsgruppe
missverstanden werden. Obwohl die Schaffung eines glinstigen
Umfelds flir eine bessere Lebensqualitat der alteren Menschen
extrem wichtig ist, muss einer mdglichen Selbststigmatisierung
der Gartenbenutzer entgegengewirkt werden. Die Menschen
kdnnten sich schnell nicht des Gedankens erwehren, sich in
einer eleganten Art und Weise getrennt von anderen
Bevolkerungsgruppen zu befinden.

Menschen aller Generationen wollen miteinander kommunizieren.
Fir diese ist der Garten eine ideale Gelegenheit neue Kontakte zu
knipfen. Die Tatsache, dass in dem Garten keine physischen
Hindernisse gebaut sind bedeutet nicht, dass er nur flr die
alteren Menschen gedacht ist. In der Tat ist genau das Gegenteil
der Fall: Er ist leichter zuganglich fur alle Altersgruppen - von
Kindern zu der aktiven Bevélkerung, bis eben auch zu den
alteren Menschen. In einem Garten, wo sich mehrere
Generationen durchmischen und miteinander interagieren,
kdnnen wir sicher sein, dass sich fir alle Beteiligten das Leben
durch Kommunikation bereichert.

24 vgl. Feddersen/Liidtke 2009, 50-53.



6 Ortsanalyse

6.1 Regierungsbezirk Pesnica

(Gemeinden Kungota, Pesnica und Sentilj):
Einwohner (Stand 2013)+ 19.855
Flache: 171 km?

Ehrenhausen PI-DHAE
.

Wielitsch Spielfel

Eckboer

- s—— Abbildung 6-2: Lage des Regierungsbezirks Pesnica in Slowenien

VX S40S8 171812 467412062 N15°3TI289°E ©20122013 . | tedelava: S peras 505 |

Abbildung 6-1: Regierungsbezirk Pesnica

Der Regierungsbezirk Pesnica liegt im Nordosten Sloweniens und Der nachstgelegene Grenzlbergang ist Spielfeld, der einer der
grenzt an Osterreich. Er enthdlt 3 Gemeinden - Kungota, Pesnica groBten Bahn- und Autogrenzlbergdnge in Slowenien ist.
und Sentilj.
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6.2 Gemeinde Pesnica

Einwohner (Stand 2012) - 7.523
Flache: 76 km?

Einwohner/ka(Stand 2012)+ 99

YX 475830 110112 46°8%13 N 14°414555°E ©2012:2013 1

Abbildung 6-3: Gemeinde Pesnica

Die Gemeinde Pesnica wurde 1994 gegrindet und verbindet 4
Ortsgemeinschaften (Jakobski Dol, Jarenina, Pesnica und Pesnica
pri Mariboru). Das Gemeindeamt liegt in Pesnica pri Mariboru.
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6.3 Ort Pesnica pri Mariboru

Einwohner: 814

Flache: 3,21 km?

Abbildung 6-4: Ort Pesnica pri Mariboru

Pesnica pri Mariboru hat 814 Einwohner, liegt auf 307 m Seehdhe
nordlich vom Fluss Pesnica (P6Bnitzbach). Durch den Ort flieBt
der Bach Cirknica.

Der Ort hat sich mit dem Bau der Eisenbahn im 19. Jhd.
entwickelt, hat aber die gréBte Entwicklung nach dem 2.
Weltkrieg erlebt. Nach 1945 hat sich Pesnica pri Mariboru zum
Zentrum der westlichen Slovenskih goric (Windischen Biuhel)
entwickelt.



In den Kriegsjahren haben die Deutschen die Grundschule und
den Kindergarten gebaut, spater haben sich mehrere Klubs,
Vereine und unterschiedliche Organisationen entwickelt. In 1994
wurde auch der Stajerski tehnoloki park (Steirischer
Technologiepark) in Pesnica pri Mariboru gegriindet.

Neben Grundschule, Kindergarten und Technologiepark gibt es im
Ort noch eine Bushaltestelle, einen Bahnhof, ein
Einkaufszentrum, einen Zahnarzt und die Genossenschaft.
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Abb|ldung 6 5: Verkehr

Durch den Ort Pesnica pri Mariboru fihrt die RegionalstraBe 437,
die Spielfeld und Maribor verbindet. Eine Autobahnanbindung ist
in der Ndéhe, ca. 1km von dem Grundstiick entfernt. Seit dem
Bau der Autobahn gibt es viel weniger Verkehr in dem Ort.

Entfernungen zu wichtigen Stadten:
e Maribor 7 km
e Ljubljana 130 km
e Zagreb (CRO) 130 km

e Graz 70 km
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Abbildung 6-6: Entfernungen zu wichtigen Stadten

Mit dem Wagen braucht man aus Pesnica pri Mariboru bis Maribor
nur 5 Minuten, bis Graz 45 Minuten, bis Ljubljana (Laibach) oder
Zagreb 1 Stunde und 20 Minuten, was bedeutet, dass es sehr gut
mit wichtigeren Stadten in der Nahe verbunden ist.
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Geographie:

Abbildung 6-7: Reliefkarte

Pesnica pri Mariboru liegt im Cirknica Tal, welches an zwei Seiten
von Bergen begrenzt ist.
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7 Entwurf

7.1 Aligemein

Adresse: Pesnica pri Mariboru 39a, 2211 Pesnica pri Mariboru
Baujahr: 1982

Gemeindeamt bis 2010

BruttogeschoBfldche: 190 m?

Anzahl der Geschosse: 5, (KG, EG, 1.0G, 2.0G, 3.0G)
Bruttofldche gesamt: 950 m?

Grundstiicksflache: 2146 m?

BruttogeschoBflache Baubewilligung: 283 m?

B
)
z
0
o
)

Pesnica pri Manboru 437

oS

Vrtec

Obcaa

‘:;a
7\\;

AN W
Og\! /,yd v

>
C

Zpy

\Cq
on Pp
P / MAR|gORU

Abbildung 7-1:

Pesnica pri Mariboru - Gemeindeamt
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7.2 Bestand

Abbildung 7-3: Ansicht Siidwest
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Als Gegenstand meiner Diplomarbeit habe ich das alte
Gemeindeamt in Pesnica pri Mariboru gewahlt. Grundkérper des
Gebdudes ist ein Kubus, der an der oberen Seite mit einem
Mansarddach endet und die horizontalen MaBe 17,73 x 10,64 m
hat. Weiters verfligt das Gebaude Uber 2 Zubauten. Die doppelte
Uberdachte Treppe auf der StraBenseite (Nord-Ost) mit den
AuBenmaBen von 3,4 x 8,0 m stellt den Haupteingang dar. Der
Nebeneingang mit kleineren Uberdachten Treppen befindet sich
auf der Hofseite (Stid-West) mit den AuBenmaBen 1,26 x 2,73 m.

Das Objekt hat 5 Geschosse: Kellergeschoss, welches teilweise
unterirdisch ist, Erdgeschoss, 1. Obergeschoss, 2. Obergeschoss
und Mansarde, die mit dem Mansarddach Uberdacht ist.
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: Ansicht West

Abbildung 7-4



Abbildung 7-5: Ansicht Nordost
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Die engeren Fassaden auf der SO und NW Seite haben eine
ausgepragt vertikale Orientierung, die durch einen
Fensterstreifen, der von EG bis M verlauft verstarkt wird. Die
breiteren Fassaden an den NO und SW Seiten sind in dem
Eingangsbereich vertikal durch einen Fensterstreifen geteilt.
Horizontal kénnen wir die Fenstergliederung in KG und EG als
eine Zone und die Fenstergliederung im 1.0G, 2.0G und M als
andere Zone unterscheiden. Einerseits haben wir im KG und EG
auf beiden Fassaden (NO und SW) 10 Fenster, die gleich
gegliedert sind. Mit dem Unterschied, dass die Fenster im KG
niedriger sind und wegen der Positionierung des KG (teilweise
unterirdisch) eine hoéhere Bristungshéhe haben. Andererseits
befinden sich im 1.0G, 2. OG und M je 6 Fenster, die zwar gleich
gegliedert, aber breiter als die Fenster im EG und KG sind. In M
sind die Fenster wegen des Daches scheinbar tiefer in die
Fassade versetzt und gleichzeitig niedriger als die Fenster im 1.
und 2. OG.

Die ganze Fassade ist verputzt und mit weiBer Farbe gefarbt, mit
Ausnahme des Sockelbereiches, der nach innen versetzt und
braun gefarbt ist.
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Abbildung 7-7: Ansicht West- Siidwest

Abbildung 7-6: Ansicht Siid - Siidwest

Abbildung 7-8: Ansicht West
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Abbildung 7-10: Ausblick von den Eingang

Abbildung 7-9: Gebaut von Konstruktor Maribor in 1982 Abbildung 7-11: Einblick ins Gebiude
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Der Haupteingang besteht aus 2
Treppen, die von Sid-Ost und Nord-
West zuganglich sind. Auf einer Hohe
von 1,25 m Uber dem AuBengeldande
vereinen sie sich zu einer Treppe, die
rechtwinklig zu den unteren beiden
liegt. Die Treppen sind mit einem
Blechdach Uberdacht und lberwinden
die Gesamthdhe von 2,05 m.

Abbildung 7-12: Dachfenster

Abbildung 7-14: Haupteingang-Siid Abbildung 7-15: Haupteingang Abbildung 7-13: Haupteingang-Nord
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7.3 Bestandsplane

Seite Titel
p.b.01 1.0G
p.b.02 Querschnitt 2
p.b.03 Querschnitt 5
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MaBstab
1:100
1:100
1:100



"M 1:100 | 1.0G | Seite p.b.0







M 1:100 | Querschnitt 5 | Seite p.b.03




7.4 Planungsaufgabe

Das Objekt war 29 Jahre (bis 2011) in Verwendung. Danach
wurde das Gemeindeamt, wegen Platzmangel und wahrscheinlich
Veralterung des Gebaudes, in einen nicht weit entfernten Neubau
Ubersiedelt. Seit dem steht das Gebdude leer.

Da das Objekt weder genutzt noch gewartet wird, verliert es an
Wert und stoért das Ortsbild, auf Grund seiner Lage an der
HauptstraBe und seiner guten Sichtbarkeit fir jeden
Ortsbesucher.

Wegen des immer schlechter werdenden Zustands des Gebdudes
habe ich mich entschieden ein Projekt zu planen, wo ich zeigen
will wie dieses Gebaude oder ahnliche revitalisiert werden
kdnnten und mit neuen Inhalten ein neues Leben bekommen.
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7.5 Idee

Die Bevolkerung wird alter. Platzangebot in Altersheimen ist
begrenzt oder sogar nicht vorhanden. Tatsachlich verandert sich
jede Generation der alten Menschen. Wenn wir einmal so alt
werden, dass wir eine andere Form des Wohnens benétigen,
werden wir sicher andere Anspriiche haben als unsere GroBeltern
heutzutage. Weil die Generationen verschieden sind, muss auch
das Angebot so vielfaltig wie moglich sein, damit es alle
Bedlirfnisse der Bewohner abdecken kann.

In dem ganzen Regierungsbezirk mit fast 20.000 Einwohnern gibt
es nur ein Altersheim in Jarenina mit 165 Betten, was meiner
Meinung nach viel zu wenig ist.

Aus dem Objekt, das in den letzten 29 Jahren als das Zentrum
der Gemeinde gedient hat, wirde ich gerne ein Gebaude
machen, das wieder fir Neuerung im Ort sorgt und hoffentlich
wegweisend flr die Zukunft sein wird.

Qualitativ hochwertige Wohnungen flir altere Menschen sind
geplant um in das Gebaude neues Leben zu bringen. Ich glaube,
dass die Revitalisierung des Gebdudes nicht nur neues Leben in
das Gebaude bringen wird, sondern in den ganzen Ort.

Die bestehenden Strukturen werden soweit wie mdglich erhalten.
Bei meinen Recherchen habe ich erkannt, dass das Gebaude
schon am Anfang in Phasen gebaut hatte werden sollen. Die 2.
Phase wurde leider nie gebaut. Sie wird aber von mir neu,
allerdings ein bisschen gréBer als in der Baubewilligung von
1981, geplant.

Der Zubau wird rechtwinklig an die bestehende Struktur an ihrer
nordwestlichen Fassade angeschlossen. Er ist wvon der
StraBenseite weg geplant in Richtung Erhdéhung des Terrains.
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Wegen der erhdhten Terrains wird der Zubau Terrassenférmig
angelegt, sodass die niedrigen Geschosse kiirzer sind als die die
héher liegen.

Das Mansarddach, dass meiner Meinung nach nicht gerade in der
Umgebung passt hat keine wirklich praktische Nutzung mehr,
und ich werde es mit einem begriintem Flachdach ersetzen und
Uber den Zubau weiterflihren. Das Grindach wird den Benutzern
fir ihre Freizeitaktivitaten zur Verfligung stehen und auch filr
Therapeutische Zwecke, weil die Bewohner selber fir die
Pflanzen auf dem Dach sorgen werden. Die begehbare
Dachterrasse o6ffnet das Gebdude in vertikaler Richtung und
schafft auch einen Aussichtspunkt. Der Wintergarten, der Uber
den neuen Haupteingang geplant ist, ist zur Nordseite
geschlossen, o6ffnet sich aber nach Siiden, was fiir viel Sonne
sorgen wird.



7.6 Konzept

7.6.1. Bestand

Von dem Bestand wird soviel wie mdglich erhalten. Weil die
Warmedammung des Bestandes sicher nicht der ,Regelung Uber
effiziente Nutzung von Energie in Gebduden™ (,Pravilnik o
ucinkoviti rabi energije v stavbah™ = PURES) entspricht, wird der
AuBenputz abgetragen und die Warmedammung untersucht.
Wenn sie sich in einem guten Zustand befindet, wird sie erhalten
und mit neuer WD zur Erreichung der erforderlichen Dicken
erganzt. Wenn sie sie sich in keinem guten Zustand befindet,
wird die bestehende WD auch abgetragen werden und ganz neu,
in der Dicke nach PURES, angebracht. Die Fassade wird danach
neu verputzt und mit weiBer Fassadenfarbe gefarbt. Auch der
Sockelbereich wird in derselben Ebene ausgeflihrt und gefarbt.
Dort benutzen wir aber wasserbestéandige WD, wie z. Bsp. XPS.

Fenster und Turen, die dem PURES nicht genligen, werden
ausgetauscht. Im Bereich der Eingange werden die
Fensterstreifen entfernt und zugemauert. Am bestimmten Stellen
kommen neue Fenster hinein. Das Treppenhaus wird um eine
Etage erhéht, sodass der Zugang zum Flachdach ermdglicht wird.

7.6.2. Zubau

Der Zubau wird in allen Geschossen ausgefiihrt. Der als Kubus
geplante neue Teil wird an der NO Fassade des Bestandes 50 cm
von der StraBe weg versetzt. Der Kubus ist in dem nérdlichen
Eck gerundet mit einem Durchmesser von 4 m. In jedem
Geschoss befindet sich der ErschlieBungssanitarblock mit Lift und
Treppen rund um ein behindertengerechtes WC. Im KG gibt es
das WC nicht, stattdessen befinden sich dort die Postkdsten flr
die Bewohner.

Der Zubau mit maximalen AuBenmaBen 8,3 x 30,0 m st
rechtwinklig an dem Bestand geplant. An dem Zubau ist eine
hinterllftete Holzfassade mit geniigend WD nach PURES geplant
mit einer maximalen Warmedurchlassigkeit Um.=0,28 W/m2K
fur AuBenwande, Umax=0,20 W/m2K fir das Dach und Umnax=1,3
W/m2K fir den Wintergarten.

Der Zubau wird in allen Geschossen mit dem Bestand verbunden.
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7.6.3. Kellergeschoss

In dem bestehenden Teil wird die Warmedammung (in allen
Geschossen) und Hydroisolation Uberprift und nach Bedarf
ausgewechselt oder erganzt. Im Bestand befindet sich die
Haustechnik fir das ganze Gebaude. Fenster und Tiren werden
auch Uberprift und nach Bedarf ausgewechselt. Das Vordach
beim hinteren Eingang (Sidwestliche Seite) wird abgebaut und
mit einem lichtdurchlassigen Vordach ersetzt.

In dem Zubau sind Abstellrdume in denen der Sekundéreinbau
nach Bedarf erfolgen wird, Fahrradraum, horizontale und
vertikale ErschlieBung und anstelle des WCs in anderen
Geschossen Postkasten.

Im AuBenbereich befinden sich die neuen AuBentreppen und eine
behindertengerechte Rampe, die auch fir den Transport der
Fahrrader genutzt werden kann und eine Hbhe von 92 cm
Uberwinden missen. Beide werden mit einem lichtdurchldssigen
Vordach Uberdacht. Westlich von dem Haupteingang befindet sich
eine neue Stltzwand in der Hohe des Kellergeschosses.

Abbildung 7-16: Modellschnitt KG

KG RaumNr. Raumname NGF (m2)
KG.01 Haustechnik 160,77

KG.02 Abstellraume 33,54

KG.03 Fahrradraum 25,17

KG.04 Horiz. Erschliefung 12,36

KG.05 Aufzug 6,57

Zusammen: 238,41
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7.6.4. Erdgeschoss EG RaumNr. Raumname NGF (m2)

Im Bestand wird der Eingang mit einer weiteren Schiebetlr EG.01 Eingang AuBen 477
versehen, sodass wir eine Luftschleuse kreieren. Uber den EG.02 Eingang Innen 3,78
Eingangstreppen wird das alte Blechvordach abgebaut und durch EG.03 WC 10,34
ein neue§, aus Meta.l.llkonstr.uktlop und Glasbedeckung ersetzt. Im EG.04 Warteraum 12,53
alten Teil des Gebaudes sind ein Warteraum, WC, Empfang, 2 . .
Arztpraxen, Biiro fiir eine freiwillige Organisation, die fir EG.05 Horiz. ErschlieBung 1 21,69
ehrenamtliche Helfer sorgen wird und der Abstellraum, der zum EG.05a Treppen 1 10,94
Mehrzweckraum zum neuen Teil gehoért, geplant. EG.06 Empfang 12,56
Der Neubau erstreckt sich bis zur bestehenden Stlitzwand (max. EG.07 Arzt 1 22,89
AuBenlange = 15,2m, max. Breite = 8,5m) und beinhaltet den £G.08 Arzt 2 2 65
Mehrzweckraum und den ErschlieBungssanitarblock. : rz !
EG.09 Freiwillige Organisation 33,68
EG.10 Aufzug 6,57
EG.11 Treppen 12,53
EG.12 WC 4,39
EG.13 Horiz. ErschlieBung 2 17,83
EG.14 Mehrzweckraum 60,86
EG.15 Abstellraum 7,80
Zusammen: 265,81

—
IR %
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Abbildung 7-17: Modellschnitt EG
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7.6.5. 1.0bergeschoss

Im bestehenden Teil des Gebdudes wird eine Wohnung geplant,
die im NO Teil des Bestandes neben den bestehenden Treppen
liegt. Die Wohnung wird mit einem Balkon ausgestattet, der ohne
Hoéhenunterschiede zuganglich ist, in die bestehende
Bausubstanz eingezogen wird und SW orientiert sein wird. Die
behindertengerechte Nasszelle wird nach NO orientiert.
Ausgestattet wird sie, so wie alle Wohnungen, mit kleiner Kiche,
Bett, Nachttisch, Tisch mit 2 Stihlen, Kleiderschrank, Sessel, TV
Schrank, SAT und Internetanschuss.

Wenn wir durch die horizontale ErschlieBung Richtung
Kiche/Wohnraum gehen, befindet sich angegrenzend an die
Wohnung ein Abstellraum, der flir verschiedene Utensilien, die
auf der Terrasse, in der Kiche, oder die wo anders im Haus
gebraucht werden, wie Stihle, Tischen, Liegestihle usw, genutzt
werden kann.

Neben dem Abstellraum befindet sich, aus dem Gang zuganglich,
der Hauswirtschaftsraum, wo eine Waschmaschine, ein Trockner,
Blgeleisen, Bugelbrett und &hnliche Gerate ihren Platz finden.
Gegeniber liegt die zweite Wohnung mit dem SW orientierten
Balkon.

Den Gang entlang kommen wir zu dem Herz der
Hausgemeinschaft - die Gemeinschaftskiiche mit Aufenthalts-
und Essbereich. Die Klche ist so konzipiert, dass auch Menschen
im Rollstuhl dort kochen kénnen - unter der Arbeitsplatte sind
Schubladenschranke auf Radern, die man heraus rollen und dann
den Arbeitsplatz nutzen kann. Der Geschirrspiler ist ein bisschen
héher eingebaut, sodass auch Rollstuhlfahrer diesen benutzen
kdénnen. Der Esstisch ist auf der richtigen Hohe flr den Rollstuhl
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und im Wohnbereich ist auch genigend Platz fliir den Rollstuhl
vorgesehen.

Angrenzend zum Kilichenbereich liegt in SO Richtung der
Vorratsraum, der nur von der Kiche aus erreichbar ist und fur
die Lebensmittelaufbewahrung gedacht ist.

An den Aufenthalts- und Essbereich angrenzend in Richtung SW
orientiert wird ein Teil der AuBenwand niedergerissen, sodass
eine Gemeinschaftsterrasse entsteht, die allen Benutzern zur
Verfiigung stehen wird.

Durch den neu gebauten Durchgang wird man in den Zubau
gelangen. Hier befindet sich der ErschlieBungssanitarblock, der in
jedem Geschoss gleich ist. in Richtung SW erstreckt sich der
ErschieBungsgang, der an der NW Seite des Gebaudes liegt und
auch einen Ausgang hat, durch den man ins griine Umfeld des
Gebaudes gelangen kann.

An dem Gang werden 4 Wohnungen angelegt, je mit einem nach
S-SO orientiertemm Balkon mit gleicher Ausstattung wie die
anderen Wohnungen.

Am Ende des letzten Balkons wird noch eine Stutzmauer
errichtet, die zur Terraingestaltung gehort.



Koch-/Essbereich,

10G.07 Aufenthalt 47,53

10G.07a Terrasse KEA 14,10

10G.08 Horiz. ErschlieBung 2 51,90

10G.09 Aufzug 6,57

10G.10 Treppen 12,53

10G.11 WC 4,39

10G.12 Wohnung 3 25,10

10G.12a Balkon W3 6,68

10G.13 Wohnung 4 25,04

10G.13a Balkon W4 7,13

10G.14 Wohnung 5 25,04

Abbildung 7-18: Modellschnitt 1.0G 10G.14a Balkon W5 7,23

10G.15 Wohnung 6 25,04

1.0G RaumNr. Raumname NGF (m2) 10G.1>a Balkon W6 718

10G.01 Wohnung 1 24,68 Zusammen: 367,03
10G.01a Balkon W1 4,47
10G.02 Abstellraum 9,49
10G.03 Vorratsraum 5,59
10G.04 Hauswirtschaftsraum 5,36
10G.05 Horiz. ErschlieBung 1 12,52
10G.05a Treppen 1 10,94
10G.06 Wohnung 2 23,69
10G.06a Balkon W2 4,83
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7.6.6. 2.0bergeschoss

Hat denselben Inhalt wie das 1.0G, mit dem Unterschied, dass
der Zubau um eine Wohnungslange erweitert wird. So entsteht
Raum fir einen offenen Arbeitsplatz der Aufsichtsperson, die
tagsiber in der Wohngemeinschaft hilft und das
Gemeinschaftsbad, das die individuellen Bader erganzen kann
und eine Mdglichkeit des Badens in einer Badewanne bieten wird.
Hauptsachlich ist es flur die Bewohner, die mehr Pflege brauchen
und auf Hilfe anderer angewiesen sind. Es kann aber auch von
den anderen Bewohnern des Hauses, die ab und zu ein Bad
nehmen mochten, benutzt werden.

Die Gemeinschaftsterrasse wird auch ein wenig grosser.

Der Gang in dem Neubau, der die Wohnungen erschlieBt, hat
auch im Gegenzug zum 1.0G einen versetzten Ausgang, sodass
man zum AuBenbereich gelangen kann. Am Ende des Ganges
gibt es auch eine Sitzgelegenheit.
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Abbildung 7-19: Modellschnitt 2.0G

2.0G RaumNr. Raumname NGF (m2)
20G.01 Wohnung 1 24,68
20G.01la Balkon W1 4,47
20G.02 Abstellraum 9,49
20G.03 Vorratsraum 5,59
20G.04 Hauswirtschaftsraum 5,36
20G.05 Horiz. ErschlieBung 1 12,52
20G.05a Treppen 1 10,94
20G.06 Wohnung 2 23,69
20G.06a Balkon W2 4,83
20G.07 Koch-/Essbereich, 47,53




Aufenthalt

20G.07a Terrasse KEA 21,85
20G.08 Horiz. ErschlieBung 2 51,90
20G.09 Aufzug 6,57
20G.10 Treppen 12,53
20G.11 WC 4,39
20G.12 Offener Arbeitsplatz 6,92
20G.12a Gemenischaftsbad 17,27
20G.13 Wohnung 3 25,04
20G.13a Balkon W3 7,13
20G.14 Wohnung 4 25,04
20G.14a Balkon W4 7,23
20G.15 Wohnung 5 25,04
20G.15a Balkon W5 7,18
20G.16 Wohnung 6 25,04
20G.16a Balkon W6 7,39

Zusammen: 399,62

7.6.7. 3. Obergeschoss

Wird genau wie das 1.0G ausgebaut, mit dem Unterschied, dass
es im neuen ErschlieBungsgang keinen Ausgang an der NW Seite
gibt, sondern einen am Ende des Ganges zur Terrasse, die Uber
der darunterliegenden Wohnung situiert ist und mit einer W
Orientierung und einem Ausblick von NW bis SO einen gutem
Raum zur Erholung darstellt.

Ein Unterschied zum EG ist, dass die Balkone, mit Ausnahme des
Balkons der Wohnung 1, der mit dem Flachdach Uberdacht wird,
mit einem Vordach gegen Wettereinflisse geschiitzt werden. Weil
die Orientierung der Balkone glinstig ausgewahlt wurde, werden
die Uberdachungen gleichzeitig fiir Schatten und
Elektrizitatsgewinnung sorgen, da sie mit Fotovoltaik versehen
werden.
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Koch-/Essbereich,

30G.07 Aufenthalt 48,06

30G.07a Terrasse KEA 14,10

30G.08 Aufzug 7,92

30G.08 Horiz. ErschlieBung 2 51,90

30G.09 Aufzug 6,57

30G.10 Treppen 12,53

30G.11 WC 4,39

30G.12 Wohnung 3 25,10

30G.12a Balkon W3 5,64

30G.13 Wohnung 4 25,04

30G.13a Balkon W4 7,13

Abbildung 7-20: Modellschnitt 3.0G 30G.14 Wohnung 5 25,04

30G.14a Balkon W5 7,23

30G.15 Wohnung 6 25,04

3.0G RaumNr. Raumname NGF (m2) 30G.15a Balkon W6 7,45

30G.01 Wohnung 1 24,96 30G.16 Terrasse 30,18

30G.01a Balkon W1 4,47 Zusammen: 405,17
30G.02 Abstellraum 9,49
30G.03 Vorratsraum 5,59
30G.04 Hauswirtschaftsraum 5,36
30G.05 Horiz. ErschlieBung 1 12,52
30G.05a Treppen 1 10,94
30G.06 Wohnung 2 23,69
30G.06a Balkon W2 4,83
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7.6.8. Dachgeschoss

Zum Dachgeschoss wird man durch Nebentreppen (DG.07)
gelangen, die im Bereich des Bestandes liegen und erhdht
werden, sodass ein Zugang zum Dach madglich wird. Der Zugang
zum Dach wird geschlossen. Geplant ist eine tragende
Konstruktion aus Holz, die mit lichtdurchlassigen Materialien mit
genligend Warmedammung verkleidet wird und von auBen mit
einer Holzlattung versehen wird, die Schatten ins Innere wirft.
Das Dach wird mit Fotovoltaik versehen. Zum Dach selbst
kommen wir an der NO Seite der Uberdachung.

An der SO Seite des bestehenden Teiles des Flachdaches ist ein
kleiner Privatbereich flr Erholung, Sonnenbaden und vielleicht
sogar ein FKK Bereich geplant.

An der ganzen NO Bestandsseite des Daches und der SO Seite
des Zubaus werden Hochbeete mit Erde angebracht, wo die
Bewohner gartnern werden kénnen.

Der ganze Attikabereich, auBer bei Gberdachten Eingdngen, wird
Blechkiibel integriert haben, die fir Bepflanzung genutzt und
auch von den Bewohner gepflegt werden kénnen.

In dem Bestandsbereich wird an der SO Seite des Wintergartens
eine 2 m breite Pergola angelegt und noch eine, die rechtswinklig
an die erste gebaut wird. Beide Pergolen werden mit Weinrebe
begrint.

An der nordwestlichen Wand des Nebeneinganges und an der
westlichen Wand des Wintergartens werden kleine
Sommerklichen gebaut mit Wasser und Platz zum Grillen. In der
Ndhe dieses Bereiches werden Tische und Banke angelegt.

Im SW Bereich des Neubaus werden in Ecken Sitzgelegenheiten
geplant, in der Mitte ein Springbrunnen, auf der Attika wird eine
Holzlattung angebracht, die fiir Schatten sorgen wird.

Im Bereich des Haupteinganges wird ein Wintergarten geplant.

Abbildung 7-21: Modellschnitt DG

57



DG RaumNr. Raumname NGF (m2)

DG.01 Aufzug 6,57
DG.02 Treppen 2 12,53
DG.03 WC 4,39
DG.04 Wintergarten 43,66
DG.05 Dach 1 111,35
DG.06 Dach 2 149,46
DG.07 Treppenhaus 1 14,72

Zusammen: 342,68
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7.6.9. Garten

Der ganze nordwestliche, westliche und sudliche Bereich um das
Gebdude wird griin gelassen. Um die Grundstlicksgrenze werden
heimische Obstbaume gepflanzt. Der ganze Grinbereich wird mit
Wegen versehen werden, sodass die Bewohner, die noch bei
Kraften sind dort spazieren gehen werden kénnen. Wegen der
Neigung des Terrains ist es flir Gehbehinderte nicht geeignet.
Diese werden am Dach spazieren und sich im Griinen aufhalten
kénnen.

Abbildung 7-22: Draufsicht Garten
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