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Einleitung und Zielsetzung:

Ziel des Wettbewerbes ,, Stadtraum Bayerischer Bahnhof — Entwicklung eines neuen
Stadt- und Landschaftraumes" ist es, die Ostlichen und westlich gelegenen
Stadtquartiere zwischen dem Bayerischen Bahnhof und der Richard-Lehmann-Strale
in ihren rdumlichen-stadtebaulichen Kanten neu auszubilden, eine nachhaltige
stadtebauliche Struktur zu entwickeln und einen starken grinen Freiraum zu
schaffen, der die Vernetzung unterstitzt und zum bindenden Glied wird. Mit der
Neuentwicklung dieses Bereiches besteht perspektivisch auch die Chance, eine
attraktive Grinverbindung mit entsprechenden Radtouren aus der Kernstadt zur im
Entstehen begriffenen Seenlandschaft im Slden der Stadt als Folgenutzung der

ehemaligen Braunkohletagebaue zu schaffen.’

Die Arbeit beginnt mit einer stadtebaulichen Analyse des Planungsgebietes unter
Einbeziehung der vorhandenen stadtebaulichen Systeme und Strukturen der

angrenzenden Stadtteile.

Als Ergebnis dieser Analyse werden einerseits die geforderten Vorgaben der
Wettbewerbsaufgabe wie auch die eigenen Uberlegungen hinsichtlich stidtebaulicher
Bebauung, VerkehrserschlieBung wie auch des Griin- und Freiraumes in Einklang

gebracht.

Es wird eine groBraumige Betrachtung des Planungsgebietes durchgefiihrt um die
additiven und verbindenden Aspekte zu den angrenzenden Stadtteilen herzustellen.
Die kleinraumige Betrachtung bezieht sich auf die innerstadtischen Funktionen unter

Beriicksichtigung der zu entwickelten Systeme und Strukturen des Planungsgebietes.

Als wesentlicher Aspekt, wird die neu zu entwickelnde Bebauung in Ubereinstimmung
mit einer stimmigen LOosung der vorhandenen wie auch neu zu planenden
VerkehrserschlieBung, als auch mit einer starken Frei- und Grinraumlésung

herausgearbeitet.

! Wolfgang Kunz, Wilfried Lenke, Heike Besier: Auslobung zum Wettbewerb, Stadtplanungsamt Leipzig 2010, S. 5
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Die bestehende Achse der Bahntrasse (Citytunnel) wird in die stadtebauliche Lésung
einbezogen. Da es hierbei um eine vorhandene Struktur handelt, ist eine planerische

Herausforderung flir eine perfekte Integration notwendig.

Abbildung 1 Wettbewerbsgebiet
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Statistik:

Geographische und administrative Lage (2010)

Leipzig liegt im Stidosten des norddeutschen Tieflandes. Sie ist die zweitgroBte Stadt im
Freistaat Sachsen und Kernstadt der Metropolregion Sachsendreieck-

Stadtmittelpunkt 51°20' n.B. / 12°22' 6.L.
Hoéhenlage Markt 113 m Uber NN
Ortshéhenlage im Durchschnitt 123 m Uiber NN
Hdchste Erhebung 178 m

Territorium (2010)

Stadtflache 297,4 km?2
darunter: Gebdude- und Freiflachen 28,4 %
Verkehrsflachen 11,9 %
Wald- und Erholungsflachen 16,7 %
Wasserflache 2,9 %

Bevélkerung (30.06.2010)

Quelle: StalLa Sachsen, Einwohnerregister

Einwohner mit Hauptwohnsitz 517 046
davon: mannlich 250 603
weiblich 266 443
davon: Deutsche 487 583
Auslander 29 463
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darunter im Alter von ... Jahren
0 bis unter 6
6 bis unter 15
15 bis unter 65

65 und alter

Nattirliche und raumliche Bevolkerungsbewegung (2009)
Lebendgeborene

Geburtenrate (Geborene je 1 000 Einwohner)
Gestorbene

Sterberate (Gestorbene je 1 000 Einwohner)
Zuzlige
Wegzlige

Innerstadtische Umziige

Bildung und Kultur
Quelle: StalLa Sachsen

Allgemein bildende und berufsbildende Schulen (2010/2011)

Schulart: Anzahl
Grundschulen 76
Mittelschulen 28
Gymnasien 20
Férderschulen 18
Waldorfschule 1

Schulen des zweiten Bildungsweges 2

Offentliche berufliche Schulzentren 10

5,5 %
5,9 %
65,9 %

22,7 %

5018
9,7
5500
10,6
26 382
22 504

51 400

Schiler
14 574
7 902
11 196
2612
371
821

14 089
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Medizin. Berufsfachschule ,St. Georg" 1 149
Sonstige Berufsbildende Schulen35 8 061
Hochschulen (Wintersemester 2010/2011) Quelle: StalLa Sachsen
Studenten insgesamt 36 892

davon an der:

Universitat Leipzig 26 530
Hochschule fir Technik, Wirtschaft und Kultur (FH) 6 637
AKAD. Die Privat-Hochschulen 1394
Hochschule fir Musik und Theater ,F.M. Bartholdy" 827
Hochschule fir Grafik und Buchkunst 560
Deutsche Telekom Hochschule fiir Telekommunikation 581
Handelshochschule 363
Arbeitsmarkt

Quelle: StalLa Sachsen

Erwerbstatige am Wohnort (2009) 237 600
darunter: Produzierendes Gewerbe 44 200
Handel, Gastgewerbe, Verkehr 55700
Ubrige Wirtschaftsbereiche 137 700

Berufspendler (30.06.2011)

Einpendler 85 219
Auspendler 43 847
Arbeitslose (31.12.2010) Quelle: Statistik der Bundesagentur fir Arbeit
Insgesamt 33139
davon: mannlich 18 428
weiblich 14 711
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Wirtschaft

Gewerbe (2010)
Anmeldungen 6 512
Abmeldungen 6 965

Bestehende Betriebe (2010) Quelle: THK, HK
Betriebe der Industrie- und Handelskammer 40 179
Betriebe der Handwerkskammer 5099

Verarbeitendes Gewerbe (2010; Betriebe mit mind. 50 Beschaftigten) Quelle: StalLa Sachsen

Betriebe 65
Beschaftigte 12 000
Umsatz 6 056,1 Mill. €
darunter: Auslandsumsatz 3392,0 Mill. €

Bauhauptgewerbe (2010; Betriebe mit mind. 20 Beschaftigten)

Betriebe 45
Beschaftigte 3399
Umsatz 413,1 Mill. €

Ausbaugewerbe (2010; Betriebe mit mind. 20 Beschaftigten)

Betriebe 63
Beschaftigte 2 387
Umsatz 248,3 Mill. €

11 | Gerhard Steiger



Diplomarbeit: Wettbewerb Stadtraum Bayerischer Bahnhof, Leipzig; | 2011

Fremdenverkehr (2010)

Ankiinfte 1121257
darunter: Auslander 199 777

Ubernachtungen 2 023 400
darunter: Auslander 395 127

durchschnittliche Ubernachtungsdauer 1,8 Tage
Hotels 40 mit 7 953 Betten
Pensionen 25 mit 576 Betten
Hotels Garnis 27 mit 2 972 Betten

Verkehr (2010)

Autobahn- und BundesstraBen-Anbindung

A9,A14,A38,B2,B6, B87, B 181, 184, B 186

Lange des StraBennetzes im Stadtgebiet 1749 km
darunter: Autobahn, Bundes- und StaatsstraBen 171 km
Nahverkehr Quelle: LVB GmbH
Linienlange von StraBenbahn und Bus 1 259 km
Beftrderte Personen (StraBenbahn und Bus) 134,3 Mio.
Bestand an Kraftfahrzeugen 223 700
Luftverkehr Quelle: Flughafen Leipzig/Halle GmbH
Fluggaste 2 352 827
Flugzeugbewegungen 62 247
Luftfracht 663 024 t°

2 Stadt Leipzig, http://www.leipzig.de
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Praambel

Die Stadt Lejpzig hatte zu Beginn der 1930er Jahre mit 713.470 Einwohnern die héchste
Einwohnerzahl in ihrer Geschichte. In der Zeit des so genannten Dritten Reiches setzte mit
der Vertreibung der jiidischen Bevilkerung ein Bevilkerungsriickgang ein, der nach dem 2.
Weltkrieg an Starke zunahm. Mit der Wiedervereinigung 1989/1990 waren erneut
Abwanderungserscheinungen verbunden, die dazu fihrten, dass Leipzig Mitte der 90er Jahre
des letzten Jahrhunderts eine Einwohnerzahl von ca. 460.000 Einwohnern aufwies. Mit einem
Biindel planerischer Initiativen konnte diese Entwicklung inzwischen ins Positive gekehrt
werden mit der Folge, dass Lejpzig inzwischen die Marke von 500.000 Einwohnern wieder
Uberschritten hat und die Prognosen davon ausgehen, dass zumindest fir einen
Uberschaubaren Zeitraum bis 2025 eine Bevdlkerungszahl von ca. 530.000 Einwohnern

erreicht werden kann.

Damit diese Prognose Realitdt wird, ist es u. a. erforderlich, die mit dem baulichen und
wirtschaftlichen Strukturwandel verbundenen Potenziale auch in der Zukunft zu mobilisieren,

um Lelpzig als einen attraktiven Ort des Wohnens und Arbeitens zu profilieren.

Ein Baustein zur Erreichung des Zieles ist das , Entwicklungsband Stidost', dessen Kern nicht
mehr erforderliche Bahnfliachen stdlich des Bayerischen Bahnhofs bilden. Neben dem
Fldchenpotenzial der ehemaligen Gleisanlagen wird die Fertigstellung des City-Tunnels

Leipzig Ende des Jahres 2013 einen weiteren Entwicklungsimpuls zur Folge haben.

Der City-Tunnel hat das Ziel, den schienengebundenen Nahverkehr im Mitteldeutschen Raum
neu zu ordnen, um den regionalen und lberregionalen Bahnverkehr aus dem Stdraum
Leipzig, Stidsachsen und Bayern in Richtung Norden schneller abzuwickeln. Daftr wird eine
direkte unterirdische Bahnverbindung zwischen dem Bayerischen Bahnhof und dem
Hauptbahnhof erstellt. Im Zuge der Realisierung des City-Tunnels entstehen vier
unterirdische Haltepunkte, die sich am Hauptbahnhof, am Marktplatz in der Innenstadt, am
Wilhelm-Leuschner-Platz und am Bayerischen Bahnhof befinden. Ein weiterer Haltepunkt
wurde im Plangebiet oberirdisch im Bereich des im Bau befindlichen Leipziger

Tangentenvierecks Stid mit der Semmelweisbrticke errichtet.

13 | Gerhard Steiger
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Mit dem Bau der Semmelweisbriicke und der StraBenverbindung zwischen der
SemmelweisstraBe im Osten und der Kurt-Eisner-StraBe im Westen wird die letzte Licke im
Tangentenviereck der Stadt geschlossen. Dartiber hinaus werden die Leipziger Ortsteile
Stiadvorstadt und Zentrum-Siidost miteinander verbunden und die Erreichbarkeit des Gebietes
mit Individualverkehrsmitteln verbessert. Demzufolge werden das Plangebiet und seine
Umgebung in Zukunft mit allen Verkehrsmitteln hervorragend erreichbar sein.”

Abbildung 2 Stadtwerk und Lage des Wettbewerbsgebietes

3 Wolfgang Kunz, Wilfried Lenke, Heike Besier: Auslobung zum Wettbewerb, Stadtplanungsamt Leipzig 2010, S. 4
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Anlass und Zweck des Wettbewerbs

Ziel des Wettbewerbs ist die Entwicklung eines stadtebaulichen und freiraumplanerischen
Konzeptes, welche zur \Vorbereitung einer Bauleitplanung dienen und eine

landschaftsarchitektonische Planung fir einen zukiinftigen Stadtteilpark liefern soll.

Das 40,2 ha groBe Wettbewerbsgebiet erstreckt sich vom Bayerischen Bahnhof im Norden
bis zur Richard-Lehmann-StraBBe im Stiden, entlang der Trasse des City-Tunnels Leipzig,
welcher im Jahr 2013 in Betrieb gehen soll.

Das Areal gilt als eines der wichtigsten Entwicklungsgebiete der Stadt, es wird westlich
begrenzt von der Stidvorstadt und der MDR Media City, Ostlich von der Bebauung Stral3e des
18.0Oktober und dem Entwicklungsgebiet ,,Alte Messe".

Im Jahr 1998 wurde bereits ein Stadtebauliches Strukturkonzept durch das Planungsbiiro AS
& P (Albert Speer und Partner GmbH, Frankfurt a.M.) im Auftrag der Stadt Leipzig und der
Deutschen Bahn AG fiir das Areal erarbeitet. Aufgrund der verdnderten Rahmenbedingungen

ist eine Uberarbeitung des Strukturkonzeptes erforderlich geworden.

Mit diesem Wettbewerb soll ein nachhaltiges, stadtebaulich-freiraumplanerisches Konzept fiir
das Wettbewerbsgebiet gefunden werden, welches die tragféhige Grundlage fiir eine

anschlieBende Bauleitplanung fiir die Baufelder bilden soll.?

* Wolfgang Kunz, Wilfried Lenke, Heike Besier: Auslobung zum Wettbewerb, Stadtplanungsamt Leipzig 2010, S. 6
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Rahmenbedingungen des Wettbewerbs

Beschreibung des Wettbewerbsgebietes

Das Wettbewerbsgebiet spannt sich auf zwischen dem Bayerischen Bahnhof im Norden und
der Richard-Lehmann-StralBe im Stden.

Das imposante spdétkilassizistische Empfangsgebaude des Kopfbahnhofes Bayerischer
Bahnhof ist seit der Einstellung des Bahnverkehrs am 10. Juni 2001 funktional ohne
Bedeutung. In einer der beiden Schalterhallen hat sich im Jahr 2000 eine gerne besuchte

gastronomische Einrichtung mit groBem Biergarten etabliert.

Stadtstrukturell gliedert das Areal des ehemaligen Bayerischen Bahnhofs das sidostliche
Stadtgebiet Lejpzigs. Ostlich des Areals befindet sich die markante Wohnbebauung an der
StraBe des 18. Oktober. Hierbei handelt es sich um ein Wechselspiel aus elfgeschossigen
Wohnscheiben und Punkthochhausern, die in der Zeit von 1967 — 1974 in elementierter
Bauweise errichtet wurden. In unmittelbarer Ndhe, nordostlich vom Bayerischen Bahnhof,
liegen die Universitdt und das Uni-Klinikum mit den medizinischen Fakultdten und

verschiedenen Forschungseinrichtungen.

In Verldangerung der StralBe des 18. Oktober befindet sich der Deutsche Platz als, raumliche
Aufweitung der StralBenachse, im Vorfeld des Geldndes der Alten Messe Leipzig. Auf seiner
Ostseite steht die Deutsche Nationalbibliothek Leipzig, deren Erweiterungsbau in Kirze
erdffnet wird. Auf der Ostseite wurden im letzten Jahrzehnt renommierte
Wissenschaftseinrichtungen wie das Max-Planck-Institut fiir evolutiondre Anthropologie und

die BIO-CITY, ein biotechnologisch-biomedizinischen Zentrum, errichtet.
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Stidlich davon erstreckt sich bis zur Richard- Lehmann-StralBe in einer West- Ost-Ausdehnung
vom Geldande des Bayerischen Bahnhofs bis zur Prager StralBe das Geldnde der Alten Messe
Leipzig. Dieser Bereich ist in seiner Nutzungsstruktur sehr heterogen gepragt. Direkt
angrenzend an die BIOCITY befinden sich wissenschaftliche Nutzungen wie beispielsweise
das Fraunhofer-Institut fir Zelltherapie und Immunologie IZI in Lejpzig. Westlich der

Zwickauer StralBe haben sich in den letzten Jahren Gewerbebetriebe angesiedelt.

Diese Entwicklung wird zukiinftig sukzessive bis an das Bahngeldnde und die Richard-
Lehmann-StralBe fortgefihrt. Der zentrale Bereich des ehemaligen Messegeldndes ist neben
ungenutzten ehemaligen Messehallen, geprdgt von Hallen, die fir FuBball- und
Eishockeyveranstaltungen genutzt werden, fir groBfiachigen Einzelhandel, von einer
GroBraumdiskothek sowie die Niederlassung der Deutschen Bundesbank. Entlang der
Richard-Lehmann-Stralle wurde die so genannte Automeile geschaffen. Hier befinden sich

zahlrefche Autohduser namhafter Automobilhersteller.

Westlich des Areals grenzt das Grinderzeitquartier der Stdvorstadt an. Die Stdvorstadt ist
aufgrund ihrer Mischung (Wohnen, Knejpenmeile, Programmkinos, Werk 1I, HTWK, MDR) ein
beliebter und lebendiger Stadltteil, der sich in Ost-West-Richtung vom ehemaligen
Bahnhofsareal bis zum Clara- Zetkin-Park und Auenwald erstreckt. Der Ostliche Bereich der
Stidvorstadkt ist aufgrund der Néhe zu den Bahnanlagen und der gréBeren Distanz zum Clara-
Zetkin-Park noch nicht so gut entwickelt und nachgefragt, wie die anderen

Quartiersbereiche.
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Insgesamt ist die Stidvorstadt jedoch v.a. aufgrund des studentischen Lebens ein sich positiv
entwickelnder, beliebter Stadtteil mit vielféltigem kulturellen Leben und einer hohen

Kneipendichte entlang der belebten Karl-Liebknecht- Strale.

Stidllich des ehemaligen Gliterbahnhofs hat sich auf dem Areal des ehemaligen Schiachthofes
die MEDIA-CITY entwickelt. Hierbei handelt es sich um das Sendezentrum des MDR sowie
um eine Reihe von Medien-Dienstleistern, die hier seit Ende der neunziger Jahre ihren

Standort gefunden haben.”
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Abbildung 4 Rahmenbedingungen des Wettbewerbs

® Wolfgang Kunz, Wilfried Lenke, Heike Besier: Auslobung zum Wettbewerb, Stadtplanungsamt Leipzig 2010, S. 14 -15
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Historische Entwicklung des Gebietes

Bayerischer Bahnhof und Bayrischer Platz

Der 1844 eroffnete Bayerische Bahnhof, Ausgangspunkt der Eisenbahnstrecke liber Hof nach
Minchen, gab den Impuls zur Entwicklung der Petersvorstadt zu einem groBstadtischen
innerstadtischen Stadtrandgebiet. Als Entree fiir die mit der Eisenbahn ankommenden
Reisenden entstand vor dem ehemaligen Windmiihlentor der Bayrische Platz. Auf dem
Gelande des Bayerischen Bahnhofs entstanden 1876 der neue Kohlebahnhof und ein
Bahnbetriebswerk. Léngs des Ddsner Weges siedelten sich Einrichtungen fir den

Guterverkehr, Kohlenschuppen sowie einzelne Fabriken an.

Durch das industrielle Wachstum und den Anstieg der Bevodlkerungszahlen Ende des 19.
Jahrhunderts wurde 1892 seitens der Staatseisenbahnverwaltungen PreuBens und Sachsens
mit der Stadt Leipzig und der Reichspostverwaltung vertraglich vereinbart, in Leipzig einen
Zentralbahnhof zu errichten, den Bayerischen Bahnhof jedoch unverandert als ,Stidbahnhof™

zu erhalten.
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Mit der Erdéffnung des Hauptbahnhofs im Jahre 1915 verlor der Bayerische Bahnhof jedoch
an Bedeutung, da seitdem dort keine Fernziige mehr verkehrten. Im zweiten Weltkrieg
wurde die Gegend am Bayrischen Platz stark zerstort; auch Teile des im klassizistischen Stil
errichteten Bahnhofsgebaudes lagen 1945 in Trimmern.

Der Wiederaufbau der nérdlichen und westlichen Platzseite des Bayrischen Platzes erfolgte in
den 1960er Jahren mit Wohnungsbau-Typenprojekten, wobei man die friiheren Platzkanten
vollig ignorierte, so dass eine klare rdaumliche Fassung des Platzes fehlt. Ein 1969
durchgefiihrter stadtebaulich-architektonischer Wettbewerb bereitete die Umgestaltung des
Bayrischen Platzes zum ,Karl-Liebknecht-Platz" als Teil der vom Stadtzentrum zum Gelénde
der Technischen Messe flihrenden Messemagistrale vor. In der mit dem 1. Preis
ausgezeichneten Arbeit des Kollektivs Ze 4 Dresden war der Abriss des Bahnhofsgebaudes
und an seiner Stelle eine 30-geschossige Hochhausdominante vorgesehen. Auf der

Platzflache sollte ein Karl-Liebknecht-Monument entstehen.

Bevor diese Plane realisiert werden konnten, vollzog sich in den 1970er Jahren eine
politische Neubewertung des kulturellen Erbes; infolgedessen wurde der Bayerische Bahnhof
als dltestes noch existierendes Empfangsgebaude aus der Friihzeit des Eisenbahnwesens
1979 in die zentrale Denkmalliste der DDR aufgenommen. Eine 1981 beim Rat der Stadt
erarbeitete denkmalpflegerische Zielstellung sah die Restaurierung der erhaltenen und den
Wiederaufbau  der  zerstérten  Gebdudeteile  vor.  Daraufhin  wurden  erste
SicherungsmaBnahmen am Portikus durchgefiihrt, doch war der weitere Verfall der Ubrigen
Baulichkeiten nicht zu verhindern, da die erforderlichen Mittel und ein (iberzeugendes
Nutzungskonzept fehlten. 1990/91 erfolgte dann durch die Deutsche Reichsbahn unter

betrachtlichem finanziellem Aufwand die Restaurierung des Portikus.

Die unbefriedigende stadtebauliche Situation am Bayrischen Platz veranlasste die Stadt
Leipzig nach der Wende, einen Workshop durchzufiihren, an dem sich 1991 elf
Architekturbiros beteiligten. Bei der Auswertung im GroBen Planungsbeirat kristallisierten
sich zwei Grundvarianten heraus, die anschlieBend bei der Ausarbeitung eines Rahmenplans
konkretisiert wurden: Die Umgestaltung zu einer kreisférmigen Platzanlage und die

Wiederherstellung der alten Platzkanten entlang der bestehenden StraBenziige. Wahrend der
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Arbeit am Rahmenplan anderten sich jedoch die Voraussetzungen, die dem Workshop

zugrunde lagen.

Beide Varianten setzten den Abriss der vorhandenen Plattenbauten voraus. Schien dies in
der Aufbruchsstimmung der Nachwendezeit noch machbar zu sein, so ging die Leipziger
Wohnungs-und Baugesellschaft inzwischen vom Erhalt dieser Gebaude aus und fiihrte dort

SanierungsmaBnahmen durch.

Siidvorstadt und Siidostvorstadt

Die Sudvorstadt liegt zwischen der Innenstadt und dem Stadtteil Connewitz und unterteilt

sich in die innere und die duBere Siidvorstadt.

Die innere Siidvorstadt entspricht dem Gebiet der historischen Petersvorstadt, welche
1839 eingemeindet wurde. Das heutige Bild der inneren Stidvorstadt ist im Wesentlichen von
Gebauden gepragt, die zwischen 1850 und 1905 aufgrund des groBen Wohnungsbedarfes in
Blockrandbebauung errichtet wurden und die vorindustrielle Bebauung der Petersvorstadt
Uberformten. Kriegsverluste hielten sich im westlichen Teil der Petersvorstadt in Grenzen; im
Ostlichen Teil an der WindmuihlenstraBe waren sie dafiir sehr groB. Dort erfolgte 1953/54 die
Neubebauung der Siidseite der WindmiihlenstraBe als traditionelle Zeilenbebauung. Ab 1961
wurden fiir den zum Bayrischen Platz zugewandten Abschnitt siebengeschossige Wohnbldcke

in Kammstellung mit zweigeschossigen, vorgelagerten Blirobldcken errichtet.

Die auBere Siidvorstadt ist das klassische Erweiterungsgebiet Leipzigs im 19. Jahrhundert.
In den Jahren 1864 bis 1866 stellte das Ratsbauamt einen Bebauungsplan auf, der fiir
Jahrzehnte den Wohnflachenbedarf der Stadt decken sollte. Noch nie zuvor war ein

Bebauungsplan in diesen AusmalBen erstellt worden.
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Abbildung 6 Leipzig Siid von 1890 — 1992 (von oben nach unten)
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Die Leipziger Stadtplanung erreichte durch diesen Plan erstmals europaischen Standard,
indem sie Anschluss an die zeitgendssischen Erweiterungsvorhaben anderer europaischer
GroBstadte wie z. B. Barcelona fand. Heute stellt das Ende der 1860er Jahre in Angriff
genommene und zu Beginn der 1930er Jahre fertiggestellte Baugebiet eines der gréBten und
am geschlossensten erhaltenen Wohnquartiere aus dieser Zeit in Deutschland dar. Seine
Bebauung veranschaulicht, teilweise in d@uBerst qualitatsvoller Weise, die architektonische
Entwicklung dieser sechs Jahrzehnte. Stadtbaurdate wie Hugo Licht, Otto Wilhelm

Scharenberg und James Biihring bauten hier.

Viele der flihrenden Architekten des Leipziger Jugendstils sind mit herausragenden Werken
ihres Schaffens in der duBeren Sidvorstadt zu finden. Aus den 1920er Jahren sind nahezu
alle stilistischen Spielarten genossenschaftlicher, kommunaler und privater Wohnanlagen
vertreten. Kriegszerstérungen haben der duBeren Sidvorstadt verhaltnismaBig wenig
anhaben kdnnen. Zu dem guten Erhaltungszustand gehért auch die Ausstattung der Hauser
mit einem groBen kunsthandwerklichem Reichtum. Diese Hochwertigkeit spiegelt sich darin

wieder, dass rund 1000 Objekte der duBeren Slidvorstadt unter Denkmalschutz stehen.

Im sidostlichen Bereich der duBeren Sudvorstadt wurde — verkehrsglinstig an der
Eisenbahnstrecke gelegen — ab 1886 der stadtische Schlacht- und Viehhof angelegt, welcher
sich funktional in vier Bereiche gliederte: dem Schlacht- und Viehhof mit einem
Verwaltungsbereich, dem Schlachthof, dem Viehmarkt und dem Gesundheitshof. Alle
Gebdude erhielten damals eine einheitliche Gestaltung (gelbe Klinkerrohbauten mit

Satteldachern aus schwarzglasierten Ziegeln).

In den Jahren 1991 bis 1996 wurden groBe Teile des Schlachthofgelandes abgerissen und
mit der Integration der Bestandsgebdude fiir den MDR (Mitteldeutschen Rundfunk) als

Produktions- und Sendestandort umgebaut.

Die Siidostvorstadt ist in ihrer Entwicklung sowohl planerisch als auch baulich von Briichen
gekennzeichnet, die sich gleichsam als roter Faden durch die Entstehungsgeschichte ziehen.
Wichtigste Achse in diesem Gebiet ist die StraBe des 18. Oktober, welche die verbindende

Achse zwischen der Innenstadt und der Alten Messe bis hin zum Volkerschlachtdenkmal
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darstellt. Daraus resultierend gab es seit Anfang des 19. Jahrhunderts immer wieder
verschiedenste Bestrebungen, ein Prachtviertel anzulegen, dessen Mittelachse auf das

Volkerschlachtdenkmal ausgerichtet war.

k" Tebauungapian
’ “fipsig- i Eh]@[ Fulbere 90 llh‘“m‘fl%ab

« Jo O
Abblldung 7 Bebauungsplan Vélkerschlachtdenkmal 1911 1913

Es waren stets die anspruchsvollsten Planungen, die zur jeweiligen Zeit entworfen wurden.
Sie sollten immer ein ganz besonderes Quartier schaffen; einen Stadtteil, der dazu gemacht
war, Leipzig die Anerkennung seiner Besucher (Messe- wie Volkerschlachtdenkmalbesucher)

zu verschaffen.

Die verschiedenen Bebauungsvorschlage, die von 1865 bis 1913 entstanden, waren gepragt
von einer dichten Blockrandbebauung mit Schmuckplatzen und Alleen, die auf das
Vélkerschlachtdenkmal ausgerichtet waren. Die mehrgeschossigen Wohnhduser sollten von
vornehmem Charakter sein. Eine Ausnahme waren dabei das Geldnde hinter der Russischen
Gedachtniskirche, wo Einfamilienhduser geplant waren, der Tierarztlichen Hochschule und

das Areal um den Deutschen Platz.

Durch den ersten und zweiten Weltkrieg kamen die ehrgeizigen Bebauungsvorstellungen — v
a. was die Wohnhduser betraf — jeweils ins Stocken. Bis zur Inangriffnahme des
Neubaugebietes Messemagistrale 1968 standen die wenigen errichteten Hauser allein

inmitten der anstelle der Bauplatze angelegten Kleingarten. Technische Messe, Deutsche
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Blicherei (heute: Deutsche Nationalbibliothek), die GroBmarkthallen, die Universitats-

Frauenklinik und Gebaude der Tiermedizin wurden realisiert.

Im Jahr 1967 stellte das Bliro des Leipziger Chefarchitekten eine Zielplanung flir die
Errichtung eines geschlossenen Wohngebietes beiderseits der StraBe des 18. Oktober
zwischen Philipp-Rosenthal- und SemmelweisstraBe, den Gleisen des Bayerischen Bahnhofs
und dem Bayrischen Platz vor. Neben 2156 Wohneinheiten in 11-geschossigen
Wohnscheiben und 16-geschossigen Punkthochhdusern wurden Internatskomplexe, eine
Schule, Kindergarten und -krippen, eine Kaufhalle, eine Schwimmhalle, eine
Stadtteilbibliothek und ein Schulsportplatz geplant. Mit den Bauarbeiten wurde 1968
begonnen; 1974 war der Wohnkomplex fertiggestellt.

Planerische Rahmenbedingungen

Strukturkonzept Albert Speer & Partner 1998

Die Absicht der Deutschen Bahn AG, nicht mehr bendtigte Betriebsflidchen des Bayerischen
Bahnhofs neuen Nutzungen zuzufiihren, veranlasste die Stadt Lejpzig in Kooperation mit der
DB AG, ein Strukturkonzept fiir das Bahngeldnde des Bayerischen Bahnhofs in Auftrag zu
geben, das vom Planungsbiro Albert Speer & Partner (Frankfurt a. M.) 1998 vorgelegt
wurde.

Auf den ehemaligen Gleisflachen wurde in zwei Varianten ein langer Grinzug angelegt, der
das Freiraumdefizit der Stdvorstadt ausgleicht und als Ventilationsbahn der Innenstadt
Frischiuft vom Stadtrand zufiihrt. Dieses griine Band wird von Neubauten gesaumt, die im
Bereich des neuen S-Bahnhofs wegen der hohen Lagegunst vorwiegend Blronutzungen
aufnehmen sollten.

Das Strukturkonzept sah zudem erganzende Teilrekonstruktionen am Bayerischen Bahnhof
vor, um den Gebdudekomplex in seiner urspriinglichen Kubatur wieder lesbar zu machen. An
den Bahnhof schlieft sich dstlich ein viergeschossiger, trapezférmiger Baukorper an, der sich
am baulichen MaBstab des historischen Bahnhofsgebéudes orientiert.

Im Rahmen des Welttbewerbes ist dieses Strukturkonzept mit Planungsstand von 1998 als

Information zur Kenntnis zu nehmen.®

6 Wolfgang Kunz, Wilfried Lenke, Heike Besier:Auslobung zum Wettbewerb, Stadtplanungsamt Leipzig 2010, S. 21
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Abbildung 8 Strukturkonzept 06/1998, Albert Speer & Partner
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Flachennutzungsplan
Wirksamer FNP (beschlossen 1995)

Im FNP von 1995 ist die gradlinige Verldngerung der LéBniger StralBe in Richtung Stiden
geplant. Westlich der LoBniger StralBe ist, entsprechend der Pragung durch den Bestand, die
Entwicklung von Wohnbaufidchen geplant. Eine groBfidchige Ausnahme bildet das als
Sonderbaufldche dargestellte Geldnde des MDR. Die éstlich der (geplanten) LoBniger Strale
liegenden Bahnfldchen werden entsprechend als Bahnfldche dargestellt. Als Verbindung
zwischen der Stidvorstadt und dem Zentrum-Stidost ist neben der Semmelweisbriicke auch
eine Briicke in der Verldngerung der ShakespearestraBe geplant. Ostlich der Bahnfléchen
erfolgt fur die Bereiche nordlich der Semmelweisstralbe analog zur Stdvorstadt eine aus dem
Bestand entwickelte (berwiegende Darstellung als Wohnbaufldche. Erhalten werden sollen
dariber hinaus die Anlagen fir den Gemeinbedarf im Bereich der TarostralBe/Ddsner Weg.
Sidlich der SemmelweisstraBBe sind das Geldnde des Kohlrabizirkus als Sonderbaufidche
LKultur" und die Tierklinik als Sonderbaufidache ,Universitat" dargestellt. Der Bereich um den
Deutschen Platz und die (berwiegende Fldche der Alten Messe Leipzig sollen zu einem
Mischgebiet, in dem auch kerngebietstypische Nutzungen moglich sind, entwickelt werden.
Fuir die westlichen Teilflachen dieses Bereiches, sidlich an das Gelénde des ehemaligen
GroBmarktes angrenzend, wird die Entwicklung von Wohnbaufldchen angestrebt.
Fortsetzung FNP (2010)

Im Vergleich zum wirksamen FNP wird auf den Ausbau der LoBniger StraBe verzichtet. Die
Bahnanlagen werden in ihrer gesamten rdumlichen Ausdehnung als ,,Entwicklungspotenziale
auf Bahnflachen" dargestellt. Damit besteht fir diesen Bereich insgesamt mehr

Planungsfiexibilitat.

Fur die nérdlich der Semmelweisstrale gelegenen Bereiche Ostlich der Bahnanlagen treten
keine Verdnderungen ein. Stdlich der Semmelweisstralle bleiben auch die Zielaussagen zum
Geldnde der alten GroBmarkthallen und der Tierkliniken unverdndert. Allerdings wird
zukinftig  der  Bereich um  den  Deutschen  Platz als  Sonderbaufidache
~Wissenschaft/Forschung" oder ,Deutsche Nationalbibliothek" dargestellt. Fuir den
Uberwiegenden Bereich der Alten Messe wird eine Darstellung als ,,Gewerbliche Baufidche"

erfolgen.”

’ Wolfgang Kunz, Wilfried Lenke, Heike Besier:Auslobung zum Wettbewerb, Stadtplanungsamt Leipzig 2010, S. 22
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Rahmenplan ,Alte Messe"

Der Rahmenplan ,Alte Messe" verfolgt mit Stand vom November 2008 fir den Bereich
westlich der Zwickauer StralBe folgende Entwicklungsziele:

Den Erhalt der denkmalgeschiitzten ehemaligen GroBmarkthallen (,Kohlrabizirkus") als
stadtebaulichen Merkpunkt.

Den Bau dreier ErschiieBungsstralBen:
1. stdlich der ehemaligen GroBmarkthallen den Bau einer Stralfe zur Erschliefung des
Lokschuppens,
2. auf Hohe der Einmiindung der PerlickstralBe von der Zwickauer StraBe bis an die
Kleingartenaniage ,, Tiefland",
3. zwischen Kleingartenanlage und Zwickauer StraBe auf Hohe der Einmdindung
Ottostrale.

Die Bereiche in diesem Raster sollen einer baulichen Entwicklung mit gewerblichen
Nutzungen zugefiihrt werden. Zwischen der verldngerten PerlickstraBe und der Richard-
Lehmann-Stral3e soll in einem in Nord-Stid-Richtung verlaufenden Streifen im Ubergang zum
potenziell als Griinfliche ausgestalteten Bahngeldnde bzw. zur Kleingartenaniage eine

bauliche Entwicklung mit Schwerpunkt auf Wohnnutzung erfolgen.

Auf Hohe der verldngerten PerlickstraBe ist perspektivisch die Schaffung einer
FuBwegeverbindung zwischen dem Geldnde der Alten Messe Leipzig und dem Areal des MDR

angedacht.

Die Aussagen des Rahmenplanes werden im Wesentlichen auch fir aktuelle Planungen
herangezogen. Allerdings ist aufgrund der Situation auf dem Leipziger Wohnungsmarkt aus
stadtentwicklungsplanerischer Sicht, die Entwicklung von Wohnraum an diesem Standort
zurtickzustellen. Alternativ wird eine Nutzung dieser Fldchen, unter Verzicht der in Nord-Sid-

Richtung verlaufenden ErschlieBungsstraBe, fiir eine gewerbliche Nutzung empfohlen.®

8 Wolfgang Kunz, Wilfried Lenke, Heike Besier:Auslobung zum Wettbewerb, Stadtplanungsamt Leipzig 2010, S. 23
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Abbildung 11 Rahmenpla

Landschaftsplan

Die Stadt Leipzig verfiigt lber einen flachendeckenden Landschaftsplan (Ratsbeschluss
12/98), der auch das Wettbewerbsareal einschliet. Derzeit befindet sich ein auf die
aktuellen Stadtgrenzen ausgedehnter, inhaltlich fortgeschriebener und umweltgepriifter
Landschaftsplan (Stand 10/2009) im Verfahren, der die wesentlichen umweltbezogenen,
freiraumlichen und erholungsrelevanten Entwicklungsziele fiir das Gesamtareal benennt. Fiir
den Stadtraum Bayerischer Bahnhof weist der Landschaftsplan zwei teilrdumliche Leitbilder

aus

Leitbild 6:

Innerstadtische Freirdume der offenen und geschlossenen Block- und Blockrandbebauung.
Entwicklung, Sicherung und Verbesserung der Aufenthalts und Stadtbildqualitét in dicht
bebauten innerstadtischen Rdumen durch Erhaltung und Schaffung von begriinten
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Innenhdfen, Fassaden und Ddéchern, StraBenbaumpflanzungen, Herstellung und
Einbeziehung wohnungsnaher Grinfiachen und ihrer Verbindung zu Parkanlagen und griinen

Stadltplatzen, Einbindung in das Grin- und Wegesystem der Stadt.

Leitbild 5:

Parkanlagen, Kleingdrten, weitgehend unbebaute Sportfiachen, ... Entwicklung,
Wiederherstellung und Erhalt als groBe, zusammenhdngende stadtische Freirdume mit
Nutzungsvielfalt,  stadtbildpragendem Charakter sowie stadtstruktureller Bedeutung,
Vernetzung zu einem Radial- und Ringsystem von Grinrdumen und Starkung ihrer Stellung

im Biotopverbund.

Diesen Leitbildern entspricht auch die Darstellung ,,geplante Parkanlagen/dffentliche Grin-
und  Erholungsfidche. Der Portikus des Bayerischen Bahnhofes bildet unter
landschaftsplanerischem  Blickwinkel ein bedeutendes stddtebauliches Wahr- und
Merkzeichen in der Stadtlandschaft und ist mit dem entsprechenden Symbol als

Identifikationspunkt im Plan vermerkt.

Weitere im Landschaftsplan enthaltene Zielstellungen fir den Stadtraum sind die Freihaltung
der Ventilationsbahn (Zielkonzept Klima/Luft) in der gesamten Nord-Stid-Achse, beginnend
am Bayrischen Platz bis moglichst weit in stidostlicher Richtung, als wesentlichste Zielstellung
fiir Stadtklima (Abbau der Uberwérmung in den Quartieren, thermische Ausgleichsfunktion)
und Luftreinhaltung (Schadstoff- und Feinstaubbelastung, Abtransport). Der Landschaftsplan
stellt die Einbindung in das Hauptwegenetz der Erholung im Verlauf des Stadtraumes
einschiieBlich der Vernetzung der Ostlich und westlich gelegenen Stadltteile in das Rad- und
Gehwegenetz dar.

Fur das Schutzgut Boden ist die Sicherung von Flachen mit hoher Schutzwiirdigkeit/-
Bedlirftigkeit im Bereich der Kleingartenanlage ,, Tiefland" dargestellt, wobei es sich um zwei
Schutzfunktionen handelt. Die Boden reprdsentieren wechselfeuchte Standorte und haben
eine Klimafunktion in Form der verstarkten néachtlichen Abkihlung bzw. einer permanenten,
maébBigen oder zeitweiligen néachtlichen Kaltluftbildung und somit eine thermische
Ausgleichsfunktion fir angrenzende tberwéarmte Bereiche. Im Landschaftsplan (Zielkonzept

Boden) sind 8 Altlastenstandorte ohne besonderen Handlungsbedarf vermerkt.
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Aus Grinden der Verbesserung, des Orts- und Landschaftsbildes benennt der
Landschaftsplan (Zielkonzept Landschaftsbild) die Erhohung des raumwirksamen Grinanteils,
den Abbau von stadtebaulichen Defiziten und die Sanierung von ungestalteten Freirdumen
als wesentiich.

Bedeutung als stadtebauliches Wahr- und Merkzeichen hat neben dem Bahnhofsportal des
Bayerischen Bahnhofes die Doppelkuppel der ehemaligen GroBmarkthalle Jstlich des
Plangebietes, die weithin sichtbar ist und auch nach Gestaltung des Areals als ,,Landmarke"
der Stadtlandschaft préasent sein sollte. Im Verlauf der SemmelweisstralBe sollten markante
Baum- bzw. Alleepflanzungen erfolgen. Unter Erholungsgesichtspunkten bildet dieser
Stadtraum einerseits ein bedeutendes Potenzial fir die wohnungsnahe Erholung und
Freizeitaktivitaten der Bewohner der unmittelbar angrenzenden Stadtquartiere, aber
andererseits auch den Kernbereich einer groBraumigen Entwicklungsachse der
Erholungsvorsorge vom Stadtzentrum in sddostlicher Richtung nach LoBnig bis zum
Markleeberger See (Zielkonzept Erholung, Schwerpunkte Freiraum und Erholung) mit

unterschiedlichen eingelagerten Funktionen.

Die Untersuchungen zu Arten und ihren Lebensrdumen bzw. zum Biotopverbund, die dem
Landschaftsplan zugrunde liegen (Zielkonzept Arten und Biotope; Biotopverbund) weisen
trockene, warme Gleisbiotope mit der fiir sie typischen Artenzusammensetzung aus, wobel
die GroBe der zusammenhdngenden Gleisfelder die Bedeutung im Biotopverbund
kennzeichnet. Dem Biotoptyp kann bei der kiinftigen Gestaltung entsprochen werden, indem
ausreichend groBe Bereiche mit extensiver Gestaltung und Bewirtschaftung und
Sukzessionsfidchen integriert werden. Im Betrachtungsraum befinden sich keine Gewdsser
und keine Schutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (LSG, NSG etc.) oder der
Europdischen Schutzgebietsverordnungen (FFH, SPA etc.). Ein Naturdenkmal in Gestalt einer
Trauerweide im nordlichen Abschnitt der StraBBe des 18. Oktober (Nr. 4) und der unter das
Sachsische Denkmalschutzgesetz fallende Stadtplatz an der
Schenkendorfstralfe/Kohlenstrale sind zu beachten.

Teile des beschriebenen Stadtraumes waren Gegenstand der Untersuchung in einem
Erprobungs- und Entwicklungsvorhaben zur Anwendung einer neuen Freifldchenkategorie im

Stadtumbau, dem E+E Vorhaben ,Urbaner Wald". Ziel ist es dabei, Brachen zu revitalisieren,
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indem auf ihnen eine kostengltinstig herzustellende und zu bewirtschaftende Wald- oder
hainartige Bepflanzung mit Funktionseinlagerungen hergestellt wird, die als dauerhafte oder
ldngerfristige Zwischennutzung Stadftraume stabilisiert, attraktiver macht und stadtokologisch

ertiichtigt,”
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Abbildung 12 Landschaftsplan: Integriertes Entwicklungskonzept

° Wolfgang Kunz, Wilfried Lenke, Heike Besier: Auslobung zum Wettbewerb, Stadtplanungsamt Leipzig 2010, S. 24 - 25
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Abbildung 13 Landschaftsplan: Karte der Schutzgebiete; Naturdenkmal im Wettbewerbsgebiet
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Kleingartenanlagen (im/am Wettbewerbsgebiet)

Stidlich des Lokschuppens auf der Ostseite der Trasse befindet sich die Kleingartenaniage
~Tiefland". In der Kleingartenentwicklungskonzeption von 2004 wird sie als erhaltenswerte
Anlage mit besonderer Erholungsfunktion und Bedeutung fiir das Stadtklima eingestuft.

Eine dffentliche Durchwegung in Nord- Sid und in Ost-West-Richtung fir FulBgénger ist
erwinscht. Dazu ist das vorhandene Wegenetz zu nutzen. Die angedachte Trassenfihrung

des Radweges ist hier nur aulBerhalb der Grenzen des Kleingartenvereins moglich.

Der mittlere Teil der Kleingartenaniage (Flurstiick 2486) mit Kinderspielplatz und Vereinshaus
(nicht offentlich) steht im Eigentum der Deutschen Bahn AG. Die Kleingartenanlagen sollten
perspektivisch als ein integrierter Bestandteil des neuen Landschaftsraumes betrachtet

werden. Hierzu ist die Offnung fiir Spaziergénger (ggf. Radfahrer) notwendig.

Stadtklima

Die Stadtklimauntersuchung 1997 weist das Wettbewerbsgebiet als Bereich intensiver
stédtischer Uberwérmung aus. Daraus ergibt sich die planungsbezogene Bewertung, dass
dem Gebiet eine hohe Empfindlichkeit gegen Nutzungsintensivierungen eigen ist. Zusammen
mit der Innenstadt und anderen innenstadtnahen Quartieren, die die gleichen
stadtklimatischen Charakteristika aufweisen, bildet das Wettbewerbsgebiet einen klimatisch-

lufthygienischen Klimasanierungsbereich.

Die vorgenannte Stadtklimauntersuchung ermittelte aber auch, dass das Gleisvorfeld des
Bayerischen Bahnhofes eine Luftleitbahn ist, die weit in den klimatisch-lufthygienischen
Klimasanierungsbereich hineinreicht und damit eine wichtige Funktion im stadtklimatischen
Gefiige hat. Laut Planfeststellung betragt die Breite der freizuhaltenden und zu begriinenden
Schneise 50 Meter.
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Bodenschutz/Altlasten

Die aktuellen Brachfliachen sind anthropogen bereits stark (berformt. Bodenfunktionen
gemaBB § 2 Abs.2 Nrn. 1 und 2 BBodSchG (Lebensgrundlage fir Menschen, Wasser- und
Néhrstoffkreisldufe, Filter- und Pufferfunktion; Funktionen als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte) sind im Bereich Bayerischer Bahnhof weitgehend zerstort.

Auf dem ehemaligen Bahngeldnde befindet sich die Altlastenverdachtsfiache ,,Bayerischer
Bahnhof™ mit der Altlastenkennziffer 65 022 765. Diese Altlast gliedert sich in mehrere
Teilflachen.

Aufbauend auf einer Historischen Erkundung wurde eine Orientierende Untersuchung
durchgefihrt.

Im Plangebiet und angrenzend befinden sich noch weitere altlastenverdédchtige Fldchen. Der
im Sachsischen Altlastenkataster registrierte Handlungsbedarf bezieht sich auf die derzeitige
gewerbliche Nutzung des Bahngeldndes. Der zukiinftige Handlungsbedarf wird fir jede
altlastenverdéchtige Fldche festgelegt, wenn die konkrete Nutzung feststeht.

Zu den einzelnen Altlastenverdachtsfiachen liegen Gutachten in verschiedenen

Bearbeitungsstufen vor.

Der im Rahmen von Bauarbeiten zu entsorgende Bodenaushub ist entsprechend der
aktuellen abfallrechtlichen Vorschriften zu behandeln. Bei BaumalBnahmen ist mit

zuséatzlichen Kosten fiir die Entsorgung von Bodenmaterial zu rechnen.

Die Gutachten kénnen beim Amt fir Umweltschutz, Abfall-/Bodenschutzbehodrde oder bei der

DB Services Immobilien GmbH, NL Leipzig bei Bedarf eingesehen werden.

Brunnen und Grundwasser

Grundwasseraufschlisse, Brunnen und Messstellen innerhalb der Wettbewerbsgrenzen sind
zu berticksichtigen. Dabei ist von einem Erhalt der Standorte auszugehen. Sie dirfen nicht
Uberbaut werden und die dauerhafte Zuganglichkeit muss gesichert sind. Die einzelnen

Standorte kénnen der Grundlagenkarte entnommen werden.”°

10 Wolfgang Kunz, Wilfried Lenke, Heike Besier: Auslobung zum Wettbewerb, Stadtplanungsamt Leipzig 2010, S. 25 - 26
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept (SEKo)

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (SEKo) wurde 2007 - 2008 in eine
dezernatstibergreifenden Arbeitsprozess zusammen mit den réumlich planenden Fachamtern
der Stadt erarbeitet und am 20.05.2009 vom Stadtrat beschlossen. Es formuliert eine
fachiibergreifende Stadtentwicklungsstrategie fiir die Stadt Lejpzig. Auf Basis der Vernetzung
sektoraler Planungen (Stadtentwicklungspléne und Fachplanungen) benennt es inhaltliche
und stadtrédumliche Ziele und Handlungsschwerpunkte sowie zentrale MaBnahme Pakete zu
deren Umsetzung. Damit Ist das SEKo eine Grundlage fir ein Zzielgerichtetes
ressortiibergreifendes  Verwaltungshandeln  sowie die  Zusammenarbeit in  der
Stadtentwicklung und fir die Kooperation mit den verschiedenen Akteuren aulBerhalb der

Stadtverwaltung.

Stadtentwicklungsstrategie

Im SEKo sind neun fachiibergreifende Schwerpunktrdume der Stadtentwicklung
herausgearbeitet worden, die aufgrund ihrer besonderen Bedeutung fir die Stadt aber auch
aufgrund von vielfaltigen Problemlagen in der zuktinftigen Stadtentwicklung besonders zu
berticksichtigen sind. Einer der Schwerpunktrédume ist der Stidostraum, der sich zwischen
dem Bayrischen Bahnhof und dem Areal des Wettbewerbes, der Prager StralBe, dem
Vblkerschlachtdenkmal und dem Panometer erstreckt (s. Karte C 2, Karte der

fachiibergreifenden Schwerpunktraume).

Damit liegt er in direkter Nachbarschaft zu den bevilkerungsreichsten Ortsteilen und
wichtigen Arbeitsplatzschwerpunkten Lejpzigs. Der Stadtraum ist durch vielfaltige Potenziale
gekennzeichnet, Herausragendes Merkmal ist die hohe Konzentration von Wissenschaft und
Forschung, insbesondere in naturwissenschaftlichen Bereichen, Gesundheit, Biotechnologie
sowie Medlien und die enge Verzahnung mit der Wirtschaft (BioCity, Media City). Neben den
Uni-Kliniken und mehreren Instituten der Universitat Leipzig, wie die Veterindrmedizinische
Fakultat, sind hier Institute der Max-Planck- und Fraunhofer- Gesellschaft, die Deutsche
Nationalbibliothek oder der MDR zu finden, die als Leiteinrichtungen fir die jeweiligen
Wirtschaftsbereiche anzusehen sind. Des Weiteren bietet dieser Raum innenstadtnahes
Fldchenpotenzial fir Freiraum- und wirtschaftliche Nutzungen sdldlich des Bayerischen

Bahnhofs, der Prager StralBe, auf der Alten Messe, dem Messegrund und dem
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Stadtwerksgeldnde. Es ist zudem zu erwarten, dass sich durch die zukinftige City-Tunnel-
Anbindung die gute Lagequalitat wesentlich verbessert. SchilieBlich pragen auch touristische
Magneten, wie Vilkerschlachtdenkmal und Panometer, das Erscheinungsbild und fihren
Jéhrlich eine groBe Zahl von Besucherinnen und Besuchern in diesen Raum. Besonders
hervorzuheben ist, dass in der benachbarten Sidvorstadt und auch im sddlich gelegenen
Connewitz in den ndchsten Jahren mit einer zunehmenden Zahl von Kindern und
Jugendlichen zu rechnen ist und dass bereits heute ein Defizit bei der Versorgung mit Kita-

Pldtzen insbesondere in der Stidvorstadt besteht.

Ziele und Handlungsansdétze zur Entwicklung des Stidostraums sind insbesondere:

- Die weitere Profilierung des Wirtschafts- und Wissenschaftsstandortes und Vermarktung als
Standort fiir Gesundheit, Biotechnologie und Medien sowie die Sicherung von Fldchen und
Fldchenpotentialen fir gewerbliche Entwicklung zwischen Bayrischem Bahnhof, Richard-

Lehmann-StralBe und Prager StralBe mit dem Schwerpunkt Alte Messe;

- Die Verbesserung der OPNV-Versorgung sowie der (iberregionalen und innerdrtlichen
StralBBenverkehrsanbindung, die Verbesserung der direkten, kirzesten Anbindung an die City,
die Einbindung der neuen S-Bahn-Haltepunkte sowie die Weiterentwicklung der Rad- und

FuBwegeverbindungen,

- Die Freiraumentwicklung vom Bayerischen Bahnhof bis zur Richard-Lehmann- Strale
planerisch vorzubereiten sowie die Grin- und Wegeverbindung zu Gewdssern des Leipziger

Stidraumes (Markkleeberger und Cospudener See) entwickeln,

- Die Verringerung der Trennwirkung der brachliegenden Areale und Verbesserung der
Offentlichen Durchwegung, insbesondere zu benachbarten Wohngebieten und zwischen
Stidvorstadt und Alter Messe, die Gestaltung des offentlichen Raums, Schwerpunkt ist das
Areal um den Bayrischen Bahnhof sowie eine ,Adresse" fir den Wirtschaftsraum und

Wissenschaftsraum schaffen,

- Die Sicherung und Starkung der kulturellen Magneten und Vermarktung als

Tourismusstandort (insbesondere Volkerschlachtdenkmal), der Erhalt und die Qualifizierung
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der vorhandenen Infrastruktur (Schulen, Kita, Freizeiteinrichtungen) sowie die Schaffung von

neuen arbeitsplatznahen Infrastrukturangeboten (Kita).

Flr das Areal sidlich des Bayrischen Bahnhofs sind dabei insbesondere folgende

Handlungsschwerpunkte herauszustellen:
- die Freiraumentwicklung zwischen Bayrischem Bahnhof und Richard-Lehmann- StralBe;
- die Schaffung von wohnort- und arbeitsplatznahen Kita-Platzen,

- die Erweiterungsmadglichkeiten insbesondere fiir die media-City."

Handlungsprioritit auf Grun
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Abbildung 14 Stadtentwicklungskonzept

1 Wolfgang Kunz, Wilfried Lenke, Heike Besier: Auslobung zum Wettbewerb, Stadtplanungsamt Leipzig 2010, S. 27- 28
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Fachkonzept Freiraum und Umwelt

Im Fachkonzept Freiraum und Umwelt ist der Bereich zwischen dem Bayerischen Bahnhof
und der Richard- Lehmann-StraBe ein Handlungsschwerpunkt aufgrund der Indikatoren
gesamtstadtische Erholungsfidchen, Grinverbindungen und Wegenetz (Stadtumland),
Lufthygiene, Lokalklima und Reduzierung vorhandener Versiegelung.

Der Handlungsschwerpunkt ,Aktivachse Bayerischer Bahnhof" (C) tangiert die Ortsteile
Zentrum-Stdost, Zentrum Sid und Sldvorstadt sowie mit Abstrichen Connewitz,

Marienbrunn und Lé6nig.

Im Unterschied zu den weiteren identifizierten Handlungsfeldern begrindet sich die
Aktivachse bisher auf einer Konzeptidee, die die Schaffung einer dstlichen
Freiraumverbindung vom  Bayerischen Bahnhof bis zum sddlichen Neuseenland

(Markkleeberger See) vorsieht.

Die Entwicklung der neuen Aktivachse wiirde die bestehenden Freiraumdefizite im Umfeld
des Bayerischen Bahnhofs abbauen, die Trennwirkung des Areals durchbrechen und eine

wichtige neue Anbindung des Stidraums an die Innenstadt schaffen.

Die groBe Chance liegt in der Aktivierung vorhandener Standortpotenziale, die einen
wichtigen Impuls fiir die zukiinftige stadtebauliche Entwicklung des gesamten Umfeldes
(Bayerischer Bahnhof, MDR Geldnde, Entwicklung und Anbindung Alte Messe) auslosen

konnten.?

12 Wolfgang Kunz, Wilfried Lenke, Heike Besier: Auslobung zum Wettbewerb, Stadtplanungsamt Leipzig 2010, S. 28
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Abbildung 15 Fachkonzept Freiraum & Umwelt
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Stadtentwicklungsplan Wohnungsbau und Stadterneuerung
Fachkonzept Wohnen des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (SEKo)

Der STEP W+S (RB III-432/00 vom 18.10.2000, RB III-1328/03 vom 18. Juni 2003) legt
angesichts des hohen Wohnungsleerstandes in Lejpzig und seiner Folgewirkungen die mit
Prioritat zu entwickelnden Standorte sowohl des Wohnungsneubaus als auch der
Stadterneuerung in jeweils entsprechenden Teilpldnen fest und verortet die erhaltungs- bzw.

umbauorientierten Ansétze der Bestandsentwickiung.

Im Rahmen des integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (SEKo), Fachkonzept Wohnen
wurde diese Strategie der Wohnungsbestandsentwicklung dberpriift. Ziel st
Handlungsschwerpunkte zur Weiterentwicklung des Wohnungsbestandes aufzuzeigen sowie
insgesamt eine nachfragegerechte Entwicklung des Wohnungsbestandes und der
Wohnquartiere zu befordern. Angesichts des riickldufigen, aber nach wie vor hohen
Uberangebotes an Wohnraum hat die Erhaltung und Revitalisierung mdglichst groBer Teile
der stadtbildprdagenden Griinderzeitbebauung Prioritdt. Geschosswohnungsneubau  soll
planerisch begrenzt und so ausgerichtet werden, dass der vorhandene Wohnungsbestand
durch besondere Angebote ergdnzt wird und die direkte Konkurrenz zum mittelpreisigen
Marktsegment, das in Lejpzig am starksten vom Leerstand betroffen ist, moglichst gering
bleibt. Gleichzeitig sollen die Potenziale auf Stadtumbau- und Umnutzungs Standorten

genutzt werden, um innerstadtische Eigenheimstandorte (,Stadthduser") zu entwickeln.

Fur den Stadtraum des Bayerischen Bahnhofs bedeutet dies konkret, dass der
Geschosswohnungsbau dauerhaft im héherpreisigen Segment etabliert werden sollte. Die
Wohnungsqualitdten sind so zu gestalten, dass sie Alternativen zum Grinderzeitbestand
ermaglichen. Zielgruppen sind vor allem Alleinstehende und Paare mit Wunsch nach einem
urbanen Wohnstandort. Aber auch der Nachfrage nach barrierefreiem  bzw.

altenfreundlichem Wohnraum ist Rechnung zu tragen.

Gleichzeitig ist es Ziel der Stadtentwicklung, die Wohneigentumsbildung fir junge Familien
aus der Studvorstadt zu ermdglichen, um der Abwanderung in den Leipziger Stdraum
entgegen zu wirken. Der Standort bietet die Moglichkeit, fur die hdauslich-familidren,

einkommensstarken Haushalte ein erganzendes Wohnangebot mit Eigenheimqualitdten
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(,Stadthduser") in ,,ihrem Quartier" zu etablieren. Deshalb wird ein méglichst hoher Anteil an
Stadthausern im Plangebiet angestrebt, durch den gleichzeitig die direkte Konkurrenz zur

Altbausanierung verringert wird.”

e v A
Abbildung 16 Blick zur Kohlenstralle

Exkurs ,Stadthauser in Leipzig"

Die Stadt Leipzig hat im Jahre 2002 damit begonnen, den Bau von Stadthdusern in den
grinderzeitlichen Quartieren zu unterstiitzen und zu férdern. Aufbauend auf den
Erfahrungen, die z .B. beim Pilotprojekt StallbaumstraBe und an weiteren Standorten
gemacht wurden, hat die Stadt in den Stadtteilen mit einer besonders hohen Nachfrage nach
Grundstiicken die Recherchen vertieft und weitere Baullicken gefunden, die in den nachsten

Jahren Uberplant werden kénnen.

Die Standorte im Stadtgebiet zeigen die wesentlichen Lagevorteile eines Stadthauses:

In kurzer Entfernung zu den Wohnstandorten finden sich Stadtteilzentren fir die
Besorgungen des taglichen Bedarfs und die arztliche Versorgung. Die Kinder kénnen
Kindergarten und Schulen in der Nachbarschaft besuchen. Uber das dichte Netz von

3 Wolfgang Kunz, Wilfried Lenke, Heike Besier: Auslobung zum Wettbewerb, Stadtplanungsamt Leipzig 2010, S. 29
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StraBenbahn, Bus und S-Bahn ist die Anbindung an die City und damit auch die Nutzung von
Theater, Kino etc. ohne groBen Aufwand gesichert. Und fiir die Erholung und Freizeit im
Freien liegen — neben dem eigenen Garten — der Auenwald oder 6ffentliche Parks selten weit
entfernt.

Hinsichtlich Architektur und Preis beweisen die realisierten Stadthauser: Es gibt kein
Stadthaus ,von der Stange". Trotz dieser Individualitat bewegen sich die Quadratmeterpreise
der Stadthduser inklusive Grundstiick mit 1.500 — 1.800 € auf einem marktfahigen Niveau.

Das duBere Erscheinungsbild der in den letzten Jahren in Leipzig gebauten Stadthduser zeigt
hinsichtlich der Fassade und der Dachform eine klare Orientierung an der funktional
gepragten Architektur der dreiBiger Jahre.

Bei der uUberwiegenden Anzahl der Gebdude wurde aus Kostengriinden auf eine
Unterkellerung verzichtet.

Das Erdgeschoss dient als Stellplatz und fiir Abstellrdume.

Der eigentliche Wohnbereich beginnt erst in der ersten Etage. Damit werden sensible
Bereiche vor Einblicken von Passanten geschiitzt und eine bessere Belichtung der
Wohnraume ermdglicht. Zudem kann sich das Stadthaus so der Hohe nach harmonisch in die

grinderzeitliche Bebauung einfligen.

Im Einzelnen werden die Gebaudegrundrisse in einem intensiven Prozess zwischen Nutzern

und Architekten optimiert.

Abbildung 17 Stadthaus in der Eisenacher StraRe/ Gothaer StraBe
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_____

Abbildung 18 Stadthaus am Rabet

Monitoring Bericht zur Stadtentwicklung

Der Monitoring Bericht 2009 zur Stadtentwicklung zeigt fiir die an das Wettbewerbsgebiet
angrenzenden Ortsteile Stidvorstadt, Connewitz, Zentrum-Sid und -Stdost sowie

Marienbrunn folgende Daten und Entwicklungstendenzen auf:

Bevolkerung

- Insgesamt fast 70.000 Einwohner (Stdvorstadt und Connewitz sind mit die
bevilkerungsreichsten Ortsteile in Leipzig),

- sehr positive Entwicklung, in den letzten 5 Jahren z. B. + 7.400 Einwohner insbesondere in
der Stiavorstadt und dem Zentrum-Sud (+ 17 %) (2004-2009),

- Bevolkerungsanstieg vor allem durch Wanderungsgewinne bei den 20 — 40-Jéhrigen, z. T.
aber auch positive natirliche Bevolkerungsentwicklung,

- relativ junge Ortsteile — Durchschnittsalter liegt, bis auf Marienbrunn, unter dem Leipziger
Durchschnitt (43,5 Jahre, 2009),

- Bevilkerungsvorausschéatzung 2009: weiterer Anstieg der Bevilkerung umyiber 6 % bis
2013, Marienbrunn 2 — 6 %.
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Wohnungsbau

- Ortsteile mit hochstem Wohnungsbestand (Stavorstadt, Connewitz), zusammen ca. 12 %
am Lelpziger Gesamtbestand (2008),

- Wohnungsbestand hat sich in Stdvorstadt und Connewitz seit 2000 erhéht (2 — 2,5 %) —
lberwiegend durch Sanierung bestehender MFH, insbesondere aber in Connewitz auch
groBerer Anteil von EFH (Stadthauser) (2008).

Sanierungsstand

Hoher Sanierungsstand in Altbauguartieren: STEP W+S Stadtteile Connewitz, Stidvorstadt 87
% (05/2009)

Leerstand

Weniger als 12% und damit unter Lejpziger Durchschnitt, Ausnahme Marienbrunn 16 %
(12/2006)

Unternehmen/Arbeitsplatze

5.800 IHK-Firmen (Anteil Gesamtstadt 17 %),

376 Handwerksbetriebe (Anteil Gesamtstadt 12 %),

474 Einzelhandelsbetriebe

Ortsteile um die Alte Messe sind bedeutender Arbeitsplatzschwerpunkt (Anteil Gesamtstadt
SV-Beschéftigte 16 %, 2005)

Tourismus/Besucher
Durch Tourismusmagneten, wie Volkerschlachtdenkmal und Panometer, sowie Freizeit- und
Handelsnutzungen auf der Alten Messe kommen jéhrilich dber 2,5 Mio. Besucher in diesen

Bereich.”?

 Wolfgang Kunz, Wilfried Lenke, Heike Besier: Auslobung zum Wettbewerb, Stadtplanungsamt Leipzig 2010, S. 32
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Fazit:

Sehr positive Bevdlkerungsentwicklung, die sich voraussichtlich fortsetzen wird, hoher
Sanierungsstand, relativ geringer Leerstand, sehr wichtiger Arbeitsplatzschwerpunkt fir
Leipzig, hoher Besucherverkehr.

Bebauungsplane

Im Wettbewerbsgebiet befinden sich zwei rechtskraftige Bebauungsplane.
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Abbildung 19 B-Plan Nr. 26.2 ,Mediencenter Leipzig“:
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Wettbewerb Pablo-Neruda-Grundschule und Reclam-Gymnasium

Fuir die im Stdosten des Stadtbezirks Mitte (Zentrum Stdost) liegenden Schulen auf dem
Grundstiick TarostraBe 4 — 6 in 04103 Lejpzig wurde im Februar 2009 ein
Realisierungswettbewerb ausgelobt. Ziel des Wettbewerbs war es, Vorschlidge zur
stadtebaulichen Konzeption, zur Gebaude- und Freiflachengestaltung fiir die Neuordnung des

Schulkomplexes an der TarostralBe zu erhalten.

Der Einzugsbereich fiir die Grundschule erstreckt sich auf Gebiete der Lejpziger Stidvorstadt,
das Wohngebiet ,StraBe des 18. Oktober" und fiir das Gymnasium auf den sddlichen Teil der
Stadt Leipzig. Bedingt durch die glinstige Lage des Wohngebietes und die Néhe zur
Innenstadt sowie zu den universitdaren bzw. Hochschuleinrichtungen ist das niahere Umfeld

der Schulen fir junge Familien ein attraktiver Standort.

Die Sporteinrichtungen werden neben der Grundschule noch von Sportvereinen genutzt. Die
Gesamtgrundstiicksflache betragt 21.376 mZ2. Darauf sind die Schulen bisher in drei
viergeschossigen Plattenbauten, 2 x Typ AG 17 Ratio (Gymnasium) und 1 x Typ Ratio 74
(Grundschule) sowie einer Sporthalle GT 120 L, alles Baujahr 1973, untergebracht. Hinzu
kommen Sportplatz, Schulgarten und Pausenfidchen. Durch einen Neubau fir Grundschule
mit Hort und Einfeldsporthalle im nordéstlichen Teil, Neubau einer Dreifeldsporthalle im
westlichen Teil und einem Erweiterungsbau fir das Gymnasium im sddlichen Teil des
Grundstiickes sowie durch Neugestaltung der Freiflachen einschlielich Schulgarten soll das
Geldnde neu geordnet werden. Die Altbauten nodrdlich der Wettbewerbsgrenze werden nach

Fertigstellung abgebrochen.

Die Sieger des Wettbewerbs, das Architekturbiiro Kihnl & Schmidt, wurden fir die weitere

Planung beauftragt.
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Aufgrund der Notwendigkeit, das Schulgeldnde einzuzdunen, ist der nérdlich des
Schulkomplexes vorgesehene Geh- und Radweg, der auf den Ddsner Weg mindet, fir
diesen Wettbewerb bindend.”

Abbildung 21 Wettbewerb Pablo-Neruda- Grundschule und Reclam-Gymnasium

15 Wolfgang Kunz, Wilfried Lenke, Heike Besier: Auslobung zum Wettbewerb, Stadtplanungsamt Leipzig 2010, S. 34
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Verkehr

OV-ErschlieBung

Der Bayrische Platz stellt einen Verkehrsknotenpunkt dar. Hier verkehren die:
- StralBBenbahnlinie 2 (Lausen — Naunhofer StralBe)

- StralBenbahnlinie 9 (Thekla — Markkleeberg)

- StralBenbahnlinie 16 (Messegeldnde — LoBnig)

- Buslinie 60 (Lindenau — Lipsiusstral3e)

Jeweils im 10-Min-Takt.

Mit der Fertigstellung des Gity-Tunnels und dem Haltepunkt Bayerischer Bahnhof wird sich

die Bedeutung dieses Verkehrsknotens weiter erhohen.

Fuir den S-Bahn-Haltepunkt Bayerischer Bahnhof werden taglich
7.500 Direktein/-aussteiger

3.700 Umsteiger Bahn/Bahn

400  Umsteiger zum dbrigen OPNV

erwartet.

Flir den S-Bahn-Haltepunkt SemmelweisstralBe werden taglich erwartet:
9.500 Direktein/-aussteiger

810 Umsteiger Bahn/Bahn

2.190 Umsteiger zum Librigen OPNV

Der City-Tunnel wird fir den S-Bahn- Verkehr

S1 Miltitzer Allee — Leipzig-Stotteritz im 15-Min.-Takt

S2 Delitzsch — Gaschwitz/ Neuwiederitzsch-Stotteritz im 30-Min-Takt

S3 Halle — Markkleeberg im 20-Min- Takt

S4 Eilenburg — Gaschwitz im 30- Min-Takt

und fir Gberregionale Verbindungen genutzt. Dabei wird derzeit von 12 Ziigen je Stunde und

Richtung ausgegangen.
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Die Planungen zum Busnetz mit Erdffnung des City-Tunnels sind noch nicht abgeschlossen.
Uber die Semmelweisbriicke wird aber mindestens eine Buslinie im 10-Min-Takt verkehren;
auch die Buslinie 70 auf der Richard-Lehmann- StraBe im 10-Min-Takt wird sehr
wahrscheinlich erhalten bleiben. Insgesamt betrachtet, verfiigt der Planungsraum Gber ein
sehr gutes OPNV-Angebot. Wichtig ist es, ein Wegenetz zu bilden, das kurze Wege zu den
Zugangsstellen des OPNV sicherstellt.”

Haltepunkt Bayerischer Bahnhof

Die Gestaltung des Haltepunktes Bayerischer Bahnhof (Eingang und unterirdisches Bauwerk)
geht auf einen Wettbewerb aus dem Jahr 1997 zuriick, den das Bliro Peter Kulka Architekten
GmbH, Dresden gewonnen hatte. Der Entwurf sieht eine offene und groBziigige
Untergrundstation vor mit Lichtrdumen. Die rhythmisch angeordneten, unterschiedlich
farbigen Streben filtern das Licht und geben den Lichtschdachten MalBstab. Der Rohbau der
Station ist bereits realisiert.””

™
N

Abbildung 22 Haltepunkt Bayerischer Bahnhof

16 Wolfgang Kunz, Wilfried Lenke, Heike Besier: Auslobung zum Wettbewerb, Stadtplanungsamt Leipzig 2010, S. 35

17 Wolfgang Kunz, Wilfried Lenke, Heike Besier: Auslobung zum Wettbewerb, Stadtplanungsamt Leipzig 2010, S. 35
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MIV

Bezugnehmend auf den FNP-Entwurf ist zwischen ShakespearestralBe und Johannisallee
keine durchgehende StraBenverbindung mehr vorgesehen, sondern nur eine Rad- und
Gehwegverbindung. Diese ist im Zusammenhang mit dem Bau des City-Tunnels im Abschnitt
zwischen Shakespearestralle und Dosner Weg bereits als Provisorium gebaut worden, da hier
elin immenser Querungsbedarf besteht. Die Freigabe des Verkehrs auf der neuen Verbindung
Kurt-Eisner-Stralfe / Semmelweisbriicke einschliellich der Semmelweisbriicke als Bestandteil

des Tangentenvierecks erfolgte im Juli 2010.

Verkehrsbelastung

Die Prognose der Kfz-Verkehrsbelastungen im Umfeld des Wettbewerbsgebietes wurden
lberwiegend der Prognose- Untersuchung zum Tangentenviereck Std fiir die Prognose 2015
zum Stand 2001 entnommen. Sie entsprechen damit dem damaligen Untersuchungsstand.
Details fiir das Geldnde des Bayerischen Bahnhofs, insbesondere zu Nebennetzstralen,
wurden nicht betrachtet. Der Mittlere Ring Stid im Abschnitt Connewitz wurde als noch nicht
realisiert angenommen.

Der vorliegende Untersuchungsstand wurde noch nicht fir die Prognose 2020

fortgeschrieben.”

18 Wolfgang Kunz, Wilfried Lenke, Heike Besier: Auslobung zum Wettbewerb, Stadtplanungsamt Leipzig 2010, S. 35 -36
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Schallimmissionsabschétzung fiir den Bereich des ehemaligen Gleisvorfeldes des Bayerischen Bahnhofes
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Abbildung 24 Schallimmissionsabschitzung
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DTV, Montag bis Freitag, Kfz/24h:

Arthur-Hoffmann-StralBe: von SchenkendorfstraBe bis Kurt-Eisner-Strale 14.600
Arthur-Hoffmann-StralBe: von Kurt-Eisner-Stral3e bis Steinstralle 16.200
Arthur-Hoffmann-StralBe: von Steinstrale bis Richard-Lehmann-StraBe 15.600
Kurt-Eisner-StraBe. von Arthur-Hoffmann-StralBe bis Altenburger StralBe 23.600
Kurt-Eisner-StraBe. von Altenburger StralBe bis ErschlieSungsstralle Nord 24.200
Kurt-Eisner-StraBe. von ErschlieBungsstralle Nord bis Briicke 24.400
SemmelweisstralBe: von Briicke bis Tarostrale 24.400
Altenburger StraBe: von Alfred-Kédstner-Stralle bis Kurt-Eisner-StralBe 3.000
Altenburger StralBe: von Kurt-Eisner-Stral3e bis Steinstralle 6.800
LoBniger Strale. von SchenkendorfstralBe bis Alfred-Kéastner-StralBe 4.100
LoBniger StralBe. von Alfred-Kastner-StralBe bis Kurt-Eisner-Stralfe 2.000
LoBniger StralBe. von Kurt-Eisner-Strale bis Steinstralle 1.700
KohlenstralBe: von Shakespearestralle bis Schenkendorfstrale 3.500

Richard-Lehmann-StralBe: von Arthur-Hoffm.-StralBe bis Altenburger StralBe 16.200
Richard-Lehmann-Strale: von Altenburger Stral3e bis Briicke 16.300

Dosner Weg: wurde bislang nicht betrachtet.

Verkehrslarm

Fuir den Bereich des ehemaligen Gleisvorfeldes des Bayerischen Bahnhofes wurde eine
Abschéatzung der Verkehrslarmbelastung vorgenommen. Die Abschédtzung (Emissionen

Verkehrstrager Kfz, StraBenbahn, Eisenbahn) erfolgte auf Grundlage von Daten aus der
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Larmkartierung, den genannten DTV Zahlen (siehe oben) und den Zahlen (Zige) aus den
Unterlagen zu netzergdnzenden MalBnahmen. Die Berechnung von Beurteilungspegeln nach
RLS-90 bzw. Schall03 erfolgte fir eine Immissonshohe von vier Metern und eine Rasterweite

von einem Meter.

Die Ergebnisse sind im Detail den beiden Pldnen , Tageszeitraum" und ,,Nachtzeitraum" zu

entnehmen.

Es zeigt sich, dass die stadtebaulichen Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1, sowoh/
fir allgemeine Wohngebiete (55 dB(A) tags/45 dB(A) nachts), als auch fir Mischgebiete (60
dB(A) tags/50 dB(A) nachts) zum Teil erheblich lberschritten werden. Diese Vorbelastung ist

im Rahmen des Wettbewerbes friihzeitig zu berdicksichtigen.

Die geplante Anordnung schutzbedlirftiger Nutzungen muss so erfolgen und strukturiert sein,

dass Immissionschutz Konfiikte ausgeschlossen werden kénnen.

Machbarkeitsstudie ,Radroute Bayerischer Bahnhof"

Im ,Handlungskonzept zur Forderung des Radverkehrs" in der Stadt Leipzig (RB III-1122/02)
sind verschiedene Routen von der Innenstadt in den Leipziger Stidraum (Naherholung) lber

die Stidvorstadt, Connewitz oder LoBnig zum Auenwald und Markkleeberger See enthalten.

Eine dieser Routen verlduft auf dem Areal des Bayerischen Bahnhofs und wurde bereits beim
Bau des Haltepunktes SemmelweisstraBe sowie der StralBentiberfihrung im Zuge der
NeubaumalBnahme Tangentenviereck Slid, Abschnitt Kurt-Eisner-StraBe/Semmelweisstralle

berticksichtigt.

Im Mai 2008 wurde durch das Verkehrs und Tiefbauamt eine Machbarkeitsstudie in Auftrag
gegeben, welche eine Vorzugslésung fir die Radwegefiihrung auf dem Areal des Bayerischen
Bahnhofs formuliert. Diese sieht einen Geh- und Radweg vor, der ab dem Bayerischen
Bahnhof zentral auf dem Tunnelbauwerk gefiihrt wird. Ab dem Beginn der Troglage wird der
Geh- und Radweg parallel entlang des Troges gefihrt bis zum S-Bahn Haltepunkt
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~SemmelweisstraBe". Auf der Ostlichen Seite wird der Lokschuppen umfahren,; auf der

westlichen Seite wird er entlang der Bahntrasse geftihrt. 19
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Abbildung 25 Machbarkeitsstudie ,Radroute Bayerischer Bahnhof*

19 Wolfgang Kunz, Wilfried Lenke, Heike Besier: Auslobung zum Wettbewerb, Stadtplanungsamt Leipzig 2010, S. 36-37
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City-Tunnel

Planfeststellungsverfahren

Innerhalb des  Wettbewerbsgebietes befindet sich eine Teilflache, die mit
Planfeststellungsbeschluss vom 19.05 2000 bzw. 1. Anderungsplanfeststellungsbeschluss
vom 05.01.2004 zum Vorhaben ,City-Tunnel Lejpzig" als Fldache fir Ausgleichs- und
ErsatzmalBnahmen festgestellt wurde (MaBnahme Bi/E4).

Weiterhin befinden sich zwei Teilflachen entlang der Bahntrasse, die derzeit in einem
Plandnderungsverfahren zum Vorhaben ,City-Tunnel Leipzig" ebenfalls als Fldachen fir

Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen festgestellt werden sollen (MalBnahme Bj/E7neu).

Diese vier Ausgleichsfidchen sind zwingend einzuhalten und in vollem Umfang zu beplanen.

Die Fldchen sind dem Grundlagenplan der Anlage zu entnehmen.

GemdB Anderungsplanfeststellungsbeschluss vom 05.01.2004 fiir die 1. Planénderung zum
Planfeststellungsbeschluss vom 19.05.2000 wird  festgestellt, dass die
verfahrensgegenstandliche Verschiebung des stidlichen Tunnelportals in Richtung Norden mit
der Folge der ldngeren oberirdischen Fiihrung der Strecke zwischen den Haltepunkten
SemmelweisstraBe und Bayerischer Bahnhof nicht mit einer Uberschreitung der
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV an Gebduden mit schutzwiirdigen Nutzungen —

Bereiche Tarostrale und Kohlenstralfe — verbunden ist.

Gegenstand der 1. Anderung des Planfeststellungsbeschlusses zum City-Tunnel Lejpzig war
auch die Verlagerung des Tunnelportals, die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima und
Luft hat. Diese Auswirkungen wurden in der Anlage 6.1 der Umweltvertrdglichkeitsstudie
(Erganzung zur Anlage 6.1 UVS,) und 6.2 Landschaftspflegerischer Begleitplan behandelt.
Die Anlage 6.2 ist planfestgestellt. Inhalt sind der Riickbau von Bahnanlagen und die
Begriinung der 50 Meter breiten Luftleitbahn zwischen Tunnelportal und Haltepunkt
Bayerischer Bahnhof.?’

2 Wolfgang Kunz, Wilfried Lenke, Heike Besier: Auslobung zum Wettbewerb, Stadtplanungsamt Leipzig 2010, S. 38
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Abbildung 26 Einfahrt City Tunnel

Lastannahmen City-Tunnel

Flir eine zukiinftige Oberfldchengestaltung sind folgende Daten relevant, die in der
Ausfiihrungsstatik des Rechtecktunnels sddlich des Haltepunktes Bayerischer Bahnhof als
Lastannahmen berticksichtigt sind’

Standige Lasten:

- Auffiillung bis GOK 120,20 HN (= ca. 120,05 NN) d. h.: Hohe der max. Uberschiittung in
Block 32 (Block vor HP Bay. Bf.) = 9 m

- StraBenaufbau 50 cm (20 cm Schotter, 18 cm bit. Tragschicht, 12 cm Asphalt) zzgl.
Zusatzlast fiir moglichen nachtraglichen Hocheinbau

- keine Berticksichtigung von Lasten aus Bebauung

- StraBenverkehr uneingeschrankt

gem. DIN-Fb. 101, Kap. 4.2.3 ff., Lastmodell 1 (Bemessungslasten),
Riickverankerungsflachen

Entlang der Troglage der Bahntrasse verlaufen beidseitig Riickverankerungsflachen, welche
nicht mit Hochbauten dberbaut werden ddrfen. Diese Fldchen stehen fir eine Begrinung

oder Rad- und FuBwegefiihrung zur Verfigung.

Eigentumsverhaltnisse
Die Eigentumsverhéltnisse fiir das Wettbewerbsgebiet kénnen der Karte im Teil E/Anlagen

entnommen werden. Eigentimer von Fldchen mit einer Groe von ca. 25,8 ha ist die DB
Netz AG.”

2L Wolfgang Kunz, Wilfried Lenke, Heike Besier: Auslobung zum Wettbewerb, Stadtplanungsamt Leipzig 2010, S. 38-39
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Vorplatz Bayerischer Bahnhof

Die Vorplatzgestaltung des Bayerischen Bahnhofes wird durch das Biro Peter Kulka
Architekten Dresden GmbH geplant.

Die Planung sieht vor, dass das Ausgangsbauwerk Nord des Haltepunktes in einer kilar
strukturierten Grinflache liegt, welche mit der Topografie spielt. Im Bereich des
unmittelbaren  Eingangsbereiches zur Station entsteht eine ruhige Flache aus
Granitkleinpfiaster, die vielfaltige Wegebeziehungen zuldsst. Die AuBenwdénde der Station
werden mit wildem Wein berankt. Der Vorplatz erhélt zudem eine dekorative Beleuchtung
durch Leuchtstelen.

Die Planung zum Vorplatz ist von den Teilnehmern nachrichtlich zu lbernehmen und als
Bestand zu betrachten.

Fiir die gestalterische Einbindung des Stidausganges liegen bisher keine Planungen vor.?

Abbildung 27 Vorplatzgestaltung Peter Kulka Architekten

2 Wolfgang Kunz, Wilfried Lenke, Heike Besier: Auslobung zum Wettbewerb, Stadtplanungsamt Leipzig 2010, S. 39
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Denkmalschutz

Umfeld Bayerischer Bahnhof:

Der 1844 eingeweihte Bayerische Bahnhof ist der alteste erhaltene Kopfbahnhof der Welt.
Nur wenige Jahre nach der Einrichtung der ersten Eisenbahn- Fernverbindungen schuf der
Architekt Eduard Potzsch mit diesem Bau einen funktionell vollendeten Typ, dem spdéter
zahlreiche Bahnhofsbauten in der Welt folgten. Als Sachzeuge aus den Anfangsjahren der
Eisenbahn besitzt der Bayerische Bahnhof einen besonders hohen Denkmalwert. Der
Denkmalschutz erstreckt sich auf die gesamte Fldche des ehemaligen Bahnhofsgebaudes, er
schlieBt das bislang unsanierte friihere Empfangsgebdude und die Fldachen der
kriegszerstorten Gebaudeteile — den Kopfbau neben dem Portikus, den Arkadengang auf der
Ostseite und den Bereich der Bahnhofshalle lber den Gleisen — ein. Das denkmalpflegerische
Ziel besteht in der Sicherung des Bestandes und langfristig im Wiederaufbau aller
kriegszerstorten  Bahnhofsgebdude, einschlieflich der ehemaligen Halle, um die

gestalttypische Symmetrie des Bahnhofes zurlick zu gewinnen.

Mit der Erdffnung des City-Tunnels wird der Bayerische Bahnhof wieder ein wichtiger
Verkehrsknotenpunkt, Es ist zu erwarten, dass sich aus dieser neuen Bestimmung
Funktionen fiir die wieder zu errichtenden Gebaude ergeben. Der Wettbewerbsbeitrag muss
zum einen dem Umstand Rechnung tragen, dass augenblicklich keine Planungen fir einen
Wiederaufbau vorliegen und fir die genannten Fldachen eine zeitlich befristete Gestaltung
erforderiich ist, zum anderen aber der Wiederaufbau nicht durch eine solche Interimslosung

erschwert oder verhindert werden darf.

Lokschuppen
Neben den Gebauden des Bayerischen Bahnhofes steht der stdlich der Semmelweisbriicke

gelegene Lokschuppen unter Denkmalschutz.

Mit der Inbetriebnahme des Tunnels wird er starker als bislang offentlich wahrnehmbar. Es
st damit zu rechnen, dass sich durch seine gute Verkehrsanbindung zukinftig eine neue,

moglicherweise auch Ooffentliche Nutzung ergibt. Aus diesem Grund sollte die engere
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Umgebung des Gebaudes, insbesondere der sich nordlich anschlieBende Bereich zwischen
den Bahnanlagen, der SemmelweisstraBe und der GroBmarkthalle fir Nebenanlagen
(Stellplatze, Nebengebadude etc.) frei gehalten werden. Hinsichtlich der kiinftigen Nutzung
des Lokschuppens bestehen im Rahmen des planungsrechtiich Zuldssigen keine
Einschrdnkungen aus Griinden des Denkmalschutzes. Das denkmalpflegerische Ziel besteht
darin, das Bauwerk in seiner markanten dulBeren Gestalt (unverputztes Ziegelmauerwerk,
Tordffnungen auf der Innenseite, Fensterdffnungen auf der AuBenseite, Oberlichtfenster)

einschlieBlich der beiden Schornsteine zu erhalten.

Zum denkmalgeschliitzten Ensemble gehdrt auch die Drehscheibe. Einbauten im Inneren sind
entsprechend den Anforderungen seiner kiinftigen Bestimmung uneingeschréankt moglich,
wenn sie keine Auswirkungen auf das dulere Erscheinungsbild haben. Verdnderungen des
AuBeren sind nicht ausgeschlossen, bediirfen aber vor Planungsbeginn detaillierter
Abstimmungen mit der Denkmalschutzbehorde. Wiinschenswert ist der Erhalt der

urspriinglichen Raumgréf3e des Lokschuppens in wenigstens einem Gebéudeabschnitt.”

’7:':-?, s LTS
Abbildung 28 Denkmalschutz Lokschuppen

2 Wolfgang Kunz, Wilfried Lenke, Heike Besier: Auslobung zum Wettbewerb, Stadtplanungsamt Leipzig 2010, S. 40
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Abbildung 29 Denkmalgeschiitzte Bauwerke

63 | Gerhard Steiger




Diplomarbeit: Wettbewerb Stadtraum Bayerischer Bahnhof, Leipzig; | 2011

Wettbewerbsaufgabe

Lage und Abgrenzung des Wettbewerbsgebietes

Das 40,2 ha groBe Wettbewerbsgebiet liegt zwischen dem Bayerischen Bahnhof im Norden
und der Richard-Lehmann- StralBe im Stidosten von Lejpzig. Es wird im Westen begrenzt von
der Kohlen- und LéBniger StraBe sowie dem MDR-Geldnde (Media-City) und im Osten von
der Bebauung der StraBe des 18. Oktober, dem Désner Weg, dem Kleingartengeldnde
Lliefland" mit den dahinter angrenzenden ehemaligen GroBmarkthallen,  den

veterindrmedizinischen Instituten und dem Alten Messegeldnde.

Allgemeine stadtebauliche Anforderungen

Trotz der zentralen und verkehrsgiinstigen Lage ist das Wettbewerbsgebiet aufgrund der
Jjahrzehntelangen Nutzung als Bahngeldnde und der fehlenden Querungsmoglichkeiten heute
im Stadtgefiige nicht wahrnehmbar und stellt eine Barriere fir die zwei angrenzenden
Stadltteile dar.

Mit dem Bau des City-Tunnels und der Semmelweisbriicke (erdffnet im Juli 2010) wird der

vergessene Stadtraum wieder in das Bewusstsein der Leipziger ricken.

Mit dem Blick auf die Gesamtstadt und die spezifische demographische Entwicklung ist das
Wettbewerbsgebiet im stiddtischen Gesamtkontext zu betrachten und eine angemessene
stadtebauliche Struktur zu entwickeln, deren starkes und Impuls gebendes Riickgrat ein neu
zu entwickelnder Stadltteilpark ist. Dieser Stadtteilpark soll ein positives Image ausstrahlen,
um das Bauland attraktiver zu gestalten und eine ,neue Adresse" zu bilden. Wichtigste
Aufgabe dabei ist, die angrenzenden Stadftteile mit der neuen stadtebaulichen Struktur auf

dem ehemaligen Bahngeldnde zu verzahnen und Barrieren abzubauen.

Die zu entwickelnde stadtebauliche Struktur soll Beziige aus den angrenzenden Stadtteilen
aufnehmen und diese neu interpretieren. Markante Sichtbeziehungen sind dabei zu erhalten

und zu entwickeln. Es sind stadtebauliche Rdume (Pldtze, StralBen, Wege, Griinfldachen) mit
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besonderer Aufenthaltsqualitit fiir die Anwohner und die Offentlichkeit zu entwickeln. Fiir die
Gebdude sollen Gkologisch nachhaltige und energiesparende Bauweisen angewendet

werden.

Innerhalb des ca. 40,2 ha grolBen Wettbewerbsgebietes soll ein neuer Stadtteilpark mit eine
Fldche von ca. 12,1 ha entstehen, fir Baugebiete ist eine Grundflache von ca. 16,3 ha

vorgesehen (Details siehe Anhang Raum- und Fldchenprogramm).

Zeithorizonte:

Die stddtebauliche Entwicklung des Areals ist in sinnvollen, gut vermarkt baren
Entwicklungsabschnitten darzustellen. Es sollen Zeithorizonte und Abschnitte entwickelt
werden, wie das Geldande Stick fur Stick auf- bzw. umgebaut werden kann. Den ersten
wichtigen Baustein stellt dabei die Entwicklung des neuen Stadltteilparks dar, da sich dieser
teilweise auf den Ausgleichsflidachen aus dem City-Tunnel befindet, welche bis zur
Inbetriebnahme des Tunnels (ca. Ende 2013) realisiert werden mdissen. Flir alle anderen
Bereiche sind Vorschldge fir eine schrittweise Realisierbarkeit innerhalb der nédchsten 15

Jahre zu entwickein.?*

24 Wolfgang Kunz, Wilfried Lenke, Heike Besier: Auslobung zum Wettbewerb, Stadtplanungsamt Leipzig 2010, S. 40
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Freiraum / Stadtteilpark

Freiflaichengestaltung

zZwischen dem Bayerischen Bahnhof und der Richard-Lehmann-Strale soll ein neuer ca. 12,1
ha groBer Stadltteilpark entworfen werden, der dem neuen Stadtteil ein starkes, griines
Rlickgrat geben soll, um ein qualitativ hochwertiges Wohn-und Arbeitsumfeld zu schaffen. Er
stellt den wichtigsten Beitrag zur neuen Adressbildung dar und nimmt wichtige FuB- und
Radwegeverbindungen auf, um die Quartiere westlich und Ostlich des Tunnels bzw. des
Troges miteinander zu vernetzen. Der neue Stadtteilpark soll den Auftakt bilden fir ein
,Grines Band Stidost", um die Stidostvorstadt, insbesondere was die Radwegeverbindungen

angeht, zukiinftig an Markkleeberg und den Markkleeberger See anzubinden.

Die Ausgestaltung und Ausprdgung der Offentlichen Grinflachen soll auf einem ablesbaren
System beruhen und eine kilare Typologie erkennen lassen. Das Gestaltungskonzept fir die
Griinflachen soll auf einem naturnahen, landschaftlichen Motiv  basieren. Die
Durchgangsfunktion der (bergeordneten, ,schnellen" Radwegeverbindung und deren
Einbettung in den Grinraum und der eigentliche Stadltteilpark mit seiner primédren

Verweilfunktion sollten in der Gestaltung ablesbar sein.

FuUir den Stadltteilpark ist ein Konzept zu entwickeln, welches den neuen grinen Raum pragt
und ihm eine eigenstindige Identitdt verleiht. Im Stadtteilpark sollen Bereiche zum
Verweilen, zum Erholen und zur sportlichen Betatigung sinnvoll aufeinander abgestimmt

werden.

Eine konfiiktfreie Anordnung von Ruhezonen und Bereichen fiir den Breitensport ist dabei zu
beachten. Die Moglichkeiten fir integratives Spielen aller Altersgruppen, sowie generelle

Barriferefreiheit ist zu berdicksichtigen.

Im Rahmen des Vorhabens ,City-Tunnel Leipzig" wurden mehrere AusgleichsmalBnahmen
planfestgestellt, davon befinden sich vier Teilfldchen innerhalb des Wettbewerbsgebietes.
Diese sind in ihrer Lage nachrichtlich zu dbernehmen und gestalterisch zu qualifizieren, so

dass sle sich stimmig in das neue Gestaltungskonzept einfigen.
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Der Stadtteilpark soll ~mit zukinftigen  Grinflachen des zu  entwickelnden
Bebauungskonzeptes verzahnt sein. Hierfir wird eine besondere Entwicklungsoption im Areal
zwischen SchenkendorfstraBe / Schenkendorfplatz und ArndtstraBe gesehen, das eine
Anbindung und Verzahnung des kiinftigen Stadtteilparkbandes mit den westlich
angrenzenden Wohnquartieren und die Verkniipfung mit den dort vorhandenen und neu zu

schaffenden Freiflachenstrukturen ermoglicht.

Die Fldchenaufteilung der Grinstrukturen ist so zu wéahlen, dass eine effiziente Pflege
ermaoglicht werden kann. Hierbei ist zu berdcksichtigen, dass innerhalb der planfestgestellten
50 Meter breiten Ventilationsbahn die Oberfidchenrauheit nicht nennenswert erhoht werden
kann, um die Durchliiftungsfunktion zu gewdéhrleisten. Die Gestaltung durch raumbildende

Gehodlzstrukturen ist auf die Fldchen auBerhalb dieser Schneise zu konzentrieren.

Der neue Stadltteilpark soll mit einem Budget in Hohe von durchschnittlich € 30,-/gm brutto,

inklusive Planungskosten, realisiert werden.

Die Planung soll jedoch so ausgelegt sein, dass erste (temporare) MaBnahmen auch in
Teilbereichen bzw. Zzeitlich gestaffelt realisiert werden kénnen. Zwischen der
Semmelweisbriicke und dem Schulareal entlang des Dosner Weges ist eine angemessene
Freiraumgestaltung zwischen der Troglage und dem Ddsner Weg zu entwickeln, um eine

sinnvolle Verzahnung mit dem angrenzenden Schulareal und dem Sportplatz herzustellen.

Die sddlich des ehemaligen Lokschuppens befindliche Kleingartenaniage soll erhalten
werden, kann aber in die Wegefihrung im Rahmen des Gesamtkonzeptes eingebunden

werden (siehe auch unter Punkt 5. Verkehr und Mobilitat).

Die Vorplatzgestaltung nordlich des Portikus des Haltepunktes Bayerischer Bahnhof basiert
auf einer Planung des Architekturbiiros Kulka aus Dresden, welche im Rahmen des City-
Tunnel Baus zur Ausfihrung kommt. Diese Planung ist nachrichtlich von den Teilnehmern zu

tbernehmen und als Bestand zu betrachten.
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Regenwasser von befestigten Fldchen im Park soll bevorzugt im Gelénde versickert werden.
Fuir die Versickerung des Regenwassers von den Gebauden konnen ebenfalls Moglichkeiten
geschaffen werden. Entsprechende Einrichtungen sollen sich in die Gestaltung des
Stadlteilparks einfiigen.

Freizeit und Erholung

Aufgrund der positiven Bevilkerungsentwicklung in diesem Gebiet soll der neue Stadtteilpark
ein Potenzialraum fir Erholung im Allgemeinen und fir Breitensport in unterschiedlicher
Intensitat sein. Dieses Thema kann auch fir kurz- bis mittelfristige Zwischennutzungen von

potenziellen Baufldchen berdicksichtigt werden.

Hierbei sollen alle Altersgruppen bedacht werden und integrative Freizeitmoglichkeiten fiir
Menschen mit Behinderung eingeschlossen sein. Bei der Konzeption von Spiel- und
Sportfidchen sind die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen schutzbedtirftiger

Nutzungen in der Umgebung zu berticksichtigen.

Zwischennutzungen:

Aufbauend auf den Realisierungsabschnitten in unterschiedlichen Zeithorizonten ist ein
Konzept fir sinnvolle Zwischennutzungen auf den zukinftigen Baufeldern zu entwickeln

unter Berdicksichtigung des final zu entwickelnden neuen Stadtteilparks.

Die Zzwischennutzungen sollen das Gesamterscheinungsbild des Bahnareals positiv
aufwerten, das Geldnde in das Bewusstsein der Bevilkerung bringen und damit das Bauland
attraktiver gestalten. Es werden Ideen fir Zwischennutzungen gesucht, die temporéren
Charakter haben, zur Aneignung des Geldandes beitragen und eine positive Ausstrahlung auf
die angrenzenden Wohnbereiche erzeugen. Die Ideen sollten preiswert umzusetzen und

einfach in der Unterhaltung sein.
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Ausgleichsflachen

Die nach Art und Umfang vorgegebenen EntwicklungsmalBnahmen fir Natur und Landschaft
(2 Teilflachen im Wettbewerbsgebiet) sind innerhalb der abgegrenzten Korridore zusétzlich
zu den geplanten Rad- und FuBwegeverbindungen vollsténdig zu beplanen und umzusetzen.
Auf der ndrdlichen Fldche zwischen Bayerischem Bahnhof und dem Tunnelportal (an der
geplanten Verbindungsstralbe ShakespearestralBe/ Johannisallee) kbnnen Rad- und FuBwege
gebiindelt gefihrt werden. Zwischen Tunnelportal und Haltepunkt Semmelweisstrale wird
die Bahnstrecke in einem Trog gefihrt. In diesem Bereich und weiter bis Hohe Lokschuppen
stdlich des Haltepunktes SemmelweisstraBe werden Rad- und FuBwege beidseitig der
Trogstrecke angeordnet., Dabei kann der Rad- und FuBweg auf der Westseite lber die

Ausgleichsfidchen gefiihrt werden.

Folgende MalBnahmenbestandteile sind zwingend zu berticksichtigen:

Fldche auf dem Tunnelbereich stidlich des Portikus:

MaBnahme Bi/E4

Riickbau von Bahnanlagen und Begrinung der 50 m breiten Luftleitbahn zwischen
Tunnelportal und Haltepunkt Bayerischer Bahnhof:

- Ansaat von 8.740 m? Landschaftsrasen,

- Pflanzung von 860 m? Stréauchern und Heistern.

- Anlage von Rad- und FuBwegverbindungen, Schaffung einer gestalteten Grin- und
Freifldache zwischen Tunnelportal und Haltepunkt Bayerischer Bahnhof; Schaffung einer
Offentlichen Griinfiache mit Aufenthaltscharakter; Gestaltung einer Verbundstruktur mit
vorhandenen und geplanten Grinzigen des Umfeldes; Verbesserung/Aufwertung der

Erholungs- und Freiraumnutzung

MaBnahme Bi/E3
Anpflanzung von Strauchartigen Gehdlzen zur Entwicklung einer aufgelockerten
Heckenstruktur mit Saumzonen, (ca.860 mZ2) Gruppenweise Gebuschpflanzung mit

standortgerechten Gehdlzen zur Entwicklung einer Griinanlage mit Biotopverbundfunktion.
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MaBnahme Bo/E1
Schaffung einer unversiegelten Grinfiache und Vorbereitung fiir Rasenansaat (ca. 8.740 m2)
sowie Gebdischinitialpflanzung (ca. 860 mZ2) bis 2 m Hohe.

Flache im Bereich der Troglage:

Bi/E7 neu (2 Teilflachen)

Schaffung einer gestalteten Grin- und Freifidche zwischen Tunnelportal (stdlich der
geplanten VerbindungsstralBe Shakespearestrale/Johannisallee) und HP Semmelweisstralfe
aur einer Fldche von insgesamt 23.190 m2;

Anpflanzung von Gehodlzgruppen einheimischer, standortgerechter Arten auf einer Fldche von
9.725m2

- Ansaat von 9.725 m?2 Landschaftsrasen mit standortgerechter Artenzusammensetzung zur
Entwicklung und Pflege einer extensiven Wiesenflidache.

Ausgleich fiir den Verlust von Vegetationsstrukturen, Schaffung von Lebensraumen fiir Fauna
und Flora sowie Verbesserung der kilimatischen Ausgleichsfunktion durch Anlage von
Vegetationsfidchen, Schaffung einer Offentlichen Griinflache mit Aufenthaltscharakter;
Gestaltung einer Verbundstruktur mit vorhandenen und geplanten Griinziigen des Umfeldes;
Verbesserung/Aufwertung der Erholungs- und Freiraumnutzung, Verbesserung/Aufwertung

der Erholungs- und Freiraumnutzung.

Bei Anpflanzungen von Gehdlzen in unmittelbarer Néhe von Eisenbahnanlagen sind die
folgenden Grundlagen zu berticksichtigen.

- das ,Allgemeine Eisenbahn Gesetz"

& 4 Sicherheitsvorschriften

- die DS 800/01 ,, Bahnanlagen entwerfen" — Allgemeine Entwurfsgrundlagen

- die DS 882.0205 ,Landschaftspflegerische MalBnahmen planen und dberwachen;
Bepflanzung an Bahnstrecken"

Die zu erbringenden Ausgleichsflidchen im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens mdissen
zwingend in ihrer Lage beachtet werden, dirfen aber unter Berticksichtigung der Eingriff-

/Ausgleichsbilanz nach gestalterischen Aspekten qualifiziert werden.”

» Wolfgang Kunz, Wilfried Lenke, Heike Besier: Auslobung zum Wettbewerb, Stadtplanungsamt Leipzig 2010, S. 43-47
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Abbildung 31 Lage der Ausgleichsflichen
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Stadtebau / Bauflachen

Immobilienwirtschaftliche Aspekte

Entsprechend seiner innenstadtnahen Lage soll das Gesamtquartier eine angemessene
Dichte aufweisen. Die grundlegende Gebadudestruktur ist so zu entwerfen, dass flexible
Reaktionsmoglichkeiten in Bezug auf Nutzungswandel und Nachfrageverdanderungen
sichergestellt sind. Die Bebauungsstruktur soll unterschiedliche Preislagen zulassen, so dass

eine groBtmogliche Nutzungsmischung ermoglicht wird

Die Entwicklung der ca. 40 ha groBen Konversionsflidche zu einem lebendigen urbanen
Stadtquartier mit einer qualifizierten Dichte und Nutzungsmischung wird sich voraussichtlich
Uber einen Zeitraum von mindestens 15 Jahren erstrecken. Daher sollen fir das Gebiet
mehrere rdumliche und zeitliche Entwicklungsabschnitte planerisch definiert werden. Diese
sollen auch die Grundlage fir sinnvolle Vermarktungsabschnitte bilden. Von besonderer
Bedeutung ist die zeitnahe Umsetzung eines ersten Entwicklungsschrittes mit strategischer

Tragweite fir die gesamte Quartiersentwicklung.

Die Gesamtfidche der Baugebiete betragt ca. 16,3 ha, es soll eine GFZ von 1,30 (bezogen

auf die Baufidchen) erreicht werden.

Nutzungen

Flir das Wettbewerbsgebiet bestehen folgende zwischen der Stadt Lejpzig und DB SImm
abgestimmte Nutzungsvorstellungen, die im Rahmen des Wettbewerbs beachtet und

umagesetzt werden sollen:
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Umfeld Bayerischer Bahnhof:

Die Bereiche westlich und Jstlich des Gebaudekomplexes Bayerischer Bahnhof stellen sowoh/
fur die Stadt Leipzig als auch fir DB SImm eine Sondersituation dar, fir die im Rahmen des
Wettbewerbs die Idee fir eine stadtebauliche Ergdnzung zu erarbeiten ist. Die
Wiederherstellung der historischen Kubaturen ist hierbei eine Moglichkeit. Im Rahmen des

Wettbewerbs sollen fir diesen Bereich sinnvolle Nutzungsvorschidge unterbereitet werden.

Westseite des Bahnareals:

Fuir den Bereich zwischen dem Bayerischen Bahnhof bis zur Shakespearestrale ist begleitend
zur KohlenstralBe eine Mischnutzung denkbar, die von der raumlichen Struktur offen ist und
Blickbeziehungen ins Grin zuldsst, Dabei sind die planfestgestellten Ausgleichsfidchen als

nicht veranderbare Rahmenbedingung zu beachten.

Flir den Bereich zwischen Shakespearestrale und Kurt-Eisner-StraBe soll die Stidvorstadt
eine sinnvolle Arrondierung in Form von héherpreisigem Geschosswohnungsbau mit einem
angemessenen Anteil an Stadthausern erfahren. Die Grenze zum neuen Stadtteilpark kann
die gedanklich ,verldngerte KohlenstraBe" sein. Von den Teilnehmern des Wettbewerbs
werden Ldsungsvorschidge erwartet, wo genau diese Grenze liegen kann und in welcher
Form die Verzahnung mit dem Griin stattfindet, dabei sollte jedoch die Gesamtfidche des

Stadftteilparks von 12 ha nicht unterschritten werden.

Die Bestandsgebaude entlang der KohlenstralBe und LoBniger Strale stehen zur Disposition
und kénnen tberplant werden.

Die Media-City, die sich sidlich der Kurt-Eisner-StralBe entlang der Altenburger Strale
erstreckt, soll auf dem ehemaligen Bahngeldnde in einem sinnvollen Abstand zur Gleislage

des City-Tunnels gewerbliche Erweiterungsmaoglichkeiten erhalten.
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Ostseite des Bahnareals:

Auf dem Geldnde der ehemaligen Gurkenfabrik Ist eine Ergdnzung mit Wohnen in
kleinteiliger Form (z.B. Stadthduser) denkbar. Vorstellbar wédre auch eine Nutzung der
Grundstiicke in der Art, dass sich funktionale Erganzungen fir die Wohnbebauung der LWB
ergeben. Fir diesen Bereich sind im Rahmen des Wettbewerbes sinnvolle

Nutzungsvorschldge zu unterbreiten.

Die Gebéaude Jstlich des Troges, zwischen Gurkenfabrik und Kurt-Eisner- StralBe, stehen zur

Disposition, die Fldchen kénnen fir die Anlage des Stadltteilparks genutzt werden.

Der Lokschuppen sidlich der Kurt- Eisner-Strale, direkt am Haltepunkt SemmelweisstralBe
gelegen, steht unter Denkmalschutz (das Gebédude einschlieBlich der beiden Schornsteine
sowie der Drehscheibe) und soll erhalten werden. Hier werden von den
Wettbewerbsteilnehmern Nutzungsvorschldge, sowie die gestalterische Einbindung des

Ensembles in den Stadtteilpark und die Wegefiihrung, erwartet.

Soziale Infrastruktur:

Kindertagesstatten

Fuir das Wettbewerbsgebiet sind zwei Kindertagesstatten einzuplanen, die raumlich getrennt
voneinander auf den zur Bebauung zur Verfiigung stehenden Flachen stddtebaulich

eingeordnet werden sollen.

Dabei ist zu berticksichtigen, dass sich in dem Bereich der Wohnbebauung, der sich nach
Auftassung der Teilnehmer am schnellsten entwickeln wird, eine der zwei Kindertagesstatten

mit eingeplant wird, um dem Kita-Platzdefizit im Leipziger Stiden entgegenwirken zu kénnen.
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Beide Kindertagesstétten sollten jeweils fir 120 Kinder konzipiert werden mit einem
Raumbedarf von 8gm pro Kind im Innenraum und 15gm pro Kind im AuBenraum. Die
Kindertagesstatten sind aufgrund der notwendigen Betriebserlaubnis so einzuordnen, dass
50 bis max. 53 dB(A) am Tage nicht dberschritten werden.

Schule

Flir das Wettbewerbsgebiet ist ein Schulstandort zu planen und stadtebaulich einzuordnen,
der sich in rdumlicher Néhe zum S-Bahnhaltepunkt Semmelweissstralle befindet, um eine
bestmadgliche OPNV-Anbindung fiir die zukdinftigen Schiiler und Lehrer gewéhrleisten zu

konnen.

Der Schulstandort ist fir die derzeit prognostizierten hdchsten Schiilerzahlen (entspricht
1.120 Schiilern) zu planen, um im Entwurf eine Maximalvariante darzustellen, mit welcher

auf konkrete Schiilerzahlen im Fall der Realisierung reagiert werden kann.

Folgende Eckaaten sind beim Entwurf des Schulstandortes zu beachten:

Angenommen wird ein 5-ziigiges Gymnasium mit insgesamt 1.120 Schiilern. Es werden pro
Schiiler 20 gm Gebaudegrundfidche bendtigt (BGF), es sind Schulgebdude mit bis zu 4
Geschossen maglich. Eine Dreifeld-Sporthalle soll ebenfalls integriert werden. Fir den
Baukdrper des Schulgebdudes sind folgende Vorgaben zu beachten:

- maximal 4 Vollgeschosse

- moglichst Nord-Stid-Orientierung des Baukorpers

Standort wenn moglich nicht an Hauptverkehrsstralen

Haupteingang mit mindestens 8 m Abstand zur Stral3e

Flir Freifldachen ohne Sportfiachen werden 6 gm pro Schiiler bendtigt.

Zusatzlich werden folgende Sportfidchen bendtigt:

- Sportspielfeld mit 2 Ubungseinheiten

(Kleinspielfeld 27 x 45 m)

- 100m Laufbahn

- Weitsprunganiange

- KugelstoBanlage
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- Gymnastikwiese

Immissionsschutz:
Die geplante Anordnung schutzbedlirftiger Nutzungen muss so erfolgen und strukturiert sein,
dass Immissionsschutzkonfiikte ausgeschlossen werden kénnen.

Verkehr und Mobilitat

Fuir die Bereiche des Wettbewerbsgebietes, die eine stadtebauliche Arrondierung erfahren,
soll eine angemessene, flachensparende verkehrliche ErschlieBung entwickelt werden,
welche die gute OV-Anbindung unterstiitzt. Besonderer Wert wird auf Ldsungen gelegt, wie

der ruhende Verkehr im neuen Stadtquartier untergebracht werden kann.

Fiur das gesamte Wettbewerbsgebiet werden FuBganger- und Radfahrerfreundliche
Strukturen erwartet, die eine optimale Anbindung an die S - Bahnhaltepunkte bieten mit
Querverbindungen zwischen den Wohngebieten im Osten und Westen. Basierend auf der
Machbarkeitsstudie  ,Radroute  Bayerischer ~ Bahnhof" ist eine  durchgangige
Radwegeverbindung vom Bayerischen Bahnhof bis zur Richard- Lehmann-Stralfe zu planen.
Diese kann sidlich des Gebédudes des Bayerischen Bahnhof mittig auf dem Tunnel, und mit
Beginn der Troglage rechts und links entlang des Troges gelegt werden. Eine wichtige
gestalterische und funktionale Aufgabe stellt dabei die Verteiler und Orientierungssituation

am Beginn des Troges in Hohe der Shakespearestralle dar.

Sidlich des S-Bahnhaltepunktes SemmelweisstralBe soll eine Brticke fir FuBgdnger und
Radfahrer vorgesehen werden. In der Machbarkeitsstudie ,,Radroute Bayerischer Bahnhof™ ist
in Verlangerung der SteinstraBBe eine Wegeverbindung mit Briicke in Richtung Altes
Messegeldnde vorgesehen. Diese gilt es im Rahmen des Wettbewerbs zu entwickeln und in

die Stadtstruktur einzubinden.?®

2 Wolfgang Kunz, Wilfried Lenke, Heike Besier: Auslobung zum Wettbewerb, Stadtplanungsamt Leipzig 2010, S. 48-50
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Wettbewerb "Stadtraum Bayerischer Bahnhof"
Raumprogramm

1.

3.

Bauflachen gesamt
GFZ (fur alle Bauflachen)

darin enthalten Baufldchen Neuplanung
darin enthalten
Schule / Gebaudeflache
Schule / Dreifeldsporthalle
Schule / Freiflache ohne Sportflache
Kita 1 / Gebaudeflache
Kita 1 / Freiflache
Kita 2 / Gebaudeflache
Kita 2 / Freiflache
Bestandsgebdude

Freiflichen gesamt

darin enthalten Stadtteilpark
darin enthalten
2 x Kleinfeld FuBball Rasenplatz, je 20 x 40m
2 x Basketball kombiniert mit Bolzplatz
(Hartplatz), je 14 x 26m
2 x Volleyball / Beachvolleyball, je 9 x 18m
2 x offene Spielbereiche fiir Kinder, je 500 gm
2 x offene Spiel-/ Aufenthaltsbereiche fiir
Jugendliche, je ca. 500 gm
Spielrasen, mind. 2000 gm, mind. 30 m Breite

Flachen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
E1

unversiegelte Griinflache/Rasenflache
Gebiischinitialpflanzung

E3
Gehdlzflldchen, Heckenstruktur

E4
Rasenflachen, Landschaftsrasen
Flachen fiir Strducher / Heister

E7

gestaltete Griin- und Freiflachen
Gehdlzgruppen
Landschaftsrasen

Sonstige &ffentliche Freiflachen
darin enthalten:
Sportflachen Schule

Kleingarten ( Bestand )
Sonstige Flachen
darin enthalten
StraBen Bestand

Gleisanlagen Bestand

Summe

163.500 qm
1,30

125.500 gm
22.400 gm
gm

6.720 gm
960 gm
1.800 gm
960 gm
1.800 gm
3.078 gm
142.000 qm
121.000 gm

1.600 gm
728 gqm

324 gm
1.000 gm
1.000 gm
2.000 gm

62.700 gm
8.740 gm
860 gm

860 gm

8.740 gm
860 gm

23.190 gm
9.725 gm
9.725 gm

21.000 gm
1.780 gm

30.832 gm

65.492 qm

401.824 qm

mindestens
maximal
mindestens
maximal
maximal
maximal
maximal
maximal
maximal

maximal
maximal

mindestens

maximal

mindestens

maximal

maximal
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Flachenermittlung und Ermittlung der Kennzahlen fiir das
Wettbewerbsgebiet:

Beziehungszahlen:

1 DICHTEN: Anzahl von Menschen / Dingen bezogen auf Fldcheneinheiten

2. ANTEILWERTE (Standards): Fldchen bezogen auf Einheit von Menschen
oder Dingen

4. INDEX (Mal3zahlen): Fidchen bezogen auf Fldcheneinheiten

BEVOLKERUNGSDICHTE, BESIEDELUNGSDICHTE (EW/km2, EW/ha):

Das Verhdltnis von Einwohner zu Bezugsfldache.
Ftir groBere Fldcheneinheiten (z.B. Bezirke )
zZum Beispiel Einwohner bezogen auf Fldache von Staaten.
Bundesrepublik (2003) 250 EW/kmZ2
Niederlande (2003) 334 EW/kmZ2
Osterreich (2003) 93 EW/km2
(bezogen auf den Dauersiedlungsraum.: 240 EW/kmZ2)

BRUTTOBAUGEBIET: Besiedeltes Gebiet mit Freflandeinschltissen

BRUTTOBAULAND: Bebautes oder zur Bebauung vorgesehenes Bauland inklusive

ErschlieBungs- und Parkierungsfidchen

NETTOBAULAND: Bebautes oder zur Bebauung vorgesehene Fldchen verringert um alle

Abtretungsfiachen (Grundlage fiir die Berechnung von Bebauungsdichte, Bebauungsgrad))

BRUTTOWOHNBAULAND:  Nettowohnbauland und alle diejenigen Fidchen, die den

gemeinsamen Bedlirfnissen der Bewohner des Bezugsgebietes dienen (Fldchen fir

Grundschulen, Kindergarten, Nahversorgung, Wohn- bzw. Anlieger- und Sammelstralen,

Kinderspielpldtze .... etc.); exklusive Fldachen fir dbergeordnete Nutzungen.
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NETTOWOHNBAULAND: Grundstiicke, die mit Wohnbauten bebaut sind oder bebaut werden
sollen; samt interner ErschlieBung, privaten Parkplatzen, Wirtschafts- und Kinderspielfiachen
(fir Berechnungen wie ,,Nettobauland")

Planungsbegriffe

BRUTTOGESCHOSSFLACHE: Summe aller Grundrissfischen (von Gebéuden auf einem
Bauplatz; Grundlage fir Berechnung d. Bebauungsdichte)

GESCHOSSFLACHENANTEIL: durchschnittliche GeschoBfidche pro Einwohner (m2 / EW)

WOHNFLACHENANTEIL: Wohnnutzflache pro Einwohner (m2/EW); Wohnnutzfidche + 25%

entspricht ca. der GescholBfidche

FREIFLACHENANTEIL: Freifidche im Nettowohnbauland pro Einwohner (m2/EW)

BEBAUUNGSGRAD:  Verhdltnis von  lberbauter Flache zu Nettobauland (BRD:
Grundfldachenzahl)

BEBAUUNGSDICHTE: Verhédltnis der Summe der Gescholfidchen zu Nettobauland (BRD:
GFZ= GeschoBflachen-Zahl)

BAUMASSENZAHL : m3 Baumasse bezogen auf eine Fldacheneinheit: m3/ha (in Osterreich
nicht gebrauchlich)

BRUTTOWOHNDICHTE: Einwohner bezogen auf das Bruttowohnbauland (EW/ha)
NETTOWOHNDICHTE: Einwohner bezogen auf das Nettowohnbauland (EW/ha)
WOHNUNGSDICHTE: Wohneinheiten bezogen auf das Bezugsgebiet (WE/ha)

BELEGUNGSZIFFER Einwohner pro Wohneinheit (EW/WE):
FREIFLACHENINDEX : (nutzbare) Freifidche bezogen auf die GeschoBfléche®”

?7 Johann Zancanella, Skriptum Vorlesung Stadtebau, Planungsbegriffe, 2008, S. 7 - 8
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Unter Berlicksichtigung, der in der Literatur bezeichneten Kennzahlen, wird die Ermittlung
der erforderlichen Flachen erstellt.

Samtliche Freiflachen, sowie Flachen fir Schulen, Kindertagesstatten, Spiel- und
Sportflachen werden in der obigen Berechnung nicht berilicksichtigt, da diese im
Raumprogramm bereits enthalten sind.

Einzelhandelsgeschafte:

Der Grundstiicksfldchenbedarf hangt nicht allein von der EW — Zahl des Bezugsgebiets ab,
sondern wird daridber hinaus malBgeblich beeinflusst vom durchschnittlichen Pro — Kopf —
Einkommen des Bezugsgebietes und davon, welchen Anteil ihres Einkaufsbedarfes die
Bewohner innerhalb des Bezugsgebietes decken.

Planerische Qualitdten des Ladengebietes (Verkehrslage im Bereich, Gestaltung, Art der
Zusammensetzung der Branchen, Vollsténdigkeit des Angebotes, Parkplatzangebot)

Heute kann in den Wohnbezirken der Stadt grob mit 1 Laden auf 150 — 350 EW gerechnet

werden. Diese Ldden verteilen sich auf:

Laden fir den Tagesbedarf Richtwert 1,2 m%/EW
Léaden fiir den Wochenbedarf Richtwert 1,2 m%/EW
Laden fir den langfristigen Bedarf Richtwert 1,2 m%/EW

Dienstleistungsbetriebe und Gewerbebetriebe des Nahbereiches:
Zur der Bewohner kann hierfiir dberschidgig fir die Grundschuleinheit ein Grundstiicksbedarf

von 0,3 m%/EW und fir die Verwaltungseinheit nochmals von 0,2 m2/EW angesetzt werden.

Weiters wird pro 1000 EW eine Arztpraxis sowie pro 2000 EW eine Zahnarztpraxis
festgelegt.?

Ein Flachenbedarf flir Arbeitsstatten, in diesem Falle fiir Bironutzungen, wird anhand einer
prozentuellen Aufteilung vorgenommen. Es ist vorgesehen im Bezugsgebiet keine

Industriellen Fertigungen wie auch keine Handwerksbetriebe unterzubringen.

%8 Miiller Wolfgang, Stadtebau: techn. Grundlagen, 3. Aufl., Verlag: Teubner, Stuttgart 1979, S. 149 - 150
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Aufgrund einer flexiblen Flachennutzung, werden deshalb auf die Mdglichkeiten von

Buronutzungen und/oder Wohnnutzungen Bedacht genommen.

Flachenermittliung

Bruttobaugebiet 401.824 gm

Bruttobauland 163.500 gm

Nettobauland 163.500 gm

Nettowohnbauland 124.000 gm 12,4 ha
Angenommene Besiedelungsdichte 180 EW/ha
Somit ergibt sich eine Einwohnerzahl von 3000 EW

Aus den Einwohnerzahlen werden die Flachen fiir Laden, Einzelhandel und Dienstleistungsbetriebe ermittelt.

Quelle: Stadtebau, Autor: W. Milller, Verlag: B.G. Teubner Stuttgart, Seite 138 ff, Bedarfszahlen

Flachen fir Verkehr: 14% des Nettowohnbaulandes 17.360 gm
Flachen fiir Einzelhandelsgeschafte ( Tagesbedarf ) 1,2 gm/EW 3.600 gm
Flachen fiir Einzelhandelsgeschafte ( Langfristigen Bedarf ) 1,2 gm/EW 3.600 gm
Dienstleistungsbetriebe und Gewerbebetriebe des Nahbereiches 0,3 gm/EW 900 gm
Eine Arztpraxis kann auf 1500 bis 2000 EW angenommen werden 400 gm
Eine Zahnarztpraxis kann auf 3000 bis 4000 EW angenommen werden 200 gm

26.060 gm
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Stadtebauliche Planung:

GroBraumige Betrachtung:

Das Wettbewerbsgebiet stellt, aufgrund seiner Lage, ein gestalterisch trennendes Element
zwischen den Stadtteilen Ost und West dar. Verstarkt wird diese ,Barriere® durch die
wahrnehmbare Achsenbildung, die sich aufgrund der Lage und des Verlaufes der
Bahnstrecke S-Bahn zum Bayerischen Bahnhof, darstellt. Daran andert auch die Tatsache
nichts, dass im noérdlichen Bereich des Wettbewerbsgebietes, die Bahntrasse unterirdisch, als
»Citytunnel" bezeichnet gefiihrt wird.

Die angrenzenden Stadtteile, vorwiegend im Westen stellen sich als Mischsysteme dar, das
heiBt, dass Wohnnutzungen, Gewerbliche Nutzungen als auch Bironutzungen vorhanden
sind. Im Westen ist eine Differenzierung des Gebiets vorhanden, wobei der sidliche Teil im
Bereich der alten Messe, vorwiegend als Ausstellungsbereich genutzt wird.

Die alten, nicht mehr genutzten, Betriebsanlagen, wie z. B. die Gurkenfabrik, werden im
Zuge der Neugestaltung im Zuge des Wettbewerbs abgebrochen. Somit stellt sich eine
stérungsfreie Verbindung zu den Wohnsystemen in der StraBe des 18. Oktober dar.

Der Schulstandort, der Pablo-Neruda - Grundschule und des Reclam-Gymnasium, bindet sich,
obwohl er an den Grenzen zum Wettbewerbsgebiet liegt, als funktionale Zuordnung zum
Wettbewerbsgebiet ein.

Die angrenzende Bebauung wird stellt sich als Konglomerat verschiedener Strukturen dar.
Griinderzeithauser als Blockrandbebauung, wechseln sich mit offenen Bebauungsstrukturen
ab. Aufgrund der der Anordnung und der stadtebaulichen Wirkung stellt sich jedoch ein
gewisses MaB an Homogenitat dar.

Gestalterisch kontrdr, zeigen sich die Wohnquartiere im Osten angrenzend an das
Wettbewerbsgebiet, die ein Manifest an die kommunistische Vergangenheit der Stadt
darstellen. Die in ihrer Gestaltung markanten Geschossbauten, als Scheiben und Platten
Konstruktionen pragen hier das Stadtbild. Eine besondere gestalterische MaBnahme in
diesem Bereich sollte nicht gesetzt werden, da eine Konkurrenz zu diesen bauten, eine
markante Héhenentwicklung nach sich zieht, und somit die Wirkung der Differenzierung der

Stadtteile starker in Erscheinung treten wirde.
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Abbildung 32 Lage der Achse im Wettbewerbsgebiet

84 | Gerhard Steiger



Diplomarbeit: Wettbewerb Stadtraum Bayerischer Bahnhof, Leipzig; | 2011

Die Abbildung 32 zeigt die Lage der Achse, die durch die Trasse der S-Bahn bestimmt wird.
Der Verlauf ist in Nord Stid Richtung gerichtet. Als nordlicher Abschluss steht der Portalbau
des bayerischen Bahnhofes als Abschluss, bzw. in gestalterischer Form als ,Tor" zum
Wettbewerbsgebiet. Nach Siden hin wird der markante Bau, der MDR Media City, der
westlich des Wettbewerbsgebietes liegt, als optischer Abschluss wahrgenommen.

Die Hallenbauten der alten Messe, stellen zwar als Baumassen, dargestellt in der
Stadtgrundkarte ein gewisses Ubergewicht dar, weisen jedoch im vorhandenen Stadtgefiige,
bis auf die zwei Kuppelbauten, keine wesentlichen gestalterischen Merkpunkte auf.

Topographie des Wettbewerbsgebietes:

Der gesamte Bereich ist durch keine besonderen topographischen Eigenheiten gepréagt.
Bedingt durch die Nutzung als ehemaliges Bahnareal, ist die gesamte Flache nahezu

horizontal eben ausgebildet.

Als eine der wesentlichen Stadtebaulichen Grundlagen, ist die Einbeziehung der vorhandenen
Gelandesituationen, in den stadtebaulichen Entwurf zu bedenken. Dies impliziert
insbesondere die Reaktionen auf bestehende Gelandekanten, topographischer Erhebungen
und Vertiefungen, Verlaufe von Bachen und Fliissen, aber auch den gesamten Griinraum mit

den vorhandenen Bepflanzungen und Bewiichsen.

Weiters sind auch die Hohenentwicklungen der bestehenden Raumkanten der vorhanden

Bebauung durch die Gegebenheiten der umliegenden Topographie zu berticksichtigen.

Das Wettbewerbsgebiet, als auch die angrenzenden Stadtteile, weisen keine besondere
Pragung durch die Topographie auf. Die Anschlussbereiche in allen Himmelsrichtungen sind
als eben zu klassifizieren. Es entfallt somit auch die Forderung, insbesondere bei der
Ausgestaltung der Bebauung auch wesentliche Grundlagen, wie z.B. die Orientierung der
Firstrichtung mit dem Hang mit verlaufend, als auch eine behutsame Platzierung der
Baukérper im Hangbereich, zu erreichen. Eine besondere Ricksichtnahme auf

topographische Verhaltnisse ist somit nicht notwendig.
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Klima:

Aufgrund der zentralen Lage des Wettbewerbsgebiets im Stadtgefiige von Leipzig, stellt sich
eine Anderung der klimatischen Situation durch Uberwédrmung dar. Ein wesentlicher Faktor
ist jedoch eine Reduzierung bzw. Minimierung der versiegelten Flachen im Zuge der
Bebauung.

Der Grinbereich stellt einerseits eine natirliche ,griine Lunge" dar, und flhrt zu einer
Verbesserung der Luftqualitdt in diesem Bereich. Durch die natirlichen Luftstrémungen von
Nord nach Siid, ist eine Durchliftung des Gebiets gegeben, wobei im Zuge der
Bebauungsstruktur auf einen durchgdngigen Freiraum geachtet werden sollte um keine
Bauwerke als Barrieren zu planen. Durch diese MaBnahme wird eine Uberwdrmung des

Gebiets verhindert.

Ver. -, und Entsorgungssysteme:

Aufgrund der Lage des Gebietes im Stadtgeflige der Stadt Leipzig, sind samtliche
infrastrukturelle Ver.-, und Entsorgungssysteme bereits im Umfeld vorhanden, und wird der
neue Stadtteil daran angeschlossen. Dies bezieht sich insbesondere auch Versorgung mittels
Trinkwasser, Entsorgung von Schmutz- und Fakalwasser und Ableitung von

Niederschlagswassern.

Weiters sind auch die Versorgungssysteme mit Erdgas fiir Beheizung, sowie ein ausgebautes

elektrisches Netz vorhanden.

Somit wird auf eine tiefergehende Erlduterung im Rahmen dieser Diplomarbeit verzichtet.
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Der Bebauungsentwurf:

Die Anforderungen in Bezug auf die Flachennutzung sind durch die Wettbewerbsangabe im
Wesentlichen gegeben.

Die Abgrenzung des Planungsgebietes ist definiert, als auch die geforderten raumlichen und
stadtischen Beziehungen zu den angrenzenden Stadtteilen.

Abbildung 33 Grenzen des Wettbewerbsgebietes
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Einfliisse aus dem Einzugsgebiet:

Ubergeordnete Planungen und Fachplanungen:

Bei der Analyse des Wettbewerbsgebietes wurden die vorhanden Rahmenbedingungen
recherchiert. Es sind dies im Wesentlichen, die vorhandenen Stadtentwicklungskonzepte , die
vorhandenen Strukturplanungen, wie auch die Flachennutzungsplane. Die Inhalte dieser
Bebauungsinstrumente sind im Analyseteil der Diplomarbeit angegeben.

Fir den Wettbewerbsentwurf sind somit die Anforderungen definiert.

Als erste Planungsschritte werden die Mdglichkeiten der Flachennutzung analysiert. Die
geplanten Bauflachen ergeben sich praktisch durch die Vorgabe der Freihaltung der
Ausgleichsflichen als Griin- und Freiraum. In weiterer Folge ist eine Uberbauung des
Bereiches Citytunnel nicht durchfiihrbar, da Fundierungsarbeiten bis in geringe Tiefe nicht

maoglich sind.

Weiters sind im Zuge des Immissionsschutzes, die Bauflachen entlang stark befahrener
StraBen nicht flir Wohnbauten zu bevorzugen. Im konkreten bedeutet das, dass beidseitig
der Kurt Eisner StraBe, welche sich im Siiden des Wettbewerbsgebietes befindet, keine reine
Wohnnutzung vorzusehen ist. Diese HauptverkehrsstraBe eignet sich jedoch dafiir, die

Verkehrstechnische Anbindung der Bauflachen klar zu definieren.

Als nicht bebaubare Flachen kommen die definierten Ausgleichsflachen und die geforderten
Grinflachen, (Stadtteilpark), sowie die Bewuchs und Gehdlzstreifen entlang der S -
Bahntrasse zum Tragen. Als Uberlegung und interner Verbindung der, sowie des
Zusammenschlusses der beiden Seiten des Wettbewerbsgebietes, wird es als logische
Konsequenz gesehen, des Stadtteilpark, sidlich des Bayerischen Bahnhofes zu situieren.
Durch diese MaBnahme ist auch die geforderte Weiterflihrung des Griinglrtels in den
sudlichen Bereich der Stadt zu dem dort befindlichen Naherholungsgebiet gegeben. Als
Klimatische Notwendigkeit, wird dieser Freibereich auch als Hindernisfreie Schneise fir eine

nattrliche Durchliftung, je nach Windsituation gesehen.
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Die aufgrund ihrer Lage als hochwertige Bauflachen anzusehenden Bereiche, speziell im
Verlauf der Kohlenstrasse im nérdlichen Bereich, als auch der Bereich ostlich der noch tiefer
liegenden Bahntrasse im Bereich des Dosner Weges, werden flir die Situierung von
Stadthausern als optimal angesehen. In diesem Bereich ist auch die funktionale Anbindung,
insbesondere an die bestehenden als auch neuen Infrastrukturbereiche als auch fir die
Zugange zu den offentlichen Grinflachen leicht und zentral erreichbar. Beglinstigt wird dies
auch, da diese Bereiche in keiner raumlichen Enge zu den geplanten Stadtzentren stehen
und somit den Charakter einer frei stehenden Villenbebauung als offene und Einzelbebauung

darstellen.
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Geplante Situierung der Bauflachen:
Auf den folgenden Seiten werden die Uberlegungen, als auch die geplante Situierung der

Bauflachen naher erortert.

Reine Gewerbliche Nutzung
s s s B, Laden fiir den langerfristigen
W o Bedarf, Einzelhzndel, Buronutzung,
Gastronomie und dql.

‘ Reine Wohnutzung
“ Stadthauser

Gemischta Nutzung, Zentrum,
# Kerngetiet z.B. Ladan fir den taglichen
# Bedarf, Einzelhandcl, Blironutzung,
Gastronomie, Wokren und dgl.

v

Bildungsstatte

W« ig;‘;gr?el:q?r:?agge Tiefland

Abbildung 34 Verteilung und Zonierung der Bauflachen
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Stadtteil Bayerischer Bahnhof

Abbildung 35 Bereich Nord Bayerischer Bahnhof

Der nordliche Bereich um den Bayerischen Bahnhof soll ausschlieBlich fiir gewerbliche
Zwecke genutzt werden. Dies begriindet sich mit der verkehrstechnisch leicht zu
erreichenden Lage, einerseits durch die o6ffentlichen Verkehrsmittel ( Haltepunkt Bayerischer
Bahnhof ) als auch durch die Anbindung an das StraBennetz des Bayerischen Platzes flir den
Zuliefer- als auch fiir den Individualverkehr. Auch die Verkehrswege des FuBgdnger und
Radverkehrs gehen von diesem Bereich aus bzw. miinden in diesen.

Die Baukorper des ehemaligen Bahnhofes werden wieder rekonstruiert, um so einen
stadtebaulichen Kontext als , Torsituation™ zum Wettbewerbsgebiet zu erhalten.

Als markanter und folgend als zeitgendssischer Baukorper mit Integrierung der alten
Bogensituation definiert der Bahnhof sozusagen den Erneuerungswillen des folgenden
Bereiches nach Stiden hin.

Die angeschlossenen und rekonstruierten Bereiche sollen jedoch eine méglichst ausgepragte

Transparenz aufweisen um den historischen Gebdudekern wirken zu lassen.
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Die seitlichen Bereiche sollen mit Baukdrpern die als Solitdre, frei stehen, versehen werden,
die jedoch in Ihrer Erscheinung nicht in Konkurrenz mit dem historischen Teil treten jedoch
markante Erscheinungs- und Merkpunkte flir den neuen Stadtteil darstellen.

Als Nutzung der neu erhaltenen Flachen ist vorgesehen, einen Teil der, flr den Stadtteil
notwendigen Einkaufs- und Gastronomiebereiche, wie auch Buronutzungen zu integrieren.
Die Einkaufsladen sollen fiir den langerfristigen Bedarf der Bewohner des neuen Stadtteiles
dienen. Es sind dies z.B. Supermarkte flir Lebensmittel, Mode- und Schuhgeschafte, wie auch
Geschafte fir Elektronik und dgl.

Auch die Blronutzungen sind vor allem durch die leichte Erreichbarkeit mit dem 6ffentlichen
Verkehrsmitteln, insbesondere fiir die Arbeithehmer als logische Konsequenz zu betrachten.
Die leichte Erreichbarkeit ist auch ein Vorteil fir Firmen mit Kundenfrequenz. Auch sind

Firmen mit hohem Reiseanteil Ihrer Mitarbeiter, sicher Interessenten fiir diese Bereiche.
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Stadtteil Wohnen und Kerngebiet
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Abbildung 36 Stadtteil Wohnen

Planung von Wohnbereichen bedeutet, die Verpflichtung zur Gestaltung einer

menschenwdirdigen und bedtirfnisgerechten Umwelt ganz konkret auf die individuellen

Bedingungen einer Gemeinschaft von Bewohnern zu beziehen.
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Diese Bewohner stellen eine Vielzahl von Individuen dar, die in Ihren Vorbedingungen, ihrer
Bedlirfnisse und Moglichkeiten immer sehr unterschiedlich, ja gegensatzlich sein werden. Die
Verschiedenheit der Voraussetzungen drtickt sich nach sozialen Kriterien aus in:

Lebenszyklus

Bildung

Berufstatigkeit

Wohlstand

Nationalitétszugehdrigkeit?’

Die Situierung der Wohngebiete ergibt sich aus den oben genannten Bedingungen
dahingehend, dass die Mdglichkeit von Einzelhdusern ( Stadthdusern ) in den Randbereichen
des Wettbewerbsgebietes forciert wird. Zum einen ist die direkte Zuordnung der privaten
Grunbereichen zu den offentlichen Freirdumen ausschlaggebend. Zum anderen ist die
Platzierung an wenig befahren StraBen maBgeblich. Durch diese planerischen MaBnahmen
wird eine hohe Wohnqualitat erzielt.

Weiters ist auch an die Anbindung an die Versorgungsbereiche Nord ( Bayerischer Bahnhof )
als auch nach Siiden hin zum neuen Stadtzentrum, auf kurzen Wegen, fuBlaufig, mit
Fahrradern, mit offentlichen Verkehrsmitteln als auch mit eigenen Kraftfahrzeugen
vorhanden.

Die Stadthduser sind als offene Einzelbebauung konzipiert, wobei die Wohnungen Uber ein

bzw. zwei Geschosse situiert werden.

® Dieter Prinz, Stadtebau: Band 1 Stédtebauliches Entwerfen, 6. Aufl., Verlag: Kohlhammer, Stuttgart 1995, S. 179
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Stadtteil Kerngebiet
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Abbildung 37 Stadtteile Kerngebiet

Die weiterfihrende Stadtebauliche Planung sieht in den Anschlussbereichen zu den
bestehenden Stadtquartieren eine Konzentrierung von Systemen und Funktionen im Sinne
von neuen Stadtzentren vor.

In diesen Bereich werden alle Nutzungen, die fiir die Bewohner dieses Gebiets maBgeblich
sind untergebracht.

Die als Wettbewerbsvorgabe erforderlichen Kindertagesstatten mit den angeschlossenen
Freibereichen, die Grundschule, die Versorgungseinrichtungen fiir den taglichen Bedarf der
Bewohner, sowie Wohn-, Biiro und Geschaftsflachen.

Die Wohnagglomeration ist ein wesentlicher Bestandteil dieser Bereiche, um den Stadtteilen
eine durchgehende Funktion zu gewahrleisten.

Auch sind die Funktionsbeziehungen untereinander als auch die Anschlusspunkte zu den
Offentliche Verkehrsmitteln vorhanden.

Ein weiterer maBgebender Aspekt ist auch die direkte Anbindung an die durchlaufende

Griinspange, die den Bewohnern die Nutzung der 6ffentlichen Griinbereiche méglich macht.

95 | Gerhard Steiger



Diplomarbeit: Wettbewerb Stadtraum Bayerischer Bahnhof, Leipzig; | 2011

Die slidlichen Bereiche sind auch flir eine mogliche Erweiterung der MDR Media City
vorgesehen. Die Bebauungen in diesen Bereichen kdnnen auf die gewiinschten Vorgaben hin
adaptiert werden.

Ein wesentlicher Ansatz der Planung, ist der Versuch, den neuen Stadtteil hinsichtlich seiner
Bebauung zu verdichten, um den Charakter der Homogenitdt in diesem Bereich
beizubehalten. Es soll kein Bruch zum Modell der homogenen Stadtstruktur erzielt werden,
und somit ergeben sich in diesen Bereichen verdichtete Zentren, die als Kerngebiet
fungieren, und sich im Zuge der Nutzungen als Stadtteilzentren etablieren.

In diesem Bereich sind auch die stadtebaulichen Entwurfsgrundsatze, beziiglich der
Erlebbarkeit des 6ffentlichen Raumes eingearbeitet. Die StraBenfiihrungen wurden aus dem
quadratischen Netz genommen, um so eine Dynamik der Raumkanten zu erhalten. Aus
dieser Uberlegung ergeben sich somit auch stidtebaulich gewollte Blickbeziehungen und

stadtische Platze.

Die Kleingartenanlage im Sidosten bleibt in ihrer stadtebaulichen Wirkung vollinhaltlich

vorhanden.
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Verkehr:

Erschlieliurg des Wettbewerbsgehietes
mittels Kraft'ahrzeugen

tey TinEre ErechlicBung des Wettoewe-begebietes
mittels Kraftfakrzeuger

Smemensned Coh- and Radwege

O Haltepunkts ffentliche Verkenrsmittel

Abbildung 38 VerkehrserschlieBung

Stadtentwicklung und Stadtplanung beinhalten das Zusammenspiel von vielen
Einzelkomponenten, die sich in dem raumlichen Bereich der Stadt und des Dorfes abspielen (

naturrdumliche Bedingungen, Bevilkerung, Wirtschaft und Gewerbe, sowie Verkehrsnetze
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und die Einbindung der Gemeinde in die Siedlungshierarchie). Diese einzelnen Komponenten
stellen ein kausales Wechselgefiige dar, in dem jede Komponente sowoh/ Ursache als auch
Wirkung sein kann. Verkehrsentwicklung und —planung sind als ein Teil der Stadt deshalb
untrennbar mit dem Stadtebau und der Stadtentwicklung verbunden. Die mittelalterlichen
HandelsstralBen als Mittel und Folge der wirtschaftlichen Tétigkeit des Menschen pragten die
grundlegenden StralBennetze, die StraBenrdume und Platzfolgen und begriindeten die
Bedeutung des Marktplatzes als wirtschaftlichen und/oder religiosen Mittelpunkt einer Stadt

und bildeten somit eine Grundlage fiir Stidtebau und Stadtentwicklung.™

Diese Entwicklungen werden auch in dem Gesamtkonzept der Verkehrsplanung flir das

Wettbewerbsgebiet berticksichtigt.

Der wirtschaftliche Aspekt liegt darin, flir die Handels- und Gewerbegebiete kurze
Verkehrswege und mdoglichst rasche Einbindung in das Hauptverkehrsnetz der Stadt,
vorzusehen. Als Konsequenz daraus werden diese Bereiche an die Rander des
Wettbewerbsgebietes verlegt, um so eine Freihaltung von Zuliefer- und Transportverkehr in

den neuen Stadtzentren zu erreichen.

Wie in der Abbildung 38 ersichtlich, erfolgt eine Flihrung des Kraftfahrzeugverkehrs im Zuge
der bestehenden StraBenziige die um das Wettbewerbsgebiet situiert sind. Durch diese
MaBnahme ist eine  Verkehrsberuhigung innerstadtisch als auch geringe
Immissionsbelastungen zu erwarten. Die Bedienung der Betriebe als auch der

Bildungsstatten ist trotzdem, aufgrund ihrer Lage, leicht zu bewerkstelligen.

Die Inneren Bereiche werden somit nur mehr fiir den Individualverkehr genutzt. Im Bereich
der Wohnnutzungen werden die StraBenfiihrungen flir gemischte Verkehrsnutzung
vorgesehen. Aufgrund der geringen Fahrzeugfrequenz steht dies in keinem Widerspruch fiir

eine vollige Trennung von Verkehrssystemen.

Im Bereich der Griinspange sind langsseits der Achse verlaufende Geh- und Radwege
vorgesehen. Somit ist die Bedingung einen verlaufenden Radweg von Nord nach Siid durch
das Wettbewerbsgebiet vorzusehen, erflllt. Gleichzeitig werden diese Wege als Verbindung
der einzelnen Systeme untereinander, vorgesehen, um eine Erreichbarkeit der

Versorgungsbetriebe auch ohne Kraftfahrzeuge mdglich zu machen. Um alle Bereiche

30 Martin Korda, Stadtebau: techn. Grundlagen, 4. Aufl., Verlag: Teubner, Stuttgart 1999, S. 213
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gleichermaBen bedienen zu kénnen sind die notwendigen Querverbindungen Uber die
Bahntrasse als auch Uiber den Citytunnel ausgefihrt.

Als Stadtebauliche MaBnahme anderseits werden die neuen StraBenziige auch in die sich
ergebenen Platze miteingebunden. Es ergeben sich dadurch stadtebauliche Platzgestaltungen
die den Charakter eines neuen Stadtzentrums noch verstarken.

Besonderes Augenmerk wurde auch auf die gute Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz
gelegt. In der Abbildung 38 ist ersichtlich, dass von den bestehenden Haltepunkten des
Offentlichen Verkehrs, kurze Wege bzw. logische Beziehungen zum neuen Stadtteil
entstehen. Diese leichte Erreichbarkeit ist vor allem fur den neuen Schulstandort maBgeblich.

Ruhender Verkehr:

. ‘ | ¢ W Parkplitze und Tiefgaragen

Abbildung 39 Ruhender Verkehr, Tiefgaragen
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Als Konsequenz flir eine Verkehrsberuhigung und der Forderung wenig versiegelte Flachen
zu schaffen, werden die Bereich fiir den ruhenden Verkehr als punktuell platzierte
Tiefgaragen ausgefiihrt. Natirlich werden auch fiir die Wohnbereiche Abstellplatze vor den
Gebduden vorgesehen, die jedoch nur das Abstellen von Kraftfahrzeugen fiir schnell zu
erledigende Wege bieten sollen. Die Kurz-, bzw. Langzeitparkenden sollen die Mdglichkeiten
der Tiefgaragen nutzen.

Im Bereich der Flachen fiir die Grundschule, sind jedoch oberirdische Parkflachen im Freien
konzipiert. Die Flachen dafir ergeben sich aus den entsprechenden Kennzahlen, wie viele
Parkplatze pro Schiler gefordert sind. Die Errichtung von Tiefgaragen im Bereich der Schule
ist nicht kosteneffizient, da diese Parkflachen ausschlieBlich vom Lehrkérper, als auch fiir die
Zu-, und Abfahrten der Eltern genutzt wird. Eine Integration ist deshalb auch notwendig, um

die Wege der Schiiler nicht im Gesamten auf die 6ffentlichen Verkehrsflachen zu leiten.
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Griin- und Freiraum

Abbildung 40 Griin- und Freiraum
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Die Gestaltung und Ausrichtung der Griin- und Freirdume ergibt sich zum groBen Teil aus der
Lage der Achse der Bahntrasse und des Citytunnels. Aufgrund der Baubeschrankungszone
oberhalb des Tunnelverlaufes und der Rickverankerungsflachen seitlich der Trasse, ergibt
sich als einzige Mdglichkeit, die Grinrdume entlang und verlaufend der Bahntrasse zu

planen.

Der geforderte Stadtteilpark, welcher im Norden platziert wurden, schafft eine erlebbare
Verbindung zwischen der Ost- und Westseite des Wettbewerbsgebietes. Dieser Bereich wird
als Naherholungsgebiet fiir die Bewohner konzipiert und ist fiir alle benétigten Funktionen
ausgelegt. Gepflegte Rasenflaichen mit Baumgruppen, werden unterbrochen durch
Wiesenflachen, die eine natirliche Fauna und Flora mit sich bringen. Gehdlzstreifen werden
seitlich entlang der Bahntrasse als auch als gestalterische Elemente innerhalb des Parks

genutzt.

Leider musste, aufgrund der Lage der Tunnelanlage auf groBflachig angelegte Wasserflachen
verzichtet werden, da die Errichtung einen verhdltnismaBig hohen Aufwand in der
technischen Umsetzung mit sich bringt. Aber auch diese Flachen, wirkt der Stadtteilpark als

»grine Lunge" dieses Gebiets.

Der Freiraum zieht sich entlang der Bahntrasse nach Siiden hin durch, um so die geforderte
Grinerweiterung aus dem Stadtentwicklungskonzept zu erhalten. Durchzogen und
unterbrochen wird der ganze Grinbereich durch Geh- und Radwege, die eine weitere
Aufwertung als Naherholungsgebiet nach sich ziehen. Ebenso werden kleine Platze

geschaffen um diese Bereiche auch im Stadtplanerischen Sinn erlebbar zu machen.

Als wesentlicher Aspekt steht auch die Tatsache, dass die bebauten Bereiche, insbesondere
die Wohnbauten Uber einen direkten Anschluss an die Parksituation verfligen. Dadurch wird
die Wichtigkeit des Grlinglrtels unterstrichen, die sich auch in der Wohnqualitat

wiederspiegelt.

Weiters dient der Griin- und Freiraum als Verbindungsglied zwischen den Stadtteilen, und
fuhren auch die direkten funktionalen Beziehungen und Anbindungen Uber diese Flache.
Dadurch ist die Mdglichkeit eines ,leeren™ Parks nicht gegeben, da eine erhebliche Anzahl der

Bewohner auf diese Verbindungswege angewiesen sind.
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Bebauungsstruktur

Abbildung 41 Bebauungsstruktur
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DAS MODELL DER HOMOGENEN STADT

Dieses Modell strebt eine moglichst homogene Verteilung aller stadtischer Funktionen (ber
die ganze Fidche an. Das ist natdrlich nur ein theoretischer Ansatz, da die einzelnen
Funktionen

spezifische Anspriiche an ihre Standorte haben. Zum Beispiel werden Geschdfte nicht
[solierte Standorte, sondern nach Moglichkeit die Nachbarschaft anderer Geschéfte oder
moglichst stark frequentierter Einrichtungen oder Orte waéahlen (Standortgunst;
Ftihlungsvorteil).

Das Modéell ist also so zu verstehen, dass die einzelnen Funktionseinheiten nicht

maoglichst geballt, sondern zumindest in ,,dezentralisierter Konzentration" (Aufteilung auf
mehrere konzentrierte Standorte) disponiert werden und die Funktionsmischung einer
strengen Zonung vorgezogen wird. Daraus folgt ein moglichst neutrales Verkehrsnetz, das

aber nicht unbedingt ein rechtangulérer Raster sein muss.™

Die neue Bebauungsstruktur des Wettbewerbsgebiets wird unter Berlicksichtigung der
vorhandenen Blockrandbebauung teilweise weitergefiihrt. Speziell im Bereich der
Stadtzentren werden diese Strukturen beibehalten um keinen Bruch des bestehenden
Stadtgefliges herbeizufiihren. Nur an den diagonalen Kreuzungspunkten wird versucht, um
eine Stadtplanerisch ausgewogene Situation zu erhalten, einzelne Baukérper bewusst als
Solitdre einzusetzen. Dies hat auch zur Folge, dass sich wiederum Platzgestaltungen
ergeben, die aus stadtebaulicher Sicht gewollt, und somit eine Auflockerung des

StraBenraumes nach sich ziehen.

Auch ein wesentlicher Aspekt der geplanten Bebauung ist, das die Hohenentwicklung der
Raumkanten, insbesondere an den Verbindungszonen, anndhernd in gleicher Hoéhe
weitergefilhrt werden. Es soll ein homogener Ubergang von den alten zu den neuen

Stadtquartieren erzielt werden.

Die gewollte Erzeugung von begriinten Innenhdfen, stellt auch erhebliche Verbesserung der

Wohnqualitat dar.

3 Johann Zancanella, Skriptum Vorlesung Stadtebau, Stadtstruktur, 2008, S. 12
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Als Stadtebauliche Merkpunkte werden einzelnen Objekte, im speziellen im Sliden im Bereich
der MDR Media City, als Konkurrenz zum Media Tower, hdéhenmaBig herausstechend
ausgebildet. Sie sollen auch das Aufstreben des neuen Stadtteiles symbolisieren.

Weiters ist die Anordnung der Gebdude darauf ausgerichtet, dass durch die Grinflachen
zwischen den Baukdrpern, das Erfahren der stadtebaulichen Wirkung durch Vor-
Riickspriinge, Aufweitungen und Verengung des StraBenraumes erlebbar wird.

Dominaten und Merkpunkte:

Als wesentlicher Faktor des stadtebaulichen Entwurfes ist eine Orientierung im
Wettbewerbsgebiet zu beachten. Durch die bestehende Homogenitdt dieses Gebietes,
werden an Kreuzungspunkten sogenannte Merkpunkte gesetzt, die einerseits eine
Differenzierung der Gebiete erkennen lassen. Auch die Erlebbarkeit, insbesondere als
Blickbeziehung in Relation zur Wegstrecke dorthin, stellt eine, sich dem menschlichen
Organismus als gegebene injizierte GroBe dar.

Abbildung 42 Merkpunkte
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Zeithorizont

Abbildung 43 Zeitabschnitte
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Die Abbildung 42 zeigt eine mégliche Staffelung der Bauabschnitte im Zeitraum von 15
Jahren. Die Staffelung ist so gewahlt, dass fir jeden Bauabschnitt die erforderlichen
Infrastrukturellen Einheiten bereits vorhanden oder im Zuge der Bautatigkeit errichtet
werden. Dadurch ist keine Abhangig von einer mdglichen Errichtung oder Nichterrichtung
eines jeweilig anderen Bauabschnittes gegeben und ist jeder Bereich fiir sich eine
geschlossene und funktionierende Einheit.

Flachen und Nutzungen:

Bereich Bahnhof

_Bahnhof EG Handel und Nahversorger 7.064 m2
Bahnhof 1.0G  Biironutzungen 4.222 m?
Bahnhof 2.0G  Biironutzungen 4.222 m?
Birotrakt Ost  Biironutzungen 3.600 m2
Birotrakt West  Biironutzungen 5.400 m2

Abbildung 44 Flachen Bahnhof
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Bereich Stadthauser und Wohnen Ost

Stadthauser 2G  Wohnen 3.168 m2
Stadthauser 3G Wohnen 2.304 m2

_Wohntrakt Ost  Wohnen 10.260 m?2

Abbildung 45 Flachen Stadth3duser, Wohntrakt Ost

Bereich Stadtzentrum 1

Stadtzentrum 1 Handel und Gewerbe 2.470 m2
Stadtzentrum 1 Kindertagesstatte 952 m?2
Stadtzentrum 1 Blronutzungen 15.954 m2

_Wohntrakt Ost  Wohnen 41.421 m2

Abbildung 46 Flachen Stadtzentrum 1
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Bereich Grundschule

Stadtzentrum 1  Grundschule 22.746 m2
Stadtzentrum 1 Dreisporthalle 1.215 m2

Abbildung 47 Flachen Grundschule
Bereich Stadtzentrum 2
Stadtzentrum 2 Handel und Gewerbe 1.499 m2
Stadtzentrum 2 Kindertagesstatte 956 m?2

Stadtzentrum 2 Blronutzungen 33.814 m2

_Stadtzentrum 2 Wohnen 29.251 m2

Abbildung 48 Flachen Stadtzentrum 2
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Wettbewerb "Stadtraum Bayerischer Bahnhof"

Raumprogramm Ergebnis

1. Bauflachen gesamt

darin enthalten

2. Freiflichen gesamt

darin enthalten

3. Kleingédrten

4. Sonstige Flachen

GFZ (fur alle Bauflachen)

Baufléchen Geschossflachen
darin enthalten

Schule / Gebaudeflache
Schule / Dreifeldsporthalle
Schule / Freiflache ohne Sportflache
Kita 1 / Gebaudeflache

Kita 1 / Freiflache

Kita 2 / Gebaudeflache

Kita 2 / Freiflache
Handelsbetriebe
Bironutzungen
Wohnnutzngen

Stadtteilpark
darin enthalten

2 x Kleinfeld FuBball Rasenplatz, je 20 x 40m
2 x Basketball kombiniert mit Bolzplatz

(Hartplatz), je 14 x 26m

2 x Volleyball / Beachvolleyball, je 9 x 18m
2 x offene Spielbereiche fiir Kinder, je 500 gm
2 x offene Spiel-/ Aufenthaltsbereiche fiir

Jugendliche, je ca. 500 gm

Spielrasen, mind. 2000 gm, mind. 30 m Breite

Flachen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

E1l
unversiegelte Griinflache/Rasenflache
Gebischinitialpflanzung

E3
Geholzfllachen, Heckenstruktur

E4
Rasenflachen, Landschaftsrasen
Flachen flr Straucher / Heister

E7

gestaltete Griin- und Freiflachen
Geholzgruppen
Landschaftsrasen

Sonstige 6ffentliche Freiflachen
darin enthalten:
Sportflachen Schule

( Bestand )
darin enthalten

StraBen Bestand
Gleisanlagen Bestand

163.500 qm

1,23

200.814 gm

22.742 gm
1.215gm
6.700 gm

952 gm
1.800 gm
956 gm
1.800 gm

11.033 gm

67.212 gm

86.404 gm

184.700 gqm

122.000 gm

8.740 gm
860 gm

860 gm

8.740 gm
860 gm

23.190 gm
9.725 gm
9.725 gm

18.000 gm

30.832 gm

65.492 qm

maximal
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Entwurfsdarstellungen

Abbildung 49 Perspektive Siiden

Abbildung 50 Perspektive Ost, Richtung Siiden
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Abbildung 51 Perspektive Ost

Abbildung 52 Perspektive Nord
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Abbildung 53 Perspektive Nord, Stadtzentrum Nord

Abbildung 54 Perspektive Siidwesten
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