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Einleitend

ariahilferviertel im Bezirk Lend in Graz hat sich in den letzten Jahr-
en von einem Arbeiterquartier zu einem Kunstlerviertel entwickelt. Mit
Bau des Kunsthauses im Jahr 2003 fUr das Europdische Kulturhaupt-
adtjahr wurden bereits vorhandene Aufwertungsprozesse vorangetrie-
ben. Der Zuzug junger Kreative und deren AkfivitGten und Einrichtungen
verwandelte die Nachbarschaft in ein Szeneviertel. Ateliers, Designer-
L&den und neue Lokalitdten haben sich in der MariahilferstraBe und am
Lendplatz angesiedeltf, sogar ein eigenes StraBenfestival, der Lendwirbel,
ist enfstanden. Dadurch verbesserten sich das Image und der Ruf des
ehemaligen Scherbenviertels und eine rege Bautdtigkeit setzte ein. Doch
mit der Verbesserung der Gebdudestruktur dnderte sich auch die Bevdl-
kerungsstruktur. Dieser Wandel ist ein deutliches Zeichen von Gentrifico-
tion und die Etablierung solcher Szeneviertel mit ihren Kultureinrichtungen
ist meistens verantwortlich fir die Verdnderung der gesamten Nachbar-
schaften. Doch nicht nur das Mariahilferviertel erlebt einen Aufschwung,
auch andere Stadtteile des Bezirkes haben sich in den letzten Jahren stark
ver&ndert und der Lend sich zu einem attrakfiven Wohngebiet entwickelt.

Die Diplomarbeit befasst sich mit dem komplexen Thema der Gentrifica-
tion im Mariahilferviertel. Die Arbeit gliedert sich in zwei Teile, einer theo-
retischen Analyse und einem praktischen Teil, dem Entwurf eines Sozialen
Wohnbaus. Die theoretische Analyse beschreibt den Prozess der Gentrifi-
cation. Hierbei werden die Stddte London, Berlin und Wien miteinander
verglichen, um die unterschiedlichen Auswirkungen von Gentrification
aufzuzeigen. Weiters wird ein Exkurs in die Geschichte des Bezirkes Lend
gemacht, um zu verstehen, wie sich die Gentrification Prozesse entwickeln
konnten. Im letzten theoretischen Teil wird das Mariahilferviertel analysiert
und versucht folgende Fragen zu beantworten:

Wie stark hat sich das Viertel in den letzten Jahren verdnderte

Welche architektonischen Entwicklungen haben in den lefzten

Jahrzehnten stattgefunden?

Was passiert mit dem &ffentlichen Raum?

Wie hat sich die gesellschaftliche Struktur ver&nderte

Kann man von Gentrification sprechen?

Was ist mit dem sozialen Wohnbau, ist dieser vorhanden?

Das lefzte Kapitel befasst sich mit dem Entwurf eines Sozialen Wohnbaus,
der als Vorschlag fur das Viertel angesehen werden soll. Einerseits soll da-
durch auf die geringe Anzahl der Gemeindewohnungen aufmerksam ge-
macht werden und andererseits, der Versuch, auf die unterschiedlichen
Bevolkerungsgruppen einzugehen, um eine soziale Mischung im Viertel zu
bewahren. Es soll sowohl die ansdssige Bevdlkerung, als auch die zugezo-
gene Bewohnerschaft berlcksichtigt werden.
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RAUM.ARCHITEKTUR
greifbar - Material
bewusste Wahrnehmung
objektiv feststellbar
Grenzen - baulich

RAUM.SOZIOLOGIE

nicht greifbar - Interaktion von
Stimmungen, GefUhlszustGdnden
unbewusste Wahrnehmung
subjektiv erlebbar

Grenzen - kulturelle, sprachliche,

gedankliche, zeitliche

1 vgl. Murlasits 2009, 78-82

WELCHE ROLLE SPIELT
ARCHITEKTUR IN GENTRIFICATION?

Architektur und Soziologie stehen in gegenseitiger Abhdangigkeit, denn Ar-
chitektur schafft die RGume - bewusst oder unbewusst - in denen Prozesse
der Gentrification stattfinden kédnnen.

Die Architektur setzt sich mit der Gestaltung des Raumes auseinander,
der nicht nur aus HUlle, Wand, Decke oder Boden besteht, er findet auch
statt. Der Raum ist eine Menge an Interaktionen - Stimmungen, Gefohls-
zustande, Qualitédt der Atmosphdre - und durch die Wahrnehmung oder
das Bewusstmachen seiner Atmosphdre, wird entschieden, wie der Raum
aufgenommen wird und sich auswirkt. Gebauter Raum ist somit suggestiv.
Diese Darstellung reicht Uber das Architektonische und befasst sich auch
mit sozialen Themen- und Fragestellungen. Daher erhdlt der Begriff Raum
einen inferdisziplinGren Charakfer.

Raum hat nicht nur bauliche Grenzen, sondern auch kulturelle, sprachli-
che, gedankliche und zeitliche. Umso deutlicher diese Grenzsituation ist,
umso exakter ist auch die Wahrnehmung und die Wirkung. Die bauliche
Grenze ist eine materielle Barriere doch die kulturelle, sprachliche, ge-
dankliche und zeitliche Grenze hat Einfluss auf die Wirkung, die Wahrneh-
mung und die Aneignung eines Raumes.

In der Architektur unterscheidet man zwischen einem privatem, zum Bei-
spiel dem Wohnraum, und einem &ffentlichem Raum, zum Beispiel dem
Stadtraum.

WOHNRAUM - Die Menschen identifizieren sich mit dem Gebauten, dem
Eigenheim, dem Wohnraum. In erster Linie mit Objekten im Raum und ge-
stalten ihn nach ihren BeduUrfnissen, Winschen und Mdoglichkeiten. Die
Identifikation findet mit dem Gebd&ude und der Lage der Immobilie statt.
STADTRAUM - Hier tritt das Gebaute in den Hintergrund und der Raum de-
finiert sich anhand der Interaktionen der Menschen. Durch das tégliche
Durchleben wird der Stadfraum vertrauter. Das was sich zwischen und
auBerhalb der Gebdude abspielt, tritt in den Vordergrund. Diese RGdume
werden von den Menschen genutzt und es entsteht eine Zugehdrigkeit.

Gibt man dem vorgefundenen Raum Uberhaupt die Moglichkeit sich zu
entwickeln? Wie muss ein gebauter Raum sein, um diese Moglichkeit zu
bietene

Der Stadfraum bietet die Plattform fUr Genfrification, indem man &ffent-
liche Fldchen privatisiert und den Raum fUr die Bevdlkerung nicht mehr
zugdnglich macht. Als Raumplaner hat man die Aufgabe Raum zu schaf-
fen, der auf alle Bevolkerungsschichten ausgerichtet ist. Das bedeutet
auch eine soziale Mischung zu erhalten, sodass in der Stadt weniger Se-
gregation stattfindet.!
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01 Gentrification
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Was ist Gentrification ¢

Inden 1970er Jahren wurde Gentfrification erstmalsin Nordamerika erforscht
und es erschienen erste Arbeiten Uber den Verlauf und die Ursachen des
damaligen Phdnomens. Der Prozess wurde jedoch erst viel sp&terin Europa
untersucht, die erste deutsche Studie stammt aus dem Jahr 1988 (Dang-
schat und Friedrichs, 1988) und wurde schnell in die stadtsoziologische For-
schung aufgenommen. Es gibt zahlreiche Studien und Publikationen Uber
Gentrification, welche sich auf Nordamerika und Europa beziehen, wie
zum Beispiel Laska und Spain (1980), Palen und London (1984), Smith und
Williams (1986). In Deutschland werden die Soziologen Blasius und Dang-
schat in Bezug auf die Entwicklungen der Gentrification in Zusammenhang
gebracht. Die deutsche Ubersetzung des Begriffes lautet Genfrifizierung
oder Genfrifikation. Anhand der vielen Forschungsergebnisse wird schnell
klar, dass es keine einheitliche Definition fir Genfrification gibt, es han-
delf sich um ein sehr komplexes Thema mit unterschiedlichen Analysen.!

Gepragtwurde der Begriff Gentrification jedoch von der britischen Stadt-
soziologinRuth Glassim Jahr 1964im Rahmen einer Untersuchungim Stadf-
teillslington.lhre DefinitiondesBegriffsbeziehtsichaufdie Entstehungeines
neuen stadtfischen Adels, vergleichbar mit dem traditionellen Landadel
des 18.und 19. Jahrhunderts. Sie bezeichnet Gentrification als einen kom-
plexen Prozess, oder eher eine Reihe von Prozessen wie Verbesserungen
des Wohnungsbestandes, Umwandlung von Miet- in Eigentumswohnun-
gen, Erhdhung der Wohnungspreise und die Verdrdngung oder den Aus-
tausch der bestehenden Arbeiterklasse durch die (obere) Mittelschicht:?

“"GroBe Hauser im viktorianischen Stil, heruntergewirtschaftet in frGheren
Perioden - die als Lagerh&user oder in anderer Form genutzt wurden
- wurden ein weiteres Mal aufgewertfet. Sobald dieser Prozess der “Gen-
frification” in einem Gebiet beginnt, setzt er sich unaufhérlich fort, bis
alle oder die meisten Bewohner der bisherigen Arbeiterklasse vertrie-
ben sind und sich der gesamte soziale Charakter des Viertels dndert."?

Im urspringlichen Sinn bedeutet Gentrification soviel wie “das Zurickzie-
hendesLandadelsindie Stadt", derumstrittene Begriffstehtfir,,einschnel-
les Ansteigen der Bewohner der (oberen) Mittelschicht in ehemaligen Ar-
beiterwohngebieten”. Im Zuge dieses Bevolkerungsaustausches folgt die
Aufwertung des Wohngebietes in Form von Modernisierung, Umwand-
lungundNeubau.*DerSoziologe ChrisHamnett beschreibt den Prozess so:

“simultaneously a physical, economic, social and cultural phenomenon.
Gentrification commonly involves the invasion of middle-class or higher-
income groups of previously working—class neighborhoods or multi-oc-
cupied 'twilight areas’ and the replacement or displacement of many of
the originaloccupants. Itinvolves the physicalrenovation orrehabilitation

gentry

abgeleitet von dem alten franzo-
sischen Wort genterie, bezeichnet
das Wort gentry den “niederer Adel"
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of what was frequently a highly deteriorated housing stock and its up-
gradingfomeettherequirementsofitsnew owners.Inthe process, housing
in the areas affected, both renovated and unrenovated, undergoes a
significant price appreciation. Such a process of neihborhood transiti-
on involves a degree of tenure transformation from renting to owning*.®

Diese Definition enthdlt fast alle Elemente, um Gentrification zu erkldren
und zu beschreiben. Hamnett hatte die Absicht, den Prozess der Gentri-
fication von anderen Verldufen des Bevolkerungsaustausches abzugren-
zen. Da es sich um einen sehr komplexen Prozess handelt, ist es jedoch
besser, Gentrification durch wenige Merkmale zu beschreiben, die den
Kern des Begriffes bestimmen.¢ Friedrichs schlidgt folgende Definition vor:
Im Gegensatz zu Kerstein, welcher

erklart, Gentfrificafion sei ,,physi-
cal renovation and social-class
upgrading” ohne auf die Moder-
nisierung der Bausubstanz und die

“Gentfrification ist der Aus-
tausch einer statusniede-
ren Bevolkerung durch eine

Aufwertung des Wohngebietes
einzugehen. Nach Friedrich ist eine
Kovariation beider Prozesse vorhan-
den, der Bevdlkerungsaustausch
und die Modernisierung der Gebdude muss aber nicht in die Definition
der Gentrification aufgenommen werden. Erst durch die Trennung beider
Konzepte kann man Indikatoren fUr beide Prozesse bestimmen und einen
Zusammenhang durch prézise Hypothesen beider Konzepte herstellen
und empirisch testen.?

statushbhere Bevolkerung
in einem Wohngebiet."”

PROTOTYPEN DER GENTRIFICATION

Der Berliner Soziologe und Stadtforscher Andrej Holm arbeitet an der
Humboldt Universitat in Berlin und setzt sich seit Jahren mit dem Prozess
der Gentrification auseinander. Er definiert Gentrification nach Kenne-
dy und Leonard, dass Gentrification der “Austausch von statusniederer
durch statush&here Bewohner_innen, die bauliche Aufwertung und &ko-
nomische Inwertsefzung des Stadfteils sowie die umfassende Ver&dnde-
rung des Nachbarschaftscharakters”? ist. Nach Holm ist Gentrification
sténdiger Begleiter der Stadtentwicklung und steht fUr die neoliberale
Version kapitalistischer Urbanisierung. Die Aufwertfung von Wohnvier-
teln bedeutet nicht nur den Wandel der Stddte, sondern auch die Stei-
gerung der Wohnkosten, die Durchsetzung einer neuen Sozialstruktur
und die Verdrdngung okonomisch Benachteiligter. Fir Holm gibt es kei-
nen klassischen Verlauf der Genfrification, denn was als Genfrification
in verschiedenen Stadten beschrieben wird, kann sich sehr deutlich
voneinander unterscheiden. Nicht jede Aufwerfung endet in gleichem
AusmaB. Doch er hat exemplarisch einige Prototypen zusmmengefasst.

DIE KLASSISCHE GENTRIFICATION
Seit den 1970er/80er Jahren waren verdnderte Lebensstile und neue
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Berufswege der Grund fUr eine neue Aftraktivitat der Innenstadt. Viele
Stadtregierungen unterstUtzten diesen Trend, welcher als “Renaissance
der Innenstddte” oder “Wiederentdeckung der Stadt* gefeiert wurde,
mittels Forderprogrammen, Denkmalschutzaktivitéten und Sanierungs-
maBnahmen. Zuerst ist es eine Mischung aus Studenten, Kinstlern und
Alternativszenen, die in gewisse Wohngebiete ziehen und ohne wesent-
liche Investitionen den Ruf und das Image eines Viertels aufwerten. Nach
dem Wandel von einem Arbeiterviertel in ein Alternativquartier werden
Investoren und Besserverdienende aufmerksam auf das Gebiet. Nach
dem Austausch der Bevolkerungsstruktur folgt die Aufwertung der Stadt-
viertel in Form von Modernisierung, Umbau oder Neubau. Die damit ver-
bundene Steigerung der Miet- und Eigentumspreise ist fUr viele der ur-
springlichen Bewohner nicht mehr tragbar und so sind sie gezwungen
inre gewohnte Umgebung zu verlassen. Am meisten davon betroffen
sind dltere Menschen und Migranten. Aber nicht nur die Bewohnerschaft
wird ausgetauscht, das hohe Einkommen der Zuziehenden und die neu-
en Haushaltsstrukturen bedeuten eine véllige Neuerung der Sozialstruktur
in den Nachbarschaften. Mit den Sanierungsarbeiten ist auch das Ende
der improvisierten Kneipen und Galerien verbunden, denn die steigen-
den Mieten verstdrken den Kommerzialisierungsprozess und somit wird
eine neue Basis fUr die Immobilienwirtschaft geboten. Statt der Kreativi-
tat bestimmt nun ein internationales, touristisches Publikum das Gebiet.

GENTRIFICATION IN SANIERUNGSGEBIETEN

Die meisten Stadtteilaufwertungen vollziehen sich als marktgesteuerter
Prozess. In Deutschland wurden zum Beispiel in den 1970er Jahren Férder-
mittel nicht nur fir Neubauten, sondern auch fur Bestandsmodernisierun-
gen genutzt und hunderte Sanierungsgebiete ausgewiesen. Dies |6ste eine
Welle an Aufwertungs- und Verdringungsprozessen aus. Letztere verstarkt,
da sich die umfangreichen Sanierungen der Wohnungen auch auf die
nahe gelegenen Ausweichmaoglichkeiten fur dkonomisch benachteiligte
Haushalte reduzieren. Selten gelingt es, den Austausch der Sozialstruktur
zu verhindern, frotz der Hilfe 6ffentlicher Fordermittel. Anfangs werden die
SanierungsmaBnahmen begleitet von Sozialstudien Uber die Winsche und
Akzeptanz der Bewohnerschaft, sowie die baulichen und quartierlichen
Defizite erfasst, doch bei Abschluss der Arbeiten waren zwar die bauli-
chen Ziele erreicht, aber die urspringliche Bewohnerschaft meist nicht
mehr da. In den 1980er Jahren fUhrten Proteste der BUrgerinitiative gegen
die rabiaten Methoden zur Erprobung neuer Sanierungsmodelle. So wurde
versucht die alte Bausubstanz schonender zu sanieren, die Sozialstruktur
zu erhalten und die Bewohnerschaft in die Abldufe zu integrieren. Doch
dies verhinderte nicht den Prozess der Genfrification, denn es scheiterte
nicht am Modell der DurchfUhrung, sondern am Umfang der Fordermittel.

NEUBAU-GENTRIFICATION:

VERDRANGUNG DURCH BURONUTZUNG UND LUXUSPROJEKTE
Stadtische Aufwertungen sind gekennzeichnet durch Neubauprojekte,
insbesondere Projekte in ehemaligen Industrie- und Hafenanlagen. Es
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wird oft argumentiert, dass der Neubau von Wohnungen in unbewohn-
ten Stadtteilen keine Verdringung verursacht, doch hat die Umwandlung
von ehemaligen Industriebauten oder Stadtbrachen in Luxuswohnungen
einen verdringungsneutralen Charakter. Einerseits werten Neubauten
auch die benachbarten Stadtteile auf, andererseits ist fir &rmere Haushal-
te kein Platz mehr, da sich der Anteil der preiswerten Wohngelegenheiten
reduziert. Der Begriff der “Super Gentrification” wurde in internationalen
Studien erforscht und bedeutet eine erneuerte Aufwertung bereits auf-
gewerteter Viertel. Beispiele dafir gibt es in Ostberlin und im Hamburger
Quartier St. Pauli. Die Neubauantrége Ubersteigen mittlerweile die Summe
der Modernisierungen in Bestandswohnungen. Selbst bereits gentrifizierte
Stadtteile sind keine Schutzzonen fUr erweiterte Aufwertungsdynamiken.
Die typischen Pionierphasen der Gentrification werden bei Neubaupro-
jekten Ubersprungen, denn die Rolle der KUnstler und Alternativen sind
hier eher Begleiterscheinung der Aufwertungsprozesse als die Ursache.

GENTRIFICATION LIGHT

Nicht jedes ehemalige Arbeiter- oder Armenviertel verwandelt sich nach
den Aufwertungsprozessen in ein Luxuswohngebiet. Viele Aufwertungen
entwickeln sich nicht zu Prozessen der Genfrification und es kommt nicht
zur vollstdndigen Verdrdngung der urspringlichen Bewohner. Doch die
Entwicklungen hinterlassen soziale Spuren und oft reicht schon eine Ima-
geaufbesserung oder die Ansammlung einer subkulturellen Szene, um eine
deutliche Steigerung von Neuvermietungen zu erzielen. Das Ausbleiben
der sozialen Verdrédngung eines Stadftteils darf aber nicht als Entwarnung
verstanden werden, denn Mietkosten von fast der Halfte des Einkommens
verweisen auf die hohen sozialen Belastungen der Aufwertung. Vor allem
armere Haushalte werden dadurch gezwungen in anderen Bereichen zu
sparen und ihren Lebensstandard zu senken. Solche Effekte werden in der
Gentrification-Forschungals *Verdrangung ausdemLebensstil* bezeichnet.

GENTRIFICATION ALS NEUER STADTISCHER MAINSTREAM

Die angefUhrten Szenarien zeigen die Vielfalt der Gentrification -Prozesse
und verdeutlichen, dass sich Genfrification nicht mehr nur auf die Auf-
wertung von Stadtteilen beschrdnkt, sondern zum neuen Mainstream der
Stadtentwicklung geworden ist. Die unterschiedlichen Phasen der Aufwer-
tung beziehen sich auf eine Dynamik der Gentrification in der es keinen
typischen Ausgangs- oder Endpunkt gibt. In bereits aufgegebenen oder
heruntergekommen Vierteln kann Gentrification genauso stattfinden,
wie in bereits aufgewerteten Stadtteilen, in der eine Steigerung kaum fur
maoglich gehalten wurde. In Stédten wie Berlin oder Haomburg wandern
Aufwertungsprozesse von einem Stadtteil zum néchsten und verlagern so-
mit ihnre Schwerpunkte, selten beschrdnken sie sich auf nur einen Stadtteil.
Die Verlagerung subkultureller Nutzungen und der stdndige Orfswechsel
der angesagten Stadtviertel gehdren in Stadten mit Kultur- und Alterna-
tivszenen schon fast zum LebensgefUhl. Der Prozess der Gentrification wird
auch in Zukunft treuer Begleiter der Stadfentwicklung sein, mit all den so-
zialen Folgekosten und davon ausgehenden stadtpolitischen Konflikten.°
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AKTEURE

In den US amerikanischen Modellen des Nachbarschaftswandels ist neben
der Aufwertung der Wohnviertelimmer von unterschiedlichen Gruppen die
Rede. In Beschreibungen der Gentrification werden fUr die Gruppe der zu-
ziehenden Personen am h&ufigsten die Begriffe Pioniere und Genfrifier ver-
wendet. Um Gentrification enfsprechend analysieren zu kdnnen, mUssen
die Gruppen der Pioniere und Gentrifier definiert werden. In US amerika-
nischen Studien werden die Pioniere als eine Gruppe risikobereiter, junger
Menschen definiert, die noch in inrer Ausbildung sind und nur Uber ein ge-
ringes Einkommen verfUgen, daher auch eher Mieter als EigentUmer sind.
Sie haben kinstlerische, kreativer Berufe und ein Durchschnittsalter von 18
bis 35 Jahren. Im Gegensatz dazu stehen die Gentfrifier, die aus der weien
Mittelschicht stammen und ein hohes Einkommen beziehen, folglich eine
gute berufliche Position haben. Sie leben meistens in kinderlosen Haushal-
ten als DINKS (Double Income No Kids), und wohnen als Eigentimer in Alf-
bauwohnungen. Das Durchschnittsalter liegt zwischen 25 und 40 Jahren.

Die ersten Ansatze im deutschsprachigen Raum zur Definition der zuziehen-
den Personen gleichen sich mit deninternationalen Beschreibungen. Nach
Blasius und Dangschat gibt es neben den Pionieren und den Gentrifier auch
die Gruppe jener Personen, die bereits lange in einem Wohngebiet leben.
Diessind Arme, Alte, Arbeitslose und Ausl@nder, die aufgrund ihrer geringen
finanziellen Mittel kaum mit den zuziehenden Gruppen mithalten kénnen.!

HauBermann und Siebel bezeichnen die treibende Gruppierungen als
neue Urbanit&t. Auch hier gibt es zwei unterschiedliche Gruppen: die Al-
ternativen (Pioniere) und die Yuppies (Gentrifier). Die Entstehung dieser
beiden Gruppen sei “die Krise des burgerlichen Lebensmodells" und sie
werden nicht operational definiert. Die Alternativen entstammen aus Stu-
dentenbewegungen und hegen antibirgerliche Kritik gegeniUber neuen
Lebensperspektiven und Wohnformen. Im Gegensatz dazu stehen die Yup-
pies, welche "von allem Modernen fasziniert" sind und ,,einen neuen Le-
bensstil, der zwar schick, aber ebensowertig biUrgerlich sein soll wie die der
Alternativen... (und sorgen soll fUr) die Befreiung von den Zwdngen eines
Familienlebens" verkoérpern. "FUr die Yuppies... ist der stédtische Raum die
BUhne von Selbstdarstellung und demonstrativem Raum*. Der Begriff Yup-
pification wird in London h&ufig als Synonym fUr Gentrification verwendet.'?

Dangschat und Friedrichs haben als Erste versucht, die Begriffe Pioniere
und Gentrifier operational zu definieren und benutzen dazu vier Definiti-
onsmerkmale: das Einkommen, das Alter, den Haushalistyp und die Bil-
dung. Die Verhaltens- und Einstellungsmerkmale wurden aus zwei Grin-
den nicht fUr die Studie herangezogen: Einerseits ist die operationale
Definition nur dann sinnvoll und hilfreich fUr die Entwicklung der Gentfrifi-
cation, wenn die Klassifizierung von Personen mit Hilfe der operationalen
Merkmale zu Pionieren und Gentrifiern fUhrt. Andererseits sind eindeutige
Definitionen anhand von zahlreicher Merkmale viel schwieriger zu finden.'
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URSACHE

Die stadtischen Wohngebiete unterlagen den starken Ver@nderungen der
Nachkriegszeit: dem Wiederaufbau in den 1950er Jahren der innenstadt-
nahen Teilgebiete, welche durch den Krieg zerstort wurden. '

Die Stadterneuerungspolitik der Nachkriegszeit war in vielen europdischen
Landern gekennzeichnet durch Fl&dchensanierungen und Neubauten. In
vielen Stadten war mehr als die Halfte der Bausubstanz zerstdrt und die
Bauform des 19. Jahrhunderts - dicht verbaute Wohnungen mit engen,
dunklen Rdumen - wollte man nicht Ubernehmen. Der Neubau war die
Antwort auf das Wohnungsproblem und es wurden mehr Gebdude ab-
gerissen als durch Bomben zerstdrt. Den Denkmalschutz gab es in den
1960er Jahren im Bereich des Wohnbaus noch nicht und die Stadtplanung
verstand unter Modernisierung “Kahlschlagsanierung”. Darunter versteht
man eine radikale, ricksichtslose Sanierung, bei der alte Gebdude restlos
beseitigt werden. Ende der 1960er Jahre fand jedoch ein Wandel und ein
Umdenken statt. In Europa enstanden viele Proteste, gegen den Verlust
biligen Wohnraums und es entwickelte sich Interesse fur alte Bauwerke.'

Neben diesen Entwicklungen verdnderte sich die Wahl der Wohnor-
te. Bis in die 1970er Jahre galten die Stddte, besonders innenstadtna-
he Wohngebiete, als ungeeigneter Lebensraum fUr Kinder. Der Wunsch
junger Menschen, ihre Kinder “im Grinen" aufwachsen zu lassen, fuhr-
te zum Eigenheim am Stadtrand und im Umland. Durch technologische
Entwicklungen sowie durch die einsetzende Suburbanisierung wurden
die innenstadtnahen Wohngebiete durch den Pendlerverkehr zusatzlich
belastet und somit verschlechterte sich die Wohnqualitat. Jene, die zu
alt oder zu arm waren, wurden an die Stadt gebunden und leerstehen-
de Wohnungen wurden von Migranten bezogen. Dort entwickelte sich
eine sozial schwache Bevdlkerungsstruktur und folglich blieben auch
notwendige Investitionen zur Erhaltung des Wohnungsbestandes aus.

Mit Hilfe von SanierungsmaBnahmen versuchte man, durch Neubau und
Revitalisierung die Situation in den Stddten zu verbessern. Heruntergekom-
mene oder verfallene Gebdude wurden abgerissen, um Platz fir neue,
zeitfgemd@Be Bauten zu schaffen. Dass sich die Sozialstruktur durch diese
Planungen verdndern wirde, wurde eher begriBf, man wollte ja auch
die gut verdienende Mittelschicht ansprechen. Doch die Praxis zeigte
oft, dass mehr urspringliche Bewohner weichen mussten als geplant,
denn fUr viele der Anwohner war die Steigerung der Miete kaum fragbar
und die geplanten Modelle funktfionierten nur verzeinzelt und begrenzt.

Technologische Entwicklungen wirkten sich auch auf die Industrie und so-
mit auf die innenstadtnahen Gebiete aus. Viele Betriebe siedelten sich
aufgrund der preislichen Vorteile am Stadtrand an. Die Lage kam auch
den Arbeitern zugute, da bereits viele im suburbanen Raum lebten. Durch
den Baby-Boom der 1980er Jahre entwickelte sich eine zunehmende
Nachfrage an stadtischem Wohnraum. Einerseits entstand ein Interesse an
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zentralen, gunstigen Wohnungen und andererseits wurde durch die
hohe Nachfrage wieder mit dem Altbau spekuliert. So wurden vermehrt
Mietwohnungen in Eigentumswohnungen umgewandelt und es kam zu
Leerstand, Umbau und Modernisierungen. Die Zahl der preisginstigen
Wohnungen reduzierte sich und als die Aufwertung in den bestimmten
Stadftteilen abgeschlossen war, verlegten sich die SanierungsmaBnahmen
auf andere Gebiete, die eine gute Anbindung zur Innenstadt haben.'

VERLAUF VON GENTRIFICATION

Es gibt zwei Ursachen fur die Aufwertung eines Wohngebietes: Einerseits
kann es sich dabei um einen endogenen Ursprung handeln, durch incum-
bent upgrading, und wird durch den EigentUmer ausgeldst. Andererseits
kann die Aufwertung einen exogenen Ursprung haben, die Gentrifica-
tion, und wird durch Investoren und Behdrden verursacht. Diese beiden
Entwicklungen fUhren zu einer Aufwertung des Wohngebietes, sind aber
durch unterschiedliche Intensité&t gekennzeichnet. Gentrification findet
Uberwiegend in Wohngebieten statt und hat folgende Eigenschaften:!”

- gute Lage und Erreichbarkeit

- GrUnderzeitbauten

- Schlechte Bausubstanz

- Niedrige Boden- und Mietpreise

- Statusniedere Bevdlkerung

- Vorgesehene SanierungsmaBnahmen

Berry, Birch, Hoover und Vernon haben Indikatoren fUr die Beschreibung
des Wandels von Nachbarschaften entwickelt:

- Alter der Gebdude

- Durchschnittliche Mietpreise

- Anteil der Wohnungseigentimer

- Anteil der MinoritGten im Wohngebiet

- Durchschnittliches Einkommen der Bewohner

- Alter der Bewohner

DAS MODELL DES INVASIONS-SUKZESSIONS-ZYKLUS

Das Modell des Invasions-Sukzessions-Zyklus beschreibt den Verlauf von
Gentrification und wurde erstmals von Clay aufgegriffen. Eine Bevdlke-
rungsgruppe B dringt in ein Wohnviertel ein, das vorwiegend von der Be-
volkerungsgruppe A bewohnt wird (Invasion). Der Anteil der Gruppe A
nimmt schrittweise ab und der von Gruppe B zu. Am Ende des Prozesses
dominiert die Gruppe B im Wohnviertel (Sukzession). Das Modell stUtzt sich
auf nordamerikanische Studien UGber den Wandel sté&dtischer Teilgebiete
in den 1920er Jahren in Nordamerika. Es beschreibt das Eindringen einer
statushdheren und -niederen Bevdlkerungsgruppe in ein Viertel und endet
mit dem vollsténdigen Austausch der Bevdlkerung durch Verdrédngung
der ansdssigen Bewohnerschaft.

Dangschat modifizierte das Modell und entwickelte den doppelten Inva-
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GENTRIFICATION PROZESS

Phase 1

e Pioniere ziehen in das Gebiet, es findet aber noch keine Ver-
dradngung statt ( Pioniere ziehen in Leerstand mit schlechtem
Zustand)

e Mieten sind sehr gering und preiswert, keine Steigerung der Miet-
oder Bodenpreise in Sicht

*  Ver&nderungen im Stadtteil werden von der Offentlichkeit kaum
wahrgenommen, ein Imagewandel hat noch nicht
stattgefunden

Phase 2

e Genfrifier ziehen in das Gebiet, erste Abwanderung der ansdssi-
gen Bewohnerschaft

e erster Anstieg der Miet- und Bodenpreise, das Viertel wird fr
Investoren interessant

¢ das Angebot an gastronomischen und kulturellen Einrichtungen
steigt und lockt mehr Besucher an, Offentlichkeit wird auf das
Gebiet aufmerksam

* Imagewandel findef statt

Phase 3

e verstarkter Zuzug von Gentrifiern, Pioniere sehen den Zuzug
kritisch und befUrchten den Verlust der sozialen Mischung und
Gentrification, Konflikte und Widerstand kénnen entstehen,
urspringliche Bewohner und Pioniere verlassen das Viertel auf-
grund von finanziellen Motiven und Ablehnung des Wandels

e Starker Anstieg der Miet- und Bodenpreise

e durch Modernisierungen wird das Viertel zusatzlich aufgewertet
und eine Verbesserung des Images findet staft, starkes Interesse
der Medien und Stadtverwaltung

Phase 4

e Esziehen nur mehr Gentrifier in das Gebiet, sie haben ein
hoéheres Einkommen als frihere Genfrifier und sind risikoscheu,
Abwanderung der ansdssigen Bewohnerschaft und der Pioniere,
aber auch Gentfrifier der frGheren Phase werden aufgrund der
hohen Miet- und Eigentumspreise verdrangt

e weiterer starker Anstieg der Miet- und Bodenpreise

* weitere Modernisierungen, fortlaufende Aufwertung der Ge-
schafts- und Bevdlkerungsstruktur, weitere Verbesserungen des

Abbildung 01: Images
Modell des Doppelten

Invasions-Sukzessions-Zyklus
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sions-Sukzessions-Zyklus, der besagt, dass zwei Bevolkerungsgruppen nach-
einander in ein Wohnviertel eindringen: die Pioniere und die Gentrifier. Die
erste Invasions-Sukzessions-Phase (Wiederbelebung) zeigt, dass Pioniere in
das Gebiet ziehen und die ansdssigen Bewohner (Arbeitslose, Ausldnder,
Arme, Alte) verdriingen bzw. ersetzen. In der zweiten Phase (Aufwertung)
folgen die Gentrifier, die sowohl die Pioniere als auch die anséssige Be-
volkerung verdrdngen, und somit der Anteil der Genfrifier w@chst und der
Anteil der Pioniere wieder abnimmt.'®

Der typische Verlauf von Gentfrification I&sst sich zusammenfassend wie
folgt beschreiben. Pioniere (Studenten, Alternative, Kinstler) ziehen in ein
statusniedriges Wohngebiet und erzeugen unbewusst einen Emergenzef-
fekt: Der Effekt wird unbealbsichtigt und durch die Lebensstile der Pioniere
ausgeldst. Durch ihren Zuzug verdndern sie das Wohnviertel und gestalten
es fUr andere Bevolkerungsgruppen attraktiver. Gentrifier, die einen hohen
Bildungsstand haben und ein héheres Einkommen beziehen, sind auf der
Suche nach langfristigem attraktiven Wohnraum. Wenn in einem Gebiet
eine ausreichende Anzahl an Pionieren und Gentrifier vorhanden ist, dann
verselbststdndigt sich der Prozess der Gentrification. Die anséssige Bewoh-
nerschaft wird durch Mietpreissteigerungen und die ékonomische Belas-
tung aus dem Gebiet verdréngt. Auch die Pioniere verlassen frGher oder
spaterdas Wohngebiet, denn der Lebensstil der Gentrifier wird abgelehnt.'?

AUFWERTUNGSASPEKTE

Der Beginn und die Intensité&t von Aufwertungsprozessen wird von unter-
schiedlichen Faktoren bestimmt. Der Prozess der Genfrification wird durch
6konomische, kulturelle und politische Aspekte zugelassen, gefdrdert
oder geschwdcht.?

OKONOMISCHE ASPEKTE DER AUFWERTUNG

Die Begrindung fUr Genfrification beschreiben viele als “nattrlichen Pro-
zess der Stadtentwicklung”, doch die umstrittenen ErklGrungen der Urso-
chen variieren je nach Klassenlage und Zugehdrigkeit.

Die Soziologen beschreiben die weltweiten Aufwertungsdynamiken als
einen Prozess, der abhdngig ist von Lebensstilen, Berufen und Biografien
und erklarten die dadurch gednderte Nachfrage als Grund fUr Gentrifica-
tion. Die Geographen argumentieren, dass Genfrification der Ausdruck
ver&nderter Investitionszyklen ist und die Grundlagen der Aufwertung 6ko-
nomisch sind. Hiermit stellt sich auch die Frage nach den Ursachen der
Gentrification, denn wenn die Nachfrage-Ansétze als Grund angenom-
men werden, dann mussten Initiativen und Methoden entwickelt werden,
die sich gegen die zuziehende Bevolkerung richtet. Sofern aber ékonomi-
sche Angebots-Ansdtze als Erkldrung fir Gentrification vermutet werden,
mUssten sich Aktivitdten gegen die Immobilienwirtschaft richten. Der ame-
rikanische Stadtgeograph Neil Smith erkannte schon 1970 die Bedeutung
6konomischer Analysen und beschrieb Gentrification als “RUckkehr des
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Kapitals in die Innenstadte". Nach Holm erscheinen in der Stadtteilaufwer-
tung drei wesentliche Aspekte: eine makrodkonomische Erkldrung, eine
mikroékonomische Rationalitét und der Ubergang von Renten- in Rendi-
tedkonomie.

MAKROOKONOMISCHE INVESTITIONSZYKLEN

Seit Beginn der kapitalistischen Urbanisierung sind Immobiliengeschéfte
ein wichtiger Bestandteil in der Stadtentwicklung und der Boden selbst
verwandelt sich zur Ware. Die Struktur der Akteure hat sich in den lefzten
Jahren stark ver@ndert, waren es friher Immobilienentwickler sind es heu-
te Finanzmarkfakteure. GroBe Finanzdienstleistungskonzerne, die interna-
tional tatig sind, erwerben Immobilien in zenfrumsnahen Stadtteilen und
I6sen Privatisierungsprozesse aus. Offentliche R&ume sind fir die Stadtbe-
wohner nicht mehr zugdnglich und nutzbar. Kritiker sprechen von einer
“globalen Enteignungsékonomie*.

MIKROOKONOMISCHE RATIONALITAT

Holm stellt die Frage, wie sich hochwertige Aufwertungsgebiete entwi-
ckeln. In der klassischen Okonomie entstehen die Preise aus dem Verhdalt-
nis von Angebot und Nachfrage, aber in der Wohnungsmarktforschung
spricht man von Monopolrenten. Unter Monopolrenten versteht man die
Zahlungsbereitschaft und -fahigkeit der Nutzer. Die Steigerung der Miet-
und Eigentumspreise ist also nicht mehr nur als Aufpreis fUr eine gute Lage
zu verstehen, sondern wird im Bezug auf Gentrification auch durch eine
soziale Homogenitat in den Nachbarschaften hervorgerufen. Es handelt
sich dabei um sogenannte Ertragslicken (Rent Gaps), die es ermdglichen,
durch die Aufwertung der Nachbarschaft einen hdheren Ertfrag des Grund-
stUckes zu erzielen. Wenn also die Differenz zwischen aktueller Grundrente
und der hochst moglichen Grundrente groB genug ist, dann rechnet sich
auch eine Investition. Umso heruntergekommener also ein Gebiet ist, umso
groBer ist die Ertragslicke. Deshalb muss es in gentrifizierten Gebieten
auch zu Verdridngung kommen, denn durch die hohe Ertragslicke andert
sich auch die Mietzahlungsfahigkeit der ans&ssigen und neuen Bewohner.

RENTEN- UND RENDITEOKONOMIE

Gentrification-Prozesse sind oft mit EigentUmerwechsel verbunden. Durch
fehlende Investitionsmittel vernachldssigen die EigentUmer Erneuerungs-
arbeiten und wenn die Wohngebiete heruntergekommen sind, dann gibt
es auch keinen Anreiz dort Grundsticke zu kaufen. Beginnende Gentri-
fication-Prozesse 16sen eine gewisse Aufwertungserwartung aus und so
werden die Steigerung der Preise und Verkauf der Gebdude mdoglich. Die
neuen Kaufer sind aber Immobilienfirmen, die die finanziellen Mittel haben
eine Erneuerung auszufUhren, denn ein Kauf muss refinanziert werden.
Eine Mietwohnung wird in der Okonomie als zinstragendes Kapital verstan-
den, das wie ein Sparbuch eine regelmdaBige “Grundrente' enthdlt. Diese
Form nennt man Rentendkonomie, denn eine Anlage (hier Wohnhduser)
soll eine dauerhafte, Uberschaubare Einnahme sicherstellen. In der Gen-
trification entwickelt sich die Rentendkonomie in eine Profit-Okonomie,
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denn die neuen Wohnungsmarktakteure sind keine rentenorientierten
Hausbesitzer, sondern renditeorientierte Investoren. Das GrundstUckist eine
reine Finanzanlage, die in einem gewissen Zeitraum eine Rendite abgeben
muss fUr neue Investitionen. Dieser Prozess ist eine zentrale Ursache fUr Gen-
trification. Der Umwandlungsprozess findet, im Vergleich zu traditionellen
Wohnungsmarktgewinnen, relativ schnell statt, denn man orientiert sich an
einerkurzfristigen Inwertsetzung. Doch dabeifinden Verdréngungsprozesse
statt, die nicht nur Folge, sondern auch Voraussetzung fUr den Erfolg sind.

KULTURELLE ASPEKTE DER AUFWERTUNG

“Hilfe, die KUnstler kommen!" Mit diesen Worten beschreiben Bewoh-
ner viele Alltagserfahrungen von Prozessen der Genftrification. Die Aus-
I6ser bzw. Vorboten von Aufwertungsprozessen sind Kulturschaffende,
die durch ihre AktivitGten und Einrichtungen eine Nachbarschaft in ein
Szenequartier verwandeln. Dieser Wandel ist ein deutliches Zeichen von
Gentrification und die Etablierung solcher Szeneviertel mit inren Kulturein-
richtungen ist meistens verantwortlich fUr die Verdnderung der gesamten
Nachbarschaft. Es gibt viele Fiimbeitrdge, Reportagen und Statements
Uber den Prozess der Genfrification wie zum Beispiel die *Yuppifizierung”
(Schweizer Fernsehen), der “Angriff auf das Herz der Stadte" (SGddeut-
sche Zeitung) oder die Etablierung des "Bionade-Biedermeier” (Zeit).?!

Die Sozialwissenschaftlerin Sharon Zukin hat sich mit dem Wandel von kul-
turellen Akfivitaten in Immobilienkapital beschdaftigt. Sie greift die Idee
von Pierre Bourdieu auf, dass sich der soziale Status nicht nur auf ékono-
misches Kapital, sondern auch auf die sozialen und kulturellen Mittel be-
zieht. Sie beschreibt den Wandel von kulturellem Kapital in &konomischen
Mehrwert, denn sobald sich das Image eines Viertels dndert, wird es von
der Immobilienwirtschaft zu deren Vorteil genutzt. Nach Zukin vollzieht sich
diese Verwandlung in mehreren Phasen:?
1 Phase Junge, gebildete Menschen ziehen in sozial schwa
che und baulich desolate Nachbarschaften. Der Grund sind die
geringen Wohnkosten und die Selbstenfaltungsmdglichkeiten.
Die Entwicklung von subkulturellen Aktivitaten (Clubs, Hausbesetz-
ungen,...) sind typisch fUr die Pionierphase der Gentrification.
2 Phase Nach dem Wandel von einem Arbeiterviertel in ein
Szenequartier &dndert sich auch der Ruf des Viertels. Es wird
sichtbar fUr die Medien, Touristen, Filmschaffende, Autoren,etc
3 Phase Nach der Aufwertung eines Stadtteils steigen auch die
Miet- und Eigentumspreise zum Vorteil der Immobilienwirtschaft.
Der Ruf eilt dem Viertel voraus und ist auch Motivation genug,
um mehr zu investieren.
4 Phase Die Aufwertung wdre dann fUr erfolgreich anzusehen,
wenn Zuziehende bereit sind, wesentlich mehr fUr die Lage zu
zahlen als davor. Nach Bourdieu sind solche Entwicklungen Vor-
teile, denn so entsteht eine Abgrenzung zu anderen sozialen
Gruppen.
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POLITISCHE ASPEKTE DER AUFWERTUNG

Die Stadt ist immer an innerstadtischen Aufwertungsprozessen beteiligt.
Die Forderprogramme und Baugesetze haben einen wesentlichen Einfluss
auf die Auswahl der Aufwertungsgebiete, das Tempo der Erneuerung und
die sozialen Konsequenzen.®

Der Trend zur "unternehmerischen Stadt" wird in politischen Stadtentwick-
lungen oft beschrieben. Drei Ebenen dieser Stadtpolitik wurden von dem
Geographen David Harvey und dem Politikwissenschaftler Bob Jessop
ausgearbeitet: Die Konkurrenz zweier Stddte um Investitionen mit Hilfe
von Wettbewerben, die steuerzahlenden Bewohner, der Tourismus und
GroBereignisse. Dabei konkurrieren Stddfe wie Unfernehmen um gewis-
se Marktanteile. Ein weiteres Merkmal ist die Verbetriebswirtschaftlichung,
darunter versteht man die unternehmerische HaushaltsfUhrung, die Aus-
lagerung unrentabler Bereiche und die Neubewertung stadtischer Be-
friebe und Wohnungsbestdnde. Der dritte Aspekt ist die unternehmeri-
sche Orientierung des Handelns, welche auch als Risikopolitik bezeichnet
wird, und beschreibt die Kreativitdt von Unternehmen als dynamischer
Entwicklungsmotor im Gegensatz zur Trdgheit traditioneller EigentUmer.?

Die Creative-City-Orientierung ist eine beliebte Form der unternehmeri-
schen Stadt und bezieht sich auf Thesen des kanadischen Stadtplaners Ri-
chardFlorida. Viele Stadte versuchen fUr die “kreative Klasse" einen Lebens-
raum (Wohnen, Leben, Arbeiten) zu schaffen. Zu dieser “kreativen Klasse"
z4hlen nicht nur Kulturschaffende, sondern alle “Leistungstrager' der neu-
en Wirtschafts- und Dienstleistungsbereiche, wie Angestellte, Wissenschaft-
ler, etc. Nach Florida sind diese Kreativen wdahlerische Menschen, die ihre
Arbeit mitin die Stadt nehmen, in der sie auch leben wollen. Er nennt “wei-
che Standortfaktoren* als entscheidende Argumente fur die Ansiedlung,
wie ein angenehmes Klima, besondere Entfaltungsmaoglichkeiten und ein
umfangreiches Freizeit- und Kulturangebot. Viele internationale GroBstad-
te versuchen mit der Form der “Creative City" ihr Image aufzubessern.
In der unternehmerischen Stadt hat die “Floridarisierung der Stadipolitik”
eine Anhdngerschaft in grinen und alternativen Politikmilieu gefunden.?

Die stadtischen Aufwertungen werden von vielen Stadfregierungen un-
terstUtzt, frofz der vielen sozialen Ausgrenzungseffekte. FUr die Stadfpolitik
kann Gentrification nur als Win-Win-Situation angesehen werden, denn
einerseits werden dadurch private Investitionen in die Stadte gelenkt und
somit die Budgetfs von Sanierungsausgaben entlastet und andererseits
wird die Mittelschicht angezogen. Der Verlust der bisherigen Wohnvier-
tel und LebensqualitGten fUr viele Bewohner wird in Kauf genommen.?
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FOLGEN

Die Folgen der Gentrification sind sanierte Wohnungen, die Steigerung der
Mietpreise, die Umwandlung von Mietwohnungen in Eigentumswohnun-
gen, der Austausch der Bevdlkerungsstruktur und eine VerGnderung der
Gewerbesfruktur.?

Aus der Sicht der Stadtdkonomie wird der Wandel durch Gentrification
begriBt und unterstUtzt, einerseits wegen der Privatinvestitionen und an-
dererseits durch den Anstieg der Kaufkraft. Doch aus der Sicht der Sozial-
polifik ist es problematisch:2
1 Gentrification vollzieht sich nicht nur in Gebieten wo Leerstand
herrscht, sondern auch in Wohngebieten in denen es keine An-
zeichen von Krisen oder geringer Wohnungsnachfrage gibt. Hier
wird die ansdssige Bewohnerschaft durch neue, kaufinteressierte
Bewohner verdrangt.
2 Das Angebot an preiswerten Wohnungen verringert sich, da
sich die Mieten durch das Kaufinteresse der neuen Bewohner
erhéhen.

VERDRANGUNG

Nach Tom Slater wird die Annahme, dass die Folgen von Gentrification in
erster Linie Verdréngung ist, kaum empirisch untersucht. Diese Licke er-
moglicht es dann, dass es sogenannte “Romantisierungs- und Verharmlo-
sungsstrategien' gibt. Dafur gibt es mehrere Grinde: zum einen kommen
kritisch eingestellte Forscher aus bildungsburgerlichen Familien und wa-
ren meist die Pioniere in betroffenen Stadtteilen. So ist ihr Zugang zu den
Untersuchungen, Auswirkungen und Ver@nderungen von Gentrification
ganz klar ein anderer als die Ndhe zu der urspringlichen Bewohnerschaft
oder den proletarischen Milieus. Deshalb ist es auch nicht verwunderlich,
dass in den meisten Studien die Akteure und der Wandel der Stadttei-
le im Mittelpunkt stehen, nicht jedoch die “Verlierer" der Genfrification.
Um Verdrangungsstudien durchfUhren zu kénnen, muss die Verdringung
selbst der Untersuchungsgegenstand und die Voraussetzung gegeben
sein, ein Wohngebiet langfristig beobachten zu kénnen. Doch die Mehr-
zahl der Studien Uber Gentrification handelt von den Ver&dnderungen in
einem Viertel, die hauptséchlich die Entwicklungen des stadfrdumlichen
Wandels beschreiben. Forschungen beginnen erst dann, wenn die Aufwer-
tung schon in vollem Gange ist. Die Verdringung ist daher zum Teil auch
schon abgeschlossen und kann nur mehr rekonstruktiv behandelt werden.

DEFINITION VON VERDRANGUNG

In Bezug auf Gentrification gibt es keine klare Definition fUr den Begriff
der Verdrdngung. Der Prozess der Gentrification wird in vielen Studi-
en als “mehr oder weniger vollstandiger Austausch einer statusniedri-
gen durch eine statushdhere Bevolkerung in einem Wohngebiet" be-
zeichnet. Doch es wird angezweifelt, dass man die sozialstrukturelle
Verdnderung in einem Wohngebiet als Verdrdngung ansehen kann
und auch Umzugsentscheidungen, seien es freiwilige oder unfreiwillige,
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erschweren eine eindeutige Analyse von Verdringungseffekten. In den
1970er Jahren hat das Institut for Wohnen und Stadtentwicklung der Verei-
nigten Staaten eine eigene Definition fUr Verdradngung formuliert und zwar
umfasst es alle Umsténde, durch die man zu einem Umzug gezwungen
wird.?

Der amerikanische Stadtforscher Peter Marcuse unterschied in seinen Stu-
dien Uber New York zwischen direkten und indirekten Verdrdngungsme-
chanismen. Eine direkte Verdr&ngungsform ist die physische Verdr&ngung,
die durch Abriss oder Sanierungen der Wohnungen, Probleme mit den Ei-
gentUmern oder Investoren verursacht wird. Weiters gibt es noch die 6ko-
nomische Verdrdngung die durch die Steigerung der Wohnkosten gekenn-
zeichnet ist, die vor allem fUr &konomisch benachteiligte Haushalte nicht
mehr tragbar ist. Beide Formen beschreiben den wohnungs- und haus-
haltsbezogenen Prozess des Bewohnerwechsels. Eine indirekte Verdrdn-
gungsform wdre zum Beispiel ein kultureller Verdrédngungsdruck: Dieser be-
zieht sich auf Phdnomene des Nachbarschaftswandels, die entscheidend
fUr den Auszug der urspringlichen Bewohner sind. Dabei handelt es sich
um Verlust von Freundeskreisen, Anderung der Gewerbestruktur und Ent-
fremdungstendenzen gegenuUber neuer Nachbarschaftsstruktur. Marcuse
beschreibt auch den Prozess der ausschlieBenden Verdrdngung, bei dem
eine Wohnung nach der Sanierung fUr den urspringlichen Haushalt, auf-
grund der Steigerung der Mietpreise, nicht mehr bewohnbar ist. Hier wird
die Verdrdngung durch die Veré&nderung der Sozialstruktur verursacht.®
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_ Sentfification kanngbi
{ Zdahrhundert zurickverfolgt werden:
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< Injden spéten 1850er und friheren' Meife bren‘ -
1860er Jahren, zur Zeit von Baron merzielle Viertel z:eh yBen,
Y\ Haussmanns Zerstérung der Arbei- seits dieses Gurtels, wohnf“die ho-
~terbezirke in Paris und deren ge- here und mittlere Bourgeoise[...]"?
waltigen Wiederaufbaus, verfasste -
Charles Baudelaire erste Erzéihlun- Engels hatte einen scharfen Sinn
gen in Form eines Gedichtes: “Die Bezugaufdiesoziale Auswirkung.dlie
Augen der Armen”, erzdhlen Uber ser Stadtgeograp ‘
erste Ereignisse der Gentrification. achte
Der Philosoph Marshall Berman ver- in G
wendet dieses Gedicht um seine huhdert
Diskussion der “Modernisierung in Begriff
den StraBen" vorzustellen, in wel-
cher er die ,embourgeoise” von A
Paris mit dem Anstieg der burgerli- *
chen Modernisierung gleichsetzt.
Auch in England wurden z SE
Zeit &hnliche Entwicklunge '
macht. Die Solziologen Robet S 7
und Ernest Burgess entwickelté
einflussreiche “Zonenmodei
Stadtehwicklung welchie
te k e Stadtsfruk
Zhicago

AFRIKA

Johonne_



Pace @
Thidue Fancaiy  AVEMUE o

Er verstand “unter '"Hausmann' nicht
bloB die spezifisch-bonapartistische
Manier des Pariser Haussmann,
lange, gerade und breite StraBen
mitten durch die enggebauten Ar-
beiterviertel zu brechen und sie mit
groBen Luxusgebduden an beiden
Seiten einzufassen” um den sfrate-
gischen Zweck “der Erschwerung
des Barrikadenkampfes" und “die
Verwandlung der Stadt in eine reine
Luxusstadt" zu beabsichtigen.® Viel-
mehrwollte erzeigen dass es sichum
einen allgemeinen Prozess handelt:*

“Ich verstehe unter “Hausmann“
die allgemein gewordene Praxis
des Breschelegens in die Arbei-
terbezirke, besonders die zentral
gelegenen unserer groBen Stadte,
ob diese nun durch RUcksichten
der o6ffentlichen Gesundheit und
der Verschénerung oder durch
die Nachfrage nach groBen zen-
fral gelegenen Geschdftsloka-
len oder durch Verkehrsbedirf-
nissel...] Das Resultat ist Uberall
dasselbe, mag der Anlass noch
so verschieden sein: Die skanda-
I6sesten Gassen und Gdsschen
verschwinden unter groBer Selbst-
verherrlichung der Bourgeoise
von wegen dieses ungeheuren
Erfolges, aber - sie entstehen an-
derswo sofort wieder und oft in der
unmittelbaren  Nachbarschaft”.’

Auch frUhere Beispiele von Gen-
trification wurden Uberliefert. Zum
Beispiel von Roman Cybriwsky,
welcher einen Druck aus dem

19. Jahrhundert vorlegte, der die
Vertreibung einer Familie aus einem
Wohnhaus in Nantes 1685 darstellt.é

In London gab es im 19. Jahrhun-
dert &hnliche Entwicklungen. Der
britische Architekt John Nash plan-
te 1802 eine Nord-Sid StraBe in Lon-
don, die heutige Regent Street, um
die Innenstadt mit dem Norden zu
verbinden. Er nufzte die Segregati-
on als Impuls for seinen Entwurf und
entwickelte die StraBe viel westli-
cher als geplant, um diese als Tren-
nungslinie zwischen Arm und Reich
zu nutzen. So sollfe man Grundstu-
cke im armeren Stadtteil billig kau-
fen kdnnen, um sie nach dem Bau
der StraBe wieder teuer zu verkau-
fen. Es ist eines der ersten Beispiele
der Aufwertung in Armenviertel. Die
Lage der StraBe sollte weder eine ur-
bane oder rdumliche noch zweck-
mdaBige Funkfion haben, sondern
rein der sozialen und gesellschaft-
lichen Trennung der Stadt dienen.
Doch es enstand ein neuer 6ffent-
licher Raum in der Stadt, ein urba-
nes Element, welches die Trennung
der Sozialschichten zwar verstarkte
und sichtbarer machte, aber auch
aufhob und die Menschen mitein-
ander verband. Die StraBe wurde
sowohl Grenze als auch Ver-bin-
dung zwischen der Bevolkerung.’

Mitte des 19. Jahrhundert trat etwas
Ahnliches wie die heutige Gentrifi-
cation auf, ob unter dem Namen
»+Embourgeoisement”,  Hauss-
mann* oder ,Verbesserungen*.

Abbildung 03:

Stadtumbau von Baron Haussmann im
19. Jahrhundert, um die Bourgeoisie wie-
der im Zentrum anzusiedeln und die Ar-
beiter an den Stadtrand zu verlagern

Abbildung 04:

Druck von Girardet 19.Jhd.

Vertreibung einer Familie aus einem Wohn-
haus in Nantes 1685
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Es war kaum ,allgemein®, um hier
Engels zu zitieren, aber sporadisch
und es begrenzte sich nur auf Eu-
ropa, da nur einige Stédte in Nord-
amerika, Australien oder anderswo
einen Umfang einer Stadtgeschich-
te hatten. In Stadten wie Edinburgh,
Berlin oder Madrid waren die Ereig-
nisse historisch unscheinbarer und
die Reaktionen auf die Modernisie-
rungen geringer, als in London und
Paris. In den ersten Jahrzehnten
des 20. Jahrhunderts gab es keine
systematischen Verbesserungen in
London oder Entwicklungen des
Embourgeoisement in Paris bezUg-
lich der Verdnderungen der Stadt-
landschaft. Die Ereignisse der Gen-
trification Mitte des 20. Jahrhunderts
waren so vereinzelt, dass der Pro-
zess in den meisten GroBstédten
unbekannt war, es war eher ein
Sonderfall der Stadtentwicklung.®

In der Nachkriegszeit begann sich
das zu dndern und es war kein Zu-
fall, dass der Begriff der Gentrifica-
tion in den frGhen 1960er Jahren
gepragt wurde. In Greenwich Villo-
ge, NEW YORK, war Gentrification
verbunden mit einer entstehenden
Gegenkultur; in Glebe, SYDNEY,
verschwor sich die BUrgerinitiative
gegen Gentrification aufgrund von
fortsetzenden Desinvestitionen, un-
regelmdaBigen Mietpreisen, einem
Zustrom von sUdeuropdischen Mi-
granten und der Entstehung einer
ansdssigen Mittelschicht; in Isling-
ton, LONDON, hatte sich der Pro-
zess beruhigt; in AMSTERDAM entwi-
ckelte sich der Gentfrificationdiskurs
im Zuge von Hausbesetzungen.’ In
vielen GroBstddten in Nordamerika,
Europa und Australien begann Gen-
trification aufzutreten und war noch
lange nur auf die GroBstadte be-
schrénkt. Eine Studie aus dem Jahre

1976 ergab, dass fast die Halfte der
260 US-Stadte mit einer Bevolkerung
von mehr als 50.000 Menschen Er-
fahrungen mit dem Prozess mach-
ten. Fast 20 Jahre nachdem Ruth
Glass den Begriff prégte, waren
es nicht nur mehr Stddte wie New
York, London oder Paris, die betrof-
fen waren, sondern auch Brisbane,
Dundee, Bremen und Lancaster.

In den 1960er Jahren war Genfrifi-
cation nicht nur weit verbreitet, son-
dern auch stark integriert in st&dfti-
sche und globale Prozesse und frat
nicht mehr nur als vereinzelte Phase
des stadtischen Marktes auf. Durch
die Entwicklungen der 1970er Jah-
re wurde es zu einem wesentlichen
Prozess des Wohnbaus in groBen
Modernisierungen. Die gesamte
Stadtgeographie wurde aufgrund
der stadtischen Wirtschaftslage,
dem Verlust der Arbeitsplatze in
Fabriken, dem Anstieg der Dienst-
leistungen der Hersteller und der
Ausweitung der sogenannten FIRE
(Finance, Insurance, Real Estate)
Beschdaftigung, grob veréndert.

In den USA waren es Wohnanlagen
und kooperative Umwandlungen, in
London infernationale Investitionen
die zu einer Reihe an Ver&dnderun-
gen fUhrten, die einen Bau Boom in
London (Canary Wharf), New York (
Battery Park City) und Sidney (Dar-
ling Harbour, Oslo Acker Brygge)
auslésten.  Diese  wirtschaftlichen
VerGnderungen waren oft beglei-
tet von politischen Ver&nderungen,
da sich Stadte oft in Wettbewer-
ben des globalen Marktes wieder-
fanden, die durch den Schutz von
national staatlichen Einrichtungen
und Verordnungen gestutzt wur-
den: Deregulierung und Privatisie-
rung von Wohnen und stadtischen

Dienstleistungen, Abschaffung von
Sozialleistungen. In diesem Zusam-
menhang wurde Genfrification zu
einem Markenzei chen der ,,Globa-
len Stadte", aber gleichzeitig auch
gegenwdartig in 6konomischen, po-
litischen und geographischen Um-
strukturierungen.

Heute ist Gentrification stark pré-
sent in den Innenstddten der fort-
geschrittenen kapitalistischen Welt.
Die Stadt GLASGOW, Symbol und
Hochburg der Arbeiterklasse und
Politik, wurde im Jahre 1990 zur Euro-
pdischen Kulturhauptstadt gewdanhlt,
nachdem der Prozess der Gentrifi-
cation stattgefunden hatte. Ahn-
liche nordamerikanische Beispiele
gab es auch in PITTSBURGH und
HOBOKEN. In TOKIO, PARIS, PRAG
und BUDAPEST war Genfrification
der Ausléser fur einen tobenden
Immobilienmarkt. In MADRID wurde
mit dem Ende des Franco-Faschis-
mus durch eine Demokratisierung
der Regierung der Weg fur Stadt-
erneverungen und Renovierungen
frei gemacht. In KOPENHAGEN
und ALHAMBRA war die Antwort
auf Gentrification der Tourismus.
Auch auBerhalb der Kontinente wie
Nordamerika, Europa und Austra-
lien gab es viele Entwicklungen. In
SUdafrika, JOHANNESBURG, wurde
Gentrification in den 1980er Jahren
mit einer Art ,,WeiBen Flucht" durch
die Wahl des Afrikanischen Natio-
nalkongress im April 1994 wesentlich
geschwadcht, aber es waren auch
kleinere Stadte betroffen, wie zum
Beispiel Stellenbosch. In SUdamerika
machten SAO PAULO und RIO DE
JANEIRO Erfahrungen mit Entwick-
lungen und Sanierungen gewisser
Stadtviertel fUr die obere Schicht.!°

Graz.lend | Gentrification.Geschichte | 31



Gentrification

IN EUROPA UND OSTERREICH

In der US-amerikanischen Forschung wurde der Prozess der Genfrification
haufig untersucht und steht meistens im Kontext mit der Vetreibung von
Schwarzen durch Angehdrige der weiBen Mittelschicht. Dem amerikani-
schen Muster folgt am ehesten London oder Paris. In Deutschland, den
Niederlanden und dem restlichen Europa verlaufen die Ver&dnderungen
nicht so schnell und tiefgreifend. Die unterschiedlichen Abldufe ergeben
sich aus den Unterschieden des historischen Hintergrundes, der Bevdlke-
rungsstruktur, des Finanzierungs- und Steuersystems und dem AusmalB der
Stadtentwicklung."

Um einen Vergleich zwischen Gentrificationgebieten in Europa und Os-
terreich machen zu kénnen, werden die Stddte London, Berlin und Wien
angefthrt. Durch ihre historische Stadtentwicklung kénnten diese Stadte
kaum unterschiedlicher sein, London mit der Enstehungseschichte von
Gentrification, Berlin mit seiner Kriegsgeschichte und der Berliner Mauer
und Wien mit dem Sozialen Wohnbau.

LONDON

Die groBte Stadt in der Europdischen Union ist mit 8,2 Millionen Einwoh-
ner fUr die Entwicklung von Gentrification aus zwei Grinden wichtig.'?
Einerseits ist sie der Geburtstort von Gentrification'®, Ruth Glass prégte den
Begriff 1964, und andererseits haben die Aufwertungsprozesse in London
derarfige Dimensionen angenommen, dass man von einer Super-Genfrif-
cation sprechen kann.' Seit den 1960er Jahren hat das Gebiet der Lon-
doner Docklands einen massiven Wandel vollzogen. Eine wichtige Rolle
in der Londoner Stadtentwicklung spielten das Finanzzentrum Canary
Wharf, das East India Dock, das Royal Albert Dock und das Victoria Dock.'

Im 19. Jahrhundert entstanden die ersten Docks auf der Isle of Dogs,
eine Halbinsel am linken Ufer der Themse, im Stadtbezirk Tower Hamlets
ostlich von London, und wurden bis 1926 fertiggestellt. Mit der Entsteh-
ung der Docks entwickelte sich auch eine Industrie an der Themse. Die
Docklands waren wdhrend des 2. Weltkrieges Ziel von Luftangriffen und
wurden stark beschédigt, ein Drittel der Gebdude wurde vollig zerstort.
In der Zwischen- und Nachkriegszeit verlieBen viele Firmen die Docklands
und siedelten sich weiter 6stlich in gUnstigeren Gebieten an. In den 1960er
Jahren begann der wirtschaftliche Zerfall des Gebietes und viele Docks
waren gezwungen zu schlieBen. Grund fur die Stillegung waren technische
Entwicklungen in der Schifffahrt. Dieser Prozess wirkte sich aber nicht nur
auf die ansdssigen Bewohner und deren Arbeitspldtze aus, sondern auch
auf die Bevdlkerungsentwicklung: Die Volkszdhlung zeigte einen RUck-
gang von bis zu 18% zwischen 1961 und 1971. Zwischen 1967 und 1981 gab
es viele MaBnahmen fUr die Enfwicklung der Docklands, unter anderem
die Grindung der LDDC (London Docklands Development Corporation).
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Abbildung 05:
Canary Wharf und die Docklands
in London

Erst durch einen politischen Wechsel im Jahr 1973 wurden erste Schritte fir
Planungen zur Aufwertung der Docklands gemacht. Die Docklands wur-
den in eine Enterprise Zone umgewidmet, um eine Reihe an Einschrénkun-
gen auBer Kraft zu setzen und das Gebiet so privaten Investoren zuspielen
zu kdnnen. Gegen Ende der 1980er Jahre waren die Docklands bereits
gentrifiziert und die Zuziehenden waren hauptséchlich junge, gutverdie-
nende, kinderlose Bevdlkerungsschichten, man sprach von einer Yuppifi-
zierung der Docklands.

Zwischen 1985 und 1987 erlebte London einen Immobilienboom und
die Preise stiegen innerhalb von einem Jahr um 38%. Die Wohnungen
am Ufer erzielten in nur drei Jahren eine Steigerung von bis zu 400%. Die
Wohnbaupolitik ging auf Kosten der ansassigen Bevdlkerung, denn viele
konnten aufgrund ihres Einkommens kaum eine Wohnung finanzieren. Die
Kaufpreise lagen deutlich Gber den Londoner Durchschnittspreisen, doch
das Londoner East End traditionell darunter. Die Einsparungen gingen auf
Kosten der Bausubstanz und somit der Wohnqualitdt. Die Wohneinheiten
bestanden hautsdchlich aus Ateliers und Ein-Zimmer Appartments, die fur
die lokale Bevolkerung nicht geeignet waren. FUr den GroBteil der lokalen
Bevdlkerung, der fraditionellen Arbeiterschicht und ethnische Minderhei-
ten, wurde der Erwerb von Immobilien finanziell erschwert. Nach Studien
waren 93% der K&ufer weiB.

Durch den Bdrsencrash 1987 fielen die Preise zwischen 1987 und 1990 um
bis zu 50%.'¢ Ab 1996 konnte sich der Markt erst wieder erholen. Die Gen-
frificationprozesse konnten zwar nicht gestoppt, aber gebremst werden
und Soziales Wohnen war wieder Thema auf den Docklands. Mit dem Bau
des Finanzzentrums Canary Wharfim Jahr 1988 enfstand ein Megaprojekt,
das bis zu 93.000 Arbeitsplatze schuf. Durch die Verldngerung der U-Bahn
Linie Jubilee Line 1999 wurde das Finanzzentrum an das Verkehrsnetz an-
geschlossen und die Verkehrssituation im East End verbessert. Das Finanz-
zentrum und der Anschluss an das U-Bahn Netz brachten eine weitere Auf-
wertung auf der Isle of Dogs, die die Genfrificationprozesse verstarkten.

Die Aufwertung der Bausubstanz und die Verdrdngung der urspringlichen
Bevdlkerung wird am Flussufer der Themse erkennbar. Dort befinden sich
heute fast ausschlieBlich Gated Communities fUr die obere Mittelschicht.
Der Zutritt fUr die Offentlichkeit bleibt verwehrt und Warntafeln, Videoka-
meras und Verbotsschilder pradgen das StraBenbild. Von der urspringli-
chen Nutzung ist nicht mehr viel Gbrig, es erinnern lediglich die alten Krane
an die Zeit vor 1980."
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BERLIN

Die deutsche Bundeshauptstadt ist die groBte deutschsprachige Stadt'®
in Europa und hat durch die Teilung der Mauer in Ost- und Westberlin
einen besonderen Stellenwert in der Stadtentwicklung. Aufgrund des
Verlaufes der Mauer durch die innenstadinahen Bezirke Friedrichshain
und Kreuzberg wurden diese Stadtteile zu Experimentiergebieten ur-
baner Neugestaltung nach dem Zweiten Weltkrieg. Auch der Anteil an
Migranten prégte die Bezirke und verlieh Kreuzberg sein mulfikulturel-
les Flair sowie die Bezeichnung “Klein-Istanbul“.’” Das KUnstler-image
von Berlin spielte dabei eine wichtige Rolle, denn die kreative Szene
ist der Vorbote von Gentrificationprozessen.® Auch durch die Verle-
gung des Regierungssitzes von Bonn nach Berlin wurde die Stadt bes-
ser vermarktet und das mediale Interesse verstarkt. Die Bezirke Kreuz-
berg und Prenzlauer Berg sind klassische Beispiele von Genfrification.

BERLIN KREUZBERG

In der Nachkriegszeit erhielt Kreuzberg den Ruf eines Kulturbezirkes. The-
ater wurden wieder erdffnet und renoviert, Galerien sowie Cafés eroff-
neten neu und zahireiche KUnstler zogen nach Kreuzberg. Es entwickelte
sich eine KUnstlerszene mit Kneipen, die ein neues Flair verbreiteten. Der
Mauerbau 1961 brachte Kreuzberg Erschwernisse und Belastungen, tfra-
ditionelle Verkehrsverbindungen zwischen Friedrichshain und Kreuzberg
wurden unterbrochen.

Der Bezirk wurde zwischen 1960 und 1970 geprégt durch die Einwande-
rung ausléndischer Arbeitskrafte, den Gastarbeitern, die vorwiegend
aus der Turkei kamen und Kreuzberg zu einem multikulturellen Viertel
machten. Anfang der 1960er Jahre wollte man Kreuzberg “durchgrei-
fend umgestalten” und es kam zur Kahlschlagsanierung, einem groBfa-
chigen Abiriss, bei dem mehr Gebdude zerstort wurden, als erneuert. Das
Kerngebiet der Sanierungen lag im Bereich des entstandenen “Neuen
Kreuzberger Zentrums" und hatte drastische Entmietungsmethoden zur
Folge, wodurch die Mieter aus ihren Altbauwohnungen vertrieben wur-
den. Diese Methode kann als Genfrificationprozess angesehen werden.
Doch es kam zu groBem Widerstand und es folgten Hausbetzungen. Zu
dieser Zeit enstand auch die Kreuzberger “autonome Szene". Es begann
ein Umdenken. Man stoppte die Kahischlagsanierung und entwickel-
te eine "behutsame Stadterneuerung”, die sich auf Sanierung und Re-
staurierung stUtzte. So konnten erstmals weitere Verdréngungsprozesse
verhindert werden. Doch Kreuzberg war nach wie vor ein Problembezirk,
denn die Anzahl der Migranten stieg auf 40.000 und war mit Abstand der
hoéchste in ganz Berlin. Die Zahl der Arbeitslosigkeit stieg um das Dop-
pelte und jeder Siebente in Kreuzberg war auf Sozialhilfe angewiesen.

Durch den Mauerfall 1989 dnderte sich die gesellschaftliche und stadt-
geschichtliche Entwicklung schlagartig und Kreuzberg war wieder Teil
des Berliner Zentrums. Die Wohnungspreise stiegen rasant, Abwanderun-
gen und Arbeitslosigkeit waren die Folgen. Kein anderer Bezirk in Berlin

Abbildung 06:
Hausbesetzung in Berlin
Kreuzberg 1981

Abbildung 07:

Installation von Michalis Pichler um mit
Kunst auf Gentrification

aufmerksam zu machen

Abbildung 08:
Streetart in der Boxhagener
StraBe in Friedrichshain
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erfuhr so starke Ver&dnderungen wie Kreuzberg. In der Zeit zwischen 1990
und 1997 gab es massive Sanierungen sowie Neubauten und die Bausub-
stanz wurde stark aufgewertet. Der Bezirk entwickelte sich zu einem Kul-
tfurmagneten. Um die Jahrhundertwende stieg jedoch wieder die Arbeits-
losenrate und Kreuzberg hatte wieder den Ruf eines Problembezirkes.?' In
den letzten Jahren gab es in Kreuzberg erneut massive Aufwertungprozes-
se die zu Gentrification fUhrten. Nach Holm handelt es sich bei diesen Pro-
zessen um einen Aufwertungszirkel, der alle Bezirke Berlins durchléduft und
dann wieder am Ausgangspunkt beginnt. Die Prozesse starteten ,,Anfang
der 1990er Jahre von Kreuzberg nach Mitte, dann von Mitte nach Prenz-
lauer Berg, von dorf nach Friedrichshain und jetzt wieder zurGck nach
Kreuzberg und nach Neukdlin*.

In Kreuzberg sind aber nicht nur Grinderzeitbauten von Aufwertungspro-
zessen befroffen sondern auch der Soziale Wohnbau. Man versucht durch
Mietpreissteigerungen von 30% die Bewohner mit Migrationshintergrund
zu vefreiben um sie mit der oberen Miftelschicht zu ersetzen. Wie in den
1990er Jahren zeigt sich ein reger Wiederstand der Bevdlkerung gegen
die Aufwertung. Mit Hilfe von BUrgerinitiativen und Protesten versucht man
die Verdringung zu verhindern. Wie sich die Prozesse weiter entwickeln
und ob es zur groBfidchigen Verddngung kommt, bleibt abzuwarten. Das
Interesse des Zuzugs ist nach wie vor vorhanden, wie zum Beispiel der
DINKS (Double Income, No Kids) fUr die Kreuzberg attraktiv genug ist, um
sich dort niederzulassen.

PRENZLAUER BERG

In den vergangenen 20 Jahren hat der Bezirk Prenzlauer Berg Prozesse
durchlebt, die Kreuzberg wahrscheinlich noch bevorstehen. Die Be-
dingungen dafir wurden schon vor dem Mauerfall geschaffen. In den
1980er Jahren entwickelte sich im Bezirk Prenzlauer Berg, trotz Uberwa-
chung seitens der DDR, eine “subversive" Kunst- und Literaturszene. Prenz-
laver Berg hatte schon damals das Image eines “alternativen* Bezirkes,
das auch mit der damaligen Wohn- und Bausituation zusammenhing.

NachdemZweiten Weltkriegsankdie Bevolkerungszahlundauchnachdem
Mauerfall hielt der Abwanderungstrend an. Viele nutzten die Offnungen
der Grenzen und verlieBen Prenzlauer Berg, dadurch blieb die dltere, sozial
schwachere Bevolkerung zurick und die leerstehenden Fldchen vergro-
Berten sich. Die Westberliner nutzten den Leerstand als Alternative zum teu-
ren Westberlin und zogen vermehrt nach Prenzlauer Berg. Mitte der 1990er
Jahre wurden viele Studenten aufmerksam auf die ginstige Wohnsituation

Abbildung 09:
Blick von Friedrichshain nach
Kreuzberg
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und bezogen die leerstehenden Wohnungen in Form von Wohngemein-
schaften. Der Mietspiegel in Berlin lag deutlich unter Stddten wie Frank-
furt am Main, MUGnchen oder KéIn. Durch den Leerstand entstanden erste
Gentrificationprozesse. Auch der Wechsel des Regierungssitzes von Bonn
nach Berlin hatte zur Folge, dass viele Unternehmen ihren Sitz in die Haupt-
stadt verlegten. Dies bedeutete ein weitere Steigerung der Mietpreise.
Mitte der 1990er Jahre gab es fUnf Sanierungsgebiete im Bezirk und da
von Seiten der Stadt nicht genUgend Férdermittel zur VerfiUgung standen,
wurden auch private Investoren eingebunden. Dadurch fanden hdufig Lu-
xussanierungen statt, die eine Mietpreissteigerung ausldésten. Nach der Sa-
nierung stieg die Miete um 300% und war fUr die urspringlichen Bewohner
nicht mehr finanzierbar. So machte sich neben der verdnderten Baustruk-
tur auch der Verlust einer heterogenen Bevolkerungsstruktur bemerkbar.

HEUTE ist Prenzlauer Berg aufgewertet und beherbergt Designerldden,
Bioltden, Bars, Ateliers, Geschdafte fUr junge Familien und Kunstgewerbe-
betriebe. Die Zielgruppe ist zwischen 25-40 Jahren alt und z&hlt zu den
Yuppies, Bobos (bourgeois bohemians), DINKS und jungen Familien. Die
GrUnderzeitbauten wurden gréBtenteils saniert und kaum eine Fassade
ist noch vorhanden, die nicht renoviert wurde. Durch den Wandel der
Bevodlkerungsstruktur hat auch ein Wandel der Geschdftsstruktur stattge-
funden, denn das Angebot wurde auf die neue Zielgruppe, die obere
Mittelschicht, zugeschnitten.??

0 N o~ O AW N~

vgl. Smith 1996, 32

Engels 1974, 84f

vgl. Engels, 1974, 77

vgl. Smith 1996, 33

Engels, 1974, 77

vgl. Smith 1996, 33

vgl. Meuwissen 1992, 72-74
vgl. Smith, 1996, 33f

9 vgl. van Weesep 1991 17 vgl. Sperl 2012, 49-62

10 vgl. Smith, 1996, 35-37 18 vgl. Statistik Berlin, online
11 vgl. Blasius 1990, 11-13 19 vgl. Chod 2003, 13

12 vgl. Statistik London, online 20 vgl. Florida 2002, 236

13 vgl. Lees, Slater, Wyly 2008, 5 21 vgl. Chod 2003, 56-64

14 vgl. ebda.,148-154 22 vgl. Sperl 2012, 31-39

15 vgl. Sperl 2012, 43

16 vgl. Brownill 1990, 16-85

Graz.Llend | Genfrification.Berlin | 37



ErT &f-l' /7 é;:‘-‘“ﬁ

P el 2w -

38 | Gentrification.Wien | Graz.Lend



Abbildung 10:

Plan von Wien aus dem Jahr 1830
von Carl Graf Vasquez Pinas von
Léwenthal, dsterreichischer Architekt

Gentrification

IN OSTERREICH

In Osterreich hat sich der Prozess der Gentrification im Vergleich zu
Deutschland oder dem restlichen Europa nicht so stark entwickelt: ei-
nerseits aufgrund der GroBe der Stadte und andererseits durch den
geringeren Zuzug von Menschen. In Wien spielt vor allem der Sozia-
le Wohnbau eine wichtige Rolle, der den Prozess nicht stoppen, aber
bremsen konnte. So kdnnen die Genfrifcationprozesse vom anglo-
amerikanischen Raum praktfisch kaum auf die Stadt Wien Ubertragen
werden. Es lassen sich in Wien dennoch einige Gentrificationgebie-
te finden. Um auf diese genauer eingehen zu kdnnen, wird ein kurzer
Uberblick Uber die historischen Stadtentwicklung von Wien gemacht.

WIEN

Die Stadt Wien zdahlt mit rund 1,7 Milionen Einwohnern' zu den GroB-
stddten Europas und liegt innerhalb der Europdischen Union hinter
London, Paris, Berlin, Madrid und Rom. Doch beurteilf man Wien an-
hand der Lebensqualitdt, dann liegt die Stadt Wien vor diesen Stad-
ten, ndmlich auf dem ersten Platz der weltweiten Stddterangliste von
MERCER?. Doch auch das Image ist kaum vergleichbar mit anderen
europdischen Stéddfen und man verbindet mit Wien Tradifion, GemuUt-
lichkeit, Kaffehduser, Heurigen und dem Flair des 19. Jahrhunderts.

HISTORISCHER UBERBLICK

Die Osterreichische Haupftstadt ist mindestens 2000 Jahre alt und
hat seinen Ursprung im romischen Lager Vindobona. Funde am Mi-
chaelerplatz und dem Hohen Markt weisen heute noch auf die-
se Zeit zurGck. Das Lager Vindobona wurde anhand der Topografie
ausgerichtet, doch der Grundriss enstprach einer rémischen Stadt.
Durch die Lage an der Donau und die Verbindung zu den Alpen war
Wien seit dem Mittelalter Drehscheibe und Handelsplatz des Ver-
kehrs und entwickelte sich zum politischen Zentrum und zur Weltstadt.

Die erste Stadterweiterung fand Ende des 12. Jahrhunderts statt und
reichte bis zur heutigen RingstraBe, die mit einer Stadtmauer umgeben
wurde. Diese diente auch als Befestigungsanlage gegen die Tirkenbe-
lagerungen im Jahr 1529 und 1683. Im Jahr 1704 wurde zwischen den
Vorstédten und Vororten ein Linienwall, eine zweite Befestigungsan-
lage, errichtet - der heutige GuUrtel - der auch als Steuergrenze diente.
Seit dem Jahr 1815 war Wien die Haupstadt eines europdischen GroB-
reiches, welches den heutigen L&ndern Osterreich, Tschechien, Slo-
wakei, Ungarn, Slowenien und Kroatien entspricht. Es umfasste auch
Teile von Polen, ltalien, Rumd&nien und des ehemaligen Jugoslawien.

Durch die Industrialisierung wuchs die Stadt rapide: Waren es um 1850
200.000 Einwohner, stieg die Zahlim Jahr 1914 auf 2,2 Milionen Menschen.
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Aufgrund der Zuwanderung von Arbeitskraften, die sich ausserhalb des
Gurtels niederlieBen, entstand eine groBe Wohnungsnachfrage, die eine
Herausforderung fUr die Stadtplanung und Sozialpolitik darstellte. Durch
die damalige Wohnsitutation - typische Arbeiterwohnungen waren ohne
Bad und Toilette ausgestattet und hatten nur einen Wasseranschluss am
Flur - wurden Berzirke wie Ottakring oder Favoriten geprégt und galten
als typische Arbeitervorstddte. Es entwickelte sich aber auch ein bauli-
ches Abbild des gesellschaftlichen Aufstieges und so entstanden innen-
stadtnahe Wohnpaldste, die mit groBzigigen Wohnungen mit RGumen
fOr Personal und Hausherren ausgestattet wurden. Im 19. Jahrhundert
wurde die Stadt mehrmals erweitert und somit wurden die Vororte au-
Berhalb des Gurtels 1850 in die Stadt einbezogen und in Bezirke aufge-
teilt. Die Stadtmauer und der Linienwall wurden abgetragen, es ent-
standen wichtige Verkehrswege entlang der RingstraBe und des GuUrtels.

Nach dem 1. Weltkrieg zerfiel das europdische GroBreich in einen Klein-
staat mit 6 Millionen Einwohner. Aufgrund der entstandenen Wohnungsnot
wurden in den 1920er Jahren 60.000 Wohnungen errichtet und waren von
architektonischer Qualitét und baulicher FunkfionalitGt. Doch mit dem
Ende der 1. Republik endete auch der kommunale Wohnbau. Nach dem
2. Weltkrieg dominierte ein einfacher Wohnbau, schnell gebaut und am
Stadtrand situiert. Erst in den 1970er Jahren wurde wieder qualitativ hoch-
wertig gebaut und das Wohnen erhielt wieder einen hdheren Stellenwert.
Es war nicht nur “ein Dach Uber dem Kopf", sondern entwickelte sich zu
halb&ffentlichen RGumen als Orte fUr eine freizeitorientierte Gesellschaft,
wie am Beispiel des Hunterwasserhauses und des Wohnparks Alterlaa er-
kennbar. Mit dem Fall des Eisernen Vorhanges und dem Ende der Zweitei-
lung Europas wurde Wien wieder zum europdischen Mittelpunkt. Die Stadt
wurde attraktiv fUr Zuwanderer und somit stieg auch die Einwohnerzahl.®

GENTRIFICATION IN WIEN

Stadterneuerungen, die hauptsdchlich von privaten Investoren gesteuert
werden, haben gesellschaftliche Folgen. Investoren erwarten eine entspre-
chende Kapitalrendite, wennsie Gebdude sanieren, die sp&ter Gbererhdh-
te Mieten erzielt werden. Wenn die Miete aber nicht vorgegeben und dem
freien Markt Uberlassenwird, dannverselbststéndigt sich dieserProzess. Jene
Bevodlkerungsgruppen, die sich eine Wohnung nach der Sanierung ékono-
misch nicht mehr leisten kénnen, werden verdrangt. Hierbei handelt es
sich um einen Gentrificationprozess und ein sozialer Austausch findet statt.

Auch in Wien kann man von Gentrification sprechen. Stadtteile in ehe-
maligen Randbezirken mit sozialen und sanitéren Problemen wurden ein-
fach abgerissen und Uberbaut. Die drmere Bevdlkerung wurde vertrieben
und siedelte sich in anderen Randbezirken an. Wdhrend der Zwischen-
kriegszeit setzte in Wien eine starke Bautatigkeit ein. Die Lésung der stad-
tebaulichen Probleme war der Abriss problematischer Stadtteile. Doch
diese Methode war Anfang der 1970er Jahre nicht mehr zeitgemdaB und
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Abbildung 11:
Stadtbezirke von Wien

man entwickelte das Modell der “sanften” Stadterneuerung. Das Ziel war
und ist es, mit Hilfe der “sanften" Stadterneuerung, die urspringlichen Be-
wohner nicht zu verdréngen, sondern zu halten. Dabei wird die Bausubs-
tanz saniert und die Wohnungen bleiben fUr die Bewohner auch danach
wieder leistbar. Somit wird die wirtschaftiche und soziale Vertréglichkeit
bei Sanierungen gewdhrleistet. Auch durch Sockelsanierungen versuch-
te man Verdr@ngungsprozesse zu vermeiden. Darunter verstent man den
Erhalt und die Modernisierung eines Gebd&udes, welches zur gleichen Zeit
bewohnt werden kann. Die Sanierung kann dabei schrittweise erfolgen
und die Mietverhdltnisse bleiben Aufrecht. In einer I&ngerfristigen Pers-
pekfive kann man Gentrification zwar verlangsamen, aber nicht stoppen.
Hduser und Stadtteile werden nach einer Sanierung immer teurer und die-
jenigen, die sich eine Sanierung nicht leisten k&nnen, verbleiben in un-
sanierten Gebieten. Somit verlagern sich Segregationsprozesse von der
Ebene des Stadtgebietes auf die Ebene der Wohnung. Seit den 1980er
Jahren hat Wien infolge der SanierungsmaBnahmen kontinuierlich an Be-
volkerung verloren.*

Historisch gesehen kann man Wien in drei Bereiche unterteilen: die Innere
Stadt, die “Inneren Bezirke" 2 bis 9 und die “AuBeren Bezirke" 10 bis 23.
Der Gurtel wurde als “Boulevard des Proletariats" geplant und zahlt heute
- durch die Verkehrsbelastung, die Abwanderung der Mittelschicht und
die Zuwanderung ausldndischer Bevdlkerung - zu den planerischen Pro-
blemgebieten. Schon im 18. Jahrhundert durch die Errichtung des Linien-
walls, bildete der GuUrtel eine physische und psychologische Grenze zwi-
schen den gutbUrgerlichen inneren und proletarisch gepragten duBeren
Bezirken. Die Bezirke zwischen RingstraBe und Gurtel gelten als sehr gute
Wohnberzirke. Diese Darstellung ist wichtig fur die Entwicklung von Genfri-
fication, denn sowohl in innenstadtnahen Gebieten als auch auBerhalb
des Zenfrums haben Gentrificationprozesse stattgefunden. In Wien gibt es
vier Bezirke, in denen man von Gentrificationtendenzen sprechen kann:®
LEOPOLDSTADT, der 2. Wiener Gemeindebezirk
NEUBAU, der 7. Wiener Gemeindebezirk
RUDOLFSHEIM-FUNFHAUS, der 15. Wiener Gemeindebezirk
OTTAKRING, der 16. Wiener Gemeindebezirk

LEOPOLDSTADT
HISTORISCHER UBERBLICK

Die Leopoldstadt ist der 2. Wiener Gemeindebezirk, wurde 1850 in die
Stadt einbezogen und hatte im Jahr 1860 50.000 Einwohner. Durch die
Donauregulierungen verénderte sich nicht nur der Verlauf und die Gro-
Be der Donau, damals hatte der Fluss viele Verzweigungen und Arme,
sondern definierte auch die Bezirksgrenzen und schitzte die Stadt vor
Hochwasser. Die Donau war die Lebensader des Bezirkes und bestimm-
te die Hauptberufe der Bewohner der Leopoldstadt. Viele Migranten zo-
gen in den Bezirk und pragten die Stadt. Durch die Vertreibung der Juden
aus der Innenstadt, siedelten sie sich im Suden, am Untferen Werd, der
Leopoldstadt an, dem spdteren Judenviertel. Der Nordbahnhof und die

Graz.Llend | Gentrification.Wien | 41



7

LEOPOLDSTADT
Qawtén T '/a, “ 7
il 74 ol vy lohie e

Eﬂq]:eruhg der Farben,

Tigerzeit

Mnssstal von oo Niner A
LmE

ves

o

M e
Hewsladlmicse

/; . 7/ o f)/ e Moveirh
LEOPOLDSTADT

é - 7} 7
ot s s Fovodiilors \/,%,,//,/,,(// e //7//:”/
wilot 14 clbr. vovziglichiten = Dstodden

]‘1 rkl:«-rutu{ (l oy I‘ '-'l r I) &n;
| T

Mhnsistial von Soo Wiiner Hlgls

ven )

(el ;/////

42 | Gentrification.Wien.Leopoldstadt | Graz.Lend



Abbildung 12:
Karte vom Wien Leopoldstadt um
ca. 1830

Abbildung 13:
Karte vom Karmeliterviertel und
Stuweviertel um ca. 1830

Donau waren damals wie heute wichtig fur den Verkehr der Stadt Wien.
In der GrUnderzeit entwickelte sich die Leopoldstadt zu einem Problem-
berzirk. Durch den hohen Migrantenanteil und die schlechte Infrastruktur
entwickelten sich Armenviertel, in denen viele um ihre Existenz k&mpfen
mussten. Durch die Praterregulierungen und die Errichtung der Parkanlage
entstand in der Leopoldstadt mit Kaffeehdusern, Theatern und Tanzpalds-
ten aber auch eines der beliebtesten Vergnigungsviertel der Stadt Wien.¢

KARMELITERVIERTEL

Im 17. Jahrhundert befand sich im Karmeliterviertel das zweite jUdische
Gettho, die Judenstadt in der Leopoldstadt. Die Bewohner waren arm,
aber von geistlicher und wirtschaftlicher Bedeutung. Durch den wirt-
schaftlichen Neid versuchte man immer wieder die jUdische Bevolkerung
zu vertreiben. Trofz alledem zogen viele Juden aus allen Teilen der Mon-
archie in den Bezirk und die Leopoldtstadt wurde immer wichtiger fUr die
Entwicklungen der Stadt Wien, was sich durch die Wirtschaftskrise und den
Ereignissen des 2. Weltkrieges aber dnderte.”

HEUTE ist das Karmeliterviertel aufgewertet. Die Gebdude des ehemals he-
runtergekommenen Stadtteils am Donaukanal sind renoviert und die leer-
stehenden LokalitGdten vermietet. Um den Karmelitermarkt haben neue
attraktive Lokale eréffnet und die Mietpreise am Markt und in den Gassen
nahe dem 1. Bezirk sind rasant gestiegen.t Der Prozess der Gentfrification
verursachte eine einzigartige ethnische und soziale Mischung. Hier gibt es
ein koshere Bdckerei, einen Kebab Stand und ein georgischer Pub neben
einem Pferde-Fleischer und einem vegetarischen Delikatessen Laden.’

STUWERVIERTEL

Das Stuwerviertel befindet sich zwischen der Lasalle- und Ausstellungsstra-
Be und hat eine kurze Enstehungsgeschichte. Friher war es reines Auen-
gebiet und erst nach dem 1. Weltkrieg errichtete die Stadt Wien neben
den Privathdusern Gemeindebauten und das Stuwerviertel wurde zum
Wohngebiet. Die N&he zur Donau und zum Prater war fUr die Entwicklung
des Gebietes von Bedeutung. Das Viertel war geprégt von Stundenhotels
und "dunklen Beisin" und galt lange als Brennpunkt von Armut, Kriminalit&t
und illegaler Prostitution.!°

HEUTE Durch das neue Messegeldnde und die Verldngerung der U2 im
Jahr 2008 erfuhr der Stadtteil eine Aufwertung. Leere RGumlichkeiten wur-
den wieder vermietet und neue Lokale 6ffneten. Das neue Gebdude der
Wirtschaftsuniversité&t wurde heuer fertig gestellt, ist aber nicht der einzige
Neubau. Hinter dem WU-Campus befindet sich der Business-Distrikt "*Vier-
tel Zwei", in dem sich Firmen angesiedelt haben. Weitere Projekte sind
in Planung: die Sigmund-Freud Privatuniversitét und Wohnbauten wie die
"Campus Lodge" oder das “Milestone'. Die Aufwerung macht sich am
Wohnungsmarkt und in der Lokalszene bemerkbar. Es ist von "“unfassbarer
Gentrification® und einem “Schickimicki-Viertel” die Rede. Studenten und
junge Familien ziehen in das Gebiet und aufgrund von Mietpreissteige-
rungen waren einige schon gezwungen das Viertel zu verlassen. Kritisch
betrachtet man auch das Problem der Prostitution im Stuwerviertel, denn

Graz.Llend | Gentrification.Wien.Leopoldstadt | 43



T

Farben-Irklarun )

Sehrottenferd. I‘ Nesiban |

St L lrich Spitlelberg.

44 | Genfrification.Wien.Neubau | Graz.Lend



Abbildung 14:
Karte von Wien Bezirk Neubau
um ca. 1830

Abbildung 15:
Karte vom Spittelberg
um ca. 1830

durch die Aufwertung verbessert sich zwar die Lage im Viertel, aber die
Frauen werden in unsichere Gegenden verdréngt. Dennoch hat sich das
Stuwerviertel von einem “Rotlichtgratzel” zu einem Trendbezirk entwickelt.!

NEUBAU

HISTORISCHER UBERBLICK

Die erste Siedlung des Bezirkes Neubau lag in der Nahe der heutigen Ul-
richskirche und hatfte den Namen “Zeismannsbrunn*. Die Vorstadt ist bis
1550 nachweisbar und war ein Weidegebiet. Sie umfasste damals die Sift-
gasse, MariahilferstraBe, Neubaugasse, Burggasse und Zieglergasse. Zur
Zeit der Belagerungen Wiens hatte die Vorstadt durch ihre Hohenlage eine
besondere Bedeutung und der Spittelberg war Aufstellungsort der Ge-
schutze. Die Vororte Spittelberg, Schottenfeld, Neubau und Neustift wur-
den 1861 zum Bezirk Neubau zusammengefasst. Kleinbetriebe und Handel
beherrschten schon damals den Bezirk und so besitzt Neubau mit der Ma-
riahilfer Strasse auch heute noch die zweitwichtigste EinkaufsstraBe Wiens.!?

SPITTELBERG

Das Wiener Burgerspital erwarb im 17. Jahrhundert ein Grundstick ent-
lang des Glacis, verkaufte es jedoch ein Jahrhundert sp&ter wieder und
die Grinde wurden parzelliert. Die preiswerte Lage ermdglichte es vielen
Zuwanderern aus Slowenien, Kroatien und Ungarn das Gebiet zu bewoh-
nen und so wurde die Gegend auch “Krowotenddrlf* genannt. Der Name
Spittelberg ging aus der Bezeichnung “Spitalsberg" hervor, das den Higel
und das BUrgerspital bezeichnet.'

Durch die kleine Parzellierung enfstand eine dichte Verbauung, die die
hygienischen Bedingungen im Spittelberg verschlechterte. Das Viertel
entwickelte sich in den folgenden Jahrzehnten zu dem Roflichviertel in
den Vorstadten. In dieser Zeit, Spatbarock und Biedermeier, entstanden
viele Gebdude, die noch heute vorhanden sind. Der Stadtteil sollte auf-
grund seines schlechten Rufes abgerissen werden, doch wurden diese
Pldne wegen des 1. Weltkrieges verworfen. Danach pragte Zerstérung
das Gebiet und mit der Wirtschaftskrise in den 1920er Jahren wurde der
Zerfall der Hauser vorangetrieben. Der Spittelberg blieb von den Bomben
des 2. Weltkrieges aber verschont und war nach Kriegsende einer der
wenigen Stadtteile mit barocken und biedermeierzeitlichen Gebduden.

In der Nachkiegszeit sollfe das “Armenviertel” groBfiéchig saniert werden
und man verfolgte die Strategie der harten Stadterneuerung: groBfiéchig
abreiBen und neu bauen. In den 1960er Jahren kaufte die Stadt Wien
GrundstUcke auf und erstellte einen Bebauungsplan, der das Gebiet um-
widmete. Die Umwidmung bedeutete, dass man am Spittelberg anstel-
le der zweistdckigen Gebdude vierstdckige errichten darf. Doch in den
1970er Jahren entwickelte sich ein Umdenken in der Stadtplanung und
ein BUrger-Engagement, das sich gegen den Abriss des Viertels richtete.'*
Dies begann mit der Besetzung des Amerlinghauses durch die Interessens
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Abbildung 16, oben links:
Amerlinghaus um 1905

Abbildung 17, oben rechts:

Hof des Amerlinghaus um 1903

Abbildung 18, unfen links:

Spittelberggasse Richtug
Gardegasse um 1903

Abbildung 19, unten rechts:

Spittelberggasse Richtung
Burggasse um 1906
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gemeinschaft Spittelberg und die BUrgerinitiative “Rettet den Spittelberg*
und so wurde das Viertel 1973 zur Schutzzone erkl@rt. Das Amerlinghaus
ist auch heute noch wichtiger Bestandteil des Spittelberges und hat sich
in den Jahren zu einem IN-Lokal entwickelt. Die Stadt Wien beauftrag-
te die GESIBA (GemeinnUtzige Siedlungs-und Bauaktiengesellschaft) mit
der Sanierung und Revitdlisierung des Stadtteils, das 80 Objekte mit 573
Wohnungen umfasste. Die Finanzierungen erfolgten mit Hilfe der Wohn-
bauférderungen und des Alfstadterneuerungsfonds.!> Die GESIBA vergab
langfristige Mietvertrdge mit einem Mietzins weit unter dem Marktpreis.
Durch die preiswerten Wohnungen und auch die N&he zum Amerlinghaus
zogen viele Kunstler in das Gebiet. Doch die niedrigen Mieten wurden
zum Problem, denn einerseits wurden die ErdgeschoBfidchen als Lager-
rdume genutzt und somit entstand ein “rent gap* bzw. “value gap*'¢ und
andererseits waren aufgrund der niedrigen Mieten Haussanierungen un-
maoglich. Somit wurde das Mietrecht ab 1980 freier gestaltet und es gab
keine Neuvermietungen mehr mit dem sogenannten “Friedenszins"."”

Der Prozess der Genfrification hat im Spittelberg stattgefunden. Durch die
“Umzonung"'® wurden Sanierungen durchgefUhrt und es &nderte sich die
gesellschaftliche Struktur. Durch die niedrigen Mieten zogen KUnst-
ler in das Viertel und es entwickelfe sich eine “creative class"”. Auf-
grund der Abschaffung des “Friedenszins* wurden Bewohner mit
niedrigem Einkommen verdrédngt und durch eine gut verdienende Mit-
telschicht ersetzt. Die Stadt Wien hat diese Stadtentwicklungsprozes-
se begriBt, denn sie beinhalten eine Belebung der Wirtschaft und eine
Aufwertung der Baugrinde. Denn durch diese Verdnderungen wird
das Image des Stadtteils verbessert und der Tourismus angekurbelt.?

HEUTE ist der Spittelberg ein beliebter Ort mit vielen kulturellen und gast-
ronomischen Angeboten. Auch die Errichtung des Museumsquartiers mit
den zahlreichen Kunsteinrichtungen hat das innenstadtnahe Gebiet zu-
satzlich aufgewertet. Nicht nur Touristen sind gern gesehene Géste, auch
die ansdssigen Bewohner und die Bevdlkerung nutzen den urbanen Raum
als Erholungsgebiet.

RENT GAP:

Ist die Differenz zwischen de potentiellen
und der tatsdchlichen Bodenrente eines
Grundstickes, die Bodenrente wird be-
stimmt durch die beste und héchste Nut-
zung.

VALUE GAP:

Ist die Differenz zwischen dem Investitions-
wert im vermieteten Zustand und dem Wert
des Gebdudes nach einem Verkauf

UMZONUNG

Unter Umzonung versteht man die Umwid-
mung der Gebdude im Fldchenwidmungs-
plan. Am Beispiel Spittelberg ging es um
die Genehmiging héhere Gebd&ude bauen
zu dirfen, um hdhere Renditen erzielen zu
kénnen.

FRIEDENSZINS:
Mieterschutzverordnung mit Mietzinsstopp

Abbildung 20:

Museumsquartier nach der Fertigstellung
des Um- und Zubaus 2001 mit dem LEO-
POLD Museum und dem MUMOK
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OTTAKRING

HISTORISCHER UBERBLICK

Die ersten Siedlungen in der Gegend des heutigen Ottakring kann man
bis in das 9. Jahrhundert nachweisen. Um 1147/67 wurde erstmals ein
Siedlungskern urkundlich erwdhnt. Nach der Turkenblagerung 1683 ent-
wickelte sich eine weitere Siedlung namens Neulerchenfeld, urspringlich
Unter-Ottakring. Anfang des 19.Jahrhunderts umfasste diese Siedlung ca.
5300 Einwohner und 160 H&user von denen jedes sechste eine Schank
Lizenz besaB. Deshalb wurde dieser Stadfteil auch “groBtes Wirtshaus des
Heiligen R&mischen Reiches" genannt. Die Vororte wurden 1890 zum 16.
Wiener Gemeindebezirk zusammengeschlossen. Nach dem Ersten Well-
krieg entstanden aufgrund der misslichen Wohnsituation viele Gemeinde-
bauten, unter anderem die gréBte Wohnhausanlage Sandleiten?'. Durch
die Wirtschaftkrise verschlimmerte sich die Arbeitslosigkeit in Ottakring, je-
der zweite hatte keine Beschaftigung. Nach dem 2. Weltkrieg begann der
Wiederaufbau und die Planung weiterer Wohnbauten.??

BRUNNENVIERTEL

Das Brunnenviertel befindet sich im Stadtteil Neulerchenfeld im Bezirk Of-
takring. Es wird von ca. 7000 Personen bewohnt und der Migrationsanteil
betragt 36,6 %. Das Brunnenviertel wurde und ist gepragt durch die Arbei-
tervorstadt Ottakring. Doch man findet hier auch eine Wohnbevdlkerung
mit héherer Bildung, die sich aber erst in den letzten Jahrzehnten entwi-
ckelt hat. Der Brunnenmarkt ist eine zentrale Institution und beherbergt
Marktsténde mit verschiedensten Angeboten. Nérdlich des Brunnenmark-
tes befindet sich der Yppenplatz, an dem sich in den letzten Jahren gast-
ronomische Einrichtungen mit hdherem Preisniveau angesiedelt haben.?

In den vergangenen Jahren hat sich im Brunnenviertel eine Kreative Klas-
se entwickelt. Das Projekt SOHO in Ottakring?* ist 1999 entstanden und der
Grundgedanke lag darin, die leerstehenden Fl&chen kinstlerisch zu be-
spielen. Seitdem hat sich ein Kunst- und Kulturfestival entwickelt, das jedes
Jahrim Friohling unter intensiver Nutzung des 6ffentlichen Raumes stattfin-
det. Man versucht dadurch Uber kUnstlerische, stadtplanerische, soziale
und wirtschaftliche Themen gemeinsam zu diskutieren. Einerseits bietet
SOHO Ofttakring daftr die Plattform, andererseits wird auch versucht, mit
ortlichen Einrichtungen und der ansdssigen Wohnbevdlkerung zusammen
zu arbeiten.

Das Brunnenviertel hat sich zu einem multikulturellen Viertel entwickelt.
Die Bewohner haben unterschiedliche Meinungen Uber die Entwicklun-
gen. Die einen sprechen von einer kulturellen Vielfalt, die anderen von
Uberfremdung, obwohl die Vorteile des Stadtteils Uberwiegen. Der Brun-
nenmarkt wird akzeptiert und geschdatzt, denn er zieht Besucher aus allen
Teilen der Stadt an. Anhand der SanierungsmaBnahmen kann man sehen,
dass sich Genfrificationprozesse in Gang gesetzt haben. Es ist noch nicht
belegt, ob ein Bevdlkerungsaustausch stattgefunden hat, aber ein Wan-
delim Brunnenviertel ist erkennbar.
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Die Verdnderungen der physischen Struktur umfassen Sanierungstatig-
keiten wie zum Beispiel die Sanierung von Gebduden und Platzen, Ver-
besserung der Bausubstanz, Neubauten, Nutzung und Verbesserungen
im offentlichen Raum, etc. Auch der Yppenplatz hat sich stark veréndert
und man erkennt eine Aufwertung. Als Vorbild dazu diente der Wiener
Naschmarkt. Der soziobkonomische Wandel zeigt, dass das Bildungsni-
veau von 1991 bis 2001 leicht gestiegen ist, der Migrationsanteil gering
auf 36% zurlckging und sich die Alfersstruktur gedndert hat. Aufgrund des
biligen Wohnraumes und der ginstigen Anbindung zur U-Bahn sowie die
ethnische Vielfalt der Bevélkerung sind die Kreativen bewusst in das Brun-
nenviertel gezogen.?

Nach Sharon Zukin vollzieht sich ein Wandel von kulturellem und sozialem
Kapital in 6komisches, denn der Ruf eilt dem Viertel voraus und wird von
der Immobilienwirtschaft genutzt.?¢ Im Bezug auf das Brunnenviertel be-
statigt sich dieser Ansatz, denn durch SOHO in Oftakring und das Treiben
im Brunnenviertel vollzog sich ein Imagewandel. War das Brunnenviertel
vorher ein Problemviertel mit einer hohen KriminalitGtsrate und niedrigen
Mieten, so wurde die Medien sowie die Politik und Wirtschaft aufmerksam
auf das Gebiet. Die Politik investiert, die Mieten steigen und anhand der
Gentrificationtheorien wird frUher oder spdter auch ein Bevdlkerungsaus-
tausch stattfinden. Mit Hilfe des Invasions-Sukzessions-Zyklus kann eine star-
ke Prdsenz von Pionieren festgestellt werden, die Kunstszene hat sich in
den letzten Jahren sehr stark entwickelt. Durch die vielen Sanierungen und
Neubauten wird das Gebiet fUr Gentrifier sehr attraktiv gestaltet. Wann
nun der Bevolkerungswandel stattfindet, ist nur noch eine Frage der Zeit.?”

RUDOLFSHEIM-FUNFHAUS
HISTORISCHER UBERBLICK

Der Vorort FUnfhaus lag auBerhalb des ehemaligen Linienwalls und war
ein Gebiet aus Ackern und Weingdrten. Durch die Tirkenbelagerung
1683 wurden groBe Teile des heutigen Bezirkes zerstdrt und es entstanden
neue Doérfer - Braunhirschen, Reindorf, Rustendorf (spdter Rudolfsheim),
Sechshaus und FUnfhaus. Im 19. Jahrhundert siedelten sich aufgrund der
Industrialisierung immer mehr Betriebe in den Vororten an und der Bezirk
entwickelte sich zur Arbeitervorstadt. 1890 wurden Braunhirschen, Rus-
tendorf und FUnfhaus zum 15. Wiener Gemeinbezirk eingemeindet, der
den Namen FUnfhaus bekam, sowie Rudolfsheim und Sechshaus zum
14. Bezirk mit dem Namen Rudolfsheim. 1938 wurden Finfhaus und Ru-
dolfsheim zusammengelegt und frugen ab 1957 den Doppelnamen.?

AUFWERTUNGSDYNAMIKEN

Die gUrtelnahen Stadtteilgebiete im 15. Wiener Gemeindebezirk wei-
sen zwar im Vergleich zum Brunnenviertel eine dhnliche stédtebauliche
Grundstruktur auf (grinderzeitliches Arbeiterviertel), doch haben sie sich
unterschiedlich entwickelt. Es fehlt in Rudolfsheim-Finfhaus eine soziodko-
nomische prégende Identitdt. Man spricht zwar vom “Bahnhofsviertel",
im Bereich der angrenzenden MariahilferstraBe, doch ist dieser Begriff
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Abbildung 21:
Brunnenmarkt in Ottakring

Abbildung 22:
Yppenplatz in Ottakring

Abbildung 23:
Bahnhof City Wien West in
Rudolfsheim-FUnfhaus

Graz.Llend | Gentrification.Wien.Rudolfsheim-FUnfhaus | 51



— —= N0 00 N O OB~ W N~

vgl. Statistik Austria, online 12 vgl. Jankowsky 2002, 7-8 23 vgl. Grisold 2011, 251f

vgl. Mercer, online 13 vgl. ebda., 25 24 vgl. Schneider 2008, 13f
vgl. Fassmann 2009, 13-23 14 vgl. Grisold 2011, 272-274 25 vgl. Grisold 2011, 252-260
vgl. ebda., 155-161 15 vgl. Fassmann 2009, 169-171 26 siehe Seite 24

vgl. ebda., 91 16 vgl. Friedrichs 1996, 28f 27 vgl. Grisold 2011, 266-267
vgl. Kénig 2003, 7f 17 vgl. Grisold 2011, 282f 28 vgl. Leitner 2008, 7, 46

vgl. ebda., 37 18 vgl. ebda., 284 29 vgl. Fassmann 2009, 101-103
vgl. Weisler 2008, online 19 siehe Seite 25 30 vgl. Westbahnhof Neu, online
vgl. Frey 2009, online 20 vgl. Grisold 2011, 283-284 31 vgl. Sperl, 2012, 100

vgl. Kénig 2003, 59 21 vgl. Leitner 2006, 66

vgl. Imlinger 2013, online 22 vgl. ebda., 7




eher negativ gepragt. Es gibt keinen vergleichbaren Platz wie den Yppen-
platz, der eine Ansammlung an Gastronomie, Einzelhandel und Marktwe-
sen er moglicht. Die Kulturinifiative “Kunst am Grund” versucht auch wie
SOHO in Oftakring leerstehende Fldchen zeitweise mit Kunstprojekten zu
bespielen. Allerdings kann man die Entwicklungen im 15. Bezirk kaum mit
dem Treiben im Brunnenviertel vergleichen. Auch in Rudolfsheim FUnfhaus
sind Sanierungsarbeitenim Gange und das GroBprojekt “BahnhofCity Wien
West", angeschlossen an den Westbahnhof, welches ein Einkaufszentrum
und BuUrofléichen beherbergt, tragt viel zur Aufwertung des Bezirkes bei.?
Durch die neuen Einkaufsmoglichkeiten im Bahnhofsgebdude versucht
man das Interesse der Bevdlkerung zu wecken. Die Neugestaltung des da-
vor liegenden Europaplatzes schafft einen neuen &ffentlichen Raum, ei-
nen neuen Aufenthaltsort fUr die ansdssige Bewohnerschaft. Durch die of-
fene Gestaltung und die Anordnung der Baukdrper versucht man, sowohl
eine Verbindung zwischen dem Bahnhof als auch der MariahilferstraBe
herzustellen.* Diese Entwicklungen tragen sehr zur Aufwertung des “Bahn-
hofsviertels" bei, doch ware es verfrGht von Genfrifcation zu sprechen.

Wie sich das Viertel mit dem neuen Bahnhof entwickeln wird und ob Se-
gregations- und Verdr&ngungsprozesse stattfinden werden, wird sich in
naher Zukunft zeigen. Erste Schritte fir Gentrificationtendenzen sind aller-
dings vorhanden.

CONCLUSIO

Man kann sagen, dass es sich bei den Prozessen in Osterreich um sanfte
bzw. klassische Gentrification handelt. In Wien gibt es einige Stadtteile die
sowohl Tendenzen aufweisen, als auch einige in denen die Entwicklungen
bereits abgeschlossen sind. Die historischen und politischen Hintergrinde
der Stédte London, Berlin und Wien zeigen, wie unterschiedlich sich die
Prozesse entwickeln k&dnnen. In Wien hatte der Soziale Wohnbau einen
groBen Einfluss auf die Prozesse, denn aufgrund der vielen Gemeinde-
wohnungen, konnte die Stadtentwicklung stark beeinflusst werden. Die
Prozesse in London kann man schwer mit anderen Stédten in Europa ver-
gleichen, denn sie sind anhand der Fi&iche von 39 Hektar®' so massiv, dass
sich das ehemalige Industriegebiet zu Gated Communities und einem
internationalen Finanzzentrum entwickelt hat. Hier kann man sogar von
Super Gentrification sprechen. Berlin hingegen enstpricht dem klassischen
Beispiel von Gentrification, dem Wandel eines ehemaligen Arbeiterviertels
in ein Alternativquartier.

Aufwertungsprozesse sind nur schwer aufzuhalten, haben sie auch immer
einen dkonomischen Faktor. In Stédten finden regelmdaBig Veré&nderun-
gen statt und manche Stadtteile gestalten sich manchmal attraktiver und
dann wieder unbeliebter. Es werden sich immer wieder Aufwertungen ent-
wickeln, die eine Wertsteigerung zur Folge haben, wodurch es zu einer
sozialen Verdrdngung kommt. Der Unterschied zu Gentrificationprozessen
liegt darin, dass sich zuerst die Sozialstruktur veréndert und erst dann die
Gebdudestruktur verbessert. Erst durch den Imagewandel erfolgt die Auf-
wertung einer Nachbarschaft.
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Damals im Lend

GESCHICHTE DER MURVORSTADT

Die Murvorstadt umfasste damals die Bezirke Lend - ndrdlicher Teil - und
Gries - sUdlicher Teil - und ihre Entwicklungen waren unterschiedlicher als
die der Inneren Stadt. Die Murvorstadt hatte kein festgelegtes StraBensys-
tem und Siedlungen entstanden eher “im Fluss*.!

FRUHES LEBEN IN GRAZ

Erste Spuren menschlicher Besiedlungen lassen sich bis in die Steinzeit
(3000 v. Chr.) nachweisen. Funde im Bereich des Kalvarienberges wei-
sen auf eine Siedlung im Bereich der spateren Murvorstadt hin. Als Zei-
chen fUr einen friheren rémischen Verkehrsweg gilt die Alte PoststraBe.?

Nach dem Ende des R&mischen Reiches war der Westen von Graz unbe-
wohnt und erst im 12. Jahrhundert lagen erste Siedlungen auf der Mur-
terrasse, westlich des MUhlganges und nicht nahe der Mur. Im Jahr 1171
erwdhnte man dort ein ,,Livocendorf”, der Name stammt von einem Ge-
folgsmann “Laizo" namens Aldram von Waldeck, einem Stifter Seckaus.
Das spater genannte Leuzendorf “erstreckte sich von der oberen Baben-
bergerstraBe bis zur Mariengasse in der NGhe der heutigen Marienkirche,
auch einige Hauser am Damm wurden spdter dazugerechnet* 3 Der spa-
tere Leuzenhof war ein GUlthof, heute erinnert noch die Leuzenhofgasse
an diese Zeit, und als ,,GUIt" wurden frUher die Einnahmen der Untertanen
an die Grundherren bezeichnet. SUdlich des Leuzendorfes lagen die Sied-
lungen Nieder- und Obertobel, die heute die Bereiche der Idlhofgasse,
des Esperantoplatzes und des Hauptbahnhofes umfassen. Die erste ur-
kundlich genannte Siedlung war jene um die Andr&kirche im Jahr 1340.

Bis zum 14. Jahrhundert wuchsen die dltesten Vorstadtteile des heu-
figen Lend weit von der Mur entfernt und der Kern der Murvorstadt
entstand relativ spdt. Erst im 15. Jahrhundert siedelte man sich ent-
lang der Murbricke an, denn die sténdigen Uberschwemmungen er-
schwerten die Besiedelung. Das Murbett war damals genau so fief wie
heute, und der hohe Grundwasserspiegel verhinderte den Bau von
Kellern. Durch die Ufersicherung entstanden die Teile nérdlich und sud-
lich des Murvorstadtplatzes, dem heutigen Sudtirolerplatz. Die Ent-
wicklungen nahe der Mur wurden durch groBzUgige Fdrderungen der
Grundherrschaften unterstGtzt, der GroBteil gehdrte dem BuUrgerspital.

STRABEN

Wichtig fUr die Enfstehung der Murvorstadt waren auch die StraBen und
Wegeim 18. Jahrhundert, vorallem die, die in den Westen fUhrten. Umin die
Weststeiermark zu gelangen, nahm man die Voitsberger StraBe, die Uber
Baierdorf fUhrte. Die zweite wichtige Verbindung war von der Murvorstadt
zum Schloss Eggenberg, die Uber die AnnenstraBe fUhrte. Relevant war
auch die Anbindung zur MitterstraBe, die in den Suden fUhrte. Neben den
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Abbildung 24:
Lendplatz um ca. 1600

Verbindungen von Ost-West wurde die Route von Nord-Std fUr die Murvor-
stadt immer wichftiger.

Die Hauptverkehrslinie, die heutige AnnenstraBe, frennte die Murvorstadt
schon damals in zwei Halffen, den Bezirk Lend und den Bezirk Gries, ver-
band aber die Innenstadt Uber die Franz-Carl-Bricke, heutige Murbrucke,
und den Murvorstadtplatz auf kirzestem Weg mit dem neu errichtetem
Hauptbahnhof. Der “Murvorstadtplatz oder froher auch “Murplatz” ge-
nannte SUdtirolerplatz war das HerzstUck der Murvorstadt und zéhlte zu
einem der schonsten Pl&tze von ganz Graz. Er war, bis zum Bau der Eisen-
bahn, der wichtigste Verkehrsknotenpunkt der Stadt, da sich hier wichtige
Verkehrswege, ndmlich einerin Ost-West- und Nord-SUd-Richtung kreuzten.

WACHSTUM

Die Murvorstadt entstand nicht aufgrund des mangelnden Platzes in der
Innenstadt, sondern aufgrund der biligen Wohnméglichkeiten. Durch die
biligen Abgaben und Baugrinde zogen viele Burger in die Vorstadt, doch
mussten sie dadurch auf den Schutz der Festungsmauer verzichten. Bereits
1578 lebten 412 Stadtburger in Graz, davon 99 in der Murvorstadt. Im Jahr
1613 enffiel ein FUnftel der in Graz erbauten H&user auf die Murvorstadt.
Um sich mehr Einnahmen zu verschaffen, begann das Burgerspital die ei-
genen Grundstucke zu besiedeln und so bestand im Jahr 1790 die Grund-
herrschaft BUrgerspital aus 202 H&usern. Auch durch die Ansiedlung der
Arbeitskrafte des Schloss Eggenberg wuchs die Murvorstadt betrachtlich.

Zur Zeit des DreiBigjahrigen Krieges kam es zu einem starken FlUchtlings-
strom und die Fluchtlinge lieBen sich vorwiegend in der Murvorstadt nieder.
Bedingt durch die Turkengefahr mussten einige Hduser in den &stlichen
Vorstddten abgerissen werden und so stieg im Jahr 1663 die Zahl der Mur-
vorstadtbevdlkerung innerhalb von einem Jahrhundert von 3400 auf 12283
Menschen. So hatte sich die Bevolkerung in den Vorstddten gegentber der
Inneren Stadt um ein Drittel vermehrt und das Wachstum von Graz vollzog
sich seit dem Ende des 18. Jahrhunderts ausschlieBlich in den Vorst&dten.#

DER LENDPLATZ

Die Murvorstadt wuchs seit dem 16. Jahrhundert auch von Norden nach
Suden und so war die MariahilferstraBe bis zur Stockergasse um 1560 schon
besiedelt. Der Lendplafz wurde ungefdhr um 1600 angelegt und war
schon damails so groB wie heute. Die sackartige Form entstand durch die
Erweiterung der Mariahilfer- und WienerstraBe. Nach Popelka ist die Form
und GroBe, bedingt durch die abgehaltenen Vienmarkte, die eines ge-
wodhnlichen DorfstraBenplatzes.!® Der Platz verlduft im spitzen Winkel von
ca. 120 Grad zur Mur und nicht parallel. Dies wurde durch einen Murarm
hervorgerufen, welcher frOher an der 6stlichen Seite der Mur geflossen und
auf einem Stadtplan aus dem Jahr 1657 erkennbar ist. Die Westseite wur-
de durch das “Feuerbacherl” bestimmt, auch ein Murarm welcher hinter
den Hdusern floss. Spéter wurde die Murvorstadt Richtung Siden erweitert
und dort entstand der Griesplatz. Der Lendplatz hatte im 18. Jahrhundert
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Abbildung 25:
Das Viertel um den Lendplatz um
ca. 1840

noch keinen Namen und man verwendete fUr den Platz den ,,obern
Lend". Der Platz wurde auf der Nord-SUd-Achse angelegt und war auch
auf die KommerzialstraBe ausgerichtet, eine wichtige Verbindung von
Wien nach Triest. Diese bestimmte das Leben der Murvorstadt und der
wichtigen Pl&tze wie dem Murvorstadtplatz, dem heutigen SGdtirolerplatz.®

BURGERSPITAL UND GRUNDSCHENKUNG

Im Zeitalter der KreuzziUge kam die Institution des Hospitals nach Euro-
pa und untferstand dem Schutz der Kirche. Das Burgerspital, “hospital
ad sanctum spiritum* in Graz lag wie in anderen Stadten nicht im Zen-
frum der Stadt, sondern drauBen in der Vorstadt. 1461 Gbergab Kaiser
Friedrich Il dem BuUrgerspital das Auengebiet im Raum des Griesplat-
zes, sowie dessen Sohn Maximilan I. die Auen im Bereich des Lendplat-
zes. Durch die Schenkung von Georg Philipp gelangte auch der nérd-
liche Teil des Auenlandes in Besitz des Spitals. Das Burgerspital wurde
somit zu einer der wichtigsten Grundherrschaften in der Murvorstadt.

BEVOLKERUNG DER MURVORSTADT
Der Fluss trennte die Grazer Bevolkerung damals mehr als heute, Gustav
Schreiner schrieb:

“Im Allgemeinen bietet Grdtz die héchst interessante Eigenheit dar, daB
sich hier gleichsam zwei Stadte, nur durch den FluB geschieden, dar-
stellen, die in der Bauart, Anlage und auch im geselligen Leben eine
durchaus verschiedene Physiognomie zeigen, und deren Bevdlkerung
nicht leicht von einer Seite des Stromes auf die andere Ubersiedelt".”

Die Vorstadtbevolkerung setzte sich aus den &rmeren Schichten zusam-
men. Schon im Mittelalter wurde der Begriff “Vorstadt* abwertend fUr die
untersten Schichten verwendet, die “klassische Unterschicht” waren ver-
mdgenslose, unselbststndige Menschen, die keinen eigenen Haushalt
hatten. Nach Popelka waren die vom Proletariat am dicht besiedeltsten
Gebiete der Murvorstadt im Jahr 1678 der Lendplatz und die Idlhofgasse
(Elendgasse).® Laut Schreiner war der Sigmundstad| “eines der drmsten
Stadtquartiere* in dem “der gréBte moralische Schmutz seinen Sitz hat"
und sich “nicht selten Szenen ereignen, die eben nicht der Lichtseiten
des menschlichen Lebens angehdren'’. Die kleinen Gewerbe wie Hand-
werker, Lederer und MUller, Gberwogen in der Murvorstadt und waren auf
den Betrieb am Wasser angewiesen. Die Armut war ein groBes Problem
und viele lebten am Rande des Existenzminimums. Da sie sich nicht viel
leisten konnten, mussten viele Bewohner ein zusatzliches Einkommen er-
arbeiten. Seit der Grundung der Universitét 1585 war die Vermietung von
Zimmern oder Betten an Studenten ein zusdatzliches Einkommen der drme-
ren Schichten. Aufgrund der schlechten Wohnqualitdt, Menschen wohn-
ten auf engstem Raum, galt die Murvorstadt auch als Seuchenherd.™

“In den Vorstadten]...]Jist die Sterblichkeit ungleich bedeutender, als in der
inneren Stadt, in der wenige Arme wohnen. Dies liefert einen neuen Be
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Abbildung 26:
Stadt Graz um 1895

leg, daB die Armuth von der schlechten Wohnung, schlechter Nahrung,
deftiger Kleidung und Unreinheit fast unzertrennlich ist und eine groBe
Mortalitét bedinge.""

Es gab viele Gaststatten, Wein- und Bierschdnken aber auch ,,Pazenwir-
te" sogenannte Freudenhduser.'? Es befanden sich hier aber nicht nur
die armlichsten Viertel der Stadt, es waren auch die unsichersten. In den
Gasthdusern wurde Unterschlupf fUr ,,Abenteurer, Strolche und Prostituier-
te" geboten. Der am meisten gefurchtete Teil der Vorstadt war die “obere
Lend" welcher sich von der MariahilferstraBe bis zum Kalvarienberg er-
streckte und es war nicht ratsam, sich dort aufzuhalten.'?

Die Murvorstadt nahm auch viele Zuwanderer auf, welche kaum mit offe-
nen Armen empfangen, in der Stadt aber dringend bendtigt wurden. Des-
halb wurde der Bezirk Lend auch als “windische Vorstadt" bezeichnet und
es gab einige Debatten beziglich der “Uberfremdung” der steirischen
Hauptstadt. Auch weil sich hier Arbeiter und Vetreter der Unterschich-
ten aufhielten. Anders als in Mariatrost, ein sehr beliebter Wohnort fur die
hoéheren Schichten, galten auch der Schlossberg und der Stadtpark als
birgerliches Revier. Zugunsten von Geschdaften und Amtern verlor die In-
nenstadt an Wohncharakter, deshalb lieB sich die “bessere Gesellschaft*
auch in den &stlichen Bezirken nieder. Der mittlere und untere Mittelstand
siedelte sich stdlich des Zenfrums an, wahrend die Unterschichten haupt-
sdchlich den Westen um den SUGdbahnhof bewohnten.'*

BEBAUUNG

Auch die Gebdude der Murvorstadt unterschieden sich wesentlich von
der Bebauung der Inneren Stadt. Die Hauser waren aus Holz gefertigt, mit
Schindeln bedeckt und ebenerdig, nur geschlossene Teile der Vorstadt
wiesen einige gemauerte, mehrstdckige Gebdude auf. Im Lendviertel
waren von den damals 280 gez&hlten Hausern lediglich 20 zweigeschos-
sig. Die abbruchigen Gebdude waren Sitz der Armut und des Gesindels.
Hier hduften sich die Verbrechen und es war kaum Sicherheit geboten.
Die Menschen wohnten dicht gedrédngt in inren Hausern und verkleinerten
ihren Wohnraum, um Platz fUr Untermieter zu schaffen.'

Durch die zahlreichen Edelsitze wurde die Murvorstadt aufgewertet, nicht
nur der Adel, sondern auch die BUrgerschaft erwarb Zweitwohnsitze. Das
Metahofschloss in der BabenbergerstraBe sowie das MUhischldssl in der
MuUhlgasse sind einige der noch vorhandenen Edelsitze in der Murvor-
stadt. Weiters erw&hnenswert ist das Palais Thienfeld, das heute das Haus
der Architektur beherbergt. Die Murvorstadt war Uber Jahrhunderte von
Ackern, Wiesen, Feldern und Weiden stark strukturiert. Durch die geringen
Grinflachen der Innenstadt wurden hier viele Garten angelegt und er-
worben, die als Erholungsort oder Ausflugsziel fir Adel und BUrger dienten.

WASSER
Der Name Lend bezieht sich auf das Anlegen, dem “Anlenden” der Schiffe
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Abbildung 27:
Eiserne Haus am SUdtirolerplatz
um 1889

Abbildung 28:
Eiserne Haus vor dem Umbau 2003

Abbildung 29:
Eiserne Haus am SUdtirolerplatz
um 1889
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Abbildung 30:
Bevdlkerungsentwicklung
des Bezirkes Lend

auf der Mur, welche bis Anfang des 20. Jahrhunderts dort verkehrten.
Im Vergleich zur Eisenbahn war der Flussverkehr sicherer, biliger und
schneller und ein wichtiger Verkehrstrager im Mittelalter. Damals gab es
mehrere MUhlgdnge und Murarme, heute ist der rechtsseitige MUhI-
gang noch vorhanden, er zweigt bei Weinzddl von der Mur ab und er-
reicht sie bei Werndorf wieder. Durch Abzweigungen des MUhlganges
wurden Betriebe mit Wasser und Energie versorgt. Der Hauptnutzen der
Wasserenergie war der Betrieb von MUhlen welche zahlreich vorhan-
den waren. Im 19. Jahrhundert gab es aber nur noch die MarienmUh-
le und die R&ssimUhle, die noch heute an die Zeit erinnern. Zum einen
war die Mur lebensnotwendig fUr die Stadt, andererseits bedeutete
sie auch Gefahr, denn durch die sténdigen Uberschwemmungen &n-
derte sich das Flussbett und so mussten einige Wege verlegt werden.'¢

NEUE ZEITEN

Graz entwickelte sich im 19. Jahrhundert zur GroBstadt und auch das Er-
scheinungsbild dnderte sich. Das “Eiserne Haus" am Sudtfirolerplatz wur-
de zum Symbol der neuen Zeit, die durch die Industrie geprégt wurde.
Das Haus enstand 1847 durch den Architekten Josef Benedikt Withalm,
heute erinnert ein Teil des Kunsthauses noch daran, und war aufgrund
des Materials, der Konstrukfion und Form ein revolutiondrer Bau. Es ist das
einzig erhaltene Beispiel der Verwendung von Gusseisen in der Steier-
mark und ein technisches Denkmal."” Durch den Bau der Eisenbahn ver-
lor die KommerzialstraBe an Bedeutung und am Bahnhof entstand eine
Industriezone. Die SUdbahn war wichtig fUr die Urbanisierung und das
Wachstum der Stadt Graz. Das Verkehrsnetz weitete sich in der Murvor-
stadt aus und es entstanden neue StraBen. Die AnnenstraBe wurde zu
einer der wichtigsten Verbindungen zwischen Innenstadt und Bahnhof.

GESCHICHTE DER MURVORSTADT

AB MITTE DES 19.JAHRHUNDERT

Aufgrund der schlechten Lebensqualitét der Murvorstadt zogen vie-
le Bewohner an den Stadfrand. Die Bevdlkerung wuchs bis zur Jahr-
hundertwende rapide. Die Zahlen von 1945 zeigen ein Ungleichge-
wicht in der Bevolkerungsentwicklung, das durch Krieg, Zerstérung,
Flucht und Verfolgung hervorgerufen wurde. Zwischen Ende der
1930er Jahre und Anfang der 1950er Jahre hatfte die Murvorstadt die
hochste Einwohnerzahl erreicht, welche seit Mitte des 20.Jahrhun-
derts kontinuierlich abnahm. So wie heute war auch damals der An-
teil der Mdnner im Bezirk Lend geringer (Frauen 55% : 45% Mdanner).

1843/46 1846 1847/54 1869 1880 1890 1890 1910

Lend 19.881 19.512 21.055 14.188 17.199 20.215 27.427 29.996
1923 1934 1945! 1951 1961 1971 1981 1990

Lend 30.225 30.570 14.876 33.890 26.126 28.932 28.297 25.952
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Durch die INDUSTRIUALISIERUNG verstarkten sich die Unterschiede zwi-
schen dem Osten und dem Westen von Graz und die Arbeiterhaushalte
stiegen deutlich im Lend.' Der Grazer Chronist Janisch betonte 1878, dass
Graz aus zwei Stédten bestehe, die durch den Fluss getrennt werden.!”

Einen nachhaltigen Einfluss hatte die MUR auf die Vorstadt, nicht nur in
Bezug auf den Namen, sondern auch durch die Trennung von der Inneren
Stadft, die die Bezirke Lend und Gries pragte. Ende des 19. Jahrhunderts
hatte die Uberschwemmungsgefahr am Murufer abgenommen, doch die
réumliche und soziale Distanz blieb. Mit der Verbauung des Kais enflang
der Mur verschwand auch der FluBverkehr. Von den vielen Murarmen
ist heute nur noch der MUhlgang vorhanden, der lediglich der Warme-
abfuhr dient und von den Stadtwerken und der Firma AVL genutzt wird.

Bis 1850 fUhrte die NORD-SUD VERBINDUNG durch die Murvorstadt Ober
den Lendplatz zum Murplatz, welcher quer ausgerichtet und ein wichiger
Knotenpunkt von Osten nach Westen war. Die Hauptverbindung war aber
Uber die Griesgasse zum Griesplatzund von dort Richtung Siden, Gber Mar-
burg nach Triest. 1844 wurde mit der Eréffnung der Bahnstrecke von MUrzzu-
schlag nach Graz, am Westrand der Murvorstad,t ein neues Verkehrszent-
rum fUr die Stadt errichtet. Hier entwickelte sich ein auf die Bahn bezogenes
Viertel mit dessen bendtigter Infrastuktur. Neben der AnnenstraBe wurde
mit dem Bau der Kettenbricke im Jahr 1875, heutige Keplerbricke, eine
weitere wichtige Verbindung zwischen Stadt und Bahnhof geschaffen.

Nach dem 2. Weltkrieg war die Zunahme des STRASSENVERKEHRS eine
Herausforderung fUr die Stadtplanung. Schon Anfang der 1920/1930er
Jahre verlagerte sich der Durchzugsverkehr vom Lendplatz Uber den
Lend- und Grieskai. Mit dem Bau der GurtelstraBe, heutiger Kalvarien-,
Bahnhofs- und EggenbergergUrtel, wurde der Verkehr von der Stadt-
mitte umgeleitet und Richtung Suden auf die Phyrnautobahn ver-
lagert. Durch den Bau des Plabutschtunnels 1987 wurde der Durch-
zugsverkehr von Norden nach Suden fast vollstGdndig verlegt und
somit konnte die Murvorsatdt vom Verkehr entlastet werden. Die erste
offentliche Verbindung vom Bahnhof zum Geidorf war mittels einer Pfer-
destraBenbahn. Spdter wurde diese zu einer RingstraBenbahn ausge-
baut und Ende des 19.Jahrhunderts auf elekirischen Strom umgestellt.

Mit dem BAU DER EISENBAHN ver&nderte sich die Murvorstadt nachhal-
tig. Die technischen und wirtschaftlichen Entwicklungen verdnderten
damals die Stadte in Mitteleuropa und beeinflussten auch die Vorstadt
westlich von Graz. Im Bereich des Bahnhofes enstanden Industriebetrie-
be, die Facharbeiter bendtigten, und diese waren in der Murvorstadt zu
finden. Die biligen Wohnmoglichkeiten und die Infrastruktur waren vor-
handen, wodurch sich die AnnenstraBe zur wichtigesten Hauptachse
zwischen Bahnhof und Stadt entwickelte. Kein anderes Viertel in Graz
entwickelte sich wirtschaftlich so wie die Murvorstadt. Hier enstanden Ar-
beitsplatze, soziale und dkonomische Erfolge und Misserfolge, Krisen, etc.
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Durch den Bahnhof verlor der LENDPLATZ an Bedeutung und Funktion.
Mit der Verlegung der Jahrmarkte, vom Hauptplatz auf den Lendplatz
und vom Glacis auf den Lendkai, versuchte man die angespannte so-
ziale Situation zwischen linkem und rechtem Murufer zu lockern. Die
neue Markthalle, die noch heute vorhanden ist, wurde 1923 fUr den Le-
bensmittelmarkt erbaut. Aufgrund der errichteten Betriebe am Platz
und in der Umgebung wurde der Lendplatz zum Platz der Arbeiter und
des Gastgewerbes. Erst mit der KeplerstraBe und dem Bau des Kep-
lergymnasiums dnderte sich das urbane und burgerliche Bild im Lend.

Der Volksgarten war die einzige 6ffentliche Grinanlage in der Murvor-
stadt und wurde aufgrund unverbauter GrundstUcke 1875 angelegt. In
Zeiten der Neubauwelle Mitte des 20. Jahrhunderts wurde nicht an Grin-
fidchen gedacht, deshalb gibt es nach wie vor nur den Volksgarten.
Die Grundstucke beim Metahofschloss und den Kléstern der Barmherzi-
gen BrUder, Lazaristen und Barmherzigen Schwestern sind Ausnahmen.

DER NATIONALSOZIALISMUS UND DER TOTALUMBAU

Die Stadterweiterungen im Jahr 1938 brachten viele Ver&dnderungenfur
die Bezirke Lend und Gries. Durch den Anschluss der Vorstddte und die
damit verbundene VergréBerung der Stadt, wurden die Verwaltungs-
einheiten beider Bezirke abgeschafft und zum neuen Bezirk Graz-Mitte
zusammengeschlossen. Viele Teile des Bezirkes Lend und Gries wurden
aufgeteilt und fielen an die neuen Bezirke Nord-West, Graz-West, Graz-
SUdwest. Die neue Aufteilung wurde ungern angenommen und so wur-
den die neuen GroBbezirke nach 1946 wieder zu den alten Bezrken
zurickgefuhrt. Die Organisationen der NSDAP wie die DAF (Deutsche
Arbeiterfront) und die HJ (Hitlerjugend) lieBen sich im Bezirk Lend nieder.
Auch die StraBennamen wurden dem politischen System angepasst.

Wdhrend der Herrschaft der Nationalsozialisten versuchte die Stadt-
planung, ihre eigenen gestalterischen Vorstellungen am linken Murufer
durchzusetzen. Es entstand die Idee, in Zeiten der schwachen Motorisie-
rung, in den Vorstadten eine autogerechte Stadt der Vollmotorisierung zu
entwickeln, was man heute nur schwer nachvollziehen kann. Man wollte
aus der Stadt Graz ein neues Zentrum fUr den Sidosten machen, welches
im Zuge der Erweiterung des GrofBreiches stark wachsen wirde und so
legte man 1938 ein neues Gestaltungskonzept vor. Nach diesen Pldnen
hatte man den Bezirk Lend grundlegend umgestalten mUssen. Durch die
VergroBerung von StraBen, Platzen und Kreuzungen hatten hunderte Bau-
objekte abgerissen werden mussen. Auch die neue Nord-SUd Autobahn
wurde durch die Stadt Uber den Bahnhof geplant. Der Lendplatz sollte
quer durch den Baubestand mit dem Griesplatz verbunden werden und
auch der Ausbau des Murkais war vorgesehen. Nach 1942 gab es schon
eine Detailplanung fUr die Neugestaltung der Stadt doch der Krieg und
das Kriegsende verhinderten die AusfGhrung. Der neue Teil der Triester-
straBe (zwischen Zenfralfriedhof und Gurtel) kann aber als Teil des GroB-
projektes angesehen werden. Die Siedlungen entlang der Triesterstrale
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sind Beispiele fUr den Sozialen Wohnbau der damaligen Zeit, viele wurden
aber erst spater fertiggestellt oder nach dem Krieg wieder aufgebaut.

BOMBENANGRIFFE

Die Murvorstadt war wdhrend des Krieges bevorzugtes Angriffsziel, vor-
allem der Bahnhof und wichtige Betricbe, die fir die Produkfion von
Kriegsgerdten und Waffen dienten. Etwa drei Viertel der abgeworfe-
nen Bomben fielen auf die Bezirke Lend und Gries. Die Abwehr am
Hauptbahnhof war sehr gering und auch die Luftschutzeinrichtungen
in der Murvorstadt waren nur minimal vorhanden. Die Zerstérung der
Gebdude lag im Lend und Gries Uber dem Durchschnitt der Stadt. Der
Bahnhof, die Annen- und KeplerstraBe waren ein Ruinenfeld. Betrie-
be im Bereich des Bahnhofes wurden véllig zerstért und von der Kirche
der Barmherzigen Schwestern waren nur mehr TrGmmer vorhanden.

NACHKRIEGSZEIT UND WIEDERAUFBAU

Nach dem Krieg besefzten die britischen Truppen wdhrend ihrer Mi-
litadrverwaltung unzéhlige Gebdude, die nicht so schnell wieder frei-
gegeben wurden. Der Volksgarten entwickelte sich zum Zenfrum des
Schwarzhandelns und durch das neue LebensgefGhl o6ffneten viele
Nacht- und AmuUsierlokale. Mit der Aktion “Fort mit dem Bauschutt” wur-
den 1945 Schuttberge beseitigt und Ruinen saniert. Im Zuge des Wieder-
aufbaus entstand in den 1950er und 1960er Jahren eine Neubauwelle.
Auf kunsthistorische Bauwerke wurde keine RUcksicht genommen und
so mussten die teilweise wertvollen Gebdude weichen. Auch durch Zu-
nahme der Motorisierung wurden baulichen MaBnahmen gefordert.

ENDE DES 20. JAHRHUNDERTS

In den letzten Jahrzehnten des 20. Jahrhunderts unterlief die Murvorstadt
deutlichen strukturellen Verdnderungen. Im Norden des Bezirkes Lend, im
Bereich des KalvariengUrtels, wurden Siedlungen auf groBen Freifldéchen
gebaut. Viele Neubauten entstanden in dieser Zeit, wie zum Beispiel der
Ausbau des Europaplatzes, das Interkaufzentrum, die Annenpassage und
die Erweiterungen des Annenhof Kinos. Diese Entwicklungen waren wich-
tig fUr die Vermarktung des Bezirkes. Man versuchte die Einkaufslandschaft
am Lendplatz zu erhalten und aftraktiv zu gestalten, doch durch die Ent-
stehung neuer Geschdafte in der Inneren Stadt wurde das erschwert. Klei-
nere Befriebe und Geschdafte waren durch die Entwicklungen des Kon-
sums und des Verkehrs gefahrdet.?® Ende der 1990er Jahre entwickelte
sich ein Leerstand im Bereich des SUdtiroler Platzes und der Mariahilferstra-
Be, viele Betriebe waren gezwungen zu schlieBen und nur mehr wenige
von den alten Geschdaften sind heute noch vorhanden. Doch bald solite
sich die Situation dndern, grundlegend dafir war der Bau des Kunsthau-
ses im Jahr 2003 im Rahmen des europdischen Kulturhauptstadtjahres.
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Abbildung 31:
Luftbildaufnahme des Bezirkes Lend

Abbildung 32:
Luftbildaufnahme des Bezirkes Lend

Heute im Lend

Lend.In Zahlen'

Flache: 3,70 Quadratkilometer
Seehohe: 353 Meter Uber dem
Meeresspiegel

Geografische Lage:

47,05 Grad nérdlicher Breite
15,26 Grad &stlicher Lange

Einwohner: 32.802
Osterreicher: 23.504
EU-BUrger: 3.238

Nicht EU-BUrger: 6.060
Fravuen: 16.477
Mdanner: 16.325

Die ehemalige Murvorstadt besteht
HEUTE aus den Stadtbezirken Lend
und Gries, deren Grenze die An-
nenstraBe bildet. Der Bezirk Lend ist
der 4. Grazer Gemeindebezirk und
erstreckt sich Uber den nérdlichen
Teil der damaligen Arbeitervorstadt.
In den lefzten Jahrzehnten hat sich
der Bezirk Lend stark gewandelt,
nicht nur innenstadtnahe Gebiete
wurden aufgewertet, sondern auch
Stadtteile auBerhalb des Zentrums,
in ehemaligen Industriegebieten.
Durch die Ansiedlung neuer Instituti-
onen und Betriebe verbesserte sich
sowohl die Infrastruktur als auch das
Image.

In den folgenden Seiten wird ver-
sucht auf die stadtfischen Entwick-
lungen und Aufwertungsprozesse
einzugehen und zu analysieren,
welche Viertel den groBten Fort-
schritt gemacht haben. Nicht nur
das innenstadtnahe Mariahilfervier-
tel steht hier im Wandel.
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STADTENTWICKLUNG UND
AUFWERTUNGSPROZESSE IM BEZIRK LEND

Der Bezirk Lend hat sich in den letzten Jahrzehnten stark gewandelt. Vom
Problembezirk wurde der Bezirk aufgewertet. MaBgeblich fur die Aufwer-
tung sind einige stadtebauliche MaBnahmen.

BAHNHOFSVIERTEL

Das Bahnhofsviertel erstreckt sich Gber den gesamten Ostlichen Teil des
Bezirkes Lend und wurde stark durch die Industrie geprégt. Die WOHNAN-
LAGE ALTE POSTSTRASSE? aus den 1980er Jahren spiegelt den Innovations-
reichtum des Grazer Wohnbaus wieder. Im Nordwesten weist das Viertel
einen landlichen Charakter auf. Hier pragen viele Einfamilienhduser und
Wohnsiedlungen das “Stadtbild". Das ehemalige Industriegebiet westlich
des Bahnhofes soll sich in den ndchsten Jahren mit der Neugestaltung des
Bahnhofes zu einem urbanen Zentrum entwickeln. Das Areal ist aufgrund
der Anbindung zum Bahnhof und dem 6ffentlichen Verkehr fur eine hdhere
Dichte gut geeignet und erfUllt den Bedarf nach zusatzlichem Wohnraum.
Auch die umfassende Infrastruktur bietet hier optimale Voraussetzungen.®

BAHNHOF

Der Bahnhof wurde 2003 im Zuge der Europd&ischen Bahnhofserneuerun-
gen saniert und erweitert. Dabei wurde die Eingangshalle aus den 1950er
Jahren beibehalten.*Im Jahr 2009 entschied man sich zu einer Neugestal-
tung des Bahnhofes, die auch den Europaplatz und den Bahnhofgurtel
mit einschlossen. Die StraBenbahnlinien werden unterirdisch gefUhrt, um
den Kreuzungsbereich zu entlasten. Durch zwei neue Personentunnel, die
unfer den Bahnsteigen liegen, wurde einerseits eine Verbindung zwischen
dem &stlichen und westlichen Gebiet des Bahnhofes geschaffen und an-
dererseifs bessere Zugangsgmaoglichkeiten von der westlichen Seite, auch
den Bezirken Eggenberg, Wetzelsdorf und Gosting. Hier enstand auch ein
Bahnhofsvorplatz, der eine bequeme Anbindung an das &ffentliche Ver-
kehrsnetz erm&glicht.’ Durch diese Entwicklungen erfahrt das Bahnhofsa-
real eine enorme Aufwertung, die sich auf das gesamte Viertel ausdehnt.

HELMUT LIST HALLE

Die Helmut List Halle befindet sich westlich des Bahnhofes in einem ehe-
maligen Industriegebiet. Viele funktionslos gewordenen Industrieobjekte
wurden in diesem Areal abgetragen, doch die ehemalige Industriehalle
wurde 2003 fUr das Europdische Kulturhauptstadtjahr adaptiert. Die ur-
sprungliche Konstruktion und Form ist zwar noch in Abschnitten erkennbar,
doch wurden einige Bereiche, wie die mittlere Partie mit dem eigentli-
chen Konzertsaal, ganzlich erneuert. Der Ausbau der ehemaligen Wagner
Biro Halle zu einem Veranstaltungsort ist eine weitere Bereicherung fUr ei-
nen lange vernachldssigten Stadtteil.é

74 | Graz.Llend.Heute | Graz.Lend



KALVARIENVIERTEL

Das Kalvarienviertel befindet sich im Norden des Bezirkes Lend und weist
eher einen lI&ndlichen Charakter auf. Man kann von einem reinen Wohn-
gebiet sprechen, viele Einfamilienhduser und Siedlungen prégen das
»Stadtbild". Die WienerstraBe hat neben der guten Infrastruktur wie schon
damals eine wichtige Verkehrsfunktion - Autobahnzubringer und Verbin-
dung zwischen der Innenstadt und dem Norden.

WOHNBAU HIRTENKLOSTER WIENERSTRASSE

Es handelt sich bei dem Wohnprojekt Hirtenkloster um 360 gefdrderte
Wohnungen. Der Baubeginn war im Jahr 2004 und im Juli 2013 wurde das
Projekt fertiggestellt. Die Larmbelastung der angrenzenden Wienerstrae
wurde mit Hilfe einer schiefen Ebene bewdltigt. Den Kern des Projektes bil-
det ein Grinraum mit einem dreigeschossigen, bugelartigen Baukorper.”

FLOBLENDVIERTEL

Das FloBlendviertel erstreckt sich Gber den Osten des Bezirkes Lend und
wird von der Mur begrenzt. Das Viertel ist gepragt von viele Siedlungsbau-
ten und man spUrt noch die Nachwirkungen der ehemaligen Arbeitervor-
stadt, eine soziobkonomisch schwache Bevdlkerung.

WOHNBAU ANDERS

Es handelt sich bei diesem Projekt um einen Sozialen Wohnbau mit 43
Gemeindewohnungen zwischen 45 und 93 m?, welches im Juli 2013 den
Bewohnern Ubergeben wurde. Aufgrund der Vielfalt der Wohungstypen,
es gibt 13 verschiedene Grundrisse, wird der Bezug der Wohnungen von
unterschiedlichen Bevdlkerungsgruppen und -schichten ermoglicht. Die
Nahe zum Murfluss erweist sich als urbanes Erholungsgebiet und halbof-
fentliche Zonen bilden einen Ubergang zur StraBe.2

MARIENVIERTEL

Das Marienviertel befindet sich zwischen Bahnhofs- und FloBlendviertel
und liegt in der Mitte des Bezirkes Lend. Hier befindet sich die hochste
Anzahl an Gemeindewohnungen’. Durch den Firmensitz der AVL im Mari-
enviertel wurden viele Arbeitsplatze geschaffen und das Areal mehrmails
erweitert. Dadurch wurde der Stadteil aufgewertet, alte Gebd&ude abge-
rissen ,ernevert und umgebaut.

AVL

Seit 1952 liegt der Haupsitz der AVL in der Kleiststrasse. Dort befindet sich
auch das zentrale Versuchsgeldnde, sowie die Zenfrale der Forschungs-
und Entwicklungstatigkeiten. Die Lage hat einerseits eine gute Verbin-
dung zur Innenstadf und andererseits kann der MUhlgang als KGhlung
genutzt werden. Die AVL ist heute eine der fiUhrenden Firmen im Bereich
von Anftriebssystemen und hat sich international einen Namen gemacht.®
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ANNENVIERTEL

Das Annenviertel befindet sich im sudlichen Teil des Bezirkes Lend und wird
durch die AnnenstraBe, die KeplerstraBe, die VolksgartenstraBe und den
BahnhofsgUrtel begrenzt. Damals, Anfang des 20. Jahrhunderts, zdhlte
die AnnenstraBe zu den wichtigsten EinkaufsstraBen der Stadt Graz. Sie
war eine wichtige Verkehrsachse, die das Zentrum mit dem Bahnhof ver-
band, eine bedeutende GeschdaftstraBe sowie reprdsentative Stadtein-
fahrt.” In der Nachkriegszeit entwickelte sich die AnnenstraBe zu einer
EinkaufsstraBe gehobenen Ranges, groBe Schaufenster dominierten auf
den StraBen und die Produktionsstddten wurden in die Hinterhdfe ver-
legt. In den 1970er Jahren war sie der MariahilferstraBe in Wien gleich-
wertig und zdhlte zu den drittgréBten EinkaufsstraBen Osterreichs. Doch
in den 1980er Jahren dnderte sich alles. Die groBen Filialen zogen in die
Shopping Center, traditionelle Geschéfte waren gezwungen zu schlie-
Ben und anstatt der GreiBlerldden erdffneten “Kebabldden”. Man ver-
suchte zwar die AnnenstraBe attraktiv zu gestalten doch vergeblich. Im-
mer mehr “Biligldden” und Speiselokale dominierten die Annenstrae.'

In den letzten Jahren versuchte man mit Hilfe von Initiativen und Vereinen
wie zum Beispiel der Caritas oder dem Rotor, Projekte zu veranstalten, um
das Gebiet um die AnnenstraBe wieder attraktiver zu gestalten.’ Im Zuge
der Umgestaltung des Bahnhofes und des BahnhofgUrtels wurde auch das
Annenviertel zu einem zentralen Leitprojekt. Die AnnenstraBe wird neben
den angrenzenden Pl&tzen neugestaltet. Ziele dieser Gestaltung sind eine
Aufwertung des Stadtteils und die Erhéhung der Lebensqualitéat. Durch
bewusste Verkehrsverdnderungen wie zum Beispiel die UnterfUhrung der
StraBenbahn oder die EinbahnfUhrung der AnnenstraBe, wird diese stark
entlastet und beruhigt. Dadurch entwickeln sich auch Méglichkeiten
den o6ffentlichen Raum zu gestalten und auch Platze wie der Esperanto-
platz werden attraktiver gemacht. Es wird auch versucht die Bevdlkerung
miteinzubeziehen und sie zu aktivieren, sich fUr das Viertel einzusetzen.™

Mit dem Bau des Rondos versuchte man im Jahr 2007 das Gebiet nahe
des Bahnhofes wieder attraktiv fUr die mittleren Bevdlkerungsschichten
zu gestalten. Das Vermarktungsziel war der ausschlieBliche Verkauf von
Eigentumswohnungen doch es gestaltete sich schwierig dafir K&ufer zu
finden. Deshalb wurde dieses Ziel korrigiert und es bietet sich heute die
Méglichkeit sich zwischen Eigentum-, Mietkauf- oder reinen Mietwohnun-
gen zu entscheiden.'®

RONDO HOME & BUSINESS

Die ehemalige MarienmUhle stand in den 1990er Jahren leer und wurde
von Kunstlern als Atelier und Club angeeignet und zwischengenutzt. Das
Gebdude wurde spdter abgerissen und im Jahr 2007 enstand auf der ehe-
maligen Fldche das Rondo, ein bumerangartiger gebogener Baukorper.
Mit der Errichtung des Rondos wollte man den Stadtteil aufwerten und for
die Mittelschicht aftraktiv gestalten. Es wurden neben Wohnungen, BUros
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und Geschdaften auch gastronomische Einrichtungen und KUnstlerateliers
errichtet. Die Zwischennutzung aus den 1990er Jahren kam den KUnstlern
zu Gute, denn ihnen werden im Rondo, Ateliers mietfrei zur Verflgung ge-
stellt. Der Marienplatz wurde im Zuge des Baus des “Rondo Home & Busi-
ness" kUnstlerisch gestaltet und thematisiert den historischen Werdegang
des Areals.'

MARIAHILFERVIERTEL

Kein Viertel polarisiert wie das Mariahilferviertel und die Entwicklungen der
letzten Jahrzehnte zeigen einen soziobkonomischen Wandel. Die Kreative
Klasse hat sich im Lend angesiedelt und das Viertel mit inren Ateliers, Desi-
gner-L&dden und Lokalen in ein Szeneviertel verwandelt. Dieser Wandel ist
ein deutliches Zeichen fur Gentrification.

In den folgenden Seiten werden die Entwicklungen im Mariahilferviertel
analysiert und versucht folgende Fragen zu beantworten:
Wie stark hat sich das Viertel in den letzten Jahren veranderte
Welche architektonischen Entwicklungen haben in den letzten
Jahrzehnten stattgefunden?
Was passiert mit dem offentlichen Raum?
Welche gesellschaftlichen Verdnderungen finden statte
Kann man von Gentrification sprechen?
Was ist mit dem Sozialen Wohnbau, ist dieser vornanden?

vgl. Bevolkerungsstatistik des Bezirkes
Lend, Stand Juli 2013, online

vgl. Szyszkowitz 2009, KO3

vgl. Stadtentwicklung Hauptbahnhof
Graz, online

vgl. Szyszkowitz 2009 KO1

vgl. Graz Hauptbahnhof, online

6 vgl. Helmut List Halle, online 13 vgl. Stadtmanagement
7 vgl. Nussmdller, online Annenviertel, online

8 vgl. Interview Elisabeth Lechner 14 vgl. Stadtentwicklung

9 siehe Analyse Seite 92-93 Annenviertel, online

10 vgl. AVL, online 15 vgl. Perner 2009, 13

11 vgl. Engele, online 16 vgl. Szyszkowitz 2009 EO3
12 vgl. AnnenstraBe Geschichte, online
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Abbildung 33:
Luftbildaufnahme des Mariahilferviertels

Das Mariahilferviertel

DER ORT

Das Mariahilferviertel befindet sich im 4. Grazer Stadtbezirk Lend und er-
streckt sich Uber den 06stlichsten Teil vom SUdtirolerplatz Uber die Maria-
hilferstraBe bis zum Lendplatz. Die Grenzen bilden im Norden die Kepler-
straBe, im Osten die Mur, im SUden die AnnenstraBe und im Westen die
VolksgartenstraBe. Es hat eine Fidche von ca. 0,2 km? und wird von ca.
2111 Menschen bewohnt, der Migrantenanteil betragt ca. 34%'.

WANDEL DES MARIAHILFERVIERTELS

Das Mariahilferviertel wurde durch die Murvorstadt geprégt - Arbeitervor-
stadt, billige Wohnméglichkeit, Wohnort der &drmeren Schichten, Industrie,
etc. In den letzten Jahrzehnten hat sich das Mariahilferviertel von einem
Arbeiterquartier zu einem KUnstlerviertel gewandelt. Es handelt sich dabei
um eine Verdnderung der soziodkonomischen und physischen Struktur.

1950 -1990

Der Bezirk Lend wurde in der zweiten Hdalfte des 20. Jahrhunderts zur “inner-
stadtischen Problemzone". Viele junge Menschen zogen mit ihren Familien
in die AuBenbezirke mit hdherer Lebensqualitét. Durch den Wegzug san-
ken die Mieteinnahmen und die Sanierungsbereitschaft der Vermieter ver-
ringerte sich. Die Folge war der Verfall der Gebdude. Einkommensschwda-
chere Mieter zogen in das Gebiet und auch der Zuzug von Migranten
verstdrkte sich. Diese dkonomischen Entwicklungen fUhrten zum SchlieBen
derKleinbetriebe - dassogenannte “GreiBlersterben”. Sogar die Annenstra-
Be verlor ihre Position als wichtigste Grazer GeschdftsstraBe und Leerstand
machte sich breit, der teilweise noch bis heute besteht. Dieser Umstand
ermbglichte es jedoch, dass sich viel spéter, um die Jahrhundertwende,
junge Unternehmensgrinder im Mariahilferviertel ansiedeln konnten.?

1990 - 2000

Das Mariahilferviertel war nicht nur ein Rotlichtmilieu, sondern auch ein Ort
fUr kleinere Handwerksbetriebe und Fachgeschdfte. Doch die ehemalige
Murvorstadt war nie ein einkaufsstarker Bezirk, da die Bewohner eher aus
der einkommensschwachen Bevolkerung stammten. Dadurch entwickel-
te sich eine Missachtung/Distanizierung des Bezirkes und folglich ein Zerfall
der Geschdaftsstruktur.® Mit der Umwandlung der MariahilferstraBe in eine
FuBg&ngerzone, der Umgestaltung des Mariahilferplatzes und dem Bau
des Mursteges zeigte die Stadtpolitik wieder Interesse am rechten Murufer.
Nicht nur das Mariahilferviertel, sondern auch das gesamte an die Mur
grenzende Innenstadtgebiet, war fUr die Stadt ein wichtiger Investitions-
punkt, was durch einen Trendwechsel innerhalb der Stadtentwicklung
hervorgerufen wurde. Es handelte sich dabei um eine Neuentdeckung in-
nenstadtnaher Quartiere, die man mit der Inneren Stadt vernetzen wollte.
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Infolge dessen, enstand die Umgestaltung des Mariahilferplatzes und der
Bau des Mursteges.* Doch die FuBgdngerzone wurde nicht so stark fre-
quentiert wie erwartet. Man erhoffte sich das gleiche Erfolgskonzept wie
in der Herrengasse, eine gemuUtliche Einkaufs- und Flaniermeile. Doch es
brauchte eine gewisse Anlaufphase bis die Bevolkerung sich mit den Ent-
wicklungen auf der rechten Murseite auseinandersetzte.

Durch die vielen leerstehenden Geschdaftsiokale Ende der 1990er Jahre
kam es zu einer verstarkten Ansiedlung neuer Lokale, einige konnten sich
bis heute etablieren, und somit entwickelte sich langsam ein Zuzug der
kreativen Klasse. Denn die spannende Mischung aus Nachtlokalen und
das breit gefdcherte Angebot des Gewerbesektors waren Motive fur eine
Ansiedlung im Mariahilferviertel.

Deshalb wurden 1998 einige Marketingstrategien entwickelt um das Vier-
tel wieder zu beleben. Durch die Umgestaltung des Mariahilferplatzes
wurde Raum fUr offentliche Veranstaltungen geschaffen, zum Beispiel
den Jazzsommer, der spater auf die Kasematten Ubersiedelte, aber viel
zur Revitalisierung beifrug. Nachfolgeveranstaltungen wie die “Mursze-
ne", die eine Reihe von Konzerten im Sommer arrangiert, oder der Lend-
wirbel, ein StraBenfest welches wichtiger Bestandteil des Bezirkes gewor-
den ist. Durch die vielen Veranstaltungen wurde nicht nur das Interesse
der Bevolkerung am Mariahilferviertel geweckt, sondern auch der Kon-
takt innerhalb des Viertels, unter den Gastronomen und Gewerbetrei-
benden. Dieser verstdrkte sich und wirkte sich positiv auf das Viertel aus.

2000 - 2003

Durch die Neugestaltung des Lendplatzes im Jahr 2000 erfuhr das Ma-
riahilferviertel eine weitere Aufwertung. Auch mit dem Bau des Mercure
Hotels wurden Investoren angeregt, umliegende Gebdude zu sanieren.
Weitere stadtebauliche Projekte wurden umgesetzt und moderniesier-
ten das Gebiet. Dadurch stieg die Lebensqualitét am Lendplatz und das
Wohngebiet wurde fUr unterschiedliche Bevdlkerungsschichten attrakfiv.
Durch die Ausweitung der Infrastruktur, die Ansiedlung von Lebensmit-
telgeschaften, betfreutes Wohnen und den Zubau des Krankenhauses
der Barmherzigen BrUder, stieg die Lebensqualitédt ein weiteres Mal.’

2003 - HEUTE

Das Jahr 2003 war entscheidend fur die Verdnderungsprozesse im Ma-
riahilferviertel, denn mit dem Bau des Kunsthauses fUr das Europdische
Kulturhauptstadtjahr wurden zusdtzlich eine Vielzahl an architektoni-
schen Ver@nderungen durchgefUhrt. Das Viertel wurde nicht nur fUr In-
vestoren interessanter, sondern auch der weitere Zuzug der Kreativen
Klasse ist beachtlich. Viele Ateliers, Buros, Geschdfte und Lokale siedel-
ten sich im Viertel an und die Mariahilferstrasse entwickelte sich zur Kunst-
meile. Der Falter schrieb Uber den Lend: "Wir sind Helden. Kinstler und
Kreative haben im Lend den lebendigsten Grazer Stadtteil gegrondet.¢
Man kann das Kunsthaus als Motor fur die Entwicklungen ansehen, der
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die bereits vorhnandenen Aufwertungsprozesse antrieb. Gebdude wur-
den aufwendig saniert und auch die Stadt siedelte sich mit den Amtern
fOr Kultur, Wirtschaft- und Tourismusférderung am Mariahilferplatz an.”

Der Lendwirbelf ist eine bedeutende Initiative der kreativen Klasse, der
auch einiges zur Aufwertung des Mariahilferviertels beigetragen hat. Er
wurde 2007 gegrindet und ist ein StraBenfest, das von den Gewerbetrei-
benden jedes Jahr organisiert wird. Die Gestaltung des Lendwirbels bleibt
jedem frei Uberlassen. Durch die Beteiligung der Gewerbetreibenden des
Mariahilferviertels ergaben sich neue Kontakte zwischen den Geschdfts-
leuten. Die Lokal Heroes? sind eine weitere Initiative im Mariahilfervier-
tel, die sich mit Themen der Stadtforschung, Stadtentwicklung und dem
Stadtaktivismus auseinandersetzt. Diese Netzwerke gestalten mit Veran-
staltungen wie dem Lendwirbel den &ffentlichen Raum und ziehen ne-
ben den flippigen Designerléiden und Kultlokalen Passanten ins Viertel.

Zehn Jahre nach dem Bau des Kunsthauses ist das Viertel aufgewertet
und hat sich zu einem hippen Stadtteil entwickelt. Das Mariahilferviertel
war und ist fUr die Kreativen durch den speziellen Charakter des Viertels -
multikulturelle, soziale und altersspezifische Vielfalt - besonders anziehend.
Die vielen Initiativen zeigen das Engagement der Gewerbetreibenden
und die Kooperation mit anderen kUnstlerischen BUros ist ein wesentliches
Element der Erfolgsstrategie. Auch die stddtebaulichen MaBnahmen
- Neugestaltung des Lendplatzes, Bau des Murstegs, Umgestaltung des
Mariahilferplatzes, Anderung der MarihilferstraBe in eine FuBgéngerzone -
der Stadt Graz, trugen erheblich zur Aufwertung des Viertels bei. Die rege
Bautdatigkeit der letzten Jahre zeigt, dass der Lend als Wohnraum immer
atfraktiver wurde.’® Aber durch die Trendwende und die Steigerung der
Immobilienpreise fand auch ein Austausch der Bevdlkerungsstruktur statt.
So siedelten sich viele der ansdssigen Bewohner in benachbarten Stadt-
teilen an, wie dem FloBlendviertel oder dem Bezirk Gries an. Beachtlich ist
auch der Zuzug der deutschen Bevdlkerung.!

BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG

2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 2012 | 2013

Osterreicher | 1658 1666 1642 1872 1926 1889 1213 | 2111

Nicht

- . 478 542 620 657 721 782 793 716
Osterreicher

Gesamt 2136 | 2208 | 2262 | 2529 2647 | 2671 2706 | 2827

Abbildung 34: Die Bevdlkerungsentwicklung des Mariahilferviertels ergibt sich aus der Auswertung der Zahl-
sprengel, die nur bis zum Jahr 2006 verglichen werden kénnen.
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Gentrification light

Eine Studie des Soziologie Instituts der KF Uni Graz besagt, dass es sich bei
dem Wandel im Mariahilferviertel um eine gemdaBigte Gentrification han-
delt, man spricht hier von Gentfrification light.'”? Das bedeutet, dass sich
nicht jedes ehemalige Arbeiter- oder Szeneviertel in ein Luxuswohngebiet
verwandelt und es nicht zur vollstdndigen Verdrdngung der urspring-
lichen Bewohner kommt. Die Entwicklungen hinterlassen jedoch soziale
Spuren und oft reicht schon eine Imageaufbesserung um die Prozesse vo-
ranzutreiben.' In den folgenden Seiten werden die gemdaBgten Gentrifi-
cationprozesse beschrieben. Weiters wird versucht, anhand unterschiedli-
cher Faktoren, zu analysieren, in welcher Phase sich das Mariahilferviertel
heute befindet und wie es sich entwickeln kénnte.

Das Europdische Kulturhauptstadtjahr 2003 spielte im Marihilferviertel
eine wichtige Rolle fur die Entwicklung des Stadtteils. Mit der bewussten
Entscheidung, das neue Kunsthaus der Stadt Graz am Studtirolerplatz im
Mariahilferviertel zu errichten, wurde der Grundstein fUr die Gentrification-
Prozesse gelegt. Es haben sich zwar schon vor diesem Entschluss junge
Kreative angesiedelt, doch das Kunsthaus war maBgeblich und kann als
Katalysator fur den Wandel angesehen werden. Es entwickelte sich eine
exzessive Ansiedlung junger Studenten, KUnstler und Alternativen, den
Pionieren in Gentfrificationprozessen, die sich leerstehende R&ume an-
eigneten um diese mit einer Nutzung zu bespielen. Dadurch enstand die
Kreative Klasse und dieser Zuzug kann als erste Phase von Gentrifcation
angesehen werden. In dieser Phase ist ein Imagewandel noch nicht spUr-
bar, lediglich der Zuzug macht sich bemerkbar.

Die Steigerung des Stadteils zu einem “In-Viertel" verstarkte den Zuzug jun-
ger Unternehmer und zog jene Bevolkerungsgruppen an, die sich aufgrund
ihrer Lebensphilosophie mit dem innenstaditnahen Gebiet und dessen Viel-
falt an Freizeit- und Einkaufsmoglichkeiten identifizieren konnten. Umso ho-
her diese Quartieridentifikation ist, umso héherist auch die Bereitschaft sich
fUr den Stadtteil einzusetzen. Durch die Zunahme des Angebotes an gas-
fronomischen und kulturellen Einrichtungen entfstand eine Heterogenitat
im Viertel, hier stehen die Nachtlokale im Konfrast zu den Fachgeschdaften
und bilden mit den Ateliers und Lokalen eine spannende Mischung. Auf-
grund dessen stieg nicht nur die Attraktivitat fUr die junge Generation sich
im Viertel anzusiedeln, sondern auch fir eine weitere Gruppe von Gentri-
ficationprozessen, den Gentrifiern. Durch diesen Imagewandel wurde die
Offentlichkeit und die Investoren auf das Gebiet aufmerksam und die Fol-
ge waren ModernisierungsmaBnahmen wie Sanierung, Neubau und Um-
bau. Der damit verbundene Anstieg der Miet- und Bodenpreise und das
reduzierende Angebot fUr die dltere und ansdssige Bewohnerschaft war
der Grund, dass erste Abwanderungsprozesse staft fanden. Diese Entwick-
lungen kdnnen als zweite Phase der Genfrification angesehen werden.
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Die Kreativen kdnnen als eine Wandergesellschaft angesehen werden.
Wenn das Mariahilferviertel an Heterogenitdt der Ideen und Geschdéfts-
konzepte verliert, dann ziehen die Kreativen weiter, denn sie schdpfen
inre kreative Energie aus der multikulturellen, sozialen und altersspezifi-
schen Vielfalt. Das bezieht sich auch auf die “alternative Form des Wirt-
schaftens”, denn wenn diese zum Mainstream wird, dann enfsteht eine
“"Kommerzialisierung des alternativen Wirtschaftens* und eine Homo-
genisierung der Geschdftsstruktur. Somit verliert das Viertel an Potential
und Aftraktivitét fUr die Kreativen und sie wandern ab. Das Mariahilfer-
viertel hat aufgrund seiner Lage zwischen SuUdtirolerplatz und Lendplatz
einen dorflichen Charakter und das macht die Besonderheit des Vier-
tels aus. Dadurch ensteht ein Austausch zwischen der ansdssigen Bevol-
kerung und den Kreativen, welcher folglich zu einer Integration fUhrt.™

Durch den physischen und sozio6konomischen Wandel wurden Verdrdn-
gungsprozesse hervorgerufen. Man kann im Mariahilferviertel auch von di-
rekten und indirekten Verdréngungsmechanismen'® sprechen. Die direkte
Verdrdngungsform ist hier die physische Verdréngung, die aufgrund der
Aufwertung der Gebdudestruktur ensteht. Die Steigerung der Wohnkosten
ist fUr 6konomisch benachteiligte Haushalte nicht mehr fragbar und es
kommt zur sogenannten “6konomischen Verdrdngung*. Die indirekte Ver-
drdngung bezieht sich auf den Nachbarschaftswandel im Mariahilfervier-
tel. Die verdnderte Gewerbestruktur oder der Verlust von Freundeskreisen
sind hier der Grund fUr den Wegzug. Dass eine Abwanderung im Mariahil-
ferviertel stattgefunden hat, kann man mit Sicherheit sagen. Jene Bevdlke-
rungsgruppen sind in die benachbarte Stadtteile, wie das FloBlendviertel
oder den Bezirk Gries, Ubersiedelt. Es gestaltet sich jedoch schwierig die ge-
nauen Grinde dafur zu definieren, da diese von unterschiedlichen Fakto-
ren abhdngig sind und man diese nur schwer empirisch untersuchen kann.

In den letzten Jahren ist eine Homogenisierung der Geschdafts-, Lokal- und
Wohnstruktur zu beobachten. Das Mariahilferviertel hat sich zwar nicht zu
einem Luxuswohngebiet entwickelt aber einige Tendenzen sind bereits
vorhanden. Die Errichtung von luxuridsen Wohnungen wie am Beispiel der
Rose am Lend oder dem Projekt Urban Living sind ein deutliches Zeichen
fUr den Zuzug der Mittelschicht und die Verdnderung der Sozialstruktur.
Okonomisch benachteiligte Bevélkerungsschichten haben nicht die fi-
nanziellen Mittel fur den Kauf von Eigentumswohnungen. Hier wollte man
bewusst ein bestimmtes Klientel ansprechen.

Es stellt sich hier die Frage, in welche Richtung diese Prozesse zielen wer-
den. Die intensive Bautdatigkeit, die nach wie vor vorhanden ist, zeigt, dass
Entwicklungen noch lange nicht abgeschlossen sind. Die Kreative Klas-
se ist immer noch im Viertel angesiedelt und die Ergebnisse der Bevolke-
rungsentwicklung zeigen, dass der Anteil der nicht 6sterreichischen Staats-
bUrger sich in den letzten Jahren eher vermehrt als reduziert hat. Dies ist
wiederum zurUckzufGhren auf den vermehrten Zuzug der deutschen
Bevdlkerung. Es bleibt abzuwarten wie sich das Viertel weiterhin entwi-
ckelt wird und ob die vierte Phase der Gentrification eingeldutet wird.
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2000

LENDPLATZ, Neugestaltung 2000
MERCUREHOTEL, 2000
LENDLOFT, Umbau und
Sanierung 2009

ROSE AM LEND, Umbauwund
Sanierung 2008

URBAN LIVING, 2005

WOHNBAU Goldener Engel, 2013
WOHNBAU, 2009
MURGALERIE, Sanierung 2000
MURINSEL, 2003
MARIAHILFERPLATZ, 1994
KUNSTHAUS, 2003

PALAIS THINNFELD

Sanierung 2007

GOGO STADTHAUS, 2009
WOHNBAU EHEMALIGE
STADTMUHLE, Sanierung 1999
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MURGALERIE

PALAIS
THINNEELD

01 LENDPLATZ

Norbert MUller 2000

Umgestaltung durch eine Zusammen-
bindung des Platzes mit Hilfe einer aus-
gedehnten FuBgéngerzone und dichter
Bepflanzung.

02 MERCURE HOTEL
Im Zuge der Umgestaltung des Lend-
platzes wurde das Hotel Mercure im
Jahr 2000 errichtet.

03 LENDLOFT

Frank Rieper 2009

Umbau und Sanierung von zwei ehe-
maligen Lagerrdumen im einer Schaf-
wollwarenfabrik im Obergeschoss und
Dachboden

04 ROSE AM LEND

Innocad 2009

Umbau und Sanierung eines alten Vor-
stadthauses am Lendplatz mit Zubau.

05 URBAN LIVING

Pentaplan 2005

Neubau mit Mischnutzung - Cafe/Bar,
BUro, Labor, Wohnungen und Betreutes
Wohnen

06 WOHNBAU GOLDENER ENGEL
Pentaplan 2013

Umbau des ehemaligen Hotels Golde-
ner Engel in einen geférderten Wohn-
bau mit Pawlatschenhof, einem umlau-
fenden Laubengang im Innenhof.

07 WOHNBAU LENDKAI

Architektur Consult ZT 2010

Ein Neubau in Form eines einfachen Blo-
ckes, der sich an die unterschiedliche
Hohe der Nachbargebdude anpasst.




MARIAHILFER
PLATZ

08 MURGALERIE

Im Zuge der Umgestaltung des Maria-
hilferplatzes wurden die Murgalerien er-
richtet.

09 MURINSEL

Acconci 2003

Die Murinsel wurde als Schiff konzipiert
das Uber zwei Stege erreichbar ist. Sie
bildet ein Bindeglied zwischen Stadt und
Fluss.

10 MARIAHILFERPLATZ

Team A Graz 1994

Der Mariahilferplatz erhielt eine qua-
tratische Bodenrasterung und einen
Brunnen in Form sprihender Font&nen.

11 KUNSTHAUS

Cook, Fournier 2003

Das Kuntshaus wurde 2003 am Sudtirole-
rplatz errichtet Der neue Baukorper, “die
Blase", wird Uber eine BrGcke mit dem
Eisernen Haus verbunden.

12 PALAIS THINNFELD

ifau und Jesko Fezer 2007

Das kleine spatbarocke Stadtpalais wur-
de 2007 revitalisiert und beherbergt seit-
dem das Haus der Architektur.

13 GOGO STADTHAUS

Purpur 2009

Der neue Wohnbau schlieBt umliegen-
de, sowie bestehende Gebd&ude mit ein
und berUcksichtigt diese.

14 WOHNBAU EHEMALIGE STADTMUHLE
Gangoly 1999

Die ehemalige Stadtmuihle wurde in loft-
artige Wohnungen umgebaut und das
alte Tragwerk erhalten.

MURINSEL

GOGO
STADTHAUS
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Abbildung 35:
Gemeindewohnungen im
Mariahilferviertel

Analyse

Im Mariahilferviertel haben die Genfrificationprozesse zur Folge, dass die
okonomisch benachteiligten Bevolkerungsgruppen durch Mietpreisstei-
gerungen und der finanziellen Belastung aus dem Gebiet verdrangt wer-
den. Deshalb sind die gezwungen sich in benachbarten Stadtteilen, zum
Beispiel im nordlichen Teil des Lendplatzes, dem FloBlendviertel oder dem
Bezirk Gries, anzusiedeln.

In Graz gibt es ca. 10.500 Gemeindewohnungen, davon fallen 1.788 auf
den Bezirk Lend.' Im Mariahilferviertel gibt es nur eine sehr geringe Anzahl
an Gemeindewohnungen, diese befinden sich in der Afritschgasse und
der Kinkgasse. Zuletzt wurde in der FlosslendstraBe ein Sozialer Wohnbau
fertiggestellt und im Juli 2013 den Bewohnern Ubergeben. In Zukunft sind
keine weiteren Projekte geplant. Mit Hilfe eines Sozialen Wohnbaus kénnte
man vorhandene Genfrificationprozesse zwar nicht stoppen, aber man
kénnte sie bremsen. Deshalb bietet sich der Soziale Wohnbau als Strate-
gie fUr das Mariahilferviertel an. Der Entwurf soll nicht als stddtebauliche
Loésung dienen, sondern lediglich als Vorschlag, um zu versuchen jene
benachteiligte Bevdlkerungsgruppen zu halten. Friher kamen die Ansu-
chenden der Gemeindewohnung aus der Arbeiterschicht, doch das hat
sich mittlerweile gedndert. Heute sind es auch Selbststdndige, Studieren-
de, Akademiker, Alleinerziehende und Konventionsfiichtlinge.

An dieser Stelle wird ein Blick auf die Gentrificationprozesse in Wien ge-
worfen. Der Soziale Wohnbau hat in der Stadt Wien einen besonderen
Stellenwert und einen groBen Einfluss auf die Stadtentwicklung, die gezielt
beschleunigt oder gebremst werden kann. In Wien gibt es ca. 220.000
Gemeindewohnungen, in denen ca. 30% der Bevdlkerung leben.” In Graz
sind es nur 10%, jedoch k&dnnen die beiden Stadte kaum miteinander ver-
glichen werden, denn einerseits sind es politische und historische Grinde,
andererseits verfugt Wien als Bundeshauptstadt und Bundesland Uber an-
dere Potentiale, vor allem bei den Finanzen und der Wohnbauférderung.

EXKURS SOZIALER WOHNBAU

Der Soziale Wohnbau ist fUr soziale Gruppen, die inren Wohnungsbedarf
am freien Wohnungsmarkt nicht abdecken kénnen, und wird durch finan-
zielle Mittel des Land oder des Bundes unterstUtzt - Wohnbauférderung.'®
Man versteht unter Sozialwohnungen jene Wohnungen, bei denen der
kUnftige Bewohner keine Einstiegskosten leisten muss, diese werden von
der jeweiligen Gemeinde Ubernommen. Dieser Wohnraum wird fUr ein-
kommensschwache Bevolkerungsschichten, Migranten, Jungfamilien, Sin-
gles oder alleinerziehende MUtter bereitgestellt. Das Schaffen von Wohn-
raum fUr Senioren und Menschen mit Behinderung wird als besonderer
Schwerpunkt angesehen. ¥
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Schwarzplan des Bezirkes Lend mit der Lage
der Gemeindewohnungen. Die meisten be-

finden sich im Marienviertel, im Bereich der

‘ Abbildung 36:
Firma AVL.
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WER WIRD GEFORDERT
Gemeinnutzige Bauvereinigungen und Gemeinden

WIE WIRD GEFORDERT
Fixe AnnuitGtenzuschuisse zu Kapitalmarktdarlehen, die verzinst und zu-
rGckgezahlt werden. Einkommensobergrenzen: 1 Person:  34.000

2 Person:  51.000
WAS WIRD GEFORDERT
Eigentumswohnungen, Mietwohnungen, Sozialmietwohnungen,
Wohnheime (Seniorenwohnheime, Studentenwohnheime)

PLANLICHE VORGABEN
Steiermdarkisches Baugesetz und Wohnbauférderungsgesetz

VORRAUSSETZUNGEN
Okologische Wohnbauférderung

ERSTE ENTWICKLUNGEN

1909 wurde die erste Grazer Wohnbaugemeinschaft gegrindet, die ihr
erstes Projekt mit dem Bau des Wohnhofes SeidenhofstraBe im Bezirk Eg-
genberg im Jahr 1912 umsetzte. Es war damals ein bemerkenswertes
Beispiel fur einen Genossenschaftsbau, der mit einem groBe Wohnhof
vorgesehen wurde. In den vier Blécken wurden 207 Wohnungen, Ein - Drei-

zimmerwohnungen, fir 920 Personen untergebracht.?°

ERSTE SIEDLUNGEN IN GRAZ:
WOHNHOF SEIDENHOFSTRARBE, EGGENBERG, erbaut 1912
Architekt Johann Horsky
207 Wohnungen
920 Personen

TRIESTERSIEDLUNG |, GRIES, erbaut 1912
Architekt Schaeftlein
26 Wohnhd&user

TRIESTERSIEDLUNG I, GRIES, erbaut 1925-1930
Architekt Hauseisen und Peter

Fassaden sorgfdaltiger als bei Triestersiedlung |
9 Wohnhd&user

N o AN —
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vgl. Murlasits 2009, 69
vgl. Schurl 2007, 51

vgl. Hierzegger 2004, 100
vgl. Burtscher 2009, 20-22
vgl. Falter online

vg. Burtscher 2009, 22-24

8 vgl. Lendwirbel online 15 siehe Seite 27

9 vgl. Lokal Heroes online 16 Interview Wisiak

10 vgl. Burtscher 2009, 25-26 17 vgl. Wiener Wohnen, online
11 Interview Rainer Rosegger 18 vgl. Nograsek, 2

12 vgl. Burtscher 2009 19 vgl. Kristan 2005, 14

13 vgl. Seite 17 20 vgl. Nograsek, 2

14 vgl. Burtscher 2009, 38-40
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PLANUNGSGEBIET

Das Planungsgebiet befindet sich am Lendplatz im Mariahilferviertel auf
einem EckgrundstUck. Der Lendplatz hat sich seit dem Umbau im Jahr
2000 zu einem attraktivem Platz entwickelt. Die Infrastruktur hat sich ver-
bessert und durch die N&he zur Innenstadt und zur Mur, die als stadtisches
Erholungsgebiet dient, bietet sich der Standort als attraktives Wohngebiet
an. Friher befand sich auf der Fl&iche ein dreigeschossiges Gebdude mit
einem zweigeschossigen Hofgebdude. Es beherbergte im 20. Jahrhun-
dert das Gasthaus ,,Kénig von Frankreich. Das Vorstadtgeb&ude wurde
in den 1990er Jahren aufgrund des schlechten Zustandes der Altbausubs-
tanz abgerissen. Die Baulicke am Lendplatz steht seit den 1990er Jahren
leer und bildet einen Bruch im Stadtbild. Durch die Planung eines neuen
Baukodrper wird nicht nur die stddtebauliche LUcke geschlossen, sondern
auch versucht, eine soziale Mischung zwischen den unterschieldlichsten
Bevdlkerungsschichten im Mariahilferviertel herzustellen.

KONZEPT

Es handelt sich bei dem Projekt um einen Sozialen Wohnbau. Das Ziel ist es,
Wohnraum fUr unterschiedliche Bevolkerungsgruppen zu schaffen und zu
versuchen, die soziale Mischung im Mariahilferviertel zu erhalten. Dadurch
wirde man den &konomisch, benachteiligien Bewohnern eine Alterna-
tive schaffen im Stadtteil zu bleiben und sie wdren nicht gezwungen an-
zuwandern. Die Wohnungen weisen unterschiedliche Typologien auf und
kénnen flexibel miteinander kombiniert werden. Neben den Familienwoh-
nungen gibt es Ein- bis Vierzimmerwohnungen, die Zweizimmerwohnun-
gen wurden speziell auf dltere Personen und Menschen mit Behinderung
angepasst wurden.

Sozialer Wohnbau mit Mischnutzung
Arbeiter
Studierende
Selbststandige
Akademiker
Alleinstehende
Alleinerziehende
Senioren
Menschen mit Behinderung

Wohnungen
31 m? bis 93 m?
28 Wohnungen
1-4 Zimmer
1 Gemeinschaftsraum
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Das GrundstUck wird im SUden durch
die Fellingergasse und im Westen
durch den Lendplatz begrenzt.

Ausgangsposition ist die StraBen-
flucht und die Gebd&udeflucht der
Nachbarbebauung

Die Baukorper orientieren sich an den
bestehenden Nachbargeb&uden
und schlieBen die stGdtebauliche
LUcke am Lendplatz / Ecke Fellinger-
gasse. Die Integration in das beste-
hende Stadtbild bildet eine stimmige
Einheit.

Die Hohe ergibt sich aus der Bebau-

ung des Lendplatzes. Hierbei handelt
es sich um dreigeschossige Vorstadt-
hduser, teilweise mit kleiner Parzellie-

rung.

AUSRICHTUNG

BAUKORPER | Richtung Ost-West
Durch die Ausrichtung von Ost nach
West wird eine gréBere Gebdudetiefe
ermoglicht

BAUKORPER Il Richtung Nord-Sud
BAUKORPER Ill Richtung Nord-Sud
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UNTERTEILUNG IN BAUKORPER I, Il + Il

Das neue Gebdude besteht aus drei
Baukoérpern, die durch die Erschlie-
Bung miteinander verbunden werden.

Baukoérper |, der an den Lendplatz
und die Rose am Lend anschlieBt, hat
3. Geschosse, um auf die Gebdude-
struktur des Lendplatzes einzugehen.

Baukdérper Il und lll springen jeweils um
ein Geschoss in die Héhe, um an das
Altbaugebdude in der Fellingergasse
anzudocken und ergibt dadurch ein
Gebdude in abgestufter Form

ENDVOLUMEN

Baukorper | 3 Geschosse
Baukorper 4 Geschosse
Baukorper lll 5 Geschossse

Es werden AuBenbereiche, wie Ter-
rassen oder Loggien, geschaffen die
sich Richtung Suden und Westen ori-
entieren. Das bedeutet, dass nicht
nur ein Bezug mit dem Lendplatz
und dem sté&dtischen Leben herge-
stellf wird, sondern dass die Rdume
eine optimale Belichtung erhalten.

ERSCHLIEBUNG

Die ErschlieBung der drei Baukdrper
erfolgt Uber die Fellingergasse. Von
dort gelangt man Uber eine einlaufi-
ge Treppe und einen Aufzug, sowohl
in das Untergeschoss als auch in die
Obergeschosse. Uber Laubengénge
erreicht man die jeweiligen Wohnun-
gen. Das Treppenhaus wurde offen
gestaltet, nur ein Gitter bietet Sicht-
schutz vor den Einblickender StraBe
und dem Lendplatz.

DACH

Das Dach wird begrint und bietet
Platz fUr eine Photovoltaikanlage zur
selbstdndigen Versorgung.
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NUTZUNGEN

Wohnen

Garage / Keller / Lagerr@dume .

3+4 OBERGESCHOSS

1+2 OBERGESCHOSS

ERDGESCHOSS

UNTERGESCHOSS
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Einzimmerwohnung
46 m? mit Loggia 12 m?

hé TR

Zweizimmerwohnung
50 m? mit Loggia 6 m?

T
T

Zweizimmerwohnung O U
52 m?2 mit Loggia 6 m?
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Tid

Dreizimmerwohnung
58 m?

SHSS

Vierzimmerwohnung
Maisonette

90 m?

Loggia 13 m?

Vierzimmerwohnung
93 m?
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%
Einzimmerwohnung
31 m2 mit Loggia 7 m?

ik

Drezimmerwohnung
66 m? mit Loggia 12 m?
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DAS UNTERGESCHOSS

Im Untergeschoss befinden sich die Tief-
garage sowie Keller-, Lager- und Ne-
benrdume. Die Tiefgarage wird Uber die
Fellingergasse erschlossen und hat 41
Parkpl&tze, inklusive vier behindertenge-
rechter Stellpldtze, und Abstellfidchen
fOr motorisierte Zweirdder.






DAS ERDGESCHOSS

Das Gebdude wird in der Fellingergas-
se Uber zwei Zugé&nge erschlossen, hier
befindet sich auch die Einfahrt der Tief-
garage. Um die drei Baukorper zu beto-
nen, wurden die Treppenhduser offen
gestaltet und nur durch ein Gitter, das
auch als Sichtschutz dient, umschlos-
sen. Die Wohnungen werden Uber Lau-
bengdnge erreicht. Im Baukorper Il sind
zwei Fahrradrume untergebracht, die
auch als Kinderwagenabstellplatz ge-
nutzt werden kénnen. Zusatzlich gibt es
einen groBzUgigen Gemeinschaftraum
mit einem AuBenbereich in Form einer
Terrasse. Die Rd&umlichkeiten an der
FellingerstraBe kénnen als BUro genutzt
werden. Die Fldche im Baukorper | bie-
tet Plafz fUr ein Café, Restaurant oder
BUro. Der Garten soll als Erholungszone
dienen und es gibt einen Bereich fir ei-
nen Kinderspielplatz sowie Platz fir einen
GemUsegarten.
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DAS 1. OBERGESCHOSS

Im Baukdrper | und Il befinden sich je-
weils 5 Wohnungen, die Uber einen
Laubengang erschlossen werden. Die
Wohnungen weisen unterschiedliche
Typologien auf, kénnen aber auch fle-
xibel miteinander kombiniert werden. Es
handelf sich um Jede Wohnung verfugt
Uber einen AuBenbereich in Form einer
Loggia, diese entweder Richtung SUden
oder Westen ausgerichtet ist und so-
mit eine optimale Belichtung erzielf. Im
Baukorper Il gibt es zwei Einzimmerwoh-
nungen die auch Uber AuBenbereiche
verfigen.
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DAS 2. OBERGESCHOSS

Im 2. Obergeschoss gleichen sich die
Wohnungsgrundrisse mit dem 1.0berge-
schoss, auBer die Wohnung im Baukdor-
per lll. Hierbei handelt es sich um eine
Dreizimmerwohnung.
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DAS 3. OBERGESCHOSS

Im 3. Obergeschoss werden nur mehr
Baukorper Il und Baukorper Il erschlos-
sen. Es gibt Einzimmer-, Dreizimmer- und
Vierzimmerwohnungen.
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DAS 4. OBERGESCHOSS

Im 4. und letzten Obergeschoss befin-
det nur mehr eine Wohnung, die Uber
das Treppenhaus zwischen Baukorper I
und lll erschlossen wird.
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DACHDRAUFSICHT

Das Dach wird begrint und bietet Platz
fUr eine Photovoltaikanlage zur selbstan-
digen Versorgung.
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ANSICHTEN UND SCHNITTE

An der Fassade dienen semitransparen-
te Schiebepaneele nicht nur als Sicht-
schutz, sondern auch als Gestaltungs-
element. Im 4. und 5. Obergeschoss
wird das offene Treppenhaus von ei-
nem Gitter aus Streckmetall umgeben.
Durch unterschiedliche Blickwinkel wirkt
das Gitter massiv oder fransparent und
schutzt vor Einblicken.
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