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vV O R W O R T

Urspriinglich sollte im Rahmen dieser Arbeit, auf
dem Gelénde der ehemaligen Kaserne in Leibnitz,
ein Kunst- und Kulturzentrum entstehen.

Im Laufe der Recherchearbeiten bin ich jedoch
zur Uberzeugung gelangt, dass fiir das Vorhaben
Kunst- und Kulturzentrum, ein anderer Standort
besser geeignet ist. Dieser wirde sich direkt am
Stadtzentrum und dem Stadtpark befinden und wére
auch an das Grundstick, auf welchem sich die
Galerie des Kulturvereins befindet angrenzend.
Dem gegeniiber stand nun das urspringliche Pla-
nungsgebiet, das Areal der seit 2007 stillge-
legten Hermann-Kaserne, am sudlichen Stadtrand
liegend.

Da es in Leibnitz auch an Wohnraum fehlt, und
mich dieses Thema hinsichtlich Stadtebau mehr
reizte, habe ich mich entschieden auf diesem Ge-
lande ein neues Wohngebiet zu planen.

Die Schwerpunkte die sich aus dieser Themen-
wahl ergaben, waren eine Bebauung nicht im her-
kommlichen Sinne zu schaffen, der Konstrast zum
unmittelbar angrenzenden Einfamilienhausgebiet
sowie der Umgang mit den vorhandenen Larmquel-
len Bahntrasse und der daruberfihrenden Landes-
strafe.
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In der Kleinstadt Leibnitz, im gleichnamigen
steirischen Bezirk wurde im Jahre 2007, im Zuge
einer Heeresreform, so wie viele andere Kaser-
nen, auch der Standort Hermann-Kaserne geschlos-
sen. Ein Jahr spater erwarb die Gemeinde das
Areal zuriick, das dem Bundesministerium fir Lan-
desverteidigung mittels Schenkungsvertrag iber-
geben worden war. Seit der Schliefung und dem
Auszug der dort stationierten Soldaten ist das
Gelande ungenutzt, die Gebaude stehen leer und
sind ihrem Verfall ausgesetzt.

Nicht nur die Gemeinde ist seither auf der Suche
nach einer sinnvollen und nachhaltingen neuen
Nutzung des ca. 8 ha groBen Gebietes. Auch die
Anwohner in unmittelbarer Néhe haben ihre Vor-
stellungen, Winsche und Befurchtungen.

Das Areal befindet sich zwar am stdlichen Stadt-
rand, jedoch nur wenige Minuten vom Stadtzent-
rum, dem Bahnhof und dem in der Nachbargemeinde
Wagna befindlichen Landeskrankenhaus. Verkehrs-
technisch ist es sehr gut erschlossen, situiert
an den LandesstraBen Marburgerstralle und Wag-
nastrafle, widmungsméBig zwischen Wohngebiet und
Kerngebiet eingebettet.

Im Zuge dieser Arbeit wird ein Bebauungsvor-
schlag fir ein neues Wohngebiet mit angrenzen-
der Parkanlage und Raumlichkeiten fir Handel und
Dienstleister erarbeitet, der in weiterer Folge
als Grundlage fur einen Bebauungsplan (Master-
plan) herangezogen werden wird.

Das neue Wohngebiet soll vorwiegend junge Men-
schen, Alleinstehende, Alleinerzieher, Jungfami-
lien und Menschen, die eine tempordre Wohnmdg-
lichkeit suchen, ansprechen.
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Abb .01
Lage Bundesl /Bezirk/Stadt
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Abb .02
Orthofoto
Steiermark / Bezirk Leibnitz

Steiermark
Nachbarstaaten:
Slowenien (Siiden)

Nachbarbundeslénder:

Ober- und Niederdsterreich
(Norden)

Burgenland (Osten)

Karnten und Salzburg (Westen)

— DERBEZIRKIEIBNITZ

Der Bezirk Leibnitz gehért neben dem Bezirk
Deutschlandsherg der Region Sudweststeiermark
an. Er erstreckt sich uber 682,69 km2.

Topographische Grenzen

Die Bezirksgrenzen werden durch die Nachbarbe-
zirke Graz Umgebung im Norden, Feldbach und Rad-
kersburg im Osten und Deutschlandsberg im Westen
gebildet. Das sudliche Ende des Bezirks wird
durch die den Alpen zugehdrigen Mittelgebirgszi-
ge Polruck und Remschnigg, die gleichzeitig die
Staatsgrenze zu Slowenien darstellen, gebildet.
Sowohl Teile des Oststeirischen wie auch des

Weststeirischen Higellandes gehdren dem Bezirk
an. Der Kernraum des Bezirks wird durch die

Terrassen- und Auenlandschaft der Mur im Leib-
nitzer Feld definiert.!

Gemeinden / Zentren / Besiedelung

Dem Bezirk gehdren 16 Marktgemeinden, 48 Ge-
meinden, sowie die gleichnamige Stadtgemeinde
(Bezirkshauptstadt) an.

In der Region Bezirk Leibnitz leben 77.289 Men-
schen (Statistik Austria, Erhobene Daten vom
1.1.2011). In den Jahren von 2001 (75.328 Einwoh-
ner, Statistik Austria) bis 2011 hat die Wohn-

1 Vgl. Regionsprofil Leibnitz 2006, 6.



bevolkerung um 2,6 % zugenommen. Betrachtet man
die Bevolkerungsprognose der OROK (Osterreichi-
sche Raumordnungskonferenz), wird bis 2030 mit
einem Bevolkerungsanstieg von 7,5 % (5.754 Per-
sonen mehr im Bezirk), bis 2050 mit einem wei-
tern Anstieg von 3,9 % (weitere 3.191 Personen)
gerechnet. Ausgangsjahr fir diese Prognosen war
das Jahr 2009 mit erhobenen 76.957 Einwohnern im
Bezirk.

Die  Siedlungszentren (gleichzeitig  Wirt-
schaftszentren) des Bezirks sind die Bezirks-
hauptstadt Leibnitz und ihre direkten Nachbar-
gemeinden. Das Siedlungsmuster ist der topo-
graphischen Situation angepasst. Ebenso wie der
Einzugsbereich des Ballungsraums Graz unterliegt
auch jener von Leibnitz einem massiven Sied-
lungsdruck. Gerade entlang der Hauptverkehrs-
adern ist dieser besonders splrbar. Im Gegensatz
dazu zeigen die am Rande des Bezirks gelegenen
Bereiche des Higellandes eine geringere Besied-
lungsdichte auf.?

Verkehrsinfrastruktur

Das Hauptverkehrsnetz durch welches der Bezirk
an die umliegenden Gebiete angebunden wird,
wird durch die Pyhrn Autobahn - A9 und die B67
- Grazer BundesstraBe (Nord-Sud-Richtung), so-
wie durch die B73 - Kirchbacher Bundesstrafe
(Sudwest-Nordost-Richtung) und die B69 - Sudstei-
rische Bundes-GrenzstraBe  (West-Ost-Richtung)
gebildet. Die Sud-Bahnstrecke Graz - Maribor
der Osterreichischen Bundesbahn fihrt ebenfalls
durch den Bezirk.?

Wirtschaftsstruktur

Wirtschaftlich gesehen gehdrt die Sudsteiermark
allgemein gesehen zu den schwdacheren Regionen
Osterreichs. Das Bruttoregionalprodukt (BRP) pro
Einwohner liegt hier bei 65 % des Osterreichi-
schen Wertes. Seit 15 Jahren ist jedoch ein An-
stieg des BRP um ca. 45 % zu verzeichnen.*

2 Vgl . Regionsprofil Leibnitz 2006, 6.
3 Ebda., 7
4 Ebda., 12.

Abb.03
Orthofoto Bezirk Leibnitz /
Stadt Leibnitz

B69

Abb.04
StraBen- und Bahnanbindung
an das Umland

Legende:

rot - Autobahn

gelb - Bundesstra3en
schwarz - Sud-Bahn
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BRP - Bruttoregionalprodukt

Das BRP ergibt sich aus den regi-
onalen Bruttowertschopfungen und
beschreibt den in einem bestimm-
ten Zeitraum von den in einer
Region anséssigen produzierenden
Einheiten im Rahmen ihrer wirt-
schaftlichen Tatigkeit zusatzlich
geschaffenen Wert.

Auf Grund der klimatischen und topographischen
Verhaltnisse sowie der Bodenbeschaffenheiten ist
der Bezirk stark landwirtschaftlich gepragt. Die
gesamte land- und forstwirtschaftliche Flache
verteilt sich auf ca. 56.000 ha, die vorhande-
nen Weingarten belaufen sich auf Uber 2.000 ha.
Allerdings ist der Anteil der Arbeitsplatze in
diesem Sektor sowie im Bereich Industrie und
Gewerbe rucklaufig. Im Gegensatz dazu ist ein
Anstieg der Arbeitsplétze im Dienstleistungshe-
reich zu verzeichnen.’

Die Einpendlerrate in wirtschaftsstarke Gemein-
den wie zum Beispiel Leibnitz, Gralla, Lebring-
Sankt Margarethen oder Kaindorf an der Sulm
liegt bereits bei 85 %. Die Auspendlerquote nach
Graz liegt bei Uber 60 %, in den an die Lan-
deshauptstadt angrenzenden Gemeinden sogar bei
teilweise 80 %.°

Der Tourismus im Bezirk Leibnitz nimmt rund 3 %
aller Nachtigungen der Steiermark ein. Seit Mit-
te der 1990er Jahre konnte man einen kontinuier-
lichen Anstieg der Nachtigungen von knapp 250.000
auf mittlerweile Uber 300.000 N&chtigungen pro
Jahr verzeichnen. 34 % dieser N&achtigungen fal-
len auf 3 bis 5 Stern-Betriebe. Die Haupttou-
rismusgebiete der Region findet man entlang der
sldsteirischen Weinstrasse und um das Gebiet der
Stadt Leibnitz sowie der Gemeinde Seggauberg.’

Die Arbeitslosenrate konnte im Jahr 2010 (2.847
Arbeitslose) im Gegensatz zu 2009 (3.091 Arbeits-
lose) um 7,9 % gesenkt werden (Statistik Austria).

Bildungsinfrastruktur

Im Bezirk findet man im Bereich Pflichtschulen
insgesamt 40 Volksschulen, 14 Hauptschulen (da-
von zwei in der Bezirkshauptstadt) und vier Po-
lytechnische Schulen. Weiterfiihrende Schulen mit
Matura befinden sich in Leibnitz Stadt (AHS und
HAK) und in Kaindorf an der Sulm (HTBLA). Im Be-
zirk (wie auch in ganz Osterreich) ist ein Trend
zu héherer Ausbildung zu erkennen. Auf Grund der

5 Vgl . Regionsprofil Leibnitz 2006, 13/17.
6 Ebda., 15.
7 Ebda., 16.



guten Verkehrsinfrastruktur ist der Weg zu ei-
nem breiten Angebot an weiterfihrenden Schulen,
Akademien oder Fachhochschulen und den Univer-
sitdten in der Nahe gelegenen Landeshauptstadt
Graz offen.?

— DIE STADT LEIBNITZ

kleine Stadtgeschichte

Anmerkung: dieses Kapitel ist als Zusammenfassung des Textes
LLeibnitz im Laufe der Jahrtausende von Gert Christian, 2005“
zu betrachten. Zusédtzliche Informationen sind durch Fulnoten am
Absatzende gekennzeichnet.

Die erste bekannte Besiedelung des Gebietes, die
man mit der Stadt Leibnitz in Verbindung bringen
kann, war am Frauenberg in der Jungsteinzeit,
genauer von 4500 bis 2200 v.Chr.. Auch 1in der
Zeit von 1200 bis 750 v. Chr. war der Frauenberg
wahrscheinlich besiedelt. In der Keltenzeit (ca.
450 bis um Chr. Geburt) entwickelte sich auf die-
sem Berg ein stadtahnlicher Zentralort, genannt
»S0lva“. Ca. um 15 n.Chr. wurde dieser Ort in die
Ebene verlegt. 79 n.Chr. erhielt er das romische
Stadtrecht und wurde in ,Flavia Solva“ umbe-
nannt. Die Tempel des Heiligen Bezirkes lagen am
Frauenberg, welcher durch eine Graberstrale mit
der Stadt Flavia Solva verbunden war.

Um 510 wurde Flavia Solva von den Germanen zer-
stért. Jene Einwohner die in Folge der Zerstdrung
geblieben sind, zogen sich auf den Tempelberg
zurick. Im 7. Jahrhundert wurde der Frauenberg
von Slawen besiedelt. Ein neuer Gerichts- und
Versammlungsort mit Namen ,Lipnizza“ entstand.

Ungefédhr um das Jahr 800 wurde das Gebiet von
Leibnitz in politischer Sicht Bayern zugeteilt,
kirchlich gehdrte es zum Erzbistum Salzburg. In
der Ebene Hengistfeldon (heute Leibnitzer Feld)
wurde der Ort ,Sulb“ gegrindet und nahm die
Rechtsnachfolge der ehemaligen roémischen Stadt
Flavia Solva an, welche noch als Ruinenfeld im
Gelande sichtbar war.

8 Vgl. Regionsprofil Leibnitz 2006, 18.
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Abb .05
Stadtanlage Flavia Solva -
Modell
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Abb .06

»Markt Leibnitz mit dem
SchloB Seckau in Unterstey-
er 1825%

In der Spatantike wurde das Gebhiet vollig zer-
stort und neu besiedelt. Die erste kaiserurkund-
liche Nennung des Ortes Leibnitz (Lipnizza) war
im Jahr 970.

Im 11.Jahrhundert wurde am nordlichen Bergsporn
des Frauenbergs von den Erzbischofen von Salz-
burg die Burg Leibnitz erbaut. Die Burg wurde
aus Bausteinen und Ziegeln aus dem Ruinenfeld
von Flavia Solva errichtet. 1140 wurde neben dem
bestehenden Ort Sulb ein weiterer Handelsmarkt,
Leibnitz, angelegt.

Bereits 30 Jahre spater wird die noch heute be-
stehende Stadtpfarrkirche, damalige Marktkirche
St. Jakob namentlich erwéhnt.

Da der Markt Leibnitz ein salzburgischer Ort
mitten im habsburgischen Land war, von wo aus
die Erzbischdfe ihre Landbesitzungen dieser Ge-
gend verwalteten, durfte er nicht mit einer Mauer
umbaut werden und wuchs daher auch nicht wie an-
dere vergleichbare Orte in der Steiermark. Erst
1534 verzichtete das Erzbistum u.a. auf Grund
der Turkengefahr (Einfall der Turken bereits im
Jahre 1532) auf die Landeshoheit Uber Leibnitz.

1595 schenkte der damalige Erzbischof Wolf Diet-
rich von Raitenau das Schloss sowie der Markt
dem steirischen Bischof Martin Brenner. Die Burg
Leibnitz wurde in Schloss Seggau umbenannt.

1634 wurden eine Baumeisterzunft und das Kapu-
zinerkloster gegriindet, weiters entwickelte sich
ein ausgepragtes Fuhrgewerbe. 100 Jahre spater
erfuhr der Markt Leibnitz einen schweren wirt-
schaftlichen Schlag. Durch die Errichtung der
Osterreichischen Reichsstrale von Wien nach



Triest, wurde der sogenannte Mitterweg (auch
»RomerstralRe” genannte), welcher seit Uber 3000
Jahren genutzt wurde und durch Leibnitz fihr-
te, aufgelassen. Erst um 1845 erhielt der Ort
auf Grund des Baus der Osterreichischen Sudbahn
Wien — Triest, wieder einen Uberregionalen Ver-
kehrsanschluss. Der wirtschaftliche Aufstieg kam
jedoch erst mit der Neuordnung des Osterreichi-
schen Staates nach 1848. Der Markt Leibnitz wurde
zum Bezirksvorort des politischen Verwaltungsbe-
zirkes Leibnitz erhoben.

1913 bekam Leibnitz (Altester und grofter Markt
des Landes zu dieser Zeit) von Kaiser Franz Jo-
seph 1. das Stadtrecht verliehen. Im selben Jahr
erfolgte die Wappenverleihung. Dem bestehenden
Marktsiegel, das eine Kirche zeigte, wurde eine
Stadtmauer hinzu gefiigt.®

Mit dem Zusammenbruch der Osterreichisch-unga-
rischen Monarchie und dem Verlust der Unterstei-
ermark aus dem Staatsverband wurde Leibnitz das
,Jor zum Nachbarn im Siden®. Gleichzeitig entstand
der neue Landschaftsbegriff ,Sidsteiermark®.?

Lher Weg in die Vergangenheit stolst aber bald
auf fast unldsbare Schwierigkeiten. Die Stadt
selbst besitzt kein Museunm [-..J] und kein Archiv
[---]. Dazu brannte der Ort mehrmals bis auf
wenige Héuser nieder, die lokalen Archivalien

gingen aabei verloren.”

Baugeschichte von Leibnitz

Anmerkung: dieses Kapitel inkl. Abschnitt Bauepochen ist als
Zusammenfassung der Texte ,Werkleute und Baumeister” / ,Die
Bauepochen“ von Gert Christian / Emmerich Holzmann aus ,,1000
Jahre Leibnitz; Kapitel: Ein Beitrag zur Baugeschichte von
Leibnitz* (Filek-Wittinghausen u.a., o.J., 71-74) zu betrachten.

Die Zunft der Maurer und Steinmetze wurde schon
frih in dieser Region gefordert. Die Kirchliche
Obrigkeit des Landes mit Anwesenheit auf der
Burg Seggau hatte Bauleute immer wieder in ihren
Diensten. Als erster Meister der am Schloss téa-
tig war wird der Steinmetz Hans Phlar aus Leibnitz

9 Vgl . Filek-Wittinghausen/Staudinger o0.J., 13.
10 Ebda., 13.
11 Filek-Wittinghausen/Staudinger 0.J., 15.

Abb .07
Stadtwappen von Leibnitz
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genannt. Er arbeitete von 1504 bis 1516 am
Schloss. Ab 1600 siedelten sich auch viele fremde
Meister in Leibnitz an. U.a. der aus Graz stam-
mende Hans Piani (Giovanni di Pianta) oder Ruep
Planiger (Ploininger) aus Radenthein.

Der erfolgreichste Baumeister von Leinbitz war
jedoch Jakob Schmerlaib, der sich 1675 in Leib-
nitz ansiedelte. Sein letzter ihm nachgewiese-
ner Bau war der Turmbau an der Stadtpfarrkir-
che Leibnitz. Bauten von ihm findet man jedoch
in der gesamten Steiermark verteilt. U.a. war
er Baumeister der Kirche Maria Lankowitz (1678-
1681), der Dekanatskirche in Passail (1685-1695)
oder der Kreuzkuppelkirche in Gabersdorf (ab
1693). Am Schloss Seggau war sein grofter Bau das
70 m lange Gartengebdude, dessen Arbeiten bis
1701 reichten.

Viele Meister dieser Zinfte hatten in diesem
Zeitraum (1500 - 1700) ihre Hauser in Leibnitz,
grofSteils auch architektonisch gestaltet. Jedoch
ist fast alles durch den Grofbrand im Jahre 1829
vernichtet worden. Nur 11 Hauser blieben von die-
sem Brand verschont.

Bauepochen

In der Zeit zwischen dem 14. und dem 19. Jahr-
hundert war der Markt Leibnitz ungefahr gleich
groll, wurde jedoch mehrmals durch Grof3brande
zerstort. Der erste genauere Plan, der soge-
nannte ,Franziszeische Kataster* stammt aus den
Jahren 1822/1823 und enthdlt Eintragungen bis um
1914.%2

1951 wurde vom Bundesdenkmalamt Wien ein Baualt-
erplan erstellt, welcher 1970 von Gert Christi-
an bearbeitet und ergénzt wurde. Anhand dieses
Baualterplans wurden von den Autoren des hier
zusammengefassten Artikels eine Rekonstruktion
der Bauepochen vollzogen.

Die erste Bauepoche ist auf die altesten Ansied-
lungen am heutigen Stadtrand sudlich des Sport-
platzes zurick zu fuhren, welche man entlang ei-
ner von Nordosten kommenden StralRe, die der heu-
tigen Grazergasse und Klostergasse entspricht,

12 Vgl. Christian, 1988, 142.
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findet, wobei die &ltesten Bauten nur in Teilen
der Klostergasse nachgewiesen werden konnten.
Auf Grund der jungeren Datierung der Bauten in
der Grazergasse schlieft man darauf, dass hier
vor der planméaBigen Anlage des Hauptplatzes nur
wenige Hauser gestanden haben konnen.

Die zweite Bauepoche beginnt mit dem Bau der
Marktkirche St. Jakob (12.Jhd.) an der hochwas-
sersicheren Trasse des antiken Romerwegs.

Die dritte Bauepoche scheint im 13. Jahrhundert
zu beginnen, da die Siedlung zu diesem Zeitpunkt
den fl&chenmdRigen Umfang, den sie bis ins 18.
Jahrhundert beibehielt erreichte. Die Siedlung
umfasst hier die heutige Grazergasse bis ca. zur
Quergasse, den Hauptplatz, die Schmiedgasse, den
oberen Teil der Klostergasse sowie den Beginn
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Abb .08
Ausschnitt Franziszeischer
Kataster 1822/1823
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Abb .09
Baualterplan (1951 / 1970)




der Augasse. Der Hauptteil der Gebdude dieser
Bauepoche stammt aus dem 16. und 17. Jahrhundert
(Spétrenaissance bis Frihbarock — Bliite der Bau-
meisterzunft des Ortes). 1640 wurde mit dem Bau
des Kapuzinerklosters im Westen der Hauptplatz
begrenzt.

Erst im 19. Jahrhundert schlossen sich die bis
dahin bestehenden Bauliicken in den Gassen rund
um den Hauptplatz.

Die unten stehende Darstellung zeigt die bauli-
che Entwicklung bis heute.

Rot - Gebadude aus dem Franziszeischen Kataster
Rosa - Bauten von 1829 bis 1918

Orange - Bauten von 1919 bis 1955

Gelb - Bauten von 1955 bis 1988

Grau - Bauten nach 1988
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Abb.10
bauliche Entwicklung bis
heute
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In der Leibnitzer Siedlungsstruktur sind zwei
unterschiedliche Verbauungsarten zu erkennen. Im
Zentrum und um den Bahnhof herum ist eine ge-
schlossene Verbauung vorzufinden, im rundumge-
legenen Siedlungsbereich eine offene Bebauung.

Die stédtebauliche Anlage ist so konzipiert,
dass keine der zehn auf den Hauptplatz fihren-
den StraBen einen Uberblick iber das Zentrum
erméglichen, da sie keinen geradlinigen Durch-
blick gewdhren. Der Hauptplatz ist an seinen
Enden optisch durch die Beiden Sakralbauten ab-
geschlossen. Auch die Schmiedgasse, welche auf
den Hauptpatz mindet, ist an ihren Enden durch
Querverbauungen begrenzt. Die Grazergasse min-
det versetzt zur Schmiedgasse auf den Haupt-
platz. Durch diese abgeschlossenen Strafen- und
Platzraume entstehen besondere Qualitéten, die
Umschlossenheit oder Geborgenheit vermitteln.®®

STADT |

Abb_11
Eindricke der Bauten
Leibnitzer Altstadt
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Die Stadt heute

Die Stadtgemeinde Leibnitz ist das regionale Zen-
trum des gleichnamigen Bezirks. Sie weist eine
Fléche von knapp 6 km? auf und zahlt 7.796 Ein-
wohner (Statistik Austria, Erhebung vom 1.1.2011).
Im Vergleich, 2001 waren es 6.892 Einwohner (Sta-
tistik Austria).

Die Stadt befindet sich ca. 40 km sudlich von
Graz und ca. 34 km nordlich von Maribor.

Verkehrsinfrastruktur

Leibnitz Stadt verfiigt Uber eine sehr gute Ver-
kehrsanbindung. Von Graz und Marburg aus ist
das Zentrum der Stadt Uber die Autobahn A9,
Abfahrt Leibnitz, beziehungsweise (ber die
B67 erreichbar. Der Stadtkern von Leibnitz ist
ca. 5,5 km von der Autobahnabfahrt der A9 ent-
fernt. Uber die BundesstraRen B67 — Grazer Stra-
Be oder B74 - Sulmtalstrale, und weiter Uber
die LandesstraBen L602 - Schénbergstrale,
L631 — Kaindorferstralle, L665 — Wasserwerkstra-
Re, L611 - Leibnitzerstrale, L621 - Wagnastra-
RBe und die L662 Seggaubergstrafe gelangt man
ins Stadtzentrum. Mittels o6ffentlicher Verkehrs-
mittel, wie zum Beispiel der S-Bahn der Oster-
reichischen Bundeshahnen, dem Postbus oder mit
verschiedenen Busunternehmen aus den umliegen-
den Regionen hat man ebenso die Mdglichkeit in
die Bezirkshauptstadt zu gelangen. Der Bahn-
hof, inklusive Bushahnhof, befindet sich 0,8 km

Abb.12
Orthofoto
Bezirkshauptstadt Leibnitz

Abb.13
Graz - LEIBNITZ - Maribor

- i )

an

Abb .14
StraBen- und Bahnnetz

Legende:

rot - Autobahn

gelb - Bundesstralen
grin - Landesstrafen
schwarz - Siid-Bahn
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(10 Gehminuten) vom Hauptplatz entfernt. Dieser
wird, sowie seine nahere Umgebung, im Zuge des
zweigleisigen Ausbaus der S-Bahn-Strecke zwi-
schen Graz und Slowenien um- und ausgebaut. Der
Spatenstich erfolgte bereits im Dezember 2009.,
die Fertigstellung ist fir Ende 2012 geplant.

Wirtschaftsstrukutr

Die Bezirkshauptstadt ist auch das industriell-
gewerbliche Zentrum der Region. Auf sie entfal-
len rund 17 % aller Arbeitspléatze des sekundaren
Sektors. Der Dienstleistungssektor in der Stadt
Leibnitz betragt ca. 26 %.**

Im Hotel- und Gastgewerbe waren im Jahr 2001 im
Bezirk Leibnitz 1.310 Personen beschéftigt, wobei
der groflte Anteil von rund 13 % auf die Bezirks-
hauptstadt entfallen.®

Zu den Gemeindebetrieben zahlen u.a. das Alt-
stoffsammelzentrum und der Wirtschaftshof, das
Stadtische Bad und der zugehérige Campingplatz,
eine Musikschule, drei Kindergdrten sowie das
derzeitige Kulturzentrum.

Bildungsinfrastruktur

In der Stadt Leibnitz sind zwei Volks-, zwei
Hauptschulen, ein Polytechnischerlehrgang und
eine Bundeshandelsschule angesiedelt. Die Haupt-
schulen unterscheiden sich in ihren Schwerpunk-
ten der Lehrfacher (Haupt- und Realschule bzw.
Kreativ- und Sporthauptschule). Mit Matur ab-
schliellende Schulen sind das Bundes- und Bundes-
realgymnasium sowie die Bundeshandelsakademie.

14 Vgl . Regionsprofil Leibnitz 2006, 15.
15 Ebda., 16.
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Abb.15
Orthofoto
Stadt Leibnitz und

Umgebung
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Die Umgebung (Punkte A bis N)

A

B

Gralla

Einkaufsmeile Gralla

Lebensmittel, Gastro, Fast Food, Beklei-
dung, Einrichtung, Sport, Erotik, Auto-
handel, Tankstellen, etc.

Autobahnzubringer A9

Naturparkzentrum Grottenhof

Landschaftspark, Eventzentrum (Freiluft
bis zu 8000 Personen), Kinstlerwerk-
statt, Museum

Seminarhotel Staribacher

Hotel-Restaurant mit Seminarraum fir
max. 40 Personen (80 m2)

Gelande Fa. Fink

Kaindorf a. d. Sulm

Steinerne Wehr/Sport- und Freizeitanlage
Flussbad, Camping, Freiluftveranstaltun-
gen

Schloss Seggau

Kongresse, Tagungen, Seminare (R&ume von
40 bis 300 m2, bis max. 300 Personen),
Hotel, Schloss Café, Tempelmuseum

Seggauberg

Neuleitring

Bildungshaus Schloss Retzhof

Seminarrdume zw. 50 und 90 m2, Nachti-
gungen moglich, Werkraum, Schlosskiiche,
Hochsei lgarten und Kletterpark

Leitring
LKH Wagna
Flavia Solva/rémisches Dorf/Amphitheater

Wagna



Die Stadt (Punkte 01 bis 13)

01

02

03

05
06

07

08
09
10

11

12

13

Gewerbe
Autohandel, Gastronomie, Fitness-Studio,
leer stehende Geb&ude

Fachmarktzentren / Einkaufszentren
Lebensmittel, Gastronomie, Drogerie,
Bekleidung, Tierhandlung, Biiro-Center,
Friseur, Sport, Multimediahandel, Tief-
garage, Bankomat, Arzte

Wasserwerk Leibnitzer Feld

offentl. Einrichtungen - Kinder/Bildung
Kindergarten, BG/BRG/HAK/HASCH/VS 1 und
1I/HS 1 (Sport- und Kreativhauptschule)
und Il (Realschule)/Polytechnikum

Arztezentrum - Biirogebaude

religiose Institutionen

rom.kath. und evang. Friedhof, Stadt-
pfarrkirche, Kapuzinerkloster, Kloster-
kirche, evangelische Kirche

kulturelle Institutionen

Kulturzentrum, Hugo-Wolf Saal, Franz Ko-
ringer Musikschule, Marenzihaus (Galle-
rie) im Marenzipark, Haus der Musik

Post
Rathaus / Hauptplatz

Bahnhof
Bus und Bahn (OBB) - derzeit in Umbau

Industrie
Gelande Fa. Assmann

Freizeiteinrichtungen
stadtisches Freibad, Campingplatz, Kino,
Sportplatze, JUFA Sportcampus

Brachen
stillgelegte Gewerbe, Kaserne, etc.

Biuroflachen / Unterkunfte / Gastronomie
Stadt und naheren Umgebung weisen ein
grofles Angebot auf

29
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LLeibnitz ladt ein®

Aktionsgemeinschaft von mittler-
weile Uber 100 Mitgliedern, die
gemeinsam Werbe-Konzepte entwi-
ckeln und umsetzen. Sich macht
Leibnitz fur die Menschen im
Einzugsgebiet und weit dber die
Grenzen hinaus attraktiv.
(http://wwi. leibnitz-laedt-ein.at)

LAktionstage Grazer Gasse*

Einmal im Monat werden den Kunden
von den Betreibern in der Grazer
Gasse Highlights zu verschiedenen
Themen geboten.

Einkaufsmdglichkeiten

Den Bewohnern von Leibnitz und Umgebung werden
verschiedene Einkaufsmoglichkeiten geboten. Zum
einen bietet das Stadtzentrums (Hauptplatz - Gra-
zer Gasse - Schmiedgasse) zahlreiche Geschafts-
lokale. Zum anderen sind in den letzten Jahren im
Norden der Stadtgrenze groRere Einkaufszentren/
Fachmarktzentren (Einkaufsmeile Gralla am Au-
tobahnzubringer, EKZ Weinland, Fachmarktzentrum
BASTA) entstanden. Von den Geschaftsbetreibern
im Stadtzentrum wird viel dafiir getan, um dem
Wandel der Zeit zu trotzen und den Bedurfnissen
der Kunden und Kundinnen gerecht zu werden, denn
die steigende Mobilitat der Endverbraucher, die
fehlenden Parkmoglichkeiten, der Trend zum Ge-
samtanbieter und wahrscheinlich auch die zu ho-
hen Mieten im Stadtinneren erschweren das Uber-
leben der Betriebe. Doch in der Schmiedgasse,
sind leer stehende Verkaufsflachen zu finden.
Seit dem die Modekette Vogele (das einzig grofRe
Geschaft in dieser Strafle) entschieden hat sich
im Einkaufszentrum am Stadtrand einzumieten und
ihre Filiale in der Schmiedgasse aufzulassen,
stirbt das Leben in diesem Stralenzug immer mehr
aus. In den Jahren nach dem Verlassen der Mode-
kette mussten die meisten Laden sowie auch das
Café in der StraBe auf Grund ausbleibender Kun-
den schlieBen.

Biroflachen

Die Stadt bietet sowohl im Altbestand wie auch in
zeitgemaRen Neubauten eine groBe Zahl an Biro-
flachen. In Zentrumsnahe gibt es einen Biirokom-
plexe, der auch diverse Arztpraxen beherbergt.
Im Fachmarktzentrum BASTA am Stadtrand werden
neben den Verkaufsflachen auf zwei Etagen ca.
3.000 m2 Burofléche angeboten. Dennoch ist immer
noch eine Nachfrage nach freien Flachen gegen-
wartig.

Seminare und Konferenzen

Geeignete Raumlichkeiten zur Abhaltung von Se-
minaren oder Tagungen findet man innerhalb der
Stadtgrenze kaum. Lediglich die S&le des Kultur-
zentrums bieten sich hier an. Im ndheren Umfeld



der Stadt, nur wenige Autominuten vom Stadt-
zentrum entfernt finden sich das Bildungshaus
Schloss Retzhof, Schloss Seggau, oder das 4-Ster-
ne Hotel-Restaurant Staribacher, die sich u.a.
hierauf spezialisiert haben. Das Bildungshaus
Schloss Retzhof sowie auch der Hotel-Restaurant-
betrieb Staribacher bieten eher kleinere Seminar-
raumlichkeiten, wohingegen im Schloss Seggau
Raumlichkeiten bis 300 m2 fir Seminare und Kon-
ferenzen zur Verfiigung gestellt werden.

Museen, Galerien, Veranstaltungen

In der gesamten Sudsteiermark sind zahlreiche
Museen angesiedelt, welche sich auf die verschie-
densten Themen spezialisiert haben. Zum Beispiel
die Privatsammlung ,kleines Sanitdrmuseum“ in
der Stadt, das Romermuseum ,Flavia-Solva“ in
Wagna oder das ,,REGIONEUM“ in Grottenhof, das
die Geschichte des Leibnitzer GroRraums erzéhlt.
Flache fir Ausstellungen oder Veranstaltungen
sind in der Stadt sowie im Umland gegenwartig.
Die bekanntesten Kulturgeb&ude und -areale sind
das Greith-Haus in St. Ulrich im Greith, das Kul-
turzentrum in Leibnitz in welchem auch das Biiro
des Kulturvereins K- (Kultur in Leibnitz) behei-
matet ist, oder das Naturparkzentrum Grottenhof
mit seinem Veranstaltungsareal. Das Kulturzen-
trum bietet zwei Veranstaltungssdle, mit einer
maximalen Kapazitatsaufnahme von 900 Personen
und einer kleinen Bihne. Fur groRere Veran-
staltungen fir 1000 bis 1300 Personen ist das
bestehende Kulturzentrum nicht geeignet. Eine
Alternative fir Veranstaltungen solchen Ausmalies
wirde die Reinhold-Heidinger-Sporthalle bieten.
Jedoch entspricht dieses Ambiente eher einem
wZeltfestcharakter* und ist somit fur Konzerte,
Theater und dergleichen nicht gut geeignet. Das
Nahe Umfeld der Stadt, wie das bereits erwéhnte
Naturparkzentrum Grottenhof oder das Areal der
Steinernen Wehr bietet zwar grofRe Fl&chen, je-
doch nur fir Freiluftveranstaltungen.

Im Stadtzentrum sind mehrere Galerien zu finden
(Galerie im Rathhaus, Atelier Fink oder Galerie
Ribul). Vom Kulturverein Leibnitz wird auch die
grote Galerie betrieben, die Galerie Marenzi

Hugo-Wolf-Saal

1958 erbaut vom Leibnitzer
Mannergesangsverein fur die Mu-
sikschule ;

1986 von Arch.Dipl.-Ing. Tanos
zum neuen Leibnitzer Kulturzent-
rum erweitert;

Carl-Rotky-Saal

1986 im Zuge der Hugo-Wolf-Saal
Erweiterung erbaut
nach dem steirischen Maler Dr.
Carl Rotky benannt;

info-box\
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im Marenzihaus. Hier stehen ca. 130 m2 auf vier
Réume aufgeteilt fur hochwertige Ausstellungen
zur Verfugung.

Freizeit- und Bildungseinrichtungen, Nachtigungen
Sowohl die Stadt wie auch ihr n&heres Umfeld
bieten ein vielseitiges Freizeitangebot. Von
zahlreichen Laufstrecken, Rad- und Wanderwegen
durch Auen und Walder oder in die umliegen-
de Hugellandschaft, Uber Frei- und Naturb&der
(Stadtisches Freibad Leibnitz, Steinerne Wehr),
oder Kanutouren die Sulm entlang, bis hin zum
Klettern im Hochseilgarten (Bildungshaus Schloss
Retzhof). Der JUFA Sportcampus bietet eine Sport-
und Tennishalle inkl. Freiflachen. Das Diesel-
Kino mit vier S&len hat sich in der N&he des
Hauptplatzes angesiedelt. Am Gel&nde des Natur-
parkzentrums Grottenhof befinden sich Kinstler-
werkstatten, ein Landschaftspark und eine grole
Veranstaltungsfreiflache mit Pavillon.

Die Stadt und ihre Umgebung bieten viele Mog-
lichkeiten zur N&chtigung. Vom Jugendgastehaus
und Campingplatz Uber Privatpensionen und Feri-
enwohnungen bis hin zu 4-Sterne Hotels.

Im Rahmen der Erwachsenenbildung werden von ver-
schiedenen Institutionen (u.a. bfi, WIFI) Kurse
angeboten, unter anderem auch die Live-Ubertra-
gung der sogenannten Montagsakademie der Univer-
sitat Graz. Organisiert wird dies von K-, gezeigt
werden die Vortrage in der Galerie Marenzi.

Wohnraum

In der Bezirkshauptstadt Leibnitz sind haupt-
sachlich Einfamilienhausgebiete mit verein-
zelten Wohnbauten vorzufinden. Weiters gibt
es in der Stadt ein eigens fir Senioren er-
richtetes Wohngebdude, ein Seniorenzentrum und
seit kurzem auch Betreutes Wohnen fir Senioren.
Mangelware sind gréBere Wohnbauten (500 - 1000
Personen), Wohnungen fir junge Menschen die ihre
erste eigene Wohnung suchen, Alleinstehende, Al-
leinerzieher, Jungfamilien die sich kein Haus
leisten mochten aber dennoch im Grinen wohnen
mochten, oder Wohnmdglichkeiten fiir Pendler von
auBerhalb.



Brachen

In der Stadt gibt es drei groBRere Gebiete, die
momentan ungenutzt sind. Hierzu zahlen das Ge-
lande der ehemaligen Hermann-Kaserne am siddst-
lichen Stadtrand, die stillgelegte Fleischpro-
duktion der Firma Friuhwirth gemeinsam mit dem
ehemalige Gelénde der Supermarktkette Hofer und
einer ungenutzen Wiesenfldche nordostlich des
Hauptplatzes und der alte Sportplatz westlich
des Stadtzentrums.

Schlussfolgerung

An Hand dieser Analyse haben sich drei Themen
herauskristallisiert, die einer ndheren Betrach-
tung zu unterziehen waren.

Thematik 1

Ein neues Kunst- und Kulturzentrum, das auch Ver-
anstaltungen von dber 1000 Personen Platz bieten
kann wére anzudenken.

Eine Erweiterung der bestehenden Galerie des
Kulturvereins K- ware moglich. Das Geldnde auf
welchem sich die Galerie befindet, liegt am Ran-
de des Stadtzentrums und in unmittelbarer Bahn-
hofsnéhe, weiters bietet sich hier der Platz und
die bestehende Galerie konnte integriert werden.

Thematik 2

Der StraBenzug Schmiedgasse erfordert ein neues
stédtebauliches Konzept.

Mittels Umbau eines der Geschaftsgebdude zu ei-
nem Wohnhaus mit 12 Wohneinheiten im gehobeneren
Stil versucht man bereits gegen den Verfall die-
ses StraBenzuges anzugehen.

Ein weiterer Ansatz wire die Schmiedgasse mit-
tels Fassadenrenovierung, attraktiverer Ver-
kaufslokalen, mehr Grinraum und mehr Bedacht auf
die FuBganger aufzuwerten.
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Abb.16

Grafik Immobilienpreisent-
wicklung 2011 (Mietpreise)
(Quelle: Immobilien.Net /

Raiffeisen Immobilien)

Thematik 3

Die drei Brachen der Stadt miissen einer neuen
sinnvollen Nachnutzung zugefiihrt werden.

Da auch in der Stadtgemeinde mit einem Bevolke-
rungswachstum in den kommenden Jahren zu rech-
nen ist und dies von der Verwaltungsebene der
Gemeinde auch angestrebt wird, wirden sich alle
drei Areale fir neue Wohngebiete anbieten. Wohn-
modelle mit unterschiedlichen Wohnformen konn-
ten hier entstehen. Ein weiterer positiver As-
pekt sind die derzeitigen Immobilienpreise. Im
Vergleich zu Graz Stadt und Umgebung sind die
Mietpreise fir Wohnungen im Bezirk Leibnitz im
Laufe diesen Jahres (bis einschliellich Quartal 3)
nur gering gestiegen. (Quelle: Immobilien.Net /
Raiffeisen Immobilien). Ahnlich verhilt es sich
mit Grundstiickspreisen.

Steiermark
Preisentwicklung

76
72 ‘\/

Q42010 Q2011 Q2/2011 032011

W Graz(Stadi) Graz-Umgebung Leibnitz



Themenwahl

In der folgenden Arbeit wird eine der drei Bra-
chen zur Weiterbearbeitung herangezogen. Es han-
delt sich um das Gelande der ehemaligen Kaserne,
am sudlichen Stadtrand, zwischen dem Leibnitzer
Stadtzentrum und dem Landeskrankenhaus der Re-
gion gelegen.

Da die Gemeinde seit der SchlieBung der Kaserne
im Jahre 2007 nach einer sinnvollen und nach-
haltigen Neunutzung fir dieses Gebiet Ausschau
hielt, auch unter den Bewohnern einige Gerichte
beziiglich Neunutzung kursierten, und auch mich
personlich diese Frage seit der SchlieRBung be-
schaftigte, fiel die Wahl auf dieses Areal.
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Abb.17

Orthofoto

Lage des Grundstickes inner-
halb der Stadtgrenzen

— DAS PLANUNGSGEBIET

Lage

Das Planungsgebiet befinden sich am sidéstli-
chen Stadtrand der Bezirkshauptstadt. Die Stadt-
gemeinde ist seit dem Erwerb des Gel&ndes im
Jahre 2008 auf der Suche nach einer optimalen
Nachnutzung-

Es handelt sich dabei um das ehemalige Geléande
der Hermann-Kaserne, welche im September 2007
aufgelassen wurde.



oy

g| Stadtzentrum

Das Gelénde besteht aus mehreren Grundsticken.
Die GesamtgrofRe dieser Grundstiicke betragt ca.
8,5 ha. Die Grundsticksteile an der sudlichen
Arealsgrenze stehen unter Bodendenkmalschutz,
da sich hier historische Graberfelder (,Kleiner
Gollikogel*) befinden. Das sich im Nordosten des
Geléndes befindliche Grundstiick war bisher als
Parkplatz genutzt.

Das Areal ist mit Gebauden verschiedenster Art
bebaut (dazu mehr im Abschnitt Bestand).

Geschichte

Uber 46 Jahre lang waren Truppen des Osterrei-
chischen Bundesheeres in der Bezirkshauptstadt
Leibnitz stationiert. Nachdem 1956 das Osterrei-
chische Bundesheer aufgestellt wurde und durch
die damalige Bundesregierung der Neubau mehre-
rer Kasernen beschlossen wurde, bewarb sich die
Gemeinde Leibnitz um eine Garnison. Fir dieses
Vorhaben erwarb die Gemeinde mehrere Grundsti-
cke mit einer Gesamtflache von ca. 8 ha und bot
diese dem Bundesministerium fir Landesvertei-

Abb.18

Orthofoto

Lage des Grundstickes in Be-
zug zu Stadtzentrum und Bahn-
hot

PLANUNGSGEBIET

Garnison

<germ.-fr.> die; -, -en: 1.
Standort militérischer Verban-
de u. ihrer Einrichutngen, 2.
Gesamtheit der Truppen eines
gemeinsamen Standorts.

(Quelle: DUDEN-Fremdworterbuch)
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digung an. Am 11. April 1959 wurde dieses Are-
al mittels Schenkungsvertrag an die Bundesge-
baudeverwaltung Il Ubergeben. Zwei Jahre spéater
waren die Gebdude der Kaserne nach den Plénen
von Architekt Dipl.-Ing. Andreas grofiteils fer-
tiggestellt und konnten an das Militarkommando
Steiermark Ubergeben werden. Die Garnison Leib-
nitz Gbernahm das Gelénde im Frihjahr 1961, die
restlichen Bauarbeiten waren bis November fer-
tiggestellt. Am 8. April des Jahres 1961 offnete
die Kaserne ihre Pforten und beherbergte von da
an standig bis zu 350 Soldaten der 2. Kompanie
Pionierbataillon 5 und der Brigade-Panzerjager-
kompanie 5. Im Jahre 1979, im Rahmen einer Um-
gliederung des Bundesheeres, wurden die beiden
Kompanien zu Ausbildungskompanien. 1967 erhielt
die Kaserne ihren Namen, Hermann-Kaserne, be-
nannt nach Hauptmann Hermann von Hermannsdorf,
er war 1809 fir die wirkungsvolle Verzogerung
des Vormarsches der Franzosen am Predilpass ver-
antwortlich. Fir die Stadt war die Stationierung
der Soldaten nicht nur in wirtschaftlicher Sicht
(Belebung, Umsatzsteigerung in Handel und Gewer-
be) von groler Bedeutung. In Katastrophenfallen
wie beispielsweise Uberschwemmungen (Leibnitz
liegt an der Sulm) wurden sie eingesetzt. Aber
nicht nur in Leibnitz und Umgebung waren die
fachkundigen Hilfeleistungen der Pioniere von
Noten. So waren sie u.a. auch in K&rnten oder
Osttirol an Brickenbauten oder Uferschutzbauten
beteiligt.!

Am 7. Juni 2005 wurde eine neue Bundesheer-Re-
form beschlossen, die eine Reduzierung der Trup-
pen beinhaltete. Folglich bedeutete dieser Be-
schluss auch eine Reduzierung der Kasernenstand-
orte. Knapp zwei Jahre spéter wurde die Leib-
nitzer Hermann-Kaserne, am 28. September 2007,
geschlossen. Die Stadtgemeinde Leibnitz hat das
Areal zuriick erworben.

Bekannt ist noch, dass sich auf dem Gelande ein
Keltischer Friedhof befindet, weshalb ein Teil
der Grundstiicke unter Bodendenkmalschutz stehen.

1 Vgl . Filek-Wittinghausen/Gigler 0.J., 163-166 und
Christian 1988, 123 f.



Die Leibnitzar Kaserne, erbaut 1957-1961. Foto: g i Wian.

Pioniere beim Bril Fata: und F
stolle, Wian.

Abb.19
Bilder zur Hermann Kaserne

PLANUNGSGEBIET|
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Stadtebauliche Analyse

Im folgenden Kapitel werden die Umgebung sowie
Einflusse, die auf das Grundstick wirken, anhand
einer stadtebaulichen Analyse ndher betrachtet.

_ Einfamilienhduser und GescholRwohnbauten
_ Verkehr und ErschlieRung

_ Grunflachen und Denkmalschutz

_ Infrastruktur und Stadtzentrum

_ Flachenwidmungsplan

Die nebenstehende Skizze stellt eine Zusam-
menfassung der im folgenden herausgearbeiteten
Punkte dar.

Hier wird schon klar sichtbar, dass es zwei wich-
tige Einflisse gibt. Zum einen die Larmquelle
durch die Bahntrasse und die dariberfihrende
Marburgerstrafe, welche beide direkt an das Pla-
nungsgebiet angrenzen. Der zweite Einfluss be-
findet sich direkt am Areal, ein unter Denkmal-
schutz stehender Bereich am sidlichen Rand des
Gebietes.



/

Abb.20
Skizze
stadtebauliche Analyse
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...... GeschoRwohnbauten
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Abb.21
Strukturplan-Einfamilienhau-
ser/GeschoRwohnbauten

Einfamilienhduser und GeschoBwohnbau

Im Norden und Westen grenzt das Planungsgebiet
hauptsachlich an Einfamilienhausgebiete mit ver-
einzelten Gescholwohnbauten in unterschiedlichs-
ten Ausfiihrungen.



Abb .22
GeschoRRwohnbau 1

drei Wohngebaude, drei- und
vier GeschoRe, Satteldach
mit geringer Neigung

PLANUNGSGEBIET|]

Abb .23
GeschoRRwohnbau 2

mittlerweile 20 Wohngeb&u-
de, zwei und drei Geschofe,
Satteldach mit unterschied-
licher Neigung

PLANUNGSGEBIET‘
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Abb .24
GeschoRwohnbau 3

drei Wohngebaude, zwei Ge-
schoRRe, Flachdach

PLANUNGSGEBIET|]

Abb .25
GeschoRwohnbau 4

zwei langgestreckte Wohn-

gebaude, je zwei GeschoRe,
Satteldach mit ausgebautem
DachgeschoR
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Abb .27
GeschoRwohnbau 6

verschiedenste Ausfihrungen
aus unterschiedlichen Zei-
ten, zwei bis drei Geschole,
Satteldach mit ausgebautem
Dachgescho und Flachdach
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Abb .26
GeschoBwohnbau 5

bis zu sechs GeschoRe,
Flachdach. Parkplatze in
leicht abgesenkter Garage
und am Garagendach
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ErschlieBung des Planungsge-

PLANUNGSGEBIET |

Verkehr und ErschlieBung

Verkehrstechnisch ist das Planungsgebiet sehr
gut aufgeschlossen. Das Areal befindet sich am
Kapellenweg 1.
Erschliefung von Osten: Landesstrafle L611 Mar-
burgerstraRe;

von Autobahn A9: B73 Kirchbacher StraBe, B67
ReichsstraBe, Wasserwerkstrafle bis L611 Marbur-
gerstrafe;

von Norden: B67 Gralla/Reichsstralle, B73 Kirch-
bacher Strale, danach wie von A9 kommend;

von Suden: B67 Reichsstralle, L611 Marburgerstra-
Re oder L621 Wagnastralle;

von Westen: B74 Sulmtal StraBe, L611 Grazer
Stralle/Marburgerstrafe.
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Zwel der Hauptverkehrsadern von Leibnitz, Mar-
burgerstraBe und WagnastraBe, verlaufen &stlich
und westlich vom Planungsgebiet. An der Kreuzung
Marburgerstrale-Kapellenweg liegt eine Bushal-
testelle, der Bahnhof ist in ca. 10 Gehminuten



in nordlicher Richtung erreichbar. Derzeit be-
findet sich dieser im Zuge des Gleisaushaus der
Strecke Graz-Marburg in Umbau. Die Bahntrasse
der OBB filhrt am 6stlichen Rand des Areals vor-
bei. Ebenfalls im Zuge des Gleisausbaus wurden
im Bereich Bahnhof und Planungsgebiet Schall-

Bushaltestelle

Bahnhof

a» Bahnstrecke
e HauptverkehrsstraBen

Radwege / Fu3- und Radwege

ADD.2Y
Strukturplan
Verkehrsnetz
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schutzmaBnahmen (Schallschutzwande) von der OBB
errichtet. Die Marburgerstrafle verbindet mittels
einer Uberfiihrung im Bereich des Areals die 6st-
lich und westlich von der Bahnstrecke gelegenen
Bereiche von Leibnitz, beziehungsweise die Ge-
meinden Leibnitz und Wagna. FulRganger und Rad-
fahrer benitzen die Unterfiihrung auf Hohe Kreu-
zung MarburgerstraBe-Kapellenweg. Ein FuB- und
Radweg fihrt entlang der Marburgerstrafle ins
Stadtzentrum. Eine Radroute, der Romerradweg,
welcher von Lebring uber Leibnitz nach Landscha
fuhrt, zweigt kurz unter dem Planungsgebiet von
Westen in die WagnastraRe.

Abb .30

Uberfuhrung Marburgerstrale
/ Bushaltestelle Kapellen-
weg-MarburgerstraBe / FuR-
gangerunterfihrung / Schall-
schutzwéande im Bereich des
Planungsgebietes




Larm

Auf Grund der unmittelbaren N&he der Landesstra-
Re L611 MarburgerstraBe und der ebenfalls direkt
am Planungsareal vorbeifiihrenden OBB-Trasse, ist
der gesamte Bereich stark durch Larm beeintrach-
tigt. Die folgende Grafik zeigt den Larmverlauf
der Bahnstrecke ohne SchallschutzmaBBnahmen.

Schienenlarmausbreitung
50 dB
55 dB

& 60dB
& 65 dB .

Abb.31
Strukturplan
Larmverlauf Schienenverkehr
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Grinflachen und Denkmalschutz

Im Siidwesten an das Areal angrenzend sind haupt-
séchlich Wiesen- und landwirtschaftliche Fl&chen
vorhanden. Der Stadtpark befindet sich in nord-
westlicher Richtung, am Rande des stadtzentrums.
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Abb .32
Strukturplan
Grunflachen/Landwirtschaft




Denkmalschutz

1990 wurden die am sitdlichen Rand des Kaser-
nengeldande gelegenen Grundsticke unter Denkmal-
schutz gemdBR § 2 Denkmalschutzgesetz gestellt.
Auf diesen Grundteilen befinden sich keltische
und rémische Graberfelder von u.a. Flavia Solva.

Die Kaserne selbst gilt laut Denkmalschutzge-
setz weder im Sinne des § 1 noch des § 2 als
schitzenswert. Allerdings befindet sich auf dem
Grundstiick, auf welchem auch die Kaserne erbaut

wurde, ein Grabhugel,

Gollikogel”“. Dieser wurde 1987 gemdR § 2 Abs.2
Denkmalschutzgesetz als schitzenswert erklart.
Er ist am unteren Rand des Grundstiickes 89/1 zu
finden.

Abb .33

unter Denkmalschutz stehende
Grundanteile (Katastralaus-
zug 2003) des Gelandes der
Hermann-Kaserne

der sogenannte ,Kleine

Abb .34
Lage ,Kleiner Gollikogel*
am Grundstick der Hermann-
Kaserne
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Abb. 35 : SDENKMALAMT
Auszug aus dem Bescheid zum HOFBURG - 1010 WIEN
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TELEPUON 323331, 32002
A4k 31 334181

likogel*“ am Grundstick der
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LEFOENUMMEI
0 der EWY

Das nkmalamt hat entschieden;

Spruch

schutzgesetz
ab an der Ert

KG Alten
rmark,

Begri
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Abb .36
Graberfelder am Gelande




Infrastruktur und Stadtzentrum

Das Planungsareal ist ca. 12 Gehminuten vom
Leibnitzer Hauptplatz entfernt.

In der ndheren Umgebung (Richtung Stadtzentrum)
pefinden sich diverse Amter und Schulen.

LKH Wagna

Stadtzentrum
o offentliche und soziale Einrichtungen
[ ) Bildungseinreichtungen
® Arzte
@ Apotheken
P Industrie und Gewerbe QND

Abb.37
Strukturplan-Stadtzentrum
und Gewerbe

PLANUNGSGEBIET |
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Abb.38
Orthofoto

Infrastruktur in unmittelba-
rer Umgebung

Stdoéstlich des Planungsgebietes erschliefit sich
die angrenzende Gemeinde Wagna mit dem Lan-
deskrankenhaus der Region, erreichbar Uber die
MarburgerstraBe. Hier befinden sich zahlreiche
Handels- und Gewerbeeinrichtungen sowie Dienst-
leister (Supermarktfilialen, Trafik, Friseur,
Tankstelle, etc.). Gegeniiber des Planungsgebietes
befindet sich ein Autohéndler, ebenso direkt an
der Marburgerstrafle und hinter der Bahntrasse.
Hier findet man auch ein Fitnesscenter. Auch die
Polizeistation sowie Einzelhdndler fir Musikin-
strumente und Einrichtungsgegenstande sind in
unmittelbarer Néhe.
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Abb.39
Finanzamt / VS 1 / BG und BRG
/ Sport- und Kreativhaupt-
schule
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Abb .40
Firma Assmann / Polizei / Mu-
sikhandel
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Abb.41
Autohaus / Fitnesscenter
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Abb .42
Autohaus 7/ Einrichtungscen-
ter




Abb .43
Fahrschule / Mihle Hammer
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Der Flachenwidmungsplan

LFlachenwiamungsplane legen die Nutzung ein-
zelner Grundsticke fest.

Jede Gemeinde hat in Durchfihrung der Aufgaben
der drtlichen Raumplanung fir ihr Gemeindege-
biet aurch Verordnung einen Flédchenwidmungs-
plan autzustellen. Der Flachenwidmungsplan hat
aas gesamte Gemeindegebiet rdumlich zu glie-
dern und die MNutzungsarten fir alle Fldchen
entsprechenda den raumlichen funktionellen Er-
fordernissen festzulegen.*®

In der derzeitigen Flachenwidmung ist das gesam-
te Geldnde der Hermann-Kaserne als ,,Sondernut-
zung im Freiland (SF-Kaserne) ausgewiesen. Mit
einer Ausnahme, ein kleiner Teil ist als Park-
platz ausgewiesen. (Darstellung auf der folgen-
den Seite)

2009 wurde bereits eine Teilung innerhalb der
Liegenschaft vorgenommen, eine Flachenumwidmung
erfolgte jedoch noch nicht.

PLANUNGSGEBIET |

Abb.44

Auszige aus dem digitalen
Katasterplan

li: Auszug erstellt 2008
re: Auszug erstellt 2011

58

Um das Grundstick mit einer neuen Nutzung zu
versehen, ist eine dementsprechende Umwidmung
der Fl&achen erforderlich. Fir die hier vorge-
sehene Nachnutzung wéren Umwidmungen zu Wohn-,
Kern- und Gewerbegebiet anzustreben.

2 www. raumplanung .. steiemmark.at
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Abb .45

Flachenwidmungsplan ehema-
liges Kasernengeléande und
néhere Umgebung im Oktober
2011

(Quelle: gis.steiermark.at)
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Erdrterungen / Legende

(Genaue Definitionen sind im Raumordnungsgesetzt
§29 und 8§30 nach zu lesen.)

Baulandarten

AufschlieRungsgebiet L

Flachen die u.a. Immisionshelastungen (Larm, Er-
schiitterungen, etc.) ausgesetzt sind, jedoch im
offentlichen Interesse der Verwendung als Bau-
land stehen.

Sanierungsgebiet SG

Sanierungsgebiete sind Flachen, in denen Mafnah-
men zur Beseitigung zB. stadtebaulicher Mangel
erforderlich sind. In Klammer stehendes bezeich-
net den Mangel (zB. (L) Larm).

Baugebiete

reines Wohngebiet WR

AusschlieBlich fir Wohnzwecke und Nutzungen zur
Deckung taglicher Bedirfnisse (z.B. Kindergar-
ten).

allgemeines Wohngebiet WA

Vorwiegend fir Wohnzwecke und Nutzungen die den
z.B. wirtschaftlichen oder kulturellen Bedurf-
nissen dienen (Verwaltung, Geschafte, etc.).
Kerngebiet KG

Gebiete in entsprechender Verkehrslage mit ho-
herer Nutzungsvielfalt und Bebauungsdichte, z.B.
Bildungs-, Handelseinreichtungen, Verwaltung
aber auch Wohnen, Garagen oder Betriebe.
Gewerbegebiet GG

Flachen fir Betriebe, Anlagen, Verwaltung oder
Handel unter bestimmten Voraussetzungen (z.B.
Kraftfahrzeughandelsbetriebe).

Legende
Abb .46 Widmung
Legende Flachenwidmungsplan .
(Quelle: www.gis.steiermark.at) | Wohnen Freiland
Dorfgebiet Verkehr
- Kerngebiet ‘ Gewasser
| Industrie u. Gewerbe AufschlieBungsgebiet
| Einkaufszentrum Sanierungsgebiet
Sondernutzung im Freiland Beschrankung
| Bahn | e




Dichte

Laut Flachenwidmungsplan 1ist in den Gebieten
nérdlich und ostlich des Areals eine Bebauungs-
dichte von bis zu 2.5 erlaubt. In den Ubrigen
Bebauunsgebieten ist maximal eine Dichte von 0.8
zuléssia.

Dichte bis 2.5 It. Flachenwidmungsplan
in den restlichen Gebieten ist eine Dichte
bis max. 0.8 vorgegeben

.I‘ L -g
..r.“ “-,‘I Fmgm

Abb .47
Dichte

Strukturplan-Umgebung
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Schlussfolgerung

Sowohl das nahere Umfeld, wie auch die gute ver-
kehrstechnische Erschliefung, die Nahe zum Bahn-
hof und in weiterem Sinne gesehen die geringe
Entfernung der Stadt Leibnitz zur Landeshaupt-
stadt Graz, beziehungsweise zur slowenischen
Staatsgrenze und Maribor sind positiv zu bewer-
tende Kriterien fir die Lage dieses Areals und
die Planung fir ein neues Wohngebiet.

Auf Grund der guten Verkehrsinfrastruktur ist
man in wenigen Minuten im Stadtzentrum und am
Bahnhof. Sowohl mit dem Auto wie auch mit der
Bahn bendtigt man ungeféhr 30 bis 45 Minuten bis
in die Landeshauptstadt (in Graz selbst kann es
auf Grund des hohen Verkehrsaufkommens oft zu
gleichem Zeitaufwand kommen um von einem Stadt-
teil in den anderen zu kommen).

Die L&rmquelle die durch die Bahnstrecke ge-
geben ist, wurde bereits von der OBB mittels
Larmschutzwénden eingedammt. Die Larmquelle die
durch die Marburgerstralle entsteht kann durch
hohere Bauten, sowie durch eine hohere Dichte
am Ostlichen Grundsticksrand abgemindert wer-
den, sodass fir die westlichen Grundstiicksantei-
le eine bessere Wohnqualitat gesichert ist.

Die oOstlichen Grundteile bieten sich fir Gewerbe-
oder Blrobauten an. Ebenso waren Wohnbauten, mit
glinstigeren Wohnungen, abgeschirmt durch Lau-
bengange, mdglich. Nahversorger, wie beispiels-
weise ein neuer Standort einer Lebensmittelket-
te, waren am nérdlichsten Spitz des Areals, dem
ehemaligen Parkplatz, welcher sich direkt an der
Kreuzung Kapellenweg - Marburgerstrale befindet
zu empfehlen.

Richtung Westen, WagnastraBe und Einfamilien-
hausgebiet waren Wohnbauten mit geringer werden-
der Dichte sinnvoll, um einerseits eine hohere
Wohnqualitat zu gewdhrleisten und andererseits
einen ,weichen“ Ubergang zu den angrenzenden



Einfamilienhdusern zu schaffen. Ebenso sollte
dieser Ubergang durch eine abfallende Hohenent-
wicklung in diese Richtung spilrbar werden.

Da die stdlichen Grundsticke, ebenso wie der
sich am Areal befindliche ,Kleine Gollikogel
unter Denkmalschutz stehen und somit nicht be-
baut werden durfen, bieten sie sich regelrecht
zur Nutzung als offentliche Parkanlage an.

Abb.48
Skizze
Schlussfolgerung Analsyse

PLANUNGSGERB IE'T‘
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Abb.49
Hermann-Kaserne Leibnitz

Abb .50
Wirtschaftsgebaude der Her-
mann-Kaserne

Bestandsanalyse der Gebaude

Am nordwestlichen Rand des Planungsgebietes
befindet sich die Zufahrt zum Gel&nde wie das
Wachegebdude. Im westlichen Teil stehen Wirt-
schaftsgebdude, Mannschaftsgebdude, Garagen und
Schuppen, im Osten sind zwei Tennisplatze mit
Hutte, ein kleines Sporthaus, ein FuRballplatz
und eine Laufbahn.

Anmerkung: die folgenden Angaben (Bestandsgebédude) wurden von
DI Heinrich SCHWARZL (Ingenieurkonsulent fir Bauingenieur-
wesen/Leibnitz) aus einem unverdffentlichten Bericht fir die
Stadt Leibnitz zur Verfligung gestellt.

Wirtschaftsgebdude

Das zwischen 1957 und 1961 errichtete Geb&ude
ist ein aus zwei Teiltrakten bestehender ein-
beziehungsweise zweigeschossiger Stahlskeletthau
mit Ziegelausmauerungen. Das Gebdude ist unter-
kellert. Die Bruttoflache betragt 3.056 m2, die
Nettonutzflache mit derzeitiger Raumaufteilung
1.972 m2.

Im Gebaude befinden sich Speisesaal, Soldaten-
heim und Cafeteria. Im Kellergescho befinden
sich Lager- und Funktionsraume.

Die Gebdudehille ist recht gut erhalten, al-
lerdings wurden im laufe der Jahre weder die
Sanitdreinrichtungen, die Heizungsanlage noch
die E-Installationen dem Stand der Technik an-
gepasst. Im Kellergeschol sind gravierende
Feuchtigkeitsschaden und Baumangel gefunden wor-
den, weshalb eine Sanierung des Geb&udes aus
wirtschaftlicher Sicht nicht sinvoll ware.

BT T

Mannschaftsgebédude

Auch dieses Bauwerk wurde um 1961 errichtet.
Das Mannschaftsgebdude ist ein langgestrecktes



zweihlftiges Gebdude, welches auf einer Seite
zweigeschoBig und auf der anderen Seite dreige-
schollig ausgefihrt wurde. Das gesamte Gebaude
ist unterkellert und ebenso wie das Wirtschafts-
gebédude in Stahlskelettbauweise mit Ziegelaus-
mauerungen gefertigt. Die Bruttofldche dieses
Gebéudes betrégt gesamt 3.896 m2, die Nettonutz-
flache mit derzeitiger Raumaufteilung 2.446 m2.

Wie der Name des Geb&udes bereits beinhaltet,
wurde es als Mannschaftsunterkunft inklusive Sa-
nitarraume genutzt. Weiters befinden sich hier
Blrordume, die Krankenstation der Kaserne, Schu-
lungs- und Seminarrdumlichkeiten sowie Lagerrau-
me. Der Sanierungsgrad des Mannschaftsgebéudes
entspricht dem des Wirtschaftsgebaudes.

Garagen

Die Garagen wurden 1in einer langgestreckten,
eingeschossigen und nicht unterkellerten Shed-
halle untergebracht. Wie die beiden vorange-
stellten Gebdude, wurde dieses Hallengebdude in
der selben Ausfiihrung errichtet. Die Bruttoge-
schossfldche betragt 1.112 m2, die Nettonutzflache
1.032 m=2.

Die gesamte Halle befindet sich in einem sehr
schlechten Zustand. Weder die Dacheindeckung,
noch diverse Verblechungen wurden jemals erneu-
ert, was zu irreparablen Feuchtigkeitsschaden
flihrte.

Abb.51
Mannschaftsgebaude der Her-
mann-Kaserne

Abb .52
Garagen der Hermann-Kaserne
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Weitere Gebaude am Grundstick
Auch die restlichen Gebdude der Anlage, das Wa-
chegebdude, mehrere Holzschuppen, eine Tennis-
hiitte und ein Sporthaus befinden sich in keinem
guten Zustand. Die genannten Holzschuppen wurden
bereits abgerissen.

Abb .53
Eindricke des Areals und di-
rekten Umgebung

Kapellenweg Richtung Osten




Ausblick Richtung Westen (Frauenberg)

Kapellenweg Richtung Westén

Ausblick Richtung Westen
(Seggauberg)
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Die Neunutzung:

Zielsetzungen

Die Entwurfsphasen:

Bebauungsstudie
Variante 1 - kleinteilige dynamische Zeile
Variante 2 - gruppeirte Bldcke
Variatne 3 - Quer + Langs/Léngs + Quer
Fazit
Optimierung Zielsetzungen
Ausarbeitung eines Bebauungsentwurfs /
Dynamische Zeilen
Bebauungsstruktur

Lageplan und Nutzungsfunktionen
Dichteverlauf und Hohenentwicklung
Park, Baumbestand und Denkmalschutz
Freirdume durch Gebdudestellung
externer Verkehr

interne Wegefiihrung

Profilschnitte

Stimmungsbilder

Bebauungsplan



— DIE NFEUNUTZUNG

Seit im Jahre 2007 die Kaserne geschlossen wur-
de, stehen die Gebdude leer, die zugehdrigen
Grundstiicke sind fast ungenutzt.

Kurze Zeit nach der SchlieBung der Kaserne, kur-
sierten unter der Leibnitzer Bevdlkerung, voral-
lem unter den Einwohnern in unmittelbarer Nahe
des Geléndes wilde Geriichte Uber die Nachnut-
zung. Spekulationen Uber den Bau eines Asylan-
tenheimes oder Einkaufszentrums (berschlugen
sich mit den Winschen so mancher Bewohner wie
zum Beispiel dem Bau eines Hallenbades.

Wie sich bereits im Analyseteil herauskristalli-
siert hat, wird auf der Liegenschaft der stillge-
legten Kaserne im Rahmen dieser Arbeit ein neues
Wohngebiet entstehen. Die bestehenden Gebéaude
werden jedoch auf Grund der Analyse Bestandsge-
baude im folgenen Entwurf nicht erhalten.

Erst vor wenigen Monaten wurde ein renomiertes
Grazer Architekturbiro mit der Erstellung eines
Masterplans zur sinnvollen Nachnutzung fir die-
ses Areal beauftragt, jedoch ist mir noch keine
Verdffentlichung bekannt. (Stand Oktober 2011)

Zielsetzungen

Da das Gelénde sehr grof ist, wird es in un-
terschiedliche Bereich eingeteilt. Ein Teil des
Areals kann auf Grund des Denkmalschutzes nicht
bebaut werden und wird zu einer Gffentlichen
Parkflache, in der anschlieBenden Skizze als
Grunflédche ausgewiesen. Die restliche Fléche
wird in sechs weitere Bereiche unterteilt. Diese
Unterteilung entspricht dem folgenden Dichtekon-
zept, in dem festgelegt wird, dass die Dichte
einem abnehmenden Verlauf von Osten nach Westen
entsprechen soll. Der Verlauf soll von 1.5 ent-
lang der Bahntrasse auf bis zu 0.6 am westlichen
Rand der Liegenschaft immer geringer werden.
Ebenso wird eine Hohenentwicklung nach dem sel-
ben Prinzip entstehen. Im Osten héhere Gebaude,
Richtung Westen in der Hohe geringer werdend.
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Zusatzlich ware ein abnehmender Hohenverlauf von
Norden nach Suden méglich. Sowohl die hohere
Dichte, wie auch die héheren Gebéaude entlang der
Trasse und Marburgerstralle tragen zur Eindéam-
mung der Larmquellen bei und sichern so fur die
Bereiche im Westen eine bessere Wohnqualitat.
Vor allem dieser Bereich sollte weitestgehend
autofrei gehalten werden.

Der ehemalige Parkplatz wiirde sich als Standort
fir ein Nahversorgerzentrum und einen Birokom-
plex auf Grund der prominenten Lage, direkt an
der Kreuzung Kapellenweg-Marburgerstraflle, sehr
gut eignen.

Da das Dichtekonzept einen geringer werdenden
Dichterverlauf vorsieht, werden fir die in der
Mitte gelegenen Bereiche Dichtewerte von 1.0 be-
ziehungsweise 0.8 vorgeschlagen. Jener Bereich
am westlichen Rand, der sich entlang der Wagna-
straBe erstreckt, soll maximal mit einer Dichte
bis 0.6 bebaut werden. Die drei zuletzt genannten
Grundsiicksbereiche sollen vorwiegend der Wohn-
nutzung zugefihrt werden. Jene Flachen mit ho-
herer Dichte (bis 1.5) koénnen fur gewerbliche
Zwecke, Burobauten aber auch Wohnbauten genutzt
werden. Der sudoéstlichste Bereich dieser Teilung
kann auch als Grinflache genutzt werden.

Abb .54
Skizze
Dichtekonzept

THble wax. 1.0

sAcHe o T
Droke ok 15

Bickte wop 0.6

Auf Grund der Arealsgrife ist eine Ansiedelung
von bis zu 1000 Personen wahrscheinlich. Am Ge-
lande sollte sich auch ein Kindergarten befin-
den, Raumlichkeiten fur Jugendliche und allge-
meine Gemeinschaftsflachen fir die Bewohner sind
zu Uberdenken.

Der Baumbestand am gesamten Gelande sollte wei-
testgehend erhalten bleiben.



Die nahere Umgebung westlich des Geltungsberei-
ches soll in Bezug auf das Nahversorgerzent-
rum miteinbezogen werden. Diesbezlglich ist es
sinnvoll, das Radwegenetz in diese Richtung zu
erweitern.

Weiters sollten Blickbeziehungen zum Nahversor-
gerzentrum, sowie zu dem Grabhlgel (Kleiner Gol-
likogel) und dem neuen offentlichen Park herge-
stellt werden.

Abb .55

Skizze
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Abb .56
Skizze
Blickbeziehungen zu Nahver-
sorgerzentrum und Parkfléache

ZEILSETZUNGEN|

71



72

DIE ENTWURFSPHASEN

Bebauungsstudie

In dieser Entwurfsphase wurden drei aus einer
Reihe verschiedenster Konzeptentwirfe ausgewahl-
te Bebauungsarten am Grundstiick hinsichtlich

_ Bebauungsstruktur

_ Dichtekonzept / Héhenentwicklung
_ Wegefiihrung und

_ Freiraume

genauer betrachtet und analysiert.

Wahrend der Entwurfsphase selbst, stand haupt-
séchlich die Strukturfindung im Vordergrund.
Deshalb wurde in dieser Entwurfsphase die Dichte
noch nicht bericksichtigt. In den Abschnitten
Dichtekonzept / Hohenentwicklung wurden die je-
weilige Varianten mit den vorgeschlagenen Werten
aus den Zielsetzungen verglichen und Optimie-
rungsmoglichkeiten angedacht.



|31anLssoNNNva3agd

73

iedene Bebauungsmog-

lichkeiten

Schwarzplan

Abb .57
Versch

E L B 44
»

¥




BEBAUUNGSSTUDIE|

ModelIfoto Variante 1

74

Variante 1
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Abb.59
Strukturplan
Bebauungsstudie Variante 1
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Bebauungsstruktur

Die Bebauungsstruktur des westlichen Grundstick-
anteils wird durch Baukdrper, die in der Grund-
form nur gering gréer sind, als die umliegenden
Einfamilienhduser, gebildet. lhre Anordnung er-
folgte in unregelméRigen Zeilen und eng aneinan-
derstehend. Sie sind Ost-West orientiert. Durch
die Kleinteiligkeit flgt sich die Struktur gut
in die Umgebung ein, ist aber dennoch eigen-
standig.

Im Osten wird ein langer durchgehender Baukorper
entlang der Bahntrasse / Marburgerstralle ange-
bracht. Dieser soll als Larmschutz dienen. Davor
befinden sich kleinere Baukdérper mit Nord-Sud
Orientierung in Zweiergruppen.

Diese Struktur wirde Wohnraum fir ca. 750 Per-
sonen schaffen.

Dichtekonzept / Hohenentwicklung

Die Bebauung dieser Variante hat im Bereich A
Gebdude mit ein- und zwei Geschollen vorgesehen.
Um die vorgeschlagene Dichte von 0.6 nicht zu
Uberschreiten, durfte in diesem Fall lediglich
eingeschoRig bebaut werden.

Im Bereich B befinden sich zwei- und dreigescho-
Rige Bauten. Die Gebdude missten jedoch drei
beziehungsweise vier Geschole hoch sein, um die
Zielsetzungsichte von 0.8 auszuschopfen. Dies
wirde aber einem weichen Ubergang von Osten nach
Westen widersprechen, da ein Sprung von dreige-
schollig auf eingeschol’ig stattféande.

Bereich C sieht in dieser Variante vier GeschoRe
vor und somit eine Dichte von 0.8. Um die vorge-
schlagene Dichte von 1.0 zu erreichen missten die
Gebaude vier- und flinfgeschoBig sein.

Im Bereich D missten die Geb&ude mindestens sie-
ben Geschole aufweisen, um die empfohlene Dichte
von 1.5 zu erreichen, in dieser Variante sind je-
doch nur drei- und viergeschollige Gebaude.
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Abb .62
Variante 1
Hohenentwicklung

rechte Seite:
Hohen dem Entwurf entspre-
chend

linke Seite:
Hohen dem Dichtekonzept ent-
sprechned

Wegefiihrung

Die Bebauungsstruktur wird von den bestehenden
StraBen im Norden und Westen, sowie durch zwei
neue Hauptwege im Osten sowie im Siiden (gleich-
zeitig Trennung zum offentlichen Park) einge-
rahmt. Das interne Wegenetz der westlichen Be-
bauung greift die UnregelméRigkeiten innerhalb
der Zeilen auf, wodurch die schlangenformige
Struktur entsteht. Die kleineren BaukOrper am
ostlichen Grundanteil sind Uber Stichstrallen er-
reichbar.

Freirdaume

Zuséatzlich zur oOffentlichen Parkfldache bilden
sich durch die unregelmdRige Anordnung der Ge-
baude, zwischen diesen, kleinere und groRere
Réume, die als Hofe fur die jeweiligen Gebé&ude,
durch die sie gebildet werden, genutzt werden
kénnen, oder die zu allgemein nutzbaren Frei-
flachen wie Gemeinschaftsspielplatzen erklart
werden.

Auch zwischen den Baukdrperzeilen im Osten bil-
den sich Freifléchen, die je nach Nutzung der
Gebdude thre Definiton finden werden.
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Bebauungsstruktur

Hier wird die Bebauungsstruktur am westli-
chen Grundsticksteil durch grobe unregelmaRi-
ge rechteckige Baukdrper, unterschiedlichster
GroRen, gebildet. Die wie Bldcke wirkenden Bau-
korper werden in Zeilen angeordnet. Durch die
unregelmaRigen Abstande ergeben sich Hofsitua-
tionen. Die Gebdude sind hauptsachlich Ost-West
ausgerichtet.

Die offentliche Parkflache ist kleiner gehalten,
der sogenannte ,Kleine Gollikogel“ wurde von der
Bebauung ausgespart.

Der oOstliche Arealsbereich wird mit zwei ver-
schiedenen rechteckigen Baukérpern, welche eben-
falls in Zeilen angeordnet und Ost-West orien-
tiert sind, bebaut. Es gibt keinen durchgangigen
Baukorper, der als Schallschutz fungieren kénnte.
Beide Bereiche zusammen wiirden Wohnraum fir ca.
970 Personen bieten.

Dichtekonzept/Hohenentwicklung

Die vorgesehene Bebauung wiirde dem nach Wes-
ten abfallenden Dichtekonzept entsprechen, die
vorgeschlagenen Dichtewerte werden jedoch nicht
erreicht.

Bereich A schopft mit einer zweigeschoRigen Be-
bauung die Dichte nur zur Halfte aus. Um die
gesamte Dichte von 0.6 zu erreichen, missten die
Gebdude mit vier GeschoBen errichtet werden.

In Bereich B ist eine Hohenentwicklung zur Be-
reichsmitte vorgesehen, die Gebdude sind mit
zwel bis vier GeschofRen vorgesehen. Eine Dichte
von 0.6 wird erreicht.

Ebenfalls eine Dichte von 0.6 wirde nach dem
selben Prinzip in Bereich C erreicht werden. In
beiden Féllen wird die empfohlene Dichte nicht
ausgeschopft, die Gebaude mussten wesentlich ho-
her errichtet werden.

Bereich D erreicht mit drei- und viergeschoRigen
Baukdrpern eine Dichte von 1.1. Auch hier wird
die Dichte aus den Zielsetzungen nicht erreicht.
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Wegefihrung

Ein rasterformiges Wegenetz, dessen Felder je-
weils zwei bis acht Baukdrper umfassen, wird
Uber die Bebauungsstruktur gelegt.

Freirdaume

Auch hier werden am westlichen Bebauungsbereich
Hofsituationen zwischen den Gebduden gebildet.
Die Freibereiche sind in diesem Fall bestimmten
Hausern zugeordnet und werden daher eher ihre
Bestimmung als private Héfe finden.

Am 6stlichen Bereich bilden sich kaum attraktive
Freirdume, daher missten diese Gebdude eher ei-
ner gewerblichen Nutzung zugefihrt werden.
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Bebauungsstruktur

In diesem Entwurf gibt es eine Trennung zwi-
schen dem westlichen und dem &stlichen Bereich
innerhalb des Nutzungsszenarios. Im westlichen
Teil sind Wohngeb&dude vorgesehen, denen eine
gewerbliche Bebauung im Osten gegenibersteht.
Die Wohngebdude bestehen aus Quer- und Léngsrie-
geln unterschliedlicher GroRen, welche teilweise
Hofe erzeugen, teilweise reine Zeilen bilden. Im
gewerblichen Bereich schafft wieder ein langer
Baukorper eine Abschirmung zur Larmquelle, je-
doch nicht Uber die gesamte Lange des Grundstii-
ckes verlaufend. Im oberen Teil dieses Gebietes
werden Langskorper zu Gruppen zusammengefigt.
Vor dem Baukérper der die Trennung zur Bahntras-
se bildet, werden vier BaukOrper untereinander
und leicht versetzt zueinander angeordnet. Diese
sind als Burogebdude gedacht.

Die offentliche Parkfléche wird wie im vorherin-
gen Entwurf behandelt.

Wohnraum fir ca. 530 Personen wéare geschaffen.

Dichtekonzept/Hdhenentwicklung

Wie in Variante 2 trifft auch hier eine nach
Westen abfallende Dichte zu, die vorgeschlagenen
Dichtewerte werden allerdings nicht erreicht.
Bereich A ist in dieser Variante mit zwei- und
dreigeschoBigen Gebduden vorgesehen, womit eine
Dichte von 0.4 erreicht wird. Die Zahl der drei-
gescholligen Bauten misste erhoht werden, was
aber nicht der gewiinschten Hohenentwicklung ent-
spréche.

Im Bereich B sind ebenfalls Baukorper mit zwei
und drei Geschofen vorgesehen. Eine Dichte von
0.5 wurde hiermit erreicht werden.

Bereich C erreicht mit zwei- bis viergeschoRigen
Gebduden eine Dichte von 0.7. Die hoheren Bau-
werke sind als Grenze zum gewerblichen Bereich
vorgesehen. Auch hier wird die gewlinschte Dichte
nicht erreicht.

Bereich D erreicht mit ebenfalls zwei- bis vier-
gescholligen Baukdrpern eine Dichte von 1.0.
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Wegefihrung

Die interne Wegefihrung besteht hauptsachlich
aus Stichstrafen uber welche die einzelnen Ge-
baudegruppen erschlossen werden. Die im Westen
in die Wagnastralle mindende Raiffeisen Gasse
wird hier aufgenommen und bis zur Grenze des
gewerblichen Bereiches durchgefiihrt, wo sie in
eine der Stichstrafen mindet und im Norden auf
den Kapellenweg flhrt.

Freiraume

Im Wohngebiet bilden sich mehrere unterschiedli-
che Freirdume. Hofsituationen, wie auch am Rande
der Bebauung gelegene Freifléchen, entstehen auf
Grund der Anordnung der Gebdude. Die am &uBe-
ren Rand gelegenen unbebauten Fléchen, welche zu
bestehenden Strafen orientiert sind, konnten in
diesem Fall als Parkplatze herangezogen werden.
Freiflachen die sich am dstlichen Bereich bil-
den wirden als offentliche Platze genitzt werden
konnen.
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Fazit

In allen drei Varianten wurde ersichtlich, dass
das Dichtekonzept mit einer fir die Umgebung an-
genehmen Hohenentwicklung nicht kompatibel ist.
Variante 2 und 3 weisen zwar einen gewiinschten
Dichteabfall auf, die empfohlenen Werten kon-
nen jedoch nicht erreicht werden. Wirde man in
allen drei Fallen die Hoéhenentwicklung an das
Dichtekonzept anpassen, um nicht die Baukorper
in ithren Grundformen zu verdndern, wéiren keine
weichen Ubergéange der GeschoBhohen mehr méglich.

Das Dichtekonzept muss in weiterer Folge opti-
miert werden, ebenso werden Ubergange der Ge-
schoBhohen festgelegt.

Attraktive Freirdume und Hofsituationen ergeben
sich am gesamten Gebiet nur in Variante 1 der
oben gezeigten Bebauungsstudien. Variante 2 und
3 bieten qualitative Freirdume nur im westlichen
Bereich.

Zur weiteren Bearbeitung wird auf Grund der
speziellen Bebauungsstruktur, den spannenden
Freirdumen und den interessanten Ein- Aus- und
Durchblicken welche die Strukturgebung bietet,
Variante 1 herangezogen.



Optimierung Zielsetzungen

Basierend auf den Ergebnissen der Bebauungsstu-
dien wird eine Dichteentwicklung von 1.2 im Os-
ten auf 0.4 im Westen festgelegt. Die Bereiche
zwischen der hdchstmoglichen Dichte und der ge-
ringsten Dichte werden mit 0.8 und 0.6 festge-
legt.

In der Hohenentwicklung soll, sowohl 1in Ost-
West-Richtung wie auch von der Mitte des Ge-
landes aus in Richtung Norden und Suden, ein
,weicher* Ubergang der Hohen vermittelt werden.
Daher sollten die Geb&ude im Osten mit hochstens
fiinf GeschoBBen errichtet werden und von hier
geschoRweise und reihenweise auf zwei Gescholle
reduziert werden.

Trkbe war. 0.8

Abb .77
Skizze
Dichtekonzept optimiert
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Abb.78
Skizze
Hohenentwicklung optimiert
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Ausarbeitung eines Bebauungsentwurfs

Im folgenden Teil wird eine Weiterentwicklung
aus Variante 1 der Bebauungsstudie gezeigt. Wei-
ters wurden auch die in Variante 1 unbertck-
sichtigten Zielsetzungen (Unterbringung von bis
zu 1000 Personen, unterschiedliche Funktionen,
Anbindung Umgebung, autofreies Gelénde) einge-
bracht.

_ Bebauungsstruktur

_ Lageplan und Nutzungsfunktionen

_ Dichte und Héhenentwicklung

_ Park, Baumbestand und Denkmalschutz
_Freirdaume durch Geb&udestellung
_externer Verkehr

_ interne Wegefihrung

_ Profilschnitt

_ Stimmungsbilder

_ Bebauungsplan

Abb.79
Modellfoto Entwurf




»DYNAMISCHE ZEILEN*

-
A

aw s,

a%

(=t

T

\= 7
iy F

Abb .80
Strukturplan
DYNAMISCHE ZEILEN

ENTWURF |

95



96

Die Bebauungsstruktur

Die Bebauungsstruktur aus Variante 1 der Bebau-
ungsstudie diente als Vorlage fir diesen Entwurf.
Den Grundgedanken dieser Variante, die Klein-
teiligkeit der Geb&ude, zu lbernehmen, konnte
nur teilweise durchgefiihrt werden, da das Kon-
zept auf die Dichte- und Personenvorgabe aus den
Zielsetzungen abgestimmt wurde.

Die schlangenformige Anordnung der Gebdude wur-
de durch mehr Rhythmik in der Bebauung, inner-
halb der einzelnen Zeilen, verstérkt.

Die, von der Wagnastrafle (Westen) aus gesehen,
ersten beiden Reihen (in weiterer Folge Reihe
1 und 2 benannt) behalten die Grundformen der
Baukérper aus der urspringlichen Variante groR-
teils bei. Lediglich die Gebaudebreite wurde um
1 Meter vergroRert. Auch die offene Bebauungs-
weise wurde bernommen, die Gebdudeabsténde so-
gar vergrofert, um eine hdhere Durchldssigkeit
zu gewahrleisten. Diese Durchléssigkeit wird im
gesamten sidlichen Bebauungsbereich, von Wes-
ten nach Osten betrachtet, weitergefihrt. Da die
Baukdrper der einzelnen Reihen immer leicht ver-
setzt zu den den jeweiligen Davor- und Dahinter-
liegenden angeordnet wurden, ergibt sich je nach
Standpunkt des Betrachters eine gréBRere oder ge-
ringere Durchlassigkeit.

Ab der vierten Reihe (von Westen betrachtet,
Reihe 4 bis 7) werden die Baukorper langer, eine
Durchlassigkeit wird reduziert, bis zum letzten
Geb&ude, welches sich uber die gesamte Léange
des Areals erstreckt und somit den Blick auf die
dahinterliegende Bahntrasse, sowie das Gewerbe-
gebiet, verhindert und gleichzeitig eine Schall-
schutzwand bildet.
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Der Lageplan und die Nutzungsfunktionen

Am Gelé&nde befinden sich 34 Geb&ude, wovon vier
Gebéude mit Mischnutzungen belegt sind, 30 Ge-
baude mit einer reinen Wohnnutzung.

Neben reihenhauséhnlichen Gebdudetypen bis hin
zum funfstéckigen Wohnkomplex mit unterschied-
lichsten Wohneinheiten werden den Bewohnern am
Areal und der Umgebung ein Kindergarten/Kinder-
hort, Nahversorger, eine groRe Parkanlage sowie
ein Café und Restaurant geboten.

Nahversorger/e =

Biiro o
. @

Kindergartenc?»

Wohnen

S CLELLEEELT Nahversorger/
Buro

=== offentlicher Platz

rdgeschof’
ahversorger/Cafe/Restaurant

23

ZufahrtsstraRe neussssssssses _-,/\’._— =
®°

offentlicher Park=«==ssssx ‘ .w

: : ".‘!nh-lf’
.rémische Graberfelder ‘

Fhnwe offentlicher Spielbereich
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Abb .82
Lageplan




Gebéaudetyp nach Gebéaudeanzahl WE/Gebaude | WE/ Art der Wohnungen

Art der Nutzung am Geléande Gebéaudetyp Art der sonstigen Nutzung
W1.0 9 2 18 Maisonetten
Wi.1 4 3 12 Maisonetten
Ww1.2 2 6 12 Maisonetten
w2.0 9 6 54 GeschoBwohnungen/Maisonetten
W3.0 2 16 32 GeschoRBwohnungen
W3.1 1 20 20 GeschoBwohnungen
wa3.2 1 28 28 GeschoBwohnungen
W3.3 2 36 72 GeschoBwohnungen
M1.0 1 179 179 GeschoRBwohnungen
S1.0 2 - - Dienstleister/Biiro
S1.1 1 - - Kindergarten

W ... Wohnen, M ... Mischnutzung (Wohnen/Dienstleister),

S ... Sonstige (Dienstleister/Buro/Kindergarten)

Die Einteilung der Geb&udetypen richtet sich nach der jeweiligen Anzahl der Wohneinheiten

Gebaudezeile 4

Gebaudezeile 3

Gebaudezeile 2

Gebaudezeile 1

Gebéaudezeile 5

i S1.0
: W11

. w3.0

s11
W1.0
w11
w1.0
w2.0
W1.0
w3.1 W32
W1.0
w2.0
W1.0
W2.0 w2.0
W1.0 wh
W2.0
WL.0 wi.2
W1.0 w11
w2.0
w1.0 Wil

Gebaudezeile 6
Gebaudezeile 7

= S10
w3.3 M1.0
w3.3
w2.0
w2.0
w12
w2.0

Abb.83

Schema Geb&audekennzeichnung
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Gesamt werden 415 Wohnungen unterschiedlichs-
ter Typen angeboten, wodurch eine Ansiedelung
von ca. 950-1050 Personen moglich ist. In Reihe
7 befinden sich glinstigere Wohnungen, Uber ei-
nen Laubengang an der Oststeite erschlossen, da
diese direkt den Larmquellen ausgesetzt sind.
Hier ware zum Beispiel temporédres Wohnen denk-
bar. In der Erdgescholizone dieses Gebdudes sind
auch Raumlichkeiten fir Nahversorger vorgesehen.
Richtung Westen wird die Wohnqualitat angehoben.
Auf Grund der grofRen vorhandenen Freifléchen und
der weitestgehenden Autofreiheit ist das Areal
sehr kinderfreundlich. Auch der sich am Gelande
befindende Kindergarten/Kinderhort und die nahe
gelegenen Schulen sind Anziehungspunkte fir Fa-
milien.

Es wird unterschieden zwischen reihenhausdhn-
lichen Wohnformen und Doppelhdusern mit Maiso-
nettewohnungen und Geschofwohnbauten mit 1 bis
4 Zimmerwohnungen. Die WohnungsgréfRen variieren
von ca. 40 m2 in den GeschoBwohnbauten bis max.
120 m2 in den reihenhauséhnlichen Geb&udetypen.
Wohnungen zwischen 50-80 m2 decken ca. 45 % des
Gesamtangebotes ab. Ein Viertel wird durch Woh-
nungen unter 50 m® abgedeckt, die restlichen 30 %
sind auf die grdéReren Wohnungen zwischen 80 und
120 m2 aufgeteilt, wobei hiervon 10 % auf die
Doppelhéuser mit ca. 120 m2 entfallen.

Dem Kindergarten stehen gemeinsam mit einem Kin-
derhort und anmietbaren Raumlichkeiten fur ver-
schiedene Nutzungen eine Bruttogescho3lache von
ca. 1.380 m® zur Verfiigung. Ein Drittel dieser
Flache ist fir den Kindergarten vorgesehen.

Fir die Ansiedelung diverser Dienstleister und
handelsublicher Einrichtungen sind ca. 2200 m2
Bruttogeschol3flache, verteilt auf die Erdge-
schoBbereiche dreier Geb&ude, geplant.

Ca. 2400 m2, auf zwei Gebdude verteilt, stehen
fir Birordumlichkeiten zur Verfiigung.



GeschoRBwohnbau ohnbau

‘Wohnung 40-49 m2 - Wohnung 65-85 m?
wohnung 50-59 mz [ Wohnung 100-110 m?
Wohnung 60-69 m2

Wohnung 70-79 m?

Wohnung 80-105 m?

sonstige Flachen
Wohnung 65-85 m2 Buro/Dienstleister/
Wohnung 100-110 m2

Wohnung ca.120 m?
(Doppelhauser)

Handel/Kindergarten etc.

©

Abb .84
Nutzungsschema ErdgeschoRl
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Die Dichte und Hohenentwicklung

Die Hoéhenentwicklung der Gebdude wurde nach den
Vorgaben in den Zielsetzungen gestaltet und mit
dem Dichtekonzept abgestimmt. Im Osten des Are-
als weisen die Geb&ude finf GeschoRe auf und
minimieren sich stufenweise Richtung Westen auf
zwei GeschoRe. Die hoheren Gebdude am Rande
zur Bahntrasse und MarburgerstraBe wirken als
Larmschutz. Gemeinsam mit den von der OBB be-
reits errichteten Schallschutzwédnden wird somit
fir die dahinterliegenden Gebdude eine bessere
Standortqualitat gesichert. Am ndrdlichen Spitz
des Gelandes befindet sich ein sechsgeschoBiger
Buroturm, mit Nahversorgern im Erdgeschof’. Die
zweite Hohenentwicklung ist von der Mitte des
Areals ausgehend und minimiert sich sowohl 1in
Nord- wie auch in Sudrichtung. Die Gescholle ent-
wickeln sich von vier auf drei GeschofRe Richtung
Norden und auf zwei Geschofe Richtung Suden. Der
Dichteverlauf verhalt sich von 1.2 abnehmend auf 0.4.

Dichteberechnung (BGF/Grundflache):
Grundflachen (excl. Erschliefungsfléachen etc.)
Bereich A ca. 6.500 m2

Bereich B ca. 14.000 m2

Bereich C ca. 16.300 m2

Bereich D ca. 14.800 m2

Bereich E ca. 3.100 m2

BruttogeschoRflachen gesamt
Bereich A: 2.646 m2
Bereich B: 8.522 m2
Bereich C: 13.078 m2
Bereich D: 17.670 m2
Bereich E: 3.164 m2

Ergebnis:

Bereich A: 0.407
Bereich B: 0.608
Bereich C: 0.802
Bereich D: 1.193
Bereich E: 1.020



s

Dichteberei
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Dichte it
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max. 0.8
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h vier GescholRe ﬂ

drei GeschoRBe [
zwei GeschoBe [ ]

Abb .89
Dichte- und Hoéhenentwicklung
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Abb.90

vereinfachte StraBenansicht
zur Darstellung der Hohen-
entwicklung
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offentlicher Park
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Der Park, Baumbestand und Denkmalschutz

Die neue Offentliche Parkfléache wird sich iber
ca. 1.6 ha am unteren sidlichen Bereich des Are-
als erstrecken und bezieht den denkmalgeschitz-
ten Anteil mit ein.

Der GrofRteil des Baumbestandes am gesamten Pla-
nungsgebiet bleibt erhalten. Neubepflanzungen
sind in den Freirdumen mit hofdhnlichem Charak-
ter zwischen den Geb&uden und entlang der neuen
Wege vorgesehen.

Die denkmalgeschitzten Gréaberfelder werden in
die Parkanlage integriert und als Museumsstiicke
besser hervorgehoben. Einer der beiden neue er-

neu angelegter Weg zur Parkanlage S . |
H 5

ﬂ- --------- Baumbestand der gefallt
H %R) ll wird - Ersatzbepflanzungen

sind vorzunehmen

--------- zu erhaltender Baumbestand

fomische Graberfelder

Abb .91
Park, Baumbestand, Denkmal-
schutz




richteten Wege, vom Kapellenweg im Norden aus-
gehend, fiuhrt genau auf den Graberhigel, den
sogenannten ,Kleinen Gollikogel“. Auch das zwei-
te Graberfeld wird durch die Einbindung in die
Parkanlage kunftig besser zuganglich sein. (Bis-
her war der Grabhiigel nicht zugéanglich, da er
sich am eingezéunten Teil der Kaserne befand.
Das Graberfeld ist derzeit Uber einen schmalen
Trampelpfad, der kaum ersichtlich ist zu errei-
chen.)

)___F_,d—-______/_/
1 L]
y
— _ o #
Tt e
&/ 3
by f".
K '
R e \ }\ X
N\ ~ Kt
“ .

Abb .92
Baumbestand erhalten/Neube-
pflanzungen
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Abb.93
Skizze Hofansicht Zeile 2
und 3 Sud

Freirdume, die durch die Gebdudestellung entstehen

Durch die Situierung der Gebdude am Geldnde ent-
stehen mehrere attraktive und qualitatsvolle
Freirdume, die auf unterschiedliche Weise ge-
nutzt werden.

Am nordlichen Spitz des Geldndes, zwischen den
Geb&duden der Dienstleister wird ein Offentli-
cher Platz entstehen. Es handelt sich dabei um
eine befestigte Flache, die mit gestalterischen
Mitteln, wie zum Beispiel Sitz- und, Leuchtele-
menten, kleinen Wasserflachen und Pflanzungen
aufgewertet werden wird.

Zwischen den Hauserzeilen ergeben sich Freirau-
me, die sowohl zur privaten Nutzung herangezogen
werden, wie auch Fl&chen fir die Allgemeinheit.
Private Zonen sind den jeweiligen ErdgeschofRwoh-
nungen zugeteilt, ca. vier bis finf Meter breite
Streifen entlang der Westfassaden. Die Allge-
meinflachen werden mit Baumpflanzungen, Wiesen-
flachen, Sitzgruppen und Spielgeraten fir Kinder
gestaltet.

Der Freibereich des Kindergartens, ca. 2500 m2
Freifléche, wird durch Einz&unung und Bepflan-
zung entlang dieser vom restlichen Areal abge-
teilt.
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Abb .94
Skizze
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Abb .95
Skizze
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Skizze Platzdarstellung

Abb .97
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Der externe Verkehr

Der westlich vom Areal gelegene, besiedelte Be-
reich wird an die kunftigen Nahversorger und
Dienstleister angebunden. Die ErschlieBung fir
motorisierten Verkehr ist gegenwdrtig vorhanden.
Da der Kapellenweg Richtung Westen jedoch eine
sehr schmale Strafe ist, und durch die in den
letzten Jahren entstandenen GeschoRwohnbauten in
diesem Bereich immer stéarker befahren ist, wird
entlang dieser Siedlung von Norden kommend ein
neuer Fuf- und Radweg angelegt. Dieser wird als
Erweiterung der Raiffeisen Gasse und durch die-
se, Uber die WagnastrafBe und das neue Wohnge-
biet zum nordlichen Ende des Areals, wo sich die
Raumlichkeiten der Nahversorger/Dienstleister
befinden, fihren. In weiterer Folge wird er an
den bestehenden Radweg, der entlang der Marbur-
gerstraBe Richtung Norden/Stadtzentrum und durch
die Unterfihrung zum &stlich der Bahn gelegenen
Wohngebiet fuhrt, angeschlossen. Auch eine Ver-
bindung vom Lahnweg zum neu angelegten Weg ist
vorgesehen.

Es wird auch erforderlich sein den Kreuzungsbe-
reich Kapellenweg Marburgerstralle, im Nordosten
des Areals, neu zu gestalten. Da das geplante
Vorhaben zu einem wesentliche héheren Verkehrs-
aufkommen fihren wird, wére in diesem Bereich
ein Kreisverkehr sinnvoll.
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Abb .99
Skizze Kreisverkehr (25m)
und Radweg
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Die interne Wegefiihurng

Eines der Qualitatsmerkmale dieses neuen Wohn-
gebietes stellt die weitestgehende Autofreiheit
am Gelande dar. Lediglich die ZufahrtsstraRen
fir die Doppelhausreihe am westlichen Areals-
rand, die als WohnstraBe ausgefiuhrt wird, die
Zufahrten zu den Parkplatzen und Tiefgaragen,
sowie die Zufahrt zu den am nordlichen Rand si-
tuierten Nahversorgern sind mittels PKW moglich.
Die WohnstraBe der Doppelhausreihe mindet vom
Kapellenweg in das Geldnde und fuhrt (ber die
stdliche neue StraBe auf die Wagnastrale. Die
Doppelhduser werden nicht lber die WagnastraBe
direkt erschlossen, da sich noch aus Kasernen-
zeiten, entlang der Grundgrenze, neben dem Geh-
weg eine Parkplatzreihe befindet, die vom neuen
Wohngebiet genutzt werden soll.

Die Zugangswege zu den Gebadudezeilen 2 und 3
sowie 5 und 6 (von Westen nach Osten betrachtet)
sind reine Fuf- und Radwege, jedoch fir Ein-
satz- und Entsorgungsfahrzeuge befahrbar. Ent-
lang der Gebdudezeile 7 (funfstéckiger Wohnkom-
plex im Osten) befindet sich ein Zugangsweg fur
diesen Gebaudekomplex. Einsatz- und Entsorgungs-
fahrzeuge erreichen diesen Bereich lber die neue
Zufahrtsstralle, die vom Kapellenweg auf Hohe des
offentlichen Platzes auf das Gelénde flhrt.

Das Wohngebiet wird von zwei Offentlichen We-
gen, welche ebenfalls reine FuB- und Radwege
sind und fir Einsatz- und Entsorgungsfahrzeuge
genutzt werden dirfen, durchzogen. Weg 1, der
neue Radweg vom westlich des Geléndes gelegenen
Wohngebiet kommend, miindet auf Hohe Raiffeisen
Gasse von der WagnastraBe aus auf das Areal und
fuhrt am Kindergarten vorbei zum offentlichen
Platz, den Nahversorgern und weiter zum beste-
henden Radweg entlang der Marburgerstrafle. Weg
2 fuhrt vom Kapellenweg aus kommend direkt in
die Parkanlage.

Vor den im Norden situierten Nahversorgern wird
eine befestigte Flache errichtet, die als 6ffent-
licher Platz ausgebildet wird. Auch das sich am
Gelénde befindende Café und Restaurant sind in



diesem Bereich untergebracht.

Fir die Bewohner der Hauserzeile 1 (Doppel-
hausreihe) stehen pro Haus ein Carport mit zwei
Stellflachen zur Verfligung. Entlang der Wohn-
stralle werden Langsparkpldtze errichtet bezie-
hungsweise besteht hier die Moglichkeit weitere
Carports zu errichten.

Die Parkflachen der Bewohner der Gebaudereihen 2
bis 7 befinden sich unter den jeweiligen Hauser-
zeilen, wobei immer zwei Zeilen zu einer Tiefga-
rage zusammengefasst werden.

Die Tiefgarage von Zeile 2 und 3 bietet bei-
spielsweise fir maximal 170 PKW Platz, wodurch
jeder der 78 Wohneinheiten zwei Stellfl&chen zu-

— offentliche Wege / Fu- un@adwe

(fir Einsatz- und Entsorgungsfahrzeuge geeignte)

- Zugangswege / kein PKW-Verkehr

ER0

latze, Tiefgaragenzufahrten
(teilweise fiir Einsatz- und Entsorgungsfahrzeuge ignte; /F’E‘H\ R
rahwed \
'l

0 50 — -

KfZ-StelIflachen:

Tiefgaragen:
Zeile 2+3: gesamt 170 Platze
156 Platze - 2 pro WE (78 VE)

14 Platze - Vermietung/Besucher

Zeile 4+5: gesamt 230 Platze
196 Platze - 2 pro WE (98 WE)
34 Platze - Vermietung/Besucher

Zeile 6+7: gesamt 370 Platze
227 Platze - 1 pro \E
143 Platze - Handel/Biro/Gastro

oberirdisch:
ca. 150 Kfz-Stellflache am Areal
verteilt

Kindergarten:
eigener Parkplatz mit 10 Stell-
platzen

WohnstraRe, Zufahrten zu Parkplatzen

-

°"‘§»JT'-&”QE

I Tiefgaragenau

Abb.100
Schema interne Wegefuhrung
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geteilt werden kénnten. Die Ubrigen Stellplatze
kénnten beispielsweise Zeile 1 zur Verfigung ge-
stellt werden.

Ein Parkplatz mit 12 PKW-Stellfléchen befindet
sich an der Zufahrt vom Kapellenweg zur Wohn-
stralBe. Weitere Parkpldtze werden entlang der
studlichen Zufahrtsstralle errichtet. Im Osten des
fiinfgeschoBigen Gebdudekomplexes befindet sich
ebenfalls ein Parkplatz. Diese ca. 130 PKW-Ab-
stellfachen sind fur Besucher der Bewohner und
Nutzer der Parkanlage vorgesehen. An den Nah-
versorgereinrichtungen befinden sich ebenfalls
zwei Parkplatze mit gesamt ca. 25 Stellplétzen.
Weitere Parkméglichkeiten fur Kunden der Nahver-
sorger werden in der direkt darunter liegenden
Tiefgarage zur Verfigung stehen. Dem Kindergar-
ten ist ein eigener Parkplatz mit 10 Stellplatzen
zugeordnet.

120

Abb.101
Schema Tiefgaragen
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Abb.102 .
Systemschnitt zu Tiefgarage ist den Profilschnitten zu entnehmen Ausschnitt Tiefgarage 1
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Profilschnitte
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Abb.104
Profilschnitt 1_Ausschnitt 1
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Abb.105
Profilschnitt 2_Ausschnitt 1
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Stimmungshilder
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links Oben: Weg 1 - Einmiindung von WagnastraRe
links Unten: Weg 2 - Blick Richtung Parkanlage

rechts Oben: 6ffentlicher Platz Richtung Park
rechts Unten: Innenhofdarstellung

Abb.108
Stimmungsbi lder
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links Oben: Gebéudezeile 2 / 3 vom Park gesehen
Unten: Gebaudezeile 6/ 7 vom Park gesehen

rechts Oben: ,Kleiner Gollikogel* Blick Richtung
Norden

Abb . 109
Stimmungsbi lder
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Abb.111
Model Ifoto
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Model Ifoto

Abb.112
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Der Bebauungsplan

LJede Gemeinde hat zur Umsetzung der im FI&-
chemwidmungsplan festgelegten Bebauungsplan-
zonierung [-..] Bebauungspldne zu erstellen und
fortzufiihren. [...] Wit der Bebauungsplanung
Ist eine den Raumordnungsgrundsatzen entspre-
chende Entwicklung der Struktur und Gestal-
tung des im Flachenwidmungsplan ausgewiesenen
Baulandes und des Freilandes (Sondernutzungen)
anzustreben.” !

Der folgende Bebauungsplan basiert auf dem vor-
an gezeigten Bebauungsentwurf. In der plangra-
fischen Darstellung werden die &ffentlichen Ver-
kehrsflachen sowie Zufahrtsmoglichkeiten zu den
Geb&uden (private Verkehrsfléchen), oberirdische
Fléchen fir ruhenden Verkehr, offentliche Frei-
fléchen, die Bebauungsfelder und ihre Position
sowie GeschoBanzahl und Erstreckungsrichtungen
von Gebauden festgelegt. Weiters werden die Min-
dest- und Maximaldichte, der maximale Bebauungs-
grad sowie die Art des Bebauungsgebietes (allge-
meines Wohnen, Kerngebiet, etc.) angegeben. Die
jeweiligen Bebauungsweisen wurden fiir eventuelle
Parzellierungen des Areals ausgerichtet. Ebenso
werden Funktionen festgeschrieben, der zu erhal-
tende Baumbestand ist fixiert, Neupflanzungen
mit ungeféhrer Position gekennzeichnet.

Im Verfassungstext wird festgehalten, dass es
sich bei den angegebenen GeschoRangaben sowohl
um Mindest- als auch Maximalangaben handelt. Als
GeschoRhéhe sind 3 m anzunehmen. Als Dachform
sind nur Flachdécher zul&ssig. Das sich im Os-
ten befindliche langgestrecke und funfgescholige
Gebdude ist mit einem Laubengang zu versehen.
Kfz-Abstellplatze sind groftenteils in Form von
Tiefgaragen herzustellen. Weiters wird festgelet,
dass Gebdude, welche fir eine reine Wohnnutzung
vorgesehen sind, eine Breite von 11 Metern nicht
Uberschreiten durfen.

1 Steiemarkisches Raumordnungsgesetz 2010 / 4.Abschnitt



Der Gesamtplan sowie die Legende sind auf der Folgeseite.

Abb.113
Ausschnitt Bebauungsplan

ENTWURF |

137



138

Yy
\ \
P M \ \
\ ’ \\ \\ Spielplat}\

S
Spi%platz

\

0 50 100 C|>



3
a)

Bestandsdarstellung
Grundstucksgrenze

StraBenfluchtlinie
Gebaude

#m Einzelbaum/

@& Baumgruppen

Festlegungen

Geltungsbereich

~~~~~~~~ — Grundstiicksgrenze

_____ Grenze unterschiedlicher
Festlegungen

***** StralRenfluchtlinie (6ffentliche Wege)

Stralenfluchtlinie interne ErschlieBung
(ungefahre Lage)

[ P ] PKW-Abstellflache
(ungefahre /Grofl3e und Lage)

fffff Baufluchtlinie
______ Baugrenzlinie
777777777777 Grenze unterschiedlicher Hohenzonen

6G max. GeschoRanzahl

---------- Ful3- und Radweg offentlich

1 Bebauungsgebiet

1 2 Bebauungsdichte

2 | 3 |3 max.Bebauungsgrad
4 | 5 |4 GeschoRanzahl

5 Bebauungsweise

[ | Abbruch Bestandsgebaude
I Parkanlage, Denkmalschutz

@Q%Bepﬂanzung neu

Abb.114
Bebauungsplan
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laum der Stadterhebung am 27.April 1913, Leibnitz 1988 (Zusammenstellung der Collage durch die
Autorin)

Abb. 34, 49
http://www.woche.at/leibnitz/chronik/kasernengelaende-nutzung-jetzt-sind-die-buerger-gefragt-
m377108,21224.htm I#image

Abb. 35
aus einem unveroffentlichten Bericht, DI H. Schwarzl

Abb. 02, 03, 12, 15, 17, 19, 38, 55, 97
Orthofotos - www.gis.steiermark.at (Bearbeitung der Fotos durch die Autorin)

Abb. 13, 28
StralRenkarten - www.maps.google.at (Bearbeitung der Fotos durch die Autorin)

Abb. 33, 44, 45, 46
Katasterausziige - www.gis.steiermark.at (Bearbeitung der Fotos durch die Autorin)

alle weiteren Plane, Grafiken, Skizzen, Fotos, Collagen - Irene Hartl (Autorin), Orthofotos in
Collagen: www.gis.steiermark.at
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,0u lachelst - und die Welt verandert sich“
(buddhistische Weisheit)

Danke meiner Familie und Freunden!



