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Idee und Entwurf basieren auf dem EU-weiten Wettbewerb
~Innere Stadterweiterung Linz Mitte, Neunutzung Geldnde
Frachtenbahnhof, I[deenwettbhewerb®.

Gegenstand des
Wettbewerbes

-Gegenstand des einstufigen stddtebaulichen Ideenwettbewerbes
ist die Erarbeitung von qualitativ hochwertigen Entwiirfen fiir
ein neues innerstadtisches Quartier mit zeitgeméafBer Wohnnutz-
ung, Biiro- und Geschéftsverbauung. Fiir die Planung gelten die
Pramissen der Nachhaltigkeit, zukunftsbestdndigen Flachennut-
zung, Erhaltung und Forderung der 6kologischen Vielfalt und
des sparsamen Umganges mit Ressourcen.

Das Planungsgebiet — ein ca. 90.417 m? groBes, freigewordenes
Betriebsareal — zentralrdumlich im Linzer Stadtgebiet gelegen,
erfordert stadtebaulich und verkehrlich innovative Losungen,
Beriicksichtigung der Umfeldeinfliisse (wie z.B. Lirm) und ent-
sprechende planerische Reaktionen darauf.

Neben den die Neustrukturierung des Areales beeinflussenden
Faktoren ist die Bedachtnahme auf das umgebende Stadtgefiige
und das Entwickeln von Beziehungen zu den umliegenden Quar-
tieren im Sinne einer stadtebaulichen Vernetzung (strukturell,
raumlich und visuell) von maBgeblicher Bedeutung.*!

1 Stadtplanung Linz
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Flache von 96 km? ca. 190.000 E
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LINZ

Stadtgeschichte im

Zeilraffer

,,Der Raum Linz weist bereits seit dem
4. Jahrtausend v. Chr. Eine kontinuier-
liche Besiedlung auf. Die Romer er-
richteten hier im 1. Jahrhundert n. Chr.

ein Kastell mit dem Namen Lentia.

Der Name Linz ist gemeinsam mit der
Martinskirche erstmals in einer Urkun-

de aus dem Jahre 799 bezeugt.

1490 wurde Linz erstmals als Landes-
hauptstadt von Osterreich ob der Enns

bezeichnet.

Von 1489 bis 1493 war die Stadt die
Residenz von Kaiser Friedrich III., der
von hier aus iiber das romisch-deutsche
Reich herrschte.

1672 wurde in Linz die erste Textilfab-
rik Osterreichs errichtet.

Bis in das 20. Jahrhundert war Linz
eine Provinzstadt mit einer von Klein-
und Mittelbetrieben geprigten Wirt-
schaftsstruktur. Wesentliche Impulse
fir die Stadtentwicklung gaben der
Salzhandel auf iiberregional bedeuten-

3 http://www.linz.at/geschichte/de/1131 .asp,
Zugriff am 20.02.2011

den Jahrmérkten und die vor allem im
18. Jahrhundert bliihende Textilindus-

trie.

Nach 1945 machten sich die demokra-
tischen Politiker daran, aus den Triim-
mern der einstigen ,Patenstadt des
Fiihrers® eine moderne Industrie- und
Kulturstadt aufzubauen.

Heute ist Linz das zweitgrofite Wirt-
schaftszentrum Osterreichs. Betriebe
von Weltruf finden ebenso internati-
onale Beachtung wie die kulturellen
Grof3ereignisse Ars Electronica und

Brucknerfest.

Mit dem Ars Electronica Center
(1996), dem Lentos Kunstmuseum
(2003) sowie der 2005 erfolgten Wahl
zur Europdischen Kulturhauptstadt
2009 erregte die oberosterreichische
Landeshauptstadt besonderes Aufse-
hen.

Als ,,Friedensstadt® ist Linz bereit, jeg-
licher Art von aggressivem Extremis-

mus gegenzusteuern.
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Stadtentwicklung

1848-1918

Zwischen der Revolution 1848 und dem
Beginn des Ersten Weltkrieges herrsch-
te zwar ein rasantes Bevolkerungs-
wachstum in Linz, doch die Wohn-
bautdtigkeiten konnten mit den neuen
Entwicklungen nicht mithalten, was
erstmals Mitte der 50er von der Han-
dels- und Gewerbekammer beméngelt
wurde. Zwischen 1857 und 1869 lag
die Zuwachsrate an Hausern 26% nied-
riger als das Bevdlkerungswachstum.
Da die liberalen Wirtschafts- und Ge-
sellschaftstraditionen ein oOffentliches
Einlenken eher indirekt gestalteten,
fiihrten erst steuerliche Maflnahmen zu
einer Steigerung des Bauvolumens von
10 auf 14 Neubauten pro Jahr zwischen
den Jahren 1861 und 1867. Trotzdem
herrschten sehr schlechte Wohnverhilt-
nisse und die Belagsdichte war wesent-
lich hoher als beispielsweise in Graz
oder Salzburg, was vor allem in min-
der bemittelten Bevolkerungsschichten
zum Ausdruck kam. Die Situation ver-
besserte sich langsam, was sich daran
zeigte, dass bis zum Beginn des Ersten
Weltkrieges die Anzahl der Neubauten
schon bei 15 bis 32 pro Jahr lag, die
Verhéltnisse in den Wohnungen blieben
jedoch stetig schlecht. Bessere Bedin-
gungen herrschten bei Betrieben, wel-
che ihren Arbeitern eigene Wohnungen

zur Verfiigung stellten, wie einige Fa-
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briken oder die Allgemeine Sparkasse.
Erste gravierende Einschnitte im raum-
ordnenden und bauordnenden Bau-
wesen fanden sich nach dem grofBen
Stadtbrand 1800 mit der Entfestigung
der Stadt durch die Einebnung des
Walls und des Grabens im Bereich
der Promenade und die Entfernung
der Tortlirme der Befestigung. In der
Altstadt traten erste sichtbare Verdnde-
rungen durch das gesteigerte Verkehrs-
aufkommen aufgrund der Einfithrung
der Dampfschifffahrt auf der Donau
und dem Bau der Westbahn in Erschei-
nung. Das Zollamtgebdude wurde am
Hafnerplatz errichtet und eine Verbin-
dung zwischen Altstadtbereich und
dem stadtnahen Gebiet im Osten wurde
geschaffen. Massive Eingriffe folgten
an der Siidseite und spéter auch an der
Nordweite des Hauptplatzes. Im Siiden
dehnte sich die Stadt aufgrund des Ver-
kehrs zum Bahnhof immer mehr aus
und es wurden zahlreiche mehrstocki-
ge Gebdude errichtet, doch das grofite
Bauvorhaben war ohne Zweifel die
Verbauung siidostlich der Harrachstra-
e mit dem heutigen Hessenplatz als
Zentrum, das sogenannte ,,Neustadt-
viertel“. 1864 erfolgte der Durchbruch
der Waltherstrae und siidwestlich der
LandstraB3e stellte der Maria-Empfang-

nis-Dom einen neuen Kristallisations-

punkt fiir dieses Viertel dar. Im Bereich
Volksgartenstra3e-Weingartshofstraf3e-
Stockhofstrale-Waldeggstralle kam ein
Teilregulierungsplan zum Tragen, da
bereits vorhandene Bauten das strik-
te Quadratrasterschema unumsetzbar
machten.

Ab 1880 stellte sich allgemein eine
dichtere Verbauung ein, vor allem
durch billige Baugriinde und die Nihe
zur Industriezone siidlich der Bahn-
linie. Immer Ofter kam es zu einem
Ausweichen in die Nachbargemeinden,
was zur Folge hatte, dass Lustenau und
Waldegg zwangsweise eingemeindet
wurden. Die Aufhebung des fortifikato-
rischen Bauverbotsrayon um die Stadt
machte nun die Ausschreibung eines
Wettbewerbs fiir einen Generalregulie-
rungsplan moglich, der mit dem Baudi-
rektor Josef Kempf einen Sieger hatte,
welcher auf typische Merkmale des
damaligen Stadtbaus Wert legte: Eine
Ring- und eine Giirtelstrale, welche
die Landstrale entlasten und mit Po-
lygonplétzen das Ostliche Stadtgebiet
entlasten.

Die schlechten Wohnverhéltnisse der
damaligen Zeit lieBen die Forderun-
gen nach mehr Stadtgriin laut werden,
welche anfanglich mit dem Volksgarten
als Erholungsgebiet und darauf folgend
auch mit dem Jagermayrwald auf dem
Freinberg und dem Ausgestalten der
ehemaligen Sandgruben am Bauern-

berg erhort wurden.*

4 Vgl. Mayerhofer/Schuster 2008 Band 1, 32-34 133-134.



GENERALREGULIERUNGSPLAN von 1888

1918-1945

In der Zwischenkriegszeit wandel-
te sich die Einstellung zur Stadt als
ein ,,rdumlich-bauliches Gebilde* zur
Bauplanung mit funktionsbestimmen-
den Faktoren, die Stadt erfuhr somit

mit dem 20.Jahrhundert eine Verwis-
senschaftlichung. In Linz wurde diese
Verdnderung getragen vom Stadtbau-
direktor Curt Kithne. 1929 wurde die
Stadtplanungsstelle zur ,,Wahrung der

stidtebaulichen Interessen” gegriindet
und 1934 ein Entwicklungsplan fiir
das Stadtgebiet aufgestellt, welcher
nicht nur die Wohnbaudefizite aus dem
Ersten Weltkrieg ausloschen sollte,
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sondern 40 bis 50 Jahre in die Zukunft
reichte. Die vorrangigen Ziele waren
nicht nur die dringende Linderung der
Wohnungsnot, sondern auch Neubau-
ten fiir ein Rathaus, eine Markthalle,
die Verlegung des Bahnhofs an die
Peripherie und die Anlage einer Do-
naupromenade. Dieser Plan diente als
Grundlage fiir die Anfangsplanung
wihrend der NS-Zeit und fiihrte zu
einer raschen Planung nach der Uber-
nahme.

Hitlers Interessen galten der Errichtung
einer Musterstadt und er lie Linz auf-
grund seiner verkehrsgiinstigen Lage an
das Autobahnnetz anschlieen. Zudem
wollte er an den Donauufern das Ver-
waltungszentrum einrichten und den
Bereich zwischen Blumau und Bahn-
hof zur Kulturachse machen. Durch die
fehlende Kompetenzabgrenzung und
die Rivalitéten innerhalb des Machtzir-
kels wurden jedoch viele Pline nie ver-
wirklicht und die Erstellung von Fla-
chenwidmungs- und Verkehrspldnen
litt erheblich. Das Ansteigen der Be-
volkerungszahl, die Anderungen in der
Siedlungsstruktur und der Ausbau der
innerstidtischen Massenverkehrsmittel
fiihrten schlussendlich zu einer massi-
ven Erweiterung des Stadtgebiets, was
sich unter anderem in der fortschrei-
tenden Eingemeindung der umliegen-
den Gebiete, wie zum Beispiel Urfahr,
zeigte und Linz flichenmiBig auf mehr
als das Doppelte anwachsen lief3. Trotz
der durchaus turbulenten Eingemein-
dungspolitik erreichte Linz damals
seinen auch heute noch geltenden Aus-
dehnungsgrad von 96km?.

5 Vgl. Mayerhofer/Schuster 2008 Band 2, 170-174.
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Der Erste Weltkrieg und die Konjunk-
turphase zwischen 1925 und1929 hat-
ten weitere Zuwanderungsschiibe zur
Folge, welche die Situation am Woh-
nungsmarkt immer mehr verschérften.
Losungen fiir die dramatische Situation
wurden voriibergehend in leergerdum-
ten Kasernen, Notstandsbauten und Ba-
rackenlagern gefunden. Im stidtischen
Bereich wurde 1919 ein eigenes Woh-
nungsamt und ein Wohnungsausschuss
mit beratender Funktion gegriindet.
Zwischen den politischen Unstim-
migkeiten im Zusammenhang mit der
dringend nétigen Wohnraumschaffung
nahmen die Baugenossenschaften eine
Mittelstellung ein und wurden zum
Haupttrager des Wohnungsbaus. Sie
wurden von der Stadt mit billigem
Baugrund, Darlehen und Zinszuschiis-
sen unterstiitzt. Folge war eine Ein-
ddmmung der privaten Bodenspekula-
tionen. Die Bautitigkeiten fanden ihren
Schwerpunkt im Osten von Linz.

Trotz der schlechten wirtschaftlichen
Umstédnde in der Zwischenkriegszeit
entstand eine beachtliche Anzahl von
Bauten: In den Jahren 1924 bis 1937
wurden jahrlich etwa 533 Wohnungen
geschaffen, was nicht nur durch die le-
bendige Randsiedlungspolitik verwirk-
licht wurde. Das NS-Regime verstand
es zwar die Wohnungsnot mit dem Bau
von 11.000 Wohnungen bis 1944 fiir
Propagandazwecke zu nutzen, doch
fehlten durch den stetigen Anstieg der
Bevolkerung durch die fortschreitende
Industrieentwicklung 1943 immer noch
15.000 Wohnungen in Linz.*



1945-1984

Wihrend und nach dem Zweiten
Weltkrieg stieg die Einwohneranzahl
in Linz stetig. Wihrend 1938 noch
112.000 Menschen in der Stadt leb-
ten, waren es 1945 schon 200.000.
Der Aufbau der Industrie wéhrend des
Krieges, sowie die Fliichtlingswelle
und die Beherbergung von ,,Displaced
Persons® nach dem Krieg lieBen die
Wohnungsnot nicht abreiflen. Die un-
gleiche Verteilung und vor allem der
hohe Ausldnderanteil im amerikanisch
besetzen Linz (23%) resultierte aus den
unterschiedlichen ~ Besatzungszonen.
Zusitzlich war die steigende Gebur-
tenrate unter den Auslidndern deutlich
hoher als unter den Osterreichern. Erst
1970 konnte der ,,.Babyboom® durch
den sogenannten Pillenknick gestoppt
werden und die Bevdlkerungszahlen
pendelten sich etwa bei 200.000 ein,
1981 lagen sie schon knapp darunter.

Trotzdem war der Wohnungsmangel
noch zu spiiren und da eine Gebiets-
erweiterung durch Eingemeindung der
umliegenden Gebiete an politischen
Motiven scheiterte, riickte die Sub-
urbanisierung immer mehr ins Zent-
rum, welche jedoch auf Linz, anders
als beispielsweise bei amerikanischen
Grof3stadten, schwer und wenn nur
modifiziert umlegbar war. So blieb die
Wohnungsnot und trotz regem Woh-
nungsbau wihrend der NS-Zeit fehlten
1942 15.485 Wohneinheiten. Daraus
resultierend wurden 45.000 Menschen

6 Vgl. Mayerhofer/Schuster 2007, 172-174.

in Baracken untergebracht, Linz wurde
von der Barockstadt zur Barackenstadt
und wies das grofite Wohnungsdefizit
aller Osterreichischen Stadte auf. Ver-
schirft wurde die Situation zusitzlich
durch die Beschlagnahmung hunder-
ter Wohnungen durch die amerika-
nischen Besetzer, durch das schwere
Hochwasser 1954 und den General-
verkehrsplan 1957. Die in der Nach-
kriegszeit auftretenden Verdnderungen
in der GroBindustrie, die steigenden
Bevblkerungszahlen und die sinkende
Haushaltsgroe brachten 1951 einen
Mangel von 24.000 Wohnungen zum
Vorschein, welcher erst in den frithen
80ern endgiiltig behoben werden konn-
te.®

BLUMAU 1954
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1984-heute

Der Wandel von einer Industrie- zu
einer Informationsgesellschaft in den
70ern und 80ern der Stadt zeigte sich
auch im Riickgang der Bevolkerungs-
zahlen durch ein Geburtendefizit und
die steigenden Wanderungsverlus-
te, von welchen vor allem das Um-
land profitieren konnte. 1971 lebten
202.874 Menschen in Linz, 1981 waren
es 199.910, zehn Jahre spéter 203.044
und 2001 nur noch 183.504. Heute geht
man von einer Zahl bei 190.000 aus.
Die Verdnderung in der Wohnstruk-
tur wird auch am Phénomen des so-
genannten Speckgiirtels sichtbar: Die
Menschen bevorzugen, unter anderem
aus kostentechnischen Griinden, immer
mehr das Wohnen im Griinen.

Der Wandel der Stadt wird zudem vor-
angetrieben von der Stilllegung von In-
dustriebetrieben, vor allem aber durch
die Verstaatlichtenkrise, wodurch die
Stadt ihre qualitative Attraktivitat und
ihre wirtschaftliche Vitalitdt durch
Umstrukturierung  erhalten musste.
Stadtentwicklung stellt in diesem Zu-
sammenhang nicht nur den Bau von
Wohnraum dar, sondern eine Kombi-

nation aus verschiedensten Mafinah- |

men, die nicht nur auf die Reparatur
von ,,Schiden®, sondern auch auf eine
vorausschauende Planung ausgelegt

werden soll. Zu diesem Zweck wurde

1995 das Prinzip der Nachhaltigkeit,
welches den Organismus der Stadt als
Ganzes ins Zentrum stellt, gegriindet.

20

Es folgten Mafinahmen der Stadt und
Vereinbarungen mit der Industrie zur
Entlastung der Luft. Das Problem des
Feinstaubs konnte leider bis heute nicht
wirklich geldst werden.

Auch auf sozialer Ebene wurde gear-
beitet: Arbeitsplatzverluste sollten aus-
geglichen werden durch die Ansiedlung
von neuen Betrieben, die Zusammenar-
beit mit der Universitit und dem Bau
von Einkaufszentren. Stadtentwicklung
und -erweiterung wurde zudem auch im
Sinne von Bebauung von freistehenden
Flachen im innerstddtischen, aber eher
peripher gelegenen Raum verstanden.

STUDIENBIBLIOTHEK 1953



Trotz der sinkenden Einwohnerzahlen
blieb die Nachfrage nach Wohnungen
grof3, da sich nicht nur das Wohnver-
halten (Tendenz zu Singlehaushalten),
sondern auch die Anspriiche an eine
Wohnung verdndert hatten, so wurde
vor allem im Siiden neuer Wohnraum
geschaffen, doch mit dem Bau der solar
city gelang der Stadterweiterungsplan
an seine Grenzen.

Der Paradigmenwechsel folgte zugleich
und man setzte vielmehr auf Stadtumnut-
zung statt auf Stadterweiterung, welche
sich zumeist im Zentrum von Linz abspiel-
te. Ehemalige Industrie- und Gewerbeflé-
chen wurden zu Wohnzwecken umgestal-
tet. Zu den tragendsten Projekten zahlt die
Verbauung der Griinde der ehemaligen
Frauenklinik an der Lederergasse, die
~Donaupromenade® am Winterhafen und

der Frachtenbahnhof.

Daraus folgte, dass der Wohnungsbe-
stand bis 2007 um 18.296 Einheiten
stieg. Weiters nahm man nicht nur neue
Projekte in Angriff, sondern widmete
sich auch der Sanierung bereits vorhan-
denem Wohnraums. Die durch die Um-
nutzung sich entwickelnde wachsende
Urbanitit der Stadt zeigt sich besonders
gut in der Neugestaltung des Bahnhofs-
viertels, der Kulturmeile an der Donau
und an der Ausgestaltung von vielen
Pldtzen in ganz Linz. Um gleichzeitig
das Okosystem funktionstiichtig zu
halten, wurden in 20 Jahren 450.000
m? Parkanlagen mit entsprechender In-
frastruktur installiert.”

7 Vgl. Mayerhofer/Schuster 2008 Band 4, 166-169.
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GRAFISCHE KARTEN
des Magistrats der Landeshauptstadt Linz
Stadtforschung
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Bauperioden

m Fertigstaliung vor 1919

® Fortigstallng 1919 — 1944

o Fertigsteiiung 1945 — 1970
Fertigsiallung nach 1970

Bei mehreren Geb&uden pro Hektar
wurde das @leste Gebaude
beriicksichtigt.

Ein Zgichen entspricht elnem Hektar,

Stand der Daten: 1.1, 2011

-
-~
O PLANUNGSGEBIET oy
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Gebidudehohen

Gescnoll
= 2-3 Geschola
= 4-5 Gescholie
= Ober 5 Geschalle

Bes mehreren Gebduden pro Hehklar
wurde das hocnsle Gepaude
bericksichbgt.

Ein Zeschen entspnchi einem Heklar.

Stand der Daten: 1. 1. 2011

Linz ist dominiert von GeschoBwohnbau (bis zu 6 Stock-
werken). Hochhduser werden in Linz erst seit wenigen Jah-
ren gebaut(Bahnhofsviertel: Power Tower, Terminal Tow-
er). Im Bereich des Planungsgebietes befinden sich der City
Tower und das bereits Ende der 50er Jahre gebaute Lenau-
hochhaus.?

o PLANUNGSGEBIET

8 Vgl. hutp://de wikipedia.org/wiki/Linz, Zugriff am 21.09.2011
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Wohnungsdichte

1- 10 Wohnungenha
= 11— 5D Wolnungentha
® 51100 Wohnungenha
 fiber 100 Wohnungenha

Ein Zeschen enisprchl enem Heklar

Siand der Dalen: 1. 1. 2011

Rund um den Westbahnbogen und den alten Frachtenbahn-
hof ist die Wohnungsdichte sehr hoch.



offentliche Erholungsgebiete

E » Erholungsgebist
» Kinderspieliplalz
» Kinder- und Jugendspielplatz
» Jugendspiaiplats
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Die grofiten Naherholungsgebiete im Stadtgefiige sind die
Donauldnde und der Wasserwald. Als Donaulénde wird das
siidliche Donauufer bezeichnet. Dort befinden sich wichtige
Kulturbauten wie das Lentos und das Brucknerhaus.Mitten
im Zentrum der Stadt ist die Donaulédnde Erholungsgebiet
und gleichzeitig Schauplatz fiir Kulturveranstaltungen.’
Der Wasserwald, der in Besitz des Wasserwerks Scharlinz
ist, stellt mit seinen 1,5km? einen zweiten wichtigen Erho-

lungsraum dar.!°

9 Vgl. http://www.linzwiki.at/wiki/Wasserwald, Zugriff am 21.09.2011

10 Vgl. http://de wikipedia.org/wiki/Donaul%C3%A4nde_(Linz) , Zugriff am 21.09.2011

geforderte Wohnungen

Wohnungen, die nach dem
Wohnungsgemalnnitzigheits.
gesetz gemistet sind.

@ 0,0%
® 0.1- 250%
@ 251 655%
@ 66.7-100.0%

Anteil im Baublock

Anzahl der Wohnungen
—— 30 Wasbrangen
—— 160 Wotnungen

- & Wotnungen

Stand der Daten: 1. 1, 2011

Im Stadtzentrum gibt es kaum geforderte Wohnungen, da
die meisten sich dort befindlichen Gebdude in Privatbesitz
sind. Rund um das Stadtzentrum steigt die Dichte an gefor-
derten Wohnungen an. Ostlich des Westbahnbogens befin-
det sich eines der ersten Arbeiterviertel der Linzer Industrie.
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SIEDLUNGSENTWICKLUNG - Generalisierte Darstellung

Die Formulierung detaillierter Ziele und MaBnahmen sowie die raumlich konkrete Festlegung erfoigt
in den Teilkonzepten.

Maximale Baulandgrenzen und mégliche Entwlcklungsrlchtungen mit nennenswerten
Siedlungsentwicklungen in den Bereichen Katzbach, Winterhafen, Ebelsberg und Pichling.

VORWIEGENDE BAULANDNUTZUNGEN

Insbesondere fur die Gebiete &stlich der Mahlkreisbahn A7 bzw. der OBB - Westbahnstrecke,

etwa im Bereich des Winterhafens oder im sddstlichen Randbereich des VOEST-Geléndes werden
groRfiachige Anderungen in der betrieblichen Nutzung als Zielsetzung vorgegeben. Kleinere
Nutzungsanderungen im Stadtgebiet sind bereits mit der angestrebten, klinftigen Nutzung dargestelit.

[ vorwiegend Wohnnutzung

[ vorwlegend Betriebs- und Geschiftsnutzung
[ vorwiegend Industrienutzung

[ vorwlegend umfeldvertrégliche Nutzung
f___> mdgliche Entwicklungsrichtung

ZENTRENSTRUKTUR UND STADTEBAULICHE ANKNUPFUNGSPUNKTE .
Stellen zusammen mit der vorwiegenden Baulandnutzung die angestrebte, rdumlich funktionelle

Gliederung des Baulandes dar.

Stadtzentrum

@ Stadtteilzentrum

D stddtebaulicher Ankniipfungspunkt

ZIELSETZUNGEN ZUM GRUNRAUM

Festlegung der fur eine Bebauung ungeeigneten bzw. fur unzuléssig erklérten Flachen, ohne den

inhaltlichen Anspruch eines eigenen Grinraumkonzeptes zu erheben

[ waldfliche und Neuaufforstungsgeblet

[ Iandwirtschaftlich genutze Fliiche

Naturschutzgebliet mit vorgelagerter Pufferzone

] Grunzone Innerhalb des stidtischen Siedlungsberelches (Grln- und Erholungsfiachen,
Kleing4rten, Friedhéfe, Grunziige und Schutzzonen im Bauland mit Bepﬂanzun%sgebot. Neu-
aufforstungsgebiet - kleinere Fl&chen wurden aus Darstellungsgrinden vernachlassigt)

Griinkell zusammen mit anderen Granflachen wird der Zielsetzung der Gliederung
Siedlungsgebietes bzw. der Nutzungstrennung entsprochen

[ Gewdisser
INFRASTRUKTUR

== Fl4chenvorsorge fir klinftige Infrastruktureinrichtungen
stellt die Realisierung von Nahverkehrsprojekten sicher

== Hauptverkehrs- und VerkehrsstraBe mit erheblicher Lirmbelastung, Verkehrsfldche
[EI]:} L&rmechutzprojekt Bindermichl
pccs Haupt- und Nebenbahn mit (tellwelse erheblicher) Lirmbelastung

==2] Tunnel

=== StraRenprojekt Westring, Stand April 2000 (Lageveranderung, insbesondere stadtn&here
Variante gemaB Gemeinderatsbeschluss vom 18.10.2001, méglich)

() geplante Halbanschlussstelle Auhof, Stand 2001 (Lageverénderung mdglich)

=== Grenze des Planungsgebletes



O PLANUNGSGEBIET

Siedlungs-
enlwicklung

2 km
— —)

PIA/Abt. Entwicklungsplanung

Beschluss des
Gemeinderates: 06:06.2001

rechtswirksam mit: ~ 28.08.2001
Anderung Nr.1 01.06.2002
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Wohnbau aktuell

~Stichwort Wohnen und Arbeiten: Wie ver-
hélt sich mit dem Angebot an leistbaren
Wohnungen in Linz, was ist hier fiir die
nidchste Zukunft zu erwarten?

Penn: Wanderungsbewegungen der
letzten 20 Jahre aus den Stidten in die
Umlandgemeinden sind wieder stark
riickléufig. Soziologen und Urbanisten
stellen eine ,,Renaissance der Innen-
stadt™ fest. Ein Trend, der besonders
auch in Linz zu erkennen ist.

Die Linzer Innenstadt ist deshalb durch
eine zunechmende Wohnbautitigkeit
gepragt. Aktuell sind mehr als 500
Wohnungen im direkten Innenstadtbe-
reich in Bau etwa, 220 weitere stehen
vor Baubeginn.

Durch die Nutzung von Bauliicken,
Aufstockungen und den Umbau von
Biiros in Wohnungen wurden und wird
hochqualitativer Wohnbau geschaffen.

11 Penn 2010

Im Stadtgebiet Linz fiel 2009 der Start-
schuss fiir rund 1.100 Wohnungen mit
einem Investitionsvolumen von zirka
150 Millionen Euro.

Alleine auf dem Areal der ehemaligen
Frauenklinik werden bis 2011 etappen-
weise rund 400 Wohnungen entstehen.
Rund 500 Wohnungen umfassen der
geplante ,,Wohnpark Silhouette” im
Stadtteil Neue Heimat, wo ab 2010 ge-
baut wird und Wohnbauten werden ab
2010 auf dem Geldnde des einstigen
Frachtenbahnhof entstehen, das die
Stadt Linz 2005 gekauft hat. Auf einer
Flache von 85.300 Quadratmetern sind
718 Wohnungen vorgesehen.!!
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Linz hat ca.
105.000 Wohnungen
und aktuell werden

mehr als 2.000
Wohnungen gebaut
bzw. geplant und
die Nachirage nach
Wohnungen lasst
nicht nach.



Jahrlich finden durch
die Zuwanderung 1000
Menschen einen neuen

Hauptwohnsitz in der

Stadt. In Linz suchen
aktuell 11.000 Personen
eine Wohnung, viele auf

Grund der besseren
beruflichen
Aussichten.



Flachenrecycling
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Ehemalige Industrieareale in Linz

Spiritus- Hefefabrik Kirchmeir: 18.200 m?, Fertigstellung 2002

Winterhafen: Fertigstellung 2012

Brillenherstellers Silhouette: 48.000 m?, Fertigstellung 2012
Frauenlandesklinik: 35.000m? , Fertigstellung 2011

UKH- Hubschrauberlandeplatz 10.000m?, Fertigstellung 2012
Stahlhandel Voestalpine: 43.000m? Fertigstellung 2004
Frachtenbahnhof: 90.000m?, Fertigstellung 20??

Flachenrecycling bezeichnet im Allge-
meinen die ,,nutzungsbezogene Wie-
dereingliederung solcher Grundstiicke
in den Wirtschafts- und Naturkreislauf,
die ihre bisherige Funktion und Nut-
zung verloren haben - wie stillgelegte
Industrie- und Gewerbebetriebe, Mi-
litdrliegenschaften, ~ Verkehrsflaichen
u.d. - mittels planerischer, umwelt-
technischer und wirtschaftspolitischer
MaBnahmen.” > Spitestens seit den
90igern ist im Bereich Wohnen durch
gesellschaftliche Entwicklungen der
Trend zu Single-Haushalten oder dem
»Haus im Griinen“ gegeben und gene-
riert somit eine erhohte Flicheninan-
spruchnahme welche es vor allem im
Zuge einer nachhaltigen Stadtentwick-

lung zu minimieren gilt.

Wiéhrend man im Umland der Stadt mit
Zersiedelungstendenzen zu kdmpfen
hat, fiihrt die De-Industrialisierung der
Stédte zu immer mehr brach liegenden
Flachen. Diese Fldachen weisen jedoch
eine meist attraktive innerstadtische
Lage auf und verfiigen zudem bereits
iiber infrastrukturelle Einrichtigen die
leicht adaptiert werden kénnen.'?

So wurden bei der Stilllegung des in der
mittleren Trendzone angesiedelten Be-
triebe in Linz riesige Industriebrachen
geschaffen, die einerseits den Zerfall
der Industriestadt des 20 Jahrhundert
darstellen, andererseits alle Grundvor-
raussetzungen fiir innerstddtische at-
traktive Wohngebiete bieten.

12 http ://www.bmu.bund.del/buergerforum/glossar/doc/4048 .php, Zugriff am 21.09.2011
13 Vgl. http://www.difu.de/node/4641, zugriff am 21.09.2011
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EHEMALIGES STAHLHANDELAREAL DER VOESTALPINE

LENAUERPARK

Standort: Markartviertl Ehemaliges Stahlhandelareal der
Fliche: 43.000 m® voestalpine / Lenauerpark

Wohnungen: 350

Baukosten in Euro: 28.000.000,-
Bautrédger: J. Brandstetter Bautrdger Beteiligungen GesmbH, VLW, BRW

Weitere Nutzungen: Betreutes Wohnen, Seniorenheim, Biiros, Geschéftszone, Spiel- und Sportzentrum, Tanzlokal

Tiefgaragen-Parkplitze: 350 Kundenparkplétze, Bewohnerparkplétze keine Angaben
Parkplétze im Freien: keine Angaben
Fertigstellung: 200571819

17 Vgl. http://www.linz.at/presse/2004/200409_12169 .asp, Zugriff am 03.04.2011
18 Vgl. http://lwww.lenaupark-city.at/, Zugriff am 03.04.2011
19 http://wwwlinz.at/presse/2005/200503_12636 .asp, Zugriff am 03.04.2011 35



ALTE LANDESFRAUENKLINIK Linz

| o Wi

WOHNBAU am Geldnde der ehemaligen Landesfrauenklinik
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WOHNBAU am Geldnde der ehemaligen Landesfrauenklinik

Standort: Kaplanhofviertel Areal der ehemaligen Landesfrauenklinik
Fléche:35.000 m?

Wohnungen: 415

Baukosten in Euro: 50.000.000,-

Bautriger: LAWOG, GWG

Weitere Nutzungen: Geschéfts- und Biiroflichen, Kindergarten

Tiefgaragen-Parkplatze: 440
Parkpldtze im Freien: 160

Fertigstellung: 2011' 14 Vgl. http://www.linz.atlpresse/2007/200706_12783 asp,
Zugriff am 20.02.2011
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WOHNPARK SILHOUETTE

Standort: Neue Heimat Areal des ehemaligen Brillenherstellers
Fliche: 48.358 m® Silhouette, OBB, Post /Wohnpark Silhouette

Wohnungen: 500

Baukosten in Euro: 50.000.000,-
Bautriger: Neue Heimat, BWS, Lawog, Wohnungsfreunde. WAG, BEW, EBS
Weitere Nutzungen: Krabelstube Kindergarten Betreutes Wohnen

Tiefgaragen-Parkplitze: keine Angaben
Parkpldtze im Freien: keine Angaben
Fertigstellung: 2012'

15 Vgl. http://www.linz.at/presse/2009/200907_46765 .asp,
Zugriff am 20.02.2011
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WOHNBAU FERIHUMERSTRASSE

Standort: Heilham Areal der ehemaligen Spiritus—Hefefabrik
Fliche: 18.200 m? Kirchmeir / Ferihumerstral3e

Wohnungen: 215

Baukosten in Schilling: 600.000.000,-
Bautrager: GWB, WSG, Arbeiter-Samariterbund

Weitere Nutzungen: Biiroflachen, Geschiftsflichen, Betreutes Wohnen, behindertengerechte Wohnungen

Tiefgaragen-Parkplitze: 310
Parkplitze im Freien: keine Angaben
Fertigstellung: 2002'¢

16 Vgl. http://www.linz.at/presselarchiv/990730.htm,
Zugriff am 22.05.2011
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HAUPTGUTERBAHNHOF Frankfurt am Main
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EUROPAVIERTEL Frankfurt am Main

Fliche: 90 Hektar Europaviertel in Frankfurt am Main
Wohnungen: fiir rund 10.000 Bewohner

Baukosten in Euro: 1,5 Milliarden Euro

Bautréger: Vivico Real Estate GmbH, Aurelis Asset GmbH

Weitere Nutzungen: Biiros, Hotels, Wohnungen, Parks sowie Einkaufs- und Freizeitmoglichkeiten
Tiefgaragen-Parkplitze: keine Angaben

Parkplétze im Freien: keine Angaben

Fertigstellung: 20192
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Lage des
Wettbewerbareals
im Linzer Stadigefiige
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Trendzone Linz Mitte

Das Wettbewerbsareal liegt im Markart-
viertel, im grafischen Mittelpunkt der
Stadt. Historisch betrachtet war es als
es erstmals mit Industrie bebaut wurde
in der Peripherie. Mit dem Wachsen
der Stadt wurden die Industriegebie-
te verdriangt und sind mittlerweile im
Osten der Stadt im Bereich der Voest
und dem Chemiepark angesiedelt. Das
Planungsgebiet befindet sich also in der
Ubergangszone zwischen Stadt und
Industrie. Die groBflichige Brache, die
nach Auflassung des Frachtenbahnhofs
entstanden ist, hat groBes Potenzial
sich wie der Stadt Linz gewiinscht in

eine Trendzone zu wandeln.

Das Zentrum befindet nur zwei Kilo-
meter, der Bahnhof nur ca einen Kilo-
meter Luftlinie vom Wettbewerbsareal
entfernt. Das Gebiet ist auBlerdem sehr
gut an die Stadtautobahn A7 angebun-
den, allerdings ist es vom oOffentlichen
Verkehr nur durch eine Buslinie er-

schlossen.

Betrachtet man das Planungsgebiet aus
der Googleperspektive wird schnell
ersichtlich, dass es sich in der West-
bahn-A7-Schlinge befindet. Somit wird
schnell klar, dass das Gebiet in der
Schlinge eine Verkniipfung der angren-
zenden Stadtviertel erschwert.

Durch die flache Topographie des Are-
als ist eine Sichtbeziehung zum Post-
lingberg und zum Lichtenberg moglich.



flugplatz
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MARKARTVIERTEL Lufthild

Bevolkerung: 6.859
Gebdude: 585
Wohnungen 3.902
Flache in ha: 173,322

22 Vgl. http://www.linz.at/zahlen/010_Stadtgebiet/_data/stb14_0 .html, Zugriff am 22.05.2011
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LINZ

Markartviertel

23 Vgl. http:/lde wikipedia.org/wiki/Makartviertel,
Zugriff am 03.04.2011

Das Markatvierel mit seinen ca. 7000
Einwohnern gehort zum Stadtteil Lus-
tenau, welcher Ende des 19 Jahrhun-
dert eingemeindet worden ist.

Das Viertel liegt im Siidosten des Zen-
trums von Linz und wird auf seiner
gesamten Nord- und Ostseite von der
Westbahn begrenzt. Mit der Flache von
1,73 Quadratkilometer, das entspricht
1,8% der Fliche von Linz, ist es das
wesentlichste Viertel von Lustenau.

Im Osten des Viertel siedelte sich In-
dustrie an. Dadurch entstand ein Ar-
beiterviertel. Im westlichen Bereich

entlang der Wienerstrae entstanden
typische Griinderzeitbauten.

Durch die schwache Infrastruktur und
den enormen Durchzugsverkehr entwi-
ckelte sich mit seinen Wohnbauten aus
den 50er und 60er Jahren ein unattrak-
tives Quartier.

Anfang der 90er Jahren wurde begon-
nen das Markartviertel aufzuwerten.
Das entscheidende Projekt fiir die-
sen Standort war der Lenauerpark mit
seinen iiber 300 Wohnungen. Mit der
Neunutzung des Frachtenbahnhofs soll
ein neues Stadtteilzentrum entstehen.?

MARKARTVIERTEL Vogelperspektive



1 Volksgarten

2 St. Barbara Friedhof
3 ORF

4 Designcenter

5 Theater Phonix Linz
6 Blumau

7 Unionkreuzung

46

8 Bulgariplatz

9 HTL1

10 AMS

11 BFI

12 BRG/VHS/KIGA
13 Berufschule 3
14 KIGA

15 VHS

16 Hotel

17 Seniorenheim

18 OBB

19 Fachmarktzentrum
20 Lenauerpark

21 Citytower

22 Musiktheater

oo

| 200 | 30 |n
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Planungsgebiet

Die Umgebung um den alten Frach-
tenbahnhof hat groBes Potential, weil
sie in der Ubergangszone zwischen
Stadt und Industrie liegt. Die soziale
Infrastruktur ist ausreichend um den
vorhandenen Stadtteil zu bedienen. Es
gibt zahlreiche Schulen, Kindergirten,
Arzte, etc.

Als erstes Projekt in dieser Gegend
stellt der am chemaligen Stahlhan-
delareal der Voest-Alpine entstandene
Lenauerpark ein neues Subzentrum
im Stadtgefiige dar. Das Areal bie-
tet Platz fir ein Einkaufszentrum, ein

Fachmarktzentrum, betreutes Wohnen,

ehemalige Gleisanlagen der OBB

Griinflichen
StraBBenbahn 1/2

Bus Linie 41/43

Bus Linie 27

Kultur
Verkehrsknotenpunkte
Bildungsstédtten

Beherbergungsstétten

ein Seniorenheim, ein Spiel- und Sport-
zentrum und den City Tower - ein Bii-
rohochhaus.

In der ndheren Umgebung befinden
sich zudem das sich im Bau befindli-
che Musiktheater, das Phonix Theater
Linz — eine der wichtigsten freien Mit-
telbithnen Osterreichs, das Landesstu-
dio Oberosterreich des ORF sowie das
Designcenter, eine multifunktionale

Eventlocation.

Die Anbindung durch offentliche Ver-
kehrsmittel ist nicht ausreichend. Bis-

lang gibt es nur die Buslinie 27.

Das Areal zwischen dem Planungsge-
biet und dem St. Barbara Friedhof im
Nordwesten weist devastierten Baube-
stand auf. Ostlich des Westbahnbogens
befindet sich eines der ersten Arbeiter-
viertel der Linzer Industrie. Im Stden

schlieft ein Gewerbegebiet an.
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PLANUNGS
GEBIET

Grundlagen

nordostlich liegender Westbahnbogen
Gemischtes Baugebiet

Leer stehender und devastierter Baubestand
St. Barbarafriedhof

Stadtteilzentrum Lenauerpark

City-Tower Biirobauten

Planungsgebiet 90.000 m?

Erweiterter Betrachtungsraum 150.000 m?
Lastenstraf3e DTV von 12.000 PKW
RaimundstraB3e DTV von 4.000 PKW?
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PLANUNGSGEBIET Luftbild

24 Vgl. Stadtplanung Linz
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Ausschreibun

Innere Stadterweiterung Linz-Mitte
Neunutzung Geldnde Frachtenbahnhof

Ideenwettbewerb

Magistrat der Landeshauptstadt Linz

~Ausschreibungsunterlagen:
B. Besonderer Teil — Fachspezifische

Festlegungen

Praambel:
Die wichtigste Qualitéit der florierenden Stadt
im 21. Jahrhundert ist Vielfalt — der Formen,

der Aktivititen und der Menschlichkeit.

1. Aufgabenstellung/Zielsetzung
Aufgabe des Wettbewerbes ist die Ausarbei-
tung eines stiadtebaulichen Entwurfes auf dem
Areal des ehemaligen Frachtenbahnhofes. Als
Leitidee fiir den Wettbewerb gilt, ein neues in-
nerstadtisches Viertel mit zeitgemédBer Wohn-
nutzung, Biiro- und Geschiftsverbauung ent-
stehen zu lassen.

Die Immobilien Linz GmbH und die OBB
Infrastruktur Bau AG als Eigentiimer der be-
treffenden Grundstiicke erwarten bestmog-
liche Losungsansitze fiir die stddtebauliche
Aufgabenstellung zu erhalten.

Oberstes Ziel ist dabei neben der Neustruk-
turierung des Areales die Bedachtnahme auf
das Stadtraumgefiige, das Mitbedenken und
Entwickeln von Beziigen und Beziehungen zu

den umliegenden Quartieren im Sinne struk-
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tureller, raumlicher und visueller Vernetzung.

In weiterer Folge wird das Wettbewerbsergebnis
Impulsgeber fiir neu konzipierte Flichenwid-
mungs- und Bebauungspldne zur Ausbildung

eines neuen innerstadtischen Quartiers sein.

2. Rahmenbedingungen

2.1. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet liegt stidwestlich am
markanten Westbahnbogen, anndhernd am
geografischen Mittelpunkt der Linzer Stadtfla-
che. Es wird durch einen erweiterten Betrach-
tungsraum ergénzt, welcher eine anndhernd
dreieckige Flache zwischen FranckstraB3e, Rai-
mundstrafle und Lastenstra3e umfasst.

Das Planungsgebiet grenzt im Norden und
Osten an die OBB-Westbahntrasse, im Siiden
(groBteils) an ein Gleis einer OBB-Verbin-
dungsbahn und im Westen an die Lastenstral3e
(siehe Teil C).

Der erweiterte Betrachtungsraum verschiebt
diese Linien im Norden und Osten um ca. 65

m iiber die OBB-Westbahntrasse, im Siiden in

die Raimundstrafle und im Westen um ca. 30 m

iiber die Lastenstrafle.

2.2. Funktionale Gliederung

Nordostlich des Wettbewerbsgebietes verlauft
in breiter Front der Gleiskorper der OBB-
Westbahnstrecke und trennt das Makart- vom
Franckviertel.

Im Stiden dominiert in der Widmung Einge-
schrianktes Gemischtes Baugebiet gewerblich
genutzter bzw. leer stehender und devastierter
Baubestand, im Randbereich mit der Widmung
Gemischtes Baugebiet Wohnbauten.

Im Westen reihen sich entlang der Lastenstraf3e
Kern- und Geschiftsgebiet des Lenauparkes,
Betriebsbaugebiet der Friedhofstiftung und

Griinland des Friedhofes an-einander.

2.3. Strukturelle Gliederung

Der nordostlich der Gleistrasse liegende Stadt-
teil Franckviertel weist im Anschlussbereich
eingeschofige Markt- und Lagergebéude, drei-

geschofige Biirobauten und zwischen drei- bis



achtgeschoBige Wohnbauten auf, wobei der
siidlich liegende Teil mit iiberwiegendem
Wohnbau hinsichtlich Kérnung und Baualter
wesentlich mehr Homogenitdt besitzt als der
tiberwiegend gewerblich genutzte Norden.

Im Makartviertel befinden sich stdlich des
Planungsgebietes ein- bis mehrgeschofige,
gewerblich genutzte bzw. leer stehende und
devastierte Bauwerke, in den Randbereichen
viergeschofige Wohnbauten, im Westen die
vierzehn- und neun-zehngeschoBigen City-
Tower-Biirobauten, siebengeschofige Wohn-
bauten und dreigeschoflige Geschiftsbauten
des Lenauparkes.

Weiter nordlich erstrecken sich entlang der
Lastenstraf3e die ein- bis dreigeschofBigen Ge-
werbebauten der St. Barbara Gottesackerstif-
tung.

Die beiden Stadtteile Franckviertel und Ma-
kartviertel weisen insgesamt einen hohen
‘Wohnanteil auf, zeigen allerdings im Randbe-
reich zur (das Stadtgebiet durchschneidenden)
OBB-Trasse Mischstrukturen bzw. Monos-
trukturen mit noch vorhandener oder bereits
ausgelaufener betrieblich/gewerblicher Nut-
zung.

Ein Projekt, welchem mafigeblicher Anteil an
der nun geplanten grofflaichigen Umnutzung
zukommt, ist der westlich an den Planungs-
raum anschlieBende Lenaupark. Hier wurde
bereits eine frei werdende, vormals betrieblich
genutzte Flache im Hinblick auf eine weiter-

fithrende Entwicklung im Osten umgenutzt.

2.4. Wettbewerbsareal

Das Wettbewerbsareal findet im Katasterplan
(Teil C Pkt. 2) seine Ausweisung. Durch einen
schwarz strichlierten Linienzug = Planungs-
gebiet bzw. einen rot strichlierten Linienzug
= erweiterter Betrachtungsraum erfolgt die
grafische Begrenzung.

Das ausgewiesene Planungsgebiet versteht

sich als Bruttobauland, d.h. es beinhaltet auch
zukiinftig in das o6ffentliche Gut abzutretende
Flachen im Bereich der Lastenstralle und des
Knotenpunktes der infrastrukturellen Verbin-
dung nach Stiden zur Heizhausstrafe (Teil C

Pkt. 10).

Planungsgebiet der Immobilien Linz GmbH:
ca. 85.417 m?

Planungsgebiet der OBB Infrastruktur Bau
AG: ca. 5.000 m*

Erweiterter Betrachtungsraum: ca. 151.495 m?

Bodenbeschaffenheit: Fein-, Grobsande und
Kies mit Schluffeinlagerungen; Auf dem Areal
des Frachtenbahnhofes, verstirkt im nordl. Be-

reich kiinstliche Auffiillungsbereiche

Topografie: Ebenes Geldnde (mit Ausnahme

des Bahndammes)

Hochster Grundwasserstand: 251,60 m iiber

Adria

Bestandsbauten: Es ist davon auszugehen, dass
mit Ausnahme eines Bananengrofhandels-
und -reifebetriebes (Superadifikat, Absiedlung
und Ersatzstellung wird dzt. verhandelt, ein
Ergebnis ist nicht vorhersehbar) sdmtliche be-
stehende Gebéude auf den Grundstiicken ab-

gebrochen werden.

Situation im Planungsgebiet: Die mit Supe-
radifikat in Privatbesitz befindliche Baulich-
keit eines Bananengrofhandels- und -rei-
febetriebes belegt in vollem Umfang einen
kleinen, stidostlich im Planungsgebiet liegen-
den Grundstiicksteil aus dem Grundbesitz der
Immobilien Linz GmbH.

Zum Abstellen der Lkw’s bzw. zur Manipulati-
on werden allerdings auch Umgebungsflichen
ge-nutzt, die Zufahrt erfolgt nach Westen zur
Lastenstrafle hin gleichfalls tiber Flachen der

Immobilien Linz GmbH.

2.5. Verkehr

2.5.1 Kfz-Verkehr

Lastenstrafle — innerstddtische Hauptverkehrs-
achse mit starkem Verkehrsaufkommen und
hohem Schwerverkehrsanteil (Durchschnitt-
licher Téaglicher Verkehr von 12.000 PKW-
Einheiten).

Raimundstrale — mittleres Verkehrsaufkom-

men (DTV von 4.000 PKW-E).

2.5.2. Offentlicher Verkehr

Das Planungsgebiet ist lediglich am Rande
durch die Buslinie 27 erschlossen. Die Hal-
testelle befindet sich im Kreuzungsbereich
Hamerling-/Lastenstralle. Im Stralenraum der
Lastenstrafe soll zukiinftig eine Buslinie vom
Bulgariplatz zur Franckstrale und weiter in
das Krankenhausviertel gefiihrt werden. Diese
neue Buslinie wird durch eine Umsteigemog-
lichkeit mit der bestehenden Linie 25 groB3-
rdumige Vernetzung finden. (Weitere Infor-
mationen unter http:/www.linzag.at/ps/tmp/
lagweb_docudb/Verkehrslinienplan.pdf)

Ab 2012 wird die OBB eine Schnellbahnan-
bindung in den Hauptbahnhof aus Rich-tung
Asten im Taktverkehr betreiben.

Bei Verlidngerung der Gleistrasse (Lilo) vom
Hauptbahnhof bis St. Georgen/Gusen wird
nordlich der Westbahntrasse eine Haltestelle
zur Anbindung des Frachtenbahnhofareales
und des Franckviertels an ein schienengebun-

denes OV angestrebt.

2.6. Flichenwidmungsplan

2.6.1. Widmungen

Die rechtswirksam giiltigen Widmungen im
Wettbewerbsareal und dem ndheren Umfeld
sind im Fldchenwidmungsplan-Ausschnitt
(Teil C Pkt. 5) ausgewiesen.

Der dzt. rechtswirksame Flachenwidmungs-
plan wird unter Einhaltung des OO. Raum-
1994 dem

ordnungsgesetzes i.d.gF mit
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Wettbewerbsergebnis abgestimmt und dem

Rechtsverfahren zur Anderung zugefiihrt.

2.6.2. Lirm

Die Lérmbelastungen (als Abewerteter Beur-
teilungspegel) in dB werden in den Bestands-
analysen — Rasterlarmkarte ausgewiesen (Teil

C Pkt. 6).

2.7. Bebauungsplan

Im Planungsgebiet ist derzeit kein rechtswirk-
samer Bebauungsplan existent. Es ist seitens
der Stadt Linz beabsichtigt, einen mit dem
Wettbewerbsergebnis abgestimmten Entwurf
dem Verfahren zur Rechtskraftwerdung zuzu-

fiihren.

3. Planungsrichtlinien

Eingepasst in das Stadtraumgefiige soll ein
neues Viertel als ,,Missing Link“ durch zeit-
gemifBes Wohnen, Biiro- und Geschiftsnut-
zung das urbane Netzwerk ergénzen. In diesem
Sinne ist speziell tiber die derzeit trennende
Bahntrasse hinweg wieder eine Verbindung
der Stadtteile Makartviertel und Franckviertel
anzustreben.

Insgesamt ist die Definition des Ortes im Sinne
von Urbanitdt sowie deren raumlich strukturel-
le Gliederung und in weiterer Folge die Vernet-
zung liber die Grenzen des Areales hinaus von

mafigeblicher Bedeutung.

3.1. Stidtebauliche und verkehrliche Ziele

Vom erweiterten Betrachtungsraum wirkt auf
das Planungsgebiet die Larmabstrahlung der
OBB-Trasse und der Lastenstrafe ein. Das
westlich angrenzende Betriebsbaugebiet wie
auch die im Stiden des Planungsgebietes be-
stechende Bana-nengrofhandels- und -reifeb-
etrieb (mit Zu- und Abliefer-Schwerverkehr)
erfordern planerische Bedachtnahme und im

Hinblick auf den Betrieb einen Losungsansatz,
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welcher situationsabhéngig eine Besiedlung in

Etappen ermdglicht.

Die stidtebauliche und nutzungsméfige Aus-
formung der Randbereiche des Planungsgebie-
tes in Reaktion auf die duBeren Einfliisse ist
daher von mafBgeblicher Bedeutung — Nut-

zungsmischung

Es gilt Larmbeeinflussung und Nutzungs-
konflikten mit intelligenten Ldsungsansétzen
planerisch entgegen zu wirken und gleichzei-
tig an den Réndern die strukturelle rdumliche
und visuelle Vernetzung mit dem umliegenden
Quartieren in innovativer Form zu bewiltigen

— Einfiigung in die Gesamtstadt

Das Gesamtquartier ist so zu konzipieren, dass
durch konzentrierte Bebauung ein Optimum
an Offentlichen, halbo6ffentlichen und privaten
Freiflichen und Zwischen-riumen gewonnen
wird, was auch den Zielsetzungen der stadti-
schen Siedlungspolitik entspricht — Redukti-

on des Flichenverbrauches

Starkung und Ergdnzung der Zentrumsfunkti-
on in Zusammenhang mit dem bereits beste-
henden lokalen Zentrum Lenaupark — Ver-

sorgung iiber stadtteilbezogene Subzentren

Ausreichende Versorgung des neuen Viertels
mit Einrichtungen der sozialen Infrastruktur
(sh. Teil C Pkt. 7) z.B. Gesundheit, Bildung,
Kinderbetreuungseinrichtung, Seniorenzent-
rum — Sicherung umfassender sozialer In-
frastruktur

Fiir den Wohnungsbau sind Typologien mit
flexibler Nutzung, grundrissliche Variabi-litdt
(alters- und personenabhéngig) und innovative
Losungsangebote, wie z.B. ver-tikal verteilter
Griinraum (individueller Griinraum auch in

den Obergeschoflen) zu entwickeln.

Den Nutzern und Bewohnern soll eine Iden-
tifikation mit den Baulichkeiten und deren
Umfeld (dichtes Netz offentlicher Plitze,
Rdume und Freiflichen) moglich sein —
hohe Planungsqualitit

Die bestehende Verkehrsinfrastruktur ist
leistungsfahig zu halten und gegebenenfalls
zu adaptieren. Neue Infrastruktur und Kno-
tenpunkte zum bestehenden Netz sind unter
Einhaltung der Leichtigkeit, Sicherheit und
Flussigkeit des Verkehrs auszubilden. Be-
sonderes Augenmerk ist auf Bedingnisse
des OV, Rad-und Fuflverkehrs zu legen. In
Reaktion auf die geplante weitere Entwick-
lung eines groBflachigen, gemischt genutz-
ten Baugebietes im Stiden (Biiro, Handel,
Gewerbe, Dienstleistung und Geschiftsnut-
zung) sind entsprechende Flachen zur infra-

strukturellen Anbindung sicherzustellen.

Durch die anzustrebende Nutzungsmischung
in den Randbereichen soll der Idee der Stadt
der kurzen Wege entsprochen werden. —

Reduktion des MIV

Die Gestaltung der 6ffentlichen Réume und
der ,,halboffentlichen® Zwischenbereiche hat
neben Urbanitit auch die Weiterfithrung und
Vernetzung von FufB3- und Radwe-geverbin-
dungen sicher zu stellen — Forderung des

FufB}- und Radverkehrs

3.2. Stiidtebauliche und verkehrliche Vor-
gaben

Grundbedingung fiir die Nutzung Wohnen
ist, dass der verkehrsbedingte Larmeinfluss
vor Fenstern von Wohn- und Schlafraumen
iiber die Nachtzeit (als A-bewerteter Beur-
teilungspegel) nicht lauter als 50 dB ist. Bei
betriebsbedingtem Larmeinfluss (inkl. Zu-

fahrten) gilt es, unter Beriicksichtigung der



in der Stellung-nahme des UTC (Teil C Pkt. 8)
angefithrten Randbedingungen, die angefiihr-
ten Mindestabstinde zu angrenzender Wohn-

nutzung einzuhalten.

Fiir den Wohnbau gilt, einen vielfaltigen Mix
zu verzielen, welcher sowohl die Umsetzung
von Projekten neuer urbaner Wohnformen,
grofien- und nutzungsmafBiger Flexibilitdt in
einer Gebdudehiille, wie auch die innovative
Verkniipfung von Wohnen und Arbeiten er-

moglicht.

Bedingt durch die zentralraumliche Lage des
Planungsgebietes ist eine gute gesamtstidti-
sche Erreichbarkeit durch Anbindung an die
hochwertige Verkehrsinfrastruktur im Siiden
zu gewihrleisten und die Leistungsfahigkeit
des Gesamtnetzes zu wahren — hochwertige

Anbindung des neuen Stadtteiles

Dazu ist es erforderlich, die im Verkehrsplan
(Teil C Pkt. 10) ausgewiesene zukiinftige
Grenze des oOffentlichen Gutes Lastenstra-
e sowie jene des Knotenpunktes zur neuen
infrastrukturellen Verbindung nach Siiden
einzuhalten. Diese neue Verbin-dungsstrafe
— zwischen den jeweiligen Knotenpunkten
lagemaBig frei gestaltbar — ist nach dem im
Verkehrsplan (Teil C Pkt. 10) angegebenen

Mindestquerschnitt auszubilden.

Die Unterbringung der Pkw’s hat grofteils in
Garagen zu erfolgen. Der Stellplatz-schliissel
pro Wohnung betrigt 1:1,5, wobei der Nach-
weis in Tief-/Hochgaragen 1:1 zu erbringen

ist, der zusitzliche 0,5-Anteil kann oberirdisch

25 Stadtplanung Linz

nur im direkten Anschluss an das 6ffentliche
Gut (Senkrecht- oder Langsparker auf Privat-

grund) erfolgen.

Dariiber hinausgehend gilt fiir andere Nutzun-
gen, dass der gesetzlich erforderliche Stell-
platznachweis zu 75 % in Tief-/Hochgaragen
zu erbringen ist, 25 % konnen oberirdisch
direkt im Anschluss an das offentliche Gut
(Senkrecht- oder Langsparker auf Privatgrund)

angeordnet werden.

Grundbesitz der Immobilien Linz GmbH:

Fiir die Baudichte auf dem ca. 85.417 m? gro-
Ben Areal gilt eine GeschoBflichenzahl von
1,7 als Leitdichte (Unterschreitung sowie
stidtebaulich begriindete Uberschreitung ist
zuldssig). Darin sind im Sinne einer Nutzungs-
mischung neben der hauptsdchlich anzustre-
benden Wohnnutzung auch ca. 15.000 m* Ge-
schiftsfliche und Flachen fiir Dienstleistung,
Handel und Biiros enthalten. Vorwiegend im
siidwestlichen Teil des Areales ist eine struk-

turelle Hoherzonung moglich.

Als Orientierungshilfe wird fir die Woh-
nungsgrofen ein Richtwert von ca. 25 % fiir
2-Raum-Wohnungen, ca. 40 % fiir 3-Raum-
Wohnungen und ca. 35 % fiir 4-Raum-Woh-

nungen angegeben.

Auf den noch bestehenden Bananengrofihan-
dels- und -reifebetrieb ist mit den Szenarien
,.Weiterbestehen (bis zu einer méglichen Ab-
siedlung)®, ,,Integration” und ,,Ab-siedlung*
zu reagieren. Abschnittsweise soll der je-

weiligen Entwicklung angepasst eine stidte-

baulich fiir sich schliissige und gleichzeitig
bis zum Szenario Absiedlung sinnvoll weiter
entwickelbare Neubesiedlung méglich sein —

Etappierter Losungsansatz

Den Baulichkeiten fiir Wohnnutzung ist ein
quartierbezogener Griinanteil von mind. 30 %
zuzuordnen. Dabei werden auch Vorschliage
erwartet, geschoweise direkt den Wohnebe-
nen zugeordnet einen wohnungsbezogenen
Griinanteil zu ermoglichen.

Dariiber hinaus ist allgemein zuginglicher
Griinraum im Ausmaf von ca. 17.500 m? z.B.
in Form einer allgemein zugénglichen Erho-
lungsfliche einzuplanen — Sicherung der

Erholungsfunktion

Zur ausreichenden Versorgung mit Einrich-
tungen der sozialen Infrastruktur (Kinder-
betreuungseinrichtung, Seniorenzentrum)
sind entsprechende Fldchen, fiir Spiel- und
Bewegungsaktivititen (sh. Teil C Pkt. 9) ent-
sprechende Bereiche in passender rdumlicher

Zuordnung vorzuhalten.

Grundeigentum der OBB_Infrastruktur Bau
AG:

Die Baudichte auf dem ca. 5.000 m? grof3en,
im stidwestlichen Randbereich zwischen Las-
tenstraBe und OBB-Verbindungsbahn gele-
genen Grundstiick wird durch eine Geschof-
flichenzahl von 3,5 als Leitdichte bestimmt
(Unterschreitung sowie stadtebaulich begriin-
dete Uberschreitung ist zuldssig). Insgesamt
sind die zur Verfligung stehenden Flichen vom

Ubrigen getrennt bebaut zu gestalten.*
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Strukturbildung

Erweiterungsgebiet

Im Siiden des Planungsgebietes befindet sich ein groBes
Gewerbeareal, welches aus Klein- und Mittelbetrieben wie
z.B. der Poschacher Brauerei besteht.

Da sich schon seit Jahren die Industrie- und Gewerbebetrie-
be aus der Stadt in die Peripherie umsiedeln, birgt dieses
Gebiet enormes Potential zur Weiterentwicklung des bereits
bestehenden Planungsgebietes des ehemaligen Frachten-
bahnhofs.
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Verkehrswege + Subzentren

Um das Gebiet in das bestehende Verkehrsnetz zu integrie-
ren werden die schon vorhanden Straflen miteinander ver-
bunden und so das Planungsgebiet erschlossen.

So wird die Hammerlingstrae aus dem Westen kommend
mit der Heizhausstra3e Richtung Stiden durch einen Vier-
telkreis verbunden.

Weiters wird die Giirtelstrale Richtung Frankstraf3e verbun-
den und die schon zum Grofteil bestehende Achse ergénzt.
Um jedoch nicht zu viel Verkehr durch das Planungsgebiet
zu fiihren wird diese Verbindung nur fuBBldufig ausgefiihrt.
Der bestehende Lenauerpark stellt ein Subzentrum dar. So
sollen auch an den Schnittpunkten der Stra3en im Planungs-

gebiet neue Zentren flir Kultur und dergleichen entstehen.



Sichtbezug

Grinraum

Durch die flache Topographie des Areals ist ein Sichtbezug
zu einem Wahrzeichen der Stadt Linz — der Postlingbergkir-
che — gewihrleistet. So wird im Planungsgebiet eine Sicht-
achse eingefiihrt, die nicht bebaut werden darf.

Der devastierte Baubestand in Anbindung an den St. Barba-
ra Friedhof wird durch eine Griinanlage ersetzt und somit
der Lenauerpark aufgewertet.

In Verbindung mit der Sichtachse soll ein die Bahn beglei-
tender Griinstreifen entstehen, der sich in das Erweiterungs-
gebiet zieht und fiir Freizeitaktivititen genutzt werden soll.



Schritt 1: Baufeldervarianten

Folgende vier Varianten wurden untersucht:

A: Lineare Baufelder von Nord nach Siid entlang des Westbahnbogens
B: Lineare Baufelder von Nord nach Siid entlang der Lastenstraf3e

C: Lineare Baufelder von West nach Ost entlang der Raimundstrafle
D: Baufelder im Raster der Blockrandbebauung aus der Innenstadt

Schritt 2: Griinraum

Bei Variante A und B wird ein Baufeld iiber die gesamte Lénge des Planungs-
gebietes als Griinraum genutzt, wobei das System entlang der Lastenstral3e (B)
unter der Bahn mit dem Nachbarviertel verbunden werden kann.

Bei Variante C und D werden zentrale Parkanlagen angedacht.

Schritt 3: teilen der Baufelder

Bei dem Rastersystem (C) kann auf Grund der GroBe der Felder nicht weiter
geteilt werden.

Die linearen Systeme (B und D) lassen sich in kleinere Baufelder teilen. Variante
A wurde aufgrund der Lage des Griinraums (parallel zum Griinraum entlang des
Westbahnbogens) ausgeschlossen.

Schritt 4: Bruch im linearen System

Um eine Differenz zwischen den Haupt- und Nebenstraen zu erwirken werden
die Fluchten der Nebenstraf3en gebrochen.

Bei Variante B werden die Baufelder, die von Norden nach Siiden aufgereiht
sind, untereinander verschoben und somit bleiben nur mehr die Hauptwege bzw.
Strallen geradlinig. Die versetzten Nebenwege der Baufelder sind fiir den KFZ
Verkehr nicht erschlossen.

Bei Variante D werden die Nebenstralen verschieden geneigt. Dadurch entste-
hen neue, interessante Sichtbeziige, die von Kreuzung zu Kreuzung gehen.

Variante C wurde aufgrund der rigiden Rasterung ausgeschlossen.
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Staditebauliche
Kennwerlte

Erweiterter
Betrachtungsbereich

Erweiterungsgebiet Gesamt

145.000 m? Bruttobaugebiet
110.000 m? Bruttobauland
71.000 m? Nettobauland

145.000 m?> BGF
ca. 2,0 Bebauungsdichte
0,46 Bebauungsgrad

Annahme einer Bruttowohndichte
von 200-250 EW/ha

ca. 2.750 Einwohner

ca. 52m? BGF/EW

Annahme eines Geschof3flachenanteil
von 40 m? BGF/EW
ca. 3625 Einwohner

26 Vgl. Zancanella 2005/2006

327.000 m? Bruttobaugebiet 472.000 m? Bruttobaugebiet
265.000 m? Bruttobauland 375.000 m? Bruttobauland
185.000 m? Nettobauland 265.000 m? Nettobauland
360.000 m*> BGF 505.000 m? BGF

ca. 1,9 Bebauungsdichte ca. 1,9 Bebauungsdichte
0,37 Bebauungsgrad 0,39 Bebauungsgrad

Annahme einer Bruttowohndichte
von 200-250EW/ ha?

ca. 6.600 Einwohner

ca. 54m? BGF/EW

Annahme eines Geschof3flachenanteil
von 40 m? BGF/EW
ca. 7.500 Einwohner ca. 10.000 Einwohner
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1 Volksgarten

2 St. Barbara Friedhof
3 ORF

4 Designcenter

5 Theater Phonix Linz
6 Blumau

7 Unionkreuzung
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8 Bulgariplatz

9 HTL1

10 AMS

11 BFI

12 BRG/VHS/KIGA
13 Berufschule 3
14 KIGA

15 VHS

16 Hotel

17 Seniorenheim

18 OBB

19 Fachmarktzentrum
20 Lenauerpark

21 Citytower

22 Kindertages- / Kulturstitte 25 Hotel
23 Kindertages- / Kulturstétte 26 Seniorenheim
24 Seniorenheim 27 Musiktheater
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%Infrastruktur

=~ — In den geplanten Subzentren (22 und Die von der Linz-AG projektierte neue
%Ei 23) sollen geballt kulturelle und soziale Buslinie 25 wird zur besseren Anbin-
Q Einrichtungen Platz finden. Somit wer- dung des Areals durch das Planungsge-
Cg a den diese Plitze zu Treffpunkten fiir biet gefiihrt.
- Jung und Alt. Angrenzend an das nord-
it g liche Subzentrum ist ein Hotel geplant.
N d
O Weiters sollen zwei Seniorenheime/
&% §> betreutes Wohnen im Planungsgebiet
% entstehen.
G
OQ
A
—

Griinflaichen

Bus Linie 25
StraBenbahn 1/2

Bus Linie 41/43

Bus Linie 27

Kultur

Kultur / Platz
Verkehrsknotenpunkte

Bildungsstéitten

“1 1ok T il

Beherbergungsstétten
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Westbahnmauer
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X\%\%&P Linge 1.600 m, Breite 50 m

Entlang der Westbahn bildet ein sie-
bengeschoBiges Gebédude eine ,,Stadt-
mauer gegen die Larmimmissionen
der Westbahn. Zusitzlich gibt es vor
dem Gebdude eine Parkzone, die als
Puffer fungiert und die Parkplatze fiir
das Viertel gewdhrleistet.

Die ,,Westbahnmauer* ist Wohnbau mit
LaubengangerschlieBung. Die Lauben-
génge haben eine Schallschutzglasfas-
sade.

Dahinterliegend wird ein Griingiirtel
ausgebildet. Dieser bietet Platz fiir ei-
nen Fahrradweg sowie Griinstreifen
mit Sitzgelegenheiten.

Der Griingiirtel 6ffnet und schlief3t sich
zu der ihn umgebenden Struktur. Im
Kreuzungspunkt zum Naherholungs-
gebiet gibt es eine visuelle Verbindung
zum Griingiirtel. Auch zum siebenge-
schoBigen Wohnbau hin gibt es einen
Hoéhensprung um das private Griin der
ErdgeschoBwohnungen vom offentli-
chen Griin zu trennen.

Auch in diesem Griinbereich wird da-
rauf geachtet, die Blickachse Richtung
Postlingberg nicht einzuschranken.
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Wohnbebauung
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Bruttobauland 122.000 m?
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Qe o
R DG
&%] ] \%Zg\ %0“0
N ﬁS:I “¥ O Im Markartviertel ist die soziale Infra-
%}% %Q gﬁ}g“o struktur ausreichend und wird in dem
O ”éw “om“%; neuen Viertel erginzt. Fir Familien

o
0

gibt es alle ndtigen Einrichtungen.

Fun

O
2

Da die demografische Entwicklung
dahingeht, dass die Menschen immer
ilter werden, wurde ein Fokus auf Ge-
nerationen Wohnen gesetzt. Es sind
Wohnen,
Kindergérten, Schulen und eigene Sin-

betreutes Seniorenheime,
glewohnungen geplant.

Um eine soziale Durchmischung zu ge-
wihrleisten werden die Wohnungen in

verschiedenen Qualititen ausgefiihrt;

Wohnbebauung West

von der Standardsinglewohnung zum
hochklassigen Dachappartement.

Viele Wohnungen haben durch eine
Terrassierung der Baukorper und damit
einhergehenden Dachterrassen einen
hohen Eigengriinanteil, halboffentli-
ches Griin ist jedem Wohnbau zugeord-
net.

Die zueinander versetzten Querverbin-
dungen zwischen den Hauptverkehrs-
wegen sind begriinte Gehwege. Ver-
kehr gibt es nur auf den Parallelstra3en

zum Park.

O \\\\ A \d
o7 \\%\\\g\k Bruttobauland 74.000 m?
— \ ° *ffe“"u“
> & Qo
gﬂﬁj oy W0 > %@go
%k = %
A E" \ ,%‘5’“&%\“ - 2 bis 5 GeschoBe
%Z% B o \%Q 33}&““«» - Westausrichtung
%} ”@W gc‘iﬂg\ % - Hauptbaukdrper parallel zum Park,
% g}J Dmn:':, /@ Sﬂﬂ% viele Wohnungen mit Blick auf den Park
2 o . .
*9 % Egﬁ 9 @H - Hof halboffentlich
- Y

(O PLANDARSTELLUNG
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Wohnbebauung Ost
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N &L B \ , ' Freistehende Wiirfel
%%” N j\@ \%g gg}‘ga“o - gehobenes Wohnen
PSRN\ \@@J\x \ Oom% - niedrige Dichte
D) g}J £ /@ @@a Q - 3 bis 4 GeschoBe
] A NEN= ﬂ - verschiedene Blickach

@E\% k= ﬂ verschiedene Blickachsen

07 ﬂ @@ /¢J - flieBende Rdume zwischen den Baukdrpern
@\%}ﬁ@ 2= - Wohnraume entweder nach Siiden oder nach Westen orientiert
4 o=

Geschosswohnbauten

- 2 bis 5 GeschoBe

- zum Park gedffnet

- Orientierung Richtung Westen mit Blick auf den Park
- abgestuft, viele Dachterrassen, privates Griin
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Die Parklandschaft kann aufgrund ihrer
Ausdehnung als Riickgrat des Stadtteils
gesehen werden. Sie ist ein verbinden-
des Element zwischen dem Frank- und
dem Markartviertel und wird unter der
Barriere des Westbahnbogens gefiihrt.
Um die Blickachse freizuhalten ist ein
Bewuchs mit heimischen Laubbdumen
nur am Rand vorgesehen. Beiderseits
des Griinstreifens sind Fahrrad- und
Aktivwege vorgesehen.

Das Naherholungsgebiet ermdglicht
durch seine gerichtete Ausdehnung,
anders als bei einem zentralen Park,
vielen Leuten davon zu profitieren und
ist gleichzeitig eine gute Orientierungs-
hilfe.

Innerhalb des Griinraums ergibt sich
Platz fiir verschiedenste Funktionen.
So konnen ein Freibad oder Fufball-
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plitze entstehen oder andere Freizeit-

. aktivititen die Flache bespielen. Durch

die verschiedenen Funktionen wird das
Gebiet zoniert.

In Verbindung mit dem Westbahnmau-
ergriin entsteht ein Rundkurs von ca.
2km Liénge, der von Léaufern, Inline
Skatern und anderen genutzt werden
kann.

Die 6stliche Wohnbebauung 6ffnet sich
zum Park. Um die Grenze zwischen 6f-
fentlichen und halboffentlichem Griin
zu betonen gibt es zur Wohnbebauung
hin einen Hdohensprung und zu der
Grenze parallel verlaufend einen Rad-
weg.

Die siidliche Wohnbebauung ermog-
licht den meisten Wohnungen einen
Ausblick in den Park.

Im Verbindungspunkt zwischen den
beiden Griinrdumen entsteht ein Treff-
punkt aller Kulturen.

Im Gegensatz zur Westbahn und der A7
stellt das Naherholungsgebiet eine grii-
ne Lunge der Stadt dar, die von vielen
Menschen geniitzt werden kann, da die
direkte Busanbindung an den Park das

Einzugsgebiet dessen erweitert.
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Als Abgrenzung zur stark frequentier-
ten Lastenstrafle ist eine Mischbebau-

. ung hoherer Dichte geplant, die Biiro-

und Geschiftsflaichen beinhalten.

In den unteren Geschofen finden Ge-
schifte Platz; dariiber Biiroflichen und
Wohnungen. Um die hohere Dichte zu
erreichen wurden Blockrandbebauun-
gen geplant. In dem Mischnutzungs-
streifen werden Landmarks ausgebil-
det, die mit dem gegeniiberliegenden
Citytower in einen Dialog treten.

Die Innenhéfe konnen als Veranstal-
tungs- und Erholungsraum fiir die Nut-
zer der Biirogebdude genutzt werden.

Um die Innenhofe mit den offentlichen
Fldchen zu verbinden, sind die Blocke in
Bereich der ErdgeschoBzone gedffnet.

Zwischen den Blocken sind Querver-
bindungen, die nur von FuBgingern
benutzt werden konnen. Diese Flachen
sind befestigt. Baume reihen sich zwi-
schen den Baukorpern auf, um die Ur-
banitit zu lockern.

In der angrenzenden Strae soll auf-
grund des stirkeren Kundenverkehrs
Platz fiir mehr Parkpldtze geschaffen
werden. (Querparkplétze)
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An den Schnittpunkten der wichtigs-
ten StraBen und Achsen entstehen zwei
Subzentren. Diese Gravitationspunkte
im Planungsgebiet sollen kulturelle,
offentliche und Freizeiteinrichtungen
beherbergen. Durch ihre Lage sind sie
besonders gut an die 6ffentlichen Ver-
kehrsmittel angeschlossen und finden
auch Anbindung an die Offentlichen
Griinflichen, wie an das Naherho-
lungsgebiet und auch das Griin des
Westbahnbogens. Ebenfalls sollten die
Zentren ein Treffpunkt fiir Jung und
Alt sein. Um den Touristen der aktuell
entstehenden Kulturorten wie dem Mu-
siktheater Ubernachtungsmdglichkei-
ten zu bieten ist auch Platz fiir eine Be-
herbergungsstitte direkt in Anschluss
an das Subzentrum geplant.
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2 Subzentren, 4 Pliatze, 1 Hotel

S Offentliche Pliitze

Im Planungsgebiet und in dem Er-
weiterungsgebiet werden Pldtze mit
verschiedenen Ausmallen projektiert.
Diese offentlichen Rdume bieten at-
traktiven Raum flir Open-Air-Veran-
staltungen. Der stddtische Freiraum
befindet sich ebenfalls an Schnittpunk-
ten wichtiger Stralen und Achsen und
ist immer in Anbindung an kulturelle
und offentliche bzw. an Freizeitein-
richtungen. Ebenfalls finden die Plitze
immer Anbindung an die 6ffentlichen
Griinflichen, das Naherholungsgebiet
und die Westbahnmauer.

Es sollen Treffpunkte fiir alle Genera-
tionen, aber auch fiir die unterschied-
lichen Kulturen entstehen. Um ver-
schiedene Aktivitdten zu gewihrleisten
werden die Plitze durch verschiedene
Oberflachen und Ausgestaltungen un-
terschieden. Auch die Bepflanzung
kann verschiedene Qualititen schaffen
und schattige und besonnte Flachen
ausbilden.

Auch finden iiberdimensionale Stadt-
mobel und kombinierbare Mdbelele-
mente Platz.
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