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Kurzfassung

Die vorliegende Arbeit bietet zuallererst eine Bestandsaufnahme der
starken Verflechtung von ,Baugenehmigungsverfahren® mit den
unterschiedlichsten Bereichen des Osterreichischen Rechts. Mit diesem
Uberblick soll die Frage, welche Genehmigung(en) fir welches
Bauvorhaben notwendig wird(werden), leichter beantwortbar gemacht
werden. Der Lowenanteil von Genehmigungen fir Bauprojekte fallt
selbstverstandlich in die Kompetenz der Landesbauordnungen. Hierbei
fuhrt der Weg Uber die detaillierte Klarung der behdrdlichen
Zustandigkeiten — An welche Behérde muss ich mich wenden, wer
entscheidet? - in diesem Bereich uber bestehende
Rechtsschutzmdglichkeiten bis zum Ablauf des
.Baugenehmigungsverfahrens“ selbst. Aus der Situation heraus, dass
diese Verfahren in jedem Bundesland einem eigenen Gesetz folgen, ein
bundelanderibergreifender ,Roter Faden® zum Ablauf eines solchen also
fehlt, soll dem Leser in dieser Arbeit ein solider,
bundeslanderiibergreifender Uberblick tiber die wesentlichen Eckpunkte
eines Baugenehmigungsverfahrens prasentiert werden. Um auch die
vielfachen Unterschiede in den jeweiligen Bauordnungen zu beleuchten,
werden reprasentativ die gesetzlichen Bestimmungen der Bundeslander
Salzburg und Steiermark zu jedem der erwéhnten Eckpunkte ergéanzend
gegenuber gestellt.

Fur Behorden bilden die Projektunterlagen — inshesondere Einreichplane
und Baubeschreibung - in Baugenehmigungsverfahren die wesentliche
Entscheidungsgrundlage. Die Qualitdt der angesprochenen Unterlagen
variiert allerdings sehr oft. Ein Schwerpunkt dieser Arbeit widmet sich
deshalb im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens der Frage, welchen
Standard Einreichplan und Baubeschreibung in jedem Fall erfillen
sollten. Neben  Genehmigungsverfahren nach den Bauordnungen,
werden in dieser Arbeit darliber hinaus die Betriebsanlagengenehmigung
nach der Gewerbeordnung sowie die Genehmigungsverfahren nach dem
Denkmalschutzgesetz und den Ortsbildschutzgesetzen eingehend
behandelt. Um dem Leser die zuvor genannten Inhalte auch zu
veranschaulichen, wurden abschlieRend anhand eines Beispiels der
grundsatzliche  Ablauf und die wesentlichen Punkte des
Genehmigungsverfahrens fiir einen KFZ-Betrieb mit Ausstellungshalle
erdrtert. Dabei werden vor allem einzelne Unterlagen, wie Bescheide
gezeigt und kommentiert, aber auch einige projektspezifische
Besonderheiten in Hinblick auf die Genehmigung (Stralenrechtliche
Bewilligung, Arbeitsstattenbewilligung) erlautert.



Abstract

The present work first of all takes stock of the connections of "building
permit-procedures” with the different areas of Austrian law. In this
overview, the question is answered, which approval(s) for which building
project is(are) required. The mayority of permits for construction projects
fall in the competence of the building codes of the provinces. Here it is
stated: Which authority should | contact, who makes the decions?
Remedies and the key-points of the building permit-procedure. In order
to illuminate the multiple differences in the relevant building regulations,
the statutory provisions of the provinces of Salzburg and Styria to each
of the mentioned key points are compared. In the building permit
process, the essential basis for the decision for authorities are the
project documents - in particular building-plans and building-
specifications. The quality of the relevant documents, however, varies a
lot. So here the question is answered, which standard building-plans and
building specifications in each case are required. In addition to the
approval process by the building codes of the provinces, this work also
deals with the “operating license” (Betriebsanlagengenehmigung) in the
trade regulations (Gewerbeordnung) and the approval process in the
monument  protection law  (Denkmalschutzgesetz) and the
“Ortsbildschutzgesetze” in detail. To illustrate the aforementioned
contents, conclusions are drawn from an example in form of an approval
for a building of a car company with an attached exhibit hall. Herein the
basic procedure and the main points of the approval process are
demonstrated. Mainly individual documents, notices and comments are
shown, as well as some project-specific particularities of the permit
("StralRenrechtliche Bewilligung", "Arbeitsstattenbewilligung”) will be
explained.
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1 Einleitung

Bei der Realisierung eines Bauprojekts bedarf es neben Einhaltung und
Kenntnis der geltenden technischen Regelwerke in aller Regel auch der
Beachtung einer Reihe weiterer Gesetze und Normen, welche sich z.T.
in den unterschiedlichsten Rechtsmaterien wiederfinden. Als eine der
wesentlichsten Fragestellungen bzw. Aufgaben fir Planer und
Bauherren kann in diesem Zusammenhang das Einholen der
erforderlichen behordlichen Genehmigungen zur Umsetzung des
geplanten Projekts genannt werden.  Samtliche Bauvorhaben, sofern
sie einen gewisse(n) GroRe/Umfang bzw. Komplexitat Uberschreiten,
bedirfen in  Osterreich  einer bzw. mehrerer behordlicher
Genehmigung/en. Dabei kann es fir Planer und Bauherren oft recht
schwierig werden, sich im auftretenden Bewilligungsdschungel zurecht
zu finden. Damit der Architekt bzw. Ingenieur den Anforderungen einer
professionellen Leistungserfillung gerecht werden kann, sind demnach
die Kenntnis entsprechender Rechtsbestimmungen im Baurecht und
letztendlich auch deren Einbettung in die Rechtsordnung von
entscheidender Bedeutung. Nicht nur, dass Grenzen und Mdoglichkeiten
bereits in der Phase der Projektvorbereitung besser abgesteckt werden
konnen, es dient auch der Vermeidung von Verfahrensfehlern, die
Zusammenarbeit mit den zustandigen Behorden kann verbessert
werden, und letztendlich sollen damit auch unndétige Kosten gespart
werden.

Diese Arbeit soll zuallererst einen Uberblick iiber das osterreichische
Bau- und Planungsrecht sowie dessen verfassungsrechtliche
Einordnung bieten. Im Zuge dessen erfolgt auch eine Abgrenzung der
einzelnen Rechtsbereiche. Dies eroffnet in weiterer Folge - wenn auch
hier nicht alle moglichen Verfahren der jeweiligen Gebiete erortert
werden kdénnen - zumindest eine begrenzte Mdglichkeit festzustellen,
welche Vorschriften fur die Genehmigung eines bestimmten Bauwerks in
Frage kommen kdnnen. In einem weiteren Schritt werden grundlegende
verwaltungsverfahrensrechtliche Gegebenheiten festgehalten, eine
Ubersicht der Bauordnungen in den einzelnen Bundeslander (9
Bundeslander — 9 Bauordnungen) vorgestellt, und deren
Geltungsbereich erklart. Dazu ist anzumerken, dass der Begriff
.Bauordnung” in diesem Zusammenhang je nach Bundesland eine
verschieden grof3e Anzahl, das Bauen betreffende Rechtsvorschriften
umfasst. Zur Veranschaulichung die folgende Grafik:
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Abbildung 1: Zusammensetzung der Bauordnungen (BauO) der Bundeslander

Im Speziellen werden sodann verwaltungsrechtliche Aspekte des
Baurechts, insbesondere behdrdliche Zustandigkeiten und
Rechtsschutzmdglichkeiten, sowie das baurechtliche
Bewilligungsverfahren selbst erdrtert. Ziel dabei ist es nicht, juristische
Spitzfindigkeiten zZu beleuchten, sondern die Eckpunkte
herauszuarbeiten. Das Procedere bzw. die Besonderheiten des
baurechtlichen Bewilligungsverfahrens bilden den Kern dieser Arbeit,
wobei zu diesem Zwecke in erster Linie die Bestimmungen des
Steiermarkischen Baugesetzes und die der Salzburger Bauordnung
herangezogen werden, um die Unterschiedlichkeit der Bauordnungen
anhand dieser beiden Regelwerke exemplarisch aufzuzeigen. Sie
werden in den einzelnen Kapiteln zum Baubewilligungsverfahren
vergleichend gegenibergestellt. Eine genaue Betrachtung der
verfahrensrechtlichen Bestimmungen aller neun Bauordnungen wirde
den Rahmen dieser Arbeit wohl sprengen. Um dennoch eine bestimmte
Universalitat  (landertbergreifend) zu gewahrleisten, erfolgt die
Erlauterung des  Baubewilligungsverfahnrens und den  damit
zusammenhangenden verfahrensrechtlichen Gegebenheiten zuerst
einmal, soweit als mdglich, allgemein (fir alle Bundeslander). Die
besonderen Erlauterungen zu den rechtlichen Gegebenheiten in den
Bundeslandern Salzburg und Steiermark schlie3en sich daran an. Einen
Schwerpunkt im Rahmen der Erlauterung des
Baubewilligungsverfahrens bilden auch die dabei beizubringenden
Unterlagen seitens des Bauherrn, insbesondere Baubeschreibung und
Einreichplane. Dazu wurde in dieser Arbeit eine umfassende Checkliste
zur Erstellung dieser Unterlagen erarbeitet.
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Da aber nun nicht nur die Bauordnungen der Lander mal3gebliche
Bestimmungen zur behordlichen Genehmigung von Baufiihrungen
enthalten, sondern sich solche auch in gemeinschaftsrechtlichen
Bestimmungen (z.B. Bauproduktenrichtlinie), verfassungsrechtlichen
Regelungen, weiteren einfachgesetzliche Regelungen auf Landes- wie
auf Bundesebene (z.B. Raumordnung, Gewerberecht) oder
Verwaltungsakten (z.B. Bautechnikverordnungen oder
Flachenwidmungsplénen) finden, kommt es eben sehr oft auf die Art und
Komplexitat eines Bauvorhabens an, welche Bestimmungen im Einzelfall
anzuwenden sind. D.h., neben der klassischen baurechtlichen
Bewilligung kann es also auch noch eine ganze Reihe weiterer
Bewilligungserfordernisse geben. Welche Verstrickungen hier auftreten
koénnen, wird bereits in einem der ersten Kapitel dieser Arbeit erklart. Alle
in diesem Zusammenhang moglichen Féalle und Rechtsbereiche, welche
bei der Bewilligung eines Bauvorhabens u.U. relevant sein kénnen,
genau aufzuzeigen und zu betrachten, wirde allerdings zweifellos fur
diese Arbeit wiederum ein zu grof3es Vorhaben bedeuten. Die Tatsache,
dass es sich bei Bauprojekten in der Regel um komplizierte bzw.
komplexe Systeme handelt, hat in Hinblick auf deren behdordliche
Genehmigung — bei der derzeitigen Rechtslage — zur Folge, dass sich
auch Genehmigungsverfahren sehr projektspezifisch gestalten. Es ist die
Vielzahl an maoglichen Randbedingungen (Standort und
Standorteigenschaften, Art des Bauvorhabens, spéatere Nutzung,
Emissionen, etc.), aber auch die starke Zersplitterung des
Osterreichischen Baurechts, welche fir ein wahres Labyrinth an Wegen
zum Ziel ,Baubewilligung“ bei solchen Genehmigungsverfahren sorgen.
Aus diesem Grund ist auch beispielsweise die Herausarbeitung eines
.allgemein glltigen* — fir alle Bauvorhaben - Ablaufdiagramms zur
Genehmigung von Bauvorhaben, in welchem ,alle® unter den jeweils
vorhandenen Randbedingungen relevanten Rechtsbereiche
Berticksichtigung finden, unméglich in sinnvoller Art und Weise
umzusetzen. Wie erwahnt bietet die vorliegende Arbeit mit einem
umfangreichen, einleitenden Kapitel zu den Grundlagen des Bau- und
Planungsrechts in Osterreich jedoch zumindest Hilfestellung, um
feststellen zu konnen, welche Bewilligung(en) bzw. welche
Rechtsbereiche fir ein geplantes Bauvorhaben von Relevanz sein
kénnen. Einige ausgewdahlte Rechtsbereiche, die bei der Umsetzung
bzw. Genehmigung von Bauvorhaben neben der baurechtlichen
Bewilligung gemaly der jeweiligen Bauordnung von Bedeutung sein
kénnen, werden in dieser Arbeit allerdings auch einer genaueren
Betrachtung unterzogen. Es handelt sich um die verwaltungsrechtlichen
Aspekte des Gewerberechts sowie des Denkmalschutzrechts inklusive
des Ortsbildschutzes.

Als Abschluss erfolgt die Vorstellung eines Musterprojekts, welches
diese mitunter komplexe Materie etwas veranschaulichen soll. Hierbei
handelt es sich um ein Autohaus mit angeschlossener Werkstatte.
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Anhand dieses Beispiels, sollen einzelne Schritte bei der Erwirkung der
erforderlichen Genehmigungen dokumentiert und das Zusammenspiel
einzelner Rechtsmaterien illustriert werden.
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1.1 Begriffsbestimmungen

Hinweis: Einzelne in dieser Arbeit vorkommende Begriffe, die aus Griindern der
Ubersichtlichkeit nicht an Ort und Stelle néher erldutert werden oder bereits in vorangehenden
Kapiteln behandelt wurden, sind vielfachmit einem hintangestellten Stern (*) gekennzeichnet

und werden diesem Kapitel erklart.

Art 15a B-VG Vereinbarungen: siehe Gliedstaatsvertrage.

Behorde(n): Eine Behdrde ist eine rechtlich geregelte Einrichtung, die
zur Durchfihrung bestimmter 6ffentlicher Aufgaben berufen ist. Sie kann
aus einer einzelnen Person (z.B. Bundesminister, Landeshauptmann,
Bezirkshauptmann -> monokratisches Organ) oder aus mehreren
Personen (z.B. Bundes-, Landesregierung - Kollegialorgan) bestehen.
Den Behorden stehen Dienststellen ("Amter") zur Verfigung (z.B.
Bundesministerium, Amt der Landesregierung, Gemeindeamt). Hinweis:
Unterschieden wird auch zwischen Verwaltungs- und Gerichtsbehérden.*

(Verwaltungs-) »>Organe, die mit imperium ausgestattet sind, d.h. denen
von Gesetzes wegen hoheitliche Befugnisse verliehen sind (Erlassung
von Bescheiden oder Verordnungen bzw. Austbung unmittelbarer
behordlicher > Befehls- und Zwangsgewalt), sind Behorden.

Beriicksichtigungsprinzip (-theorie)®: Das Beriicksichtigungsprinzip
drickt sich in einer Bericksichtigungsbefugnis und einem
Berticksichtigungsgebot aus. Unter dem Berlcksichtigungsgebot
versteht man, dass Bund und Lander bei ihrer Kompetenzausibung zur
gegenseitigen Ricksichtnahme verpflichtet sind. Das bedeutet, dem
Bundesgesetzgeber und den Landesgesetzgebern ist es nicht erlaubt,
Regelungen zu erlassen, die die Effektivitit der Regelung der
gegenbeteiligten Gebietskdrperschaft(en) in sachlich ungerechtfertigter
Weise beeintrachtigen. Die Gesetzgeber sind in diesen Fallen zu einer
Interessenabwagung verpflichtet. So hat z.B. der VfGH im sog.
Jagdrecht-Forstrecht-Erkenntnis (ViSlg 10292/1984) eine
kompetenzrechtlich rechtmaRige Regelung des NO JagdG, die eine
Sperre von Jagdgebieten fur jagdfremde Personen in groRem Ausmald
vorsah, wegen Verletzung des Grundsatzes der Rucksichtnahme im
Bundesstaat aufgehoben, weil dadurch fir groRe Gebiete die vom
bundesgesetzlichen ForstG jedermann eingeraumte Freiheit, sich im
Wald zu Erholungszwecken aufzuhalten und ihn zu betreten, praktisch

*vgl. HELP.gv.at: http://www.help.gv.at/Content.Node/99/Seite.991033.html, Datum des Zugriffs: 06.10.2009.
2 BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes Verwaltungsrecht;

® BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes Verwaltungsrecht;
S.443.
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zunichte gemacht wurde. Bericksichtigungsbefugnis bedeutet hingegen,
dass Bundes- und Landesgesetzgeber in ihren Regelungen auch
Verwaltungszwecke der gegenbeteiligten Gebietskdrperschaft(en)
berticksichtigen durfen.

Bundesverwaltung®: Die Bundesverwaltung stellt jenen Vollzugsbereich
dar, der gemaf3 den Kompetenzbestimmungen in Vollziehung dem Bund
zuféllt, also von Verwaltungsorganen fur die Gebietskorperschaft Bund
zu vollziehen ist. Handlungen, die in diesem Rahmen von
Verwaltungsorganen gesetzt werden, berechtigen bzw. verpflichten die
Gebietskorperschaft Bund und sind diesem zurechenbar. Nach Art 102
B-VG kann die Bundesverwaltung entweder in mittelbarer oder
unmittelbarer Bundesverwaltung vollzogen werden, wobei die Agenden,
in denen letzteres mdoglich ist, in Art 102 Abs 2 B-VG erschopfend
aufgezahlt sind. Unter unmittelbarer Bundesverwaltung versteht man den
Vollzug von  Angelegenheiten der Bundesverwaltung durch
Bundesbehdorden (z.B. Finanzverwaltung).

Derogation®: Der Vorgang, mit dem die Rechtssetzungsautoritat das
Ende der Geltung und/oder Verbindlichkeit einer Rechtsvorschrift
anordnet. Man unterscheidet formelle und materielle Derogation. Von
formeller Derogation spricht man, wenn eine Rechtsvorschrift die
Anordnung enthélt, dass eine bestimmte, namentlich genannte
Rechtsvorschrift ,auf’er Kraft* treten soll. Wenn eine Rechtsvorschrift
dagegen bestimmte Tatbestdnde regelt ohne die ausdriickliche
Anordnung zu treffen, dass eine éaltere, mit der neuen Regelung
unvereinbare Rechtsvorschrift aul3er Kraft treten soll, ist die Rede von
materieller Derogation. In einem solchen Fall ist der Rechtsanwender
aufgerufen, im Wege der Interpretation zu ermitteln, was aufgehoben
wurde und was in Geltung geblieben ist.

dingliche Wirkung °®: Von einem Bescheid mit dinglicher Wirkung
(,dinglicher Bescheid®) spricht man dann, wenn ein Rechtsakt (Bescheid)
sachbezogen ist und damit die Bescheidwirkung unabhangig vom
Inhaber der Sache besteht und auch durch einen Wechsel des Inhabers
(d.h. des konkret Berechtigten, im Regelfall des Eigentimers oder
Bestandnehmers) einer Sache die Bescheidwirkung nicht verandert wird.
Typische Beispiele flr Bescheide mit dinglicher Wirkung sind:
gewerberechtliche Betriebsanlagengenehmigung, Bauplatzerklarung,
Baubewilligung, bestimmte wasserrechtliche Bewilligungen, die

4 BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes Verwaltungsrecht;
S.443 f.

°Vgl. WIKIPEDIA: http://de.wikipedia.org/wiki/Derogation, Datum des Zugriffs: 18.08.2010.

® BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes Verwaltungsrecht;
S.445.
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Erklarung eines Objekts zum Naturdenkmal, die Unterschutzstellung
eines Denkmals usw.

Edikt’: Ein Edikt ist eine gehorig verdffentlichte amtliche Anordnung (im
LAmtsblatt zur Wiener Zeitung® und zusatzlich in zwei weit verbreiteten
Tageszeitungen) und hat einer Reihe von Formvorschriften zu
entsprechen, zu denen insbesondere eine ausreichende

= Beschreibung des projektierten Vorhabens zahlt, und auch
= Ortund

= Zeit der offentlichen Erorterung/Verhandlung, wenn die Behdrde
diese durchfihren mochte, muss angegeben werden. Es ist
aullerdem darauf zu achten, dass das Edikt nicht in den
Ferienwochen kundgemacht werden darf und eine

= sechswdchige Frist zu erdffnen hat, innerhalb derer die Parteien
schriftlich Einwendungen erheben kénnen. Nach Ablauf dieser Frist
entfallen diese Rechte (= Préklusion*), aber auch wenn
ausschlie3lich unzuléssige Einwendungen erhoben wurden — dies
muss jedoch im Edikt als Rechtsfolge vermerkt sein. Die Quasi-
Wiedereinsetzung nach § 42 Abs 3 AVG gilt jedoch weiterhin.

eigener Wirkungsbereich: siehe Wirkungsbereiche der Gemeinde.

Einwendung ® : An die Behorde gerichtete o&ffentlich-rechtliche
Prozesserklarungen, mit denen eine Partei die Verletzung eines
subjektiven Rechts behauptet, bezeichnet man als Einwendungen; sie
stellen daher einen verfahrensrechtlichen Antrag zur Wahrung eines
Rechtsanspruchs dar. ,Privatrechtliche Einwendungen® (z.B. fehlende
Verflgungsbefugnis des Antragstellers) sind von den Behdrden auf den
Zivilrechtsweg zu verweisen, wenn eine gutliche Einigung nicht gelingt.

Bei ,0ffentlich-rechtlichen Einwendungen“ — d.h. solchen, die im
offentlichen Recht begrindet sind (z.B. Missachtung baurechtlicher
Abstandsvorschriften, Beeintrachtigung des Orts- oder

Landschaftsbildes) — hat die Behorde selbst zu entscheiden. Betrifft die
Einwendung ein Recht, das vor allem dem Schutz eines konkreten
Individuums (z.B. Nachbarn) dient, so spricht man von ,subjektiv
offentlich rechtlichen Einwendungen®; steht hingegen der Schutz
offentlicher Interessen im Vordergrund (z.B. Verkehrsbelange, Orts- und
Landschaftsbild), so handelt es sich um ,objektiv 6ffentlich-rechtliche
Einwendungen®. Beachte, dass Nebenparteien eines Verfahrens nur
hinsichtlich jener Bestimmungen wirksam Einwendungen erheben
konnen, die dem Schutz eines vom Materiengesetz eingeraumten

" SCHERZ B.: Diplomarbeit - Bewilligungsverfahren im STMK. BauG, in der GewO, im ForstG, im WRG und im UVP-G fur
den Planer; S.20 f.

8 BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes Verwaltungsrecht;
S.448.
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subjektiven Rechts dienen. Bestimmungen, die dem Schutz offentlicher
Interessen dienen, sind hingegen von der Behdrde amtswegig zu
vollziehen. Das AVG sieht zur Verfahrensbeschleunigung Préaklusion*
vor, wenn Einwendungen nicht oder nicht rechtzeitig erhoben wurden.

Ermessen °: Beim Ermessen (vgl. Art 130 Abs 2 B-VG) hat die
Verwaltungsbehotrde die Wahl zwischen zwei oder mehreren rechtlich
gleichwertigen Losungen. Im Gegensatz dazu liegt Gebundenheit der
Verwaltungsbehdrde vor, wenn sie durch eine Rechtsnorm verpflichtet
ist, bei einem bestimmten Tatbestand einen Verwaltungsakt bestimmten
Inhalts zu setzen. In welchem Sinne das Ermessen auszuliben ist, muss
vom Gesetz vorgegeben werden (Legalitatsprinzip, Art 18 B-VG). Die
Verwendung der Worte ,kann® oder ,darf‘ in einer Bestimmung gelten
dabei lediglich als Indiz fur das Vorliegen von Ermessen. Die Behdrde
muss von ihrem Ermessen ,im Sinn des Gesetzes“ Gebrauch machen
(was vielfach einem Abwagungsvorgang gleichkommt), gesetzlich
normierte Ermessensrichtlinien beachten und ihre Entscheidung
schliussig und nachvollziehbar begriinden. Ermessensentscheidungen
unterliegen der Kontrolle von VwGH und VfGH hinsichtlich des
Vorliegens von Ermessensfehlern.

Gesichtspunktetheorie  *° Unter der so  genannten

Gesichtspunktetheorie verstehnt man eine von der Lehre und der
Rechtsprechung des VfGH entwickelte Interpretationsmethode fur die
Auslegung von verfassungsrechtlichen Kompetenznormen. Dabei wird
von der Uberlegung ausgegangen, dass Sachverhalte unter
verschiedenen Gesichtspunkten geregelt werden konnen. Nach dem
einen Gesichtspunkt kann dabei eine Zusténdigkeit des Bundes, nach
dem anderen eine Zustandigkeit der Lander gegeben sein.

Gliedstaatsvertrage (Art 15a B-VG-Vereinbarungen)**: Dabei handelt
es sich um Vertrage, die zwischen Bund und (einzelnen oder allen)
Landern oder zwischen den (einzelnen oder allen) L&andern
untereinander abgeschlossen werden. Gegenstand konnen sowohl
Gesetzgebungs- als auch Vollziehungsangelegenheiten des eigenen
(hoheitlichen) Wirkungsbereiches sein. Gliedstaatsvertrage sind ein
wesentliches Koordinationsinstrument im Bundesstaat. Damit kann in
bestimmten  Sachbereichen ein  einheitliches  Vorgehen  der
verschiedenen Gebietskorperschaften erreicht werden.

o Vgl. BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S.447.

© BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J. JAHNEL D. LIENBACHER G.. Besonderes
Verwaltungsrecht; S.448.

™ BACHMANN S., BAUMGARTNER G. FEIK R., GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.. Besonderes

Verwaltungsrecht; S.448 f.
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Grundbuch **: Das Grundbuch ist ein von den Bezirksgerichten
gefuhrtes 6ffentliches Verzeichnis, in das Grundstiicke und die an ihnen
bestehenden dinglichen Rechte eingetragen sind: Eigentum,
Wohneigentum, Pfandrecht, Baurecht, Dienstbarkeiten und Reallasten.
Bestandteile des Grundbuchs sind: Hauptbuch und
Urkundensammlung, sowie ein Verzeichnis der gel6schten
Eintragungen, Hilfsverzeichnisse und Grundbuchsmappe.

Das Hauptbuch ist Aufnahme der Grundbuchseintragungen
bestimmt. Es ist zunéchst in Katastralgemeinden (KG) gegliedert. Fir
jeden Grundbuchskérper (das ist die Liegenschaft, auf die sich
Eintragungen beziehen) besteht eine so genannte Einlage, die je
Katastralgemeinde mit der so genannten Einlagezahl (EZ) eindeutig
bezeichnet ist. Jede Einlage besteht aus drei Teilen (,Blattern) —

= A-Blatt (Gutsbestandsblatt),

+ Im Al-Blatt sind alle zur Liegenschaft gehdrigen Grundstlicke
mit ihrer Grundstiicksnummer angefihrt

¢+ Das A2-Blatt enthalt mit dem Eigentum an Grundsticken
verbundene Rechte (z.B. das Recht des Zugangs zu dem
Grundstiick Uber ein Nachbargrundstick) oder o6ffentlich-
rechtliche Beschrankungen. Auch Verédnderungen des
Grundbuchskérpers durch Zu- oder Abschreibungen von
Grundstticken werden hier eingetragen.

= B-Blatt (Eigentumsblatt) und

Im Eigentumsblatt sind die Eigentimerin/der Eigentimer bzw. die
Eigentimerinnen/Eigentimer der Liegenschaft eingetragen.

= C-Blatt (Lastenblatt).

Es enthalt die mit dem Eigentum an den Liegenschaftsanteilen
verbundenen Belastungen (z.B. Pfandrechte, Verauf3erungs- oder
Belastungsverbote, Dienstbarkeiten (Servituten), Vor- oder
Wiederkaufsrechte).

Die Urkundensammlung enthalt alle Urkunden (Originale), die zu
einer Grundbucheintragung gehdren.

Die Basis fur das Grundbuch bildet der Kataster, weil er
Katastralgemeinde und Grundstiick definiert. Er ist eine von den
Vermessungsamtern  gefuhrte  offentliche  Einrichtung  zur
Ersichtlichmachung bestimmter tatséchlicher Grundstiicksverhéltnisse
(z.B. Lage, Flache, Nutzung) und — soweit der Grenzkataster angelegt
worden ist — zum verbindlichen Nachweis der Grenzen.

2 Vgl. HELP.gv.at: http://www.help.gv.at/Content.Node/60/Seite.600000.html, Datum des Zugriffs: 17.08.2010.
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Hoheitsverwaltung: Bei der Hoheitsverwaltung bedient sich der Staat
hoheitlicher Formen der Vollziehung (Verordnung, Bescheid - z.B.
Baugenehmigung, etc.).

konzentriertes Genehmigungsverfahren®: In einem konzentrierten
Genehmigungsverfahren sollen Fragen verschiedener, aber miteinander
zusammenhéangender Verwaltungsverfahren vor einer einzigen Behorde
in einem Verfahren abgehandelt werden. Bei einer
Umweltvertraglichkeitsprifung etwa sind alle nach den einzelnen
Materiengesetzen erforderlichen Genehmigungsverfahren bundes- und
landesrechtlicher Natur von der Landesregierung in einem einzigen
Verfahren (,konzentriertes Genehmigungsverfahren®) durchzufiihren (§§
3 ff UVP-G). Solche Konzentrationen sind auch teilweise fiir Verfahren,
die innerhalb einer Gebietskorperschaft zu fuhren sind, vorgesehen (vgl.
z.B. 8 356b GewO, § 127 Abs 1 lit b WRG, § 50 Abs 2 ForstG, § 38
AWG 2002,). Die zustéandige Genehmigungsbehdrde hat die materiellen
Genehmigungsvorschriften des ,verdrangten Rechtsbereichs” meistens
mit anzuwenden. Das konzentrierte Verfahren miindet schlussendlich in
der Erlassung eines Gesamtbescheids, mit dem gegebenenfalls alle
erforderlichen Genehmigungen erteilt werden.

Kumulationsprinzip * : Sind auf einen bestimmten Sachverhalt
Rechtsnormen verschiedener Verwaltungsmaterien bzw. verschiedener
kompetenzrechtlicher ~ Herkunft  anzuwenden, so hat jede
Verwaltungsbehdrde bloR die in ihren Zustandigkeitsbereich fallenden
Aufgaben wahrzunehmen (z.B. Bau einer Betriebsanlage im
Wasserschongebiet: baubehordliches Verfahren vor dem Blrgermeister
der Standortgemeinde, gewerbebehordliches und wasserrechtliches
Verfahren dagegen ist von der zustandigen BVB zu fuhren). Ausnahmen
kénnen sich durch einfachgesetzliche Regelungen ergeben, die die
Durchfuihrung eines konzentrierten Genehmigungsverfahrens vorsehen.
So ordnen eine Reihe von gesetzlichen Bestimmungen an, dass in
einem speziellen Genehmigungsverfahren die materiellen
Genehmigungsbestimmungen anderer Rechtsbereiche mit anzuwenden
sind (vgl. z.B. § 356b GewO, § 127 Abs 1 lit b WRG. (...)

mittelbare Bundesverwaltung: Die mittelbare Bundesverwaltung ist
dadurch gekennzeichnet, dass Angelegenheiten, deren Vollziehung
Bundessache ist (Art 10 B-VG), nicht durch eigene Bundesorgane
besorgt werden. Trager der als Grundsatz im B-VG verankerten
mittelbaren Bundesverwaltung ist vielmehr der LH, der insoweit
funktionell als Organ des Bundes tatig wird. Dies bedeutet, dass sein

¥ BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J. JAHNEL D. LIENBACHER G.. Besonderes
Verwaltungsrecht; S.450.

 BACHMANN S., BAUMGARTNER G. FEIK R., GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.. Besonderes
Verwaltungsrecht; S.450 f.
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Handeln im Rahmen der mittelbaren Bundesverwaltung nicht dem Land
sondern dem Bund zugerechnet wird, obwohl der LH organisatorisch als
Landesbehdrde eingerichtet ist. Soweit er als Organ in Angelegenheiten
der mittelbaren Bundesverwaltung handelt, verpflichtet und berechtigt er
die Gebietskorperschaft Bund. *°

In einem solchen Fall werden also baurechtliche Vorschriften, bei denen
Bundeskompetenzen bestehen, in mittelbarer Bundesverwaltung
vollzogen, d.h. durch den LH und die ihm unterstellten Landesbehorden.

Nichthoheitliche Verwaltung (privatwirtschaftliche Verwaltung): Die
Verwaltung handelt wie ein Privatmann, sie hélt sich an das Privatrecht
(z.B. Kauf durch Vertrag).

Parteiengehor™®: Ist in Osterreich die Bezeichnung fiir das Recht einer
Verfahrenspartei, im Rahmen der Teilnahme an einem Verfahren

= vom bisherigen Ergebnis des Verfahrens (zum Beispiel der
Beweisaufnahme) informiert zu werden, soweit das noch nicht (etwa
auch durch personliche Anwesenheit) erfolgt ist,

= dazu Stellung zu nehmen, d.h. alle zur Sache gehoérenden
Gesichtspunkte vorzubringen und unter Beweis zu stellen , sowie

= die Stellungnahme im weiteren Verfahren berlcksichtigt zu finden,
indem das jeweilige Organ (Gericht, Verwaltungsbehorde) sich mit
der Stellungnahme auseinandersetzen muss.
8§ 43 Abs 4 AVG: Jeder Partei muss insbesondere Gelegenheit geboten
werden, alle zur Sache gehoérenden Gesichtspunkte vorzubringen und
unter Beweis zu stellen, Fragen an die anwesenden Zeugen und
Sachverstandigen zu stellen, sich Uber die von anderen Beteiligten, den
Zeugen und Sachverstandigen vorgebrachten oder die als offenkundig

behandelten Tatsachen sowie Uber die von anderen gestellten Antrage
und Uber das Ergebnis amtlicher Erhebungen zu aul3ern.

Praklusion *” : Durch das nicht rechtzeitige Erheben von -
Einwendungen wird eine Partei verfahrensrechtlich an der Verfolgung
eines Rechts gehindert (,prakludiert®), und zwar seit der AVG-Nov 1998
durch den Verlust der Parteistellung (sofern die
Kundmachungserfordernisse der 88 41 und 42 AVG eingehalten
wurden). Weil der Verlust der Parteistellung infolge Praklusion auch die
Mdglichkeit eines Wiedereinsetzungsantrages gemall § 71 AVG
abschneidet, wurde in 8§ 42 Abs 3 AVG eine von der Parteistellung
unabhéngige > Quasi-Wiedereinsetzung geschaffen. Zu beachten ist,
dass materienspezifische Sonderregelungen erlassen werden kdénnen

® BACHMANN S., BAUMGARTNER G. FEIK R., GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.. Besonderes
Verwaltungsrecht; S.451 f.

®vgl. Wikipedia: http://de.wikipedia.org/wiki/Parteiengeh%C3%B6r, Datum des Zugriffs: 24.01.2010.

' BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S.453.
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(z.B. 8 356 Abs 1 GewO, wonach bestimmte Personen jedenfalls
personlich zu laden sind).

subjektiv-6ffentliches Recht'®: Subjektiv-6ffentliche Rechte begriinden
jene Bestimmungen des materiellen Verwaltungsrechts, die nicht nur
dem offentlichen Interesse, sondern auch den Interessen der Beteiligten
(z.B. Nachbarn) dienen. Da der Schutzzweck der Norm (6ffentliches
Interesse, Interesse der Beteiligten) oftmals eine schwierige Frage der
Interpretation darstellt, sehen die Verwaltungsgesetze vielfach
demonstrative oder taxative Aufzahlungen der subjektiv-6ffentlichen
Rechte vor (z.B. § 134a BauO fur Wien). Subjektiv-offentliche Rechte
begriinden in der Regel als ,Rechtsanspruch® oder ,rechtliches
Interesse” Parteistellung im Verwaltungsverfahren (§ 8 AVG). Soweit
Verwaltungsgesetze eine demonstrative oder taxative Aufzahlung der
Verfahrensparteien iSd § 8 AVG bereits vorsehen (sogenannte
,Legalparteien, z.B. § 19 ForstG), reicht auch dies falls die
Parteistellung nicht weiter als die subjektiv-6ffentlichen Rechte, zu deren
Durchsetzung sie dient. Dementsprechend haben auch in diesem Fall
beispielsweise Nachbarn als Verfahrenspartei nur nach Mal3gabe ihrer
materiellen  subjektiv-Offentlichen  Rechte  ein  Mitspracherecht
(sogenanntes ,beschranktes Mitspracherecht").

one-stop-shop-Prinzip®®: In Fachkreisen nennt man die Beantragung
aller  erforderlichen  behordlichen  Genehmigungen in einem
gemeinsamen Verfahren durch eine einzige Behdérde ,one-stop-shop®-
Prinzip. Die Behorde handelt dabei nach dem Kumulationsprinzip und
fasst das Ergebnis am Ende in einem einzigen Bescheid zusammen. Die
Erleichterung durch das ,one-stop-shop“-Prinzip ist leicht zu erkennen:
Der Bewilligungswerber ist im Wesentlichen nur mit einer einzigen
Behorde konfrontiert. AuRerdem sollen durch dieses Prinzip
widerspriichliche Entscheidungen vermieden und Behdrdenwege
eingeschrankt werden.

Querschnittsmaterie ?: Von Querschnittsmaterie (oder: ,komplexer
Materie) spricht man, wenn ein groRerer Aufgabenbereich (z.B.
Raumordnung, Umweltschutz) verschiedenen Kompetenztatbestanden
zuzuordnen ist und in der Folge nicht von einem einzigen Gesetzgeber
(Bund oder Land), sondern von Bundes- und Landesgesetzgeber unter
jeweils verschiedenen Gesichtspunkten gesetzlich zu regeln ist.

® BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R. GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.. Besonderes

Verwaltungsrecht; S.456.
* vgl. SCHERZ B.: Diplomarbeit - Bewilligungsverfahren im STMK. BauG, in der GewO, im ForstG, im WRG und im UVP-
G fur den Planer; S.134.
2 BACHMANN S., BAUMGARTNER G. FEIK R., GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.. Besonderes
Verwaltungsrecht; S.454.
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Taxative Aufzahlung: Es handelt sich um eine vollstandige Aufzahlung
— nur die aufgezahlten Beispiele gelten.

Ubertragener Wirkungsbereich der Gemeinde?®': Der Ubertragene
Wirkungsbereich der Gemeinde umfasst jene Angelegenheiten, die die
Gemeinde nach MaRgabe der Bundes- und Landesgesetze als
Verwaltungssprengel zu besorgen hat (Art 119 Abs 1 B-VG). Der zur
Besorgung des Ubertragenen  Wirkungsbereiches  zusténdige
Birgermeisters wird daher in diesem Fall funktionell als Bundes- oder
Landesbehdrde tatig; anders als bei der Besorgung von Aufgaben im
eigenen Wirkungsbereich untersteht er dabei der Weisungsgewalt der
Ubergeordneten Bundes- oder Landesbehdrde.

Unmittelbare Bundesverwaltung: Angelegenheiten der
Bundesverwaltung werden auch durch Bundesbehotrden vollzogen.

Verfassungsbestimmung %> : In einfachen Gesetzen enthaltene
Bestimmung, durch die die Osterreichische Bundesverfassung geandert
oder erganzt wird.

Versteinerungsprinzip (-theorie) #: Bei der Versteinerungstheorie
handelt es sich um eine Methode der Verfassungsinterpretation. Danach
sind verfassungsrechtliche Begriffe im Zweifelsfall in dem Sinn zu
verstehen, der ihnen nach Stand und Systematik der Rechtsordnung
zum Zeitpunkt ihres Inkrafttretens zugekommen ist. Dabei wird in der
Regel auf die unterverfassungsgesetzliche Rechtsordnung dieses
Zeitpunktes  zurlckgegriffen und so die Bedeutung des
Verfassungsbegriffes ermittelt. Diese Methode findet hauptsachlich bei
der Interpretation der Kompetenztatbestande Anwendung
(Versteinerungszeitpunkt ist bei den Kompetenzbestimmungen in der
Regel der 1. 10. 1925). ,Versteinert wird jeweils das abstrakte
Begriffshild des Kompetenztatbestandes, d.h. es kommt auf den
typischen Inhalt der unterverfassungsgesetzlichen Regelungen an. Neue
Regelungen sind zuldssig, sofern sie sich systematisch der jeweiligen
Materie  zuordnen lassen (Grundsatz der intrasystematischen
Fortentwicklung).

Widmung?: Widmung ist die normative Festlegung einer Nutzungsart
flr eine bestimmte Sache (z.B. Liegenschaft). Damit ist nicht unbedingt
verbunden, dass die festgelegte Nutzung tatsachlich erfolgen muss, es
darf aber keine andere Nutzung erfolgen. Beispiele: die Widmung einer

2 BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.. Besonderes
Verwaltungsrecht; S.461.

z Vgl. WIKIPEDIA: http://de.wikipedia.org/wiki/Bundesgesetz_(%C3%96sterreich), Datum des Zugriffs: 18.08.2010.

% BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J. JAHNEL D. LIENBACHER G.. Besonderes
Verwaltungsrecht; S.459.

* BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R. GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.. Besonderes

Verwaltungsrecht; S.460 f.
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PrivatstraBe fur den oOffentlichen Verkehr; die Widmung eines
Grundstucks im Flachenwidmungsplan als Bauland bzw. Grinland.

Wirkungsbereiche der Gemeinde: Der eigene Wirkungsbereich der
Gemeinde als Selbstverwaltungskorper ist bundesverfassungsgesetzlich
festgelegt und umfasst neben der Privatwirtschaftsverwaltung, der
Haushaltsfuhrung und der Abgabenausschreibung (Art 116 Abs 2 B-VG)
alle Angelegenheiten, die im ausschlieRlichen oder Uberwiegenden
Interesse der in der Gemeinde verkorperten ortlichen Gemeinschaft
gelegen und geeignet sind, durch die Gemeinschaft innerhalb ihrer
ortlichen Grenzen besorgt zu werden (Art 118 Abs 2 und 3 B-VG). Der
einfache Gesetzgeber hat bei Regelung einer Materie derartige
Angelegenheiten ausdrtcklich als solche des eigenen
Wirkungsbereiches zu bezeichnen. ?°

Der eigene Wirkungsbereich umfasst also jene Aufgaben die von der
Gemeinde weisungsfrei, aber natirlich unter Einhaltung der gesetzlichen
Vorgaben, zu besorgen sind.

1.1.1 Planungs- und baurechtlich spezifische Begriffe

Bau (Bauwerk, Baulichkeit, Bauanlage):

Anlage, zu deren Herstellung ein wesentliches Mal3 bautechnischer
Kenntnisse erforderlich ist, die mit dem Boden in eine gewisse
Verbindung gebracht und wegen ihrer Beschaffenheit geeignet ist, die
offentlichen Interessen zu berihren (VwWGH v. 10.7.1956, Slg 4125/A
u.a.).”

Einige Beispiele zu den exakten Definitionen in den BauO. Nach dem
Stmk. BauG (§ 4 Z 12) gilt als Bau:

,Bauliche Anlage (Bauwerk): jede Anlage, zu deren Errichtung
bautechnische Kenntnisse erforderlich sind, die mit dem Boden in eine
Verbindung gebracht wird und die wegen ihrer Beschaffenheit die
offentlichen Interessen zu beruhren geeignet ist. Eine Verbindung mit
dem Boden besteht schon dann, wenn die Anlage durch eigenes
Gewicht auf dem Boden ruht oder auf ortsfesten Bahnen begrenzt
beweglich ist oder nach ihrem Verwendungszweck dazu bestimmt ist,
Uberwiegend ortsfest benutzt zu werden.*

Nach dem Sbg BauPolG (8§ 1) gilt als Bau:

% BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.. Besonderes
Verwaltungsrecht; S.461.

% GEUDER H.: Einfiihrung in das 6sterreichische Planungs- und Baurecht; S.111.
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,Bau: ein Uberdachtes oder Uberdecktes Bauwerk, das von Menschen
betreten werden kann und wenigstens einen Raum zum Aufenthalt von
Menschen oder zur Unterbringung von Sachen umfasst; als Bauwerk ist
hiebei eine bauliche Anlage anzusehen, die bei ordnungsgemaler
Errichtung mit dem Boden verbunden ist und zu deren Herstellung
bautechnische Kenntnisse erforderlich sind; das Vorliegen von
Seitenwanden ist fiir einen Bau nicht wesentlich*

Davon unterscheidet das Sbg BauPolG die bauliche Anlage:

Lbauliche Anlage: das durch eine bauliche MalRhahme oder aufgrund
des 8 2 Abs 2 bewilligungsfrei Hergestellte sowie Stutz- und
Futtermauern, Aussichtswarten und Sprungschanzen*®

Und eine ,bauliche MaRnahme*;

,bauliche MaRnahme: die Durchfihrung einer nach baurechtlichen
Vorschriften bewilligungspflichtigen MaBRnahme*

Baugrund (Bauland?"):

Grundsatzlich jede fur eine Bebauung gewidmete Flache.
Bauplatz®®:

Ein Baugrund der nach einigen Landesbauordnungen als solcher
genehmigt werden muss, bevor ein Gebéude errichtet werden kann;
hiebei ist die Bewilligung an landerweise verschiedene Voraussetzungen
gebunden. Derartige Bestimmungen bestehen in NO, 00, Sbg, Stmk
und Wien.

Néaheres siehe auch Kapitel 5.2 ,Der Bauplatz®.

? GEUDER H.: Einfuhrung in das dsterreichische Planungs- und Baurecht; S.112.

% GEUDER H.: Einfuhrung in das dsterreichische Planungs- und Baurecht; S.112.
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2 Bau- und Planungsrecht in Osterreich — Grundlagen

\2.1 Allgemeines \

Das Grundrecht auf Eigentum (Staatsgrundgesetz Art. 5) und die damit
verbundene ,Baufreiheit‘ werden in Osterreich insbesondere durch eine
Reihe von offentlich-rechtlichen Bestimmungen mehr oder weniger
starken Beschrankungen unterworfen. Zwar ist die Verwendung und
Nutzung von Grund und Boden grundsatzlich dem Willen des
Grundeigentimers unterworfen, doch um Ubergeordnete o6ffentliche
Interessen zu schitzen, beschrdnken - gestutzt auf den
Gesetzesvorbehalt der Grundrechte - vielfach Bundes- und
Landesgesetzgeber die Verfligungs- und Nutzungsrechte an Grund und
Boden durch einfachgesetzliche Regelungen. An dieser Stelle greift das
Bau- und Planungsrecht ein. Regelungsbedarf besteht dabei in vielerlei
Hinsicht. Zum Einen wirden wohl wichtige Ziele des Allgemeinwohles
unerreicht bleiben, da vollkommene Baufreiheit kaum zu offentlich
gewulnschten rdumlichen und baulichen Strukturen fihren wirde, zum
Anderen dienen rechtliche Vorgaben an dieser Stelle der
Gefahrenabwehr oder auch sozialen Belangen, man denke an
Bauverbotsbereich fir Hochwasser oder Lawinen gefahrdete Gebiete,
oder an Vorschreibungen von Kinderspielplatzen. Ziele des Bau- und
Planungsrechts sollten also sein®:

= Bautatigkeit an ungeeigneten Standorten soll verhindert werden,
vielmehr soll sie nach siedlungsstrukturell — gewlnschten
Gesichtspunkten erfolgen.

= Der Ressourcenverbrauch infolge der Bautatigkeit sollte moglichst
gering gehalten werden.

= Beachtung des Orts- und Landschaftsbildes bzw. Verhinderung einer
unerwinschten Beeintrachtigung.

= Bautéatigkeiten sollen dem Stand der Technik entsprechend und
sicher erfolgen.

= Einhaltung hygienischer und sanitarer Standards (Gesundheits-,
Umwelt- und Naturschutz).

= Einhaltung der Nachbarrechte.

= Qualitativ hochwertige Bauformen und -strukturen sollen erreicht
werden.

» Vgl. KANONIER A.: Arbeitsunterlage zur Vorlesung ,Bau- und Planungsrecht; Vorlesungsunterlage | S.6.
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2.1.1 Das Baurecht

Das Baurecht umfasst im Weitesten Sinne alle Rechtsvorschriften,
welche die Errichtung von Bauwerken regeln. Hierbei ist zwischen
Vorschriften zu unterscheiden, die privatrechtliche Fragen, wie
Eigentumsverhaltnisse, Vertragsbeziehungen, Nachbarrechte,
Haftungsfragen etc. zum Gegenstand haben und solchen, die offentliche
Interessen wie Sicherheit, Gesundheit, Umweltschutz etc. verfolgen bzw.
die Grenzen der baulichen Nutzung des Bodens vorgeben. Bei ersterem
spricht man von privatem Baurecht, der zweite Bereich ist unter dem
Begriff 6ffentliches Baurecht zusammengefasst. Da nun die Baufreiheit
eines Grundeigentiimers aufgrund zahlreicher 6ffentlich-rechtlicher
Vorschriften starken Beschréankungen unterworfen ist, sind Bauvorhaben
vielfach bewilligungspflichtig. (...) Den traditionellen Kernbereich des hier
dargestellten offentlichen Baurechts bilden Regelungen, die die
Sicherheit und einwandfreie Beschaffenheit von Bauten in technischer,
sanitarer und hygienischer Hinsicht gewéhrleisten sollen. Dazu kommen
Regelungen, die die Erfordernisse der Raumordnung berlcksichtigen
und historisch gewachsene Ortsbilder und Altstadtbereiche schiitzen
(siehe oben). In der jungeren Entwicklung treten auch Gedanken des
Umweltschutzes hinzu, wie die Beschrankung des Energieverbrauchs
durch Verwendung von bestimmten Baustoffen sowie Vorschriften tber
behindertengerechtes Bauen (,Barrierefreiheit®).

Beim offentlichen Baurecht kénnen im Wesentlichen drei Gruppen von
Normen unterschieden werden:

= allgemeine Bebauungsregelungen (z.B. Baubewilligung),
= baupolizeiliche Normen (z.B. Kontrolle und Strafbestimmungen) und

= bautechnische Normen (Standsicherheit, Festigkeit, Brandschutz
etc.).

In einigen Bundeslandern finden sich alle drei Normengruppen in ein und
derselben Kodifikation, teilweise besteht ein eigenes Bautechnikgesetz
(O0) bzw. Bauvorschriften in Gesetzesrang (z.B. Karnten und
Steiermark), in Salzburg sind die baurechtlichen Normen auf ein
Bebauungsgrundlagengesetz, ein Baupolizeigesetz und ein
Bautechnikgesetz aufgeteilt. Daneben existieren zahlreiche
Nebengesetze und Verordnungen. *® Wird der Begriff Bauordnung
(BauO) verwendet, so sind darin also in der Regel alle Vorschriften eines
Bundeslandes zum Thema Bauen subsummiert.

30Vgl. BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J.,, JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S.365 ff.
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2.1.2 Raumordnung

Von der Bauordnung zu unterscheiden ist die Raumordnung. Sie
behandelt vor allem die Frage wie ein Grundstiick bebaut werden darf.
Damit geben einerseits die Bauordnungen und andererseits die
Raumordnung die rechtlichen Rahmenbedingungen zur Realisierung von
Bauprojekten vor.

Im Rauplanungsrecht sind folgende Gliederungen bzw.
Differenzierungen typisch®":

= Nominelles Raumordnungsrecht umfasst all jene gesetzlichen
Regelungen der Bundeslander, die ausdriicklich als Raumordnungs-
oder Raumplanungsgesetze bezeichnet werden bzw. welche die
Uberdrtliche Raumordnung der Lander regeln.

= Das funktionelle Raumordnungsrecht setzt sich aus jenen
Rechtsnormen zusammen, die sich mit Raumfaktoren wie Boden,
Luft, Wasser und der rechtlichen Regelung, ihrer Nutzung und
Verwendung befassen. Fir die Steuerung des Bauwesens kann somit
eine Vielzahl von Rechtsmaterien eine entscheidende Bedeutung
haben (z.B. Gewerberecht, Wasserrecht, Forstrecht,
Denkmalschutzrecht, Naturschutzrecht, etc.).

Allein an dieser Gliederung wird bereits erkennbar, wie vielfaltig hier die
entsprechenden Fachmaterien sind, welche die rdumliche Entwicklung
beeinflussen.

Geht es um die Definiton des Regelungsgegenstandes
-Raumordnung®, so ist dieser zwar teilweise in den einzelnen ROG der
Lander aus dem Blickwinkel ihrer Kompetenz definiert, eine allgemein
gultige Definition, die die Raumordnung in ihrer Gesamtheit
(Gemeinschaftsebene, Bundesebene, Landesebene und
Gemeindeebene) sowie in ihrer hoheitlichen und nichthoheitlichen
(privatwirtschaftlichen) Form erfasst, gibt es auf gesetzlicher Ebene aber
nicht. Nach einer in der Lehre von Rill und Schéaffer entwickelten
Definition ist Raumordnung: ,Die Gesamtheit staatlicher Akte hoheitlicher
und nichthoheitlicher Art, die darauf abzielen, den Staatsraum oder Teile
hievon nach den politischen Zielvorstellungen insb. im Sinne wirtschaftlicher,
sozialer und kultureller Leitlinien zu gestalten.“32

Die Osterreichischen Bundeslander legen in ihren jeweiligen
Raumordnungsgesetzen Ziele und Grundsatze der Raumordnung fest
und leiten davon in der Folge die jeweiligen Planungsinstrumente auf der
Ebene der Uuberortlichen Raumplanung und davon wiederum die

3L Vgl. KANONIER A.: Arbeitsunterlage zur Vorlesung ,Bau- und Planungsrecht*; Vorlesungsunterlage | S.6.

2 Vgl. BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S.340 ff.
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Planungsinstrumente auf der Ebene der ortlichen Raumplanung ab.
Nattrlich bedarf es auch einer Abstimmung der Planungen auf den
jeweiligen Ebenen mit den Nachbargebieten.

Dazu eine Ubersicht zu Ebenen und Instrumenten der Raumplanung in
Osterreich:

Tabelle 1: Planungsebenen von der Raumplanung bis zur Gebéudeplanun933

= o
: : .
3 g 2 foal 8]
8 i 2 = g
5 g 5 2 &
3 = 3 £ s
o < @
o 24
Land _ Landes- Landesgebiet
entwicklungsprogramm
Ll 1:50000
Uberdrtlich
Land- oder Regionaloroaramm Region (Teilraum des
Regionlaverband glonalprog Landes) 1:20000
bis 1:5000
Ortliches
Entwicklungskonzept . .
Gemeindegebiet 1:10000
ortlich Gemeinde Flachenwidmungsplan
gsp 1:5000
Bebauungsplan Bauland
1:1000
Bauplan
privat Eigentumer (Bauplatzerklarung, Grundstiick 1:200
Baubewilligung)

Von Bedeutung fir Bauherrn und Planer eines Bauprojektes sind vor
allem der Flachenwidmungsplan und der Bebauungsplan. Wahrend im
Flachenwidmungsplan alle Grundstiicke mit den jeweils vorgesehenen
Nutzungsmaoglichkeiten verzeichnet sind, enthalt der Bebauungsplan
mehr oder weniger genaue Vorgaben bezlglich der
Bebauungsmadglichkeiten eines Grundstlicks, so z.B. Regelungen Uber
Abstande, Gebaudehdhen oder Bebauungsdichte.
Flachenwidmungsplan und Bebauungsplan liegen am jeweiligen
Gemeindeamt zur allgemeinen Einsichtnahme auf. Bebauungsplane
existieren allerdings nicht fiir alle Grundstlicke eines Gemeindegebietes.
Gibt es keinen Bebauungsplan, darf dennoch nicht ungeregelt gebaut
werden, in diesen Féllen kommen die daflir vorgesehenen

3 ACHAMMER C.M., STOCHER H.: Bauen in Osterreich — Handbuch fiir Architekten und Ingenieure; S.143.
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Bestimmungen in den Raumordnungsgesetzen und Bauordnungen zur
Anwendung.

2.1.3 Anwendung

Wenn nun ein Bauwerk in die Realitat umgesetzt werden soll, so missen
alle betreffenden Rechtsnormen eingehalten werden. Den Kern bilden
dabei die erwahnten Bauordnungen und Raumordnungsgesetze der
Lander. Von zentraler Bedeutung auch Flachenwidmungs- und
Bebauungsplane (Verordnungen der Gemeinde). Dartiber hinaus kénnen
aber auch noch weitere Verordnungen auf Landesebene (z.B.
Naturschutzgebiete) oder des Bundes (z.B. Wasserschutzgebiete),
welche wiederum mit den Ubergeordneten Bestimmungen der Landes-
und  Bundesgesetze und in  weiterer Folge mit den
Verfassungsrechtlichen sowie gemeinschaftsrechtlichen Regelungen
Ubereinstimmen missen (siehe Abbildung 2: Stufenbau der
Rechtsordnung) zur Anwendung kommen. In vielen Féallen, vor allem
aber auch bei der Auslegung vieler Rechtsvorschriften im
Zusammenhang mit dem Baurecht spielt daneben auch die Judikatur der
Hochstgerichte eine wesentliche Rolle. Um die Einhaltung all dieser
entsprechenden Bestimmungen im Baurecht gewahrleisten zu kdnnen,
gibt es die bereits erwahnte Bewilligungs- bzw. Anzeigepflicht fur
Bauvorhaben. Die Baubewilligung (Bescheid) ist dabei jener Rechtsakt,
welcher im Stufenbau der Rechtsordnung auf unterster Stufe steht.

Abbildung 2: Stufenbau der Rechtsordnung®*

Der Baubewilligungsbescheid muss demnach in den ranghoheren
Normen seine Grundlage und Deckung finden. Dieses Prinzip gilt dem

34

Vgl.:  http://netzwerke.oegb.at/fsg_zaw/data/upload/Stufenbau%20der%20Rechtsordnung.bmp, Datum des Zugriffs:
31.10.2009.
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Stufenbau zufolge natdrlich auch fir alle anderen Normen der
Rechtsordnung.®

Wenngleich die Baubewilligung als hoheitlicher Verwaltungsakt
wahrscheinlich als wichtigstes Instrument zur Umsetzung der Ziele des
Bau- und Planungsrechts genannt werden kann, gibt es allerdings noch
weitere Instrumente und MalBnahmen die der Umsetzung des Baurechts
dienen, welche unterschiedliche Bindungswirkung entfalten. In dieser
Hinsicht kénnen drei Bereiche genannt werden®:

= Hoheitliche, verbindliche Mallnahmen (Hoheitsverwaltung -
Hoheitsrechte werden von einer juristischen Person des 6ffentlichen
Rechts ausgelibt z.B. Baubehdorde): Darunter fallen MalZnahmen und
Vorschriften, welche mit rechtlichen Mitteln durchsetzbar sind und
nach einem formlichen Verfahren erlassen werden. Als
Rechtsnormen der Hoheitsverwaltung sind im Bau- und
Planungsrecht die Verordnung (z.B. Flachenwidmungsplan) und der
Bescheid (z.B. Baubewilligung) vorgesehen.

= Unverbindliche MaBRBnahmen: Ihnen kommt grundsatzlich keine
unmittelbare Rechtskraft zu. Auch Inhalte und Verfahren sind in der
Regel nicht genau vorgeschrieben. Beispiele: Konzepte, Leitbilder,
Entwiirfe, etc.

= Mischformen: Auch Mischformen zwischen hoheitlichen Vorgaben
und privatwirtschaftlichen Vereinbarungen kommen heute vor. Sie
kommen vor allem im Zusammenhang mit Ma3nahmen im Bereich
von PPP-Projekten (Public-Privat-Partnership) zur Anwendung.

Im Zuge der Deregulierungs- und Liberalisierungsdebatte im Bereich des
Baurechts riicken oft gerade jene Instrumente, welche nicht
ausschlieBlich auf eine reine hoheitliche Bewilligungspflicht abzielen,
sondern beispielsweise Anreize zur Erreichung der gewiinschten
Siedlungs- und Bautatigkeit bieten, mehr in den Mittelpunkt. All diese
Mafinahmen haben allerdings dasselbe Ziel, sie sollen die Abstimmung
der Interessen aller Beteiligten ermdglichen. Denn Rahmen dazu bieten
eben die jeweiligen Bauverfahren.

2.2 Verfassungsrechtliche Grundlagen des Bau- und
Raumordnungsrechts — Uberblick tiber mégliche
Bewilligungserfordernisse fiir Bauvorhaben

Nach Art. 2 B-VG ist Osterreich ein Bundesstaat, gebildet aus neun
selbststandigen Landern. Die Verteilung der staatlichen Funktionen

B gl BARTA H.: Zivilrecht - Grundriss und Einftihrung in das Rechtsdenken,
http://www.uibk.ac.at/zivilrecht/buch/kapl 0.xml#Stufenbau der Rechtsordnung, Datum des Zugriffs: 31.10.2009.

36 Vgl. KANONIER A.: Arbeitsunterlage zur Vorlesung ,Bau- und Planungsrecht®; Vorlesungsunterlage | S.7 f.
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zwischen Bund wund Landern bildet dabei den Kern der
Bundesstaatlichkeit. Wie diese Verteilung der Zusténdigkeit zwischen
Bund und Landern zu erfolgen hat, ist in den so genannten
Kompetenzartikeln des Bundes-Verfassungs-Gesetzes geregelt (Art 10
bis 15 B-VG).*

Nach Art 15 Abs 1 B-VG gilt folgendes:

Soweit eine  Angelegenheit nicht ausdricklich  durch die
Bundesverfassung der Gesetzgebung oder auch der Vollziehung des
Bundes Ubertragen ist, verbleibt sie im selbstandigen Wirkungsbereich
der Lander.

Man spricht hier von einer Generalklausel zugunsten der Lander.

In der Regel gilt der Grundsatz der strikten Kompetenztrennung, d.h. in
einer bestimmten Materie kénnen entweder nur Bund oder nur die
Lander fir Gesetzgebung und/oder Vollziehung zustdndig sein. Das
Bundes-Verfassungsgesetz (B-VG) verweist bestimmte Angelegenheiten
in die Zustandigkeit des Bundes in Gesetzgebung und/oder Vollziehung.
Alle nicht in die Bundeskompetenz gewiesenen Angelegenheiten
gehdren zum selbststandigen Wirkungsbereich der Léander (siehe
Generalklausel des Art 15 Abs 1 B-VG).*® Im B-VG ist weder ein
allgemeiner Kompetenztatbestand ,Baurecht* noch ,Raumplanung”
angefuhrt.

2.2.1 Baurecht

Baurechtliche MafRnahmen sind aufgrund des zuvor angefiihrten
Sachverhaltes grundsatzlich Landessache in Gesetzgebung und
Vollziehung. Konkurrierende  Zustandigkeiten  sind  damit
ausgeschlossen. Daraus folgt, dass etwa ein Baurecht des Bundes und
gleichzeitig ein Baurecht der Lander unzulassig ware, man spricht von
der Exklusivitat der Kompetenzen. Man modchte meinen, damit ware die
Kompetenzsituation klar. Tatsachlich gibt es im Bereich des 6ffentlichen
Baurechts gleich in mehrfacher Hinsicht eine Zersplitterung der
Zustandigkeiten, sowohl in der Gesetzgebung als auch in deren
Vollziehung.

Betrachten wir zunachst die Ausnahmen von der Landeskompetenz. Sie
ergeben sich zum einen aus einer ausdrticklichen Regelung im Art. 10 B-
VG, zum anderen aus einem besonderen Naheverhdltnis bestimmter
Baurechtsmaterien zu Bundeskompetenzen. Art.10 B-VG enthdalt eine
Aufzahlung jener Bauten, die wegen ihrer engen Verbindung mit einer

o Vgl. EISENBERGER G., HODL E.: Einfilhrung in das Steiermarkische Bau- und Raumplanungsrecht; S.23.

38 Vgl. EISENBERGER G., HODL E.: Einfilhrung in das Steierméarkische Bau- und Raumplanungsrecht; S.23.
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Kompetenzmaterie des Bundes in Gesetzgebung und Vollziehung
Bundessache sind. Es handelt sich dabei um

= das Verkehrswesen (beziiglich der Eisenbahnen, der Schifffahrt und
der Luftfahrt),

= BundesstralRen (Art 10 Abs 1 Z 9 B-VG),

= Bergwesen,

= Forstwesen,

= Wasserrecht (Art 10 Abs 1 Z 10 B-VG) und um

= militarische Angelegenheiten (Art 10 Z 15 B-VG)*

In den genannten Fallen besteht nach der Rechtsprechung des ViGH
kein Raum fiir eine Baurechtskompetenz der Lander. Dies stitzt sich
unter anderem auf die sogenannte Wesenstheorie, wonach die
Eigenstandigkeit von Sachkompetenzen mit dem Begriff ,Wesen®
umschrieben wird. Einzelne neuere Erkenntnisse des VfGH (VfSlg
13234/1992 zum Wasserrecht) und VWGH kommen unter Heranziehung
des Versteinerungsprinzips* (Versteinerungstheorie) zum selben
Ergebnis. “° Angesichts ihrer groRen Unbestimmtheit und der
Schwierigkeit sie voneinander abzugrenzen, sind die
Kompetenztatbestéande des B-VG und in diesem Falle jene, die in
Zusammenhang mit dem Baurecht stehen, bereits haufig Gegenstand
der Auslegung der Hochstgerichte, insbesondere des VIGH gewesen.
Daraus entstanden eine Reihe von Strukturmerkmalen und
Auslegungsregeln  wie die oben genannte Wesens- und
Versteinerungstheorie.**

Bei einer tieferen Betrachtung zu den vorher genannten
Baurechtskompetenzen des Bundes lasst sich folgendes feststellen:
Es handelt sich dabei um jene Bundeskompetenzen, die die
baurechtlichen Belange weitestgehend abdecken.

= Ejsenbahnen

Bundessache ist das Baurecht fur Eisenbahnanlagen, das sind
Bauten, die unmittelbar dem Eisenbahnbetrieb dienen oder aber
mittelbar insofern, als sie flr einen ordnungsgemafen Bahnbetrieb
unerlasslich sind. Bahnfremde Bauten sind Landessache, auch wenn
sie auf ,Bahngrund” liegen. **

39 vgl. EISENBERGER G., HODL E.: Einfilhrung in das Steiermarkische Bau- und Raumplanungsrecht; S.24.

o Vgl. BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S.367.

“vgl. RASCHAUER B., AMANN W.: Vereinheitlichung der Bauordnungen in Osterreich, FGW -Schriftenreihe Nr. 133 im
Auftrag des BmwA; S.63.

“2 RASCHAUER B., AMANN W.: Vereinheitlichung der Bauordnungen in Osterreich, FGW-Schriftenreihe Nr. 133 im Auftrag
des BmwaA; S.109.
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ViSlg 5019/1965, ViSlg 5578/1967, VwSlg 6123 (A), VwSlg 14.414
(A), VWGH 13. 4. 1993, 92/05/0279

Luftfahrt

Bundessache ist das Baurecht betreffend Anlagen zum Zweck der
Luftfahrt einschlief3lich der Flugpisten. Bauten durch
Luftfahrtunternehmen auf einem Flugplatz, die nicht fur die
Abwicklung des Flugverkehrs unerléasslich sind, unterliegen der
Landesbaurechtsgesetzgebung. Sie bedlrfen allerdings  zur
Gewahrleistung  der  Sicherheit des  Flugverkehrs  einer
luftfahrtrechtlichen Bewilligung (Kumulation).*®

VwSIg 14.265 (A), VWGH 30. 5. 1995, 94/05/0053
Schifffahrt

Bundessache ist das Baurecht (Schifffahrtsrecht) far
Schifffahrtsanlagen. Bei nicht offentlichen  Schifffahrtsanlagen
herrscht zwischen Baurecht (BauO der Lander) und dem
Schifffahrtsrecht der Grundsatz der Kumulation
(Kumulationsprinzip).**

VwSlIg 13.285 (A)
Bundesstraflien

Bundessache sind Vorschriften Uber Herstellung und Erhaltung des
StralRenkorpers in allen Bestandteilen (einschlie3lich Gehsteige),
Strallenbeleuchtung, Anlagen zur Sicherung und Regelung des
Verkehrs.*®

VISIg 4349/1963, VfSIg 6770/1972, VwSIg 7792 (A)
Bergwesen

Bundessache sind Bergwerksanlagen, das sind Baulichkeiten, fiir
deren Errichtung primar bergbautechnische Kenntnisse erforderlich
sind. Baurechtliche Regelungen fiir andere Baulichkeiten im
Zusammenhang mit Bergwerken sind Sache des
Landesbaurechtsgesetzgebers (VfSlg 5672/1968).%

VfSlg 2685/1954, V{Slg 5672/1968, VfSlg 13.299/1992, VwGH 19. 9.
1995, 94/05/0302

“ RASCHAUER B., AMANN W.: Vereinheitlichung der Bauordnungen in Osterreich, FGW-Schriftenreihe Nr. 133 im Auftrag

des BmwA; S.111.

44Vgl. RASCHAUER B., AMANN W.: Vereinheitlichung der Bauordnungen in Osterreich, FGW-Schriftenreihe Nr. 133 im

Auftrag des BmwA; S.112.

“ RASCHAUER B., AMANN W.: Vereinheitlichung der Bauordnungen in Osterreich, FGW-Schriftenreihe Nr. 133 im Auftrag

des BmwA; S.113.

% RASCHAUER B., AMANN W.: Vereinheitlichung der Bauordnungen in Osterreich, FGW-Schriftenreihe Nr. 133 im Auftrag

des BmwA; S.114.
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Forstwesen

Bundessache sind baurechtliche Regelungen betreffend forstliche
Bringungsanlagen. Kumulation Landesbaurecht/Forstrecht: Bauten
auf Waldboden. Derartige Bauten bendtigen neben einer
Baubewilligung auch eine Rodungsbewilligung. Das Forstwesen im
Sinn des Art. 19 Abs. 1 Z 10 B-VG umfasst alle auf Pflege, Erhaltung
und Schutz des Waldbestandes Bezug habende Vorschriften.*’

ViSlg 2192/1951
Wasserrecht

Bundessache sind Bauten, die unmittelbar (und nicht blof3 mittelbar)
der Wassernutzung dienen.*®

ViSIg 13.234/1992
Militarische Angelegenheiten

Bundessache sind Bauliche Anlagen, die spezifischen militarischen
Zwecken dienen.*

VwSlg 10.194 (A)

Neben den oben bereits genannten Baurechtsmaterien gibt es allerdings
noch eine Reihe weiterer Bezugspunkte des Baurechts zu anderen
Rechtsgebieten. So etwa:

im Bereich des Arbeitsrechts (beinhaltet das Arbeitsvertragsrecht, das
Arbeitnehmerschutzrecht und das Arbeitsverfassungsrecht)

bei Bundestheatern

im Denkmalschutz (Art 10 Abs 1 Z 13 B-VG)
im Energierecht

im Post- und Fernmeldewesen

bei der Feuerpolizei

im Gesundheitswesen

im Gewerberecht (Art 10 Abs 1 Z 8 B-VG)
im Grundbuchsrecht und Vermessungsrecht
beim Naturschutz

in der Stadterneuerung (Assanierung)

bei der StralRenpolizei

“" RASCHAUER B., AMANN W.: Vereinheitlichung der Bauordnungen in Osterreich, FGW-Schriftenreihe Nr. 133 im Auftrag
des BmwA; S.115.

“ RASCHAUER B., AMANN W.: Vereinheitlichung der Bauordnungen in Osterreich, FGW-Schriftenreihe Nr. 133 im Auftrag
des BmwA; S.116.

% RASCHAUER B., AMANN W.: Vereinheitlichung der Bauordnungen in Osterreich, FGW-Schriftenreihe Nr. 133 im Auftrag
des BmwA; S.121.
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= im Umweltschutz (darunter fallen auch das Abfallwirtschaftsgesetz -
AWG und das Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz — UVP-G)

= im Volkswohnungswesen
= im Bereich des offentlichen Wegerechts
= im Bereich des Zivil- und Strafrechts

All diese angefuhrten Punkte konnen von Fall zu Fall auch im Bereich
des Baurechts eine Rolle spielen. Z.T. fallen sie in Bundes-, z.T. in
Landeskompetenz, eine klare Abgrenzung fallt hier sehr schwer. Dazu
muss immer der konkrete Fall betrachtet werden. Aber es gibt auch
Ausnahmen in der Baurechtskompetenz des Bundes, so z.B. bei
Bundestheatern, wonach gemaR Art 10 Abs 1 Z 13 B-VG
Bauangelegenheiten der Bundestheater ausdriicklich in  die
Baurechtskompetenz der Lander fallen, oder aber es handelt sich um
Materien, die sowohl bundes- als auch landesgesetzlichen Regelungen
unterliegen koénnen. Daneben kann es auch mehrfach zur Kumulation
von bundesrechtlichen Bauvorschriften und dem Baurecht der Lander
kommen.

Besondere Erwahnung sollten in diesem Zusammenhang vielleicht noch
Bundeseigene Gebaude finden. Sie bilden z.B. eine Ausnahme in der
Baurechtskompetenz der Lander. Nach Art 15 Abs 5 B-VG fallen namlich
Akte der Vollziehung des Baurechts in die mittelbare Bundesverwaltung?*,
soweit sie

= bundeseigene Gebdude mit offentlicher Zweckwidmung (z.B.
Amtsgebaude, Schulen oder Spitéler) betreffen.

Ausgenommen davon ist allerdings wiederum die Vollziehung der
Normen Uber die Bestimmung der Baulinie und des Niveaus, die wieder
in die Kompetenz der Lander fallt (Gegenausnahme). Mit der
tranchenweisen Ubertragung der meisten bundeseigenen
Liegenschaften und Gebaude auf die BundesimmobilienGmbH durch
das Bundesimmobiliengesetz verliert Art 15 Abs 5 B-VG allerdings
zunehmend an Bedeutung (VfSlg 17147/2004).%°

2.2.2 Raumordnungsrecht

Auch die Materie der Raumordnung (Raumordnungsrecht) weist eine
kompetenzrechtlich sehr starke Zersplitterung auf. Der Begriff selbst
kommt in der Bundesverfassung nicht vor. Im Zuge eines
Kompetenzfeststellungsverfahrens nach Art 138 Abs 2 B-VG hat der
VfGH allerdings in einem Rechtssatz (VfSlg 2674/1954) festgestellt:

0 Vgl. BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S.366.
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,Die planmé&Bige und vorausschauende Gestaltung eines bestimmten
Gebietes in Bezug auf seine Bebauung, insbesondere fur Wohn- und
Industriezwecke einerseits und fir die Erhaltung von im wesentlichen
unbebauten Fldchen andererseits (,Landesplanung‘ — ,Raumordnung’),
ist nach Art. 15 Abs. 1 B.-VG. in der Fassung von 1929 in
Gesetzgebung und Vollziehung insoweit Landessache, als nicht etwa
einzelne dieser planenden MalRnahmen, wie insbesondere solche auf
dem Gebiete des Eisenbahnwesens, des Bergwesens, des
Forstwesens und des Wasserrechts, nach Art. 10-12 B.-VG. in der
Fassung 1929 der Gesetzgebung oder auch der Vollziehung des
Bundes ausdrticklich vorbehalten sind.”

Daher fallt auch die Raumordnung nach der Generalklausel des Art 15
B-VG in Gesetzgebung und Vollziehung den Landern zu, soweit nicht
Teile davon (planende Malnahmen der Gesetzgebung oder auch
Vollziehung) ausdricklich in die Kompetenz des Bundes gewiesen
werden. Raumordnung ist demnach ,keine fur sich bestehende
Verwaltungsmaterie®, sondern ein Blndel von Planungsbefugnissen mit
Kompetenztatbestanden fir Fachplanungen auf Bundesebene sowie
einer generellen Raumordnungszustandigkeit auf Landerebene.
Raumordnung ist somit das  typisches Beispiel einer
Querschnittsmaterie*.** Die Zustandigkeit der Lander im Bereich der
Raumordnung wird also im Bereich bedeutender Fachmaterien
durchbrochen.

Dem Bund sind also Raumordnungskompetenzen als
Fachplanungskompetenzen, die jeweils einen Teil eines bestimmten
(Bundes-)Kompetenztatbestandes bilden, Ubertragen. Der Bund ist fir
den Erlass notwendiger raumordnungsrechtlicher MaRnahmen bei der
Regelung der jeweiligen Materien zustandig. Als Beispiele sind hier zu
nennen:

= Die Ordnung der Bodennutzung im Zusammenhang mit dem
Eisenbahn- und StralRenwesen,

= der Luftfahrt sowie der Schifffahrt,

= dem Post und Fernmeldewesen,

= dem Bergwesen,

= dem Forstwesen,

= wasserrechtlichen Belangen und Wildbachverbauung,

= sowie mit den landesgrenziberschreitenden Starkstromwegen,
= abfallwirtschaftlichen Anlagen,

= militdrischen Anlagen und mit

= der Bodenreform.

o Vgl. KANONIER A.: Arbeitsunterlage zur Vorlesung ,Bau- und Planungsrecht”; Vorlesungsunterlage 11 S.3 f.
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= Vergleiche auch die geteilte Kompetenz im Bereich der
Abfallwirtschaft fir Abfallbehandlungsanlagen nach Art 10 Abs 1 Z 12
B-VG (Abfallwirtschaftsrecht).

Landeskompetenz ist die verbleibende Raumordnungskompetenz, die
nicht in die Fachplanungskompetenzen des Bundes féllt. Dazu gehdren
neben der eigentlichen Raumordnungskompetenz auch die
Fachplanungskompetenzen in den Materien, die in Gesetzgebung und
Vollziehung den Léandern zustehen (Bauwesen, Landeskultur,
Landschaftspflege, Naturschutz, LandesstralRen usw.). Der Anteil der
Gemeinden an der Raumordnungskompetenz, die nicht die
Fachplanungskompetenzen der Lander betrifft, ist ebenfalls aus der
Vollziehungskompetenz der Lander herausgelost. GemaRl Art 118 Abs 3
Z 9 B-VG sind die Gemeinden im eigenen Wirkungsbereich* zur
Vollziehung der oOrtlichen Raumplanung zustandig.
Entschadigungsfragen und die eben genannten
Fachplanungskompetenzen fallen nicht in diese Kompetenz.

Im Hinblick auf die Abgrenzung der Kompetenzen zwischen Bund und
Landern ist zunachst auf das in der Rechtsprechung des VfGH
entwickelte Berticksichtigungsprinzip* zu verweisen (VfSlg 10292/1984;
15552/1998). Die Raumordnungsziele kénnen zwar
kompetenzibergreifenden, kompetenzneutralen Charakter haben, die
jeweils andere Gesetzgebungsautoritat ist daran nicht gebunden. Bei der
Umsetzung der Ziele in verbindliche Rechtsakte ist aber Riicksicht auf
die anderen Gesetzgeber bzw. die andere Planungsautoritat zu nehmen
(idS. auch VfSlg 17057/2003). Die Interessen der gegenbeteiligten
Gebietskorperschaft dirfen zwar beriicksichtigt werden, dies darf aber
nicht dazu fihren, dass die der anderen Gebietskorperschaft
obliegenden Regelungskompetenzen selbst vorgenommen werden.
Planungen der anderen Gebietskorperschaft dirfen nicht ,unterlaufen”
werden (dies gilt insbesondere auch fur die Vollziehung). Ein einem
Planungsakt einer anderen Gebietskorperschaft widersprechender
Planungsakt darf nur in sorgfaltiger Abwagung der einander
gegenliberstehenden 6ffentlichen Interessen erfolgen.

Die Planungskompetenzen von Bund und L&ndern stehen gleichrangig
nebeneinander. Der Bund kann nicht einseitig Raumordnungsziele der
Lander festlegen, ebenso wenig kénnen die Lander durch Festlegung
von Raumordnungszielen den Bund in seinen
Fachplanungskompetenzen  binden. Aus dieser  zersplitterten
Kompetenzlage entsteht ein groBer Koordinationsbedarf, der
hauptsachlich durch freiwilige Zusammenarbeit gedeckt wird. Ein
Koordinationsinstrument sind dabei auch die Art 15a B-VG
Vereinbarungen* zwischen Bund und L&ndern. Keine Gleichrangigkeit
besteht zwischen der Landes- und der Gemeindeplanung. Die
Gemeindeplanung (6rtliche Raumplanung) ist der Landesplanung
nachgeordnet und von dieser bestimmt. Die drtliche Raumplanung wird
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im eigenen  Wirkungsbereich* der Gemeinde vollzogen. Die
verfassungsrechtliche Grenze fir Regelungen der Uberdrtlichen
Raumplanung (in den ROG und Entwicklungs- bzw.
Raumordnungsprogrammen) bildet das (berortliche Interesse. Die
ortliche Raumplanung darf durch solche Regelungen nur insoweit
gebunden werden, als Ubertrtliche Interessen nachgewiesen werden
konnen. Daruber hinaus muss aber auch in diesem Fall den Gemeinden
die Ausiibung ihres Planungsermessens grundsétzlich garantiert bleiben
(VfSlg 12169/1989). Regelungen auf Uberdrtlicher Ebene, die diese
Kriterien nicht erfullen, sind verfassungswidrig, weil sie in das Recht auf
Selbstverwaltung der Gemeinden in Angelegenheiten der ortlichen
Raumplanung eingreifen.*

2.2.3 Zum moglichen Nebeneinander von bundes-, und
landesgesetzlichen Vorschriften im Baurecht und deren
Abgrenzung

Gestitzt auf die sog. Gesichtspunktetheorie* geht der VIGH von
einem mdglichen Nebeneinander von bundes- und landesrechtlichen
Vorschriften betreffend der baulichen Gestaltung von Gebauden aus.
Z.B. bei gewerblichen Betriebsanlagen, wo neben dem Baurecht auch
das Gewerberecht zur Anwendung kommt. Hinsichtlich der
Notwendigkeit allféalliger erforderlicher weiterer Bewilligungen fir
bauliche Mafinahmen neben der klassischen Baubewilligung gilt damit
das Kumulationsprinzip*. Dabei hat jede Verwaltungsbehorde
ausschlieB3lich die in ihren Zustandigkeitsbereich fallenden Aufgaben
wahrzunehmen (siehe Begriffsbestimmungen — Kumulationsprinzip). Zu
den mdglichen zusatzlich erforderlichen landes- bzw.
bundesgesetzlichen Genehmigungen zéahlen z.B. Bewilligungen nach
der GewO, dem NSchG oder WRG). Zu beantragen sind diese u.U.
zusatzlich erforderlichen Bewilligungen vor oder spatestens gleichzeitig
mit dem entsprechenden Baubewilligungsansuchen. Ein Beispiel: Ist die
Baubehdrde in solchen Fallen sachlich und 6rtlich auch zur Erteilung
anderer (kumulierender) Bewilligungen nach anderen
Verwaltungsvorschriften zustandig, und wird das
Baubewilligungsansuchen im Rahmen eines Gesamtantrages (8 39 Abs
2a AVG) gestellt, hat die Behorde* das Baubewilligungsverfahren mit
anderen Bewilligungsverfahren zur gemeinsamen Verhandlung (8 40
Abs 1 AVG) und Entscheidung (8 58a AVG — Gesamtbescheid) zu
verbinden  (one-stop-shop-Prinzip*). Des Weiteren bestehen

2 BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R. GIESE K.J.,, JAHNEL D. LIENBACHER G.. Besonderes

Verwaltungsrecht; S.341 ff.
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Sonderregelungen far Verfahren, bei denen eine
Umweltvertraglichkeitspriifung erforderlich wird.>?

Der Vollstandigkeit halber sei auch erwahnt, dass neben den oben
angefuhrten Theorien zur Verfassungsinterpretation
(Beruicksichtigungstheorie, Gesichtspunktetheorie, Versteinerungstheorie
und Wesenstheorie) die Rechtsprechung des VIGH noch zwei weitere
,Theorien“ (Uberschattungstheorie und Kernbereichstheorie) kennt,
welche in angezeigten Fallen zur Verfassungsrechtlichen Einordnung
des Bau- bzw. Raumordnungsrechts herangezogen werden. Geuder
beschreibt die genannten Theorien in seinem Buch ,Einfihrung in das
Osterreichische Planungs- und Baurecht” naher.

Damit kann festgehalten werden, dass die Baurechtskompetenz der
Lander nicht unbeschrankt gilt. Greift man die Frage nach den
erforderlichen Bewilligungen, die im Rahmen der Realisierung eines
Bauprojektes eingeholt werden missen auf, so gestaltet sich das richtige
Erkennen der involvierten Rechtsgebiete und die Abgrenzung der
Zustandigkeiten keineswegs einfach. Eine allgemeingiltige Losung im
Hinblick auf das Zusammenspiel involvierter Rechtsvorschriften bei der
Genehmigung von Bauvorhaben gibt es also nicht. Es bedarf, wie im
Bauwesen so oft, einer von Fall zu Fall maRgeschneiderten
Vorgangsweise.

Fur ausgewahlte Kapitel werden in dieser Arbeit im weiteren Verlauf
auch Beispiele im Hinblick auf die Abgrenzung der Kompetenzen
zwischen Bund und Landern bzw. fir die kumulative Anwendung
unterschiedlicher Rechtsvorschriften gezeigt.

Zusammenfassend kann festgehalten werden®*:

Fur die Abgrenzung zwischen den vielfaltigen Rechtsmaterien des
Bundes und der Lander gelten unterschiedliche
Abstimmungsmechanismen, wobei grundsatzlich zu unterscheiden ist
zwischen:

= Gleichwertiger = Anwendung  verschiedener  Rechtsmaterien
(Kumulationsprinzip).

= Anwendungsvorrang einer bestimmten Rechtsmaterie gegeniber
einer anderen.

Diese Differenzierung ist im Baurecht von erheblicher Bedeutung, da die
Realisierbarkeit von Bauvorhaben entscheidend von der Anwendung der
speziellen  Rechtsmaterien abhé&ngen kann. Raumplanerische

o Vgl. BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S.367 und

Vgl. GIESE K.: Salzburger Baurecht; S.157 und 213.

o Vgl. KANONIER A.: Arbeitsunterlage zur Vorlesung ,Bau- und Planungsrecht®; Vorlesungsunterlage Il S.8.
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Malinahmen auf Landes- und Gemeindeebene sind hingegen in der
Regel den Fachplanungen des Bundes und des Landes hierarchisch
untergeordnet.

Die Exklusivitat der Kompetenzen verbietet jedoch nicht, dass bestimmte
Sachbereiche nach verschiedenen Gesichtspunkten geregelt
werden. So ist der jeweilige Landesgesetzgeber durchaus befugt,
Vorschriften unter dem Gesichtspunkt des Baurechtes zu erlassen, wenn
der Gegenstand sonst, namlich unter einem anderen Gesichtspunkt,
einem dem Bundesgesetzgeber zugewiesenen Kompetenztatbestand
zugehort. Beispiele fur die Auslegung nach der Gesichtspunktetheorie
sind Gegenstande, die nach dem Gewerberecht und dem Baurecht, dem
Forstrecht und dem Raumordnungsrecht, oder dem Denkmalschutzrecht
und dem Baurecht geregelt werden. Grundsétzlich ist bei Anwendung
verschiedener Fachbereiche von der Gleichrangigkeit von Bundes-
und Landesmaterien auszugehen. In Osterreich gilt nicht der Grundsatz
.Bundesrecht bricht Landesrecht‘. Wenn die einzelnen Fachmaterien
jeweils Bewilligungen als hoheitliche Beschrankung vorsehen, kénnen
fur ein (Bau-)Vorhaben bzw. einen Sachverhalt mehrere Bewilligungen
erforderlich sein (Kumulationsprinzip*). Die Ausfuhrung des Vorhabens
ist in diesen Fallen nur dann zulassig, wenn alle erforderlichen
Bewilligungen positiv sind. lhre Grenzen hat das Kumulationsprinzip bei
einer unsachlichen Behinderung des gegenbeteiligten
Kompetenztragers. Dies ist weder flir den Bundesgesetzgeber (darf die
Interessen der Lander nicht unterlaufen) noch den Landesgesetzgeber
(dirfen die Interessen des Bundes nicht unterlaufen) zulassig
(Beriicksichtigungsprinzip*).*®

2.2.4 Beruhrungspunkte Baurecht - Grundrechtliche
Bestimmungen®®

Durch die baurechtlichen Bestimmungen wird das Grundrecht auf
Unverletzlichkeit des Eigentums in mehrfacher Weise beruhrt. Zunéachst
besteht zwischen der grundséatzlich aus der Eigentumsfreiheit
erwachsenden Baufreiheit und der baurechtlichen Bewilligungspflicht ein
Spannungsverhéaltnis. Die Auswirkungen des Baurechts auf das
Grundeigentum werden aber nicht als Enteignung, sondern als blof3e
Eigentumsbeschrankung angesehen, die aus Grunden des o6ffentlichen
Wohles zulassig ist. Die Zwecke des Baurechts, die diesen Eingriff
rechtfertigen, sind vor allem der Schutz der Allgemeinheit vor Gefahren

* KANONIER A.: Arbeitsunterlage zur Vorlesung ,Bau- und Planungsrecht®; Vorlesungsunterlage Il S.8.

o Vgl. BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S.368 f und 343 f.
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(Feuer, Einsturz, Hygiene) und soziale Zwecke wie etwa eine moglichst
optimale Befriedigung des Wohnbedurfnisses.

In einzelnen Bauordnungen ist fir Bauten und Anlagen, die offentlichen
Zwecken dienen, die Moglichkeit einer Enteignung von Grundstliicken
vorgesehen. Die Enteignung darf dabei nur gegen Entschadigung
durchgefuhrt werden und muss sich auf den jeweils geringsten noch zum
Ziel fuhrenden Eingriff in fremde Rechte beschranken. Daneben ist in
den Bauordnungen mehrfach eine unentgeltliche Grundabtretung fur
offentliche Verkehrsflachen (ber eine Breite von bis zu 6 m
(Burgenland und Steiermark), 7 bzw. 14 m (Niedertsterreich), 8 m
(Oberosterreich) bzw. 20 m (Wien) vorgesehen. In Salzburg ist fir eine
auch im Interesse des Verpflichteten gelegene Abtretung von
Grundflachen fiur eine Breite der Verkehrsflache von 7,5 m keine
Entschadigung zu leisten. Die Abtretungsregeln missen nach der
Rechtsprechung des VfGH Vorsorge dafir treffen, dass die Verpflichtung
zur unentgeltlichen Grundabtretung auf ein angemessenes Verhaltnis
der abzutretenden Flache begrenzt wird (VfSlg 16455/2002). Weitere
Regelungen betreffend Enteignungen fur o6ffentliche Verkehrsflachen
findet man im Straf3enrecht.

Zur Schaffung von geeigneten Bauplatzen in der Hand eines
Eigentiimers dirfen  verschiedentlich auch Nachbargrundstiicke
(,Erganzungsflachen®) enteignet werden. In einigen Landern kann die
Behorde auf Antrag Grenzanderungen verfligen, wenn durch eine
unzweckmaRige Form oder durch mangelnde
ErschlieBungsmaoglichkeiten die Bebauung aneinander grenzender
Grundstiicke verhindert oder erschwert wird. Daneben sind auch die
Anbringung 6ffentlicher Einrichtungen wie etwa Beleuchtungskorper,
Hinweistafeln oder Orientierungsnummern und die voribergehende
Benutzung von Nachbargrundstiicken anlésslich einer Baufiihrung oder
Instandsetzung zu dulden.

Fur raumordnungsrechtliche Regelungen sind der Eigentumsschutz,
der Gleichheitssatz sowie die Verfahrensgarantien nach Art 6 EMRK von
besonderer Bedeutung. Raumordnungsrechtliche Widmungsakte kénnen
erhebliche Eingriffe in das Privateigentum bewirken. Eine Umwidmung
von Bauland in Grinland, die eine entsprechende Wertminderung und
faktische Beschrankung der Verfligungsbefugnis des Eigentiimers
darstellt, wirft z.B. die Frage auf, wie dies mit dem Eigentumsschutz (Art
5 StGG iVm Art 1 1. ZPEMRK) vereinbar ist. Auch hier gilt grundséatzlich,
dass nur gesetzliche Einschréankungen getroffen werden dirfen, die im
offentlichen Interesse liegen und die verhaltnismafig sind. (...) Eingriffe
ohne ausreichende Berlcksichtigung der Einzelinteressen, sei es durch
Entschadigung, sei es durch andere Maflnahmen, sind nach
herrschender Lehre jedenfalls verfassungswidrig und verstof3en gegen
den Eigentumsschutz. Die festgelegten Raumordnungsziele allein
vermogen keine hinreichende Begriindung des Uberwiegens des
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offentlichen Interesses bei Festlegung eines flachenbezogenen
Nutzungsverbotes (Widmung*) und damit fir die RechtmaRigkeit des
Grundrechtseingriffes zu liefern. Der Gesetzgeber muss zuséatzlich
deutliche Kriterien nennen, unter denen eine beschrankende Widmung*
durch den Verordnungsgeber zulssig ist. (...)
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2.4  Verwaltungsverfahrensrechtliche Grundlagen

Die 0sterreichische Bundesverfassung unterscheidet im Sinne der
Trennung der Staatsgewalten zwischen Gesetzgebung und
Vollziehung und gliedert die Vollziehung in die Gerichtsbarkeit und die
Verwaltung. Die  Staatsfunktion Verwaltung wird von der
Bundesverfassung auf das Gesetz hin orientiert. Nach Art 18 Abs 1 B-
VG darf die gesamte staatliche Verwaltung nur auf Grund der Gesetze
ausgetiibt werden. Man spricht vom sogenannten Legalitétsprinzip.®’

Mdochte Jemand ein Bauprojekt in die Realitat umsetzen, so hat er sich
an eine Verwaltungsbehoérde zu wenden. Diese Behorde hat in der Folge
beispielsweise zu entscheiden, ob das Bauwerk gebaut werden darf und
befindet etwa auch Uber die Eignung der Bauplane. Die Grundlagen fir
diese Vorgange finden sich im Verwaltungsrecht, welches wiederum in
folgende Bereiche eingeteilt werden kann:

= Das Organisationsrecht, betreffend die Errichtung und
Ausgestaltung von Verwaltungseinrichtungen und die Festlegung
ihres Wirkungsbereichs,

= das Verfahrensrecht, betreffend die Ordnung von Ermittlungs- und
Entscheidungsablaufen (z.B. AVG) und

= materielles Recht, betreffend die Verhaltenspflichten der

Rechtsunterworfenen einerseits und die inhaltlichen
Entscheidungsdeterminanten  (z.B. Genehmigungskriterien)  fur
Verwaltungsorgane andererseits (z.B. BauO). *®

Durch die Regel der Bundesverfassung Uber das Legalitatsprinzip ist
jedenfalls die Hoheitsverwaltung* grundsétzlich immer ein Vollzug von
Gesetzen, also von materiellem Verwaltungsrecht. Der Vorgang des
Vollzugs, die Konkretisierung des materiellen Verwaltungsrechts in
Rechtsakte, die Einzelfalle betreffen, ist das Verwaltungsverfahren
(z.B. Baubewilligungsverfahren). Die Regeln, die festlegen wie bei der
Konkretisierung des materiellen Verwaltungsrechts vorzugehen ist,
bilden in ihrer Gesamtheit das Verwaltungsverfahrensrecht.>

Als Hauptquellen des Allgemeinen Verwaltungsverfahrensrechtes
(ausgenommen die Finanzverwaltung) gelten®:

= Einfihrungsgesetz Zu den allgemeinen
Verwaltungsverfahrensgesetzen — EGVG

" vgl. WIELINGER G.: Einfiihrung in das osterreichische Verwaltungsverfahrensrecht, S.3 ff.
* RASCHAUER B.: Allgemeines Verwaltungsrecht, S. 6.
o Vgl. WIELINGER G.: Einflihrung in das Osterreichische Verwaltungsverfahrensrecht, S.5.

o0 Vgl. WIELINGER G.: Einfihrung in das Osterreichische Verwaltungsverfahrensrecht, S.5 ff.
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Enthalt u.a. Regeln dariber, welche Verwaltungsorgane bei der
Besorgung welcher Angelegenheiten die
Verwaltungsverfahrensgesetze in welchem Umfang anzuwenden
haben.

Behordliche Aufgaben besorgen Verwaltungsorgane, wenn sie in
Angelegenheiten der Hoheitsverwaltung* rechtssetzend tétig sind. .
Sie sind dabei erméchtigt, formell einseitig Rechtsakte zu setzen,
d.h. die Zustimmung des Adressaten ist dabei rechtlich nicht
erforderlich.

= Allgemeines Verwaltungsverfahrensgesetz — AVG

Bildet die Grundlage aller verfahrensrechtlichen Gegebenheiten in
Osterreich, so auch fur das Bauverfahren. Bauansuchen,
Ermittlungsverfahren / Bauverhandlung, etc. leiten sich davon ab. Hier
finden sich grundlegende Regelungen beziiglich Zustandigkeiten,
Parteien und Beteiligte, allgemeine Regeln Uber den Verkehr
zwischen Behorden und Beteiligten sowie Rechtschutzmdglichkeiten.
Hier wird auch festgelegt, welche Erfordernisse ein Bescheid haben
muss.

= Verwaltungsstrafgesetz — VStG
Behandelt Strafen im Bereich der Verwaltung.

Enthalt ,Allgemeine Bestimmungen des Verwaltungsstrafrechts®,
sowie Bestimmungen Uber das Verwaltungsstrafverfahren und den
Vollzug von Strafen bzw. Straftigung. Eine Aufzéhlung von
Straftatbestanden findet sich darin allerdings nicht.®*

= Verwaltungsvollstreckungsgesetz — VVG

Gibt die Regeln vor, wie eine etwaige zwangsweise Durchsetzung
von Bescheiden erfolgen kann (= Vollstreckung behordlicher
Bescheide).®

Die genannten allgemeinen Verwaltungsverfahrensgesetze gelten
allerdings nicht ausnahmslos. Sie gelten wohl grundséatzlich, doch sie
gelten nur insoweit, als in den einzelnen Gesetzen, die materielles
Verwaltungsrecht enthalten (z.B. BauO, GewO) — sie werden im AVG als
.Verwaltungsvorschriften bezeichnet -, nicht auch besondere
Verfahrensregeln fir die jeweilige Materie enthalten sind. Man spricht
von subsidiarer Anwendbarkeit der Regeln des allgemeinen
Verwaltungsverfahrensrechts. ® Dies ist auch im Hinblick auf die
einzelnen Verfahren nach den BauO (Baubewilligungsverfahren) der
Fall. Sind also in der jeweiligen BauO keine besonderen oder

1 vgl. WIELINGER G.: Einfiihrung in das osterreichische Verwaltungsverfahrensrecht, S.166.
o Vgl. WIELINGER G.: Einflihrung in das Osterreichische Verwaltungsverfahrensrecht, S.229.

o Vgl. WIELINGER G.: Einflihrung in das Osterreichische Verwaltungsverfahrensrecht, S.9.
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abweichenden verfahrensrechtlichen Bestimmungen (Besonderes
Verwaltungsrecht) enthalten, so gelten die Festlegungen des AVG.

In Osterreich sind fir das Verwaltungsverfahren folgende drei
Abschnitte vorgesehen ®*:

= Ermittlungsverfahren

Der fur Entscheidungen malfgebliche Sachverhalt wird ermittelt,
abgeschlossen wird mit einem Bescheid.

= Berufungsverfahren

Richtigkeit und ZweckmaRigkeit des Bescheides wird durch
Ubergeordnete Instanzen Uberprift, es endet wieder mit einem
Bescheid (endguiltig).

= Vollstreckungsverfahren

Der Bescheid wird in die Realitat umgesetzt.

2.5 Behorden

Die Behorden vertreten im Rahmen des Planungs- und Bauprozesses
die Allgemeinheit. Sie sind fir die ordnungsgemafle Anwendung der
Gesetze verantwortlich und haben Kontrolifunktion. ® Im Bereich
Planungs- und Baurecht sind zur Vollziehung der Rechtsvorschriften
Behorden auf unterschiedlichen Ebenen eingerichtet. Sie sind an die
formalen und inhaltlichen Bestimmungen der gultigen Gesetze
gebunden, dem Rechtsstaatsprinzip (Art. 18 Abs 1 B-VG: ,Die gesamte
staatliche Verwaltung darf nur auf Grund der Gesetze ausgeiibt werden.”)
folgend (siehe auch Kapitel 2.4 ,Verwaltungsverfahrensrechtliche
Grundlagen®). Die einzelnen Gesetze (Bau- und Raumordnung) sind in
ihren Bestimmungen allerdings z.T. unterschiedlich konkret. Aus diesem
Grund ist bei der Beurteilung unterschiedlicher Interessen und der
Entscheidungsfindung der Behtrde der vom Gesetzgeber eingeraumte
Ermessensspielraum oft von entscheidender Bedeutung.®

In allen Phasen des Planungs- und Bauprozesses sind Behorden
gefragt. Dies beginnt schon mit der Standortfrage, der Entscheidung fur
ein Grundstiick, der Uberpriifung der Bebauungsmoglichkeiten, allfalliger
Altlasten sowie der Infrastruktur und ErschlieBungsmaglichkeiten.
Behordliche Kontrollorgane Uberwachen auflerdem die spatere
Betriebsfihrung, z.B. hinsichtlich des Arbeithehmerschutzes, der

® MOSER S.: Skriptum — Staatswissenschaften, S.32.
o Vgl. ACHAMMER C.M., STOCHER H.: Bauen in Osterreich — Handbuch fiir Architekten und Ingenieure; S.68.

o Vgl. KANONIER A.: Arbeitsunterlage zur Vorlesung ,Bau- und Planungsrecht; Vorlesungsunterlage | S.8.
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Hygiene und der Arbeitsbedingungen. Behdrden sind verpflichtet, diese
angesprochenen Kontrollen zeitgerecht zu leisten, wie auch Antréage des
Bauwerbers bzw. Grundeigentiimers fristgerecht zu erledigen. Um die
hieraus entstehenden Bedurfnisse sinnvoll erfillen zu konnen, ist es
zweckmafig, schon im Vorplanungsstadium mit klarenden Gesprachen
zu beginnen.®’

Fur den Planungs- und Bauprozess kénnen folgende Behdrden relevant
- .68
sein:

= Verwaltungsbehorden des Bundes, der Lander und Gemeinden

¢ Wasserrechtsbehotrde

+ Eisenbahnbehdrde

¢ Denkmalamt

¢ BundesstralBenverwaltung

* Naturschutzbehérde

+ Luftfahrtbehorde

¢ Sanitatsbehorde

¢ Rechnungshof bzw. Kontrollamt
¢ Finanzamt

=  Gewerbebehotrden
¢ Bundesministerium fur Wirtschaft, Familie und Jugend

¢ Landesregierung

+ Bezirksverwaltungsbehorde

* Bundespolizeibehtrden (Baupolizei)
¢ Arbeitsinspektorat

= Baubehdrden verschiedener Instanzen

¢+ Amt der Landesregierung
¢ Bezirksbauausschuss

¢+ Gemeinderat

¢+ Gemeinderatsausschuss
+ Burgermeister

+ Magistratsabteilung

o Vgl. ACHAMMER C.M., STOCHER H.: Bauen in Osterreich — Handbuch fiir Architekten und Ingenieure; S.69.

o8 Vgl. ACHAMMER C.M., STOCHER H.: Bauen in Osterreich — Handbuch fiir Architekten und Ingenieure; S.69.
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|69

]2.6 Beispie

Ein Beispiel fur eine typische Situation eines Verwaltungsverfahrens
(Baubewilligungsverfahren):

Herr Max Maier will ein Haus bauen und in diesem Haus mdchte er eine
gewerbliche Betriebsanlage im Sinne der Gewerbeordnung errichten.
Der Standort soll in einem Landschaftsschutzgebiet liegen.

Unter Beachtung der zuvor dargestellten Grundlagen wird bereits
erkennbar, dass fur die rechtliche Beurteilung eines solchen Vorhabens,
das fur den daran Interessierten ein einheitliches Ganzes ist, zahlreiche
materiell-rechtliche  Vorschriften ganz unterschiedlichen Inhalts
mal3geblich sind, welche darlber hinaus von verschiedenen
Gebietskorperschaften erlassen wurden. Baurecht und Naturschutzrecht
sind durch Landesgesetze geregelt, das Gewerberecht ist hingegen ein
Bundesgesetz.

Des Weiteren sind zur Vollziehung dieser Gesetze jeweils andere
Behorden zustandig. Fur den Bauwerber muss also klar sein, dass es in
vielen Féllen nicht nur einer Baubewilligung vom Birgermeister (als
Baubehorde 1. Instanz im eigenen Wirkungsbereich der Gemeinde),
sondern auch einer Reihe weiterer Bewilligungen bedarf, z.B. einer
Bewilligung durch die Gewerbebehorde (BH als Bundesbehorde), der
Wasserrechtsbehérde (BH als Bundesbehtrde) oder etwa der
Naturschutzbehorde (BH als Landesbehdrde). Im Falle Max Maiers
waren das in 1. Instanz: Behorden der mittelbaren Bundesverwaltung fir
die Gewerbeordnung (BH), Landesbehdrden fur das Naturschutzgesetz
(BH) und die baurechtlichen Belange werden im eigenen
Wirkungsbereich der Gemeinden besorgt (Blirgermeister).

Es qilt das Kumulationsprinzip: Das Vorhaben darf erst umgesetzt
werden, wenn alle erforderlichen Bewilligungen erteilt worden sind. Jede
dieser einzelnen Bewilligungen kann vorweg ein Verwaltungsverfahren
erforderlich machen.

o Vgl. WIELINGER G.: Einflihrung in das Osterreichische Verwaltungsverfahrensrecht, S.22 f.
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3 Die Bauordnungen der Lander - Grundlagen /
Ubersicht

Nachdem im vorangegangen Kapitel die Verfassungsrechtlichen
Grundlagen zum Baurecht gezeigt wurden, sollen an dieser Stelle die
Bauordnungen der Lander vorgestellt werden. Wie bereits in der
Einleitung erwahnt, sind unter dem Begriff ,Bauordnung“ jeweils alle
Rechtsvorschriften der Lander zum Thema Bauen vereint. Wie diese
Zusammensetzung aussieht ist von Land zu Land allerdings sehr
unterschiedlich. Einen Uberblick soll die folgende Tabelle (Tabelle 2:
Ubersicht Bauordnungen — Die wichtigsten Rechtsvorschriften der
Osterreichischen Bundeslander zum Thema Bauen) geben. Z.T. greifen
neben den dort Gegenulibergestellten auch noch andere Vorschriften der
Lander in das jeweilige Baurecht ein. Ein in allen Details vollstandiger
Uberblick und eine exakte Abgrenzung sind also schwer mdglich. Hinzu
kommen in einigen Fallen ja auch noch die Vorschriften auf Bundes- wie
auf Gemeindeebene. Dazu zahlt etwa auch das Allgemeine
Verwaltungsverfahrensgesetz, welches die Grundlage fir das
Bauverfahren selbst  bildet. Vielfach ertffnen bestimmte
Regelungsmechanismen ihre Besonderheiten erst in der praktischen
Anwendung vieler Detailbestimmungen oder auch in Bezug auf das
Zusammenspiel einzelner Gesetzesmaterien. Nicht unerwahnt bleiben
darf auch, dass das Bau- und Raumordnungsrecht z.T. sehr haufig und
in sehr kurzen Intervallen novelliert wurde, was wiederum die
Rechtssicherheit in der Anwendung nicht wirklich erhéht.

Die folgende Ubersicht illustriert dieses Bild recht gut, da auf einen Blick
ersichtlich wird wie unterschiedlich sich doch der Aufbau des Baurechts
in den Lander darstellt. Gleiches gilt auch fiir die Raumordnung bzw.
Raumplanung, wobei anzumerken ist, dass hinter den beiden
verwendeten  Begriffen nicht zwingend eine unterschiedliche
Regelungsabsicht steckt.

Die Kundmachung der entsprechenden Rechtsvorschiften (Gesetze und
Verordnungen) erfolgt mit entsprechenden Nummern in den jeweiligen
Landesgesetzblattern. Samtlich glltigen Rechtsnormen sind auch utber
das Rechtsinformationssystem des Bundeskanzleramtes
(http://www.ris.bka.gv.at) einseh- und downloadbar.
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Tabelle 2: Ubersicht Bauordnungen — Die wichtigsten Rechtsvorschriften der

Osterreichischen Bundeslander zum Thema Bauen
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Burgenland

Karnten

Niederdsterreich

Oberdsterreich

Salzburg

Steiermark Tirol

Vorarlberg

Wien

Burgenléandisches

Hauptvorschriften: Bavgesetz 1997

Kérntner Bauordnung 1996

Kéarntner Bauvorschriften

NOE Bauordnung 1996
NOE Bautechnikverordnung 1997

OOE Bauordnung 1994
OOE Bautechnikgesetz

OOE Bautechnikverordnung

Bebauungsgrundlagengesetz

Baupolizeigesetz 1997

Bautechnikgesetz

Tiroler Bauordnung 2001

Steiermarkisches Baugesetz Technische Bauvorschriften

2008

Baugesetz

Bautechnikverordnung

Bauordnung fir Wien

Anmerkungen:

Das Stmk.BauG. enthalt auch
die Technische Bauvorschriften

Die BO fur Wien enthalt neben
technischen Bauvorschriften auch
raumordungsrechtliche

Bgld. Kanalanschlussgesetz

Kéarntner Akkreditierungs- und
Bauproduktegesetz

Kéarntner Aufzugsgesetz
Kéarntner Ortsbildpflegegesetz 1990

Kéarntner
Gemeindekanalisationsgesetz

Karntner Heizungsanlagengesetz

Gemeindewasserversorgungsgesetz
1997

NOE Aufzugsverordnung 1995
NOE Kanalgesetz 1977
NOE Kleingartengesetz

NOE IPPC-Anlagen und Betriebe
Gesetz

NOE Spielplatzgesetz 2002

OOE Aufzugsgesetz 1998

Interessentenbeitrage-
Gesetz 1958

Bauproduktegesetz
Anliegerleistungsgesetz

Salzburger
Altstadterhaltungsgesetz
1980

Salzburger
Ortshildschutzgesetz 1999

Salzburger
Interessentenbeitragegesetz

Steiermérkisches
Bauproduktegesetz 2000

Steiermarkisches
Akkreditierungsgesetz 1995

Steiermérkisches
Aufzugsgesetz 2002 )
Tiroler Bauprodukte- und
Steiermérkisches Akkreditierungsgesetz 2001
Feuerpolizeigesetz 1985 .
Tiroler Aufzugsgesetz 1998
Kanalgesetz 1988 ) o
Tiroler Kanalisationsgesetz

Kanalabgabegesetz 1955 2000

Steiermérkisches
Gemeindewasserleitungsgesetz
1971

Tiroler Stadt- und
Ortshildschutzgesetz 2003

Gesetz Uber die
ausnahmsweise Zuléassigkeit
von Gebauden im Freiland

Wasserleitungsbeitragsgesetz
1962

Steiermérkisches Gasgesetz
1973

Tiroler Heizungs- und
Klimaanlagengesetz 2009

Ortsbildgesetz 1977

Grazer
Altstadterhaltungsgesetz 2008

Steiermérkisches IPPC- und
Seveso |I-Betriebe Gesetz

Bauproduktegesetz
Campingplatzgesetz

IPPC- und SEVESO-II-
Anlagengesetz

Kanalisationsgesetz

Wasserversorgungsgesetz

Vorschriften

Wiener Kleingartengesetz
Wiener Garagengesetz
Wiener Aufzugsgesetz 2006
Wiener Olfeuerungsgesetz 2006
Wiener Gasgesetz
Wiener Baumschutzgesetz

Wiener Bauprodukte- und
Akkreditierungsgesetz

Wiener Umweltschutzgesetz

Kanalanlagen- und
Einmiindungsgesetz

Gesetz zum Schutz gegen
Baularm

Gebrauchsabgabegesetz 1966

Stadtgesetz betreffend die
Befreiung von Anliegerbeitragen

Wasserversorgungsgesetz

Nebengesetze das 1989
Baurecht Kanalabgabegesetz
betreffend: Bgld. Kanalanschlussgesetz
1989
Burgenlandische
Bauverordnung 2008
Bgld.
Verordnun gen Schutzraumverordnung

zum Baurecht: Bgld. Warmeschutz- und

Heizungsverordnung

Ubertragungsverordnung

Bauansuchenverordnung

Bauansuchen fur bundeseigene
Gebéaude

Ausfuhrungsplakette fur
Bauvorhaben

Kéarntner Energieeinsparungs- und
Warmeschutzverordnung

NOE
Aufzugsdurchfiihrungsverordnung
1995

OOE Aufzugsverordnung

OOE Einheitssatz-
Verordnung 2002

OOE Heizkessel-Verordnung

Verordnung — Festlegung
von besonderen
Verwaltungsabgaben fir
bestimmte Leistungen und
Verfahren nach dem OOE
Bautechnikgesetz

Verordnung tber
Angelegenheiten des
Baurechts, die
bundeseigene Gebaude
betreffen, die 6ffentlichen
Zwecken dienen

OOE
Betriebstypenverordnung
1997

OOE Heizungsanlagen- und
Brennstoffverordnung

OOE Grenzwertverordnung

OOE Bau-
Ubertragungsverordnung

Baupolizeiliche
Formularverordnung

Garagen-Verordnung

Heizungsanlagen-
Verordnung

Onormen-Verordnung 2004

Salzburger
Schutzraumverordnung

Verordnung uUber Bauten
ohne Bauplatzerklarung

Warmeschutzverordnung

Bau-
Delegierungsverordnung

Bauprodukte-
Zulassungsverordnung

Altstadterhaltunsverordnung
1982

1. Schutzzonen-
Erhaltungsverordnung

Bauten in
Kleingartengebieten

Bebauungsdichteverordnung
1993

Einkaufszentrenverordnung Planunterlagenverordnung

Steiermarkische
Energieeinsparungs- und
Warmeschutzverordnung

Baularmverordnung 1998

Ubertragungsverordnung

Verordnung Uber ein Programm ) Tiroler
zur hochwassersicheren Heizungsanlagenverordnung
Entwicklung der 2000

Siedlungsraume 2005

Bau-Ubertragungsverordnung

Baueingabeverordnung
Oltankverordnung
Kinderspielplatzverordnung
Stellplatzverordnung
Campingplatzverordnung

Verordnung der
Landesregierung tber die
Ubertragung von
Angelegenheiten der
ortlichen Baupolizei auf die
Bezirkshauptmannschaften
Bludenz, Bregenz und
Feldkirch

Verordnung der
Landesregierung tber die
Geltung von Verordnungen
auf Grund des Baugesetzes
fur offentliche bundeseigene
Gebéaude

Verordnung der
Landesregierung uber
Bauvorhaben, die Interessen
des Schutzes des Orts- und
Landschaftsbildes beriihren
kénnen

Wiener Bautechnikverordnung
Bauplanverordnung
Spielplatzverordnung

Verwaltungsabgaben,
Kommissionsgebuhren

Gehsteigverordnung

Neubauverordnung 2007

Burgenléandisches
Raumplanungsgesetz

Planzeichenverordnung fur
Digitale
Flachenwidmungsplane

Raumordnung: 2008

Burgenléandisches IPPC-
Anlagen-, SEVESO Il —
Betriebe- und
Umweltinformationsgesetz

Kérntner Raumordnungsgesetz

Kéarntner Gemeindeplanungsgesetz
1995

Grundstucksteilungsgesetz

Planzeichenverordnung fur
Flachenwidmungsplane

Planzeichenverordnung fur
Teilbebauungsplane

NOE Raumordnungsgesetz 1976
NOE Planzeichenverordnung

Verordnung Uber die Ausfiihrung
des Bebauungsplanes

OOE Raumordnungsgesetz
1994

Planzeichenverordnung fur
Flachenwidmungsplane

Planzeichenverordnung fur
Bebauungsplane

Salzburger
Raumordnungsgesetz 2009

Darstellungsverordnung fir
Flachenwidmungsplane

Darstellungsverordnung fir
Bebauungsplane

Tiroler Raumordnungsgesetz
Steiermarkisches 2006
Raumordnungsgesetz 1974
Plangrundlagen- und
Planzeichenverordnung

2004

Planzeichenverordnung 2007

Raumplanungsgesetz

Planzeichenverordnung

Enthalten in der BO fiir Wien
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Die Bauordnungen der Lander — Grundlagen / Ubersicht

3.1 Geltungsbereich der Bauordnungen

Es ergibt sich aus der verfassungsrechtlichen Kompetenzverteilung,
dass die Bauordnungen der Lander nicht uneingeschrankt fur alle Arten
von Baufluihrungen gelten.

Aus systematischer Sicht koénnen vom Geltungsbereich der
Bauordnungen Vorhaben aus nachfolgenden Grinden ausgenommen
sein. Demnach besteht fur diese Bauvorhaben in der Regel auch keine
Bewilligungs- oder Anzeigepflicht nach der jeweiligen Bauordnung”®:

Ausnahmen aus kompetenzrechtlichen Griinden:

Bauvorhaben konnen vom Geltungsbereich der Bauordnungen
ausgenommen sein, weil sie kompetenzrechtlich anderen
Verwaltungsmaterien zuzurechnen sind. Das kdnnen sein
Eisenbahnen, Flugplatze, Schifffahrtsanlagen, Bergbauanlagen oder
Strallenbauwerke (siehe Kapitel 2.2, Verfassungsrechtliche
Grundlagen des Bau- und Raumordnungsrechts®). Die Ausnahmen
fir solche Vorhaben gelten zundchst nur im kompetenzméaRig
gebotenen Ausmal. So werden nur Bauten, die unmittelbar der
Abwicklung oder Sicherung des Eisenbahnbetriebs, der Schifffahrt,
der Luftfahrt oder des Bergbaus dienen, nicht der
Baurechtskompetenz der Lander unterstellt. Die Bauordnungen sind
somit nicht auf Bauvorhaben anzuwenden, die wegen ihres
Lunléslichen Zusammenhangs® mit einer speziellen
Verwaltungsmaterie  einem  bestimmten = Kompetenztatbestand
zuzuordnen sind.

Ausnahmen, weil offentliche Interessen durch andere
Rechtsvorschriften Berticksichtigung finden:

Nach einigen Bauordnungen unterliegen bestimmte Bauvorhaben
dann nicht dem Geltungsbereich der Bauordnungen, wenn in anderen
Rechtsvorschriften  die  offentlichen  Interessen  ausreichend
berlicksichtigt werden. So haben einige Lander fur bestimmte
Bauvorhaben auf ihre Baurechtskompetenz verzichtet, da es in der
Vollzugspraxis als wenig zielfUhrend angesehen wird, wenn etwa
geringfligigen Bauvorhaben, die nach anderen Gesetzen eine
behordlichen Bewilligung erfordern, auch baubewilligungspflichtig
sind. Dies, da die von der Baubehérde wahrzunehmenden
offentlichen Interessen nur in geringfigigem Ausmalf3 beruhrt oder im
Rahmen der nach anderen Vorschriften durchzufihrenden
Bewilligungsverfahren gewahrt werden. So fallen beispielsweise
Anlagen, die unmittelbar der Wassernutzung dienen (z.B.
Wasserkraftanlagen), nicht in die Baurechtskompetenz der

o Vgl. KANONIER A.: Arbeitsunterlage zur Vorlesung ,Bau- und Planungsrecht®; Vorlesungsunterlage VI S.2 f.
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Die Bauordnungen der Lander — Grundlagen / Ubersicht

Landesgesetzgeber. Einzelne Bundeslander nehmen jedoch — mit
erheblichen Unterschieden — auch andere Bauvorhaben, die einer
Bewilligung oder Anzeige nach den wasserrechtlichen Vorschriften
bedurfen, vom Anwendungsbereich der Bauordnungen aus.

= Ausnahmen fur Bagatellanlagen

Die Bauordnungen nehmen eine Vielzahl von Bauvorhaben von der
baurechtlichen Bewilligungs- und Anzeigepflicht aus, da diese
aufgrund ihrer GroRe bzw. ihrer Auswirkungen offensichtlich keine
offentlichen Interessen des Bau- oder Planungsrechts berihren.
Insbesondere im Zuge der Deregulierung und Liberalisierung im
Baurecht Anfang der 1990er-Jahre wurden in einzelnen
Bundeslandern einige Bauvorhaben, die unter der Relevanzschwelle
der bewilligungs- und anzeigepflichtigen Bauvorhaben liegen, als
sogenannte ,freie Bauvorhaben® eingestuft. Fir sie besteht nunmehr
weder eine baurechtliche Bewilligungs- noch eine Anzeigepflicht. In
der Regel handelt es sich dabei um Kkleinere Baufihrungen mit
geringeren Auswirkungen (z.B. nach § 1 Abs. 3 O6 BO: Telefonzellen,
Warenautomaten und &hnliche Einrichtungen, Zelte, bewegliche
Stande, Schaubuden und &hnliche Einrichtungen auf Markten und
Ausstellungen, Ausstellungsgegenstande), wobei in der Praxis den
jeweiligen Definitionen in den Bauordnungen erhebliche Relevanz
zukommt.

In Bauordnungen werden die Ausnahmen vom Geltungsbereich z.T.
eigens angeftihrt. Man spricht in diesem Zusammenhang auch von sog.
.echten® wie ,unechten“ Ausnahmen. Um ,echte Ausnahmen® handelt es
sich, wenn der Landesgesetzgeber diese Bauten trotz
kompetenzrechtlicher Zustandigkeit zur Gesetzgebung (Art 15 B-VG)
vom Anwendungsbereich der jeweiligen BauO ausnimmt, von ,unechten
Ausnahmen® (blof3 klarstellende) kann man sprechen, wenn dem
Landesgesetzgeber ohnehin keine Zustandigkeit aus
kompetenzrechtlichen ~ Griinden zukommen wirde. "™ Solcherart
Ausnahmen unterliegen damit weder einer Bewilligungspflicht nach der
jeweiligen BauO, noch einer nachtraglichen baubehordlichen Aufsicht.
Werden bestimmte BaumafRnahmen vom Anwendungsbereich einer
BauO ausgenommen heif3t das allerdings nicht, dass es damit auch
keine Bewilligungserfordernisse nach anderen Rechtsvorschriften geben
kann bzw. es nicht einer behordliche Bewilligung nach solchen bedarf
(siehe auch Kapitel 2.2.3 ,Zum mdglichen Nebeneinander von bundes-,
und landesgesetzlichen Vorschriften im Baurecht und deren
Abgrenzung®).

” Vgl. GIESE K.: Salzburger Baurecht; S.194.
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Die Bauordnungen der Lander — Grundlagen / Ubersicht

Das Stmk. BauG fihrt etwa in 8§ 3 folgende Ausnahmen im
Anwendungsbereich aus:

§3
Ausnahmen vom Anwendungsbereich
Dieses Gesetz gilt insbesondere nicht fiir:

1. bauliche Anlagen, die nach stralenrechtlichen Vorschriften als
StralBen oder Bestandteile einer StralBe gelten, sowie die
dazugehdrigen Larmschutzanlagen;

2. bauliche Anlagen, die der Abwicklung oder Sicherung des Betriebes
oder Verkehrs von Eisenbahnen oder auf Flugplatzen dienen,
einschlieBlich der dazugehdorigen Larmschutzanlagen;

3. die Errichtung und Instandhaltung von militarischen Anlagen,
insbesondere von Kampf und Waffenstanden, verbunkerten Flhrungs-
und Fernmeldeeinrichtungen sowie Sperren, Munitionslagern, nicht
ortsfest  errichteten  militdrischen  Anlagen fur Zwecke der
Luftraumuberwachung, Bauwerken fir den militarischen Flugbetrieb,
SchieRstatten und Ubungsplatzen mit Ausnahme der dazugehdrigen
Hochbauten samt den damit zusammenhéngenden
Versorgungsanlagen;

4. bauliche Anlagen, die nach bergrechtlichen, schiffahrtsrechtlichen
oder abfallrechtlichen Bestimmungen einer Bewilligung bedurfen;

5. bauliche Anlagen, die nach forstrechtlichen Vorschriften einer
Bewilligung bedurfen, soweit es sich nicht um Gebaude handelt;

6. bauliche Anlagen, die nach wasserrechtlichen Vorschriften einer
Bewilligung bedurfen, soweit es sich um solche handelt, die unmittelbar
der Wassernutzung (z. B. Wasserversorgung, Abwasserentsorgung,
Energiegewinnung) dienen; (8)

7. bauliche Anlagen, die der Fortleitung oder Umformung von Energie
dienen (Freileitungen, Trafostationen, Kabelstationen, Kabelleitungen,
Gasleitungen, Gasreduzierstationen, Fernwarmeleitungen,
Funkleitungseinrichtungen, Pumpstationen u.dgl.), soweit es sich nicht
um Gebéaude handelt;

8. bauliche Anlagen voriibergehenden Bestandes (bis zu 14 Tagen), die
nach dem Steiermarkischen Veranstaltungsgesetz bewilligungspflichtig
sind.

Zum Vergleich § 2 Abs 3 BauPolG:

(3) Keiner Baubewilligung bedirfen tberdies:
1.Bauten und sonstige Anlagen fuir Wasserversorgungsanlagen;
2.Bauten und sonstige Anlagen fir Abwasseranlagen;

3.Bauten und sonstige bauliche Anlagen fur Abfallbehandlungsanlagen,
die nach dem Abfallwirtschaftsgesetz 2002 genehmigungs- oder
anzeigepflichtig sind;

4.Bauten, ausgenommen Transformatorenstationen, und sonstige
Anlagen, die nach dem Salzburger Landeselektrizitatsgesetz 1999
bewilligungspflichtig sind, wenn dafir im Flachenwidmungsplan eine
Sonderflache (8 30 Abs 1 Z 12 ROG 2009) ausgewiesen ist;
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5. Transformatorenstationen mit einer verbauten Flache bis hdchstens
50 m2;

6. Liftungsbauten, die nicht als Nebenanlage Zu
baubewilligungspflichtigen Bauten errichtet werden, einschlie3lich der
technischen Einrichtungen;

7.Bauten, die im Rahmen eines land- oder forstwirtschaftlichen
Betriebes auferhalb des Baulandes oder bebauten Gebietes in
groRerer Entfernung von Bauten in ortstiblicher Weise und uberwiegend
aus Holz errichtet werden bzw. sind, keinen Aufenthaltsraum aufweisen
und nur der Aufbewahrung von land- oder forstwirtschaftlichen Geraten,
Erntegltern, Holz oder Torf oder der Haltung von Bienenvélkern dienen
oder als Unterstand fiir das Weidevieh genutzt werden;

8. ortsublich errichtete Einfriedungen land- und forstwirtschaftlicher
Grundstucke.
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Behdrden und Instanzenzug im Baurecht

4 Behoérden und Instanzenzug im Baurecht

Bei jenem Teil des Baurechts der in Gesetzgebung und Vollziehung in
die Zustandigkeit der Léander fallt, obliegt es auch dem
Landesgesetzgeber festzulegen welche Behorde als Baubehorde tétig
werden soll. Daneben ist zu beachten, dass in bestimmten Bereichen der
Bund verfassungsgesetzlich festgelegte Vollziehungskompetenzen hat
und dass auch noch ein durch Art 118 B-VG verfassungsrechtlich
geschitztes Recht der Gemeinden auf ihren eigenen Wirkungsbereich*
existiert.”

Nach Art 118 Abs 3 Z 9 B-VG fallt die Vollziehung der Angelegenheiten
der ortlichen Baupolizei, soweit sie nicht bundeseigene Gebaude
betrifft, die Offentlichen Zwecken dienen, in den eigenen
Wirkungsbereich* der Gemeinden.”

Art 118 Abs 3 Z 9 B-VG:

Der Gemeinde sind zur Besorgung im eigenen Wirkungsbereich die
behordlichen Aufgaben insbesondere in folgenden Angelegenheiten
gewabhrleistet:

9. ortliche Baupolizei, soweit sie nicht bundeseigene Gebaude, die
offentlichen Zwecken dienen (Art. 15 Abs. 5) zum Gegenstand hat;
ortliche Feuerpolizei; drtliche Raumplanung;

Damit ist in Angelegenheiten der ortlichen Baupolizei idR der
Birgermeister Baubehorde 1. Instanz.™

Hier ist anzumerken, dass die fur die Vollziehung der
Raumordnungsgesetze auf Gemeindeebene zustandige Behodrde sich
von der Baubehorde unterscheidet. Wahrend im Baurecht wie oben
genannt idR der Burgermeister als Baubehorde 1. Instanz gilt, ist fur
Belange der ortlichen Raumplanung grundsatzlich der
Gemeinderat zustandig.

Nach der Rechtsprechung des VfGH sind auch Regelungen, die
wesensmafig mit dem der 6rtlichen Baupolizei und der ortlichen
Raumplanung  zuzuordnenden Inhalt zusammenhangen, unter
Berticksichtigung des MaRRstabes der Generalklausel des Art 118 Abs 2

” Vgl. EISENBERGER G., HODL E.: Einfilhrung in das Steiermarkische Bau- und Raumplanungsrecht; S.31.

® BACHMANN S., BAUMGARTNER G. FEIK R., GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.. Besonderes
Verwaltungsrecht; S.367.

 BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.. Besonderes
Verwaltungsrecht; S.367.
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Behdrden und Instanzenzug im Baurecht

erster Satz B-VG dem eigenen Wirkungsbereich der Gemeinde
zuzuordnen.”

Art 118 Abs 2 B-VG:

Der eigene Wirkungsbereich umfasst neben den im Art. 116 Abs. 2
angefiihrten  Angelegenheiten alle  Angelegenheiten, die im
ausschlieBlichen oder tberwiegenden Interesse der in der Gemeinde
verkdrperten ortlichen Gemeinschaft gelegen und geeignet sind, durch
die Gemeinschaft innerhalb ihrer drtlichen Grenzen besorgt zu werden.
Die Gesetze haben derartige Angelegenheiten ausdriicklich als solche
des eigenen Wirkungsbereiches der Gemeinde zu bezeichnen.

Welche Angelegenheiten des Baurechts im eigenen Wirkungsbereich
der Gemeinde zu vollziehen sind, wird in den einzelnen BauO festgelegt.
Die Gemeinden haben auf Grund von Art 118 Abs 7 B-VG die
Mdglichkeit, einen Antrag auf Erlassung einer Delegierungsverordnung
bzw. Ubertragungsverordnung der Landesregierung bzw. des LH an
staatliche Behérden (z.B. BVB) zu stellen.”

Art 118 Abs 7 B-VG:

Auf Antrag einer Gemeinde kann die Besorgung einzelner
Angelegenheiten des eigenen Wirkungsbereiches nach MalRgabe des
Art.  119a Abs. 3 durch Verordnung der Landesregierung
beziehungsweise durch Verordnung des Landeshauptmannes auf eine
staatliche Behorde Ubertragen werden. Soweit durch eine solche
Verordnung eine Zustandigkeit auf eine Bundesbehérde Ubertragen
werden soll, bedarf sie der Zustimmung der Bundesregierung. Soweit
durch eine solche Verordnung des Landeshauptmannes eine
Zustandigkeit auf eine Landesbehérde Ubertragen werden soll, bedarf
sie der Zustimmung der Landesregierung. Eine solche Verordnung ist
aufzuheben, sobald der Grund fir ihre Erlassung weggefallen ist. Die
Ubertragung erstreckt sich nicht auf das Verordnungsrecht nach Abs. 6.

In Burgenland, Niederdsterreich, Salzburg und Tirol haben zahlreiche
Gemeinden diese Mdglichkeit in Anspruch genommen, haufig in den
Fallen, in denen aufRer der baupolizeilichen Bewilligung noch andere
Bewilligungen erforderlich werden (z.B. gewerberechtlich,
wasserrechtliche oder etwa eine naturschutzrechtliche Bewilligung). Im
Einzelfall lasst sich also immer erst unter Berlicksichtigung einer
allfalligen Ubertragungsverordnung feststellen, welche Behorde zur
Vollziehung bestimmter Angelegenheiten des Baurechts konkret
zustandig ist.”’

Nicht in den eigenen Wirkungsbereich fallen jedenfalls:

® BACHMANN S., BAUMGARTNER G. FEIK R., GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.. Besonderes
Verwaltungsrecht; S.367.

® BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R. GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S.367.

” Vgl. BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S.367 f.
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Behdrden und Instanzenzug im Baurecht

*

Verwaltungsstrafsachen,

¢ das Vollstreckungsverfahren und

+ Enteignungen.

+ Bundeseigene Gebaude, die offentlichen Zwecken dienen und

¢+ Bauvorhaben, die sich auf das Gebiet zweier oder mehrerer
Gemeinden bzw. Bezirke erstrecken.

Rechtspolitisch ist anzumerken, dass mit der Einrichtung der
Zustandigkeit der Gemeinde in Bauangelegenheiten einerseits die
Birgerndhe der Behorde gewahrleistet wird. Andererseits birgt aber
gerade diese Néhe insbesondere in kleineren Gemeinden Gefahren in
sich, weil der Bilrgermeister als Baubehorde stark in lokale
Interessenlagen  eingebunden ist, was seine Tatigkeit als
Verwaltungsbehorde 1. Instanz beeintrachtigen kann. Dazu kommt noch
das Problem, dass nicht Uberall zur Vollziehung der komplizierten und
immer zahlreicher werdenden Bauvorschriften die entsprechenden
Fachleute zur Verfligung stehen.”

Bevor in dieser Arbeit nun genauer auf die Zustandigkeiten im
Bauverfahren eingegangen wird, sei an dieser Stelle der allgemeine
Instanzenzug im Verwaltungsverfahrensrecht dargestellt. Damit soll
grundsatzlich geklart werden, an welche Behoérde man sich wenden
muss, um einen Verwaltungsakt zu vollziehen.”

8§ 1 AVG sagt:

,Die sachliche und értliche Zusténdigkeit der Behérden richtet sich nach
den Vorschriften 0ber ihren Wirkungsbereich und nach den
Verwaltungsvorschriften.”

Die sachliche Zustandigkeit ist dabei die Zugehorigkeit zu einer
bestimmten Materie; die ortliche Zusténdigkeit ist die Beziehung zu
einem bestimmten Gebiet.*

Erhalten diese Vorschriften hingegen keine Bestimmungen, ist nach § 2
AVG in Angelegenheiten der Bundesverwaltung grundsatzlich folgender
Instanzenzug (siehe auch Art 102 Abs 1 B-VG) gegeben®":

® BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.. Besonderes
Verwaltungsrecht; S.368.

e Vgl. SCHERZ B.: Diplomarbeit - Bewilligungsverfahren im STMK. BauG, in der GewO, im ForstG, im WRG und im UVP-
G fur den Planer; S.30.

8 SCHERZ B.: Diplomarbeit - Bewilligungsverfahren im STMK. BauG, in der GewO, im ForstG, im WRG und im UVP-G fiir
den Planer; S.30.

81 SCHERZ B.: Diplomarbeit - Bewilligungsverfahren im STMK. BauG, in der GewO, im ForstG, im WRG und im UVP-G fur
den Planer; S.30.
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Tabelle 3: Instanzenzug nach § 2 AVG

82

Behdrden und Instanzenzug im Baurecht

Unmittelbare
Bundesverwaltung

Mittelbare Bundesverwaltung

Sachliche Zusténdigkeit

Ortliche Zusténdigkeit

Landesverwaltung (z.B.
Steiermark)

Nach § 3 AVG
geregelt

1. Instanz

2. Instanz

Nur in Ausnahmeféllen
(z.B. im Bereich der
Finanzverwaltung,
Vermessungswesen,
Bergbau,...) —
Instanzenzug geht immer
zum jeweiligen BM

BVB

In besonders geregelten
Féllen:

Landesregierung

LH

1. Lage des Gutes,
2. Ort der Tatigkeit,

3. Hauptwohnsitz des
Beteiligten

Beschwerde an
Hochstgerichte

IMMER MOGLICH

Als BVB ist die BH zu verstehen — in Stadten mit eigenem Statut ist die
BVB der Biirgermeister, in Wien das Magistrat.®®

AuRBerdem ist zu erwéhnen, dass nach Art 103 Abs 4 B-VG der
Instanzenzug grundsatzlich in der mittelbaren Bundesverwaltung beim
LH endet — hat er allerdings in erster Instanz zu entscheiden, geht der
Instanzenzug bis zum zustandigen BM, der im Regelfall allerdings nicht
in die ,normale“ Verwaltung mit eingebunden ist.®*

Zustandigkeitskumulation

Probleme konnten auftreten, wenn die ortliche Zustandigkeit mehrerer
Behodrden gegeben ist und sie einvernehmlich vorzugehen haben —
gelingt das Einvernehmen nicht, geht die Zustandigkeit auf die in
Betracht kommende gemeinsame Oberbehorde tiber (§ 4 AVG).%

Amtswegige Wahrnehmung der Zustandigkeit

Personen, die sich an sie wenden, hat die Behtrde auf eine allféllige
Unzustandigkeit hinzuweisen. Sie darf aber nicht blo3 erklaren, sie sei
unzustandig, sie .hat vielmehr die betreffende Person (das Gesetz sagt
"den Einschreiter") an die zustandige Stelle zu weisen. Wenn bei einer
Behorde ein Schriftstick einlangt, fir dessen Behandlung sie nicht
zustandig ist, so darf die Behorde dieses nicht einfach zurticksenden
oder unbeachtet lassen, sondern hat es "ohne unnétigen Aufschub” an
die zustandige Stelle weiterzuleiten. Allerdings treffen in einem solchen

8 SCHERZ B.: Diplomarbeit - Bewilligungsverfahren im STMK. BauG, in der GewO, im ForstG, im WRG und im UVP-G fir
den Planer; S.30.

% SCHERZ B.: Diplomarbeit - Bewilligungsverfahren im STMK. BauG, in der GewO, im ForstG, im WRG und im UVP-G fir
den Planer; S.30.

8 SCHERZ B.: Diplomarbeit - Bewilligungsverfahren im STMK. BauG, in der GewO, im ForstG, im WRG und im UVP-G fir
den Planer; S.30.

% SCHERZ B.: Diplomarbeit - Bewilligungsverfahren im STMK. BauG, in der GewO, im ForstG, im WRG und im UVP-G fir
den Planer; S.30.

08-Nov-2010

Ty

48

bauwirtschaft

projektmanagement

+

institut far baubetrieb

projektentwicklung



Behdrden und Instanzenzug im Baurecht

Fall die Folgen eines verspateten Einlangens oder sonstige Risiken der
Ubermittlung den Einschreiter (§ 6 Abs 1).%°

Ty

projektmanagement

bauwirtschaft

+

o Vgl. WIELINGER G.: Einflihrung in das Osterreichische Verwaltungsverfahrensrecht, S.28.
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Saumnisbeschwerde

Behdrden und Instanzenzug im Baurecht

4.1  Ubersicht Instanzenzug

Im Folgenden werden mal3gebliche Instanzenziige auf Gemeinde-,
Landes-, und Bundesebene grafisch dargestellt. Im Anschluss daran
finden sich im nachsten Kapitel (Baubehorden) die entsprechend
zustandigen Behdrden geordnet nach Bundeslandern. Zugehérige
Rechtsmittel werden im Kapitel Rechtsschutz genauer erklart.
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Abbildung 3: Instanzenzug Gemeindevollziehung (in Anlehnung an £ o
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o Vgl. RASCHAUER B., AMANN W.: Vereinheitlichung der Bauordnungen in Osterreich, FGW-Schriftenreihe Nr. 133 im
Auftrag des BmwA; S.174
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Beispiele:

Behdrden und Instanzenzug im Baurecht

Eigener Wirkungsbereich

Ubertragener Wirkungsbereich

Bauvorhaben fur die nach der jeweiligen
Bauordnung eine baurechtliche
Bewilligungspflicht besteht (Angelegenheiten
der ortlichen Baupolizei), fallen in der Regel
in den eigenen Wirkungsbereich der
Gemeinde - z.B. die baubehdrdliche
Bewilligung eines Einfamilienhauses
innerhalb des jeweiligen Gemeindegebietes.

Verschiedene Angelegenheiten nach Bundes-
oder Landesgesetzen im Auftrag und nach
Weisungen des Bundes bzw. der Lander.
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Behdrden und Instanzenzug im Baurecht

N
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Abbildung 4: Instanzenzug Landesvollziehung (in Anlehnung an Raschauer®)

Beispiele:

Mittelbare Landesverwaltung

Unmittelbare Landesverwaltung

In mittelbare Landesvollziehung fallen etwa
Entscheidungen uber Berufungen gegen
Baubescheide in Vorarlberg bei denen in 1.
Instanz die BH — aufgrund einer bestehenden
Ubertragungsverordnung — entschieden hat.

In unmittelbare Landesvollziehung fallen etwa
Entscheidungen Uber Berufungen gegen
Baubescheide 1. Instanz in Oberdsterreich,

wenn das Bauvorhaben min. zwei

Gemeinden bertihrt.

Beispielsweise im Naturschutzrecht, wenn die
BH ein Objekt zum Naturdenkmal erklart.

o Vgl. RASCHAUER B., AMANN W.: Vereinheitlichung der Bauordnungen in Osterreich, FGW-Schriftenreihe Nr. 133 im

Auftrag des BmwA; S.175
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Behdrden und Instanzenzug im Baurecht

5
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Abbildung 5: Instanzenzug Bundesvollziehung (in Anlehnung an Raschauer

Beispiele:

89)

Mittelbare Bundesverwaltung

Unmittelbare Bundesverwaltung

Bei der mittelbaren Bundesvollziehung
werden Angelegenheiten des Bundes durch
Behdrden der Lander vollzogen (z.B.
Betriebsanlagenrecht - siehe auch Tabelle
5: Zustandigkeiten nach der GewO).

Bsp.: Die Genehmigung einer gewerblichen
Betriebsanlage erfolgt in mittelbarer
Bundesverwaltung), aber auch baurechtliche
Angelegenheiten die bundeseigene Gebaude
betreffen, fallen idR in mittelbare
Bundesverwaltung.

Bei der unmittelbaren Bundesvollziehung wird
der Bund durch eigene Bundesbehorden tétig
(z.B. Finanzverwaltung,
Bundespolizeidirektion, Denkmalschutz, etc.).

Bsp.: Denkmalschutzaufhebungsverfahren.

o Vgl. RASCHAUER B., AMANN W.: Vereinheitlichung der Bauordnungen in Osterreich, FGW-Schriftenreihe Nr. 133 im

Auftrag des BmwA; S.175
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Behdrden und Instanzenzug im Baurecht

4.2 Zustandige Behorden im Bauverfahren nach den BauO -
Baubehotrden

Angelegenheiten im Bereich des Bauwesens werden also in den
Bauordnungen gesetzlich geregelt. Damit werden auch die
Zustandigkeiten fur baurechtliche Bewilligungen idR dort angefuhrt.
Subsidiar gilt wiederum das AVG und dessen Instanzenzug, d.h. ist im
jeweiligen Materiengesetz nichts anderes bestimmt gilt der Instanzenzug
des AVG.

Um die Zustandigkeiten im Bauverfahren zu klaren, sind allerdings
auch noch die jeweiligen Gemeindeordnungen zu beachten. In der Regel
gibt es hier zwei zustéandige Instanzen. Wie bereits erwahnt gilt der
Burgermeister in den meisten Fallen als monokratische (Leitung eines
Amtes durch eine einzelne Person) Baubehérde 1. Instanz. Es gibt
allerdings auf kommunaler Ebene auch eine Reihe von Abweichungen
betreffend der Baubehtrde 1. Instanz. So gilt etwa in Stadten mit
eigenem Statut der Magistrat als solche. Hat die Behotrde in erster
Instanz entschieden, so kann durch Antrag (insbesondere durch
Berufung) die Ubergeordnete Behorde, das wéare dann die Baubehoérde
2. Instanz, zu einer Sachentscheidung in derselben Sache angerufen
werden. Einzubringen ist eine solche Berufung im Bauverfahren binnen
zwei Wochen bei der Behdrde die den Bescheid in erster Instanz
erlassen hat oder bei der Berufungsbehotrde. Die Berufung stellt ein
ordentliches Rechtsmittel dar und hat in der Regel aufschiebende
Wirkung. Ist der innergemeindliche Instanzenzug erschopft besteht noch
die Mdoglichkeit zur Einbringung eines aul3erordentlichen Rechtsmittels,
welches in der Regel keine aufschiebende Wirkung entfaltet. Mehr dazu
allerdings im Kapitel 4.6 Rechtschutz.

Um einen besserer Uberblick iber grundsatzliche Zustandigkeiten
im Ublichen Baubewilligungsverfahren zu schaffen, seien
nachfolgend die Zustandigkeitsunterschiede nach Bundeslandern in
Tabellenform dargestellt. Weitere Rechtsschutzmdglichkeiten
(Vorstellung an die Aufsichtsbehorde, Beschwerde an die
Hochstgerichte, etc.) werden im Kapitel 4.6 ,Rechtschutz” erklart.

08-Nov-2010
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Tabelle 4:
Bundeslandervergleich

Zustandigkeiten im

Bauverfahren

Behdrden und Instanzenzug im Baurecht

nach den BauO -

Burgenland Baubehorde 1. Instanz Baubehorde 2. Instanz
Gemeinden Burgermeister Gemeinderat
Eisenstadt und Rust Magistrat Stadtsenat
Bauvorhaben beruhrt zwei BH Landesregierung

oder mehr Gemeinden

Bauvorhaben bertiihrt zwei
oder mehr Bezirke

Bundeseigene Gebaude

Bei bestehender
Ubertragungsverordnung

Landesregierung

LH

BH

Landesregierung
(Unmittelbare
Landesvollziehung)

b

Landesregierung

1) Ein Instanzenzug ist ausgeschlossen - § 30 Abs 3 Bgld BauG.

Karnten Baubehérde 1. Instanz Baubehorde 2. Instanz
Gemeinden Birgermeister Gemeindevorstand
Klagenfurt und Villach Magistrat Stadtsenat
Bauvorhaben bertihrt zwei BH Landesregierun
oder mehr Gemeinden ey
Bauvorhaben kann zu einer

Gefahrdung der Interessen

der Sicherheit und BH Landesreqierun
Gesundheit auf dem Gebiet 9 9
anderer Gemeinden fuhren

(Immissionen)

Bundeseigene Gebaude BH LH

Niederdsterreich

Baubehorde 1. Instanz

Baubehdrde 2. Instanz

Gemeinden

Stadte mir eigenem Statut
(Krems, Wr. Neustadt, St.
Pélten, Waidhofen/Ybbs)

Bauvorhaben beriihrt zweli
oder mehr Gemeinden bzw.
Bezirke

Bei bestehender
Ubertragungsverordnung (fiir
gewerbliche
Betriebsanlagen)

Bundeseigene Gebaude

2) Erstreckt sich das Bauvorhaben auf zwei oder mehrere Bezirke, so ist jene BVB 6rtlich
zustandig in deren Bereich das Bauwerk zum Grof3teil ausgefuhrt werden soll

Burgermeister

Magistrat

BH?

BH

BH oder Magistrat (in

Stadten mit eigenem Statut)

Gemeindevorstand

Stadtsenat

Ty

Landesregierung

-
c
o
5
d: o
28
Landesregierung 2E
Ek
7 e
L o
+
LH 2
52
3%
32
T8
2
= o
£
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Behdrden und Instanzenzug im Baurecht

Oberdsterreich

Baubehoérde 1. Instanz

Baubehdrde 2. Instanz

Gemeinden

Stadte mit eigenem Statut
(Linz, Wels, Steyr)

Bauvorhaben bertiihrt zwei
oder mehrere Gemeinden
bzw. Bezirke

Grundstick fur Bauvorhaben

liegt an der Staatsgrenze
(sofern hinsichtlich dieser
Grundstlicke besondere
Regelungen mit
Nachbarstaaten in
Staatsvertragen existieren)

Bundeseigene Gebaude

Burgermeister

Magistrat

BH

BH?

BH

3)Siehe § 54 Abs 1 Z 1 lit a OO Bauordnung

Gemeinderat

Stadtsenat

Landesregierung

Landesregierung

LH

Salzburg Baubehdrde 1. Instanz Baubehdrde 2. Instanz
Gemeinden Burgermeister Gemeindevertretung
Stadt Salzburg Burgermeister Bauberufungskommission

Die Burgermeister im

Bauvorhaben beruhrt zwei Ubertragenen
oder mehr Gemeinden Wirkungsbereich der
Gemeinde

Bundeseigene Gebaude 2L ozt i el Skt
9 Salzburg der Biurgermeister
Bei bestehender Bau-

Delegierungsverordnungen 2] Le] SR B

LH

Bauberufungskommission

LH

Steiermark Baubehorde 1. Instanz Baubehorde 2. Instanz
Gemeinden Birgermeister Gemeinderat
IR T R S Stadtsenat Berufungskommission

(Graz)

. . BH bzw. Burgermeister (in
B ESEEENE CRIEE Stadten mit eigenem Statut)
Bei bestehender
Ubertragungsverordnung (fir
gewerbliche
Betriebsanlagen)

BH

LH

Ty
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Behdrden und Instanzenzug im Baurecht

Tirol (auRerhalb von

Baubehorde 1. Instanz

Baubehorde 2. Instanz

Innsbruck)

Gemeinden Burgermeister Gemeindevorstand / Stadtrat
Bauvorhaben beruhrt zwei

oder mehrere BH Landesregierung

Gemeindegebiete

Bauvorhaben bertihrt zweli
oder mehrere Bezirke

Bundeseigene Gebaude

Bauvorhaben benétigt auch
gewerbe- oder
wasserrechtliche Bewilligung
und Gemeinde hat
Zustandigkeit fur
baurechtliche Verfahren an
Bezirkshauptmannschaft
Ubertragen

Landesregierung

BH

BH

£

LH

Landesregierung

4) Instanzenzug endet in diesem Fall bei der Landesregierung

Tirol (Innsbruck)

Baubehorde 1. Instanz

Baubehdrde 2. Instanz

Stadtgebiet

Bauvorhaben beriihrt auch
andere Gemeindegebiete

Bundeseigene Gebaude

Stadtmagistrat
Landesregierung

LH

Stadtsenat

i)

9

5) Instanzenzug endet in diesem Fall bei der Landesregierung
6) Instanzenzug endet in diesem Fall bei der Landesregierung

Vorarlberg Baubehorde 1. Instanz Baubehorde 2. Instanz
Gemeinden Burgermeister Gemeinderat
Bauvorhaben beruhrt zwei BH Landesreqierun
oder mehr Gemeinden 9 9
Grundflachen an der

Staatsgrenze oder im BH Landesregierung
Bodensee

Bundeseigene Gebaude BH LH

B s ey BH Landesregierung

Ubertragungsverordnung

Ty

£
E
g8
£
Wien Baubehorde 1. Instanz Baubehorde 2. Instanz 2E
)
=1
Wien Magistrat Bauoberbehorde 32
+
W!en (7r)1ach 2 A2 B Bauausschuss Bauoberbehorde £ 3
Wien) 23
22
7)Nach § 133 Abs 1 Z 1 und 2 der BO fiir Wien obliegen dem Bauausschuss der g g
ortlich zusténdigen Bezirksvertretung als Behorde die Entscheidungen Uber Antrage g 2z
auf Bewilligung von Abweichungen nach 88 7a Abs. 5, 69, 76 Abs. 13, 81 Abs. 6 und £a
£

119 Abs. 6 und auf Erteilung von Sonderbaubewilligungen nach § 71b.
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Oberosterreich

Baubehdérde 1. Instanz

Baubehdrde 2. Instanz

Burgenland Baubehorde 1. Instanz Baubehdrde 2. Instanz
Gemeinden Blrgermeister Gemeinderat
Eisenstadt und Rust Magistrat Stadtsenat
Bauvorhaben beruhrt zwei BH Landesregierung

oder mehr Gemeinden

Bauvorhaben berihrt zwei
oder mehr Bezirke

Bundeseigene Gebaude

Bei bestehender
Ubertragungsverordnung

Landesregierung

LH

BH

Landesregierung
(Unmittelbare
Landesvollziehung)

N

Landesregierung

1) Ein Instanzenzug ist ausgeschlossen - § 30 Abs 3 Bgld BauG.

Gemeinden

Stadte mit eigenem Statut
(Linz, Wels, Steyr)

Bauvorhaben beriihrt zwei
oder mehrere Gemeinden
bzw. Bezirke

Grundstuck fur Bauvorhaben
liegt an der Staatsgrenze
(sofern hinsichtlich dieser
Grundstlcke besondere
Regelungen mit
Nachbarstaaten in
Staatsvertragen existieren)

Bundeseigene Gebaude

Bilrgermeister

Magistrat

BH

BH?

BH

3)Siehe § 54 Abs 1 Z 1 lit a OO Bauordnung

Gemeinderat

Stadtsenat

Landesregierung

Landesregierung

LH

Tirol (auBerhalb von
Innsbruck)

Baubehérde 1. Instanz

Baubehorde 2. Instanz

Kéarnten Baubehorde 1. Instanz Baubehdrde 2. Instanz
Gemeinden Birgermeister Gemeindevorstand
Klagenfurt und Villach Magistrat Stadtsenat
Bauvorhaben bertihrt zwei BH Lo ST
oder mehr Gemeinden g 9
Bauvorhaben kann zu einer

Gefahrdung der Interessen

der Sicherheit und )
Gesundheit auf dem Gebiet =Ir el
anderer Gemeinden fihren

(Immissionen)

Bundeseigene Gebaude BH LH

Gemeinden

Bauvorhaben beruhrt zwei
oder mehrere
Gemeindegebiete

Bauvorhaben berthrt zwei
oder mehrere Bezirke

Bundeseigene Gebaude

Bauvorhaben benétigt auch

gewerbe- oder

wasserrechtliche Bewilligung

und Gemeinde hat
Zustandigkeit fur
baurechtliche Verfahren an
Bezirkshauptmannschaft
Ubertragen

Blrgermeister

BH

Landesregierung

BH

BH

Gemeindevorstand / Stadtrat

Landesregierung

)

LH

Landesregierung

4) Instanzenzug endet in diesem Fall bei der Landesregierung

Tirol (Innsbruck)

Baubehdérde 1. Instanz

Baubehérde 2. Instanz

Salzburg Baubehdérde 1. Instanz Baubehdrde 2. Instanz
Gemeinden Burgermeister Gemeindevertretung
Stadt Salzburg Burgermeister Bauberufungskommission

Bauvorhaben berihrt zwei
oder mehr Gemeinden

Bundeseigene Gebaude

Bei bestehender Bau-
Delegierungsverordnungen

Die Blrgermeister im
ubertragenen
Wirkungsbereich der
Gemeinde

BH bzw. in der Stadt
Salzburg der Blrgermeister

BH und Landesregierung

LH

Bauberufungskommission

LH

Stadtgebiet

Bauvorhaben bertuhrt auch
andere Gemeindegebiete

Bundeseigene Gebaude

Stadtmagistrat
Landesregierung

LH

Stadtsenat

)

29)

5) Instanzenzug endet in diesem Fall bei der Landesregierung
6) Instanzenzug endet in diesem Fall bei der Landesregierung

Niederosterreich

Baubehdorde 1. Instanz

Baubehorde 2. Instanz

Gemeinden

Stadte mir eigenem Statut
(Krems, Wr. Neustadt, St.
Pélten, Waidhofen/Ybbs)

Bauvorhaben beriihrt zwei
oder mehr Gemeinden bzw.
Bezirke

Bei bestehender
Ubertragungsverordnung (fiir
gewerbliche
Betriebsanlagen)

Bundeseigene Gebaude

2) Erstreckt sich das Bauvorhaben auf zwei oder mehrere Bezirke, so ist jene BVB ortlich

Birgermeister

Magistrat

BH?

BH

BH oder Magistrat (in

Stadten mit eigenem Statut)

Gemeindevorstand

Stadtsenat

Landesregierung

Landesregierung

LH

zusténdig in deren Bereich das Bauwerk zum Grofteil ausgefihrt werden soll

Steiermark Baubehdrde 1. Instanz Baubehdérde 2. Instanz
Gemeinden Burgermeister Gemeinderat
I e Stadtsenat Berufungskommission

(Graz)
Bundeseigene Gebaude

Bei bestehender
Ubertragungsverordnung (fiir
gewerbliche
Betriebsanlagen)

UBERSICHT - BAUBEHORDEN nach den Bauordnungen der Bundeslander

BH bzw. Blrgermeister (in
Stadten mit eigenem Statut)

BH

LH

Landesregierung

Vorarlberg Baubehérde 1. Instanz Baubehérde 2. Instanz
Gemeinden Blrgermeister Gemeinderat
Bauvorhaben beruhrt zwei -

oder mehr Gemeinden B Landesteaioning
Grundflachen an der

Staatsgrenze oder im BH Landesregierung
Bodensee

Bundeseigene Gebaude BH LH
EclDeticiendck BH Landesregierung

Ubertragungsverordnung

Wien Baubehérde 1. Instanz Baubehdrde 2. Instanz
Wien Magistrat Bauoberbehoérde
Wien 9’}3‘:“ g L2 R0 Bauausschuss Bauoberbehdrde

Wien)

7)Nach § 133 Abs 1 Z 1 und 2 der BO fiir Wien obliegen dem Bauausschuss der
ortlich zusténdigen Bezirksvertretung als Behérde die Entscheidungen uber Antrage
auf Bewilligung von Abweichungen nach §§ 7a Abs. 5, 69, 76 Abs. 13, 81 Abs. 6 und
119 Abs. 6 und auf Erteilung von Sonderbaubewilligungen nach § 71b.
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Behdrden und Instanzenzug im Baurecht

Zur Zustandigkeit bei bundeseigenen Geb&auden sei an dieser Stelle
noch einmal angemerkt, dass wie bereits in dieser Arbeit erwahnt, die
Bestimmung der Baulinie und des Niveaus in die Vollziehung der Lander
fallt und nicht in mittelbare Bundesverwaltung (siehe Kapitel 2.2
.verfassungsrechtliche Grundlagen des Bau- und
Raumordnungsrechts®).

Nach der Rechtsmeinung des VfGH (vgl. E v 13.9.1984, Z1 84/06/0135
u.a.) ist diese Bestimmung eng zu Gunsten des Bundes zu interpretieren
(Baulinie und Niveau bedeuten nur die Grenzen zwischen o6ffentlicher
Verkehrsflache und Bauland, Niveau nur die malRgebliche Hohe der
StraRke).*

4.2.1 Ausnahmen von den genannten Zustandigkeiten®

Eine Reihe von Ausnahmen wurden in den vorhergehenden Kapiteln
bereits genannt, etwa ausschlie3liche Bundeskompetenzen, Ausnahmen
vom eigenen Wirkungsbereich der Gemeinde, Ausnahmen, die der
Landesgesetzgeber selbst angeordnet hat, die Ausnahmen durch
Ubertragungsverordnungen auf Grund von Antragen der Gemeinden
sowie Art 15 Abs 5 B-VG. § 38 Abs 2 des Abfallwirtschaftsgesetzes
2002 hat abweichend von Art 15 Abs 1 B-VG festgesetzt, dass im
Genehmigungsverfahren und Anzeigeverfahren betreffend ortsfeste
Behandlungsanlagen die baubehordliche Bewilligungspflicht entfallt.

Eine weitere Ausnahme bilden Vorhaben, bei denen mit erheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt zu rechnen ist. Dementsprechend
erging das Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetz (UVP-G), welches
am 1.7.1994 in Kraft trat und in der Zwischenzeit mehrfach novelliert
wurde, nunmehr UVP-G 2000 genannt. Danach ist in erster Instanz ein
konzentriertes Genehmigungsverfahren von der zustandigen
Landesregierung durchzufiihren und Berufungsbehdrde ist der neu
geschaffene Umweltsenat. Welche Anlagen einem UVP-Verfahren
schlechthin oder einem vereinfachten Verfahren unterliegen, ist den
entsprechend § 3 des Gesetzes im Anhang aufgezéhlten Vorhaben zu
entnehmen. In der Praxis kbnnen gréRere Freizeit- oder
Vergnugungsparks mit einer Flacheninanspruchnahme von mindestens
10 ha oder mindestens 1500 Stellplatzen fur Kfz, Industrie- oder
Gewerbeparks mit mindestens 50 ha, Einkaufszentren, sehr grof3e
Beherbergungsbetriebe, aber auch Anlagen zum Halten oder Aufzucht
von Tieren ab einer bestimmten Grof3e u.a. in Betracht kommen.

% GEUDER H.: Einfuhrung in das dsterreichische Planungs- und Baurecht; S.30.

o Vgl. HAUER W.: Der Nachbar im Baurecht; S.514 f
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Behdrden und Instanzenzug im Baurecht

4.3 Weitere baurechtlich relevante Zustandigkeiten

4.3.1 Verwaltungsstrafverfahren

In Verwaltungsstrafverfahren besteht allgemein in 1. Instanz eine
Zustandigkeit der BVB (BH; in Wien der Magistrat) in den
Bundeslandern. Als 2. Instanz gilt nach Art 129a Abs 1 Z 1 B-VG der
Unabhangige Verwaltungssenat (UVS) des jeweiligen Bundeslandes
in welchem die Behorde, die den Bescheid in 1. Instanz erlassen hat,
ihren Sitz hat.

Diese Regelung gilt allerdings nur insoweit, als nicht in den einzelnen
BauO bzw. Materiengesetzen andere Behoérden fur Zustandig erklart
werden.%?

4.3.2 Verwaltungsvollstreckungsverfahren®

Verwaltungsvollstreckungsbehorde 1. Instanz ist primér die BVB. Sie
sind nicht nur zur Vollstreckung der von ihnen selbst erlassenen
Bescheide, sondern auch jener der ihnen Ubergeordneten Behdrden
zustandig.

Weiters obliegt den BVB noch die Vollstreckung der Bescheide

= yon anderen Behdrden des Bundes oder der Lander — also auch der
uvs;

= von Gemeindebehdrden — ausgenommen der Behdrden der Stadte
mit eigenem Statut — auf Ersuchen dieser Behoérden.

Gemeindebehérden kdonnen die von ihnen erlassenen Bescheide auch
selbst vollstrecken, wenn sie nicht — was in der Praxis der Regelfall ist —
die BVB hierum ersuchen.

Berufungsbehdrde im Vollstreckungsverfahren ist in Angelegenheiten
der Bundesverwaltung der LH und in Angelegenheiten der
Landesverwaltung die Landesregierung.

o Vgl. WIELINGER G.: Einflihrung in das Osterreichische Verwaltungsverfahrensrecht, S.192 f.

o Vgl. WIELINGER G.: Einflihrung in das Osterreichische Verwaltungsverfahrensrecht, S.231 f.
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4.4 Zustandigkeiten nach weiteren im Zusammenhang mit
dem Baurecht bedeutenden Materiengesetzen auf

Bundesebene (GewO, ForstG, WRG, DMSG)

Obwohl es der Rahmen dieser Arbeit nicht maglich macht samtliche fur
Bauprojekte relevante Bewilligungsverfahren nach bundesrechtlichen
Vorschriften zu klaren, so sollen in diesem Kapitel, fiir einige, in diesem
Zusammenhang bedeutsame Gesetze, wie der GewO, dem ForstG, dem
WRG und dem DMSG, zumindest die Zustandigkeiten geklart werden.
Dem Betriebsanlagengenehmigungsverfahren nach der GewO und dem
Denkmalschutz werden allerdings eigene vertiefende Kapitel in dieser
Arbeit gewidmet. Aus den folgenden Ausfihrungen soll es dem Leser
jedoch moglich sein, zu erkennen, welche Behdrden nach dem
jeweiligen Gesetz zustandig sind bzw. wo hier die Entscheidungen fallen.

4.4.1 Zustandigkeiten und Instanzen nach der GewO®

Nach den 88 333, 349, 359a, 373c, 373d, etc. GewO ist folgender
Instanzenzug fur die Vollziehung der GewO gegeben:

Tabelle 5: Zustandigkeiten nach der GewO

Mittelbare Bundesverwaltung fur Betriebsanlagenrecht
1. Instanz BVB (Ausnahmsweise LH)
2. Instanz uvs
Beschwerde an IMMER MOGLICH"
Héchstgerichte

1) ACHTUNG: Siehe auch § 33a VWGG: Ablehnung einer Beschwerde (Erklarung siehe
Kapitel ,Rechtsschutz — Beschwerde an die Hochstgerichte®)
Neben der Instanzenfunktion, hat die BVB ein Gewerberegister und das
BMWEFJ ein zentrales Melderegister zu fihren (vgl. 8§ 365 GewO).

Bei ,sprengeliberschreitenden Betriebsanlagen® ist gemald § 4
Abs 1 AVG das Einvernehmen der Behérden zu suchen. Gelingt das
nicht, geht die Zustandigkeit nach § 4 Abs 2 AVG auf die in Betracht
kommende Oberbehorde Uber, die in der GewO der LH (nicht der UVS!)
ist. FUr Devolutionsantrage ist allerdings nach § 73 AVG und GewO
der UVS zustandig.

o Vgl. SCHERZ B.: Diplomarbeit - Bewilligungsverfahren im STMK. BauG, in der GewO, im ForstG, im WRG und im UVP-
G fur den Planer; S.91.

08-Nov-2010

Ty

60

bauwirtschaft

projektmanagement

+

institut far baubetrieb

projektentwicklung



Behdrden und Instanzenzug im Baurecht

4.4.2 Zustandigkeiten und Instanzen nach dem ForstG®*

In mittelbarer Bundesverwaltung entsteht nach dem ForstG
folgender Instanzenzug:

Tabelle 6: Zustandigkeiten nach dem ForstG

i bei gewerblichen
Sofer.n UG Bet?iebsanla en Attraktionszustandigkeit
Abweichendes 9 (8 170 Abs 2 ForstG)
bestimmt ist (8 74 GewO)
1. Instanz BVB BVB Bsp.: LH, dann
LH uvs Instanzenzug bis BMLFUW
2. Instanz - "
Gegen Strafbescheide geht Instanzenzug bis zum UVS
RSN E IMMER MOGLICH?
Hochstgerichte

1) ACHTUNG: Siehe auch § 33a VWGG: Ablehnung einer Beschwerde (Erklarung siehe
Kapitel ,Rechtsschutz — Beschwerde an die Hochstgerichte*)
Das BMLFUW ist (auBer im Verhaltnis zum UVS) oberste sachlich in
Betracht kommende Oberbehdrde.

Steht das ForstG in einem Verfahren mit einem anderen Bundesrecht im
Zusammenhang (z.B. wasserrechtliches Verfahren (Uber ein
Wasserkraftwerk), und ist dort eine Behdrde hoherer Instanz als nach
dem ForstG zustandig, ist auch zur Entscheidung nach dem ForstG die
entsprechend hohere Instanz zustandig (Attraktionszustandigkeit
nach 8 170 Abs 2 ForstG).

Ist das BMLFUW oder der LH zur Durchfiihrung eines Verfahrens
sachlich zustandig, kénnen sie die nachgeordnete Behdrde ermachtigen,
wenn es im Interesse der ZweckmafRigkeit, Raschheit, Einfachheit und
Kostenersparnis gelegen ist (Delegation nach § 170 Abs 5 ForstG).

Im Rahmen der Privatwirtschaftsverwaltung kann dem Bundesamt und
Forschungszentrum fiar Wald (88 129, 130 ForstG) als Dienststelle
des BMLFUW hoheitliche Aufgaben zugewiesen werden.

In Tirol und Vorarlberg kann die so genannte Forsttagssatzung in
bestimmten Angelegenheiten (z.B. Fallungen) iSd , Tiroler Waldordnung*
als Behorde 1. Instanz zustandig sein (2. Instanz ist dabei die BVB). Im
steiermarkischen Waldschutzgesetz allerdings ist nach § 19 unter
Behdrde die iSd ForstG zustandige Behorde zu verstehen.

% SCHERZ B.: Diplomarbeit - Bewilligungsverfahren im STMK. BauG, in der GewO, im ForstG, im WRG und im UVP-G fir
den Planer; S.104.
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4.3 Zustandigkeiten und Instanzen nach dem WRG®*

Der Instanzenzug richtet sich grundséatzlich nach Art 103 Abs 4 B-
VG. Genauer, namlich nach den 88 98 ff WRG, ist der Instanzenzug
fir die Wasserrechtsbehdrden in mittelbarer Bundesverwaltung
wie folgt:

Tabelle 7: Zustandigkeiten nach dem WRG

Anlagen und Kraftwerke werden in den 8§ 99 und

Generell (Wenn . s ;
W 100 WRG in Zustandigkeitskompetenzen geteilt

keine anderen

Bestimmungen) . . B
des § 99, wenn nicht § 100 gilt Fallen des § 100

In den aufgezahlten Fallen In den aufgezahlten

1. Instanz BVB LH
BMLFUW
LH BMLFUW
2. Instanz . .
Wenn gewerbliche Betriebsanlage (GewO): UVS nach § 101a
Beschwerde an IMMER MOGLICH?
Hochstgerichte

1) ACHTUNG: Siehe auch § 33a VWGG: Ablehnung einer Beschwerde (Erklarung
siehe Kapitel ,Rechtsschutz — Beschwerde an die Hochstgerichte*)

§ 99 WRG zahlt folgende Falle auf:

Grenzgewasser gegen das Ausland
Wasserkraftanlagen mit einer Hochstleistung von mehr als 500 kW

Wasserversorgungsanlagen, ausgenommen
Bewasserungsanlagen, mit einer héchstmdglichen Wasserentnahme
von Uber 300 I/min aus Grundwasser oder Quellen, bzw. 1.000 I/min
aus anderen Gewassern, bzw. Wasserversorgung eines
Versorgungsgebietes von mehr als 15.000 Einwohnern

Abwasseranlagen mit einer Dimensionierung von > 20.000 EW60

Nassbaggerungen (Materialgewinnung von Schotter, Kies... im
Grundwasserbereich)

Angelegenheiten der Wasserverbande und der
Zwangsgenossenschaften (Anlagen)

Das BMLFUW ist nach § 100 WRG in folgenden Fallen zustandig:

Donaukraftwerke
GroRkraftwerke

Sperrenbauwerke deren Hohe 30 m Ubersteigt oder durch die eine
Wassermenge von mehr als 5 Millionen m?3 zurtickgehalten wird

Wasserversorgungsanlage eines Versorgungsgebietes von mehr
als 400.000 Einwohnern (ausschlieR3lich Verteilungsanlagen)

96

SCHERZ B.: Diplomarbeit - Bewilligungsverfahren im STMK. BauG, in der GewO, im ForstG, im WRG und im UVP-G fir
den Planer; S.124 f.
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Behdrden und Instanzenzug im Baurecht

= Grofraumig wirksame Malnahmen zur Verbesserung des
Wasserhaushaltes

= MaRBnahmen mit erheblichen Auswirkungen auf Gewasser
anderer Staaten

= Bildung von Bundeslandergrenzen Uberschreitenden
Zwangsverbanden

§ 101 WRG trifft schlieBlich noch besondere Bestimmungen: Sind
mehrere Behorden flr die Verwaltungssache zustandig und einigen sich
diese nicht ohne Zeitaufschub, so hat die gemeinsame Oberbehd6rde
zu bestimmen, welche Behorde im Einvernehmen mit den sonst
beteiligten Behdrden das Verfahren durchzufiihren und die Entscheidung
zu fallen hat. Bezieht sich ein Verfahren auf mehrere
Wasserbenutzungen, fiir die sachlich verschiedene Behdrden zustandig
waren, so ist die Behtérde der héheren Instanz zustandig. Dasselbe
gilt in den Fallen, in denen eine Erweiterung Uber die Grenze der
bisherigen Zustandigkeit stattfindet. Diese Regelungen gelten allerdings
nicht fur die Errichtung, den Betrieb oder die Anderung gewerblicher
Betriebsanlagen.

Ist in einer Sache der BMLFUW oder der LH in erster Instanz zustandig,
so kdnnen sie mit der Durchfiihrung des Verfahrens ganz oder teilweise
die nachgeordnete Behorde betrauen und diese auch erméchtigen, in
ihrem Namen zu entscheiden. Gesetzliche Mitwirkungs- und
Anhorungsrechte werden hierdurch nicht berihrt.

4.4.4 Zustandigkeiten und Instanzen nach dem DMSG

Das Bundesdenkmalamt ist grundsétzlich in sdmtlichen Angelegenheiten
des DMSG erstinstanzlich dazu berufen, Antrdge entgegenzunehmen
und Uber diese zu entscheiden bzw. amtswegig tatig zu werden.
Berufung gegen Bescheide des BDA steht an die Bundesministerin flir
Unterricht, Kunst und Kultur zu. Nur in folgenden Fallen ist das BDA auf
dem Gebiet des Denkmalschutzrechts nicht zustandig®’:

= Der Bundesministerin fiir Unterricht, Kunst und Kultur ist geman 88§ 13
Abs 8, 16 Abs 3, 22 Abs 5 und 32 Abs 3 DMSG dazu berufen,
Verordnungen und Richtlinien zu erlassen sowie gemal § 14
berechtigt, besondere Leistungen auf dem Gebiet des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege durch Auszeichnungen und
finanzielle Anerkennungen zu wirdigen. Die Bundesministerin ist
auch Verwalterin des Denkmalfonds (§ 33 Abs 1) und fungiert als die
dem BDA Ubergeordnete Berufungsinstanz (§ 29 Abs 1),

" vgl. BLAUENSTEINER B.: Denkmalschutzrecht im Uberblick; S. 30 f.
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Die Bezirksverwaltungsbehorden sind beziglich
SicherungsmalRnahmen (8§ 31), Verfugungen der Wiederherstellung
und Ruckholung (8§ 35) sowie im Bereich der Strafbestimmungen (8
37) die Behorden erster Instanz. Grundsatzlich ist der
Landeshauptmann die den BVB ubergeordnete Berufungsinstanz (8
29 Abs 1), in Verfahren wegen Verwaltungsiubertretungen erkennen
allerdings gemaf Art 129 a Abs 1 Z 1 B-VG iVm 8 51 Abs 1 VStG die
UVS als Behdrden zweiter Instanz. Aufgrund der ausdriicklichen
gesetzlichen Erméachtigung fuhrt der Instanzenzug gemafR Art 103
Abs 4 B-VG darlber hinaus bis zum BMUKK.

Gemall § 35 Abs 1 sind die Organe der Zollverwaltung die zur
Beschlagnahme zusténdigen Organe.

In allen Fallen, die Archivalien betreffen, ist gemaR 8§ 24 das
Osterreichische Staatsarchiv die zustandige Behorde erster Instanz.
Es ist dem Bundeskanzleramt unterstellt. Auch das Staatsarchiv ist
ein monokratisches Organ unter Leitung einer Generaldirektion; ihm
sind allerdings keine dezentralisierten Einheiten beigeordnet.

Tabelle 8: Behordenzustéandigkeiten im Denkmalschutz

1.Instanz 2.Instanz 3.Instanz

Grundsatzliche

Zustandigkeit fur alle

Angelegenheiten nach dem

Denkmalschutzgesetz BDA BMFUKK -
(insb. Unterschutzstellung

bzw. Aufhebung des

Denkmalschutzes)

Ausnahmen:

Verwaltungspolizeiliche

Agenden (siehe oben Punkt

2 —insh.

Sicherungsmaflinahmen

zum Schutz der Umgebung

von Denkmalen und BVB LH BMFUKK"
MafRnahmen das Denkmal

selbst betreffend oder bei

Gefahr der Veranderung,

Zerstdrung oder

VerauRerung)
Verwaltungsstrafverfahren BVB uvs -
Archivalien Osterreichisches BK }

Staatsarchiv

1) Ausnahme vom Prinzip des zweigliedrigen Instanzenzugs (Art 103 Abs 4 B-VG)
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4.5 Beispiel

Fuhren wir das bereits im Kapitel 2 ,Bau- und Planungsrecht in
Osterreich“ verwendete Beispiel fort:

Fur Herrn Maier ist demnach als Erstes wichtig zu wissen, an welche
Behorde er sich wegen der Erteilung der fur die Realisierung eines
Vorhabens erforderlichen Bewilligung wenden muss. Er muss kléaren,
welche Behorden fiir seinen Fall sachlich und 6rtlich zustandig sind.”®

Wirft man einen Blick ins AVG finden sich in den 88 1 bis 6 Vorschriften,
die unter der Uberschrift ,Zustandigkeit* stehen. Unter Beachtung des §
1 AVG (siehe Kapitel 4) wird man also zunéchst zu prifen haben, welche
spezifischen Vorschriften tUber Zustandigkeitsbereiche von Behdorden es
gibt oder ob die fur eine Angelegenheit in Betracht kommenden
Verwaltungsvorschriften neben Regeln des materiellen Rechts auch
Regeln Uber die Zusténdigkeit enthalten. Es ist zweckmalig, als Erstes
die jeweils in Betracht kommenden Verwaltungsvorschriften anzusehen,
denn dort finden sich meist Hinweise Uber die Zustandigkeit — in diesem
Fall ware das die BauO des jeweiligen Bundeslandes.*

Fur diesen Fall nehmen wir an Herr Maier mochte sein Vorhaben im
Bundesland Steiermark umsetzen genauer im Bezirk Graz-Umgebung.

Zustandig fur die baurechtliche Bewilligung ist also in 1. Instanz gemaf3

o Vgl. WIELINGER G.: Einflihrung in das Osterreichische Verwaltungsverfahrensrecht, S.25.

o Vgl. WIELINGER G.: Einflihrung in das Osterreichische Verwaltungsverfahrensrecht, S.25 f.
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Tabelle 4 der Blrgermeister jener Gemeinde in der das zu bebauende
Grundstlick liegt und in 2. Instanz der Gemeinderat.

In gleicher Weise wird man vorgehen, wenn man feststellen will, welche
Behorde zum Verfahren Uber die Genehmigung der gewerblichen
Betriebsanlage und welche zur Abwicklung des Verfahrens uber eine
Baubewilligung in einem Landschaftsschutzgebiet zustandig ist. In einem
Fall geht man von der GewO aus, im anderen Fall vom
Naturschutzgesetz des jeweiligen Bundeslandes.'®

Im Falle des Vorhabens von Herrn Maier sind dies:

Far das gewerberechtliche Verfahren bzw. far die
Betriebsanlagengenehmigung ist nach der GewO grundsatzlich die BVB
zustandig, d.h. die BH in deren Sprengel die Betriebsstéatte errichtet
werden soll. So auch fur die Naturschutzrechtliche Bewilligung. Fir den
Bezirk Graz-Umgebung ist dies in beiden Fallen die Bau- und
Anlagenbehorde.

Nehmen wir nun an Herr Maier begeht einen Fehler und richtet das
Ansuchen um Bewilligung zur Errichtung einer gewerblichen
Betriebsanlage zusammen mit dem Bauansuchen an die Gemeinde, so
ist die Gemeinde verpflichtet, das gewerberechtliche Ansuchen an die
zustandige Gewerbebehorde (Bezirksverwaltungsbehorde)
weiterzuleiten. Sollte in einem spateren Stadium des Verfahrens Herr
Maier eine Berufung gegen einen gewerberechtlichen Bescheid
irrttmlich an die Gemeinde richten, so hatte diese gleichfalls das
Schriftstick an die zustandige Behorde weiterzuleiten. Geht das
Schriftstiick aber verloren oder langt es erst nach Ablauf der
Berufungsfrist bei der Behorde ein, so treffen Herrn Maier die Folgen der
Versaumung der Berufungsfrist.'%*

Zur Méglichkeit einer Zustandigkeitskumulation folgendes Beispiel**:
Fall 1:

Herr Maier mochte das Haus uber eine Grenze zwischen zwei
Gemeinden, die gleichzeitig Bezirksgrenze ist, errichten. Zustandig ist fur
die baurechtliche Seite des Vorhabens jeder der beiden Birgermeister
als Behorde im eigenen Wirkungsbereich der Gemeinde; fur das
gewerberechtliche Verfahren ist jede der beiden
Bezirkshauptmannschaften als Behorde der mittelbaren
Bundesverwaltung und fiir das naturschutzrechtliche Verfahren (in der
Steiermark) jede der beiden Bezirkshauptmannschaften als
Landesbehdrde zustandig. Sachlich in Betracht kommende Oberbehdrde

10 vgl. WIELINGER G.: Einfiihrung in das osterreichische Verwaltungsverfahrensrecht, S.26.

o Vgl. WIELINGER G.: Einfiihrung in das Osterreichische Verwaltungsverfahrensrecht, S.28.

1oz Vgl. WIELINGER G.: Einflihrung in das Osterreichische Verwaltungsverfahrensrecht, S.29 f.
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der beiden BH's ware in Angelegenheiten des Gewerberechts der
Landeshauptmann als Behorde der mittelbaren Bundesverwaltung auf
Landesebene; in  Angelegenheiten des  Naturschutzes die
Landesregierung. Eine gemeinsame sachlich in Betracht kommende
Oberbehdrde  der Burgermeister als Organ des eigenen
Wirkungsbereiches ihrer jeweiligen Gemeinde gibt es aber nicht.

Fall 2:

Soll das Haus, welches Herr Maier zu bauen beabsichtigt, tber eine
Grenze zwischen Gemeinden, die nicht nur Bezirksgrenze, sondern auch
Landesgrenze ist, errichtet werden, wird die Sache noch schwieriger: In
diesem Fall gibt es namlich Uberhaupt nur far die
Bezirkshauptmannschaften als Gewerbebehdrde eine gemeinsame
sachlich in Betracht kommende Oberbehdérde, namlich den
Bundesminister fur wirtschaftliche Angelegenheiten. Da Naturschutz
Landessache ist, kann es eine gemeinsame, sachlich in Betracht
kommende Oberbehdrde zweier BH's, die in verschiedenen
Bundeslandern liegen, nicht geben.
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4.6 Rechtschutz

Es stellt sich nun die Frage welche Mdglichkeiten gibt es gegen einen
ergangenen Baubescheid vorzugehen, sollte etwa eine Partei diesen als
fehlerhaft erachten? Welche Mdoglichkeiten gibt es hierzu und vor allem
wer ist zustandig? Wie kann man sein Recht schiitzen?

Zum Begriff Rechtsschutz findet sich eine sehr gute Erklarung bei
Eisenberger/Hodl — Einfihrung in das Steierméarkische Bau- und
Raumplanungsrecht:
,Unter Rechtsschutz ist die Sicherung des objektiven Rechtes und der
subjektiven Rechte zu verstehen. Die Einhaltung der Gesetze durch die

Verwaltung soll im Interesse des Einzelnen, aber auch im Interesse der

Allgemeinheit sichergestellt werden. Die sogenannten
Rechtsschutzeinrichtungen sollen diese Einhaltung gewéhrleisten”, 103

Dazu kann festgehalten werden, dass jeder Bescheid, ob positiv oder
negativ von einer Partei dieses Verfahrens mittels eines Rechtsmittels
bekampft werden kann. Nun gibt es allerdings eine Reihe verschiedener
Rechtsmittel, welche sich in ordentliche und aufRerordentliche
Rechtsmittel gliedern.

= Gegen Bescheide der ersten Instanz kann, wie bereits im vorigen
Kapitel erwahnt eine Berufung an die zweite Instanz erhoben
werden. Die Berufung gilt als ordentliches Rechtsmittel gegen
Bescheide.

= Danach folgt die Gruppe der auf3erordentlichen Rechtsmittel:

¢+ Gegen Bescheide der 2. Instanz (Gemeinderat, -vorstand) ist das
die Vorstellung an die Aufsichtsbehérde. In der Regel besteht hier
eine Zustandigkeit der Landesregierung. Nach § 119a Abs 5 B-VG
kann die fur Stadte mit eigenem Statut zustandige Gesetzgebung
die Mdoglichkeit der Vorstellung an die Aufsichtsbehdrde
ausschlieRen (z.B. Graz, Wien).

+ Wourden die ersten beiden Méglichkeiten ausgeschdpft bleibt noch
die Madglichkeit der Beschwerde an den Verfassungs- und
Verwaltungsgerichtshof.

¢+ Weiter Mdoglichkeiten: Wiederaufnahme des Verfahrens,
Wiedereinsetzung in den vorigen Stand

%% EISENBERGER G., HODL E.: Einfihrung in das Steiermarkische Bau- und Raumplanungsrecht; S.32.
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4.6.1 Ordentliche Rechtsmittel

4.6.1.1 Die Berufung®

Die Berufung ist ein ordentliches Rechtsmittel gegen Bescheide
(Baubescheide). Eisenberger weist in seinem Fachbuch auf einen
Rechtssatz des VwWGH hin, der besagt, dass eine Berufung von der
Rechtsprechung schon dann als zulassig erachtet wird, wenn auch nur
andeutungsweise die Riige einer Rechtsverletzung vorhanden ist.

Allgemein ist der Ablauf der Berufung in den 88 63 ff AVG geregelt. Sie
ist prinzipiell formfrei und kann von jeder Partei selbst eingebracht
werden. Auch eine Gbergangene Partei kann Berufung gegen einen (fur
andere u.U. schon lange rechtskraftigen) Bescheid erheben. Sie muss
lediglich die

¢ Bezeichnung des Bescheides, auf den sich die Berufung
bezieht (Berufungserklarung), und den

* begriundeter Berufungsantrag beinhalten.

Fehlt einer dieser zwei Teile, dann ist die Berufung grundsatzlich
abzuweisen. Ist kein oder ein unrichtiger Rechtsmittelantrag in der
Berufung enthalten, liegt ein verbesserungswuirdiges Formgebrechen
vor. In diesem Fall muss die Behorde die Behebung der Méangel
veranlassen. Wenn das nicht passiert, wird die Berufung
zuriickgewiesen und die Berufungsbehérde muss ihre sachliche, ortliche
und funktionelle Zustandigkeit Gberprifen.

Eine Berufung muss binnen der gesetzlichen Frist von zwei Wochen
entweder bei der Behdrde, die den Bescheid in 1. Instanz erlassen hat,
oder bei der Berufungsbehorde eingebracht werden. Wird sie rechtzeitig
eingereicht, hat dies aufschiebende Wirkung — wenn nicht im Interesse
einer Partei oder des 6ffentlichen Wohles Gefahr in Verzug ist.

Nach § 64a AVG hat die Behdrde 1. Instanz dann die Mdglichkeit binnen
zZwei Monaten ab Einlangen der Berufung eine
Berufungsvorentscheidung zu erlassen. Sie zielt auf eine rasche
Abhilfe bei (mdéglicherweise offenkundigen) Fehlern eines Bescheides
ab, damit sich nicht erst die Berufungsbehérde mit der Sache
beschéaftigen muss. Die Lehre spricht von einem
.Selbstabanderungsrecht” der Bescheid erlassenden Behorde,
dessen Wahrnehmung allerdings in ihrem Ermessen liegt. Sie ist dazu
nicht verpflichtet, und es besteht kein Recht von Parteien auf
Berufungsvorentscheidung. Die Behorde kann im Rahmen der

Lo Vgl. SCHERZ B.: Diplomarbeit - Bewilligungsverfahren im STMK. BauG, in der GewO, im ForstG, im WRG und im UVP-

G fur den Planer; S.31.
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Behdrden und Instanzenzug im Baurecht

Berufungsvorentscheidung den angefochtenen Bescheid nach jeder
Richtung abandern, ergdnzen oder aufheben, sowie die Berufung wegen
Unzustandigkeit oder Verspatung zurtickweisen.

Das Land Steiermark bietet im Rahmen des E-Government-Angebotes
ein Formblatt fir einen Berufungsantrag. Dieses soll an dieser Stelle als
Beispiel dienen.
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Das Land
Steiermark

An

Berufung gegen Bescheid

Die Berufung ist das ordentliche Rechtsmittel gegen Bescheide im WVerwaliungssirafverfahren. Das Recht
Berufung zu erheben, steht nur den vom Bescheid betroffenen Pansien zu.

* Angabe erforderlich ;'| Information zum Ausfillan

Biite beachtan Sie: E Zutratfendss ankreuzen

Angaben zum Bescheid, gegen den ein Rechtsmittel erhoben wird

Bescheldenassente = |
ehirne

Seschellenassense |
Diznststaliz

Gascharszanl (32 *

| Beschelddatum
{ttmm )

[

Angaben zur Partei — natiirliche Person

Famllizrnams i | Akamem. Grad

I

WVomame | Gen JE?_‘::‘U"JT
Sirage | HausnummerTar
Postighzan| [+14
Takefani | Fax |
Telkfon2 | E-Mal |
i Digsen Blozk nur austilien, wenn dis Antragstellenin bzw. der Antragsssiisr eine natlriichs Paraon st
Angaben zur Partei — juristische Person
Frma'Bazeichnung i |
Strate | HausnummerTir
Fostiaizan] Crt
Takedoni | Fax |
Taiston2 | E-Ma |
i Digsen Blozk nur austilen, wenn die Antragstellenn eine juristischa Person it

Berufung gegen Bescheid 10/2002 Seite 1von 2
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Angaben zur Vertretung

geseiziiche Partelen- vertretungsbefugtes schrifilche
Vestratung ¥ |:| uzine |:| Werretung I:‘ werlretung Crgan. |uristiseng Persan almaznt
Atder Vestretung 1 |
Werlreten durch |
[Name/Bezeichnung)
wird nachgereicht
Vo " a . . sertshren 4 waro
Volimach? |:| belgelegt |:| p2r Postinal Banarss) D wurde berelts Im Verfahren 1. Instanz vorgelegl
Sirake | HausnummearTar
Postisizan| ort |
Teiefond | Fax |
Telefon2 | E-Mal |
gesstziicha Verrstung: z.8. Srzehungsberechigle'Erzienungs berschligter, Sachwatenin/Sachwalier, Wormund
. berufsmaBlge Partelenvartratung: 2.5, Rechtsanwalin'Rechlzanwal, NatarniNotar
1 weriratungsbefugiss Organ einer Juristiachen Peraon: z.B. VerensobirauVersinsobmann, Geschafistlhrain/
Gaschansionrer
Hinwale: FOr Jurissische Personan Ist jedentalls eine Vertratung namhiafi zu magnen.
Berufung
chbeantrage ¥
Begringung als - . 1 ais Seilage b 7 3 toigt:
Beiags ninzigetice [ seheoge die Bagrondung als Selage bel. []  ieh b=gronde den Antrag wie foigt:
Segrindurg i
i Saltte der vorhandene Platz 10r dle Begrindung nicht ausreichen, schileBen Sle den Texi biie als Bellage an
Beilagen
Bazsichnung der .
Bellagen 1
i Sle knnen dem Farmular Belagen (z.B. Antrage. Vallmachien, Bewslsmitel ader sonsiige Schrimsticke)

Datum, Unterschrin

anschilefen. Dlese kinnen per Fost, Fax bzw. E-Mall gesendet oder bel der Behdrde vorgeleg? werden.

Berufung gegen Bescheid

Abbildung 6: Beispiel — Formblatt flr die Berufung gegen einen Bescheid

10V2002 Seite 2von 2

105

% Das Land Steiermark: http://www.e-government.steiermark.at/cms/beitrag/11146186/44506773/, Datum des Zugriffs:
28.06.2010.
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Behdrden und Instanzenzug im Baurecht

4.6.2 AulBerordentliche Rechtsmittel

4.6.2.1 Vorstellung an die Aufsichtsbehdrde

Nach Erschopfung des innergemeindlichen Instanzenzuges ist in den
meisten Fallen nach § 119a Abs 5 B-VG das (aufRerordentliche)
Rechtsmittel der Vorstellung an die Aufsichtsbehérde moglich, wobei in
der Regel die Landesregierung als Aufsichtsbehorde fungiert (siehe
Tabelle 9: Aufsichtsbehorden in den Bundeslandern). Laut § 119a Abs 5
B-VG letzter Satz, sei allerdings darauf hingewiesen, dass die
Mdoglichkeit der Vorstellung an die Aufsichtsbehdrde fur Stadte mit
eigenem Statut jedoch auch vom zustandigen Gesetzgeber
ausgeschlossen werden kann. Die Vorstellungsbehdrde hat nur eine
sogenannte kassatorische Entscheidungsbefugnis. Sie hat somit nur
Kontrollfunktion und darf nicht ,in der Sache“ entscheiden. Die
Aufsichtsbehtdrde kann den Bescheid der Gemeinde nicht abandern,
sondern nur aufheben und die Angelegenheit zur neuerlichen
Entscheidung an die Gemeinde verweisen. Die Gemeindeorgane sind
allerdings in einem fortgesetzten Verfahren an die Rechtsansicht der
Vorstellungsbehdrde ~ gebunden. ' Die  Vorstellung  in
Bauangelegenheiten ist unter folgenden Voraussetzungen zulassig™’:

¢+ Es handelt sich um eine Angelegenheit des eigenen
Wirkungsbereiches (z.B. Baubewilligungsbescheid).

¢ Sie ist ein Bescheid eines Gemeindeorgans, wobei der
Instanzenzug innerhalb der Gemeinde erschopft sein muss.

+ Sie wird eingereicht von einer Partei des Bauverfahrens, die eine
Rechtsverletzung behaupten muss (ein interessierter
Denkmalschiitzer oder ein interessierter Architekturstudent kénnen
keine Vorstellung erheben).

+ Die fristgerechte Einbringung: 2 Wochen nach Erlassung des
Bescheides muss die Vorstellung beim Gemeindeamt oder bei der
Aufsichtsbehdrde schriftlich eingebracht werden.

+ Die Vorstellung hat dabei den Bescheid zu bezeichnen gegen den
sie sich richtet und muss auch einen begrindeten Antrag
enthalten. Die Gemeinde hat die Vorstellung unverzuglich,
spatestens jedoch einen Monat nach ihrem Einlangen, unter
Anschluss  der  Verwaltungsakte  der  Landesregierung
vorzulegen.*®

1% vgl. ACHAMMER C.M., STOCHER H.: Bauen in Osterreich — Handbuch fiir Architekten und Ingenieure; S.85 f.
o7 Vgl. ACHAMMER C.M., STOCHER H.: Bauen in Osterreich — Handbuch fiir Architekten und Ingenieure; S.86.

1o Vgl. EISENBERGER G., HODL E.: Einfithrung in das Steiermarkische Bau- und Raumplanungsrecht; S.35.
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Behdrden und Instanzenzug im Baurecht

Da die Vorstellung ein auf3erordentliches Rechtsmittel ist, hat sie keine
aufschiebende Wirkung auf einen Bescheid.

Tabelle 9: Aufsichtsbehdrden

in den Bundeslandern (in Anlehnung an

Raschauer'®)

Bundesland Aufsichtsbehorde

Burgenland Gemeinden BH
Eisenstadt und Rust Landesregierung

Karnten Gemeinden BHY/ Landesregierung

Niederdsterreich

Oberosterreich

Salzburg

Steiermark

Tirol

Vorarlberg

Wien

Klagenfurt und Villach
Gemeinden
Stadte mit eigenem Statut
Gemeinden

Stadte mit eigenem Statut
(Linz, Wels, Steyr)

Gemeinden
Stadt Salzburg
Gemeinden

Stadte mit eigenem Statut
(Graz)

Gemeinden
Innsbruck

Gemeinden

Landesregierung
Landesregierung oder BH?
Keine Vorstellung moglich®?

Landesregierung
Landesregierung

Landesregierung
Keine Vorstellung m(‘jglich‘”

Landesregierung oder BH®
Keine Vorstellung moglich®

Landesregierung
Keine Vorstellung moglich”
Landesregierung oder BH®

Keine Vorstellung moglich®

1) Nach § 52 Abs 2 Karntner Bauordnung 1996 bei Nichtigkeit
2) Nach § 2 Abs 5 NO Bauordnung 1996

3) Nach § 74 Abs 1 NO Stadtrechtsorganisationsgesetz

4) Nach § 77 Salzburger Stadtrecht 1966
5) Nach § 97 Abs 1 Gemeindeordnung
6) Nach § 100 Abs 2 Statut der Landeshauptstadt Graz 1967

7) Nach § 52 Abs 1 TBO 2001 und § 81 Abs 1 Stadtrecht der Landeshauptstadt

Innsbruck 1975

8) Nach § 92 Abs 2 Gesetz Uber die Organisation der Gemeindeverwaltung
9) Nach Art 112 B-VG, demnach gilt fiir die Bundeshauptstadt Wien Art 119a B-VG

nicht.

10 Vgl. RASCHAUER B., AMANN W.: Vereinheitlichung der Bauordnungen in Osterreich, FGW -Schriftenreihe Nr. 133 im

Auftrag des BmwA; S.184.
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Behdrden und Instanzenzug im Baurecht

4.6.2.2 Beschwerde an die Hochstgerichte™°

Beschwerde an den VwGH oder VfGH als aulRerordentliches
Rechtsmittel ist binnen sechs Wochen nach Erlassung des
letztinstanzlichen Bescheides (vorher muss der ordentliche Instanzenzug
erschopft sein) maoglich.

Wenn der Beschwerdeflhrer durch den Bescheid der
Verwaltungsbehorde in

= einem verfassungsgesetzlich gewahrleisteten Recht oder
= wegen Anwendung einer gesetzwidrigen Verordnung,

= eines verfassungswidrigen Gesetztes oder

= eines rechtswidrigen Staatsvertrages

in seinen Rechten verletzt zu sein behauptet, dann entscheidet der
VIGH Uber ebendiesen Bescheid.

Funhlt sich ein Normunterworfener durch eine Verordnung (Anderung des
Flachenwidmungsplans oder des Bebauungsplans) in seinen Rechten
verletzt, kann er diese Verordnung wegen Gesetzeswidrigkeit auch beim
VIGH bekampfen. Doch kann er diese nicht direkt, sondern nur im Wege
eines Bescheidbeschwerdeverfahrens bekampfen.

Ist der Beschwerdefuihrer nicht in seinem Grundrecht verletzt, geht
die Beschwerde vom VfGH an den VwGH weiter, der sonstige
Rechtswidrigkeiten  (subjektive  offentliche  Rechte  bei  der
Parteibeschwerde, objektive Rechte der Verwaltung bei der
Amtsbeschwerde) untersucht. Er schitzt diese Rechte, indem er
rechtswidrige Bescheide behebt und - fiir eine neuerliche
Bescheiderlassung — an die Behorde zurlickverweist. Niemals jedoch
darf er eine Sache selbst entscheiden. Man spricht daher bei
Entscheidungen des VWGH von kassatorischen Entscheidungen.

4.6.2.3 Wiederaufnahme des Verfahrens**

Ein Antrag auf Wiederaufnahme des Verfahrens kann nach § 69 AVG
gestellt werden, wenn

= ein Rechtsmittel nicht oder nicht mehr zulassig ist,
= falsche Urkunden oder Dokumente vorgelegt wurden,
= die Entscheidung auf irgendeine Art und Weise erschlichen wurde,

10 SCHERZ B.: Diplomarbeit - Bewilligungsverfahren im STMK. BauG, in der GewO, im ForstG, im WRG und im UVP-G fir
den Planer; S.33.

1 SCHERZ B.: Diplomarbeit - Bewilligungsverfahren im STMK. BauG, in der GewO, im ForstG, im WRG und im UVP-G fir

den Planer; S.34.
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Behdrden und Instanzenzug im Baurecht

= Zeugen ausgesagt haben oder

= neue Tatsachen oder Beweismittel hervorgekommen sind, die
wahrend des Verfahrens ohne Verschulden der Partei nicht geltend
gemacht werden konnten — dabei sind neue Entwicklungen, die erst
nach Ende des Verfahrens auftreten, auszuschlieRen. Neue
Entwicklungen berechtigen allerdings zu einem neuen Antrag.

Die Frist auf Antrag der Wiederaufnahme ist laut § 69 Abs 2 AVG zwei
Wochen ab Kenntnis des Wiederaufnahmegrundes bei der Behdrde
erster Instanz einzubringen — nach dem Ablauf von drei Jahren kann
Uberhaupt kein Antrag mehr gestellt werden.

4.6.2.4 Wiedereinsetzung in den vorherigen Stand**?

Wenn eine Partei durch weitgehend unverschuldete Versaumung einer
Frist oder einer miundlichen Verhandlung Rechtsnachteile erfahren hat,
kann sie die Wiedereinsetzung in den vorherigen Stand fordern. Die
Voraussetzungen dafir sind im 8§ 71 AVG taxativ aufgezahlt:

= Die Partei muss glaubhaft machen, dass die Versaumung durch ein
unvorhergesehenes oder unabwendbares Ereignis bewirkt wurde und
sie daran kein Verschulden oder nur ein minderer Grad des
Versehens trifft;

= Der Bescheid hat keine Rechtsmittelbelehrung, keine Rechtsmittelfrist
oder félschlicherweise die Angabe enthalten, dass keine Berufung
zulassig ist, und deshalb wurde die Rechtsmittelfrist versdumt.

Der Antrag ist spatestens zwei Wochen nach Wegfall des Hindernisses
oder ab Kenntnis der Berufungsmoglichkeit zu stellen. Mit der
Bewilligung des Antrages tritt der Bescheid aul3er Kraft, ohne dass er
ausdriicklich aufgehoben werden musste — bei Ablehnung ist noch die
Berufung maoglich.

4.6.3 Saumnis der Behtrde — Devolutionsantrag

Behorden haben die Pflicht, Antrage von Parteien und Berufungen ohne
unnotigen Aufschub, spatestens aber innerhalb sechs Monaten nach
Einlangen des Antrages auf der Behdrde (d.h. in der Einlaufstelle
eingelangt), mit einem Bescheid zu entscheiden. Wird der Bescheid an
die Partei innerhalb dieser Frist nicht verkiindet oder zugestellt, kann die
Partei einen Devolutionsantrag bei der sachlich in Betracht
kommenden Oberbehorde stellen (vgl. 8 73 AVG). In diesem Antrag

12 SCHERZ B.: Diplomarbeit - Bewilligungsverfahren im STMK. BauG, in der GewO, im ForstG, im WRG und im UVP-G fir
den Planer; S.34.
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Behdrden und Instanzenzug im Baurecht

kann die Partei verlangen, dass die Zustandigkeit fir die Entscheidung
des zugrunde liegenden Antrages auf die Oberbehoérde lbergeht. Der
Devolutionsantrag wird abgewiesen, wenn der Grund der Verzogerung
der 1. Instanz nicht ausschlieBlich auf das Verschulden dieser
zuriickzufiihren ist. Wird der Antrag aber nicht abgewiesen, hat die
Oberbehdrde die Pflicht zur Entscheidung der Verwaltungssache. (...)

Nach erneutem sechsmonatigem Saumnis der 2. Instanz ist eine
Saumnisbeschwerde  (Beschwerde  wegen  Verletzung  der
Entscheidungspflicht) an den VwGH mdglich. Dieser wird der Behorde 2.
Instanz eine erneute Frist bis zu drei Monaten gewahren (die maximal
1x verlangerbar ist), um den Bescheid zu erlassen. AuRerdem muss die
Behorde dem VwGH eine Abschrift des Bescheides vorlegen und
angeben, warum eine Verletzung der Entscheidungspflicht nicht vorliegt.
Nach Ablauf dieser Frist und weiterer Nichtentscheidung entscheidet der
VWGH die Rechtssache. '*®

Es gibt aber auch Sonderfélle in denen eine Anrufung des VwWGH, sollte
die Baubehorde zweiter Instanz innerhalb der Frist von sechs Monaten
keine Entscheidung treffen, mittels Saumnisbeschwerde nicht immer
maoglich ist. Diese Sonderfélle betreffen Stadte mit eigenem Statut. Um
als Beispiel eine Stadt mit eigenem Statut in der Steiermark
heranzuziehen (Graz), dort gilt die Berufungskommission als
Baubehorde zweiter Instanz, muss hier bevor eine Sdumnisbeschwerde
an den VwGH mdglich wird ein Devolutionsantrag an den Gemeinderat
gerichtet werden. Erst wenn dieser innerhalb einer sechsmonatigen Frist
keine Entscheidung Uber die Berufung fallt, ist der Weg zum VwGH
offen.***

13 SCHERZ B.: Diplomarbeit - Bewilligungsverfahren im STMK. BauG, in der GewO, im ForstG, im WRG und im UVP-G fir
den Planer; S.35.

e Vgl. EISENBERGER G., HODL E.: Einfithrung in das Steiermarkische Bau- und Raumplanungsrecht; S.38.
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Das Bauverfahren — Baubehordliches Genehmigungsverfahren

5 Das Bauverfahren - Baubehordliches
Genehmigungsverfahren

Das Bauverfahren hat konkrete Bauvorhaben einer baurechtlichen
Uberprifung zu unterziehen. Zudem wird die Einhaltung der
planungsrechtlichen  Grundlagen (Vorgaben der Raumordnung)
Uberprift. Geht es um die Bewilligung von Bauvorhaben, muss in einem
ersten Schritt die Frage beantwortet werden, was eigentlich alles unter
den Begriff ,Bau”“ (Bauwerk, bauliche Anlage) fallt. In den BauO finden
sich auch hierzu einige unterschiedliche Interpretationen. In der Regel
orientieren sie sich allerdings alle an der Rechtsprechung des VwGH
(z.B. VwSIg 1370 A/1992) wonach ein Bauwerk als eine Anlage,

= zu deren Errichtung bautechnische Kenntnisse erforderlich sind,
= die mit dem Boden in eine gewisse Verbindung gebracht wird und

= die wegen ihrer Beschaffenheit die offentlichen Interessen zu
bertihren geeignet ist (dieses dritte Element ist in einigen BauO nicht
ausdrucklich angefiihrt) verstanden werden kann.

Insgesamt kann festgehalten werden, dass der Begriff ,Bau® bzw.
,Bauwerk® in einem weiten Sinn zu verstehen ist. So sind neben
Gebauden auch Hitten, Mauern, Zaune etc. umfasst.*'®

Die gesetzlichen Regelungen der einzelnen Bauordnung sind allerdings
nicht fir alle Arten von Baufiihrung in gleichem Malie anzuwenden,
woraus sich verschiedene Verfahren zur baurechtlichen Beurteilung
von Bauvorhaben ergeben. In den dsterreichischen Bauordnungen wird
in der Regel je nach GroRe bzw. Komplexitat des Bauprojektes in

= Bewilligungspflichtige Bauvorhaben (Baubewilligungsverfahren),
= Anzeigepflichtige Bauvorhaben (Anzeigeverfahren) und

= Bewilligungsfreie Bauvorhaben unterschieden.

In einigen Landern bestehen auch noch Unterschiede hinsichtlich der
genauen Bezeichnung des Verfahrens, so gibt es etwa in Salzburg und
Karnten kein Anzeigeverfahren. Im Sinne einer
Verfahrensbeschleunigung ist in diesen Bundeslandern allerdings ein
sogenanntes ,Vereinfachtes Verfahren“ vorgesehen. In diesem
Uberlagern sich in vielen Punkten Elemente von Bewilligungs- und
Anzeigeverfahren. Vielfach werden in den Bauordnungen Verfahren
auch als Anzeigeverfahren bezeichnet, obwohl sie von den eingesetzten
Verfahrenselementen eher als ,Mischverfahren und somit eben auch als
LVereinfachtes Verfahren® bezeichnet werden konnten. In einem

115Vg|. BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S.372.
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Das Bauverfahren — Baubehordliches Genehmigungsverfahren

Anzeigeverfahren steckt also nicht immer seine traditionelle Form. Die
Wiener Bauordnung wiederum Kkennt ebenfalls ein Vereinfachtes
Verfahren, hier besteht es jedoch zuséatzlich zu den drei oben
Genannten. Eine Ubersicht:

Tabelle 10: Ubersicht — Verfahrensarten in den ésterreichischen Bauordnungen

Verfahrensart \Y; T S K ST 00 B NO W
Bewilligungsverfahren ° ° ° ° ° ° ° ° °
Anzeigeverfahren ° ° ° ° ° ° °
freie Bauvorhaben” . . . . . . . . .
vereinfachtes Verfahren ° ° °

*) Aber auch sog. Geringftigige, bloR mitteilungs- bzw. zustimmungspflichtige

Bauvorhaben — nach der jeweiligen Bauordnung
Diese Ubersicht zeigt, dass zumindest in der Benennung der Arten der
Baufihrungen nur geringe Unterschiede in den Bundeslandern
bestehen. Generell kann gesagt werden, dass es in den letzten Jahren in
allen Bundeslandern Bestrebungen gab den Kreis der ,bloR*
anzeigepflichtigen Bauvorhaben auszuweiten bzw. bei vielen
Bauvorhaben Uberhaupt eine anzeige- bzw. bewilligungsfreie
Baufihrung zu ermdglichen, sowie in einigen Bereichen fiir eine
Verfahrensvereinfachung zu sorgen. Alle diese Deregulierungsversuche
sind im Allgemeinen sicherlich zu begrtfRen, um die Unlbersichtlichkeit
der Bauordnungen etwas zu entscharfen, klar ist allerdings auch, dass
dies nicht zu Lasten offentlicher Interessen erfolgen darf.

Als Konsequenzen der Unterscheidung von Bauvorhaben in die oben
genannten Kategorien, kann man z.B. in Hinblick auf den ,Beginn der

Ausfiihrung eines Bauvorhabens*“ folgendes festhalten:**°

= Mit einem bewilligungspflichtigen Bau darf der Bauwerber
grundséatzlich erst beginnen, wenn der Baubewilligungsbescheid in
Rechtskraft erwachsen ist.

= Bei den anzeigepflichtigen Baufhrungen darf mit dem Bau erst
begonnen werden, wenn die Anzeige von der Baubehorde entweder
zur Kenntnis genommen wurde oder die in der BauO zur Untersagung
festgesetzte Frist verstrichen ist.

= |st eine Bauflihrung weder bewilligungs- noch anzeigepflichtig, so darf
der Bauwerber jederzeit mit der Baufiihrung beginnen, teilweise
besteht eine bloRe Mitteilungspflicht.

M6 BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J. JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S.373.
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= Wird ein Bau ohne Bewilligung bzw. Anzeige errichtet, so hat die
Behorde die Einbringung des Antrags auf Baubewilligung bzw. der
Anzeige aufzutragen. Wird dieser Aufforderung nicht nachgekommen
oder ist auch eine nachtragliche Bewilligung nicht méglich, dann muss
die Baubehorde die Entfernung des ,konsenslos® errichteten Baus
verflgen, der Bauwerber hat auRerdem eine Verwaltungsubertretung
begangen.

In den Einzelheiten unterscheiden sich die Zuordnungen in den Landern
sehr stark, sodass Malnhahmen, die in einem Bundesland
bewilligungspflichtig sind, in anderen Landern blof3 anzeigepflichtig oder
Uberhaupt frei sein kénnen und umgekehrt. Zudem variieren die
Merkmale und Verfahrensschritten (oft sind Verfahren mehrstufig
gegliedert) der einzelnen Verfahren nach den Bauordnungen der
Bundeslander z.T. erheblich, was in dieser Hinsicht eine eindeutige
Abgrenzung schwer macht (siehe Tabelle 11: Ubersicht — Merkmale der
einzelnen Bauverfahren (in Anlehnung an Kanonier)).

Aus systematisch-inhaltlicher Sicht lasst sich bei Verfahren zur
baurechtlichen Beurteilung von Bauvorhaben oft noch unterscheiden
zwischen jenen die sich,

= auf den Bauplatz und dessen Eignung fiir eine Bebauung (siehe z.B.
Bauplatzerklarung nach dem Shg BGG) und jenen, welche sich

= auf konkrete Bauvorhaben beziehen (also Baubewilligungs- und
Anzeigeverfahren) unterscheiden.**’

Nicht in allen Bauordnungen missen diese Bestandteile einer
baurechtlichen Bewilligung in ,einem” Verfahren abgewickelt werden, so
z.B. gibt es in Salzburg ein eigenes Bauplatzerklarungsverfahren. Es
besteht jedoch auch die Mdglichkeit dieses, gleichzeitig mit dem
Baubewilligungsverfahren abzuwickeln. Mehr dazu spéater in dieser
Arbeit.

Bewilligungspflichtige Bauvorhaben*®

Nach nahezu allen BauO sind Neu-, Zu- und Umbauten (teilweise ab
einer bestimmten GréRe bzw. bei erheblichen Auswirkungen)
bewilligungspflichtig. Unter Neubau ist zunachst die Errichtung neuer
Gebaude zu verstehen. Ein Neubau liegt aber auch dann vor, wenn nach
Abtragung bestehender Baulichkeiten die Fundamente oder
Kellermauern ganz oder teilweise wieder benitzt werden (z.B. OO,
Stmk, Wien). Zubau ist die VergréRerung eines Gebaudes, der Hohe,
Lange oder Breite nach (z.B. OO, Stmk). Ein Umbau ist eine so weit

"7 vgl. KANONIER A.: Arbeitsunterlage zur Vorlesung ,Bau- und Planungsrecht‘; Vorlesungsunterlage VIl S.6.

M8 BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S.373 f.
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gehende bauliche Anderung eines Gebé&udes, dass dieses nach der
Anderung ganz oder in gréReren Teilen als ein Anderes anzusehen ist.

Weiters sind bewilligungspflichtig: Wesentliche Anderungen des
Verwendungszwecks von Raumlichkeiten (teilweise anzeigepflichtig);
Bauvorhaben, die die Festigkeit tragender Bauteile, die Brandsicherheit
oder Nachbarrechte beeintrachtigen kdénnen; der Abbruch von Bauten
oder die Errichtung von Einfriedungen.

Anzeigepflichtige und Bewilligungsfreie Bauvorhaben

Welche Bauvorhaben als anzeigepflichtig bzw. bewilligungsfrei gelten
und wie die entsprechenden Regelungen dazu aussehen ist in den
einzelnen Bauordnungen ebenfalls etwas unterschiedlich geregelt. Hier
auf die genauen Unterschiede der Bauordnungen aller Bundeslander
genau einzugehen ist allerdings nicht Teil dieser Arbeit. Dennoch seien
einige grundlegende Punkte dazu angefiihrt:

Gemeinsam ist allen Bauvorhaben, welche nach einer der BauO als
anzeigepflichtig gelten, dass der vorgesehene Beginn der Baufiihrung
der Behorde schriftlich anzuzeigen ist. Wird nun die Ausfiihrung des
betreffenden Bauvorhabens durch die Behdrde nicht innerhalb einer
bestimmten Frist (sie ist der jeweiligen BauO zu entnehmen) untersagt
bzw. fur bewilligungspflichtig erklart, so darf in vielen Bundeslandern mit
der Bauausfiihrung begonnen werden. Zu unterschieden sind hiervon
diejenigen Anzeigeverfahren, bei denen bei bloRBer Untatigkeit der
Behorde nicht automatisch mit der Bauausfiihrung begonnen werden
darf. So z.B. im Burgenland wo es sich bei dem dortigen sogenannten
Anzeigeverfahren in Wirklichkeit um ein vereinfachtes Verfahren handelt,
bei dem defakto ein Bewilligungspflicht mit gewissen Erleichterungen
besteht.''® Vereinfachte Verfahren gibt es auch in Karnten, Salzburg und
Wien.

Daneben ist in allen BauO noch die Rede von den sog. Freien
Bauvorhaben. Sie durfen  ohne  jegliches  vorangehendes
Verwaltungsverfahren verwirklicht werden. Einige Bundeslander sehen
allerdings auch hier eine Mitteilungspflicht flr bestimmte Bauvorhaben
vor, dabei ist die Behorde allerdings lediglich dariiber zu informieren. In
den meisten BauO gibt es entsprechende Kataloge bzw. Aufzédhlungen
von freien Bauvorhaben. So z.B. § 21 Stmk. BauG, wobei hier It. Abs. 3
auch eine Mitteilungspflicht besteht. Das Salzburger Baupolizeigesetz
wiederum unterscheidet in § 2 BauPolG zwischen mitteilungs- bzw.
zustimmungspflichtigen (8 2 Abs 2 Z 14, 17, 25 bzw. § 2 Abs 1 Z 6a
BauPolG) und bewilligungsfreien (8 2 Abs 2 iVm § 1 2. Begriff BauPolG)
Bauvorhaben. Voraus ersichtlich wird, dass es in den BauO der

119Vg|. BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S.374 ff.
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Bundeslander auch im Bereich der sog. Freien Bauvorhaben feine
Unterschiede in Definition, Zuordnung und Behandlung gibt.

In der unten stehenden Tabelle wird versucht - zum besseren Uberblick -
wesentliche Merkmale der einzelnen Verfahren zur Genehmigung von
Bauvorhaben gegenliber zu stellen. Dies darf allerdings nicht als exakte
Abgrenzung verstanden werden, da wie bereits mehrmals erwéhnt, die
Unterschiede der Bauordnungen, in Bezug auf den Inhalt der
bezeichneten Verfahren, mitunter grof3 sind.

Tabelle 11: Ubersicht — Merkmale der einzelnen Bauverfahren (in Anlehnung

an Kanonier)120

Merkmale Bewilligungs-

Anzeige- und
vereinfachte

Freie Bauvorhaben

verfahren Bewilligungs-
verfahren
Eingeschrankter
Umfassender Anwendungsbereich.
Anwendungsbereich. Im Wesentlichen
Nahezu alle Neu-, Zu- handelt es sich um
Anwendungs- und L_meauten (meist geringflgigere Eingeschrankter
) ab einer bestimmten Bauvorhaben bzw. .
bereich . . Anwendungsbereich
GrofR3e bzw. Bauvorhaben bis zu
erheblichen einer bestimmten
Auswirkungen auf die GrolRe (v.a.
Umwelt. vereinfachte
Verfahren).
Vereinfachungen und
. Nachsicht hinsichtlich
Hohe Anspriiche
e Form und Umfang der
hinsichtlich Form und — )
Unterlagen Einreichunterlagen (im -
Umfang der leich
Einreichunterlagen Vergleich zum
Bewilligungsverfahren)
sind ublich.
Grundsatzlich
Einparteienverfahren
(Ausnahmen moglich:
z.B. bei vereinfachten
_ Verfahren oder
Parteien im S;f:dzit:ilécnh indirektes )
Verfahren ver?ahren Mitspracherecht der [
Nachbarn im -1
Anzeigeverfahren =°
(Unterfertigung der
Einreichplane durch die
Nachbarn))
Miindliche Verhandlung E
Mundliche Nicht immer, nicht maglich (vor allem bei ) )
Verhandlung zwingend vereinfachten 2 g
Verfahren) ZE
B
R
L o
+
2
==
2% v/gl. KANONIER A.: Arbeitsunterlage zur Vorlesung ,Bau- und Planungsrecht‘; Vorlesungsunterlage VII S.4.; Vgl. dazu é s
auch E. Angerer: Bauanzeigeverfahren und vereinfachte Bewilligungsverfahren in den Osterreichischen Bauordnungen; = 5
Diplomarbeit. 5 E
o]
28
= o
£
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Verantwortung

Hohe Verantwortung
der Baubehorde

Erhohte
Eigenverantwortung

Das Bauverfahren — Baubehordliches Genehmigungsverfahren

Eigenverantwortung
des Bauherrn /

des Bauwerbers Baufihrers
Verfahren kann mit
Bescheid oder ohne
Abschluss des Verfahren endet Bescheid aber mit der )
Verfahrens zwingend mit Bescheid sog. Baufreistellung
oder formlos
(Fristenlauf) enden.
Unterschiedlich, je
nach Komplexitat des Verkiirzte
Verfahrensdauer Verfahrens —idR Verfahrensdauer -
langere
Verfahrensdauer
. ) e Z.T. auch schon vor
Beginn der Mit Rechtskraftigem o
Bauausfiihrung Bewilligungsbescheid 5;}2%%\2?;2?:;?:3 Sofort
Uberprifung Teilweise Uberprifung Uberprifung nach )

nach Fertigstellung

Fertigstellung moglich

Hinweis: Auf Anzeige- und vereinfachte Bewilligungsverfahren wird in
dieser Arbeit nicht naher eingegangen.

Ausnahmen vom Anwendungsbereich der BauO

Neben den oben angefiihrten grundlegenden Unterscheidungen in der
Art der Baufuihrung, gibt es noch BaumalRnahmen die in einzelnen BauO
explizit von ihrem Anwendungsbereich ausgenommen werden (siehe
z.B. in der Steiermark, Stmk. BauG § 3 oder im Bundesland Salzburg § 2
Abs 3 BauPolG). Solcherart Ausnahmen unterliegen damit weder einer
Bewilligungspflicht nach der jeweiligen BauO, noch einer nachtraglichen
baubehordlichen  Aufsicht. Genaueres - Siehe Kapitel 2.2
Lverfassungsrechtliche Grundlagen des Bau- und Raumordnungsrechts
— Uberblick tiber mogliche Bewilligungserfordernisse fiir Bauvorhaben®
sowie Kapitel 3.1 ,Geltungsbereich der Bauordnungen®.
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5.1 Die Grundsatze des baurechtliche
Bewilligungsverfahrens

In den folgenden Kapiteln soll eine allgemein verstandliche Antwort
darauf gegeben werden, wie ein Bauverfahren in Osterreich
grundsétzlich ablauft und welche Punkte dabei zu beachten sind. Es wird
dabei versucht bundeslanderiibergreifend vorzugehen und die
Gemeinsamkeiten heraus zu streichen, aber auch Unterschiede in
wesentlichen Punkten aufzuzeigen. Dazu werden vor allem die
Bauordnungen der Bundeslander Salzburg und  Steiermark
herangezogen.

Das klassische Baubewilligungsverfahren, das vor der Realisierung
baubewilligungspflichtiger Vorhaben abzuwickeln ist, gliedert sich in
diesem Zusammenhang in mehrere Verfahrensschritte, wobei
vereinfacht folgende Teilverfahren bzw. Verfahrensschritte vorgesehen

sein konnen*?:

Bauplatzerklarung, Bebauungs- oder
Baugrundlagenbestimmung (Bauplatz bzw. Bauplatzeignung)

Baubewilligungsverfahren

*Bauansuchen
*Vorprifung
*Behordliches Ermittlungsverfahren
*Baubewilligungsbescheid

Bauausfiihrung und - aufsicht

./

J

Benltzungsbewilligung, Fertigstellungsanzeige

Abbildung 7: Verfahrensschritte Baubewilligungsverfahren - Allgemein

2 Vgl. KANONIER A.: Arbeitsunterlage zur Vorlesung ,Bau- und Planungsrecht; Vorlesungsunterlage VII S.7.
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Die erste Frage die sich bei der Realisierung eines Bauprojektes stellt
lautet:

511 ,Welche Vorrausetzungen »muss* das geplante

Bauvorhaben mindestens erfiillen, damit es gebaut werden
darf bzw. welche Erfordernisse werden an den Bauplatz
gestellt?“

Antworten auf diese Frage geben Bau- und Raumordnungsrechtliche
Vorschriften der Lander und des Bundes, sowie die Nebengesetze dazu.
Einige zentrale Punkte daraus seien hier angefuhrt. So ist darauf zu
achten:

Dass, das geplante Projekt dem Flachenwidmungsplan bzw. wenn
vorhanden dem Bebauungsplan oder ahnlichen Verordnungen
entspricht. Dabei ist auch abzukléaren, ob das Bauvorhaben nicht in
einer Schutzzone bzw. in einem Bauverbotsbereich (z.B. im
Nahbereich einer Eisenbahnanlage) liegt oder etwa z.T. bewaldet ist
(betrifft das Forstwesen). Auch Natur-, Ortsbild- und Denkmalschutz
koénnen hier eine Rolle spielen.

Dass der Bauplatz erschlossen (Wasserver + entsorgung, Strom,
Gas, Zufahrt, etc.) ist bzw. im Zuge der Umsetzung des Bauprojektes
erschlossen werden kann. Noch nicht aufgeschlossene Bauplatze
koénnen u.U. auch mit einem Bauverbot belegt sein.

Dass die Abstéande zu den Nachbargrundstiicken eingehalten werden.

Dass fir den Bauplatz und dessen geplante Bebauung keine Gefahr
durch Naturgefahren (Hochwasser, Lawinen, Steinschlag, Rutschung,
etc. > Gefahrenzonen) besteht bzw. der Bau im Ausnahmefall
entsprechend ausgefiihrt wird, um die nétige Sicherheit gewahrleisten
zu kénnen.

Dass, das geplante Projekt den bautechnisch Anforderungen
entspricht — Bestimmungen in den Bautechnikgesetzen und -
verordnungen (Allgemeine Anforderungen: Mechanische Festigkeit
und Standsicherheit, Brandschutz, Hygiene, Gesundheit und
Umweltschutz, Nutzungssicherheit und Barrierefreiheit, Warme- und
Schallschutz, Energieeinsparung).

Dass von dem geplanten Bauwerk keine Gefahren ausgehen die,
Umwelt und Gesundheit der Anwohner in unzuldssiger Weise
gefahrden wirden - Immissionsschutz.

Dass, das Bauwerk sicher genutzt werden kann.

Dass Orts-, StraBen- und Landschaftsbild bei der Planung des
Bauwerks beriicksichtigt wurden.

Dass, bauvorhabenspezifische, gesetzlich Vorgaben eingehalten
werden, wie z.B.:
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+ Vorgesehene Mindestanzahl von KFZ-Stellplatzen

+ Die erforderlichen Nebenanlagen vorhanden bzw. geplant sind (bei
Wohnbauten z.B. Kinderspielplatze und Grinflachen).

Alle diese angefiihrten Punkte sind jedenfalls bereits in den Phasen der
Projektvorbereitung bzw. —planung zu beriicksichtigen. Auch erscheint
es vor allem bei komplexen Projekten sinnvoll, die Behorden bereits in
der frihen Phase der Planung mit einzubeziehen. Dadurch kdnnen
Probleme und damit oft auch zusatzliche Kosten, welche nicht selten
durch Verzbgerungen in Genehmigungsverfahren entstehen, meist
schon im Vorhinein vermieden werden. Der nicht mehr nur informelle Teil
in der Beziehung Bauherr/Planer-Behodrde beginnt spatestens mit dem
Ansuchen um Baubewilligung bzw. mit der Bauanzeige zur Realisierung
des betreffenden Bauprojekts. Das Bauansuchen besteht aus den fir die
Abwicklung des Genehmigungsverfahrens erforderlichen Unterlagen und
Dokumenten (diese werden in den jeweiligen Bauordnungen angegeben
und sind vom Planer zu erstellen — das Kernstiick bildet der sog.
Einreichplan; mehr dazu allerdings spéter).

Im Anschluss werden nun die zuvor angefihrten Schritte zur
Realisierung eines Bauprojektes eingehend erlautert und bestimmte
Begrifflichkeiten erklart. Dies geschieht kapitelweise. In einem ersten
Schritt allgemein  (landeriibergreifend), im Anschluss an den
landeriibergreifenden Teil jedes Kapitels folgt ein vertiefender Vergleich
der Rechtsvorschriften (Bauordnungen) der Bundeslander Salzburg und
Steiermark.
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5.2 Der Bauplatz

Zunachst ist die Frage zu klaren, ob eine Bebauung des dafur
vorgesehenen Grundstick Uberhaupt moglich ist. Dazu sind in einem
ersten Schritt die von den Gemeinden im Rahmen der Ortlichen
Raumplanung erstellten Flachenwidmungs- und Bebauungspléane
heranzuziehen. Flachenwidmungsplan und Bebauungsplan sind
Verordnungen der Gemeinden und die zentralen Elemente der ortlichen
Raumplanung. Wie in dieser Arbeit bereits erwahnt, legt der
Flachenwidmungsplan die Nutzungsmdoglichkeiten aller Grundstiicke
eines Gemeindegebietes fest, sprich Widmungsarten, wahrend im
Bebauungsplan eine weitere  Konkretisierung hinsichtlich  der
Bebauungsmdglichkeiten (z.B. die bauliche Ausnutzbarkeit eines
Grundsticks) erfolgt. Flachenwidmung-, und Bebauungsplan stellen
verschiedene Rechtsakte dar, welche in Form von Planhierarchien
aufeinander aufbauen, d.h. auch, dass idR. alle weiteren Rechtsakte die
auf Gemeindeebene noch erfolgen kénnen den vorangehenden nicht
widersprechen durfen. Der Bebauungsplan darf also dem FWP nicht
widersprechen und in weiterer Folge gilt dies auch fir eine ev.
erforderliche Bauplatzerklarung und/oder die Baubewilligung. Zunachst
bindet also der FWP alle weiteren Rechtsakte. Einzelne ROG sehen
hierzu allerdings auch Ausnahmen vor. So kann z.B. die
Gemeindevertretung im Bundesland Salzburg nach 8§ 46 Abs 1 1.Satz
Salzburger ROG 2009 auf Ansuchen die Wirkungen des FWP durch
Bescheid flr ein genau zu bezeichnendes Vorhaben ausschlieRen. Nach
dem dort geltenden ROG handelt es sich hierbei um eine sog.
Einzelbewilligung. *** Zum Flachenwidmungs- und Bebauungsplan
erfolgt in untergeordneten Kapiteln noch eine genauere Erorterung.

Ein Blick ins Grundbuch* sollte nicht nur beim Kauf eines Grundstucks
obligatorisch sein. Bekanntermalf3en gibt das Grundbuch Auskunft Gber
Eigentumsverhaltnisse und Belastungen eines Grundstiicks. Ein
entsprechender, amtlich beglaubigter Grundbuchsauszug ist auch dem
Bauansuchen anzuschlie@en. Erhéltlich ist dieser bei jedem
Bezirksgericht und Notaren. Es besteht auch die Mdglichkeit einer
Abfrage der Grundsticksdatenbank Uber Internet, welche im
Bundesrechenzentrum in Wien eingerichtet ist. Obwohl eine solcherart
abgefragte Grundbuchsabschrift inhaltlich vollig identisch mit einer
amtlich hergestellt ist, kann diese zur Vorlage bei einer Behotrde nicht
verwendet werden, da sie nicht beglaubigt wurde. Dies kann nur durch
einen Notar bzw. die Grundbuchsabteilung bei einem beliebigen
Bezirksgericht erfolgen.

2 Vgl. BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J.,, JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S.369 ff und S. 351 ff.
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Grundbuchsauszug (Beispiel)
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Abbildung 8: Beispiel Grundbuchsauszug'?®

Ob nun ein Grundstiick im Bauland als Bauplatz geeignet ist, wird von
der Baubehdorde in einigen Bundeslandern in einem eigenen Verfahren
festgestellt *2*:

= In einem Bauplatzerklarungsverfahren in  Oberdsterreich,
Niederosterreich, Salzburg.

= In Form einer ,,Bekanntgabe der Bebauungsbestimmungen‘ durch
Bescheid in Wien.

= In einer fakultativen ,Festlegung der Bebauungsgrundlagen*
ebenfalls durch Bescheid in der Steiermark und &hnlich in Vorarlberg.

= In einem Vorprufungsverfahren in Karnten.

% Mein Grundstiick.at, http://www.meingrundstueck.at/Lexikon/L-Grundbuchauszug/l-grundbuchauszug.html, Datum des
Zugriffs: 01.10.2009.

. Vgl. BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J.,, JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S. 370.
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Das Bauverfahren — Baubehordliches Genehmigungsverfahren

= In den Ubrigen Bundesléandern im Rahmen des
Baubewilligungsverfahrens.

Die oben genannte Prifverfahren beziehen sich nur auf das Grundsttick,
das bebaut werden soll, noch nicht auf ein konkretes Bauvorhaben. Die
Ergebnisse daraus sind idR fir das nachfolgende Bauverfahren
verbindlich, woraus auch eine gewisse Rechtssicherheit fir den
Bauwerber resultiert.

In NO besteht die Besonderheit, dass bei der Errichtung eines Geb&udes
auf einem Grundstiick, welches noch nicht zum Bauplatz erklart worden
ist, die Erklarung zum Bauplatz im Baubewilligungsbescheid zu erfolgen
hat (8§ 23 Abs 3 NO BauO). In Oberdsterreich und Salzburg kann die
Bauplatzbewilligung gleichzeitig mit der Baubewilligung erteilt werden. In
OO gelten Grundstiicke, deren Grenzen sich mit den Bauplatzgrenzen
des Bebauungsplanes decken, nach Entrichtung der Anliegerleistungen
und Sicherstellung der Verbindung zum offentlichen StraRennetz ohne
Bewilligung als Bauplatze (§ 3 OO BauO). In der Steiermark ist eine
Auskunft Uber die rechtlichen Grundlagen der Bebaubarkeit eines
Grundstlicks vorgesehen, aus der allerdings keine Rechte oder Pflichten
erwachsen (8 17 Stmk. BauG, ahnlich § 14 Bgld. BauG Burgenland).
Unter Bauplatz wird damit eine Grundflache verstanden, der von der
Behorde die Bauplatzeigenschaft zuerkannt wurde bzw. ein Grundstiick,
auf dem die Errichtung eines Gebaudes zulassig ist. Fur die rechtliche
Eignung eines Grundsticks als Bauplatz sind insbesondere:

= seine Lage (z.B. tragfahiger Boden, keine Hochwassergefahrdung,
etc.),

= seine Gestalt (Form, Mindestgré3e) und

= seine ErschlieRbarkeit

ohne unwirtschaftliche Aufwendungen maRgeblich. Soweit zwingend
vorgesehen, ist die Bauplatzerklarung Voraussetzung fir jede
Bebauung. Partei in diesen Verfahren ist idR nur der Eigentiimer des in
Betracht kommenden Grundstiicks. In Salzburg auch Personen, die
einen einverleibungsfahigen Rechtstitel nachweisen kdnnen (etwa
Kaufvertrag). Es ist ein Ansuchen an die Baubehdrde zu stellen,
welchem verschiedene Unterlagen beizulegen sind (vor allem
Grundbuchsauszug, Bauplane, Nachweis der Wasser- und
Energieversorgung, Abwasserbeseitigung etc.).'* Genaueres zu den
oben genannten Verfahren rund um den Bauplatz siehe Kapitel 5.2.3
.Bauplatzerklarung / Bebauungsgrundlagen / Bauplatzeignung®.

e Vgl. BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J.,, JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S. 370.
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Das Bauverfahren — Baubehordliches Genehmigungsverfahren

5.2.1 Flachenwidmungsplan - FWP

Rechtliche Grundlage fur Flachenwidmungsplane sind vor allem die
Raumordnungsgesetze der Lander (siehe Tabelle 2: Ubersicht
Bauordnungen — Die wichtigsten Rechtsvorschriften der dsterreichischen
Bundeslander zum Thema Bauen). Als Plangrundlage fir die Erstellung
des Flachenwidmungsplans dient die Katastermappe — heute liegen
Flachenwidmungsplane idR auch digital vor. Der FWP besteht allerdings
nicht allein aus

= der planlichen Darstellung (Plan - M 1:5000), sondern wird erganzt
= um Erlauterungsbericht und

= Verordnungstext.

Fur die Erlassung und Anderung ist der Gemeinderat / die
Gemeindevertretung zustandig. ** Im Rahmen eines baurechtlichen
Bewilligungsverfahrens wird geprift, ob das geplante Bauvorhaben mit
dem FWP Ubereinstimmt. Sollte einem geplanten Bauvorhaben die fur
das betreffende Grundstiick festgelegte Widmungs- bzw. Nutzungsart
entgegenstehen, so ist der der Regel das Ansuchen um Baubewilligung
abzuweisen. Werden allerdings alle gesetzlichen Bestimmungen
eingehalten so besteht ein Rechtsanspruch auf Erteilung der
Baubewilligung.

Inhalt des FWP ist die Festlegung der Nutzungsvorschriften fur alle
Grundflachen des gesamten Gemeindegebietes. Er hat

= Widmungsarten festzulegen und

= (Uberértliche PlanungsmaRnahmen kenntlich zu machen.**’

Es handelt sich hierbei um verbindliche Festlegungen, die nur durch eine
Flachenwidmungsplananderung aufgehoben werden kdnnen. Neben den
in den Bereich der ortlichen Raumplanung und somit auch in den
eigenen Wirkungsbereich der Gemeinden fallenenden Festlegungen,
koénnen also auch Bund und Lander im Rahmen des FWP verbindliche
Bodennutzungen festlegen. In diesem Bereich wird die Planungshoheit
der Gemeinden reduziert. Zwei Arten von Kenntlichmachungen kénnen

hier unterschieden werden*?®:

= Rechtswirksame uberértliche Planungen (z.B. Eisenbahnen,
Flugplatze, Bundes- und LandesstralRen), wobei diese Flachen
grundséatzlich der Planungshoheit der Gemeinde entzogen sind; den
Gemeinden kommt fiir diese Bereiche kein Planungsspielraum zu.

26 ygl. KANONIER A.: Arbeitsunterlage zur Vorlesung ,Bau- und Planungsrecht‘; Vorlesungsunterlage IV S.3.

w2 Vgl. KANONIER A.: Arbeitsunterlage zur Vorlesung ,Bau- und Planungsrecht; Vorlesungsunterlage IV S.5.

28 Vgl. KANONIER A.: Arbeitsunterlage zur Vorlesung ,Bau- und Planungsrecht; Vorlesungsunterlage IV S.5.
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Das Bauverfahren — Baubehordliches Genehmigungsverfahren

= Nutzungsbeschrdnkungen auf Grund von Bundes- oder
Landesgesetzen (z.B. Natur- oder Landschaftsschutzgebiete,
Walder, Gefahrenzonen, Hochwasserabflussgebiete), welche die
Planungshoheit der Gemeinden einschranken; Planungsfestlegungen
der Gemeinden fur solche Bereiche sind teilweise mdglich, jedoch ist
in der Regel fir die Realisierung der jeweiligen Nutzung die
Zustimmung der entsprechenden Behorde erforderlich.

Grundsatzlich sind im FWP alle Flachen kenntlich zu machen, tber die
die Gemeinde keine Planungshoheit besitzt (deklarative Wirkung). Das
sind eben Widmungen* auf Grund der Fachplanungskompetenzen des
Bundes (z.B. Verkehrsflachen, Hochwasserabflussgebiete) oder
Widmungen (Nutzungsbeschrankungen) auf Grund von
landesrechtlichen Fachplanungskompetenzen (z.B. im Naturschutz
Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete etc.). %°

GEFAHRENZONENPLANE

Gefahrenzonenpléne sind Gutachten Uber die Gefahrdung durch
Wildbache, Lawinen und Erosion. Sie sind in baurechtlichen
Bewilligungsverfahren zu berlcksichtigen. Gefahrdete Gebiete
werden dort je nach Gefahrenpotenzial farblich ausgewiesen. **
Diese sind schlielich auch in den Flachenwidmungsplanen
ersichtlich zu machen — Gefahrenzonenplane bilden hier die
Grundlage bzw. erlangen Uber den FWP Rechtswirksamkeit. Man

unterscheidet:

¢+ Rote Gefahrenzone und blauer Vorhaltebereich - Flachen die
durch Wildbache oder Lawinen derart geféhrdet sind, dass in
diesen Zonen nicht gebaut werden darf; Ausnahmen sind nicht
vorgesehen.

¢ Gelbe Gefahrenzone - Zur Bebauung nur minder geeignet, da fir
diese Flachen zwar nur eine verminderte Gefahrdung aber doch
eine Gefahr fir Gebaude und Personen besteht. Mit Auflagen ist
eine Bebauung aber maoglich. Ein entsprechendes Gutachten ist
bei der zustandigen Dienststelle des Bundes/Landes einzuholen
und die Bauplatzeignung aufgrund dessen im Bauverfahren durch
die Behorde zu prifen.

+ Brauner Hinweisbereich - Bereiche, die anderen als von Lawinen
oder Wildbachen hervorgerufenen Naturgefahren ausgesetzt sind
(z.B. Steinschlag, Rutschungen, Uberflutungen, etc.) = Eine

2 Vgl. BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J.,, JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S. 353.

10 Amt der Steiermarkischen Landesregierung: Leitlinie fir die Durchfihrung der ortlichen Raumordnung und von
Bauverfahren bei Gefahrdungen durch wasserbedingte Naturgefahren; S. 6.

w Vgl. Amt der Steiermarkischen Landesregierung: Leitlinie fur die Durchfiihrung der értlichen Raumordnung und von

Bauverfahren bei Gefahrdungen durch wasserbedingte Naturgefahren; S. 14 f.
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Das Bauverfahren — Baubehordliches Genehmigungsverfahren

Baulandwidmung bzw. Bebauung sollte die Ausnahme sein und ist
nur durch ein entsprechend positives Gutachten eines
Sachverstandigen des jeweiligen Fachbereiches mdglich bzw. die
Gemeinde erledigt selbiges im Zuge des Bauverfahrens mit.

+ Violetter Hinweisbereich - Bereiche deren Schutzfunktion von der
Erhaltung der Beschaffenheit des Gelandes abhéangt (z.B.
naturliche Retentionsrdume) - Bebauung nur mit Gutachten.

Rechtliche Grundlage fur die Erstellung von Gefahrenzonenpléanen ist
das Forstgesetz 1975 (8 11). Zustandig fir die Erstellung der
Gefahrenzonenpléne und deren Anpassung an den jeweiligen Stand
der Entwicklung ist It. 8 11 Abs 1 ForstG der Bundesminister fur
Land- und Forstwirtschaft, Umwelt und Wasserwirtschaft unter
Heranziehung von Dienststellen gemal § 102 ForstG.
Gefahrenzonenpléane liegen am jeweiligen Gemeindeamt, bei den
Bezirksverwaltungsbehodrden und zusténdigen Dienststellen des
Bundes bzw. der Lander auf.

Abbildung 9: Bespiel Gefahrenzonenplan Gemeinde St. Margarethen im
Lungau, Gewasser: Mur**

Anzumerken ist, dass Planungsfestlegungen Uberkommunaler
Fachbehdrden in der Regel den kommunalen Planungsentscheidungen
vor gehen — dies bedeutet eine Anpassungspflicht fiir die Gemeinden bei
Planungsfestlegungen aufgrund von Materiengesetzen des Bundes oder
der Lander. Eine Nichtkenntlichmachung hat die Versagung der

%2 | and Salzburg:

http://www.salzburg.gv.at/themen/nuw/wassererangelegenheiten/wasser/hochwasser_hauptseite/gefahrenzonen.htm,
Datum des Zugriffs: 01.10.2009.
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aufsichtsbehordlichen Genehmigung des Flachenwidmungsplanes zur

Folge.

133

Von den Gemeinden wiederum sind im FWP die Widmungskategorien
und innerhalb dieser, die spezifischen in den ROG vorgesehenen
Widmungsarten flachendeckend fiir das gesamte Gemeindegebiet
festzulegen.

Als Hauptwidmungskategorien kénnen folgende genannt werden:

Bauland

Die Nutzungsarten im Bauland sind in den Raumordnungsgesetzen
taxativ aufgezahlt. Die Gliederung der Widmungsfestlegungen erfolgt
nach funktionellen Kriterien, sie geben schlieBlich an welche
Nutzungen auf dem betreffenden Grundstick zulassig sind. Nach
dem Sbg ROG 2009 und dem Stmk. ROG gliedert sich die
Nutzungsart ,Bauland” z.B. in folgende Kategorien:

Tabelle 12: Baulandkategorien nach dem Raumordnungsgesetzen
Salzburgs und der Steiermark

Salzburg Steiermark

¢ Reines Wohngebiet (RW)

¢ Erweitertes Wohngebiet (EW) ¢ Reine Wohngebiete
¢ Kerngebiet (KG) ¢ Allgemeine Wohngebiete
¢ Léandliches Kerngebiet (LK) ¢ Kerngebiete
¢ Dorfgebiet (DG) ¢ Gewerbegebiete
¢ Betriebsgebiet (BE) ¢ Industrie und Gewerbeflachen
¢  Gewerbegebiet (GG) ¢ Dorfgebiete
¢ Industriegebiet (IG) ¢ Kurgebiete
¢ Zweitwohngebiet (ZG) ¢ Erholungsgebiete
¢ Gebiet fir HandelsgroRbetriebe ¢ Gebiete fur Einkaufszentren 1
He) ¢ Gebiete fur Einkaufszentren 2
¢ Gebiet fir
BeherbergungsgroRRbetriebe (BG) ¢ Ferienwohngebiete

¢ Sonderflachen (SF)

In der Planungspraxis problematisch ist die Beurteilung der
Zuléssigkeit von Bauvorhaben, die nicht eindeutig mit einer
Widmungs- oder  Nutzungskategorie  Ubereinstimmen. (z.B.

133

Vgl. KANONIER A.: Arbeitsunterlage zur Vorlesung ,Bau- und Planungsrecht; Vorlesungsunterlage IV S.5.
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Landwirtschaftlicher Betrieb im Wohngebiet, Tennisanlage im
Wohngebiet, Tischlerei im Agrargebiet). Die entsprechende
Auslegung ist von der Baubehorde im Baubewilligungsverfahren zu
treffen.’®

= Griunland (Freiland)

Das Grunland umfasst im Wesentlichen land- und forstwirtschaftliche
Gebiete, Kleingarten, Friedhtfe, Parkanlagen, Freibader u.a. Durch
die Widmung Griinland oder Freiland(flache) wird das Bauen nicht
schlechthin  unzuléssig; es sind jedoch grundsétzlich nur
widmungskonforme Bauten zulassig.™*® In einigen ROG findet sich
eine sog. Negativdefinition — Generalklausel zugunsten des
Grinlandes, wonach idR alle Flachen welche nicht als Bauland oder
Verkehrsflache gewidmet sind zum Griinland gehéren. So z.B. im
Stmk. ROG § 25 Abs 1:

LAlle nicht als Bauland oder Verkehrsfldchen festgelegten Grundfldchen
gehdren zum Freiland.”

Daneben werden die Nutzungsarten in den Raumordnungsgesetzen
aber auch genauer festgelegt. Im Sbg ROG 2009 z.B. gibt es keine
solche Negativdefinition. Hier féllt nach 8 36 Sbg ROG 2009 in die
Hauptwidmungskategorie Griinland: Léandliches Gebiet (GLG),
Kleingartengebiet (GKG), Erholungsgebiet (GEG), Campingplatze
(GCP), Sportanlagen (GSP), Schipisten (GSK),
Materialgewinnungsstatten GMA), Friedhofe (GFH), Gewasser
(GGW), Odland (GOL), Immissionsschutzstreifen  (GIS),
Abstandsflachen (GAF), Lagerplatze (GLP), Ablagerungsplatze
(GAP), Sonstige Flachen (GSO).

In der Praxis ergeben sich oft erhebliche Probleme bei Bauten im
Grinland, insb. durch Umgehungsversuche. Da Grinland vielfach
fur Baufiihrungen attraktiv ist (geringe Grundstlickskosten,
siedlungsferne und attraktive Lage, etc..), werden die
Ausnahmeregelungen groRziigig ausgelegt.**

= Verkehrsflachen

Auch jegliche Verkehrsflaichen haben Gemeinden im FWP
auszuweisen. Bundes- und LandesstralBen sind hingegen lediglich
ersichtlich bzw. kenntlich zu machen.

Ty
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¥ KANONIER A.: Arbeitsunterlage zur Vorlesung ,Bau- und Planungsrecht‘; Vorlesungsunterlage IV S.6.

% GEUDER H.: Einfuhrung in das dsterreichische Planungs- und Baurecht; S.132.
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Verschiedentlich gibt es in den ROG's auch noch die Nutzungskategorie
Sonderflache (z.B. fur groRere Krankenhduser oder Kasernen) oder
Vorbehaltsflache.

Die verschiedenen Widmungsarten differieren in den einzelnen ROG
erheblich und sind auch den Hauptwidmungskategorien unterschiedlich
zugeordnet.*®’

LBD-GIS
Digitaler Atlas Steiermark e
Raumordnung - Flachenwidmung

Fax +43 316-877-2087
bo-gs@stmk g 3

Steiermark, BEY, Advessrogister E008/2006)  Zweck: MA
Kein Rechtsanspnuch ableitbar, Bearbeiter CH
komeerzielle Nutzung unzulassig! Karte erstelt am: 30 08 2009

Abbildung 10: Beispiel Ausschnitt Flachenwidmungsplan®®

Rechtskraftige Flachenwidmungspléane existieren fir alle Gemeinden in
Osterreich. Sie liegen am jeweiligen Gemeindeamt/Magistrat sowie der
Landesregierung zur allgemeinen Einsicht auf. In der Regel ist dort
gegen einen Unkostenbeitrag auch ein Abdruck eines gewilnschten
Ausschnitts des FWP’s erhaltlich. Z.T. besteht heute auch schon die
Maglichkeit des Online-Zugriffs auf diese Inhalte. Man denke etwa auch
an die GeolnformationsSysteme der Bundeslander, die auch einen sehr
guten ersten Uberblick bieten koénnen. Auf der Internetseite
http://www.geoland.at/ sind alle derzeit bestehenden
Informationssysteme der Lander verlinkt.

7 BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J.,, JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S. 353.

¥ Rauminformationssystem Land Steiermark (RaumlIS) - FWP im digitalen Atlas:
http://www.raumplanung.steiermark.at/cms/beitrag/10687232/19535136, Datum des Zugriffs: 30.08.2009.
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5.2.2 Bebauungsplan

Der Bebauungsplan ist der néchste verpflichtend vorgesehene
Konkretisierungsschritt in der ortlichen Raumplanung. Er ist, wie bereits
erwahnt, eine Verordnung der Gemeinde und dem FWP hierarchisch
nachgeordnet. *°  Die wesentliche Rechtswirkung entfaltet der
Bebauungsplan im projektbezogenen Bauverfahren, da in der Regel die
Zustimmung zu einem Antrag auf Bauplatzerklarung bzw.
Baubewilligung die Ubereinstimmung mit dem Bebauungsplan
voraussetzt. Die Bestimmungen des Bebauungsplanes werden von der
Baubehdrde im Bauverfahren gepraft. Unzulassig sind
bewilligungspflichtige Baufihrungen, die den Bestimmungen des
Bebauungsplanes widersprechen. In einigen Bundeslandern (Salzburg
und Wien) ist die Erteilung einer Baubewilligung nur mdoglich, wenn
Bebauungsplane vorliegen. In diesen Landern ist somit die Erstellung
eines Bebauungsplanes Voraussetzung fir die Erteilung einer
Baubewilligung, was umfassende Bebauungsplane zur Folge hat.**

Ein Bebauungsplan besteht aus™*:

= Plan
= Verordnungstext
= Erlauterungsbericht

= Konzepte

Welcher Inhalt bzw. welche Mindestfestlegungen ein Bebauungsplan
enthalten muss wird in den jeweiligen Raumordungsgesetzen der Lander
geregelt. Bei Beriicksichtigung aller Ziel- und Aufgabendefinitionen der
einzelnen Lander ergeben sich insgesamt drei wesentliche Aufgaben flr

den Bebauungsplan, die jedoch unterschiedlich formuliert werden®**:

= Nahere Erlauterung bzw. Detaillierung des
Flachenwidmungsplanes

Die allgemeinen Nutzungsfestlegungen des FWP's, die eine
erhebliche Bandbreite von Baufiihrungen, insbesondere was die
GroRBendimensionen  betrifft, ermdglichen, werden durch die
Bebauungsplane zusatzlich beschrankt.

= Steuerung der rdumlichen Gestaltung

Der Bebauungsplan regelt unter anderem die konkrete Situierung
eines Bauvorhabens auf einer Liegenschaft, die zulassigen Groéf3en-

e Vgl. BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J.,, JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S. 355 f.

%/gl. KANONIER A.: Arbeitsunterlage zur Vorlesung ,Bau- und Planungsrecht*; Vorlesungsunterlage V S.9.
L Vgl. ACHAMMER C.M., STOCHER H.: Bauen in Osterreich — Handbuch fiir Architekten und Ingenieure; S.152.

e Vgl. KANONIER A.: Arbeitsunterlage zur Vorlesung ,Bau- und Planungsrecht”; Vorlesungsunterlage V S.8.
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und Hohenentwicklungen (quantitative Aussagen der raumlichen
Planung) sowie Kriterien zur Gestaltung.

= Regelung der Erschlieung

Die ndheren Bestimmungen fur die verkehrliche ErschlieRung werden
durch den Bebauungsplan geregelt.

Beziiglich der Inhalte des Bebauungsplanes ist zwischen verpflichtend
vorgesehenen und moglichen Inhalten zu unterscheiden, wobei
diesbeziiglich die Regelungen in den Landern erheblich variieren.***

Im Wesentlichen ist in Bebauungsplanen folgendes enthalten**:

¢ Widmung der Grundflache und der dariber- oder darunter
liegenden Raumen

* Fluchtlinien (Baufluchtlinien, Baulinien, Baugrenzlinien,
Stral3enfluchtlinien etc.)

* Verkehrsflachen und StraBenverlaufe
¢ Bauhohen, Bebauungshoéhen

¢ Bebauungsdichte (nicht in Wien)

* Bauweise

+ Einkaufszentren (teilweise bereits in den Flachenwidmungsplanen
enthalten)

¢ Bestimmungen Uber die Ausnutzbarkeit der Bauplatze

¢ Bestimmungen zur Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes
¢ Schutzzonen und Altortgebiete

+ Wohnzonen

Verschiedentlich sehen die jeweiligen Raumordnungsgesetze auch
Bebauungsplane mehrerer Stufen vor. In Tirol werden allgemeine und
erganzende Bebauungsplane unterschieden. In Salzburg unterscheidet
man Bebauungspléane der Grundstufe und der Aufbaustufe, wobei
letztere nur unter bestimmten Voraussetzungen erlassen werden kénnen
bzw. missen. Diese Bebauungsplane der Aufbaustufe enthalten
erganzende  Stralenfluchtlinien, die Art der Energie- und
Wasserversorgung sowie der Abwasserbeseitigung, die BauplatzgroRen
und -grenzen, die Bauweise, die Mindest- und Héchstabmessungen der
Bauten, Determinanten fiir die au3ere architektonische Gestaltung und
ghnliches mehr. *** Auch die verwendeten Begriffe wie Baulinie,

3 KANONIER A.: Arbeitsunterlage zur Vorlesung ,Bau- und Planungsrecht*; Vorlesungsunterlage V S.8.
%4 vgl. GEUDER H.: Einfiihrung in das osterreichische Planungs- und Baurecht; S.133.

s Vgl. BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J.,, JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S. 355 f.
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Baufluchtlinie, Baugrenzlinie etc. werden in den verschiedenen
Landesgesetzen hdchst unterschiedlich gebraucht, daher ist Vorsicht
geboten. So finden sich z.B. fur die Bezeichnung der Grenze zwischen
Bauland und Verkehrsflache die Begriffe Baulinie, StraRenfluchtlinie und
StrafRenlinie in den Landesgesetzen. Fur die Bezeichnung der Grenzen
bebaubarer Flachen finden sich die Begriffe Baulinie, Baufluchtlinie,
Baugrenzlinie und Baugrenze. *** Welche Bedeutung den einzelnen
Begriffen im jeweiligen Bundesland genau zukommt, ist den betreffenden
Raumordnungs- bzw. Baugesetzen zu entnehmen.

Fur den Fall, dass Bebauungsplane nicht bestehen, aber dennoch eine
Bebauung ermdoglicht werden soll, konnen teilweise nach gesetzlichen
Regelungen durch Verordnung des Gemeinderates Bebauungsrichtlinien
erlassen werden, oder die Behdrde setzt Uberhaupt im Einzelfall (im
Zuge des Bauverfahrens) die notwendigen Bebauungsbestimmungen
fest.'’

A \ N 7= : - | [ 05140 BEBAUUNGSPLAN
‘ 3 £ 5 Anvensyae - Eggenberger Gartel - Traungauergasse

Abbildung 11: Beispiel Bebauungsplan der Stadt Graz'*®

Bebauungsplane liegen wie die Flachenwidmungsplane auf den
jeweiligen Gemeindeamtern zur Einsicht auf und auch Abdrucke sind in
der Regel dort gegen einen Unkostenbeitrag zu erwerben. Auch hier
besteht z.T. die Mdglichkeit eines Online Zugriffs.

146Vgl. BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J.,, JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S. 356.

wr Vgl. GEUDER H.: Einfiihrung in das 6sterreichische Planungs- und Baurecht; S.133.

18 Stadt Graz: http://www.graz.at, Datum des Zugriffs: 24.09.2009.
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Das Bauverfahren — Baubehordliches Genehmigungsverfahren

5.2.3 Bauplatzerklarung / Bebauungsgrundlagen /
Bauplatzeighung

Erfolgt nach der entsprechenden BauO eine ,Bekanntgabe der
Bebauungsgrundlagen® durch Bescheid, so stellen diese idR eine
Erganzung zu FWP und Bebauungsplan dar. Sie geben fir ein
geplantes, jedoch noch nicht ausgearbeitetes Bauvorhaben den Rahmen
vor. Dies erhoht die Rechtssicherheit fiir den Bauwerber.

Andere Bauordnungen sehen, hingegen eigene Verfahren zur
Feststellung der Bauplatzeignung (z.B. Bauplatzerklarung) vor. Auch
in diesen Féllen erfolgt eine Konkretisierung und Erganzung der
Bestimmungen aus FWP und Bebauungsplan. Grundsatzlich findet dabei
eine Uberpriifung des zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicks statt
und zwar in Bezug auf***:

= Raumordnungsrechtliche Vorgaben (FWP, Bebauungsplan,
Bauverbote, Bausperren, etc.) und

= Grundlegende baurechtliche Anforderungen (Grobprifung
bezlglich offensichtlich unbehebbarer Hindernisse der Ver- und
Entsorgung, des Orts- und Landschaftsbildes, der
Stellplatzbestimmungen oder der Anbindung an Ooffentliche
Verkehrsflachen).

Eine ,Bauplatzerklarung® darf insbesondere dann nicht erteilt werden,
wenn gesetzliche Bestimmungen oder Bestimmungen eines FWP's oder
eines Bebauungsplanes entgegenstehen oder die Grundflache sich
wegen der natirlichen Gegebenheiten wie etwa Boden- und
Grundwasserverhdltnisse, Hochwasser- oder Lawinengefahr fir eine
Bebauung nicht eignet. In Salzburg ist die Erteilung grundséatzlich daran
gebunden, dass ein Bebauungsplan besteht. Das Fehlen eines
Bebauungsplanes stellt unter anderem nur in Fallen nach § 14 Abs 1 lita
Sbg BGG keinen Versagungsgrund dar - bei der Verbauung von
Bauluicken; bei einzelnen Bauten in Streulage; es sich um Vorhaben, die
unter 8§ 36 Sbg ROG 2009 fallen handelt; eine Einzelbewilligung geman
§ 46 Sbhg ROG 2009 oder ein Fall des § 47 Sbg ROG 2009 vorliegt. In
diesen Fallen sind mit der Bauplatzerklarung, unter Bedachtnahme auf
die materiellen Vorschriften des Sbhg ROG 2009, die fiir den Bauplatz in
Betracht kommenden Bebauungsgrundlagen festzulegen.**

Die Erteilung der Bauplatzerklarung ist teilweise im Grundbuch
ersichtlich zu machen (z.B. § 8 OO BauO, § 3 Sbg BGG). Der Bescheid
hat dingliche Wirkung*. Die Bauplatzeigenschaft bleibt grundsatzlich

e Vgl. KANONIER A.: Arbeitsunterlage zur Vorlesung ,Bau- und Planungsrecht”; Vorlesungsunterlage VIl S.9.

50 Vgl. BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J.,, JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S. 370.

08-Nov-2010

Ty

99

bauwirtschaft

projektmanagement

+

institut far baubetrieb

projektentwicklung



Das Bauverfahren — Baubehordliches Genehmigungsverfahren

nicht unbeschrankt erhalten, an Erléschensgriinden sind etwa
vorgesehen:

= Aufhebung der Bauplatzerklarung auf Antrag des Grundeigentimers
(vor allem wegen Anliegerleistungen oder aus steuerrechtlichen
Grinden), wenn Nachbargrundstiicke dadurch nicht nachteilig
beeinflusst werden (§ 22 lit a Sbg BGG).

= Durch Zeitablauf nach zwei (§ 18 Abs 4 Stmk BauG), drei (8 3 Abs 7
Vlbg. BauG) bzw. zehn Jahren nach Eintritt der Rechtskraft (8 22 lit b
Sbg BGG).

= Wenn die Bauplatzbewilligung mit einem neuen FWP oder
Bebauungsplan nicht mehr tibereinstimmt (§ 7 Abs 1 OO BauO, § 22
lit c Shg BGG).

= Wenn nachtréglich Versagungsgriinde hervorkommen.**

Die Bekanntgabe der Bebauungsbestimmungen nach der Wiener. BauO
gilt auf die Dauer eines Jahres, flir eine Verlangerung genlgt die
Bestatigung der Behorde lber die weitere Giltigkeit (8 11 Wr. BauO).
Durch die Bauplatzerklarung soll dem Baubewilligungswerber die Gefahr
einer unter Umstanden kostspieligen Fehlplanung (teure Plane etc.)
erspart werden. Aufllerdem erlangt die Behorde durch derartige
Verfahren frihzeitig von Bauabsichten Kenntnis, was fir ihre
Planungsaufgaben von Bedeutung sein kann. Auf der anderen Seite ist
aber zu bedenken, dass durch die Durchfihrung eines zusatzlichen,
vorgeschalteten Verfahrens der Zeitaufwand von der Planung bis zur
Bewilligung eines Bauvorhabens verlangert wird.*>

1 BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S. 371.

%2 BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S. 371.
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Das Bauverfahren — Baubehérdliches Genehmigungsverfahren

BEISPIEL SALZBURG - Das Ansuchen um BAUPLATZERKLARUNG:

Das Salzburger Baurecht sieht ein mehrteiliges Genehmigungsregime
far die Durchfuhrung baulicher Mafnahmen vor. Das
Bauplatzerklarungsverfahren ist hier der erste Teil. Das Baubewilligungs-
und schlie3lich das Kollaudierugsverfahren nach Abschluss der
BaumalRnahmen folgen. Mehr dazu allerdings erst in den folgenden
Kapiteln dieser Arbeit. Gesetzliche Grundlage zu diesen Verfahren
bilden in erster Linie das BGG, das BauPolG und das BauTG (siehe
Tabelle 2: Ubersicht Bauordnungen — Die wichtigsten Rechtsvorschriften
der Osterreichischen Bundeslander zum Thema Bauen). Die
Bestimmungen zum Bauplatzerklarungsverfahren finden sich in den 88§
12 ff BGG. Zweck des Bauplatzerklarungsverfahrens in Salzburg ist es
die rechtliche und tatsachliche Eignung einer Grundflache zur
Baufiihrung festzustellen, sowie erforderlichenfalls
Bebauungsgrundlagen festzulegen.™®® Das Verfahren wird gestartet in
dem grundsatzlich der Grundeigentiimer oder aber eine dem Eigentimer
gleichzuhaltende Person ein Ansuchen an die zustédndige Gemeinde
stellt. Fur die Bauplatzerklarung besteht nach § 12a Abs 1 BGG die
Moglichkeit sie  nicht nur im Rahmen eines selbstandigen
Verwaltungsaktes zu beantragen sondern auch in einem konzentrierten
Baubewilligungsverfahren zu beantragen, wenn nach § 12a Abs 1 lit b
BGG

= ein Bebauungsplan der Grundstufe besteht,
= es sich bei der Grundflache um eine Baullicke handelt oder aber

= fiir die betreffende Grundflache eine Einzelbewilligung gemal § 46
ROG 2009 vorliegt.

Zustandig als Baubehorde ist der Burgermeister. Bei bestehender Bau-
Delegierungsverordnung geht die Zustandigkeit auf die jeweilige
Bezirkshauptmannschaft (Gewerbe- und Baurechtsamt) als delegierte
Behdrde Uber. Vom Land Salzburg wird dazu auch ein vorgedrucktes
Formular (siehe Abbildung 12: Land Salzburg — Formular - Ansuchen
um Bauplatzerklarung) zur Verfigung gestellt, auf welchem auch noch
einmal die mit dem Ansuchen beizubringenden Unterlagen angefihrt
sind. Nach § 13 BGG sind dem Ansuchen anzuschliel3en:

In 1-facher Ausfihrung:

¢+ Amtlich beglaubigter vollstandiger Grundbuchauszug, der
nicht &alter als drei Monate sein darf — erhaltlich bei jedem
beliebigen Bezirksgericht bzw. bei einem Notar.

153

Vgl. GIESE K.: Salzburger Baurecht; S.27.
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Das Bauverfahren — Baubehordliches Genehmigungsverfahren

Gegebenenfalls der Nachweis eines Rechtstitels, der fur die
grundbucherliche Einverleibung des Eigentumsrechtes am
Grundstuck geeignet ist (z.B. Kaufvertrag, Schenkungsvertrag).

Nachweis der Moglichkeit der Herstellung einer entsprechenden
Wasser- und Energieversorgung sowie Abwasserbeseitigung
und Angaben Uber die Bodenbeschaffenheit der Grundflache.

In 3-facher Ausfiihrung:

*

Planliche Darstellung (MalRstab 1:500) der zu schaffenden
Bauplatze mit Einzeichnung der fur ihre AufschlieRung
erforderlichen Verkehrsflachen - verfasst von einer hierzu
gesetzlich befugten Person.

Darstellung des natlrlichen Gelandes mit den erforderlichen
Hohenangaben (H6henpunkte, Schichtenlinien) - verfasst von
einer hierzu gesetzlich befugten Person.

Soweit es wegen einer besonderen Lage der Grundflache erforderlich
erscheint, hat der Grundeigentimer auf Verlangen der Baubehotrde das
Ansuchen durch Vorlage folgender weiterer Unterlagen zu erganzen:

*

Unterlagen Uber den durchschnittlichen Grundwasserstand und die
bekannte seit dem Jahr 1900 héchste Hochwasserkote; anstelle
dieser Kote kann auch die eines 30-jahrigen Hochwassers
nachgewiesen werden.

Langenprofil durch samtliche der AufschlieRung der Grundflache
dienende Verkehrsflachen einschliellich der Anschlussstellen an
bestehende Verkehrsflachen und die dazugehdrigen Querprofile,
soweit sie zur Beurteilung der Lage der Verkehrsflachen im
Gelande erforderlich sind.

Technischer Bericht (Uber die Bodenbeschaffenheit der
Grundflache, die durch entsprechende Bodenuntersuchungen
nachgewiesen sein muss.

Die Entscheidung Uber das Ansuchen um Bauplatzerklarung erfolgt nach
den Bestimmungen des § 14 Abs 1 BGG — zusammengefasst:

= Die Bebauung darf dem FWP bzw. dem Bebauungsplan nicht
widersprechen aulZer

*

*

*

*

bei der Verbauung von Baullicken;
bei einzelnen Bauten in Streulage;
es sich um Vorhaben, die unter § 36 Sbg ROG 2009 fallen handelt;

eine Einzelbewilligung gemal § 46 Sbg ROG 2009 oder ein Fall
des 8§ 47 Sbg ROG 2009 vorliegt.

= Das Grundstick selbst muss alle gesetzlichen Voraussetzungen
einer Bebaubarkeit besitzen. Sie ist also neben den oben

08-Nov-2010

Ty

102

bauwirtschaft

projektmanagement

+

institut far baubetrieb

projektentwicklung



Das Bauverfahren — Baubehordliches Genehmigungsverfahren

angefuhrten Punkten weiters zu versagen, wenn (8 14 Abs lit b,
c,d, e f):

b) die Grundflache infolge ihrer Bodenbeschaffenheit oder weil sie im
Gefahrdungsbereich  von  Hochwasser, Lawinen, Murgéngen,
Steinschlag u. dgl. gelegen oder als wesentlicher Hochwasserabfluss-
oder -riickhalteraum zu erhalten ist, eine Bebauung nicht zulasst; diese
Grinde stellen dann keinen Versagungstatbestand dar, wenn sie durch
wirtschaftlich vertretbare MaRnahmen nachweislich behebbar sind und
es sich um bereits weitgehend verbaute Gebiete handelt;

Anm.: > Gefahrenzonenplédne geben Auskunft Uber eventuell
bestehende Gefahrdungen!

c) die Grundflache infolge ihrer Gestalt oder geringen
Flachenausdehnung unter Beriicksichtigung der Vorschriften Uber die

bauliche Ausnutzbarkeit der Grundstiicke und Uber die Lage der Bauten
im Bauplatz eine selbstandige Bebauung nicht zulasst;

d) eine entsprechende Verkehrsverbindung der Grundflache mit den
offentlichen Verkehrsflachen nicht sichergestellt ist. Als geeignet gilt
hiebei nur eine selbst Offentliche Verkehrsflache oder eine
Verkehrsflache, die in einer den AufschlieBungsbestimmungen
entsprechenden und gesicherten Weise die Verkehrsverbindung
dauernd gewahrleistet;

e) eine entsprechende Abwasserbeseitigung oder ausreichendes
einwandfreies  Trinkwasser  sowie fur  Industriebauten  und
feuergeféhrliche Lagerplatze aulerdem eine fur Loschzwecke notige
Wassermenge nicht sichergestellt sind,;

f) die ErschlieBung der Grundflache unwirtschaftliche Aufwendungen fir
offentliche Einrichtungen auf dem Gebiete des Verkehrs, der
Wasserversorgung, der Abwasserbeseitigung, der Energieversorgung,
der Entwasserung, der Schulversorgung oder des Polizei- und
Feuerschutzes oder sonstige offentliche Aufgaben erforderlich machen.

Liegen Griunde fur eine Versagung nicht vor, so hat die Behorde die
Bauplatzerklarung auszusprechen.

Die Eigenschaft einer Grundflache als Bauplatz erlischt nach zehn
Jahren ab Eintritt der Rechtskraft der Bauplatzerklarung oder, soweit
eine Uber diesen Zeitpunkt hinaus wirksame Baubewilligung erteilt
worden ist mit deren Erléschen gemal &8 9 Abs 7 BauPolG. Bei
nachtraglichem Auftreten eines Versagungsgrundes gemal § 14 Abs 1
lit a oder b BGG oder aber durch einen Antrag auf Aufhebung durch den
Grundeigentimer, kann die Bauplatzerklarung auch vorzeitig
aufgehoben werden.
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. —
Land Salzby

Fiar umser Land!

Ansuchen um Bauplatzerkldrung
gemal § 13 Bebauungsgrundlagengesetz
[ Zutreffendes bithe ankreuzen!

Mame des Antragstelers und Grundegentimers, Bezeichnung der jurstischen Person

Anschrift, Tel-Nr., E-mail-&dr. (mit der Angabe der E-mail-Adresse erkifre ich mich mit der E-mail-Komespondenz mit der Behdrde
einverstanden)

Bauplatzerklarung

[ newsr Bauglatz

[ Anderung eines bestehenden Bauplatzes gemakt § 24 BGG

Bescheid vom Zl.

[ Anderung bescheidmalig festgelegter Bebauungsgrund'agen gemalt § 24a BGG

Bescheid vom Zl.

O Festlegunrg der Bebauungsgrundlagen fir Baupldtzs. die vor 1952 rechimaliig bebaut wurden
nahere Angaben lber den Bestand

[ Aufhebung der Bauplatzerdarung
Bescheid vom Zl.
Grundstickie) Nr. Grundbuch:

Weitere Angaben

Fidchenwidmung:

Bebauungsplan:
[ vorhandzn [ nicht verhanden [Cnicht bekannt Bezeichnung:

Lage- und Héhenplan:

warfasst vom

Gefshrdungsbersich:
Oja [ nein Oricht bekannt Angabe des Gewassersider Lawne:
Offentiich-rechtliche Bauversotshereiche und Schutzzonen:
Oia O nein O nicht bekannt
[ Hechspannungsletung:
Energieversorgungsuntemehman:  [] Salzburg AG [ Energie AG
O oes O arG*
O30 kv 055wy O a0y O 1owy
O 220wy O 380wy
[ Eizenbatnaniage: [ =zilbahnaniage
[ Autobahn: [ Landesstraie:

“WERBUNDI-AUsinan Fower Gnd AG

Land Satzbury Form w2 1£-5.08
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Abbildung 12: Land Salzburg — Formular - Ansuchen um Bauplatzerklarung™*

Das Bauverfahren — Baubehordliches Genehmigungsverfahren

AufschlieBungskriterien

Verkshrserschlielung:

Trnkwasserversorgung:

Abwasserbeseitigung:

Fikalwasser Miederschiagswasser:

Energieversorgung:

Unterfertigung des Bauplatzansuchens durch den (die) Bewiligungswerber(in); gleichzeitig wird geméan
45 Abs 2 ROG 2008 bestatigh, dass auf dem geplanten Bauplaiz kein Zweitwohnungsvorhaben, kein Beher-
bergungsgrobetriel und kein Handelzgrofbetrieh emrichiet wird. *

Ort. Datum Unterschnift des (der) Bewilligungswerberiin)

* ANTERUNG: Wann ger Saupiats als Sauland, ZwSwannungsganist oner Gebiets 1r Benemergungsgroieinene oosr Gebiess *Ur Handeisgrokoeinane
Fusgewiasen (6L, 50 kst die Erddrung entsprachend abzudndzm,

Erforderliche Beilagen zum Ansuchen

1-fach

1. amtlich beglaubigter vollstandiger Grundbuchauszug, der nicht dlter als drei Monate sein darf,

2. gegebenenfalls der Machweis eines Rechistitels, der fiir die grundbicherliche Einverleibung des Eigen-
tumsrechizs am Grundstick geeignet isf;

3. Machweiz der Maglichkeit der Hersiellung einer enisprechenden Wasser- und Energieversorgung sowie
Abwasserbeseitigung und Angaben lber die Bodenbeschaffenheit der Grundflache;

3-fach

1. planliche Darstellung (Matstab 1:500) der zu schaffenden Baupldtze mit Einzeichnung der fir ihre Auf-
schlielfung erferderlichen Verkehrsflachen (verfasst von einer hiezu geseizlich befugten Person);

2. Darstellung des naturlichen Geldndes mit den erforderlichen Hohenangaben (Hohenpunkte, Schichtenli-
nien) - {verfazst von einer hiezu geseizlich befugten Person);

Soweit 23 wegen einer besonderen Lage der Grundflache erforderlich erscheint, hat der Grundeigentiimer

auf Verlangen der Baubehdrde das Ansuchen durch Yorlage folgender weiterer Unterlagen zu erganzen:

1. Unterlagen dber den durchschnittichen Grundwasserstand und die bekannte seit dem Jahr 1300 hochste
Hochwasserkote; anstelle dieser Kote kann auch die eines 100-jhrigen Hochwassers nachgewiesen
werden;

2. Langenprofil durch sdmtliche der Aufschliefung der Grundflache dienende Verkehrsflachen einschliellich
der Anzchlussstellen an bestehende “erkehrsflachen und die dazugeharigen Querprofile, soweit sie zur
Beurieilung der Lage der Yerkehrafldchen im Gelénde erforderlich sind;

3. technischer Bericht lber die Bodenbeschaffenheit der Grundflache, die durch entsprechende Bodenun-
tersuchungen nachgewiesen sein muss.

154

Land Salzburg: http://www.salzburg.gv.at/buerger-service/service-formulare-einstieg/service-formulare-
formulareinstieg/service-formulare-bauen_und_wohnen.htm, Datum des Zugriffs: 23.11.2009.
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BESPIEL STEIERMARK - Die BAUPLATZEIGNUNG nach dem Stmk.
BauG:

In der Steiermark gibt es kein eigenes ,Bauplatzerklarungsverfahren®.
Die Bauplatzeignung bzw. ob der Bauplatz den gesetzlichen
Erfordernissen entspricht (8§ 5 Stmk. BauG) wird idR im Zuge des
Baubewilligungsverfahrens festgestellt.

Grundsétzlich gilt nach § 5 Stmk. BauG™:

Der Bauplatz (= Grundstiick, das bebaut werden soll) ist dann geeignet,
wenn:

= Das zu bebauende Grundstick im Flachenwidmungsplan so
ausgewiesen ist und somit die Bebauung rechtlich zulassig ist,

= und das Grundstick selbst alle gesetzlich vorgesehenen
Voraussetzungen einer Bebaubarkeit besitzt:

+ Die hygienisch einwandfreie Wasserversorgung durch den
Anschluss an einem offentlichen Wassernetz oder mittels eines
Brunnens (der allerdings ein Gutachten tUber Qualitat und Quantitat
bendtigt).

+ Die sichergestellte Abwasserentsorgung durch den Anschluss an
den offentlichen Kanal oder durch die Errichtung einer
biologischen Klargrube nach Ausnahmeansuchen.

+ Die Tragfahigkeit des Untergrundes, damit keine Gefahrdung
von Anlagen entsteht (im Zweifelsfall ist ein Gutachten notwendig).

¢ Lawinen, Vermurung, Rutschung, Hochwasser, Grundwasser,
Steinschlag oder &hnliche Gefahren dirfen nicht gegeben sein.
Solche Flachen missen auflerdem im Flachenwidmungsplan
ersichtlich gemacht werden und sind von der Baulandwidmung
auszunehmen -> siehe auch Gefahrenzonenpléne. Auch hier wird
im Zweifelsfall ein Sachverstandiger hinzugezogen.

¢+ Eine fur den Verwendungszweck geeignete und rechtlich
gesicherte Zufahrt muss gesichert sein - siehe § 9 Stmk. BauG.

Nach § 17 Stmk. BauG besteht die gesetzlich geschaffene Mdoglichkeit,
schon vor dem eigentlichen Ansuchen um Baubewilligung Auskunft bei
der Behorde Uber die rechtlichen Grundlagen der Bebaubarkeit eines
Grundstiicks einzuholen, wobei aus einer solchen Auskunft keine Rechte
oder Pflichten erwachsen. Es wird jedoch die Mdglichkeit geboten die
Projektierung eines Bauvorhabens bereits darauf abzustimmen, so

s Vgl. SCHERZ B.: Diplomarbeit - Bewilligungsverfahren im STMK. BauG, in der GewO, im ForstG, im WRG und im UVP-
G fur den Planer; S.43 f.
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Das Bauverfahren — Baubehordliches Genehmigungsverfahren

kénnen u.U. unndtige Verzogerungen oder zusatzliche Kosten
vermieden werden.

Wird nun eine Baubewilligung, fur ein im Flachenwidmungsplan als
Bauland bezeichnetes Grundstlick, beantragt, ist die Gemeinde zur
Erlassung eines Bebauungsplanes verpflichtet. Wenn die Gemeinde
jedoch entscheidet, dass kein Bebauungsplan notwendig ist und auch
keine Bebauungsrichtlinien dariber existieren, dann muissen die
Bebauungsgrundlagen durch einen Bescheid
(Bebauungsgrundlagenbescheid nach § 18 Stmk. BauG) festgelegt
werden, der zwei Jahre Gultigkeit hat, und man innerhalb dieser Zeit um
eine Baubewilligung ansuchen kann. Der Nachbar hat in diesem
Verfahren keine Parteistellung - er schreitet also erst im
Baubewilligungsansuchen ein. Aus diesem Grund kann der
Feststellungsbescheid fiir den Bewilligungswerber nur in den Bereichen
Rechtssicherheit geben, in denen Nachbarn kein Mitspracherecht
besitzen (z.B. in der Bebauungsdichte).**®

Im Rahmen des Electronic Government (E-Government: http://www.e-
government.steiermark.at/)  stellt das Land Steiermark auch
verschiedene Formulare aus dem Bereich Bauwesen zur Verfiigung.
So auch nachfolgende Formulare zur ,Bauplatzeignung®, welches Teil
des Bauansuchens ist (gehort zu den erforderlichen Unterlagen im
Bauansuchen) und zur ,Festlegung der Bebauungsgrundlagen® bereit.
Aber auch die Stadt Graz stellt eigen Formulare auf ihrer Homepage zur
Verfiigung. In den folgenden Kapiteln dieser Arbeit werden dazu/daraus
immer wieder Beispiele gezeigt.

1% SCHERZ B.: Diplomarbeit - Bewilligungsverfahren im STMK. BauG, in der GewO, im ForstG, im WRG und im UVP-G fir
den Planer; S.43 f.
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Das Bauverfahren — Baubehordliches Genehmigungsverfahren

Wame und Anschrift des Anmagstallers

Antrag auf Festlegung
der Bebauungsgrundlagen

An die

Baubehirde erster Instanz
der Gemeinde

Gemal § 18 Abs. 1 des Sterermirkischen Baugesetzes (BauG), LGBL NL 53/1995 1dgF beantrage ich
fiir die Grundstiicksflache, bestehend aus dem Grundstiick
wvon Grundstiick Nr.:

EZ: KG:
die Festlegung der Bebanungsgrundlagen.

In der Beilage iibermittie ich die Unterlagen gemih § 18 Abs. 2 BauGh

,am
Unterschrift des Antragstellers

') Dem Antrag sind gemdB § 18 Abs. 2 BanG folgende Unterlagen - bei sonstiger allfalliger Zuriickweisung des Antrages
gemil § 13 Abs. 3 Allgemeines Verwaltmgsverfahrensgesstz (AVG) - unbedingt anzuschlisfen:

1. em Lageplan, mindestens im MaBstab 1 : 1000, mit einer Darstelling der fiir die Bebawnmg in Aunssicht genonmenen
Grundstiicke, emschliefilich der an den Bauplatz angrenzenden Gnumdflachen, jeweils nut den darauf befindlichen Gebznden
1nd deren Geschossanzahl;

2. der Nachweis des Eigentums oder des Baurechtes am Bauplatz in Form einer amtlichen Grundbuchabschnft oder in
anderer rechtlich gesicherter Form (2 B. Grndbuchabfrage durch Bechtsamwalt, Notar usw.), jeweils nicht Zlter als sechs
Wochen;

3. die Zustimmmmgserklinmg des Gnmdeizentimers oder des Inhabers des Baurechtes (Bauberechtigter). wenn der
Anrragsteller micht selbst Grundeigentimer oder Inhaber des Bawrechtes ist.

Bitte wenden!

Zustimmmmgserklimng des Grnundeigentimers/der Gnndsigentimer oder des Inhabers/der Inhaber des Baurechtes
(Bauberschtigten), wenn der/die Anmagsteller nicht selbst Grundsigentitmer oder Inhaber des Baurechtes ist/sind.

MName des Grundeigentiimers:
MName des Bauberechtigten-

Amschrift

Telefon/Telefax:

Abbildung 13: Land Steiermark - Formular - Antrag auf Festlegung der
Bebauungsgrundlagen gemaR § 18 Steiermarkisches Baugesetz™®’

157

Land Steiermark: http://www.e-government.steiermark.at/cms/beitrag/10635151/2220590/, Datum des Zugriffs:
02.07.2010.
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Das Bauverfahren — Baubehordliches Genehmigungsverfahren

Angaben iiber die Bauplatzeignung
gemil § 5 Abs. 1 Stelermiirkisches BauG

Grundstiick Nr. EZ KG.

1. Ausweisung im Flichenwidmungsplan:

Bebaumgsdichte bis
[ Widnmmgshewilliging vom
Zahl liegt vorh)
[ Festlemmgsbescheid gemih § 18 Abs. 1 vom . Zahl liegt vor.})

2. Hygienisch einwandfreie Wasserversorgung durch:
[ Anschlnzs an das Wasserleitungsnetz der

[ Hausbrummen - bestehend 1md ausreichend") suf Grindstick-Nr.

3. Energieversorgung:
O Strom EVLY O Gas 4

[ Fernwiirme [15cnstiges H

Abwasserentsorgung: .
[ offentlicher Kanal in v
[ wellbiclogische Abwasseranlage h
[ Sammelgrube h

4. Tragfihigkeit des Untergrundes:
[ gegeben: Beschaffenheit b

Bodenpressung: EN/mr
[ bodemmechamsches Gutachten vom des
liegt vor.)

Die Standsicherheit benachbarter baulicher Anlagen ist gefilrdet.')

3. Gefihrdung durch Lawinen, Hochwasser, Grundwasser, Vermurungen, Steinschlag, Rutschungen u. dgl.
sind mcht zu erwarten. *)

6. Geeignete, rechtlich gesicherte Zufahrt besteht diber:

- offenthiche Verkehraflichen

[ Gemeindestrafie Grundstiick-Nr. b
[] Landesstrafe Grundstiick-Nr. b
[ Bundesstrabe Grundstiick-Nr. b

- Privatstrafie, nachgewiesen und gesichert durch:

Miteigentum )
Datm Verfazsser:

") Zuzreffendes bitte ankieuzen, erginzen oder auswihlen!

Abbildung 14: Land Steiermark - Formular - Baupla’tzeignung158

Zum Vergleich Formular der Stadt Graz:

Das Land Steiermark: http://www.e-government.steiermark.at/cms/beitrag/10635151/2220590/, Datum des Zugriffs:

02.07.2010.
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Das Bauverfahren — Baubehordliches Genehmigungsverfahren

§ 5 -Bauplatzeignung

Abt. 17 Bau- und Anlagenbehérde
Europaplatz 20, A-2011 Graz
Telefon: (0318) 872-5002, Fax: -5078
E-Mail: nab@stadt.graz.a:

Hinweis: Bitte fullen Sie alle Felder korrekt aus. Die mit einem # gekennzeichneten Felder
sind verpflichtend auszufiilen. Fir alle Datumsesingaben gilt das Format  TT.MM.JJJJ"

Sie kinnen das Formular direkt am Bildschirm ausfillen und ausdrucken. Das fertig
ausgeflllie Formular ubemitieln Sie hitte an die oben angefihre Kontakiadresse.

Dick umrandete Bereiche hitte nicht ausfillen >> Informationen finden Sie auf Seite §

Bauplatzeignung fur das Grundstiick

Bezirk % |:| Strafle % | | wr o | |

KG % | | Gst. i % | | =z |

Gst. Nr. # | | ez |

1. Nachweis zu § 5 Abs. 1 Stmk. BG 1995 (zulassigs Bebauung nach dem Stmk. ROG)
O 3.0 Flchenwidmungsplan |
Bebauungsdichts | |

[ Aufschiiefungsgebiet Oa Oonein

[] Deckplan 1 (Baulandzonierung) |

[ Deckplan 2 Dja O onein
Beschrénkungzzonen fur dig
Rauntheizung
Deckplan 2
Hochwasserabfluss
Gafahrenzonen

Erzichtlichmachungen:

Altstadierhaltungsgesetz

Denkmalschutz

|
[ Maturschutz
|
(|

Wasserrachi

[ Sanierungzgehiste

O |

O |:| Bebauungsplan | |
|:| Bebauungsrichtlinie | |

(] Rechtskrift ger Bescheid §18 BG
Amtliche Bestatigung

Graz, am |:| Unterschifi

Ty
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Das Bauverfahren — Baubehordliches Genehmigungsverfahren

§ 5 -Bauplatzeignung

Abt. 17 Bau- und Anlagenbehorde
Evropaplatz 20, A-8011 Graz
Telefon: (0318) 872-5002, Fax: -5078
E-Mail: Dah@stadt.graz.a:

2. Nachweis zu § 5 Abs. 1 Z. 2 Stmk. BG 1935 (ausreichende Wasserversorgung)

[] 2.1. sinen eigenen Hausbrunnen mit
D hygienischem einwandfreiem Wasser (Attest)

und [ ] ausreichender Ergiskigkeit (Machweis)

D 2.2, Anschluss an das Wasserleitungsnetz | |
der Wassergenossenschaft

[1 2.3. Anschiuss an das Wasserleitungsnetz | |
der Graz AG

3. Nachweis zu § 5 Abs 1 Z. 3 Stmk. BG 1995 (Energieversorgung u. Abwasserentzorgung)

Fir die geplantzn baulichen Anlagen ist eine Energieversorgung sichergestellt durch das EVLE
[] 2.1. Energie Graz GmbH. & CokG [ ] Strom [] Fernwirme [] Gas
|:| 32 Steweag-Steg [] Strom
D 33 E-Werk Gdsting V. Franz |:| Strom

Fir diz geplanten baulichen Anlagen ist die Entsergung der Hausabwasser sowie der

Miederschlagswasser von Dachern und Yerkehrsflichen sowie von Drainagewiassarn wis folgt
sichergestislit:

O za Schmuizwasser durch offentlichen Schmutzwasserkanal
|:| 35 Regenwasser durch offentlichen Schmutzwasserkanal (Mischsystem)
O =28 Regenwasser durch dffentlichen Regenwasserkanal (Trennsystem)

Vomivon der Verfasseriin zu bestatigen
Fiir die geplanten baulichen Anlagen ist die Entsorgung der Hausabwiasser sichergestelit durch:
D 3y eine Sammelgrube, gemal Darstellung und Beschreibung in den Einreichunteragen

1 as. aing vollbiologische und wasserrechifiche bewilligie Abwasseranlage, gemalk
Darstellung und Beschreibung in den Einreichunterlagen

Fir die geplanten baulichen Anlagen ist die Entsorgung der Niederschlagswasser von Dachern und
Werkehrsflachen sowie von Drainagewassem sichergesiellt durch

D a8 einen privaten Regenwasserkanal

[1 3.10. Versickerung / Verrieselung auf eigenem Grund, aufgrund der ausreichenden
Sickerfahigkeit des Bodens mit einer Anlage gemaR Darstellung und Beschreibung in
den Einreichungsunterlagen maglich

Gutachien GZ | vom |

hinsichilich Sickerfahigkeit

|:| 311 | aufgrund der nicht ausreichenden
Sickerfahigkeit des Bodens

<= zuriick | Alle Eingaben laschen weitar == |
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Das Bauverfahren — Baubehordliches Genehmigungsverfahren

§ 5 -Bauplatzeignung

Abt. 17 Bau- und Anlagenbshérde
Europaplatz 20, A-8011 Graz
Telefon: (0318) 872-3002, Fax: -5078
E-Mail: nab@sta dt.graz.at

4. Nachweis zu § 5 Abs. 1 Z. 4 Stmk. BG 1985 (Standsicherheit und Tragfahighkeit)

|:| durch die geplante Bebauung ist keine Gefahrdung der Standsicherheit benachbarter baulbicher
Anlagen gegeben

|:| der Untergrund des Bauplatzes ist fir die geplante Bebauung als ausrsichend tragfahig
anzusshen

Gutachien GZ | vom I:l

hinsichtlich Tragfihigkeit

5. Nachweis zu § 5 Abs. 1 Z. 5 Stmk. BG 1955 (Gefahrdung des Bauplatzes)

Eine Gefihrdung des Bauplatzes durch Lawinen, Hochwasser, Grundwasser, Vermurumgen,
Steinschlag, Rutschungen u.d.gl.

() istnicht zu erwarten (O ist aufgrund von

nicht auszuschliefen

6. Hachweis zu § 5 Abs. 1 Z. § Stmk. BG 1935 (geeignete, rechtlich gesicherie Zufahri)
Die Zufahrt zum Bauplatz KG % | | Gst. Nr. |

O 6.1 direkt vom offentlichen Gut —GstNr[ |

I:‘ ez lizgt eine Bewilligung fur eine Einfahrt laut Eintragung im Lageplan in einer Breite

von l:lmwr-GZ:l |

I:‘ die bestehende Einfahrt in siner Breite von l:l m wird nicht verandert.

Es liegt eine Zufahrsbhewiligung vor  Clja O nein

Um eine Bewilligung wurde angesucht Oja O nein

Amtliche Bestatigung

Graz, am Unterschrift

O B.2. Zufahrt vom &ffentlichen Gut — Gst.Nr)

Uber sinen vorhandensn Servitutsweg in der Breite von I:I m fuhrt Gber das

Gsthr [ ] EZ. l:lund

Das Servitut ist nachgewiesen durch:
|:| einen Grundbuchauszug D einen Servitutsverirag (mit Plan)

O B.3. Zufahrt vom &ffentiichen Gut  Gsthr] |

dber einen noch anzulegenden Weag in einer Breite von l:l m.

= . - = Seite 3wvon &
=< zuriick Alle Eingaben ldschen weiter ==
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Das Bauverfahren — Baubehordliches Genehmigungsverfahren

§ 5 -Bauplatzeignung

Abkt. 17 Bau- und Anlagenbehorde
Europaplatz 20, A-8011 Graz
Telefon: (0318) 872-5002, Fax: -5008
E-Mail: nah@stadt.graz.a'.

7. Zustimmungserklarung zur Anlegung und Instandhaltung einer Zufahrt auf fremden Grund

Als grundbdcherliche Eigentimerfinnen derfdes Grundsticke(s)

Bezik % [ |Strafe k| | mir s | |

KE * | | st e | | =z |

Gst. Nr. % | | Ez.| |

erteilen wir die unwiderrufliche Einwilligung zum Ausbau, zur Anlegung, Instandhaltung sowie
Verlegung von Leitungen aller Ari zur Benitzung einer'der Zufahri auf diesemi{n) Grundstick(en) laut
Ubersichtsplan nach den Vorschreibungen der Baubshérde.

Wir verpflichten uns, eine entsprechende grundbuchsfihige Dienstbarkeitsurkunde, zugunsten der
jeweiligen Eigentimerfinnen des/der zu schaffenden Bauplaizes/Bauplitze binnen einen Monat. ab
Rechiskraft des Baubewiligungsbescheides, zu unterfertigen.

Grundbuchauszug vom % I:l

7.1. Familienname |

Vorname |

|
|
Adresse | | Haus-Mr. l:l
|
|

on | e[ ]

Unterschrift |

7.2. Familienname |

Vorname |

|
|
Adresse | | Haus-Mr. l:l
|
|

on | e[ ]

Unterschrift |

D ¥.3. Die worhandene Zufahrt zum Bauplatz — GSLMr. | |

ist nach den geliendan Bauvorschriften auch hinsichtlich der WVerwendung als Zufahri fiir
Einsatzfahrzeuge (im Sinme des § 9 Stmk. BG) als geeignet anzusehen_

B. Datum und Unterschrift des/der Bauwerbersiin

)

Ort | Datum |

8. Datum und Unterschrift des/der Planverfassersiin
Ot Datum

10. Telefonische Erreichbarkeit

Tel. Mr. des/der Antragsiellersiin | |

Tel. Mr. desider Planverfassers/in | |

Seite 4 von 5
=< zuriick Alle Eingaben ldschen Eignung drucken == Informationen
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Abbildung 15: Stadt

Das Bauverfahren — Baubehordliches Genehmigungsverfahren

Stadf m § 5 -Bauplatzeignung
&bt 17 Bau- und Anlagenbehtrde
Europaplatz 20, A-2011 Graz
Telefon: (0318) 872-5002, Fax: -5008
E-Mail: bab@stadt.graz.m

Hinweise zur Sicherstellung der Bauplatzeignung § 5
Dias Formular izt in der Bau- und Anlagenbahérde, Eurcpaplatz 20, 2 Stock, Zimmer 241
oder unter weww.graz.at erhélilich.

Fiir die erforderichen Auskinfie bzw. Stellungnahmen der einzelnen Stellen ist ein
Grundbuchauszug, und sin amilicher Katasterauszug (Lageplan) efforderlich. Erhaltlich im
Bundesvermeasungsamt (Korblergasas 25, 1. Stock Z1.50) aeder bei einem Geometer.

Punkt 1
Raumordnung: Stadiplanungsamt &.5teck, Zi 612 Fax:(0318) 872 4709, Email: stadtplanungsamtiistadt.graz.at

Funkt 2

Wasserversorgung: Brunnen: Brunnenmeisterin (Nachwsis der Wassermenge)
Hygieneinstitut (W assergualitat), Universitatsplatz 4

Wassergenossenschaft: Bestitigung der maglichen Wasserversorgung durch
Unterschrift der Zeichnungsberechfigten

Punkt 3

Die Stellungnahmen der Energieversorgungsunternehmen kinnen perscnlich oder auch per Fax
durchgefuhnt werden (gigenes Formular).

Grazer Stactwerke: Andreas Hofer Plaiz 15, Parierrs Kundencenter

und Energie Graz GmbH. Fax: 8057-1238, www.grazag.at

& CoKG

Steweag — STEG: Betrishestelle St.Peter, Arhur — Michl -Gasse 4 Fax- 471341-60

Betrizbastelle Puntigam, Triesterstrale 394 Fax: 283021-80
E-Werk Gosting V.Franz: “Viktor Franz Stralle 13-23, Tel. Mr. 6077-0

Voranfragen zur Abwasserentsorgung: Kanalbauamt (Europaplatz 20, 3 Stock)
Parteienverkehr Dn. u. Fr.von 8.00 - 12.00 Unr

Punkt4u. 5

Auskunft iiber die Tragfahigkeit oder eventuelle Gefahrdungen durch Rutschungen,
Hochwasser, Grundwasser oder Vermurungen kanm nur ginleine befugterie Sachwverstandiger/e
geben.

Punkt &

Grundstiickszufahrt: Liegt die Zufahrt direkt an einem dffentlichen Gut. ist eine Bewilligung
beim/bei der jeweiligen Stralenbesitzerin einzuhclen.

Stadt Graz:: Strafen und Brickenbauamt Europaplatz 20, 4.Stock

Landes — u. Bundesstralen: Baubezirksleitung Graz und Umgebung Cpemring 7. Tel. Mr. 877/2847

Bei Privatwegen ist gin Servituisrecht bis zum nachsten dffentlichen Gut nachzuweisen.

<< zunick zum Anfang

Seite Swvon §
Graz-online =< zunick Informationen drucken

Steiermérkisches Baugesetz159

159

Stadt Graz: http://www.graz.at/cms/beitrag/10024578/445570/, Datum des Zugriffs: 16.10.2009

Graz - Formular - Bauplatzeignung nach § 5
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Das Bauverfahren — Baubehordliches Genehmigungsverfahren

5.2.4 Bausperre / Bauverbote

Fur ein Grundstick kann allerdings auch ein allgemeines Bauverbot
(Bausperre) oder ein Bauverbot fiir den Einzelfall bestehen. In solchen
Fallen dirfen Bescheide, welche dem Zweck der Bausperre zuwider
laufen (z.B. Bauplatzerklarungen und Baubewilligungen) nicht erlassen
werden. Bausperren dienen zur Sicherstellung der Erreichung der mit
der Erlassung des Flachenwidmungs- und Bebauungsplanes verfolgten
Ziele. Aus diesem Grund sehen BauO und ROG vor, dass im Falle der
Erlassung bzw. Anderung der genannten Plane durch Verordnung fiir die
Dauer des ,Planfestsetzungsverfahrens® eine zeitlich begrenzte
Bausperre verfuigt werden kann (z.B. 8 21 und 22 Sbhg ROG 2009 oder
fur die Steiermark § 33 Stmk ROG). In Wien existiert eine Bausperre flr
Stadtgebiete welche noch nicht vom Bebauungsplan erfasst wurden.
Unter bestimmten Voraussetzungen dirfen allerdings auch hier
Baubewilligungen erteilt werden. In der Regel tritt eine solche Bausperre,
sofern sie nicht friher aufgehoben wird oder der entsprechende FWP
bzw. Bebauungsplan in Kraft getreten ist, nach zwei Jahren aulRer Kraft
(in Salzburg nach drei Jahren).*®°

Bauverbote im Einzelfall bestehen bei mangelnder Anbaureife (keine
sichergestellte Ver- und Entsorgung, keine ausreichende, rechtlich und
tatsachlich  sichergestellte  Verbindung mit dem ausgebauten
Stral3ennetz) und fur Grundflachen, die fur eine selbstandige Verbauung
nicht geeignet sind.***

5.2.5 Grundstiicksanderungen

In den BauO finden sich idR auch detaillierte Vorschriften zur Teilung,
Grenzanderung, Zusammenlegung etc. von Grundstiicken. Dadurch soll
sichergestellt werden, dass die Bebauung des Baulandes mdglichst
zweckmaRig und wirtschaftlich erfolgen kann.*®?

= Grundabteilung (Abteilung, Parzellierung, Teilung bzw. auch
Zusammenlegung):

Die Teilung oder Zusammenlegung von Grundsticken kann in
verschiedenen Fallen als eine notwendige Voraussetzung angesehen
werden, einen geeigneten Bauplatz zu schaffen oder offentlichen
Interessenslagen gerecht zu werden. Derartige Vorgange sind z.T.
genehmigungspflichtig. Fehlt es im Landesrecht an entsprechenden

160 Vgl. GEUDER H.: Einfiihrung in das osterreichische Planungs- und Baurecht; S.144 und

BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes Verwaltungsrecht;
S.371.

1 GEUDER H.: Einfiihrung in das 6sterreichische Planungs- und Baurecht; S.144.

162Vg|. BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S.371.
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Das Bauverfahren — Baubehordliches Genehmigungsverfahren

Bestimmungen, koénnen Grundsticke auch nach Mal3gabe des
Vermessungsgesetzes, der Vermessungsverordnung sowie dem
Liegenschaftsteilungsgesetz allein verandert werden.*®®

Beispiel Salzburg: Bei zum Bauplatz erklarten Grundsticken bedarf
es in Salzburg bei Anderung der Flache oder Gestalt eines
Bauplatzes gemall 8§ 24 BGG einer Genehmigung der Behorde
(Burgermeister). Die 88 12 ff BGG finden auch auf die Genehmigung
einer Anderung eines Bauplatzes Anwendung.*®*

Sonst besteht fur Grundsticksteilungen keine baubehérdliche
Genehmigungspflicht.*®®

Beispiel Steiermark: Nach dem Stmk. ROG (8 35) durfen Teilungen
im Bauland nur mit Bewilligung der Gemeinde erfolgen, sofern nicht
die Teilungen nach den 88 13 und 16 des
Liegenschaftsteilungsgesetzes 1930 vorgenommen werden.*®

Grenzverlegung (Grenzberichtigung, Grenzveranderung)

Dieses Rechtsinstitut gibt es in den Bundelandern Steiermark,
Vorarlberg und Wien. Mit der Grenzverlegung wird das Ziel verfolgt,
Baugrundstiicke fur eine Bebauung besser zu gestalten. Dies erfolgt
tiber Antrag eines Eigentiimers oder der Gemeinde.*®’

Beispiel Steiermark: 88 47 ff Stmk. ROG. Zweck ist es fir
Grundsticke bei welchen eine Bebauung beispielsweise aufgrund
unzweckmafiger Form oder mangelnder ErschlieBungsmdglichkeit
nicht moglich ware bzw. wesentlich erschwert wirde, durch eine
Anderung der Grenzen eine Bebauung schlussendlich zu
ermdglichen. Ein solches Grenzanderungsverfahren ist durch die
Landesregierung einzuleiten. Dies geschieht auf Antrag eines
Eigentiimers der betroffenen Grundstiicke oder mit dessen
Zustimmung durch die Gemeinde.

Umlegung

Unter Umlegung wird die Zusammenlegung ungiinstig konfigurierter
Grundflachen verschiedener Eigentiimer und ihre Neuaufteilung mit
dem Zweck verstanden, bebauungsfahige Grundstiicke zu schaffen.
Dieses Rechtsinstitut im Baurecht gibt es allerdings nur in den
Bundeslandern Steiermark, Tirol, Vorarlberg und Wien. Das
Umlegungsverfahren erfolgt tGber Antrag der Gemeinde oder einer

163

164

165

166

167

Vgl. GEUDER H.: Einfiihrung in das Osterreichische Planungs- und Baurecht; S.147.
Vgl. GIESE K.: Salzburger Baurecht; S.94 f.

GEUDER H.: Einfuhrung in das osterreichische Planungs- und Baurecht; S.150.
GEUDER H.: Einfuhrung in das dsterreichische Planungs- und Baurecht; S.151.

GEUDER H.: Einfuhrung in das dsterreichische Planungs- und Baurecht; S.155.
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qualifizierten Eigentimermehrheit."®® Im Detail unterscheiden sich die
Bestimmungen der einzelnen Bundeslander jedoch auch hier.

Beispiel Steiermark: 88§ 36 ff Stmk. ROG. Einen Antrag auf
Durchfuhrung eines Umlegungsverfahrens kann hier eingebracht
werden von:

¢+ Den Eigentimern mindestens der Halfte der umzulegenden
Grundflachen oder

¢ von der Gemeinde mit Zustimmung der Eigentimer von
mindestens der Halfte der umzulegenden Grundflache.

Zustandige Behdrde ist die Landesregierung.

5.2.5.1 Anliegerleistungen

Mit der Bauplatzschaffung tritt meist auch eine Verpflichtung zur
Erbringung von Anliegerleistungen ein. Darunter versteht man teils
geldliche, teils Arbeits- und Naturalleistungen, die vom Anlieger im
Interesse der Allgemeinheit zu erbringen sind. Im Wesentlichen gibt es

169.

folgende Anliegerleistungen=":

Grundabtretung fur offentliche Verkehrsflachen (in allen
Bundeslandern)

Beispiel Salzburg: Unentgeltlich bis 7,5 m, jedoch nur bis zur Achse
der Verkehrsflache bei beiderseitiger Bebaubarkeit, es sei denn, es ist
fuir die Aufschliel3ung eine groRere Breite erforderlich und dies wird im
Bebauungsplan bestimmt oder anlasslich der Bauplatzerklarung
festgesetzt. FUr  Mehr- oder  Minderleistungen  bestehen
Ausgleichsverpflichtungen.*” Siehe § 15 BGG.

Beispiel Steiermark: Unentgeltliche Abtretung bis 6 m, héchstens
aber 10% der zum Bauplatz zu widmenden Grundflache.'”* Siehe §
14 Stmk. BauG.

Herstellung der Hohenlage auf abgetretenen Flachen (Wien)

Herstellung eines Gehsteiges durch den Grundeigentiimer selbst
(Steiermark, Wien)

Beispiel Steiermark: Der Bauwerber kann bei Erteilung einer
Baubewilligung oder der Genehmigung einer Baufreistellung sich

%8 vgl. GEUDER H.: Einfiihrung in das osterreichische Planungs- und Baurecht; S.154.

%9 vgl. GEUDER H.: Einfiihrung in das osterreichische Planungs- und Baurecht; S.181 ff.

170

171

GEUDER H.: Einfuhrung in das dsterreichische Planungs- und Baurecht; S.182.

GEUDER H.: Einfuhrung in das dsterreichische Planungs- und Baurecht; S.182.
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anstatt einem Kostenersatz zu leisten auch fur die Selbstherstellung
entscheiden. Siehe 8 16 Stmk. BauG.

AufschlieBungsbeitrdge (in allen Bundeslandern - darunter
fallen je nach Bundesland: Beitrdge zu den Kosten der
Herstellung von Fahrbahn, Gehsteigen, StralRenbeleuchtung,
etc.)

Beispiel Salzburg: Es besteht im Ausmald der Verpflichtung zur
unentgeltlichen Grundabtretung auch die Verpflichtung zur Tragung
der Kosten des Unterbaues der Verkehrsflache und der halben
Kosten der Straendecke und der Entwasserung (8 16 BGG).
Daneben besteht noch nach dem Salzburger Anliegerleistungsgesetz
1976 die Verpflichtung zur Leistung von Beitrdgen fur die
Strallenbeleuchtung, Gehsteigherstellung und Hauptkanéle.(...)
Unbeschadet dieser Bestimmungen sind die Gemeinden gemal § 13
a des Anliegerleistungsgesetzes ermachtigt, im Interesse einer
geordneten Siedlungsentwicklung und Schaffung
zweckentsprechender Infrastruktureinrichtungen durch Verordnung
der Gemeindevertretung (in der Stadt Salzburg des Gemeinderates)
bisher im Wesentlichen unbebaute Flachen zu Gebieten zu
bestimmen, in denen an Stelle der nach den sonst geltenden
Vorschriften zu leistenden Beitrage zu den Kosten fur die Erstellung
des Bebauungsplanes sowie die Herstellung der
AufschlieBungsstraRen, StralRenbeleuchtungen und Gehsteige ein
einheitlicher Infrastrukturkostenbeitrag von den Eigentiimern der als
Bauland ausgewiesenen Grundflachen zu leisten ist. Fir
Grundflachen, die wegen ihrer GroRe, Konfiguration oder
Bodenbeschaffenheit nicht bebaubar sind, besteht grundsatzlich
keine Beitragspflicht.!”

Beispiel Steiermark: Anlasslich der ersten Baubewilligung oder einer
Baufreistellung ist ein AufschlieBungsbeitrag (Bauabgabe § 15 Stmk.
BauG) fur die Herstellung der Verkehrsflachen, die
Oberflachenentwéasserung und die StralRenbeleuchtung, weiters fir
die Ubernahme von Grundstiicken ins offentliche Gut, fiir die
Errichtung und Gestaltung von Kinderspielplatzen und Grinflachen
sowie die Erstellung von Bebauungsvorschriften zu entrichten. (...)
AuRerdem sind der Gemeinde die Kosten der Herstellung eines
Gehsteiges anlasslich eines Neubaus auf einem gewidmeten
Bauplatz zu ersetzen (anrechenbare Breite 2 m), sofern der Gehsteig
nicht selbst ausgefiihrt wird'"® (siehe oben).

Kostenersatze (Bgld, NO, Shg, Wien)

172
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GEUDER H.: Einfuhrung in das dsterreichische Planungs- und Baurecht; S.183 f.

GEUDER H.: Einfuhrung in das dsterreichische Planungs- und Baurecht; S.184.
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Beispiel Salzburg: Hat die Gemeinde innerhalb einer Frist von 40
Jahren vor Bauplatzerklarung die Grundflache erworben bzw. die
StralBe hergestellt, besteht die Verpflichtung zum Ersatz der
Grunderwerbs- bzw. StraRenerhaltungskosten im gesetzlichen
AusmaR.*"* Siehe § 17 BGG.

Bauzwang (Bgld, Krnt, NO, 00, Sbhg, Stmk)

Einzelne Bundeslander sehen fir die Nichtbebauung baureifer
Grundstucke Konsequenzen vor, wie die Entrichtung von Abgaben,
die Ruckwidmung in Griunland oder Baulandbefristung ohne
Entschadigungsanspruch.'”

Die Reglungen betreffend Anliegerleistungen und deren Form sind
wiederum von Bundesland zu Bundesland verschieden. Auch, ob eine
eigene Rechtsvorschrift betreffend Anliegerleistungen besteht oder diese
Teil einer Ubergeordneten sind, ist unterschiedlich. So gibt es etwa in

Salzburg ein eigenes

Anliegerleistungs- und

Interessentenbeitragegesetz wahrend in der Steiermark dieser Bereich
ebenfalls im Stmk. Baugesetz geregelt wird.

174

175

GEUDER H.: Einfuhrung in das dsterreichische Planungs- und Baurecht; S.185.

Vgl. GEUDER H.: Einfiihrung in das osterreichische Planungs- und Baurecht; S.185.
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5.3 Das Baubewilligungsverfahren in Osterreich - Allgemein
und Vergleich Salzburg / Steiermark

Malfigebliche Rechtsvorschriften fiir das Baubewilligungsverfahren sind
die Landesbauordnungen und im weiteren Sinne das AVG (Allgemeines
Verwaltungsverfahrensgesetz), welches in Osterreich Grundlage aller
verwaltungsverfahrensrechtlichen Vorgange ist. Das AVG findet
allerdings nur subsidiare Anwendung, vorrangig gelten die einzelnen
Materiengesetze, in diesem Falle die BauO der Lander (siehe auch
Kapitel 2.4 ,Verwaltungsverfahrensrechtliche Grundlagen®). Die
Tatsache, dass in den BauO unterschiedlich Genehmigungsverfahren
(Anzeigepflichtig-, Bewilligungspflichtige Baufuhrungen, Freie
Bauvorhaben, Vereinfachte Verfahren - siehe Tabelle 10: Ubersicht —
Verfahrensarten in den o0sterreichischen Bauordnungen) je nach
Umfang und Komplexitat existieren wurde bereits geklart. Bei den
folgenden Ausfihrungen werden Bauanzeige- und Vereinfachte
Verfahren allerdings auf3en vor gelassen. Es sollen hier vielmehr die
Eckpunkte des klassischen Baubewilligungsverfahrens, das ordentliche
Ermittlungsverfahren samt Bauverhandlung und dessen grundsatzlicher
Ablauf geklart werden. Die sog. ,GroRverfahren* (UVP-Verfahren)
werden hier nicht behandelt. Sie kommen zum Zug, wenn das geplante
Projekt bestimmte Schwellenwerte erreicht bzw. aufgrund anderer im
Gesetz festgelegter Kriterien oder der geplante Standort besondere
Eigenschaften mitbringt. Nach 8§ 44a AVG kann die Behorde ein
Bauverfahren als Grol3verfahren fuhren, wenn daran voraussichtlich
mehr als 100 Personen beteiligt sind. Obwohl vor allem das UVP-
Verfahren als schwer zu fihrendes Verfahren gilt, welches idR ein hohes
Mafd an Vorbereitung erfordert, soll durch eine solche Verfahrens- und
Entscheidungskonzentration insgesamt ein schnellerer
Verfahrensabschluss erreicht werden.

Das Baubewilligungsverfahren stellt den zentralen Verfahrensabschnitt
fir  Bauvorhaben dar, die nach den Bauordnungen als
bewilligungspflichtig gelten. Sinn und Zweck eines solchen Verfahrens ist
die Uberpriifung des Bauvorhabens auf seine Ubereinstimmung mit den
von der Baubehorde wahrzunehmenden gesetzlichen Bestimmungen.
Da die einzelnen Verfahrensschritte im Bauverfahren aufeinander
aufbauen, haben vorgelagerte baurechtliche Verfahren (z.B.
Bauplatzerklarung, Vorprifung, etc.) wesentlichen Einfluss. Ein positiver
Verfahrensabschluss bildet dabei die (eine) Voraussetzung fiir die
nachste Stufe im Bauverfahren, wobei anzumerken ist, dass ein positiver
Ausgang eines Vorverfahrens eine nochmalige Prifung der dort
behandelten  Sachverhalte im  Baubewilligungsverfahren  nicht
ausschlieft.
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5.3.1 Das Bauansuchen (Ansuchen um Baubewilligung)

Ein Baubewilligungsverfahren wird stets Uber einen Antrag des
Bauwerbers (dessen der ein bestimmtes Bauvorhaben ausfiihren will
oder fur ein bereits ausgefuhrtes oder in der Ausfihrung begonnenes
Vorhaben die Baubewilligung erwirken will) eingeleitet.*”®

Die Baubewilligung ist bei der Baubehtrde (Gemeindeamt, Magistrat,
etc. > siehe Kapitel 4.2 ,Zustdndige Behorden im Bauverfahren nach
den BauO - Baubehdrden®) schriftlich (Brief, Fax, E-Mail, etc.) zu
beantragen -2, Bauansuchen®. In der Regel gibt es daflir vorgedruckte
Formulare, die vom Bauwerber auszufillen sind. Erhaltlich sind diese
beim jeweiligen Gemeindeamt / Magistrat bzw. bei den
Bezirkshauptmannschaften. In vielen Fallen kdnnen sie aber auch tber
die Homepages der entsprechenden Stellen heruntergeladen werden
(Beispiele siehe folgende Seiten). Da die Baubewilligung ein
antragsbedurftiger Verwaltungsakt ist, kann ein Bewilligungsverfahren
nicht von Amts wegen eingeleitet werden. Dem schriftlichen Ansuchen
(Bauansuchen) sind bestimmte Unterlagen anzuschlieRen, vor
allem*’”’

= ein Grundbuchsauszug (ist der Bauwerber nicht Eigentiimer auch
die Zustimmung des Eigentimers),

= der Nachweis der Bauplatzerklarung bzw. Angaben Uber die
Bauplatzeignung,

= verschiedene Plane (z.B. Lageplan, Ubersichtsplan, Grundrisse,
Schnitte und Ansichten - Einreichplan (Naheres dazu in Kapitel 6
~Einreichplan und Baubeschreibung®),

= eine Baubeschreibung (Enthalt samtliche fir die Baubewilligung
notwendigen Angaben zum Bauvorhaben, welchen nicht aus den
Planen ersichtlich sind. (Néaheres dazu in Kapitel 6 ,Einreichplan und
Baubeschreibung®),

= einen Energieausweis,
= ein Parteienverzeichnis, sowie

= die genaue Angabe des Gegenstandes der Bewilligung.

Desweiteren konnen nach den Bauordnungen bzw. im Zuge des
Bauverfahrens, je nach Umfang und Art des Bauvorhabens weitere
Unterlagen erforderlich werden. So z.B. statische Berechnungen,
Bodengutachten etc.. Auch hier unterscheiden sich die Regelungen der
BauO in ihren Einzelheiten ganz erheblich.

6 vgl. HAUER W.: Der Nachbar im Baurecht; S.89.

w Vgl. BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S.375.
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Das Ansuchen gilt erst als eingebracht, wenn es tatsachlich bei der
Behdrde eingelangt ist. D.h. die Gefahr des Verlustes eines verschickten
Bauansuchens trifft den Bauwerber (Ansucher).'”®

Weist das Bauansuchen formale oder inhaltliche Mangel auf, so hat die
Behorde nach dem AVG von Amts wegen deren unverzigliche
Behebung zu veranlassen — sie ist nicht automatisch zur Zurlickweisung
des Bauansuchens berechtigt. Dem Bauwerber ist dazu eine
angemessene Frist zu setzen. Wird der Mangel innerhalb dieser Frist
nicht behoben, ist das Bauansuchen zuriickzuweisen; wird der Mangel
fristgerecht behoben gilt das Anbringen als urspringlich richtig
eingebracht.*™

BEISPIEL SALZBURG (Rechtslage und zusatzliche Anmerkungen zu
vorhergehenden allgemeinen Ausfuhrungen):

Das Sbg BauPolG gibt etwa in 8§ 4 folgende, fir ein
Bewilligungsansuchen ¥ erforderliche, Unterlagen an:

= Amtlich beglaubigter Grundbuchsauszug oder eine
Amtsbestatigung, woraus die Eigentiimer des Grundstlickes ersehen
werden kénnen — nicht alter als 3 Monate (1-fach) - erhaltlich bei
jedem beliebigen Bezirksgericht bzw. bei einem Notar.

= Planliche Darstellungen (Plane) wund eine technische
Beschreibung (+ Energieausweis) des Bauvorhabens nach
Maf3gabe des 8§ 5 Sbg BauPolG (3-fach).

= Ein Verzeichnis der gemall § 7 Shg BauPolG als Parteien in
Betracht  kommenden Rechtstrager  unter  Angabe  der
Parzellennummern sowie der Namen und Anschriften der Eigentiimer
der Grundstiicke. Die Ubereinstimmung des Verzeichnisses mit dem
Grundbuchstand ist vom  Bewilligungswerber durch eine
ausdrickliche Erklarung zu bestatigen (1-fach).

= Bei Bauftihrungen erforderlichenfalls die Bauplatzerklarung (1-fach)
(Bescheid, Verhandlungsschrift und Lageplan) gemaR den 8§ 12 ff
des Bebauungsgrundlagengesetzes - BGG, soweit diese nicht mit
dem Bauansuchen beantragt wird.

Bei baulichen MaRRnahmen, fir die eine Zustimmung von Parteien
vorliegt, hat der Bewilligungswerber dies im  Ansuchen
bekanntzugeben und das nach § 7 Abs 9 vorletzter und letzter Satz
festgelegte Formular (siehe folgende Seiten) anzuschlieRen.

8 vgl. SCHERZ B.: Diplomarbeit - Bewilligungsverfahren im STMK. BauG, in der GewO, im ForstG, im WRG und im UVP-
G fur den Planer; S.12.

e Vgl. WIELINGER G.: Einfiihrung in das dsterreichische Verwaltungsverfahrensrecht; S.46.

Ysiehe dazu auch Beispiel
Formulare unten!
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Dazu 8§ 7 Abs 9 Sbg BauPolG:

Wenn die im Abs 1 Z 1 und 2 genannten Person? im Hinblick auf
ihre subjektivoffentlichen Rechte (8 9 Abs 1 Z 5 und 6) der
baulichen Mal3nahme unwiderruflich zustimmen, haben sie
keine Parteistellung im weiteren Verfahren. Fir die Zustimmung ist
ein Formular zuverwenden, dessen néherer Inhalt von der
Landesregierung durch Verordnung festzulegen ist. Das
Formular hat jedenfalls den Hinweis auf die mit der Zustimmung
verbundenen Rechtsfolgen zu enthalten. Aul3erdem mussen die
Plane von den zustimmenden Personen unterfertigt sein.

= |st im Zusammenhang mit der baulichen Maflnahme aufgrund
anderer Rechtsvorschriften eine weitere behoérdliche Bewilligung (z.B.
Naturschutz- oder wasserrechtliche Bewilligung) erforderlich, so ist
dem Ansuchen auch der diesbeziigliche Bescheid oder eine amtliche
Bestatigung (1-fach) der Behorde beizulegen, aus der ersichtlich ist,
dass der Bewilligungswerber das in Betracht kommende behérdliche
Verfahren anhéangig gemacht hat.

= Gegeben falls kann die Behorde allerdings auch weitere Unterlagen
(1-fach) geméaR § 5 Abs. 6 und 7 BauPolG vorschreiben.

Fehlen Unterlagen, hat die Baubehtérde dem Bewilligungswerber unter
Bezeichnung der erforderlichen Bewilligung, der betreffenden
Rechtsvorschriften und der zustandigen Behorde eine angemessene
Frist zur Vorlage zu setzen. Die Baubehorde kann aber auch die
Beibringung die in den obigen Punkten angefuhrten Unterlagen
nachsehen, wenn die bauliche Malinahme keinen wesentlichen Einfluss
auf Bauten auslbt, hierdurch o6ffentlich-rechtliche Verpflichtungen und
Dienstbarkeiten zugunsten o6ffentlicher Einrichtungen nicht nachteilig
bertihrt werden und diese Unterlagen zur ausreichenden Beurteilung der
baulichen MaRnahmen nicht erforderlich sind.

3 Nachbarn und jene
Eigentimer der
Hauptversorgungs-
einrichtungen, die oder
deren Sicherheitsabstand

durch die geplante bauliche

MaRnahme unmittelbar
erfasst werden.
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Das Land Salzburg stellt fur alle Bezirke sowie fir die Stadt Salzburg
bereits eigene Formulare fir Baubewilligungsansuchen zur Verfigung.
Ein Beispiel:

P
Land Salzburg

Ansuchen um Baubewilligung
gem. § 2 Abs. 1 BauPolG
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2

Ansuchen um ausnahmseweise Zuassung der Unterschredung der gesstzlich erforderlichen Mindestabstande zu den Bauplatzgrenzen
gemal § 25 Abs. B Bebauungsgrundlagengesetz

[ Bescareibung des Ausnahmeansuchens wie folgt:

Ansuchen um ene Ausnahme von baurechtlichen Vorschriften (z.B. Raumhidhe, Befchtung etz ) gemal § 81 Bautechnikgesstz

[ Beschreibung des Ausnahmeansuchens wie folgt:

ZustrmmungserkiZrung der Nachbarn und der Exgentumer der Hauptversorgungseinrichiungsn gem. § 7 Abs. @ BauFolG fegt bei
(hiezu st ausschlieflich das Formular Z 1 gern. LGBl 58/2002 iaF LGEI Nr. 332005 heranzuziehen)

[ fiir ae Machbam
[ fir a'= Eigentimer der Hauptversorgungssinrichiungen
O liegt nicht wor

Zustirmmungserki3rung der Nachbarn gem. § 25 Abs. Ta BGG liegt be' (hiezu ist ausschieflich das Formmular £ 2 gem. LGB! 562002
idF LGB Mr. 33/2005 heranzuziehen)

[ fiir a¥= betroffensn Nachbam

O liegt nicht wor

Verzeichn's der Machbarn gem. § 7 Abs. 1 21 it 3 BauPelG
Oij=
O nein

Baufihrer: {sofem bersits bekannt)

\Verfasser der Untedagen: [Vor- und Zuname. Anschridft)

Unterfertigung des Bauansuchens durch den (diz) Bewiligungswerber(ing; gleichzeitig wird gemal 45 Abs 2
ROG 2009 bestatigt, dass es sich bei dem YVorhaben um kein Zweitwohnvorhaben, um keinen Beherber-
gungsgrofbeirieb und keinen HandelsgrolRibetriel handelt.*

Oit. Diatum Unterschrift des Bewilligungswerbers

Unterfertigung des Bauansuchens durch den Verfasser der Unterlagen, der gegeniiber der Baubehdrde fir
die Richtigheit der Unterlagen hafiet; der Verfazser der Unterlagen bestatigt gleichzeitig, dber die gesstzlich
erferderliche Planungsbefugnis zu verfligen;

Cit. Diatum Unterschrift des Verfassers der Unteragen

" ANMETkUNE: Wenn d3s Viorhaben auf sinsm ausgealesen Bauland, ZweRaonnungsgenist oo Gabiele 10r Behamergungsgrosbelisne oder Gebisie 1
Handzlsgrofibetriabe emchiet werden soll, 5o 151 diz Evklnng entsprechend abzudndem.
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3
Erforderliche Beilagen zum Ansuchen
1-fach
a) amtlich beglaubigter Grundbuchsauszug oder Amtsbestitigung, woraus die Eigentimer des Grundsti-

by)
c)

d)

)

ckes ersehen werden kinnen (diese Unterlage darf nicht alter als 3 Monate sein)

ggf. Kopie der Bauplatzerkldrung (Bescheid, Verhandiungsschrift und Lageplan)

soweit eine Zustimmung der Parteien voerliegt, hat der Bewilligungswerber dies im Ansuchen bekannt zu
geben und das Formular £ 1 (LGBl 58/2002 idF LGBl Nr. 32/2005) bzw. das Formular £ 2 (LGB!
562002 idF LGBl Mr. 32/2005) anzuschliefen

ggf. weitere, in Zusammenhang mit der baulichen Malinahme aufgrund anderer Rechizvorschrifien er-
forderliche behardliche Bewilligungen (z.B. nach naturschutz- und wasserrechilichen Bestimmungen)
gem. § £ Abs. 3 BauPolS bzw. die Bestitigung dass die in Betracht kommenden Verfahren anhingig
gemacht worden sind

gaf. weitere Unterlagen gem. § S Abs. 6 und 7 BauPolG it Vorschreibung durch die Baubehdrde

3-fach
Baupline

a)

k)

€
d)

&)

f)

ein auf der Grundlage der erieilien oder beanfragien Bauplatzerklarung verfasster Lageplan Uber den
Bauplatz und seine Umgebung, der eine eindeutige Bestimmung der Lage des Bauss im Bauplatz und
im “erhdltnis zu den gemalt § 7 Abs 1 Z 1 malgebenden Grundstlicken einschlieitlich der Bauten da-
rauf sowie zu den offentiichen Verkehrsflachen ermaglicht; aus diesem Flan missen Gberdies die Lage
des Bauplatzes zur Merdrichtung, seine Grilte, alle auf dem Bauplaiz bestehenden Bauten sowie alle
hierauf vorhandenen Hauptversorgungseinrichtungen (Energieversorgungs-, Wasserversorgungs- und
Lbwasserleitungen =amt Sicherheitsabsténden) ersichtlich sein; ferner muss auf diesem Plan die Lage
und dig Gréde der im Bauplaiz zu bebauenden Flache angegeben sein; in den Lageplan sind schilizllich
auch die verpflichtend zu schaffenden Krafifahrzeug-Sielipldize, die Zu- und Abfahrten dazu bzw daven,
die Wendeplatze sowie die Ein- und Ausfahrten zu bzw von Kraftfahrzeug-Abstelipldizen oder Garagen
von bzw in Stralen mit éffentlichem Verkehr inzuzeichnan;

die Grundrigse samtlicher in Beiracht kommender Geschosse mit Angabe des geplanten Verwendungs-
mweckes der Raume und mit Einzeichnung der verpflichtend zu schaffenden Kraftfahrzeug- Stellplétze;
die notwendigen Schnitte, insbesondere die Stiegenhausschnitie;

alle Angichten, die zur Beurteilung der dufersn Gestalt des Bauves und des allfdlligen Anschiusses an
die Machbarbauten erforderlich sind;

soweit es fr die Ertellung der Bewilligung notwendig ist, die Darstellung der Anlagen fir die Sammlung
und Ableitung der Abwasser;

gegebenenfalls die Angabe der Art und die Darstellung der baulichen ‘orscrge fir Heizungsanlagen
samt Rauchfangen einschliefllich der Rauchfanganschlusse, alifallige Aufzige, Liftungs- und Farderlei-
tungen, Klimaanlagen udagl.

Technische Beschreibung

a)
b)

c)
d)

g
f)

eine Beschreibung dber die t2chnischen Einzelheiten des Baus;

die Angakbe der Grundflachen-, Gescholiflachen- bzw Baumassenzahl, der Wohnnutz- bzw Muizflachen
und des umbauten Raumes;

die Angabe der fir den baurechilich gebotenen Mindestwarmeschutz von Bauten maltgeblichen Ener-
giekennzahlen;

eine Beschreibung der fir das Ansehen des Baus malgebenden Umstande, soweit disse nicht aus den
Bauplanen zu entnehmen sind;

eine Beschreibung der Bodenverhdlnisze und

bei Garagen die Angabe fir welche nach dem verwendeten Treibstoff zu unterscheidende Fahrzeuge
die Garage bestimmt ist, wenn eine Nutzung mit anderen Fahrzeugen beabsichtigt ist als solchen, die
mit Benzin oder Diesel betrichen werden.

Bei Zu-, Auf- und Umbauten missen die Bauplane auch den Altbestand mit bewilligter Widmung des Bau-
es erkennen lazsen. Dis Bauplane miszsen auf haltbarem Papier und den technisch dblichen Farbgebungen
erstelt werden und genau kotiert sein.

Die Plane milzsen malstabgerecht gezeichnet und in ihrer Groke und Faltung dem Mormformat 21 cm mal
29,7 cm angepassi sein.

Bitte beachten Sie: Mit der Ausfilhrung der baulichen Malknahme darf erst nach Rechiskrafi der Bau-
bewilligung begonnen werden!

Auch die anzuschlieRenden
Unterlagen sind dort noch
einmal explizit angefihrt.
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Abbildung 16: Land Salzburg — Formular — Ansuchen um Baubewilligung*®°

Das Bauverfahren — Baubehordliches Genehmigungsverfahren

Hinweise zum Baubewilligungsverfahren®*)

a.) Wofiir ist eine Baubewilligung erforderlich?
For folgends bauliche Maknahmen - soweit diese nicht bewilligungsfreie (§ 2 Abs. 2 und 3 BauPolG)
sind - ist gine Baubewiligung erforderlich (& 2 Abs. 1 BauPolG):

1. die Errichtung von cherirdischen und untenirdischen Bauten sinschliellich der Zu- und Aufbauten;

2. die Ernchtung von technizchen Emnrichtungen von Bauten, soweit digse Einrichiungen gesignet sind, die
Festigkeit oder Brandsicherheit des Baues zu beeinflussen oder scnsfige Belange nach § 1 Abs. 1
BauTG erheblich zu beeintrichtigen {Heizungsanlagen, Klima- und Liftungsanlagen udgl oder es sich
um Haukanale zu einer Kanalisationsanlage handelf;

3. die Anderung oberirdischer Bauten, die sich erheblich auf ihre duiere Gestalt oder ihr Ansehen aus-
wirkt, insh. auch dis Anbringung von Werbeanlagen;

4. die s0. Anderung von Bauten und technische. Einrichtungen, die geeignst ist, die Festigkeit oder Brand-

gicherheit des Baues zu beeinflussen cder die 2o. Belange des § 1 Abs. 1 BauTG erheblich zu beein-

flussen;

die Anderung des Verwendungszweckes von Bauten oder Teilen von solchen;

der Abbruch von Bauten (ausgenommen freistehends Bauten mit sinem umbauten Raum von weniger

als 500m®);

Ga. die Emichtung oder erhebliche Anderung von Ein- und Ausfahrien zu bzw ven Kraftfahrzsug-
Abstellplatzen oder Garagen von bzw in Stralen mit ffentlichem Verkehr, wenn nicht die Zustimmung
des Strallenerhalters cder bei Landessirallen oder Gemeindesiralien ein Bescheid gemait § 26 Abs 2
bzw § 28 Abs 3 des Landssstraliengesetzes 1972 vorliegt;

Bl die Erichiung oder erhebliche Anderung von Zu- und Abfahrien zu bzw von Kraftfahrzeug-Stellplétzen
und von dazugehdrigen Wendeplatzen,

7. die Errichtung und erhebliche Anderung von Einfriedungen gegen &ffentliche Verkehrsfiachen sowie dis
Emichtung und erhekliche Anderung von Einfriedungen gegen Machbargrundsticke, wenn sie als Mau-
ern, Holzwande oder gleichariig ausgebildet sind und sine Héhe won 1,5m Ubersteigen;

Ta. die Emichtung und erhebliche Anderung von Stitz- und Futtermauem von mehr als 1,5 m Hohe, es sei
denn, dass die Malnahme im Zusammenhang mit der Schaffung von &ffentlichen Verkshrsflichen oder
Wasserbauten steht;

8. die Emichtung und erhebliche Anderung von freistehenden Industrieschomsteinen, Tribiinenanlagen
und Flutlichtbauwerken, Traglufthallen, Windkraftanlagen und Aufstellung von Zelten, deren dberdachis
Flache 30m? dbersteigt, sowie die Aufstellung von Wohnwagen aulterhalb eines Campingplatzes, wenn
diese nicht orisbewsglich ausgestaliet sind oder in siner Art und Weise sténdig benuizt werden, die der
Mutzung als Wohnung oder Zweitwohnung entspricht.

mon

b.) Voraussetzung eines befugten Planverfassers

Im Baubewilligungsverfahren mossen fir Baufihrungen gem. § 2 Abs. 1 £ 1 BauPolG mit ginem umbauien
Raum ven mehr als 300m? die Unterlagen von einem hiezu nach den gewerberechtlichen oder so. Vorschrif-
ten ausdricklich befugten Persen verfasst und unterfertigt sein. Der Verfasser ist gegeniber die Baube-
harde fur die Richiigkeit der Unterlagen hafibar.

c.) Wie sieht der weitere Verfahrensablauf nach Einbringung des Bauansuchens aus?

Uber das Bauansuchen ist nach Durchfilhrung der Vorprifung und des Emmittungsverfahrens (oof. ein-
schlieflich einer mindlichen Yerhandlung) durch Bescheid der Baubehdrde zu entzscheiden. Mit dem Bau-
ansuchen kann gleichzeitig - sofern die betr. Grundfldche noch nicht zum Bauplatz erklart wurde - auch ein
Ersuchen auf Bauplatzerkldrung (als selbststdndiger Verwaltungsakt ocder gemeinsam mit dem Bauansu-
chen) beantragt werden. Die Ausfiihrung einer baulichen Maiinahme chne Baubewilligung ist eine Verwal-
tungsuberiretung und mit einer Geldstrafe von bis zu 25.000 € (im Fall der Unsinbringlichkeit Ersatzirei-
heitesfrafe bis 8 Wochen) zu bestrafen.

"} dle Himwelse aul desem Formular geben lediglich einzeine baurachiliche Besimmungen wieder, aul deren Inhalt setters der Saubehfrde besonders

hingesiesan wird; Bl erseizen nicht di2 Kanninls aler angaran, mi gdlesem Varannan verbungensn baurechiichen und baulecnniscnen Worschifien gurch
Antragstelier bzw. BaunenT, Planer, Baulonrer und Bausustirrandzn

180

Land Salzburg: http://www.salzburg.gv.at/buerger-service/service-formulare-einstieg/service-formulare-

formulareinstieg/service-formulare-bauen_und_wohnen.htm, Datum des Zugriffs: 23.11.2009.

Daneben finden sich auch
noch Hinweise zum
Bewilligungsverfahren.
Nahere Erlauterungen dazu
in den weiteren Kapiteln
dieser Arbeit.

08-Nov-2010

Ty

127

o
c
v
E
o
£ 7
T c
S m
ZE
s
tz
)
=1
22
L o
+
Q o
v o
L5
32
i
=3+
=)
2
28
= o
7
£


http://www.salzburg.gv.at/buerger-service/service-formulare-einstieg/service-formulare-formulareinstieg/service-formulare-bauen_und_wohnen.htm
http://www.salzburg.gv.at/buerger-service/service-formulare-einstieg/service-formulare-formulareinstieg/service-formulare-bauen_und_wohnen.htm

Zustimmung einer Partei zu einer
bewilligungspflichtigen MalRnahme
gemal § 7 Abs 9 BauPolG

1. Angaben zur Person des Bewilligungswerbers

Das Bauverfahren — Baubehordliches Genehmigungsverfahren

B —
Land Salzn

Fiir wumser Land!

Formular Z 1

Wor- und ZunameBezschnung der juristischen Person:

Geburtsdatum {nur bes physischen Personen|):

Ansehirift:

2, Angaben zur bewilligungspflichtigen Maknahme (Gegenstand des Bauansuchens)

BAusfiihrungsort fiir die Matnahme

Grundstlck Nr.: Einlagezah

allenfalls Katastralgemeinds bzw. Abtefung

Grundbuch: Bezirkspgericht:

Beschrelbung der Malnahme:

3. Angaben betreffend die zustimmendein) Person(en)

Die Malinahme ergibt sich in ihren Einzsiheiten aus den gleichzeitig zur Einsichi vorgelegtfen Baupldnen.

Wor- und ZunameBezschnung der juristischen Person:

Geburtsdatum {nur bed physischen Personen):

Anzchrift:

Land Satzoury Fom w2 17-5.0%
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Das Bauverfahren — Baubehordliches Genehmigungsverfahren

O Ich kinWir sind/Die won mifuns veriretene Person ist Eigentiimenin] des (der)

Grundstlcke(s) Mr_: Einlagezah

allenfalls Kataztralpemeinde bew. Abtefung

Grundbuch: Eezirksgencht:

in dieser Eigenschaft bin ich/sing wirdst sie Nachbar im Sinn des § 7 Abs 1 2 1 /it & BauPolG.

[ Die won rrirfuns verretzne jurstische Person ist Eigentumerin ener Hauptversorgungsainnichiung im Sinn des
&7 &bs 1 Z 2 BauPol3 zum vorge'egien Bauvorhaben.

[ Die zustimmende(n) Personien) wird (werden) vertreten durch

Wor-und Zuname:

Anschrift:

Machweis der Vertretungsbefugnis:

Bei berufsmailigen Vertretern Diatum der Violimacht:

Bei sonstigen Bevollmachtiglen ist eine Vollmacht anzuschiisflien.

4. Zustimmung und Rechtsfolgen

O lch stimmefWir strmmen

[ Ich stimmeWir strmmen namens dar von mirfuns verretenen Person

der unter Pkt 2 beschriebenean und aus den gieichzeity vorgelegien Bauplanen sich ergebenden Malnahme zu. Zum Nachweis
der |dentitt der vorgelegien Baup'ane wurden diese von mirfuns eigenhandig unterfertigt

Die Zustimenung 2u deser baulichen Mallnahme ist unwidermufich und gilt auch fiir s Rechtsnachfoiger im Eigenturn des (dar)
unter Pkt 3 bezeichneten Grundsticke(s)

ch bin/Wir sind in Kenntnis daven, dass ichiwir /die von minuns vertretene Person auf Grund dieser Zustimmung keine Partsisiellung im
weiteren Verfahren zur Bewilligung dieses Projektes habe/n ( hat. Die Erhebung von Einwendungen gegen das Verhaben ist daher nicht
mehr maglich

Ort, Diatum Unterschrift der zustimmenden Personien) oder
ihres (ihrer) Vertreter(s)

Abbildung 17: Land Salzburg - Formular - Zustimmung einer Partei zu einer
bewilligungspflichtigen MaRnahme gemaR § 7 Abs 9 Shg BauPolG*®*

e Land Salzburg: http://www.salzburg.gv.at/buerger-service/service-formulare-einstieg/service-formulare-
formulareinstieg/service-formulare-bauen_und_wohnen.htm, Datum des Zugriffs: 24.11.2009
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Zustimmung einer Partei zu einer

baulichen Malnahme

gemal § 25 Abs Ta Bebauungsgrundlagengesetz

1. Angaben zur Person des Zustimmungswerbers

Das Bauverfahren — Baubehordliches Genehmigungsverfahren

———
Land Salzburg

Fiir wumser Landl

Formular £ 2

\or- und Zuname/Bezschnung der juristischen Person:

Geburtsdatum (nur bes physischen Personen):

Anschrift:

2. Angaben zur baulichen Maknahme

BAusfiihrungsort fiir die Maknahme

Grundstick Mr.: Einlagezah
allenfalls Katasiralpemeinds bzw. Abteilung
Grundbuch: Bezirksgencht

Die Malinahme grgibt sich in ihren Einzsiheiten aus den gleichzsitig zur Einsicht vorgelegten Bauplinen.

Gegenstand der Zustimmung:

[ Uberschreitung der Traufenhihe von hichstens 2,5 m

[ Uberschreitung der Firsthihe von hachstens 4 m

First von 4 m in 2.5 m Entfemung

[ Unterschreitung des Abstandes won 2 m zwischen den aultersien Teilen des Baues und der Baup/stzgrenze

[ Uberschreitung der gedachten Linie 2wischen der hichstzulassigen Traufe von 2.5 m zur Bauplatzgrenze und dem hachsizuldssigen

3. Angaben betreffend die zustimmende({n) Person(en)

Vor- und ZunameBezechnung der juristischen Person:

Geburtsdatum (nur bed phys'schen Personen]:

Anschrift:

Land Salzburg Form w2 13-3.0%
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Das Bauverfahren — Baubehordliches Genehmigungsverfahren

[ leh binWir sind/Die won miruns veriretene Person ist Eigentlmering des (der)

Grundsticka(s) Mr.: Eintagazah

allenfalls Katasiralgemeinds baw. Abtefung

Grundbuch: Bezirksgercht

Bawvorhaben.

in dieser Eigenschaft bin ich/sind wirdist sie Nachbar im Sinn des § 7 Abs 1 Z 1 It a BauPolG zum vorgesiegien

[ Die zustimmende(n) Persenien) wird {werden | vertreten durch

Wor- und Zuname:

Anschrift:

Machwieis der Vertretungsbefugnes:

Bei berufsmaligen Verretern Datum der Volimachi:

Eei sonstigen Bevollmachfigten isf eine Vollmacht anzuschiielen,

4. Zustimmung und Rechtsfolgen

O leh stimmeMWir stmmen

[ lzh stirrmeWir stmmen nameans der von mirfuns verretenen Person

dem Bauwvorhaben nach Malgabe des Pt 2 und den gleichzeitig vorpelegien Bauplinen zu. Ich binWir sind in Kenninis davon, dass
die Erhebung von Einwendungen dagegen im weiteren baubehdrdlichen Verfahren nicht mehr magich ist. Zum Nachwe's der ldentitat
der vorgelegben Baupldne wurden diese von mirfuns egenhandyg unterfertigt

D% Zustimmung ist unwidermuflich und gilt auch fir die Rechtsnachfolger im Eigentum des (der) unter Pkt 3 bezsichneten Grund-
stlicke(s).

Ort, Datum Unitersehrift der zusimmenden Personjen) oder
ihres {ihrer) Veriretens)

Abbildung 18: Land Salzburg - Formular — Zustimmung einer Partei zu einer

baulichen MaRnahme gemaR § 25 Abs 7a Bebauungsgrundlagengesetz*®

e Land Salzburg http://www.salzburg.gv.at/buerger-service/service-formulare-einstieg/service-formulare-

formulareinstieg/service-formulare-bauen_und_wohnen.htm, Datum des Zugriffs: 24.11.2009
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Das Bauverfahren — Baubehordliches Genehmigungsverfahren

Wird nach § 10 Sbg BauPolG ein ,Vereinfachtes Verfahren® durchgefuhrt
bzw. bestehen die Voraussetzungen (8 10 Abs 1 Shg BauPolG) dafiir, so
gibt es auch dazu ein eigenes Formular. Es unterscheidet sich nicht
wesentlich von dem oben gezeigten, geringe Unterschiede bestehen
jedoch. Im vereinfachten Verfahren sind Plane und technische
Beschreibung jedenfalls von einer hierzu nach den gewerberechtlichen
oder sonstigen Rechtsvorschriften ausdrtcklich befugten Person zu
verfassen und zu unterfertigen, ausgenommen es handelt sich um zu
Wohnbauten gehdrige und dem Bedarf der Bewohner dienende
eingeschossige Nebenanlagen (Garagen, Uberdachte Kraftfahrzeug-
Stellplatze, Garten- und Geratehitten, Holzlagen, Glas- und
Gewachshauser u.a.) mit einer Gberdachten Flache von nicht mehr als
20mz, Der Verfasser der Unterlagen hat ausdriicklich zu bestatigen, dass
alle im Zeitpunkt des Bauansuchens geltenden baurechtlichen
Anforderungen eingehalten werden, soweit nicht gleichzeitig mit diesem
um eine Ausnahme davon angesucht wird (8 10 Abs. 4 Sbg BauPolG).
Hier unterscheidet sich das vereinfachte Verfahren vom
Baubewilligungsverfahren, denn flur das Baubewilligungsverfahren
normiert das Salzburger Baupolizeigesetz, mussen nur flr
Baufiihrungen gemaR 8§ 2 Abs. 1 Z 1 mit einem umbauten Raum von
mehr als 300m3 die Unterlagen von einer hierzu nach den
gewerberechtlichen oder sonstigen Vorschriften ausdriicklich befugten
Person verfasst und unterfertigt sein. Die Behorde kann allerdings auch
fur andere Zu-, Auf- oder Umbauten, welche als bewilligungspflichtig
gelten, die Vorlage der von einer solchen Person verfassten Unterlagen
verlangen. Im Baubewilligungsverfahren ist der Verfasser gegentiber der
Baubehdrde fiir die Richtigkeit der Unterlagen haftbar. Siehe dazu auch
die zuvor gezeigten Formulare — Hinweise — Voraussetzungen eines
befugten Planverfassers. In beiden Verfahren hat Plane und technische
Beschreibung auch der Bauwerber zu unterfertigen.

BEISPIEL STEIERMARK (Rechtslage und zuséatzliche Anmerkungen zu
vorhergehenden allgemeinen Ausflihrungen):

Gemall § 22 Stmk. BauG sind folgende Unterlagen dem
Bauansuchen anzuschliel3en:

= Ein Nachweis des Eigentums oder des Baurechtes an dem fiur die
Bebauung vorgesehenen Grundstick in Form einer amtlichen
Grundbuchabschrift oder in anderer rechtlich gesicherter Form,
jeweils nicht alter als sechs Wochen (1-fach) - erhaltlich bei jedem
beliebigen Bezirksgericht bzw. bei einem Notar.

= Eine Zustimmungserkldarung des Grundeigentimers oder des
Bauberechtigten, wenn der Bauwerber nicht selbst Grundeigentimer
oder Bauberechtigter ist (1-fach).
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Das Bauverfahren — Baubehordliches Genehmigungsverfahren

Ein Nachweis, dass die zu bebauende Grundstlicksflache (1-fach)
sofern diese nicht in zwei Katastralgemeinden liegt aus einem
Grundstick im Sinne des Vermessungsgesetzes, BGBI. Nr.
306/1968, in der Fassung BGBI. Nr. 480/1980, besteht. Der Nachweis
kann entfallen

+ flr bestehende Bauten,

+ fir Bauten, die sich auf Grund ihrer Funktion Ublicherweise Uber
zwei Grundstlicke erstrecken,

¢+ wenn rechtswirksame Bebauungsplane bestehen, denen ein
Teilungsplan zugrunde liegt,

+ sowie bei land- und forstwirtschaftlichen Bauten im Freiland.

Dieser Nachweis muss, wenn er nicht mit dem Ansuchen um
Baubewilligung beigebracht wird, spatestens bei der Erteilung der
Baubewilligung erbracht werden.

Ein Verzeichnis der Grundstiicke, die bis zu 30,0 m von den
Bauplatzgrenzen entfernt liegen, jeweils mit Namen und
Anschriften der Eigentimer dieser Grundstiicke.

Angaben Uber die Bauplatzeignung (gemaf 8§ 5 Stmk. BauG).

Das Projekt in min. 2-facher - kann allerdings auch in héherer
Anzahl erforderlich werden, sofern dies die Behorde vorschreibt bzw.
aufgrund weiterer, fir das geplante Bauvorhaben relevanter
Rechtsvorschriften — Ausfertigung bestehend aus:

¢ Einreichplan

+ Bruttogeschof3flachenberechnung aller GescholRe in
Uberprifbarer Form

¢ Energieausweis

¢+ Baubeschreibung

Wenn aus den oben angefiihrten Unterlagen allein nicht beurteilt werden
kann, ob das geplante Bauvorhaben den Vorschriften dieses Gesetzes
entspricht, sind auf Verlangen der Behotrde weitere Nachweise,
insbesondere

Uber die Standsicherheit,

die Tragfahigkeit des Bodens,

die Einhaltung des Brand und Schallschutzes u.dgl.,
sowie ein Hohenschichtlinienplan zu erbringen.

Zudem besteht die Mdoglichkeit, dass aufgrund anderer
Rechtsvorschriften, zusétzliche Unterlagen erforderlich werden bzw.
wie oben schon erwéhnt, der Umfang der zu erbringenden Unterlagen
groBer wird. So werden z.B. in der Stadt Graz nach dem Grazer
Altstadterhaltungsgesetz 2008 fir bestimmte Zonen weitere
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Das Bauverfahren — Baubehordliches Genehmigungsverfahren

Unterlagen erforderlich, auBerdem sind auch die oben angefihrten
Projektunterlagen in dreifacher Ausfertigung vorzulegen (mehr dazu
im Kapitel 9 ,Ortsbildschutz").

Die Behorde kann allerdings auch von der Beibringung einzelner
angefuhrter Unterlagen absehen, wenn die Unterlagen, die beigebracht
wurden zur Beurteilung des Vorhabens ausreichend sind. Plane und
Baubeschreibung sind vom Bauwerber, von den Grundeigentiimern oder
Bauberechtigten und von den Verfassern der Unterlagen allfalliger
weitere Nachweise, vom Bauwerber und von den Verfassern der
Unterlagen unter Beisetzung ihrer Funktion zu unterfertigen. Als
Verfasser der Unterlagen kommen nur dazu gesetzlich Berechtigte in
Betracht.

Ein sogenanntes ,Vereinfachtes Verfahren“ kennt das Stmk. BauG nicht,
hier ist ein Anzeigeverfahren (§ 33 Stmk. BauG) fur Bauvorhaben,
welchen die gesetzlichen Voraussetzungen erfillen (§ 20 Stmk. BauG)
vorgesehen.
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Abbildung 19: Land Steiermark — Formular — Ansuchen um Baubewilligung*®

Das Bauverfahren — Baubehordliches Genehmigungsverfahren

Name wnd Anschrift des Bawwerbers

Ansuchen um Baubewilligung

An die

Baubehdrde erster Instanz
der Gemeinde

Gemal § 22 Abs. 1 des Steiermarkischen Baugesetzes (BawG), LGBL Nr. 59/1993 idgF, wird von dem unter-
fertigten Bauwerber um die Erteilung der Bavbewillizung fiir die’)

auf dem Bauplatz, bestehend aus dem Grundstiick von
Grundstiick Nr.:

EZ: KG: , angesucht.

2

In der Beilage iibermittle ich die Unterlagen gemil §§ 22 Abs. 2 und 23 BauGﬁ
Fiir den Bauplatz hegt ein rechtskyifiizer Widnmngsbewillizungsbescheid

vom . Zahl , VOr.

| Am
Unterschrift des Banwerbers

) Hier 15t das zu bewzlligende Banvorhaben anzufithren, z.B. die Frrichhng eines Meu-, Zu- oder Umbaues von baulichen Anlagen;
Nutzmgzindsnmz; die Emichtungz, Anderung oder Erweiterumg von Abstellflichen fin Krafifalnzenze, Garagen und Nebenanlagen;
Einfriedung gegen Nachbarzrmdstucke oder offentliche Verkelwsflachen; Verindenmz des nanwlichen Galandss, Aufstellunz von
Faluzeungen 0.i.

") Siche Merkblatt zom Bansnsuchen,

183

Das Land Steiermark: http://www.e-government.steiermark.at/cms/beitrag/10635151/2220590/, Datum des Zugriffs

03.07.2010.
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Das Bauverfahren — Baubehordliches Genehmigungsverfahren

Bauansuchen

Mag.Abt. 17 Bau- und Anlagenbehdrde
Europaplatz 20, A-8011 Graz

Telefon: (0316) 872-5002, Fax: -5079
E-Mail: bab@stadt.graz at

Hinweis: Bitte fullen Sie alle Felder korrekt aus. Die mit einem * gekennzeichneten Felder
sind verpflichtend auszuftllen. Fur alle Datumseingaben gilt das Format ,TT.MM.JJJJ".

Sie kénnen das Formular direkt am Bildschirm ausfuillen und ausdrucken. Das fertig
ausgefilite Formular Ubermitteln Sie bitte an die oben angefiihrte Kontaktadresse.

Dick umrandete Bereiche bitte nicht ausfillen.

Amtliche Eintragungen

1. Angaben zu den Bauwerbern/innen

Familienname/Firma * Titel |:|

Vorname * | |
Adresse | | Haus-Nr. % Arten von Bauvorhaben
Ort * | | PLzsx[ ] 1) Einfamilienwohnhaus
Telefon | Mobil | Fax[ ] 2) Mehrfamilienwohnhaus
E-Mail | | 3) Gelandeveranderung
4) Einfriedung
2. Art des Bauvorhabens (%) 5) Nebengebaude
- 6) Abstellflachen
a) frei
b) Uberdacht
7) Garagen

8) Tiefgarage
9) Verwendungszweck -
anderung (von ....... auf )

3. Ort des Bauvorhabens

Bezitk* | | StraBe %| | Nrox | |

[]
N
KG * | | Gst. Nr. * | | EZ]| | I:_)g
Gst. Nr. * | | Ez| | i
Seite 1 von 3
Alle Eingaben léschen | weiter >>
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Stadt m Bauansuchen

Mag Akt 17 Bau- und Anlagenbehirde
Europaplatz 20, A-8011 Graz

Telefon: (0316) 872-5002, Fax: -507%
E-Mail: babiistadt. graz at

4. Datum und Unterschrift der Bauwerber/innen
(k=i juristischen Personen firmenméRige Unterzsichnung mit Stampiglis)

ort | | Datum | | untersehnft

Ot | | Datum | | Unterschrift

5. FirmenmaRkige Zeichnung

Firmenbuch - Mr.

L 1

Die Zeichnungsberechtigten (Bitte in Blockschrift)

6. Bevollmdchtigterie Vertreter/in

Familisnname | Akad Grad ]
Vomame | |

Adressa | | Haushr |:|

on| I —

Vollmacht vom I:l Unierschnft

Diatum |:| u. Stampiglie

7. Zustimmungserkldarung der Grundeigentimerfinnen oder Bauberechtigten
{ wenn die Bauwerberfinnen nicht selbst Grundeigentimerfinnen oder Bauberechtigte sind)

Grundbuchauszugvam %[ |

71 Familienname|

Varname |

|
|
Adresse | | Haus-Mr. l:l
|
|

or] CE —
Unterschrift
7.2 Familienname |  Aked.Grad[ |
Vaorname | |

Adresse | | Has-Mr. I:l
o T —

Untesschrift |

- . - : Seite 2von 3
<< zurick Alle Eingaben ldschen weiter ==
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Das Bauverfahren — Baubehordliches Genehmigungsverfahren

Stadt m Bauansuchen
Mag.Abt. 17 Bau- und Anlagenbehorde
Eurcpaplatz 20, A-8011 Graz
Telefon: (0316) 872-5002, Fax: -507%

E-Mail: balxietadt graz at

8. Erforderlichen Unterlagen
[0 Amtliche Grundbuchabschrift {nicht &lter als § Wochen, 1 fach)

[0 Amtlicher Katasterauszug (1 fach)

[ Machweis eines Grundstickes (1 fach)

O Verzeichnis der Grundsticke, dis bis zu 20,0 m von den Bauplatzgrenzen enffemt lisgen, mit
Marmen und &nschrift ihrer Eigentlmerninnen

[ Angaben iier die Bauplatzeignung gemal § 5 Stmk. Baugesetz (sigenes Formblatt — A10V3)
Projektunteriagen (in 3-facher Ausferigung, in Zonen nach dem GAEG, 4fach)

[0 Lageplan M 1:1000 — mit grin eingetragener 30,0 m - Bereichslinie
[0 Gundrisse M 1:100
[0 Schnittz M 1:100
[0 Ansichten M 1:100
[0 Schnitte von geplanten Gelandeveranderungsn
[0 Abwassersntzorgungsanlage {Grundrisse, Schnitte + Lageplan)
[J Bruttegeschossflichenterschnung in (berprifbarer Form { 1fach)
[J Dichteberechnung in Gberpriifbarer Form (1-fach)
[0 Energisauswsis
[0 Machweis, dass Anforderungen betreffend Energiesinsparung und Warmeschuiz erflilt
sind, soweit dies im Energisausweis nicht enthalten ist
[0 Machweis einesiziner befugten Sachverstandigen, dass atemative Systeme gingesetzt
werden (nur bei Neubauten mit einer Gesamtnutzflache von mehr als 1000 m5
[ Baubeschreibung {in 2-facher Ausfertigung, in Zonen nach dem GAEG, 3fach)
[] Fotos des Bestandes mit seinen Machbaroljekten bei baulichen Mafnahmen am Dach bzw. der

Cachhaut malstabliche Luftaufnahmen, soweit diese erhaltlich sind (nur in Zonen nach dem
GAEG, 3 fach)

[0 Hausnummer (vom Stadtvermessungsamt, Europaplatz 20, bestatigh, 1 fach)

[1 Auszug aus dem Firmenbuch (wenn der Bautrdger eine juristizche Person ist, 1 fach)

Wichtige Hinweise: Plane und Baubeschreibungen sind von den Bauwerbern/innen, von den
Grundeigentimernfinnen oder Bauberechtigten und den befugten Verfasserniinnen der
Unterlagen unter Beisetzung ihrer Funktion zu unterfertigen.

Um im Falle von Unklarheiten eine rasche Bearbeitung Ihres Antrages zu ermaglichen, bitten
wir um Bekanntgabe der Telefonnummer unier der Sie tagsuber zu emeichen sind.

9. Telefonische Erreichbarkeit
Tel. Mr. des/der Antragstellers/in | |

Tel. Nr. des/der Bevolimachtigten | |

Tel. Nr. desider Planverfassers/in | |

<< zurick Alle Eingaben loschen | Ansuchen drucken

<< zuriuck zum Anfang

Seite 3von 3

Abbildung 20: Stadt Graz — Formular - Bauansuchen®®

% Stadt Graz: http://www.graz.at/cms/beitrag/10025410/330765/, Datum des Zugriffs: 23.11.2009

Hier werden auch alle
notwendigen Unterlagen
die der Bauwerber fur ein
geplantes Bauvorhaben in
der Stadt Graz
einzureichen hat, detailliert
angefuhrt. lhre gesetzliche
Grundlage hat diese
Aufzéhlung nicht nur im
Stmk. BauG, sondern
beispielsweise auch im
GAEG 2008.
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Das Bauverfahren — Baubehordliches Genehmigungsverfahren

5.3.2 Vorprufung

In einigen Landern ist im Rahmen eines Bauverfahrens eine sogenannte
Vorprifung vorgesehen. Es handelt sich dabei idR um eine erste,
grundsatzliche Uberprifung des geplanten Bauvorhabens auf seine
baurechtliche Bewilligungsfahigkeit. Selbstverstandlich missen auch
hierzu geeignete Unterlagen vorgelegt werden. Wie so oft unterscheiden
sich auch die Regelungen betreffend einer ,Vorprifung“ in den BauO
erheblich. Hinsichtlich der Einleitung eines Vorprifungsverfahren kann
unterschieden werden: Eine Vorprifung wird durchgefihrt entweder

= auf schriftichen Antrag des Grundeigentimers, der bestimmte
Unterlagen vorzulegen hat, jedoch noch nicht in dem Umfang wie es
fur ein Bewilligungsansuchen der Fall ware oder

= nach Einlangen des Antrages auf Baubewilligung*®.
Die unten stehende Tabelle zeigt in welchen Bundeslandern eine
Vorpriifung zum Bauverfahren vorgesehen ist.

Tabelle 13: Ubersicht — Vorpriufungsverfahren in den Osterreichischen
Bauordnungen

Bundesland Bgld  Krnt NO 00 S Stmk  Tirol  Vlbg  Wien

Vorprifung auf
schriftlichen - - - - - - - ° °
Antrag

Vorprifungs-
verfahren
nach Einlagen - ° . ° ° - - - -
des
Bauansuchens

1) Hierbei ist die Behdrde nach der BO fir Wien verpflichtet, iber Verlangen des
Bauwerbers bei Vorlage von hierfiir geeigneten vorlaufigen Unterlagen das
Bauvorhaben grundsatzlich zu erortern.

Ahnlich dem Verfahren zur Bauplatzerklarung dienen
Vorprufungsverfahren der Rechtssicherheit und der Reduzierung des
Verwaltungsaufwandes. Dabei soll in jenen Féllen, in denen z.B. ein
offenkundiger Versagungsgrund vorliegt, das aufwendige
Baubewilligungsverfahren vermieden werden. Ziel des
antragsbedurftigen Vorprufungsverfahrens ist es, dass der Bauwerber
ohne erheblichen Aufwand - das Bauprojekt muss noch nicht in allen
Einzelheiten ausgearbeitet sein - flir bewilligungspflichtige Bauvorhaben
verbindlich feststellen lassen kann, ob die Bauftihrung

= den raumordnungsrechtlichen Regelungen (insb.
Flachenwidmungsplan, Bebauungsplan, = Bebauungsvorschriften,

Bausperren) sowie

= den grundlegenden baurechtlichen Anforderungen entspricht'®.

% vgl. KANONIER A.: Arbeitsunterlage zur Vorlesung ,Bau- und Planungsrecht*; Vorlesungsunterlage VII S.10.

e Vgl. KANONIER A.: Arbeitsunterlage zur Vorlesung ,Bau- und Planungsrecht*; Vorlesungsunterlage VII S.10.
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Das Bauverfahren — Baubehordliches Genehmigungsverfahren

Beim Vorprifungsverfahren im Rahmen des eigentlichen Bauverfahrens
wird zusatzlich geprift, ob alle erforderlichen Unterlagen vorgelegt
wurden. Wenn, wie bereits im Kapitel 5.3.1 ,Das Bauansuchen
(Ansuchen um Baubewilligung)* geklart, die Baubehorde eine
Erganzung der Antragsbeilagen fir notwendig halt, hat sie den
Bauwerber binnen einer Frist aufzufordern, die noch nétigen Angaben
oder Beilagen vorzulegen. Bleiben die Unterlagen weiterhin
unvollstandig bzw. wird die Frist zur Erganzung der Unterlagen nicht
eingehalten, ist der Antrag zuriick bzw. abzuweisen. Stellt die
Baubehdrde bereits bei der Vorprifung ein Genehmigungshindernis fest,
muss sie den Antrag abweisen, und zwar ohne Bauverhandlung. Soweit
ein Antrag auf Vorprifung nicht zurlick- oder abzuweisen ist, hat die
Baubehdrde per Bescheid festzustellen, dass keine erheblichen Grinde
dem Bauvorhaben entgegenstehen. Diese Feststellung gilt zeitlich
befristet. Im eigentlichen Baubewilligungsverfahren ist die Baubehdrde
grundsatzlich an die Feststellungen im Vorprifungsverfahren gebunden,
soweit keine Anderungen der rechtlichen oder projektbezogenen
Grundlagen eintreten. Nachbarn haben bei dieser Feststellung in der
Regel keine Parteistellung. Sie konnen ihre Einwendungen im
Bauverfahren einbringen, was bei berechtigen Einwendungen eine
Versagung der Baubewilligung zur Folge haben kann.*®

RECHTSLAGE SALZBURG:

Langt ein Bauansuchen bei der Behorde ein, hat sie dieses zunachst
einer Vorprifung zu unterziehen. Ergibt die Vorprifung auf
unzweifelhafte Weise, dass das Vorhaben aus 6ffentlichen Ricksichten
(sieche 8§ 9 Abs 1 Sbg BauPolG) unzulassig ist, so ist das Ansuchen
abzuweisen. Andernfalls ist in das weitere Ermittlungsverfahren
einzutreten.

§ 9 Abs 1 Sbg BauPolG:

Die Bewilligung ist zu versagen, wenn die bauliche MaRnahme vom
Standpunkt des offentlichen Interesses unzulassig erscheint. Dies ist
der Fall, wenn

1. die bauliche MaRnahme der durch den Flachenwidmungsplan
gegebenen Widmung oder der jeweiligen Kennzeichnung widerspricht,
sofern es sich nicht um eine im Einzelfall zulassige Verwendung (88 40
Abs 4, 46 und 47 ROG 2009) handelt;

2. die bauliche MaRBnahme mit einem Bebauungsplan oder der
Bauplatzerklarung nicht im Einklang steht;

e Vgl. KANONIER A.: Arbeitsunterlage zur Vorlesung ,Bau- und Planungsrecht®; Vorlesungsunterlage VII S.10 f.
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Das Bauverfahren — Baubehordliches Genehmigungsverfahren

2a. fur die Grundflache trotz Erfordernis keine Bauplatzerklarung
besteht, es sei denn, die Bauplatzerklarung wird als Teil der
Baubewilligung erteilt;

3. die bauliche MaRnahme den Bestimmungen uber die Lage der
Bauten im Bauplatz zuwiderlauft;

4. die bauliche MalRnahme den sonstigen baurechtlichen Vorschriften,
insbesondere den bautechnischen sowie den die gesundheitlichen
Anforderungen und die Belange von Gestalt und Ansehen betreffenden,
widerspricht;

5. die bauliche MaBnahme den von den Parteien gemalR § 7 Abs 1 Z 2
wahrzunehmenden Interessen erheblich widerspricht;

6. durch die bauliche MalRnahme ein subjektiv-offentliches Recht einer
Partei verletzt wird; solche Rechte werden durch jene baurechtlichen
Vorschriften begrtindet, welche nicht nur dem offentlichen Interesse
dienen, sondern im Hinblick auf die rdumliche Nahe auch den Parteien;
hiezu gehoren inshesondere die Bestimmungen uber die H6he und die
Lage der Bauten im Bauplatz;

7. der Eigentimer eines von einem allfalligen Abbruchauftrag gemar
Abs 2 dritter und vierter Satz betroffenen Baues oder Bauteiles dem
Abbruch widerspricht.

Liegen solche Grinde nicht vor, hat die Baubehdrde die Bewilligung zu
erteilen.

Die Baubehorde hat im Vorprufungsverfahren eine eingehende Prifung
der Genehmigungsfahigkeit der beantragten baulichen MalRBhahme am
Mafistab der offentlichen Interessen (siehe oben §8 9 Abs 1 Shg
BauPolG) vorzunehmen. Entsprechende Sachverstandige werden
deshalb bereits zu diesem Zeitpunkt beigezogen, wenngleich deren
Gutachten im Fall des Eintretens in das weitere Ermittlungsverfahren
nicht als abschlie3end zu betrachten sind. Kann die Baubehdtrde bereits
im Zuge dieser Vorprufung die Unzulassigkeit des Bauvorhabens
unzweifelhaft feststellen, ist das Bewilligungsansuchen ohne weitere
ErmittlungsmalRnahmen (Bauverhandlung) abzuweisen. Ein solches
unzweifelhaftes Ergebnis der Vorprifung liegt etwa bei Widerspruch
gegen die Flachenwidmung, gegen bautechnische Vorschriften (z.B.
Verbot von Offnungen in Feuermauern — VWGH Erk 13.12.1984,
84/06/0103,0104), aber auch dann vor, wenn ein architektonisches
Gutachten auch nach Gewahrung des Parteiengehdrs* unzweifelhaft
bleibt. Im Falle eines negativen Vorprufungsergebnisses ist aber dem
Bauwerber vor Abweisung des Ansuchens Parteiengehor*, insbesondere
auch Gelegenheit zur Anderung des Bauprojektes, einzuraumen. Dazu
gehort selbstverstandlich auch die Moéglichkeit, dass sich der Bauwerber
zu den bisherigen Verfahrensergebnissen auf3ern kann bzw. allenfalls
selbst die Moglichkeit haben muss ein Gutachten vorzulegen. Weist
jedoch schon das Bewilligungsansuchen selbst Formgebrechen oder
inhaltliche Méangel auf, so hat die Baubehorde vor Durchfihrung des
Vorprifungsverfahrens dem Bauwerber unverziiglich die Verbesserung
innerhalb angemessener Zeit (iISd § 13 Abs 3 AVG) aufzutragen.
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Das Bauverfahren — Baubehordliches Genehmigungsverfahren

Entspricht das Bewilligungsansuchen den Erfordernissen und kommt die
Behorde im Rahmen der Vorprufung zu einem positiven Ergebnis, ist in
das weitere Ermittlungsverfahren einzutreten, deren Gestaltung
Uberwiegend im Interesse der Behorde liegt (siehe Kapitel 5.3.3 ,Die

Bauverhandlung / Das behérdliche Ermittlungsverfahren®)'®,

RECHTSLAGE STEIERMARK:

Nach dem Stmk. BauG ist kein eigenes Vorprifungsverfahren
vorgesehen. Mit Einlangen aller erforderlichen Unterlagen startet die
Behdrde das sogenannte Ermittlungsverfahren. Es obliegt der Behorde,
ob auch eine mundliche Bauverhandlung mit Ortsaugenschein
durchgefihrt wird. (siehe Kapitel 5.3.3 ,Die Bauverhandlung / Das
behdordliche Ermittlungsverfahren®).

e Vgl. GIESE K.: Salzburger Baurecht; S.279 f.
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5.3.3 Die Bauverhandlung / Das behdordliche Ermittlungsverfahren

Wenn  ein Baubewilligungsansuchen nicht  aufgrund des
Vorpriifungsverfahrens  abzuweisen bzw. nicht Uberhaupt ein
Anzeigeverfahren oder vereinfachtes Bewilligungsverfahren  zur
Anwendung kommt, ist zur Bewilligung eines Bauvorhabens in das
weitere behordliche Ermittlungsverfahren einzutreten. Die
grundlegenden Regeln dazu finden sich im AVG (Allgemeines
Verwaltungsverfahrensgesetz 1991). Vorrangig gelten allerdings die
gesetzlichen Bestimmungen der BauO - vorrangig mafigebendes
Sonderverfahrensrecht (§ 30 Abs 1 und 2 AVG); siehe auch Kapitel 2.4
LVerwaltungsverfahrensrechtliche Grundlagen®.

Das Ermittlungsverfahren bzw. die Bauverhandlung bildet den Kern des
Baubewilligungsverfahrens und schafft die Grundlage fir baubehérdliche
Entscheidungen.'® Bei einem Baubewilligungsverfahren handelt es sich
in der Regel um ein sogenanntes Mehrparteienverfahren. Es gibt aber
auch einigen Falle bzw. kann nach einigen BauO sich das typische
Mehrparteienverfahren faktisch auch zu einem Einparteienverfahren
wandeln, wenn etwa die Nachbarn dem Bauvorhaben ausdriicklich
zustimmen und als (Neben-)Parteien aus dem Verfahren ausscheiden.
Ziel des Verfahrens ist die Ermittlung des maRgeblichen Sachverhalts,
dartber hinaus ist samtlichen beteiligten Parteien Gelegenheit zur
Geltendmachung ihrer Rechte und rechtlichen Interessen zu geben (8§ 37
AVG iVm mit den Bestimmungen der jeweiligen BauO). **°

Judikatur  und Lehre geben folgende  Grundsatze  zum

Ermittlungsverfahren an®*:

= Als erste Pflicht der Behorde gilt es, sich nach § 39 Abs 2 AVG bei
allen Verfahrensanordnungen von Ricksichten auf mdglichste
ZweckmaRigkeit, Raschheit, Einfachheit und Kostenersparnis leiten
Zu lassen.

= Es ist Sache der Behorde, nach den Gegebenheiten des Einzelfalles
selbst festzulegen, auf welche Weise sie das Ermittlungsverfahren
durchfihren will (8 39 Abs 2 AVG). Im Verwaltungsverfahren gibt es
kein allgemeines Gebot der Unmittelbarkeit und der Mindlichkeit. D.h.
die Behorde ist nicht verpflichtet mit den Parteien unmittelbar in
Kontakt zu treten. Eine mindliche Verhandlung kann — wie gesagt —
in Verwaltungsvorschriften (z.B. BauO) zwingend vorgeschrieben
sein. Grundsatzlich liegt es allerdings im Ermessen der Behorde, eine
mundliche Verhandlung anzuordnen oder nicht. Die Behdrde kann
aullerdem  mehrere  Verwaltungssachen zur gemeinsamen

8 vgl. HAUER W.: Der Nachbar im Baurecht; S.112.

o0 Vgl. KANONIER A.: Arbeitsunterlage zur Vorlesung ,Bau- und Planungsrecht®; Vorlesungsunterlage VII S.11 f.

o Vgl. WIELINGER G.: Einflihrung in das 0sterreichische Verwaltungsverfahrensrecht; S.62 ff.

08-Nov-2010

Ty

143

bauwirtschaft

projektmanagement

+

institut far baubetrieb

projektentwicklung



Das Bauverfahren — Baubehordliches Genehmigungsverfahren

Verhandlung und Entscheidung verbinden oder sie wieder trennen.
Fur die Bewilligung von Bauvorhaben oft entscheidend § 39 Abs 2a:
,3ind nach den Verwaltungsvorschriften fir ein Vorhaben mehrere
Bewilligungen, Genehmigungen oder bescheidmalige Feststellungen
erforderlich und werden diese unter einem beantragt, so hat die
Behorde die Verfahren zur gemeinsamen Verhandlung und
Entscheidung zu verbinden und mit den von anderen Behdrden
gefuhrten Verfahren zu koordinieren. Eine getrennte
Verfahrensfilhrung ist zulassig, wenn diese im Interesse der
Zweckmaligkeit, Raschheit, Einfachheit und Kostenersparnis gelegen
ist.”

Der Grundsatz der Amtswegigkeit: Nach § 39 Abs 2 AVG hat die
Behtrde von  Amts wegen  vorzugehen, soweit, die
Verwaltungsvorschriften hieriiber keine Anordnung enthalten.®? Die
Einleitung eines Bauverfahrens kann z.B. nicht von Amts wegen
geschehen, dazu ist in jedem Fall ein Antrag des Bauwerbers
erforderlich. Im Gegensatz dazu, hat aber die Behérde grundsatzlich
fur die Durchfuhrung aller zur Klarstellung des Sachverhaltes
erforderlichen Beweise Sorge zu tragen (VwSlg 5466/A). Bei der
Feststellung des Sachverhaltes schreiben vielfach die BauO
ausdricklich vor, dass von der Beweisaufnahme durch einen
technischen Amtssachverstandigen bei sonstiger Nichtigkeit des
Verfahrens nicht Abstand genommen werden kann. %3

Aus dem Grundsatz der Amtswegigkeit leitet sich in weiterer Folge
auch der Grundsatz der materiellen Wahrheit ab. Dieser bedeutet,
dass die Behdrde nicht an das tatsachliche Parteienvorbringen
gebunden ist, sondern von sich aus den Sachverhalt durch Aufnahme
der erforderlichen Beweise festzustellen hat (88 37, 56 AVG). Die
Behorde hat also in jedem Fall die (materielle) Wahrheit zu
erforschen.*®*

Nach dem Grundsatz des Parteiengehdrs hat die Behorde den
Parteien Gelegenheit zu geben, alles vorzubringen, was ihren
Rechtsstandpunkt  stitzt, und sie hat sich mit diesen
Parteienvorbringen auseinander zu setzen. Der VWGH misst diesem
Grundsatz besondere Bedeutung bei. Eine Verletzung des
Parteiengehors ist daher als sehr grober Verfahrensfehler anzusehen.
Dabei kommt gerade dieser Fehler in der Praxis haufig vor.

Es gilt der Grundsatz der freien Beweiswirdigung (8 45 Abs 2
AVG). Dies bedeutet, dass die Behdrde an keine Beweisregeln

192 HAUER W.: Der Nachbar im Baurecht; S.140.

193

194

Vgl. HAUER W.: Der Nachbar im Baurecht; S.142 f.

Vgl. HAUER W.: Der Nachbar im Baurecht; S.142.
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gebunden ist. Die Behorde kann nach freier Uberzeugung beurteilen,
ob eine Sache als erwiesen anzunehmen ist oder nicht. Freie
Beweiswirdigung bedeutet aber nicht, dass es im Belieben der
Behorde stehen wirde, wie sie bei der Beurteilung der
aufgenommenen Beweise vorgeht, sondern dass die Behorde die
Beweise allein nach deren Wahrheitsgehalt, nicht aber nach
bestimmten Regeln, die ihr die Prifung des Wahrheitsgehaltes
ersparen wuirden, zu beurteilen hat. In jedem Fall muss in der
Begrindung eines Bescheides dargelegt werden, welche
Erwagungen bei der Beweiswiirdigung maRgeblich gewesen sind.**

= Es gilt der Grundsatz der Unbeschranktheit der Beweismittel.
D.h., nicht nur gesetzlich angefihrte Beweismittel sind zulassig,
sonder alles was zur Feststellung des maRgebenden Sachverhalts
geeignet und nach der Lage des einzelnen Falles zweckdienlich ist (8
46 AVG).

Neben den hier angefihrten Grundsatzen sind die Rechte die den
Beteiligten in einem solchen Ermittlungsverfahren zu kommen von
entscheidender Bedeutung. Mehr dazu allerdings im Kapitel 5.3.3.2 -
»Rechtsstellung von Parteien und Beteiligten®.

Obwohl nach geltendem Recht eine mindliche Verhandlung in den
meisten Fallen nicht mehr zwingend vorgeschrieben ist, wird in der
Regel doch eine Bauverhandlung (miindliche Verhandlung 88 40 ff AVG)
durchgefiihrt. Ublicherweise wird sie auch mit einem Ortsaugenschein
verbunden, obwohl auch dies nach den meisten BauO nicht mehr
zwingend erforderlich ist. Hauer unterstreicht in seinem Buch ,Der
Nachbar im Baurecht die Bedeutung einer sogenannten
Augenscheinverhandlung (von einer sogenannten
»<Augenscheinverhandlung“ spricht man, wenn die muindlichen
Bauverhandlung mit einem (Orts-)Augenschein verbunden wird (88 40
Abs 1, 54 AVG)) sogar, da einerseits eine vollstandige sachliche
Beurteilung eines Bauvorhabens, insbesondere seiner Auswirkungen auf
offentliche und private Interessen, nur auf Grund eines Augenscheins an
Ort und Stelle erfolgen kann, andererseits auch das
Vorstellungsvermdgen vieler Menschen nicht so entwickelt ist, dass sie
alleine auf Grund von Pléanen und Beschreibungen ein Bauvorhaben
ausreichend beurteilen konnen (z.B. nicht sachkundige Nachbarn).®
Wirft man dazu einen Blick in die Bauordnungen so stellt man fest:
Wahrend z.B. der Oberd6sterreichische Landesgesetzgeber, zwingend an
einer Augenscheinverhandlung festhalt, ist dies in der Form in anderen
Landern nicht der Fall. Wobei hier die Unterscheidung zwischen einer

o Vgl. WIELINGER G.: Einflihrung in das Osterreichische Verwaltungsverfahrensrecht; S.86 f.

96 Vgl. HAUER W.: Der Nachbar im Baurecht; S.112.
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mundlichen Verhandlung (Bauverhandlung) mit Ortsaugenschein und
ohne Ortsaugenschein sehr wichtig ist. In Oberdsterreich ist
grundsétzlich - mit gesetzlich geregelten Ausnahmen wie etwa durch §
32 Abs 7 OO BauO - was wiederum dazu fuihrt, dass in der Praxis bei
mehr als 50 % aller Baubewilligungsverfahren keine Bauverhandlung
erfolgt’®’ - eine Bauverhandlung mit Ortsaugenschein vorgeschrieben,
im Burgenland und in Wien - unter den Voraussetzungen des § 70 BO
fur Wien, wenn es sich nicht um ein Vereinfachtes Verfahren handelt -
etwa nur die Bauverhandlung selbst (ohne Augenschein). In anderen
BauO wiederum, wie etwa dem Stmk. BauG., ist die Durchfiihrung einer
Bauverhandlung ausdricklich ein ,Kann“-Bestimmung, doch befindet die
Behorde, dass eine solche durchzufuhren ist, so ist diese in der
Steiermark auch als Augenscheinverhandlung zu fihren.

Einen Uberblick iiber die Rechtslage zur Bauverhandlung soll die unten
stehende Tabelle geben.

o7 Vgl. HAUER W.: Der Nachbar im Baurecht; S.101.
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Tabelle 14: Bundeslandervergleich: Erfordernis einer mindlichen Verhandlung
(Bauverhandlung) im Baubewilligungsverfahren

Bundesland

Rechtslage zur Bauverhandlung
(mundliche Verhandlung) im
Baubewilligungsverfahren (Angaben
beziehen sich nicht auf vereinfachte
Verfahren oder Bauanzeigeverfahren)

Burgenland

Karnten

Niederosterreich

Oberosterreich

Salzburg

Steiermark

Tirol

Vorarlberg

Wien

Anmerkung: Sofern ein Antrag auf
Baubewilligung nicht schon aufgrund
einer mdglichen Vorprifung zuriick- bzw.
abgewiesen werden muss oder sich dies
schon aus dem Ansuchen ergibt, sehen
die BauO der jeweiligen Bundeslander
folgende Regelungen vor:

Bauverhandlung zwingend vorgeschrieben.
Ein Ortsaugenschein wird nicht zwingend
vorgeschrieben (818 Bgld. BauG).

Bauverhandlung mit Augenschein zwingend
vorgeschrieben (§ 16 K-BO).

Bauverhandlung mit Augenschein zwingend
vorgeschrieben (§ 21 NO BO). Die NO BO
sieht allerdings Falle vor in denen eine
Bauverhandlung entfallen kann (§ 22 NO
BO).

Bauverhandlung mit Augenschein zwingend
vorgeschrieben (§ 32 OO0 BauO).
Ausnahmen: Bauverhandlung kann entfallen,
wenn das Vorhaben planmaRig zu bewilligen
ist und die Nachbarn zugestimmt haben.

Bauverhandlung und Ortsaugenschein nicht
zwingend vorgeschrieben (8§ 8 Shg BauPolG).

Bauverhandlung nicht zwingend
vorgeschrieben, doch wenn dann
verpflichtend mit Ortsaugenschein (8 24
Stmk. BauG.).

Bauverhandlung und Ortsaugenschein nicht
zwingend vorgeschrieben (8 24 TBO).

Bauverhandlung nicht zwingend
vorgeschrieben, doch wenn dann
verpflichtend mit Ortsaugenschein (8 25 Vibg.
BauG.).

Bauverhandlung zwingend vorgeschrieben;
Ortsaugenschein nicht gesetzlich
vorgeschrieben (§ 70 BO fur Wien).

In vielen Landern liegt es also im Ermessen der Behdrde (88 39 Abs 2,
40 Abs 1 AVG), ob eine mundliche Bauverhandlung abgehalten wird
oder nicht. Dazu ist anzumerken, dass hier in jenen Féllen, in denen ein
Ortsaugenschein nicht zwingend vorgeschrieben ist, die Behorde auch
den Ort der miindlichen Verhandlung zu bestimmen hat (§ 40 Abs 1

08-Nov-2010

Ty

147

bauwirtschaft

projektmanagement

+

institut far baubetrieb

projektentwicklung



Das Bauverfahren — Baubehordliches Genehmigungsverfahren

AVG). D.h. die Bauverhandlung kann somit auch am Sitz der Behdrde
oder an einem anderen zweckmaRigen Ort anberaumt werden.'*®

Neben der Ermittlung des mal3geblichen Sachverhaltes und der
Maoglichkeit fur die Parteien ihre Rechte geltend zu machen, bietet eine
mundliche Verhandlung vor allem aber auch die Maoglichkeit der
Konzentration des Ermittlungsverfahrens. Parteien und Beteiligten
werden an einen Tisch gebracht, um auf der Grundlage der vorliegenden
Einreichunterlagen (vor allem Bauplane und technische Beschreibung)
und unter Beiziehung der erforderlichen Sachverstandigen (ergibt sich
aus der Natur des Bauvorhabens und aus dem jeweiligen Beweisthema),
das Bauvorhaben und seine Bewilligungsfahigkeit (die
Verwaltungssache) umfassend zu erdrtern.**® Sinn und Zweck einer
Bauverhandlung soll ja sein, zwischen den unterschiedlichen Interessen
der Beteiligten einen Ausgleich bzw. eine Einigung zu erzielen.

Sind bei der Baubehdrde andere, mit der Baubewilligung im
Zusammenhang stehende Verwaltungssachen (z.B. Antrag auf eine
gewerberechtliche Betriebsanlagengenehmigung) anhéngig, konnen sie
von Amts wegen zur gemeinsamen Verhandlung (und Entscheidung)
verbunden werden (8 39 Abs 2 AVG). Im Fall eines Gesamtantrages ist
tunlichst eine gemeinsame miindliche Verhandlung durchzufihren (88
39 Abs 2a, 40 Abs 1 AVG) und erforderlichenfalls auch mit weiteren
Verfahren vor anderen Verwaltungsbehoérden zu koordinieren (8 39 Abs
2a  AVG). Weiters kann auch auf Grund eines speziellen
Koordinierungsersuchens einer anderen Behdrde (§ 356b Abs 2 GewO
1994) eine zeitlich und inhaltlich aufeinander abgestimmte
Vorgangsweise, gemeinsame Verhandlung, Vermeidung
widersprechender Auflagen, Bedingungen und ahnliches vorgenommen
werden.”®

Sind in einem Baubewilligungsverfahren mehr als 100 Personen als
Verfahrensparteien beteiligt, spricht man von einem sogenannten
,GroRverfahren“. Far sie gelten verfahrensrechtliche
Sonderregelungen, vornehmlich sind das die §8 44a bis 44g AVG (z.B.
Zustellungen von Bescheiden durch Edikt*) auf die in dieser Arbeit
allerdings nicht naher eingegangen wird, da sie in den Bauverfahren
doch zu den eher seltenen Ausnahmen zahlen.” Auch in konzentrierten
Genehmigungsverfahren*, insbesondere aber bei Bauvorhaben die
entweder dem UVP-G oder dem AWG 2002 unterliegen, ergeben sich
abweichende oder ergdnzende Regelungen.

8 vgl. GIESE K.: Salzburger Baurecht; S.280 ff.

9 vgl. GIESE K.: Salzburger Baurecht; S.281.

200 Vgl. GIESE K.: Salzburger Baurecht; S.281 f.

2o Vgl.: GEUDER H.: Einflihrung in das 6sterreichische Planungs- und Baurecht; S.204.
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5.3.3.1 Ladung und Durchfihrung einer mindlichen Verhandlung
(Bauverhandlung)

Wie eine mundliche Verhandlung durchzufthren ist ergibt sich primér
aus den 88 40 bis 44 AVG. Daruiber hinaus gelten die Bestimmungen der
einzelnen BauO vorrangig.

Lt. 8 40 Abs 1 AVG sind mundliche Verhandlungen unter Zuziehung aller
.pbekannten Beteiligten® sowie der erforderlichen Zeugen und
Sachverstandigen vorzunehmen, wobei die BauO diesbeziglich mitunter
auch hier spezielle Reglungen enthalten (siehe Rechtslage Salzburg und
Steiermark). Klaren wir also in einem ersten Punkt die Frage was / wer
unter dem Begriff ,Beteiligte” im Bauverfahren zu verstehen ist:

Parteien und Beteiligte

Als Parteien in Verwaltungsverfahren gelten nach 8§ 8 AVG jene
Personen, die an der Sache entweder einen Rechtsanspruch (Anspruch
auf eine Verwaltungsentscheidung eines bestimmten Inhalts) oder ein
rechtliches Interesse (Anspruch auf Durchfiihrung eines bestimmten
Verfahrens) haben. ?®? Personen, die eine Tatigkeit der Behérde in
Anspruch nehmen oder auf die sich die Tatigkeit der Behdrde bezieht,
gelten als Beteiligte. D.h. also, die Rechte der Beteiligten beschrénken
sich darauf, an der Feststellung des Sachverhaltes mitzuwirken bzw. an
einer etwaigen Bauverhandlung teilzunehmen. Wer als Partei und
Beteiligter im Bauverfahren gilt, ist idR in den jeweiligen BauO speziell
fur die dort vorgesehenen Genehmigungsverfahren definiert. Finden sich
fur bestimmte Verfahren bzw. Verfahrensteile keine besonderen
Reglungen der Parteistellung, kommt wiederum das AVG zur
Anwendung.

Es ist allerdings festzuhalten ist, dass die Frage wer zum Kreis der
.bekannten Beteiligten®, wie es in § 40 Abs 1 AVG heil3t, zu zéhlen ist, in
der Praxis mitunter groRe Schwierigkeiten bereiten kann. Dies gewinnt
umso mehr an Bedeutung, da nach § 41 Abs 1 die Anberaumung einer
mundlichen Verhandlung durch personliche Verstandigung der
bekannten Beteiligten zu erfolgen hat. An Brisanz hat diese Frage mit
der AVG Novelle 1998 dennoch verloren, da nun Regelungen
geschaffen wurden, welche die Praklusionswirkung einer mundlichen
Verhandlung grundsatzlich auch auf bekannte Beteiligte, deren
persénliche Ladung unterblieben ist, erstreckt wurde. Selbstverstandlich
wurde auch Vorkehrungen dahingehend getroffen, dass die von den
Rechtswirkungen einer mundlichen Verhandlung Betroffenen mit sehr

202 Vgl. SCHERZ B.: Diplomarbeit - Bewilligungsverfahren im STMK. BauG, in der GewO, im ForstG, im WRG und im UVP-

G fur den Planer; S.18.
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hoher Wahrscheinlichkeit auch ohne personliche Ladung von der
Anberaumung der Verhandlung Kenntnis erlangen.”

Zu den Rechten von Beteiligten und Parteien siehe Kapitel 5.3.3.2
.Rechtsstellung von Parteien und Beteiligten®.

Nach den Bauordnungen zé&hlen insbesondere folgende Personen zu

den Parteien im Baubewilligungsverfahren®**:

= Bauwerber (Antragsteller um Erteilung der Baubewilligung)
= Grundeigentiimer, wenn er nicht selbst Bauwerber ist.

= Eigentumer der an das Grundstick des Bauwerbers angrenzenden
Grundsticke (Anrainer), sowie die Eigentimer der benachbarten
Liegenschaften (Nachbarn).

Hierbei ist anzumerken, dass der Nachbarbegriff in den BauO z.T. sehr
unterschiedlich definiert ist. Auch die den Nachbarn darin eigerdumten
subjektiv-6ffentlichen Rechte sind zwar ahnlich, aber doch
unterschiedlich.

Zusatzlich sind folgende Personen oder Institutionen als Beteiligte zu

laden®®®:

= Verfasser der Projektunterlagen (Einreichunterlagen)
= Bauleiter oder Baufuihrer (wenn er schon bestimmt ist)

= Beteiligte Behorden und Dienststellen (z.B.
Elektrizitatsversorgungsunternehmen, Stral3enverwaltung,
Umweltanwaltschaft, Arbeitsinspektorat).

Die Behorde hat tberhaupt von Amts wegen daflir Sorge zu tragen, dass
samtliche Nachbarn dem Bauvorhaben beigezogen werden. Welche
Personen dem Baubewilligungsverfahren als Nachbar beizuziehen sind,
hangt von der konkreten Rechtslage und vom jeweils zu bewilligenden
Bauvorhaben ab.

Anberaumung einer mindlichen Verhandlung (Bauverhandlung)

Halten wir also noch einmal fest: Nach § 41 Abs 1 hat die Anberaumung
einer Bauverhandlung durch personliche Verstandigung (Zustellung
einer schriftlichen Verstandigung) der bekannten Beteiligten zu erfolgen.
Kommen noch andere Personen als Beteiligte in Betracht, ist die
Verhandlung Uberdies durch Anschlag in der Gemeinde oder durch
Verlautbarung in der fur amtliche Kundmachungen der Behdrde
bestimmten Zeitung kundzumachen.

23 ygl. WIELINGER G.: Einfiihrung in das osterreichische Verwaltungsverfahrensrecht; S.69 ff.

24 KANONIER A.: Arbeitsunterlage zur Vorlesung ,Bau- und Planungsrecht”; Vorlesungsunterlage VII S.12.

25 KANONIER A.: Arbeitsunterlage zur Vorlesung ,Bau- und Planungsrecht”; Vorlesungsunterlage VII S.12.
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Hinsichtlich der Frage der Zustellung sei auf die Bestimmungen des
Zustellgesetzes verwiesen bzw. auf vereinzelte besondere Regelungen
in den BauO.

Samtliche Arten der Verstandigung haben nach § 19 Abs 2 AVG zu
enthalten:

= Gegenstand der Verhandlung (prazise Umschreibung des
Bauprojektes (VwSlg 2459/1952)).

= Zeit und Ort der Bauverhandlung.

= In welcher Eigenschaft der Geladene vor der Behdrde erscheinen soll
(Beteiligter, Zeuge, etc.).

= Welche Behelfe und Beweismittel mitzubringen sind.

= Es ist bekannt zu geben, ob der Geladene personlich zu erscheinen
hat oder ob die Entsendung eines Vertreters gentgt und welche
Folgen an ein Ausbleiben gekniipft sind = Hinweise auf die gemal §
42 AVG eintretenden Folgen, d.h. Praklusionswirkung (Praklusion*)
der mundlichen Verhandlung samt Mdoglichkeit einer
,Quasiwiedereinsetzung” (§ 41 Abs 2 AVG)?*®.

Die Verhandlung ist nach § 41 Abs 2 AVG so anzuberaumen, dass die
Teilnehmer rechtzeitig und vorbereitet erscheinen kénnen. Der VwGH
halt fest, dass die Frage, ob einer Partei hinreichende Vorbereitungszeit
gewahrt wurde, mangels ausdriicklicher gesetzlicher Regelung nicht
losgeldst von den Umstanden des jeweiligen Falles beurteilt werden
kann (= z.B. eine Woche Vorbereitungszeit zur Bauverhandlung tber
ein groBeres Einfamilienhaus) (VwWGH 20.10.1988 86/06/0169). Eine
Vorbereitungsfrist von einem Tag bzw. eineinhalb Tagen wére in einer
Bausache zu kurz (VWGH 18.5.1982 1443/79). Eine Frist von 14 Tagen
sollte allerdings im Allgemeinen ausreichen. Im Hinblick auf die
Préklusionsfolgen nach 8 42 AVG sei angemerkt: Wirde z.B. dem
Nachbarn zwischen der Zustellung der Ladung und dem Tag der
Verhandlung keine ausreichende Vorbereitungszeit zur Verfligung
stehen, sollte er dennoch vor oder bei der mindlichen Verhandlung
seine Einwendungen erheben, damit aber auch einen Vertagungsantrag
stellen. Lasst er sich namlich ohne Stellung eines Vertagungsantrags in
die Verhandlung ein, ist nach der Rechtsprechung das Vorliegen eines
wesentlichen Verfahrensmangels zu verneinen (VwSlg 2785/A,
19.101970, 751/70). Naturlich kann man auf ein solches Vorgehen
verzichten, wenn ohnehin absehbar ist, dass der Nachbar keine
Verletzung seiner Rechte zu befiirchten hat.”’

2068 Vgl. GIESE K.: Salzburger Baurecht; S.286.

207 Vgl. HAUER W.: Der Nachbar im Baurecht; S.105 f.
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Durchfihrung der Bauverhandlung

Vor Erdffnung der mindlichen Verhandlung hat sich der
Verhandlungsleiter von der Identitat der Erschienen zu Uberzeugen,
insbesondere auch ihre Stellung als Partei, Beteiligte usw., sowie
allfallige Vertretungsbefugnisse (8 10 AVG) zu Uberprifen. Man spricht
von einer sogenannten ,Einlasskontrolle® nach § 43 Abs 1 AVG.
Unbefugte Personen sind von der muindlichen Verhandlung
auszuschlieRen.”® Die Leitung einer solchen Verhandlung stellt an den
damit Betrauten groRe Anforderungen, vor allem die sofortige
Beantwortung der Frage, ob jemand Partei oder blo3 Beteiligter ist. In
jenen Féllen, in denen die Parteistellung eines Verhandlungsteilnehmers
fraglich ist, wird man diesem die Teilnahme an der Verhandlung vorlaufig
gestatten, ihm aber mitteilen, dass Uber die Frage seiner weiteren
Berechtigung, am Verfahren als Partei teilzunehmen, durch einen
eigenen Bescheid (eigenes Verfahren zur Frage der Parteistellung)
entschieden werden wird. *® In der Praxis wird allerdings eine
gesonderte Erklarung, ob jemand als Partei oder sonstiger Beteiligter an
der Verhandlung teilnimmt, vor Darlegung des Bauvorhabens kaum
zweckmafBig sein. Nur wenn jemand von der Verhandlung
auszuschlieRen ist, ist eine Klarstellung notwendig.?*

Der Verhandlungsleiter muss mit der Rechtslage vertraut und sollte eine
im Umgang mit Personen besonders geeignete Person sein. Eine
entsprechend gute Vorbereitung auf die Verhandlung ist obligat. Diesem
Zweck dient auch die Bestimmung des § 42 Abs 1 AVG, wonach
Einwendungen bis spatestens am Tage vor der Verhandlung (oder
wahrend der Verhandlung) zu erheben sind, unmittelbar vor Verhandlung
also nicht erhoben werden kénnen. %' Einwendungen kénnen schriftlich
und mindlich abgegeben werden. Im Falle schriftlicher Einwendungen
missen sie allerdings spatestens am Tag vor der Verhandlung bei der
Behdrde eingelangt sein. Wahrend der mindlichen Verhandlung kénnen
Einwendungen nur miindlich erhoben werden.?*

Bei der Eroffnung der Verhandlung hat der Leiter schlie3lich darzulegen
was Gegenstand der Verhandlung ist. Er bestimmt weiter die
Reihenfolge, in der die Beteiligten zu horen, die Beweise aufzunehmen
sind und auf die Ergebnisse friiher vorgenommener Beweiserhebungen
einzugehen ist. Allen Parteien ist die Gelegenheit zur Darstelllung ihrer
Standpunkte zu geben, zudem steht ihnen das Recht zu, sich zum

208 Vgl. GIESE K.: Salzburger Baurecht; S.282.

29 ygl. WIELINGER G.: Einfiihrung in das osterreichische Verwaltungsverfahrensrecht; S.74 f.

20 vgl. HAUER W.: Der Nachbar im Baurecht; S.113.

2 Vgl. HAUER W.: Der Nachbar im Baurecht; S.112 f.

a2 Vgl. GIESE K.: Salzburger Baurecht; S.284.
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Vorbringen von anderen Beteiligten und Sachverstandigen zu auf3ern.
Es kénnen auch Fragen an Sachverstandige gestellt werden. An der
Sache nicht beteiligte Personen dirfen in der Verhandlung nicht das
Wort ergreifen. Festzuhalten ist auch, dass Teilnehmer an einer
mundlichen Verhandlung nach dem AVG (8§ 44 Abs 2) ihre Erklarungen
in der Verhandlung nicht schriftlich abgeben diirfen. D.h. sie kdnnen der
Behorde zwar vorbereitete Aufzeichnungen Uber Erklarungen
Ubergeben, damit diese zur Verhandlungsschrift genommen werden,
aber erst, wenn diese Erklarung tatsachlich abgegeben wurde.**®

Zu beachten ist auch: Die Behotrde hat nach § 13a AVG Personen, die
nicht durch berufsmafige Parteienvertreter (Rechtsanwélte oder Notare)
vertreten sind, die zur Vornahme ihrer Verfahrenshandlungen nétigen
Anleitungen zu geben und sie Uber die mit diesen Handlungen oder
Unterlassungen unmittelbar verbundenen Rechtsfolgen zu belehren.?*
Demnach ist die Behorde verpflichtet allen Personen, die an sie
herantreten, jene Informationen zu geben, die erforderlich sind, um zu
wissen, welche Verfahrenshandlungen im jeweiligen Fall in Betracht
kommen. Eine solche Rechtsbelehrung erfolgt in der Regel mundlich.?*®

In der Verhandlung hat der Verhandlungsleiter ausdrticklich die Aufgabe,
auf einen Ausgleich zwischen den Interessen der Parteien bzw. der
anderen Beteiligten untereinander, aber auch auf einen Ausgleich
zwischen Parteiinteressen und 6ffentlichen Interessen hinzuwirken (8 43
Abs 5 AVG). Sollte es erforderlich sein, kann der Verhandlungsleiter eine
mindliche Verhandlung auch unterbrechen bzw. vertagen (8§ 43 Abs 2
AVG). 26

Gemal § 44 Abs 1 AVG ist Uber jede mindliche Verhandlung eine
Niederschrift (Verhandlungsschrifty nach den 88 14 wund 15
aufzunehmen. Sie dient der Dokumentation der Vorgange in der
Verhandlung. Nach § 14 Abs 1 AVG sind Verhandlungsschriften derart
abzufassen, dass bei Weglassung alles nicht zur Sache Gehérigen der
Verlauf und Inhalt der Verhandlung richtig und verstandlich
wiedergegeben wird. AuBer Ort, Zeit und Gegenstand der Verhandlung
ist darin die Behorde zu benennen (Burgermeister der Gemeinde ...),
sind die Namen der anwesenden Organe, der Beteiligten (Parteien) und
deren Vertreter, sowie der Sachverstandigen anzufiihren. " Die
Verhandlungsschrift ist zumindest vom Verhandlungsleiter und den
beigezogenen Personen zu unterfertigen. Zuléssig ist es auch, die

a3 Vgl. WIELINGER G.: Einflihrung in das dsterreichische Verwaltungsverfahrensrecht; S.75 f.

24 ygl. HAUER W.: Der Nachbar im Baurecht; S.113 f.
2% ygl. WIELINGER G.: Einfiihrung in das osterreichische Verwaltungsverfahrensrecht; S.47.
216

Vgl. WIELINGER G.: Einflihrung in das Osterreichische Verwaltungsverfahrensrecht; S.76.

2 Vgl. HAUER W.: Der Nachbar im Baurecht; S.115 f.
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Niederschrift elektronisch zu erstellen bzw. einen Schalltrager zu
verwenden. In diesen Fallen muss sie allerdings unverziglich in
Vollschrift Ubertragen werden. Allen beigezogenen Personen ist auf
Verlangen eine Ausfertigung der Niederschrift auszufolgen oder
zuzustellen (8 14 Abs 6 AVG). Sie kdnnen binnen zwei Wochen ab
Zustellung, Einwendungen wegen behaupteter Unvollstandigkeit oder
Unrichtigkeit erheben (8§ 14 Abs 3 AVG). Wurden gegen die Niederschrift
keinerlei  Einwendungen erhoben und entspricht sie allen
Formvorschriften nach § 14 AVG, liefert sie als offentliche Urkunde
vollen Beweis Uber den Gegenstand und den Verlauf der Verhandlung.
Sonst unterliegt sie der freien Beweiswirdigung. Das AVG sieht die
Verlesung bzw. die Wiedergabe der Verhandlungsschrift als letzte Phase
einer mundlichen Verhandlung vor. Die Beteiligten konnen aber auch
darauf verzichten. #*8

Sind alle zulassigen Vorbringen aufgenommen und ist die
Beweisaufnahme beendet, hat der Verhandlungsleiter die Verhandlung
fur geschlossen zu erklaren.?*

RECHTSLAGE SALZBURG:

Im Verhaltnis zu den Bestimmungen im AVG enthalt das Sbg BauPolG in
den 88 8 bis 8b, 10 Abs 7 (Verfahrensablauf, Parteiengehér, Beiziehung
von Sachverstandigen) sowie 8§ 22 Abs 2 und Abs 3 (Beiziehung von
Sachverstandigen, Gemeinde als Beteiligte) vorrangig malRgebendes
Sonderverfahrensrecht. Die hier enthaltenen Regelungen gehen davon
aus, dass die Grundregeln bezlglich des behdordlichen
Ermittlungsverfahrens bereits im AVG enthalten sind und beschréanken
sich daher auf besondere Anordnungen, die im Hinblick auf die
Bedeutung bestimmter baulicher Mal3nahmen erforderlich erscheinen.
Mit Ausnahme der Vorschriften Uber die Begutachtung durch den
Gesaltungsbeirat (8§ 8b Sbg BauPolG) kommen die besonderen
Bestimmungen zum Ermittlungsverfahren nach dem Sbg BauPolG (88 8,
8a, 22 Abs 2) auch im in Salzburg vorgesehenen vereinfachten
Bewilligungsverfahren (§ 10 Sbg BauPolG) zur Anwendung.?*

Nachdem das Baubewilligungsansuchen einer Vorprifung unterzogen
wurde, ist nach dessen positiven Abschluss in das weitere
Ermittlungsverfahren einzutreten. Dabei obliegt es auch in Salzburg der
Baubehdrde, ob eine mindliche Verhandlung anberaumt wird oder nicht.
Auch ein Ortsaugenschein ist nach dem Salzburger Baurecht nicht

28 ygl. WIELINGER G.: Einfiihrung in das osterreichische Verwaltungsverfahrensrecht; S.52 f und S77.

29 WIELINGER G.: Einfuhrung in das dsterreichische Verwaltungsverfahrensrecht; S.77.

20 Vgl. GIESE K.: Salzburger Baurecht; S.277 f.
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zwingend erforderlich. Der Ort der mundlichen Verhandlung ist von der
Baubehodrde zu bestimmen. Findet allerdings auch ein Orts-, bzw.
Lokalaugenschein statt, so ist dieser mit der mundlichen Verhandlung
(Bauverhandlung) zu verbinden.

Hinsichtlich der zur mindlichen Verhandlung zu ladenden Beteiligten ist
das Shg BauPolG enger gefasst als § 40 Abs 1 AVG. Es beschrankt die
Teilnahme an der mundlichen Verhandlung auf taxativ aufgezahlte
Parteien.??! Zu einer miindlichen Verhandlung sind nach § 8 Abs 2 zu
laden:

= Die Parteien nach 8 7 Sbg BauPolG (fir das
Baubewilligungsverfahren inshesondere Abs 1, 7, 9 und 10):

¢ Der Bewilligungswerber

Der Grundeigentimer hat hier im Baubewilligungsverfahren keine
Parteistellung. Ihm kommt jedoch nach § 7 Abs la ein Recht auf
Akteneinsicht (§ 17 AVG) zu.

¢ Die Nachbarn im Sinne des § 7 Abs 1 Z 1 Shg BauPolG.

Greift man den wesentlichen Kern dieser Bestimmungen heraus,
so gelten in Salzburg die Eigentimer jener Grundstiicke als
Nachbarn, welche von den Fronten des Baus nicht weiter entfernt
sind, als die nach § 25 Abs 3 BGG maligebenden Hb6hen der
Fronten betragen. Bei oberirdischen Bauten von (iber 300 m?®
haben jedenfalls auch alle Eigentimer von Grundstlicken, die von
den Fronten des Baues weniger als 15 m entfernt sind,
Parteistellung, bei unterirdischen Bauten oder solchen Teilen von
Bauten die Eigentimer jener Grundsticke, die von den
AuBenwanden weniger als zwei Meter entfernt sind (§ 7 Shg
BauPolG).?

Nachbarn, die der baulichen Malinahme bereits vor Einleitung des
Baubewilligungsverfahrens unwiderruflich  zugestimmt haben,
kommt keine Parteistellung mehr zu. (siehe dazu § 7 Abs 9 Shg
BauPolG). Der Bewilligungswerber hat, sofern ihm eine solche
Zustimmung vorliegt, dies im Ansuchen bekannt zu geben. Fir
eine solche Zustimmung ist ein von der Landesregierung
vorgegebenes Formular (wurde bereits in einem vorangegangenen
Kapitel gezeigt) zu verwenden.

¢ Die Eigentumer der Hauptversorgungseinrichtungen (z.B.
Energie- und Wasserversorgungleitungen, Abwasserentsorgung),
die oder deren Sicherheitsabstand durch die bauliche MalRnahme

21 ygl. GIESE K.: Salzburger Baurecht; S.282.

22 Vgl. BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J.,, JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S.377.
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unmittelbar erfasst werden (Verlust der Parteistellung bei
vorheriger unwiderruflicher Zustimmung zur baulichen Malinahme
geman § 7 Abs 9 Shg BauPolG).

Beim 8 7 Sbg BauPolG handelt es sich um eine taxative Aufzahlung
zum Regelungsgegenstand ,Parteien® fir die einzelnen Verfahren
nach dem Sbg BauPolG. Dessen ungeachtet konnen sich auf Grund
besonderer gesetzlicher Regelungen sowohl Einschrankungen oder
Erweiterungen der Parteistellung durch besondere Rechtsvorschriften
des Landes und des Bundes (z.B. ArblG), aber auch durch
unmittelbar anwendbares Gemeinschaftsrecht ergeben.??

= Ein bautechnischer Sachverstandiger, sowie nach Bedarf weitere
Sachverstandige (z.B. maschinenbautechnische, elektrotechnische,
arztlich Sachverstandige, der zustdndige Rauchfangkehrer; in
bestimmten der Gestaltungsbeirat (8 8b Sbg BauPolG)). Wahrend der
mundlichen Verhandlung besteht auch fir die Parteien die
Maoglichkeit, Sachverstandige zu befragen oder sich zu deren
Ausfiihrungen zu &uRRern (§ 43 Abs 4 AVG)#*.

= Verfasser der Einreichunterlagen (Einreichplan und Technische
Beschreibung)

= Der Bauflihrer, wenn er der Behorde bereits bekannt gegeben
wurde. Fir bestimmte bauliche MaBnahmen (8 2 Abs 1 Z 1 his 4, 6
und 8 Sbg BauPolG) hat der Bauwerber (Bauherr) verpflichtend einen
Baufiihrer zu bestellen. Allerdings muss dieser erst in der Anzeige
tiber den Baubeginn namhaft gemacht werden.??).

= Die Gemeinde, wenn das Beuwilligungsverfahren von staatlichen
Behorden durchgeflhrt wird (z.B. bei bestehender
Ubertragungsverordnung).

Die genannten Beteiligten sind personlich (Zustellung einer schriftlichen
Verstandigung)  Uber die  Anberaumung einer  mundlichen
Bauverhandlung zu verstandigen (Inhalt der Verstandigung siehe oben
- 8§ 19 Abs 2 AVG). Kommen noch andere Beteiligte in Betracht, ist die
Verhandlung Uberdies durch Anschlag in der Gemeinde oder durch
Verlautbarung in der fir amtliche Kundmachungen der Behdrde
bestimmten Zeitung kundzumachen (8§ 41 AVG).

23 y/gl. GIESE K.: Salzburger Baurecht; S.253.

24 Vgl. GIESE K.: Salzburger Baurecht; S.289 f.

2 Vgl. GIESE K.: Salzburger Baurecht; S.291.
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RECHTSLAGE STEIERMARK:

Abschnitt Il des Stmk. BauG regelt das Baubewilligungsverfahren in der
Steiermark. Demnach kann die Behorde, wenn alle erforderlichen
Unterlagen vor liegen, eine mundliche Bauverhandlung durchfiihren,
in deren Rahmen auch zwingend ein Ortsaugenschein (8 24 Stmk.
BauG) vorgesehen ist. Alle bekannten Beteiligten sind dazu personlich
zu verstandigen. Findet die Behorde eine solche Bauverhandlung

angebracht, sind nach § 25 Stmk. BauG folgende Beteiligte zu laden??®:

= Der Bauwerber,

= Grundeigentimer (wenn vom Bauwerber verschieden),

= |Inhaber des Baurechts (allenfalls),

= der Verfasser der Projektunterlagen (hat keine Parteistellung),

= die Nachbarn (8 4 Z 41 Stmk. BauG) im Sinne des § 22 Abs 2 Z 4
Stmk. BauG (alle Nachbarn im 30-m-Bereich von den
Bauplatzgrenzen entfernt) und

= die Gemeinde, in jenen Bauvorhaben, die durch
Ubertragungsverordnung der Landesregierung auf staatliche
Behdorden des Landes ubertragen wurde.

Kommen noch andere Personen als Beteiligte in Betracht, ist die
Verhandlung Uberdies durch Anschlag in der Gemeinde oder durch
Verlautbarung in der fur amtliche Kundmachungen der Behorde
bestimmten Zeitung kundzumachen (inhaltliche Entsprechung zum § 41
Abs 1 AVG). Diese Kundmachung uber die Anberaumung der
Verhandlung hat nach 8§ 25 Abs 2 Stmk. BauG

= (Gegenstand,
= Zeit und Ort der Bauverhandlung und

= Hinweise auf nach § 27 Abs 1 Stmk. BauG eintretenden Folgen
(Verlust der Parteistellung) zu enthalten. Dies sind weniger
Erfordernisse, als im AVG unter § 19 Abs 2 enthalten sind.

Darliber hinaus ist, falls fir Zwecke der Verhandlung Plane oder
sonstige Behelfe zur Einsicht der Beteiligten aufgelegt werden, dies bei
der Anberaumung der Bauverhandlung unter Angabe von Zeit und Ort
der Einsichtnahme bekannt zu geben. Die Bauverhandlung ist auch nach
dem Stmk. BauG so anzuberaumen, dass die Teilnehmer rechtzeitig und
vorbereitet erscheinen konnen (siehe allgemeiner Teil — Kapitel 5.3.3
.Die Bauverhandlung / Das behordliche Ermittlungsverfahren®). Die bei
der Bauverhandlung aufgelegten Projektunterlagen sind gemaR § 24 Abs
3 Stmk. BauG zu vidieren (Sichtvermerk durch die Behdrde).

226 Vgl.: EISENBERGER G., HODL E.: Einfilhrung in das Steiermarkische Bau- und Raumplanungsrecht; S.84.
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5.3.3.2 Rechtsstellung von Parteien und Beteiligten

Wie bereits erwahnt wird im Bauverfahren aufgrund unterschiedlicher
Rechtsstellung zwischen Beteiligten und Parteien unterschieden, wobei
den Parteien mehr Rechte zustehen als den Beteiligten.?’ Bei den
Beteiligten beschréanken sich ihre Rechte darauf, an der Feststellung
des Sachverhaltes mitzuwirken bzw. an einer etwaigen Bauverhandlung
teilzunehmen.

Die Frage nach der Parteistellung im Bauverfahren richtet sich je nach
Bundesland teilweise nach den Bestimmungen der BauO und teilweise
nach den allgemeinen Regeln des AVG.?*

Als Parteien gelten nach § 8 AVG jene Personen, die an der Sache
entweder einen Rechtsanspruch (Anspruch auf eine
Verwaltungsentscheidung eines bestimmten Inhaltes) oder ein
rechtliches Interesse (Anspruch auf Durchfiihrung eines bestimmten
Verfahrens) haben. Sie sind in den jeweiligen materiellen
Rechtsvorschriften speziell fir ihr Genehmigungsverfahren definiert und

haben nach dem AVG folgende Rechte?*:

= Recht auf Antragstellung
= Akteneinsicht (§ 17 AVG)

Parteien des Verfahrens haben das Recht auf Akteneinsicht. Zur
Vorbereitung der Argumentation bei der mindlichen Bauverhandlung
kann jede Partei in die bei der Baubehtrde aufliegenden
Projektunterlagen Einsicht nehmen (z.B. Nachbar in aufliegende
Bauakte beziglich des Nachbargrundstiicks). Wird die Akteneinsicht
nicht gewahrt, kann ein Bescheid verlangt werden, der im
Rechtsmittelweg bekampfbar ist.?*

= Parteiengehor (88 37, 43 Abs 2 bis 4, 88 65 und 67d AVG)

—>siehe Kapitel 5.3.3 ,Die Bauverhandlung / Das behordliche
Ermittlungsverfahren®

= Kenntnisnahme vom und Stellungnahme zum Ergebnis der
Beweisaufnahme (88 37 und 45 Abs 3 AVG) sowie zu den von der
Gegenpartei in ihrer Berufung vorgebrachten neuen Tatsachen und
Beweisen (§ 65 AVG).

= Ablehnung  eines  nichtamtlichen Sachverstandigen (bzw.
Dolmetscher) (88 39a und 53 AVG).

2 Vgl. KANONIER A.: Arbeitsunterlage zur Vorlesung ,Bau- und Planungsrecht®; Vorlesungsunterlage VIII S.3.

28 Vgl. BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J.,, JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S.378.

29 ygl. SCHERZ B.: Diplomarbeit - Bewilligungsverfahren im STMK. BauG, in der GewO, im ForstG, im WRG und im UVP-
G fur den Planer; S.19.

20 KANONIER A.: Arbeitsunterlage zur Vorlesung ,Bau- und Planungsrecht®; Vorlesungsunterlage VIII S.3.

08-Nov-2010

Ty

158

bauwirtschaft

projektmanagement

+

institut far baubetrieb

projektentwicklung



Das Bauverfahren — Baubehordliches Genehmigungsverfahren

= Recht auf Entscheidung binnen einer Frist von sechs Monaten und
Recht auf Bescheidausfertigung (88 56ff, 62, 67g und 73 AVG).

= Recht auf Rechtsmittel (88 57 und 63 AVG) - siehe Kapitel 4.6
.Rechtschutz®, Stellung eines Vorlageantrags (§ 64a Abs 2 AVG),
Antrag auf Wiederaufnahme des Verfahrens (8 69 AVG) und Antrag
auf Wiedereinsetzung in den vorigen Stand (8 71 AVG), sowie
Devolution der Entscheidungszustandigkeit (§ 73 AVG).

Wird eines dieser Rechte verletzt, kann dies als Verfahrensfehler im
Rechtsmittelverfahren gerligt werden, was in der Praxis eine grof3e Rolle
spielt.?!

Herrscht Unklarheit ~ Gber  die Parteistellung, kann ein
Feststellungsbescheid auf Parteistellung eingebracht werden — diesen
kénnen auch Ubergangene Parteien (es erfolgte weder eine personliche
Verstandigung noch  eine  qualifizierte ~ Kundmachung  einer
Genehmigungsverhandlung) einbringen.?*?

Bei privatrechtlichen Einwendungen einer Partei ist in der Regel auf den
Zivilrechtsweg zu verweisen — Parteien im Bewilligungsverfahren kénnen
nur subjektive Rechte geltend machen.?*®

Der Verlust der Parteistellung (Préaklusion) erfolgt dann, wenn von
der Behorde die speziellen Kundmachungsvorschriften der 88 41 und 42
AVG eingehalten wurden (d.h. Personen, denen ein Parteirecht zusteht,
wurden personlich verstandigt, und es erfolgte eine qualifizierte
Kundmachung der Verhandlung durch Anschlag in der Gemeinde und
zusatzlich in der im Materiengesetz vorgesehenen Form oder einer
geeigneten Weise) und diese Beteiligten trotzdem nicht rechtzeitig
reagierten. Erheben sie nicht spatestens am Tag vor Beginn der
Verhandlung bei der Behorde oder wéahrend der Verhandlung
Einwendungen, verlieren sie deshalb ihre Parteistellung.?*

Eine Person, die durch ein unvorhergesehenes oder unabwendbares
Ereignis verhindert war rechtzeitig Einwendungen zu erheben und kein
Verschulden oder nur ein minderer Grad des Versehen trifft, kann binnen
zwei Wochen nach Wegfall des Hindernisses, jedoch spatestens bis
zum Zeitpunkt der rechtskraftigen Entscheidung der Sache, bei der
Behodrde Einwendungen erheben. Diese Quasi-Wiedereinsetzung

Bl SCHERZ B.: Diplomarbeit - Bewilligungsverfahren im STMK. BauG, in der GewO, im ForstG, im WRG und im UVP-G fir
den Planer; S.19.

22 SCHERZ B.: Diplomarbeit - Bewilligungsverfahren im STMK. BauG, in der GewO, im ForstG, im WRG und im UVP-G fir
den Planer; S.19.

23 SCHERZ B.: Diplomarbeit - Bewilligungsverfahren im STMK. BauG, in der GewO, im ForstG, im WRG und im UVP-G fir
den Planer; S.20.

24 Vgl. SCHERZ B.: Diplomarbeit - Bewilligungsverfahren im STMK. BauG, in der GewO, im ForstG, im WRG und im UVP-
G fur den Planer; S.20.
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nach 8 42 Abs 3 AVG gilt als rechtzeitig erhoben und ist von der
Behorde zu beriicksichtigen.?*

Anders ist die Rechtslage, wenn die Sdumnisfolge des Verlustes der
Parteistellung nicht eingetreten ist, weil der Nachbar nicht rechtzeitig die
Verstandigung uber die mindlichen Verhandlung erhalten hat (8 42 Abs
2 AVG) und keine doppelte Kundmachung der Verhandlung erfolgte
(ibergangener Nachbar). Fir diesen Fall gelten allfallige
Sonderregelungen der verschiedenen BauO. (...) So bestimmt etwa § 8a
Sbhg BauPolG, dass ein Ubergangener Nachbar nur innerhalb von sechs
Monaten ab Beginn der Ausfihrung der baulichen MalRnahme
nachtragliche Einwendungen vorbringen kann.?*® Nach dem Stmk. BauG
kann ein Ubergangener Nachbar nur bis zum Ablauf von drei Monaten ab
tatsachlichem Baubeginn oder ab Kenntnis der bewilligungspflichtigen
Nutzungsanderung, langstens jedoch bis zum Ablauf eines Jahres ab
durchgefiihrter Nutzungsanderung nachtragliche Einwendungen gegen
die bauliche Malnahme vorbringen oder die Zustellung des
Genehmigungsbescheides beantragen.

Sieht eine BauO keine Regelung Uber den ,ubergangenen Nachbarn®
vor (z.B. NO bei Durchfilhrung einer Bauverhandlung), so ist die
Rechtsprechung des VwGH anzuwenden, wonach dieser folgende
Mdglichkeiten hat: Er kann die Zustellung des (meist erstinstanzlichen)
Bescheides verlangen und dann innerhalb der Rechtsmittelfrist Berufung
erheben. Eine Ubergangene Partei im Mehrparteienverfahren kann aber
auch gegen einen Bescheid, der ihr zwar nicht zugestellt, wohl aber
gegenlber anderen Parteien bereits erlassen wurde, Berufung erheben;
in diesem Fall genigt also die bloRe Kenntnis vom Inhalt des Bescheids.
SchlieRlich kann noch die bescheidméaRige Feststellung der
Parteistellung beantragt und ndétigenfalls im Instanzenzug ausgetragen
werden (mit nachpriifender Kontrolle durch den VWGH). (...)*’

Die einzelnen BauO folgen idR dem hier beschriebenen Modell der
Parteistellung.

RECHTSLAGE SALZBURG:

In der Salzburger BauO sind bezlglich Rechtsstellung von Parteien und
Beteiligten, vor allem die 88 7, 8 und 8a Sbg BauPolG zu beachten. § 7
Sbg BauPolG fuhrt an, wann, wer im Bauverfahren Parteistellung
geniel3t. Hierbei ist anzumerken, dass sich der Regelungsgegenstand

25 SCHERZ B.: Diplomarbeit - Bewilligungsverfahren im STMK. BauG, in der GewO, im ForstG, im WRG und im UVP-G fir

den Planer; S.20.

% BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S.379.

7 BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S.379 f.
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Uber die Parteien nicht nur auf das Baubewilligungsverfahren (Abs 1, 7,
9 und 10), sondern auch auf Neben- (Abs 2 und 3), Uberpriifungs- (Abs
5a) sowie baupolizeiliche Auftragsverfahren (Abs 4 bis 8) bezieht.?*®

Den Parteien kommen dabei die zuvor angefiihrten Rechte nach dem
AVG zu. Dem Eigentimer des Baugrundsticks, welchem nach dem
Salzburger Baurecht im Baubewilligungsverfahren keine Parteistelllung
zu kommt, wird darin allerdings zumindest Recht auf Akteneinsicht nach
§ 17 AVG eingeraumt.

Nebenparteien (Nachbarn, Eigentiimer der
Hauptversorgungseinrichtungen), welche im Hinblick auf ihre subjektiv-
offentlichen Rechte (angegeben in 8 9 Abs 1 Z 1 bis 5 und 6) der
baulichen MaRnahme unwiderruflich zugestimmt haben, verlieren ihre
Parteistellung im weiteren Verfahren. Sie erlangen damit von Beginn an
keine Parteistellung. Fir eine solche Zustimmung ist nach dem Shg
BauPolG ausdrticklich ein Formular der Landesregierung zu verwenden,
welches jedenfalls den Hinweis auf die mit einer solchen Zustimmung
verbundenen Rechtsfolgen zu enthalten hat. AulBerdem miissen in
einem solchen Fall auch die Plane von den zustimmenden Personen
unterfertigt werden. Sinn und Zweck dieser Bestimmung ist vor allem
eine Vereinfachung des Verfahrens, wenn etwa keine Nachbarn
vorhanden sind oder diese dem Bauvorhaben zustimmend gegenlber
stehen.?

Auch &8 8 Abs 3 Shg BauPolG enthdlt eine materienspezifische
Préklusionsregelung, die im Fall eines Absehens der Baubehdrde von
der Durchflhrung einer mundlichen Verhandlung (Abs 2 iVm § 40 AVG)
eine mit § 42 AVG vergleichbare Konzentrations- und
Praklusionswirkung erzeugen soll. >*° Demnach verlieren Parteien in
einem Ermittlungsverfahren ohne mindliche Verhandlung ihre
Parteistellung, wenn sie von der Baubehorde nachweislich aufgefordert
wurden, innerhalb einer angemessenen Frist, eine AuRerung zum
geplanten Bauvorhaben abzugeben, dies aber unterlassen haben.
Voraussetzung ist wiederum, dass die Partei von der Behorde
ausdriicklich auf die Rechtsfolgen einer solchen Unterlassung
hingewiesen wurde.

Materienspezifische Sondervorschriften zur Rechtsstellung von Parteien
enthalt noch § 8a Sbg BauPolG zum ,Ubergangenen Nachbarn®. Hier
heil3t es, dass ein Nachbar, der nicht gemal § 42 AVG oder den 88 7
Abs 9 oder 8 Abs 3 seine Parteistellung verloren hat und dem kein
Bescheid zugestellt worden ist, nur innerhalb von sechs Monaten ab

28 v/gl. GIESE K.: Salzburger Baurecht; S.252.

9 Vgl. GIESE K.: Salzburger Baurecht; S.273.

240 Vgl. GIESE K.: Salzburger Baurecht; S.291.
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Beginn der Ausfiihrung des Bauvorhabens nachtréagliche Einwendungen
vorbringen kann.

RECHTSLAGE STEIERMARK?*:

Bei der Frage nach der Rechtsstellung der Parteien im
Baubewilligungsverfahren in der Steiermark sei in erster Linie auf § 27
Stmk. BauG. verwiesen.

Dem Nachbarn steht, auRer bei Abbruchbewilligungen, wo ihm von
vornherein keine Parteistellung zukommt, nach 8 26 Stmk. BauG eine
Parteistellung fir subjektiv offentlich-rechtliche Einwéande zu.
Einwende mussen sich also auf die Bauvorschrift beziehen, die auch
dem Interesse des Nachbarn dienen (z.B. hat der Nachbar das Recht auf
Einhaltung der Absténde nach § 13 Stmk. BauG).

Praklusion, so wie wir sie aus dem § 42 Abs 1 AVG kennen, wird im
Stmk. BauG im § 27 Abs 1 beschrieben. Ein Nachbar verliert somit seine
Stellung als Partei (Préklusion), wenn die Bauverhandlung in
geeigneter Form kundgemacht wurde (z.B. Zeitung) und er nicht
spatestens am Tag vor Beginn der Verhandlung bei der Behoérde oder
wahrend der Verhandlung Einwendungen*  erhebt. Eine
Kundmachungsform ist dann geeignet, wenn sie sicherstellt, dass ein
Nachbar von der Anberaumung der Bauverhandlung voraussichtlich
Kenntnis erlangt. Wurde eine Bauverhandlung nicht in geeigneter Form
kundgemacht, so erstreckt sich der Verlust der Parteistellung nur auf
jene Nachbarn, die rechtzeitig die Verstandigung von der Anberaumung
der Bauverhandlung erhalten haben (8§ 27 Abs 2 Stmk. BauG).

Auch die Quasi-Wiedereinsetzung des § 27 Abs 3 Stmk. BauG hat
den 8§ 42 Abs 3 AVG als Grundlage. Ein Nachbar, der seine
Parteistellung verloren hat und glaubhaft macht, dass er durch ein
unvorhergesehenes oder unabwendbares Ereignis verhindert war,
rechtzeitig Einwendungen zu erheben, und den kein Verschulden oder
nur ein minderer Grad des Versehens trifft, kann seine Einwendungen
vorbringen. Spezieller in der Baugesetz-Materie verankert ist in 8 27 Abs
3 jedoch, dass ein Nachbar seine Einwendungen fir eine Quasi-
Wiedereinsetzung auch nach Abschluss der Bauverhandlung vorbringen
kann. Diese Einwendungen mussen aber

= bis zum Ablauf von acht Wochen ab tatséchlichen Baubeginn oder

= ab Kenntnis der bewilligungspflichtigen Nutzungsénderung, langstens
jedoch

21 SCHERZ B.: Diplomarbeit - Bewilligungsverfahren im STMK. BauG, in der GewO, im ForstG, im WRG und im UVP-G fir

den Planer; S.50 f.
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= bis zum Ablauf eines Jahres ab durchgefihrter Nutzungséanderung,
vorgebracht sein.

Eine Ausnahme der Praklusion gibt es fiir den ibergangenen Nachbar
im § 27 Abs 4 Stmk. BauG — sie ist Sonderverfahrensrecht, weil im AVG
eine vergleichbare Regelung nicht vorhanden ist. Ein Ubergangener
Nachbar hat seine Parteistellung behalten und ihm wurde (irrtimlich)
kein Bescheid zugestellt. Er, der somit nicht in der Lage war gegen
diesen Bescheid seine Rechte geltend zu machen, kann

= bis zum Ablauf von drei Monaten nach Baubeginn bzw.

= ab Kenntnis der bewilligungspflichtigen Nutzungsénderung, langstens
jedoch

= his zum Ablauf eines Jahres ab durchgefiihrter Nutzungsanderung

nachtraglich Einwendungen gegen die bauliche MalRnahme vorbringen
oder die Zustellung des Genehmigungsbescheides beantragen. Ware fir
solche Ubergangene Parteien das AVG anwendbar, so kénnten sie ohne
zeitliche Beschrankung noch nach Jahren das Verfahren neu aufrollen
und die Zustellung des Genehmigungsbescheides verlangen. Doch im
Interesse  der  Rechtssicherheit hat sich  der  steirische
Landesgesetzgeber dahin entschieden, diese Sonderverfahrensregelung
des § 27 Abs 4 Stmk. BauG zu beschlieBen, indem der Zeitraum fur
Parteien, ihr Recht geltend zu machen, angemessen eingeschrankt
wurde.

Die Quasi-Wiedereinsetzung und die Ausnahme fiir den Ubergangenen
Nachbarn sind von der Behérde so zu berticksichtigen, als waren sie in
der mindlichen Verhandlung erhoben worden — nach der
Baubewilligungserlassung gilt die Einbringung der Einwendung
allerdings nur als Antrag auf Zustellung des Genehmigungsbescheides.
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5.3.3.3 Der Nachbar im Bauverfahren und seine Rechte
Begriffsdefinition - Nachbar

Eine der wesentlichsten Parteien im Baubewilligungsverfahren sind die
Nachbarn. Zuerst einmal muss geklart werden, wer eigentlich im Sinne
des Gesetzes als Nachbar gilt. In den einzelnen BauO gibt es
hinsichtlich dieser Begriffsdefinition einige Unterschiede. Teilweise
wird der Begriff ,Nachbar® sehr weit, als ,Eigentimer®, die zu dem zur
Bebauung vorgesehenen Grundstiick in einem solchen raumlichen
Naheverhéltnis stehen, dass vom geplanten Bau Einwirkungen auf diese
Grundflachen ausgehen konnen, gegen welche die Bestimmungen
dieses Gesetzes Schutz gewahren® (§ 4 Z 41 Stmk. BauG, ahnlich 8§ 23
Abs 2 K-BO, § 2 lit k VIbg. BauG), definiert. Wesentlich enger erfolgt
dagegen die Umschreibung des Nachbarbegriffes z.B. in der BO fur
Wien. Ahnlich auch in der NO BauO und der TBO. Als recht eigenwillig
erscheint der ,Nachbar® nach dem Salzburger Baurecht. Dort heil3t es,
wie bereits angefuhrt: Nachbarn sind die Eigentimer jener Grundstlcke,
die von den Fronten des Baues nicht weiter entfernt sind, als die nach §
25 Abs 3 Sbg BGG malgebenden Hohen der Fronten betragen. Bei
oberirdischen Bauten mit einem umbauten Raum von {ber 300 m?
jedenfalls auch alle Eigentiimer von Grundstticken, die von den Fronten
des Baues weniger als 15 m entfernt sind. Bei unterirdischen Bauten
oder solchen Teilen von Bauten die Eigentiimer jener Grundstiicke, die
von den AuRRenwanden weniger als zwei Meter entfernt sind. 2*2

Einheitlich ist in den Bauordnung geregelt, dass nur Grundeigentiimern -
nicht aber Bestandnehmern (Mieter, Pachter) - die Stellung als Nachbarn
zukommt. Bei der Eingrenzung der in Frage kommenden Eigentimer
sind grundsatzlich folgende Umschreibungen des Nachbarbegriffs

vorgesehen®*®:

= Gemeinsame Grenze

¢+ Eigentimer des an das Baugrundstiick angrenzenden
Grundstiickes (Anrainer).

¢ Eigentiimer, die vom Baugrundstiick durch dazwischen liegende
Grundflachen mit einer Gesamtbreite bis zu 14 m (z.B. schmale
Grundstiicke, Verkehrsflachen, Gewasser, Griingurtel) getrennt
sind (Niederosterreich).

+ Liegenschaften, die nur durch Fahnen (das ist ein Zufahrtsstreifen
zu einem Grundstick, das nur durch diesen Weg mit einer

22 Vgl. BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J.,, JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S.377.

23 KANONIER A.: Arbeitsunterlage zur Vorlesung ,Bau- und Planungsrecht; Vorlesungsunterlage VIII S.4 f.
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offentlichen Verkehrsflache verbunden ist) von der Liegenschaft
des Bauwerbers getrennt sind (Wien).

= Bestimmte Entfernung in Meterangaben

¢ Eigentimer der Grundstiicke, deren Grenzen zumindest in einem
Punkt innerhalb eines Abstandes von 15 m zu einem Punkt der
Bauplatzgrenze liegen (Tirol).

¢ Liegenschaften, die nur durch eine hochstens 20 m breite
offentliche Verkehrsflache von der Liegenschaft des Bauwerbers
getrennt sind und ihr gegeniiberliegen (Wien).

+ Bei Bauvorhaben, die nicht Wohngebaude betreffen: Eigentimer
der Grundstiicke, die vom zu bebauenden Grundstiicken
héchstens 50m entfernt sind (Oberdsterreich).

= Qualitative Definition

¢ Eigentimer der im Einflussbereich des Vorhabens liegenden
Grundstucke.

+ Eigentiimer jener Grundflachen, die zum vorgesehenen Bauplatz
in einem solchen raumlichen Naheverhaltnis stehen, dass vom
geplanten Bau Einwirkungen auf diese Grundflachen ausgehen
konnen, gegen welche die Bestimmungen des Baugesetzes
Schutz gewahren (Steiermark).

= Projektabhéangige Definition
+ Grundstlickseigentimer, deren Grundstiicke von den Fronten des
Baues nicht weiter entfernt sind als die - z.B. nach § 25 Abs 3 Shg

BGG - malRgebenden Hohen der Fronten betragen (Salzburg § 7
Abs 1 Z 1 lit a Shg BauPolG).

Nachbarrechte®**

Wie bereits festgestellt haben Nachbarn im Baubewilligungsverfahren
Parteistellung. Um ihre Rechte geltend machen zu kénnen, kénnen sie
vor bzw. spatestens bei der Bauverhandlung Einwendungen* erheben.

Dieses Mitspracherecht ist nach der standigen Rechtsprechung des
VWGH in zweifacher Weise beschréankt: Es besteht einerseits nur
insoweit, als dem Nachbarn nach den BauO subjektiv-6ffentliche
Rechte zukommen, und andererseits nur in jenem Umfang, in dem der
Nachbar solche Rechte im Verfahren durch die rechtzeitige Erhebung
entsprechender Einwendungen wirksam geltend gemacht hat (z.B.

4 Vgl. BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J.,, JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S.380 f.
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VwWGH 31. 8. 1999, 99/05/0056). Es gibt also eine inhaltliche und
zeitliche Beschrankung dieses Mitspracherechts.

Nicht alle Einwendung der Nachbarn haben im Bauverfahren gleiche
rechtliche Relevanz, folgende Arten konnen dabei unterschieden
werden:

= Privatrechtliche Einwendung

Wird die Verletzung eines subjektiven Rechtes behauptet, das im
Privatrecht begrindet ist (z.B. Bestehen einer Dienstbarkeit oder
vertraglicher Vereinbarungen), so hat die Behorde in der Verhandlung
zunachst eine Einigung zu versuchen, die in der Verhandlungsschrift
zu beurkunden ist. Kommt keine Einigung zu Stande, so ist der
Beteiligte mit seinen privatrechtlichen Einwendungen auf den
Zivilrechtsweg zu verweisen, seine Einwendungen sind im Spruch
des Baubewilligungsbescheids ausdricklich anzufihren.

= Objektiv 6ffentlich-rechtliche Einwendung

Wird die Verletzung einer Bestimmung behauptet, die nicht dem
Schutz der Nachbarn, sondern ausschliellich der Wahrung
offentlicher Interessen dient, so hat die Behorde diese Einwendung
zurlckzuweisen (u.U. aber dem Inhalt der Einwendungen von Amts
wegen Rechnung zu tragen).

= Subjektiv 6ffentlich-rechtliche Einwendung

Wird die Verletzung eines Rechtes behauptet, das nicht nur der
Wahrung offentlicher Interessen, sondern auch dem Schutz des
Nachbarn dient, so kann die Behorde Uber diese Einwendung im
Baubewilligungsbescheid absprechen. Macht sie von dieser
Mdglichkeit nicht Gebrauch, so gelten nach 8 59 Abs 1 Satz 2 AVG
die Einwendungen mit dem Abspruch Uber den Hauptantrag als mit
erledigt. Erachtet die Behorde die subjektiv oOffentlich-rechtlichen
Einwendungen fur berechtigt, so fiuhrt dies zur Erteilung der
Baubewilligung unter bestimmten Auflagen oder zur Versagung der
Baubewilligung; andernfalls sind die Einwendungen abzuweisen.

= Andere Einwendungen

Sind im Bauverfahren als unzulassig zurlickzuweisen. D.h. auch,
dass die Behorde bei der Behandlung von Einwendungen nur das
Baurecht anzuwenden hat. Auch Uber die Verletzung anderer
Rechtsvorschriften darf sie keine Sachentscheidung treffen,
sondern muss Einwendungen, mit denen die Verletzung von
Bestimmungen beispielsweise der Gewerbeordnung oder des
Naturschutzgesetzes behauptet werden, zurtickweisen.

Die Grenzziehung zwischen objektiv 6ffentlich-rechtlichen und subjektiv
offentlich-rechtlichen Einwendungen ist insbesondere dort strittig, wo nur
eine demonstrative Aufzéhlung der Nachbarrechte erfolgt (z.B. § 23 Abs
3 K-BO, § 31 Abs 4 OO BO, § 9 Abs 1 Z 6 Shg BauPolG). Taxative
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Aufzahlungen (z.B. § 6 Abs 2 NO, § 134a Wien, § 62 Shg BauTG, § 26
Stmk. BauG) erhthen zwar die Rechtssicherheit, beschrénken aber die
Nachbarrechte auf die im Gesetz explizit angefiihrten Félle.

Unter Nachbarrechten werden subjektiv-6ffentliche Rechte*
verstanden, die im Baurecht begrindet sind und nicht nur der Wahrung
offentlicher Interessen, sondern auch dem Schutz der Nachbarn dienen.
Die einzelnen Nachbarrechte ergeben sich daher aus den jeweiligen
BauO und den dazu ergangenen Verordnungen. Darlber hinaus besteht
eine umfangreiche Rechtsprechung des VwGH. Die Baubehérde ist
allerdings auch von sich aus verpflichtet, die Einhaltung der
Rechtsordnung und damit auch die Rechte der Nachbarn zu
gewabhrleisten.

Taxative Aufzadhlungen von subjektiv-6ffentlichen Nachbarrechten
beziehen sich typischerweise auf:

= Abstandsvorschriften nach der BauO
= Gebaudehothe
= Bestimmungen des Bebauungsplanes

= |mmissionsschutz

Im Einzelnen konnen die Aufzéahlungen davon abweichen. Weitere
ausdricklich angefihrte subjektiv-6ffentliche Nachbarrechte betreffen
z.B.:

= Brandschutz (NO, Stmk, Tirol), Bebauungsweise (Krnt, NO),
Belichtung (NO), Schallschutz (Stmk).

Im Falle von demonstrativen Aufzahlungen sind neben den angeftihrten
Beispielen weitere subjektiv-6ffentliche Rechte im Wege der
Interpretation zu ermitteln. Sie werden durch jene bau- und
raumordnungsrechtlichen Vorschriften begriindet, die nicht nur dem
offentlichen Interesse, sondern auch dem Interesse des Nachbarn
dienen.

Macht der Nachbar die Verletzung von subjektiv 6ffentlichen
Nachbarrechten geltend — nehmen wir an die vorgeschriebene
Gebaudehbhe wurde nicht eingehalten - so kann er durchsetzen,

= dass das Bauansuchen abgewiesen wird

= oder der Bau nicht in der beantragten Form bewilligt wird.

Nach der Rechtsprechung besitzt ein Nachbar jedoch keinen Anspruch
auf:

= eine bestimmte GeschoRRbeschrankung (unabhangig von der Hohe);

= Geltendmachung von Fremdenverkehrsinteressen;

= Wabhrung des Ortshildschutzes;

= Anderung der Verkehrsverhéltnisse auf 6ffentlichen Verkehrsflachen;
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= Einhaltung der Vorschriften Uber Standfestigkeit oder &auf3eres
Aussehen des Gebaudes;

= Wabhrung fremder Rechte, etwa eines anderen Nachbarn.

In solchen Faéllen weist die Baubehtrde etwaige erhobene
Einwendungen zurtick.

RECHTSLAGE SALZBURG:

Als Nachbarn gelten nach dem Sbg BauPolG die in 8§ 7 Abs 1 Z 1
angefuhrten Personen (siehe dazu auch Kapitel 5.3.3 ,Die
Bauverhandlung / Das behdrdliche Ermittlungsverfahren® - Rechtslage
Salzburg®). Das Sbg BauPolG enthalt in § 9 als rechtlichen MaR3stab fur
die Bewilligungsfahigkeit einer baulichen MaflRnahme eine taxative
Aufzéhlung von Versagungstatbestanden mit Verweisen auf die
materiellen Bestimmungen des gesamten Bau- und
Raumordnungsrechts (§8 9 Abs 1 Sbg BauPolG). Es sind dies in erster
Linie Tatbestédnde, die sich aus den Rechtsvorschriften Uber den
Flachenwidmungsplan, die Bebauungsplane, die Bauplatzerklarung
sowie die Lage der Bauten im Bauplatz und schlussendlich aus den in
den baurechtlichen Vorschriften enthaltenen Bestimmungen Uber die
technischen und gesundheitlichen Erfordernisse, sowie Uber die Gestalt
und das Ansehen baulicher MaRnahmen ergeben. Die angesprochenen
Tatbestande liegen im offentlichen Interesse. § 9 Sbg BauPolG erklart in
Abs 1 Z 6 jedoch auch die subjektiv-offentlichen Rechte der Parteien,
hinsichtlich der Zulassigkeit oder Unzulassigkeit einer baulichen
MaRnahme vom Standpunkt des oOffentlichen Interesses fiir beachtlich.
So sind auch diese der amtswegigen Wahrnehmung der Baubehorde
aufgegeben und zwar auch dann, wenn diese Personen keine
Einwendungen gegen die bauliche MaRnahme erhoben haben oder vor
Beginn des Baubewilligungsverfahrens der MalRBnahme unwiderruflich
zugestimmt haben.?*®

Nachbarn kénnen Einwendungen (Geltendmachung ihrer subjektiv-
offentlichen Rechte) im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens
vorbringen (siehe auch Kapitel ,Die Bauverhandlung / Das behdordliche
Ermittlungsverfahren® und  ,Rechtsstellung von Parteien und
Beteiligten“), dabei genlgt die bloRe Behauptung einer Verletzung von
Nachbarrechten (VWGH 16.12.1997, 97/05/0261). Rechtserheblich ist
eine Einwendung allerdings nur, wenn die behauptete Rechtsverletzung
verfahrensgegenstandlich, hinreichend bestimmt ist und keine
entschiedene Sache vorliegt.?*®

5 Vgl. GIESE K.: Salzburger Baurecht; S.309 ff.

246 Vgl. GIESE K.: Salzburger Baurecht; S.284 f.
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+ Verfahrensgegenstandlich ist eine Einwendung, wenn sie in den
im Baubewilligungsverfahren anzuwendenden ,baurechtlichen
Vorschriften“ (z.B. BGG, BauTG, etc.) begriindet ist.**’

¢ Hinreichend bestimmt ist eine Einwendung, wenn sie
ausreichend spezialisiert wird. D.h. dem Parteivorbringen muss
zweifelsfrei entnommen werden kénnen, dass die Verletzung eines
subjektiven Rechts behauptet wird, und ferner, welcher Art dieses
Recht ist (VWGH 23.4.1996, 95/05/0188). Eine blol3 allgemeine
Erklarung, dass man dem Bauvorhaben nicht zustimmt, aus
welchen Grinden auch immer, gilt nicht als hinreichend bestimmte
Einwendung. Auch eine bloRe Aufzéhlung der subjektiv-
offentlichen Rechte oder der Paragraphen der BauO ohne
konkrete Darlegung, inwieweit durch das Projekt gegen die
Bestimmungen verstol3en werde, lasst nicht erkennen welche
Rechtsverletzung  behauptet  wurde  (VWGH  23.1.1996
94/05/0133).2%8

Beziglich allfalliger privatrechtlicher Einwendungen, hat die Behdrde
die Nachbarn auf den Zivilrechtsweg zu verweisen, andere sind

zurtickzuweisen.

Die Subjektiv-offentlichen Rechte, die dem Nachbarn im Rahmen seines
beschrankten Mitspracherechts im Bauverfahren zukommen fiihrt das
Salzburger Bautechnikgesetz (Sbg BauTG) in § 62 auf***:

8§ 8 Abs. 1 hinsichtlich des Vortretens von Bauteilen in den
Mindestabstand von den Grenzen des Bauplatzes;

8§ 8 Abs. 3 hinsichtlich des Vorliegens der Zustimmung der
Stral3enverwaltung bzw. der Gemeinde;

8 11 Abs. 2 hinsichtlich des Vorliegens der Zustimmung des
Grundeigentimers;

§ 15 Abs. 1 hinsichtlich der Einhaltung der Mindestentfernung von 1
m;
8§ 25 Abs. 5 hinsichtlich der Einhaltung der erforderlichen

Mindestabstande von der Bauplatzgrenze sowie hinsichtlich einer
allfalligen Unterschreitung derselben;

§ 34 Abs. 4 sowie § 53 Abs. 1 hinsichtlich der Einhaltung des
Mindestabstandes von 2 m sowie hinsichtlich einer allfalligen
Unterschreitung desselben;

%7 vgl. GIESE K.: Salzburger Baurecht; S.285.

Vgl. GIESE K.: Salzburger Baurecht; S.285 f.

Vgl. GIESE K.: Salzburger Baurecht; S.889 f.
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8§ 39 Abs. 2 hinsichtlich der das ortlich zumutbare Mald
Ubersteigenden Bel&stigungen der Nachbarn;

8§ 39d Abs 3 hinsichtlich der das ortlich zumutbare Mal}
Ubersteigenden Bel&stigungen der Nachbarn;

= § 51 hinsichtlich einer Unterschreitung des Abstandes von 8 m;

8 52 Abs. 7 hinsichtlich einer Unterschreitung des Abstandes von 3
m;

8§ 56 Abs. 1 und 3, ausgenommen hinsichtlich der Interessen des
Orts-, Stral3en- und Landschaftsbildes;

8 57 hinsichtlich der erheblich nachteiligen Wirkungen fur
benachbarte Grundstticke;

§ 59, soweit in den in Betracht kommenden Vorschriften subjektiv-
offentliche Rechte verankert sind;

8 60, ausgenommen hinsichtlich der Interessen des Orts-, Strafl3en-
und Landschaftsbildes;

8 61, soweit es sich um Ausnahmen von Vorschriften handelt, die
subjektiv-6ffentliche Rechte berthren.

Obwohl es sich hierbei um eine taxative Aufzahlung handelt, beschrankt
sich diese allerdings auf die subjektiv-6ffentlichen Nachbarrechte nach
dem BauTG. Damit lassen sich aus den Ubrigen Bestimmungen des
BauTG keine weiteren subjektiv-offentlichen Rechte der Nachbarn
ableiten. Da in 8§ 9 Abs 1 Z 6 Sbg BauPolG jedoch von subjektiv-
offentlichen Rechten, in jenen Bauvorschriften, welche nicht nur dem
offentlichen Interesse dienen, sondern in Hinblick auf die raumliche Nahe
auch den Parteien dienen, die Rede ist, kdbnnen sich solcherart Rechte
auch aus anderen Rechtsvorschriften ergeben, wie z.B. dem
Bebauungsgrundlagengesetz (BGG) (z.B. Mindestabstdande zu den
Bauplatzgrenzen) oder den Bestimmungen des ROG 2009 iVm den
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanen (VWGH 16.12.1982,
82/06/0071). *° Hierzu gehoéren neben den in § 9 Abs 1 Z 6 Shg
BauPolG demonstrativ aufgezahlten Bestimmungen insbesondere
auch®":

= Einzelnen Festlegungen des Flachenwidmungsplanes, die auch dem
Nachbarschutz dienen, wenn ein Immissionsschutz in der

0 Vgl. GIESE K.: Salzburger Baurecht; S.324 und S.890 f.

w1 Vgl. GIESE K.: Salzburger Baurecht; S.325.
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Widmungsregelung vorgesehen ist (VWGH 21.10.2003,
2002/06/0053)

= Einzelne Festlegungen im Bebauungsplan
= Einzelne Festlegungen in der Bauplatzerklarung
= Sowie eben die oben angefiihrten Bestimmungen des BauTG

Grundsétzlich kann also festgehalten werden, dass sich subjektiv-
offentliche Rechte, welche der Nachbar in Salzburg im Rahmen eines
Baubewilligungsverfahrens  geltend machen kann unter der
Voraussetzung, dass sie nicht ausschlieBlich dem Schutz des
offentlichen Interesses, sondern auch dem Schutz der besonderen
(gesetzlich anerkannten) Interessen der Nachbarn dienen, in samtlichen
Bestimmungen der im Baubewilligungsverfahren anzuwendenden
Rechtsvorschriften begrindet sein kénnen. Dazu zéhlen allerdings nicht
die Bestimmungen des Wasser- oder Forstrechts etc., da sie keine
baurechtlichen Vorschriften in diesem Sinne darstellen.**

RECHTSLAGE STEIERMARK:

Nach dem Stmk. BauG wird der Begriff des Nachbarn folgendermaf3en

definiert (§ 4 Z 41 Stmk. BauG):
Nachbar: Eigentimer oder Inhaber eines Baurechtes (Bauberechtigter)
der an den Bauplatz angrenzenden Grundflachen sowie jener
Grundflachen, die zum vorgesehenen Bauplatz in einem solchen
raumlichen Naheverhéltnis stehen, dass vom geplanten Bau oder
dessen konsensgemafler Benltzung Einwirkungen auf diese
Grundflachen ausgehen koénnen, gegen welche die Bestimmungen
dieses Gesetzes Schutz gewahren, oder dass von seiner genehmigten
gewerblichen oder landwirtschaftlichen oder forstwirtschaftlichen
Betriebsanlage Einwirkungen auf den Bauplatz ausgehen kénnen.

Mieter, Pachter oder Dienstbarkeitsberechtigte gelten nach dieser
Definition nicht als Nachbarn.??

Jeder der nach dieser Definition als Nachbar gilt kann Einwendungen
erheben, allerdings wird nicht jeder Nachbar zur Verhandlung geladen.
Eine Ladung hat nur fir Nachbarn im Sinne des im Sinne des 8§ 22 Abs 2
Z 4 Stmk. BauG (alle Nachbarn im 30-m-Bereich von den
Bauplatzgrenzen entfernt) zu erfolgen (siehe auch Kapitel 5.3.3 ,Die
Bauverhandlung / Das behordliche Ermittlungsverfahren). °*

»2vgl. GIESE K.: Salzburger Baurecht; S.324.
3 Vgl. EISENBERGER G., HODL E.: Einfilhrung in das Steiermarkische Bau- und Raumplanungsrecht; S.87.

4 Vgl. EISENBERGER G., HODL E.: Einfithrung in das Steiermarkische Bau- und Raumplanungsrecht; S.87.
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Im Stmk. BauG sind jene Rechte die ein Nachbarn im
Baubewilligungsverfahren geltend machen kann in § 26 Stmk. BauG

taxativ aufgezahlt (Subjektiv 6ffentlich-rechtliche Einwendungen)®>:

= Die Ubereinstimmung des Bauvorhabens mit dem
Flachenwidmungsplan, einem Bebauungsplan und mit den
Bebauungsrichtlinien, soweit damit ein Immissionsschutz verbunden
ist.

= Einhaltung der Abstande (§ 13 Stmk. BauG)

= Bestimmungen Uber den Schallschutz (§ 43 Abs 2 Z 5 Stmk. BauG) —
hier hat der Nachbar nur insoweit einen Rechtsanspruch, als es um
die Auswirkungen geht, die seine eigene Grundflache betreffen
(Verletzung der eigenen Rechte).

= Der Nachbar kann Brandwande an der Grundgrenze fordern — gemafd
§ 51 Abs 1 Stmk. BauG, hierin missen AulRenwande, die direkt an
der Grundgrenze liegen als Brandwande ausgestaltet werden.

= Die Vermeidung einer Brandgefahr (§ 61 Abs 1 Stmk. BauG) sowie
einer sonstigen Gefahrdung oder unzumutbaren Belastigung (8 61
Abs 1 und § 65 Abs 1 Stmk. BauG — betrifft den Larm der von
Luftungsanlagen ausgeht sowie Abwasser und Niederschlagswasser.

= Baueinstellung und Beseitigung gemal § 41 Abs 6 Stmk. BauG —
Recht des Nachbarn auf Baueinstellung und Beseitigung von
gesetzwidrigen Bauten.

= Bei Neu- und Zubauten, die dem Wohnen dienen, kann ein Nachbar
auch Einwirkungen auf diesen geplanten Neubau geltend machen,
die zulassigerweise von seiner genehmigten gewerberechtlichen,
landwirtschaftlichen  oder  forstwirtschaftichen  Betriebsanlage
ausgehen (heranriickende Wohnbebauung).

Die Abs 2 und 3 des 8§ 26 Stmk. BauG betreffen objektiv offentlich-
rechtliche Einwendungen und Privatrechtliche Einwendungen. In
solchen Féllen hat die Behdrde auch nach dem Stmk. BauG so
vorzugehen, wie es bereits im allgemeinen Teil zu den Nachbarrechten
fir diese Arten von Einwendungen beschrieben wurde. Sie sind
zurlickzuweisen bzw. auf dem Zivilrechtsweg zu bestreiten.

5 Vgl. EISENBERGER G., HODL E.: Einfiihrung in das Steiermarkische Bau- und Raumplanungsrecht; S.88 f.
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5.3.4 Entscheidung der Behérde

Kommt die Behorde im Ermittlungsverfahren zum Schluss, dass keine
Versagungsgrinde vorliegen, so hat sie per Bescheid eine schriftliche
(ausgenommen Salzburg, dort kdnnte ein Baubewilligungsbescheid auch
in mindlicher Form ergehen®® - im (ibrigen wiirde ein bloR mindlich
erteilter Bescheid einen nichtigen Verwaltungsakt bedeuten, welcher
keine Rechtswirkung erzeugt) Baubewilligung zu erteilen. Darauf hat der
Bauwerber einen Rechtsanspruch. Eine Entscheidung ist gemal § 73
AVG ohne unnotigen Aufschub, spatestens aber sechs Monate nach
Einlangen des Ansuchens per schriftlichen Bescheid zu erlassen.

5.3.4.1 Allgemeines Grundlagen zZu Bescheiden bzw.
Baubewilligungsbescheiden

Bei der Baubewilligung handelt es sich um einen Bescheid mit dinglicher
Wirkung, der das Recht begrtindet, das damit bewilligte Bauvorhaben zu
errichten und konsensméRig zu beniitzen.?®” Unter einem Bescheid mit
dinglicher Wirkung hat man zu verstehen, dass der Rechtsakt (Bescheid)
sachbezogen ist und damit die Bescheidwirkung unabh&éngig vom
Inhaber der Sache besteht und auch durch einen Wechsel des Inhabers
einer Sache die Bescheidwirkung nicht verandert wird.?*® Regeln tber
den Bescheid, welcher im Ubrigen als das zentrale Element des
Osterreichischen Verwaltungsrechts gesehen werden kann, gibt das AVG
vor.” Dazu einige grundsatzliche Punkte:

Der Bescheid ist das Ergebnis bzw. Ziel eines
Ermittlungsverfahrens. In  ihm wird das Parteienvorbringen
abgesprochen. Bescheide sind hoheitliche Erledigungen der Behorde,
durch die in bestimmter Angelegenheit der Verwaltung, Uber
Rechtsverhdltnisse gegenitber bestimmten Personen abgesprochen
wird. Es werden dabei bestimmte Rechtsverhaltnisse festgestellt oder
neugestaltet.?*°

Teilt man Bescheide nach ihrem Inhalt in Gruppen ein, lassen sich

folgende unterscheiden®®:

= Materiell-rechtliche — verfahrensrechtliche Bescheide

%6 vgl. GIESE K.: Salzburger Baurecht; S.331.

20 Vgl. BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J.,, JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S.382.

8 Vgl. BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S.445.
%9 ygl. WIELINGER G.: Einfiihrung in das osterreichische Verwaltungsverfahrensrecht; S.100.

20 MOSER S.: Skriptum — Staatswissenschaften, S.36.

o Vgl. WIELINGER G.: Einflihrung in das Osterreichische Verwaltungsverfahrensrecht; S.103.
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Der materiell-rechtliche Bescheid enthalt eine Sachentscheidung, der
verfahrensrechtliche eine solche, die das Verfahren betrifft. Die
Baubewilligung z&hlt demnach =zur Gruppe der materiell-
rechtlichen Bescheide.

= Leistungsbhescheide, Rechtsgestaltungsbescheide,
Feststellungsbescheide

¢ Leistungsbescheid: Jemand wird in Bescheidform zu einer
Leistung bestimmt = vollstreckbar (z.B. Geldstrafe etc.)?*

+ Rechtsgestaltungsbescheid: Es wird ein neues Rechtsverhaltnis
von den der Behdrde festgelegt. Dazu zahlt wiederum der
Baubewilligungsbescheid.?®®

+ Feststellungsbescheid: Es wird in Bescheidform festgestellt, ob
jemand ein Recht zusteht oder ein Rechtsverhaltnis besteht (z.B.
ob Jemand Parteistellung hat).?**

Das AVG sieht folgende Elemente fiir einen Bescheid vor:

= Bezeichnung als Bescheid

Nach § 58 AVG ist jeder Bescheid ausdricklich als solcher zu
bezeichnen.?®®

= Bezeichnung der Behorde

Ein schriftlich ausgefertigter Bescheid muss die Bezeichnung der
Behdrde, die ihn erlassen hat, enthalten. Dies ergibt sich aus § 18
Abs 4, auf den § 58 Abs 3 AVG ausdriicklich verweist.?*®

= Spruch

Der Spruch ist der normative und damit zentrale Teil eines
Bescheides. Darin entscheidet die Behorde Uber den Gegenstand des
Verfahrens, wobei auch Nebenbestimmungen enthalten sind. Es kann
ebenfalls eine Leistungsfrist angegeben sein. Alle gesetzlichen
Bestimmungen auf die der Bescheid aufbaut sind hier anzugeben.
Fehlt der Spruch, so kann dies kein Bescheid sein.?®’

= Begrindung

Das AVG normiert im § 58 Abs 2, dass grundsatzlich alle Bescheide
zu begriinden sind. Eine Begriindung kann nur unterbeleiben, wenn
im Spruch des Bescheides dem Standpunkt der Partei vollinhaltlich

Ty

%2 MOSER S.: Skriptum — Staatswissenschaften, S.36.

263
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Vgl. MOSER S.: Skriptum — Staatswissenschaften, S.36.

%% MOSER S.: Skriptum — Staatswissenschaften, S.36.

+

%5 ygl. WIELINGER G.: Einfiihrung in das osterreichische Verwaltungsverfahrensrecht; S.112.

266 Vgl. WIELINGER G.: Einfihrung in das Osterreichische Verwaltungsverfahrensrecht; S.112.

7 Vgl. MOSER S.: Skriptum — Staatswissenschaften, S.37.
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Rechnung getragen worden ist. Aber auch Bescheide solchen Inhalts
sind zu begriinden, wenn in ihnen tber Einwendungen oder Antrage
von Beteiligten abgesprochen wird. In der Begrindung ist das
Ergebnis des Ermittlungsverfahrens, d.h. der als erwiesen
angenommene malfgebliche Sachverhalt darzulegen. Weiters ist
anzugeben, wie die Behérde zu ihren Annahmen gekommen ist. 2%

= Rechtsmittelbelehrung

Jeder Bescheid hat eine Rechtsmittelbelehrung zu enthalten (8 58
AVG), aus der man erkennen kann, ob ein Rechtsmittel erhoben
werden kann. Falls ja, muss eine Frist und die zusténdige Behorde
angegeben werden. Es ist auch besonders darauf hinzuweisen, dass
das Rechtsmittel einen ,begriindeten Rechtsmittelantrag“ zu enthalten
hat. Bei Bescheiden welche in letzter Instanz erlassen wurden muss
angefuhrt sein, dass eine Beschwerde nur mehr an den VwGH oder
den VfGH gerichtet werden kann. 2%

= Unterschrift und Datum

Schriftlich ausgefertigte Bescheide missen gemaf § 18 Abs 4 AVG
datiert und unterschrieben oder beglaubigt werden. Ein Fehlen
bewirkt, dass der Bescheid nicht zustande gekommen ist.?"

5.3.4.2 Erteilung der Baubewilligung — Voraussetzungen / Auflagen

Wie gesagt, entspricht das Bauvorhaben, besteht ein Rechtsanspruch
auf Erteilung der Baubewilligung.

Mit dem Baubewilligungsbescheid wird bestatigt, dass das Bauvorhaben
nicht gegen bau- und raumordnungsrechtliche Bestimmungen verstof3t
und auch sonst keine offentlichen Interessen (z.B. Sicherheit,
Gesundheit, Verkehr, etc.) entgegenstehen. Unberihrt davon bleiben
allerdings rechtliche Bestimmungen anderer Rechtsmaterien. Dies
betrifft eventuell nétige Bewilligungen anderer Art, wie z.B. nach dem
Gewerbe- oder Naturschutzrecht. Diesbeziiglich gilt das in dieser Arbeit
bereits vorgestellte Kumulationsprinzip.?”*

Eine Baubewilligung erlischt, wenn nicht binnen einer bestimmten Frist
(Bgld, Krnt, NO, Tirol: 2 Jahre, OO, Sbg, Vibg: 3 Jahre, Wien: 4 Jahre,
Stmk: 5 Jahre) nach Rechtskraft mit der Baufihrung begonnen wird.
Eine Verlangerung ist idR aus triftigem Grund moglich. In Bgld, NO und
00 erlischt das Recht auch dann, wenn das Vorhaben nicht binnen 5

%8 \WIELINGER G.: Einfuhrung in das dsterreichische Verwaltungsverfahrensrecht; S.115.

%9 vgl. MOSER S.: Skriptum — Staatswissenschaften, S.37.
2% ygl. WIELINGER G.: Einfiihrung in das osterreichische Verwaltungsverfahrensrecht; S.118.

o Vgl. BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S.382.
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Jahren (Fur Salzburg nach § 17 Abs 7 Shg BauPolG und Vorarlberg
nach § 31 Abs 1 BauG: 3 Jahren; Fur Tirol nach § 27 TBO und fur Wien
nach § 74 Abs 1 BO fur Wien: 4 Jahren) nach Beginn der Ausfiihrung
vollendet ist.*?

Tabelle 15: Ubersicht — Gultigkeitsdauer einer Baubewilligung

Bgld  Krnt NO 00 Sbg  Stmk Tir Vibg W

Erléschen der
Baubewilligung
nach X Jahren

ab Eintritt der 3- 2-

Rechtskraft, 2 2 2 3 max. 5 max. 3 4
wenn mit dem 6 5

Bau nicht

begonnen

wird.

Erléschen der
Baubewilligung
nach X Jahren,

wern das 5 9 5 5 3 O a4 3 a4

Vorhaben nicht
innerhalb
dieser Zeit
vollendet wird.

Verlangerung

der 3 5
Baubewilligung . . .

méglich; wenn 2 la la (1x) B (1x) 3
ja jeweils um X

Jahre.

*) Keine Bauvollendungsfrist

Entspricht ein Bauvorhaben den gesetzlichen Bestimmungen nicht, so
bedeutet dies noch nicht, dass die Baubehdrde berechtigt ist, den Antrag
des Bauwerbers abzuweisen. Die Behorde kann dem Bauwerber eine
Abanderung des Bauvorhabens vorschlagen oder die Baubewilligung
unter Auflagen erteilen. Eine etwaige Projektéanderung ist in jeder Lage
des Verfahrens moglich (z.B. VWGH 28.1.1963, 2027/61; 8.5.1967,
1318/66 u.a.). Innerhalb welcher Grenzen solche projektandernde
Auflagen zulassig sind wird sich allerdings nur im Einzelfall mehr oder
weniger klar beantworten lassen.?”®

Kommt der Bauwerber einer Aufforderung zur Abanderung des
geplanten Vorhabens nicht nach, wird das gesamte Ansuchen
abgewiesen. Ein Bauvorhaben bildet namlich grundsatzlich ein
unteilbares Ganzes und kann folglich auch nur als solches bewilligt bzw.
abgelehnt werden (z.B. VwSlg 8896/A).%™

2 Vgl. BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J.,, JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S.382.

2 Vgl. HAUER W.: Der Nachbar im Baurecht; S.151 f.

2 Vgl. HAUER W.: Der Nachbar im Baurecht; S.146.
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Unter Auflagen werden Nebenbestimmungen (Verpflichtungen) zu einer
Baubewilligung verstanden, welche erfullt werden miissen, wenn von der
Baubewilligung Gebrauch gemacht wird. Es handelt sich um sogenannte
.bedingte Polizeibefehle®. Bedingt deswegen, weil die Wirksamkeit von
Auflagen davon abhangt, ob von der Bewilligung Gebrauch gemacht
wird. Polizeibefehl (Auftrag der Baubehorde) deshalb, weil durch
Auflagen Verpflichtungen fur den Bauwerber bestimmt werden, deren
Einhaltung zwingend ist und erforderlichenfalls auch mit Zwangsmitteln
vollstreckt werden kann. Die Baubehotrde ist allerdings nur dann
berechtigt Auflagen vorzuschreiben, wenn solche Malinahmen nach den
Ergebnissen des Ermittlungsverfahrens aufgrund der von der Behdrde
wahrzunehmenden Interessen gerechtfertigt sind. Die Bestimmungen in
den Bauordnungen bezulglich Auflagen sind grundsatzlich allgemein
normiert. Die Baubehorden haben im jeweiligen Bauverfahren anlasslich
des konkreten Bauvorhabens zu entscheiden, welche Auflagen und
Bedingungen dem Bauwerber vorgeschrieben werden. In der Praxis wird
eine Vielzahl unterschiedlicher Auflagen von den Baubehorden
vorgeschrieben, die sowohl Handlungsanweisungen als auch
Unterlassungen sein kdnnen. In der Praxis kommt Auflagen eine zentrale
Bedeutung im Bauverfahren zu, zumal nach Ansicht des VWGH ein
Bauvorhaben dann nicht versagt werden darf, wenn durch Auflagen die
fehlenden Voraussetzungen flur eine Baubewilligung hergestellt werden
kénnen (VwWGH 15.12.1988, 85/06/0068). Eine Versagung der
Baubewilligung kommt in der Regel nur in Betracht, wenn die
Voraussetzungen auch unter Vorschreibung von Auflagen nicht erfullt
werden konnen. Allgemeine Erméachtigungen bzw. Verpflichtungen fir
das Vorschreiben von Auflagen enthalten beispielsweise die
Bauordnungen im Bgld, in NO, der Stmk, Tirol und Wien. Eine
Bewilligung ist beispielsweise nach § 29 Abs. 5 Stmk. BauG mit Auflagen
zu erteilen, damit den von der Baubehotrde zu wahrenden 6ffentlichen
Interessen sowie den subjektiv-6ffentlichen Rechten der Nachbarn
entsprochen wird.?"®

Nach einigen Bauordnungen ist die Baubehorde erméachtigt, nach
Abschluss des Baugenehmigungsverfahrens in eingeschranktem
Rahmen nachtréagliche Auflagen festzusetzen, wobei enge rechtliche
Voraussetzungen fur den Eingriff in rechtskraftige Bescheide bestehen.
So sind nachtragliche Vorschreibungen grundsatzlich nur zulassig, wenn
der damit verbundene Aufwand und Eingriff in vertretbarem Verhéltnis
zum erzielbaren Erfolg steht. Durch nachtragliche Auflagen wird die
Rechtskraft der glltigen Baubewilligungen durchbrochen, um zur

B Vgl. KANONIER A.: Arbeitsunterlage zur Vorlesung ,Bau- und Planungsrecht®; Vorlesungsunterlage VII S.13 f.
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Beseitigung von gegebenen Gefahrdungspotentialen entsprechende
Vorschreibungen machen zu kénnen.?’®

RECHTSLAGE SALZBURG:

Vorschriften beziglich der baubehérdlichen Entscheidung Uber das
Bewilligungsverfahren enthalt vor allem § 9 Sbg BauPolG und fihrt
auch explizit an in welchen Féallen zu versagen ist:

Die bauliche MaRnahme der durch den Flachenwidmungsplan
gegebenen Widmung oder der jeweiligen Kennzeichnung
widerspricht, sofern es sich nicht um eine im Einzelfall zulassige
Verwendung (88 40 Abs 4, 46 und 47 ROG 2009) handelt.

Die bauliche MafRnahme mit einem Bebauungsplan oder der
Bauplatzerklarung nicht im Einklang steht.

Fur die Grundflache trotz Erfordernis keine Bauplatzerklarung
= . besteht, es sei denn, die Bauplatzerklarung wird als Teil der
Baubeuwilligung erteilt.

Die bauliche MalRnahme den Bestimmungen Uber die Lage der
Bauten im Bauplatz zuwiderlauft.

Die bauliche MaRnahme den sonstigen baurechtlichen Vorschriften,
insbesondere den bautechnischen sowie den die gesundheitlichen
Anforderungen und den Belangen von Gestalt und Ansehen
betreffenden, widerspricht.

Die bauliche MaRnahme den von den Parteien gemaR 8 7 Abs 1 Z
= 2 Sbg BauPolG wahrzunehmenden Interessen erheblich
widerspricht.

Durch die bauliche MaRnahme ein subjektiv-6ffentliches Recht einer
Partei verletzt wird.

Der Eigentiimer eines von einem allfalligen Abbruchauftrag gemar
= § 9 Abs 2 Sbg BauPolG dritter und vierter Satz betroffenen Baues
oder Bauteiles dem Abbruch widerspricht.

Liegen keine der oben genannten Griinde vor, hat die Baubehérde die
Bewilligung nach dem Sbg BauPolG zu erteilen. Die Baubewilligung
erlischt, wenn mit der Ausfuhrung der baulichen MaRnahme nicht
binnen drei Jahren ab Rechtskraft begonnen wurde (siehe Tabelle 15:
Ubersicht — Giiltigkeitsdauer einer Baubewilligung). Zufolge § 9 Abs 3
Shg BauPolG kann eine Baubewilligung allerdings auch befristet erteilt

2 KANONIER A.: Arbeitsunterlage zur Vorlesung ,Bau- und Planungsrecht®; Vorlesungsunterlage VIl S.14.
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werden, sofern es sich um Bauten vorribergehenden Bestandes
handelt.

Nach dem Sbg BauPolG kann die Behoérde zur Einhaltung der
baurechtlichen Vorschriften Auflagen oder Bedingungen vorschreiben.
Dazu einige Beispiele:

= Errichtung von Nebenanlagen als Immissionsschutz, zur Begrenzung
von Gefahren und allfalliger Schaden durch Hochwasser, Lawinen,
Murenabgange, Steinschlag etc.

= Bepflanzung zu Schutzzwecken
= Forderung der Vorlage von Befunden (Gutachten)
= Verpflichtend zu errichtende KFZ-Stellplatze

RECHTSLAGE STEIERMARK:

§ 29 Abs 1 Stmk. BauG fuhrt ganz allgemein aus, dass die Behorde die
Baubewilligung zu erteilen hat, wenn die fir das geplante Bauvorhaben
geforderten Voraussetzungen nach dem Stmk. BauG erflllt sind.
Weitere wichtige Festlegungen des § 29 Stmk. BauG:

= Auf die Ausschopfung der im Flachenwidmungsplan angegebenen
Bebauungsdichte hat der Bauwerber einen Rechtsanspruch, sofern
nicht ein Bebauungsplan, Bebauungsrichtlinien oder Belange zum
Schutz des StraRen-, Orts- oder Landschaftshildes dem
entgegenstehen.

= Bei der Entscheidung Uber ein Bauansuchen sind auch alle im Projekt
vorgesehenen, im Interesse des Nachbarschaftsschutzes gelegene
MaRnahmen mit zu beriicksichtigen.

= Zu den Auflagen normiert § 29 Abs 5 Stmk. BauG: Eine
Baubewilligung ist mit Auflagen zu erteilen, soweit dies erforderlich
ist, damit den von der Behérde zu wahrenden offentlichen Interessen
sowie den subjektiv-6ffentlichen Rechten der Nachbarn entsprochen
wird.

GemalR § 31 Stmk. BauG erlischt eine erteilte Baubewilligung wieder,
wenn nicht binnen finf Jahren nach Rechtskraft der Bewilligung mit dem
Bauvorhaben begonnen wird. Eine Bauvollendungsfrist, wie sie in den
BauO der Ubrigen Bundeslander vorgesehen ist, kennt das
Steierméarkische Baurecht nicht. Wurde also einmal mit dem Bau
begonnen, kann die Baubewilligung nicht mehr erléschen. Nach der
Judikatur des VWGH liegt ein Baubeginn jedenfalls vor, wenn auch nur
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Das Bauverfahren — Baubehordliches Genehmigungsverfahren

ein kleiner Teil eines Fundamentes errichtet wurde (VwGH 31.1.1979,
Slg 9754/A, zur TBO).?”’

Auch die Mdoglichkeit einer befristeten Bewilligung (Hochstdauer: 6
Monate) flr bestimmte Bauvorhaben (bauliche Anlagen, die nach ihrem
Verwendungszweck im Zusammenhang mit einer Veranstaltung errichtet
werden) sieht das Stmk. BauG in § 30 vor. Hierbei sind auch
Abweichungen vom Flachenwidmungsplan zuléassig. Fur Bauvorhaben
voribergehenden Bestandes bis zu 14 Tagen besteht Uberhaupt
Bewilligungsfreiheit, soweit diese einer Bewilligung nach dem Stmk.
Veranstaltungsgesetz bediirfen.?”®

5.3.5 Bauausfiihrung, Bauaufsicht

Mit der Ausfuhrung des Bauvorhabens darf nicht vor dem Eintritt der
Rechtskraft des Bewilligungsbescheides begonnen werden, es sind
allerdings Ausnahmen fur Vorarbeiten wie Einrichtung der Baustelle oder
Erdaushub vorgesehen (z.B. § 12 Abs 2 Sbg BauPolG). ?”° Die
Rechtskraft tritt bei erstinstanzlichen Bescheiden mit dem ungentitzten
Ablauf der Rechtsmittelfrist bzw. mit der Erklarung eines
Rechtsmittelverzichtes gegentiiber der Behorde ein.?*°

Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Behorde der Baufihrer schriftlich
bekannt zu geben. Der Bauflhrer muss nach den bundesrechtlichen
Vorschriften (vor allem GewO und Ziviltechnikergesetz) zur Ausfiihrung
der baulichen Anlage berechtigt sein (z.B. Baumeister). Er ist fur die
Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften und der Bestimmungen des
Bewilligungsbescheides verantwortlich. Er hat weiters daflir zu sorgen,
dass wahrend der Durchfiihrung der Bauarbeiten Gefahrdungen und
unzumutbare Belastigungen der Umwelt (insbesondere Larm) vermieden
werden und die Sicherheit von Menschen und Sachen gewahrleistet
ist. 22! Detaillierte Bestimmungen (iber einzuhaltende Sicherheits- und
Schutzmaflinahmen sowie Uber die Ausstattung von Baustellen finden
sich in den Arbeitnehmerschutzbestimmungen des Bundes. Weiters sind
fir den Baufuhrer vor allem folgende Rechtsvorschriften von

Bedeutung®*

2 Vgl. EISENBERGER G., HODL E.: Einfiihrung in das Steiermarkische Bau- und Raumplanungsrecht; S.85 f.

e Vgl. EISENBERGER G., HODL E.: Einfiihrung in das Steierméarkische Bau- und Raumplanungsrecht; S.85.

2 Vgl. BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S.382.

%0 EISENBERGER G., HODL E.: Einfihrung in das Steiermarkische Bau- und Raumplanungsrecht; S.85.

2 Vgl. BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S.382.

22 Vgl. FRANK P., FISCHER W., TESCHINEGG A., SKALICKI S.: Bauvorschriften fur das Land Steiermark; S.129.
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Das Bauverfahren — Baubehordliches Genehmigungsverfahren

= Allgemeine Arbeitnehmerschutzverordnung
= Arbeitnehmerinnenschutzgesetz

= Bauarbeiterschutzverordnung

= Maschinensicherheitsverordnung

= Arbeitsstattenverordnung

= Arbeitsmittelverordnung

= Verordnung Uber Beschaftigungsverbote und —beschrankungen fir
Arbeitnehmerinnen

= StraBenverkehrsordnung
= Bediensteten-Schutzgesetz

= Baukoordinationsgesetz

Zu Aspekten des Arbeitsrechts im Baubewilligungsverfahren siehe auch
Kapitel 10.3.4.2 ,Einschub Arbeitsrecht".

Der Behorde obliegt es, wahrend der Baufiihrung zu tberprifen, ob den
Bestimmungen der BauO und der Baubewilligung entsprochen wird
(Bauaufsicht). Den Organen der Baubehotrde ist dazu jederzeit der
Zutritt zur Baustelle zu gewahren und die verlangten Auskinfte zu
erteilen. Sie kdnnen jederzeit in Unterlagen etc. Einsicht nehmen.
Werden Maéngel festgestellt, so wird die Behodrde deren Beseitigung
innerhalb angemessener Frist auftragen bzw. die Baueinstellung
anordnen.”?

RECHTSLAGE SALZBURG:

Wie schon erwahnt normiert das Sbg BauPolG in § 12, dass
grundsatzlich, bis auf bestimmte Ausnahmen welche von Behdrde
zugelassen werden koénnen (8 12 Abs 2 Shg BauPolG), mit der
Ausfiihrung der baulichen MaBnahme erst mit Rechtskraft des
Bewilligungsbescheides begonnen werden darf. Der Bauherr hat sich
auch in Salzburg, nach § 11 Shg BauPolG zur Ausfiihrung und
Uberwachung der baulichen MaRnahme eines gesetzlich befugten
Baufihrenden bzw. Baufihrers zu bedienen. Den Beginn der
Ausflhrung hat in Salzburg der Bauherr selbst der Behérde anzuzeigen
(schriftlich > auch hierfur ist auf der Homepage des Landes ein eigenes
Formular downloadbar). Mit dieser Anzeige ist auch der bestellte
Baufuhrer der Behtérde namhaft zu machen, welcher wie der
Bauausfuhrende im Rahmen der ihm Ubertragenen Aufgaben fur die
Einhaltung der erteilten Bewilligung, der Plane, technischen

3 Vgl. BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S.383.
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Das Bauverfahren — Baubehordliches Genehmigungsverfahren

Beschreibungen sowie der mal3geblichen Rechts- und Bauvorschriften
verantwortlich ist.

Beziglich der Bauausfuhrung kann die Behodrde nach & 13 Shg
BauPolG, wenn es aus Offentlichen Interessen geboten erscheint, eine
Gefahrdung des Lebens und der Gesundheit von Menschen oder eine
Beschadigung von Sachen zu beflrchten ist oder aber auch eine
negative Beeinflussung des Verkehrs auf angrenzenden Flachen zu
erwarten ist, entsprechende Anordnungen treffen, mit welchen solches
verhindert werden soll. Diese Anordnungen konne mit der
Baubewilligung verbunden, aber auch gesondert erlassen werden.
Werden durch die Bauausfihrung zulassige Larmgrenzen wiederholt
Uberschritten, ist die Behorde auch berechtigt, nach Hinweis, die
Baustelle einzustellen, bis sichergestellt ist, dass diesbezigliche
Vorschriften eingehalten werden.

Die Baubehorde ist jederzeit befugt, die Ausfliihrung der baulichen
MaflRnahme auf die Einhaltung der baurechtlichen Vorschriften,
insbesondere auch auf die Einhaltung der erteilten Baubewilligung zu
Uberprifen. Dazu ist den Organen der Baubehdérde jederzeit Zugang zur
Baustelle zu gewahren. Darlber hinaus haben Bauherr, Bauftihrer und
Bauausfuhrender auf Verlangen der Behorde, jederzeit Auskunft zu
erteilen. Auf Verlangen hat der Bauherr der Baubehorde auch
entsprechende Befunde vorzulegen, sollte dies einer Uberpriifung
zweckdienlich sein.

RECHTSLAGE STEIERMARK:

Der Bauherr hat sich Umsetzung des bewilligten Bauvorhabens eines
gesetzlich befugten Bauflihrers (oder mehrere) zu bedienen. Sodann
hat der BaufUhrer den Baubeginn der Behtrde anzuzeigen und die
Ubernahme der Baufilhrung durch Unterfertigung der Plane und
Baubeschreibung zu bestatigen. Er erhalt eine Bauplakette, welche flr
die Zeit der Baufuhrung gut sichtbar auf der Baustelle anzubringen ist.
Bei der Bauflihrung ist darauf zu achten, dass die Sicherheit von
Menschen und Sachen gewahrleistet ist und unzumutbare Belastigungen
vermieden werden. Zur Vermeidung von Gefahren und Belastigungen
kann die Behotrde auch verschiedene Sicherheitsvorkehrungen gemar §
35 Abs 2 Stmk. BauG anordnen bzw. eine zeitliche Beschrankung fur
die Durchflihrung von Bauarbeiten verfligen.

Kommt es im Zuge der der Bauftihrung zu mehr als geringflgigen
Abweichungen von den genehmigten Bauplanen, so unterliegen diese
Abweichungen vor ihrer Ausfihrung der Genehmigung durch die
Behorde. Sofern sie auch bewilligungspflichtige Baumaflinahmen
betreffen.
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Das Bauverfahren — Baubehordliches Genehmigungsverfahren

Gemall 8§ 37 Stmk. BauG ist die Behdrde berechtigt, jederzeit die
Einhaltung der baurechtlichen Vorschriften zu Gberprifen. Dabei ist den
Organen der Behorde Zutritt zur Liegenschaft und zu allen Teilen der
baulichen Anlage zu gestatten. Bauherr und Baufuhrer sind verpflichtet
der Behorde alle notwendigen Auskinfte sowie Einsicht in alle Bezug
habenden Unterlagen zu gewéhren. Uberdies kann die Behorde
verschiedenste Prifungen veranlassen. Werden Versto3e gegen
baurechtliche Vorschriften festgestellt, ist bescheidméaRig die Abstellung
dieser Mangel zu veranlassen bzw. die Baueinstellung zu verfligen.

Baueinstellungsgriinde kénnten sein®®*:

= Verwendung von unbrauchbaren Baustoffen.
= UnfachgeméfRe Verwendung brauchbarer Baustoffe.

= Nichtvorlage von Warme- und Schallschutzberechnungen oder
Belastungsproben.

Berufungen gegen solche Bescheide kommt keine aufschiebende
Wirkung zu (8 41 Abs 5 Stmk. BauG).

Im Rahmen der Bauflihrung trifft den Bewilligungswerber die Pflicht, die
Fertigstellung des Rohbaus der Behotrde anzuzeigen (schriftliche
Anzeige (8§ 37 Abs 3 Stmk. BauG. - die Stadt Graz beispielsweise stellt
auch hierfur auf ihrer Homepage ein Formular zur Verfigung) und zwar
maoglichst mit gleichzeitiger Bestatigung der konsensmaligen
Ausfuihrung durch den Baufiihrer. Fehlt die Bestéatigung des Bauflhrers,
so hat die Behorde selbst eine Rohbaubeschau auf Kosten des Bauherrn
durchzufuhren. D.h. aber auch, dass eine Rohbaubeschau durch die
Behorde nicht immer durchgefiihrt wird.?*

5.3.6 Beniltzungsbewilligung, Fertigstellungsanzeige

Der Bauwerber hat die Vollendung einer bewilligungspflichtigen
baulichen Anlage der Behorde anzuzeigen (z.B. 8 17 Shg BauPolG)
und teilweise (gleichzeitig um die Bewiligung zur Benltzung
(Benitzungsbewilligung) der baulichen Anlage anzusuchen (z.B. 8 17
Shg BauPolG oder § 38 Stmk. BauG). Im Anschluss daran prift die
Baubehorde, ob das Gebaude entsprechend der Baubewilligung
errichtet wurde und ob alle Auflagen des Bewilligungsbescheides
eingehalten wurden (,Kollaudierungsverfahren®). Wenn dies der Fall
ist, wird mit Bescheid die Beniitzungsbewilligung erteilt, die das Recht
gibt, die bauliche Anlage entsprechend dem Verwendungszweck zu
benitzen. Werden hingegen Abweichungen von der Baubewilligung oder

24 ERANK P., FISCHER W., TESCHINEGG A., SKALICKI S.: Bauvorschriften fiur das Land Steiermark; S.132.

5 Vgl. EISENBERGER G., HODL E.: Einflihrung in das Steierméarkische Bau- und Raumplanungsrecht; S.99.
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Mangel in der technischen Ausflihrung festgestellt, so muss um eine
nachtragliche Bewilligung angesucht bzw. missen die Mangel innerhalb
einer bestimmten Frist behoben werden. Ansonsten ist die Benlitzung zu
untersagen und der Abbruch der baulichen Anlage aufzutragen.?®

In einigen Bundeslandern ist statt einer Benltzungsbewilligung eine
Fertigstellungsanzeige (z.B. Bgld, Krnt, Wien) vorgesehen, vor deren
Erstattung das Bauwerk nicht benutzt werden darf. In der Regel sind

dabei bestimmte Unterlagen (vor allem Bestatigung eines
Bausachversténdigen Uber  Einhaltung der  Bauvorschriften)
vorzulegen.?’

RECHTSLAGE SALZBURG:

In Salzburg ist bei Bauten (Definition nach dem Sbg BauPolG — siehe
unten) erst die

= Aufnahme der Benlitzung (tatséchlicher Beginn der Verwendung —
.Benutzungsaufnahmeanzeige®)

und nur bei sonstigen baulichen Anlagen

= die Vollendung (,Fertigstellungsanzeige” oder
.Bauvollendungsanzeige®) anzuzeigen.
In beiden Fallen hat die Anzeige schriftlich zu erfolgen. Eine

Bestatigung des Bauausfihrenden Uber die den Bauvorschriften
entsprechende Bauausfiihrung und verschiedene Uberpriifungsbefunde
sind anzuschlieRen (§ 17 Sbg BauPolG).?®® Die Beniitzung von Bauten
oder einzelner Teile darf erst aufgenommen werden, wenn die
entsprechende Anzeige nach dem Sbg BauPolG vollstandig erfolgt ist.

Eine Fertigstellungsanzeige ist unmittelbar nach Vollendung der
baulichen Anlage einzubringen, jedenfalls aber innerhalb einer Woche
nach Fertigstellung. ®° Zum Inhalt einer Fertigstellungsanzeige

(Bauvollendungsanzeige) **°:

= Datum, jenes Tages an dem die Ausfuhrung der baulichen

Mafnahme tatsachlich abgeschlossen wurde,

= Sowie allenfalls erforderliche Nachweise einer rechtmafigen

Ausfliihrung (8§ 17 Abs 2 Shg BauPolG - siehe Unten).

% ygl. BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes

Verwaltungsrecht; S.383.

%7 vgl. BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes

Verwaltungsrecht; S.383.

%8 ygl. BACHMANN S., JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes

Verwaltungsrecht; S.383.

BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J.,

9 Vgl. GIESE K.: Salzburger Baurecht; S.435.

290

Vgl. GIESE K.: Salzburger Baurecht; S.435.

Bau nach dem Sbhg
BauPolG:

Ein Gberdachtes oder
Uberdecktes Bauwerk, das
von Menschen betreten
werden kann und
wenigstens einen Raum
zum Aufenthalt von
Menschen oder zur
Unterbringung von Sachen
umfasst; als Bauwerk ist
hiebei eine bauliche Anlage
anzusehen, die bei
ordnungsgemafer
Errichtung mit dem Boden
verbunden ist und zu deren
Herstellung bautechnische
Kenntnisse erforderlich
sind; das Vorliegen von
Seitenwanden ist fir einen
Bau nicht wesentlich.

Bauliche Anlage nach
dem Sbg BauPolG:

Die Durchfiihrung einer
nach baurechtlichen
Vorschriften
bewilligungspflichtigen
MafRnahme und das
aufgrund des § 2 Abs 2 Shg

BauPolG bewilligungsfrei ]
Hergestellte sowie Stiitz- Eg
und Futtermauern,
Aussichtswarten und
Sprungschanzen.
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Die Vollendung einer baulichen Malinahme erfordert eine vollstandige
bautechnische Ausfihrung des Bauvorhabens nach MalRgabe der
Baubewilligung, einschliellich der Bauplane und Auflagen sowie der
bezughabenden baurechtlichen Vorschriften.?**

Auch bei Bauten (Bau) nach dem Sbg BauPolG ist Grundvoraussetzung
fur die Aufnahme der Beniitzung die Vollstandige Ausfiihrung. Allerdings
muss, wenn es sich um einen ,Bau“ nach dem Sbhg BauPolG handelt, fur
den die Aufnahme der Beniltzung angezeigt wird, nicht das gesamte
Bauwerk fertiggestellt sein, sondern es kann dies auch nur Teilbereiche
des Bauvorhabens (z.B. Teil einer gro3en Wohnanlage, welcher fir sich
selbst fertiggestellt und flr sich benttzbar ist) betreffen. Voraussetzung
ist, dass diese Teilbereiche eben fir sich selbst fertiggestellt sein
mussen.?%

Die jeweils vorgeschriebene Anzeige hat gemall § 17 Abs 2 Shg
BauPolG zu enthalten:

= Eine Bestatigung des Bauausfihrenden oder des Bauflihrers, soweit
solche gemaR § 11 Abs 1 bzw. 2 Shg BauPolG zu bestellen waren,
Uber die der Bewilligung geméaRe und den Bauvorschriften
entsprechende Bauausfihrung unter Angabe allfalliger geringflgiger
Abweichungen.

= Soweit dies in der Baubewilligung vorgeschrieben wurde:

+ der Uberpriifungsbefund eines Rauchfangkehrermeisters;
+ der Uberpriifungsbefund eines befugten Elektrotechnikers;

+ die Bestatigung eines Sachverstandigen oder befugten
Unternehmers Uber die ordnungsgemafe Ausflihrung der
Feuerlésch- und Brandmeldeeinrichtungen  (ausgenommen
Handfeuerléscher), Brandrauchabsauganlagen, = mechanische
Liftungsanlagen und CO-Uberwachungsanlagen;

+ die Bestatigung eines Sachverstandigen oder befugten
Unternehmers Uber die Einhaltung des Mindestschallschutzes,
ausgenommen bei Einfamilienhausern,

+ die Bestatigung eines Sachverstandigen oder befugten
Unternehmers Uber die Einhaltung der Mindestanforderungen an
die Gesamtenergieeffizienz oder im Fall einer Bewilligung gemaf §
9 Abs 1b des dafiir maf3geblichen niedrigeren LEKT-Wertes;

¢ sonstige Bestatigungen von Sachverstéandigen und befugten
Unternehmern Uber die ordnungsgeméaRe Ausfiihrung bestimmter

21 GIESE K. Salzburger Baurecht; S.435.

02 Vgl. GIESE K.: Salzburger Baurecht; S.436.
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Teile der baulichen Anlage, insbesondere besonderer
betriebstechnischer Einrichtungen.

= Ein Energieausweis nach MalRgabe des § 17a Shg BauPolG.

= Bei Errichtung oder Anderung eines Aufzuges eine Bestatigung eines
Aufzugspriifers Uber deren ordnungsgemafie Ausfuhrung auf Grund
einer Abnahmeprifung gemaR § 18 ASV 2008.

Die Baubehorde hat sich innerhalb eines Jahres nach der Anzeige von
der Ubereinstimmung der baulichen Anlage mit der erteilten Bewilligung
zu Uberzeugen (,,Kollaudierung“) und dariiber einen Bescheid zu
erlassen, in dem auch die Beseitigung von Méangeln angeordnet bzw. die
Beniitzung des Bauwerks untersagt werden kann.*

Das Land Salzburg stellt auch wie schon fur Bauplatzerklarung,
Bauansuchen, etc. ein Formular im Internet bereit. Es finden sich darauf
auch einige besondere Hinweise seitens der Baubehorde, diese
ersetzen allerdings nicht die Kenntnis aller anderen baurechtlichen
Bestimmungen, welche mit diesem Verfahren in Zusammenhang stehen.

293 Vgl. BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S.383.
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A
Land Salzburg

Fir wumeer Lawmdl

Vollendungsanzeige
gem. § 17 BauPolG

[ zutreflendes bite ankreuzen bza. nicht Zutrefendes sreicnen!

Baune (Wor- und Zuname) Bezsichnung der juristischen Person:

Anschaf, Tel-Nr.-

Ausfonrungser der savllchen Magnanme [(Grundstlick Nr Einlagezahl, Grundbach, Adresse):

Bauliche MaBknahmea bewiligt mit Beschald vom (Datum, Z1.):
ZL

Bezelchnung des Bautlhrers gem. § 11 Abs. 2 SauPalG [(Mame, Anschitft, Tel-Nr. )

Bezelchnung des BaUAUETUNTenoen gem. § 11 AD&. | BaUS 0l (Mame, ANSChreL, Tl -Mr.).

Bei Meubauten ist =in von einem hizzu Berechtigten werfasster Plan dber die genaus Lage des Bauss ent-
sprechend der Vermessungsverordnung, BGBI. Nr. 5621984, es sei denn, der Bauherr verpflichtet sich, die
auf ihn entfallenden anteiligen Kosten einer von der Gemeinde durchgefihrten oder veranlassten Vermes-
sung aller in einem bestimmten Zeitraum neu erfichisten Bauten zu dbernshmen.

O Pilan liegt bei

O Zustimmung zur anteiligen Kostentragung siner von der Gemeinds durchgefihrizn oder veranlassten
Vermessung wird erteilt

On, Ciatum Unlterschiift des Sauhsrm

Der Vollendungsanzeige sind nachstehende, in der Baubewilligung vorgeschriebenen Befunde und
Bescheinigungen angeschlossen:

O Uberprifungsbefund eines Rauchfangkehrermeisters iber die vorschriftsmalige Ausfihrung der
Rauch- und Abgasfangs won Feuersidtten;

Uberprifungsbefund sines befugten Elekirotechnikers dber die vorschriftsmaRige Ausfithrung der Elekt-
roinstallationen

die Bescheinigung eines Sachversiandigen oder befugien Untemehmers dber die ordnungsgemalie
Ausfihrung der Feuerdsch- und Brandmeldesinrichtungen (ausgen. Handfeusrdscher), Brandrauchab-
sauganlagen, mechanische Liftungsanlagen und CO-Ubersmachungsanlagen

Uberprifungsbefund eines Sachverstindigen oder befugten Unternehmers iiber die Einhaltung des
Mindestschallschutzes. ausgen. bei Einfamilienhausem;

sonstige Uberpriffungsbefunde und Bescheinigungen von Sachverstindigen und befugten Unterneh-
mern dber dis ordnungsgemate Ausfihrung bestimmter Teile der baulichen Anlage, insbesondere be-
triebstechnischer Einrichiungen

OO OO

Land Salzburg Fomm w212-50%
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Das Bauverfahren — Baubehordliches Genehmigungsverfahren

Es wird gem. § 17 Abs. 1 BauPol5 angazesigt, dass die bauliche Malknahmsa vollendsat, bei Bauten bzw. =in-
zelner, fir sich bendizbarer und zur Benltzung vorgesshensr Teile von Bautzn die Aufnahme der Bendt-
zung derselben erfolgt. Gleichzeitig wird hinsichilich der nachstehend beschrisbenen, geringfigigen Abwei-
chungen ersuchi, dizse zu genshmigen bzw. zur Kenntnis zu nehmen. Der Bauherr ist in Kenninis, dass sine
Aufnahme der Benltzung des Bauss oder ginzelner Teile nur erfolgen darf, wenn die ggst. Anzeige vollstan-
dig eingebracht ist.

art, Datum Untzrscheift des Sewlligungswerters

Der Bauausfihrende bzw. der Baufiihrer, soweit solche gemak § 11 Abs. 1 bzw. 2 BauPolG zu hestellen wa-
ren bestitigen gem. § 17 Aks. 2 2 1 BauPolG die der Bewiligung gemalte und den Bauvorschriften entspre-
chende Bauausfilhrung unter Angabe folgender, geringfligiger Abweichungen (Beschreibung der Abwel-
chungen]:

ar, Ciatum Unterschith des Sauflnrers b2w. BauawsTonranogan

Bitte beachten Sie insbesondere auch folgende Hinweise zur
Vollendungsanzeige®)

1. Mit der Vollendung der baulichen Malknahme ist der Bauherr verpflichtet, Beeintrdchtigungen, welcha
Grundflichen durch die bauliche Malknahme erfahren haben, auch ghne behdrdlichen Aufirag zu behe-
ben und einen ordnungsgeméaten Zustand herzustellen: hiszu gehort auch die vollstindige Entfernung
der Baustelleneinrichiung (§ 17 Abs. & BauPolG).

2. Der Eigentimer des Baues ist verpflichiet, dizsen einschliefilich der technischen Einrichtungen auf die
Dausr seines Bestandes in gutem, der Baubewiligung und den fir den Bau malgeblichen Bauvarschrif-
t2n entsprechendesn Zustand zu erhalten. Er ist zur Bessitigung von Baugsbrachen auch ohne besonde-
ren Aufirag der Baubehdrde verpflichist. Dies git auch fur sonstige bauliche Anlagen (§ 18 Abs. 1
BauPolG).

3. Die einzelnen Teile sines Bauss dirfen nur in siner der festgelegten oder mangsls siner solchen der aus
der baulichen Zwsckbestimmung hervorgshenden Art des Werwendungszweckes enisprechenden und
mit den im § 9@ Abs. 1 £ 1 BauPolG angeflihrten raumordnungsrechilichen Voraussetzungen ubersin-
stimmenden Weise und nur so benitzt werden, dass dis Festigkeit und die Brandsicherheit des Bauss
und seiner einzelnen Teile sowis der Sicherheit der Bewohner nicht besintrachtigt wird. Dies gilt inshe-
sondere auch fir die Aufstellung von Maschinen und Gegenstanden (§ 19 Abs. 2 BauPolG).

4. Fur Malknahmen, die im Baubewilligungsverfahren erichtet sind, besteht gem. § 17 Abs. 4 BauPclG die
baubehdrdliche Ubsrprifungspflicht. Hinsichtlich dizser und aller anderen errichteten baulichen Anlagen,
soweit diese vom Eigentidmer gam. § 12 Abs. 1 BauPolG in sinem den Bauvarschrifien entsprechenden
Zustand zu erhalien sind, unterliegt ihr Bauzustand und ihre Benuizung der Aufsicht durch die Baubehdr-
de. Den Crganen der Baubehorde ist, um diese Aufsicht wahrmehmen oder die I:JbElEinstimmung der
baulichen Anlage mit der Baubewilligung, allenfalls noch nachtraghich dberprifen zu kénnen, der Zufritt
zur Liegenschaft und zu allen Teilen der baulichen Anlags und deren Untersuchung zu gestalien sowis
alle erforderlichen Auskunfte zu erteilen (§ 20 Abs. 1 und 2 BauPolG).

5. Wer als Bauherr die Vollendung der baulichen Malnahme, bei Bauten die Benitzung von Bauten oder
won Teilen von selchen nicht anzeigt, begeht sine Verwaltungsibertretung, dis mit einer Geldstrafe von
bis zu 4.000 € zu besirafen ist. Eine Verwaltungsiberiretung begeht auch, wer Bauten oder Teile ven
solchen vor vollstdndiger Erstattung der Anzeige nach § 17 Abs. 2 BauPolG benutzt.

“) diz Hinwelse AUf diesem Fommular geden 2mgiicn einzzine baurzchiiichs B2stmmungen wisdsr, 3uT deren INNalt seit2ns or Bauns-
hiSrEe BESONdErs RINgeWisEan Wird; Ele ensetzen nicht diz Kenninis alier andersn, mit dizsem Verlanran verbundenen baurschtiishan
und bautechnisehen Vorsshrifben durch Antragsteler bow. Baunerm, Plarer, Sauihrer und Bauauslhrenden.

Abbildung 21: Land Salzburg — Formular - Vollendungsanzeige®

RECHTSLAGE STEIERMARK:

Nach dem Stmk. BauG hat der Bauherr nach Vollendung von Neu-, Zu-
oder Umbauten, von Garagen, von Neu-, Zu- oder Umbauten von

Land Salzburg: http://www.salzburg.gv.at/buerger-service/service-formulare-einstieg/service-formulare-
formulareinstieg/service-formulare-bauen_und_wohnen.htm, Datum des Zugriffs: 21.04.2010.
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Kleinhdausern und von Hauskanalanlagen oder Sammelgruben vor deren
Benutzung um Erteilung einer Beniutzungsbewilligung anzusuchen.
Schriftlichkeit wird dem Gesetz nach hier nicht ausdriicklich gefordert.
Schon aus Grunden der Beweisbarkeit wird man aber auch um die
Beniitzungsbewilligung schriftlich ansuchen.?®® Dem Ansuchen sind nach

§ 38 Abs 2 folgende Unterlagen anzuschlieRen®®:

= eine Bescheinigung des Baufiihrers oder eines Ziviltechnikers mit
einschlagiger Befugnis Uber die bewilligungsgeméafle und den
Bauvorschriften entsprechende Bauausfihrung unter Angabe
allfalliger geringfugiger Abweichungen,

= ein Uberpriifungsbefund eines Rauchfangkehrermeisters,
= ein Uberpriifungsbefund eines befugten Elektrotechnikers,

= eine Bescheinigung eines Sachverstandigen oder befugten

Unternehmers Uber die ordnungsgemafe Ausfiihrung der
Feuerldschanlagen und/oder Brandmeldeeinrichtungen
(ausgenommen Handfeuerloscher),

= eine Bescheinigung Uber Betriebswerte der Feuerungsanlagen,
= bei Hauskanalanlagen eine Dichtheitsbescheinigung.

Bei ordnungsgemaRer Ausfiihrung und Vorliegern samtlicher
Bescheinigungen entscheidet die Behoérde, ob und von welchem
Zeitpunkt an die bauliche Anlage beniltzt werden darf. Die
Benutzungsbewilligung wird erteilt, wenn das Bauvorhaben der
Baubewilligung entspricht oder bei Vorliegen geringflgiger Mangel unter
Vorschreibung von Auflagen. Liegen alle erforderlichen Unterlagen vor,
so kann die Behorde die Benltzungsbewilligung auch rein nach
Aktenlage erteilen. Wird jedoch eine Bescheinigung des Baufiihrers nicht
vorgelegt, so muss die Behorde eine Endbeschau durchfiihren, um zu
prifen, ob Bescheid konform gebaut wurde. Es besteht nach dem Stmk.
BauG auch die Mdglichkeit, eine Benltzungsbewilligung nur fir einen in
sich abgeschlossenen Teil der baulichen Anlage zu erteilen.?*’

Im Anschluss als Beispiel wiederum ein Formular der Stadt Graz, Uber
das Ansuchen um Erteilung einer Benltzungsbewilligung nach dem
Stmk. BauG.. Auch dieses wird auf der Homepage der Stadt fur
Jedermann zum Download bereitgestellt.

2% vgl. EISENBERGER G., HODL E.: Einfiihrung in das Steiermarkische Bau- und Raumplanungsrecht; S.99.
296 Vgl. EISENBERGER G., HODL E.: Einfiihrung in das Steiermarkische Bau- und Raumplanungsrecht; S.100.

21 Vgl. EISENBERGER G., HODL E.: Einfiihrung in das Steiermarkische Bau- und Raumplanungsrecht; S.100.
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Das Bauverfahren — Baubehordliches Genehmigungsverfahren

Stadt m Ansuchen

um Erteilung der
Abt 17 Bau- und Anlagenbehdrde Beniitzungsbewilligung
Europaplatz 20, 4-8011 Graz

Telefon: (0318) 872-5002, Fax: -5008

E-Mail: aah@stadt.g’az.at

Hinweis: Bifte flillen Sie alle Felder korrekt aus. Die mit einem * gekennzeichneten Felder
zind verpflichtend auszufillen. For ale Datumseingaben gilt das Format [ TT.MM.JIJ.

Sie kannen das Formular dirskt am Bildzehirm ausflllen und ausdrucken. Das fertig
ausgefullie Formular Ghermittzin Sie bitte an die oben angefuhrie Kontaktadresse.

Dick umrandete Bereiche bitte nicht ausfllien.

Amiliche Eintragungen

1. Angaben zu den Bauherren/Bauherrinnen

1.1. Familienname *|

Vormname % |

|

|

| Heustex[ ]
ortx | | omzx[ ]

|

|

Adresse * |

Tetzfon [ | Mol Fax[ ]
E-Mail
1.2. Firma *
Adresse i’| Haus-Nr. % |:|

Tt S —

|

ou| I —
|
|

E-Mail|

2_ Art der baulichen Anlage

Seite 1 won 3
Alle Eingaben lschen weitar == =
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Das Bauverfahren — Baubehordliches Genehmigungsverfahren

Stadt m Ansuchen

um Erteilung der
Abt 17 Bau- und Anlagenbehdrdes Beniitzungsbewilligung
Eurocpaplatz 20, A-8011 Graz

Telefon: (0316) 872-5002, Fax: -5008

E-Mail: :-ab@stadt.g'az.at

3. Anzahl der bewilligten Bauwerke und WC's

Bauwerke |:| WC's |:|

4. Ort der Baufiihirung

e — S —

K % | | Gst. bar 3 | | Ez] |

Gst. Mr. * | | Ez| |

5. Baubehdrdliche Bewilligung | Genehmigung
[] Dis baubehirdiiche Bewiligung erfolgte mit Bascheid{en):

[ Dis baubehérdliche Genehmigung erfolgte mit Baufreistellungien)

ez | vom] |

ez | vom| |

6. Datum und Unterschrift der Bauwerberinnen
(bei juristischen Personsn firmenmaliges Unferzeichnung mit Stampiglie)

Diaturn |:| Uinterschrift
Diaturn |:| Uinterschrift

7. Firmenmalkige Zeichnung
Firmenbuch - Nr.

Die Zeichnungsberechtigien (Sitte in Blockschrift) |

8. Folgende gem3lk § 38 Abs_ 2 Steiermarkisches Baugesetz fiir die Erteilung der

Bentitzungsbewilligung erforderliche Unterlagen sind dem Ansuchen beigeschlossen

[] Eine Bescheinigunyg des/der Baufihrarsiin dber die bewiligungsgemalte und den
Bauvaorschrfien entsorechende Bauausfubrung unter Angabe allfalliger genngfigiger
Abweichungen

[J &in Uberprifungsbefund eines/einer Rauchfangkehrermeisters/in (ber die vorschriftsmatige
Ausfubrung der Rauch- und Abgasfange von Feuersiaten

[J &in Uherprifungshefund eines/einer befugten Elekiratechnikersfin Ober die vorschriftsmaligen
Elektroinstallationsn

[J Eine Bescheinigung sines/siner Sachverstdndigen oder befugten Unternehmens (ber die
ardmungsgemalte Ausfiihrung der Feueri@sch- und Brandmeldesinrichtungen (ausgenommen
Handfewerldscher), Brandrauchabsauganlagen, mechanische Liftungsanlagen und CO-
Anlagen

Seite 2 vaon 3
<< zuriick Alle Eingaben léschen wieiter ==
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Das Bauverfahren — Baubehordliches Genehmigungsverfahren

Stadt m Ansuchen

um Erteilung der
Abt 17 Bau- und Anlagenbehdrds Beniitzungsbewilligung
Eurcpaplatz 20, A4-2011 Graz
Telefon: (0318) 872-5002, Fax: -5005

E-Mail: bab%tadt.grar_ at

Weitere Angaben zu Punkt 8
Bei Feueranlagen tiberdies

[0 Eine Bescheinigung sines/ziner Sachversiandigen oder befugten Untermehmens dber
diz beim Probebetrieh erzislten Betricbswerie gem3l der Heizanlagemverordnung

[] =ine Bescheinigung sinesisiner Sachverstindigen oder befugten Unternehmens dber
diz Dightheit der Rohrlettungen und Ober das Ergebnis der nach § 80 Abs. 1 erfolgizn
Prufung sowis Ober die einwandfreie Isolierung und Erdung der Lagerbehiiter

[] Glasattest
Hinweis: Wird dem Ansuchen dis Bescheinigung des/der Baufihrers/in gem. Punkt 1 der

erforderlichen Unteriagen nicht vorgelegt, ist die Behdrde verpflichtst zu prifen, ob de
Voraussetzungen fir die Ertsilung der Benutzungshewilligung vorliegen.

9. Feststellung des Einheitswertes

O zwr Feststellung des Einheitswertes des Grundvermigens fUr Meubauten und bauliche
Verdnderungen ist die ausgefillie Erklarung (BG 30g) unbeding? dem Ansuchen beizulegen!

<< zuriick Alle Eingaben lgschen | Ansuchen drucken |
=< zurtick zum Anfang

Ty

Seite 3won 3 E
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Abbildung 22: Stadt Graz - Formular — Ansuchen um Beniitzungsbewilligung?® ££
L o
+
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Stadt Graz: http://www.graz.at/cms/beitrag/10024578/445570/, Datum des Zugriffs: 21.04.2010
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Akt 17 Bau- und Anlagenbehdrds

Eurgpaplatz 20, A-3011 Graz

Telefon: (0218) 872-5002, Fawx: -5008

E-Mail: :-angstadt.graz.at

Das Bauverfahren — Baubehordliches Genehmigungsverfahren

Bescheinigung

gemal § 38 Abs_ 2
des Stmk. Baugesetzes

(Benitzungsbewilligung)

Hinweis: Bifte fillen Sie glle Felder komekt aus. Die mit sinem #* gekennzeichneten Felder
sind verpflichtend auszufillen. Fir ale Datumseingaben gilt das Format , TT.MM. LI,

Sie kannen das Fomular direkt am Bildzchirm ausfillen und ausdrucken. Das fertig
ausgefullte Formular Germitizin Sie bitte an die cben angsfuhrie Kontakiadresse.

Dick umrandete Bereiche bitte nicht ausfiillen.

Amntliche Einfragungen

Beilage zum Ansuchen um Erteilung der Beniitzungsbewilligung

1. Angaben zumizur Baufithrerfin

1.2. Firma *

Adresse % |

Ort % |

Tedefon |

| Pt |

E-Mail

2. Angaben zur Baustelle

BauherrBauherrin

Familienname ¥ |

Vorname |

Baustelienanschrift % |

Ort % | |
HG * | |
Grlsthir. | | =z | |
Grastir | | =2 | |

Alle Eingaben loschen

weiter ==

Firmenbuch Mr. |:|
e —

Pzl ]
o

) —

Seite 1 won 2
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Das Bauverfahren — Baubehordliches Genehmigungsverfahren

GRAZ Bescheinigung
- = . gemalk § 38 Abs. 2
Akt 17 Bau- und Anlagenhshdrde des Stmk. Baugesetzes

Europaplatz 20, A-8011 Graz
Telefon: (0318) 872-5002, Fax: -5080
E-Mail: ba n@‘stadt.graz.at

(Benitzungsbewilligung)

3. Bestatigung des/der Baufiihrersfin

Die unterfertigte Baufirma bescheinigt hiermit gemank § 38 Abs. 2 des Sieiermarkischen Baugesetzes
1985 die bewiligungsgemalte und den Bauvarschriften entsprechends Bauvausfiihrung

oz | S —
a2 | I —

31.a Gegenstand der Bewilligungen

4. Allfallige nicht bewilligungspflichtige Abweichungen

5. Datum und Unterschrift des/der Baufiihrers/in

Ori | oatum | Unterschrif
Stempsl
Graz-gnling << zuriick | Ale Eingaben léschen | Bescheinigung drucken

=< zurick zum Anfang

Seite 2 won 2

Abbildung 23: Stadt Graz - Formular — Beilage zum Ansuchen um Erteilung der
Benitzungshewilligung®®

% Stadt Graz: http://www.graz.at/cms/beitrag/10024578/445570/, Datum des Zugriffs: 21.04.2010
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Das Bauverfahren — Baubehordliches Genehmigungsverfahren

5.3.7 Sonderfall: Gebaudeabbruch

Auch ein Abbruch von Gebauden ist in den meisten Féllen
bewilligungspflichtig. Einzelne Bauordnungen enthalten allerdings hierfir
einige Sonderbestimmungen. An dieser Stelle folgen wiederum als
Erganzung und Gegenulberstellung die Bestimmungen der Bundeslander
Salzburg und Steiermark.

RECHTSLAGE SALZBURG:

Das Shg BauPolG normiert in 8 2 Abs 1 Z 6, dass der Abbruch von
Bauten, ausgenommen freistehende Bauten mit einem umbauten Raum
von weniger als 500 m3, einer baubehdrdlichen Bewilligung bedarf. Dies
gilt grundsétzlich auch fir den Fall, wenn mit dem Abbruch des Altbaus
unmittelbar die Errichtung eines Neubaus verbunden werden soll.>*

Liegt hingegen ein baupolizeilicher Beseitigungsauftrag vor oder handelt
es sich um die Entfernung befristet bewilligter Bauten voriibergehenden
Bestandes, ist keine solche Bewilligung erforderlich.>**

Das Vorgehen des Bewilligungswerbers fir einen Abbruch unterscheidet
sich im Wesentlichen nicht von einem Bewilligungsansuchen zur
Errichtung einer baulichen MaRnahme nach dem Sbg BauPolG.
Unterschiede ergeben sich bei den dem Ansuchen anzuschlieRenden
Unterlagen und der Parteistellung. Die 88 4 und 5 Sbg BauPolG flihren
an, welche Unterlagen fur ein Bewilligungsansuchen erforderlich sind
(siehe dazu Kapitel 5.3.1 ,Das Bauansuchen (Ansuchen um
Baubewilligung)“). Nun sind, wenn es sich ausschlie3lich um einen
Gebaudeabbruch handelt, sicherlich nicht alle dort angefihrten
Unterlagen notwendig (die Behorde kann It. Gesetz auch die Beibringung
bestimmter Unterlagen nachsehen), um der Behérde eine ausreichende
Beurteilung des Vorhabens zu ermdglichen. Es erscheint in einem
solchen Fall zweckmafig, sich in einem solchen Fall bereits im Vorfeld
mit der Behorde Uber die notwendigen Unterlagen abzusprechen. Den
88 1, 2, 4 und 5 Shg BauPolG zufolge, kénnen allerdings grundsatzlich
folgende Unterlagen angefiihrt werden:

= Amtlich beglaubigter Grundbuchsauszug oder eine Amtsbestatigung,
woraus die Eigentimer des Grundstlickes ersehen werden koénnen
(nicht alter als drei Monate).

= Planliche Darstellungen (Plane) und eine technische Beschreibung
nach MalRgabe des § 5 Sbg BauPolG:

300

Vgl. GIESE K.: Salzburger Baurecht; S.170.

301

Vgl. GIESE K.: Salzburger Baurecht; S.171.

,Bauliche MaRnahme* nac
dem Sbhg BauPolG: Die
Durchfuhrung einer nach

h

baurechtlichen Vorschriften

bewilligungspflichtigen
Maflnahme.

,Baufihrung“ nach dem
Shg BauPolG: Die
Errichtung oberirdischer
oder unterirdischer Bauten

einschlielich der Zu-, Auf-

und Umbauten.
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Das Bauverfahren — Baubehordliches Genehmigungsverfahren

¢ Dazu hélt Abs 5 fest, dass fur bauliche MaRnahmen anderer Art
als Baufuhrungen (nach der Definition des § 1 Shg BauPolG)
Plane und eine technische Beschreibung in dem Umfang
vorzulegen sind, um der Behorde eine ausreichende Beurteilung
der beabsichtigten MaRnahme zu ermadglichen.

= Ein Verzeichnis der gemal § 7 als Parteien in Betracht kommenden
Rechtstrager unter Angabe der Parzellennummern sowie der Namen
und Anschriffen der Eigentimer der Grundsticke. Die
Ubereinstimmung des Verzeichnisses mit dem Grundbuchstand ist
vom Bewilligungswerber durch eine ausdrickliche Erklarung zu
bestatigen.

Parteien im Verfahren sind nach 8 7 Abs 7 Sbg BauPolG neben dem

= Bewilligungswerber als Hauptpartei auch die vom Bauwerber
verschiedenen

= Grundeigentimer,
= Bauberechtigte, sowie

= der Eigentimer des betreffenden Baues als Nebenparteien. Die
angefiihrten Nebenparteien haben keine subjektiv-6ffentlichen Rechte
(z.B. Zustimmungsrechte) im Verfahren sondern ausschlie3lich
prozessuale Parteirechte (Parteienrechte nach dem AVG - siehe
dazu Kapitel 5.3.3.2 ,Rechtsstellung von Parteien und Beteiligten®).
Nachbarn haben in einem solchen Fall Uberhaupt keine
Parteistellung.>*

Fur ein Ansuchen um Abbruch eines Gebaudes kann selbiges Formular
des Landes Salzburg, wie es auch im Bewilligungsverfahren fir
Baufiihrungen - nach der Definition des § 1 Shg BauPolG - Verwendung
findet, herangezogen werden. Im Feld ,Beschreibung des
Bauvorhabens® ist dabei der ,Abbruch eines Baues" auszuwahlen.

02 Vgl. GIESE K.: Salzburger Baurecht; S.272.
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Das Bauverfahren — Baubehordliches Genehmigungsverfahren

85—
Land Salzburg

Fir wunser Land!

Ansuchen um Baubewilligung
gem. § 2 Abs. 1 BauPolG

Bz bitte bzw, ficht

Person:

Mame des Ar und Grundeigentimers, i g der juristi

Anschrift, Tel -Nr., E-mail-Adr.; (mit der Angabe der E-mail-Adresse erklére ich mich mit der E-mail-Korespondenz mit der Behdrde
einverstanden)

Bezeichnung des Bauvorhabens:

[ Neubau

O Zu- oder Aufbau

O Umbau

([0 Errichtung oder erhebliche Anderung einer technischen Einrichtung (Heizun Klima- und Lir gen udgl)
O And der Art des Ver k

O Abbruch eines Baues

[ die Emichtung und erhebliche Anderung von Ein- und A 1 ZU bzw van eug-Abstellplatzen oder Garagen bzw
Krafifahrzeug-Steliplatzen sowie von dazu gehdrigen Wendeplatzen

O Einfri gegen b i rkehrsfidche
O stutzmauem
a

Beschreibung der baulichen Malkinahme:

Abbildung 24: Land Salzburg - Formular - Ansuchen um Gebaudeabbruch®”

RECHTSLAGE STEIERMARK:

Auch nach dem Stmk. BauG ist der Abbruch von Geb&uden
bewilligungspflichtig (8 19 Z 7 Stmk. BauG). Ausgenommen sind dabei
Nebengebaude. Als Nebengebaude gelten nach § 4 Z 43 Stmk. BauG
eingeschossige, ebenerdige, unbewohnbare Bauten von untergeordneter
Bedeutung mit einer Gescho3hohe bis 3,0 m und bis zu einer bebauten
Flache von 40 m2.  Die weiteren besonderen Bestimmungen zum
Abbruch von Gebé&uden sind in § 32 Stmk. BauG normiert. In erster Linie
ist dort festgehalten, welche Unterlagen nach dem Stmk. BauG einem
Ansuchen um Erteilung einer Abbruchbewilligung anzuschliel3en sind.
Dazu z&hlt:

= Der Nachweis des Eigentums (des Antragstellers) in Form einer
amtlichen Grundbuchabschrift oder in anderer rechtlich gesicherter
Form - jeweils nicht alter als sechs Wochen —

oder

a0 Vgl. Land Salzburg: http://www.salzburg.gv.at/buerger-service/service-formulare-einstieg/service-formulare-
formulareinstieg/service-formulare-bauen_und_wohnen.htm; Datum des Zugriffs: 22.04.2010.
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Das Bauverfahren — Baubehordliches Genehmigungsverfahren

= die Zustimmungserklarung des Grundeigentiimers oder des Inhabers
des Baurechtes, wenn der Antragsteller nicht selbst Grundeigentiimer
oder Inhaber des Baurechtes ist.

= Ein Lageplan mit Darstellung der zum Abbruch vorgesehenen
Gebaude oder Gebaudeteile.

= Die Bruttogeschof3flachenberechnung aller Geschosse.

= Eine Beschreibung der technischen Ausfilhrung des Abbruches, der
SicherheitsmalRnahmen, der MaRnahmen fir Larm und Staubschutz
sowie Angaben Uber die Sortierung und den Verbleib des
Bauschuttes und der abschlie3enden Vorkehrungen

§ 32 Abs 2 Stmk. BauG sieht vor, dass die Behorde die Vorgangsweise
beim Abbruch bestimmen kann, was sie in der Regel auch tun wird.
Insbesondere kann sie das Einschlagen der Kellerdecken, die Auffullung
der Kellerraume, die Abmauerung von Hauskandlen und dergleichen
anordnen, wenn dies aus Griinden der Sicherheit oder der Hygiene
notwendig ist.

Die Eigentimer oder Inhaber eines Baurechtes (Bauberechtigte) der an
das antragsgegenstandliche Grundstiick angrenzenden Grundflachen
sind von der Behorde als Beteiligte dem Verfahren beizuziehen und Uber
das Abbruchvorhaben zu informieren. Dies bedeutet auch, dass den
Nachbarn im Rahmen eines solchen Bewilligungsverfahrens mangels
Betroffenheit (eine Verletzung von Nachbarrechten erscheint undenkbar)
keine Parteistellung zukommt.***

Als Beispiel, wie ein solches Ansuchen aufgebaut sein kann, dient
wiederum ein daftir vorgesehenes Formular der Stadt Graz. Darauf sind
auch noch einmal alle Unterlagen angefihrt, die dem Ansuchen
anzuschliel3en sind. Auch das Land Steiermark stellt im Rahmen des E-
Government einen Vordruck zum Download bereit, welches inhaltlich
selbstverstandlich dem hier gezeigten Beispiel entspricht.

a0 Vgl. EISENBERGER G., HODL E.: Einfilhrung in das Steiermarkische Bau- und Raumplanungsrecht; S.79.
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Das Bauverfahren — Baubehordliches Genehmigungsverfahren

Abbruchansuchen

Akt 17 Bau- und Anlagenbehorde
Europaplatz 20, A-2011 Graz
Telefon: {(0318) 572-5002, Fax: -5078
E-Mail: 3 i

Hinweis: Bitte fullen Sie alle Felder komekt 2us. Die mit einem % gekennzeichneten Felder
zind verpflichtend auszufillen. Fur alle Datumssingaben gilt das Format  TT.MM.JJLI".

Sie kénnen das Formular direkt am Bildzchirm ausfillen und ausdrucken. Das fertig
ausgefillte Formular ubermittein Sie bitte an die oben angefihrte Kontaktadresse.

Dick umrandete Bereiche bitts nicht ausflllen.

Arntlizhe Eintragungen

1. Angaben zu den Bauwerbemiinnen

Familisnname/Firma & Titel l:l

Warname # |

|
Adresse & | | Haus-Mr. % I:l
ok | omzx[ ]
|
|

Teteton| o | o —

E-Mil |

2. Art desider Abbruchobjektesie

3. Ort des/der Abbruchobjektesle

A — 1 4] |

K | | Gsthn =4 |
Gst. Nr. | Ezl |
Alle Eingaben I5schen weiter == Seite 1van 3
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Das Bauverfahren — Baubehordliches Genehmigungsverfahren

Stm't GRAZ Abbruchansuchen

Akt 17 Bau- und Anlagenbehinde
Ewrppaplatz 20, A-8011 Graz
Telefon: (0318) 872-5002, Fax: -5070
E-Mail: na_a@m;l_t.gmzj_.

4. Datum und Unterschrift der Bavwerberfinnen
(k=i juristischen Personen firmenmalige Unterzeichnung mit Stampiglie)

Crt| | Diatum | | Uniterschrift

Crtl | Ciatum | | Unterschrifi

5 Firmenmakige Zeichnung
Firmnenbuch - Mr.

iz Zeichnumgsherechiigten (Bitte in Blockschrift) |

6. Bevollmachtigterle Vertreteriin

Familienname | |
Viarname | |
Adresse | | Haus-Mr. |:|
on| T —

Datum |:| Unterschrift | |

7. Zustimmungserklarung der Grundeigentumeninnen cder Bauberechtigten
[ wenn die Bauwerberiinnen nicht selbst Grundeigentimerinnen oder Bauberechiigie sind)

Grundbuchauszug vom #* |:|

7.1. Familienname |

|

Vomanme | |
Adresse | | Hauste [
o | | Pz ]

Unitzrschrifi | |
7.2. Familienname | |  Akad.Grad

Vomame | |
Adresse | | Hawshe [ ]
o R —

Uriterschrift | |

<<zurick | Alle Eingabenlgschen|  weiter = Seite 2von 3
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GRATI

Akt 17 Bau- und Anlagenbehorde
Europaplatz 20, A-2011 Graz
Telefon: (0318) 872-5002, Fax: -5070
E-Mail: i

Das Bauverfahren — Baubehordliches Genehmigungsverfahren

Abbruchansuchen

8. Erforderlichen Unterlagen gemal § 32 Stmk. Baugesetz
Arntliche Grundbuchabschrift (nicht diter als & Wochen)

Arntlicher Katasterauszug (1 fach)

Anrainerverzeichnis (1 fach)

Malnahmen fir Larm- und Staubschutz

Firmenbuchauszug

OO0 OooOoood

Musterplan liegt in der Baw- und Anlagenbehdrde auf.

Angaben Gber die Sortierung und den Verbleib des Bauschuites

Lageplan M 1:1000 mit Darstellung der Abbruchobjekie — gelb angelegt (2 fach)
Bruttogeschossfldchenberachnung aller Geschosse 1 fach cder auf dem Lageplan)

Beschreibung der technischen Ausfiihrung des Abbruches, der Sicherheitsmalnahmen und

Bei Abbruchobjekien in Altstadizonen Ansichten der Gebaude (auch Folokopie maglich)

=< zurick zum Anfang

=< zunick Alle Eingaben l&schen | Ansuchen drucken

Ty

Abbildung 25: Stadt Graz — Formular — Abbruchansuchen®®

%% Stadt Graz: http://www.graz.at/cms/beitrag/10024578/445570/, Datum des Zugriffs: 21.04.2010

Seite 3won 3
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6 Einreichplan und Baubeschreibung

Einreichplan und technische Beschreibung sind die Kernstiicke jedes
Bauansuchens. Sie haben alle Informationen zu enthalten, die fur die
Baubehorde zur Beurteilung des Bauvorhabens nach den geltenden
Rechtsvorschriften erforderlich sind. Eine 0sterreichweit einheitlich
geltende Checkliste hinsichtlich dieser geforderten Inhalte gibt es
allerdings nicht. Es sind also wiederum die BauO der Lé&nder die
zumindest bestimmte gesetzliche Mindestanforderungen hinsichtlich
dieser Unterlagen vorgeben. Je nach Bundesland variiert die Tiefe dieser
gesetzlichen Vorgaben. Ein Grundsatz ist ihnen allerdings allen gemein:

Bauplane (Einreichplane) und Baubeschreibung haben einerseits
durch entsprechende zeichnerische Darstellung (Grundrisse,
Schnitte, Ansichten, etc.) und andererseits durch eine
entsprechende technische und allgemeine Beschreibung des
Bauvorhabens alle MaRe und sonstigen notwendigen Angaben zur
Erteilung einer baubehdrdlichen Bewilligung anzugeben.

Der Planer sollte sich bei der Ausarbeitung dieser Unterlagen an
zweierlei orientieren:

= Der Bauordnung des jeweiligen Bundeslandes

= Den ONORMEN A 6240-1 und 2 ,Technische Zeichnungen fiir das
Bauwesen“ — Allgemeines und Darstellungsgrundlagen fir den
Hochbau sowie Kennzeichnung, Bemal3ung und Darstellung

Einen ersten konkreteren Anhaltspunkt hinsichtlich der Frage, welche
Information/Angaben in Einreichplanen und Baubeschreibung enthalten
sein sollen, kann die folgende Checkliste bieten. Da diese
bundelanderiibergreifend verwendbar sein soll und nattirlich auch nicht
alle Erfordernisse der groRen Palette unterschiedlicher Bauprojekte
berticksichtigen kann, wird sie auf mdglichst allgemeingiltige und
wesentliche Punkte flir Hochbauprojekte beschrankt. Unterschiede der
BauO in diesem Bereich sollen durch einen Vergleich der Bundeslander
Salzburg und Steiermark illustriert werden.

Hinweis: Werden flr ein Bauvorhaben nach der baurechtlichen Bewilligung noch Bewilligungen
nach anderen Rechtsvorschriften notwendig, so sind damit vielfach auch erweiterte
Anforderungen an den Inhalt von Einreichplanen und Baubeschreibung verbunden.
Entsprechende Angaben — Uber Anforderungen an Plane und beizubringende Unterlagen -
hierzu enthalten in aller Regel die jeweiligen Rechtsvorschriften. Da es nicht mdglich ist auf alle
diese mitunter projektspezifischen Erfordernisse einzugehen, werden nachfolgend
ausschliefllich  die  grundlegenden ,Mindestanforderungen® an  Einreichplan und

Baubeschreibung festgehalten.

Einreichplan und Baubeschreibung
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6.1 Einreichplan

Wie bereits oben erwéhnt hat ein Einreichplan grundsétzlich alle Mal3e
und Angaben die fur die Erteilung einer baubehdrdlichen Bewilligung
erforderlich sind zu enthalten. Grundséatzlich kann festgehalten werden,
dass sich ein Einreichplan aus folgenden Bestandteilen
zusammensetzt:

= Lageplan (M 1:200, 1:500 oder M 1:1000 —
Mal3stab hangt idR von der
GroRRe des Projekts ab)

= Grundrisse aller Geschosse (M 1:100)
= Schnitte (M 1:100)
= Ansichten (M 1:100)

Jeder Einreichplan ist mit einem Deckblatt bzw. Titelblatt
(Maximalformat A4 It. ONORM A 6240-1) zu versehen. Es muss
zumindest folgenden Inhalt aufweisen:

= Planbezeichnung (Einreichplan)

= Projektbezeichnung mit Angabe von Art (z.B. Neu-, Zu- oder Umbau)
und Verwendungszweck

= Parie - Bezeichnung (A, B oder C)

= Adresse, Katastralgemeinde (Kat.Gem. oder KG), alle Einlagezahlen
(EZ) und Grundsticksnummern (Gst.Nr. oder GST) der betroffenen
Grundstucke

= Grundstlickseigentiimer, Bauwerber, Planverfasser, Baufuhrer und
die zustandige Behorde, dabei sollte auch genitigend Platz zur
Unterfertigung der Plane durch die angefihrten Beteiligten
vorgesehen werden.

= Planinhalt (z.B. Grundriss EG, Schnitt 1-1, Lageplan, Ansicht Sid,
etc.)

= Projekt- und Plannummer
= Malstab

= Datum der Planerstellung

Dariiber hinaus ist jeder Plan mit einem Plankopf zu versehen. Er muss
an der rechten unteren Ecke des Planes situiert sein und It. ONORM A
6240-1 mindestens folgende Angaben enthalten:

= Planverfasser

= Bauvorhaben

= Plantitel und Planinhalt
= Planverfasser

= Malstab

Einreichplan und Baubeschreibung
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= Datum
= Projekt- und Plannummer

Fur allgemeine Angaben sollte am rechten oberen Blattrand ein Textfeld

vorgesehen werden. Dort werden angefiihrt®%:

= Erklarungen
= Legende
= Ausfihrungshinweise

» Ubersichtsschemata mit Nordpfeil, wobei der am jeweiligen Plan
dargestellte Objektausschnitt dort graphisch hervorgehoben werden
sollte (vor allem bei gro3en Projekten zur Erfassung tbergeordneter
Zusammenhange).

Die einzelnen Plane sind in der Regel im Format 21 mal 29,7 cm
normgerecht (ON B 6240-1) zu falten, z.T. ist dies sogar gesetzlich
festgeschrieben siehe etwa § 5 Abs 3 Sbg BauPolG). Dabei ist im
Besonderen darauf zu achten, dass Titelblatt und Plankopf auf dem
gefalteten Plan nach oben zu liegen kommen. Die Lage der Falten ist It.
Norm am Blattrand durch Faltmarken anzugeben.

06 Vgl. ONORM A 6240-1 Technische Zeichnungen fiir das Bauwesen; S.9.
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GRAPHISCHE UND FARBLICHE DARSTELLUNG®"’

Im MafR3stab 1:100 werden die Umrisse der Schnittflachen massiver
Bauteile (Wande, Decken) mit breiten Volllinien gemaR ONORM A 6240-
1 gezeichnet.

Tabelle 16: Linienarten und — breiten in Einreichplanen®®

Vorzugsweise zu wéhlende

Linienart Anwendungsbereich Linienbreite [mm]

Umrisslinien von
Schnittflachen massiver
Volllinie Bauteile, sofern diese 0,35/0,5
Schnittebenen nicht flachig
ausgefullt werden.

Bauteile in der Ansicht,
Umrisslinien von

Volllinie Schnittflachen nicht massiver 0257035
Bauteile (z.B. Holz)
Volllinie MaBlinien, Hilfslinien, 0,13/0,18/0,25
Turflugel, etc.
Strichlinien Nicht sichtbare Bauteile 0,25

Achsen, Bruchlinien,
Strich-Punkt-Linien Kennzeichnung von 0,18 -0,5
Schnittebenen

Die Umrisslinien wegfallender Bauteile und Einrichtungsgegenstande
und die Achs- oder Bewegungslinien wegfallender Fenster oder Tiren
sind entweder durchzukreuzen oder dirfen bei Neuzeichnung als
schmale Punktlinie mit einer Linienbreite von 0,25 bzw. 0,35 mm gemaf
ONORM A 6240-1 gezeichnet werden.

Bei Bauabanderungen sind die Umrisse der Schnittflachen der bestehen
bleibenden und der neu dazukommenden Bauteilbereiche mit einer
gemeinsamen, breiten Volllinie mit einer Linienbreite von 0,35 bzw. 0,5
mm gemaR ONORM A 6240-1 hervorzuheben (z.B. bei verbreitertem
Mauerpfeiler).

Im Lageplan sind die Bauplatzgrenzen griin zu kennzeichnen.

In Einreichplanen sind Schnittflachen Ublicherweise (z.T. wird dies
allerdings auch durch die BauO gefordert, z.B. in der Steiermark -> 8§ 23
Abs 3 Stmk. BauG) farbig zu kennzeichnen (siehe Abbildung 26: Beispiel
fur die Darstellung baulicher Anderungen im MafRstab 1:100). Die
ONORM gibt grundsétzlich folgende Farbgebung fir Bauteile in
Einreichplanen vor:

o Vgl. ONORM A 6240-2 Technische Zeichnungen fiir das Bauwesen; S.44 f.

a0 Vgl. ONORM A 6240-1 Technische Zeichnungen fiir das Bauwesen; S.15.
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Bestand: grau

Abzubrechende Bauteile: gelb

Neue Gebaudeteile: materialbezogen gemalk ONORM A 6240-
2 oder rot

Nicht geschnittene Bauteile, die auch von Veranderungen betroffen
werden, sind mit der entsprechenden Farbe innen zu umranden (z.B.
Ansichten). Das Gleiche gilt sinngemalf3 fir Einrichtungsgegenstande
(z.B. im Badezimmer).

Unglltig werdende Mafe, Widmungen und Texthinweise sind gelb
durchzustreichen, neue rot zu schreiben bzw. zu unterstreichen.

£} Abbruch

%

Mauerwerk NEU

Abbilgoléng 26: Beispiel fur die Darstellung baulicher Anderungen im MaRstab
1:100

BEISPIEL SALZBURG (und  zusétzliche  Anmerkungen zu
vorhergehenden allgemeinen Ausfiihrungen):

Werden die oben angefiihrten Vorgaben eingehalten entsprechen
Einreichplane auch den Vorgaben der BauO in Salzburg.

In Bezug auf die graphische und farbliche Darstellung normiert das Sbg
BauPolG lediglich, dass im Fall von Zu-, Auf- und Umbauten die
Bauplane auch den Altbestand des Baues erkennen lassen mussen.
Baubestand, abzutragende Bauteile und Neubauteile sind
verschiedenfarbig in den technisch tblichen Farbgebungen (siehe oben)
darzustellen.

BEISPIEL STEIERMARK (und zusatzliche Anmerkungen zu
vorhergehenden allgemeinen Ausfiihrungen):

Das Stmk. BauG formuliert etwas konkreter was die Farbgebung betrifft.
Hier heif3t es in § 23 Abs 3, dass in Planen fir Zu- und Umbauten die
abzutragenden Bauteile gelb, die neu zu errichtenden Bauteile rot
darzustellen sind. Dies entspricht auch der Regelung nach der ONORM.

399 ONORM A 6240-2 Technische Zeichnungen fir das Bauwesen; S.45.
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6.1.1 Lageplan

Der LAGEPLAN hat im Allgemeinen zu enthalten®'?:

Bezugsangaben (Koordinaten) Zu Ubergeordneten
Koordinatensystemen (Landeskoordinaten udgl.), z.B. durch
Verwendung eines Lage- und Hohenplanes des Vermessungsamtes.

Darstellung des natirlichen Gelandes mit den erforderlichen
Hohenangaben (H6henangaben, eventuell Schichtenlinien).

Die Angabe der Nordrichtung (Nordpfeil).

Alle malRgebenden Bestimmungen des “Bebauungsplanes”
Baufluchtlinien (StraRenfluchtlinien), Bauklasse/ Bauweise und
sonstige Bestimmungen und Auflagen (Servitute, Fremdzufahrten,
Bebauungsbeschrénkungen, Pflichtparkplatze u. dgl.).

Die Lage des Bauplatzes und des Grundstickes sowie deren
Grenzen (Bauplatzgrenzen gemal ONORM ,grin“) und die
anlaufenden Grenzen der benachbarten Grundsticke, samt
Bemal3ung und H6henangaben.

Die Grundstiicksnummern sowie die jeweilige Katastralgemeinde
(Kat.Gem. bzw. KG), Einlagezahl (EZ) sowie Namen und Anschriften
der Grundeigentiimer .

Die Grol3e des Bauplatzes und des Grundstiickes (Flachen).

Die Lage des Bauvorhabens (Geplantes Bauvorhaben und eventuell
vorhandener Bestand) im Bauplatz und seine Abstédnde von den
Nachbargrundstlcken, Nachbarobjekten und offentlichen
Verkehrsflachen .

Die Umrisse bestehender und geplanter baulicher Anlagen mit den
Hauptabmessungen, der Flache und samtlichen Abstanden (Gebaude
und sonstige Bauwerke, wie Brunnen, Senkgruben, Kanale und
Einfriedungen) auf dem Bauplatz (Baugrundstiick) und den
benachbarten Grundstiicken. Auch eventuell abzutragende Objekte
sind darzustellen.

Samtliche erforderlichen Hohenkoten (vorhandene und geplante) z.B.:
Traufhthen, Firsthéhe, Urgelande, Fullbodenoberkante Erdgeschol3,
etc. flr bestehende und geplante bauliche Anlagen sowie
Hohenkoten fiur Auf3enanlagen, Anlaufkoten des Geléandes an die
Bauwerke und Verkehrsflachen bezogen auf absolute Héhen

Angrenzende offentliche Verkehrsflachen samt Abmessungen und
Hohenlagen.

310

Vgl. ONORM A 6240-2 Technische Zeichnungen fiir das Bauwesen; S.42 f.
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= Ober- und Unterirdische Leitungen auf Bauplatz und Grundstiick
sowie alle offentlichen Ver- und Entsorgungsleitungen (Kanal,
Wasser, Strom, Gas, Telefon etc.) mit Hohenlage und Querschnitt.

= Die Lage und Abmessung bestehender und geplanter Brunnen,
Schéachte, Senkgruben, Klaranlagen u. dgl., deren Abstande von den
Grundgrenzen bzw. den Bauobjekten, die Hohenlage der Zulaufe und
deren Querschnitt.

= Das offentliche Kanalsystem auf3erhalb des Grundstiickes im
Anschlussbereich, deren Querschnitt und Hohenlage (Kanalsohle,
Terrain) einschlief3lich der Schachte.

= Lage, Querschnitt, Hohe, Gefélle und Einmindungshdhe des Kanals
aus dem geplanten Objekt

= Die Oberflachenentwasserung und Kanalisierung aufRerhalb des
geplanten Objektes mit allen erforderlichen Angaben, soweit diese
nicht im Erdgeschol3- bzw. Kellergrundriss enthalten sind.

= Baubehordlich ersichtlich zu machende Gestaltung der Neben- und
AuRBenanlagen (Parkplatze, Ein- und Ausfahrten, Wendeplatze,
Aufstellplatz  far Mull- und AltstoffgefaRe, Brieffachanlagen,
Kinderspielplatz).

= Wichtige Hohenkoten (vorhandene und geplante) im
Anschlussbereich Gebaude/Gelande bzw.  Verkehrsflachen;
FuRbodenoberkante Erdgeschol3, bezogen auf die absolute Hohe
Uber NN.

= Gehsteige (mit Auf- und Uberfahrten — Breite kotiert), Bankette,
Maste, Baume (Eigemessen, inklusive Art und Durchmesser 1 m Uber
Terrain), Gleise, etc.

=  Stitzmauern

= Spezial-Fundierungen und besondere Einbauten, wenn erforderlich
mit Profil (z.B. Pfahlgrindungen, Anker — Situierung, Lange etc.).

In den BauO wird z.T. gesetzlich festgelegt welchen Mindestinhalt zur
baubehdrdlichen Beurteilung ein Lageplan enthalten muss. Es handelt
sich hierbei also um eine bloRR demonstrative Aufzahlung, da besonderer
Gegebenheiten fur ein konkretes Bauvorhaben nicht berlicksichtigten
werden konnen. Bei Fehlen zur baubehordlichen Beurteilung
erforderlicher Angaben, kann die Behérde dem Bauherrn bzw. Planer die
Erganzung der Unterlagen auftragen.
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Einreichplan und Baubeschreibung
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Abbildung 27: Beispiel Lageplan.
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BEISPIEL SALZBURG (und zusatzliche Anmerkungen ) zu
vorhergehenden allgemeinen Ausfuhrungen:

In 8 5 des Sbg BauPolG werden die entsprechenden gesetzlichen
Regelungen betreffend ,Plane und technische Beschreibung®
festgehalten. So auch Vorgaben zum Lagenplan. Halt sich der Planer an
den oben angefiihrten Inhalt zum Lageplan, so sind idR auch die
Regelungen des Sbg BauPolG damit erfillt. Lageplane missen min. im
Malfistab 1:500 ausgefertigt werden.

BEISPIEL STEIERMARK (und zusatzliche Anmerkungen zu
vorhergehenden allgemeinen Ausfuhrungen):

Welche Erfordernisse an einen Lageplan als Teil eines Bauansuchens
nach dem Stmk. BauG gestellt werden normiert dort § 23 des Stmk.
BauG. Zusatzlich / Vertiefend zu den oben angefiihrten Punkten hat ein
solcher Plan zu enthalten:

= Die bestehenden baulichen Anlagen auf den angrenzenden und bis
zu 30,0 m von den Bauplatzgrenzen entfernt liegenden Grundstiicken
mit Angabe der jeweiligen Geschof3zahl.

= Bei allen Ver- und Entsorgungsleitungen am Bauplatz auch Name
und Anschrift der Leitungstrager.

= Denn bekannten hdochsten Grundwasserstand.

Lageplane sind min. im Maf3stab 1:1000 vorzulegen.

Einreichplan und Baubeschreibung
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6.1.2 Grundrisse

Die GRUNDRISSE aller Geschosse haben im Allgemeinen zu
enthalten:

= Darstellungen':

*

*

*

Allfallige Fluchtlinien

Horizontale Gebaudeschnitte aller GescholRe durch Wande,
Fenster- und Turoffnungen einschliel3lich Rauch-, Abgas- und
Luftfange.

Draufsicht auf die Treppenlaufe unterhalb der Schnittebene
einschlieBlich Gehlinie.

Aufzlige, Aufzugsschéchte, Installationsschachte
Aufgehrichtung und Offnungswinkel (90° bis 180°) von Tiiren

Fix montierte Installationsgegenstande (in WC, Bad, Kiiche und
dgl.) und raumtrennende Einrichtungen (z. B. Schrankwénde)

Die Lage von Abfallrohren, Bodeneinlaufen und Kanalleitungen,
Luftungen, Sprinkleranlagen, Bodenrinnen und dgl.

Brandabschnittslinien

Draufsichten auf sichtbare Gebaudeteile des jeweils darunter
liegenden Geschol3es.

Aul3enanlagen (Vorlegstufen, Stltzmauern udgl.) in
Ubereinstimmung oder Erganzung zum Lageplan.

Im Dachgeschol3: Dachstuhl

= Malangaben:

*

Abstand der Fenster- und Turachsen, Wanddicken, RaumgréiRen,
Stitzenquerschnitte, Treppen- und Podestbreiten, Gesamtlangen,
Anbindungsmale an charakteristische Punkte bzw. Linien (
Bauplatzgrenzen, etc.), allfdllige MaRe. Die BemalRung hat auf
entsprechenden Malilinien zu erfolgen (siehe Abbildung 28:
Beispiel fir die Langenbemalung und Fensteréffnungsangabe
eines Einreichplanes sowie ONORM A 6240-2).

Raumflachen, Kaminquerschnitte, nutzbare Tar-
Durchgangslichten, Fenster- und Architekturlichten, Parapeththen
jener Fenster, die von den Schnitten nicht erfasst werden;
Hohenlage des fertigen FufRbodens, Steigungsverhéltnis und
Anzahl von Stufen, Durchmesser von Rohrleitungen und Kanélen,

311

Vgl. ONORM A 6240-2 Technische Zeichnungen fiir das Bauwesen; S.43.
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Hohenlagen von Kandlen, Putzschachtabmessungen u. dgl. 32
Eingange sind durch entsprechende Pfeile hervorzuheben.

¢ Grundsatzlich alle MaRangaben, die zur behérdlichen Beurteilung
des konkreten Projektes erforderlich sind. Obige Angaben sind
demnach als blo3 demonstrative Aufzahlung zu verstehen. Als
Bezugspunkt  fur Hohenkoten kann beispielsweise die
FuBbodenoberkante dienen - relative H6he +0,00 m; dieser
Punkt ist dabei auch in absoluter Hohe anzugeben. Alle Ubrigen
Hohenangeben (Gebaude-, Gelandehothen, etc.) sind in der Folge
auf dieses Niveau zu beziehen.

Im Grundriss sind alle massiven Bauteile als Rohbaumale,
AuRenmalle jedoch als Fertigmal3e, anzugeben (siehe Abbildung 28:
Beispiel fur die Langenbemal3ung und Fensterdffnungsangabe eines
Einreichplanes). Fur Fensterdffnungen ist die Architekturlichte AL und
fur Turéffnungen die nutzbare Durchgangslichte DL in der jeweiligen
Achse anzugeben. Die in der Abbildung bei den jeweiligen
OffnungsmaRen erganzten Hinweise AL und DL dirfen durch
generelle Hinweise in der Legende ersetzt werden. Die Malketten
sind moglichst so anzuordnen, dass die Raummitte fir die
Raumbezeichnung, die Flachenangabe in m? und die Bezeichnung
des FuBbodenbelages frei bleibt.3*

312

313

314

Vgl. ONORM A 6240-2 Technische Zeichnungen fiir das Bauwesen; S.43.
ONORM A 6240-2 Technische Zeichnungen fir das Bauwesen; S.4.

Vgl. ONORM A 6240-2 Technische Zeichnungen fiir das Bauwesen; S.20.
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Architekturlichte: Sollmaf
zwischen verputzten oder
verkleideten bzw. fertigen
seitlichen Leibungen sowie
zwischen verputzter oder
verkleideter bzw. fertiger
Sturzuntersicht und
Sohlbankanlauf bzw.
Oberkante

Anschlagprofil.***
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Einreichplan und Baubeschreibung

Anmerkung: Es ist
zweckmaRig, schon in

| <
—__— oL sol @ hagry dieser Planungsphase die
2 30-C 5501 = Abhangigkeit der
DL\@ T i Baurichtmalle
oIl (Koordinationsmalf fiir
] Offnungen mit Einbauteilen
= — siche ONORMEN) von
e den Architekturlichter) zu
FPH 85 FPH 85 ’? Ezlu;l;sdlchtlgen. In diesem
= —_Il.,_ S — L - . .
[ | Einbauteilbezeichnungen
o8 919 (z.B. ET 01) in den
= s A W Grundrissen anzugeben.
- | wed fd
<< <<
5 8
] T
226 4|, 325 /ll, 182 'Il 109 /; 155
16°,3Q, 358 12 270 30,96° 217° 3Q.46°
17 il 111 1A°
733 k 264
997
Abbildung 28: Beispiel far die Langenbemalung und

Fensteroffnungsangabe eines Einreichplanes®*®

Textangaben:

Raumwidmungen (auch fir Géange, Terrassen, Podeste, etc.) mit
Angabe der Bodenflache in m2, FuBbodenbelag, Baumaterialangaben
fur Wande, vor allem bei konstruktiven und bauphysikalischen

Anforderungen; Gescholbezeichnungen far Kamine,
Aufzugsangaben (Personenanzahl, Tragfahigkeit),
Feuerwiderstandsangaben fur Ttren und Wande. >

Zusatzlich sind gegeben falls anzugeben:

Raumnutzungen, Nummerierungen von Wohn- oder

Geschaftseinheiten (TOP Nummer), Ausweisung der Nutzflachen
bzw. entsprechender Widmungseinheiten bei Wohnbauten bzw.
Primar- und Sekundarflachen bei Blro- und Geschéaftsbauten etc.

Ty

Zusatzlich erforderliche Eintragungen fiir SondergeschoRe®'’:
+ Kanalplan £
E
(Darstellung des Kanals im Kellerplan, falls nicht unterkellert, im & )
Erdgeschossplan). Kanal mit Materialbezeichnung, L5
¥
25
+
315 ONORM A 6240-2 Technische Zeichnungen fiir das Bauwesen; S.20. E g
e Vgl. ONORM A 6240-2 Technische Zeichnungen fiir das Bauwesen; S.43. § j‘é’
317 Vgl. HOPPE D.: Arbeitsbléatter zu den Ubungen aus Hochbau | und Entwerfen; S.1/6. ._’: E
o]
5
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Gefélleprozente, lichtem Durchmesser, Putzschachten,
Reduktionen, Abzweiger, Bogenstiicke, Absolute und Relative
Hohenkoten (siche ONORM B 2501), Schmutzfanger,
Fettabscheider, Benzinabscheider entsprechender Grolien, Fakal-
Pumpstationen, Wasserdruckerh6hungsanlagen,
Gasdruckregulierstationen.

+ Garagen:

Zu- und Abluftfihrungen, Rauchabziige. Brandabschnitte mit
automatisch  schlieRenden, feuerhemmenden Kipp- oder
Schiebetoren (FH - Tiiren). Flussigkeitsdichte Ol-Auffanggruben
oder Kanaleinlaufe mit Benzinabscheidern, Putzschéchte,
Geruchverschliisse. Alle Schleusen der Be- und Entliftungen.
Gesetzlich vorgeschriebene Parkplatze durch Markierungslinien
kennzeichnen, nummerieren, kotieren. Stellplatze fir Behinderte
auszeichnen. Bezeichnung 6l- und benzinfester Bodenbelage.

+ Millraume:

Wasseranschluss, Kanaleinlauf, Entliftung (Uber Dach), eventuell
Sprinkleranlage.  AufstellungsmaRe der  Millgefale  und
BrandschutzmalRnahmen.

+ Oltankraum:

Oltankfundamente,  Oltank mit Angabe des Inhaltes,
Pumpensumpf, Ol dichte Wanne zur Aufnahme des gesamten
Oltankinhaltes, Zu- und Abluft, Tankabluft, Schleuse beliiftet.
Vorgeschriebene Abstande zwischen Oltank und Wéanden kotieren.

+ Heizraume:

Olheizungen: Kanaleinlaufe mit Olsperren, beliiftete Schleusen,
Zu- und Abluft fir den Heizraum, Angabe der Heizleistung.
Gasheizungen: Kanaleinlaufe, Zu- und Abluft des Raumes,
Angabe der Heizleistung.

BEISPIEL SALZBURG (und zusatzliche Anmerkungen zZu
vorhergehenden allgemeinen Ausfiihrungen):

Halt man sich als Planer an die oben angefiihrten Angaben, so werden
auch die Bestimmungen des Sbg BauPolG (8 5) erfullt. Verpflichtend fur
Grundrisse in Einreichplanen gilt die Angabe des Verwendungszweckes
fur alle Raume und die Einzeichnung der verpflichtend zu schaffenden
KFZ-Stellplatze. Als Mafistab gilt min. 1:100; eine entsprechende
Kotierung (siehe oben) ist zu gewéahrleisten.

BEISPIEL STEIERMARK (und zusatzliche Anmerkungen zu
vorhergehenden allgemeinen Ausfuhrungen):

Einreichplan und Baubeschreibung
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Werden die oben angefuhrten Punkte eingehalten, sind auch damit auch
die Vorgaben des Stmk. BauG erfullt. Zu beachten: Angabe der
Raumnutzung und der Nutzflachen. Maf3stab min. 1:100; Abweichung
sind allerdings gesetzlich erlaubt, sofern ein anderer Mafl3stab flr das
Vorhaben geeigneter erscheint (§ 23 Stmk. BauG).

Einreichplan und Baubeschreibung
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Einreichplan und Baubeschreibung

6.1.3 Schnitte
SCHNITTE haben im Allgemeinen zu enthalten®'®:

= Darstellungen:

+ Vertikalschnitte durch charakteristische Gebaudebereiche vom
Fundament bis Dach durch Fenster und Turéffnungen. Mindestens
ein Schnitt durch das Stiegenhaus.

+ Ansichten von hinter der Schnittebene liegenden Bauteilen und
Bauteiloffnungen (nicht geschnittener Stiegenlauf, Tdren u.a.).

+ Relevante Angaben (Lichteinfall, zuldssiger Gebaudeumrif3,
Stiegenschnitt, vorhandenes und geplantes Terrain).

= Mal3angaben:

Lichte Raumhohen, GeschoZhdéhen, Fensterhéhen, Decken und
FuRbodendicken, Unterzugs-, Parapet-, Sturz- und Gelanderhéhen;
Hohenlage der jeweiligen Ful3bodenoberkanten (Bezugshohe:
FuBbodenoberkante  Erdgescho3 +0,00 = absolute Hohe),
Stiegenpodeste, Gesimse, Attikaoberkanten, Terrassen, Stral3enniveau,
Gehsteige und Gelandepunkte.

= Textangaben:

GeschoR3bezeichnungen und Nummerierung, Rohdeckenart, genauer
FuRbodenaufbau einschlie3lich Schichtdicken, Schall- und
Warmedammungen, Feuchtigkeitsabdichtungen; Beschreibung von
Fensterkonstruktionen,  AuRenwéanden, sonstigen Konstruktionen,
Fundamente etc.; Dachkonstruktion (Aufbau und Dachneigung),
Stiegenkonstruktion; Eventuell Widmungen der geschnittenen Raume.

S
B N
e

=]

Foen

=)

L]

s DGR LhneTATSE

SCHNITT B-B

Abbildung 29: Beispiel fir eine Schnittdarstellung im Einreichplan

e Vgl. ONORM A 6240-2 Technische Zeichnungen fiir das Bauwesen; S.44.
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SCHNITT B-B

Der hier dargestellte Schnitt wurde als Beispiel aus einem Einreichplan entnommen. Uberpriift man diesen anhand der zuvor genannten Inhalte fiir eine Schnittdarstellung, stellt man fest, dass auch in diesem Fall noch einige Ergdnzungen

vorgenommen werden sollten = siehe unten!
In dieser Darstellung fehlende Angaben: Fensterhéhen, Decken- FuBbodendicken separat, Unterzugs-, Parapet-, Sturz und Gelanderhéhen, fiir FuRbodenoberkannte

institut fir baubetrieb | bauwirtschaft ﬂ
Erdgeschol der Bezug zur absoluten Hohe, Strallenniveau, Terrassenniveau; Beschreibung von Fensterkonstruktionen und AulRenwénden; Legende. projektentwicklung * projektmanagement Grazm



BEISPIEL SALZBURG (und  zusétzliche  Anmerkungen  zu
vorhergehenden allgemeinen Ausfuhrungen):

Explizit im Salzburger Baurecht vorhanden ist die Forderung, dass
Schnitte, Angaben Uber die Lage des Baues zum Stral3enniveau sowie
zu einem in der Nahe gelegenen unverandert bleibenden Bezugspunkt,
zu enthalten haben. Als Mal3stab gilt min. 1:100 (8 5 Shg BauPolG).

BEISPIEL STEIERMARK (und zusatzliche Anmerkungen zu
vorhergehenden allgemeinen Ausfiihrungen):

Das Stmk. BauG (8 23) weist darauf hin, dass insbesondere
Stiegenhausschnitte sowie alle Schnitte, die zur Feststellung der
einzuhaltenden Abstédnde notwendig sind zu den Projektunterlagen
(Einreichunterlagen) gehéren. Darlber hinaus missen geplante
Gelandeveranderungen (urspringliches und neues Gelande) in den
Schnitten und Ansichten dargestellt werden. Als MalRstab gilt
Ublicherweise 1:100, nach dem Gesetz sind aber auch gréRer und
kleiner MaRRstdbe zulassig, sofern sie flr das geplante Bauvorhaben
geeigneter erscheinen.

Einreichplan und Baubeschreibung
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6.1.4 Ansichten
ANSICHTEN haben im Allgemeinen zu enthalten®'?:

= Darstellungen:

+ Alle Fronten in der Ansicht

+ Fenster, Aul3entlren, Fangkopfe, Balkone, Loggien,
Fassadengliederung, Gesimse, Dach.

¢ Decken- und Wandkreuzungen sollten ansatzweise einstrichliert
werden, die Anschlussbereiche der Nachbarfassaden sind
darzustellen.

¢ Gebaudeanschluss, Vorlegestufen, Einfriedungen, Zugangstiren
udgl.

* AuBenanlagen und Bepflanzung

¢ Eventuelle zur besseren bildlichen Darstellung Ansichten mit
Schatten versehen.

= Malangaben:

Hohenkoten (absolut und relativ) und Héhenmalle, insbesondere von
bestehendem und kunftigem Terrain (auch bei den Nachbarn), von den
Stockwerken, Gesimsen, Firsten, Traufen, etc.

= Textangaben:

Materialbeschreibung, insbesondere Material und Farbe der Fassade.

BEISPIEL SALZBURG (Rechtslage und zusétzliche Anmerkungen zu
vorhergehenden allgemeinen Ausfiihrungen):

8§ 5 des Shg BauPolG sieht keine spezielle Bestimmung betreffend der
Ausarbeitung von Ansichten in Einreichplanen vor. Es wird nur
festgehalten, dass alle Ansichten, die zur Beurteilung der auf3eren
Gestalt des Baues und des allfaligen Anschlusses an die
Nachbarbauten erforderlich sind, vorhanden sein missen. Als Mal3stab
gilt auch hier min. 1:100 (8 5 Sbg BauPolG).

BEISPIEL STEIERMARK (Rechtslage und zuséatzliche Anmerkungen zu
vorhergehenden allgemeinen Ausfiihrungen):

Auch das Stmk. BauG enthalt in 8 23 ausschliel3lich die Vorgabe, dass
die Projektunterlagen, alle Ansichten die zur Beurteilung der auf3eren
Gestaltung der baulichen Anlage und des Anschlusses an die

e Vgl. ONORM A 6240-2 Technische Zeichnungen fiir das Bauwesen; S.44.
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Nachbargebaude erforderlich sind, enthalten miissen. Daneben mussen
noch Angaben zur Farbgebung gemacht werden. Wie fur Grundrisse und
Schnitte gilt auch hier Ublicherweise der Mal3stab 1:100.
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6.2 Baubeschreibung

Die sogenannte Baubeschreibung ist neben dem Einreichplan
wesentlicher Bestandteil eines Baubewilligungsansuchens. Sie soll
maoglichst umfassende Informationen zum geplanten Bauvorhaben in
maoglichst knapper Form liefern. In den Bauordnungen ist z.T. eine Art
Checkliste vorhanden welche Mindestinformation eine solche
Baubeschreibung bereit zu stellen hat. Oft wird allerdings auch nur sehr
allgemein angegeben, dass dem Bewilligungsansuchen eine
Beschreibung des geplanten Bauvorhabens mit Angabe aller fir die
Bewilligung maRRgebenden, aus den Planen jedoch nicht ersichtlichen,
Umstande anzuschlieRen ist. Es kann also festgehalten werden, dass
der gesetzlich vorgeschriebene Inhalt einer Baubeschreibung von BauO
zu BauO stark variiert. Somit ist es auch in dieser Hinsicht erforderlich
immer einen Blick in die jeweils glltige Bauordnung zu werfen. Einige
Inhalte sind allerdings idR in jedem Bundesland erforderlich. Allgemein
sei an dieser Stelle angefiihrt, wie eine Baubeschreibung aufgebaut sein
bzw. welche Punkte sie heute aus planerischer Sicht enthalten sollte, um
der Baubehorde eine mdglichst gute Grundlage fiir das Bauverfahren zu
bieten. Damit koénnen bereits im Vorhinein mogliche Verzdgerungen
(Nachreichen von Unterlagen) vermieden werden. Hier einige
wesentliche Angaben, die eine Baubeschreibung enthalten sollte (soweit
nicht ohnehin in den Planen enthalten):

= Mdglichst umfassende Information zum Bauvorhaben in moglichst
knapper Form (alle fir die Bewilligung erforderlichen Informationen,
die nicht aus den Planen ersichtlich sind)

= Bezeichnung des Bauvorhaben und Art (z.B. Neubau, Umbau, etc.)
inklusive kurzer Beschreibung

* Beschreibung des Baukorpers (z.B. Hohen, Anzahl der Geschol3e,
Anzahl der oberirdischen Geschol3e, etc.)

¢ Raum- und Funktionsschema
¢ Sonstige Baumalinahmen (Garagen, Nebenanlagen, etc.)

= Angaben zu Bauwerber, Planer, Bauflihrer
= Zustandige Behorde
= Angaben zum Grundsttick und zur Grundstlicksflache:

+ Sjtuation des Grundstiicks

*

ErschlieBung (Ein-, Ausgénge, Zufahrten, etc.)

¢ Ev. Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz und innere
VerkehrserschlieRung

*

Einfriedungen gegen Nachbargrundstiicke (H6he, Lange, etc.)

¢ Sonstige Baumaflinahmen am Bauplatz
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¢ Grundsticks Nr., EZ, KG, Grundstiicksgrof3e, Angaben zur
Bauplatzeignung

Die entsprechenden Kennzahlen zum Bauvorhaben, je nach BauO.
Dazu eignet sich eine Flachen- und Kubaturaufstellung, welche in
weiterer Folge eine einfache Nachvollziehbarkeit der oben genannten
Kennzahlen ermoglicht. Zur Berechnung bestimmter GroRen kann
hier auch die ONORM B 1800 ,Ermittlung von Flache- und
Rauminhalten von Bauwerken® herangezogen werden. Sonst finden
sich die entsprechenden Formeln zur Berechnung der Kennzahlen in
den jeweiligen BauO.

Flache / Kubatur:  Grundstlicksflache oder Bauplatzflache, Bebaute
Flache, Geschol’flache (Bruttogeschol3flache),
Nutzflache (Wohnnutzflache), Grunflache,
Kubaturen (z.B. Umbauter Raum)

Kennzahlen: Je nach Bundesland: z.B. Baumassenzahl,
Grundflachenzahl, Geschof¥flachenzahl,
Bebauungsgrad, Bebauungsdichte etc..

Beschreibung der Bodenverhaltnisse und Lage des
Grundwasserspiegels.

Angaben zu besonderen statischen Erfordernissen, wenn es Art,
Umfang des Bauvorhabens oder Umstande erfordern.

Angaben zur konstruktiven Durchbildung des Bauvorhabens — kurze
Beschreibung und Angabe der verwendeten Baustoffe und
Materialien — insbesondere:

¢ Griindungsart
* Gesamtkonstruktion (z.B. Massivbau, Skelettbau, etc.)

¢+ Warme- und  SchallschutzmalBnahmen  (Bauphysikalische
Nachweise siehe auch ,Energieausweis®, der heute auch fir alle
Bauten gesetzlich gefordert wird)

Angaben zur dulR3eren Gestaltung — z.B.:

+ Fassadengestaltung (Material, Farbgebung, etc.)
¢ Dachausbildung (Form, Neigung, Material, Form)
+ Fenster (Konstruktion, Farbe, etc.)

¢ Turen, Tore (Konstruktion, Farbe)

+ Verglasungen

Soweit fur das Bauvorhaben relevant weitere Angaben zur
konstruktiven und  gestalterischen  Durchbildung und dem
Innenausbau — z.B.:

* Angaben zu den Fu3bdden

+ Stiegen und Gange
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*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

*

Angaben zum Brandschutz

Malerei und Anstrich

Angaben zu Sonnenschutzmafl3nahmen und Verdunkelungen
Deckengestaltung

Innenwande

Angaben zu den Ver- und Entsorgungseinrichtungen — insbesondere:

Abwasserbeseitigung
Wasserversorgung

Mull- und Abfallbeseitigung

Angaben zur Haustechnik — insbesondere:

Sanitare Installation

Heizung / Kélteanlagen

Elektroinstallation (Starkstrom, Schwachstrom)
Aufzlige

Blitzschutzanlage

Rohrpost

Liftung

Klima

Sonstige maschinentechnische Anlagen

Angaben zu den AufRenanlagen - insbesondere.:

Freiflachengestaltung
KFZ- Abstellplatze
Bepflanzungen
Kinderspielplatze
Einfriedungen

Strallen

= SONSTIGES

*

*

*

*

Entwurfserlauterungen
Besondere Ausstattungen
Spezifische Angaben zum jeweiligen Bauvorhaben

Verschiedene weitere Nachweise, die je nach Bauvorhaben zu
erbringen sind (z.B. Arbeitnehmerschutz).

In vielen Fallen sind auch bereits vorgefertigte Formulare zur
Baubeschreibung bei den jeweils zustéandigen Behorden abrufbar. So
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z.B. auch fur die Stadt Graz (siehe Abbildung 36: Stadt Graz — Formular
— Baubeschreibung). Aber auch Standesvertretungen wie die Kammer
der Architekten und Ingenieurkonsulenten bietet z.T. ein entsprechendes
Formblatt an — siehe: http://www.aikammeros.org/. Als Beispiele welche
expliziten Anforderungen einzelne BauO an die Baubeschreibung
stellen, werden dazu nun wiederum die Vorschriften der Bundeslander
Salzburg und Steiermark einer naheren Betrachtung unterzogen.

BEISPIEL SALZBURG (Rechtslage und zusétzliche Anmerkungen zu
vorhergehenden allgemeinen Ausfiihrungen) :

Nach dem Sbg BauPolG 8 5 Abs 4 hat eine Baubeschreibung
folgenden Inhalt aufzuweisen:

= Eine Beschreibung Uber die technischen Einzelheiten des Baus.

Zu den technischen Einzelheiten des Baus zahlen insbesondere die
verwendeten Bauprodukte sowie sonstige fur die Baubewilligung
mafigebende bautechnische Details, z.B. betreffend den Bauten-,
Schall-, Warme- und Brandschutz, die Art der Wasserversorgung,
Abwasserentsorgung, Beheizung etc.. Bei betrieblichen
Nutzungszwecken kann sich auch das Erfordernis ergeben, Abgaben
zu den geplanten Arbeiten, Betriebsablaufen und maschinellen
Einrichtungen zu machen (VWGH 24.10.2001, 99/05/0290 zur Wiener
BauO). Des Weiteren muss die Projektbeschreibung so ausreichend
bestimmt sein, dass es im Hinblick auf die davon zu erwartenden
Emissionen beurteilt werden kann (VWGH 20.4.2004, 2003/06/0118
zum Vibg BauG).>*°

= Die Angabe der Grundflachen-, Geschol3flachen- bzw.
Baumassenzahl, der Wohnnutz- bzw. Nutzflachen und des
umbauten Raumes. Die angegebenen Kennzahlen (Grundflachen-,
Geschofdflachen- und Baumassenzahl) dienen zur Angabe der
baulichen Ausnutzbarkeit der Grundflache und sind idR im
Bebauungsplan festgelegt. Der Planer hat also die angegeben
Kennzahlen einzuhalten. Wie die Berechnung solcher Kennzahlen zu
erfolgen hat wird - in diesem Fall fir das Bundesland Salzburg —
exemplarisch genau dargestellt:

+ Die Grundflachenzahl (GRZ) ist das Verhaltnis der Uberbauten
Grundflache des oberirdischen Baukorpers bei lotrechter
Projektion auf die Waagrechte (Projektionsflache) zur Flache des
Bauplatzes. Nach 8§ 56 Abs 2 Sbg ROG 2009 sind in den zu
projizierenden Baukdrper sind nicht einzubeziehen:

320

Vgl. GIESE K.: Salzburger Baurecht; S.237.
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http://www.aikammeros.org/

1. Innenhofe

2. Bauteile und Teile von Bauten, welche die Geléandeoberflache
nicht oder nur unwesentlich Uberragen (Luft-, Kellerlicht- und
Abwurfschéchte udgl.).

3.Terrassen, wenn diese nicht mehr als 1,50 m Uber das
angrenzende natirliche oder bei Gelandeabtragung tber das neu
geschaffene Niveau hinausragen.

4.Vordacher bis zu 1,50 m (Vordacher — dies sind Dacher an einer
AuRenwand zum Schutz von Zugéangen und Eingédngen — sind nur
dann (allerdings zur Gé&nze) einzubeziehen, wenn sie ein
Projektionsmald von 1,50 m Tiefe vor dem Geb&ude Uberschreiten)

5.Dachvorspriinge bis zu 1,50 m (Vorspriinge des Hauptdaches
sind ebenfalls mit einzubeziehen, wenn sie ein Projektionsmal von
1,50 m Tiefe vor dem Gebéaude Uberschreiten)

6. Freie Balkone bis zu 3,00 m (ein dariiberhinausgehendes Maf3
ist mit einzubeziehen)

Abbildung 30: Berechnungsbeispiel Grundflachenzahl (GRZ) nach Shg
ROG 2009°**
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Beispiel:
bebaute Flache
Grundfidchenzahl (GRZ)= ——
( ) Bauplatzfiache
Beispiel: bebaute Flache = 200 m*, Bauplatzfiache = 1000 m*
= GRZ = ﬂ =0,2
1000

¢+ Die Geschol3flachenzahl (GFZ) ist das Verhaltnis der

Gesamtgeschol¥flache zur Flache des Bauplatzes. Nach § 56 Abs
4 Shg ROG 2009 gilt:

1. Zur Geschol’flache =zahlen die Flachen der einzelnen
oberirdischen Geschol3e. Fiir die Flachenberechnung findet §
56 Abs 2 Sbg ROG 2009 Anwendung (siehe Berechnung
Grundflachenzahl). Dachterrassen sind jedoch nicht zu
berechnen.

2. Nicht zur Geschol3flache zahlen:

a) Das unterste Geschol3, das weiter als nach § 56 Abs 5 Shg
ROG 2009 bestimmt hinausragt, wenn dies durch die
hdchstbekannte Hochwasserkote seit 1900 oder die Kote eines
100- jahrlichen, amtsbekannten oder nachgewiesenen
Hochwassers bedingt ist und das Geschol3 nicht zu
Aufenthaltszwecken verwendet wird.

§ 56 Abs 5 Sbg ROG 2009:

Als oberirdisch gilt ein Geschol3, das Uber mindestens die Halfte
seiner Flache mehr als 1 m dber das angrenzende natirliche
Gelande oder bei Gelandeabtragung (ber das neugeschaffene
Niveau hinausragt

08-Nov-2010
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Einreichplan und Baubeschreibung

Belaplal &

In dizsem Fall llegen menr als 50 % der Fldche
oG oes dargesieliten Erdgescholes Uber der
Bazugshbhe — a5 It daher als oberrdlsches

N
1. Sohn Gaschof 2u wenen,
e I it RELLL Es zanit damit zur Geschodache baw. bel
Gelande FE‘E“EQLHE'HET Baundne durzh die
Gaschoianzahl auch bezlglich der Sauhihe.
Grundrils

= B0 % der Flache mehr d=1 m
Ubsr Gelardes
EG = ¥illge=chol

Eelaplal B

In dizsem Fall llegen wenlger als 50 % der Fiachs
pes dargesialilen Srdgescnoles Uber der
EEZLIQSI'II:"'IE' — &g [ makar nlanl als oberindiscnes
Gascholt Zu weren.

Ez zanit damit weder Zur Gescholifiache noch bel
Festizgung der Baundhe durch die
Gaschoianzahl bezlglich der Sauhdne.

Grinidiilt

T

T
unler 50 % der Flache mebr als 1m
dber Gelanda

EG kgin Willgzschol |

Abbildung 31: Anrechnung von untersten GescholRen auf die
GeschoRflache nach dem Sbg ROG 2009°%

b) Das oberste Geschol3, wenn es wegen seiner geringen
Raumhohe, seiner Grundrissgestaltung oder anderer derartiger
Umstande nicht als Aufenthaltsraum geeignet ist und eine solche
Eignung auch nicht herbeigefiihrt werden kann.

c) Bei Bestandsbauten das oberste Geschol3 abweichend von lit
b auch dann, soweit es innerhalb einer 45° zur Waagrechten
geneigten gedachten Umrissflache bleibt, die von einem
hochstens 1,60 m (ber der Deckenoberkante des darunter
befindlichen Gescholles liegenden Schnittpunkt mit der
AuRBenwand ausgeht. Unter Bestandbauten sind dabei solche
Bauten zu verstehen, fur die am 1. Juli 1999 eine Baubewilligung
rechtskraftig vorliegt.
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JHnigstockregelung®

Der gedachte Umriss, innerhall dessen das
obersie Gescholl nicht zur Gescholflache zu
rechnen ist, wird geformt durch die Ebene der
Aulkenwand, bis zu einer Hihe won max.
1,60 m dker der obersten Rohdecken-
cherkante verschnitten mit siner, von dieser
Schnittlinie  unier 45° zur Waagrechten

aufgehanden Ebene.

Abbildung 32: Kniestockregelung zur Berechnung der
GeschoRflachenzahl nach dem Shg ROG 20092

Beispiel:

GaschioRfihenzat (GFZ)=285amigeschioliidohe
Bauplatzfiache
Beispiel: Gesamtgeschofflache = EG + OG = 180 m* + 200 m* = 380 m*

Bauplatzfidche = 1000 m*

= GFZ= 980 0,38
1000

Abbildung 33: Berechnungsbeispiel Geschol¥flachenzahl (GFZ) nach
dem Sbhg ROG 2009%**

2 MAIR F., BRAUMANN C.: Handbuch Raumordnung Salzburg, Teil 8 Kapitel 8.4. S. 8.

%24 MAIR F., BRAUMANN C.: Handbuch Raumordnung Salzburg, Teil 8 Kapitel 8.4. S. 5.
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Fur die Flachenberechnung der einzelnen Gescholiflachen findet
die Definition der Grundflachenzahl Anwendung.

+ Die Baumassenzahl (BMZ) ist das Verhaltnis der Baumasse zur

Flache des Bauplatzes. Als Baumasse gilt der oberirdisch umbaute
Raum bis zu den aulRersten Begrenzungen des Baukorpers (siehe
8 56 Abs 3 Sbg ROG 2009). Anzumerken ist hier, dass auch
teilweise offene Bauteile, wie Laubengénge, Uberdeckte
AulRentreppen und dergleichen bei der Baumassenzahl zu
beriicksichtigen sind.?%

Beispiel:
oherraizch umbaufar Raum
8 ahl =
sumassenzahl (BMZ) Bauplatziache
Belspial: Umbauser Raum = 1200 m*;, Bauplatzache = 1000 m?
= BMZ -E-‘li
1000

Abbildung 34: Berechnungsbeispiel Baumassenzahl (BMZ) nach dem
Sbhg ROG 2009%%°

Weiters ist fur die korrekte Berechnung der oben erklarten
Kennzahlen zur baulichen Ausnutzbarkeit noch § 56 Abs 7 Sbg
ROG 2009 anzufihren. Demnach sind in die bauliche
Ausnutzbarkeit der Grundflache, zu Wohnbauten gehorige und
dem Bedarf der Bewohner dienende eingeschossige

325
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Nebenanlagen nicht einzurechnen, soweit deren Uberbaute
Grundflache im Bauplatz insgesamt betragt:

1. Fur Garagen oder Uberdachte Kraftfahrzeug-Abstellplatze
hdchstens 15 m? je verpflichtend zu schaffenden Stellplatz.

2. Fur Nebenanlagen zum Abstellen von Fahrradern héchstens 2
mz je Wohnung.

3. Fur sonstige Nebenanlagen hochstens 20 m2.  Die
Nichteinrechnung dieser Nebenanlagen findet nur statt, soweit
deren Uberbaute Grundflache 10 % der Flache des Bauplatzes
nicht Uberschreitet. Wenn diese 10 %-Grenze Uberschritten wird,
ist nur das darlber hinausgehende Mafl in die bauliche
Ausnutzbarkeit einzuberechnen.
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Einreichplan und Baubeschreibung

Anrechnung wvon Dachgescholen bzw. eingescholligen Nebenanlagen:
Beispiel A: 1. Dachbdden sind, wenn
sie auf Grund ihrer
geringen Raumhohe
keinesfalls als
Aufenthaltsraume geeignet
sind, nicht zur
Geschof3flache zu rechnen.

2. Fur eingeschossige
Nebenanlagen kann geman
§ 56 Abs 7 Shg ROG 2009
ein Dichtebonus von
maximal 10% zuzuglich
zum festgelegten
Dichtewert in Anspruch
genommen werden.
Beispiel: Bauplatz = 1000
m?, GRZ 0,2; max.
Bauhohe = 2 Geschol3e

= bebaubare Flache = 200
m? - zweigeschossiger Bau

Dachbaden
Gorage

wingaachodigs
Blabananlage)

enzurechinen

@

@
[ in ceschosfiene
—]

in Gescholfiche pight einzurechnon

+ 20 m2 - eingeschossige
Nebenanlage geman § 56
Abs 7 Sbg ROG 2009

Beispiel B:

Bei Neubauten ist das
oberste Geschol3 zur
Ganze zur Geschol3flache
zu rechnen, wenn sich
dieses grundsatzlich zur
Nutzung als
Aufenthaltsraum eignet.

@ Dochgeschod Bei Bestandsbauten
@ Goroge (rechtskraftige
(integriert) Baubewilligung oder
B in GescnoBfidche rechtskréaftig zur Kenntnis
elnzirechnan genommen Bauanzeige mit
bei Neubouten = in GeschoBfidiche einzurachnen 1. Juli 1999) wird innerhalb

bel Bestondsbauten — In Geschodfliiche nicht einzurechnen

eines bestimmten
gedachten Umrisses das
oberste Geschol3 nicht

Abbildung 35: Ausnahme fiir eingeschossige Nebenanlagen bei der
Berechnung der Kennzahlen flur die bauliche Ausnutzbarkeit von
Grundflachen nach dem Sbg ROG 2009’

eingerechnet.

Ty

bauwirtschaft
projektmanagement

+

27 ygl. MAIR F., BRAUMANN C..: Handbuch Raumordnung Salzburg, Teil 8 Kapitel 8.4. S. 9.

08-Nov-2010 230

institut far baubetrieb

projektentwicklung



+ Als (Wohn-) Nutzflache eines Raumes gilt die Ful3bodenflache
(ohne allfallige Wanddurchbriiche und —ausnehmungen). Zur
Ermittlung und Berechnung kann die ONORM B 1800
herangezogen werden.*?®

Bei der Berechnung des umbauten Raumes sind im Unterschied
zur  Baumassenzahl auch die unterirdischen  Bauteile
einzubeziehen.?*

Die Angabe der fir die Gesamtenergieeffizienz von Bauten
maRgeblichen Energiekennzahlen (,,Energieausweis®).

Die Angabe der Energiekennzahlen hat in LEK-Werten (Linien
Européischer Kriterien) zu erfolgen. In der technischen Beschreibung,
sind nunmehr auch jene energietechnischen Kennzahlen
auszuweisen, die fir die Einhaltung des Mindestwarmeschutzes
(siehe dazu auch die Salzburger Warmeschutzverordnung)
maRgeblich sind. Eine Verpflichtung zur Ausweisung der Kennwerte
besteht nur fir Bauflihrungen, die dem baurechtlichen Warmeschutz
unterliegen. Ausgenommen sind daher Bauten, die nicht dem
dauernden oder vortibergehenden Aufenthalt von Menschen dienen
oder nach ihrem Verwendungszweck nicht oder nur unwesentlich
beheizt werden. Die Baubehorde kann aber, soweit es zur
baubehérdlichen Beurteilung erforderlich sein sollte (8§ 5 Abs 6 Shg
BauPolG), weitere Daten und Berechnungen im Zusammenhang mit
dem Warmeschutz verlangen.3*

Die detaillierte Berechnung der Energiekennzahlen erfolgt im sog.
»Energieausweis“ (sieche dazu auch - ,Erlauterungen zum
Energieausweis® am Ende dieses Kapitels). Dieser gibt Auskunft Gber
Energieverbrauch und die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes.
Der Energieausweis ist nach MaRgabe des § 17 a Sbg BauPolG zu
erstellen. Siehe dazu auch ,Verordnung der Salzburger
Landesregierung Uber den Energieausweis von Bauten.

Eine Beschreibung der fir das Ansehen des Baus maligebenden
Umstande, soweit diese nicht aus den Bauplanen zu entnehmen
sind.

Dabei geht es vor allem um Fassadengestaltung und Dachhaut,
hinsichtlich Materialienwahl, Farbe etc., soweit dies fur die
Beurteilung des Orts-, StraRen- und Landschaftsbild erforderlich ist.***

3% vgl. GIESE K.: Salzburger Baurecht; S.237 f.

329 vgl. GIESE K.: Salzburger Baurecht; S.238.

330

331

Vgl. GIESE K.: Salzburger Baurecht; S.238.

Vgl. GIESE K.: Salzburger Baurecht; S.238.

Einreichplan und Baubeschreibung

Ty

bauwirtschaft

projektmanagement

+

institut far baubetrieb

08-Nov-2010 231

projektentwicklung



Eine Beschreibung der Bodenverhaltnisse

Ein qualifiziertes Fachgutachten tber die ausreichende Tragfahigkeit
des Bodens ist allerdings im Zusammenhang mit der Beschreibung
der Bodenverhaltnisse nicht zu erbringen.*

Bei Garagen ist zudem an zu geben, fir welche nach dem
verwendeten Treibstoff zu unterscheidende Fahrzeuge die Garage
bestimmt ist, wenn eine Nutzung mit anderen Fahrzeugen
beabsichtigt ist als solchen, die mit Benzin oder Diesel betrieben
werden.

Neben den oben angefuhrten 6 Punkten, welche eine Baubeschreibung
nach dem Sbg BauPolG zu enthalten hat, ist festzuhalten, dass der
Behorde grundsétzlich Unterlagen in jenem Umfang vorzulegen sind
(dem geplanten Bauvorhaben entsprechend), welche eine ausreichende
baubehordliche Beurteilung ermdglichen. Dies gilt natlrlich in gleichem
Umfang fur die beizubringenden Plane. Das Sbg BauPolG sieht hier
beispielsweise folgende erganzende Unterlagen vor:

+ Gelandedarstellungen und Angabe der absoluten Héhen
+ Verschiedene Detailpléane
+ Statische Berechnungen

+ Weitere Daten und Berechnungen den Warme- und Schallschutz
betreffend

¢+ Baumassenmodell oder Bauattrappe (zur Beurteilung des Orts-,
Stadt-, oder Landschaftshilds)

¢ Bauausfuhrungskonzept (vor allem im Hinblick auf Ortsbild-, und
Denkmalschutz bzw. Altsatdterhaltung)

+ Abfallwirtschaftskonzept fir bei der Baufihrung anfallende Abfélle
(bei Baumassen von mehr als 5000 m3)
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BEISPIEL STEIERMARK (Rechtslage und zuséatzliche Anmerkungen zu
vorhergehenden allgemeinen Ausfiihrungen) :

In der Steiermark fuhrt das Stmk. BauG in § 23 die erforderlichen
Projektunterlagen an. In der Folge werden jene Teile dieser Unterlagen
angefuhrt, welche in weitestem Sinne als ,Baubeschreibung” angesehen
werden kdnnen. Die Ubrigen im Baubewilligungsverfahren erforderlichen
Unterlagen werden unter der Uberschrift ,Einreichplan® genauer erértert.

= Der Begriff Baubeschreibung wird nur in Abs 1 Z 11 Stmk. BauG
explizit genannt. Hier wird als Baubeschreibung sehr allgemein, eine
Beschreibung des Bauplatzes und der geplanten baulichen Anlage
mit Angabe aller fiir die Baubewilligung maRgebenden, aus den
Planen nicht ersichtlichen Umstanden, insbesondere auch mit
Angaben Uber den Verwendungszweck der geplanten baulichen
Anlagen, gefordert.

= Gefordert wird auch die Berechnung der Bruttogeschol3flachen aller
Geschol3e in Uberprifbarer Form (§ 23 Abs 1 Z 3 Stmk. BauG), woran
sich unter anderem auch die Vorschreibung der sog. Bauabgabe (8
15 Abs 3 Stmk. BauG) knlpft.

¢ Bruttogeschol3flache: Flache je Geschol3, die von den
AulRenwanden umschlossen wird, einschlieRRlich der Aul3enwande.

= Des weiteren schreibt das Stmk. BauG betreffend Energieeinsparung
und Wéarmeschutz in 8 23 Abs 1 Z 8 vor:

¢ Einen ,,Energieausweis‘ (siehe dazu auch — ,Erlauterungen zum
Energieausweis“ am Ende dieses Kapitels) gemald § 43a fir
Bauvorhaben nach § 43a Abs 1. Dieser ist von einem nach den
fir die Berufsausiibung maRgeblichen Vorschriften Berechtigten
(z.B. Ziviltechnikerlnnen, Technische Blros — Ingenieurbiros oder
Gewerbetreibende einschlagiger Fachrichtungen zur Planung,
Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen) oder einer
akkreditierten Prifstelle auszustellen (siehe 8 43a Abs 6 Stmk.
BauG).

+ Den Nachweis der Erfiillung der Anforderungen gemalf § 43 Abs 2
Z 6 in Verbindung mit der Verordnung gemafi § 43b, soweit diese
Anforderungen im Energieausweis gemald § 43a nicht
berticksichtigt sind oder kein Energieausweis zu erstellen ist.

¢ Gegebenenfalls den durch einen nach den fiir die Berufsausiibung
maRgeblichen Vorschriften berechtigten Sachverstandigen fur das
einschlagige Fachgebiet erbrachten Nachweis, dass die
Anforderungen gemal § 43 Abs. 2 Z. 6 lit. e (nur fir Neubauten
mit einer Gesamtnutzflaiche von mehr als 1000 m?) berlcksichtigt
werden.
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BAUBESCHREIBUNG

gemal § 23 Abs. 1 Z. 11 Steiermarkisches BauG

Bauwerber:

wohnhaft in:

Art des Vorhabens:

Neubau:

Art des Gebaudes, mit Angabe des
WVerwendungszweckes:

Mutzungsanderung:

Errichtung einer:

Abstelifidche fur
Garage fur

Mebenanlagen,

Kraftfahrzeuge mit Schutzdach;
Kraftfahrzeuge und
wie

Errichtung einer Einfrizdung gegen
Nachhargrundstickie) Mr.:
offentliche Verkenrsflache(n):
Grundstiick Nr.:
Hohe:
Gesamtlange:
Einfahristor, Breite:
Eingangstlire, Breite:
Art der Einfriedung:

332 2=

Sonstige Baumatnahmen:

Angaben zu Grundstiicksflache:

Gemeinde:

Stralte:

Nr.:

Teil von Grundstuck Nr.:
EZ -

WG
Grundstiicksgrife:

Seite 1 von B
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§ 5 Bauplatzeignung
Widmungsbewilligung vom;
GZ:

. liegt vor.

Grundsticksfiiche ist bebaut mit

Grundsticksfldche liegt im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes

GEZ.:

vom:

Festlegung der Bebauungsgrund-
lagen geman §18, Bescheid vom:
GZ.:

Angaben zur baulichen Anlage:

Gebaudehohe gemart § 4 Punkt 30;
Gesamthdhe gemar § 4 Punkt 31:
Anzahl der oherirdischen Geschosse
an der Traufenseite geman § 13 Abs. 4:
Anzahl der oherirdischen Geschosse
an der Giebelseite gemal § 13 Abs. 4:
Anzahl der Kellergeschosse:
Raumhdhe: oberirdische Geschosse
Kellergeschossi(e)
Dachgeschossig)

wor m bis m
won m bis m

2

Bruttogeschoasflache Meubau

Bestand Zubau Gesamt Umbau

1 Kellergeschossie)

Erdgeschozsfidche

Gesamibrutiogeschossflache

1/ Chergeschosse

Gesamibrutfogeschossfldche

Bebaute Fléche

Bebauungsgrad

Bebauungsdichts

Nutzfidche der Garage fur Plkw,

, insgesamt me.

Seite 2 von 6
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Stiege/Stiegenhaus:

Breite und Stiegenverhalinis der Stiegen:
Ganghbreite;

Stiegenbeldge:

Rampengefille:

lichte Durchganagshéhe:

Gelander:

Aufzug Triebwerksraum

Art Triebwerksraum

Lage Triebwerksraum:

%

Beheizung:

Einzelheizung mit:

Zentralheizung mit:
Nennheizleistung:

Lagerraum fir:

Grofte:

Rauch- u. Abgasfange Maierial:
Rauch- u. Abgasfinge System:
Rauch- u. Abgasfange Cluerschnitt:

festen Brennstoffen

festen Brennstoffen
kW
Brennstoff
m:

Besondere Anlagen/Manahmen:

Besondere Brandschutzmafitnahmen:
Blitzschutzanlage:
Besondere Lanm- u. Schalechutzmainahmen

Liftungseinrichtung:

Oja
[ nein

AuRere Gestaltung:

Dachform:

Dachneigung:

Dachdeckung:

Farbe:

Gestaltung der Aultenfliche (-winde)
mit Angabe der Materialien:
Farbgebung:

Konstruktive Angabe (Baustoffe, Wandstirke)

Gesamikonstruktion:
Massivbau (zum Beispiel Ziegelbau)

Skeletthau (Stahlbeton-, Holzriegel-, Stahl-)
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Art der Grindung: Flachgrundung mit Streifen- fundament
Tiefgrundung mit Block- fundament

Kellermauerwerk:

[ tragend
[ nichitragend

Aulenwande:

[ tragend/Brandwiderstandsklasse/
[ nichitragend/Brandwiderstandsklasse/Brennbarkeitsklasse

Innenwande:

[ tragend/Brandwiderstandsklasse/
O nichttragend/Brandwiderstandsklasse/Brennbarkeitsklasse

Stiegenhauswinde tragend Brandwiderstandsklasse

Brandwande/Brandwiderstandsklasse
KellerdeckeMragfihigkeit’ Brandwiderstandsklasse
Geschossdecke/Tragidhigkeit’ Brandwidersiandsklasse
Stiegenkonstruktion/ Tragfahigkeit! Brandwiderstandsklasse
Dachkenstruktion:

DachraumausbauVerwendungszweck/\Wand-, Deckenaufbauten/Brandwiderstandsklasse:

Bodenheldge/Fulhdden:
Fenster: Holz
Parapetthdhe/Aushildung/
Innentiren: Holz
Yerglasung:

Sonstiges:

Bauphysikalischer Nachweis: Wiande, Decken, Fenster, Aulienanschiisse: laut Beilage
'WEBF 6a und Gc.

Berechnung des zeithezogenen Wirmeverlustes gemél Onorm B 8135: ist beizulegen.

Ver-/ Entsorgungseinrichtungen:

Wasserversorgung
Anschluss an das Wasserleitungsnetz:
Anschluss an bestehenden Haus-
brunnenanlage auf Grundstick-Nr.:

Seite 4 von 6
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Abwasserbeseitigung Schmutzwasser
Anschluss an den offentlichen Kanal in:
zu emichtenden Hauskanalaniage auf:
zu errichtenden Abwassemeinigungsaniage

auf Grundstick-Mr.:
zu emchtznden Sammelgrube-Rauminhalt:
auf den Grundstick-Mr.:

Grundstick Nr.:

Abwasserbeseltigung Mederschiagswisser
[ von Déchem durch Versickerung
auf den Grundstick-Nr.:
durch Einletung in den &ffentlichen
Regenwasserkanal in:
] von Parkplatzfigchen durch Versickerung
auf den Grundsiick Nr.:
durch Einleitung in den &ffentlichen
Regenwasserkanal in:
Vorfiuter
durch Einleitung in zu errichtende Sicker-
anlage, bestehend aus:

MUll- und Abfallbesetigung durch:
Energieversorgung durch:

EVU

AuBenanlagen:

Freiflachen {unbebaute Flachen) und
deren Gestaltung:

Bepflanzungsmalknahmen (fiir
Kfz-Abstellflichen):

Kinderspielplatz: Mindestgrofie gemalt §10:
Geplant:
Weitere Gestaltungsmalnanmen:

m:

m:
[] stiitzmauemn
[ Freitreppen
[] Terrassen

O
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Einreichplan und Baubeschreibung

Sonstiges (Entwurfserlauterungen):

Werfasser: Baufihrer:
Bauwerber: Grundeigentimer:
Beilagen: Datum

Seijte G von 6

Abbildung 36: Stadt Graz — Formular — Baubeschreibung®®®
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6.2.1 Energieausweis

Der Energieausweis stellt eine detaillierte Berechnung der
Energiekennzahlen eines Gebaudes dar. Er liefert Informationen tber
den Energieverbrauch und die Gesamtenergieeffizienz des Bauwerks.
So werden darin etwa energetische Kennzahlen wie Warmeverlust oder
Heizlast eines Gebaudes erfasst. Dies ermdglicht die Beurteilung der
thermischen Qualitat eines Gebaudes. Rechtsgrundlage fir den
Energieausweis in Osterreich ist das ,Bundesgesetz iiber die Pflicht zur
Vorlage eines Energieausweises beim Verkauf oder und bei der In-
Bestand-Gabe von Geb&auden und Nutzungsobjekten (Energieausweis-
Vorlage-Gesetz - EAVG)“. Es wurde bereits 2006 vom Nationalrat
beschlossen und trat mit 1.Janner 2008 fir Neubauten und mit 1. Janner
2009 fur Altbauten in Kraft. Es dient der Umsetzung der Richtlinie
2002/91/EG Uber die Gesamtenergieeffizienz von Gebauden. Damit ist in
der Regel bei Errichtung, Verkauf, Vermietung etc. von Gebauden, der
Behdrde nunmehr immer ein solcher Energieausweis vorzulegen.
Nachdem das Baurecht als Landessache gilt, wurden von allen
Bundeslander Regeln dber Inhalt und Ausstellung dieses
Energieausweises erlassen. In der Regel beziehen sich diese
Bestimmungen allerdings auf die vom Osterreichischen Institut fir
Bautechnik (OIB) herausgegebenen Richtlinien, in diesem Fall OIB-
Richtlinie 6 (Energieeinsparung und Warmeschutz).

Hinweis: Die OIB-Richtlinien werden vom Osterreichischen Institut fiir Bautechnik
herausgegeben und dienen als Basis fur die Harmonisierung der bautechnischen Vorschriften
in den Bundeslandern. Eine grundsétzliche rechtliche Verbindlichkeit existiert allerdings nicht.
Es bleibt den Landern vorbehalten, diese Richtlinien fur rechtlich verbindlich zu erkléaren. Ziel
dieses ganzen Harmonisierungskonzeptes ist es, in den Rechtsvorschriften selbst nur mehr
schlanke, zielorientierte Anforderungen fest zu legen wahrend technische Detailbestimmungen
hingegen in andere Dokumente ausgelagert werden sollen (OIB-Richtlinien), auf die in den

Rechtsvorschriften lediglich verwiesen wird.***

In den entsprechenden BauO und Nebengesetzen wird auch
angegeben, wann, wo und in welcher Form der Energieausweis
vorgelegt werden muss. Ausgestellt wird der Energieausweis von den
dazu befugten Personen und Stellen (z.B. Ziviltechnikerlnnen,
Technische Biros — Ingenieurbliros oder Gewerbetreibende
einschlagiger Fachrichtungen zur Planung, Errichtung oder Anderung
von baulichen Anlagen wie etwa Baumeister oder Zimmermeister) —

weitere Informationen zum  Thema  ,Energieausweis®  auf
http://www.oib.or.at/ (OIB-Richtlinie 6); fur die Bundeslander Salzburg,
Steiermark und Karnten beispielsweise auf

https://www.energieausweise.net/.

334

Vgl. OIB Homepage: http://www.oib.or.at/, Datum des Zugriffs: 01.06.2010.
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Energieausweis fur Wohngebaude
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Energieausweis fir Wohngebaude
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Darin bedeuten die Abklrzungen Folgendes:

Abkiirzung Badeutung Einhait

HWEBE jahrlicher Heizwirmebadarf pro m2 konditioniarter Brutto- KWh'mza bzw. KWh'a
Grundflache (spezifisch) und je Zone (zonenbez ogen)

WWWEB jahrlicher Warmwassarwirmebedarf pro m2 konditionierter IWh'mza bzw. KWhia
Brutto-Grundfliche (spezifisch) und je Zone (zonenbezogen)

HTEB-RH jahrlicher Heiztechnikenergiebedarf fir Raumheizung pro m? KWhm2a bzw. KWha
konditionierter Brutte-Grundfliche (spezifisch) und jo Zone
{zanenbezogen)

HTEB-WW jahrlicher Heiztechnikenergiebedarf fir Wamwasser pro m2 KWh'm2a bzw. KWh'a
konditionierter Brutto-Grundflache (spezifisch) und ja Zone
(zonenbezogen)

HTEB jahrlicher Heiztechnikenergiebedarf pro m2 kenditoniartar KWh'mza bzw. KWh'a
Brutto-Grundflache (spazifisch) und je Zone (zonenbazogen)

HEE jahrlicher Heizenargiabadarf fir Wohngebaude pro me konditi- | KWhmea bzw. KWh'a
onierter Brutto-Grundfache (spezifisch) und je Zone (zonen-
bezogen)

EEB jahrlicher Endenergiebedarf pro m2 konditionierter Brutto- KWh'm2a bzw. KWh'a
Grundflache (spezifisch) und je Zone (zonenbez ogen)

PEB jahrlicher Primaranergiebedart pro m? konditionierter Brutto- KWh'mza bzw. KWh'a
Grundflache (spazifisch) und je Zone (zonenbez ogen)

Coz jahrliche COy-Emissionan pro m2 konditionierter Brutto- kgCOymea bzw.
Grundflache (spezifisch) und je Zone (zonenbez ogen) kgCOya

Abbildung 37: Energieausweis fir Wohngebaude - Muster®*®

%% 0IB - Richtlinie 6 http://www.oib.or.at/, Datum des Zugriffs: 01.06.2010
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Genehmigungsverfahren nach der Gewerbeordnung

7 Genehmigungsverfahren nach der Gewerbeordnung

Angelegenheiten des Gewerbes sind nach Art 10 Abs 1 Z 8 B-VG
Bundessache in Gesetzgebung und Vollziehung. Grundsatzlich gilt
zwischen baurechtlichen und gewerberechtlichen Bestimmungen das
Kumulationsprinzip. *** So auch bei der Genehmigung zur Errichtung
einer gewerblichen Betriebsanlage (Betriebsanlagen-
genehmigungsverfahren). Der Bauherr (Gewerbetreibende) bendtigt
dazu demnach eine Bewilligung der Gewerbebehdtrde (BVB), wie auch
eine baubehordliche Bewilligung. Ein Bewilligungswerber kann sein
Bauvorhaben erst verwirklichen, wenn beide Bewilligungen erteilt
wurden. Die Einholung dieser verschiedenen Bewilligungen kann
mitunter zeit- und kostenintensiv sein. Deshalb wird die Einfiihrung eines
konzentrierten Bewilligungsverfahrens angestrebt. So sollen nach einem
gemeinsamen Verfahren alle erforderlichen Bewilligungen mit einem
Rechtsakt (Bescheid) erteilt werden (nach dem Prinzip one-stop-shop).
Durch die Novelle der Gewerbeordnung 2002 entfallen bei
gewerberechtlichen Betriebsanlagenverfahren idR alle sonstigen
bundesrechtlichen Genehmigungsverfahren (§ 356b GewO), wobei die
materienspezifischen Bestimmungen der jeweiligen Bundesgesetze aber
bei der gewerberechtlichen Genehmigung anzuwenden sind
(Verfahrenskonzentration). In einigen Bundeslandern haben die
Gemeinden ihre Baurechtskompetenz bei Betriebsanlagen an die
zustandige Bezirksverwaltungsbehorde abgetreten  (Ubertragungs-
verordnungen / Delegierungsverordnungen), wodurch in diesen Fallen
nunmehr die BVB auch fur die baurechtliche Genehmigung zusténdig
ist. %

Um auf das Betriebsanlagengenehmigungsverfahren genauer eingehen
zu kénnen, muss in einem ersten Schritt geklart werden, was alles unter
den Begriff ,Gewerbliche Betriebsanlage* fallt:

7.1 Die gewerbliche Betriebsanlage

Unter einer gewerblichen Betriebsanlage ist jede ortlich gebundene
Einrichtung zu verstehen, die der Entfaltung einer gewerblichen Tatigkeit
regelmafig zu dienen bestimmt ist (§ 74 Abs 1). Fiur die Anwendbarkeit
der Betriebsanlagenbestimmungen der GewO missen somit folgende

Wesensmerkmale kumulativ vorliegen®*:

33 vgl. GEUDER H.: Einfiihrung in das ésterreichische Planungs- und Baurecht; S.71.
1 Vgl. KANONIER A.: Arbeitsunterlage zur Vorlesung ,Bau- und Planungsrecht*; Vorlesungsunterlage 11 S.9.

%% BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S.169 f.
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Genehmigungsverfahren nach der Gewerbeordnung

= Ortsgebundenheit: Ist nicht nur dann gegeben, wenn die Einrichtung
selbst unbeweglich ist (z.B. Bauwerk), sondern auch dann, wenn die
ihrer Natur nach die bewegliche Einrichtung nach der Absicht des
Gewerbetreibenden ausschliel3lich oder Uberwiegend und fiir langere
Zeit an einem bestimmten Standort der Entfaltung der gewerblichen
Tatigkeit dienen soll (z.B. fahrbare Wiurstelbude mit regelmaRRigem
Standplatz).

= RegelmaRigkeit: Entscheidend ist die zeitliche Nutzungsabsicht. Sie
fehlt etwa bei Betriebsprovisorien, einer blof3 voriibergehenden
(kurzfristigen) gewerblichen Tatigkeit oder bei
Baustelleneinrichtungen fir eine konkrete Baufihrung.

= Gewerbliche Tatigkeit: Siehe § 1 Abs 2 GewO (Selbststandigkeit,

RegelmaRigkeit, Ertragsabsicht)®*°:

* Selbststandigkeit Liegt vor, wenn die Tatigkeit auf eigene
Rechnung und Gefahr ausgetibt wird (8 1 Abs 3 GewO), wenn also
ein unternehmerisches Risiko getragen wird.

* RegelmaRigkeit setzt nicht zwingend eine wiederkehrende
Tatigkeit voraus (vgl. 8§ 1 Abs 4 GewO). Auch eine einmalige
Handlung gilt als regelmaRige Tatigkeit, wenn nach den
Umstanden des Falles auf die Absicht der Wiederholung
geschlossen werden kann oder wenn sie langere Zeit erfordert
(z.B. Bauarbeiten). Das Anbieten einer den Gegenstand eines
Gewerbes bildenden Tatigkeit (z.B. durch Inserat) wird ex lege als
regelmafiges Austiben einer gewerblichen Tatigkeit gewertet.

¢ Ertragsabsicht ist die Absicht, einen Ertrag oder sonstigen
wirtschaftlichen Vorteil zu erzielen, gleichgultig, fir welchen Zweck
dieser bestimmt ist (§ 1 Abs 2 GewO)(...).

Als gewerbliche Betriebsanlage ist die Gesamtheit jener Einrichtungen
anzusehen, welche dem Zweck des Betriebes eines Unternehmens
gewidmet sind. Diese Einrichtungen stellen — sofern sie in einem lokalen
Zusammenhang stehen — eine einheitliche Betriebsanlage dar. 3*

Beispiel**": Ein Autohaus, bestehend aus einer Werkstattenhalle, einem
Ausstellungsgebaude mit den Neuwagenmodellen, einem Abstellplatz fiir
Gebrauchtwagen und einem Kundenparkplatz, bildet eine einheitliche
Betriebsanlage. - z.B. Projekt-KBA (siehe Kapitel 10 ,Musterprojekt -
KFZ-Betrieb mit Ausstellungshalle (Projekt-KBA)“)

%% BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S.157.

0 Vgl. BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S.170.

¥ BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S.170.
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In Abhangigkeit vom jeweiligen Genehmigungsverfahren kann man nun

funf verschiedene Arten von Betriebsanlagen unterscheiden®¥:

= _Normalanlagen® (§§ 74 ff)

= IPPC-Anlagen®(§ 77a)

= Seveso lI-Anlagen” (§§ 84a ff)

= (Minder belastende) ,Bagatellanlagen® (§ 359b)

= ,Nicht genehmigungspflichtige Anlagen® (§ 74 Abs 7)

7.1.1 Normalanlagen

Eine Betriebsanlage darf gemalR 8§ 74 Abs 2 GewO nur mit
Genehmigung der BVB errichtet oder betrieben werden, wenn sie wegen
der Verwendung von Maschinen und Geraten, wegen ihrer
Betriebsweise, wegen ihrer Ausstattung oder sonst geeignet ist,

= das Leben oder die Gesundheit des Gewerbetreibenden, der nicht
dem Arbeithehmerschutz unterliegenden Familienangehérigen, der
Nachbarn oder der Kunden, oder das Eigentum oder sonstige
dingliche Rechte der Nachbarn zu geféahrden,

= die Nachbarn durch Geruch, Larm, Rauch, Staub, Erschitterung oder
in anderer Weise zu belastigen,

= die Religionsausibung in Kirchen, den Unterricht in Schulen, den
Betrieb von Kranken- und Kuranstalten oder den Betrieb anderen
offentlichen Interessen dienender benachbarter Anlagen oder
Einrichtungen zu beeintrachtigen,

= die Sicherheit, Leichtigkeit und Flussigkeit des Verkehrs an oder auf
StraBen mit 6ffentlichem Verkehr wesentlich zu beeintrachtigen; oder

= eine nachteilige Einwirkung auf die Beschaffenheit der Gewasser
herbeizufihren, sofern nicht ohnedies eine Bewilligung auf Grund
wasserrechtlicher Vorschriften vorgeschrieben ist.>*®

Entscheidend fir die Genehmigungspflicht ist damit also allein die
Tatsache, dass von der Betriebsanlage schadliche Wirkungen ausgehen
kdnnen. Nichtgefordert wird dabei der tatséchliche Eintritt dieser Folgen.
Bei Zweifeln dber die Genehmigungspflicht hat die BVB einen
Feststellungsbescheid zu erlassen (8§ 358 GewQO). GemaR § 15 GewO
muss die Betriebsanlagengenehmigung bei der Gewerbeanmeldung

2 Vgl. BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S.170.

s Vgl. BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S.170 f.

08-Nov-2010

Ty

246

bauwirtschaft

projektmanagement

+

institut far baubetrieb

projektentwicklung



Genehmigungsverfahren nach der Gewerbeordnung

bzw. der Erlassung des Feststellungsbescheides (8 340 Abs 2 GewO)
noch nicht vorliegen.®**

7.1.2 IPPC-Anlagen®®

In Umsetzung der Integrated Pollution Prevention and Control-RL 96/61
werden in der Anlage 3 zur GewO sogenannte ,IPPC-Anlagen®
aufgelistet (z.B. Raffinerien, groRere Ziegelbrennereien,
Asbestverarbeitungsanlagen). Sie sind gemafd den 88 77a und 356a
jedenfalls in einem ,Normalverfahren® zu prifen, wobei bestimmte
zusatzliche Kriterien zur Anwendung kommen (z.B. zusétzliche
Antragsunterlagen, Vorsorge gegen Umweltverschmutzung, Recht der
Stellungnahme zum o6ffentlich aufliegenden Genehmigungsantrag fur
jedermann, Parteistellung fir bestimmte Umweltorganisationen etc.). Fir
IPPC-Anlagen konnen Uber den Stand der Technik hinausgehende
Auflagen vorgeschrieben werden, wenn und soweit dies zur
Verhinderung des Uberschreitens gemeinschaftsrechtlich festgelegter
Immissionsgrenzwerte erforderlich ist.

7.1.3 Seveso Il-Anlagen®®

Seveso II-Anlagen (88 84a ff GewO) werden in der Anlage 5 der GewO
genannt. Sinn der Auflistung ist die Verhitung bzw. Beherrschung der
Gefahren schwerer Unféalle mit gefahrlichen Stoffen, Stofflisten und
Mengenschwellen. Fir Betriebe, in denen aufgelistete Stoffe
mindestens in der angegebenen Menge vorhanden sind, ist also ein
eigenes System vorhanden.

Der Betriebsinhaber einer Seveso llI-Anlage hat alle notwendigen
MalRnahmen nach dem Stand der Technik zu ergreifen, um schwere
Unfélle zu verhiten und die daraus entstehenden Folgen fiir Mensch und
Umwelt zu begrenzen. lhn treffen also schon vor der Betriebserrichtung

= bestimmte Verpflichtungen (z.B. Mitteilung der Stoffe, Tatigkeiten).
Dariiber hinaus hat er

= ein Sicherheitskonzept,

Ty

= einen Sicherheitsbericht und

= interne Notfallpléane zu erstellen. Au3erdem hat er

bauwirtschaft
projektmanagement

u Vgl. BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J.,, JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S.171.

+

e Vgl. BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S.172.

346 SCHERZ B.: Diplomarbeit - Bewilligungsverfahren im STMK. BauG, in der GewO, im ForstG, im WRG und im UVP-G fir
den Planer; S.78 f.
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= die Offentlichkeit Uiber
+ die Gefahren,

¢ die Sicherheitsmal3hahmen und
¢ das richtige Verhalten im Ungliicksfall zu informieren.

All diese Verpflichtungen werden iSd § 84c Abs 7 GewO durch eine
Verordnung des BMWA néher ausgefihrt. Ferner wird beim BMWA eine
zentrale Meldestelle fur schwere Unfélle eingerichtet.

Bei Zweifeln Uber die Gefahrengeneigtheit einer Anlage iSd § 84a ff
GewO hat die BVB einen Feststellungsbescheid zu erlassen (vgl. § 358
Abs 1 und 3 GewO).

7.1.4 Bagatellanlagen

Als Bagatellanlagen gelten Betriebsanlagen deren Betriebsflache 300 m2
und eine elektrische Anschlussleistung von 100 kW nicht Ubersteigen
und bei denen zu erwarten ist, dass Folgen iSd § 74 Abs 2 GewO oder
Umweltbelastungen (8 69a GewO) vermieden werden. (zu
.Bagatellanlagen® siehe § 359b GewO). Bagatellanlagen sind in der
Bagatellanlagenverordnung aufgelistet, z.B. Gaststatten bis zu 200
Verabreichungsplatze ohne Musikberieselung. Daneben gibt es auch
noch eine Negativliste, welche jene Betriebsanlagen nennt, die nicht im
Bagatellanlagenverfahren genehmigt werden durfen. Fir sie ist ein
vereinfachtes Genehmigungsverfahren nach der GewO (8 359b)
vorgesehen. Dazu zéhlen z.B. Raffinerien, Eisenwerke oder
Tierkorperverwertungsanlagen.®*’

7.1.5 Nicht genehmigungspflichtige Anlagen®*®

Nicht genehmigungspflichtige Anlagen nach § 74 Abs 7 GewO sind jene
Arten von Betriebsanlagen, von denen erwartet wird, dass die
Schutzglter des 8 74 Abs 2 GewO ausreichend geschitzt sind.
Darunter fallen etwa Copy-Shops oder kleine Handelsgeschafte.

Grundsatzlich sind solche Betriebsanlagen nicht
genehmigungspflichtig, von denen Uberhaupt

= keine abstrakte Gefahrdung, Belastigung, Beeintrachtigung oder
nachteilige Einwirkung ausgeht (z.B. reine Birobetriebe). AuRerdem

r Vgl. BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S.171.

3% SCHERZ B.: Diplomarbeit - Bewilligungsverfahren im STMK. BauG, in der GewO, im ForstG, im WRG und im UVP-G fir
den Planer; S.79.
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ist eine Betriebsanlage nicht genehmigungspflichtig, wenn gemaf 8§
76 GewO,

= die Verwendung von ,typenzugelassenen“ Maschinen, Gerate und
Ausstattungen verwendet werden (durch  Verordnung oder
Feststellungsbescheid naher bezeichnet), oder wenn

» die Anderung einer genehmigten Betriebsanlage nach MaRgabe des
§ 81 Abs 2 GewO passiert.

Entsprechend der nun aufgelisteten funf Arten von Betriebsanlagen sieht
die GewO zwei Formen von Genehmigungsverfahren vor:

= Das ,normale”“ Betriebsanlagengenehmigungsverfahren nach
8§ 74 ff GewO und

= das vereinfachte Genehmigungsverfahren nach § 359b GewO.
Auch ein

= Anzeigeverfahren ist moglich, wenn bestimmte Voraussetzungen
gegeben sind.
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7.2 Das Betriebsanlagengenehmigungsverfahren ‘

Jede Errichtung und der Betrieb einer gewerblichen Normalanlage (8 74
Abs 2 GewO) als auch die Anderung einer genehmigten Anlage (§ 81
Abs 1 GewO) ist genehmigungspflichtig, wenn die Anderung die
Mdglichkeit einer Gefahr mit sich bringt.>*°

Durch die Bewilligungspflicht einer Anlage sollen die von der
Gewerbeausiibung ausgehenden Gefahren fiir Gewerbetreibende,
Kunden, Nachbarn oder sonst betroffene Personen abgewehrt werden.
Die Schutzinteressen, denen dabei Aufmerksamkeit geschenkt wird, sind
in § 74 Abs 2 GewO aufgelistet®™:

Tabelle 17*°*%: Schutzinteressen gemaR § 74 Abs 2 GewO

WER wird geschiitzt? | WOVOR wird geschiitzt?

Gewerbetreibenden, Kunden,
Nachbarn und nicht dem | Gefahren fur Leben und Gesundheit (in der Regel ist damit
Arbeitnehmerschutz | die Einwirkung auf den menschlichen Organismus
unterliegende mittatige | gemeint)
Familienangehorige

Gefahrdung, Beschadigung bzw. Vernichtung von
Eigentum oder dinglichen Rechten inkl. Nutzungsrechten
(z.B. wenn die Nutzung einer Sache wesentlich
Nachbarn | beeintrachtigt wird, oder tiberhaupt nicht mehr maéglich ist
— die bloRe Beeintrachtigung ist keine Geféhrdung iSd
GewO!); Unzumutbare Belastigung durch Rauch, Staub,
Geruch, Erschiitterung, Larm udgl.

Offentliche Einrichtungen (z.B. | Beeintrachtigung (z.B. Parkanlagen durch Betriebslarm,
Kirchen, Schulen,...) | Religionsaustibung, Unterricht,...)

Beeintrachtigung der Leichtigkeit, Sicherheit und

Ol Ry Flussigkeit (z.B. durch eine Betriebsausfahrt)

Nachteilige Einwirkung (z.B. Versickern von Ol ins

Gewasser -
Grundwasser, hohe Erwarmung,...)

Dabei muss darauf Bedacht genommen werden, dass die betreffende
Gefahrdung, Belastigung, Beeintrachtigung oder nachteilige
Auswirkung in kausalem Zusammenhang mit dem Bestand oder dem
Betrieb der Betriebsanlage stehen muss (d.h., dass diese Auswirkungen
auf die Verwendung von Maschinen oder Geraten oder auf die
Betriebsweise, der Ausstattung oder sonst auf die Betriebsanlage
zuriickzufuhren sind). Allerdings reicht fiir eine Genehmigungspflicht
eine abstrakte Gefahr aus. Durch diese weite Fassung der

349 SCHERZ B.: Diplomarbeit - Bewilligungsverfahren im STMK. BauG, in der GewO, im ForstG, im WRG und im UVP-G fir
den Planer; S.80.

30 SCHERZ B.: Diplomarbeit - Bewilligungsverfahren im STMK. BauG, in der GewO, im ForstG, im WRG und im UVP-G fir
den Planer; S.76.

%1 SCHERZ B.: Diplomarbeit - Bewilligungsverfahren im STMK. BauG, in der GewO, im ForstG, im WRG und im UVP-G fir
den Planer; S.76.
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Schutzinteressen konnen auch z.B. Magazine (da sie brennbares
Material, namlich Papier, lagern) genehmigungspflichtig werden.**?

Genehmigungspflicht besteht auch dann, wenn die Gefahrdungen,
Belastigungen, Beeintrachtigungen oder nachteiligen Einwirkungen nicht
durch den Inhaber der Anlage oder seine Erfullungsgehilfen, sondern
durch (sonstige) Personen in der Betriebsanlage bewirkt werden kdnnen,
die die Anlage der Art des Betriebes gemal3 in Anspruch nehmen (vgl. §
74 Abs 3 GewOQ). Gemeint ist damit z.B. der Larm, der von Gasten beim
Kegeln verursacht wird.®?

Bei Zweifel Uber die Genehmigungspflicht hat die BVB einen
Feststellungsbescheid zu erlassen (§ 358 GewO) — allerdings, nicht
dann, wenn die Genehmigungspflicht der Anlage offenkundig ist. Gemaf
§ 15 GewO muss die Betriebsanlagengenehmigung bei der
Gewerbeanmeldung bzw. der Erlassung des Feststellungsbescheides (8§
340 Abs 2 GewO) noch nicht vorliegen.***

7.2.1 Genehmigungsansuchen®®

Auch das Betriebsanlagengenehmigungsverfahren ist ein
antragsbeddrftiger Verwaltungsakt. Dem Ansuchen sind nach § 353
GewO folgende Unterlagen anzuschliel3en:

In 4-facher Ausfertigung:

= Eine Betriebsbeschreibung einschliellich eines Verzeichnisses
der Maschinen und sonstigen Betriebseinrichtungen;

= Erforderliche Plane und Skizzen;
= Ein Abfallwirtschaftskonzept mit
* Angaben Uber die Branchen und den Zweck der Anlage,

+ einer verfahrensbezogene Darstellung des Betriebs,
+ einer abfallrelevanten Darstellung des Betriebs,

¢ organisatorische Vorkehrungen zur Einhaltung
abfallwirtschaftlicher Rechtsvorschriften und

+ eine Abschéatzung der zukiinftigen Entwicklung;

352 SCHERZ B.: Diplomarbeit - Bewilligungsverfahren im STMK. BauG, in der GewO, im ForstG, im WRG und im UVP-G flr
den Planer; S.77.

3% SCHERZ B.: Diplomarbeit - Bewilligungsverfahren im STMK. BauG, in der GewO, im ForstG, im WRG und im UVP-G fir
den Planer; S.80.

34 vgl. SCHERZ B.: Diplomarbeit - Bewilligungsverfahren im STMK. BauG, in der GewO, im ForstG, im WRG und im UVP-
G fur den Planer; S.80.

s Vgl. SCHERZ B.: Diplomarbeit - Bewilligungsverfahren im STMK. BauG, in der GewO, im ForstG, im WRG und im UVP-
G fur den Planer; S.80 f.
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und in 1-facher Ausfertigung:

= Technischen Unterlagen Uber die zu erwartenden Emissionen der
Anlage, sowie

= die sich aus dem zum Zeitpunkt der Antragstellung aktuellen
Grundbuchstand ergebenden Namen und Anschriften des
Eigentimers des Betriebsgrundstiicks und der Eigentimer der an
dieses Grundsttick unmittelbar angrenzenden Grundstticke und

= die zur Beurteilung des Schutzes jener Interessen erforderlichen
Unterlagen, die die Behorde nach anderen Rechtsvorschriften
im Verfahren zur Genehmigung der Betriebsanlage mit zu
bertcksichtigen hat.

7.2.2 Kundmachung und Verhandlung®®

Die Genehmigungsbehdrde wird auf Grund des Ansuchens einer
Betriebsanlagengenehmigung gewohnlicher weise eine  Augen-
scheinverhandlung fixieren, weil vor Ort die Ermittlung des Sachverhalts
leichter moglich sein wird.

Personlich zu laden sind dazu laut 8 356 Abs 1 GewO:

= Der Eigentimer des Betriebsgrundsttickes und

= die Eigentimer der an dieses Grundstick unmittelbar angrenzenden
Grundstticke.

Eine zweite Moglichkeit (ohne personliche Ladung) besteht darin,
Gegenstand, Zeit und Ort der Augenscheinverhandlung sowie die
Voraussetzungen zur Begriindung der Parteistellung den Nachbarn
durch Anschlag in der Gemeinde (§ 41 AVG) und den der Anlage
unmittelbar benachbarten Hausern bekannt zZu geben
(,Ediktalverfahren“ — allerdings nur bei GroRverfahren mdoglich).

7.2.3 Nachbarn und Parteistellung
Als Nachbarn im Sinne der GewO gelten:

Alle Personen, die durch die Errichtung, den Bestand oder den Betrieb
einer Betriebsanlage in ihrem Leben oder ihrer Gesundheit geféhrdet
oder sonst belastigt oder deren Eigentum oder sonstige dingliche Rechte
geféhrdet werden konnten (8 75 Abs 2 erster Satz GewO). Nachbar ist
daher grundséatzlich jeder, der sich Uber langere Zeit im Gefahrdungs-
und Belastigungsbereich einer Betriebsanlage aufhalt. Auf eine

36 SCHERZ B.: Diplomarbeit - Bewilligungsverfahren im STMK. BauG, in der GewO, im ForstG, im WRG und im UVP-G fir
den Planer; S.85.
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unmittelbare Anrainerschaft kommt es nicht an, das mafgebliche
Naheverhéltnis wird durch den mdglichen Immissionsbereich bestimmt.
Nicht als Nachbarn gelten Personen, die sich bloR3 voriibergehend in der
Nahe der Betriebsanlage aufhalten und nicht dinglich berechtigt sind (8§
75 Abs 2 zweiter Satz GewO; z.B. Lieferanten oder Passanten).®’

Nachbarn haben zunachst ab Einleitung des Verfahrens
Parteistellung und verlieren diese im Fall der Unterlassung
zeitgerechter (d.h. spatestens bis zum Ende der mundlichen
Verhandlung) und rechtserheblicher (d.h.iSd 8§ 74 Abs 2 Z 1, 2, 3 und
5 - siehe Tabelle 17: Schutzinteressen gemal § 74 Abs 2 GewO)
Einwendungen. Eine Einwendung liegt nur dann vor, wenn der
Beteiligte die Verletzung eines subjektiven Rechtes geltend macht.
Privatrechtliche Einwendungen Uber die in der Verhandlung keine
Einigung erzielt werden kann, sind auf dem Zivilrechtsweg zu bestreiten.
Damit gilt auch hier gleiches wie schon bei den Nachbarrechten im
Bauverfahren beschrieben. Dem Vorbringen muss jedenfalls entnommen
werden konnen, dass Uberhaupt eine Verletzung eines subjektiven
Rechtes behauptet wird und welcher Art dieses Recht ist, es muss also
auf einen oder mehrere der im § 74 Abs 2 Z 1, 2, 3 oder 5
vorgeschriebenen  Alternativtatbestande  abgestellt  werden.
Unterlasst ein Nachbar die Erhebung von Einwendungen, so treten die
Rechtsfolgen der Préklusion ein. Der Nachbar verliert seine
Parteistellung in diesem Verfahren und hat in weiterer Folge auch nicht
mehr die Moglichkeit zur Geltendmachung von Parteirechten (= auch fir
das Bauverfahren gilt, wie bereits beschrieben Gleiches). Die Praklusion
erfolgt allerdings nur dann, wenn die speziellen
Kundmachungsvorschriften der 88 41 und 42 AVG eingehalten werden
(> siehe Kapitel 7.2.2 ,Kundmachung und Verhandlung*).**®

Zur Ubergangene Partei kbnnen die in § 356 GewO angesprochenen
Eigentiimer werden, wenn sie nicht personlich geladen wurden. Andere
bekannte Beteiligte hingegen nur mehr dann, wenn sie nicht persoénlich
verstandigt wurden wund keine ,qualifizierte Kundmachung“ der
mundlichen Verhandlung erfolgte. Ubergangenen Parteien koénnen
Berufung gegen den Bescheid erheben, ihre aufrechte Parteistellung
behordlich feststellen lassen oder die Zustellung des Bescheides
verlangen.®*

7 Vgl. BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S.174 f.

8 Vgl. BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J.,, JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S.178 f.

9 Vgl. BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S.179.

08-Nov-2010

Ty

253

bauwirtschaft

projektmanagement

+

institut far baubetrieb

projektentwicklung



Genehmigungsverfahren nach der Gewerbeordnung

7.2.4 Entscheidung der Behorde®®

Nach der Verhandlung entscheidet die Behorde mittels Bescheid, der
nach 8 80 Abs 5 GewO dingliche Wirkung hat.

Nur wenn im Sinne des 8§ 74 Abs 2 GewO

= die Gefahrdungen vermieden oder

= die Belastigungen, Beeintrachtigungen oder  nachteiligen
Einwirkungen

auf ein zumutbares Maf3 beschréankt werden, kann die Betriebsanlage
genehmigt werden. Entscheidend dafir ist, dass der Nichteintritt dieser
Auswirkungen - allenfalls unter Einhaltung vorgeschriebener Auflagen -
nach dem Stand der Technik (8 7la GewO) und dem Stand der in
Betracht kommenden Wissenschaften zu erwarten ist. Erwahnenswert ist
allerdings auch, dass nur physikalische Einwirkungen, nicht aber sittliche
Belastigungen oder psychologische Auswirkungen, zu betrachten sind.

Die Frage der Zumutbarkeit ist auRerdem eine Wichtige. Ob z.B.
Belastigungen der Nachbarn zumutbar sind, ist gem. § 77 Abs 2 GewO
danach zu beurteilen, wie sich die durch die Betriebsanlage
verursachten Anderungen der tatsachlichen ortlichen Verhaltnisse (von
einer Anderung ist somit auszugehen!) auf ein gesundes, normal
empfindliches Kind und auf einen gesunden, normal empfindlichen
Erwachsenen auswirken. Eine subjektive Uberempfindlichkeit von
Einzelpersonen ist somit nicht in Bedacht zu nehmen.

Die Betriebsanlagenbewilligungsvoraussetzungen (Nichtgefahrdung der
Gesundheit oder des Eigentums, etc.) konnen in der Regel nur durch
Vorschreibung zusatzlicher Auflagen erreicht werden, die im
Genehmigungsbescheid anzufiihren sind (8 359 Abs 1 GewO). Die von
einer Betriebsanlage ausgehenden Immissionen sind grundsatzlich zu
messen (nicht zu schatzen oder zu berechnen!), und die Auswirkungen
der Immissionen sind immer unter Zugrundelegung jener Situation zu
beurteilen, in der diese fir den Nachbarn am unginstigsten
(belastendsten) sind. Der Larm in einer Bar wird also in der Regel nicht
am Nachmittag, sondern abends zu messen sein.

Bei Auflagen haben die Behorden gemaR § 77 Abs 1 GewO weder die
wirtschaftliche Zumutbarkeit zu Uberprifen, noch die Zustimmung des
Bewilligungswerbers oder des Nachbarn einzuholen. Allerdings darf die
Auflagenvorschreibung nicht dazu fuhren, dass die Gewerbeausibung
unmdoglich gemacht oder auch nur wesentlich beeintrachtigt wird. Kann
ohne die Vorschreibung ,wesensverandernder Auflagen (z.B.
halbjéahrige Betriebszeiten anstelle des beantragten ganzjahrigen

360

SCHERZ B.: Diplomarbeit - Bewilligungsverfahren im STMK. BauG, in der GewO, im ForstG, im WRG und im UVP-G fur
den Planer; S.85 f.
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Genehmigungsverfahren nach der Gewerbeordnung

Betriebs) also die Genehmigungsfahigkeit nicht erreicht werden, so ist
die Genehmigung zu untersagen.

Nach § 356e GewO ist bei einer Betriebsanlage, die verschiedenen
Gewerbetreibenden dienen soll (z.B. Einkaufszentrum), auch die
Aufspaltung der Genehmigung in eine Generalgenehmigung (fur die
allen dienenden Anlagenteile, z.B. Rolltreppen,
Brandmeldeeinrichtungen) und eine Spezialgenehmigung (fir das
jeweilige Geschéftslokal) moglich.

Vor der Erteilung der Betriebsanlagengenehmigung kann die
Behorde aulRerdem die Durchfiihrung erforderlicher Arbeiten (z.B.
Versuchsbetrieb) mit Bescheid genehmigen, wenn

= eine langere Verfahrensdauer zu erwarten ist oder
= zur Ausarbeitung des Projekts Vorarbeiten erforderlich sind oder

= wenn das Vorliegen des Ergebnisses bestimmter Vorarbeiten fur die
Entscheidung der Behdrde von wesentlicher Bedeutung ist (siehe 8
354 GewO).

Nach § 78 Abs 1 GewO darf eine Betriebsanlage sogar errichtet und
betrieben werden bevor der Genehmigungsbescheid in Rechtskraft
erwachsen ist — nattrlich nur, wenn die mit dem Bescheid erteilten
Auflagen eingehalten werden. Dieses Recht endet

= mit der Erlassung des Berufungsbescheides,

= spatestens jedoch drei Jahre nach Zustellung des erstinstanzlichen
Genehmigungsbescheides an den Genehmigungswerber. Der
Genehmigungsbescheid ist somit drei Jahre glltig, wenn nicht ein
Berufungsbescheid erlassen wird.

7.3 3-Schritte zur Erkennung der Genehmigungspflicht einer
Betriebsanlage®*

Bevor die Konsequenzen einer Genehmigung beschrieben werden,
sollen hier zur Erleichterung ,rezeptartig in drei Schritten die wichtigsten
Punkte zur Erkennung der Genehmigungspflicht einer Anlage wiederholt
werden:

1. Schritt: Es ist, zu prifen, ob Uberhaupt eine gewerbliche Anlage iSd
§ 74 GewO vorliegt. Es muss somit erkannt werden, ob die Anlage

= Ortlich gebunden ist,

= eine gewerbliche Tatigkeit vorhanden ist und

%1 SCHERZ B.: Diplomarbeit - Bewilligungsverfahren im STMK. BauG, in der GewO, im ForstG, im WRG und im UVP-G fir

den Planer; S.88 f.
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Genehmigungsverfahren nach der Gewerbeordnung

= diese Téatigkeit regelmaRig ausgefihrt wird.

2. Schritt: Liegt eine gewerbliche Betriebsanlage vor, versucht man zu
erkennen, um welche Betriebsanlage es sich handelt. Man unterscheidet
zwischen

= Normalanlagen (88 74 ff GewO),

= |PPC-Anlagen (8§ 77a GewO),

= Seveso lI-Anlagen (88 84a GewO),

= (Minder belastende) Bagatellanlagen (8§ 359b GewO) und

= nicht genehmigungspflichtige Anlagen (8§ 74 Abs 7 GewO).

3. Schritt: Nach Definition des Betriebsanlagentyps lasst sich nun die
Genehmigungspflicht ableiten:

= Nicht  genehmigungspflichtige  Anlagen benotigen keine
Genehmigung — wie sich aus ihrem Namen schlie3en lasst.

= Emissionsneutrale Anderungen einer Anlage oder der Ersatz von
Maschinen/Geraten/etc., bei dem die Auswirkungen dieselben
bleiben, bendtigen nur eine Anzeige.

= Bagatellanlagen werden mit dem vereinfachten
Genehmigungsverfahren abgehandelt.

= Alle anderen Anlagen mussen im ,hormalen*
Betriebsanlagengenehmigungsverfahren untersucht werden, ob
Gefahrdungen vermieden oder die nachteiligen Einwirkungen auf ein
zumutbares Mafl3 beschréankt werden kdnnen.

7.4  Folgeverfahren fiir genehmigte Betriebsanlagen®®

Der Inhaber einer genehmigten Betriebsanlage hat nach § 82b GewO
seine Anlage mindestens ein Mal alle fiinf Jahre, Bagatellanlagen alle
sechs Jahre und bei gefahrengeneigten Anlagen alle drei Jahre
wiederkehrend zu prifen oder priofen zu lassen, ob sie dem
Genehmigungsbescheid und den sonst fur die Anlage geltenden
gewerberechtlichen Vorschriften entspricht. Uberpriifer ist dabei ein
befugter und qualifizierter Dritter (z.B. Bundesanstalt, Ziviltechniker,...)
oder aber ein geeigneter und fachkundiger Betriebsinhaber oder
Betriebsangehdriger. Dieser hat festgestellte Mangel in einer
Prifungsbescheinigung festzuhalten, welche der
Genehmigungsbehdrde zu Gbermitteln ist.

%2 SCHERZ B.: Diplomarbeit - Bewilligungsverfahren im STMK. BauG, in der GewO, im ForstG, im WRG und im UVP-G fir
den Planer; S.90 f.
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Genehmigungsverfahren nach der Gewerbeordnung

Aber auch Organe der Behdrden sind nach § 338 GewO dazu berechtigt,
Betriebe wahrend der Betriebszeiten die Anlage zu betreten und zu
besichtigen, Kontrollen des Lagerbestandes vorzunehmen und Proben
zu entnehmen — wobei den Gewerbetreibenden eine Mitwirkungspflicht
(z.B. Auskunftserteilung) trifft.

Erkennt die Behorde, dass der erforderliche Schutz nicht ausreicht, oder
ist das Leben oder die Gesundheit ,nachtraglich hinzugezogene
Nachbarn gefahrdet, kann sie (§ 79 ff GewO) auch nachtraglich
andere / zusatzliche Auflagen erteilen. Dabei kann die Behorde
festlegen, dass diese Auflagen erst zu einem spateren Zeitpunkt
(spatestens jedoch in funf Jahren) eingehalten werden missen, wenn
eine  frihere  Auflagenbefolgung dem  Betriebsanlageninhaber
wirtschaftlich nicht zumutbar ist.

Kommt der schlimmste Fall Zu tragen, und der
Genehmigungsbescheid wird vom VwGH aufgehoben, hat der
Genehmigungswerber nach § 359¢c GewO ein Weiterbetriebsrecht

= bis zur Rechtskraft des Ersatzbescheides,
= langstens jedoch ein Jahr.

Die Genehmigung der Betriebsanlage erlischt, wenn der Betrieb
der Anlage nicht binnen funf Jahren nach erteilter Genehmigung
zumindest teilweise aufgenommen oder durch mehr als finf Jahre
ganzlich unterbrochen wurde (siehe § 80 GewO).
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8 Denkmalschutz

Im Zuge verschiedener baulicher MaRnahmen wie Abbruch, Umbau,
Neuerrichtung von Bauwerken mussen oft auch denkmalschutzrechtliche
Regelungen beachtet werden. Wie der Regelungsgegenstand
Denkmalschutz aufgebaut ist und welche dieser Regelungen im
Rahmen einer geplanten Baufiihrung Bedeutung erlangen kann, wird
auf den folgenden Seiten geklart.

8.1 Geschichtliche Entwicklung des Denkmalschutzes

Die ersten denkmalschutzrechtlichen Regelungen wurden in Osterreich
zur Mitte des 18. Jahrhunderts von Maria Theresia getroffen. Diese
ersten  denkmalschutzrechtlichen  Erlasse  waren eher  von
Regierungsinteresse als von Gemeinnutz getragen und betrafen
ausschlieBlich bewegliche Gegenstande. Baudenkmale riickten erstmals
durch die per ,Allerhéchster EntschlieRung® (Kaiser Franz Joseph I.) am
31.12.1850 eingerichtete ,k. k. Central-Commission zur Erforschung und
Erhaltung der Baudenkmale® in den Einflussbereich des
Denkmalschutzes. Hatte diese ,Commission zu Beginn noch keine
hoheitlichen Befugnisse, so filhrte die Entwicklung dennoch 1918 zur
Eingliederung des Denkmalschutzes in das staatliche
Verwaltungsgefuge, als dem damaligen ,Staatsdenkmalamt® durch das
»<Ausfuhrverbotsgesetz* (der Regelungsinhalt entsprach im Wesentlichen
bereits den auch heute noch geltenden Ausfuhrverbotsregelungen)
erstmals auch hoheitliche Aufgaben (Ubertragen wurden. Die
Verabschiedung eines entsprechenden Denkmalschutzgesetzes im
engeren Sinne scheiterte dagegen zu diesem Zeitpunkt noch. 1920
allerdings erging per Verwaltungsverordnung das erste Statut des
,2Bundesdenkmalamtes (BDA)“ und mit diesem Zeitpunkt trat das bis
heute zustiandige BDA an die Stelle des ,Staatsdenkmalamtes® als
Denkmalschutzbehorde. lhre Zustandigkeit erstreckte sich auf ,alle
Denkmale alterer Zeit", lediglich Schriftdenkmale waren ausgenommen.
Am 25.9.1923 trat schliellich mit dem ,Bundesgesetz, betreffend
Beschrankungen in der Verfiugung Uber Gegenstande von
geschichtlicher, kunstlerischer oder kultureller Bedeutung® das erste
Osterreichische Denkmalschutzgesetz in Kraft. Uber die folgenden Jahre
gab es natirlich eine Reihe von Anderungen und Reformen sowie
Novellierungen des Gesetzes. Zu den jingsten Anderungen gehort die
1999 durchgefiihrte umfassende Neuregelung des Denkmalschutzrechts
(dabei  wurde u.a. das  Ausfuhrverbotsgesetz mit  dem
Denkmalschutzgesetz zusammengefihrt) und die letzte Novellierung des
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Denkmalschutzgesetzes im Jahr 2008.3%° Auch heute noch ist die
zentrale Behorde fur den Denkmalschutz in Osterreich das
Bundesdenkmal mit Sitz im Schweizerhof der Wiener Hofburg. Heute
liegt der Schwerpunkt des BDA auf der Pflege von Baudenkmalen.

8.2 Kompetenzrechtliche Grundlagen des

Denkmalschutzrechts

Wie bereits im Kapitel zu den Verfassungsrechtlichen Grundlagen des
Bau- und Raumordnungsrechts erortert, fallt der ,Denkmalschutz*
gemald Art 10 Abs 1 Z 13 B-VG in der Gesetzgebung dem Bund zu und
darf gemaR Art 102 Abs 2 B-VG auch unmittelbar von Bundesbehorden
vollzogen werden. Von dieser Moglichkeit hat der Bundesgesetzgeber
durch die Einrichtung eigener Bundeshbehdrden, des
Bundesdenkmalamts (BDA) und des Osterreichischen Staatsarchivs,
Gebrauch gemacht. Verwaltungspolizeiliche Agenden werden hingegen
in mittelbarer Bundesverwaltung gefuhrt. Eine Besonderheit ergibt sich
durch die in 8 1 Abs 12 DMSG enthaltene Verfassungsbestimmung,
wonach die im Anhang 2 des DMSG aufgezéhlten Park- und
Gartenanlagen auch hinsichtlich jener Teile, die aus gestalteter Natur
bestehen, Angelegenheit des Denkmalschutzes sind und damit eine
Ausnahme vom Kompetenztatbestand ,Naturschutz* darstellen. *%*

Im Verhéaltnis zwischen Baurecht und Denkmalschutzrecht gilt das
Kumulationsprinzip*.

,Ortsbildschutz“ bzw. die ,Altstadterhaltung® fallen nach Art 15 B-VG
hingegen in die Baurechtskompetenz der Lander. Diese Regelungen
schitzen das charakteristische Erscheinungsbild groRBerer Teile von
Stadten und Ortschaften. Mit einbezogen wird die bildhafte Wirkung von
Grunanlagen, Parklandschaften, Schlossbergen usw., die neben den
baulichen Anlagen dem Ortsbild das Geprage geben (VwSIlg 7538
A/1969). Die Erhaltung des drtlichen Stadtbildes in seiner auf3eren,
grundsatzlich rekonstruierbaren Erscheinung ist dem Ortsbildschutz
zuzurechnen, wahrend der Denkmalschutz die Erhaltung von
Gegenstanden in ihrer Substanz um ihres besonderen eigenen Wertes
willen zum Inhalt hat. Im Rahmen des Ortsbildschutzes ist z.B. auch ein
stilgerechter Neubau maoglich, im Rahmen des Denkmalschutzes nur,
soweit die Ubrigen Teile des Ensembles (siehe Kapitel 8.3 ,Der Begriff —
.Denkmal(e)*) noch wegen ihres Eigenwertes schitzenswert sind. Der
Neubau eines Einzelobjektes bewirkt idR eine Zerstérung des Denkmals.
Wenn landschaftliche Aspekte gegenlber baulichen Uberwiegen, wird

3% vgl. BLAUENSTEINER B.: Denkmalschutzrecht im Uberblick; S. 21 ff.

e Vgl. BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S.286 f.
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von einem Landschaftsbild ausgegangen, das in den
Anwendungsbereich der Naturschutzgesetze fallt. Die Abgrenzung
zwischen diesen einzelnen Bereichen ist nicht immer eindeutig,
manchmal iberschneiden sich die Schutzbestimmungen.®®®

8.2.1 Das Bundesdenkmalamt (BDA)

Das BDA ist die zentrale Behorde fir den Denkmalschutz in Osterreich
ist. Seine Organisation und Geschaftsverteilung wird in ihrem Statut
geregelt. Hieraus ergibt sich folgende Grundstruktur: Die Prasidentin ist
oberste Leiterin der Behorde. Der Generalkonservator und der
Architekturdirektor sind die letztverantwortlichen wissenschaftlichen
Instanzen, welche die Sachverstandigengutachten bereitzustellen haben,
auf deren Grundlage die Préasidentin ihre rechtlichen Entscheidungen zu
treffen hat. In den Bundeslandern sind Auf3enstellen, sogenannte
Landeskonservatorate installiert. Sie haben die Aufgaben des
Denkmalschutzes im jeweiligen Bundesland insgesamt zu erfullen und
die behordlichen Entscheidungsbefugnisse unmittelbar wahrzunehmen.
lhnen kommt somit auch Bescheiderlassungskompetenz zu.3%® Dem

BDA mit den Landeskonservatoraten stehen folgende Fachabteilungen

zur Verfugung®®":

= Architektur und Bautechnik
+ Referat Photogrammmetrie
= Ausfuhr
= Bodendenkmale
+ Referat Fundberichte
+ Referat Konservierung
= Denkmalverzeichnis
= Historische Gartenanlagen
= |nventarisation / Denkmalforschung
¢ Fotoarchiv
= Klangdenkmale
= Museen, Bibliotheken
= Restaurierwerkstatten

+ Kartause Mauerbach

95 Vgl. BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S.287 f.

%6 vgl. BLAUENSTEINER B.: Denkmalschutzrecht im Uberblick; S. 29.

e Vgl. Bundesdenkmalamt (BDA): http://www.bda.at/organisation/, Datum des Zugriffs: 16.12.2009.
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http://www.bda.at/organisation/955/
http://www.bda.at/organisation/1016/
http://www.bda.at/organisation/801/
http://www.bda.at/organisation/799/
http://www.bda.at/organisation/889/
http://www.bda.at/organisation/890/
http://www.bda.at/organisation/1013/
http://www.bda.at/organisation/1014/
http://www.bda.at/organisation/888/
http://www.bda.at/organisation/1033/
http://www.bda.at/organisation/887/
http://www.bda.at/organisation/886/
http://www.bda.at/organisation/885/
http://www.bda.at/organisation/1439/
http://www.bda.at/organisation/

+ Naturwissenschaftliches Labor
= Technische Denkmale

Insgesamt ist das BDA ein monokratisches Organ. Samtliche Stellen des
BDA werden daher kraft innerbehérdlichen Mandats fir die Prasidentin
tatig. Den  Abteillungen kommt zwar eine  selbststandige
Genehmigungsbefugnis zu, die Weisungsbefugnis und Verantwortlichkeit
der Prasidentin wird davon aber nicht berthrt.3%®

Als externes Beratungsgremium wurde dem BDA gemalR § 15 DMSG
vom Bundesministerium fur Unterricht, Kunst und Kultur ein
Denkmalbeirat beigestellt. Er besteht aus standigen Mitgliedern die vom
Bundesministerium fir Unterricht, Kunst und Kultur aus Vertretern der
facheinschlagigen  Wissenschaften  (Kunstgeschichte,  Architektur,
Geschichte, etc.) auf die Dauer von sechs Jahren ernannt werden. Vor
Erteilung einer Bewilligung zur Zerstérung eines unbeweglichen
Denkmals ist der Denkmalbeirat zu horen — aul3er bei Gefahr im Verzug.
Jedes standige Mitglied kann auch einzeln zur Beratung (als Konsulent)
oder Begutachtung (als Sachverstandiger) tiber Ersuchen des BDA oder
des Bundesministeriums herangezogen werden.**

8.2.2 Regelungsgegenstand und Ziele des Denkmalschutzrechts

Das DMSG regelt im Wesentlichen die Unterschutzstellung von
Denkmalen in Osterreich und die dadurch eintretenden Folgen fiir die
Eigentimer. Geschitzt werden Denkmale ihrer historischen,
kiinstlerischen oder sonstigen kulturellen Bedeutung wegen, also um
ihres besonderen Eigenwertes willen. Ziele sind die Erhaltung und reale
Dokumentation des gesamten kulturellen Reichtums Osterreichs an
geschichtlichem Erbe in all seiner Vielfalt sowie der Schutz vor
widerrechtlicher Ausfuhr bei beweglichen Denkmalen.®”°

‘8.3 Der Begriff — ,,Denkmal(e)*

§ 1 des Denkmalschutzgesetzes (DMSG) enthalt Begriffsbestimmungen
und Regelungen zum Geltungsbereich dieses Bundesgesetzes.

Nach 8 1 Abs 1 DMSG werden jegliche Sachen, geschaffen von
Menschen, bewegliche oder unbeweglich und von geschichtlicher,
kuinstlerischer oder sonstiger kultureller Bedeutung als ,DENKMAL®

3% vgl. BLAUENSTEINER B.: Denkmalschutzrecht im Uberblick; S. 30.
9 vgl. Bundesdenkmalamt (BDA): http://www.bda.at/organisation/126/0/5436/texte/, Datum des Zugriffs: 16.12.2009.

a0 Vgl. BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S.286.
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http://www.bda.at/organisation/1034/
http://www.bda.at/organisation/1015/
http://www.bda.at/organisation/126/0/5436/texte/

bezeichnet.  Gleichbedeutend nach 8 1 Abs 11 ist der Begriff
JKULTURGUT. Ausdriicklich sind darin auch Uberreste und Spuren
gestaltender menschlicher Bearbeitung und kunstlich errichtete oder
gestaltete Bodenformationen inbegriffen. *** Dazu gehéren Baudenkmale
aber auch Antiquitaten, Gemalde, Zeichnungen, Statuen, Reliefs,
archéologische Gegenstande etc. Die Frage nach der Schutzwirdigkeit
bleibt dabei allerdings noch unbeantwortet. Damit Denkmale den
Beschréankungen des DMSG unterliegen, muss der

= zunachst festgestellten geschichtlichen, kinstlerischen oder
sonstigen kulturellen Bedeutung

= Offentliches Interesse an der Erhaltung des Denkmals

hinzutreten.  Nicht jedes Denkmal ist damit schitzenswert. Seine
Bedeutung hangt ausschlieBlich vom Grad der in der Fachwelt
vorherrschenden Wertschatzung ab. Die Kriterien dafur finden sich im
Gesetz (8 1 Abs 2 DMSG) bzw. ergeben sich aus der Judikatur des
VWGH (Erwahnung des Objektes in der Fachliteratur, Darstellung auf
alten Ansichten, die Seltenheit oder Einmaligkeit, Alter eines
Gegenstandes oder Gebaudes, charakteristisches Wahrzeichen etc.).?"

Weitere bedeutende Begriffe im Zusammenhang mit Denkmalen®”*:

= Ein EINZELDENKMAL umfasst alle seine Bestandteile und sein
Zubehor, mit ihm verbundene Komponenten, die seine auf3ere und
innere Uberlieferte oder gewachsene Erscheinung mitpragen oder
seine Substanz berthren, und seine dauerhaft auf seinen besonderen
Zweck hin eingebrachte Ausstattung und Einrichtung (8§ 1 Abs 9
DMSG). Als Einzeldenkmale im eben dargestellten Sinn gelten auch
alle Gruppen von Gegenstanden, die bereits als Gruppe geplant und
ausgefuhrt worden sind (8 1 Abs 3 DMSG). Der Gesetzestext bringt
hier als Beispiele Schloss-, Hof- und Hausanlagen mit Haupt- und
Nebengebauden aller Art  sowie einheitlich gestaltete
zusammengehorende Mobelgarnituren. Teil solcher Einzeldenkmale
sind auch die architektonisch einbezogenen Freiflachen. Beispiele
hierfir finden sich diesmal in den Materialien, und zwar umbaute
Hofe, anschlieRende Terrassen und befestigte Teile zwischen Haupt-
und Nebengebduden; nicht aber alle befestigten Teile einer
anschlielenden Parkanlage, ein ganzes Parkareal oder davor
gelegene Straf3en oder Platze.

= Als ENSEMBLE bezeichnet § 1 Abs 3 DMSG Gruppen von
unbeweglichen (z.B. Platze), als

31 vgl. WIESHAIDER W.: Denkmalschutzrecht; S. 5.

e Vgl. BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S.289 f.

373 ygl. WIESHAIDER W.: Denkmalschutzrecht; S. 6.
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= SAMMLUNG Gruppen von beweglichen von Menschen geschaffenen
Gegenstanden, deren Zusammenhang von geschichtlicher,
kunstlerischer oder sonstiger kultureller Bedeutung ist, die aber nicht
schon als Gruppe geplant oder ausgefuhrt worden sind (z.B.
Miinzsammlung).

In Bezug auf das Baurecht sind also primar die Begriffe: Denkmal,
Einzeldenkmal und Ensemble von Interesse.

Einige Beispiele fir Baudenkmale: Uhrturm in Graz, Mozarts
Geburtshaus in Salzburg, Stephansdom in Wien, oder Goldenes Dachl in
Innsbruck.

Geschutzte Denkmale koénnen zur Information der Allgemeinheit auch
mit einer Kennzeichnung versehen werden (§ 12 DMSG). In Osterreich

sind dabei drei verschiedene Arten von Kennzeichnungen anzutreffen®”*:

= Signet und Bundeswappen (8 12 und Anhang 1 DMSG)
= Blauweil3es Schild (§ 13 Abs 5 DMSG; Art 16 f Haager Konvention

= Kreis um stehendes Quadrat — Welterbesymbol: 88 127 ff und Annex
2

Tabelle 18: Kennzeichnungen von Denkmalen

Osterreichisches
Signet und BlauweilRes Schild Welterbesymbol
Bundeswappen

e N

Lt

HoNDIN

w00y,

-
N

)

Das BDA hat bis Ende 2009 Denkmale die im o6ffentlichen Eigentum
stehen erfasst. Dies geschah durch Verordnungen, welche auch auf der
Homepage des BDA zu finden und als PDF-Dokumente heruntergeladen
werden kdnnen. Das DMSG sieht auch vor, dass vom BDA eine Liste
aller unbeweglichen Denkmale, die aufgrund eines Bescheides oder
einer Verordnung (siehe dazu Kapitel 8.5 ,Unterschutzstellung®) unter
Denkmalschutz stehen, zu erstellen ist. Diese Liste wurde das erste Mal
mit 1.7.2010 verdffentlicht®®, sie ist also fiir jedermann einsehbar.
Aufgelegt wird sie wenigstens in allen Landeskonservatoraten und im
Internet . Der Liste sollen folgende Daten entnehmbar sein®’®:

73

5
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= Bescheiddaten, sofern durch Bescheid unter Schutz gestellt,

374 vgl. WIESHAIDER W.: Denkmalschutzrecht; S. 147 ff.
375

Vgl. Bundesdenkmalamt (BDA): http://www.bda.at/downloads/ Datum des Zugriffs: 19.12.2009.

% WIESHAIDER W.: Denkmalschutzrecht; S. 22 f.
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= topografische Daten,
= grundbiicherliche Daten,
= Eine Charakterisierung des Denkmals in Schlagworten.

8.4 Instrumente des Denkmalschutzrechts

Um die Ziele des Denkmalschutzrechts zu erreichen, stellt das Gesetz
den zustandigen Behorden verschiedenartige Instrumente zur

Verfiigung. Dabei sind folgende zu nennen®":

= Die Unterschutzstellung ist dabei sicherlich das zentrale
denkmalschutzrechtliche Instrument.

Denkmale an welchen ein 6ffentliches Interesse besteht werden mit
diesem Instrument unter rechtswirksamen Schutz gestellt. Dies kann
auf folgende Weise geschehen®’®:

+ Durch Bescheid nach § 3 DMSG
+ Durch Verordnung nach 8§ 2a, 25a DMSG
+ Kraft gesetzlicher Vermutung nach § 2 DMSG

Da das DMSG zahlreiche Restriktionen an die Unterschutzstellung
koppelt, sind - insbesondere im Sinne der Grundrechtskonformitat -
weitere Instrumente von Noten, um die verbotenen MaRnahmen im
Einzelfall fur erlaubt erklaren zu kénnen. Konkret wird das BDA dabei
ermachtigt,

= Bewilligungen (bescheidmaRige Genehmigung) far
Zerstdérungen, Veranderungen, VerauRerungen und Belastungen
von Denkmalen zu erteilen.

Hierbei handelt es sich um jenen Punkt, der in dieser Arbeit im
Hinblick auf die Bewiligung von Bauprojekten einer naheren
Betrachtung unterzogen wird.

= Genehmigungsinstrumente fir die Ausfuhr von Kulturgttern

Auch Ausfuhren von Denkmalen sind grundsétzlich verboten, diese
konnen aber in Ausnahmefallen gleichermalRen behdordlich bewilligt
werden.

= |Instrumente der Kulturguterriickholung und -rickfithrung

Von den Bestimmungen, die unmittelbar die Ausfuhr von Denkmalen
regulieren, sind jene zu unterscheiden, die das BDA zu MaRhahmen

%7 vgl. BLAUENSTEINER B.: Denkmalschutzrecht im Uberblick; S. 53 ff.

378 ygl. WIESHAIDER W.: Denkmalschutzrecht; S. 6.
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ermachtigen, die  RuUckfuhrungen bzw. -holungen  bereits
widerrechtlich ausgefuhrter Kulturgiter bewerkstelligen sollen.

= Daneben kommen den Denkmalschutzbehdrden ergdnzend noch
zahlreiche weitere Handlungsmaoglichkeiten zu, wie die Vornahme von
Sicherungs- und Umgebungsschutzma3nahmen, die Verhangung von
Strafen, die Erteilung von Grabungsbewilligungen oder die
Forderungsvergabe.

Grundsétzlich ist gemall 8 30 Abs 1 DMSG jedermann verpflichtet, zur
Ermittlung und Auffindung von Denkmalen und zur Verzeichnung, zur
Beaufsichtigung und Bewahrung vorhandener Denkmalbestande dem
BDA und dessen Organen die erforderlichen Auskiinfte zu erteilen bzw.
die Besichtigung und Untersuchung der in Frage kommenden
Gegenstande und vermuteten Bodenfunde zu gestatten.”®

Eigentimer oder sonstige fur die Instandhaltung geschitzter
Denkmale verantwortliche Personen missen dem BDA Auskunft Gber
Schaden und Mangel, die an diesen Denkmalen auftreten geben, wobei
ist auch deren Ursache zu benennen ist. Besteht die Gefahr der
Zerstdrung des Denkmals, haben sie von sich aus das BDA von den
aufgetretenen Schaden in Kenntnis zu setzen (§ 30 Abs 3 DMSG).**

8.5  Unterschutzstellung |

Wie erwahnt kann ein Denkmal

= durch Bescheid (§ 3 DMSG), (FALL 1)
= kraft gesetzlicher Vermutung (§ 2 DMSG) oder (FALL 2)
= durch Verordnung (88 2a, 25a DMSG) (FALL 3)

unter Schutz gestellt werden. *®*' Dabei ist anzumerken, dass fir
unbewegliche Denkmale, welche bis zum 31.12.2009 kraft gesetzlicher
Vermutung unter Schutz standen, die gesetzliche Vermutung des
offentlichen Interesses und damit auch der automatisch gesetzliche
Schutz mit Ablauf dieses Datums endete.**?

StoRt man im Zuge von Bauarbeiten (Aushubarbeiten etc.) unter der Erd-
bzw. Wasseroberflache auf Gegenstande, die offenkundig dem DMSG
unterliegen kénnten (Bodendenkmale) ist dies dem BDA anzuzeigen

e Vgl. BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S.294.

0 Vgl. BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S.294.

%1 ygl. WIESHAIDER W.: Denkmalschutzrecht; S. 6.

%2 y/gl. WIESHAIDER W.: Denkmalschutzrecht; S. 17.
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(Zufallsfunde von Bodendenkmalen 88 8 ff DMSG). Der Zustand der
Fundstelle und der aufgefundenen Gegenstande ist grundsatzlich bis
zum Ablauf von funf Werktagen ab erfolgter Meldung unverandert zu
belassen. Die Arbeiten sind fir diesen Zeitraum an der Fundstelle
einzustellen. Innerhalbe einer Frist von sechs Wochen nach Abgabe der
Fundmeldung muss das BDA dann uber die Denkmaleigenschaften der
Funde entscheiden, bis dahin unterliegen sie den Beschrankungen des
DMSG (vorlaufige Unterschutzstellung ex lege).

8.5.1 FALL 1: Unterschutzstellung durch Bescheid

In diesem  Fall prift das BDA gemall 8§ 3 DMSG in einem
Verwaltungsverfahren das Vorliegen des dffentlichen Interesses.**®

Parteien in einem solchen Verfahren fir unbewegliche Denkmale sind
nach 8 26 Z 1 DMSG Eigentumer, Landeshauptmann, Gemeinde,
Burgermeister, allenfalls der Bauberechtigte. Als Eigentimer eines
unbeweglichen Denkmals iSd DMSG gilt idR derjenige, der im
Grundbuch, allenfalls im Eisenbahnbuch als Eigentiimer eingetragen ist.
Die Einleitung eines Verfahrens zur Unterschutzstellung nach § 3 Abs 1
DMSG kann von Amts wegen oder durch einen Antrag des betreffenden
LH’s erfolgen. Dem Eigentimer kommt ausschlieBlich Parteistellung
ZU.384

Im durchzufihrenden Ermittlungsverfahren ist, unter Wahrung des
Parteiengehors, der malRgebliche Sachverhalt festzustellen, wobei auch
hier neben den Vorschriften des DMSG das AVG Anwendung (88 37 —
55) findet. **° Wird ein Unterschutzstellungsverfahren eingeleitet, so
werden die Parteien darlber schriftlich verstandigt. Innerhalb einer Frist
von vier Wochen (Datum des Poststempels) kénnen sie sich nun dazu
auRern. Hierbei kann aber auch eine Verlangerung dieser Frist beantragt
werden.*®*® Im Rahmen des Parteiengehors gemaR § 45 Abs 3 AVG
haben die Parteien aufgrund des § 3 Abs 2 DMSV weiter ein Recht
darauf, dass ihnen Fachgutachten welche im Zuge des
Ermittlungsverfahrens erstellte wurden,

= ausdricklich als Gutachten mitgeteilt werden,

= jhnen damit auch der Name des Verfassers bekannt gemacht wird

383 vgl. WIESHAIDER W.: Denkmalschutzrecht; S. 7.
384 vgl. WIESHAIDER W.: Denkmalschutzrecht; S. 8 f.
5 vgl. WIESHAIDER W.: Denkmalschutzrecht; S. 10.

386

Vgl. Bundesdenkmalamt (BDA): http://www.bda.at/fag/0/1119/3#id_3, Datum des Zugriffs: 16.04.2010.
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= und darlber hinaus die darin zitierte Literatur entweder auszugsweise
angeschlossen wird bzw. den Parteien mitgeteilt wird, wo diese
eingesehen werden kann.*®’

Parteien haben auch die Mdglichkeit selbst (Gegen-)Gutachten von
Sachverstandigen ihrer Wahl vorzulegen. Diese unterliegen der freien
Beweiswiirdigung der Behorde.**®

Nach Abschluss des Verfahrens, ist von der Behorde ein schriftlicher
Bescheid Uber eine etwaige Unterschutzstellung zu erlassen.
Spéatestens 3 Monate nach Rechtskraft des ergangenen Bescheides hat
das BDA das Grundbuchsgericht Uber die erfolgte Unterschutzstellung in
Kenntnis zu setzen, da diese bei unbeweglichen Denkmalen im
Grundbuch (allenfalls Eisenbahnbuch) ersichtlich zu machen ist.**°

Bei Gefahr im Verzug hat die Behorde allerdings die Moglichkeit, einen
Bescheid auch ohne vorgegangenes Ermittlungsverfahren zu erlassen.
Es handelt sich dabei um ein Mandatsverfahren nach 8 57 Abs 1 AVG.
Nach § 29 Abs 2 DMSG gilt als Gefahr im Verzug jeder Grund fir die
Annahme, dass die mogliche Zerstérung, Veranderung oder Verbringung
eines Denkmals auf andere Weise nicht rechtzeitig verhindert werden
konnte. Ein Beispiel dazu ware etwa, wenn zu beflirchten ist, dass der
Eigentimer eines Denkmals, welches unter Schutz gestellt werden soll,
vor Abschluss eines in Aussicht genommenen Verfahrens, dieses noch
schnell verandert oder zerstort.>*

8.5.1.1 Rechtsmittel gegen einen Unterschutzstellungsbescheid

Gegen Unterschutzstellungsbescheide des BDA steht die Berufung an
den BM offen: 8§ 29 Abs 1 DMSG, § 63 Abs 1 AVG. Sie ist binnen zwei
Wochen ab Zustellung beim BDA einzubringen: § 63 Abs 5 AVG. Bei
Gefahr im Verzug kann das BDA die aufschiebende Wirkung der
Berufung ausschlieRen: 8 64 Abs 2 AVG, 8§ 29 Abs 2 DMSG. § 64 Abs 2
AVG setzt dazu voraus, dass eine vorzeitige Vollstreckung im Interesse
einer Partei oder des o6ffentlichen Wohles wegen dringend geboten ist.
Diese Voraussetzung kann ein Unterschutzstellungsbescheid allein nicht
erfillen. Doch bildet er seinerseits die festere Grundlage fur
Sicherungsmalinahmen iSd 8§ 31, die letztlich der Gefahr begegnen.
Sieht man ihn daher als notwendigen Teil dieses MaRhahmenbiindels,
fallt die Diskrepanz zu § 64 Abs 2 AVG dahin. **

%7 vgl. WIESHAIDER W.: Denkmalschutzrecht; S. 11.
388 vgl. WIESHAIDER W.: Denkmalschutzrecht; S. 11.
39 vgl. WIESHAIDER W.: Denkmalschutzrecht; S. 14 f.
30 ygl. WIESHAIDER W.: Denkmalschutzrecht; S. 15.

1 ygl. WIESHAIDER W.: Denkmalschutzrecht; S. 16.
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Gegen einen Mandatsbescheid kann der Adressat binnen zwei
Wochen ab Zustellung Vorstellung beim BDA erheben. Diese
Vorstellung hat keine aufschiebende Wirkung: § 57 (2) AVG. Leitet das
BDA nicht binnen zwei Wochen nach Einlangen der Vorstellung ein
Ermittlungsverfahren ein, tritt der Mandatsbescheid ex lege aul3er Kraft.
Uber diesen Umstand kann die Partei eine schriftiche Bestatigung
begehren: § 57 (3)AVG. 3?

Gegen Bescheide der zweiten Instanz steht die Beschwerde an den
Verfassungs-oder Verwaltungsgerichtshof offen.

8.5.2 FALL 2: Unterschutzstellung kraft gesetzlicher Vermutung

Diese Art der Unterschutzstellung bezieht sich auf Denkmale im
alleinigen oder Uberwiegenden Eigentum des Bundes, eines Landes,
anderer Offentlich-rechtlicher Korperschaften, Anstalten, Fonds und
gesetzlich  anerkannter  Kirchen und  Religionsgesellschaften
einschlieBlich ihrer Einrichtungen, denen nach dem inneren Recht
Rechtspersonlichkeit zukommt.*%

Mit 31.12.2009 verlor diese Art der Unterschutzstellung ihre Giiltigkeit
und wird an dieser Stelle nur mehr der Vollstandigkeit halber angefihrt.

8.5.3 FALL 3: Unterschutzstellung durch Verordnung

Das BDA konnte bis zum 31.12.2009 unbewegliche Denkmale, die
gemaR § 2 oder 8 6 Abs 1 DMSG kraft gesetzlicher Vermutung unter
Schutz standen, durch Verordnung dem § 2a DMSG unterstellen. 3%
Damit stehen diese Denkmale auch nach dem 31.12.2009 weiterhin
unter Schutz, d.h. die in einem solchen Verfahren erlassenen
Verordnungen bleiben in Kraft, bis Gber das offentliche Interesse an der
Erhaltung der derart geschitzten Denkmale mittels Bescheid
abgesprochen worden ist. Die Anwendbarkeit des § 2a DMSG, welcher
sich lediglich auf unbewegliche Denkmale bezieht lief mit der genannten
Frist allerdings ebenfalls aus. ** Die Unterschutzstellung durch
Verordnung ist ebenfalls im Grundbuch ersichtlich.>*

%2 y/gl. WIESHAIDER W.: Denkmalschutzrecht; S. 16.
33 ygl. WIESHAIDER W.: Denkmalschutzrecht; S. 16 f.

94 Vgl. BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J.,, JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S.291.

3% vgl. WIESHAIDER W.: Denkmalschutzrecht; S. 20.

3% y/gl. WIESHAIDER W.: Denkmalschutzrecht; S. 18 f.
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8.5.4 Wirkung der Unterschutzstellung

8§ 4 DMSG normiert, dass bei Denkmalen die unter Denkmalschutz
stehen, die Zerstérung sowie jede Veranderung, die den Bestand
(Substanz), die Uberlieferte (gewachsene) Erscheinung oder
kiinstlerische Wirkung beeinflussen kdnnte, ohne Bewilligung geman §
5 Abs 1 DMSG verboten ist. Als bewilligungspflichtig gelten dabei auch
etwa Restaurierungen. Eine Ausnahme besteht lediglich flr unbedingt
notwendige Absicherungsmafl3nahmen, welche bei Gefahr im Verzug
auch ohne vorherige Zustimmung des BDA erfolgen konnen. Wobei sie
dem BDA allerdings anzuzeigen sind.

Anzumerken ist auRerdem, dass nicht nur eine faktische Vernichtung
eines Denkmals als Zerstérung gilt sonder auch das absichtliche
Unterlassen der fur die Instandhaltung des Denkmals absolut
notwendigen Instandhaltungsmaf3nahmen. 8 4 Abs 1 Z1 DMSG schrankt
hier allerdings auf Malnahmen ein, welche dem Eigentimer
(Verantwortlichen) insgesamt zumutbar sind. Liegen Grinde vor, warum
den Verantwortlichen die Durchfiihrung dieser
InstandhaltungsmafRnahmen dennoch nicht mdglich ist, so haben sie
dies dem BDA nach Kenntnis binnen zwei Wochen unter Angabe der
Griinde, warum sie diese MalBhahmen nicht zu setzen in der Lage sind,
schriftlich mitzuteilen.

Wird ein Denkmal widerrechtlich veréandert oder gar zerstort kann die
BVB auf Antrag des BDA die Wiederherstellung des vorher
bestehenden Zustandes - soweit mdglich, verhaltnismaRig und
zumutbar — verflgen, wenn dadurch noch zumindest eine
Teilunterschutzstellung gerechtfertigt ist (8§ 36). Die Anordnung einer
solchen Wiederherstellung liegt im Ermessen der Behorde.¥’

8.5.5 Aufhebung des Denkmalschutzes

Grundsatzlich bleibt ein sich auf ein Denkmal beziehender Schutz
bestehen, auch wenn das Denkmal verandert oder zerstort worden ist.
Aul3er eine solche Zerstérung bzw. Veranderung wurde nach 8 5 DMSG
bewilligt. Ein sogenanntes Denkmalschutzaufhebungsverfahren kann
das BDA entweder von Amts wegen oder auf Antrag des Eigentiimers
oder des jeweiligen Landeshauptmanns einleiten. Dabei ist
bescheidméaRig festzustellen, dass an der Erhaltung des betreffenden
Denkmals kein offentliches Interesse mehr besteht (8 5 Abs 7 DMSG).
Der Antragsteller hat dabei die geltend gemachten Griinde fir das

o Vgl. BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S.293.
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Denkmalschutzaufthebungsverfahren nachzuweisen, sofern diese nicht
offenkundig sind.3%®

8.6 Bewilligungsverfahren fur die Veranderung oder
Zerstorung von Denkmalen
(Denkmalschutzaufhebungsverfahren)

Die Zerstorung oder Verénderung von Denkmalen, die unter
Denkmalschutz stehen ist ohne Bewilligung nach dem DMSG verboten.
Fur unbedingt notwendige Absicherungsarbeiten und Gefahr im Verzug
besteht allerdings eine Ausnahmeregelung, in diesem Fall genlgt eine
bloRe Anzeige.?*

In Hinblick auf die Erteilung einer Bewilligung, ist zwischen einer blol3en
Veranderung und der Zerstdrung eines Denkmals zu unterscheiden.
Das DMSG sieht hier einerseits im Rahmen der Strafbestimmungen (8
37 Abs 1 und 2) verschiedene Rechtsfolgen vor, andererseits ist eine
Unterscheidung aber auch in Zerstérungs- und Veranderungsverfahren
von Bedeutung, da das BDA bei der Genehmigungsabwéagung
selbstverstandlich zu berticksichtigen hat, ob ein Denkmal géanzlich
zerstort oder lediglich verandert werden soll.*®

Unter einer Veranderung ist eine MaRnahme zu verstehen, welche die
Substanz, die gewachsene Erscheinung oder die kiinstlerische Wirkung
des Denkmals oder auch nur Teile eines Denkmals bzw. Ensembles
beeinflussen kdonnte. Anzumerken ist, dass bereits die Moglichkeit einer
Beeinflussung der genannten Kriterien die Bewilligungspflicht auslost.
Damit muss das BDA schon vor Beginn der Veranderungsarbeiten
eingebunden werden, um deren Auswirkungen zu beurteilen.*%*

Unter der Zerstdrung eines Denkmals fallt nicht nur

= die tatsachliche Vernichtung, sondern auch

= die teilweise Vernichtung, wenn die Bedeutung der von der
Vernichtung ausgesparten Teile so abgenommen hat, dass ihre
Erhaltung nicht mehr im 6ffentlichen Interesse gelegen wére;

= dass absichtliche Unterlassen unbedingt notwendiger
Instandhaltungsarbeiten, in der offenbaren Absicht das Denkmal zu
zerstoren.**

3% ygl. WIESHAIDER W.: Denkmalschutzrecht; S. 23.
39 vgl. WIESHAIDER W.: Denkmalschutzrecht; S. 25.
4 vgl. BLAUENSTEINER B.: Denkmalschutzrecht im Uberblick; S. 84.
41 vgl. WIESHAIDER W.: Denkmalschutzrecht; S. 25.

492 vgl. WIESHAIDER W.: Denkmalschutzrecht; S. 26.
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Eine vorsatzliche Veranderung oder Zerstorung eines Denkmals ist
strafbar.*%®

8.6.1 Das Bewilligungsverfahren nach dem DMSG

Mochte nun Jemand ein Gebaude, welches unter Denkmalschutz steht
baulich verandern oder abbrechen, so hat er, neben dem Einholen einer
baubehdordlichen Bewilligung, einen diesbezlglichen Antrag an das BDA
zu richten. Zielfihrend ist es dabei, sich bereits im Vorfeld mit dem BDA
in  Verbindung zZu setzen, um zulassige Moglichkeiten
(Planungsvarianten) zu erdrtern. So kdnnen unnétige Kosten vermieden
werden (z.B. Planungskosten). Liegt schlie3lich eine entsprechende
Planung (im Falle einer Veranderung) des denkmalgeschitzten
Gebaudes vor, ist ein Ansuchen fur die Bewilligung der Arbeiten beim
BDA bzw. beim jeweils zustandigen Landeskonservatorat einzubringen.

8.6.1.1 Bewilligungsansuchen

Ein Verfahren zur Bewilligung von Veranderung oder Zerstérung eines
Denkmals wird durch einen schriftlichen Antrag eingeleitet.*** GemaR § 7
Abs 1 DMSV konnen Antréage auf Bewilligung der Veranderung von
Denkmalen jedoch beim BDA auch schriftich zu Protokoll gegeben
werden. Zur Antragstellung berechtigt sind:

= Der LH gemal § 26 Z 4 DMSG

= Parteien im Sinne des 8§ 8 AVG (erforderlich ist hier ein
Rechtsanspruch oder ein rechtliches Interesse an der Sache), das
schliel3t neben dem Eigentiimer auch samtliche Miteigentimer und
von diesen verschiedene Personen ein, sofern dies zur Wahrung ihrer
Rechte erforderlich ist.

Der Antragsteller hat dabei die geplante Veranderung oder Zerstérung
des geschiitzten Objekts zu begrinden und diese Griinde
nachzuweisen.**

Einem schriftlichen Antrag auf Bewilligung einer Veranderung sind
folgende Unterlagen anzuschliel3en:

= Lt 8§ 7 Abs 2 DMSV ausreichend fachgerechte Plane der
beabsichtigten Arbeiten — dies kann von einfachen Skizzen bis zu
Planen mit hohem Detailierungsgrad reichen, idR wird es sich

4% vgl. WIESHAIDER W.: Denkmalschutzrecht; S. 25 ff.
4% vgl. WIESHAIDER W.: Denkmalschutzrecht; S. 30.

%% vgl. BLAUENSTEINER B.: Denkmalschutzrecht im Uberblick; S. 85.
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allerdings wie im Baubewilligungsverfahren nach den BauO um
Einreichpléane (nach der DMSV mindestens in 2-facher
Ausfertigung; idR sollten Planen in 3-facher Ausfertigung
vorgelegt werden) handeln, wie sie in dieser Arbeit bereits
beschrieben wurden.

= Eine Baubeschreibung (nach der DMSV mindestens in 2-facher
Ausfertigung bzw. 3-fach)

Aus diesen Unterlagen muss sich die zur Bewilligung beantragte
Veranderung im Bestand, der Uberlieferten Erscheinung oder
kiinstlerischen Wirkung des Denkmals, fur die Behoérde nachvollziehbar
ergeben. Sind die angeschlossenen Unterlagen nicht ausreichend, hat
die Behorde (BDA) die unverziigliche Behebung dieses Mangels zu
veranlassen (8 7 Abs 3 DMSV und 8§ 13 Abs 3 AVG). Das Ansuchen ist
dem Bauwerber unter Setzung einer angemessenen Frist zur Behebung
des Mangels, zuriickzustellen. Wird der Mangel innerhalb dieser Frist
behoben, gilt das Ansuchen als urspriinglich richtig eingebracht (8§ 13
Abs 3 AVG).

Handelt es sich bei den geplanten Veranderungen (BaumafRhahmen am
Denkmal) ausschlief3lich um Instandhaltungs- und
ReparaturmafRnahmen im Ublichen notwendigen Umfang, so konnen
Ansuchen auch blo3 mundlich (auch telefonisch) oder schriftlich
wenigstens zwei Monate vor Beginn der Arbeiten in Form einer Anzeige
an das BDA gestellt werden. Hierbei hat der Antragsteller ausdrticklich
darauf hinzuweisen, dass es sich eben nur um Arbeiten wie im
vorhergehenden Satz beschrieben handelt (8 5 Abs 2 DMSG). In einem
solchen Fall entfallt zunachst auch die Pflicht zur Beibringung von
Planen und Baubeschreibung. *®® Das BDA kann entsprechende
Unterlagen dennoch auch in diesem Fall, im Interesse fachgerechter
Erhaltung des Denkmals und um eine Zustimmung nicht verweigern zu
missen, fordern (8§ 7 DMSV Abs 4).

8.6.1.2 Das Ermittlungsverfahren

Die grundlegenden Regeln wie das Ermittlungsverfahren zur Bewilligung
von Veranderung oder Zerstorung eines Denkmals zu fihren ist,
beschreibt auch hier das AVG, welches - wie im Kapitel zu den
.Verwaltungsverfahrensrechtlichen Grundlagen“ beschrieben - die
Grundlage aller verwaltungsrechtlichen Gegebenheiten in Osterreich ist.
Es findet auch in diesem Fall das AVG subsidiare Anwendung. Die
Grundatze des Ermittlungsverfahrens nach dem AVG wurden bereits im
Rahmen der Ausfiihrungen zum Baubewilligungsverfahren ausdriicklich

4% vgl. WIESHAIDER W.: Denkmalschutzrecht; S. 31.
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beschrieben und werden hier nicht mehr explizit angefiuhrt. An dieser
Stelle werden nur mehr die Besonderheiten im Bewilligungsverfahren
nach dem DMSG erlautert.

Im Ermittlungsverfahren (8 39 AVG) hat das BDA alle vom Antragsteller
geltend gemachten oder von Amts wegen wahrgenommenen Grinde -
diese konnen sowohl im o6ffentlichen wie auch im privaten Interesse
begriindet liegen -, die fir eine Zerstérung oder Veranderung sprechen,
gegenliber jenen Grinden abzuwégen, die fir eine unveranderte
Erhaltung des Denkmals sprechen (8 5 Abs 1 DMSG). Abweichend von
8§ 39 Abs 2 AVG, hat sich das BDA in diesem Genehmigungsverfahren
nur mit solchen Grinden auseinanderzusetzen, die von einer Partei
vorgebracht wurden.*®’

Vor einer Bewilligung zur Zerstorung eines unbeweglichen Denkmals ist
aulRerdem, gemaf § 5 DMSG — aul3er bei Gefahr im Verzug oder wenn
es sich um Bodendenkmale handelt — der Denkmalbeirat (§ 15 DMSG)
zu horen. Der Denkmalbeirat ist ein Gremium zur Beratung des BDA in
Fragen des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege. Ihm kommt vor
der Erteilung der Bewilligung zur Zerstérung eines unbeweglichen
Denkmals, ein besonderes Anhorungsrecht zu. Die AuRerungsfrist fir
die Abgabe einer Stellungnahme betragt dabei drei Monate (§ 15 Abs 4
DMSG).*®® AuRert sich der Denkmalbeirat nicht innerhalb dieser Frist, so
ist anzunehmen, dass seitens des Beirats gegen die vorgesehenen
MaRnahmen keine Bedenken bestehen. Uber Ersuchen des BDA
erstattet der Beirat auch Gutachten und AuRerungen (iber spezielle
Probleme des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege. Wann eine
Missachtung dieses Anhérungsrechtes vorliegt und welche Rechtsfolgen
dabei eintreten, regelt das DMSG nicht eigens, an dieser Stelle muss
wiederum auf die allgemeinen Regeln des Verwaltungsverfahrensrechts
zurlickgegriffen werden. Das BDA muss sich jedenfalls mit den
AuRerungen des Denkmalbeirats argumentativ auseinandersetzen oder
anders: Entweder der AuBerung ganz folgen oder die (auch ganzliche)
Abweichung begriinden.**®

VERFAHRENSKONZENTRATION

Wird ein Verfahren zur Bewilligung von BaumalRnahmen an Bauwerken
die dem Denkmalschutz unterliegen aufgrund anderer bundesrechtlicher
Vorschriften als konzentriertes Verfahren gefiihrt, so verliert das BDA
seine verfahrensleitende Funktion hinsichtlich des DMSG.**° Nach § 5

47 vgl. BLAUENSTEINER B.: Denkmalschutzrecht im Uberblick; S. 85.
4% vgl. WIESHAIDER W.: Denkmalschutzrecht; S. 154.
4% vgl. WIESHAIDER W.: Denkmalschutzrecht; S. 155.

40 vgl. WIESHAIDER W.: Denkmalschutzrecht; S. 33.
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Abs 8 DMSG sind einem solchen Verfahren allerdings entsprechende
Sachverstandige beizuziehen, die vom BDA nominiert werden, es sei
denn, das BDA verzichtet auf eine Nominierung oder gibt innerhalb einer
zu setzenden, eine Woche nicht unterschreitenden Frist keine
Nominierung ab. Dem BDA kommt in diesen Verfahren Parteistellung
zu. In folgenden Fallen kommt es jedenfalls zu einer solchen
Verfahrenskonzentration,

= Wenn eine Bewilligungsverfahren nach dem UVP-G,
= nach der GewO™"" oder
= in einigen Fallen auch nach dem AWG 2002 durchzufiihren ist.

Die Ausgestaltung eines konzentrierten Verfahrens zeigt sich allerdings
sehr unterschiedlich. Wahrend dem BDA im UVP-Verfahren umfassende
Mitwirkungsbefugnisse eingerdaumt werden, erfolgt in Verfahren nach der
GewO eine bloRe Mitanwendung des Denkmalschutzrechts.**

Die GewO schreibt far alle gewerberechtlichen
Betriebsanlagengenehmigungsverfahren vor, dass die materiell
rechtlichen Regelungen aller sonstigen bundesrechtlichen Vorschriften
nach denen ein eigenes Bewilligungsverfahren durchzufihren wére, bei
der Erteilung der gewerberechtlichen Genehmigung mit anzuwenden
sind. Eine erteilte gewerberechtliche Betriebsanlagengenehmigung gilt
also auch als die moglicherweise erforderliche denkmalschutzrechtliche
Genehmigung. Es entfallen sonstige bundesrechtliche
Bewilligungsverfahren, wie eben auch jenes nach dem DMSG.**® Das
BDA verliert seine Zustéandigkeit als verfahrensleitende Behorde, diese
Funktion Gbernimmt in diesem Fall die zustandige Anlagenbehérde. Fr
UVP-pflichtige Anlagen gilt dies allerdings nicht und auch das
Abfallwirtschaftsgesetz, sieht flr einige Anlagen vor, dass das
Genehmigungsverfahren bei den Abfallbehérden konzentriert wird.***

Das UVP-G schreibt in § 3 Abs 3 die Mitanwendung des entsprechenden
materiellen Verwaltungsrechts vor, sohin im gegenstandlichen Fall das
DMSG. Das BDA wird iSd § 2 Abs 1 UVP-G als mitwirkende Behérde am

UVP-Verfahren umfassen beteiligt. Dazu gehort*'*:

= Legitimation flr einen Feststellungsantrag, ob fir ein Verfahren eine
UVP durchzufiihren ist (§ 3 Abs 7 UVP-G)

“1vgl. WIESHAIDER W.: Denkmalschutzrecht; S. 33 ff.
“2 vgl. WIESHAIDER W.: Denkmalschutzrecht; S. 34.

s Vgl. BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S.178.

s Vgl. BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J.,, JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S.178.

“% vgl. WIESHAIDER W.: Denkmalschutzrecht; S. 33.
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= Beiziehung bei der Stellungnahme im Vorverfahren (8 4 Abs 2 UVP-
G)

= Stellungnahmerecht zur UVP-Erklarung; Mitwirkung an der fachlichen
und rechtlichen Beurteilung des Vorhabens; Vorschlagsrecht fur
Fachgutachter (8§ 5 Abs 3 UVP-G)

* Recht auf unverzugliche Ubermittlung des
Umweltvertraglichkeitsgutachtens (8 13 Abs 1 UVP-G)

= Teilnahmerecht an der miindlichen Verhandlung (8 16 Abs 1 UVP-G)

= Beiziehung zum entsprechenden Detailverfahren, zur
Abnahmeprifung und zur Nachkontrolle (88 18 Abs 2, 20 Abs 2, 21
Abs 1 UVP-G)

8.6.1.3 Entscheidung tber das Ansuchen

Eine Entscheidung tber das Ansuchen, hat das BDA innerhalb sechs
Monaten ab Einbringung des Antrages zu treffen (8 73 Abs 1 AVG).
Handelt es sich blo3 um Instandhaltungs- und ReparaturmalRnahmen
im Ublichen notwendigen Umfang, verkulrzt sich die Entscheidungsfrist
des BDA auf sechs Wochen (§8 5 Abs 2 DMSG). Die Behdrde kann
Antragen stattgeben, sie abweisen oder ihnen teils stattgeben und teils
abweisen. Die Entscheidung hat grundsatzlich nach § 28 Abs 1 DMSG,
per schriftichen Bescheid zu ergehen. Dieser hat auch bei voller
Stattgebung eine Begriindung zu enthalten. “®§ 58 Abs 2 AVG
hinsichtlich einer mdglichen Begrindungsfreiheit gilt hier nicht.
Ausgenommen von diesen Geboten sind lediglich Bescheide gemal § 5
Abs 2 DMSG iber InstandsetzungsmafRnahmen, sowie 8§ 5 Abs 3 DMSG
Uber DetailmaZnahmen, wobei diese Bescheide auch mundlich erlassen
werden kénnen und bei voller Stattgebung auch keiner Begrindung
bedirfen (8§ 28 Abs 1 DMSG). Anzumerken ist, dass mundliche
Bescheide in diesem Fall einer Festhaltung in Form eines
Aktenvermerkes bedurfen, welcher als Niederschrift im Sinne des § 62
Abs 2 AVG gilt. “*" Der Antragsteller hat dabei die Méglichkeit, tiber
Ersuchen — gemall § 62 Abs 3 AVG spatestens drei Tage nach der
mundlichen Verkindigung des Bescheides - eine Abschrift dieses
Aktenvermerkes zu erhalten (§ 8 Abs 2 DMSVO) und damit eine
schriftliche Ausfertigung des mindlichen Bescheides. Die eingereichten
Plane bilden einen integrierenden Bestandteil des Bescheides (8§ 28 Abs
1 DMSG) und werden demnach dem Bescheid angeschlossen.

48 vgl. WIESHAIDER W.: Denkmalschutzrecht; S. 31.

“7vgl. WIESHAIDER W.: Denkmalschutzrecht; S. 32.
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Ein stattgebender Bescheid kann die Entscheidung Uber Detailfragen
auch einem Erganzungsbescheid vorbehalten. Dies kann der Fall sein,
wenn etwa Uber bestimmte MaRnahmen erst im Zuge der Durchfiihrung
der Arbeiten entschieden werden kann. Um welche Details es sich dabei
handelt, ist allerdings zuvor im (ersten) Bescheid ausdriicklich zu
benennen (§ 8 Abs 1 DMSVO).*'?

Eine erteilte Bewilligung zur Zerstérung oder Veradnderung erlischt,
wenn der Antragsteller nicht innerhalb von drei Jahren mit den
Arbeiten beginnt. Eine antragsbedingte Verlangerung bis zu insgesamt
drei weiteren Jahren ist nach dem DMSG allerdings mdglich und
jedenfalls dann zu erteilen, wenn die Verzogerung durch andere
behdrdliche Verfahren verursacht wurde (8 5 Abs 6 DMSG).

Eine Berufung (siehe auch Kapitel 4.6 ,Rechtschutz) gegen den
ergangenen Bescheid steht nach 8§ 29 Abs 1 und § 63 Abs 1 AVG an
den Bundesminister offen. *° Trifft die Behorde innerhalb der
entsprechenden Frist keine Entscheidung kann der Antragsteller auch
einen Devolutionsantrag (siehe Kapitel 4.6 ,Rechtschutz’) an das
Bundesministerium flr Unterricht, Kunst und Kultur richten.

8.6.1.4 Sonderfall: Dem Gottesdienst gewidmete Denkmale

Eine nicht unerhebliche Zahl an Denkmalen befindet sich im Besitz von
Kirchen bzw. Religionsgemeinschaften. Fir sie gelten bestimmte
Sonderregelungen, da hier nicht nur die Eigentumsfreiheit, sondern auch
die Religionsfreiheit als verfassungsgesetzlich geschitztes Grundrecht
die Ausgestaltung der einfachgesetzlichen Rechtslage beeinflusst.*** So
normiert 8 5 Abs 4 DMSG das unbeschadet der sonstigen
Bestimmungen des 8§ 5 DMSG (Denkmalschutzaufhebungsverfahren)
einem Antrag auf Veranderung eines dem Gottesdienst gewidmeten
Denkmals - samt zugehdriger Nebenobjekte - einer gesetzlich
anerkannten Kirche oder Religionsgesellschaft einschlieBlich ihrer
Einrichtungen auf jeden Fall so weit stattzugeben ist, als die
Veranderung fur die Abhaltung des Gottesdienstes und der
Teilnahme der Glaubigen daran nach den zwingenden oder
zumindest allgemein angewandten liturgischen Vorschriften der
gesetzlich anerkannten Kirche oder Religionsgesellschaft
notwendig ist. Als notwendig gelten dabei:

= Jedenfalls alle Vorschriften, ohne deren Beachtung die regelméaRige
Abhaltung allgemeiner Gottesdienste - einmalige besondere

“18 vgl. WIESHAIDER W.: Denkmalschutzrecht; S. 31.
419 vgl. WIESHAIDER W.: Denkmalschutzrecht; S. 31.

420 vgl. WIESHAIDER W.: Denkmalschutzrecht; S. 135.

08-Nov-2010

Denkmalschutz

Ty

276

bauwirtschaft

projektmanagement

+

institut far baubetrieb

projektentwicklung



Festereignisse oder solche, die etwa alle zehn Jahre stattfinden,
fallen hier nicht darunter*? - nicht gestattet ware und

= auch jene Umstande, die den Glaubigen die regelmaRige Teilnahme
am Gottesdienst in ausreichendem Mal3e und in zumutbarer, wirdiger
Weise ermdglicht.

Art und Umfang der Notwendigkeit ist auf Verlangen des BDA durch eine
von der zustdndigen Oberbehorde der betreffenden Kirche oder
Religionsgesellschaft ausgestellte Bescheinigung nachzuweisen. In
dieser Bescheinigung ist auch darzulegen,

= welche Konsequenzen sich daraus ergeben wirden, wenn den
Verédnderungen nicht in der beantragten Weise oder im beantragten
Umfang entsprochen wirde;

= aullerdem ist in dieser Bescheinigung auch zu allféllig bereits
gemachten Gegenvorschlagen des Bundesdenkmalamtes Stellung zu
nehmen.

Zu erwahnen ist Uberdies, dass bei Verfahren die Denkmale in
kirchlichem Eigentum betreffen ein Vertreter der jeweiligen gesetzlich
anerkannten Kirche oder Religionsgemeinschaft in diesem Verfahren
dem Denkmalbeirat als nicht standiges Mitglied beizuziehen ist (§ 15 Abs
1 DMSG).

8.6.2 Umgebungsschutz

Neben geschitzten unbeweglichen Denkmalen unterliegt auch deren
Umgebung bestimmten Beschrankungen, wenn andernfalls Bestand
oder Erscheinungsbild des betreffenden Denkmals gefahrdet oder
beeintrachtigt wére (§ 7 DMSG).*?? § 7 Abs 1 DMSG spricht davon, dass
sich eine Gefahrdung in dieser Hinsicht etwa durch Anbringen von
Reklameschildern, Schaukasten, Aufschriften oder Ahnlichem ergeben
kénnte. Um solche Beeintrachtigungen zu vermeiden, hat die zustandige
BVB auf Antrag des BDA oder - bei Gefahr im Verzug — von Amts wegen
Verbote zu erlassen. Solche Verbote und Anordnungen werden, wenn
sie sich an einen unbestimmten Personenkreis wenden, durch
Verordnung, bei bestimmtem Personenkreis durch einen Bescheid

erlassen. In einem entsprechenden Verfahren haben Parteistellung*®:

= Die Eigentimer gemafR 8 8 AVG (erforderlich ist ein Rechtsanspruch
oder rechtliches Interesse an der Sache) iVm 8§ 353 f ABGB und

“2Lygl. WIESHAIDER W.: Denkmalschutzrecht; S. 139.
422 ygl. WIESHAIDER W.: Denkmalschutzrecht; S. 49.

42 ygl. WIESHAIDER W.: Denkmalschutzrecht; S. 49 f.
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= das BDA gemal § 26 Z 7 DMSG

Grundsatzlich steht hier die Berufung an den LH und den BM offen (§
29 Abs 1 DMSG, § 63 Abs 1 AVG).***

Da eine weitergehende Regelung, d.h. eine Regelung welche auch die
Errichtung von  stérenden Bauten (Baufihrungen) in den
denkmalschutzrechtlichen Umgebungsschutz einschliel3t, aufgrund der
Kompetenzbestimmungen der Art 10 Abs 1 Z 13 und Art 15 Abs 1 B-VG
nicht maoglich ist, — derartige ins Bauwesen fallende Regelungen fallen in
Kompetenz der Lé&nder — wird ab dieser Grenze auf die in den
entsprechenden Gesetzen erlassenen Ortshildschutzbestimmmungen
(siehe Kapitel 9 ,Ortshildschutz) der Lander verwiesen.*” Dabei kann
auch auf eine Erkenntnis des VfGH hingewiesen werden (VfSlg 14266 /
29.9.1995), wonach ein Umgebungsschutz bei Baufiihrungen aufgrund
des DMSG fiir unzulassig erklart wird.

8.7 Behordenzustandigkeiten nach dem DMSG

Siehe Kapitel 4.4.4 ,Zustandigkeiten und Instanzen nach dem DMSG*.

424 vgl. WIESHAIDER W.: Denkmalschutzrecht; S. 50.

42 vgl. WIESHAIDER W.: Denkmalschutzrecht; S. 49.
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9 Ortsbhildschutz

Der baurechtliche Ortsbildschutz zielt auf die Erhaltung des auf3eren
Erscheinungsbilds eines Objekts auf das Stadt- oder Ortshild ab,
wahrend es beim Denkmalschutz darum geht, die Bausubstanz aufgrund
ihres kiinstlerischen Wertes vor Schaden zu bewahren.*? Ortsbildschutz
beinhaltet somit auch einen erweiterten Schutz der Umgebung
geschutzter Denkmale und jener Denkmale die, aus welchen Grinden
auch immer, nicht im Sinne des DMSG geschitzt werden. Diese
Umstande zeigen sehr deutlich wie sehr hier bundes- und
landesrechtliche Normen zum Schutz von Denkmalen ineinander
greifen.*?’

Bedingt durch die verfassungsrechtliche Kompetenzverteilung zwischen
Bund und Landern haben alle Lander Bestimmungen zum Ortsbildschutz
erlassen, welche z.T. in eigenen Gesetzen und z.T. in den BauO ihren
Niederschlag gefunden haben. *® Auch hier existieren innerhalb
Osterreichs neun teilweise unterschiedliche Reglungen. Exemplarisch
sei in dieser Arbeit die rechtliche Situation im Bundesland Steiermark
dargestellt.

9.1 Ortsbildschutz in der Steiermark

Unter Orts- und Stadtbild versteht man in erster Linie die bauliche
Ansicht eines Ortes oder Ortsteiles innerhalb einer Gemeinde,
gleichgiltig, ob nun die Betrachtung von innen oder von einem
Standpunkt auRerhalb des Ortes erfolgt. Gepragt wird dieses Ortsbild
daher grundsatzlich von den baulichen Anlagen eines Ortes selbst. Der
Schutz des Ortsbildes umfasst den Schutz baulicher Anlagen und
offentlicher Flachen aber auch der bildhaften Wirkung etwa von
Grunanlagen, Parklandschaften, etc. eines Ortes (siehe auch Kapitel 8.2
,Kompetenzrechtliche Grundlagen des Denkmalschutzrechts*)*?°.

Neben jenen Bereichen des Ortsbildschutzes die bereits im Stmk. BauG
ihren Niederschlag gefunden haben, gibt es in der Steiermark im
Wesentlichen zwei Rechtsnormen zum Ortsbildschutz:

= Das Ortshildgesetz 1977 (OBG 1977) und
= das Grazer Altstadterhaltungsgesetz 2008 (GAEG 2008).

42 vgl. BLAUENSTEINER B.: Denkmalschutzrecht im Uberblick; S. 37.
427 vgl. WIESHAIDER W.: Denkmalschutzrecht; S. 50.
428 vgl. WIESHAIDER W.: Denkmalschutzrecht; S. 50.

29 vgl. Das Land Steiermark - Altstadterhaltung und Ortsbildschutz:
http://www.verwaltung.steiermark.at/cms/beitrag/10006795/150268/, Datum des Zugriffs: 18.05.2010.
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http://www.verwaltung.steiermark.at/cms/beitrag/10006795/150268/

Beide Gesetze beziehen sich auf jeweils von der Landesregierung durch
Verordnung festgelegte Schutzgebiete bzw. die im Gesetz genannten.
AulRerhalb dieser Schutzgebiete gilt der Ortshildschutz des Stmk. BauG.
Derzeit gibt es in der Steiermark 68 Schutzgebiete** auf die das OBG
1977 anzuwenden ist und 5 Schutzzonen in der Stadt Graz, fir welche
das GAEG 2008 gilt.

9.1.1 Das Grazer Altstadterhaltungsgesetz 2008 (GAEG 2008)

Die Altstadterhaltung gilt als Sonderform des Ortshildschutzes. *** In

Form des GAEG 2008, werden Schutzbestimmungen konkret fir die
Grazer Altstadt festgelegt, um ihr historisch wertvolles Erscheinungsbild,
ihre Baustruktur und —substanz vor Zerstérung zu schitzen und fir die
Aktivierung ihrer vielféltigen urbanen Funktion - wie es in § 1 GAEG
heil3t — zu sorgen. Der oOrtliche Anwendungsbereich dieses Gesetzes
erstreckt sich auf die dort festgelegten Schutzgebiete, bestehend aus
einer Kernzone (Zone 1) und den weiteren Zonen 2, 3, 4 und 5.
Grundsatzlich gelten die Bestimmungen des GAEG 2008 fir alle Zonen
in gleichem Mal3e, eine Ausnahme bildet lediglich 8 9 betreffend der
Nutzung von Gebduden in der Kernzone. Die dort normierten
Bestimmungen sollen nur in der Kernzone zur Anwendung kommen. Die
Kernzone ist UNESCO-Weltkulturerbe. Zone 2 ist in diesem
Zusammenhang auch als Pufferzone zu sehen. Die planliche Darstellung
und verbindliche Festlegung der Schutzzonen erfolgt in den Anlagen
zum GAEG 2008.*** § 3 GAEG normiert auRerdem, dass die Stadt eine
Evidenz des Baubestandes anzulegen und zu fiihren hat, welche
wahrend der Amtsstunden im Magistrat der allgemeinen Einsicht
zuganglich zu machen ist. Uber diese Evidenz hinaus wird von der Bau-
und Anlagenbehtrde der Stadt Graz fir Gebaude im Schutzgebiet
gesondert eine ,Rote Liste“ geflhrt und der bauliche Zustand auf
Bauschaden und Baugebrechen in regelmafigen Abstanden Uberprift
und kontrolliert.*** In diesem Zusammenhang wird den Organen der
Stadt, sowie den Mitgliedern der Altstadt Sachverstandigenkommission
(ASVK) und der Altstadtanwaltin/dem Altstadtanwalt ein Auskunfts- und
Zutrittsrecht zu den betreffenden Gebauden eingeraumt. Dieses

a0 vgl. Das Land Steiermark - Altstadterhaltung und Ortsbildschutz:

http://www.verwaltung.steiermark.at/cms/beitrag/10006795/150268/, Datum des Zugriffs: 18.05.2010.

at Vgl. Das Land Steiermark - Erlauterungen zum Grazer Altstadterhaltungsgesetz 2008:
http://www.umwelt.steiermark.at/cms/beitrag/11075591/2321771/, Datum des Zugriffs: 28.05.2010.

42 vl Das Land Steiermark - Erlauterungen zum Grazer Altstadterhaltungsgesetz 2008:
http://www.umwelt.steiermark.at/cms/beitrag/11075591/2321771/, Datum des Zugriffs: 29.05.2010.

a3 vgl. Das Land Steiermark - Erlauterungen zum Grazer Altstadterhaltungsgesetz 2008:

http://www.umwelt.steiermark.at/cms/beitrag/11075591/2321771/, Datum des Zugriffs: 29.05.2010.
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http://www.verwaltung.steiermark.at/cms/beitrag/10006795/150268/
http://www.umwelt.steiermark.at/cms/beitrag/11075591/2321771/
http://www.umwelt.steiermark.at/cms/beitrag/11075591/2321771/
http://www.umwelt.steiermark.at/cms/beitrag/11075591/2321771/

Auskunfts- und Zutrittsrecht ist ahnlich den Bestimmungen der 88 37
Abs.1 und 39 Abs. 5 Stmk. BauG ausgeformt.***

Das Land Steiermark stellt auch im Internet digitale Darstellungen der
Schutzzonen unter http://www.qgis.steiermark.at und
http://app.luis.steiermark.at/agis/baukultur/altstadtgraz/asvk _graz.htm
zur Verfugung. Die folgenden Abbildungen zeigen ein paar Ausschnitte
aus der hierfiur ins Leben gerufenen Plattform AGIS — Altstadt Graz
Informationssystem.

e Das Land Steiermark - Erlauterungen zum Grazer Altstadterhaltungsgesetz 2008:

http://www.umwelt.steiermark.at/cms/beitrag/11075591/2321771/, Datum des Zugriffs: 29.05.2010.
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http://www.gis.steiermark.at/
http://app.luis.steiermark.at/agis/baukultur/altstadtgraz/asvk_graz.htm
http://www.umwelt.steiermark.at/cms/beitrag/11075591/2321771/

Ortshildschutz

Datenvisualisicrung der
"Schutzzonen nach dem Grazer Altstadterhaltungsgesetz 1980"
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Abbildung 38: Startseite AGIS — Altstadt Graz Informationssystem*®®
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Durch ,Anklicken® (auf der
Plattform AGIS) eines der
rot markierten Objekte
kdnnen weitere Daten dazu
abgefragt werden.

&

;

O Mehliplatz

o

Abbildung 40: AGIS - Kartenausschnitt Zone 1: Innere Stadt - Hauptplatz**’

9.1.1.1 Begriffsbestimmungen nach dem GAEG 2008
ASVK (Altstadt Sachverstandigenkommission):

Die ASVK ist ein Gutachtergremium, das im Bauverfahren innerhalb der
Schutzzonen nach dem Grazer Altstadterhaltungsgesetz 2008 (GAEG)
gehort werden muss, da sonst der Baubescheid mit Nichtigkeit bedroht
werden kann. Die Gutachten sind jedoch, wie andere Gutachten auch,
fur die Baubehorde nicht verbindlich, werden aber in ca. 90 % der Félle
als Grundlage fiir die behordliche Entscheidung genommen. **® Ein
solches Gutachten wird von der Behdrde immer vor Erlassung eines
Bewilligungsbescheides nach dem GAEG eingeholt. Fir den Bauwerber
besteht die gesetzlich geschaffene Mdglichkeit, bereits vor Einbringung
eines Bewilligungsansuchens zu einem geplanten Bauvorhaben, an die
ASVK eine diesbezlgliche Anfrage zu richten (mehr dazu auf den
folgenden Seiten).

“TAGIS — Altstadt Graz Informationssystem: http://app.luis.steiermark.at/agis/baukultur/altstadtgraz/web/asvk graz.htm,
Datum des Zugriffs: 20.05.2010.

“vgl. Das Land Steiermark: http://www.umwelt.steiermark.at/cms/ziel/686617/DE/, Datum des Zugriffs: 11.06.2010.
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Altstadtanwaltschaft (Altstadtanwalt)***:

Im Zuge der Novellierung des GAEG im Jahr 2008 wurde mit der
Altstadtanwaltschaft  eine unabhangige (weisungsungebunden)
Schutzinstanz der Grazer Altstadt geschaffen. Dem Altstadtanwalt wird
diesbezuglich eine Reihe von Rechten eingeraumt. Unter Anderem
erhélt er Parteistellung in Verfahren im Anwendungsbereich des GAEG
— ausgenommen Strafsachen. Baubehdrdliche Bescheide die das
Schutzgebiet betreffen werden von ihm geprtift und allenfalls besteht die
Mdoglichkeit Rechtsmittel zu ergreifen.

§ 4 GAEG 2008 ,Schutzwirdige Bauwerke*:

~Schutzwiirdige Bauwerke sind jene Gebdude und sonstigen baulichen
Anlagen, die in ihrer baulichen Charakteristik fir das Stadtbild von
Bedeutung sind. Zu ihrem &ufReren Erscheinungshild gehéren alle
gestaltwirksamen Merkmale des Bauwerkes, wie z. B. die
Bauwerkshohe, Geschol3hohe, die Dachform, Dachneigung und
Dachdeckung, die Fassaden, die Gliederungen, Dekorelemente, die
Portale, Tore, Fenster, Fensterumrahmungen und Fensterteilungen,
Gesimse, Balkone und Erker sowie die Durchgange, Hofe, Vorgéarten
und Einfriedungen.”

9.1.1.2 Behordenzustandigkeiten und Rechtsmittel

Die im GAEG 2008 geregelten Aufgaben der Stadt Graz sind solche des
eigenen Wirkungsbereiches. Damit sind die Baubehorden zur
Durchfiihrung der Verwaltungsverfahren nach dem GAEG berufen.
Ausgenommen davon sind Strafverfahren und Angelegenheiten, die
bundeseigene Gebéaude betreffen, die offentlichen Zwecken dienen (Art.
15 Abs 5 B-VG. Somit kdénnen die untenstehenden Zustandigkeiten
festgehalten werden:

Tabelle 19: Behordenzustandigkeiten fur (Bau-)Bewilligungsverfahren nach
dem GAEG 2008

Baubehdrde 1. Instanz Baubehdrde 2. Instanz
Allgemein (Stadt Graz) Stadtsenat Berufungskommission
Bundeseigene Gebaude Birgermeister LH

Gegen Bescheide 1l.instanz ist die Berufung an die
Berufungskommission der Stadt Graz zulassig. Gegen Bescheide
2.Instanz kann Beschwerde an den VfGH und VwWGH erhoben werden.
Das auBerordentliche Rechtsmittel einer Vorstellung an die

9 Vgl. Das Land Steiermark - Tatigkeitsbericht des Grazer Altstadtanwalts 2009:
http://www.verwaltung.steiermark.at/cms/dokumente/10006795 150268/d0f5d681/TB2009GAA.pdf, Datum des Zugriffs:
17.06.2010 und

Vgl. Das Land Steiermark - Erlauterungen zum Grazer Altstadterhaltungsgesetz 2008:
http://www.umwelt.steiermark.at/cms/beitrag/11075591/2321771/, Datum des Zugriffs: 29.05.2010.
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Aufsichtsbehorde ist gemall § 100 Abs 2 Statut der Landeshauptstadt
Graz 1967 nicht maglich.

Mehr zu diesem Thema siehe Kapitel 4 ,Behdrden und Instanzenzug im
Baurecht®.

9.1.1.3 Bewilligungs- und Anzeigepflichtige MaRnahmen nach dem
GAEG 2008

Folgende MaRnahmen (im Schutzgebiet) bedlrfen einer Bewilligung
nach dem GAEG 2008:

= Abbruch schutzwirdiger Bauwerke oder Teile davon. Wobei unter
»Schutzwiirdigen Bauwerken“ jene Gebaude und sonstigen
baulichen Anlagen verstanden werden, die in ihrer baulichen
Charakteristik fur das Stadtbild von Bedeutung sind. Festgestellt wird
eine eventuell vorliegende Schutzwirdigkeit im  jeweiligen
Bewilligungsverfahren nach dem GAEG bzw. nach dem Stmk. BauG
soweit das Schutzgebiet davon betroffen ist. Eine Abbruchbewilligung
nach dem GAEG 2008 besteht immer selbststéandig neben einer nach
anderen baurechtlichen Vorschriften erteilten.**

= Neu-, Zu- und Umbauten, welche auch nach dem Stmk. BauG
bewilligungs- oder anzeigepflichtig sind und Einfluss auf das
charakteristische Erscheinungsbild des betreffenden Stadtteils haben
kénnen. D.h., dass z.B. der Innenumbau von Wohnungen oder der
Einbau von Heizungsanlagen nicht der Bewilligungspflicht nach dem
GAEG unterliegen — obwohl fiir solche Malinhahmen nach dem Stmk.
BauG sehr wohl eine Bewilligungspflicht bestehen kann — da diese
BaumalRnahmen aller Voraussicht nach keinen Einfluss auf das
Stadtbild haben werden.*** Ausgenommen sind hiervon Vorhaben,
die nicht langer als vier Wochen bestehen.

= MaRBnahmen die das aufRRere Erscheinungsbild schutzwirdiger
Bauwerke betreffen, auch wenn nach dem Stmk. BauG. keine
Bewilligungs- oder Anzeigepflicht besteht. Z.B.. Umbauten
geringeren Umfangs einschlieBBlich der Anbringung von Markisen,
Vordachern, Solar- und Antennenanlagen sowie Werbe- und
Ankundigungseinrichtungen  (Tafeln, Aushanger, Projektionen,
Fahnen, Transparente) und Ahnliches. Ausgenommen sind hiervon
wiederum Vorhaben, die nicht langer als vier Wochen bestehen.

= Auf offentlichen Flachen:

4“0 gl Das Land Steiermark - Erlauterungen zum  Grazer Altstadterhaltungsgesetz ~ 2008:
http://www.umwelt.steiermark.at/cms/beitrag/11075591/2321771/, Datum des Zugriffs: 29.05.2010.
aa Vgl. Das Land Steiermark -  Erlauterungen zum  Grazer Altstadterhaltungsgesetz ~ 2008:

http://www.umwelt.steiermark.at/cms/beitrag/11075591/2321771/, Datum des Zugriffs: 29.05.2010.
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2008 verwendeten Begriffe

sind im Sinne des § 4

Stmk. BauG zu verstehen.

Da es sich beim GAEG
2008 um ein
Baunebengesetz handelt
sorgt diese Abstimmung
mitunter auch fur
Rechtsklarheit und —
sicherheit.
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¢+ Wesentliche Veranderungen an schutzwirdigen (siehe erster
Punkt)  Teilen (z.B. MaRnahmen  zur  groR3flachigen
Bodengestaltung — nicht darunter fallen  geringfligige
Verédnderungen wie z.B. das Absenken von Gehsteigkanten zur
Gewabhrleistung eines barrierefreien Zugangs oder &hnliche
MaBnahmen unter dem  Aspekt der Sicherheit im
StraRenverkehr**?) an 6ffentlichen Flachen (z.B. Platze und andere
Verkehrsflachen, Grinflachen, Murufer udgl.).

¢ Errichtung baulicher Anlagen fir gastgewerbliche Zwecke (z.B.
ortsfeste Einfriedungen, Bodenaufbauten oder
Beschattungsvorrichtungen) oder fur Verkaufs-, Werbe- und
Ankiindigungszwecke (Vitrinen, LitfaBsaulen, Anschlagtafeln) oder
Ahnliches. Da die Begriffe ,bauliche Anlagen* und ,ortsfest* im
Sinne des § 4 Stmk. BauG zu verstehen sind, fallen mobile
Einrichtungen wie leichte Stiihle und Tische, kleine Gartenschirme
etc. nicht darunter.**® Bauliche Anlagen, die zum Zeitpunkt ihrer
erstmaligen Errichtung nach dem GAEG 1980 rechtmallig waren,
brauchen keine Bewilligung. Bewilligungen, die befristet auf einen
bestimmten Zeitraum innerhalb eines Jahres erteilt werden, gelten
auch fir denselben Zeitraum der Folgejahre, wenn die bauliche
Anlage nicht verandert wird.

= Nutzungsanderungen im Sinne des Stmk. BauG fur Buro- und
Geschéftszwecke bei Gebauden der Zone 1 (Kernzone), die als
Wohnbauten oder als Wohn- und Geschéftsbauten errichtet wurden.

9.1.1.4 Ansuchen

Das Ansuchen um Erteilung einer (Bau)Bewilligung nach dem GAEG,
ist an die zustandige Baubehotrde schriftlich zu richten. In diesem Fall
ist ein Ansuchen bei der Bau- und Anlagenbehorde in Graz
einzubringen. Ein entsprechendes Formular stellt die Stadt Graz auf ihrer
Homepage http://www.graz.at/ zur Verfigung. Baubehorde 1. Instanz ist
der Stadtsenat — der Instanzenzug ist derselbe wie im
Baubewilligungsverfahren. Sofern ein Antrag um Erteilung einer
Baubewilligung nach den Vorschriften des Stmk. BauG erforderliche ist,
gilt dieser auch als Ansuchen nach dem GAEG. Besteht flr das geplante
Vorhaben Bewilligungsfreiheit nach dem Stmk. BauG oder ist aus
anderen Grunden Parallelitat mit dem Bauverfahren nicht gegeben, so ist
ein eigener Antrag zu stellen. Die behordliche Entscheidung Uber eine

4“2 gl Das Land Steiermark -  Erlauterungen zum  Grazer Altstadterhaltungsgesetz ~ 2008:
http://www.umwelt.steiermark.at/cms/beitrag/11075591/2321771/, Datum des Zugriffs: 29.05.2010.

a3 Vgl. Das Land Steiermark -  Erlauterungen zum  Grazer Altstadterhaltungsgesetz ~ 2008:
http://www.umwelt.steiermark.at/cms/beitrag/11075591/2321771/, Datum des Zugriffs: 29.05.2010.
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altstadtrechtliche Bewilligung ist jedoch in jedem Fall getrennt von der
baurechtlichen zu féallen. Eine weitgehende Verfahrenskonzentration im
Sinne des § 39 Abs. 2a AVG, ist allerdings anzustreben. D.h. in der

Praxis werden Bauverfahren und GAEG-Verfahren idR verbunden.

444

Einem Ansuchen nach dem GAEG 2008 sind folgende Unterlagen
anzuschliel3en:

Amtliche Grundbuchabschrift nicht alter als 6 Wochen (1-fach) —
erhéltlich bei jedem beliebigen Bezirksgericht bzw. bei einem Notar

Amtlicher Katasterauszug (1-fach) — erhaltlich bei einem
(beliebigen) Vermessungsamt oder Zivilingenieur im
Vermessungswesen

Projektunterlagen nach den Vorschriften des Stmk. BauG (siehe
Kapitel 5.3.1 ,Das Bauansuchen (Ansuchen um Baubewilligung)“) — in
4-facher Ausfertigung; gilt das Vorhaben nach den Vorschriften des
Stmk. BauG als Bewilligungsfrei, nur in 3-facher Ausfertigung.
Insbesondere sind dies:

+ Einreichplan
Anmerkungen:

Planliche (farbige) Darstellung der instand zu setzenden und zu
farbelnden Fassaden, entweder in orthogonalen Ansichtsplanen (
entsprechende Fassadendarstellungen oder eventuelle
vorhandene  Kopien von  Originalfassaden-Einreichplanen,
mindestens im MaRstab 1:100) oder perspektivische Ansichten
(etwa aufgrund von fotografischen  Projektionen). Bei
grof3flachigen, im Schema sich wiederholenden Fassaden, kann
die Farbdarstellung auch auf einzelne Fensterachsen und/oder
markante Fassadendetails beschrankt werden. Ein Foto plus
Farbmuster genligen allein nicht; es muss die optische Wirkung,
insbesondere  der  Farbkombination bei  Mehrfarbigkeit,
nachvollziehbar sein.**

¢ Baubeschreibung

Angaben Uber das Farbmaterial (Bindemittel); bei historischen
Gebauden Farbbefunde (Feststellung der urspriinglichen
Farbgebung); Bezugnahme auf vorhandene Farbelungsplane im
Rahmen von Bebauungsplanen, -richtlinien oder sonstigen
stadtbildbezogenen Konzepten der Stadt Graz; Angaben Uber den
strukturellen Bestand der Fassade, wie vorhandene Materialien

444

Vvgl. Das Land Steiermark -  Erlauterungen zum  Grazer Altstadterhaltungsgesetz ~ 2008:

http://www.umwelt.steiermark.at/cms/beitrag/11075591/2321771/, Datum des Zugriffs: 29.05.2010.

445

Stadt  Graz:  http://www.graz.at/cms/dokumente/10024578 445570/7193ec70/Bauansuchen_Altstadterhaltung.pdf,
Datum des Zugriffs: 08.06.2010.
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und deren Oberflachen (glatt, rau), plastische oder flachige
Fassadengliederungen (Faschen, Gesimse etc.); Angaben zu
sonstigen, Uber die Farbelung hinausgehenden Malnahmen
(Gestaltungskorrekturen, RuUckfihrungen, Putzausbesserungen,
Reparaturen von Fenstern, Verblechungen etc.)**

Auszug aus dem Firmenbuch (wenn der Bautrager eine juristische
Person ist (1-fach)*’

Fotos des Gegenstandes der Bewilligung mit seiner Umgebung
bzw. seinen Nachbarobjekten; bei baulichen MalRnahmen am Dach
bzw. der Dachhaut auch malstabliche Luftbildaufnahmen
(Orthofotos), soweit diese erhéltlich sind. In der Regel sind Orthofotos
Uber das Luftbildarchiv der Stadt Graz verfuigbar und kénnen beim
Stadtvermessungsamt bestellt werden.**?

446

247

448

Stadt  Graz: http://www.graz.at/cms/dokumente/10024578 445570/7193ec70/Bauansuchen_Altstadterhaltung.pdf,
Datum des Zugriffs: 08.06.2010.

Stadt  Graz:  http://www.graz.at/cms/dokumente/10024578 445570/7193ec70/Bauansuchen_Altstadterhaltung.pdf,
Datum des Zugriffs: 08.06.2010.

Vgl. Das Land Steiermark -  Erlauterungen zum  Grazer Altstadterhaltungsgesetz ~ 2008:

http://www.umwelt.steiermark.at/cms/beitrag/11075591/2321771/, Datum des Zugriffs: 29.05.2010.
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GRATIZ

Mag. Abt. 17 Bau- und Anlagenbshirde
Europaplatz 20, A-8011 Graz

Telefon: (0316) 872-5002, Fax: -5079
E-Mail- babdnstadt graz.at

Ansuchen
nach dem Grazer
Altstadterhaltungsgesetz 2008

Hinweis: Bitte flillen Sie alle Felder korrekt aus. Die mit einem + gekennzeichneten Felder
sind verpflichtend auszuflllen. FOr alle Datumseingaben gilt das Format , TT.MM.JJJJ"

Sie kinnen das Formular direkt am Bildschirm ausfiillen und ausdrucken. Das fertig
ausgefilite Formular Ghermitteln Sie bitte an die oben angsfiihrte Kontaktadresse.

Dick umrandete Bereiche bitte nicht ausfillen.

Amtliche Eintragungen

1. Angaben zu den Bauwerbem/innen

Familiennamea/Firma #

Vomame % |

Adresss & |

Ort * |

L —

Telefon | | maciit |

I —

E-Mail |

2. Art des Bauvorhabens O

Alle Eingaben l3schen

g Seite 1 wvon 3
weiter ==
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Mag. Akt. 17 Bau- und Anlagenbehords
Europaplatz 20, A-8011 Graz

Telefon: (I316) 872-5002, Fax: -5079
E-Mail: babibstadt graz.at

Ortshildschutz

Ansuchen
nach dem Grazer
Altstadterhaltungsgesetz 2008

3. Ort des Bauvorhabens

Bezik* [ |Stralie | | nr | |
KG % | | st nr.* | | Ez| |
Gst. Nr. # | | =] |

4, Datum und Unterschrift der Bauwerberfinnen
{b=i juristizchen Perzonen firmenmiRige Unterzeichnung mit Stampiglie)

Ort | | Datum | | Unterschrift
Ort | | Datum | | Unterschrift
5. FirmenmaRige Zeichnung
Firmenkuch - Mr.
Die Zeichnungsberechtigien {Bitte in Blockschrift) |
6. Bevollmachtigter/e Vertreter/in
Familienname | | Akad. Grad|:|
Womame | |
Adresse] S —
or| I —
Waollmacht vom |:| Unterschrift

7. Efforderlichen Unterlagen
O Amtiche Grundbuchabschrift (nicht &lter als 5 Wochen, 1 fach)

[0 Amtiicher Katasterauszug (1 fach)
Projektunterlagen (in 3-facher Ausfertigung)

Lageplan M 1:1000

Grundrizse M 1:100

Schnitte M 1:100

Ansichtsn M 1:100

OOooOonO

<< zurick Alle Eingaben laschen weiter ==

Seite 2 won 3
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. nach dem Grazer
Mag. Abt. 17 Bau- und Anlagenbehdrde Altstadterhaltungsgesetz 2008
Eurcpaplatz 20, 4-8011 Graz

Telefon: (0316) 872-5002, Fax: -5079
E-Mail- babdstadt graz at

[ Baubeschrsibung (in Zonen nach dem GAEG 3fach)

[ Auszug aus dem Firmenbuch (wenn der Bautréger eine juristische Person ist, 1 fach)

1. Fotos des Bestandes mit Nachbarobjekten bzw. bei baulichen MaBnahmen am Dach baw.
der Dachhaut maBstabliche Luftbildaufnahmen, soweit diese erhiltlich sind.

2. Planliche (farbipe) Darstellung der instand zu setzenden und zu farbelnden Fassaden,

entweder in orthogonalen Anzichtsplanen { entgprechende Fazsadendarstellungen oder
eventuslle vorhandene Kopien von Criginalfassaden-Einreichplanen, mindestens im Malstab
1:100) oder perspektivische Ansichien (etwa aufgrund von folografischen Projektionsn).

Bei groitfldchigen, im Schema sich wiederholendsn Fassaden, kann die Farbdarstellung auch
auf einzeine Fensterachsen undfoder markante Fassadendetails beschrankt werden. Ein Foto
plus Farbmuster genligen allein nicht; es muss die optizche Wirkung, insbesondere der
Farbkombination bei Mehrfarbigkeit, nachvollziehlbar sein.

3. Baubeschreibung;

Angaben Gber das Farbmaterial (Bindemittel); bei historischen Gelbauden Farbbefunde
(Feststellung der urgpriinglichen Farbgebung); Bezugnahme auf vorhandene Farbelungspline
im Rahmen von Bebauungsplanen, -richilinien oder sonstigen stadtbildbezogenen Konzepien
der Stadt Graz; Angaben Gber den strukturellen Bestand der Fassade, wie vorhandene
Materialien und deren Cberflachen (glatt, rau). plastizche oder fiachige Fassadengliederungen
(Faschen, Gesimse etc.); Angaben zu sonstiqen. tber dis Férbelung hinausgehenden
Malnahmen {Gestaltungskomekiuren, Ruckfihrungen, Putzausbesserungen, Reparaturen von
Fenstern, Verblechungen stc.)

Hinweis: Die Baudirektion informiert Bauherren mit Instandsetzungs- und Farbelungs-
absichten aber die notwendigen Schmtie und Unterlzgen bei Instandsatzungen und
Farbelungen.

Weitere Hinweise: Flane und Baubeschreibungsn sind von den Bauwerbernfinnen, von den
Grundeigentimemdinnen oder Bauberechtigten und den befugten Verfassemiinnen dar
Untarlagen unter Beisetzung ihrer Funktion zu unterfartigen.

Um im Falle von Unklarheiten eine rasche Bearbeitung Ihres Antrages zu emidglichen, bitten
wir um Bekanntgahe der Telefonnummer unter der Sie tagsiber zu erreichen sind.

9. Telefonische Erreichbarkeit
Tel. Nr. desfder Antragsteliers/in | |

Tel. Nr. des/der Bevollméchtigten | |

Tel. Nr. des/der Planverfassers/in | |

<< zurick | Alle Eingaben lischen | Ansuchen drucken |

=< zurlick zum Anfang

Seite 2von 3

Abbildung 41: Stadt Graz — Formular - Ansuchen nach dem Grazer
Altstadterhaltungsgesetz 20084

449

Stadt  Graz:  http://www.graz.at/cms/dokumente/10024578 445570/7193ec70/Bauansuchen_Altstadterhaltung.pdf,
Datum des Zugriffs: 08.06.2010
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Da im Rahmen des Bewilligungsverfahrens nach dem GAEG von
Behorde ein Gutachten bei der ASVK einzuholen ist und sich die
Behdrde, wie erwahnt in 90% der Falle mit der Entscheidung diesem
Gutachten anschlief3t, ist dem Bauwerber in jedem Fall zu Raten, bereits
in der Planungsphase die gesetzlich verankerte Moglichkeit der
»Voranfrage, bei der ASVK in Anspruch zu nehmen. Fir Bauvorhaben
in den Grazer Schutzzonen werden dazu auch regelmalig
Beratungssprechtage in der Geschaftsstelle der ASVK angeboten. Um
bestmdgliche Beurteilbarkeit gewahrleisten zu konnen sollte der
Bauwerber bereits zu diesem Zeitpunkt geeignete  Skizzen,
Entwurfsplane, Projektbeschreibungen, Fotos, Luftbildaufnahmen etc.
mitbringen. Fur die Bearbeitung als schriftliche Voranfrage, miissen die
Projektunterlagen in zweifacher Ausfertigung vorgelegt werden. Eine
solche Stellungnahme der ASVK ist kostenfrei und bietet dem
Bauwerber bereits in der Planungsphase eine gewisse Sicherheit. Zum
Einen was den Rahmen der Planungs-/Gestaltungsmoglichkeiten betrifft,
zum Anderen muss eine solche Stellungnahme auch in einem spateren
Gutachten beriicksichtigt werden.**°

Zur Orientierung, nach welchen Kriterien (Einflgungs- und
Nichtbeeintrachtigungs- Gebot - siehe Kapitel 9.1.1.7 ,Entscheidung
der Behorde®) Gutachten und Stellungnahmen der ASVK erstellt werden,
sind die Durchfiihrungsverordnungen nach dem GAEG:

= Fenstergestaltungs-Verordnung 1986

= Dachlandschafterhaltungs-Verordnung 1986
= Anklndigungsgestaltungs-Verordnung 1986
und die Richtlinie zur Dachdeckung der Altstadt:

= Richtlinie fiir Dachdeckungen

zu beachten.*®*

9.1.1.5 Besondere Verfahrensbestimmungen nach dem GAEG

Nach Einlangen des Ansuchens bei der Behotrde wird wie im
Baubewilligungsverfahren nach dem Stmk. BauG, wenn nicht ohnehin
beide Verfahren (nach dem Stmk. BauG und dem GAEG) gemeinsam
gefuhrt werden, ein Ermittlungsverfahren eingeleitet. Das AVG findet
auch in diesem Fall subsidiare Anwendung. Die Grundsétze eines
solchen Verwaltungsverfahrens wurden bereits im Rahmen der
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Vgl. Das Land Steiermark: http://www.umwelt.steiermark.at/cms/ziel/686617/DE/, Datum des Zugriffs: 11.06.2010.

Und Vgl Das Land Steiermark -  Erlauterungen zum  Grazer Altstadterhaltungsgesetz ~ 2008:
http://www.umwelt.steiermark.at/cms/beitrag/11075591/2321771/, Datum des Zugriffs: 29.05.2010.

%1 vgl. Das Land Steiermark: http://www.verwaltung.steiermark.at/cms/beitrag/10006795/150268/, Datum des Zugriffs:
19.06.2010.
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http://www.umwelt.steiermark.at/cms/beitrag/10087732/2321771/
http://www.umwelt.steiermark.at/cms/beitrag/10087755/2321771/
http://www.umwelt.steiermark.at/cms/beitrag/10087781/2321771/
http://www.umwelt.steiermark.at/cms/beitrag/11075784/2321771/
http://www.umwelt.steiermark.at/cms/ziel/686617/DE/
http://www.umwelt.steiermark.at/cms/beitrag/11075591/2321771/
http://www.verwaltung.steiermark.at/cms/beitrag/10006795/150268/

Erlauterungen zum Baubewilligungsverfahren behandelt, womit an
dieser Stelle nur mehr eine Betrachtung der Besonderheiten nach dem
GAEG erfolgt. Hierzu die wesentlichen Punkte:

Im Zuge des Verfahrens wird von der Behorde ein Gutachten der
ASVK zum geplanten Vorhaben eingeholt. Auch vor Erlassung eines
Abbruchauftrages gemall § 39 Abs. 4 Stmk. BauG und der
Festlegung der Bebauungsgrundlagen fir den Einzelfall gemafl § 18
Stmk. BauG ist ein solches Gutachten erforderlich, soweit das
Bauvorhaben das Schutzgebiet nach dem GAEG betrifft.

Die Altstadtanwaltschaft wird von der Behotrde in Verfahren erster
Instanz beigezogen und zur Stellungnahme aufgefordert, wenn sie
beabsichtigt, vom Gutachten der ASVK abzuweichen. Ab diesem
Zeitpunkt kommt dem Altstadtanwalt Parteistellung zu; in den
Ubrigen Féallen ab erstinstanzlicher Bescheiderlassung. Gultigkeit hat
diese Regelung fur Bau- und Abbruchbewilligungen, nicht jedoch fur
Verwaltungsstrafverfahren. **? Die folgende Rechtsmittel stehen der
Altstadtanwaltschaft zur Verfigung:

¢+ Berufung gegen Bescheide, die dem Gutachten der ASVK
widersprechen.*?

¢ Beschwerde an den VwGH gegen Bescheide der
Berufungsbehorde. Anzumerken ist dabei, dass dieses Recht fur
die erste (dreijahrige) Funktionsperiode (Beginn am 19. Janner
2009) und nach Ablauf der zweiten auf die Schutzzonen 1 und 2
sowie den Bereich Eggenberg beschrankt ist. Fur anh&éngige
Verfahren aus der zweiten Funktionsperiode besteht die
Legitimation bis zu deren Ende.**

Anmerkung: In Verfahren, in denen ein Gutachten der ASVK
eingeholt wurde, ist das Berufungs- und Beschwerderecht auf jene
Bescheide beschréankt, die diesem Gutachten widersprechen.

Bescheide sind der ASVK zur Kenntnis zu bringen und der
Altstadtanwaltschaft zuzustellen.

452

453
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Vgl. Das Land Steiermark - Tatigkeitsbericht des Grazer Altstadtanwalts 2009:
http://www.verwaltung.steiermark.at/cms/dokumente/10006795 150268/d0f5d681/TB2009GAA.pdf, Datum des Zugriffs:
17.06.2010.

Vgl. Das Land Steiermark - Tatigkeitsbericht des Grazer Altstadtanwalts 2009:

http://www.verwaltung.steiermark.at/cms/dokumente/10006795_150268/d0f5d681/TB2009GAA.pdf, Datum des Zugriffs:
17.06.2010.

Vvgl. Das Land Steiermark - Tatigkeitsbericht des Grazer Altstadtanwalts 2009:

http://www.verwaltung.steiermark.at/cms/dokumente/10006795_150268/d0f5d681/TB2009GAA.pdf, Datum des Zugriffs:
17.06.2010.
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http://www.verwaltung.steiermark.at/cms/dokumente/10006795_150268/d0f5d681/TB2009GAA.pdf

9.1.1.6 Parteien und Beteiligte

Zur Rechtsstellung von Parteien und Beteiligten enthalt das GAEG 2008
keine besonderen Bestimmungen, mit Ausnahme der Parteistellung
des Altstadtanwalts ab erstinstanzlicher Bescheiderlassung und bei
Verfahren in erster Instanz, wenn die Behdrde beabsichtigt vom
Gutachten der ASVK abzuweichen. Im Ubrigen sind die Bestimmungen
des AVG anzuwenden - 8§ 8 AVG: Als Parteien in Verwaltungsverfahren
gelten jene Personen, die an der Sache entweder einen Rechtsanspruch
oder ein rechtliches Interesse haben (mehr dazu siehe Kapitel 5 ,Das
Bauverfahren — Baubehordliches Genehmigungsverfahren®).

9.1.1.7 Entscheidung der Behotrde

Wie bereits erwahnt, hat die Behotrde Uber die altstadtrechtliche
Bewilligung getrennt von der baurechtlichen zu entscheiden. Die
Entscheidung Uber das Ansuchen nach dem GAEG ergeht auch wie im
Bauverfahren durch schriftichen Bescheid (Nahre Erlauterungen
(allgemein) zum ,Bescheid” finden sich im Kapitel 5.3.4.1 ,Allgemeines
Grundlagen zu Bescheiden bzw. Baubewilligungsbescheiden®). Eine
Bewilligung ist grundsatzlich zu erteilen, wenn

= sich das Vorhaben - insbesondere auch durch seine
baukinstlerische Qualitat — in das Erscheinungsbild des betreffenden
Stadtteils einfiigt. >EINFUGUNGSGEBOT

= das Vorhaben schutzwirdige Bauwerke betrifft, darf die Bewilligung
daruber hinaus nur erteilt werden, soweit die Charakteristik des
aulBeren Erscheinungsbildes im Sinne des § 4 GAEG (siehe
Kapitel 9.1.1.1 ,Begriffsbestimmungen nach dem GAEG 2008%) nicht
beeintrachtigt wird. >NICHTBEEINTRACHTIGUNGSGEBOT

Des Weiteren ist zu beachten:

= Eine Abbruchbewilligung fir schutzwirdige Bauwerke oder Teilen
davon darf nur dann erteilt werden, wenn die technische
Unmdoglichkeit der Behebung der Baugebrechen erwiesen oder die
wirtschaftliche Unzumutbarkeit trotz Einbeziehung von zugesagten
Forderungen gegeben ist (8 5 Abs 3 GAEG).

= Nutzungsénderungen fur Blro- und Geschaftszwecke bei Gebaude in
der Kernzone kann die Behdrde nach 8 9 GAEG héchstens bis zur
Halfte der Gesamtnutzflache bewilligen, sofern dies wirtschaftlich
zumutbar ist. Bei Berechnung der Nutzflachen kénnen benachbarte
Hauser, die in einem baulichen Zusammenhang stehen und dieselben
grundbucherlichen Eigentimer aufweisen, als Einheit behandelt
werden. Eine solche Regelung darf im Hochstfall zwei Gebaude
umfassen.
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Auch bei Bewilligungen nach dem GAEG 2008 besteht nach § 10 Abs 3
fur die Behdrde die Mdoglichkeit, eine Bewilligung mit behordlichen
Auflagen zu erteilen.

Als Entscheidungsfrist fur die Behdrde gilt § 73 Abs 1 AVG, da das
GEAG 2008 nicht anderes normiert. Danach hat die Behorde einen
Bescheid spatestens 6 Monaten nach Einlagen des Ansuchens zu
erlassen.

9.1.1.8 Bauausfihrung

Liegen keine Versagungsgrinde vor, so wird die Behdrde eine (Bau-
)Bewilligung nach dem GAEG 2008 mittels Bescheid erteilen. Ein
positiver Bescheid kann allerdings auch wie oben erwahnt bestimmte
Auflagen, die der Bauwerber zu erfiillen hat, enthalten. Ist die Zustellung
des Bescheids erfolgt, so kann nach ungenitztem Ablauf der
Rechtsmittelfrist bzw. einer Erklarung zum Rechtsmittelverzicht
gegenliber der Behérde mit den Baumal3hahmen begonnen werden.
Selbstverstandlich nur, wenn nicht nach anderen Rechtsvorschriften
(z.B. Baubewilligung nach dem Stmk. BauG) noch Bewilligungen
ausstandig sind bzw. noch nicht Rechtskréftig sind. Folgende Ausnahme
ist zu beachten:

= Nach § 5 Abs 4 GAEG darf mit dem Abbruch erst eine Woche nach
Rechtskraft der Abbruchbewilligung begonnen werden, wenn
gegen diese die Beschwerde vor dem Verwaltungsgerichtshof
zuléssig ist. Teilt der Altstadtanwalt innerhalb dieser Frist der
Berufungsbehdrde nachweislich mit, dagegen Beschwerde beim
Verwaltungsgerichtshof erheben zu wollen, verlangert sich die
Abbruchsperre langstens bis zur Entscheidung des
Verwaltungsgerichtshofs Uber einen Antrag auf Zuerkennung der
aufschiebenden Wirkung. Der Bewilligungsinhaber darf mit dem
Abbruch erst beginnen, wenn er die Bestatigung der
Berufungsbehodrde eingeholt hat, dass keine Abbruchsperre vorliegt
und vom Verwaltungsgerichtshof der Antrag auf Zuerkennung der
aufschiebenden Wirkung abgewiesen wurde. Die Abbruchsperre
endet jedenfalls mit ungenitztem Ablauf der Frist fiir die Beschwerde
vor dem Verwaltungsgerichtshof, mit Zuriickziehung der Beschwerde
und dann, wenn mit der Beschwerde kein Antrag auf Zuerkennung
der aufschiebenden Wirkung verbunden wurde.

Werden nach dem GAEG bewilligungspflichtige MalRnahmen ohne
entsprechende Bewilligung vorgenommen, so wird die Behorde die
Einstellung dieser Tatigkeiten verfugen. Werden Arbeiten trotz
Einstellungsbescheid fortgesetzt, besteht fir die Behotrde die
Moglichkeit, die Baustelle zu versiegeln und Baustoffe und
Geratschaften in amtlichen Gewahrsam zu bringen. Rechtsmittel gegen
Einstellungsbescheide haben nach § 8 Abs 1 keine aufschiebende
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Wirkung. Wurden MafRnahmen im Widerspruch zu den Bestimmungen
des GAEG vorgenommen, sind diese zu beseitigen bzw. riickgéngig zu
machen.

9.1.2 Das Ortshildgesetz 1977 (OBG 1977)

Mafigebende Rechtsvorschrift flir den Ortsbildschutz in der Steiermark
ist das Ortshildgesetz aus dem Jahr 1977. Darin enthalten
Schutzbestimmungen zur Erhaltung und Gestaltung des Ortsbhildes
steirischer Gemeinden. Der ortliche Anwendungsbereich des
Ortsbildgesetzes 1977 erstreckt sich auf die von der Landesregierung
durch Verordnung festgelegten Schutzgebiete. Die Abgrenzung der
Ortsbildschutzgebiete wird in den Anlagen zur Verordnung der jeweiligen
Gemeinde dargestellt. Derzeit bestehen in 68**° Gemeinden solche
Schutzgebiete. Mehr Informationen dazu bietet das Land Steiermark
wiederum auch im Internet:
http://www.umwelt.steiermark.at/cms/ziel/686638/DE/ -  hier  wird
ersichtlich gemacht in welchen Gemeinden Ortsbildschutzgebiete
bestehen. Dariiber hinaus ist dort zu jedem Schutzgebiet auch jeweils
der Verweis auf die entsprechende Verordnung der Landesregierung
zum Ortsbildschutz zu finden. Ausgewiesene Schutzgebiete werden von
den Gemeinden auch vor Ort durch entsprechende Tafeln
gekennzeichnet.

Neben den Bestimmungen des Ortshildgesetzes 1977, sind im Zuge der
Umsetzung von Baumalnahmen auch ,Ortsbildkonzepte® der
Gemeinden zu beachten. Mit dem Ortsbildkonzept hat die Gemeinde fiir
Schutzgebiete, eigene, Uber die Erhaltungspflicht nach dem OBG 1977
hinausgehende, Malnahmen zur Gestaltung des Schutzgebietes
zusammenzufassen. Dies geschieht in Abstimmung mit dem 6rtlichen
Entwicklungskonzept und dem Flachenwidmungsplan.

Unterlagen zu den Grenzen der Schutzgebiete und das Ortsbildkonzept
konnen direkt in der jeweiligen Gemeinde eingesehen werden. In jedem
Fall sollte dies vor Planungsbeginn erfolgen, damit kénnen spéater
Probleme vermieden werden, aul3erdem erhoht es die Rechtssicherheit.
In den meisten Gemeinden in denen es Ortshildschutzgebiete gibt,
bestent auch die  Mdoglichkeit  weitere  Informationen  an
.Beratungssprechtagen“ mit dem Ortsbildsachverstandigen zu erhalten.

a8 Das Land Steiermark - Altstadterhaltung und Ortsbildschutz:

http://www.verwaltung.steiermark.at/cms/beitrag/10006795/150268/, Datum des Zugriffs: 22.06.2010.
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9.1.2.1 Begriffsbestimmungen nach dem OBG 1977
Ortsbildkommission:

Aufgabe der Ortsbildkommission ist es Vorschlage zur Schaffung von
Schutzgebieten an Gemeinden und die Landesregierung vorzubringen,
wie Uberhaupt die Erstattung von Empfehlungen in allen sonstigen
Angelegenheiten des Ortsbildschutzes und der Ortsbildpflege in ihren
Aufgabenbereich fallt. Des Weiteren kommen ihr Anhdrungsrechte im
Zuge der Erstellung von Ortsbhildkonzepten zu, wie vor Erlassung
verschiedener Verordnungen der Landesregierung, sofern diese den
Ortsbildschutz  betreffen. Auch Gutachten koénnen durch die
Ortsbildkommission erstellt  werden. Eingerichtet ist die
Ortsbildkommission beim Amt der Steiermarkischen Landesregierung.
Der Ortsbhildkommission ist, wie dem Ortshildsachverstandigen ihm
Rahmen seiner/ihrer Aufgaben, von Liegenschaftseigentimern bzw.
Verfligungsberechtigten Auskunft zu erteilen und Zutritt zu gewahren.

Ortsbildsachverstandige:

Ortshildsachverstandige verfligen tber Fachkenntnisse auf dem Gebiet
des Ortsbild- und Landschaftschutzes und haben die Gemeinden in den
Angelegenheiten des Ortsbildschutzes und der Ortsbildpflege zu
beraten, sowie an der Ausarbeitung des Ortsbildkonzeptes mitzuwirken.
Jede Gemeinde hat dazu aus einem von der Landesregierung
vorgegeben Verzeichnis einen Ortsbhildsachverstandigen auszuwéhlen.
In den Bewilligungsverfahren nach dem OBG 1977 (88 3, 6, 7, 8, 15 und
16) und, soweit sie Schutzgebiete betreffen, auch in
Baubewilligungsverfahren nach dem Stmk. BauG. (88 18, 29, 33 und 39
Abs 4), hat der Ortsbildsachverstandige entsprechende Gutachten zu
erstellen. Ferner hat er Mangel und Missstande im Ortsbildschutz und in
der Ortshildpflege, der Gemeinde und der Landesregierung mitzuteilen.
Im  Rahmen seiner  gesetzlichen  Aufgaben wird dem
Ortshildsachverstandigen gemal § 11 Abs 5 OBG 1977 ein Auskunfts-
und Zutrittsrecht eingerdumt.

9.1.2.2 Behordenzustandigkeiten und Rechtsmittel

Die im OBG 1977 geregelten Aufgaben der Gemeinde sind nach 8 1 Abs
4 mit Ausnahme der Strafbestimmungen solche des eigenen
Wirkungsbereiches der Gemeinde. D.h. auch in diesem Fall sind die
Baubehdrden dazu berufen, Bewilligungsverfahren nach dem OBG 1977
abzuwickeln. Ausnahme bilden wiederum bundeseigene Gebaude die
offentlichen Zwecken dienen, sie fallen in mittelbare Bundesverwaltung.
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Tabelle 20: Behordenzustandigkeiten fur (Bau-)Bewilligungsverfahren nach
dem Ortshildgesetz 1977

Behorde 1. Instanz Behdrde 2. Instanz

Gemeinden Burgermeister Gemeinderat

BH bzw. Birgermeister (in

Stadten mit eigenem Statut) A

Bundeseigene Gebaude

Gegen Bescheide 1l.Instanz ist die Berufung an den Gemeinderat der
zulassig. Gegen Bescheide 2.Instanz kann das aul3erordentliche
Rechtsmittel einer Vorstellung an die Aufsichtsbehorde erfolgen. Als
Aufsichtsbehorde fungiert in der Steiermark die Landesregierung.
Danach bleibt noch die Moglichkeit einer Beschwerde an den VfGH und
VWGH.

Mehr zu diesem Thema siehe Kapitel 4 ,Behtrden und Instanzenzug im
Baurecht®.

9.1.2.3 ,,Planungsvorgaben* des OBG 1977

An dieser Stelle seien einige wesentliche Schutzbestimmungen aus dem
Gesetzestext aufgelistet:

= § 3 Abs 1 OBG 1977: Liegenschaftseigentimer haben (im
Schutzgebiet) das &aulere Erscheinungsbhild jener Gebaude und
sonstiger nach den Bestimmungen dieses Gesetzes geschitzter
Objekte, die in ihrer landschaftlichen und baulichen Charakteristik das
Ortsbild pragen, nach Maligabe der Schutzwirdigkeit ganz oder
teilweise zu erhalten. Das aufRere Erscheinungsbild umfasst neben
der Gebaudehohe, der Dachform, Dachneigung und Dachdeckung
vor allem die Fassaden einschlie3lich der Portale, Tore, Fenster und
Fensterteilungen, der Balkone und Erker sowie die Durchgange, Hofe
und Einfriedungen. Wo Innenanlagen, wie Stiegenaufgange,
Stiegenh&auser, Vorhauser und dergleichen, oder die Baustruktur des
Gebaudes Auswirkungen auf das aufl3ere Erscheinungsbild haben,
sind auch diese zu erhalten.

= Offentlichen Flachen (Verkehrsflachen, Grinflachen, Flussufer und
dergleichen), die in ihrer landschaftlichen und baulichen
Charakteristik mit Brunnen, Standbildern, S&ulen, Bildstocken,
Beleuchtungskorpern, Pflasterungen, Baumen, Baumgruppen und
dergleichen das Ortsbild pragen, sind zu erhalten bzw. bei
Erneuerung in einer diesem Geprage entsprechenden Art zu
gestalten.

= Beim Wiederaufbau abgebrochener Bauten sowie bei der Verbauung
von Baulliicken und sonst unverbauter Grundsticke sind die Bauten
S0 zu gestalten, dass sie sich in das Erscheinungshild des
betreffenden Ortsteiles einfigen und dem Ortsbhildkonzept nicht
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widersprechen; dasselbe gilt fir Zu und Umbauten von Geb&uden,
die nicht nach dem oben genannten ersten Punkt zu erhalten sind.

= Die bei Neu-, Zu- oder Umbauten entstehenden Baukorper dirfen in
Baumasse (Lange, Breite, Hohe), Proportion und Gliederung nicht
wesentlich von den bisherigen oder von den benachbarten
Baukdrpern abweichen. Portale und Schaufenster haben im Ausmaf3
ihrer Offnungen die tragende Funktion der AuRenmauern Klar
erkennen zu lassen.

= Soll nach dem Abbruch mehrerer benachbarter Gebaude ein Neubau
treten, so ist die Gestaltung der Fassaden so vorzunehmen. dass
keine einheitliche Front entsteht sondern die Fronten entsprechend
der vorherigen Aufteilung wieder in mehrere deutlich voneinander
abgesetzte Einzelfassaden gegliedert werden. Es sei denn, eine
einheitliche Front fugt sich harmonischer in das Erscheinungsbild des
Ortsteiles ein.

Neben den hier genannten Punkten ist, was den Ortsbildschutz betrifft,
natirlich auch das Ortsbildkonzept der jeweiligen Gemeinde zu
berticksichtigen. An dieser Stelle sei auBerdem noch einmal darauf
hingewiesen, dass es in jedem Fall sinnvoll ist, bereits im Vorfeld der
Planungen  diesbeziiglich mit der Gemeinde und dem
Ortsbildsachverstandigen Kontakt aufzunehmen und entsprechende
Information einzuholen.

9.1.2.4 Bewilligungs- und Anzeigepflichtige MaBRnahmen nach dem
OBG 1977

Folgende Mallnahmen (im Schutzgebiet) bedirfen einer Bewilligung
nach dem OBG 1977:

= Abbruch von Gebauden oder Teilen davon.

= MaRnahmen die der Instandsetzung oder Verbesserung eines
Gebéaudes dienen und auf dessen aullere Gestaltung Einfluss haben
(Fassadenverputz, Fassadenfarbelung, Auswechslung der Fenster
oder Turen und dergleichen).

= Bauveranderungen, die der Behebung von Beeintrachtigungen des
Erscheinungsbildes, welche durch frihere Umgestaltung des
Gebaudes oder Teilen desselben eingetreten sind, dienen.

Fur diese drei genannten Maflinahmen ist vor einer allfalligen Erteilung
der Bewilligung auerdem, auf Antrag des Liegenschaftseigentimers
oder von Amts wegen, durch Bescheid festzustellen, ob und in
welchem Umfang ein Gebaude im Sinne des § 3 Abs 1 (siehe
Kapitel 9.1.2.3 ,Planungsvorgaben® des OBG 1977“ Punkt 1) OBG 1977
zu erhalten ist. Wesentlich ist hier vor allem, dass bis zur Erlassung
eines solchen Bescheides, fiir alle im Schutzgebiet liegenden Gebaude
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die Rechtsvermutung, dass sie im Sinne des § 3 Abs 1 OBG 1977 (siehe
oben) von Bedeutung sind. Die wiederum bedeutet, dass im
baubehdordlichen Verfahren die besonderen Verfahrensbestimmungen
nach 8§ 10 OBG 1977 (siehe Kapitel 9.1.2.6 ,Besondere
Verfahrensbestimmungen nach dem OBG 1977%) zur Anwendung
kommen.

= Die Errichtung von ortsfesten Bauten fiir Verkaufszwecke, Werbe-
und Ankiindigungszwecke (Vitrinen, Plakatsaulen, Anschlagtafeln und
dergleichen) sowie von anderen Baukorpern oder die dauernde
Aufstellung nicht ortsfester Anlagen auf Offentlichen Flachen
(Verkehrsflachen, Grunflachen, Flussufer und dergleichen).

Eine Anzeigepflicht nach den Bestimmungen des OBG 1977 besteht
unbeschadet einer allfélligen Bewilligungspflicht nach den oben
genannten Punkten fur

= Nutzungsanderungen in Gebauden vor Durchflihrung derselben.

9.1.2.5 Ansuchen

Ein Ansuchen um Erteilung einer Bewilligung nach dem OBG 1977 ist an
die jeweilige Gemeinde zu richten. Im Gesetzestext finden sich dazu
keine nédheren Erlauterungen, d.h. die Bestimmungen des AVG finden
Anwendung. In der Regel wird ein Ansuchen nach dem OBG 1977
jedoch ohnehin gemeinsam mit einem Bewilligungsansuchen nach dem
Stmk. BauG verbunden werden — im Sinne des § 39 Abs 2a AVG. Das
OBG 1977 normiert - das Bewilligungsansuchen nach diesem Gesetz
betreffend blofl3 - dass zuséatzlich zu den im Anzeigeverfahren und im
Verfahren um Erteilung einer Baubewilligung nach dem Stmk. BauG
geforderten Unterlagen,

= eine weitere Ausfertigung aller Plane und Schriftstiicke, erganzt
durch Lichtbilder der gegenstandlichen Situation,

einzureichen sind.

Weitere besondere Regelungen hierzu finden sich im Text des OBG
1977 nicht.

9.1.2.6 Besondere Verfahrensbestimmungen nach dem OBG 1977

Auch die Verfahrensbestimmungen betreffend ist zunéachst festzuhalten,
dass grundsatzlich — sofern nicht besondere Materiengesetze, in diesem
Fall das OBG 1977 nicht anderes vorschreiben - die Regelungen des
AVG anzuwenden sind. Die Grundséatze des Ermittlungsverfahrens nach
dem AVG wurden bereits im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens
eingehend erlautert. Sie missen gewahrt bleiben. Nach diesen
Regelungen ist es Sache der Behorde, nach den Gegebenheiten des
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Einzelfalls selbst festzulegen, in welcher Weise sie ein
Ermittlungsverfahren  durchfohrt (8 39 Abs 2 AVG). Fur
Bewilligungsverfahren nach dem OBG 1977 bedeutet dies, da es sich
auch um eine ,erhohte Bewilligungspflicht fir Bauvorhaben in
Schutzgebieten nach diesem Gesetz handelt, dass diese unter
Beachtung des 8§ 39 Abs 2 und 2a AVG idR mit dem Bauverfahren nach
dem Stmk. BauG zu verbinden und damit gemeinsam durchgefihrt
werden. > siehe Kapitel 5 ,Das Bauverfahren — Baubehordliches
Genehmigungsverfahren®.

Folgende Besonderheiten ergeben sich, wenn eine Bewilligungspflicht
nach dem OBG 1977 und - soweit Schutzgebiete nach diesem Gesetz
betroffen sind - auch fir die ,Festlegung der Bebauungsgrundlagen im
Bauland fir den Einzelfal nach dem Stmk. BauG, das
.Baubewilligungsverfahren nach dem Stmk. BauG* sowie fur
~,Gebaudeschlielungen” oder »<Abbruchauftrage“ nach den
Bestimmungen des 8§ 39 Abs 4 Stmk. BauG besteht:

= Die Behorde hat im Zuge des Verfahrens ein Gutachten des
Ortshildsachverstandigen einzuholen. Erst danach dirfen
Bescheide erlassen werden. Bescheide, die ohne Einholung eines
solchen Gutachtens erlassen wurden, oder Bescheide, die den
Bestimmungen des OBG 1977 widersprechen, sind nach den
Bestimmungen des AVG (8§ 68 Abs 4 Z 4) mit Nichtigkeit bedroht.

= Ergangene Bewilligungsbescheide werden auch dem
Ortsbildsachverstandigen zugestellt.

= Nicht zwingend erforderlich ist ein Gutachten der Ortsbildkommission.
die Behorde kann jedoch in besonderen Féllen, z.B. bei MaRnahmen,
die fur das Ortsbild von besonderer Bedeutung sind, zuséatzlich ein
solches Gutachten einholen.

9.1.2.7 Parteien und Beteiligte

Da das OBG 1977 keine naheren Bestimmungen hinsichtlich
Parteistellungen enthalt, wird auch hier auf das AVG verwiesen - § 8
AVG. Erlauterungen dazu finden sich im Kapitel zum Bauverfahren in
dieser Arbeit.

9.1.2.8 Entscheidung der Behoérde

Die Behdrde hat Bescheide nach dem OBG 1977, gemall den
Bestimmungen des AVG (873 Abs 1), spatestens 6 Monate ab Einlagen
des Ansuchens zu erlassen.

Eine Bewilligung ist nach den Vorschriften des OBG 1977 zu erteilen,
wenn
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= sich die Baumalnahme auf das &ufRRere Erscheinungsbild des
Gebaudes nicht nachteilig auswirkt, Schutzwecke nicht verletzt
werden und dem Ortshildkonzept nicht widerspricht;

= die technische Unmdoglichkeit der Behebung der Baugebrechen
erwiesen oder die wirtschaftliche Unzumutbarkeit trotz Einbeziehung
der in Aussicht gestellten Forderungsmittel (8 14 Abs 5 OBG 1977 -
Baumafinahmen, die der Erhaltung von geschiitzten Gebauden oder
Maflinahmen, die der Pflege eines geschiitzten Ortsbildes dienen,
konnen nach dem OBG 1977 geftrdert werden) gegeben ist.

9.1.2.9 Bauausfuhrung

Hier gilt wiederum: Ist ein positiver Bewilligungsbescheid nach dem OBG
1977 in Rechtskraft erwachsen, d.h. nach Ablauf der ungenitzten
Rechtsmittelfrist bzw. einer entsprechenden  Erklarung  zum
Rechtsmittelverzicht gegenuber der Behorde, kann mit den
BaumalRnahmen begonnen werden. Selbstverstandlich nur, sofern nicht
allfallige weitere Bewilligungen nach anderen Rechtsvorschriften
ausstandig bzw. noch nicht rechtskraftig sind.

BaumalRnahmen, die nach dem OBG 1977 bewilligungspflichtig sind,
jedoch ohne Bewilligung nach diesem Gesetz getatigt werden, sind
durch die Behorde einzustellen. Stehen bereits getatigte MalRnahmen im
Widerspruch zu den Bestimmungen des OBG 1977, sind diese, sofern
eine nachtragliche Bewilligung nicht erteilt wird, zu beseitigen bzw.
rickgangig zu machen. Im Falle eines gesetzwidrigen Abbruchs, sind
Gebaude oder Objekte wieder in einer der friheren &uReren Gestaltung
entsprechenden Ausfiihrung zu errichten.
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Musterprojekt - KFZ-Betrieb mit Ausstellungshalle (Projekt-KBA)

10 Musterprojekt - KFZ-Betrieb mit Ausstellungshalle
(Projekt-KBA)

Um den, in den vorangegangenen Kapiteln, erarbeiteten Sachverhalten
rund um Genehmigungsverfahren fir Bauprojekte, auch ein praktisches
Gesicht zu geben, wird nun ein Beispiel dazu vorgestellt. Es handelt sich
um die behordliche Genehmigung eines KFZ-Betriebes mit
angeschlossener Ausstellungshalle, welche in den Jahren 2002 — 2003
im Land Salzburg abgewickelt wurde. Es werden dazu wesentliche
Verfahrensschritte  erlautert und ausgewdhlte Unterlagen (z.B.
Bescheide) aus dem Genehmigungsverfahren gezeigt. Darlber hinaus
werden im Zuge dieses Beispiels einige weitere Rechtsbereiche
gestreift, welche in dieser Arbeit bisher blol3 Erwéhnung in Hinblick auf
mdgliche Bewilligungserfordernisse fanden — insbesondere in Kapitel 2.2
LVverfassungsrechtliche Grundlagen des Bau- und Raumordnungsrechts
— Uberblick tiber mégliche Bewilligungserfordernisse fiir Bauvorhaben®.
Es handelt sich dabei vor allem um Aspekte des Arbeits-,
Raumordnungs-, Stralen- und Wasserrechts. Diese werden im Rahmen
der projektspezifische Besonderheiten dieses Beispiels erlautert.

10.1 Vorstellung des Bauvorhabens

Der behordlich zu genehmigende KFZ-Betrieb umfasst eine KFZ-
Werkstatte sowohl fir PKW als auch fur Nutzfahrzeuge. Angeschlossen
daran sind Personalbereiche und Servicezone, sowie eine
Ausstellungshalle fur den Verkauf. Damit sich der Leser ein besseres
Bild vom Umfang dieses Projekts machen kann, finden sich auf
folgenden Seiten auch Ausziige aus den Einreichplanen des Projekts.

Zur Umsetzung des Projekts KFZ-Betrieb mit Ausstellungshalle (Projekt-
KBA) wurde vom Bauherrn (Automobilhandelsunternehmen (AAG)) ein
Generalplaner (G) beauftragt. Diesem oblag damit auch die Auswabhl
eines geeigneten Bauplatzes am gewahlten Standort und die Vertretung
des Bauherrn im Genehmigungsverfahren.

Fur das geplante Bauvorhaben kam ein Bauplatz, bestehend aus zwei
Grundstucken direkt an einer vorbeifihrenden Landesstral3e in Betracht,
auf dem das Bauvorhaben schlief3lich auch umgesetzt wurde.
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Musterprojekt - KFZ-Betrieb mit Ausstellungshalle (Projekt-KBA)

10.1.1 Einreichpléne
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Musterprojekt - KFZ-Betrieb mit Ausstellungshalle (Projekt-KBA)
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Musterprojekt - KFZ-Betrieb mit Ausstellungshalle (Projekt-KBA)
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Musterprojekt - KFZ-Betrieb mit Ausstellungshalle (Projekt-KBA)
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Musterprojekt - KFZ-Betrieb mit Ausstellungshalle (Projekt-KBA)

10.2 Standorteigenschaften

Grundsatzlich sollte vor Planungsbeginn der gewdahlte Standort, sprich
das zur Bebauung vorgesehene Areal, hinsichtlich seiner Bebaubarkeit
gepruft werden. Auskunft in rechtlichen Belangen geben dariber in
erster Linie das Grundbuch, der FWP, sowie — wenn vorhanden - der
Bebauungsplan (siehe dazu Kapitel 5.2 ,Der Bauplatz“). Einsehbar sind
diese Unterlagen bei der Gemeinde in der der Bauplatz liegt. Auch
abzuklaren ist, ob der Bauplatz in einem Geféahrdungsbereich
(Gefahrenzonenplane; siehe Kapitel 5.2.1 ,Flachenwidmungsplan -
FWP®), in einem Bauverbotsbereich, einer Schutzzone bzw.
Schutzgebiet liegt. Erhélt man dartiber bei der jeweiligen Gemeinde bzw.
Uber den FWP keine ausreichenden Informationen, so gilt als nachster
Ansprechpartner wohl immer die Bezirksverwaltungsbehorde (BVB).
Hinsichtlich  der  AufschlieBung des Bauplatzes sind die
Verkehrsanbindung, sowie die Wasserver- und entsorgung zu klaren.
Auch beziglich dieser Fragen sollte man sich an Gemeinde bzw. BVB
wenden. Aus den gewonnen Informationen, wie den Festlegungen im
FWP, kann bereits auf moglicherweise erforderliche Bewilligungen nach
einzelnen Rechtsvorschriften geschlossen werden. Beispielsweise und
dies betrifft bereits das Projekt-KBA, wenn das zur Bebauung
vorgesehene Areal in einem wasserrechtlich besonders geschitzten
Gebiet liegt, kann dies ein wasserrechtliches Bewilligungsverfahren
erfordern .

Die folgende Grafik zeigt noch einmal Ubersichtlich, welche Punkte im
Vorfeld der Planung jedenfalls geprift werden sollten.
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Musterprojekt - KFZ-Betrieb mit Ausstellungshalle (Projekt-KBA)

Flachenwidmungsplan

Welche Widmung Ist damit grundsétzlich g
besteht fir das (die) eine Bebauung M (‘jV\I/i(ca:ﬂrI: éﬁé‘r’]velﬂi <?
Grundstuick(e)? maoglich? 9 9 ’
Gefahrenzone

Liegt das Grundstiick in einer
Gefahrenzone?

Gefahrdung durch:

* Hochwasser
« Lawinen

« Steinschlag

* Rutschungen

Bauverbotsbereich, Schutzzone oder Schutzgebiet

Liegt das Bauvorhaben in einem
dieser Bereiche?

Beispiele:

« Grundstiick liegt an einer Eisenbahnanlage, Bundesstral3e
oder Autobahn.

* Grundstick liegt in einem Natur- oder
Landschaftsschutzgebiet.

* Grundstiick ist bewaldet --> Forstwesen.

* Grundsttick betrifft den Ortsbild- oder Denkmalschutz.

Bebauungsplan

Detailierung der allgemeinen
Nutzungsfestlegungen im FWP -->
Welche Vorschriften bestehen?

Beispiele: Fluchtlinien,
Ausnutzbarkeit der Grundflache,
etc.

AufschlieBungsmoglichkeiten

Wasserver + entsorgung, Strom, Gas, Telekomunikation, Zufahrt, etc.

Abbildung 49: Ubersicht - Standortcheck
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Musterprojekt - KFZ-Betrieb mit Ausstellungshalle (Projekt-KBA)

Fur das Projekt-KBA ergab sich daraus folgendes:

= FWP: Das als Bauplatz vorgesehene Areal war als Grinland
ausgewiesen. Die vorgesehene Bebauung war unter diesen
Voraussetzungen nicht moglich. Es bedurfte einer Anderung des
FWP (siehe Kapitel 10.2.1 ,Der Bauplatz®).

= Gefahrenzone: Das zur Bebauung bestimmte Areal liegt in keiner
Gefahrenzone.

= Bauverbotsbereich, Schutzzone, Schutzgebiet: Der vorgesehene
Bauplatz liegt in  einem  Trinkwasserschongebiet  einer
Tiefbrunnenanlage. Gemal dem in Kapitel 10.3 ,Das
Genehmigungsverfahren® erlauterten Sachverhalt wird damit auch
eine wasserrechtliche Bewilligung erforderlich.

= Bebauungsplan: Gleichzeitig mit der Anderung des FWP wurde ein
Bebauungsplan aufgestellt.

= AufschlieBungsmaoglichkeiten: Diese waren gegeben.

10.2.1 Der Bauplatz

Als Bauplatz fur das Projekt-KBA wurden zwei Grundsticke an einer
vorbeifihrenden Landesstrale gewahlt. Da der Flachenwidmungsplan
bis dahin keine dem geplanten Vorhaben entsprechende Widmung
aufwies (Grunland), bedurfte es, um eine Bebauung zu ermdglichen
einer Umwidmung dieses Areals. Der Bauwerber hat sich in solchen
Angelegenheiten an die betreffende Gemeinde zu wenden. Zustandig fir
Anderungen des Flachenwidmungsplanes ist die Gemeidevertretung
bzw. der Gemeinderat. Flachenwidmungsplane sind grundsatzlich
abanderbar, mitunter bestehen aber im Interesse der Rechtssicherheit
strenge gesetzliche Abanderungsbestimmungen. Willktrliche
Anderungen schlieBen die Raumordnungsgesetze der Lander aus.
Anderungen kénnen sich ergeben,

= bei Anderung der Rechslage,

= wenn Ubergeordnete Planungsinstrumente der Raumordnung (siehe
Tabelle 1: Planungsebenen von der Raumplanung bis zur
Gebaudeplanung) geandert wurden oder

= es sprechen andere wichtige Griinde dafr.

Einzelinteressen von Grundstickseigentimern kdnnen bei bzw. mit
einer Anderung des Flachenwidmungsplanes berticksichtigt werden,
soweit dies aus sachlichen Grunden vertretbar ist und eine solche
Anderung iibergeordneten Planungsinstrumenten der Raumordnung
nicht widerspricht. Ein Rechtsanspruch des Grundeigentiimers auf eine
bestimmte Widmung besteht allerdings nicht.

Die Rechtslage nach nach dem Salzburger Raumordnungsgesetz:
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Musterprojekt - KFZ-Betrieb mit Ausstellungshalle (Projekt-KBA)

Zum Zeitpunkt der Umwidmug fur das Projket-KBA befand sich noch das
ROG 1998 in Geltung, deshalb sei an dieser Stlle auch dessen Regelung
zZitiert:

§ 23 Abs 1 Sbg ROG 1998:

Der Flachenwidmungsplan kann geéndert werden, wenn die
Anderung dem raumlichen Entwicklungskonzept der Gemeinde
entspricht, insbesondere zur Anpassung des ausgewiesenen
Baulandes an den im Sinn des § 17 Abs 12 erster Satz voraussichtlich
bestehenden Bedarf.(...)

Mit 1.April 2009 trat in Salzburg ein neues Raumordnungsgesetz in Kratft,
hier ist folgendes normiert:

8 44 Abs 2 Shg ROG 20009:
Der Flachenwidmungsplan kann geandert werden, wenn
1. die Anderung dem Raumlichen Entwicklungskonzept entspricht und

2. im Fall einer Baulandausweisung der Baulandbedarf dies zulasst.

Fur das Projekt-KBA erfolgte, nach Absprache mit der Gemeinde eine
Teilabéanderung des Flachenwidmungsplanes nach den Bestimmungen
des ROG 1998. In weiterer Folge wurde auch ein Bebauungsplan fur das
betroffene Areal erstellt. Zu beachten ist dabei auch die zeitliche Abfolge
der Verfahrensschritte, denn daraus koénnen sich unterschiedliche
Vorgehensweisen ergeben. Fir das Projekt-KBA gibt dartiber Abbildung
52 Auskunft. Folgende Daten kénnen daraus entnommen werden:

= 20.02.2002: Beschluss des geénderten FWP durch die
Gemeindevertretung.

- Bevor die Gemeindevertretung den geanderten FWP beschliel3en
konnte, war ein Verfahren nach den Bestimmungen der 88 21 und 22
des ROG 1998 durchzuftihren. Die Eckpunkte (gelten auch nach der
Neufassung - ROG 2009) sind der folgenden Grafik zu entnehmen:
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Aufgaben der Gemeinde

v
( )
Die Auftstelllung / Anderung eines FWP ist den
gesetzlichen Bestimmungen gemaf
kundzumachen.

Innerhalb der Kundmachungsfrist werden
Grundeigentimer aufgefordert, beabsichtigte
Baufuhrungen mit einer entsprechenden
Nutzungserklarung abzugeben.

G J

v

(Erstellung des Entwurfs des FWP. Dabei ist von\
_ den Gemeinden auch entsprechende
Offentlichkeitsarbeit zu leisten - in welcher Form
bleibt allerdings den Gemeinden iiberlassen. Die
Landesregierung kann in dieser Phase bereits im
Rahmen einer Vorbegutachtung eingebunden

L werden. )

v
s )
Der Entwurf des FWP ist vier Wochen lang zur
allgemeinen Einsicht aufzulegen. Auch dies ist
den gesetzlichen Bestimmungen entsprechend
kundzumachen.

Alifallige Uberarbeitung des FWP-Entwurfes.

Die Gemeindevertretung beschlief3t den FWP.

v

Aufsichtsbehordliche Genehmigung bzw.
Kenntnissnahme des neu aufgestellten bzw.
geanderten FWP durch die Landesregierung.

Eine Entscheidung hat idR langstens, innerhalb

von drei Monaten zu erfolgen. )

v

Kundmachung des FWP. Damit tritt er am
darauffolgenden Tag in Kraft.

Abbildung 50: Verfahrensschritte

Zur

Musterprojekt - KFZ-Betrieb mit Ausstellungshalle (Projekt-KBA)

Aufgaben der Offentlichkeit /
Gemeindebdurger /
Grundeigentiumer

4 N

Grundeigentiimer haben innerhalb der
Kundmachungsfrist geplante bzw.
beabsichtigte Baufuihrungen (innerhalb der
néachsten 10 Jahre) bekannt zu geben und
allenfalls Nutzungserklarungen abzugeben.Es
koénnen auber auch schriftliche Anregungen zur
Erstellung des FWP eingebracht werden.

- /

v

(" Innerhalb der Auflage- und Kundmachungsfrist )
koénnen von Tragern offentlicher Interessen und
von Personen, die ein Interesse glaubhaft
machen konnen, schriftliche Einwendungen
erhoben werden.

Aufstellung / Anderung des

Flachenwidmungsplanes (FWP) und Bebauungsplanes
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Musterprojekt - KFZ-Betrieb mit Ausstellungshalle (Projekt-KBA)

Hinweise zu Abbildung 50: Verfahrensschritte zur Aufstellung /
Anderung des Flachenwidmungsplanes (FWP) und Bebauungsplanes:

= Die dargestellten Verfahrensschritte umfassen die wesentlichen
Eckpunkte eines Verfahrens zur Aufstellung von
Flachenwidmungsplanen (und Bebauungsplénen) nach den
Vorschriften des ROG 2009 wie auch des ROG 1998.

= Vereinfachungen im Verfahrensablauf sieht das ROG vor allem fir
Anderungen (dies betrifft vor allem Vorschriften zur Kundmachung)
insbesondere fiir Anderungen in begrenztem Umfang vor.

= Nach dem ROG 2009 gelten die Verfahrensvorschriften zur Anderung
des FWP bei gleichzeitiger Aufstellung oder Anderung des
Bebauungsplanes auch fur diesen.

* Das ROG 1998 sah fiir Verfahren zur Aufstellung oder Anderung von
Bebauungsplanen gegeniber jenem fir FWP Vereinfachungen vor,
die wiederum vor allem Vorschriften zur Kundmachung betrafen. In
den wesentlichen Punkten, insbesondere was die Mitwirkung von
Grundeigentiimern bzw. der Offentlichkeit betrifft, gleichen sich
allerdings alle diese Verfahren.

= Die wesentlichen Punkte fir Grundeigentimer bzw. Bauwerber
sind in der Grafik ,fett“ gedruckt und gelten fur FWP wie flr
Bebauungsplane.
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Der FWP sah schlussendlich fir den Bauplatz die Widmung
~sonderflache-KFZ“ vor. Dazu die Bestimmungen aus dem ROG:

§17 Abs1Z 11 ROG 1998:
Sonderflachen;
das sind Flachen fur Bauten und Anlagen,

a) die sich nach der Art oder den Umstanden des jeweiligen
Vorhabens nicht unter die Z. 1 bis 10 einordnen lassen (wie
Kasernen, groRere Kranken- und Kuranstalten oder in hohem Maf3
Explosions- oder Strahlungsgefahr fur die Umgebung erwarten
lassen oder in den Anwendungsbereich der Seveso II-Richtlinie
fallen);

b) die aufgrund ihres Verwendungszweckes an einen bestimmten
Standort gebunden sind oder fir die ein bestimmter Standort
besonders geeignet ist (wie Fernwarmeerzeugungsanlgen, zentrale
Abwasserreinigungsanlagen, Tankstellen, Liftstationen, bestehende
einzelstehende Betriebe im Griinland). Bei der Ausweisung solcher
Gebiete ist der jeweilige Verwendungszweck festzulegen.

§ 34 ROG 2009:
(1) Die Ausweisung von Sonderflachen ist zulassig:

1.fir Vorhaben, die sich nach der Art oder den Umstanden des
jeweiligen Vorhabens nicht in eine sonstige Bauland-Kategorie
einordnen lassen (wie Kasernen, grolRere Kranken- und
Kuranstalten, Tiergarten), oder in hohem Mal eine Explosions- oder
Strahlungsgeféahrdung fir die Umgebung erwarten lassen oder in
den Anwendungsbereich der Seveso-lI-Richtlinie fallen;

2.fur Vorhaben, die auf Grund ihres Verwendungszwecks an
einen bestimmten Standort  gebunden sind  (z.B.
Fernwarmeerzeugungsanlagen); oder

3.fur Vorhaben, fur die ein bestimmter Standort besonders geeignet
ist. Eine solche Eignung setzt jedenfalls voraus, dass

a) die geplante Verwendung im o&ffentlichen Interesse
gelegen ist und den Festlegungen in
Entwicklungsprogrammen des Landes oder dem
Raumlichen  Entwicklungskonzept der Gemeinde nicht
widerspricht;

b) die geplante Verwendung eine Ergdnzung oder
Fortentwicklung gegebener Strukturen darstellt;

Ty

c) keine  schéadlichen Umweltauswirkungen damit
verbunden sind und keine erhebliche Beeintrachtigung
des Orts- und Landschaftsbildes erfolgt; und

d) keine sonstigen offentlichen Interessen der Ausweisung
entgegenstehen;

projektmanagement
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4 fir bestehende einzelstehende Betriebe im Griinland.

(2) Bei der Ausweisung von Sonderflaichen ist der jeweilige
Verwendungszweck festzulegen.

institut far baubetrieb
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(3) Die Ausweisung einer Sonderflache fiir Seveso-lI-Betriebe ist nur
zulassig, wenn von der Landesregierung die Raumvertraglichkeit (8§
15) festgestellt und der Auswirkungsbereich entsprechend dieser
Feststellung im Flachenwidmungsplan gleichzeitig gekennzeichnet wird.

Die genaue Zweckbestimmung der Sonderflache muss - nach einer
entsprechenden Ergé&nzung der Plandarstellungsverordnung — im
Flachenwidmungsplan selbst eingetragen sein (z.B. SFKFZB =
Sonderflache fur KFZ-Betrieb). Die Zuordnung einer neuen
Sonderfunktion fur die Flache kann nur durch eine Anderung des
Flachenwidmungsplanes erfolgen.**®

Abbildung 51 zeigt die heute bestehende Situation.

Flachen existieren heute
Bebauungspl&ne. For das |-

RS - < Die fur das
entsprechende Flache - & i) Projekt-KBA zur
erstellt. | ] - — . Bebauung
| vorgesehenen
Grundstlicke.

©SAGIS In— dode W B0 ‘
Abbildung 51: Flachenwidmung Bauplatz

Mit der Anderung des FWP und der Ausweisung des betroffenen Areals
als Bauland der Kategorie ,Sonderflache KFZ-Betrieb®, musste auch ein
Bebauungsplan fur das betroffene Areal aufgestellt werden.

4% vgl. MAIR F., BRAUMANN C:: Handbuch Raumordnung Salzburg, Teil 3 Kapitel 3.1. S.29.
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GemalR den Bestimmungen des ROG besteht eine Verpflichtung der
Gemeinden, fur Flachen die innerhalb eines Planungszeitraums von
langstens zehn Jahren fiir eine Bebauung in Betracht kommen,
Bebauungsplane durch Verordnung aufzustellen (8 27 ROG 1998 bzw. §
50 ROG 2009). Daruber hinaus ist festzuhalten, dass nach Art.Il Shg
BGG, Bauplatzerklarungen fur Grundflachen idR nur auf Grundlage
eines Bebauungsplanes erteilt werden dirfen — ein paar Ausnahmen
bestehen. Wahrend im ROG 1998 noch Verfahrensvereinfachungen bei
der Aufstellung von Bebauungsplanen gegeniber jenen fir
Flachenwidmungspléane vorgesehen waren, gelten nach dem ROG 2009
die Vorschriften zur Anderung des FWP auch fur die Aufstellung oder
Anderung des Bebauungsplanes (§ 68 Abs 3 ROG 2009), wenn dieser
gleichzeitig mit dem FWP aufgestellt bzw. geandert wird (siehe
Abbildung 50: Verfahrensschritte zur Aufstellung / Anderung des
Flachenwidmungsplanes (FWP) und Bebauungsplanes). Uberhaupt ist
nach diesen Vorschriften ein Bebauungsplan gleichzeitig mit der
Anderung des FWP aufzustellen, wenn durch die Anderung des FWP
Bauland ausgewiesen werden soll.

= 26.02.-27.03.2002: Gemal den Bestimmungen des ROG 1998 wurde
in der angegeben Zeit der Bebauungsplanentwurf zur o6ffentlichen
Einsicht aufgelegt. Von der Mdglichkeit Einwendungen zu erheben,
wurde von Niemandem Gebrauch gemacht (= siehe Abbildung 50:
Verfahrensschritte zZur Aufstellung / Anderung des
Flachenwidmungsplanes (FWP) und Bebauungsplanes).

= Im gegenstandlichen Fall des Projekts-KBA lag die
aufsichtsbehoérdliche Genehmigung des geanderten FWP zum
Zeitpunkt des Ansuchens um Bauplatzerklarung (12.04.2002) noch
nicht schriftich vor, eine positive Erledigung seitens der
Aufsichtsbehorde wurde allerdings bestatigt > siehe Abbildung 52:
Bestatigung uber die Anderung des FWP.

= (02.05.2002: Beschluss des Bebauungsplans am Tag der
Bauverhandlung durch die Gemeindevertretung. Er wurde gemaf den
Bestimmungen des ROG am nachsten Tag kund gemacht und trat
damit am darauffolgenden Tag in Kraft.

= Aus Sicht der Raumordnung waren damit endgultig die
Voraussetzungen fir eine Bebauung der fur das Projekt-
KBA vorgesehenen Grundstiucke, im Sinne des Projekts-
KBA gegeben.
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127042002, o3 1oy i
12704 ‘02 FR 12:05 FAX @oo1

— am 12. April 2002

GEMEINDE IR
I - Bezirk Zell am See

emall: I

Tel.

Zahl: 159/2001
Sachbearbeiter: Hr. Rainer
Durchwahl: 13

An die Email:

Bezirkshauptmannschaft Zell am See

Gewerbeamt

5700 Zell am See

Betreff: Fa. —— Teilanderung d. FWP und Bauplatzerklarung

Sehr geehrte Damen und Herren!

Die Gemeindevertretung von I hat in ihrer Sitzung am 20.02.2002 die
Umwidmung des Areales der Fa. I in Sonderfliche —, KFZ Betrieb”

beschlossen. o . )
Die aufsichtsbehdrdliche Genehmigung liegt zwar schriftlich nicht vor, jedoch wurde

vom Sachbearbeiter Dipl. Ing. Barkoczi die Auskunft erteilt, dass diese von der
Landesregierung genehmigt wurde.

Der Bebauungsplan fur dieses Areal ist in der Zeit v. 26.02.2002 bis 27.03.2002 zur
sffentlichen Einsicht aufgelegen. Einwendungen wurden nicht vorgebracht.

Der Bebauungsplan wurde mit Schreiben der Sbg. Landesregierung v. 06.03.2002 zur
Kenntnis gebracht. . )

Es ist vorgesehen, den Bebauungsplan in der néchsten Sitzung der )
Gemeindevertretung am 02.05.2002 zu beschlieien. Der Plan wird dann am néchsten
Tag als Verordnung kund gemacht und tritt nach den Bestimmungen des ROG am

darauf folgenden Tag in Kraft

Der Burgermeister:

AA M

BA\dokument3\

Abbildung 52: Bestétigung tiber die Anderung des FWP

Mehr bzw. Allgemeines zum Thema ,Bauplatz” siehe Kapitel 5.2.

Ob, nun ein Grundstiick, welches im FWP als Bauland gewidmet ist - in
diesem Fall als Bauland der Kategorie ,Sonderflache KFZ-Betrieb®- als
Bauplatz geeignet ist, wird allerdings erst im Zuge des
Baubewilligungsverfahrens festgestellt. Wie in Kapitel 5.2 und weiter in
Kapitel 5.2.3 beschrieben, ist in der Salzburger Bauordnung dazu ein
eigenes Verfahren zur Feststellung der Bauplatzeignung vorgesehen.
Das sogenannte Bauplatzerklarungsverfahren - Fir das Projekt-KBA
siehe Kapitel 10.3.2.
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10.3 Das Genehmigungsverfahren

In einem ersten Schritt gilt es nun festzustellen welche Bewilligungen,
nach welchen Rechtsvorschriften fir das geplante Projekt erforderlich
sind.

Bei dem hier gezeigten Beispiel (Projekt-KBA) handelt es sich zum einen
um eine MalRnahme nach 8 2 Abs 1 Sbg BauPolG - es besteht
baubehordliche Bewilligungspflicht.

§ 2 Abs 1 Shg BauPolG:

(1) Soweit sich aus den Abs 2 und 3 nicht anderes ergibt, bedurfen
folgende MalRnahmen unbeschadet der nach anderen
Rechtsvorschriften erforderlichen behdrdlichen Bewilligungen udgl einer
Bewilligung der Baubehorde:

1. die Errichtung von oberirdischen und unterirdischen Bauten
einschlieflich der Zu- und Aufbauten;

2. die Errichtung von technischen Einrichtungen von Bauten, soweit
diese Einrichtungen geeignet sind, die Festigkeit oder Brandsicherheit
des Baues zu beeinflussen oder die sonstigen Belange nach § 1 Abs 1
des Bautechnikgesetzes - BauTG erheblich zu beeintrachtigen
(Heizungsanlagen, Klima- und Liftungsanlagen udgl) oder es sich um
Hauskanale zu einer Kanalisationsanlage handelt;

(..

6a. die Errichtung oder erhebliche Anderung von Ein- und Ausfahrten
zu bzw. von Kraftfahrzeug-Abstellplatzen oder Garagen von bzw. in
StraBen mit o6ffentlichem Verkehr, wenn nicht die Zustimmung des
StralRenerhalters oder bei Landesstralen oder Gemeindestral3en ein
Bescheid gemaR & 26 Abs 2 bzw. 8§ 28 Abs 3 des
Landesstral3engesetzes 1972 vorliegt;

6b. die Errichtung oder erhebliche Anderung von Zu- und Abfahrten zu
bzw. von Kraftfahrzeug-Stellplatzen und von dazu gehorigen
Wendeplatzen;

7. die Errichtung und erhebliche Anderung von Einfriedungen gegen
offentliche Verkehrsflachen sowie die Errichtung und erhebliche
Anderung von Einfriedungen gegen Nachbargrundstiicke, wenn sie als
Mauern, Holzwande oder gleichartig ausgebildet sind und eine Hohe
von 1,5 m Ubersteigen;

7a. die Errichtung und erhebliche Anderung von Stitz- und
Futtermauern von mehr als 1,5 m Ho6he, es sei denn, dass die
MalBnahme im Zusammenhang mit der Schaffung von o6ffentlichen
Verkehrsflachen oder Wasserbauten steht;

(..

Zum Anderen erfordert das Projekt-KBA aber auch eine
gewerbebehdrdliche Genehmigung. Ob eine Genehmigungspflicht
nach der GewO besteht und welches Verfahren dabei anzuwenden ist
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(siehe dazu auch Kapitel 7.3 ,3-Schritte zur Erkennung der
Genehmigungspflicht einer Betriebsanlage“), kann mit folgenden drei

Schritten gepriift werden®’.

S~

1.Schritt: Prifen, ob eine gewerbliche Betriebsanlage iSd
§ 74 GewO vorliegt.

Dies ist beim Projekt-KBA der Fall, da die Anlage 6rtlich
gebunden und eine gewerbliche Tatigkeit vorhanden ist,

welche auch regelmafig ausgefihrt wird. )
\

~
2.Schritt: Die Frage klaren, um welche Betriebsanlage es
sich handelt.

Bei diesem Beispiel (Projekt-KBA) handelt sich um eine
Normalanlage gemaR den 8874 ff GewO.

-

3.Schritt: Aus den nach den Schritten 1. und 2. gewonnen

Informationen, lasst sich nun die Genehmigungspflicht und
das anzuwendende Verfahren ableiten.

Projekt-KBA wird demnach in einem normalen
Betriebsanlagengenehmigungsverfahren gepruft werden.
\ J

Abbildung 53: 3-Schritte zur Erkennung der Genehmigungspflicht einer
Betriebsanlage

Wie in Kapitel 2.2 ,Verfassungsrechtliche Grundlagen des Bau- und
Raumordnungsrechts - Uberblick Uber mogliche
Bewilligungserfordernisse fir Bauvorhaben* erklart, sind baurechtliche
Maflinahmen Landessache in Gesetzgebung und Vollziehung, wéahrend
Angelegenheiten des Gewerberechts Bundessache sind. Grundsatzlich
gilt nun zwischen baurechtlichen und gewerberechtlichen Bestimmungen
das in Kapitel 2.2.3 erlauterte Kumulationsprinzip. Weitere
Genehmigungsverfahren nach bundesrechtlichen Vorschriften entfallen
idR mit der Betriebsanlagengenehmigung nach der GewO (8 356b),
wobei die  materienspezifischen Regelungen der jeweiligen

Ty
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1 Vgl. SCHERZ B.: Diplomarbeit - Bewilligungsverfahren im STMK. BauG, in der GewO, im ForstG, im WRG und im UVP-
G fur den Planer; S.88 f
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Bundesgesetze (z.B. Denkmalschutzgesetz; Forstgesetz;
Wasserrechtsgesetz, wobei im Fall des WRG anzumerken ist, dass sich
die Mitanwendung dieser Vorschriften blo3 auf die in § 356b Abs 1
taxativ aufgezahlten erstreckt (siehe unten); etc.) mit anzuwenden sind
(siehe dazu auch Kapitel 7 ,Genehmigungsverfahren nach der
Gewerbeordnung®). Dem Verfahren sind jedoch Sachverstandige, fir
die von den anderen Verwaltungsvorschriften erfassten Gebiete,
beizuziehen. Die Betriebsanlagengenehmigung gilt dann auch als
entsprechende Genehmigung (Bewilligung) nach anderen
Verwaltungsvorschriften des Bundes. Sind weitere Genehmigungen
nach anderen Verwaltungsvorschriften erforderlich, fur die eine
Mitanwendung nicht vorgesehen ist, so hat die Gewerbebehérde das
Betriebsanlagengenehmigungsverfahren mit den anderen zustandigen
Behorden zu koordinieren. In diesem Fall ist davon das baurechtliche
Bewilligungsverfahren betroffen bzw. die Baubehdrde. In vielen Féllen
bestehen hier aber ohnehin Ubertragungsverordnungen oder
Delegierungsverordnungen (siehe dazu Kapitel 4 ,Behdrden und
Instanzenzug im Baurecht®), was zur Folge hat, dass ohnehin ein und
dieselbe Behorde fir beide Verfahren zustandig ist - ,,one-stop-shop
Prinzip*.

Bei der Mitanwendung der Bestimmungen des Wasserrechtsgesetzes
(WRG) ist anzumerken, dass sie sich nur auf jene, mit der Errichtung,
dem Betrieb oder Anderung einer Betriebsanlage verbundenen
MaRnahmen, die in 8 356b Abs 1 GewO aufgezahlte sind, bezieht. Dazu
koénnen folgende genannt werden:

= Wasserentnahmen fir Feuerldschzwecke (88 9 und 10 WRG 1959)
= Erd- und Wasserwarmepumpen (8§ 31c Abs. 5 WRG 1959)

= Abwassereinleitungen in Gewasser (8 32 Abs. 2 lit. a, b und e
WRG 1959), ausgenommen Abwassereinleitungen aus Anlagen
zur Behandlung der in einer offentlichen Kanalisation
gesammelten Abwasser.

= Lagerung von Stoffen, die zur Folge haben, dass durch
Eindringen (Versickern) von Stoffen in den Boden das Grundwasser
verunreinigt wird (8 32 Abs. 2 lit. c WRG 1959).

= Abwassereinleitungen in wasserrechtlich bewilligte
Kanalisationsanlagen (8 32b WRG 1959).

Gemal § 356b Abs 1 kommt dem wasserwirtschaftlichen Planungsorgan
(8 55 Abs 4 WRG) in allen Verfahren durch die wasserwirtschaftliche
Interessen berthrt werden Parteistellung zu, einschlieRlich der
Beschwerdelegitimation vor dem VwWGH.

Fur das Projekt-KBA kommt eine bloBe Mitanwendung der
Bestimmungen des Wasserrechtsgesetzes nicht in Frage, da der
Bauplatz im Schongebiet einer Tiefbrunnenanlage liegt. Den im
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Anschluss angefuhrten rechtlichen Bestimmungen zufolge, ist damit
auch eine wasserrechtliche Bewilligung erforderlich:

§ 34 Abs 2 WRG:

Zum Schutz der allgemeinen Wasserversorgung kann der
Landeshauptmann ferner mit Verordnung bestimmen, dass in einem
naher zu bezeichnenden Teil des Einzugsgebietes (Schongebiet)
MaRnahmen, die die Beschaffenheit, Ergiebigkeit oder Spiegellage des
Wasservorkommens zu gefahrden vermogen, vor ihrer Durchfiihrung
der Wasserrechtsbehdrde anzuzeigen sind oder der wasserrechtlichen
Bewilligung bedirfen, oder nicht oder nur in bestimmter Weise zuléassig
sind.(...)

Dazu die entsprechende Schongebietsverordnung des LH:

30. Verordnung des Landeshauptmannes von Salzburg vom 2. Mai 1960
iiber die Festlegung eines Schongebietes fiir das Grundwasserwerk der
Trinkwasserversorgungsanlage fiir Zell am See

Auf Grund des § 34 Abs. 2 des Wasserrechtsgesetzes 1959, BGBLNr. 215, in der geltenden
Fassung wird verordnet:

§1

Zum  Schutze des auf dem Grundstiick 386/8, KG. Zell am See, gelegenen

Grundwasserwerkes der Trinkwasserversorgungsanlage fiir Zell am See wird bestimmit,

1. dass in einem Gelindestreifen von 500 m Breite nérdlich des Seeufers, welcher im
Westen von der Mittelpinzgauer Bundesstralie, im Osten vom Fahrweg vom Thumersbach
nach Mayrhofen und im Siiden von der 60 m Tiefenlinie des Seeufers begrenzt wird
(engeres Schongebiet), alle Bodeneingriffe von mehr als 2 m Tiefe und jede Entnahme
von Grundwasser aus einer Tiefe von mehr als 2 m nur nach vorheriger wasserrechtlicher
Bewilligung zulissig sind und

2. dass im gesamten Talboden nérdlich des Zeller Sees bis zu einer Linie, die in gerader
Richtung vom Kammerschloss nach Westen bis zur BundesstraBenbriicke iiber die
Saalach bis zu ihrem Austritt aus dem Glemmertal fiihrt, sodann den nérdlichen Hangfull
des Glemmertales bis zur Forsthofbriicke und wvon da zuriick den Talboden des
Glemmertales einschliefiend den siidlichen Hangfuf§ bis zum Talausgang begleitet, wobei
die Begrenzung im Westen und Osten durch dortige Hangfiile, unter Einschluss
simtlicher Bachschuttkegel und simtlicher Ortschaften, gegeben ist (weiteres
Schongebiet),  Abwasseranlagen, Bauten oder Vorhaben, die mit einer
Abwasserproduktion verbunden sind sowie aller Anlagen zur Lagerung oder Verarbeitung
von Erddlprodukten nur nach vorheriger wasserrechtlicher Bewilligung errichtet werden
diirfen.

§2
Wer nach den vorstehenden Bestimmungen ein betroffenes Grundstiick nicht weiter auf die
Art oder in dem Umfange nutzen kann, wie es ihm auf Grund bestehender Rechte zusteht, ist
dafiir gemil § 34 Abs. 4 bzw. § 117 des Wasserrechtsgesetzes 1959 vom Wasserberechtigten
angemessen zu entschiidigen.

Der Landeshauptmann:
Dr. Klaus
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Abbjégung 54: Schongebietsverordnung — Grundwasserwerk WVA Zell am
See

’aukrgg]ﬂm N
g chnfulMQ 3

Neben dem FWP, in dem bereits wasserrechtlich besonders geschiitzte
Gebiete ausgewiesen sein miussen, gibt das Wasserbuch Auskunft
dartber, welche Wasserrechte oder wasserrechtliche Einschrankungen
(z.B. Schongebietsverordnung) fiir einen Bauplatz bestehen. Das
Wasserbuch ist — ahnlich wie das Grundbuch — ein 6ffentliches Buch in
das jede Person Einsicht nehmen kann — dies ist bei den BVB mdglich.
Gefuhrt wird das Wasserbuch vom LH (Wasserbuchbehorde) des
jeweiligen Bundeslandes, getrennt fur jeden Verwaltungsbezirk. Es sind
dort im Wesentlichen alle bestehenden Wassernutzungsrechte des
Bezirkes eingetragen. *° Rechtliche Grundlagen zum Wasserbuch
enthalt das WRG in den 88 124, 125 und 126.

9 Land Salzburg: http://www.salzburg.gv.at/themen/nuw/wasser/trinkwasser/62-schongebiete.htm, Datum des Zugriffs:
16.08.2010.

459

Land Salzburg — SAGIS: http://www.salzburg.gv.at/landkarten.htm, Datum des Zugriffs: 16.08.2010.

460

Vgl. Land Salzburg: http://www.salzburg.gv.at/themen/nuw/wasser/wasserbuch.htm, Datum des Zugriffs: 17.08.2010.
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GemalR den heutigen Mdglichkeiten sind Wasserbuchinhalte vielfach
auch elektronisch abrufbar. In diesem Fall - fir das Bundesland Salzburg
- sind diesbezulgliche Informationen zum Wasserbuch, sowie zur Online-
Abfrage auf dem Internetportal des Landes zu finden -
http://www.salzburg.gv.at/themen/nuw/wasser/wasserbuch.htm und
https://service.salzburg.gv.at/wisonline/. Die Wasserbuchdaten des
Landes Salzburg sind dariber hinaus auch im ,Salzburger
Geographischen Informationssystem - SAGIS®
(http://www.salzburg.gv.at/landkarten/) abrufbar.

Auszug aus dem Wasserbuch

-
des Landes Salzburg Land SalellI‘g

Hinvweis: Der nachfolgende Auszug wurde aus dem Wasser-Informationssystem Salzburg

(WIS) ed izt erstellt. Fiir die und wird keine Haftung i !
ubemumm;n. Fur bindende Auskiinfte sind die in den Urkundensammlungen (liegen bei den Fir unser Land
o v 0
Name der Anlage: Schongebiet Grundwasserwerk WVA Zell am See 0o
Status der Anlage: besteht
Typ der Anlage: Ww. Beschrankung - Schongebiet
Postzahl / Status: 20030 / aufrecht
Gde:50611 Maishofen
Lage der Anlage:
a° o Gde:50628 Zell am See
g - Gr werk WVA Zell am See
Nr.  Art/Verfasser GZ /| WB-Postzahl Datum
Oikundons 1 Verordnung des Landes 30/1960 02.05.1960
LH von Salzburg 20030
30. dnung des L von g vom 2. Mai 1960 tber die Festlegung eines
i fiir das Grundt rk der Trink gungsanlage fiir Zell am See

AMT DER SALZBURGER LANDESREGIERUNG * LEBENSGRUNDLAGEN UND ENERGIE * WASSERWIRTSCHAFT
POSTFACH 527, 5020 SALZBURG * (0662) 8042-0 * wasserbuch@salzburg.gv.at * DVR 0078182

Abbildung 56: Auszug aus dem Wasserbuch des Landes Salzburg fir das
betroffene Areal*®

Zusammenfassend kann also festgehalten werden:
Fur das Projekt-KBA sind folgende Bewilligungen erforderlich:
= Baubehordliche Bewilligung nach dem Shg BauPolG

= Gewerbebehordliche Genehmigung nach der GewO
= Wasserrechtliche Bewilligung nach dem WRG

Da fur die baubehdrdliche und gewerbebehérdliche Bewilligung ein
Gesamtantrag gestellt wurde, wurden beide Verfahren von der Behorde
gemall &8 39 Abs 2a AVG zur gemeinsamen Verhandlung und
Entscheidung verbunden (one-stop-shop-Prinzip). Auch § 356b Abs 2
GewO sieht eine solche Koordination unterschiedlicher Verfahren vor.

Das wasserrechtliche  Bewilligungsverfahren  wurde  gesondert
durchgefihrt.

% Land Salzburg — Wasserbuch-Online: https://service.salzburg.gv.at/wisonline/, Datum des Zugriffs: 18.08.2010.
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10.3.1 Behordliche Zustandigkeiten

Bis hier her wurde also festgestellt, dass vor der Ausfihrung des
Projekts-KBA eine baurechtliche, gewerberechtliche und
wasserrechtliche Bewilligung einzuholen ist. Nun stellt sich die Frage,
welche Behorde(n) daftir Zustandig sind.

Fur die baurechtliche Bewilligung und Bauplatzerklarung gilt in
diesem Fall folgendes:

Wie in Kapitel 4 erlautert fallt die Vollziehung von Angelegenheiten der
ortlichen Baupolizei idR in den eigenen Wirkungsbereich der
Gemeinden. Der Birgermeister bzw. der Magistrat fungiert als
Baubehorde 1. Instanz. Fir jene Gemeinde in deren Gemeindegebiet
das Projekt-KBA errichtet werden soll besteht allerdings eine Bau-
Delegierungsverordnung, somit ist in diesem Falle auch fir das
baurechtliche Bewilligungsverfahren die BH in 1.Instanz zustandig.

Tabelle 21: Zustandigkeit im Bauverfahren des Projekts-KBA

Salzburg Baubehdrde 1. Instanz Baubehdrde 2. Instanz
Gemeinden Burgermeister Gemeindevertretung
Stadt Salzburg Birgermeister Bauberufungskommission

Die Burgermeister im

Bauvorhaben beruhrt zwei Ubertragenen LH
oder mehr Gemeinden Wirkungsbereich der

Gemeinde
Bundeseigene Gebaude BH bzw. in der Stadt

Salzburg der Burgermeister RN TS

Bei bestehender Bau-

Delegierungsverordnungen 15 ] (LGS e e L

Bau-Delegierungsverordnung fiir den politischen Bezirk Zell am See:

§1

Fir die Gemeinden Bramberg am Wildkogel, Bruck an der
Glocknerstrale, Fusch an der Glocknerstralle, Krimml, Lend,
Maishofen, Taxenbach, Unken, Viehhofen, Wald im Pinzgau und
WeilRbach bei Lofer wird auf dem eigenen Wirkungsbereich
zugehdrigen Gebiete der ortlichen Baupolizei und der ortlichen
Raumplanung tbertragen:

I. Auf die Bezirkshauptmannschaft Zell am See die Besorgung der

a) Bauplatzerkldrungen (Abschnitt II des
Bebauungsgrundlagengesetzes);

b) Erteilung der Baubewilligung und die Besorgung der
baubehérdlichen Uberpriifung bei Vollendung der baulichen
MaBnahme in jenen Féllen, in denen nach der
Gewerbeordnung 1994 eine Genehmigung der Betriebsanlage
erforderlich ist, ausgenommen Gastgewerbebetriebe mit bis zu
hoéchstens 40 Fremdenbetten;
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c) Erteilung der Baubewilligung fiir Bauvorhaben der
Gemeinde, wobei es keinen Unterschied macht, ob die
Gemeinde allein oder in Verbindung mit einer anderen Person
als Bauherr auftritt;

d) die Besorgung von MaBnahmen, die zur Behebung von
Bauméngeln an Bauten der in lit. b und c angefiihrten Art
erforderlich sind;

II. auf die Landesregierung die Besorgung der

a) Entscheidung (iber Bauvorhaben, welche auf Kosten des
Landes oder des Bundes oder eines unter unmittelbarer
Verwaltung dieser Gebietskdrperschaften stehenden
offentlichen Fonds geflihrt werden, jedoch mit Ausnahme von
bundeseigenen Gebéduden, die Offentlichen Zwecken dienen
(Art. 15 Abs. 5 des Bundes-Verfassungsgesetzes);

b) zur Behebung von Bauméngeln an Bauten der in lit. a
angefiihrten Art erforderlichen MaBnahmen.

Fur die gewerbebehoérdliche Genehmigung ist gemal ,Tabelle 5:
Zustandigkeiten nach der GewOQO® in 1l.Instanz die BVB bzw. BH
zustandig.

Auch fur die wasserrechtliche Bewilligung, hat sich der Bauwerber in
l.Instanz an die BVB bzw. BH zu wenden.

10.3.2 Die Bauplatzerklarung - Ansuchen

Mit der Bauplatzerklarung wird im Bundesland Salzburg die
Bauplatzeignung in rechtlicher und tatséchlicher Hinsicht festgestellt
bzw. erforderlichenfalls Bebauungsgrundlagen festgelegt, soweit diese
Festlegungen nicht schon im Bebauungsplan enthalten sind (siehe
Kapitel 5.2.3). Bei einer Bauplatzerklarung besteht die Méglichkeit, sie in
einem selbstandigen Verfahren zu beantragen oder aber als Teil der
Baubewilligung. Im Fall des Projekts-KBA wurde die Bauplatzerklarung
mit der Baubewilligung beantragt.

Das entsprechende Ansuchen wurde am 15.04.2002 unter Anschluss
der erforderlichen Unterlagen (8 13 Sbg BGG - siehe Kapitel 5.2.3) an
die zustandige BH — siehe Kapitel 10.3.1 - gerichtet.
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»

4 Stempel-
An die marke
Bezirkshauptmannschaft S 180,
Zell am See ’
Postfach 130
5700 Zell am See

Ansuchen
um

Bauplatzerklirung
gem. § 13 BGG

(zutreﬁ'endes bitte ankreuzen, bzw. nicht zutreffendes streichen)

ev. eines Vertreters

A 5 B D Elfrieda
Name des gmudtgii_ched. Eigentiimers arggrethe " M
L)

Anschrit, TN, 3 m

3 . .‘ Y L b

Anzahl der Baupﬁﬁé

Gt

Das hier abgebildete
Ansuchen wurde fur das
Projekt-KBA verwendet.
Heute stellen die
Baubehorden idR bereits
entsprechende Formulare
zur Verfuigung. Es besteht
allerdings keine gesetzliche
Verpflichtung, diese auch
zu verwenden. Ein
Ansuchen um
Bauplatzerklarung muss
lediglich die notwendigen
Angaben enthalten.
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4
Notwendige Angaben fiir die Beurteilung:
A)FESTSTELLUNGEN
1) Widmung It. rechtskraftigem Sonderfléiche KFZ-Retrieh
PRichervidammasplan e e o [ s e e S e
Ja (BP-Plan Nr. RZ-BP 8 vom
2) Bebawungsplan = 0 | [ 10.02.2002) oo

3) Landschaﬂsschuzgeblet
& Foruridut Bt

s

weiteres Trinkwasserschongebiet

B)W
R :

2) Gdinde-Bodenquschmtt

3) GréBeh:ml‘-._l

an der B 311
nérdl. Aral-Tankstelle

SRR RT0 2)..3.611L......

Ringwasserleitunlg Wassergen.

BundesstraBe und iiber neu
errichtende Begleit- bzw.

.SChlieBungsSStrasse o mrernaes

zZu
Auf-

C)PLANUNGSABSICHT ,
I) Widmungszweck (Wéhnhaps; Gewerbe)
2) Bebauungsart (offen, geschlossen} u

3) AuBere architektonische Gestaltung
(Dachform, Geschof3zahl)

4) GFZ, GRZ, BMZ

Der angegebene
Bebauungsplan wurde erst
am Tag der
Bauverhandlung von der
Gemeindevertretung
beschlossen. Ohne
Bebauungsplan kénnte das
Ansuchen um
Bauplatzerklarung nicht als
Teil der Baubewilligung
beantragt werden.
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- 4

Unterfertigung des Ansuchens um Bauplatzerklirung durch den/die Antragsteller. Es wird
ausdrucklich bestatigt, daBl auf dem Bauplatz kein HandelsgroBbetrieb, kein
BeherbergungsgroBbetrieb und kein Zweitwohnungsvorhaben ausgefithrt wird.

Abbildung 57: Ansuchen um Bauplatzerklarung Projekt-KBA

10.3.3 Genehmigungsansuchen

Mit dem Ansuchen um Bauplatzerklarung wurde auch ein Bauansuchen
nach den Bestimmungen des Sbg BauPolG — mehr dazu siehe
Kapitel 5.3.1 ,Das Bauansuchen (Ansuchen um Baubewilligung)‘ —
gestellt sowie ein Genehmigungsansuchen nach der GewO § 356 —
siehe hierzu Kapitel 7.2.1“Genehmigungsansuchen®.
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10.3.4 Das Ermittlungsverfahren

Nach dem das Bauansuchen bei der Behotrde eingelangt ist, wurde
gemal den Bestimmungen des Sbg BauPolG das Projekt-KBA von der
zustandigen Behdrde in einem

Vorprufungsverfahren (siehe Kapitel 5.3.2) einer eingehenden
Prufung in Hinblick auf dessen Genehmigungsfahigkeit unterzogen.
Dies betrifft vor allem:

+ das Vorliegen eines offenkundige Versagungsgrundes oder
¢ das Fehlen von erforderlichen Unterlagen

Fur das Projekt-KBA verlief die Vorprifung positiv und es wurde in
der Folge seitens der Behorde

eine  mindliche Bauverhandlung mit Ortsaugenschein
anberaumt. Die Verhandlungen zur gewerbebehérdlichen und
baurechtlichen Genehmigung werden hierbei verbunden. Es sind
dazu alle bekannten Beteiligten schriftich zu verstandigen. In
Kapitel 5.3.3.1 und 7.2.2 finden sich die naheren Erlauterungen zu
diesem Sachverhalt. An dieser Stelle folgt als Beispiel fir die
Verstandigung Uber die Anberaumung einer mindlichen Verhandlung
- jene des Projektes-KBA.
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Atelier 3 Architekten Hartl 16 Aprll 2002
. April 2002
und Heugenhauser ' . La'ld Salel]I'g
I EARG
“ | I———— Fiir wunseren Pinzgau!
— BEZIRKSHALPTMANNSCHAFT
ZELL AM SEE
Stadtplatz 1 bh-zell@salzburg.gv.at
Zahl: - (06542) 760 Datum:
30602-152/ 3430,/ 2-2002 DW 6702 15.04.2002

30602-152/ 3446/ 1-2002
Sachbearbeiter: Mag.Harald Wimmer

Anberaumung einer miindlichen Verhandlung

Sehr geehrte Damen und Herren!

Wir bearbeiten folgendes Vorhaben:

Automobil AG, I
1. Gewerberechtliche Genehmigung fiir die Errichtung und den Betrieb eines KFZ-Betriebes
mit Ausstellunghalle auf GP 126/5 und 143/1 beide KG Atzing

2. Baurechtliche Bewilligung des o.a. Vorhabens

Wir laden Sie ein, zur miindlichen Verhandlung zu kommen.

Datum: Donnerstag, den 2.5.2002 um 9.00 Uhr

Ort:

Beachten Sie bitte, dass

1. nur Einwendungen gegen dieses Vorhaben beriicksichtigt werden, die der Behtirde spites-
tens am Tag vor der Verhandlung bekannt gegeben oder withrend der Verhandlung vorge-
bracht werden. Sonst wird angenommen, daf Sie dem Vorhaben zustimmen!

2. Sie bis zum Vortag der Verhandlung, im Gewerbeamt (Montag bis Freitag von 8 - 12 Uhr)
oder im Gemeindeamt wihrend der fiir den Parteienverkehr vorgesehenen Zeiten, in das
Einreichprojekt einsehen kinnen;

. Gie auch einen schriftlich bevollmichtigten, mit der Sachlage vertrauten Vertreter entsen-
den, oder gemeinsam mit Threm Vertreter kommen kénnen.

w

\ Hinweise:

Wenn Sie als Antragsteller oder Ihr Vertreter, aus wichtigen Gritnden (z.B. Krankheit, Urlaubsrei-

se) nicht komimen kinnen, teilen Sie uns dies bitte sofort mit, damit wir den Termin verschieben
kinnen! Sollten wir Unterlagen von Ihnen benotigen, haben wir dies auf der Riickseite neben Ih-
rem Namen vermerkt.

Rechtsgrundlage: §§ 40 bis 42 des Allgemeinen Verwaltungsverfahrensgesetzes; Gegen diese An-

beraumung ist kein Rechtsmittel zuldssig.

Mit freundlichen Griiffen Fiir die Richtigkeit
fiir die Bezirkshauptmannschaft: der Ausfertigung: /
Mag.Harald Wimmer Cornelia Wieser i.\

Y
N
|
Die Bezirkst haft im Intemet; www .salzburg gv at

=1 POSTFACH 130, A-5700 ZELL AN SEE » TELEFON (06542) 760-0% « FAX (06542) 760-6719 « DVR 0067938

BANKVERBINDUNG: SALZBURGER SPARKASSE + ZWEIGSTELLE ZELL AM SEE » KTO. 26153-7

Personliche (schriftliche)
Verstandigung der
Beteiligten gemaR § 41 Abs
1 AVG und § 8 Abs 2 Shg
BauPolG.

Gegenstand der
Verhandlung. Gemaf § 39
Abs 2a wurden
gewerberechtliches und
baurechtliches Verfahren
verbunden >gemeinsame
mundliche Verhandlung.

Angabe von Zeit und Ort
der Bauverhandlung. Der
Termin ist so festzulegen,
dass fur die Teilnehmer
ausreichend
Vorbereitungszeit zur
Verfigung steht = idR min.
14 Tage, dies ist auch hier
der Fall.

o  Préklusionsfolgen
geman § 42
AVG.

o  Wo kénnen
Projektunterlagen
eingesehen
werden?

o  Obder Geladene
personlich zu
erscheinen hat?
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Diese Verstindigung ergeht an:

1. — ool AC , S
. M - (. des Herrn Biirgermeisters, samt Einreichprojekt, mit dem Ersu-

chen,

a)
b)
<

d)

f)

eine Ausfertigung dieser Anberaumung bis zum Verhandlungstag an der Gemeinde-

amtstafel anzuschlagen,

je eine Ausfertigung dieser Anberaumung in den unmittelbar benachbarten Héusern
anzuschlagen,

alle in diesemn Edikt nicht aufscheinenden, jedoch in Betracht kommenden Nachbarn
und Interessenten nachweislich zu verstindigen,

zum Vorhaben innerhalb von 6 Wochen, méglichst jedoch bis zur Verhandlung, unter
dem Gesichtspunkt des Schutzes der dffentlichen Interessen im Sinne des § 74 Abs. 2
7.2 - 5 GewO 1994 - insbesonders unter Bedachtnahme auf die drtlichen Verhilmisse
Stellung zu nehmen, )
das beiliegende Einreichprojekt auf dem Gemeindeamt wihrend der Amtsstunden fiir
den Parteienverkehr zur Einsicht fiir Personen aufzulegen, welche fiir sich die Nach-

imens i 1994 beanspruchen, und

einen Vertreter zur Verhandlung zu entsenden, der zu deren Beginn dem Verhand-

lungsleiter folgendes iibergibt:

¢  Das Einreichprojekt,

¢ dasan der Amistafel angeschlagene, mit Anschlagvermerk versehene Exemplar
dieser Anberaumung,

+  eine Bestitigung des durchgefiihrten Hausanschlages (Punkt b) mit Angabe der
Orientierungsnummern,

¢ allfsllige Zustellnachweise (Punkt c), sowie

+  die Stellungnahme der Gemeinde (Punkt d).

. Arbeitsinspektorat, Auerspergstrafie 69, 5020 Salzburg
Bezirksarchitekt Oberbaurat Arch.Dipl.Ing. Wolfgang Kiederer, im Hause
Gruppe offentliche Gesundheit i.H. z.H. Herrn Amtsarzt Dr. Peter Laimer,
. Referat 6/53 Amt der Landesregierung, Postfach 527, 5010 Salzburg

. Telekom Austria, Baubezirk Zell am See, , 5700 Zell am See
. Werner Gadenstiitter Bezirkskaminkehrermeister, Kreuzgasse 9, 5700 Zell am See

)
4
5
6
7. Salzburg AG, Betriebsleitung Bruck, Safestrasse 2, 5671 Bruck a.d.Glocknerstr.
8
9.
1

0. Atelier 3 Architekten Hartl und Heugenhauser,

11. KARRES TB GesmbH, Lindhofstrafle 7, 5020 Salzburg
12. Bundesstrafenverwaltung, Amt der Salzburger Landesregierung, , 5020 Salzburg
13. Gruppe 3 Umwelt und Forst im Hause,

Landesstelle fiir Brandverhiitung, Karolingerstrafie 32, 5020 Salzburg

Verhandlung zu Projekt-KBA

Wurden alle bekannten Beteiligten Uber die geplante mindliche
Verhandlung informiert bzw. wurde sie entsprechend kundgemacht,
wird diese nach ausreichender Vorbereitungszeit fir die Parteien —
idR ca. 14 Tage — durchgefuihrt. Uber die Verhandlung ist gemaR den
Vorschriften des AVG eine Niederschrift anzufertigen (siehe auch
Kapitel 5.3.3.1). In der Folge wird dazu die Verhandlungsschrift fir
das Projekt-KBA gezeigt und erlautert.

Im Anschluss werden alle
bekannten Beteiligten
aufgelistet, welche zur
Verhandlung geladen
werden.

Die angefuihrten Unterlagen
hat der Gemeindevertreter
bei der miindlichen
Verhandlung mitzubringen.

Aufgrund der bereits
geklarten Zusténdigkeiten
in den Verfahren, wird die
Verhandlung in diesem Fall
von einer mit der
Rechtslage vertrauten
Person der BVB gleitet.

Nachbarn
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Gebrithr ,_?/:E(E:}
vorascchyrinhes
| M

—

Zahl; 30602-152/ 3430, 8-2002, 30602152/ 3446,/ 3-2002
Daturm: 2, Mai 2002

Speichername: 3430vs.doc _ - Lhc pnseren Pinggans
By e BEZIRKSHALIPT
VERHANDLUNGSSCHRIFT PRSI i i TV S
- - T —
Ort der Amtshandlung: Maishofen u% ifﬂgﬁ%
Beginn der Amtshandlung: 9:00 Uhr
Verhandlungsleiter: Mag, Harald Wimmer = L

L
Weitere amiliche Organe und sonstige Anwesende (Name, Funktion)
Hochbautechnischer Amissachverstindiger: OBR Arch, DI Waolfgang Kiederer
maschinenbautechnischer Amtssachverstindiger: Ing. Josef Hilttler
Schriftfiihrerin: Conny Wieser
Brandschutztechnischer Sachverstindiger: Ing, Walter Hattinger
Arbeitsinspekior: Ing. Peter Pirnbacher
;amterdarﬁememde: BGM Alois Neumayz, Amtsleiter Anton und Bauamtsleiter Wilkried
ner
Flamverfasser: Alelier 3 vertreten durch Hermn Arch. DI Wolf; H
KARKES ot Frite gang Harll und DI Hettegger, Fa.
Anrainer: ]Om
Salzburg AG vertreten durch Herrn Glinter Innarhofer
Lirmtechnischer Sachverstindigen: DI Rainer Rothbacher

Land Salzburg

|E1nsch:\mter Fa. (SNSRI /\11:0mobil AG vertreten durch Herrmn Ing, Wolfgang Mitter

o

Gegenstand der Amtshandlung:

1. gewerberechtliche Genehmigung fiir dis Errichtung und den Betrieb efnes i i
Ausstellungshalle auf GP 126/5 und 1431 beids KG Atzing KFZ-Betricbes mit

2. baurechtliche Bewilligung des o.a. Vorhabens

Der Verhandlungsleiter
. lngtdeegmmndderVEdmndlmgdm
die Stells i i i
. f:ﬂ.ﬂ ung der f’mwesendm sowie etwaige Vertretungsbefugnisse und rimmt die
" andl:lmdaﬂmVuhmdhmgordangmﬂundmuai'
g geladen wurde durch
perstnlliche Verstandigung, Hausanschlag baw. Anschlag in der Gemeinde

Einschreiter und Planverfasser erliutern das Vorhaber an Hand i
Es wird ein Ortsaugenschein durchgefakrt. “ o Eﬁmlﬂ’tmﬁfhxm

éesmhell:mmhm der Anainer:

das geplante Vorhaben werden Einwinde er i

e e o w s hoben, dass durch dff gephn‘t!
bis zur Betriebsanlage) eine Lirmbesin entsteht. Wir verlangen deshalb, dass sin
entsprechendes Lirmpmjel:lt unter Berficksichtigung eventueller MaBnahmen zur Verminderung
dﬂll.armpegd vorgelegt wird. Eine Zustimmung unsererseits kann erst nach Vorlage dieses
Projektes bzw. einer entsprechende positiven Sachverstindigenbeurte lgen

(2

Zu Beginn der Verhandlung
wird die Identitét der
Anwesenden geprift, ihre
Stellung im Verfahren und
etwaige
Vertretungsbefugnisse
erhoben >
,Einlasskontrolle®. Dies
geschieht durch den
Verhandlungsleiter.

Im Bauverfahren des
Projektes-KBA wird der
Bauherr — ein
Automobilhandels-
unternehmen — durch den
von ihm beauftragten
Generalplaner vertreten.

Der Verhandlungsleiter legt
den Gegenstand der
Verhandlung dar. Hier
werden baurechtliches und
gewerbebehordliches
Verfahren gemeinsam
gefuhrt.

Es folgen Erlauterungen
zum Verlauf der
Verhandlung. Siehe dazu

auch Kapitel 5.3.3.1.

Anm.: Einwendungen
kénnen wahrend der
Verhandlung nur mindlich
erhoben werden. Zu den
Nachbarrechten und
Einwendungen siehe
insbesondere auch

Kapitel 5.3.3.3.
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Seite 2 »
St
Befund und Gutachten des maschinenbautechnischen Amtssachverstindigen: ?&b
Ge::FLEB den folgenden, vorliegenden Projekisunterlagen !
> Atelier 3 GesmbH vom 10.4.2002, Saalfelden bestehend aus La rundrisse, Schni \
el : y geplan, G , Schnitte, |
Ausshellbm‘: Einreichplan Aussenanlagen und Baubeschreibung der geplanten KFZ-Betriebes mit \
» Fa.Karres TB GesmbH vom 9, 4.2002, Salzburg bestehend a i '
X i us technischer Beschreibung 3
planlicher Darstellung der Hi izungsanlagen, der Raumkithlungsanlagen und der und ‘>
¢ {-11 WG U STt T i
> iimeidllunterlagen Gewerl;ered;t - allgemeine Beschreibung, technische Daten, \
u 2 i i i
X s randschutzpliine, Lageplan, Grundrisse, Schnitte, Ansichten,
Fa. Gerhard Tabakoff, Salzburg - Einreich Erdgeschoss
Brandiaeidontons pline , Obergeschoss der
ist die Errichtung einer Betrisbsanlage fiir KPZ-Werkstitte und Verkauf
Nutzfahrzeuge am Standort auf GP 126/5 und 143/1 KG Atzing gep]ams.owom P als auch .
Die Erschliefung des Betriebsanlagengrundstiickes ist einerseits unmi
r g ttelbar von de
XorbafqhmndeuBaummnnderemhﬂbereh\eneumErﬁmnmggehngmde ’ —>
ufschlief ungsstrafie vorgesehen, Dies deshalb, um eine Anbin ung in beiden Fahririchtungen zu
zu:l:“er.ren-_herl. Eine Slseaung.nahme der zustindigen BundesstraBenvérwaltung liegt vor. In Ergi
Einreichprojekt wird fiir die neue A i ein Lirmschutzprojekt erarbeitet und
dbmmsea zwecks .Abgabe einer abschliefenden gewerbetechnischen Stellungnahme erginzend
il tielt. Die diesbeziigliche Beurteilung wird sodann im Amt Vorgenommen.

Der bauliche Umfang des geplanten Vorhabens kann dem eingereichten Projekt der Atelier 3

GmbH sowie den des bautechnischen Amtssact .
Landesstelle fiir Brandverhlitung entnommen Werslnen. verstindigen nd Vertreters der

An haustechnischen Einrichtungen ist die Errichtung einer erd
. asbefenert
thralhemmgsa:}]age sowie die Installation diverse meclwm‘s%her m&merg;- und Kéllteaxuage:i

Mechanische Liiftungsanlagen sind fiir diverse Teilbereiche wi
: e wie z.B. WC/Putzmi
Kleinkiiche Annahme EG, ‘Batterieraum, WC-Anlagen, Teilewssche LI(P\{-Werks t:;]:’aum.EG,

und Kiiche im OG sowie Duschen und UmKleiderdume geplant. Es handelt sich dabei

Betreffen die diesbeziiglichen zu erwartenden i
etre : ! gel wird das am heut;
REl:&mhmahme vorliegende schalltechnische Gutachten des technischen Biiros DI R.Emme;r i
bacher entsprechend ergéinzt. Nachdem es sich vorwiegend bzw, aysschilie@lich um

Abbildung 59: Verhandlungsschrift zur mindlichen Verhandlung (Bau- und
gewerbebehdrdliches Genehmigungsverfahren) des Projektes-KBA Teil 1

Es folgen Befunde und
Gutachten der
Sachversténdigen. Andere
Teilnehmer der
Verhandlung haben die
Maglichkeit, sich im
Rahmen dieser dazu zu
auiern.

Zur Beurteilung durch die
Behorde erforderliche
Unterlagen gemaf3 Shg
BauPolG und GewO. Siehe
dazu Kapitel 5.3.1, 6

sowie 7.2.1.

Nachdem das geplante
Projekt direkt an einer

Bundestralie B liegt (seit 2.

April 2002 — LandesstralRe
B) und die Anbindung
daran uber eine
AufschlieBungsstralle
erfolgt, war auch hier
geboten, sich bereits im

Vorfeld mit der zustandigen
StralRenverwaltung — sie ist

in einem solchen Fall auch
zur Bauverhandlung zu
laden - in Verbindung zu
setzen. Hier kann auch ein
straBenrechtliche
Bewilligung erforderlich
werden. Siehe dazu

Kapitel 10.3.4.1 ,Einschub
StraBenrecht”.

Es folgen Erlauterungen
des Sachverstandigen zu
den technischen
Einrichtungen des
Bauvorhabens.
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10.3.4.1 Einschub Strallenrecht
Allgemeines

In StralRenangelegenheiten — herausgeltst ist der Kompetenztatbestand
~otralenpolizei - ist die Kompetenz zwischen Bund und L&ndern geteilt.
Bundesstral3en fallen in Gestezgebung und Vollziehung dem Bund zu.
Welche  Strallen als  BundesstralBen  gelten regelt das
Bundesstral3engesetz (BStG). Heute werden Bundesstral3en in
Bundesstrallen A (Bundesautobahnen) und BundesstralBen S
(BundesschnellstraRen) eingeteilt. Mit Wirkung vom 1. April 2002 wurden
frihere BundesstralBen B aufgelassen und an die Lander Ubertragen.
Damit sind alle offentlichen Straflen, die nicht Bundesstrallen sind,
Landesstral3en. Diese fallen in Gesetzgebung und Vollziehung den
Landern zu. “* MaRgebliche Rechtsvorschriften sind hier die

Landesstral’engesetze.

Wichtige Rechtsvorschriften auf Bundesebene:
= BundesstraRengesetz 1971 (BStG 1971)

= BundesstralRen-Ubertragungsgesetz

Mafigebende Rechtsvorschriften auf Landesebene sind hierzu
grundsatzlich die Landesstrallengesetze und die entsprechenden
Nebengesetze dazu — als Beispiel Salzburg und Steiermark:

= Salzburger Landesstral3engesetz 1972 (LStG 1972)

= Gesetz mit dem im Land Salzburg bisher besetehende
BundesstraRen B als LandesstraBen Utbernommen werden -
Ubernahme bestehender BundesstralRen B als LandesstralRen

= Steierméarkisches Landes-StralRenverwaltungsgesetz 1964 (LStVG
1964)

» Steiermarkisches BundesstraRen-Ubernahmegesetz 2002

2 oben

a2 Vgl. BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S.248 ff.
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Die folgende Tabelle geht auf die grundsatzlichen Zustandigkeiten in
StralBenangelegenheiten — insbesondere  Angelegenheiten des
StralRenbaues — ein.

Tabelle 22: Grundséatzliche Behérdenzustandigkeiten im StralRenrecht

1.Instanz 2.Instanz

LH (Die bescheidmaRige
Festlegung der Trassen BMVIT
obliegt jedoch dem BMVIT)

BundesstraBenrecht*®

Zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVP) — fur bestimmte Vorhaben (z.B. Neubau von
BundesstraRen oder ihrer Teilabschnitte, ausgenommen
zusatzliche Anschlussstellen®®) ist bei BundesstraRen eine
UVP nach dem UVP-G durchzuflihren - ist bei Bundesstra3en
ebenfalls der BMVIT zustandig, jedoch ist eine Delegation an
den LH mdglich.

Die Zustadigkeit richtet sich nach dem Stral3engesetz des
jeweiligen Bundeslandes, wobei je nach StraRenkategorie
(Landesstral3en, Bezirksstrafen, Gemeindestral3en,
Guterwege, etc.) die Landesregierung, die BVB sowie der
Biirgermeister bzw. Magistrat oder der Gemeinderat als
StraRenrechtsbehdérde in Betracht kommen.

Fir das Bundesland Salzburg gilt als Straf3enrechtsbehdérde:

465 a) Die Landesregierung in den Angelegenheiten der
Landesstralen, der Privatstraen gemafl § 6 Abs 1 Z 4 und
der Stral’en gemaf} § 42 Shg LStG.

LandesstralRenrecht

b) Der Burgermeister im eigenen Wirkungsbereich der
Gemeinde in den Angelegenheiten der sonstigen Stra3en.

In den Angelegenheiten, die die Kreuzung von Straen oder
die Einbindung einer Stral3e in eine andere betreffen, ist die
Landesregierung StraBenrechtsbehdrde, wenn eine der
StraRen eine der oben unter Punkt a) angefiihrte StraRe ist.

Ty

bauwirtschaft
projektmanagement

4% vgl. BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J.,, JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes

Verwaltungsrecht; S.261. +
%4 BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes @g‘
Verwaltungsrecht; S.254. 2=
a2
o0 Vgl. BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J.,, JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes EE
Verwaltungsrecht; S.261. - 5
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Die auf Bau und Instandhaltung einer o6ffentlichen Stral3e abzielende
Verwaltungstatigkeit bezeichnet man als StralRenverwaltung. Sie erfolgt
im Rahmen der Privatwirtschaftsverwaltung des jeweiligen Rechtstragers
bzw. der mit dieser Tatigkeit betrauten Organe. Bei Bundesstral3en
obliegt dies dem Bund - ,,BundesstraBenverwaltung“. Hinsichtlich
jener Bundesstral3en, an denen der ASFINAG das Fruchtgenussrecht (8
2 ASFINAG-Erméchtigungsgesetz) eingeraumt wurde, kommen
allerdings dieser alle Rechte und Pflichten des Bundes
(BundesstralRenverwaltung) nach dem BStG zu. Die Stral3engesetze der
Lander knupfen bei der Regelung der Besorgung der Geschafte der
StraRenverwaltung wiederum an die verschiedenen Stral3enkategorien
an. Ublicherweise obliegt die StraRenverwaltung der Verkehrsflachen
des Landes dem Land, die StralRenverwaltung der Verkehrsflachen der
Gemeinde der jeweiligen Gemeinde.*®’

Soll eine Bundesstralle gebaut werden, so ist sie in eines der
Verzeichnisse des BStG aufzunehmen. Dadurch wird ihr grober Verlauf
durch Fixpunkte festgelegt. In weiterer Folge kann der BMVIT, jenes
Gelande, das fiir die Fihrung der BundesstraRe in Betracht kommt,
durch Verordnung zum Bundesstra3enplanungsgebiet erklaren. In
diesem Gebiet dirfen dann fir einen Zeitraum von maximal funf Jahren
grundsétzlich Neu-, Zu- und Umbauten nicht vorgenommen werden.*®®
Fur von o6ffentlichen Stral3en betroffenen Personen ist nun das Verfahren
zur Festlegung des StraRenverlaufes von zentraler Bedeutung. Dies
erfolgt regelmaRig durch Bescheid*®*:

= Bescheid des BMVIT nach § 4 BStG

= StraBenrechtlicher Bewilligungsbescheid im Landesrecht

Vor dem Bau bzw. Ausbau einer Bundesstrae hat der BMVIT Uber
Antrag des Bundes (Bundesstraf3enverwaltung) den StraBenverlauf
durch Bescheid festzulegen. FUr Nachbarn besteht bei bestimmten
StralBenbauvorhaben (insbesondere BundesstralBen) die Mdoglichkeit
schriftich Einwendungen zu erheben. Des weiteren besteht fir
jedermann die  Moglichkeit, innerhalb  der  Auflagefrist der
Projektunterlagen in den betroffenen Gemeinden, eine schriftliche
Stellungnahme beim BMVIT einzubringen.*”

4 BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J., JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S.454.

o Vgl. BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J.,, JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S.257.

8 Vgl. BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J.,, JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S.253 f.

9 Vgl. BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J.,, JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S.261.

4 Vgl. BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J.,, JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S.254 ff.

Privatwirtschafts-
verwaltung: Handelt
der Staat in den
Rechtsformen des
Privatrechts

(insb. Vertrag) und tritt
er dem Burger als
formell gleichrangiges
Rechtssubjekt
gegenuber, spricht
man von
Privatwirtschaftverwalt
ung (,nichthoheitliche
Verwaltung®).
Demgegeniber
handelt der Staat in der
Hoheitsverwaltung mit
einseitigen
Anordnungsbefugnisse
n (,Imperium*; z.B.
Bescheid,

Verordnung).*®®
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Fur Landesstrallen erfolgt die Festlegung des Stral3enverlaufes
ebenfalls durch Bescheid, der von den Parteien des Verfahrens
bekampft werden kann - StraBenrechtliches Bewilligungsverfahren
nach den StraRengesetzen der Lander.*’*

Fir bestimmte Bundes- und LandesstraBen ist eine
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) durchzufuhren. In Bezug auf
Bundesstrallen betrifft das Vorhaben die auf Grund des
3.Abschnittes des UVP-G einer UVP bedirfen (8 23a UVP-G). Bei
LandesstralBenporjekten besteht UVP-Pflicht gemaR § 3 UVP-G fur
Vorhaben welche in Anhang 1 Z 9 UVP-G angefiihrt sind.*’? Das
umfassende Thema ,Umweltvertraglichkeitsprifung® wirde an dieser
Stelle allerdings zu weit flhren.

Der faktische Bau einer BundesstralBe erfolgt im Wege der
Privatwirtschaftsverwaltung. Eine ,Baubewilligung“ nach den BauO ist fiir
den Bau einer Bundesstral3e nicht erforderlich. In den meisten Landern
ist fir den Bau von LandesstraBen ein stralenrechtliches
Bewilligungsverfahren vorgesehen.*”?

Von Interesse fur Bauherren von Bauvorhaben die an
Verkehrsflachen angrenzen bzw. daran anschlieen sind hingegen
folgende Fragen von Bedeutung:

= Welche zu beachtenden Beschrénkungen bestehen?

= Besteht fUr bestimte bauliche MalRhahmen Bewilligungspflicht nach
straBenrechtlichen Vorschriften? Wenn ja, fur welche MalZnahmen?

= Wer ist Ansprechpartner, wer ist zustandig?

Fir StralRen auf die das BStG anzuwenden ist, ist in diesem

Zusammenhang zu beachten*’*:

= |Im BundesstralBenplanungsgebiet dirfen flr einen Zeitraum von
maximal funf Jahren grundsatzlich Neu-, Zu- und Umbauten nicht
vorgenommen werden.

= Bauverbote: GemadR § 21 BStG durfen in einer bestimmten
Entfernung von BundesstraBen Neu-, Zu- und Umbauten nicht
vorgenommen sowie Einfriedungen nicht angelegt und (berhaupt
Anlagen jeder Art weder errichtet noch geandert werden. Die
malfigebliche Entfernung betragt bei Bundesautobahnen 40 m, bei

o Vgl. BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J.,, JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S.262.

e Vgl. BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J.,, JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S.262.

o Vgl. BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J.,, JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S.255.

an Vgl. BACHMANN S., BAUMGARTNER G., FEIK R., GIESE K.J.,, JAHNEL D. LIENBACHER G.: Besonderes
Verwaltungsrecht; S.259 f.
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BundesschnellstralRen, Rampen von Anschlussstellen sowie Zu- und
Abfahrtsstral3en der Bundesautobahnen und Bundesschnellstraf3en
25 m. Bei Einhaltung bestimmter Kriterien hat der Bund
(Bundesstrallenverwaltung) auf Antrag Ausnahmen zuzustimmen.
Wird die Zustimmung nicht binnen sechs Wochen nach Einlangen des
Antrages erteilt, so entscheidet auf Antrag die Behdrde Uber die
Ausnahmebewilligung.

Betriebe im Zuge von Bundesstral3en, die den Belangen der
Verkehrsteilnehmer auf diesen dienen (wie Tankstellen, Raststatten,
Motels, Werkstatten etc.) und unmittelbare Zu- und Abfahrten zu
diesen Straf3en haben, dirfen nur mit Zustimmung des Bundes
(Bundesstralenverwaltung) errichtet bzw. baulich verandert werden
(8 27 BStG).

Erster Ansprechpartner fir Bauherren und Planer ist in diesem
Zusammenhang die Bundesstral3enverwaltung.

Fur StraBen die dem Landesrecht unterliegen bestehen ahnliche
Beschrankungen wie die oben genannten. Im Detail sind sie allerdings
oft recht unterschiedlich. Exemplarisch dazu wiederum einige wichtige
Vorschriften zu den Landesstral3en im Bundesland Salzburg:

Im Landesstral3enplanungsgebiet sind Bauplatzerklarungen nicht
zulassig und durfen Neu-, Zu-, Auf- und Umbauten nicht bewilligt und
nicht vorgenommen werden. Ausnahmen sind moglich.

Bei Baufiihrungen und sonstigen baulichen MafRnahmen an
Landesstral3en in der geschlossenen Ortschaft ist die festgesetzte
Baulinie oder Baufluchtlinie einzuhalten.

Baufuihrungen und sonstige bauliche Malinahmen an Landesstral3en
auRerhalb geschlossener Ortschaften dirfen innerhalb einer
Entfernung von 12 m ab dem Fahrbahnrad ohne Zustimmung der
Landesstral3enverwaltung nicht durchgefiihrt werden. Das Land
(Landesstrafl3enverwaltung) ist in einem Verfahren tiber Bauvorhaben
innerhalb der bezeichneten Grenze Partei im Sinne des § 8 AVG und
darf eine solche Zustimmung insbesondere nicht erteilen, wenn das
Vorhaben den Interessen des StralRenbaues oder der Sicherheit,
Leichtigkeit und Flussigkeit des Verkehrs widerspricht.

Einmindungen von Stral3en und Zufahrten jeder Art in Landesstral3en
oder GemeindestraBen dirfen  nur  mit  Zustimmung der
Landesstral3enverwaltung (Land) bzw. der Gemeinde angelegt oder
abgeandert werden. Das Gleiche gilt von einer Anderung der Art der
Benutzung solcher Straf3en und Zufahrten (88 26 Abs 1 und 28 Abs 3
Sbg LStG).

Die Landesstral3enverwaltung (Land) bzw. Gemeinde hat eine solche
Zustimmung zu erteilen, wenn durch die bauliche MaRnahme oder die
Anderung der Art der Benutzung Interessen des StraRenbaus sowie
die Sicherheit, Leichtigkeit und Flussigkeit des Verkehrs nicht
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beeintrachtigt werden. Die Zustimmung kann zur Sicherstellung
dieser Erfordernisse unter Bedingungen und Auflagen gegeben
werden. Verweigert die LandesstralBenverwaltung (Land) bzw.
Gemeinde die Zustimmung, entscheidet auf Antrag die
StralRenrechtsbehdrde (88 26 Abs 2 und 28 Abs 3 Shg LStG).

Nach dem Shg BauPolG besteht Bewilligungspflicht fur die Errichtung
oder erhebliche Anderung von Ein- und Ausfahrten zu bzw. von
Kraftfahrzeug-Abstellplatzen oder Garagen von bzw. in Straf3en mit
offentlichem  Verkehr, wenn nicht die Zustimmung des
Stral3enerhalters (StralRenverwaltung) oder bei Landesstralen oder
GemeindestraRen ein Bescheid gemald § 26 Abs 2 bzw. § 28 Abs 3
des LandesstralRengesetzes 1972 vorliegt.

Zur Bewilligungspflicht nach dem Salzburger Landesstra3engesetz:

Der Bau und wesentliche Umbau folgender StralBen bedarf einer
Bewilligung der StralRenrechtsbehdérde auf Ansuchen der
Stral3enverwaltung:

+ Landesstrafl3en,
+ Gemeindestrafien,
+ Offentliche Interessentenstraf3en und

+ dem offentlichen Verkehr dienende PrivatstralRen, die eine
zumindest einer Landesstral3e gleichkommende Bedeutung fir
den o6ffentlichen Verkehr haben.

Als Bau einer Stral3e gilt auch deren teilweise Neutrassierung.
Als wesentlicher Umbau einer Stral3e gelten:
¢ Wesentliche Kreuzungsumbauten

+ Die Verbreiterung der Fahrbahn um mindestens 3 m, gemessen
von der bewilligten Fahrbahnbreite, ausgenommen durch die
Errichtung von Abbiegestreifen oder Busbuchten.

+ Die Verringerung der Fahrbahnbreite, ausgenommen durch die
Errichtung von Gehsteigen ohne besondere verengende
Ausformungen oder von Fahrbahnteilern.

Dem Ansuchen der StralRenverwaltung um Bewilligung sind folgende
Unterlagen in dreifacher Ausfertigung anzuschlie3en:

¢ Ein technischer Bericht mit Angaben Uber den Zweck und die
technische Ausfihrung des Vorhabens.

+ Eine Kopie der Katastralmappe, aus welcher die Trassenfiihrung
und die erfassten Grundflachen ersichtlich sind.

+ Ein Verzeichnis der durch das Vorhaben berihrten Bauwerke,
baulichen und sonstigen Anlagen, insbesondere auch aller Sport-
und Verkehrsflachen, Wasserbauten, Kabel und Freileitungen.
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Die Fertigstellung des Strallenbaues oder -—umbaus ist der
StraBenrechtsbehorde anzuzeigen.

Zum Projekt-KBA

Projekt-KBA wurde direkt an einer vorbeifiUhrenden ,Landesstral’e B* —
vor dem 1.April 2002 ,Bundesstrale B* geplant. Projekt-KBA soll daran
angeschlossen werden.

Hinsichtlich der anzuwendenden rechtlichen Bestimmungen ist

insbesondere § 2 Abs 2 ,Ubernahme bestehender Bundesstralen B als

Landesstral3en“ von Bedeutung:
,»Bis zur Anpassung des Salzburger Landesstral3engesetzes 1972 an
die besonderen Erfordernisse der gemal § 1 tbernommenen Stral3en,
die in ihrer Gesamtheit vorlaufig als "LandesstralRen B" bezeichnet
werden, findet das BundesstralBengesetz 1971, BGBI Nr 286, in der
sich bis einschlieRlich durch das Gesetz BGBI | Nr 3/2001 ergebenden
Fassung mit der Mal3gabe weiterhin Anwendung, dass an die Stelle des
Begriffes "Bundesstraf3e" der Begriff "Landesstrale B" und an die Stelle
des Bundesministers fir wirtschaftliche Angelegenheiten und des
Landeshauptmannes jeweils die Landesregierung tritt. An die Stelle des
Bundesministeriums fur wirtschaftliche Angelegenheiten tritt das Amt
der Landesregierung.”

Demnach waren in Bezug auf die verkehrsméafRlige ErschlieBung des
Projektes-KBA die Bestimmungen des BundesstralRengesetzes 1971
anzuwenden. Mit der zustdndigen StraBenverwaltung wurde bereits in
Vorgesprdchen wahrend des Planungsprozesse Uber hierzu
erforderliche Baumafnahmen grundsatzlich Einvernehmen hergestellt.
Im Zuge dieser Vorgesprache hat die StralRenverwaltung auch darauf
hingewiesen, dass es sich bei dem geplanten Vorhaben um eine
bewilligungspflichtige MalRnahme nach dem Bundesstra3engesetz
handelt. Der Bauwerber wurde deshalb aufgefordert, ein
entsprechendes Ansuchen an das Amt der Salzburger Landesregierung
zu richten. Siehe dazu Abbildung 62: Bescheid Uber die baurechtliche
Bewilligung des Projektes-KBA — ,Stellungnahme des Vertreters der
Bundesstralienverwaltung vom 30.4.2002."
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Fortluftanlagen handelt wird durch geeignete Nachstrémaffnungen dafiir zu Sorgen sein, dass die
Anlagenfunktion entsprechend gewdhrleistet wird.

Kélteanlagen sind fiir die Bereich der Ausstellungshalle, den Arbeitsbereich der Verksufer in der
Ausstellungshalle und im EDV-Bereich im OG vorgesehen. Zum Einsatz kommt Kaltemittel der
Type R 407 C bei einer Gesamtmenge von ca. 52 kg. Betreffend die diesbeziiglichen
Schalldruckpegel wird aufgrund der teilweisen Auenaufstellung ebenfalls eine Ergiinzung im
Schallschutzprojekt erfolgen. Fiir die Errichtung und den Betrieb der kiltetechnischen
Einrichtungen wird auf die Kélteanlagenverordnung BGBL. 305/1969 hingewiesen.

Fiir die vorgesehenen technischen Einrichtungen im Werkstéttenbereich liegen Unterlagen als
Bestandteil der gewerberechtlichen Einreichunterlagen verfasst von der Georg Pappas Automobil
AG, Salzburg vor. Es handelt sich dabei um betriebstypische Einrichtungen fiir KFZ-Werkstitten
fiir Personenkraftwagen als auch Nutzfahrzeuge. Simtliche Tatigkeiten werden grundstitzlich im
Inneren der Werkstattenbereiche vorgenommen. Speziell im Bereich der LKW-Werkstitte wird zu
fordern sein, dass bei der Vornahme lirmerzeugender Tétigkeiten (z.B. Arbeiten mit
Winkelschleifern, Schlagschraubern) die siidseitigen Hallentore geschlossen bleiben. Dies deshalb,
da die vorgesehene Lirmschutzwand fiir den Bereich der Werkstitte aufgrund des Abstandes und
der Wandhthe nicht mehr wirksam ist,

Im Hinblick auf den Gewiisserschutz ist festzuhalten, dass fiir die Ver- und Entsorgung der
Werkstéittenbereiche mit Schmiermitteln eine zentrale, stationiire Schmiermittelversorgung
errichtet wird. Diese besteht im wesentlichen aus geeigneten Lagerbehiltern, Entnahmepumpen
und zugeh&rigen Fill- und Enmahmeleitungen. Die Aufstellung dieser Tanks erfolgt indem als
+Olkeller” ausgewiesenen Bereich. Schmiermittelfithrende Leitungen werden zum Teil frei und in
nicht einsehbaren Bereichen innerhalb von Schutzrohren verlegt, deren Gefille in den Olkeller
fithrt, Uber die Eignung der Lagerbehlter sowie die Dichtheit und Vornahme der erforderlichen
Priifungen werden entsprechende Nachweise zu fordern sein, dies betrifft auch die Vornahme
wiederkehrender Priifungen, zumal die eingesetzten Schumiermittel erfahrungsgems aufgrund der
Flammpunkte von jedenfalls mehr als 100 °C nicht als brennbare Fliissigkeiten im Sinne der VbF
einzustufen sind und somit keine gesetzliche Regelung besteht.

Im tibrigen kann auch im Hinblick auf das erstellte Abfallwirtschaftskonzept auf die eingereichten
Unterlagen verwiesen werden. .

In ldrmtechnischer Hinsicht ist abschlieBend festzustellen, dass eine endg(iltige Beurteilung erst
nach Vorlage des tiberarbeiteten schallschutztechnischen Gutachtens vorgenommen werden kann.
Zum heutigen Zeitpunkt kann festgestellt werden, dass die Lirmtechnische Beurteilung im ggstl.
Fall fiir beide Betriebsanlagen (N ) irsbesondere im Hinblick auf den
Nachbarschaftsschutz zielfihrend und sinnvoll erscheint. So ergab die heute gefiihrte Diskussion
auch, dass die neue AufschlieBungsstraBe, welche tiber das Grundstiicknummer 124/1 fiihrt, als
den Betrieben zuzuordnende AufschlieBungsstrae anzusehen ist und aufgrund der vom
technischen Biiro Rothbacher gefiihrten lirmtechnischen Erhebungen und Berechnungen eine
Projekiserginzung durch Flanung einer Lirmschutzwand entlang dieser AufschlieRungsstraBe fiir
eine lirmtechnisch positive Beurteilung erforderlich ist. Desweiteren wird im Projekt, wie bereits
o.a. eine Erginzung betreffend die haustechnischen schallemitenten sowie betriebliche
Einrichtungen (z.B. Hochdruckreinigungsgerat) vorgenommen, :

A

Zum heutigen Zeitpunkt kann somit nur vorbehaltlich des zu tiberarbeitenden schalltechnischen
Gutachtens festgestellt werden, dass-die bisher vorliegenden Projektsunterlagen den Stand der
Technik fiir eine Werkstitte ein Verkauf von PKW und Nutzfahrzeugen der ggstl. geplanten Art
berticksichtigen. Die anschliefend vorgeschlagenen Vorschreibungen beziehen sich ausschlieglich

Das
Abfallwirtschaftskonzept ist
Teil der erforderlichen
Projektunterlagen nach den
Bestimmungen der GewO
und dem Sbg BauPolG
(nach dem Sbg BauPolG
erforderlich fir
Bauvorhaben mit einer
Baumasse von mehr als
5000 m3).

Angrenzend an das Projekt-
KBA wurde zur selben Zeit
eine weitere Betriebsanlage
genehmigt und errichtet.
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Befund und Gutachten des
maschinenbautechnischen
Amtssachverstandigen
schlief3t mit einer
zusammenfassenden
Beurteilung und den

Seite 4

fohlenen
auf den Gewiisserschutz und anlagensicherheitstechnische Belange, allenfalls zu fordernde f}/r:rz chreibung
Auflagen in schallschutztechnischer Hinsicht kénnen erst nach Vorlage des liberarbeiteten .
schalltechnischen Gutachtens erfolgen, projektbezogener Auflagen

Vorbehaltlich der ergtinzenden schalltechnischen Beurteilung bestehen aus Sachverstéindigensicht
keine Bedenken gegen die Erteilung der gewerbebehtrdlichen Genehmigung, Der Beh#irde wird

ab.
Diese Auflagen wurden in

empfohlen nachstehende Vorschreibungen bescheidm#@ig zu beriicksichtigen: den gewerbebehdrdlichen

1

2,

Genehmigungsbescheid

Im Heizraum ist eine Bedienungs- und Wartungsvorschrift sowie die Verwenderinformation aufgenommen.
gut sichtbar und dauerhaft anzubripgen,

Die Gasverbrauchseinrichtung ist zumindest in den vom Gerdtehersteller angegebenen
Intervallen oder bei Erkennbarkeit von Funktonsstirungen sofort durch einen nach den
jeweiligen einschligigen Vorschriften berechtigten Fachkundigen warten bzw. iiberpriifen zu
lassen. Knnen Mangel vom befugten Fachmann nicht sofort behoben werden und {st die
weitere Benittzung der Gasverbrauchseinrichtung mit Gefahren verbunden, so ist diese bis zur
Behebung der Miingel aufler Betrieb zu setzen.

. In Abstiinden von hachstens fiinf Jahren ist die Gasanlage auf Funktionsfahigkeit der Betriebs-

und Sicherheitseinrichtungen und Dichtheit von einem dazu Befugten iiberpriifen zu lassen.
Der Besitzer bzw. Verfligungsberechtigte der Gasanlage hat diese%berprﬁfungsb&f‘unde im
Betrieb aufzubewahren und der Behtrde auf Verlangen vorzulegen.

- Fiir Feuerltsschazwecke ist ein Handfeuerldscher gem# ONORM EN 3 fitr die Brandklassen A,

B, C mit einem Mindestfiillgewicht von 6 kg gut sichtbar und leicht erreichbar bereitzustellen.
Der Feuerloscher ist in Abstinden von hochstens zwei Jahrer: von einer hiezu befugten -
Person(L8scherwart) {iberpriifen zu lassen,

+ Der Schllissel fiir den Hausanschlusskasten in welchem sich auch der Hauptabsperrhahn

befindet ist im Objekt an gut sichtbarer und leicht erreichbarer Stelle aufzubewahren,

. Der Fertigstellungsmeldung ist anzuschlieGen:

* Abnahmebefund der Gasanlage (Funktions- Sicherheits- und Dichtheitspriifung)

* Eignungsattest fiir Abgas- bzw, Rauchfang, ausgestellt vom zustindigen $
Bezirksrauchfangkehrermeister

* Elektroattest iber die ordnungsgem#Be Ausfithrung der Elektroinstallationen, Schutz- und
Erdungsmafinahmen (Potentialausgleich) im Zusammenhang mit der Gasanlage, ausgestellt

Ausftihrung der Erdgasfenerungsanlage nach den Besﬁmﬁmngen
der GVGW, insbesondere OVGW G1, G3, G4, sowie den einschligigen ONORMEN ist eine
Bestiitigung vorzulegen, :

Die Neutralisationsanlage ist in jihrlichen Abstinden nachweislich einer Funktionskontrolle zu
unterziehen,

Fiir die verwendeten Schmiermittellagerbehlter sind die Eignungsnachweise
(Herstellerbescheinigungen) vorzulegen. )

Schmiermittelfithrende Leitungen sind nach erfolgter Installation und vor deren
Inbetriebnahme einer Dichtheits- und Festigkeitspriifung mit dem mindest 1.5 fachen
Betriebsdruck zu unterziehen. Hiertiber ist eine Bestitigung vorzulegen. Desweiteren sind die
Lagerbehiilter einer Dichtheitspritfung entsprechend den zulissigen Behilterpriifdriicken zu
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Leitungen einer wieder, iermittella

L er kehrenden Dj ; gerbehiilter und dj :

Nachweise sind jm B ich 1 [_)J.Chﬂlell‘spl'aﬂfungm““tml Dy _etz,:ge;b‘ngm
ahme aufzulegen. lglichen

Kalteanlagenveror, dnu“gemm'hgen sind die Pﬂ‘lr?ﬂcher entsprechend der
12. Hydraulisch betriebene Anlagentei
ten und besting; enteile (z.B. Hebebiihnen) usschl
gen Flichen betrieben bz, aufges)telﬁl;f::,.;en elich auf entsprechend
13. Bachﬂdigte Kraftfahrz,
i euge, bei welch
nicht en das Austref
P tosen e . S s B P
= m‘:hen abgestellt werden, end dichten und tiber
Ing. Josef Hiittler Es folgen Befund und
Befun Gutachten des
d und Gutachten des bautechnis : bautechnischen- und
brandschutztechnischen Sachvergwndjge:: Amissachverstindigen im Einvernehmen mit der brandschutztechnischen
. . Amtssachverstandigen.
Baubﬂid'lreibung d‘:s'-‘;‘ﬂrl:lhobél AG hat unter Vorlage von Elnren:h lin )
villi zZur Emchmng eﬁml:: KFZ.WI und Heugenhauser, S.":alfpelde-;.:,-l llllm?d d;e:l 1: ,
Atzing angesucht. erkstittenbetricbes auf GP 143/ ung 17;.}]:91.2]-1.?‘ |:-he
Fibeidedés
Ggst. Parzellen sind im Flachenwi i
- KFZ-Betrieb ausgewiesen, Ein Beba ngsplan der Gemeinde als Der hier festgestellte
285P. nd Sonderfliiche Sachverhalt wurde in den

des Amtsleiters der Gemei; liegt berei : .
Prcjektden Bebauungoplone, N a: heutigen Tage beeepmpee 015 *ird au .
Ggstl. Grund len liegen imSchm wesentlichen entsprich; estgestellt wird, dass das » Kapiteln 10.2.1 und
7 Thcparze ongebi N . . u
Mitte Mai 2002 eine Wam'mdllsvermge et :::a ’I'm:fbl'tmnemn]age Prielau, Diesbeziiglich i eingangs 10.3 néher
ttfind erlautert.

el
Ein
Bauplaizerkl&rungsbencheid lleg't noch nicht vor.

Aus der Sicht des vorbe '
- enden B; :
(Einreichunterlagen Ge ugs Tandschutzes kann fest;
. gestellt .
lzmaﬁgmhm werberecht) bauliche, technisch werden, dass das Projekt

B .
randschuy en beinhaltet bz, beschreibt, B;x Organisatorische
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insbesondere die Trennung des Ausstellungs- und Annahmebereiches gegentiiber dem
Werkstittentrakt durch Errichtung einer Brandwand zu erw#hnen. Desweiteren wird im
zweigeschoBigen Zwischentrakt ein massives und brandbestindiges Fluchtstiegenhaus errichtet.
Die auf der Trapezblechbedachung aufgebrachte Wirmeddmmung wird in Mineralwolle nicht -
brennbar ausgefiihrt. In der Ausstellungshalle, im Ersatzteillager, im Fluchtstiegenhaus sowie in
den Werkstittenhallen werden einzelne Lichtkuppeln als Brandrauchenthiftungséffnung mit
abschnittsweisen Auslbseeinrichtungen, welche neben den Notausgéngen situiert werden,
ausgefiihrt. Fiir das gesamte Gebéiude ist weiters eine automatische Brandschutzanlage in
Vollschutzausfiihrung vorgesehen und kann im Zusammenhang mit dieser Brandfriiherkennung

Fiir die Wahrmehmung organisatorischer BrandschutzmaBnahmen, wie der Erstellung einer

regelméBiger Brandschutzeigenkontrollen wird ein
Brandschutzbeauftragter erstellt. Ein Brandschutzplan lie its vor

Bei Vorliegen einer entsprechenden Bauplatzerkldrung bestehen gegen die Erteilung der
angestrebten Genehmigung aus Sachverstéindigensicht keine Bedenken, Der Behorde wird

empfohlen nachstehende Punkte in Form von Auflagen in den Genehmigungsbescheid
aufzunehmen:

1 Der Beginn der Ausfithrung der baulichen MaBnahme ist vom Bauherrn der Baubeharde
anzuzeigen. Mit dieser Anzeige ist gleichzeitig auch der bestellte Baufiihrer namhaft zu
machen. Der Anzeige ist ein abgeschlossener Vertrag tiber die ordnungsgemafe
Behandlung des anfallenden Abbruchmaterials durch ein hiezu befugtes Unternehmen
anzuschliefsen. (Abbruch eines Baues mit einem umbauten Raum von mehr als 500 m3)

2, Die Baukonstruktion ist den statischen Erfordernissen entsprechend zu bemessen und
auszufithren. Vor Baubeginn ist durch einen fachkundigen Ingenieur oder Geologen zu
priifen, ob die der statischen Berechnung zugrundegelegten Bodenkennwerte vorhanden
sind und ein Nachweis der Baubehtrde vorzulegen(Mindestiragfahigkeit des Bodens).

3 Die Hohenlage der fertigen Fuffbodenoberkante im Erdgeschoss wird mit 763,80 m absolute
Hohe angegeben.

4. Die Farbgebung der AuRenfléchen (Winde, Verkleidungen, usw.) wird im Einvernehmen
mit der Gemeinde festgelegt.

5. Der Farbton der Dachhaut wird wie folgt festgelegt: Dunkelbraun oder dunkelgrau,

6. Auf dem Dach sind Verrichtungen anzubringen, die das Abrutschen des Schnees
verhindern,

7. Uber den Kamin ist ein Abnahmebefund vom Bezirksrauchfangkehrermeister der
Baubehérde vorzulegen. Weiters ist eine OTZ-Zulassung vorzulegen.

8. Glastiiren, mit Glasftillung ausgestattete Ttiren, bis auf den Boden reichende Fenster (z.B.
Schaufenster), Glasdiicher und Oberlichten sind durch die Art des Materials
(Sicherheitsgliser, Drahtgléiser) oder durch besondere Sicherheitsvorrichtungen
nachweislich verletzungssicher auszufiihren, Glastiiren sind so zu marlkieren, daf sie
erkennbar sind.

Uber die Sicherheitsglasausfiihrung ist ein Nachweis der Behirde vorzulegen .

AbschlieBende Beurteilung
des bautechnischen
Amtssachverstandigen mit
den fur eine Genehmigung
empfohlene Auflagen.
Auflagen wurden in den
baurechtlichen
Genehmigungsbescheid
aufgenommen.

Darliber hinaus wird auch
noch einmal auf einige
gesetzliche Bestimmungen
hingewiesen, wie Anzeige
des Baubeginns oder die
Fertigstellungsanzeige.
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Geléinder und Briistungen milssen mind. 1,0 m hoch sein, Die Gelidnderhohe bei Stiegen ist
lotrecht von der Stufenvorderkante bis zur Gelinderoberkante zu messen. Die Gelinder
miissen der ONORM B5371 entsprechen,

Die Stablichte der Gelinder muss Kleiner oder gleich 12 cm sein. Es diirfen (bei nicht

vollflichiger Fiillung) nur lotrechte Stibe angebracht werden ( keine Aufstiegshilfen -
ausreichender Schultz fiir Kinder).

Das Objekt ist mit einer den technischen Richtlinien des Osterreichischen
Bundesfeuerwehrverbandes und der dsterreichischen Brandverhiitungsstellen TRVB S 123 -
entsprechenden automatischen Brandmeldeanlage als Vollschutz auszustatten. Eine
automatische Alarmweitergabe hat {iber ein anerkanntes Ubertragungssystem zu einer
dffentlichen Alarmannehmenden Stelle zu erfolgen. Die Brandmeldeanlage ist vor
Inbetriebnahme des Objektes von einer hiezu qualifizierten Stelle abnehmen zu lassen und
ist das Abnahmeprotokoll der Behdrde zu tibermitteln.

Die Fertigstellung des Rohbaues ist vom Bauherm der Bezirkshauptmannschaft Zell am See
unverziiglich anzuzeigen. Die Anzeige ist vom Baufiihrer mit zu unterfertigen.

Das Dachdeckungsmaterial hat den § 15 des Sbg. Bautechnikgesetzes zu entsprechen. Ein
entsprechender Nachweis ist der Behdrde verzulegen.

Die Bodenbelige in den Géingen sowie in der Ausstellungshalle und in Annahmebereich
milssen mindestens schwer brennbar (B 1), schwach qualmend (Q 1), Wand- und
Deckenbeliige dariiber hinaus auch nicht tropfend (Trl) sein.

Im Fluchtstiegenhaus diirfen nur nichtbrennbare Boden-, Wand- und Deckenbelige
verwendet werden (keine Teppichbelage ).

Die Fluchtwege (einschlieRlich der Stiegenhuser) sind mit einer Fluchtweg-
Orientierungsbeleuchtung bei jeder Richtungséinderung auszustatten, die sich bei Ausfall
der allgemeinen Stromversorgung selbsttitig einschaltet. Die Betriebsdauer dieser
Notbeleuchtung muss mindestens 30 Minuten betragen. Die Leuchten sind so anzuordnen,
dass die Hauptverkehrs- und Fluchtwege bis ins Freie ausreichend erkennbar sind.

Schichte aller Art miissen bis ins Freie brandbestindig (F90) ausgebildet und an der
obersten Stelle entliiftet sein.

Das Gebaude ist mit einer Blitzschutzanlage gem8 den OVE - E 49 Vorschriften
auszustatten.

Zur Durchfiihrung und Uberpritfung der Einhaltung der erforderlichen
Brandschutzmagnahmen ist ein verantwortlicher Brandschutzbeauftragter samt
Stellvertreter zu bestellen . Diese sind auf dem Gebiet des Brandschutzes nachweislich
ausbilden zu lassen und namentlich der Behtirde bekantzugeben.

Fir den Betrieb ist eine Brandschutzordnung ( 1t. Richtlinien der TRVE N 144, Anhang 1)
aufzustellen, in der die notwendigen Mafinahmen im Brandfall enthalten sind Die
Brandschutzordnung ist auf dem Betrieb abzustimmen im Einvernehmen mit der
Ortsfeuerwehr ( Nachweis ist der Behtirde vorzulegen ) und jihrlich auf ihre Richtigkeit

und Vollstindigkeit zu tiberprifen. Sie ist vor Saisonbeginn dem gesamten Personal
nachweislich zur Kenntnis zu bringen.
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Zur ersten Lischhilfe sind normgerechte tragbare Feuerldscher gut sichtbar und leicht
erreichbar zu montieren. Die erforderliche Anzahl fiir die jeweiligen Gebéudeteile ist na.
den Bestimmungen der TRVB 124 festzulegen. Die Feuerldscher sind in Abstinden von
lingsten 2 Jahren auf ihre einwandfreie Funktion ilberpriifen zu lassen.

Flucht - und Verkehrswege sind standig in ihrer vollen Breite frei zu halten und ddrfen
nicht durch Einbauten oder andere Gegenstiinde eingeengt werden,

Brandschutzttiren sind stindig geschlossen zu halten. Ansonsten sind sie mit einer
automatischen iefleinrichtung auszustatten , SelbstschlieBvorrichtungen diirfen nicht
blockiert oder aufler Funktion gesetzt werden . Tiirfeststeller sind unzulfssig,
Betriebsbedingt offenstehende Brandschutz- oder Rauchabschliisse sind geméfs TRVB S
151 fiber eine Brandmeldeanlage gemi® TRVB S 123 anzusteuern oder mit Feststellanlagen
gemi TRVB B 148 auszustatten,

Ausgangs - und Fluchtwegstiiren diirfen nicht versperrt werden bzw, miissen von innen
stets zu dffnen sein (Panikverschluss).

Filr die Entleerung der Aschenbecher sind eine geniigende Anzahl von Metallbehzlter mit
ebensolchen selbstschlieenden Deckel bereitzustellen . Die Behilter sind téglich zu
entleeren. In den Behéltern darf kein Papier gelagert werden

Im Betrieb ist ein Brandschutzbuch zu fithren, wo die Durchfiihrung der regelmzRigen
Eigenkontrollen (z.B. Handfeuerl8scher, Brandmeldeanlagen, interne Alarmanlage,
Fluchtwegorientierungsbeleuchtung, Blitzschutzanlage, Brandschutzpline, Verhalten im
Brandfall) eingetragen werden .

Im OG des Zwischentraktes mug die vom Speiseraum in den Gang miindende Tiire in
Fluchtrichtung aufschlagen,

Die den Brandabschnitt im Bereich zwischen Meisterbiiro und Annahmestand
gewdhrleistende brandhemmende Glaskonstruktion (G 30) ist um mindestens 2 weitere
Glasfelder nach auen zu verlingern, um einen seitlichen Brandiiberschlag zu verhinder

Die im EG in den Annahmebereich miindende Tiire der innenliegenden Stiegenanlage ist
als Brandschutztiire R 30 auszufiihren.

Der Fertigstellungsanzeige an die Baubehorde sind folgende Atteste beizulegen:

*  Qualifikabonsnachweise und Nachweis der ordnungsgem&ﬂm_l:‘.inbau der
Brandschutztiiren (T 90, T 30, R 30, G 90, G 30) von der Einbaufirma. Bestéitigung der
Heizungsfirma tiber die betriebssichere und funktionstiichtige Ausfithrung der
Heizungsanlage.

®  Elektropriifbericht und Blitzschutzattest,

¢ Namentliche Bekanntgabe des Brandschutzbeauftragten samt Vertreter bzw. Nachweis
der Ausbildung. .

*  Bestatigung von einem Baumeister oder Ziviltechniker das der (- und
Schmiermittellagerraum (fitr die Olmenge bei Vollfiillung plus 5 cm Sicherheitshishe)
6l- und flissigkeitsdicht ausgefiihrt wurden.

¢ Qualifikationsnachweise Bl Q1 fiir die Bodenbeldge von der Lieferfirma bzw.
Einbaubestdtigung von der ausfiihrenden Firma .
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Zwischen Baurecht und

das Kumulationsprinzip.

GemalR den Bestimmungen
des ASchG und der GewO,
sind die Bestimmungen des
Arbeitnehmerlnnenschutzes

vom Boden a; tiber eine ol nte, Bffenbaren I i ! :
aus leicht 8tfnen, [n don Ms@d‘"mbedlmm Ebenfalls lassen sich din Kiopoe < PPEIR sind im gewerbebehordlichen
der Betriebsanlage entsprechend werden ca. 35 Dienstnehmer Pplenster vom Boden Verfahren mitanzuwenden.
und Umkleiders; i leinrichtungen wie WC-Anla, . wobei in Naheres dazu siehe auch

ume eingebaut werden. Die im ! gen, Personalaufenthaltsra,
Aufwérmen von Speisen bzw OG vorgesehene Kiiche dient v rwieg um )
keine fri Speismzubera:t:;uu:dussabemfe’ﬁgm Speisen. In der Kiiche Derd mdedmf Kapitel 10.3.4.2.

wird dort auch kein stindiger Arbeitsplagvzv emen alls

Uber die vorgesehenen Luftun . gerichtet.

und entsprechen diese d i e g mens ! erden
gy ovechen ;:aﬁesetzlmhenﬂrfordEmssen, DieAbgasg vo:nndeﬂr;?;rmeuhﬂ]ehe e
bgasal gungsanlage erfasst und direkt ing Freie geleitet. Eine gem
der Fahrzeu, i i ’ s
gannahme installiert, Wexterg ist vorgesehen im Bereich dzes:::hsgffgmbm mt'naBe ~
verwendeten und eingebauten technischen o i P 2 stelln. Ubert;ll?e -
endel o and g e djeA.r_llagen liegt im Projekt eine entsprechende
: s;rundezwei % b:lnzehm Arbeitsmilte] genauer dargestellt. In der
aatrei ] Die Schmdonepe Schmiergrub emgelg_au:, wobei diese eine Tiefe von 13m

08-Nov-2010

Arbeitnehmerinnenschutz gilt

Ty

350

bauwirtschaft

projektmanagement

+

institut far baubetrieb

projektentwicklung



Musterprojekt - KFZ-Betrieb mit Ausstellungshalle (Projekt-KBA)

10.3.4.2 Einschub Arbeitsrecht

Im Bereich des Arbeitsrechts sind fur Bauvorhaben in erster Linie die
Bestimmungen Uber den Arbeitnehmerinnenschutz von Bedeutung. Als
einige der wichtigsten Rechtsvorschriften in diesem Bereich kénnen
genannt werden:

= Arbeitnehmerlnnenschutzgesetz (ASchG)
Wichtige Verordnungen zum ASchG:
+ Arbeitsmittelverordnung (AM-VO)

+ Arbeitsstattenverordnung (AStV)
¢ Bauarbeiterschutzverordnung (BauV)

= Allgemeine Arbeitnehmerschutzverordnung (AAV)
= Arbeitsinspektionsgesetz 1993 (ArbIG)

= Bauarbeitenkoordinationsgesetz (BauKG)

Zwischen  Baurecht und  Arbeitnehmerinnenschutz  gilt das
Kumulationsprinzip*. *”> Das Arbeitnehmerlnnenschutzgesetz enthélt
dabei grundsatzliche Festlegungen, wahrend eine Reihe (z.B. AStV,
BauV, etc.) von Verordnungen darauf aufbauend Detailbestimmungen
enthalten.*’® Fur die Planung von Bauvorhaben sind hier in der Regel
jene Bestimmungen von Bedeutung, welche bestimmte technische
Anforderungen (z.B. mindest Raumhohen flur Arbeitsrdume, etc.)
vorsehen. Wahrend der Bauphase sind etwa Sicherheitsbestimmungen
fur Arbeiten auf der Baustelle zu beachten. In Hinblick auf die
behordliche Genehmigung von Bauprojekten ist in erster Linie auf die
nach § 92 ASchG erforderliche Arbeitsstattenbewilligung hinzuweisen.
Demnach ist eine Arbeitsstatte, die infolge der Art der
Betriebseinrichtungen, der Arbeitsmittel, der verwendeten Arbeitsstoffe
oder Arbeitsverfahren in besonderem Mafle eine Gefahrdung der
Sicherheit und Gesundheit der Arbeitnehmer bewirken kann,
bewilligungspflichtig - Arbeitsstattenbewilligung. Unter Beachtung
von § 117 Abs 1 ASchG sind, bis zum Inkrafttreten einer Verordnung
Uber die Arbeitsstattenbewilligungspflicht nach § 101 Abs 1 Z 2 ASchG,
die 88 2 Abs 3 und 3 Abs 2 der ,Verordnung Uber die Betriebsbewilligung
nach dem Arbeithehmerschutzgesetz (ANSchG)“ weiter anzuwenden.
Sie geben néher an, fir welche Arbeitsstétten eine solche Bewilligung
erforderlich ist. Fir die dort genannten Arbeitsstatten ist allerdings nur
eine eigene Arbeitsstattenbewillligung nétig, wenn nicht nach § 93
ASchG ein gemeinsames Verfahren — in Verfahren nach anderen
Rechtsvorschriften sind die Belange des Arbeitnehmerschutzes sehr oft

o Vgl. GEUDER H.: Einfiihrung in das Osterreichische Planungs- und Baurecht; S.37.

e Vgl. HOFER R.: Skriptum — Sicherheitstechnik; S.15 ff.

08-Nov-2010

Ty

351

bauwirtschaft

projektmanagement

+

institut far baubetrieb

projektentwicklung



Musterprojekt - KFZ-Betrieb mit Ausstellungshalle (Projekt-KBA)

mit anzuwenden (8§ 93 Abs 2 ASchG), so z.B. bei einer
Betriebsanlagengenehmigung nach der GewO - durchgefuhrt wird
(siehe unten). Dies gilt im Ubrigen auch fiir das Projekt-KBA. Es ist
also kein gesonderter Genehmigungsbescheid nach dem ASchG
erforderlich, wenn die betreffende Arbeitsstatte bzw. Anlage einer
Genehmigungs- bzw. Bewilligungspflicht nach anderen — im ASchG
angefuhrten — bundesgesetzlichen Bestimmungen unterliegt.

Fur folgende genehmigungspflichtige Anlagen ist ein gesondertes
Arbeitsstattenbewilligungsverfahren nicht erforderlich, da nach anderen
Rechtsvorschriften ein Genehmigungsverfahren durchzufuhren ist, in
welchem die Belange des Arbeitnehmerinnenschutzes bertcksichtigt
werden:

=  Genehmigungspflichtige Betriebsanlagen im Sinne der
Gewerbeordnung 1994. - Projekt-KBA
> Beteiligung der Arbeitsinspektion an

Betriebsanlagengenehmigungsverfahren

= Bewilligungspflichtige Bergbauanlagen im Sinne des
Mineralrohstoffgesetzes.

= Genehmigungspflichtige Apotheken im Sinne des Apothekengesetzes

= Eisenbahnanlagen, die einer Betriebsbewilligung im Sinne des § 37
des Eisenbahngesetzes 1957 bediirfen.

= Bewilligungspflichtige Schifffahrtsanlagen im Sinne des § 47 und
bewilligungspflichtige sonstige Anlagen im Sinne des 8§ 66 des
Schifffahrtsgesetzes.

= Bewilligungspflichtige Bader im Sinne des Baderhygienegesetzes.

= Genehmigungspflichtige Abfall- und Altélbehandlungsanlagen im
Sinne der 88 28 bis 30 des Abfallwirtschaftsgesetzes.

= Bewilligungspflichtige Anlagen und Zivilflugplatze im Sinne des
Luftfahrtgesetzes 1957.

= Genehmigungspflichtige Betriebsanlagen und Verbrauchslager im
Sinne des Schiel3- und Sprengmittelgesetzes.

Einem Genehmigungsantrag — dies gilt auch fir Ansuchen in einem
konzentrierten Verfahren - sind die fiir eine Arbeitsstattenbewilligung
erforderlichen Unterlagen gemall 8§ 92 Abs 3 in 3-facher
Ausfertigung anzuschlieRen:

= Eine Beschreibung der Arbeitsstétte einschlief3lich

= eines Verzeichnisses der Arbeitsmittel und

= die erforderlichen Plane und Skizzen sowie

= sonstige fUr die Beurteilung des Projektes erforderliche Unterlagen.

= Sijcherheits- und Gesundheitsschutzdokumente, soweit diese zum
Zeitpunkt der Antragstellung bereits erstellt werden kénnen.
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Betrachtet man das Verfahren fur das Projekt-KBA so hatte die
Gewerbebehorde in Hinblick auf den Arbeitsschutz folgendes zu

prifen®’:

= 0ob das eingereichte Projekt den Arbeitsschutzvorschriften entspricht
bzw.

= ob allenfalls eine Ausnahme in Betracht kommt, und

= ob zur Gewahrleistung der Sicherheit und Gesundheit der
Arbeitnehmer/innen Auflagen bzw. Bedingungen erforderlich sind.

Die Arbeitsinspektion

Die Arbeitsinspektion ist die zur Wahrnehmung des gesetzlichen
Schutzes und zur Unterstitzung und Beratung der Arbeitnehmerlnnen
sowie Arbeitgeberinnen berufene Behorde. Ihr unterliegt auch die
Uberwachung der dem  Arbeitnehmerinnenschutz  dienenden
Rechtsvorschriffen ~ und  behérdlichen  Verfiigungen.  *®  In
Genehmigungsverfahren die den Arbeitsschutz berthren, hat die
Arbeitsinspektion Parteistellung. Das zustandige Arbeitsinspektorat
handelt als sogenannte Organpartei (bzw. Formalpartei). Das bedeutet,
dass das Arbeitsinspektorat - im Sinn eines Vier-Augen-Prinzips - darauf
achtet, dass auch tatsachlich die Vorschriften des Arbeitsschutzes von
der zustandigen Behorde im jeweiligen Verfahren beriicksichtigt werden.
Das zustéandige Arbeitsinspektorat kann gegen Entscheidungen ein
Rechtsmittel ergreifen, wie z.B. gegen einen Bescheid Berufung
erheben. Im Arbeitsinspektionsgesetz ist auch das Recht einer
Verwaltungsgerichtshofbeschwerde festgelegt.*”®
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eingerichtet werden. In die vorliegenden Projektsunterla, i
tet werder 1 : gen wurden am heutigen Tage \
einige Aufgehrichtungen und Breiten von Tiiren neu eingeu'aigm. ¥ \

Gegen die beantragte gewerbebehtrdliche Genehmigung bestehen kei A\
| o beantrag o s ine Bedenken, wenn noch ‘-\
am‘:hsufgenomen werdmmgen gemiif §93 Abs, 2und 3 ASchG in den Genehmigungsbescheid ¥

b

1. Die kraftbetriebenen Tore missen vor Inbetriebnahme eine Abnahmepriifung durch hierzu

befugte P i i i
b ufzgtebewemne.n unterzogen werden und sind die jeweiligen Pritfbefunde in der Arbeitsstitte

2. Die Krananlage ist ebenfalls vor Inbetrisbnahme eine Abnahmepriifun, i
durch hi
Personen zu unterziehen und ist der Pritfbefund in der Arbeitsstitte angfzubewah:;u befugea

3. Vonder i i ist eine F i
v :12:.1 e u;l.lb%rgescho&gm Etage des Ersatzteillagers ist eine Fluchttiire in den Gangbereich

4. Die Abgase des Dampfstrahlers singd wirksam zu erfassen und ins Freie abzuleiten, -
5. Die Abdeckung zum Olkeller ist befahrbar auszubilden und nicht verschiebbar einzubauen.
6. Der Olkeller ist mit einer geeignete Abganggsstiegshilfe aufzuschliefien,

7. Der Aufbereitungsraum ist mit einem dffenbaren Fensterelement auszus sodass ei
entsprechende Querdurchliiftung gegeben ist. ° e o

8. Samiliche Fluchtwege sowie im Fluchtstiegenhaus sind mit ] tzunabhingi
Sicherheitsbeleuchtung auszustatten ungefmmtgemsﬂ zumbe:dmgdr:m e

9. Die beiden Werkstiittenbereiche sind mit bffenbaren Liiftungsele:
e be selementen auszustatten, sodass
ﬁrd.m:ksamer Liiftungsquerschnitt von mind, 1/50 der jeweiligen FuBbodenfliiche erreicht
10. Die tffenbaren Litftungselemente miissen sich vom Boden aus leicht bedienen lassen,
11. Die hchs i : ich si
tzuléissige Tragkraft ist an den Lagerregalen deutlich sichtbar und dauerhaft

\

Im tibrigen wird auf die Pflicht zur Einhaltun, i i

g der Bestimmungen des Arbeitnehmerlnnen-

;ulchuezgwetzes BG.BL Nr. 450/94, der Arbeiustﬁtbenvemrdnul:gg BGBL Nr. 368/1998 und der

Ar%eﬂ einen verordnung, BGBL Nr, 218/83 sowie der
tsmittelverordnung, BGBL Nir, 164/2000 hingewiesen.

Ferner wird auf die Pflicht zur Einhaltung der Bestimmungen

: . ) des

Bauarbenerﬂcooxdmatlonsge!e(zes, BGEL, Nr. 37/1999, hu;gewxesen.

Fernern.ru_d au.f@Pf!:chtzur Einhaltung der Bestimmungen des

E;umexék;ogimmgesems, BGBL Nr. 37/1999, hingewiesen. Im Rahmen dieses Geselzes
s o Bauuhmwerkesd];ie zwmg'ende gesetzliche x:rg:l:::hm dafiir hiorge Zu tragen, dass bei

Errich . aﬂgememm_ Grundsj| efahrenverhitung berticksichti

g:;:ltm Ferner besteht die Verpflichtung zur Bestellung eines Plankoordimtcf sowie eirueeahgt

ellkoordnmhr tors, zur Erstellung einer Unterlage fiir spélere Arbeiten und falls eine Baudauer
von mehr als 500 Personentagen gegeben ist, die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer

Beurteilung des Projektes
durch den Arbeitsinspektor
und Auflagen zur
Bewilligung. Auflagen
wurden in den
gewerbebehordlichen
Genehmigungsbescheid
aufgenommen.

Hinweise des
Arbeitsinspektors auf
weitere einzuhaltende
Vorschriften, die das
Arbeitsrecht betreffen.
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Vormkﬂnd;[gu_ng an das Arbeitsinspel

bty kiorat, sowie der Emtellung eines Sicherheits- ungd
Ing.Peter Pimmbacter " 2 5.

Stellungnahme deg Vertreters der Gemein, de:

) . Bauwerber und Gemeinde
BGM Alois Neumayr M/ » nahmen das
74¢ %} Verhan_dlungsergebnis zur
Shellllngna.hmg des Einschreiters: Kenntnis.
Das Ve:handjungserge i zur Kenntnis genommen,

Die Beweisaufnahme wird

: - V4 geschlosssen, der
AbschlieBend wird vom Verhandiungsleiter f, Verhandlungsleiter halt
Rahmen des Bauverfahrens erst estgehalten, dass eine bescheidmagige Erledigung noch einmal wesentliche
des Gewerbebescheides ist vﬁmmm lam[ !m""“g erfolgen kann, Hmmchﬂxchm Punkte fest — auch in
Bemebgazufahrt belghmal]l: der Behtirde vorzulegen, Dieg::h._.emmmo’f?mw‘ elches die —  Bezug auf das weitere

troffenen anwesmdmAmammalsErgebumderBewe?:agmm ' Vorgehen. Das AVG sieht

das ggstl. Vorhaben wurde bei d'lmer‘e zur vor, dass die
Verhandlungsschrift noch

einmal verlesen wird; die
Beteiligten konnen darauf
allerdings auch verzichten.

Ende der Verhandlung; 12:4 : )
DauerﬂhalbeSth:igmquihwgm Siehe auch Kapitel 5.3.3.1.

Die Verhandlungsschrift

Dbrige Verhandlungsteilnehmer: '-(L;a,,\ /ﬂ [ wird vom

—  Verhandlungsleiter und den
beigezogenen Personen
unterfertigt.

Ty

Abbildung 60: Verhandlungsschrift zur mindlichen Verhandlung (Bau- und =
gewerbebehdrdliches Genehmigungsverfahren) des Projektes-KBA Teil 2 E
&2

= Nach Abschluss der Verhandlung entscheidet die Behorde per EE
Bescheid, im gewerbebehordlichen wie im baurechtlichen Verfahren. §,§
Mehr dazu im Kapitel 5.3.4 und 7.2.4.. Auf den folgenden Seiten, als .
Beispiele, die Bescheide und damit die behordliche Entscheidung £3
zum Projekt-KBA., 3z
Anzumerken ist dabei, dass nach den 88 39 Abs 2a und § 58a AVG in T;Ei

verbundenen Verfahren — fir das Projekt—KBA wurde beide Verfahren
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zur gemeinsamen Verhandlung verbunden — grundsétzlich
vorgesehen ist, Uber erforderliche Bewilligungen und Genehmigungen
in einem Bescheid zu entscheiden. Der Spruch dieses Bescheides ist
nach den jeweils angewendeten Verwaltungsvorschriften in
Spruchpunkte zu gliedern. Wenn es zweckmafig erscheint kann die
Behorde allerdings auch in gesonderten Bescheiden uber die
einzelnen Bewilligungen absprechen. Fir das Projekt-KBA wurden
schlieBlich aus Grinden der ZweckmaBigkeit Uber bau- und
gewerberechtliche Bewilligung in eigenen Bescheiden abgesprochen.
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Land Salzburg

Filr wnreren Pincgaw!

BEZIRES-AUPTIMANNECHAST
2ELL_&P SEE

EINGERESHSF—

0L Aua, 2002
EN

ZhHL ) DATUM STADTFLATZ 4
30602-152/ 5430,/15-2002 . n.oroe (06547) T60- 6702
BETREFF FAX (DE542) 760- 6719

Automobil AG, S, [o:tdhh- el salzburg, gv.at
gewerberechtliche Genehmigung Mag. Harald Wimmer )

; Bezeichnung als
Bescheid gemaR § 58
»  AVG. In diesem Fall

BESCHEID: I
| handelt es sich um einen

Spruch: | Rechtsgestaltungsbescheid

I Gemag §8 74, 77 Absatz 2 und 333 Gewerbeordnung (Gew()) 1994, BGBL Nr. 19471994 in der ’ Sle'he dazu auch

geltenden Fassung (Ld.g.F.) in Verbindung mit § 93 Absatz 3 des Kapitel 5.3.4.1.

ArbeitnehmerInnenschutzgeselzes, BGEL Mr, 430,199, wird tiber Ansuchen der [

Automelbil AG verm 154.2002 urd nach Durchfithrung einer miindlichen Verhandlung am Der Spruch enthélt die

2.5.2002 die Entscheidung der Behorde.

I . Angegeben werden auch

gewerbebehirdliche Genehmigung die gesetzlichen

fitr die Errichtung und den Betrieb eines KFZ-Betricbes mit Ausstellungshalle auf GF 126/5 und Bestlmmungen aljlf die S_ICh

143/1 beide KiG Atzing der Bescheid bezieht. Hier

nach Malgabe der eingereichten Fline und Beschreibungen, ) handelt es sich um eine

Betriebsanlagen-

B Atelier 3 GesmbH vom 10.4.2002, Saalfelden bestehend aus Lageplan, Grundrisse, Schnitte, genehmigung nach der
Ansichlen. Einreichplan Aussenanlagen und Baubeschreibung der geplanten KFZ-Betriebes GewO. Die Bestimmungen
mit Ausstellungshalle des ASchG werden hierbei

¥ Fa. Fames TB GesmbH vom 9.4, 2002, Salzburg bestehend aus technischer Beschreibung und
planlicher Darstellung der Hedzungsanlagen, der Raumkiihlungsanlagen und der
Liiftungsanlagen

*  Einreichunterlagen Gewerberecht - allgemeine Beschreibung, technische Daten,
Abfallwirtschaftskonzept, Brandschutzpline, Lageplan, Grundrisse, Schnilte, Ansichten,
maschinelle Ausstattung

¥ Fa. Gerhard Tabakoff, Salzburg - Einreichpléne Erdgeschoss, Obergeschoss der
Brandmeldeanlage

mit angewandt.

_ _ Auch Auflagen und
sowie der festgelegten Befunde und Gutachten der Sachverstandigen, fermer unter der Nebenbestimmungen

Voraussetzung der Einhaltung nachstehender Auflagen erteilt: werden im Spruch eines
Bescheides aufgefiihrt. Die

n
Auflagen: ]
: Erteilung der Eg
- OkReiishauptmannschaftim inberet www salburg grat o Betriebsanlagen-
Bare ‘m _::? o SALZILR I:B'EE!EF T i . genehmigung erfolgte auch
' : S U R AR e e beim Projekt-KBA unter
Auflagen. Sie wurden

gemal § 359 Abs 1 GewO
in den Bescheid
aufgenommen.
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2

Im Heizraum ist eine Bedienungs- und Wartungsvorschrift sowie dis Verwenderinformation
gut sichtbar und daverhaft anzubringen.

Drie Gasverbrauchseinrichtung ist zumindest in den vom Gerfiteherataller angegebenen
Intervallen oder bei Erkennbarkeit von Funktionssifrungen sofort durch einen nach den
jeweiligen einschligigen Vorschriften berechtigten Fachkundigen warten baw, fiberpritfen zu
lagsen. Konnen Mingel vom befugten Fachmann nicht sofort behoben werden und ist die
weitere Benitzung der Gasverbrauchseinrichtung mit Gefahren verbunder, so ist diesa bis
zur Bahebung der Mingel aulfer Betriab zu setzan.

- In Abstinden von hichstens flind Jahren ist die Gasanlage auf Punkb'm\sfal-.ig}cait der

Betriebs- und Sicherheitseinrichtungen und Dichtheit von einem dazu Befugten iiberpriifen
2u lassen. Der Basitzer baw. Verfilgunpsberechtigte der Gasanlage hat diese
Uberpriifungsbefunde im Betrieb aufzubewahren und der Behtrde anf Verlangan
vorzulegen.

Fiir Feuerlischzwecke Lt ein HandfeuerlSscher gemil ONOREM EN 3 Fir die Brandklassen
A, B, C mit einem Mindestfiillgewicht von 6 kg mut sichtbar und leicht erreichbar
bereitzustellen. Der Feuerlischer ist in Abstinden von hichstens zwel Jahren von einer hiezu
befugten Person(Lisscherwart) tiberpriifen zu lassen.

D Schlizssel fiir den Hausanschlusskasten in welchem sich auch der Hauptabsperrhahn
befindet ist im Objekt an gut sichtbarer und leicht erreichbarer Stelle aufzubewakhren,

Deer Fertigstellungsmeldung ist anznschliefen:

* Abnahmebefund der Gasanlage {Funktions- Sicherheita- und Dichtheitspriifung)

* Eigriungsattest filr Abgas- baw. Rauchlang, ausgestellt vomn zusténdigen
Bezirksrauchfangkehrermeister

* Elektroattest fiber die erdnungsgemile Ausfithrung der Elektroinstallationen, Schutz- und
ErdungsmaBnahmen (Potentialausgleich) im Fusammenhang mit der Gasanlage, ausgestellt
von ginem hiezu Befupten.

* Uber die ordnungsgeméilfe Ausfithrung der Erdgasfenerungsanlage nach den
Bestimmungen der OVGW, insbesondere OVGW 01, G3, G4, sowie den einschligigen
ONORMEN ist eine Bestitigung vorzulegen.

10.

Die Meotralisationsanlage ist in jihrlichen Abstinden nachweislich einer Funkbionskontrolle
zu unterzichen

Fiir die verwendeten Schmiermittellagerbehélter sind die Eignungsnachweise
(Herstellerbescheinigungen) vorzulegen. h

Schmiermittelfithrende Leitungen sind nach erfolgter Inatallation und vor deren
Inbetrisbnahme einer Dichtheits- und Festigheitspriifung mit dem mindest 1,5 fachan
Betriebsdruck zu unterziehen. Hierliber ist eine Bestiigung vorzulegen, Desweiteren sind die
Lagerbehilter einer Dichtheitsprivhung entsprechend den zulissigen Behilterprisfdriicken zu
unterzichen.

In Abstinden von hiichsten 5 Jahren sind Schimiermittellagerbehilter und die zugehtirigen
Leitungen einer wiederkehrenden Dichtheitspritfung zu unterziehen, Die diesheztiglichen
Machweise sind im Betrieb zur Einsichtnahme aufzulegen.

In den Punkten 1 bis 13
folgen die Auflagen des
maschinenbautechnischen
Amtssachverstandigen. Sie
wurden aus der
Verhandlungsschrift
Ubernommen.

GemafR § 359 Abs 1 GewO
ist die Fertigstellung der
Behdrde anzuzeigen; im
Genehmigungsbescheid
wird dazu angefihrt,
welche Unterlagen dabei
vorzulegen sind.

Ty
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Fiir r.fi.e installierten Kilteanlagen sind die Priafbiicher entsprechend der
Kilieanlagenverordnung zur Einsichinahme vorzulegen,

12, Hydraulisch betriebene Anlagenteils (2.8, Hebebithnen) ditrfen ausschlieflich auf

1

e

entsprechend dichten und bestindigen Flichen betrieben baw. aufgestellt werden,

. Beschiidigte Kraftfahrzeuge, bei welchen das Austreten gewdissergefihrdeten Flissigheitan

nicht ausgeschlossen werden kann, diiefen ausschlieBlich auf entsprechend dichten und ber
Abscheideanlagen entwisserten Flachen abgestellt werden,

s

1

1a.

17.

18.

19.

24,

. Dhe kraftbetriebenen Tore miissen vor Inbetriebnahme eine Abnahmepriifung durch hierzu

befugte Personen unterzogen werden und sind die jeweiligen Prisfbefunde in der
Arbeitsstitte aufzubewahren, .

. Die Krananlage ist ebenfalls vor Inbetriebnahme eine Abnahmepeiifung durch hierzu befugte

Persaonen zu unterzichen und ist der Prifbefund in der Arbeitsstéitte aufzubewahren.

Won der obergeschofligen Etage des Ersatzteillagers ist eine Fluchttiire in den Gangbereich
einzubauen.

Die Abgase des Dampfstrahlers sind wirksam zu erfassen und ing Freie abzuleiten.
Die Abdeckung zum Olkeller ist befahrbar anszubilden und nicht verschiebbar einzubauen.
Der Oilkeller ist mit einer gesignete Abgangsstiegshilfe aulzuschliefen.

Dier Aufbereitungsraum ist mit einem tifenbaren Fensterelement auszustatten, sodass eine
entsprechende Querdurchliftung gegeben ist

. Bdmiliche Fluchtwege sowie im Fluchtstieganhaus sind mit einer netzunabhéngigen

Sicherheitsbeleuchtung auszustatten und normpgema® zu beschildern.

. Diie beiden Werkstattanbereiche sind mit dffenbaren Liflungselementen ausrustatten, sodass

ein wirksamer Liftungsquerschnitt von mind. 1/50 der jeweiligen Fubodenfliche erreicht
wird.

D Gffenbaren Liifungselemente mitssen sich vom Boden aus leicht bedienen lassen.

Die hichstzulissige Tragkraft ist an den Lagerregales.deutlich sichtbar und dauvarhaft
anzuschraiben.

. Bei der Varnahme lirmerzeugender Tatigheiten im Werkstgtlenbereich (Arbeiten mit

Druckluft betriebenen Werkzeugen, Winkelschleifern usw) sind die Hallentore geschlossen
zu halten.

Diar Hochdruckreiniger darf ausschlietlich im Innaren der Waschhalle verwendet werden.
Eei Einsatz eines mit Heizdl beheizten Hochdruckreinigers ist fiir die ordnungsgemiifie
Rauchgasableitung eine geeignate Kaminanlage herzustellen. Die Eignung ist durch Vorlags
eines vom zustindigen BezirksIau{hfangkehhermelster uusg::gh:]lben Attestes zip bgst,&rigen_

In den Punkten 14 bis 24
sind die Auflagen des
Arbeitsinspektorats
angefuhrt. Sie wurden
ebenfalls aus der
Verhandlungsschrift
Uibernommen und folgen
den Forderungen gemaf §
93 Abs 2 und 3 ASchG.

Bei den Punkten 25 bis 28
handelt es sich um
Auflagen nach dem
ergénzenden Gutachten
des gewerbetechnischen
Amtssachverstandigen (im
Bescheid S. 12 f) und den
Forderungen der Anrainer.
Sie basieren auf, dem in
der Verhandlung
angesprochenen, zu
Uiberarbeitenden
schalltechnischen
Gutachten.
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27. Die Hallentare sind bei der Verwendung von lirmerzeugenden Werkzeugen (z.B.
druckluftbetricbene Werkzeuge, Winkelschleifer) geschlossen zu halten.

28, Das Rolltor der Waschhalle ist elektrisch so zu stenern, dass es wihrend dem Betrieb
der Trockengeblise geschlossen bleibt.

29. Glastliren, mit Glasfiillung ausgestattete Tiiren, bis auf den Boden reichende Fenster (2.8,
Schaufenster), Glasd4cher und Oberlichten sind durch die Art des Materials
(Sicherheitsgldser, Drahtgliser) oder durch besondere Sicherheitsvorrichtungen nachwedslich
verletzungssicher auszufithren, Glastiren sind so zu markieren, daf sie erkennbar sind.

3. Uber die Sicherheitsglasausfohrung ist ein Nachweis der Behtirde vorzulegen .

31. Geldnder und Brilstungen milssen mind, 10 m hoch sein. Die Gelinderhihe bei Stiegen ist
lotrecht von der Stufenvarderkante bis zur Geldnderoberkante zu messen. Die Gelander
mitzsen der ONORM B5371 entsprechen,

32, Die Stablichte der Gelinder muss kleiner ader gleich 12 cm sein. Es diirfen (beai nicht
vollflachiger Fillung) nur lotrechte Stilbe angebracht werden | keine Aufstiagshilfen -
ausreichender Schutz fir Kinder),

33. Das Objekt ist mit einer den technischen Richtlinden des Osterreichischan
Bundesfeuerwehrverbandes und der dsterreichischen Brandverhittungsstellen TRVE S 123
entsprechenden automatischen Brandmeldeanlage als Vollschutz auszustatten, Fine
automatische Alarmweitergabe hat tiber ein anerkanates Ubertragungssystem zu einer
affentlichen Alarmannehmenden Stelle zu erfolgen. Die Brandmeldeanlage ist vor
Inbetriebnahme des Objektes von elner hiezu qualifizierten Stelle abnehmen zu lassen und ist
das Abnahmeprotokoll der Behiirde zu iibermitteln.

34, Die Bodenbeldge in den Glingen sowis in der Ausstellungshalle und in Annahmebereich
milzsen mindestens schwer brenmbar (B 1), schwach qualmend (3 1), Wand- und
Deckerbelige dariber hinaus auch nicht tropfend {Trl) sein.

35. Im Fluchistiegenhaus diefen nur nichtbrennbare Boden-, Wand- und Deckenbelige
verwendet werden (keine Teppichbelige ). )

36. Die Fluchtwege (sinschlielich der Stiegenhiuser) sind mit einer Fluchtweg-
Crientierungsbeleuchtung bei jeder Richtungsinderung auszustatten, die sich bei Ausfall
der allgemeinen Stromversorgung selbsttatig einschaltet. Die Betriebsdaver disser
Motbelsuchtung muss mindestens 30 Minuten betragen. Die Leuchten sind so anzucrdnen,
dass die Hauptverkehrs- und Fluchtwege bis ins Freie ausreichend erkennbar sind,

37, Schichte aller Art miissen bis ins Freie brandbestandig (F20) ausgebildet und an der obersten
Stelle entitftet sein.

38. Das Gebaude ist mit einer Blitzschutzanlage gemal den OVE - E 49 Vorschriften auszustatten.

39, Zur Durchfithrung und Oberpriifung der Einhaltung der erforderlichen
Brandschutzmafnahmen ist ein verantwortlicher Brandschutzbeay Firagter samt Stellvertreter
zu bestellen . Diese sind aufl dem Gebiet des Brandschutzes nachwedslich ausbilden zu lassen
und namentlich der Behirde bekantzugeben,

Die Punkte 29 bis 49
enthalten die Auflagen der
bautechnischen und
brandschutztechnischen
Amtssachverstandigen.
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40. Fir den Betrieb ist sine Brandschutzordnung ( It. Richtlinien der TRVE N 144, Anhang 1)

41

aufzustellen , in der die nobwendigen Mainahmen im Brandfall enthalten sind Die
Brandschutzordnung ist auf dem Betrieb abzustimmen im Einvernehmen mit der
Ortsfeuerwehr ( Nachweis ist der Behtiede vorzulegen ) und jihrlich auf ihre Richtigkeit und
Vollstandigkedt zu diberprifen. Sie 152 vor Saisonbeginn dem gesarnten Personal nachweislich
zur Kenninis zu bringen.

Zur ersten Lschhilfe sind normgerechte traghare Feuerltscher gut sichtbar und laicht
erreichbar zu montieren. Die erforderliche Anzahl fir die jeweilipen Gebdudetaile ist nach
den Bestimmungen der TRVB 124 festzulegen. Die Feuerléscher sind in Abstinden ven
lingsten 2 Jahren awf thre einwandfreie Funktion dberpritfen zu lassan,

42 Flucht - und Verkehrswege sind stindig in ihrer vollen Breite fred zu halters und ditrfen nickt

43.

41,

46,

47,

durch Einbauten oder andere Gegenstinde eingeengt werden.

Brandschutztiren sind stéindig geschlossen zu halten. Ansonsten sind sie mit einer
automatischen Schliefeinrichtung auszustatten . SelbstschlieBvorrichtungen diirfen nicht
blockiert eder auffer Funktion gesetzt werden . Tirfeststeller sind unzulissig. Betriebsbadingt
offenstehende Brandschutz- oder Rauchabschliisse sind gemif TREVE S 151 iber eine
Brandmeldeanlage gemalk TRVE S 123 anzustevern oder mit Feststellanlagen gemsf TRVE B
146 auszustatten.

Ausgangs - und Fluchtwegstiiren ditefen nicht versperrt werden bzw. mizssen von innen stets
zu Gffrven sein (Panikverschluss),

Fiir die Entleerung der Aschenbecher sind eine geniigende Anzahl von Metallbehilter it
ehensolchen selbstschliefenden Deckel bereiteustellen . Die Behélter sind téglich zu
entleeren. In den Behiltern darf kein Papier gelagert werden

Im Betrieb ist ein Brandschutzbach zu fihren, wo die Durchfuhrung der regelmuifigen
Eigenkontrollen (z.B. Handleuerlscher . Brandmeldeanlagen, interne Alarmanlage,
Fluchtwegorientierungsbeleuchiung, Blitzschutzanlage, Brandschutzpline, Verhalten im
Brandfall} eingetragen werden .

I O des Zwischentraktes mul die vom Speiseraum in den Gang mindende Tiire in
Fluchtrichtung aufschlagan.

. Die den Brandabschnitt im Bareich zwischen Meisterbitro und Annahmestand

gewihrleistende brandhemmende Glaskonstruktion (G 30) ist um mindestens 2 weiters
Clasfelder nach aufen zu verlingern, um einen seitlichen Brandiiberschlag zu verhindem.

49,

Folgende Atteste sind beizulegen:

Cualifikationsnachwaise und Nachweis der crdnungsgemiiffen Einbau der Brandschutzbiren
(T 90, T 30, B 30, G 90, G 30) von der Einbaufirme. Bestitigung der Heizungsfirma tiher die
betriebssichere und funktionstilchtige Ausfiilhrung der Heizungsanlage,

Elektropriifbericht und Blitzschutzattest.

Mamentliche Bekanntgabe des Brandschutzbeauftragten samt Vertratar bzw, Machweis dar
Ausbildung,

Bestitigung von einem Baumeister oder Ziviltechniker das der Ol- und
Schmiermittellagerraum (fiir die Olmenge bei Vallfitllung plus 5 cm Sicherheitshishe) d8- und
fliissigkeitedicht ausgefithrt wurden.

Der Fertigstellungsmeldung
geman § 359 Abs 1 sind
aulRerdem, zufolgen des
Befundes von
bautechnischem und
brandschutztechnischem
Amtssachverstandigen, die
angefuhrten Nachweise
beizulegen.
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s Qualifikationsnachweise B1 Q1 Fiir die Bodenbelige von der Lieferfirma baw,
Einbaubestitigung von der ausfithrenden Firma.

Hinweise Arbeilsinspektor

Imiibrigen wird auf die Fflicht zur Einhaltung der Bestimmungen des ArbeitnehmerInnen-
schutzgesetzes BGEL Nr, 250,94, der Arbeitsstattenverordnung BOEL M. 358,/1998 und der
allgemeinen Arbeitnehmerschutzverordnung, BGEL Nr. 218/ B3 sowie der
Arbeitsmittelverordnung, BGEL Nr, 164,/ 2000 hingewiesen.

Ferner wird auf die Pflicht zur Einhaltung der Besimmungen des
Bauarbeitenkoordinationsgesstzes, BGBL. Ne. 37/199%, hingewiesen.

Ferner wird auf die Pflicht zur Einhaltung der Bestimmungen des
Bauarbeitenkoordinationsgesetzes, BGBL. Nr. 37,1999, hingewiesen. Im Rahmen dieses Gesetres
besteht fiir den Baukermn die zwingende gesetzliche Verpflichtung dafiir Sorge zu tragen, dass
bei Errichtung des Bauwerkes die allgemeinen Grundsitze der Gefahrenverhittang
berticksichtigt werden. Ferner besteht die Verpflichtung zur Bestellung eines Plankoordinator
sowie eines Baustellkoordinators, zur Erstellung einer Unterlage fir spitere Arbeiten und falls
eine Baudauer von mehr als 500 Personentagen gegeben ist, die Verpflichtung zur Durchfithrung
einer Yorankiindigung an das Arbeitsinspektorat, sowie der Erstellung eines Sicherheits- und
Gesundheitsschutzplanes.

IL Verfahrenskosten:

CGemif 58 77 und 7B Allgemeines Verwallungsverfahrensgesetz (AVG) 1991 hat die
antragstellende Parted die Kosten des Verfahrens zu tragen und binnen zwei Wochen nach
Bescheidzustellung mittels beiliegendem Erlagschein an die Bezirkshauptmannschaft Zell am See
einzubazahlen:

a) Kommissionsgebiihren gemEk Landes- und Gemeindekommissionsgebihrenverordnung 1986

flir 4 Amtsorgane in der Davuer von je 8,2 Stunden 320,00
b) Genehmigungsvermerke - 37 Vidierungen 118,40
¢} Verwaltungsabgabe gem TP 145 b dar TE.00
Bundesverwaltungsabgabenverardnung
d) Verwaltungsabgabe fir die Verhandlungsschrift : 630
Hirmweis:

Es wird ersucht, gleichzeitig mit den Verfahrenskosten von € 662,70 den Betrag von € 39,00 Fir
Burdlesgebiihren nach den Bestimmungen des Gebithrengesetzes 1957 fiir die Vergebiihrung der
Werhandhungaschrift mitzuiibarvwaisen, widrigenfalls eine Meldung an das zustindige Finanzamt
erfolgen miifte, -

Gemnal § 12 TP 2 des Gebithrengesetzes 1957 in der geltenden Fassung, ist in der
gegenstindlichen Angelegenheit eine Bundesgebiihr von € 483,90 zu entrichlen.

Die Bundesgebithr satzt sich wie folgt zusammen:

Anzahl Betrag Trihalt

2 13,00 exgibt 26,00 | Ansuchen gewerbe- und baurechiliche Genehmigung

21,80 ergibt 87,20 | Projekt Fa. Karres GmbH

25,40 ergibt 127,00 | Projekt FA. Atelier 3

i

5

4 21,50 ergibt 87,20 | Einreichunterlagen Gewerberecht
2 13,00 ergibt 26,00 | Vollmacht und Untervellmacht

Hinweise des
Arbeitsinspektors tber
einzuhaltenden
gesetzlichen
Bestimmungen den
Arbeitnehmerlnnenschutz
betreffend, wurden
ebenfalls in den Spruch des
Bescheides Uber die
gewerbebehdordliche
Genehmigung
aufgenommen.
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7
1 3,60 Anrainerverzeichnis
[ 1 2,60 | Abfallwirtschafthonzept
| 1 3,60 | Bauplatzerklirungsansuchen
EN 7.25 ergibt 72,50 | Fa. Tabakof Salzburg Brandmeldeanlage
1 21,80 Lérmschutzwand BawCOMN
1 21,80 | Lairmschutzplanung Rothbacher
1 3,560 | Lagaplan Schallschutz Rothbach |
Als weiterer wesentlicher
Gesamthetrag: 1.185,60 Euro Bestandteil eines
Bescheides folgt die
Begrimdung;: —p Begrundung der
Uber Ansuchen von der IR A utomobil AG fand am 2.5.2002 eine miindliche Entscheidung.
Orisverhandlung statt, welche aus Sachverstindigensicht nachstehendes Ergebnis brachte: Grundsatzlich ist jeder
o Bescheid zu begrinden
Befund und Gutachten des maschinenbautechnischen Amtssachverstindigen: K i
(siehe Kapitel 5.3.4.1).
Gemal den folgenden, vorliegenden Projektsunterlagen
* Atelier 3 GesmbH vom 10.4.2002, Sazlfelden bestehend aus Lageplan, Grundrisse, Schnitte, Befunde und Gutachten der
Angichten, Einreichplan Aussenanlagen und Baubeschreibung der geplanten KFZ-Betrizbes belgezogenen
mit Ausstellungshalle Sachverstandigen werden
¥ Fa, Karres TB GesmbH vom 9.4.2002, Salzburg bestehend aus technischer Beschreibung und in die Begriindung eines
planlicher Darstallung der Haizungsanlagen, der Raumkithlungsanlagen und der Bescheides aufgenommen.
Liftungsanlagen
¥ Einreichunterlagen Gewerberecht - allgemeine Beschreibung, technische Daten,
Abfallwirtschaftskenzept, Brandschutepline, Lageplan, Grundrisse, Schnitte, Ansichien,
maschinelle Ausstathung Erlauterungen zu Befund
¥ Fa. Gerhard Tabakaff, Salzburg - Einreichpline Erdgeschoss, Obergeschoss der und Gutachten des
Brandmeldeanlage maschinenbautechnischen
ist die Errichiung einer Betriebsanlage fir KFF-Werkstitte und Verkauf sowohl FEW als auch grggzszgl’tl)\lig[]s;g%dglgen
¥ Standort auf GP 126,/5 und 14371 KG Atzi 3 : e
Nutzfahrzeuge am Standort au /3 un / ing geplant. Verhandlungsschrift zur
D Erechliefung des Betriebsanlagen grond stiickes ist einerseits unmittelbar won der miindlichen Verhandliung
vorbeiftihrenden B 311 und andererseits {iber eine new zur Errichtung gelangende (Bau- und )
Anfschliefungsstrafe vorgesehen, Dies deshalb, um eine Anbindung in beiden Fahrtrichtungen gewerbebehordliches
zu erreichen. Eine Stellungnahme der rustindigen Bundesstralenverwaltung lisgt vor, In Genehmigungsverfahren)
Ergnzung zum Einreichprojekt wird fiir die newe AufschlisBungsstraie ein Lirmschutzprojekt des Projektes-KBA.

erarbeitet und dieses zwecks Abgabe einer abschliefenden gewerbetechnischen Stellungnahme
erganzend dbermittelt. Die diesbeztigliche Beurteilung wird sodann im Amg vorgenommen,

Drer bauliche Umfang des geplanten Vorhabens kann dem eingereichten Projekt der Atelier 3
GmbH sowie den Ausfithrungen des bautechnischen Amtssachverstindigen und Vertreters der
Larudesstelle fiir Brandverhiltung entnomumen werden.

An haustechnischen Einrichtungen ist die Errichtung einer erdgasbefeuerten
Zentralheizungsanlage sowie die Installation diverse mechanischer Liftungs- und Kalteanlagen
vorgesehen, Die diesbeziiglichen Projektsunterlagen wurden vom Ing Biiro Karres, Salzburg
verfasst, Fiir die Heizungsanlage wird ein Gas-Brennwertkesse]l mit einer Lelstung von 250 kW in
einem eigenen, entsprechend der OVCW-Richtlinie G 4 brandbestindig auszufihrenden
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Heizraum im OG aufgestellt. Die Gasversorgung erfolgt aus dem Flichennetz der Salzburg AG.
Die Ubergabe wird in einem auBenliegenden Gasschrank, in welchen neben dem Gashaupthahn
auch die Druckregelanlage und auch der Gasziihler angecrdnet wird. erfelgen, Anschlisfend
wird die Gasverbrauchsleitung frei bis in den Heizeaum verlegt, Ergiinzend zu den
Prajektsunterlagen wird darauf hingewiesen, dass die Druckregelanlage entsprechend den
hierfisr maigeblichen OVGW-Richtlinien zu errichten und zu betreiben ist. Die niheren
technischen Einzelheiten konnen den Einreichunterlagen entnommen werden.

Mechanische Liiftungsanlagen sind fir diverse Teilbereiche wie 2B, W/ Putzmittelraum BG,
Kleinkiiche Annahme BEG, Batterieranm, WC-Anlagen, Tellewdsche LEW-Waerkstéitte,
Speiseraum und Kache im OG sowie Duschen und Umkleideriume geplant. Es handelt sich
dabel ausschlieflich um Abluftanlagen, wobel teilweise Dachventilatoren zum Einsatz kommen.
Betreffen die diesbeziiglichen zu erwartenden Schalldruckpegel wird das am heutigen Tag zur
Einsichtnahme vorliegende schalltechnische Gutachten des technischen Biros DI Rainer
Rothbacher entsprechend erganzt. Machdem es sich vorwiegend bzw. ausschlieflich um
Fortluftanlagen handelt wird durch geeignete Nachstréméafnungen dafiir zu Sorgen sein, dass
die Anlagenfunktion entsprechend gewdihrleistet wird.

Kalteanlagen sind fur die Bereich der Ausstellungshalle, den Arbeitsbereich der Verkaufer in der
Ausstellungshalle und im EDV-Bereich im OG vorgesehen. Zum Einsatz kommt Kaltemittel der
Type R 407 C bei einer Gesamtmenge von ca, 52 k- Betreffend die diesbeziiglichen
Schalldruckpege] wird aufgrund der teilweisen AuBenaufstellung ebenfalls eine Erginzung im
Schallschutzprojekt erfolgen. Fir die Errichtung und den Betrieb der kiltetechnischen
Einrichtungen wird auf die Kilteanlagenverordnung BGEL 305,/ 1959 hingewiesen.

Fiir die vorgesehenen technischen Einrichtungen im Werkstittenbereich liegen Unterlagen als
Bestandteil der gewerberechtlichen Einreichunterlagen verlasst von der (NN A tomobil
4G, Salzburg vor, Es handelt sich dabei um betriebsty pische Einrichtungen fir KFZ-Werkstitten
fiir Personenkraftwagen als auch Mutzfahrzeuge, Sdmiliche Tatgkeiten werden grundsdtzlich im
Inneren der Werkstiltenbereiche vorgenommen. Speziell im Bereich der LKW-Werkstatte wird
zu fordern sein, dass bei der Vornahme lirmerzengender Tatigkeiten (z.B. Arbeiten mit
Winkelschleifern, Schlagschraubern) die sttdseitigen Hallentore geschlossen bleiben, THes
deshalb, da die vorgesehene Lirmschutzwand Fir den Bervich der Werkstiitte aufgrund des
Abstandes und der Wandhithe nicht mehr wirksam ist,

Im Hinblick auf den Gewasserschutz ist festzubalten, dass fiir die Ver- und Entsorgung der
Werkstittenberaiche mit Schmiermitteln eine zentrale, stationdre Schmiermittelversorgung
errichtet wird. DHess besteht im wesentlichen aus gesigneten Lagerbehiltern, Entnahmepumpen
und zugehérigen Fill- und Entnahmeleitungen. Die Aufstellung dieser Tanks erfolgt indem als
Skeller” ausgewiesenen Bereich. Schriermittelfiihrende Leitungen werden zum Teil fred und
in nlcht einsehbaren Bereichen innerhalb von Schutzrohren verlegt, deren Gefille in den Olkeller
fiihrt. Uber die Bigrung der Lagerbehiller sowie die Dichtheit und Vornahme der erforderlichen
Priifungen werden entsprechende Nachweise zu fordern sein, dies betrifft auch die Vernahme
wiederkehrender Privfungen, zumal die eingesetzten Schmiermittel erfahrunpsgemil aufgrund
der Flamnmpunkte von jedenfalls mehr als 100 *C nicht als brennbare Flissigheiten im Sinne der
VBbF einzustufen sind und somit keine gesetzliche Regelung besteht,

Im iibrigen kann auch im Hinklick auf das erstellte Abfallwirtschaltskonzept auf die
eingercichten Unterlagen verwiesen werden. —

In l&rmbechniseher Hinsicht ist abschliefend festzustellen, dass eing endgiiltige Beurteilung erst
nach Vorlage des fiberarbeiteten schallschutztechnischen Gutachtens vorgenommen werden

Das erganzende Gutachten
des gewerbetechnischen
Amtssachverstandigen auf
S. 12 fdes
gewerberechtlichen
Bescheides bezieht sich auf
dieses
schallschutztechnische
Gutachten.
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]

kann. Zum heutigen Zeitpunkt kann festgestellt werden, dass die lirmeechnische Beurteillung im
ggstl, Fall fir beide Betrizbsanlagen ( | insbesondere im Hinblick auf
den Machbarschaftsschutz zielfihrend und sinnvoll erscheint. 50 ergab die heute gefiihrte
Diskussion auch, dass die neve Aufschliefungsstrafie, welche iiber das Grundstiicknummer
1241 fithrt, als den Betrieben zuznordnende Aufschlisfungsstrafe anzusshen ist und aufgrond
der vom technischen Biro Rothbacher gefithrten lirmtechnischen Erhebungen und
Berechnungen eine Projekiserginzung durch Flanung einer Lirmschutzwand entlang dieser
AnfschlieBungsstraBe Fir eine [Ermiechnisch positive Beurteilung erforderlich ist, Desweiteren
wird im Projekt, wie bereits 0.a. eine Erglinzung betreffend die haustechnischen schallemitenten
sowie betriebliche Einrichiungen (z.B. Hochdruckreinigungsgardt) vorgenommen.

Zum heutigen Zeitpunkt kann somit nur vorbehaltlich des zu tiberarbeitenden schalltechnischen
Gutachtens festgestellt werden, dass die bisher vorliegenden Projekisunterlagen den Stand der
Technik fir eine Werkstitte ein Verkauf von FEW und Nutzfahrzeugen der ggst] geplanten Art
bertcksichtigen, Die anschliefend vorgeschlagenen Vorschreibungen beziehen sich
ausschliefilich auf den Gewisserschutz und anlagensicherheitstechnische Belange, allenfalls zn
fordernde Auflagen in schallschutztechnischer Hinsicht kinnen erst nach Verlage des
iiberarbeiteten schalltechnischen Gutachtens erfolgen.

Vorbehaltlich der ergiinzenden schalltechnischen Beurteilung bestehen aus
Sachverstindigensicht keine Bedenken gegen die Erteilung der gewerbebehéirdlichen
Genehmigung. Der Behtirde wird empfohlen nachstehende Vorschreibungen bescheidmaig zu
bericksichtigen.

Es folgen die in den Spruch des Bescheides vollinhaltlich aufgenommenen Auflagen 1. bis 13.
Ing, Josef Hitttler

Stellungnahme des Arbeitsinspektors:

v

Aus Sicht des Arbeitnehmerschutzes wird festgehalten, dass in den vorliegenden
Frojektsunterlagen die Belange des Arbeitnehmerschutzes im wesentlichen bereits beriicksichtigt
wurden und die Arbeitnehmerinnenschutzlorderungen aufgrund einer Vorbesprechung in das
Projekt eingearbeitet wurde. Das vorliegende Projekt beinhaltet auch eine Berechnung der
Belichtungsflichen iiber die Arbeitstiume und werden die gesetzlich erforderlichen
Belichtungsflichen erreicht. Die Be- und Entliiftung der Werkstitten erfolgt dber teilweise
Gffenbare Lichtkuppeln bzw. iiber dffenbare Fensterelemente. Die Sffenbaren Lichtkuppeln sind
vom Boden aus liber einen Schalter zu bedienen. Ebenfalls lassen sich die Kippfenster vom Boden
aus leicht dfinen, In der Betriebsanlage werden ca. 35 Dignstnehmer beschiiftigt werden, wobei in
der Betriebsanlage entsprechende Sozialeinrichtungen wie WC-Anlagen,
Personalaufenthaltsraum und Umkleiderdume eingebant werden, Die im O5 vorgesehene Kilche
dient vorwiegend zum Aufwérmen von Speisen baw. sur Ausgabe von fertigen Speisen. In der
Kiiche werden jedenfalls keine frischen Speisen zubereitet und wird dort auch kein standiger
Arbeitsplate eingerichiet.

Uber die vorgesehenen Liftungsmechanischen Liftungsanlage liegen entsprechende Projekte
vor und entsprechen diese den gesetelichen Eefordernissen. Die Abgase von den Fahrzeugen
werden eigens lber eine Abgasabsaugungsanlage erfasst und dieekt ing Freie geleitat. Eine
Abgasabsaugung wird im Bereich der PRW-Werstitte und der LKW-Werkstitte sowie im Bereich
der Fahrzeugannahme installiast. Weiters ist vorgesehen im Bereich der Schweifarbeiteplitee in
der Spenglerei eine Fahrbare Schweifrauchabsaugung zur Verfigung zu stellen. Uber die
verwendeten und eingebauten technischen Anlagen lisgt im Projekt eine entsprechande

Auch die Stellungnahme
des Arbeitsinspektors zum
Projekt-KBA findet sich
bereits in der
Verhandlunsschrift
(Erlauterungen dazu siehe
Abbildung 59:
Verhandlungsschrift zur
miindlichen Verhandlung
(Bau- und
gewerbebehdrdliches
Genehmigungsverfahren)
des Projektes-KBA) und
wird an dieser Stelle in der
Begriindung des
gewerberechtlichen
Bescheides Uber die
Betriebsanlagenbewilligung
zum betreffenden Projekt
wiedergegeben.
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Maschinenliste zugrunde und sind auch die einzelnen Arbeitsmittel genaver dargestellt. In der
LEW-Werkstitte werden zwei Schmiergruben eingebaut, wobei diese eine Tiefe von 1.3 m
aufweisen. Die Schmiergruben werden mit Radabweisern ausgestattet und werden diese auch
farblich gekennzeichnet. Weiters wird in der LEW-Werkstitte eine Krananlage eingebaut. Uber
die geplants Beheizung der Arbeitstatte liegt ein eigenes Heizungsprojekt vor, Vom der
abergescholfigen Lagerfliche ist es erforderlich, eine zusitzliche Fluchttiire in den angrenzenden
Ganghrrei.ch ednzubanen,

Im Nebengebliude wird ein Aufbereitungsraum fiir Newwagen eingerichtet. Im Zuge der
heutigen Verhandlung wurde mit dem Einschreitervertreter und den Planverfasser festgelagt,
dass der Aufbereibungsraum anstelle des geplanten Waschraumes an die Auffanssite des
Gebdudes verlagt wird und mit einem Séfenbaren Fenstarelament ausgestattet wird um eine
entsprechends Cuerdurchliftung dieses Arbeitsraumnes zu ethalten. Die Belichtung des
Aufbereitungsraumes erfolgt diber das geplante Tor sowie tber das vorhin beschrishena Ferster.
Der Aufbereingsraum wird auch beheizt Festgehalten wird, dass am Haberieplatz keine
stindigen Arbeitsplatze eingerichtet werden. In die vorliegenden Projektsunterlagen wurden am
heutigen Tage handschriftlich einige Aufgehrichtungen und Breiten von Tiiren neu eingetragen,

Gegen die beantragte gewerbebehdtrdliche Genehmigung bestehen keine Bedenken, wenn noch
riachstehends Forderungen gemsl §93 Abs. 2 und 3 ASchG in den Genelimigungsbescheid

aufgenommen werden.

Es folgen die in den Spruch des Bescheides vollinhaltlich aufgenommenen Auflagen 14, bis 24,

Ing. Peter Pimbacher

Befund und Gutachlen des bautechnischen Amtssachverstindigen im Einvernchmen mit der

brandschutziechnischen Sachverstandigen: Aus der
Verhandllungsschrift in den

vie: I .1 tomobil A hal unter Vorlage von Binreichplanen und einer Bescheid Gibernommen

Baubeschreibung des Arch. Biros Hartl und Heugenhauser, Saalfelden, um die baurechtliche auch Befund und

Bewlilligung zur Errichtung eines KFZ-Werkstattenbetriebes auf GF 143/ und 126/ 5 beide KG Gutachten des

Atzing angesuchl. —  bautechnischen und

brandschutztechnischen
Amtssachverstandigen —
kleine Anderungen wurden
vorgenommen (Absatz finf

Ggst. Parzellen sind im Flichenwidmungsplan der Gemeind: [N 215 Bauland
Sonderfliche - KFZ-Betrieb ausgewiesen. Ein Bebauungsplanentveurf liegt bereits vor. Dieser
wird laut Aussage des Amtsleiters der Gemeinde BB »m heutigen Tage beschlossen,
Festgestellt wird, dass das Projekt den Bebauungsplanentwurf im wesentlichen entspricht,

Gpsil. Grundparzellen lisgen im Schonpebiet der Tit‘fbr@:tnemrdage Prielau. Diesbeziiglich wird If:tzter Satz Wurdg nicht

Mitte Mal 2002 eine Wasserrechtsverhandlung stattfinden, Ubernommen). Nahere
Erlauterungen siehe

Ein Bauplatzerklirungsbescheid legt noch nicht var, Abbildung 59:
Verhandlungsschrift zur

Zur simtlichen Bauplatzgrenzen werden die gesetzlich erforderlichen hMindestabstidnda miindlichen Verhandlung

emngehalten. (Bau- und

gewerbebehdrdliches
Genehmigungsverfahren)
des Projektes-KBA.

D Ausstellungshalle sowie der Werkstittenbereich wind iiberwiegend in Stahlbawwaise mi
einer Brandwiderstandsklasse FO ervichtet. Der 2weigeschossige Trakt wird in massiver Bauweise
hergestellt. Im erd geschossigen Bereich dieses Gebdudatraktes ist ein Zentrallager, die Annahme
sowie diversa Bitro- und Nebenriume geplant. Im Obergeschoss werden ein Speiseraum mit
Kitche, nach Geschlechtern getrennte Umkleiden und Sanitiraragen und diverse Mebenriume
situiert.
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Aus der Sicht des vorbeugenden Brandschutzes kann festgestellt werden, dass das Projekt
(Einreichunterlagen Gewerberecht) bauliche, technische und organisatorischa
Brandschutzmafnahmen beinhaltet bzw, beschreibt, Bei den baulichen BrandschutzimaBnahmmen
istinsbesondere die Trennung des Ausstellungs- und Armahmebereiches gegentiber dem
Werkstittentrakt durch Errichiung einer Brandwand zu erwihnen, Desweiteren wird im
zweigescholigen Zwischentrakt ein massives und brandbestindiges Fluchtstisgenhaus errichtes,
De auf der Trapezblechbedachung aufgebrachte Warmeddmmung wird in Mineralwolle niche
brennbar ausgefiihrt. In der Ausstellungshalle, im Ersatzteillager, im Fluchtstiegenhaus sowie in
den Werkstittenhallen werden einzelne Lichtkuppeln als Brand rauchentlifrungssffnung mit
abschnitisweisen Ausliseeinrichtungen, welche neben den Notausgingen situiert werden,
ausgefiihrl. Fitr des gesamtbe Gebfude ist weiters eine automatische Brandschutzanlage in
Vollschutzausfihrung vorgesehen und kann im Zusammenhang mit diesar Brandfritherkennung
auch der vorgesehene ungeschittzten Stahlbauweise zugestimmt werden. Aus den jeweiligen
Bauteilen sind Fluchtwege in ausreichender Anzahl und ausrelchend kurzer Lange vorgesshen,
Fiir die Wahmehmung organisatorischer BrandschutzmaCinahmen, wie der Erstellung einar
Brandschutzordnung und der Durchfithrung regelméiger Brandschutzeigenkontrallen wird ein
Brandschutzbeauftragter erstellt. Ein Brandschutzplan liegt bereits vor.

Bei Vaorliegen einer entsprechenden Bauplatzerklirung bestehen gegen die Erteilung der
angestrebten Genehmigung aus Sachverstindigensicht keing Bedenken. Der Behirde wird
empfohlen nachstehende Punkte in Form von Auflagen in den Genehmigungsbescheid
aufzunchmen.

Es folgen die in den Spruch des Bescheides vollinkaltlich aufgenommenen Auflagen 29, bis 49,

OBR Arch. DI Wellgang Fiederer Img. Walter Hattinger

Stellungnahme der Anainer:

Gegen das geplante Vorhaben werden dahingehend Einwé&nde erhoben, dass durch die geplante
Betriebszufahrt (fiber das Grundstiick der Farn. Il im Bereich Kreuzung Oberreith
Unterreith bis zur Betrichsanlage) eine Lirmbesintrichtigung entsteht. Wir verlangen deshalh,
dass ein entsprechendes Lirmprojekt unter Beriicksichtigung eventueller Malfinahmen zur
Verminderung der Lirmpegel vorgelegt wird. Eine Zushmmung unsererseits kann erst nach
Yorlage dieses Projektes bzw. einer entaprechende positiven Sachverstindigenbeurteilung
erfolgen.

I L | - I
Stellungnahme des Vertreters der Gemeinde:
Das Verhandlungsergebnis wird sur Kenntnis genommen.
BGM Alois Meumayr
Stellungnahme des Einschreiters:

Das Verhandlungsergebnis wird zur Kenntnis genommen.

Ing. Wollgang Mitter

Stellungnahmen der
Parteien zum Vorhaben in
der miindlichen
Verhandlung finden auch
Platz in der Begriindung
eines Bescheides.
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Erplinzendes Guiachten des gewerbetechnischen Amtssachverstindigen:

Eingangs kann auf die Ausfilhrungen im Zuge der Verhandlung am 2, Mai, Seite 3 der
Verhandlungsschrift, verwiesen werden,

Die vorliegenden Berechnungen des TH Rothbacher beinhalten als larmtechnische Grundlage die
Ermittlung der Srtlichen Larmverhalmisse durch eine Messung am 25.4.2002. Die Ergebnisse
dieser Messung sind auf Seite 4 der Lirmschutzplanung dokumentiert,

Wie im Zuge der Verhandlung festgehalten, sind auch die haustechnischen Schallemittenten
sowie betriebliche Einrichtungen (Waschhalle) Bestandteil der Jﬁrmschutzp]anung. Thabei
wurden - wig auch im Zusammenhang mit den zu erwartenden Fahrbewegungen - sowohl die
Schallemittenten der Betriebsanlage NN ;15 . h Bl beriicksichtigt, In diesem
Fusammenhang ist festaustellen, dass die Betriebsanlage I - vrund der
vorgeschenen Betriebszeiten grundsitzlich nur wihrend der Tagstunden dazu geeignet wiire, die
tirtlichen Larmverhilnisse 2a beeintrichtigen, wihrend bei der Betriebsanlage I auch
withrend der Nachtstunden ein teilweiser Betrich erfolgen wird.

Die vom TB Rothbacher rechnergestiitzt ermittelten Immissionswerte {Programm Cadna/f A)
zeigen die Einflilsse des drilichen Strafonlirms der vorbeifihrenden Pinzgauer BundesstraBo (B
311} im Yergleich zu den betrieblichen Immissionen in dbersichtlicher Weise, Inshesondeare wird
auch die Wirkung der nunmehr insgesamt 160 m langen hochabsorbierenden, 3 m hohen
Lirmschutzwand entlang der Zufahrtsstrale, ersichtlich. Ein Vergleich des gegebenen
Werkehrslirms ohne Betriebsanlage(n) - auch unter Berticksichtigung der ermittelten
Schallmessergebnisse - mit den betrieblichen Schallimmissicnen zeigt, dass bedingt durch die
Schallschutzmalnahme durch Errichtung der angefihrien Lirmschutzwand eine Pegeldifferenz
eintritt, welche keine wesentliche Verdinderung der derzeitigen drtlichen Lirmverhiltmisse
bewirken kann. Des weiteren kommt es durch die Errichtung der Betrichsobjekte selbst zu einer
weiteren Abschirmung des Bundesstrafenlarms, wodurch insgesamt eine schalltechnische
Verbesserung im Anrainerbereich eintraten wird.

Zu den zu erwartenden Schallereignissen ist weiters festzustellen, dass ‘..-'erkalushgwegmsm
grundsatzlich Bestandteil der derzeitigen drilichen Lirmverhiltnisse sind. Dartiber hinaus
kfrnten derzeit nicht vorhandene Schallereignisse, wie zB der Betrieb von liemerzengendan
Werkzeugen (2B druckluftbetriebene Werkzeuge, Winkelschleifer) im Werkstattenbereich bei
offen stehenden Hallentoren stirend im Nachbarschaftsbereich einwirken. In diesem
Zusammenhang wird durch eine geeignete Betrichsauflage zu fordern sein, dass die Hallentore
zumindest bei der Yormahme von Tétigkeiten mit solchen Werkzeugen geschlossen gehalten
werden. Bei der geplanten Waschanlage wird zu fnrdem_‘feh\, dass das Rolltor - wie in der
Schallschutz-Flanung beschrieben - zumindest mit Inbetsiebnahme der Trockengeblise
geschlossen wird, da disser Belriebszustand erfahrunpgsgemil als lirmrelevant zu bezeichnen ist.
s Hochdruckreinigungsgerat wird - entsprechend letzter telefonischer Informationen von DI
Rothbacher am 8.7.02 - ausschlieBlich im Inneren betrieben werden, Somit wird bei Einsatz eines
mit O] beheizten Gerdtes zwecks Abgasabfiihrung eine geeignete Kaminanlage zu errichten sein.

Zusammenfassend kann somit festgestellt werden, dass das vorliegende Schallschutzprojekt die
zu stellenden Anforderungen fidr den Nachbarschaltsschutz berﬁticsichnjgt, um wesentliche
Emlemng{'n der derzeitigen drtlichen Larmverhilinisse, sowie Be]éisl:i,gungen ader
Beeintréichtigungen in den Machbarschaftshervichen durch den Betrieb der Betricbsanlage
Mercedes Benz, zu vermeiden, Der Behirde wird empfohlen, nachstehends Vorschreibungen
bescheidmaiig in Auflagenform xu bericksichtigen.

v

Wie in der mundlichen
Verhandlung besprochen —
nach Einwendungen der
Nachbarn — wurde im
Anschluss ein erganzendes
Larmprojekt erarbeitet. Das
hier in den Bescheid
aufgenommene Gutachten
geht darauf ein und nimmt
eine abschlieRende
Beurteilung der Situation
vor. Insbesondere liegt
dabei das Hauptaugenmerk
auf dem
Nchbarschaftsschutz.
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Es folgen die in den Spruch des Bescheides vollinhaltlich aufganommenen Auflagen 25, und 26,

Ing, Josef Hittther

Stellungnahme/Einspruch Anrainer . |
vom 29.7,2002:

1. Wir ditefen nochmals ausdriicklich festhalten, dass wir auf die Einhaltung aller gesetzlichen
Bestirmungen bew. Vorschriften und Auflagen beharren, die fiir die Errichiung und
Betreibung des gstl. Gewerbeobjektes mafgeblich sind.

2 Fum uns mun vorlisgenden "erganzenden Gutachten des gowsrbetechnischen ASV michten
wir anmerken:
* Wit fordern die bescheidmifige Vorschreibung far die Errichtung einer ausreichenden
Lirmschutzwand (mind. 3 m hoch), zumindest ab Beginn der Waschhalle (Osten) bis knapp
wor dig Einbrindung Kreuzung Unterrait/ Oberreit
« Weiters fordern wir die bescheidmifiige Vorschreibung der im o.a. "erginzenden Gutachten
des ASV" empfohlenen Punkte 1. und 2., sowie
* inshesonders auch die nicht gesondert angefithrée Auflage, dass das Rolltor dee
Waschanlage spiitestens ab Inbetriebnahme der Trocken - Geblise zu schliefen ist,
gegebenenfalls schom bel Inbetriebnahme der Waschanlage.

Uniter Berficksichtigung unserer o.a. Punkte stimmen wird der Erlassung des Baubescheides zu,
Zur Aufrechterhaltung unserer Parteienstellung begehren wir die Zustellung eines
Baubescheides, dem wir nach Sichtung des Sachverhaltes kurzfristig zustimimen kénnan

Die Kostenentscheidung stitzt sich auf die bezogenen Gesetzeastellen.

Rechtsmittelbelehrung: _
Gegen diesen Bescheid kann binnen zwei Wochen vom Tage der Zustellung des Bescheides an

gerechnet, schriftlich, fernschriftlich, telegrafisch oder im Wege der Telekopie (Telefax) gemdf
Telekopieverordnung vom 12.03.1991, BGBL 110,199, bei der Bezirkshauptmannschaft Zell am
See Berufung eingebracht werden. ) . )

Eine Berufung hat den Bescheid, gegen den sie sich richtet zu bezeichnen und einen begriimdeten
Beru santrag zu enthalten.

Sie i:r}ur.:i Ec-lgt%u vergebishren: die Eingabe mit Euro 13~ die Beilage mit Euro 3,50 (je Bogen,
hischstens aber mit Euro 21,60).

Beacheid ergeht an:
\_/P) IO . fomobil AC,

unter Anschluss eines vidierten Projektes
2. Gemeinde TN

uniter Anschluss eines vidierten Projektes

Abbildung 61: Bescheid Uber die gewerbebehérdliche Genehmigung

Projektes-KBA

des

Das erganzende Gutachten
des gewerbetechnischen
Amtssachverstandigen
wurde im Anschluss auch
den Anrainern vorgelgt —
ihre Stellungnahme dazu
wurde in die Begriindung
des Bescheides
aufgenommen.

GemalR § 58 AVG hat jeder
Bescheid auch eine
Rechtsmittelbelehrung zu
enthalten. In diesem Fall
kann gegen den
gewerbebehordlichen
Bescheid das ordentliche
Rechtsmittel der Berufung
eingebracht (bei der
Behorde 1. Instanz —
Berufungsbehorde ist
hingegen der UVS) werden.

Mehr dazu in Kapitel 4.6 f.

Damit ein schriftlicher
Bescheid als ,zustande
gekommen® gilt muss er
datiert und unterschrieben
werden. Anm.: Letzte Seite
fehlt.

Ty

projektmanagement

bauwirtschaft

+

institut far baubetrieb
projektentwicklung

08-Nov-2010 369



Musterprojekt - KFZ-Betrieb mit Ausstellungshalle (Projekt-KBA)

e
Land Salzburg

Fiir wnseren Pingganl

BEEEESHALPTMANMSCHAFT

ELNGE L A-f-opipt A

0% hug, 7002
GL EAL.:
ZaHL DATUR STADTPLATZ 1
30602-152/ 3444/ 6-2002 31.07.02 TEL, (6843} 7an. S702
BETREEF FAX {DE542) 760- 6719
I ctomobil AG, S o:iibhorellsoliburg gy at
baurechtliche Bewilligung ) Mag. Harald Wimmer

v

BESCHEID
Spruch:

L Gemal? 8§ 22 Absatz 11it. a, 2 Absate 1 Ziffer 1 und 9 Baupolizeigesetz 1997 (BauFalG), LGBL
Nr. 40,1997 in der geltenden Fassung (Ld.g.F.) LGBL Nr. 88/1%97 in Verbindung mit den
einschlégigen Bestimmungen des Bautechnikgesetzes (BauTG), LGBL Nr. 75,1976 i.dg.F. und L5
aufgrund der §§ 1 ff. der Zustindigkeitsibertragungsverordmung, LGBL. Nr. 1001,/1968 wird iiber

Ansuchen der (NN /utomobil AG vom 15.4.2002 und nach Durchfithrung einer

mindlichen Verhandlung am 2.5.2002 dia

baurechiliche Bewilligung

filr die Errichtung eines KFZ-Betriebes mit Ausstellungshalle auf GP 1265 und 14371 beide KG
Atzing
nach Mafigabe der eingereichten Pline und Baschreibungen,

® Atelier 3 GesmbH vom 10.4.2002, Saalfelden bestehend aus Lageplan, Grundrisse, Schnitte,
Ansichben, Einreichplan Aussenanlagen und Baubeschreibung der geplanten KFZ-Betriches
mit Ausstellungshalle -

# Fa. Karres TB GesmbH vom 9.4,2002, Salzburg bestehend aus bechnischer Beschreibung und
planlicher Darstellung der Heizungsanlagen, der Raumkithlungsaniagen und der
Litftungsanlagen

#  Einreichunterlagen Gewerberecht - allgemeine Beachretbung, technische Daten,
Abfallwirtschaftskenzept, Brandschutzplane, Lageplan, Grundrisse, Schnitte, Ansichten,
maschinelle Ausstattung

F  Fa. Gerhard Tabakoff, Salzburg - Einreichpline Erdgeschoss, Obergeschoss der
Brandmeldeanlage

des Bafundes und Gueachtens dar Sachverstindigen, ferner unter der Voraussetzung der
Einhaltung nachstehender Auflagen erteilt:

v

Die Begirkshaypimannschatt im Intemel: wean salzbarg gy at
i = A = tESX

O i}

Auf den folgenden Seiten
der baurechtliche
Bewilligungsbescheid zum
Projekt-KBA.

Wie bereits erlautert ist ein
Bescheid als solcher zu
bezeichnen.

Es folgt der Spruch.

Einleitend werden hier jene

Rechtsvorschriften und
Unterlagen angefihrt auf
die sich der Bescheid
bezieht.

AnschlieBend daran, die
Auflagen unter denen die
baurechtliche Bewilligung
erteilt wurde.

08-Nov-2010
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Auflagen:

L

Drer Beginn der Ausfihrung der baulichen Matinahme ist vorm Bauheren der Baubehfrde
anzuzeigen. Mit dieser Anzeige ist gleichzeitig auch der bestellte Baufithrer nambaft zu
machen. Der Anzeige ist ein abgeschlossener Vertrag tiber die ordnungsgemiifie
Behandlung des anfallenden Abbruchmaterials durch ein hiezu befugtes Unternehmen
anzuschliefien, (Abbruch eines Baues mit einem umbauten Raum von mehr als 500 m3)

10

11

12,

Die Baukenstruktion ist den statischen Erfordernissen entsprechend zu bemessen und
auszuflhren. Vor Baubeginn ist durch einen fachkundigen Ingenieur oder Geologen ru
]Jru.ferL. ab die der statiachern Bq:mhnu:ng zugrundegelepten Bodenkennwerte vorhanden
sind und ein MNachweis der Baubehérde vorzulegen(Mindesttragfahigkeit des Bodens).

Die Hohenlage der IE‘I‘HgEn; Fuffbodenoberkante im Erdgeschoss wird mit 763,80 m
absolute Hihe angepeben,

Die Farbgebung der Aulenfléchen (Wande, Verkleidungen, usw.) wird im Einvernehmen
mit der Gemeinde festelegt.

Der Farbton der Dachhaut wird wie folgt festgelegt: Dunkelbraun oder dunkelgrau,

Aufdem Dach sind Vorrichtungen anzubringen, die das Abrutschen des Schnees
verhindern.

Uber den Kamin st ein Abnahmebefund vom Berirkarauchfangkehrermeister der
Baubehiirde vorzulegen. Weiters ist eine OTZ-Zulassung vorzulegen.

Glastiiren, mit Glasfiillung ausgestattete Titren, bis auf den Baden reichende Fenster (=.B.
Schaufenster), Glasdscher und Oberlichten sind durch die Art des Materials
(Sicherheitsgliser, Drahtgliser) oder durch besonders Sicherheitsvarrichtungen
nachweislich verletzungssicher auszufithren. Glastiiren sind so zu markieren, dal sie
erkennbar sind.

Uber die Sicherheitsglasausfithrung ist ein Nachweis der Behirde vorzulegen |

Gelinder und Britshungen missen mind. 1,0 m hoch sein. Die Gelinderhiihe bei Stisgen
st Totrecht von der Stufenvorderkante bis zur Gelinderoberkante zu messen, Die
Gelinder miissen der ONORM B5371 entsprechen.

e Stablichte der Gelander muss kleiner oder gleich 12 cm sein. Es diirfen (bai nicht
vollfldchiger Fiillung) nur lotrechte Stibe angebracht werden [ keine Aufstiegshilfen -
ausreichender Schutz fir Kinder),

Dras Objekt ist mit einer den technischen Richtlinien des Ostarreichischen
Bundesfeuerwehrverbandes und der ésterreichischen Brandverhiitungsstellen TRVE §
123 entsprechenden automatischen Brandmeldeanlage als Vollschutz auszustatten. Eine
automatische Alarmweitergabe hat tiber ein anerkanntes Ubertragungssystem zu einar
dffentlichen Alarmannehmenden Stelle zu erfolgen. Die Brandmeldeanlage ist vor
Inbetriebrahme des Objektes von einer hiezu qualifizierten Stelle abrwehmen zu lassen
und ist das Abnahmeprotokoll der Behiirde zu tbermitteln,

Die Fertigstellung des Rohbaues ist vom Bauherrn der Bezirkshauptmannschaft Zell am
See unverziiglich anzuzeigen. Die Anzeige ist vom Baufithrer mit zu unterfertigen.

Die Punkte 1 bis 29 wurden
vollinhaltlich aus der
Verhandlungsschrift als
Auflagen fur die
baurechtliche Bewilligung
Ubernommen. Auf die
Ausfuhrungen unter Punkt
29 der Verhandlungschrift
wurde jedoch im Rahmen
der Bescheiderlassung
verzichtet.

Anzeige uUber den
Baubeginn gemaR § 12
Sbg BauPolG. Siehe auch

Kapitel 5.3.5.

Vielfach wird in diesen
Auflagen auch angeordnet,
dass der Behorde
entsprechende Nachweise
Uber die Erflllung
bestimmter Erfordernisse
vorzulegen sind. So etwa in
den Punkten 2, 7, 8, 13 und
20 des baurechtlichen
Bescheides.
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Musterprojekt - KFZ-Betrieb mit Ausstellungshalle (Projekt-KBA)

Das Dachdeckungsmaterial hat den § 15 des Shg, Bautechnikgesetzes zu entsprechen, Ein
entsprechender MNachweis ist der Behdirde vorzulegen.

Die Bodenbelige in den Gingen sowie in der Ausstellungshalle und in Annehmebereich
migssen mindestens schwer brennbar (B 1), schwach qualmend (2 1), Wand- und
Deckenbelige dariiber hinaws such nicht tropfend (Trl) sein,

[m Fluchtstiegenhaus diirfen nur nichtbrennbare Boden-, Wand- und Deckenbelige
verwendet werden (keine Teppichbelige 1).

Die Fluchtwege (einschlieflich der Stiegenhiuser) sind mit einer Fluchtweg-
Crienterungsbeleuchtung bei jeder Richtungsdnderung auszustatten, die sich bei
Ausfall der allgemeinen Stromversorgung selbsttitiy einschaltat. Die Betriebsdauer dieser
Motbeleuchtung muss mindestens 30 Minuten betragen. Die Leuchten sind so
anzuordnen, dass die Hauptverkehrs- und Fluchtwege bis ing Frele ausreichend
erkennbar sind.

Schiichte aller Art miissen bis ins Frete brandbestandig (Fo0) susgebildet und an der
obersten Stelle entiiftet sein,

Das Gebdude ist mit einer Blitzschutzanlage gemif den OVE - E 49 Vorschriften
auszustatten.

Zur Durchfithrung und Uberpriffung der Einhaltung der erforderlichen
Brandschutzmainahmen ist ein verantwortlicher Brandschutzbeauftragter samt
Stellvertreter zu bestellen , DHese sind auf dern Gebiet des Brandschutzes nachweislich
ausbilden zu lassen und namentlich der Behirde bekantzugeben,

Fitr den Betrieh ist eine Brandschutzordnung ( It Richtlinien der TRVE N 144, Anhang 1
) aufzustellen , in der dis notwendigen MaBnahmen im Brandfall enthalten sind Die
Brandschutzordnung ist auf dem Betrieb abzustimmen im Eisvernehmen mit der
Ortsfeverwehr | Nachweis ist der Behtirde vorzulegen | und jshelich auf ihre Richtigheit
und Vollstindighkeit zu tiberpriifen. Sie ist vor Saisonbeginn dem gesamten Personal
nachweislich zur Kenntnis zu bringen.

Zur ersten Laschhilfe sind normgerechte traghare Feverldscher gut sichtbar und laicht
erreichbar zu montieren. Die erforderliche Anzahl fir die jeweiligen Gebiudeteile ist nach
den Bestimmungen der TRVE 124 festzulegen. Tie Feuerldscher sind in Abstindan von
ldngsten 2 Jahren auf ihre einwandfreia Funktion fiberpriifen zu lassen,

Flucht - und Verkehrswege sind sténdig in ihrer vollen Breite frei zu halten und diiden
nicht durch Einbauten oder andere Gegenstinde eingeengt werden.

Brandschutztiiren sind stindig geschlossen zu halten, Ansonsten sind sie mit einer
automatischen Schliefeinrichtung auszustatten . Selbstschliefvarrichtungen ditrfen nicht
blockiert ader aufler Funktion gesetzt werden . Tirfeststeller sind unzuldssig,
Betriebsbedingl offenstehende Brandschutz- oder Rauchabschliisse sind gemai TRVE
151 iiber eine Brandmeldeanlage gemifl TRVE 5 123 anzusteusrn oder mit
Featstellanlagen gemil TRVE B 148 auszustatten.
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Musterprojekt - KFZ-Betrieb mit Ausstellungshalle (Projekt-KBA)

Ausgangs - und Fluchtwegstiiven diirfen nicht versperrt werden brw, miissen von innen
stets zu dffnen sein (Panikverschluss).

Fiir die Entleerung der Aschenbecher sind eine gendigende Anzahl von Metallbehilter mie
ehensolchen selbstschlieRenden Deckel bereitzustellen . Die Behalter sind taglich zu
entleeren, In den Behiltern darf kein Papier galagert werden

I Betriek ist ein Brandschutzbuch zu fithren, wo die DurchFibrung der regelmifiigen
Eigenkontrollen (z.B. Handfeuerltschar , Brandmeldeanlagen, interne Alarmanlage,
Fluchtwegorientierungsbeleuchtung, Blitzschutzanlage, Brandschutzpliine, Verhalten im
Brandfall) cingetragen werden .

Im OG des Zwischentraktes mulf die vom Speiseraum in den Gang miindende Ttire in
Fluchtrichtung aufschlagen.

Die den Brandabschnitt im Bereich zwischen Meisterbiite und Annahmestand
gewihrleistende brandhemmende Glaskonstruktion (G 30 Bzt um mindestens 2 weitere
Glasfelder nach auflen zu verlingem, um einen seitlichen Branditberschlag zu
verhindern.

9

Der Fertigstellungsanzeige an die Baubehorde sind folgende Atteste beizulegen:

*  Cnaalifikationsnachweise und Nachweis der ordnungspeméfien Einbau der
Brandschutztiiren (T 90, T 30, R 30, G 90, G 30) von der Binbaufirma. Bestitigung der
Heizungstirma iber die betriebssichere und funktionstichtige Ausfiihrung der
Heizungsanlage.

+  Elektropriifbericht und Blitzschutzattest,

#  Mamentliche Bekanntgabe des Brandschutzbeauftragten samt Vertrater baw,
Machweis der Ausbildung,

»  Bestatigung von einem Baumeister oder Ziviltechniker das der Ol- und
Schmiermittellagerraum [fiir die Olmenge bei Vollfillung plus 5 cm Sicherheitshishe)
4l und fMassigheitsdicht ausgefithrt wurden,

+  Cualifikationsnachweise B1 (1 fiir die Bodenbeldge von der Lisferfirma bzw,
Einbaubestitigung von der ausfithrenden Firma.,

= 517 Baupolizeigesetz Bestitigung

*  Geometerplan dber die genave Lage des Baues.

Fertigstellungsanzeige
geman § 17 Sbg BauPolG
und zusatzliche von der
Behorde geforderte
Nachweise. Mehr dazu

siehe Kapitel 5.3.6.

Hinweise

Die beim Bauvorhaben anfallenden Materialien sind {gema@ der 2590 vom 5, Juni 1992 des BM
fiir Umwelt, Jugend und Familie) bei Uberschreiten der'tn dieser Verordnung festgelegten
Mengenschwellen in Steffgruppen so zu trernen, dass eine Verwertung miglich ist.

Gefdhrliche Abfille und Altille sind bei der Ausfihrung der Bautitigkeit fund AbbruchtEtigheit)
von den nicht gefdhrlichen Abfallen zu trennen und so zu lagern und zu behandealn, dass

Beeintréchtigungen im Sinne des Abfallwirtschaftsgesetzes vermiedan werden,

IL. Festlegung des Verwendungszweckes:
Gemdl § 9 Abs. 4 BaupolG wird der Verwendungszweck des Baues urd seiner sinzelnen Teile
entsprechend den diesem Bescheid zugrundeliegenden Bauplinen festgelagt.

IIL Verfahrenskosten:
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Musterprojekt - KFZ-Betrieb mit Ausstellungshalle (Projekt-KBA)

Gemi@ 85 77 und 78 Allgemeines Verwallungsverfahrensgesetz (AVG) 1991 hat die
antragstellends Partei die Kosten des Yerfahrens zu tragen und binnen zwel Wochen mittels
beiliegendem Zahlschein an die Bezirkshauptmannschalt Zell am See einzubezahlen:

#) Fommissionsgebiihran gemis Landes- und Gemeindekommissionsgebiihren-
verordnung 1586
wurden im Gewerbebescheid verrechnet

b} Genehmigungsvermerke 57,00
¢} Verwaltungsabgabe gem. TP 1001 lit, a der B40,00
Bundesverwalbunpgsabgabenverordnung

d) Verwaltungsabgabe fiir die Verhandlungsschrift 2750

Hinweis:

Es wird ersucht, gleichzeitig mit den Verfahrenskosten von Euro 1.324,50 den Betrag von Euro
35,00 fizr Bundesgebithren nach den Bestimmungen des Gebithrengesetzes 1957 fir die
Vergebithrung der Verhandlungsschrift mitzofiberweisen, widrigenfalls eine Meldung an das
zustindige Finanzamt erfolgen miifite.

Gesamtbetrag: 1.363,50 Euro

Begriindung;:
Uber Ansuchen von der (NNEEE utomobil AG fand am 252002 eine mindliche
Ortsverhandlung statt, welche aus Sachverstandigensicht nachstehendes Ergebnis brachte;

Befund und Gutachten des bautechnischen Amissachverstindigen im Einvernchmen mit der
brandschutetechnischen Sachverstindigen:

Dic I .:tomobil AG hat unter Vorlage von Einreichplinen und einer
Baubeschreibung des Arch. Bitros Hartl und Hengenhauser, Saalfelden, um die baurechtliche
Bewilligung zur Errichtung eines KEZ-Werkstittenbetriebes auf GF 143/ und 126/5 beide KG
Alzing angesucht,

Ggst. Parzellen sind im Flichenwidmungsplan der Gemeinde IR 2s Bauland
Sonderfliche - KFZ-Betrieh ausgewiesen. Ein Behauungsplanentwurf lisgt bereits vor, Dieser
wird laut Aussage des Amtsleiters der Gemeinde am heutigen Tage beschlossen.

Festgestellt wird, dass das Projekt den Bebavungsplanentwurf im wesentlichen entspricht.

Gegstl. Grundparzellen liegen im Schongeblet der Tiefbrunnenanlage Prielau. Diesbezaglich wird

Mitte Mai 2002 eine Wasserrechtsverhandlung stattinden.

Ein Bauplatzerkldrungsbescheid liegt noch nicht vor.

-

Zur samtlichen Bauplatzgrenzen werden die gesetzlich erforderlichen Mindestabetinde
eingehalten.

Die Ausstellungshalle sowie der Werkstittenbereich wird {iberwiegend in Stahlbauweise mit

einer Brandwiderstandsklasse FO errichtet, Der eweigeschossige Trakt wird in massiver Bauweise
hergestellt. [m erdgeschossigen Bervich dieses Gebliudetraktes ist ein Zentrallager, die Annahme

sowie diverse Biiro- und MNeberriume geplant. Im Obergeschoss werden ein Speiseraum mit
Koche, nach Geschlechtern getrennte Umkleiden und Sanitiranlagen und diverss Nebenriume
situiert,

Gemaf AVG ist ein
Bescheid zu Begrunden.

Darin aufgenommen
Befunde und Gutachten der
jeweiligen
Amtssachverstandigen wie
auch die Stellungnahmen
weiterer Beteiligter.

Befund und Gutachten des
bautechnischen
Amtssachverstandigen
findet sich in gleicher Form
auch im
gewerbebehdordlichen
Bewilligungsbescheid.

Hinzuweisen ist
insbesondere darauf, dass
zum Zeitpunkt des
Gutachtens bzw. der
Verhandlung die
Wasserrechtsverhandlung,
wie der Bauplatzerklarungs-
bescheid noch ausstandig
waren. Zum Zeitpunkt der
Erlassung des
Baubescheides waren
allerdings beide Punkte
erledigt. Nahere
Erlauterungen dazu siehe

Kapitel 10.3.
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Musterprojekt - KFZ-Betrieb mit Ausstellungshalle (Projekt-KBA)

Aus der Sicht des vorbeugenden Brandschutzes kann festgestellt werden, dass das Projekt
[Eimreichunterlagen Gewerberecht) bauliche, technische und organisatarische
Brandschutzmanahmen Beinhaltet bzw. beschreibt. Bei den baulichen Brandschutzmafinahmen
ist insbesandere die Trennung des Ausstellungs- und Annahmebereiches pegeniiber dem
Werkstiittentrakt duech Errichtung einer Brandwand zu erwihnen. Deswelteren wird im
zweigeschofigen Zwischentrakt ein massives und brandbestindiges Fluchtstiegenhaus errichtet,
Die auf der Trapezblechbedachung aufgebrachte Warmeddmmung wird in Mineralwolle nicht
brennbar ausgeftihrt. In der Ausstellungshalle, im Ersatzteillager, im Fluchtstiegenhaus sowie in
den Werkstittenhallen werden sinzelne Lichtkuppeln als Brandrauchentitftu ngsiffnung mit
abschnittsweisen Ausliseeinrichtungen, welche neben den Notausgéngen situiert werden,
ausgefithre, Fiir das gesamte Gebiiude ist weilers eine automatische Brandschutzanlage in
Vollschutzausfithrung vorgesehen und kann im Zusammenhang mit dieser Brandériherkennu ng
2uch der vorgesehene ungeschiltzten Stahlbauweise zugestimmt werden, Aus den jeweiligen
Bauteilen sind Fluchtwege in ausreichender Anzahl und ausreichend kurzer Lange vorgesehen,
Fiir die Wahrnehmung organisatorischer BrandschutzmaBnahmen, wie der Erstellung einer
Brandschutzordnung und der Durchfiihrung regelméBiger Brandschutzeigenkontrollen wird ein
Brandschutzbeauftragter erstellt. Ein Brandschutzplan liegt bereits vor,

Bei Vorliegen einer entsprechenden Bauplatzerkdirung bestehen gegen die Erteilung der
angestrebten Genehmigung aus Sachverstindigensicht keine Bedenken. Der Beharde wird —>
empfohlen nachstehende Punkte in Form von Auflagen in den Genehmigunpgsheschaid
aufzunshmen.

Es folgen die in den Spruch des Bescheides vollinhalthich aufgenommenen Auflagen 1. bis 29
OBR Arch. DI Wolfgang Kiedarer Ing. Walter Hattinger

Stellungnahme der Anaines:

Gegen das peplante Vorheben werden dahingehend Einwénde erhaben, dass du i
Betriebazufahrt (Gber das Grundstitck der Fam, [N im Bereich Kr\e':;ung ch;iiff'f eplante
Unterreith bis zur Betriebsanlage) eine Liirmberintrichtigung entsteh, Wi verlangen deshalb,
dass ein entsprechendes Lirmprojekt unter Beritcksichtigung eventueller Malinahmen zur
Verminderung der Lirmpegel vorgelegt wird. Eine Zustimmung unsererseits kann erst nach
WVorlage dieses Projektes bzw. einer entsprechende positiven Sachvcrat&n:[igenbeune:i]ung
erfolgen.

——— ] N
-

Stellungnahme des Vertreters der Gemeinde:

Das Verhandlungsergebnis wird zur Kenninis genommen,

BGM Alcis Neumayr

Stellungnahme des Einschreiters:
Das Verhandlungsergebnis wird zur Kenntnis genommen.

Ing. Wolfgang Mitter

Stellungnahme des Vertreters der Bundestra Benverwaltung vom 30.4,2002:
De mdmtnmohi] AG plant tstlich der B 311 Finzgauer Strafe die Errichtung ei —
KFZ-Betriebes sowie einer Ausstellungshalle auf den Grundstilcken GRN 126,/5 und 143,’th1£:££

Die Bauplatzerklarung
wurde mit der
Baubewilligung erteilt. Das
Fehlen einer solchen

Erklarung wéare namlich ein

Versagungsgrund der
Baubewilligung.

Zur Stellungnahme der
Budesstralenverwaltung
siehe insbesondere

Kapitel 10.3.4.1.
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Musterprojekt - KFZ-Betrieb mit Ausstellungshalle (Projekt-KBA)

Alzing im Gemeindegebiet vor M. Die verkehrsmifige Erschliefung ist abzweigend
vary der B 311 in Form eines T-Enotens und zwar richtungsgebunden als Zufahrt und
richtungsgebunden als Ausfahrt in Fahririchtung Saalfelden vorgesehen, Durch das Anlegen
einer RingstraZe mit Anbindung an den Knoten Unter bzw, Oberreith ist eine zusatzliche
Aufschliefung, welche eine Zu- und Abfahrt in allen Richtungen erméglicht, gepeben.
Grundsatzlich wurde betreffend die verkehrsméiflige Erschliefung mit der SraBenverwaltung
das Einvernchmen hergastellt. Der Strafenhalter hat im Zuge dieser Vorgespriiche darauf
hingewiesen, dass es sich bei dem Vorhaben um bewilligungspflichtige MaBnahmen nach dem
BundesstraBengesatz handelt, d.h: sowohl die Anbindung an die Hauptfahrbahn der B 311 sowie
die Rapnpenanbindung im Knoten Unterreith bedarf einer straBenrechilichen Bewilligung. Bis
zum jetzigen Zeitpunkt lisgt der Straferverwaltung kein Ansuchen vor. Die Antragstellerin wird
daher aufgefordert, ein entsprechendes Ansuchen samt planlicher Darstellung und technischer
Beschreibung des Strafenbauvorhabens an das Amt der Salzburger Landesregisrung
Fachabteilung Strafenbau Baubezirk Pinzgaw zu richten. Der von der [PC als Vertreter der
Bauherrin gedulerte Wunsch, einen Grundstreifen entlang der Pinzgauer Strafie kauflich zu
erwerben, wird wie beraits in einem Schreiben an diese gerichtet, dahingehend beantwortet, dass
eine Grundabtretung grundsdtzlich miiglich ist, jedoch die Durchfithrung nach Abschluss der
Bauarbeilen erfolgen sollle.

Ing. Werner Mayr

Stellungnahme der Salzburg AG vom 29.4.2002:

Diie STdromversorugng aus dem Metz der Salzburg AG ist maglich, Fiir den Anschluss von
Betriecbsmitteln, die die Leistongsgrenzwerte gem. den techn, Anschluss- und
Emrichtungsvorschriften (TAEV, Teil II) iiberachretten, sowie fir allfdllige
Anschlusserweiterungen ist eine ausdrickliche Zustimmung der Salzburg AG erforderlich.

Im ggstl. Baugrundstiick befinden sich folgende Salzburg AG-Anlagen:
Miederspannungskabel

Situationsbeschreibung;

Seiten der Salzburg AG besteht zur Erteilung obiger Genehmigungen kein Einwand, wenn
folgende Forderungen eingehalten werden:

Niederspanmungskabel:

1. Grabungsarbeiten im Bereich des Erdkabels sind mindestens mindestens 3 Werkstage vor
Baubeginn mit einer schriftlichen Grabungsmeldung der zustindigen Dienststalle
anzuzeigen. Im Kabelbereich diirfen Grabungsarbeiten rur mit besonderer Viorsicht
(Lebensgefahr!) und nur nach Anweisungen der Salzburg AG durchgefiihrt werden,

2 Freigelegte Erdungsanlagen dissfen auf keinen Fall entfernt oder fiir andere als die fir die
von der Salzburg AG festgelegien 2wecke mitbenutzt werden.

5. Die Eingrabtiefe der Kabel darf durch Aufschiittungen oder Gelindeabtrag nicht veriindert
werden, allenfalls sind im Einvernehmen mit der Salzburg AG entsprachernds
Schutzmainahmen zu teffen (Verrohrung ete.)
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Musterprojekt - KFZ-Betrieb mit Ausstellungshalle (Projekt-KBA)

: " i Enahmen an unseren Anlagen,
fwendungen fitr allfallige Abinderungen baw. &chgmngs:ma
J:lli: durch niagsEan.-orhaheE verursacht werden, sind mit der Salzburg AG abzusprechen und

vam Einschreiter zu tragen.

Wiad den hier angefithrten Forderungen nicht antsprochen, so haftet der Einschreiter flr alle
damit in Zusammenhang aufretenden Schaden.

Joset Rainer

Stellungnahme des bautechnischen ASV vom 3.6.2002 )
Die Auf:echslungsplam vorn 27.5.2002 entsprechen im wesentlichen den der Bauverhandlung
vorgelegenen Plinen vom 10.4.2002. Gegeniiber den urspriinglichen Flanen wurde in den

Auvswechslungsplanen keine interne Stiege, sondern nur mehr das Fluchtstisgenhaus —

pingetragen. Weiters wurde der Hauptbiukdrper um ca. 5 m in Richtung Siiden versetzt und
beim Nebengebiiude das Reifenlager vergrofiert. Diese Anderungen berithren weder
Nachbarrechte noch dis Bebauungsgrundlagen und kinnen akzeptiert werden.

Die im Zuge der Bauverhandlung versinbarten Anderungen wurden in den
Auswechslungsplinen berlcksichHgL

Die Miederschrift ist wie folgt zu #nderm: beim bautechnischen Gutachten sind in der 19._;:.2:’19
von oben der Satzteil , ein internes Stlegenhaus sowie” und der darauffolgende Sate sowie der
Auflagenpunkt 29 zu entfernen.

OBR Arch. Dipl. Ing. Weligang Kiedarar

Die Kostenentscheidung stittzt sich auf dis bezogenen Gesetzesstellen.

Rechtamittelbelehrung: .
Gegen diesen Bescheid kann binnen zwel Wochen vom Tage der Zustellung des Bescheides an

gerechnet, schriftlich, fernscheiftlich, telegrafisch oder im Wege der Telekapie (Telefax) gemift
Telekopieverordnung vom 12.03.1941, BGEL 110,1991, bei der Bezirkshauptmannschaft Zell am
See Berufung eingebracht werden. o ) )
Eine Berufung hat den Bescheid, gegen den sie sich richtet zu bezaichnen und einen begrindeten
Berufungsantrag zu enthalten. . ) .
S;:rist w?: f-.ﬂgtszu vergebithren: die Eingabe mit Furo 13-, die Beilage mit Buro 3,60 (je Bogen,
hischstens aber mit Euro 21.800.
Bescheid ergeht an: -

H Automebil AG, I

unter Anschlug eines vidierten Projektes,
2. Gemeindeamnt in

wrter Anschlull eines vidierten Projektes,
3, Arbeitsinspektorat in Salzburg, Auerspergstrafie 69,

unter Anschlul eines vid. Projekbes,
4. Finanzamt Zell am See

Fitr die Bezirkshauptmarmschalt:
Mag. Harald Wimmer
Fiir die Richtigkeit

der Ausfertigung: \J |

N

Abbildung 62: Bescheid Uber die baurechtliche Bewilligung des Projektes-KBA

Aufgrund einer Anderung
der Projektunterlagen
mussten diese neuerlich
der Behorde vorgelegt
werden. Der bautechnische
Amtssachverstandige gab
dazu eine weitere
Stellungnahme ab, worauf
hin Befund und Gutachten
in der Niederschrift der
Verhandlung in den
angegebenen Punkten
geandert wurde.
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Musterprojekt - KFZ-Betrieb mit Ausstellungshalle (Projekt-KBA)

10.3.5 Folgeverfahren zum Projekt-KBA nach Erteilung der
erforderlichen Genehmigungen zur Errichtung

Mit dem ungenutzten Ablauf der Rechtsmittelfrist - d.h. es erfolgte keine
Berufung des Genehmigungsbescheids durch die Parteien - konnte mit
dem Bau des Projektes-KBA begonnen werden (siehe dazu Kapitel 5.3.5
,Bauausfihrung, Bauaufsicht®). Als Rechtsmittelfrist wurde in den
Bescheiden — gewerbebehdrdlicher und baurechtlicher Bescheid - zum
Projekt-KBA ,zwei Wochen* ab Zustellung des Bescheides angegeben.
Frihest moglicher Baubeginn war somit der 16.08.2002.

Baubeginn-Anzeige und Fertigstellungsanzeige gemall Sbg
BauPolG:

Gemal § 12 Abs 3 Shg BauPolG bzw. wie unter Punkt 1 der Auflagen
aus dem baurechtlichen Bewilligungsbescheid hatte der Bauherr den
Baubeginn der Baubehorde — in diesem Fall der BH - anzuzeigen und
den Baufuhrer namhaft zu machen.

Wahrend der Bauausfuhrung und dartber hinaus ist die Baubehorde
ermachtigt, die Baustelle jederzeit zu betreten und die Einhaltung der
gesetzlichen Bestimmungen und insbesondere auch die im Zuge der
Baubewilligung erteilten Auflagen, zu Uberprifen (siehe auch
Kapitel 5.3.5 ,Bauausfihrung, Bauaufsicht®).

Nach Abschluss der Bauarbeiten war auch die Fertigstellung des
Projektes-KBA der Behorde (BH) anzuzeigen >
.Bauvollendungsanzeige oder Fertigstellungsanzeige“ nach § 17 Sbg
BauPolG (siehe Kapitel 5.3.6 ~Benltzungsbewilligung,
Fertigstellungsanzeige®). Mit dieser Fertigstellungsanzeige waren der
Behorde auch alle geforderten Nachweise, wie sie in den Auflagen des
Bescheides angegeben wurden, beizubringen.

Nach erfolgter Fertigstellungsmeldung, hatte sich die Baubehorde
schliel3lich gemar § 17 Abs 4 Sbg BauPolG binnen eines Jahres von der
Ubereinstimmung der baulichen Anlage mit der erteilten Bewilligung zu
Uberzeugen. Hierzu wurde Ende Juli 2003 eine Augenscheinverhandlung
durchgefihrt in der die baurechtliche und gewerberechtliche
Uberpriifung der Auflagen der Bescheide vom 31.07.2002 (siehe
Abbildung 62 und Abbildung 61) erfolgte. Das Ergebnis dieser
Uberprifung wurde per Bescheid ausgesprochen. Nachdem die
festgestellten Mangel behoben waren und noch aussténdige Atteste
vorgelegt  wurden, stand aus  behordlicher  Sicht  einer
verwendungsgemalen Nutzung des Projektes-KBA nichts mehr im
Wege.

Fertigstellungsmeldung nach der GewO:

Nach § 359 Abs 1 GewO kann die Behoérde, wenn es aus Griinden der
Uberwachung der Einhaltung der Auflagen notwendig ist, im
Genehmigungsbescheid anordnen, dass ihr die Fertigstellung der Anlage

08-Nov-2010

Ty

378

bauwirtschaft

projektmanagement

+

institut far baubetrieb

projektentwicklung



Musterprojekt - KFZ-Betrieb mit Ausstellungshalle (Projekt-KBA)

angezeigt wird; eine solche Anordnung ist Uberdies nicht erforderlich,
wenn es sich um eine dem Abschnitt 8a der GewO betreffend der
Beherrschung der Gefahren bei schweren Unféllen unterliegenden
Betriebsanlage handelt.

Die Fertigstellung des Projektes-KBA, war der Behoérde demzufolge zu
melden. Die Auflagen, insbesondere unter Punkt 6 des
gewerbebehordlichen Bescheides, legen weiters fest, welche Unterlagen
dieser Meldung anzuschlielen waren.

Die behordliche Uberpriifung der Auflagen des gewerbebehdrdlichen
Bescheides erfolgte  schlielich in  der Dbereits erwdhnten
Augenscheinverhandlung Ende Juli 2003. Die GewO schreibt dariber
hinaus weitere Uberpriifungen vor, siehe dazu Kapitel 7.4
.Folgeverfahren fiir genehmigte Betriebsanlagen®.
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11 Zusammenfassung

AbschlieBend kann noch einmal festgehalten werden, dass die
behordliche Genehmigung von Bauprojekten in Osterreich schon
kompetenzmaRig einer starken Zersplitterung unterliegt. Neben der
Vielzahl an Rechtsmaterien die hier von Bedeutung sein koénnen, tut die
Tatsache, dass Bauprojekte sich von Fall zu Fall unterscheiden und sehr
oft eine Vielzahl von unterschiedlichen Randbedingungen vorhanden ist,
ihr Ubriges, um in einen wahren ,Bewilligungsdschungel“ zu geraten. Die
vorliegende Arbeit bietet mit den Grundlagen zum Bau- und
Planungsrecht, der Ausarbeitung wichtiger Behdrden und Instanzenziige
und den Eckpunkten zum Baubewilligungsverfahren sicherlich einen
guten Einblick in diese Materie. Es wird allerdings auch Eines klar: Bei
der derzeitigen Rechtslage und den stark projektspezifischen Einflissen
auf Anforderungen, Zustandigkeiten und Ablaufe von
Genehmigungsverfahren fir Bauprojekte, ist es wohl unmdglich, einen
allgemein gultigen Weg durch den angesprochenen ,Bewilligungs- und
Verfahrensdschungel® zu zeichnen. Insofern ist diese Arbeit als
Orientierungshilfe und erstes Nachschlagewerk fir die behandelten
Inhalte gedacht, wenngleich noch viele Fragen in Bezug auf
Genehmigungsverfahren fiir Bauprojekte offen bleiben missen, wie etwa
der Themenbereich der Umweltvertraglichkeitsprifung oder die
detaillierte  Ausarbeitung  weiterer  Bewilligungsverfahren  nach
verschiedenen Rechtsvorschriften, wie z.B. dem Naturschutzrecht.

Der Vergleich einzelner Bauordnungen im Zuge der Ausfilhrungen zum
Baubewilligungsverfahren nach den Bauordnungen der Bundeslander,
macht auch die Unterschiede in den landesgesetzlichen Vorschriften
deutlich. In vielen Bereichen ,ahnlich®, aber eben nur ,ahnlich®, hier darf
man sich wohl erlauben, die Frage zu stellen, wie sinnvoll ,neun“ z.T.
unterschiedliche Bauordnungen innerhalb Osterreichs sind. Die sich
daraus ergebende Unubersichtlichkeit hat ihren Ursprung wohl im
System der Kompetenzverteilung selbst, wie es auch in einer bereits im
Jahr 1999 erstellten Studie zur ,Vereinheitlichung der Bauordnungen in
Osterreich“ heiRt. Dass sich an dieser Situation in nachster Zeit etwas
grundlegendes andern wird, kann wohl nicht erwartet werden, denn in
besagter Studie, welche vom Bundesministerium fir wirtschaftliche
Angelegenheiten in Auftrag gegeben wurde, heil3t es auf3erdem:
LAllerdings scheidet die Option einer Anderung der
Kompetenzverteilung gemall dem vom Auftraggeber gewiinschten
Konzept einer Darstellung auf Basis der geltenden

Zustandigkeitsordnung aus den Uberlegungen, in welcher Form das
Baurecht vereinheitlicht werden konnte, jedenfalls aus. “**°

40 RASCHAUER B., AMANN W.: Vereinheitlichung der Bauordnungen in Osterreich, FGW-Schriftenreihe Nr. 133 im

Auftrag des BmwA; S.15.
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Es kann jedoch festgehalten werden, dass in den vergangen Jahren eine
Reihe von Versuchen zur Deregulierung unternommen wurden. Hier
kébnnen vor allem bei der Harmonisierung der technischen
Bauvorschriften bereits Fortschritte vermeldet werden. Aber auch in
verfahrensrechtlichen  Angelegenheiten gibt es Ansatze zur
Vereinfachung. So gab es in den letzten Jahren eine Reihe von
Novellierungen der Bauordnungen und Mdoglichkeiten wie die
,Verfahrenskonzentration® sorgen dafr, dass
Baugenehmigungsverfahren in Zukunft vielleicht effizienter abgewickelt
werden konnen.

Planer und Bauherren sollten jedenfalls im Sinne der Optimierung von
Ablaufen, zur Vermeidung unndétiger Kosten, sowie um weitestgehend
Rechtssicherheit zu erhalten, sich bereits in der Phase der
Projektvorbereitung mit den zustandigen Stellen der Verwaltung in
Verbindung setzen.

In den seltensten Fallen ist vor allem bei komplexen Bauvorhaben von
vornherein klar, welche Fragen, Probleme und schlieZlich Antworten in
einem Baugenehmigungsverfahren auftreten. Aber auch bei vermeintlich
kleinen baulichen MalRnahmen lauft nicht immer alles wie geschmiert.
Uber das  Konfliktpotential,  welches  sich  mitunter  in
Baurechtsangelegenheiten ergeben kann, aber auch wie, man konnte es
schon fast als skurril bezeichnen, manche Falle ablaufen, kann auch
anhand eines Ausschnitts aus Osterreichischen Medien dokumentiert
werden. So bietet etwa ein Tiroler Bauer der Gemeinde trotz
hochstgerichtlicher Entscheidung Uber den Rickbau eines Stadl's als
Alternative zum Ruckbau eine ,Geldspende” an:
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Zusammenfassung
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Hohe laut Landwirt for
Maschinen srforderlich.

Stadl-Schwarzbau entzweit Gemeinde

Ein "unmoralisches” Angebot beschaftigt die
Gemeinde Fulpmes. Ein Stadl, der héher als
erlaubt ausfiel, muss laut Héchstgericht
zurtckgebaut werden. Der Eigentimer bietet der
Gemeinde als Alternative eine Geldspende an.

Geldspende, damit Gemeinde Bau genehmigt
Der Fall beschaftigte jahrelang die Gerichte. Der
Stadl ist 3,80 Meter hdher als im Bescheid erlaubt.
Weil bisher nichts passierte, droht die
Zwangsversteigerung.

Jetzt hat die Gemeinde vom Eigentamer ein hitzig
diskutiertes Angebot bekommen: Er will 40.000
Euro, das ist mehr als die Kosten flr den Riickbau
ausmachen wirden, fir einen guten Zweck
spenden. Im Gegenzug soll die Gemeinde die
Angelegenheit bereinigen.

Besitzer schlie3t Ruckbau aus

Der Besitzer, ein Bauer aus Neustift, argumentiert
damit, dass der Stadl fur Heu und Maschinen so
hoch sein misse. Ein Rickbau komme nicht in
Frage, dann kénne er das Gebaude gleich
abreissen und seine Landwirtschaft aufgeben. Mit
dem Angebot, 40.000 Euro flr einen guten Zweck
zu spenden, sei allen gedient. Ein unmoralisches
Angebot sieht der Landwirt darin nicht.

Sinnvolle Lésung oder Amtsmissbrauch?
Auch der Fulpmer Blrgermeister Robert Denifl
hatte nichts dagegen. Die Gebdude der Umgebung
seien etwa gleich hoch; es ware schade, das Geld
in die Zerstérung eines landwirtschaftlichen
Gebdudes zu stecken, wenn man es stattdessen
etwa dem Elisabethinum in Axams zukommen
lassen kdnnte. Einen Kuhhandel sieht Denifl darin
nicht. Doch nicht er, sondern der Gemeinderat ist
far die nachtragliche Genehmigung zustandig.
Dieser soll Ende Juli tagen.

Doch Vizeblrgermeister Gottfried Kapferer ist fir
die Umsetzung des Héchstgerichtsurteils.
Osterreich sei keine Bananenrepublik, sagt er
gegeniiber ORF Radio Tirol, es kdnne nicht jeder
bauen wie er wolle. Kapferer will den Landwirt
jetzt wegen des Verdachts der Bestechung
anzeigen.

Abbildung 63: Stadl - Schwarzbau®**

1 ORF.at: http://tirol.orf.at/stories/373950/, Datum des Zugriffs: 09.07.2009.
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Sache liegt beim
Verwaltungsgerichtshof

Gemeinde sind die Hande
gebunden

Heute sonni

und heif

UDERNS 09.09.2009

Tauziehen um Schwarzbau

In der Zillertaler Gemeinde Uderns baut ein Bauer
sein Wohn- und Ferienhaus zu Ende - gréBer als
erlaubt und zum Teil ein Schwarzbau, findet die
Gemeinde. Mehrere Anzeigen kdénnen den
Bauherrn nicht stoppen.

Abbruchbescheid beeinsprucht

Das Match in Uderns zwischen Stoanerhof-Bauer
Hans-Peter Mair gegen die Gemeinde ist noch
lange nicht beendet. Der Bauer hat nach einem
Brand sein neues Wohnhaus samt vier
Ferienwohnungen in die Landschaft gestellt.

Die Gemeinde stellte einen Abbruchbescheid aus,
da es sich um einen Schwarzbau handle, der viel
zu grof3 sei, hieB es damals. Der Bauer
beeinspruchte und nun liegt die Sache seit zwei
Jahren beim Verwaltungsgerichtshof in Wien.

Sieben Anzeigen bei Bezirkshauptmannschaft
Indessen baut Mair sein Haus zu Ende und l&sst
sich auch von mehreren Anzeigen der Gemeinde
nicht von seinem Vorhaben abbringen. Uderns
Blrgermeister Gottfried Hanser muss dies zur
Kenntnis nehmen, ihm sind die Hadnde gebunden:
»Wir haben mittlerweile die sechste oder gar siebte
Anzeige bei der Bezirkshauptmannschaft
erstattet.”

Bauer fiihlt sich im Recht

Der Stoanerhof-Bauer fihlt sich im Recht,
immerhin sei er schon viel zu lange aus seinem
eigenen Haus ausgesperrt gewesen. Im neuen
Haus wird jetzt sein Sohn wohnen und auch die
Ferienwohnungen sind bald bezugsfertig. Ein
Abriss des Schwarzbaus bleibt vorerst in weiter
Ferne.

Abbildung 64: Schwarzbau 1*%?

“* ORF.at: hitp://tirol.orf.at/stories/388635/, Datum des Zugriffs: 01.07.2010
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SSREl Cuironix 11.09.2009 | GANZ OSTERREICH
I3l TIROL NEWS

Jahrelange Verfahren um Schwarzbauten

Der Streit zwischen der Gemeinde und einem

- . . L I TIROL MRGAZIN
Bauern in Uderns (iber einen Schwarzbau ist in E—

EVENTS

Tirol kein Einzelfall. Am Ende der oft jahrelangen REZEPTE
Verfahren steht meist ein Abbruchbescheid ins TOURENTIPP
Haus TIROL REISEN

: SEITENELICKE
" ll orF TIROL
Ahnlicher Fall in Fulpmes TIROL & ST HEUTE
In Uderns baute ein Landwirt sein Haus entgegen RADID TIROL

MEI LIRBSTE WEIS

der Baubewilligung viel zu gro. Die Gemeinde I
L H

zeigte den Mann an. Dieser wendet sich fiir sein
Haus nun an den Verwaltungsgerichtshof und baut I TIROL-WETTER
in der Zwischenzeit das Haus zu Ende.

Auch in Fulpmes musste man bis zum
Verwaltungsgerichtshof gehen. Hier hat die
Gemeinde Recht bekommen, der Abriss steht
angeblich bevor. Auch hier hatte ein Landwirt viel
zu groB gebaut.

Die Kosten in Héhe von  Haus in Leutasch teilweise abgerissen
40.000 Euro trdgt der  Erst vor wenigen Wochen musste in Leutasch ein
Hausbesitzer. Haus teilweise abgerissen werden. Es fehlte eine

glltige Baubewilligung. Das Verfahren hat Jahre
gedauert, letztendlich erhielt die Gemeinde aber
recht. Die Bezirkshauptmannschaft Innsbruck Land
wurde beauftragt, den Abbruch zu vollstrecken.
Die Kosten daflir tragt der Hausbesitzer, und die
sind zwischen 30.000 und 40.000 Euro hoch.

Axams: Verfahren wird neu aufgerollt

Ahnlich verhilt sich die Sache in Axams. Auch hier
wird um einen Schwarzbau gestritten. Fast schon
seit Jahrzehnten steht das Objekt unverputzt. Der
Verwaltungsgerichtshof hat einen Abbruchbescheid
in letzter Minute aufgehoben, das Verfahren soll
nun aber neu aufgerollt werden.

Ty

Stiitzmauer abgerissen
Bereits abgerissen wurde eine Hang-Stitzmauer

projektmanagement

auf einem Grundstlck in Rum. Die Kosten flir den
Abbruch musste der Besitzer Ubernehmen, weil die &
Mauer nicht der Baubewilligung entsprach. £
£
Abbildung 65: Schwarzbau 2% -3+

%53 ORF.at: http://tirol.orf.at/stories/388988/, Datum des Zugriffs: 01.07.2010
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Zusammenfassung

Andernorts findet man Bauherren (Biber) die an behordlichen
Genehmigungsverfahren Uberhaupt ganzlich uninteressiert sind und

damit sogar andere geplante Bauvorhaben verhindern:

® ORF.at

TU-PROGRAMHM TU-THEK RADID OSTERREICH WETTER SPORT IPTU
Salzburg 18.6°C Morgen sonnig und sehr warm MO | 28.06.
’. nanoas 28.06.2010 | GANZ GsT
- o ; A sALZEBURG
A xﬂ Lehen: Biber muss Salzachkraftwerk weichen
Obwohl eigentlich streng geschutzt, wird ein [LEBen
Biberbau an der Salzach in Salzburg-Lehen R
zerstort und der Biber vertrieben. Das ist das SCHRAN
Ergebnis des Behdrdenverfahrens zum Bau des TIERSUC
Salzachkraftwerks bei der Sohlstufe Lehen. IT.E.H)F‘QS
I orF sALZ
Das Kraftwerk soll Mitte Positiver Bescheid der Jagdbehodrde AUDIO &
2013 fertig sein.  In diesem Winter hatte sich der Biber genau im KONTAK
Bereich der Sohlstufe Lehen angesiedelt. Nach der
europdischen Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie ist der I KuLTUR &
Nager eine "streng zu schiitzende Art von I
AKTIONEN

gemeinschaftlichem Interesse".

Der Schutz ist so streng, dass die Tiere in ihrem
Lebensraum nicht einmal gestort werden dirfen.
Die Jagdbehorde im Magistrat hat nun dennoch
einen positiven Bescheid erlassen.

Mit 14 Auflagen soll sichergestellt werden, dass
nach der Bauphase "eine vorteilhafte 6kologische
Gestaltung der unmittelbaren Gewasserbereiche
zur Wiederansiedlung des Bibers fiihren wird".
Begriindet wurde die Ausnahme mit
Uberwiegendem offentlichem Interesse.
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Zusammenfassung

Naturschutzbund priift Vorgang

Zurzeit ist aber noch unklar, ob der Bescheid
gegen EU-Recht verstéBt. Der Salzburger
Naturschutzbund hat bereits eine Priifung des
Vorgangs angekindigt.

Das Salzachkraftwerk wird ab Mitte 2013 mit einer
Leistung von 13,7 Megawatt pro Jahr rund 81
Millionen Kilowattstunden Strom produzieren, so
die Salzburg AG.

Rund 23.000 Haushalte in den Stadtteilen Lehen,
Liefering und Itzling kédnnen mit Strom aus dem

Kraftwerk versorgt werden. Das Unternehmen
investiert insgesamt 85 Millionen Euro in das
Projekt.

Abbildung 66: Biber**

Oder aber vermeintlich behoérdlich genehmigte, neue, fast fertiggestellte,
Briickenbauten stehen jahrelang nutzlos in der Landschaft:
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Salzburg 12.7°C

Nachtrdglich
Umweltvertraglichkeits-

Priifung verlangt.

Heute regnerisch und kuhl SA | 19.06.2010

| GANZ GSTERREICH
Il SALZEURG NEWS

PONGAU 19.06.2010

Zwei Jahre Baustopp fiir fast fertige Briicke
Eine Eisenbahnbrlicke im Gasteinertal (Pongau) ist
seit zwei Jahren Gegenstand eines Rechtsstreits.
Deshalb sind der Arbeiten an der fest fertigen
Briicke unterbrochen - die damit nutzlos in der
Landschaft steht.

ILEBEN IN SALZBURG

T

l ORF SALZBURG
Arbeiten ruhen seit 3. September 2008 VIDED
Die Angerschlucht-Brlicke Uiberspannt das Angertal
in Bad Hofgastein. Die neue Briicke ist zweispurig
geplant und wird seit 2006 mit giltigem
Baubescheid gebaut - Kostenpunkt 20 Millionen

Euro.

AUDIO &
KONTAKT

I KULTUR & EVENTS |

RKTIONEN & GEWINNEN
Deit 3. September 2008 sucht man aber

vergeblich nach Bauarbeitern. Ein Baustopp

verhindert die Verlegung der Gleise: Der

Verwaltungsgerichtshof verlangt nachtraglich ein
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) fir den

Streckenabschnitt von 1,7 Kilometern.

"Es spieBt sich auf jeden Fall am Lérm durch das
vermehrte Aufkommen der Zlige", sagt der Bad
Hofgasteiner Biirgermeister Fritz Zettinig (OVP),
"Wenn es ausgebaut wird, wird auch eine starkere
Frequenz sein. An dem wird's sicherlich liegen,
dass man hier MaBnahmen setzen will."

Weitere Verfahren noch nicht abgeschlossen
Die Verluste fiir die Bundesbahnen wegen des
Baustopps belaufen sich nun schon auf zwei
Millionen Euro. Das nachgereichte UVP-Verfahren
ist bereits seit drei Monaten abgeschlossen, via
Bescheid wird dieser Bauabschnitt genehmigt.

Trotzdem kann die Baustelle nicht fertig gestellt
werden, denn gegen den Bescheid liegt eine
Beschwerde vor und ein weiteres
Naturschutzverfahren ist noch ausstandig.
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Zurzeit Beschrankung auf 30
km/h.

Zusammenfassung

Die Zlige fahren nach wie vor auf der alten
denkmalgeschiitzten Angertal-Brilicke.

Alte Briicke am Ende ihrer Lebensdauer
"Man muss naturlich jetzt das Verfahren
abwarten", sagt OBB-Sprecher Johannes Gfrerer,
"Und wir hoffen, dass rasch wieder griines Licht
gegeben wird, dass wir weitermachen kénnen."

Die alte Angerschluchtbriicke ist 1905 in Betrieb
gegangen und hat das Ende ihrer Lebensdauer
beinahe erreicht, ergénzt Gfrerer: "Wir haben
derzeit eine Geschwindigkeitsbeschrankung von 30
km/h auf der Briicke. Wir wollen die Tauernachse
zu einer modernen Achse machen - und da passt
die neue Briicke viel besser dazu."

Noch einige Beschwerden anhangig

Allerdings gibt es noch Beschwerden der
Landesumweltanwaltschaft, der Gemeinde Bad
Gastein und der Blirgerinitiative "'Ein lebenswertes
Bad Gastein", zwei Baubescheide, zwei
aufgehobene Umweltschutzverfahren und eben ein
nachgereichtes UVP-Verfahren.

Die neue Angertalbriicke wird damit wohl noch
einige Zeit statt Zlgen FuBgéngern vorbehalten
bleiben.

Abbildung 67: Eisenbahnbriicke*®

All dies zeigt wohl sehr deutlich wie vielschichtig ,das Bauen® allein bei
der behordlichen Genehmigung sein kann.
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13 Linkverzeichnis

1 Vgl. HELP.gv.at:
http://www.help.gv.at/Content.Node/99/Seite.991033.html, Datum des
Zugriffs: 06.10.2009.

2 Vgl. WIKIPEDIA: http://de.wikipedia.org/wiki/Derogation, Datum des
Zugriffs: 18.08.2010.

3 vgl. HELP.gv.at:
http://www.help.gv.at/Content.Node/60/Seite.600000.html, Datum des
Zugriffs: 17.08.2010.

4 Vgl. Wikipedia: http://de.wikipedia.org/wiki/Parteiengeh%C3%B6r,
Datum des Zugriffs: 24.01.2010.

5 Vgl. WIKIPEDIA:
http://de.wikipedia.org/wiki/Bundesgesetz_(%C3%96sterreich),  Datum
des Zugriffs: 18.08.2010.

6 Vgl.:
http://netzwerke.oegb.at/fsg_zaw/data/upload/Stufenbau%20der%20Rec
htsordnung.bmp, Datum des Zugriffs: 31.10.20009.

7 Vgl. BARTA H.: Zivilrecht — Grundriss und Einfihrung in das
Rechtsdenken,
http://www.uibk.ac.at/zivilrecht/buch/kapl_0.xml#Stufenbau der
Rechtsordnung, Datum des Zugriffs: 31.10.2009.

8 Das Land Steiermark: http://www.e-
government.steiermark.at/cms/beitrag/11146186/44506773/, Datum des
Zugriffs: 28.06.2010.

9 Mein Grundstick.at, http://www.meingrundstueck.at/Lexikon/L-
Grundbuchauszug/l-grundbuchauszug.html, Datum des  Zugriffs:
01.10.20009.

10 Land Salzburg:
http://lwww.salzburg.gv.at/themen/nuw/wassererangelegenheiten/wasser/
hochwasser_hauptseite/gefahrenzonen.htm, Datum des  Zugriffs:
01.10.2009.

11 Rauminformationssystem Land Steiermark (RaumlS) — FWP im
digitalen Atlas:
http://www.raumplanung.steiermark.at/cms/beitrag/10687232/19535136,
Datum des Zugriffs: 30.08.2009.

12 Stadt Graz: http://www.graz.at, Datum des Zugriffs: 24.09.2009.

13 Land Salzburg: http://www.salzburg.gv.at/buerger-service/service-
formulare-einstieg/service-formulare-formulareinstieg/service-formulare-
bauen_und_wohnen.htm, Datum des Zugriffs: 23.11.2009.
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http://www.salzburg.gv.at/buerger-service/service-formulare-einstieg/service-formulare-formulareinstieg/service-formulare-bauen_und_wohnen.htm

14 Land Steiermark: http://www.e-
government.steiermark.at/cms/beitrag/10635151/2220590/, Datum des
Zugriffs: 02.07.2010.

15 Das Land Steiermark: http://www.e-
government.steiermark.at/cms/beitrag/10635151/2220590/, Datum des
Zugriffs: 02.07.2010.

16 Stadt Graz: http://www.graz.at/cms/beitrag/10024578/445570/, Datum
des Zugriffs: 16.10.2009.

17 Land Salzburg: http://www.salzburg.gv.at/buerger-service/service-
formulare-einstieg/service-formulare-formulareinstieg/service-formulare-
bauen_und_wohnen.htm, Datum des Zugriffs: 23.11.20009.

18 Land Salzburg: http://www.salzburg.gv.at/buerger-service/service-
formulare-einstieg/service-formulare-formulareinstieg/service-formulare-
bauen_und_wohnen.htm, Datum des Zugriffs: 24.11.2009.

19 Land Salzburg: http://www.salzburg.gv.at/buerger-service/service-
formulare-einstieg/service-formulare-formulareinstieg/service-formulare-
bauen_und_wohnen.htm, Datum des Zugriffs: 24.11.2009.

20 Das Land Steiermark: http://www.e-
government.steiermark.at/cms/beitrag/10635151/2220590/, Datum des
Zugriffs: 03.07.2010.

21 Stadt Graz: http://www.graz.at/cms/beitrag/10025410/330765/, Datum
des Zugriffs: 23.11.2009.

22 Land Salzburg: http://www.salzburg.gv.at/buerger-service/service-
formulare-einstieg/service-formulare-formulareinstieg/service-formulare-
bauen_und_wohnen.htm, Datum des Zugriffs: 21.04.2010.

23 Stadt Graz: http://www.graz.at/cms/beitrag/10024578/445570/, Datum
des Zugriffs: 21.04.2010.

24 Stadt Graz: http://www.graz.at/cms/beitrag/10024578/445570/, Datum
des Zugriffs: 21.04.2010.

25 Val. Land Salzburg: http://www.salzburg.gv.at/buerger-
service/service-formulare-einstieg/service-formulare-
formulareinstieg/service-formulare-bauen_und_wohnen.htm; Datum des
Zugriffs: 22.04.2010.

26 Stadt Graz: http://www.graz.at/cms/beitrag/10024578/445570/, Datum
des Zugriffs: 21.04.2010.

27 Stadt Graz:
http://www.graz.at/cms/dokumente/10091373_445570/elfdd2c7/Baubes
chreibung.doc, Datum des Zugriffs: 06.12.2009.

28 Vgl. OIB Homepage: http://www.oib.or.at/, Datum des Zugriffs:
01.06.2010.
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http://www.oib.or.at/

29 OIB - Richtlinie 6: http://www.oib.or.at/, Datum des Zugriffs:
01.06.2010.

30 Vgl. Bundesdenkmalamt (BDA): http://www.bda.at/organisation/,
Datum des Zugriffs: 16.12.2009.

31 Vgl. Bundesdenkmalamt (BDA):
http://www.bda.at/organisation/126/0/5436/texte/, Datum des Zugriffs:
16.12.2009.

32 Vgl. Bundesdenkmalamt (BDA): http://www.bda.at/downloads/ Datum
des Zugriffs: 19.12.2009.

33 Vgl. Bundesdenkmalamt (BDA): http://www.bda.at/faq/0/1119/3#id_3,
Datum des Zugriffs: 16.04.2010.

34 Vgl. Das Land Steiermark — Altstadterhaltung und Ortsbildschutz:
http://www.verwaltung.steiermark.at/cms/beitrag/10006795/150268/,
Datum des Zugriffs: 18.05.2010.

35 Vgl. Das Land Steiermark — Altstadterhaltung und Ortsbildschutz:
http://www.verwaltung.steiermark.at/cms/beitrag/10006795/150268/,
Datum des Zugriffs: 18.05.2010.

36 Vgl. Das Land Steiermark — Erlauterungen zum Grazer
Altstadterhaltungsgesetz 2008:
http://mwww.umwelt.steiermark.at/cms/beitrag/11075591/2321771/, Datum
des Zugriffs: 28.05.2010.

37 Vgl. Das Land Steiermark — Erlauterungen zum Grazer
Altstadterhaltungsgesetz 2008:
http://www.umwelt.steiermark.at/cms/beitrag/11075591/2321771/, Datum
des Zugriffs: 29.05.2010.

38 Vgl. Das Land Steiermark — Erlauterungen zum Grazer
Altstadterhaltungsgesetz 2008:
http://www.umwelt.steiermark.at/cms/beitrag/11075591/2321771/, Datum
des Zugriffs: 29.05.2010.

39 Das Land Steiermark —  Erlauterungen zum  Grazer
Altstadterhaltungsgesetz 2008:
http:/imwww.umwelt.steiermark.at/cms/beitrag/11075591/2321771/, Datum
des Zugriffs: 29.05.2010.

40 AGIS - Altstadt Graz Informationssystem:
http://app.luis.steiermark.at/agis/baukultur/altstadtgraz/asvk_graz.htm,
Datum des Zugriffs: 20.05.2010.

41 AGIS - Altstadt Graz Informationssystem:
http://app.luis.steiermark.at/agis/baukultur/altstadtgraz/web/asvk_graz.ht
m, Datum des Zugriffs: 20.05.2010.
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http://app.luis.steiermark.at/agis/baukultur/altstadtgraz/web/asvk_graz.htm

42 AGIS - Altstadt Graz Informationssystem:
http://app.luis.steiermark.at/agis/baukultur/altstadtgraz/web/asvk_graz.ht
m, Datum des Zugriffs: 20.05.2010.

43 Vgl Das Land Steiermark:
http://www.umwelt.steiermark.at/cms/ziel/686617/DE/, Datum des
Zugriffs: 11.06.2010

44 Vgl. Das Land Steiermark — Tatigkeitsbericht des Grazer
Altstadtanwalts 2009:
http://www.verwaltung.steiermark.at/cms/dokumente/10006795_150268/
d0f5d681/TB2009GAA. pdf, Datum des Zugriffs: 17.06.2010 und

45 Vgl. Das Land Steiermark — Erlauterungen zum Grazer
Altstadterhaltungsgesetz 2008:
http://www.umwelt.steiermark.at/cms/beitrag/11075591/2321771/, Datum
des Zugriffs: 29.05.2010.

46 Vgl. Das Land Steiermark — Erlauterungen zum Grazer
Altstadterhaltungsgesetz 2008:
http://mwww.umwelt.steiermark.at/cms/beitrag/11075591/2321771/, Datum
des Zugriffs: 29.05.2010.

47 Vgl. Das Land Steiermark — Erlauterungen zum Grazer
Altstadterhaltungsgesetz 2008:
http://www.umwelt.steiermark.at/cms/beitrag/11075591/2321771/, Datum
des Zugriffs: 29.05.2010.

48 Vgl. Das Land Steiermark — Erlauterungen zum Grazer
Altstadterhaltungsgesetz 2008:
http://www.umwelt.steiermark.at/cms/beitrag/11075591/2321771/, Datum
des Zugriffs: 29.05.2010.

49 Vgl. Das Land Steiermark — Erlauterungen zum Grazer
Altstadterhaltungsgesetz 2008:
http:/imwww.umwelt.steiermark.at/cms/beitrag/11075591/2321771/, Datum
des Zugriffs: 29.05.2010.

50 Vgl Das Land Steiermark — Erlauterungen zum Grazer
Altstadterhaltungsgesetz 2008:
http://mwww.umwelt.steiermark.at/cms/beitrag/11075591/2321771/, Datum
des Zugriffs: 29.05.2010.

51 Stadt Graz:
http://www.graz.at/cms/dokumente/10024578 445570/7193ec70/Bauans
uchen_Altstadterhaltung.pdf, Datum des Zugriffs: 08.06.2010.

52 Stadt Graz:
http://www.graz.at/cms/dokumente/10024578 445570/7193ec70/Bauans
uchen_Altstadterhaltung.pdf, Datum des Zugriffs: 08.06.2010.
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http://www.graz.at/cms/dokumente/10024578_445570/7193ec70/Bauansuchen_Altstadterhaltung.pdf

53 Stadt Graz:
http://www.graz.at/cms/dokumente/10024578_445570/7193ec70/Bauans
uchen_Altstadterhaltung.pdf, Datum des Zugriffs: 08.06.2010.

54 Vqgl. Das Land Steiermark — Erlauterungen zum Grazer
Altstadterhaltungsgesetz 2008:
http://www.umwelt.steiermark.at/cms/beitrag/11075591/2321771/, Datum
des Zugriffs: 29.05.2010.

55 Stadt Graz:
http://www.graz.at/cms/dokumente/10024578_445570/7193ec70/Bauans
uchen_Altstadterhaltung.pdf, Datum des Zugriffs: 08.06.2010.

56 Val. Das Land Steiermark:
http://www.umwelt.steiermark.at/cms/ziel/686617/DE/, Datum des
Zugriffs: 11.06.2010

57 Und Vgl. Das Land Steiermark — Erldauterungen zum Grazer
Altstadterhaltungsgesetz 2008:
http://www.umwelt.steiermark.at/cms/beitrag/11075591/2321771/, Datum
des Zugriffs: 29.05.2010.

58 Val. Das Land Steiermark:
http://www.verwaltung.steiermark.at/cms/beitrag/10006795/150268/,
Datum des Zugriffs: 19.06.2010.

59 Vgl. Das Land Steiermark — Tatigkeitsbericht des Grazer
Altstadtanwalts 2009:
http://lwww.verwaltung.steiermark.at/cms/dokumente/10006795_150268/
dof5d681/TB2009GAA . pdf, Datum des Zugriffs: 17.06.2010.

60 Vgl. Das Land Steiermark — Tatigkeitsbericht des Grazer
Altstadtanwalts 2009:
http://www.verwaltung.steiermark.at/cms/dokumente/10006795_150268/
d0f5d681/TB2009GAA. pdf, Datum des Zugriffs: 17.06.2010.

61 Vgl. Das Land Steiermark - Téatigkeitsbericht des Grazer
Altstadtanwalts 2009:
http://www.verwaltung.steiermark.at/cms/dokumente/10006795_ 150268/
dof5d681/TB2009GAA.pdf, Datum des Zugriffs: 17.06.2010.

62 Das Land Steiermark — Altstadterhaltung und Ortsbildschutz:
http://www.verwaltung.steiermark.at/cms/beitrag/10006795/150268/,
Datum des Zugriffs: 22.06.2010

63 Land Salzburg:
http://www.salzburg.gv.at/themen/nuw/wasser/trinkwasser/62-
schongebiete.htm, Datum des Zugriffs: 16.08.2010.

64 Land Salzburg — SAGIS: http://www.salzburg.gv.at/landkarten.htm,
Datum des Zugriffs: 16.08.2010.
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http://www.graz.at/cms/dokumente/10024578_445570/7193ec70/Bauansuchen_Altstadterhaltung.pdf
http://www.graz.at/cms/dokumente/10024578_445570/7193ec70/Bauansuchen_Altstadterhaltung.pdf
http://www.umwelt.steiermark.at/cms/beitrag/11075591/2321771/
http://www.graz.at/cms/dokumente/10024578_445570/7193ec70/Bauansuchen_Altstadterhaltung.pdf
http://www.graz.at/cms/dokumente/10024578_445570/7193ec70/Bauansuchen_Altstadterhaltung.pdf
http://www.umwelt.steiermark.at/cms/ziel/686617/DE/
http://www.umwelt.steiermark.at/cms/beitrag/11075591/2321771/
http://www.verwaltung.steiermark.at/cms/beitrag/10006795/150268/
http://www.verwaltung.steiermark.at/cms/dokumente/10006795_150268/d0f5d681/TB2009GAA.pdf
http://www.verwaltung.steiermark.at/cms/dokumente/10006795_150268/d0f5d681/TB2009GAA.pdf
http://www.verwaltung.steiermark.at/cms/dokumente/10006795_150268/d0f5d681/TB2009GAA.pdf
http://www.verwaltung.steiermark.at/cms/dokumente/10006795_150268/d0f5d681/TB2009GAA.pdf
http://www.verwaltung.steiermark.at/cms/dokumente/10006795_150268/d0f5d681/TB2009GAA.pdf
http://www.verwaltung.steiermark.at/cms/dokumente/10006795_150268/d0f5d681/TB2009GAA.pdf
http://www.verwaltung.steiermark.at/cms/beitrag/10006795/150268/
http://www.salzburg.gv.at/themen/nuw/wasser/trinkwasser/62-schongebiete.htm
http://www.salzburg.gv.at/themen/nuw/wasser/trinkwasser/62-schongebiete.htm
http://www.salzburg.gv.at/landkarten.htm

65 Vgl Land Salzburg:
http://www.salzburg.gv.at/themen/nuw/wasser/wasserbuch.htm, Datum
des Zugriffs: 17.08.2010.

66 Land Salzburg - Wasserbuch-Online:
https://service.salzburg.gv.at/wisonline/, Datum des Zugriffs: 18.08.2010.

67 Vgl. ARBEITSINSPEKTION:
http://www.arbeitsinspektion.gv.at/Al/Arbeitsschutz/Bewilligung/default.ht
m; Datum des Zugriffs: 24.09.2010.

68 Vgl.
http://www.arbeitsinspektion.gv.at/Al/Arbeitsschutz/Bewilligung/default.ht
m; Datum des Zugriffs: 24.09.2010.

69 ORF.at: http:/ftirol.orf.at/stories/373950/, Datum des Zugriffs:

09.07.2009.

70 ORF.at: http:/firol.orf.at/stories/388635/, Datum des Zugriffs:

01.07.2010.

71 ORF.at: http:/firol.orf.at/stories/388988/, Datum des Zugriffs:

01.07.2010.

72 ORF.at: http://salzburg.orf.at/stories/452486/, Datum des Zugriffs:

28.06.2010.

73 ORF.at: http://salzburg.orf.at/stories/450649/, Datum des Zugriffs:

19.06.2010.

ARBEITSINSPEKTION:
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http://www.salzburg.gv.at/themen/nuw/wasser/wasserbuch.htm
https://service.salzburg.gv.at/wisonline/
http://www.arbeitsinspektion.gv.at/AI/Arbeitsschutz/Bewilligung/default.htm
http://www.arbeitsinspektion.gv.at/AI/Arbeitsschutz/Bewilligung/default.htm
http://www.arbeitsinspektion.gv.at/AI/Arbeitsschutz/Bewilligung/default.htm
http://www.arbeitsinspektion.gv.at/AI/Arbeitsschutz/Bewilligung/default.htm
http://tirol.orf.at/stories/373950/
http://tirol.orf.at/stories/388635/
http://tirol.orf.at/stories/388988/
http://salzburg.orf.at/stories/452486/
http://salzburg.orf.at/stories/450649/
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