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Kurzfassung

Diese Arbeit, ,Einflussfaktoren auf innerstadtische Hochbau-Bauvorha-
ben®, gibt einen Uberblick (iber die Vielfaltigkeit von innerstadtischen
Hochbaustellen und die aus der Lage resultierenden Einflussfaktoren auf
den Baubetrieb.

Ziel dieser Arbeit ist es, die Auswirkungen der Faktoren auf den Baube-
trieb, die Arbeitsvorbereitung und auch umgekehrt, die Auswirkungen des
Baubetriebs auf das Umfeld, darzustellen. Es sind die aus der innerstad-
tischen Lage resultierenden ausschlaggebenden Einflussfaktoren fiir aus-
fuhrende Unternehmen zu identifizieren und darzustellen, wie sie in die
Kalkulation und Angebotslegung der Firmen eingebunden werden.

Nach einer umfassenden Literaturrecherche wurden in einer abschlieBen-
den empirischen Untersuchung, durch Interviews mit Bau- und Projektlei-
tern und einer anschlieBenden qualitativen Inhaltsanalyse, der Umgang
mit den durch das vorangegangene Literaturstudium gesammelten Ein-
flussfaktoren in der Praxis eruiert.

Diese Arbeit ist eine Momentaufnahme des Bauens in Innenstadten und
gibt eine Ubersicht tber die Auswirkungen fiir den AN, resultierend aus
dem Platzmangel, der dichten Verbauung, dem innerstadtischen Verkehr
und dem allgegenwartigen Bestandsbau. Den daraus entstehenden Risi-
ken bei Bauvorhaben in der Innenstadt ist nur mit gewissenhafter Planung
seitens AG und konsequent durchdachter Planung und Kalkulation der
Durchfihrbarkeit seitens AN entgegenzuwirken.
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Abstract

The economical performance of construction projects in inner-city areas
proves to be challenging for contractors. This paper "Influencing factors
on inner-city construction projects”, provides an overview of the variety of
inner-city construction sites and the location related influencing factors on
the construction process.

This paper aims to present the impact those factors have on the construc-
tion process, preparation of work and on the other hand, show the impact
of the construction process on its periphery. The decisive influencing fac-
tors deriving from the inner-city location are identified for the contractors
and it is shown how they are integrated in their construction estimation and
tender submission processes.

An extensive literature study and an empiric investigation through inter-
views with construction and project managers including a qualitative con-
tent analysis, were compared to each other to identify how those theoreti-
cal factors found in the literature study are integrated in the practical on
site environment.

The paper is a snapshot of construction in inner-city areas and gives an
overview over the effects on the contractor, resulting from the inherent
confined space, the densely built-up situation, inner-city traffic and the om-
nipresent existing buildings. Risks deriving from those aspects when con-
struction in inner-city areas can only be mitigated by an intensified plan-
ning process by the client and consistent elaborate planning and estima-
tion of constructability by the contractor.
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Einleitung

1 Einleitung

Diese Arbeit, ,Einflussfaktoren auf innerstadtische Hochbau-Bauvorha-
ben®, gibt einen Uberblick (iber die Vielfaltigkeit von innerstadtischen
Hochbaustellen. In den nachfolgenden Kapiteln sind die Einflussfaktoren
auf innerstadtische Bauvorhaben gesammelt und die daraus resultieren-
den Erschwernisse auf den innerstadtischen Baubetrieb dargestellt. In ei-
ner abschlieBenden empirischen Untersuchung wird der Umgang mit den
durch das vorangegangene Literaturstudium gesammelten Einflussfakto-
ren in der Praxis eruiert. Uber Interviews mit Bau- und Projektleitern und
einer anschlieBenden qualitativen Inhaltsanalyse soll gezeigt werden, wel-
che aus der innerstadtischen Lage heraus resultierende Faktoren flr aus-
fihrende Unternehmen ausschlaggebend sind und ob und wie sie in die
Kalkulation und Angebotslegung eingebunden werden. Dazu wird die Ein-
schatzung der Auswirkungen der Faktoren auf den Baubetrieb und die Ar-
beitsvorbereitung und auch umgekehrt, die Auswirkungen des Baube-
triebs auf das Umfeld, abgefragt. Weiters wird ermittelt, inwiefern die Fak-
toren tatsachlich beriicksichtigt werden bzw. ob die Bauunternehmen Ein-
fluss auf diese Faktoren haben und welche MaBnahmen gesetzt werden.

Das zweite Kapitel ,Lage und Art der Baustelle® behandelt die Abgrenzung
der Innenstadt - mit dem historischen Stadtkern, der FuBgangerzone, der
hohen Verkehrsdichte, den Uberregionalen éffentlichen Einrichtungen und
der hohen Pendleranzahl - zu den Wohngebieten bzw. dem Stadtrand.

In diesem Kapitel wird auch auf die Arten von Bauvorhaben und deren
Eigenheiten eingegangen.’ So ist bei Abbrucharbeiten auf die Baurest-
massen und den Schutz der Anrainer zu achten. Der Neubau in der Stadt
beschrankt sich meist auf den Lickenverbau. Dabei spielt die externe Be-
einflussung eine groBe Rolle. Es gibt keine unberthrten Baugrinde in der
Innenstadt.? Selbst, wenn es sich um einen Neubau handelt und beim
Bauvorhaben kein Bestandsgebaude zu beriicksichtigen ist, so mlssen
die bestehenden Nachbarsgebdude und StraBen bezlglich der Setzun-
gen und Risse berlicksichtigt und Einbauten im Untergrund beachtet wer-
den.3

Die hohe Bevdlkerungsdichte von Innenstadten und die damit einherge-
hende dichte Verbauung fihrt zu beengten Verhaltnissen auf der Bau-
stelle —dies wiederum beeinflusst die Auswahl der Bauverfahren und stellt
hohe logistische Anspriiche an die termingerechte Bereitstellung der Bau-
materialien und deren Wechselwirkung mit dem ohnehin hohen innerstad-
tischen Verkehrsaufkommen. Neben den direkten Auswirkungen auf den
Baubetrieb durch die hohe Bevdlkerungsdichte gibt es, anders als bei

"Vgl. GIEBELER, G. et al.: Atlas Sanierung. Instandhaltung-Umbau-Ergénzung.

2Vgl. MEISTER, H. R.: Herausforderungen und Risiken fiir Planung und Arbeitsvorbereitung beim Bauen im Bestand. In: 10.
Grazer Baubetriebs- und Bauwirtschaftssymposium - Planen und Bauen im Bestand, 2012.

3 Vgl. BIELEFELD, B.; WIRTHS, M.: Entwicklung und Durchfilhrung von Bauprojekten im Bestand. Analyse-Planung-
Ausflhrung.
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landlichen Baustellen, eine groBe Anzahl von Betroffenen, die von den
Auswirkungen des Bauvorhabens (Staub, Larm, erhéhtes Verkehrsauf-
kommen, etc.) in ihrem Alltag oder Arbeitsleben betroffen sind. Um die
Umwelt zu schitzen und ein méglichst ungestéries Zusammenleben zu
garantieren und auch weiterhin zu ermdglichen, ist eine Vielzahl von Ge-
setzen noétig. Auf diese zahlreichen und teilweise sehr engen Rechtsbe-
ziehungen, sowie technischen Vorschriften, die wahrend des Baubetriebs
einzuhalten sind und deren Auswirkungen auf die Planung, Arbeitsvorbe-
reitung und Ausflihrung, wird in Kapitel 3 ,Behdrdliche Auflagen und recht-
liche Grundlagen” eingegangen. Dies erstreckt sich von den Osterreichi-
schen Baugesetzen {ber die Raumordnung, Denkmalschutz* bis zum
Umweltschutz. Besonderes Augenmerk wurde hier auf den Nachbar-
schafts- und Immissionsschutz gelegt.> Obwohl der Schwerpunkt auf dem
Baubetrieb liegt, ist eine klare Trennung zwischen Planung und Ausfih-
rung nicht immer méglich — besonders durch den groBen Einflussfaktor
,Bauen im Bestand".

Im Kapitel 4 ,Bestandsaufnahme und Uberwachung® wird auf die Notwen-
digkeit der Bestandsaufnahme und auf die Risiken, die die Einbindung des
Bestandsbaus mit sich bringen, aufmerksam gemacht.® Um eine qualitativ
hochwertige Planung fir ein Umbauprojekt zu garantieren, sollte die
Grundlage einer jeden BaumaBnahme die Erfassung und Bewertung der
Bausubstanz im Rahmen einer Bestandsaufnahme sein. Obwohl dies lo-
gisch erscheint, ist eine unsaubere Bestandsermittlung oft Ursache fir un-
geplante Mehraufwendungen und zeitliche Verzdégerungen.” Das Bauen
im Bestand macht haufig weiterfihrende Untersuchungen, wie Feuchte-
messungen und Salzanalysen nétig.2 Die Notwendigkeit von genaueren
Zustandsanalysen des Bauwerks geht oft mit Anforderungsanderungen
an die Tragfahigkeit durch die Lasterhéhung beim Bauen im Bestand ein-
her. Ebenso ist die Aufnahme der Schaden und die Ursachenerhebung fur
die Planung der BaumaBnahmen mafgeblich.® Genauso wichtig ist die Er-
kennung von Altlasten vor Umbaubeginn, um spatere unliebsame Uberra-
schungen und deren Folgen, wie Kostensteigerungen oder sogar gesund-
heitliche Probleme zu verhindern.

Im innerstadtischen Bereich wirken sich BaumaBnahmen, wie Abbruchar-
beiten, Umbauten und Lickenverbauungen haufig auf die benachbarten

4 Vgl. HOCHE-DONAUBAUER, B.; LIEBICH, H. A.: Standards der Baudenkmalpflege.

5 Vgl. Projektleitstelle der MD-Stadtbaudirektion der Stadt Wien: RUMBA - Richtlinien fiir eine umweltfreundliche Baustellen-
abwicklung.

5Vgl. MOSCHIG, G. F.: Bausanierung. Grundlagen-Planung-Durchfihrung. 4. Auflage.

7Vgl. LECHNER, H.; HECK, D.; HOFSTADLER, C.: 10. Grazer Baubetriebs- und Bauwirtschaftssymposium . Planen und
Bauen im Bestand.

8 Vgl. DONATH, D.: Bauaufnahme und Planung im Bestand. Grundlagen-Verfahren-Darstellung-Beispiele.

9Vgl. STAHR, M.: Bausanierung. Erkennen und Beheben von Bauschaden.
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baulichen Anlagen aus. Besonders die Herstellung von Baugruben, Pfahl-
grindungen und nétigen WasserhaltungsmaBnahmen kdnnen zu Sché-
den fuhren. Die Untersuchung benachbarter baulicher Anlagen, die Doku-
mentation des Zustandes und die Uberwachung der Nachbarsbebauung
wahrend der Bauarbeiten ist ebenfalls Teil des 4. Kapitels. Dies ist nétig,
um im Schadensfall schnell reagieren zu kénnen und dient auch als Vor-
sichtsmafBnahme des Bauunternehmers, um sich gegen ungerechtfertigte
Forderungen schiitzen zu kénnen.™

Das 5. Kapitel ,Logistische Einflussfaktoren® geht auf die beengte raumli-
che Situation bei innerstadtischen Bauvorhaben, die die logistischen
Uberlegungen bedeutend aufwendiger gestalten, als bei einem Neubau
,<auf der griinen Wiese* ein. Durch das haufige Fehlen von notwendigen
Lagerflachen, Stellflachen fir Mannschafts-, Sanitar- und Bauschuttcon-
tainer, Parkplatzen sowie der haufigen Beschrédnkung des Arbeitsraums
wird die Baustelleneinrichtung komplizierter."' AuBerdem kann es durch
die oftmals nétigen Absperrungen 6ffentlicher Flachen und dem erhéhten
Verkehrsautkommen bei Vernachlassigung von Planung und Koordination
zu erheblichen Beeintrachtigungen des Umfelds kommen.

Der Einsatz von Baulogistiksystemen ist in der Praxis noch nicht weit ver-
breitet und kommt momentan eher bei innerstadtischen GroBbaustellen
zum Einsatz. Die verschiedenen Varianten zur Umsetzung von Logistik-
systemen um auf die besonderen Verhaltnisse einer innerstadtischen
Baustelle und dessen Anforderungen an die Versorgungs-, Baustellen und
Entsorgungslogistik zu reagieren werden beleuchtet. 12

Beispiele fir besonders heikle Félle fir die innerstadtische Logistik sind
Bauvorhaben unter laufendem Betrieb, wie etwa Krankenhaus-, Bahn-
hofs- und Hotelumbauten. Dabei muss die Bauausfihrung gut auf den Ta-
gesablauf der Nutzer abgestimmt sein. Durch die Entkopplung der Versor-
gungs- und Entsorgungsleistungen und Nebenleistungen wie die Reini-
gung, kann eine Effizienzsteigerung erreicht werden.'3

1°Vgl. BERNER, F.; KOCHENDORFER, B.; SCHACH, R.: Leitfaden des Baubetriebs und der Bauwirtschaft. Grundlagen der
Baubetriebslehre 3. Baubetriebsfiihrung.

B Vgl. SCHACH, R.; OTTO, J.: Leitfaden des Baubetriebs und der Bauwirtschaft - Baustelleneinrichtung - Grundlagen -
Planung - Praxishinweise - Vorschriften - und Regeln.

'2vgl. BOENERT, L.; BLOMEKE, M.: Logistikkonzepte im Schliisselfertigbau zur Erhhung der Kostenfiihrerschaft. In:
Bauingenieur, Band 78/2003.

Vgl. GIRMSCHEID, G.; ETTER, S.: Zentrales Logistikmanagement auf innerstadtischen Baustellen - Strategische
Umsetzung. In: Bauingnieur - Die richtungsweisende Zeitschrift im Bauingenieurswesen, 11/2012.

Vgl. GIRMSCHEID, G.; ETTER, S.: Zentrales Logistikmanagement auf innerstadtischen Baustellen - Operative Umsetzung.
In: Bauingnieur - Die richtungsweisende Zeitschrift im Bauingenieurswesen, 11/2012.

Vgl. HOFSTADLER, C.: Bauablaufplanung und Logistik im Baubetrieb.
Vgl. ZIMMERMANN, J. U.; HAAS, B. D.: Baulogistik: Motivation-Definition-Konzeptentwicklung. In: Tiefbau, 1/2009.

¥ Vgl. GRIEP, D.: Besonderer Nutzen durch Baulogistik mit Beispielen aus groBen Bestandsprojekten. In: 10. Grazer
Baubetriebs- und Bauwirtschaftssymposium. Planen und Bauen im Bestand.
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In Kapitel sechs ,Zuséatzliche Anforderungen von Bauen im Bestand auf
den Baubetrieb® wird auf die durch die MaBungenauigkeiten des vorge-
fundenen Bestands schwierigen Aufwandsabschéatzungen fir die Anpas-
sungs- und Ausgleichsarbeiten innerhalb der Ausschreibung und auf ein
weiteres Problem bei innerstadtischen Arbeiten, den Leitungen im Bau-
grund, eingegangen. Wenn Leitungen und Kabel in der Planung der Ar-
beiten nicht bertcksichtigt wurden bzw. nicht an der zu erwartenden Stelle
liegen, kann dies zu erheblichen Mehrleistungen und -kosten fir die not-
wendigen Improvisationen vor Ort, sowie zu Terminverzégerungen der
Bauausfiihrung flihren.' Folgen der Beschadigung von Versorgungslei-
tungen kdnnen Unterbrechungen der Energie-, Gas- und Wasserversor-
gung sowie der Telekommunikation sein.

In Kapitel sieben wird die Durchfiihrung der Expertenbefragung anhand
von Leitfadeninterviews'® und die Auswertung im Zuge einer qualitativen
Inhaltsanalyse mithilfe der Software MAXQDA beschrieben.

Die Befragung gliederte sich dabei in 2 Teile. Im Zuge der Interviews
wurde den Experten ein zusatzlicher Fragebogen zur Bewertung beziig-
lich der Haufigkeit der Faktoren und deren Auswirkungen auf den Baube-
trieb und die Kosten vorgelegt, um auf die Relevanz der Einflussfaktoren
schlieBen zu kdénnen.

Der Hauptteil bestand aus dem leitfadengestltzten Interview. Diese Her-
angehensweise ermdglichte es auf die Interviewpartner individuell einzu-
gehen ohne sie durch vorgegebene Antworten einzuschrénken. Anschlie-
Bend wurde mithilfe von MAXQDA die transkribierten Interviews struktu-
riert und nach dem Prinzip einer inhaltlich strukturierenden qualitativen In-
haltsanalyse'® ausgewertet.

Durch die Experteninterviews war es mdglich, einen Praxisbezug zu den
in der Literatur genannten Einflussfaktoren herzustellen und ein abschlie-
Bendes Gesamtbild der Einflussfaktoren auf innerstadtische Hochbaustel-
len zu zeichnen.

4 Vgl. HECK, D.; WERKL, M.: Errichtung von Leitungen im Baugrund aus baubetrieblicher und bauwirtschaftlicher Sicht. In:
Leitungen im Baugrund. Baubetriebliche, bauwirtschaftliche, rechtliche und versicherungstechnische Fragestellungen.
Tagungsband.

s Vgl. FLICK, U.; STEINKE, I.; VON KARDORFF, E.: Qualitative Forschung. Ein Handbuch.

"6 Vgl. KUCKARTZ, U.: Qualitative Inhaltsanalyse: Methoden, Praxis, Computerunterstitzung. 2. Auflage.
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2 Lage und Art der Baustelle

21 Die Lage - Definition einer innerstédtischen Baustelle

Bei stadtischen Bauvorhaben sind mehr Einflussfaktoren und andere
Randbedingungen mit einer unterschiedlichen Gewichtung zu beachten
als bei Baustellen ,auf der griinen Wiese". Innerhalb des stadtischen Ge-
biets ist eine weitere Differenzierung der Stadtteile, angefangen vom
Stadtrand mit einer geringeren Dichte und Wohnen als Hauptnutzungsart
bis hin zum Zentrum mit einer hohen Dichte an Geschéften und Buros,
bzw. eine genauere Einteilung und Bericksichtigung der spezifischen Ein-
flussfaktoren sinnvoll. Um auf die Merkmale und Besonderheiten, speziell
des innerstadtischen Baubetriebs, eingehen zu kénnen, ist es notwendig
den Begriff der Innenstadt zu definieren und eine rdumliche Abgrenzung
zu schaffen, da in Umgangssprache und Literatur der Begriff der Innen-
stadt mehrdeutig verwendet wird.

Das deutsche Bundesinstitut fir Bau-, Stadt-, und Raumforschung
(BBSR) hat fur die innerhalb der innerstéadtischen Raumbeobachtung
(IRB) vergleichende Analyse der Stadteentwicklung ein Lagetypkonzept
entwickelt, welches auf dem geographischen Zentralitdtskonzept von
Boustedt basiert. Dieses definiert den Begriff der Innenstadt als Stadtzent-
rum bzw. City mit Cityrand einschlieBlich der inneren Stadt und der Innen-
stadtrandgebiete.!” In diese Gliederungen lassen sich auch die nachfol-
genden gangigen Definitionen aus der Immobilienwirtschaft und der
Stadtgeographie einordnen.

-- Innenstadtrand i‘Shdhnd;Nahbereich

Innere Stadt |

: \*,Innenstadtranq :

W=l Stadt |
Nahbereich I Stadtregion |
Bild 2.1 IRB-Lagetyp nach der klassischen Zentrenkonzeption '8

Nach dem IRB-Lagetyp'® deckt sich in vielen Stadten der Bereich der In-
nenstadt mit dem historischen Stadtkern, FuBgangerzone, den zentralen

"Vgl.http://www.bbsr.bund.de/BBSR/DE/Raumbeobachtung/UeberRaumbeobachtung/Komponenten/VergleichendeStadt-
beobachtung/vergleichendestadtbeobachtung_node.html. Datum des Zugriffs: 14.03.2016.

'8ygl. a. a. O.

®vgl. BUNDESMINISTERIUM FUR VERKEHR, BAU UND STADTENTWICKLUNG (BMVBS): WeiBbuch Innenstadt. Starke
Zentren fiir unsere Stadte und Gemeinden. S. 14.
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Platzen und Sehenswiurdigkeiten und zeichnet sich durch eine Nutzungs-
mischung mit einer hohen Konzentration an Geschéften aller Art und Bu-
ros und einer zentralen Versorgerfunktion aus.

Fur die Immobilienwirtschaft wird von Weidner/Schulte?® die Definition von
Schéfer?! aufgegriffen, die die Innenstadt ebenso bestehend aus, falls vor-
handen, Altstadt als historischen Stadtkern und City als funktionalen
Stadtkern sieht. Wobei der funktionale Stadtkern durch Einrichtungen be-
stimmt wird, die nicht nur der gesamten Stadtbevdlkerung dienen, sondern
auch fir die Umlandbevélkerung wichtig sind und sich durch Spezialisie-
rung oder durch ein breites Angebot von ahnlichen Dienstleistern abhe-
ben.

Zur Abgrenzung von Verdichtungsrdumen ist neben der Bevolkerungs-
dichte auch die Dichte der Beschéftigten zu berticksichtigen. Das Verhalt-
nis zwischen der Tages- gegentber der Nachtbevélkerung lasst auf die
Wohn- oder Arbeitsfunktion des betrachteten Areals schlieBen, wobei das
Uberwiegen der Tagesbevélkerung ein wichtiges Abgrenzungskriterium
fur die City und den Cityrand ist.? Dieser Umstand beeinflusst innerstad-
tische Bauvorhaben etwa durch das erhéhte Verkehrsaufkommen durch
den Pendlerverkehr zu den StoBzeiten und ist fiir die Logistik (Anliefe-
rungszeitrdume, Einbindung in den Verkehr, etc.) zu berticksichtigen.

Das am hé&ufigsten verwendete MaB3 zur Kennzeichnung von Stédten und
Stadtteilen ist die Bevoélkerungsdichte und somit auch die Bebauungs-
dichte, welche im Flachenwidmungsplan zusammen mit der Nutzungsart
des Grundstlickes geregelt ist.

Nach dem IRB-Modell gehéren auch die Innenstadtrandgebiete mit Wohn-
bauten, in Graz meist aus der Grunderzeit oder Nachkriegsbauten, zur
Innenstadt. Charakteristisch fur dieses Gebiet ist die sehr dichte Wohnbe-
bauung im Mehrfamilienhaussegment sowie kleinere Stadtteilzentren. Die
nachste Ebene bildet der Stadtrand. Dieser ist zwar durch administrative
Grenzen eindeutig politisch definiert und vom Nahbereich der Stadt ge-
trennt, kann aber unterschiedliche Erscheinungsformen annehmen und
reicht vom dérflich gebliebenen, eingemeindeten Dorf tber Ein- und Zwei-
familienhaussiedlungen mit groBem Grinflachenanteil bis hin zur GroB3-
siedlung mit einer sehr hohen Dichte.

20Vgl. WEIDNER, S.; SCHULTE, K.-W.: Aus- und Wechselwirkungen innerstadtischer Shopping-Center. Bewertungsansatze
fir eine Wirkungsanalyse. In: Rating von Einzelhandelsimmobilien. Qualitat, Potenziale und Risiken sicher bewerten. S. 65.

21ygl. SCHAFER, A.: Schriftenreihe innovative betriebswirtschaftliche Forschung und Praxis. Band 88. Cityentwicklung und
Einzelhandel. S. 9.

22\Vgl. LICHTENBERGER, E.: Stadtgeographie. Band 1. Begriffe, Konzepte, Modelle, Prozesse . S. 111.
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B stocteentum / Beziths- u. Stadiaizentrum §10, §11

B Cverorich bedeuisame Einrichiung §12
LKH__ Lanceshramkentins
LK. Landesmervendrankenhoes
Wika.. WiTschaltakaemmer
Mokl .. Hochsohwe. Linhersial
UKM. . Linfakkrankenhous
K Krankanhaus
Muosso, Mosse, Kepgress Grar

| wohngebie! hoher Dichte §13
Wehngebie! mittlerer Dichite §14
Wohngebiet geringer Dichle §15

B (roustrie, Gewarne 516

0 Einkaufszerntren §17

Vorrangzonen fiir die Siedlungsentwicklung
Zentrengliederung §6

icher Sit 9 ki ¢
Bezitks- und Staditeilzentram

% Grtficher Siediungsschwerpunkt

@ Tounstischer Siedlungsschwerpunkt

Bild 2.2  Stadtentwicklungskonzept der Stadt Graz?3

Das abgebildete Stadtentwicklungskonzept ist das regionale Entwick-
lungskonzept der Stadt Graz und zeigt die strukturelle Gliederung dieser.
Dabei ist zu erkennen, dass sich der Aufbau mit dem des IRB-Lagetypen
deckt, aber eben auch, wie bereits Derler?* in seiner Masterarbeit festge-
halten hat, dass eine Einteilung rein aufgrund der Lage nur sinnvoll ist um
sich einen Uberblick zu schaffen. Die alleinige Klassifikation einer Bau-
stelle als ,innerstadtisch® anhand der Lage ist dabei kaum mdglich. Daftr
sind die Grenzen zu flieBend bzw. kénnen auch Merkmale, welche typisch

2 https:/geodaten.graz.at/WebOffice/synserver?project=FWPL4_2&client=auto&view=4_2_flaewi. Datum des Zugriffs:

20.06.2016.

24V/gl. DERLER, J.: Die innerstadtische Baustelle. Masterarbeit . S. 14.
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fir die Innenstadt sind und den Baubetrieb einschranken (kaum vorhan-
dener Lagerplatz, dichte Nachbarbebauung, erhdéhtes Verkehrsaufkom-
men zu StoBzeiten, etc.), in Zonen am Stadtrand auftreten. Zielfihrender
ist es eine innerstadtische Baustelle anhand der baubetrieblich relevanten
technischen, behérdlich-rechtlichen und logistischen Randbedingungen
zu beschreiben.

2.2 Nutzungsart

Abgesehen von der Lage hat auch die Nutzungsart der zu verwertenden
Immobilie bzw. die Nutzungsart der umliegenden Objekte Einfluss auf das
Bauvorhaben. So kann die Gemeinde abgestimmt auf die Nutzung der
Umgebung Ausfihrungsfenster fir larmintensive oder sonstige stérende
Arbeiten vorschreiben.?® Bei Bauvorhaben unter laufendem Betrieb ist bei-
spielsweiBe bei Gewerbebauten auf den Kundenverkehr und die Off-
nungszeiten zu achten und bei Schulum- und Zubauten sind grof3e Ein-
griffe in den Bestand in die Ferienzeit zu verlegen. Ebenso stellen Kran-
kenhaus- und Hotelumbauten oder Wohnhausaufstockungen in der Innen-
stadt spezielle Anforderungen und Prioritdten an die Bauausfiihrung.
Diese missen flr jedes Projekt individuell abgestimmt und Umsetzungs-
maBnahmen festgelegt werden.

2.3 Art des Bauvorhabens

Jede Art von Bauvorhaben bringt Eigenheiten mit sich auf welche zu ach-
ten ist. Im folgenden Kapitel wird eine Einteilung der Bauvorhaben getrof-
fen, wobei das Augenmerk auf dem Hochbau liegt, und die Merkmale in
Bezug auf die Innenstadt werden aufgezeigt.

2.3.1 Abbruch

Der Abbruch von Gebauden ist nach § 1926 des Stmk. BauG bewilligungs-
pflichtig. Neben der Einholung der Abbruchgenehmigung sind auch die
Statik (spezielle Abbruchstatik) und Sicherheitsrichtlinien fir Beschaftigte
und Anwohner sowie UmweltschutzmaBnahmen fir Schad- und Gefahr-
stoffe zu beachten. In der Bauarbeiterschutzverordnung ist im Abschnitt
16 27 die Durchfihrung der Abbrucharbeiten beschrieben. Vor deren
Durchfiihrung muss das abzubrechende Objekte und die angrenzenden
Nachbarobjekte von einer fachkundigen Person in Hinsicht auf Statik, Art
und Zustand der Bauteile und —stoffe und Art und Lage von Einbauten

2 Steiermarkisches Baugesetz - Stmk. BauG. LGBI. Nr. 75/2015. § 35. Abs. 2.
%A a 0.§10.

27 Vgl. Verordnung {Uber Sicherheit und Gesundheitsschutz auf Baustellen und auf auswartigen Arbeitsstellen.
Bauarbeiterschutzverordnung - BauV. BGBI. Il Nr. 77/2014. Abschnitt 16.
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(z.B. Leitungen) untersucht und beurteilt werden. (siehe Kapitel 3.7 ,Ab-
falle aus dem Bauwesen” und Kapitel 4.2.6 ,Altlasten und Schadstoffe")
Ist nach § 110 Abs. 3 der Bauarbeiterschutzverordnung eine schriftliche
Abbruchanweisung erforderlich, ist der Umfang, die MaBnahmen und Si-
cherheitsvorkehrungen der Abbrucharbeiten genauestens zu beschrei-
ben.

Im innerstadtischen Bereich werden im Zuge der Projektentwicklung von
Neubauten oft einzelne Gebaude abgebrochen. Eine andere Form des
Abbruchs ist die Entkernung.2® Dabei wird das Bauwerk bis auf die Gebau-
dehlle abgebrochen um hinter der bestehenden (Altbau-) Fassade einen
Neubau zu erstellen. Griinde flr eine Entkernung kénnen unter Denkmal-
schutz gestellte Fassaden sein oder der wirtschaftlich oder technisch nicht
umsetzbare Umbau der inneren Strukturierung. Dabei sind umfangreiche
statische MaBnahmen zur Sicherung der nicht mehr tragfahigen AuBBen-
hulle nétig.

Besonders bei AbbruchmaBnahmen im dicht verbauten Gebiet ist auf
Staub- und LarmschutzmaBnahmen zur Senkung der Emissionen und der
stérenden Auswirkungen der Baustelle auf die Nachbarn zu achten. (siehe
Kapitel 3.12 und 3.13)

2.3.2 Neubau

Nach § 4 Absatz 48 im Steiermarkischen Baugesetz wird ein Neubau wie
folgt definiert:
~Herstellung einer neuen baulichen Anlage, die keinen Zu- oder Umbau
darstellt. Ein Neubau liegt auch dann vor, wenn nach Abtragung beste-

hender baulicher Anlagen alte Fundamente oder Kellermauern ganz oder
teilweise wiederverwendet werden."2?

Ein Neubau im klassischen Sinne wie auf der griinen Wiese ist bei inner-
stadtischen Bauvorhaben selten, denn meistens missen durch den Men-
schen beeinflusste Gegebenheiten berlcksichtigt werden. Dies kann ein
Bestandsgebaude sein, welches zuerst abgerissen werden muss um Platz
fiir den Neubau zu schaffen, der Neubau neben angrenzenden Gebauden
bei gekoppelter oder geschlossener Bauweise (Llckenverbau) oder aber
auch der durch Menschen beeinflusste Baugrund. 2°

2Vgl. GIEBELER, G. et al.: Atlas Sanierung. Instandhaltung-Umbau-Ergénzung. S. 14.
2 Steiermarkisches Baugesetz. a. a. O. § 4. Abs. 48.

%Vgl. MEISTER, H. R.: Herausforderungen und Risiken fiir Planung und Arbeitsvorbereitung beim Bauen im Bestand. In: 10.
Grazer Baubetriebs- und Bauwirtschaftssymposium. Planen und Bauen im Bestand. S. 98.
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2.3.2.1 Beeinflussung des Baugrunds durch den Menschen

Durch die jahrhundertelange Besiedlung wird besonders bei Bauarbeiten
im innerstadtischen Bereich auf von Menschen veranderte Baugrundbe-
dingungen getroffen. Zuriickzufiihren sind diese, einerseits, auf die be-
wusste Bearbeitung der Landschaft und Siedlungsrdume und, anderer-
seits, auf die unbeabsichtigte Beeinflussung des Bodens durch Zerstérung
bzw. Ablagerung von unbrauchbaren Materialien. Dazu zahlen3':

e Anschittungen, Bauschuttdeponien, Mill

e chemische oder radioaktive Materialen (Ole, Treibstoffe, Sauren)
und dadurch kontaminierte B6den

e explosionsgefahrliche Materialien (Bombenblindganger)
e Uberschittete Bauwerke und arch&ologische Funde

e von Menschen geschaffene Hohlrdume (Stollen, Brunnen, Kaver-
nen)

e Installationsleitungen

MaBnahmen flr die Freimachung und Reinigung des Bodens kénnen sehr
zeit- und kostenintensiv sein. Mdgliche Informationsquellen um unlieb-
same Uberraschungen zu vermeiden werden im Kapitel 3.6 Altlastensa-
nierungsgesetz genannt.

In Gebieten, die schon zu Kriegszeiten von hoher Bedeutung waren, wie
etwa rund um den Wiener und Grazer Hauptbahnhof ist mit Kriegsrelikten
zu rechnen. Dies ist bei Bauvorhaben in diesen Gegenden bereits bei der
Ausschreibung zu beachten. So wurden bei der Ausschreibung des Wie-
ner Hauptbahnhofs entsprechende MaBnahmen zur Kampfmittelsondie-
rung beachtet.??

Der Bombenblindgangerkataster der Stadt Graz wurde 2015 ganzlich neu
{iberarbeitet und gibt einen Uberblick iiber die Gefahrenzonen und Ver-
dachtspunkte.

31Vgl. MEISTER, H. R.: Herausforderungen und Risiken fiir Planung und Arbeitsvorbereitung beim Bauen im Bestand. a. a.
0.8.99.

2ygl. a. a. 0. S. 99-100.
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- Rote Zone Luftkrieg
Gelte Zone Luftkrieg
Griire Zone Luftkrieg

| Wakbestard 1945
| Mu134s

Bild 2.3 Bombenblindganger-Kataster der Landeshauptstadt Graz3®

Ein anderes Beispiel fir die Beeinflussung des Baugrundes zu Kriegszei-
ten ist der Bereich um den Palais Hansen in Wien.34 Dieses steht auf ei-
nem im Mittelalter errichteten Stadtwall, der wahrend der Tirkenbelage-
rung unterminiert wurde. Die dadurch entstandenen Hohlrdume stellen bis
heute eine Gefahrenquelle fiir Bauvorhaben dar. So kam es bei der Her-
stellung des Palais zu solch massiven Setzungen, dass die eingesetzten
Krane durch Hebung mit Hydraulikpressen und mittels HDBV-Séaulen vor
dem Umfallen bewahrt werden mussten. Anzumerken ist dabei, dass die
verwendeten Krane nicht auf dem Baugrund standen, sondern auf 6ffent-
lichem Grund. Somit lag das Risiko beim Bauausfihrenden, denn der Bau-
herr tragt das Risiko nur auf seinem Grund und die Stadt Gbernimmt keine
Haftung bei Benutzung 6ffentlicher Bereiche.

2.3.2.2 Liickenverbau

Der Begriff der Baullicke ist im steiermarkischen Baugesetz und Raum-
ordnungsgesetz nicht definiert. Im Hochbau werden Baullicken als ein-
zelne unliberbaute Parzellen, die unmittelbar an bebautes Land bzw. Ge-
b&ude grenzen, meistens schon erschlossen sind und eine relativ geringe
Flache aufweisen verstanden. Die Nutzung der Baullicke wird vorwiegend
von der sie umgebenden Uberbauung gepragt. 35 Durch die geschlossene

3 https://geodaten.graz.at/WebOffice/synserver?view=KBK&client=&project=Sicherheitsstadtplan. Datum des Zugriffs:
05.05.2016.

34Vgl. MEISTER, H. R.: Herausforderungen und Risiken fiir Planung und Arbeitsvorbereitung beim Bauen im Bestand. a. a.
0. S. 100-101

35VgI. HOK, G.-S.: Handbuch des internationalen und auslandischen Baurechts. S. 1060.
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Bebauungsweise, welche in Innenstéadten vorrangig herrscht, und dem da-
raus resultierenden Zusammenspiel aus Bestand- und Neubau ergeben
sich bei der Verwertung von Baullicken eine Vielzahl von Besonderheiten.

Erhohte Schutz- und SicherheitsmaBnahmen fiir den Bauablauf:

Obwohl es sich hierbei um einen Neubau handelt, miissen die angrenzen-
den Bestandsbauten und deren Einfluss auf die Bauabwicklung miteinbe-
zogen werden. Dabei erfordert die Nutzung der Nachbargebaude erhdhte
Schutz- und SicherheitsmaBnahmen. (siehe Kapitel 3.12 Nachbarschafts-
schutz)

Ermittlung der Grundstiicksgrenzen und Vermessungspunkte:

Da die bestehenden Gebaude nicht immer genau auf den Grundstiicks-
grenzen enden, sind vor Baubeginn die Grenzen durch eine Absolutmes-
sung zu Uberpriifen. MaBnahmen im Falle einer Uberschreitung oder ei-
nes nicht eingeplanten Abstandes sind mit den Beteiligten im Vorfeld zu
kldren. Wenn diese Vermessungen unterlassen werden, kann es zu (irre-
versiblen) Grenzlberschreitungen kommen, welche nicht nur hohe Kos-
ten, sondern auch Klagedrohungen zu Folge haben kénnen.3¢

Abstimmung der Objektstatik und Planung moéglicher Bauweisen
aufgrund der vorhandenen Bauwerke im Bestand:

Im Fall eines Lickenverbaus ist es notwendig die angrenzenden Gebaude
genau zu begutachten und die tatséchlich tragenden Bauteile und verwen-
deten Baustoffe auf Ubereinstimmung mit vorhandenen Planen und Stati-
ken zu Uberprifen. Neben Begehung und Besichtigung der Objekte kdn-
nen fir eine hdhere Sicherheit Freilegungen fiir Auflageruntersuchungen
bzw. Materialprifungen nétig sein. Es sollte sich keinesfalls nur auf die
alten Plane verlassen werden, da haufig UmbaumaBnahmen nicht ver-
merkt bzw. nicht immer Behdrden miteinbezogen wurden. Zu beachten ist
auch, dass sich mit der Zeit durch Setzungen, Umbauten und Sanierun-
gen, besonders nach Kriegsschaden, statisch unbestimmte Verhéltnisse
eingestellt haben kénnen. Dies kann sogar so weit gehen, dass flir die
Standsicherheit die angrenzenden Gebaude benétigt werden. Wird dies
nicht vor einem allfélligen Abbruch geprift, kann es zu Setzungen und
Rissen bis hin zum Einsturz der Wande des Nachbargebaudes kommen.3”

Weiters muss bei der Planung und Statik des Neubaus auf die Gegeben-
heiten der angrenzenden Bestandsbauten eingegangen werden, da ein
enges Zusammenspiel zwischen eventuell abzubrechenden Altgebaude,
dem Baugrund und den angrenzenden Bestandsgebauden besteht. Eine
Besonderheit und Herausforderung ist das Herstellen von an das Nach-
barbauwerk angrenzenden Wanden. Der Statiker muss prifen, ob die be-
stehenden Wande dem Betondruck der herzustellenden Wande schadlos

%Vgl. MEISTER, H. R.: Herausforderungen und Risiken fiir Planung und Arbeitsvorbereitung beim Bauen im Bestand. a. a.
0.8.103.

Vgl. a.a. 0. S. 103-104.
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standhalten bzw. negative Auswirkungen auf die Objekistatik ausge-
schlossen werden kénnen. Folgen dieses Versaumnisses kann ein Ein-
brechen der Wande bis hin zum Teileinsturz des Nachbargeb&udes sein.
Besonders BaumaBnahmen im Baugrund haben einen groBen Einfluss
auf die Nachbargebaude und fihren oft zu Setzungen und diese wiederum
zu Rissbildungen. Dabei ist darauf zu achten, dass die Setzungen keine
Werte Uberschreiten, welche die Gebrauchstauglichkeit oder gar die Statik
der Gebaude in Frage stellen kénnten. Um das volle Potential des Bau-
grundes auszuschdpfen, werden die Fundierungen von Neubauten oft tie-
fer in den Boden gelegt und dabei die haufig unterdimensionierten oder
auch nicht vorhandenen Fundierungen (Ziegelmauerwerk auf Sauber-
keitsschicht) der Bestandsgebaude untergraben. Wiederum kénnen (ber-
dimensionierte Fundierungen der Nachbargeb&ude den Nachteil mit sich
bringen, dass sie in den Baugrund ragen und somit verkleinert werden
missen und ebenfalls zur Verminderung der Tragsicherheit fiihrt. 38

2.3.3 Zubau

Nach § 4 Absatz 64 im Steiermérkischen Baugesetz wird ein Zubau wie
folgt definiert:

Ldie VergréBerung einer bestehenden baulichen Anlage der Héhe, Ldnge
oder Breite nach bis zur Verdoppelung der bisherigen GeschoBfldchen*”3?

Im innerstadtischen Bereich fallen Bauvorhaben infolge einer Nachver-
dichtung oder eines Anbaus unter Ausnutzung einer Baullicke unter diese
Klassifikation. Somit treten hier ahnliche Randbedingungen wie unter ei-
nem Lickenverbau auf. Der neuerrichtete Zubau steht im Gegensatz zu
dem Regelfall des Lickenverbaus im unmittelbaren Nutzungszusammen-
hang mit dem Bestandsgebaude. Damit ist ein direkter Anschlusspunkt
meist unvermeidlich und dessen Auswirkungen auf die Statik zu Uberpri-
fen wobei ein besonderes Augenmerk auf die unterschiedlichen Setzun-
gen zwischen Alt- und Neubau zu legen ist.

Die Aufstockung eines Gebaudes fallt ebenso in die Kategorie des Zu-
baus. Dabei sind die Auswirkungen auf die Statik des Bestandsgebaudes
durch die Erh6hung des Eigengewichts und der zusatzlichen Nutzlasten
zu beachten. Dies kann eine Verstarkung der Fundamentierung zufolge
haben.

%Vgl. MEISTER, H. R.: Herausforderungen und Risiken fiir Planung und Arbeitsvorbereitung beim Bauen im Bestand. a. a.
0.S.101-104.

39 Steiermarkisches Baugesetz. a. a. O. § 4. Abs. 64.
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2.3.4 Umbau

Nach § 4 Absatz 58 im Steiermérkischen Baugesetz wird ein Umbau wie
folgt definiert:
,die Umgestaltung des Inneren oder AuBeren einer bestehenden bauli-
chen Anlage, die die duBeren Abmessungen nicht vergréBert oder nur
unwesentlich verkleinert, jedoch geeignet ist, die éffentlichen Interessen

zu bertihren (z. B. Brandschutz, Standsicherheit, duBeres Erscheinungs-
bild), bei iiberwiegender Erhaltung der Bausubstanz;“4°

Ein Umbau bietet gréBeren gestalterischen Freiraum als innerhalb einer
Sanierung mdglich ist. Die tiefergehenden Eingriffe in die Statik und das
Raumgefiige erhohen den Planungsaufwand*' und lassen auch die Kos-
tenermittlung in den einzelnen Projektphasen nicht so genau zu wie bei
einem Neubau. In der HIA*?> werden die Schwankungsbreiten der Kosten-
ermittlung dementsprechend erhéht und der Mehraufwand wird durch ei-
nen Umbauzuschlag berlcksichtigt. Dabei ist auf den Einfluss der Umbau-
maBnahmen auf das Tragverhalten des Bestandsgebaudes zu achten.
Um Sicherheit Uber die verwendeten Baumaterialien, deren Zustand und
Bauausfuhrung zu erlangen sind oft zerstérende Untersuchungen nétig.

2.3.5 Besonderheiten des Bauens im Bestand

Durch das Verbinden von neuen und alten Bausubstanzen und die Unsi-
cherheit in Bezug auf die Baustoffe (Lage, Verwendung und Zustand der
verbauten Materialien) ergeben sich hohe Anforderungen an das Pla-
nungswissen und gestalten bereits das Erstellen einer Leistungsbeschrei-
bung herausfordernd. Die Gewinnung der bengtigten Erkenntnisse um die
Risiken der Beteiligten zu minimieren ist oft nur mit einem hohen Kosten-
und Zeitaufwand vor Baubeginn mdéglich, da die Objekte teilweise weiter-
hin benutzt bzw. bewohnt werden und viele Details erst im Zuge der Bau-
ausfihrung geplant werden kénnen. Zusatzlich kann bei historischen Bau-
ten dem Denkmalschutz (siehe dazu 3.10 Denkmalschutz) eine gro3e Be-
deutung zukommen. Auf die daraus resultierenden rechtlichen, gestalteri-
schen und technischen Anforderungen muss friihzeitig eingegangen wer-
den um Projektverzdgerungen und unnétigen Kostenlberschreitungen
entgegenzusteuern. Dieses Zusammenspiel ergibt einen hohen Abstim-
mungsgrad zwischen AG, Planer, AN, Behdrden und Nutzer. Die HIA
raumt der Kostenplanung in den einzelnen Projektphasen durch die Unsi-
cherheiten eine gréBere Schwankungsbreite ein als dies bei Neubaupro-
jekten der Fall ist.

“0 Steiermarkisches Baugesetz. a. a. O. § 4. Abs. 58.
“1Vgl. GIEBELER, G.et al.: Atlas Sanierung. a. a. O. S. 14.

“2 BUNDESKAMMER DER ARCHITEKTEN UND INGENIEURKONSULENTEN: HIA 2010. Honorar Information Architektur.
S. 38,59,62.
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Vorbereitungsphase
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——Toleranzen bei professioneller Kostenplanung (Neubau)
——Toleranzen It. dt. Judikatur (Neubau)

——Toleranzen bei vertiefter Kostenplanung bei Umbau nach HIA 2011

Bild 2.4 ,Kostentrichter” — Toleranzen bei Kostenplanung*?

n
le
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deutschen HOAI und der LM.VM#*von Univ.-Prof. DI Hans Lechner wird

der Mehraufwand bei Umbauten, Instandsetzungen und Modernisierun-
gen sofern sie nicht den Kategorien Neubau oder Zubau zugeordnet wer-
den, unter anderem durch die mitzuverarbeitende Bausubstanz*® und den

Umbauzuschlag berlcksichtigt. Der Umbauzuschlag ist unter Berlicksich-

tigung der Schwierigkeit und dem Fachbereich schriftlich zu vereinbaren.

Sofern nicht anders vereinbart gilt dabei allenfalls ein Mindestzuschlag

von 20 % fir Umbauten vereinbart.46

“3Vgl. AMT DER STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG. ABTEILUNG 16: Kostenermittlung nach ONORM B 1801-
01. Kostenrahmen.
http://www.verwaltung.steiermark.at/cms/dokumente/12008376_75778778/002638ba/Kostenrahmen%20-
%20Anlage%20D.pdf. Datum des Zugriffs: 20.12.2016. Vgl. dazu BUNDESKAMMER DER ARCHITEKTEN UND
INGENIEURKONSULENTEN: HIA 2010 - Honorar Information Architektur.

4 Leistungsmodelle.Vergiitungsmodelle. Leistungsmodelle und Kalkulationshilfe (dhnlich wie HIA) fiir die Angebotserstellung
von Planungs- und Koordinierungsleistungen sowie der Bauliberwachung.

% mVB: Bereits durch Bauleistungen hergestellte Objektteile, die technisch oder gestalterisch in der Planung mitverarbeitet
werden missen.

4Vgl. LECHNER, H.; HECK, D.: LM.VM. Leistungsmodell+Vergiitungsmodell. Allgemeine Regelungen fiir Planervertrage
[AR]. S. 10.
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Die BaumaBnahmen im Bestand sind breit gefachert. Im nachfolgenden
sind die gebrduchlichsten Begriffe kurz beschrieben:

2.3.5.1 Instandhaltung — Erhaltung des SOLL-Zustandes*’

Darunter werden Ausbesserungsarbeiten von Mangel, entstanden durch
Abnutzung, Alterung oder Witterungseinfluss bzw. die fachgerechte
Pflege zur Wert- und Funktionserhaltung des Bestandsgeb&udes wahrend
der Nutzungsdauer in regelmaBigen Abstanden verstanden. Dazu z&hlen
Malerarbeiten sowie kleinere Reparaturen an den Elektro-, Sanitar- und
Heizinstallationen, den Kocheinrichtungen und den Verschlusseinrichtun-
gen von Tlren und Fenstern. 48

2.3.5.2 Instandsetzung — Wiederherstellung des SOLL-Zustandes*®

Hierbei werden anders als bei der Instandhaltung, Beschrankung auf die
oberflachliche Ausbesserung, defekte Bauteile komplett ausgetauscht
bzw. repariert. Beispiele hierflr sind der Austausch von Rohrleitungen
nach einem Wasserrohrbruch oder von schadhaften Tragwerkselemen-
ten, wie verfaulte Holzquerschnitte und verrostete Stahlirager. Bei In-
standsetzungsmaBnahmen kénnen im Gegensatz zur Instandhaltung
Schéaden und somit Kosten an benachbarten Bauteilen entstehen. 5°

2.3.5.3 Sanierung

SanierungsmaBnahmen umfassen zuséatzlich zu Instandsetzungsmaf3-
nahmen auch den Austausch von intakten Bauteilen. Jedoch sind genau
wie bei Instandhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten keine weitreichen-
den Eingriffe in die Tragstruktur oder die Raumstruktur inbegriffen. Bei Sa-
nierungen sollen Schaden behoben und der Wohnstandard gehoben wer-
den. Neben der energetischen Sanierung von minderwertig warmege-
dammten Fassaden sind die Ertlichtigungen des Brand- und Schallschut-
zes und der vorhandenen Infrastruktur Gblich. Die Abgrenzung zur Moder-
nisierung ist hier flieBend. Sanierungen ohne Nutzungsénderungen sind
in Deutschland durch den Bestandsschutz abgesichert und bedurfen kei-
ner baurechtlichen Genehmigung.®' Im steiermarkischen Baurecht ist eine
gréBere Renovierung bereits genehmigungspflichtig. Darunter versteht

47Vgl. LECHNER, H.; HECK, D.: LM.VM. [AR]. a. a. O. S. 10.
“\gl. GIEBELER, G.et al.: Atlas Sanierung. a. a. 0. S. 12.
“Vgl. LECHNER, H.; HECK, D.: LM.VM. [AR]. a. a. O. S. 10.
%Vgl. GIEBELER, G.et al.: Atlas Sanierung. a. a. O. S. 12.

5'Vgl. a.a. 0. S. 13.
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man eine Renovierung ,bei der mehr als 25 % der Oberfldche der Gebdude-
hdlle einer Renovierung unterzogen werden, es sei denn, die Gesamtkosten
der Renovierung der Gebdudehlille und der gebdudetechnischen Systeme
betragen weniger als 25 % des Gebdudewerts, wobei der Wert des Grund-
stticks, auf dem das Gebdude errichtet wurde, nicht mitgerechnet wird. ‘2

Die BaumaBnahmen, welche den SanierungsmaBnahmen zugeordnet
werden sind sehr umfassend. Dazu zahlen Energie sparende, 6kologische
und behindertenfreundliche MaBnahmen, Fernwarmeanschliisse, die Um-
gestaltung der Haustechnikanlagen und SicherheitsmaBnahmen. 53 Im
steiermarkisches Wohnbauférderungsgesetz werden des weiteren die Er-
haltungsarbeiten im Sinne des Mietrechtsgesetzes (§ 3 MRG)%*, Verbes-
serungsarbeiten (§ 4 MRG)%® sowie Assanierungen genannt.

Teilsanierung

Dabei erstrecken sich die SanierungsmaBnahmen nicht Gber das gesamte
Gebaude, sondern nur Uber Bau- bzw. Geb&udeteile (z.B. Fassadensa-
nierung). Oft wird diese Art von Sanierung unter laufendem Betrieb durch-
gefuhrt und ist durch zeitliche und logistische Einschrankungen und be-
sondere VorsichtsmaBnahmen bezlglich Larm, Staub und Erschitterun-
gen organisatorisch aufwendig. %6

Kernsanierung/Generalsanierung

Unter dem Begriff der Kernsanierung versteht man das Zurlckfihren ei-
nes Gebaudes in den Rohbauzustand und den Wiederaufbau, aber auch
hier gibt es keine weitgehenden Eingriffe in das Tragsystem. Im Zuge ei-
ner Kernsanierung wird meist die Infrastruktur komplett ausgetauscht und
alle Bauteile den heutig gultigen Normen und Richtlinien angepasst, da
mit dem umfassenden Eingriff in den Bestand meistens der Verlust des
Bestandschutzes einhergeht. %7

Assanierung

Unter Assanierung versteht man das Ersetzen eines Gebaudes durch ei-
nen Neubau bzw. durch einen Neubauanteil von mindestens 50 %, bezo-
gen auf die bisherige NF. Das Stadterneuerungsgesetz kann auch fur ein-
zelne Gebaude angewendet werden. Voraussetzung dafir ist, dass das

%2 Steiermarkisches Baugesetz. a. a. O. §4. Abs. 34a.

%3Vgl. Steiermarkisches Wohnbauférderungsgesetz 1993 - Stmk. WFG 1993. LGBI. Nr. 106/2016. § 24.

54 Bundesgesetz vom 12. November 1981 (iber das Mietrecht. Mietrechtsgesetz — MRG. BGBI. | Nr. 100/2014, § 3.
% Mietrechtsgesetz. a. a. O. § 4.

%Vgl. GIEBELER, G.et al.: Atlas Sanierung. a. a. O. S. 13.

5Vgl. a. a. 0. S. 14.
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Objekt in einem Siedlungsschwerpunkt gem. dem stmk. Raumordnungs-
gesetz liegt®® und die Assanierungsbedurftigkeit nach § 1 Abs 2 des Stadt-
erhaltungsgesetzes vorliegt. Rechtlich gesehen féllt die Assanierung unter
SanierungsmaBnahmen®®, obwohl es sich um einen Neubau handelt.

Mit dem Stadterneuerungsgesetz® kann das Land ganze Stadtteile zu
Assanierungsgebieten erkldren um stadtebauliche Misssténde (§ 6
Abs.1), wie eine hohe Anzahl an mangelhaft ausgestatteten Wohnungen
(Substandardwohnung), unzureichende Belichtung, Bellftung und Be-
schaffenheit der Wohnungen und Gebaude sowie wenn das Areal durch
die vorhandene Bebauung oder seines sonstigen Zustandes nicht ,,den all-
gemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse oder an die Sicher-
heit der in ihm wohnenden Menschen“" entspricht.

Schadstoffsanierung

Vor allem bei Sanierungen von Geb&uden, die zwischen 1960 und 1990
errichtet oder saniert wurden, treten erhéhte Belastungswerte durch PCP-
basierte Holzschutzmittel und Asbestfasern auf. Werden bei Raumluft-
messungen die gesetzlichen Grenzwerte der Schadstoffe lberschritten
muss eine Schadstoffsanierung, fachgerechte Entfernung und Entsorgung
von Schadstoffen, durchgefiihrt werden. Dies kann zu erheblichen Bau-
zeitverlangerungen und Mehrkosten flihren.®2 (siehe Kapitel 4.2.6 ,Altlas-
ten und Schadstoffe")

Modernisierung

Im LM.VM.AR werden unter dem Begriff ,Modernisierungen“ bauliche
MaBnahmen die zur nachhaltigen Erhéhung des Objektwertes flihren und
nicht in dem Umbau, Zubau und der Instandhaltung zuordenbar sind ver-
standen.® Im deutschen Mietrecht werden unter Modernisierung samtli-
che MaBnahmen zur Aufwertung der Mietflache durch Erhéhung des Kom-
forts oder Senkung der Betriebskosten verstanden. Beispielhaft fir Mo-
dernisierungsmaBnahmen zu nennen sind:54

= energetische MaBnahmen, wie die Warmedammung von Wénden, De-
cken und Dachern, der Austausch von Fenstern und Tlren und die Er-
neuerung der Heizungssysteme

= Ertlichtigung des Schallschutzes

= Austausch von Sanitaranlagen

8Vgl. http://www.wohnbau.steiermark.at/cms/beitrag/12118378/117878052/. Datum des Zugriffs: 13.12.2016.
9Vgl. Steiermarkisches Wohnbauférderungsgesetz 1993. a. a. O. § 24.

%0 Bundesgesetz vom 3. Mai 1974 betreffend die Assanierung von Wohngebieten. Stadterneuerungsgesetz. BGBI. | Nr.
2/2008.

51 Stadterneuerungsgesetz. a. a. O. § 6. Abs. 1.
%2Vgl. GIEBELER, G. et al.: Atlas Sanierung. a. a. O. S. 14.
83Vgl. LECHNER, H.; HECK, D.: LM.VM. [AR]. a. a. O. S. 10.

54Vgl. GIEBELER, G. et al.: Atlas Sanierung. a. a. O. S. 14
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= Ergénzungen von Elektroinstallationen

=  Umbauten, wie der Anbau von Balkonen und der Einbau von Aufziigen

2.3.5.4 Revitalisierung

Durch RevitalisierungsmaBnahmen werden Bestandsbauten einer zeitge-
maBen Nutzung zugeflhrt.

Umnutzung

Raumlichkeiten durfen nur fir den bewilligten Zweck genutzt werden z.B.
darf eine Wohnung nicht ohne Bewilligung in ein Biiro oder eine Ordination
umgewandelt werden. Fir eine Nutzungsanderung muss, z.B. im Zuge ei-
nes Ausbaus, um eine baubehdrdliche Bewilligung angesucht werden.
Diese kann weitreichende Konsequenzen mit sich fiihren, denn es mus-
sen die gegenwartigen baurechtlichen Vorschriften eingehalten werden,
auch wenn der Bestand diese bis jetzt nicht erflllt hat.®®

Ausbau

Unter Ausbau versteht man alle Arbeiten die an den Rohbau anschlie3en,
die Errichtung des Dachstuhls, Dachdeckung und die Arbeiten der Aus-
baugewerke. Die Erweiterung der Geb&udekubatur ist dem Zubau zuzu-
ordnen und nicht dem Ausbau. Der Unterschied des Bestandsausbaus
zum Ausbau im Zuge eines Neubaus ist, dass die auszubauenden Raume
(ungenutzte DachgeschoBBe oder Lagerrdume) nicht fir eine héhere Nut-
zung konzipiert wurden. Dies fihrt oft zu baukonstruktiven (Erhéhung der
Nutzlast) und bauphysikalischen Problemstellungen. Durch die Umnut-
zung und den damit einhergehenden Verlust des Bestandschutzes sind
fir die Baugenehmigung Ertlchtigungen bezlglich Brandschutzes,
Fluchtwege und Abstellplatze vorzunehmen. Weitere Erschwernisse erge-
ben sich durch den Ausbau unter laufendem Betrieb. 6

2.3.6 Unterschied zu Neubau

Bauen im Bestand gewinnt stetig an Bedeutung, vor allem in Stadten, da
vielerorts der Platz fiir Neubauten sehr begrenzt ist und die sinnvolle Wei-
terverwendung vorhandener Bausubstanz 6konomische und ékologische
Vorteile bietet.

Rund zwei Drittel der 6sterreichischen Wohnungen befinden sich It. Sta-
tistik Austria in Gebauden, die vor 1980 errichtet wurden.

%5Vgl. GIEBELER, G.et al.: Atlas Sanierung. a. a. O. S. 15.

%Vgl. a. a. O.
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Bild 2.5 Osterreichische Wohnungen 2011 nach Errichtungsjahr des Gebaudest”

Die Bauten der unterschiedlichen Epochen bringen Vor- und Nachteile mit
sich, die sich auf die Attraktivitéat der Projektentwicklung im Bestand aus-
wirken. Besonders Objekten aus der Griinderzeit (1840 — 1919) werden
gute zuklnftige Nutzungsmdéglichkeiten zugeschrieben, dies liegt vor al-
lem an dem repréasentativen Baustil und der Mieternachfrage nach Altbau-
wohnungen in guter Lage. Zudem ist oft die Mdglichkeit eines Dachaus-
baus gegeben und die Bausubstanz in gutem Zustand. Bauten aus der
Zwischenkriegszeit (1919 — 1944) kénnen hingegen nicht mit ihrer Archi-
tektur begeistern, wie auch die Objekte aus der Nachkriegszeit (1945-
1960). Die Bestandshauser aus der Nachkriegszeit sind jedoch ver-
gleichsweise gilnstig in der Anschaffung und Gberdies leicht zu sanieren.
Den Bestandsbau von Bauten der Periode von 1961 bis 1980 sehen Pro-
jektentwickler am kritischsten, da diese Objekte schwerer vermietbar sind,
oft Uber eine desolate Haustechnik und einen hohen Energieverbrauch
verflgen. Fir die Bauten aus dieser Epoche spricht hingegen, dass sie
leichter zu sanieren sind, Uber eine gut erhaltene Bausubstanz verfiigen
und die niedrigen Anschaffungskosten.68

Neben den Vorteilen, die der Bestandsbau mit sich bringt, sind auch Risi-
ken zu beachten, die bei Neubauvorhaben nicht vorhanden bzw. besser
einschatzbar sind. Dazu geh&ren®:

* Planungs- und Genehmigungsrisiko
= Baugrundrisiko
= Bausubstanzrisiko

= Hohe Anforderungen an Planer und ausfiihrende Unternehmen

57vgl.
https://www.statistik.at/web_de/statistiken/menschen_und_gesellschaft/wohnen/wohnungs_und_gebaeudebestand/woh
nungen/index.html. Datum des Zugriffs: 03.12.2016.

%Vgl. STEFAN, G. B.: Projektentwicklung im Bestand. Umfrage . S. 8-19.

%9Vgl. BIELEFELD, B.; WIRTHS, M.: Entwicklung und Durchfilhrung von Bauprojekten im Bestand. Analyse-Planung-
Ausfihrung. S. 33.

19-Mér-2017 20

BB\

INSTITUT FUR BAUBETRIEB UND BAUWIRTSCHAFT



Lage und Art der Baustelle

= Anrainerrisiko
=  Kosten- und Terminunsicherheiten

Projekte im Bestand sind stets mit einem erhéhten Risiko verbunden und
konfrontieren Bauherren, Planer und ausfiihrende Firmen mit Problemen
und Aufwendungen, die im Neubau nicht vorhanden sind.

Die unbekannten baulichen Gegebenheiten, welche oft erst im Zuge der
Bauausfiuhrung erkennbar werden, erfordern einen stetigen, intensiven
Austausch zwischen Baufirmen und Planer und wiederholte zeitnahe Ein-
arbeitung der Anderungen in Planung und Ausfilhrung. Die Risiken bei
Arbeiten im Bestand sind vielfaltig und reichen von uniblichen Baumetho-
den und Konstruktionen, deren Wirkung erst ermittelt und beurteilt werden
muss und den unbekannten Zustand der Baustoffe und Bausch&den bis
hin zur Entdeckung von Altlasten und schéadlichen Baustoffen (z.B. As-
best). Wenn eine umfassende Bestandsaufnahme (siehe Kapitel 4 - Be-
standsaufnahme und Uberwachung) méglich ist, kénnen diese Risiken
zwar minimiert, aber nicht génzlich ausgeschlossen werden. 7°

Die Planung und Ausfiihrung von Arbeiten im Bestand ist durch die nicht
immer einfache Anpassung der vorhandenen Substanz an neue Normen
und Gesetze umstandlich. Dies fOhrt oft zu einer ungenauen Beschrei-
bung der Leistungsbilder der Honorarordnungen, da diese flr den Neubau
konzipiert wurden. Auch die allgemeinen VergUtungsregeln flir Neubau-
projekte sind nicht anwendbar, da in den Baukosten der Neubauteile, die
.Kosten“ fiir die schon vorhandenen mitzuverarbeitenden Bauteile (mvB)
nicht berdicksichtigt sind.”

Binder hat sich in seiner Diplomarbeit unter anderem mit den Ursachen
und Auswirkungen minderer Qualitéat der Planung beschéftigt. Bei seinen
Interviews und Umfragen im Zuge der Arbeit hélt er fest, dass der Projekt-
erfolg maBgeblich (95 % der Befragten) von den Leistungsbeschreibun-
gen abhangig ist.”2 Zum selben Schluss kommt auch Maurer bei Umfra-
gen zu seiner Diplomarbeit. Die Experten nennen die zur Verfligung ge-
stellten Plan- und Ausschreibungsunterlagen als gréBtes Risikopotential
fur die darauf basierende Kalkulation und sehen hier ein erhdhtes Risiko
bei Bestandsbauten gegenlber Neubauten. 73 Binder flihrt den Qualitats-
verlust der Ausschreibungen auf den Preisdruck der Planerhonorare zu-
rick, welcher sich wiederum mit unwirtschaftlichen Lésungsvarianten und

7°Vgl. LECHNER, H.: Leistungsbilder fiir das Planen beim Bauen im Bestand. In: 10. Grazer Baubetriebs- und
Bauwirtschaftssymposium. Planen und Bauen im Bestand. S. 6-7.

"'Vgl. LECHNER, H.: Leistungsbilder fir das Planen beim Bauen im Bestand. a. a. O. S. 6.

72Vgl. BINDER, M.: Expertenbefragung am 6. Grazer Baubetriebs- und Baurechtsseminar. Kostendruck bei
Planungsleistungen. Expertenbefragung. S. 7.

Vgl. MAURER, E.: Bauen im Bestand und der Einfluss der Risiken auf die Kalkulation der Auftragnehmer. Diplomarbeit.
S. 78-90.
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der Reduzierung von Planungstiefe und Planungsgenauigkeiten auBert.”
Dies fuhrt zu schlechten und fehlerhaften Leistungsbeschreibungen, un-
zutreffenden Mengenangaben und Fehlern im Zusammenhang mit Z-An-
gaben.” Das Vorziehen der Ausschreibungserstellung in friihe Planungs-
phasen und die Vergabe basierend auf den mangelhaften LVs fihrt zur
Erh6éhung der Nachtragsforderungen der ausfiihrenden Unternehmen. Die
Expertenrunde um Binder kommt zu dem Schluss, dass der Preisdruck
auf die Planer zu einer Steigerung der Gesamtprojektkosten fiihrt und die
Einsparung bei den Planerhonoraren durch die Gesamtkostensteigerung
den finanziellen Nutzen nicht erfllt. 76

Wie zuvor erwéhnt, ist das Risikopotential bei Bestandsbauten héher als
bei Neubauten. Eine sorgfaltige Bestandsaufnahme und eine wirtschaftli-
che Planung sind ausschlaggebend fir den Projekterfolg. Denn auch bei
einer qualitativ hochwertigen Planung und durchdachten Ausschreibungs-
unterlagen sind die Arbeiten im Bestand fir den Baubetrieb und die Kal-
kulation der ausflihrenden Tétigkeiten schwer zu erfassen. Auch im Nach-
hinein kdnnen nicht alle Lohnstunden den einzelnen Tatigkeiten klar zu-
geordnet werden. Durch die groBBen Unterschiede der Baustellen im Be-
standsbau gibt es auBerdem keine Leistungsansatze je Einheit und somit
keine Vergleichswerte fir Soll-Ist Analysen. So sind etwa Anpassarbeiten
an den Bestand durch Unebenheiten und nicht normierten Bauteilen auf-
wandiger als im Neubau und der tatsachliche Aufwand schwieriger abzu-
schatzen.””

Die Arbeitsvorbereitung spielt hierbei eine wichtige Rolle und die Gerate-
und Bauverfahrensauswahl muss im Vorhinein an die Randbedingungen
(Schutz der Anrainer, Platzmangel, technische Ausfihrbarkeit) angepasst
werden. Auch der Materialfluss ist stark von den Randbedingungen ab-
hangig. So kénnen An- und Abtransport von Materialien nicht immer durch
Hebewerkzeuge abgewickelt werden, sondern miissen teilweise handisch
erfolgen und die Transportwege sind durch die zulassigen Nutzlasten und
vorhandenen Raumhdhen teilweise stark eingeschrankt. Ebenso ist die
Koordinierung der Gewerke und Partien wichtig, da Arbeiten Ubereinander
gemani BauV § 6 Abs. 3 nicht erlaubt sind und zeitlich versetzt durchge-
fuhrt werden missen. Muss unter bestehenden Decken gearbeitet wer-
den, so sind fur die durchzufihrenden Arbeiten maximal Kleingerate ein-
zusetzen. 8

%Vgl. BINDER, M.: Preisdruck bei Planerhonoraren im Zusammenhang mit der Qualitat der Planung. Diplomarbeit. S. 131-
133.

75Vgl. BINDER, M.: Kostendruck bei Planungsleistungen. a. a. O. S. 8.
®Vgl. BINDER, M.: Preisdruck bei Planerhonoraren im Zusammenhang mit der Qualitat der Planung. a. a. O. S. 102-103.

7Vgl. MEISTER, H. R.: Herausforderungen und Risiken fiir Planung und Arbeitsvorbereitung beim Bauen im Bestand. a. a.
0. 8. 109.

Vgl. a.a. 0. S. 106-109.
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Erschwert wird das Bauen besonders durch einen weiterlaufenden Be-
trieb. Dies hat erhdhte SicherheitsmaBnahmen und zusatzliche Ein-
schrankungen der Bauverfahren, etwa bezuglich Brand-, Larm und Staub-
schutz, zur Folge. So kann es dazu kommen, dass die, durch den Bauab-
lauf erhéhten, aufzubringenden Lasten nicht durch Unterstellungen aufge-
fangen werden kénnen um keine Nutzungseinschrdnkungen in den darun-
terliegenden Stockwerken zu bewirken. Der laufende Betrieb im Gebaude
und im n&dheren Umfeld des Bauvorhabens kann zu eingeschrénkten Aus-
fhrungsterminfenstern (Ferienzeit oder Fertigstellung vor dem Weih-
nachtsgeschaft) fliihren. Erhéhte SicherungsmaBnahmen sind nicht nur
beim Bauen unter laufendem Betrieb nétig, auch im Bestand verbleibende
Bauteile bzw. 6ffentlich genutzte Flachen sind zu schitzen, dies fihrt zu
MaBnahmen wie temporarer Einbau von Feuermauern, Kaminen und Ab-
dichtungen.”

2.3.7 Tiefbau

Grundungsverfahren, Baugrubensicherung und Bodenverdichtungen sind
bei innerstadtischen Bauvorhaben wichtige Elemente, welche nicht nur bei
Neubauten und Tiefgaragen zu beachten sind. Jede der zuvor beschrie-
benen Bauarten kann Auswirkungen auf das Fundament und somit die
Standfestigkeit des Gebaudes oder der Nachbarbebauung haben. Neben
den Arbeiten, die im Vorfeld von Hochbauarbeiten durchgefiihrt werden,
ist die Errichtung und Instandhaltung von Strom-, Gas-, Wasser-, Kanal-,
Telekommunikation- und Fernwarmeleitungen ein wesentlicher Bestand-
teil im innerstadtischen Baubetrieb. GroBe Bauvorhaben, die besonders
im Interessensmittelpunkt der Offentlichkeit stehen, sind Bahnhéfe und
Verkehrsknotenpunkte in GroBstadten und U-Bahnbauten mitsamt unter-
irdischen Vortrieb und Errichtung von Haltestellen.

Obwohl der Tiefbau breit gefachert ist, kann es sich bei allen Arten von
Bauvorhaben ebenso um Neubau, Zubau oder Umbauarbeiten bzw.
Bauen im Bestand handeln. Die Randbedingungen, die sich aus der in-
nerstadtischen Situierung ergeben, sind ident mit denen im Hochbau.

2.4 GrdBe der Baustelle und Verhéltnis zum Baugrund |

Die Art und GréBe der Baustelle bzw. der Umfang der geplanten Bauma3-
nahmen und die dazu benétigten Arbeitsmittel sind zusammen mit dem,
in der Stadt meist sehr begrenzten, Platzangebot maBgebend fir die Pla-
nung der Baustelleneinrichtung und Baustellenlogistik. Je nach Ausmaf
des Bauvorhabens und der raumlichen Verhéltnisse auf dem Baufeld und

7®Vgl. MEISTER, H. R.: Herausforderungen und Risiken fiir Planung und Arbeitsvorbereitung beim Bauen im Bestand. a. a.
0. S.106-109.
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der Umgebung ist eine passende Ldsung fiir die Organisation und Koor-
dination der Logistik zu finden. Die méglichen Optionen reichen von der
Koordinierung durch den Polier und Mobiltelefon Uber die Einschaltung ei-
nes externen Logistikunternehmens bis zu aufwendig durchdachten Sys-
temen mit ausgelagerten Logistikplatzen.8°

25  Zusammenfassung |

Die nachstehende Abbildung zeigt eine grafische Zusammenfassung der
maoglichen Arten einer innerstadtischen Baustelle.

LANDLICHES GEBIET NAHBEREICH STADTRAND INNENSTADTRAND -

LAND STADT

LAGE

NEUBAU ZUBAU UMBAU

BAUEN IM BESTAND
FREI
KONSERVIERUNG : 1D it

BAULUCKE SANIERUNG : Teilsani { d i /

MODERNISIERUNG & KERNSANIERUNG

ABBRUCH
BAUSTELLENART
GROSSE DES BAUVORHABENS & VERHALTNIS ZUM BAUGRUND

REVITALISIERUNG: Umnutzung / Ausbau

Bild 2.6 Ubersicht von innerstadtischer Baubauvorhaben

Wie im vorigen Kapitel beschrieben ist die Situierung der Baustelle im in-
nerstadtischen Raum nicht alleinig ausschlaggebend fiir die Erschwer-
nisse des Bauvorhabens. Es ist das Zusammenspiel aus technischen, be-
hérdlich-rechtlichen und logistischen Randbedingungen welche innerstad-
tische Baustellen so herausfordernd gestalten. Die Beeinflussung ,von au-
Ben” spielt dabei eine groBe Rolle. Es gibt keine unberihrten Baugriinde
in der Innenstadt. Selbst wenn es sich um einen Neubau handelt und beim
Bauvorhaben kein Bestandsgebaude zu beriicksichtigen ist, so missen
die bestehenden Nachbarsgebdude und StraBen bezlglich der Setzun-
gen, Risse etc. bericksichtigt und Einbauten im Untergrund beachtet wer-
den. Die hohe Bevdlkerungsdichte von Innenstadten und die damit einher-
gehende dichte Verbauung fihrt zu beengten Verhéltnissen auf der Bau-
stelle — dies wiederum beeinflusst die Auswahl der Bauverfahren und stellt
hohe logistische Anspriiche an die termingerechte Bereitstellung der Bau-
materialien und deren Wechselwirkung mit dem ohnehin hohen innerstad-
tischen Verkehrsaufkommen. Durch die Situierung in der Innenstadt ent-
steht, anders als bei landlichen Baustellen, eine groBe Anzahl von Be-
troffenen, die von den Auswirkungen des Bauvorhabens (Staub, Larm, er-

80Vgl. DERLER, J.: Die innerstadtische Baustelle. a. a. O. S. 13.
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héhtes Verkehrsaufkommen, etc.) in ihrem Alltag oder Arbeitsleben be-
troffen sind. Weitere ausschlaggebende Faktoren, die unabdingbar zur
Einschéatzung der erschwerenden Umsténde sind, sind die Art der Bau-
stelle und der Umfang der BaumaBnahmen welche eine unterschiedliche
Anzahl an Interaktionen mit dem Umfeld zur Folge haben. Es gibt unzéh-
lige Kombinationsméglichkeiten mit unterschiedlichen Randbedingungen
und Schwierigkeiten auf die bei jedem Bauvorhaben individuell einzuge-
hen ist.

Um die Umwelt zu schiitzen und ein méglichst ungestdértes Zusammenle-
ben zu garantieren und auch weiterhin zu ermdglichen ist eine Vielzahl
von Gesetzen, auf denen im nachsten Kapitel eingegangen wird, nétig.
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3 Behoérdliche Auflagen und rechtliche Grundlagen

Bauvorhaben sind im innerstadtischen Bereich in zahlreiche und teilweise
sehr enge Rechtsbeziehungen eingebettet. Angefangen bei den Fragen
des Grundeigentums Uber das Planungs- und Baurecht sowie technischen
Vorschriften und Gesetzen, die wahrend des Baubetriebs einzuhalten
sind, bis hin zur Klassifizierung der spateren Nutzung. Vor allem bei Be-
standsprojekten kénnen Anderungen der Nutzungsarten gegebenenfalls
zu Komplikationen mit FlAchennutzungs- oder Bebauungsplanen fuhren.
Im folgenden Kapitel wird auf die behérdlichen Auflagen und rechtlichen
Grundlagen, welche besonders flir das innerstadtische Bauen von Bedeu-
tung sind, und deren Auswirkungen auf die Planung, Arbeitsvorbereitung
und Ausflihrung eingegangen. Bei regionalen Vorschriften wird reprasen-
tativ Bezug auf die Steiermark bzw. die Stadt Graz genommen.

3.1 Baugesetz Osterreich |

Das Bauwesen ist in Osterreich laut Bundesverfassungsgesetz (mit weni-
gen Ausnahmen §3 Stmk. BauG) Angelegenheit der Bundeslander in Ge-
setzgebung und Vollziehung. Es bestehen daher neun verschiedene Bau-
vorschriften. Zusatzlich zu den einzelnen Bauordnungen der Bundeslan-
der gibt es weitere Nebengesetze (Raumordnungsgesetz, Feuerpolizeige-
setz, Altstadterhaltungsgesetz, etc.) und Verordnungen (Bebauungs-
dichte-, Arbeitsstatten-, Ortsbildschutzverordnung etc.) die zu beachten
sind.

3.2 Steiermarkisches Baugesetz

Das steiermarkische Baugesetz regelt bauordnungsrechtlich wie ein Bau-
vorhaben bautechnisch und gestalterisch ausgefiihrt werden muss. Es re-
gelt die Bauplatzeignung, die Abstdnde zwischen den Gebauden und
Grundsticksgrenzen, die Bewilligungsverfahren und ebenso welche Re-
gelungen im Sinne des Nachbarschaftsschutzes zu beachten sind. Um
eine weitreichendere Harmonisierung der bautechnischen Vorschriften in
Osterreich zu erméglichen, haben, mit Juli 2016 auch das Land Salzburg,
alle Bundeslander die OIB-Richtlinien in ihren Bauordnungen fiir verbind-
lich erklart.8' Die OIB-Richtlinien decken die Grundanforderungen flr Bau-
werke gemal der europédischen Bauprodukiverordnung ab. Fir die 7.
Grundanforderung ,Nachhaltige Nutzung der natiirlichen Ressourcen* gibt
es keine OIB-Richtlinie.

81Vgl. http://www.oib.or.at/de/oib-richtlinien. Datum des Zugriffs: 14.04.2016.
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OIB-Richtlinie 1 Mechanische Festigkeit und Standsicherheit
OIB-Richtlinie 2 Brandschutz

OIB-Richtlinie 3 Hygiene, Gesundheit und Umweltschutz
OIB-Richtlinie 4 Nutzungssicherheit und Barrierefreiheit
OIB-Richtlinie 5 Schallschutz

OIB-Richtlinie 6 Energieeinsparung und Warmeschutz

3.2.1 Baugenehmigung

Um ein nach dem steiermarkischen Baugesetz genehmigungspflichtiges
oder anzeigepflichtiges Bauvorhaben durchzuflihren, ist eine baubehérd-
liche Bewilligung nétig. Unter Umstéanden werden zusatzliche wasser-
rechtliche, naturschutzrechtliche oder denkmalschutzrechtliche Bewilli-
gungen bendtigt. Fir Bauten in der Altstadt ist ein Ansuchen nach dem
Grazer Altstadterhaltungsgesetz 2008 erforderlich, da es hierbei beson-
dere Regelungen hinsichtlich der Planung und Bauausfiihrung gibt.82

Das Ansuchen zur Erteilung der Baubewilligung ist bei der Behérde schrift-
lich einzureichen. Nach § 22 des stmk. BauG® sind dem Bauansuchen
folgende Unterlagen anzuschlieBen:

= der Nachweis des Eigentums oder des Baurechtes an dem flr die Be-
bauung vorgesehenen Grundstick

= die Zustimmungserklarung des Grundeigentiimers oder des Baube-
rechtigten, falls der Bauwerber dies nicht selbst ist

= der Nachweis, dass die zu bebauende Grundstlicksflache aus einer
Flache besteht

= ein Verzeichnis der Grundstiicke und deren Eigentimer im Umkreis
von 30,0 m Entfernung von den Bauplatzgrenzen

= Angaben Uber die Bauplatzeignung geman § 5 des stmk. BauG

= das Projekt in zweifacher Ausfertigung (fir ein Ansuchen in der Stadt
Graz in 3-facher Ausfertigung und in Zonen nach dem GAEG 4fach)8*

+ Lageplan

+ Grundrisse aller GeschoBBe mit Angabe der Raumnutzung und der
Nutzflachen

82Vgl. http://www.graz.at/cms/beitrag/10015145/267143. Datum des Zugriffs: 02.05.2016.
8Vgl. Steierméarkisches Baugesetz. a. a. O. § 22.

84V/gl. STADT GRAZ - BAU- UND ANLAGENBEHORDE: Bauansuchen.
http://www.graz.at/cms/dokumente/10024578/4cb2a182/Bauansuchen.pdf. Datum des Zugriffs: 03.05.2016. S. 3.
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+ notwendige Schnitte
+ alle Ansichten
+ Darstellung der geplanten Gelandeveranderung

+ Bruttogeschof3flachenberechnung aller GeschoBBe in Uberprifbarer
Form

+ Dichteberechnung in tberprtfbarer Form

+ Darstellung der Abwasserentsorgungs- und Energieversorgungsan-
lagen

= Energieeinsparung und Warmeschutz (Energieausweis)
= Darstellung der Heizungsanlage

= Baubeschreibung mit zusatzlichen Angaben Uber die geplante bauliche
Anlage (Konstruktionsart, Nutzung, etc.) und des Bauplatzes

Fallt das Bauvorhaben in Zonen des GAEG sind weitere Unterlagen mit-
einzureichen:8

= restauratorischer Materialbefund der Fassade

= planliche, farbige Darstellung der instand zusetzenden und zu farbeln-
den Fassade

= Fotos des Bestandes mit Nachbarobjekten

= Bei baulichen MaBnahmen am Dach oder der Dachhaut sind, so weit
erhaltlich, maBstabliche Luftbildaufnahmen mit abzugeben.

= Materialangaben

= Die Baubeschreibung muss Angaben Uber die Bestandsmaterialien
und Erscheinung (Struktur, Oberflache) der Fassade und die zur Ver-
wendung geplanten Materialien enthalten.

Wie zuvor schon erwahnt sind flr die Genehmigung eines Bauvorhabens,
sowie die zulassige Nutzung der baulichen Anlage, oft weitere Genehmi-
gungen, wie wasserrechtliche, naturschutzrechtliche oder denkmalschutz-
rechtliche Genehmigungen, notwendig. Das Zusammenwirken aller not-
wendigen MaBnahmen und die Umsetzung und Einhaltung aller Gesetze
und Verordnungen fir die Genehmigung kann erhebliche Auswirkungen
auf den Baubetrieb haben.

85Vgl. STADT GRAZ - BAU- UND ANLAGENBEHORDE: Bauansuchen nach dem Grazer Altstadterhaltungsgesetz 2008.
http://www.graz.at/cms/dokumente/10024578/62f5b3e0/Bauansuchen_Altstadterhaltung.pdf. Datum des Zugriffs:
03.05.2016. S. 3.
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3.2.2 § 24 Bauverhandlung

Nach Vorprifung der eingereichten Unterlagen kann die zusténdige Be-
hérde Uber ein Ansuchen eine mindliche Bauverhandlung durchfihren.
Es wird eine Besichtigung des Grundstiicks durchgefihrt und die vorhan-
denen Projektunterlagen sind mit einem Sichtvermerk versehen.

Die bekannten Beteiligten sind durch persénliche Verstéandigung zu infor-
mieren. Laut § 25 stmk. BauG® sind dies insbesondere:

= Bauwerber

= Grundeigentimer

= Inhaber Baurecht

= Verfasser der Projektunterlagen
= Nachbarn

= Gemeinde

Im Rahmen der Bauverhandlung kénnen Nachbarn bzw. Anrainer allfallige
Einwéande einbringen.

3.2.3 § 26 Nachbarrechte

Laut stmk. BauG § 2687 kénnen die ,Anrainernachbarn®, Eigentlimer oder
Inhaber deren Grundflachen unmittelbar an den Bauplatz angrenzen, und
die ,Betroffenheitsnachbarn”, Personen dessen Grundstliick in einem
raumlichen Naheverhaltnis zum Bauplatz steht und vom Bauvorhaben von
Immissionen betroffen sein kénnen, gegen die Erteilung der Baubewilli-
gung Einwendungen erheben. Die Nachbarn verlieren ihre Stellung als
Partei im Bauverfahren, soweit sie nicht spatestens am Tag vor Beginn
der Verhandlung bei der Behdrde oder wahrend der Verhandlung Einwen-
dungen erheben.®

Die Rechte der Nachbarn sind dabei auf subjektiv-6ffentlichrechtliche Ein-
wendungen beschrankt. Darunter fallen die Ubereinstimmung des Vorha-
bens mit dem Flachenwidmungsplan und dem Bebauungsplan, soweit da-
mit ein Immissionsschutz verbunden ist, die Abstande, der Schallschutz,
brandschutztechnische Ausfiihrung der AuBenwande von Bauwerken an

8 Steiermarkisches Baugesetz. a. a. O. § 25.
87\/gl. Steierméarkisches Baugesetz. a. a. O. § 26.
8yVgl. a. a. O. § 4. Abs. 44,

8Vgl. a. a. 0. § 27.
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der Nachbargrenze, die Vermeidung einer sonstigen Geféahrdung oder un-
zumutbaren Belastigung und Beeintrachtigung (Abwasser, Abfllisse, Ab-
gasen oder Veranderungen des Gelandes). Erhebt ein Nachbar andere
privatrechtliche Einwendungen und wird durch die Behdrde keine Eini-
gung erzielt muss dieser den ordentlichen Rechtsweg beschreiten.

Dies bedeutet aber auch, dass, wenn die Behdrde ein Vorhaben bewilligt,
das die max. Bebauungsdichte Uberschreitet (siche Kapitel 3.3.2) bzw.
Entwicklungskonzepte missachtet werden, aber keine negativen nicht zu-
mutbaren Auswirkungen davon zu erwarten sind, der Nachbar keine Még-
lichkeit hat dagegen vorzugehen.

3.24 § 29 Entscheidung der Behorde

Wenn die nach dem Gesetz fiir die Bewilligung geforderten Voraussetzun-
gen erfillt sind, hat die Behérde dem Ansuchen mit schriftlichem Bescheid
stattzugeben.®! Wird mit dem Bauvorhaben aber nicht binnen finf Jahren
nach Rechtskraft der Bewilligung begonnen, erlischt diese.®?

3.3 Raumordnung Steiermark

Analog zur Bauordnung bilden auch fur die Uberdértliche und 6rtliche
Raumordnung und Raumplanung Landesgesetze die gesetzliche Grund-
lage. Ebenso féllt die Vollziehung nach dem Bundesverfassungsgesetz in
den Wirkungsbereich der Gemeinden.

Neben dem steiermarkischen Raumordnungsgesetz stellt das Land Stei-
ermark die anzustrebende raumlich-funktionelle Entwicklung des Landes
im Landesentwicklungsprogram® dar. Dies bildet die Grundlage fiir das
regionale Entwicklungskonzept und den Flachenwidmungsplan, welche
von der jeweiligen Gemeinde beschlossen wird.

3.3.1 Bebauungsdichteverordnung 1993

In diesem wurden die Mindest- und Héchstwerte der Bebauungsdichte®
fur die Steiermark bezogen auf die Art des Baugebiets festgelegt.®®

%Vgl. Steierméarkisches Baugesetz. a. a. O. § 26.
%Vgl. a. a. O. § 29.
2Vgl. a.a. 0. § 31.
®Vgl. a.a. 0. § 12.

9 Verhdltniszahl, die sich aus der Teilung der BruttogeschoBfldche der GeschoBe durch die zugehérige Bauplatzfliche
ergib.t” Steierméarkisches Baugesetz. a. a. O. § 4. Abs. 16.

%Vgl. Verordnung der Steiermarkischen Landesregierung vom 22. Marz 1993, mit der Mindest- und Hchstwerte der
Bebauungsdichte fur Bauten festgelegt werden. Bebauungsdichteverordnung 1993. LGBI Nr. 58/2011.
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3.3.2 Uberschreitungen der Bebauungsdichte

Die im Flachenwidmungsplan und in § 2 der Baudichteverordnung® gere-
gelte maximale Bebauungsdichte kann durch Festlegung in einem Bebau-
ungsplan oder durch ein Raumplanungsgutachten Uberschritten werden.
Ermdoglicht wird dies durch den Nachweis stédtebaulicher Griinde oder
Griinden des Ortsbildes gemaB dem § 3 der Baudichteverordnung. %
Dazu zahlen die VerkehrserschlieBung, die Versorgung durch 6ffentliche
Einrichtungen, die Einfigung in die umgebende Bebauung, Ensemble-
komplettierung, stadtebauliche Schwerpunktsetzungen, Dachraumaus-
bauten und Zubauten. Dies wird ebenfalls im ROG § 30 Abs. 5 festgehal-
ten.

Tabelle 3.1 Bebauungsdichte des Landes Steiermark®

Gebiet Bebauungsdichte
reine Wohngebiete 0,2-0,8
Allgemeine Wohngebiete 02-14
Kerngebiete 0,56-2,5
Gewerbegebiete 02-25
Dorfgebiete 02-1,5
Erholungs- und Kurgebiete 0,2-0,8

3.3.3 Flachenwidmungsplan § 25 stmk. ROG

Der Flachenwidmungsplan gliedert das Gemeindegebiet in Bauland, Ver-
kehrsflachen und Freiland und kategorisiert diese genauer. Weiters ist der
Bebauungszonierungsplan neben der Ausweisung von Gefahrenzonen,
Hochwasserzonen, Schutzzonen und Altlasten ein Teil des Flachenwid-
mungsplanes. Flachenwidmungsplane dirfen dem &értlichen Entwick-
lungskonzept nicht widersprechen.®®

%Vgl. Bebauungsdichteverordnung 1993. a. a. 0. § 2.
Vgl.a.a.0.§ 3.
%Bebauungsdichteverordnung 1993. a. a. O. § 2.

®Vgl. Gesetz vom 23. Marz 2010 (iber die Raumordnung in der Steiermark. Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010 —
StROG. LGBI. Nr. 129/2015. § 8.
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Bild 3.1 Ausschnitt des Flachenwidmungsplans 4.0 der Stadt Graz'®

3.3.4 Bebauungsplan

Gemani dem Steierméarkischen Raumordnungsgesetz sind fur im Flachen-
widmungsplan ausgewiesenes Bauland (Bebauungszonierungsplan) fir
bestimmte Gebiete Bebauungsplane zu erstellen. Mit diesen wird das Maf3
der baulichen Nutzung von Grundstlicken geregelt und die rdumliche und
gestalterische Ordnung des Baugebietes, wie Bebauungsweise, Fluchtli-
nien und zulassige Geb&udehdhe definiert.'®! Neben den Gebieten fiir de-
nen ein Bebauungsplan erforderlich ist, gibt es auch Gebiete, fir die Be-
bauungsrichtlinien erlassen werden. Bebauungsplane werden in der Re-
gel durch Antrag des Grundstiickeigentimers veranlasst und von der Ge-
meinde bzw. durch die Gemeinde beauftragte Planer erstellt.

19 https:/geodaten.graz.at/WebOffice/synserver?project=FWPL4_28&client=auto&view=4_2_flaewi. Datum des Zugriffs:
20.06.2016.

91vgl. Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010. a. a. O. § 40.
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Bebauungsplan (B): Bebauungsrichtlinie (R):
BEBAUUNGSPLAN, RECHTSWIRKSAM
{Ordnungsnummer) BEBAUUNGSRICHTLINIE, RECHTSWIRKSAM
{Ordnungsnummer)
BEBAUUNGSPLAN, IN AUFLAGE
{Ordnungsnummer)

Ersichtlichmachungen:

.

Gutachten nach GAEG 2008 innerhalb der Grazer
Altstadtschutzzonen (1-5)

BEBAUUNGSPLAN ERFORDERLICH

(
(:

BEBAUUNGSPLAN, IN AUFLAGE
Geschlossene Siedlungshereiche mit Innenhdfen und
Vorgarten (gemaB 4.0 STEK, §26 Abs.26)

4.0 STEK der Landeshauptstadt Graz
GRUNGURTEL §8

BEBAUUNGSPLAN ERFORDERLICH

iche mit sfenund [7 4.0 Flgchenwlidmungsplan der Stadt Graz
Vergdrten (gemak 4.0 STEK, §26 Abs.26) m BAHN

Bild 3.2  Ausschnitt des Bebauungszonierungsplan der Stadt Graz'%?

192 hitps://geodaten.graz.at/WebOffice/synserver?project=FWPL4_28&client=auto&view=4_2_flaewi. Datum des Zugriffs:
20.06.2016.
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3.4 Bestandsschutz in Osterreich

Bestandsschutz bzw. Konsensschutz liegt vor, wenn das Gebaude auf-
grund einer giltigen Baubewilligung errichtet und der damalige Stand der
Technik eingehalten wurde.® Diese Gebaude missen erst bei wesentli-
chen Anderungen, Neu-, Zu- und Umbauten und gréBeren Renovierungen
bzw. Nutzungsanderungen, an die novellierten Bestimmungen angepasst
werden. Fir den unverdnderten Bestand besteht keine Nachristungs-
pflicht. Die neuen Teile haben aber allenfalls den neuen Regelungen und
Vorschriften zu entsprechen. Fir die im Bestand verbleibenden Teile sind
die Auswirkungen der BaumaBnahmen projekispezifisch zu priifen. Nach
den OIB-Richtlinien sind Abweichungen des aktuellen Standes der Tech-
nik zul@ssig, wenn dabei das Sicherheitsniveau des rechtmaBigen Bestan-
des erhalten bleibt. Wesentliche Anderungen sind dabei so zu verstehen,
dass diese Anderungen Auswirkungen auf das Sicherheitsniveau des Be-
standes haben. Dies ist auch bei einem Ausbau von bislang leerstehen-
den Raumlichkeiten zu beachten, da damit der Verlust des baurechtlichen
Konsensschutzes des betroffenen Bestandes einhergehen kann und so-
mit baurechtliche Forderungen in Bezug auf ErschlieBung, Brandschutz,
Nutzungssicherheit, Standsicherheit etc. die Folge sein kénnen.%4

3.5 Wasserschutz durch das Wasserrechtsgesetz 1959

Das Wasserrechtsgesetz bietet als Bundesgesetz die Grundlage flr viele
Entscheidungen beziiglich des Wasserrechts sowie auch zu wasserrecht-
lichen Bewilligungen. Sofern keine anderweitigen Bestimmungen im Ge-
setzestext getroffen sind, sind die Bezirksverwaltungsbehérden (Bezirks-
hauptmannschaften und Magistrate der Stadte mit eigenem Statut) fir das
Bewilligungsverfahren zustandig. Die meisten innerstadtischen Hochbau-
Bauvorhaben bendtigen keine wasserrechtliche Bewilligung, sondern
mlssen nur angezeigt werden.'%® Ausgenommen davon sind Bauvorha-
ben innerhalb des 30-jahrlichen Hochwasserabflussgebietes — diese sind
geman dem Wasserrechtsgesetz'% bewilligungspflichtig. Nach der ,Ver-
ordnung Uber die hochwassersichere Entwicklung von Siedlungsrau-
men*“'%7 sind Hochwasserabflussgebiete des HQ 100, rote Gefahrenzonen

1%3ygl. Leitfaden OIB-Richtlinie 1. Festlegung der Tragfahigkeit und Gebrauchstauglichkeit von bestehenden Tragwerken.
Pkt 3.1.

104ygl. HOCHE-DONAUBAUER, B.; LIEBICH, H. A.: Standards der Baudenkmalpflege. S. 261.
19Vgl. hitp://www.graz.at/cms/beitrag/10015145/267143. Datum des Zugriffs: 02.05.2016.
1%ygl. Wasserrechtsgesetz 1959 - WRG 1959. BGBI. | Nr. 54/2014. § 38.

197ygl. Verordnung der Steiermarkischen Landesregierung vom 12. September 2005 iiber ein Programm zur
hochwassersicheren Entwicklung der Siedlungsrdume. LGBI. Nr. 117/2005. § 4.
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und blaue Vorbehaltsbereiche, der nach den forstrechtlichen Bestimmun-
gen erlassenen Gefahrenzonenplanen,® und Uferstreifen entlang natir-
lich flieBender Gewéasser von mindestens 10 m (entlang der Mur mindes-
tens 20 m) ab Béschungsoberkante von Bebauungen freizuhalten. Aus-
nahmen sind hier in Bezug auf Bestandssanierungen, Lickenverbauun-
gen in dicht verbauten Stadtgebieten, BaumaBnahmen im 6ffentlichen In-
teresse und unterirdischen Einbauten mdglich.'%® Die Hochwasserabfluss-
gebiete sind It. dem stmk. ROG'"?im Flachenwidmungsplan ersichtlich zu
machen. BaumaBnahmen im Bereich von Grundwasserschongebieten
sind ebenso meist bewilligungspflichtig. Zu unterscheiden ist das Grund-
wasserschutzgebiet''!, welches die direkte Umgebung der Wassergewin-
nungsanlage beschreibt (Schutzzone [) bis hin zur chemische Zone mit
groBeren Teilen des Einzugsgebiets (Schutzzone I11)''2, und das Grund-
wasserschongebiet!'®, welches lber das Schutzgebiet hinausgeht und
groB3e Teile oder auch das gesamte Einzugsgebiet einer Gewinnungsan-
lage umfassen kann. In Graz ist dies im Bereich des Grundwasserwerks
Graz-Andritz''* und Grundwasserwerk Graz-Feldkirchen'' der Fall.

Im Stadtentwicklungskonzept 4.0 legt die Stadt Graz fest, dass zum Erhalt
des Grundwasserhaushaltes ein Mindestanteil an unversiegeltem, nicht
unterbauten Boden von 10 % pro Bauplatz erhalten bleiben muss.''® Um
die Auswirkung der zunehmenden Versieglung auf Okologie und Klein-
klima innerhalb der Stadt zu verringern schreibt das STEK 4.0 Beschran-
kungen der Bodenversiegelung vor. Empfohlen wird demnach, dass min-
destens 30 % der Hofflache aus gewachsenem Boden zu bestehen hat.
Dies soll vor allem durch die Uberschiittung in Form einer 6kologisch wirk-
samen Tragschicht, die auch zur Regenwasserversickerung beitrégt, von
Tiefgaragen und anderen unterirdischen Einbauten erreicht werden.!"”

1% |n Gefahrenzonenplanen ist die Gefahrdungen durch Wildb4che und Lawinen ausgewiesen, dargestellt und bewertet.
Die gesetzliche Grundlage hierflr bildet das Forstgesetzes 1975 idgF und darauf aufbauend die Verordnung des
Bundesministers fiir Land- und Forstwirtschaft vom 30. Juli 1976 Gber die Gefahrenzonenpléane. Darin festgelegt werden:

. Rote Zone: Fir Flachen in diesem Gebiet gilt ein Bauverbot, da die Nutzung nur mit unverhaltnismaBigen Auf-
wand mdglich wére. (§6a)

. Gelbe Zone: Die Nutzung in diesen Gebieten ist beeintrachtigt, aber unter Einhaltung von Auflagen ist eine
Bebauung méglich. (§6b)

. Blaue Vorbehaltsbereiche: Diese Flachen sind fiir SchutzmaBnahmen freizuhalten. (§6c¢)

. Braunen Hinweisbereiche: Gefahrdung beispielsweise durch Steinschlag oder Hangrutschung (§7a)

1%Vgl. Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 14.06.2012 u. 28.02.2013, mit der in Vollziehung
d. Aufgaben der 6rtlichen Raumplanung das 4.0 Stadtenwicklungskonzept (Ortl. Entwicklungskonzept gem. § 21 St.
ROG) beschlossen wird. STEK 4.0 Graz, 2013. § 26 Abs. 4.

10yg|. Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010. a. a. O. §26 Abs. 7.

"ygl. Wasserrechtsgesetz 1959. a. a. O. §34. Abs. 1.

"2Einteilung der Schutzgebiete nach OVGW-Richtlinie W 72

3yvgl. Wasserrechtsgesetz 1959. a. a. O. §34. Abs. 2.

"4Verordnung des Landeshauptmannes von Steiermark vom 13. Oktober 1971, mit der ein Grundwasserschongebiet zum
Schutze des Grundwasserwerkes Graz Andritz bestimmt wird. LGBI. Nr. 139/1971.

"5Verordnung des Landeshauptmannes von Steiermark vom 20. Mai 2015 - Grundwasserschutzprogramm Graz bis Bad
Radkersburg. LGBI. Nr. 39/2015.

18ygl. STEK 4.0 Graz. a. a. O. § 26. Abs. 22.

"7 vgl. STEK 4.0 Graz. a. a. O. § 26. Abs. 23.
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Der Gewasserschutz wahrend der Bauausfihrung ist bereits bei der Pla-
nung der Baustelleneinrichtung zu bedenken, besonders bei Eingriffen in
das Grundwasser, Wasserschutzgebieten, in Uberschwemmungsgebie-
ten (HQ 30), in der Nahe von Oberflachengewassern und bei der Lage-
rung von wassergefahrdenden Substanzen. Eingriffe in Oberflachenge-
wasser und deren Uferbereiche sowie Eingriffe in den Grundwasserhaus-
halt, z.B. Einleitung und Grundwasserabsenkungen, Wasserentnahmen
und Wassereinleitungen in FlieBgewassern sind genehmigungspflichtig.
Die Bewilligungsantrage bzw. die nétigen MaBBnahmen werden je nach Zu-
standigkeit von dem Birgermeister, den Bezirksverwaltungsbehdrden (in
Graz das Referat fir Wasserrecht), dem Landeshauptmann (FA 13A - Um-
welt- und Anlagenrecht) oder dem Bundesministerium flr Land- und Forst-
wirtschaft, Umwelt- und Wasserwirtschaft bearbeitet bzw. festgelegt.!'®

Zur Gewahrleistung des Gewasserschutzes wahrend der Baudurchfiih-
rung ist flr eine geordnete Ableitung der Abwasser zu sorgen und schon
im Vorfeld der BaumaBnahmen, bei der Planung der Baustelleneinrich-
tung, zu bedenken.

Abwasser auf Baustellen'® lassen sich unterteilen in:
= Niederschlagwasser von Park- und Abstellflachen
=  Schmutzwasser

+ Hausliche Abwasser aus Unterklnften, Waschraumen, WCs und
Blros

+ Betriebliche Abwésser von Serviceplatzen fiir Baumaschinen (Rei-
nigungs- und Waschwasser), Werkstatten, Reifenwaschanlage
usw.

+ Betonhaltige Abwéasser

=  Wasch- und Abwasser von Betonmisch- und Umschlagegera-
ten und anderen Arbeitsgeraten (Bohr- und Frasabwasser)

= Baugrubenentwasserung

= Reinabwasser wie Sickerwasser, Wasser aus Grundwasserabsenkun-
gen, Berg-, Quell- und Hangwasser

18ygl. Wasserrechtsgesetz 1959. a. a. O. § 98.

"9 vgl. OSTERREICHISCHER WASSER- UND ABFALLWIRTSCHAFTSVERBAND; WKO: Umweltmerkblatt ftir
Wasserwirtschaft und Gewaésserschutz auf Baustellen.
http://www.oewav.at/Page.aspx?target=65710&mode=form&app=134598&edit=0&current=135346&view=134599&pred
efQuery=-1. Datum des Zugriffs: 07.11.2016.
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Entsorgung von Schmutzwasser

Baustellenabwéasser weisen meist einen hohen Gehalt an mineralischen
Feinstoffen sowie einen hohen PH-Wert (alkalisch) auf. Diese Abwasser
verursachen ohne Vorbehandlung Schaden (Ablagerungen und erhéhter
Verschleif3) in der Kanalisation und den Klaranlagen. Zudem kann die Di-
rekteinleitung den Gewassern schaden.?

Baustellenabwésser, wahrend der Bauausfihrung anfallenden Schmutz-
wasser, sind gesondert zu entsorgen. Sie missen in einer Entwasse-
rungsanlage gesammelt, wenn nétig, gereinigt und im Regelfall in das 6f-
fentliche Kanalisationsnetz oder in Abwassersammelbehélter eingeleitet
werden. Die Einfihrung von Schmutzwasser in die 6ffentliche Kanalisation
ist genehmigungs- und kostenpflichtig. Dabei ist zu beachten, dass, um
ein Einleiten von Feststoffen in das Kanalsystem zu verhindern, ein Sink-
kasten vor der Ubergabestelle vorzusehen ist. Falls dies nicht ausreicht
und gréBere Mengen an stark verschmutztem Abwasser unvermeidbar
sind, ist eine Vorbehandlung in einem Absetzcontainer nétig.'?!

Tabelle 3.2 EntsorgungsmaBnahmen von Schmutzwasser'??

Anfallort Reinigungsanlagen Einleitung in

Hausliche Abwasser

WC, Waschanlage — Misch- oder Schmutzwasserkanal

Betriebliche Abwasser

Misch- oder Regenwasserkanal

Betrisbstankstelle und Mineraldlabscheider Oberflachengewéasser (wasser-

FahrzeugauBenwasche rechtl. Bewilligung)
Reifenwaschanlage Absetzbecken Entsorgung Schlamm
Werkstétte abflusslose Grube Entsorgung

Betonhaltige Abwasser

Betonmisch- und Misch- oder Regenwasserkanal
Umschlagegerate Abg%égjﬁgen Oberflachengewéasser (wasser-
Baugrubenentwasserung, etc.. Neutralisation rechtl. Bewilligung)

Entsorgung des Schlamms

Entsorgung von Niederschlagwasser

Gewdhnlich versickert das Niederschlagswasser auf unversiegelten Fla-
chen oder wird in einen natlrlichen Vorfluter entwéssert. Fallen gréBere
Mengen an, kénnen sie auch in die o6ffentliche Regenwasser- oder
Schmutzwasserkanalisation eingeleitet werden. Um zu vermeiden, dass
das Wasser in Baugraben oder Arbeitsrdume lauft, so in das Gebaude

20vgl. a. a. O.

'21ygl. SCHACH, R.; OTTO, J.: Baustelleneinrichtung. Grundlagen - Planung - Praxishinweise - Vorschriften und Regeln. 2.
Auflage. S. 178.

122 ygl. OSTERREICHISCHE WASSER- UND ABFALLWIRTSCHAFTSVERBAND; WKO: Umweltmerkblatt fiir
Wasserwirtschaft und Gewésserschutz auf Baustellen. a. a. O. S. 4.
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eindringt und Schéaden verursacht, sollte das Regenwasser aus Baugru-
ben und von Béschungsoberkanten gezielt abgeleitet werden. Daflir sind
hinreichend dimensionierte wasserleitende bzw. wasserabweisende Kon-
struktionen auszubilden.?3

Tabelle 3.3 EntsorgungsmaBnahmen von Niederschlagwasser und Reinwasser'?4

Anfallort Reinigungsanlagen Einleitung in
Niederschlag
Versickerungsmulde
. N durchlassige Oberflachengestaltung Oberflachenversickerung
Park: und Abstelliichen Mineral6labscheider Kanalisation
Absetzbecken
Reinwasser
Oberflachenversickerung
Grundwasserabsenkungen, Bau- Absetzbecken Oberflichengewdsser (wasser-
gruben, etc. Schlammfang

rechtl. Bewilligung)

GewasserschutzmaBnahmen'?®

Wasserrechtlich geschiitzte Gebiete (z.B. Wasserschutz- und -schonge-
biete und Einzugsgebiete von Trinkwasserversorgungsanlagen) sind in
Zonen eingeteilt und verlangen besondere Maf3nahmen, die durch die Be-
hérden festgelegt werden. Aber auch abgesehen davon sind Gewasser-
schutzmaBnahmen zu treffen.

= Betankung von Baumaschinen nur auf besonders abgedichteten Un-
tergrund

= Verwendung biologisch abbaubarer Schal- und Sagekettendle
= Einhaltung der Schutzzone im Uferbereich

= Mindestabstand der Baustelleneinrichtung zum Gewasser soll 10 m be-
tragen und ausreichend markiert bzw. gesichert sein.

= Lagerung von Kraftstoffen in doppelwandigen Tankanlagen

= Auffangwannen bei der Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen o-
der Baumaschinen

= mobile BaustraBBe zur ErschlieBung von ufernahen Bereichen

23ygl. SCHACH, R.; OTTO, J.: Baustelleneinrichtung. a. a. O. S. 179.

124ygl. OSTERREICHISCHE WASSER- UND ABFALLWIRTSCHAFTSVERBAND; WKO: Umweltmerkblatt ftir
Wasserwirtschaft und Gewésserschutz auf Baustellen. a. a. O. S. 4.

‘25Vgl. SCHACH, R.; OTTO, J.: Baustelleneinrichtung. a. a. O. S. 265-268. Und Vgl. BERNER, F.; KOCHENDORFER, B.;
SCHACH, R.: Grundlagen der Baubetriebslehre 2. Baubetriebsplanung. 2. Auflage. S. 248-249.

INSTITUT FUR BAUBETRIEB UND BAUWIRTSCHAFT

19-Mér-2017 38



Behordliche Auflagen und rechtliche Grundlagen

HochwasserschutzmaBnahmen126

Uberlegungen beziiglich des Hochwasserschutzes sind auch anzustellen,
wenn kein akutes Hochwasserrisiko besteht. Fiir das Uberraschende Auf-
treten eines Hochwassers sollte ein Alarmplan ausgearbeitet werden.
Liegt die Baustelle in einem hochwassergefahrdeten Gebiet sind hinrei-
chende MaBBnahmen zu treffen:

= aufgestéanderte Bauwege
= ho@her gelegene Stand- oder Lagerflachen
= Aufstanderung von Stromanschlussschrénken

= Sicherung von Baumaschinen, Unterkunfts-, Magazin- und Blirocontai-
nern

= Bereitstellung mobiler Hochwasserschutzanlagen

= Flutung des Gebaudes, in Abhangigkeit des Baufortschrittes, um ein
Aufschwimmen zu verhindern

= Informationsbeschaffung Uber Erhalt von zeitnahen und prognostizier-
ten Pegelstanden.

]3.6 Altlastensanierungsgesetz BGBI. Nr. 103/2013

§ 2 (1) Altlasten sind Altablagerungen und Altstandorte sowie durch diese
kontaminierte Béden und Grundwasserkdrper, von denen - nach den Er-
gebnissen einer Gefdhrdungsabschétzung - erhebliche Gefahren fiir die
Gesundheit des Menschen oder die Umwelt ausgehen.’?”

Dazu gehdren die Abfallentsorgung in Deponien, umweltgeféhrdende
Stoffe ausgehend von Chemikalien, Metall oder Mineralél verarbeitenden
Betrieben, aber auch Tankstellen und Putzereien. Kriegsschaden, wie die
Zerstérung von Tanklagern oder wie im Falle des Wiener Hauptbahnhofs,
bei dem bei Beginn der Bombardements im 2. WK alle Wagons mit ent-
ziindbaren Stoffen vorbeugend entleert wurden'?8, kénnen Verunreinigun-
gen des Bodens bewirken.

126ygl. SCHACH, R.; OTTO, J.: Baustelleneinrichtung. a. a. O. S. 267.

27 Bundesgesetz vom 7. Juni 1989 zur Finanzierung und Durchfiihrung der Altlastensanierung. Altlastensanierungsgesetz.
BGBI. Nr. 103/2013. § 2. Abs. 1.

128ygl. MEISTER, H. R.: Herausforderungen und Risiken fiir Planung und Arbeitsvorbereitung beim Bauen im Bestand. a. a.
0. S. 100.
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§ 2 (11) Verdachtsfldchen im Sinne dieses Bundesgesetzes sind ab-
grenzbare Bereiche von Altablagerungen und Altstandorten, von denen
auf Grund fritherer Nutzungsformen erhebliche Gefahren fir die Gesund-
heit des Menschen oder die Umwelt ausgehen kénnen.??

Geman ALSAG sind Flachen, von denen eine solche Gefahr ausgehen
kénnte, vom Landeshauptmann an das Bundesministerium far Land- und
Forstwirtschaft, Umwelt und Wasserwirtschaft zu melden. Wenn es auf-
grund der Erstbewertung zur Aufnahme in den Verdachtsflachenkataster
kommt, werden Untersuchungen der Schutzglter'3® vorgenommen. Erge-
ben diese nachweislich, dass von der Verdachtsflache eine erhebliche Ge-
fahr fir die Gesundheit des Menschen oder die Umwelt ausgeht, werden
sie als Altlasten in den Altlastenatlas eingetragen. Ist dies nicht der Fall,
verbleibt die Verdachtsflache in der Verdachtsflichendatenbank Steier-
mark, da ein geringes Restrisiko nicht ausgeschlossen werden kann. '3

Vor dem Kauf eines Grundstlickes oder einer geplanten Nutzungsande-
rung empfiehlt es sich demnach Informationen tber eine mégliche Anflih-
rung in der Verdachtsflachendatenbank Steiermark, beim Umweltbundes-
amt im Verdachtsflachenkataster oder im Altlastenatlas einzuholen und
eine historische Recherche, mit einer Befragung vormaliger Nutzer und
Anlieger zur ehemaligen Nutzung und etwaiger Verschmutzung, durchzu-
fihren. Durch diese einfachen MaBnahmen kdnnen erhéhte Aufwendun-
gen, z.B. héhere Entsorgungskosten von Aushubmaterial, bzw. zivilrecht-
liche Probleme, vermieden werden. Bei entsprechenden Verdachtsmo-
menten kénnen dann gezielte Bodenuntersuchungen vorgenommen wer-
den. 132

'29Altlastensanierungsgesetz. a. a. O. § 2. Abs. 11.
130 Schutzgliter: Grundwasser, Oberflachenwasser, Boden und Luft
31yvgl. hitp://www.umweltbundesamt.at/umweltsituation/altlasten/. Datum des Zugriffs: 28.03.2016.

32ygl. BIELEFELD, B.; WIRTHS, M.: Entwicklung und Durchfiihrung von Bauprojekten im Bestand. a. a. O. S. 44.
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Bild 3.3 Altlasten im Stadtgebiet Graz'3®

Erste MaBnahme ist die Sicherung der Verhinderung der Ausbreitung der
Schadstoffe ** und weitere Kontrollmessungen. Dies kann durch die
Oberflachenabdichtung oder die Umspundung des verunreinigten Unter-
grunds erfolgen.

3.6.1 MaBnahmen zur Sicherung'3
Oberflachenabdichtung

Abdichtungen durch mineralische Komponenten (z. B. Tonminerale),
Kunststofffolien oder Kombinationen verschiedener Dichtungskomponen-
ten. Damit wird das Eindringen von Niederschlagswasser in den kontami-
nierten Untergrund und ein daraus resultierender Schadstoffaustrag in
den Boden bzw. den Grundwasserstrom und ein Kontakt von Mensch und
Umwelt mit kontaminierten Oberflachen verhindert.

UmschlieBung

Verhinderung einer weiteren Ausbreitung der Kontamination mit dem
Grundwasserabstrom durch Dichtwande (z.B. Schlitzwand, Schmalwand)

"Bhttp://gis2.stmk.gv.at/atlas/%28S%28Imfud4malk1kn1mxs1sefzjo%29%29/init.aspx?karte=umwelt&ks=das&cms=da&ma
ssstab=800000. Datum des Zugriffs: 10.05.2016.

134ygl. Altlastensanierungsgesetz. a. a. O. § 2. Abs.14.

3Bygl. BUNDESMINISTERIUM FUR LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT, UMWELT UND WASSERWIRTSCHAFT:
Altlastensanierung in Osterreich. Effekte und Ausblick. S. 44-46.
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oder anderer AbdichtungsmaBnahmen (z.B. Dusenstrahlverfahren oder
Hochdruckbodenvermértelung).

Hydraulische MaBnahmen (Hydraulik)

Durch Sperrbrunnen oder Drainagen in Verbindung mit Reinigungsmal3-
nahmen des entnommenen und kontaminierten Grundwassers wird die
Ausbreitung der Kontamination verhindert. Diese MaBnahme wird zur Si-
cherungen von Deponien und Mineralblschaden, aber auch bei Teerdl-,
Lésungsmittel- und Schwermetallschaden eingesetzt.

3.6.2 MaBnahmen zur Sanierung'3®

Die Sanierung ist die Beseitigung der Ursache sowie die Beseitigung der
Auswirkung auf die Umgebung.'3”

Raumung

Aushub des kontaminierten Materials, Behandlung des Materials und dem
Stand der Technik entsprechende Deponierung.

Hydraulische MaBnahmen (Hydraulik)

Durch Grundwasserentnahmebrunnen oder Drainagen in Verbindung mit
ReinigungsmaBnahmen des entnommenen und kontaminierten Grund-
wassers werden die Schadstoffe aus dem Grundwasser entfernt. Die Lauf-
zeit dieser SanierungsmaBnahmen ist mit 5-10 Jahren anzusetzen. In Os-
terreich wird diese MaBnahme vorwiegend bei CKW- und Mineral6lscha-
den eingesetzt.

Pneumatische MaBnahmen

Absaugung (Absauglanzen im Deponie- oder Bodenkérper in Verbindung
mit einer Absaugstation) und Reinigung (Aktivkohlefilter, Biofilter) von kon-
taminierter Bodenluft der wasserungesattigten Bodenzone. Eingesetzt
wird dies vor allem bei Deponieentgasungen.

Hydraulische und pneumatische MaBnahmen in Kombination

3.7 Abfalle aus dem Bauwesen

Unter Abfallen aus dem Bauwesen sind Materialien, die bei Bau-, Umbau-
und Abbruchtatigkeiten anfallen, zu verstehen. Im Hochbau machen etwa
70 bis 90 % der Gesamtabfallmenge Beton-, Ziegel- und sonstige Mauer-
werksabbriiche aus. Der Rest setzt sich vorwiegend aus Holz, Metallen

1%6Vgl. BUNDESMINISTERIUM FUR LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT, UMWELT UND WASSERWIRTSCHAFT:
Altlastensanierung in Osterreich. a. a. O. S.65-70.

137y/gl. Altlastensanierungsgesetz. a. a. O. § 2. Abs. 15.
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und diversen Baustellenabféllen zusammen. Im Tiefbau besteht der
groBte Teil des Abfalles aus dem Erdaushub'®, der auch Gber die Halfte
des Gesamtabfallautkommens ausmacht. Das nachstehende Diagramm,
in der eine Ubersicht der Zusammensetzung des Gesamtabfallaufkom-
mens Osterreichs im Jahr 2014 gezeigt wird, veranschaulicht, dass Ab-
falle, welche eindeutig dem Baugewerbe zugeordnet werden kénnen, ei-
nen groBBen Teil (70 %) des Gesamtabfallaufkommens ausmachen. Ein
gezieltes Vorgehen beim Umgang mit Baustellenabféllen (sortenreine
Sammlung, RecyclingmaBnahmen) ist nétig um das Einsparungspotential
auszuschdépfen. Durch die EU-Abfall-Rahmenrichtlinie (2008/98/EG) wird
dies auch gefordert. Demnach missen bis 2020 70 % der nicht gefahrli-
chen Bau- und Abbruchabfélle wiederverwendet bzw. recycelt werden.

Abfalle im Bauwesen treten Uberall auf, aber es ist hervorzuheben, dass
es durch das hohe Abfallautkommen zu einer Wechselwirkung mit ande-
ren an sich schon kritischen Einflussfaktoren des innerstédtischen Bauens
kommt. Damit verbunden sind:

Platzmangel

Fir die nétige Sortierung sind mehrere Schuttmulden aufzustellen und
auch fir den Abbruch und Aushub sind platzsparende Alternativen zu
wahlen.

Erhohtes Verkehrsaufkommen durch den Abtransport

Neben einem eventuell nétigen Verkehrskonzept sind Staubbelastung und
die StraBenabnutzung durch die LKW-Fahrten damit verbunden.

Abbruch

Aufwéandigere SicherheitsmaBnahmen fiir den Abbruch

Die Passanten der hochfrequentierten StraBen, Platzen und Gehwegen
und die Anrainer sind zu schitzen und auf die Bestandsgebaude ist zu
achten.

Staub- und LarmschutzmaBnahmen im Zuge des Abbruchs

Die hohe Anraineranzahl und Nahe zum Bauvorhaben benétigt besonders
effektive MalBnahmen.

Das nachfolgende Kapitel vermittelt unter anderem einen Uberblick der
umfassenden rechtlichen Regelungen zum Thema Baurestmassen und
Recycling um den Einfluss des Abfalls auf Bauvorhaben nachvollziehen
zu kénnen.

3®y/gl. BUNDESMINISTERIUM FUR LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT, UMWELT UND WASSERWIRTSCHAFT: Bundes-
Abfallwirtschaftsplan 2011. Teil 1. S. 61.
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ALTSTOFFE AUS
GEWERBE UND
GRUNABFALLE, _ KOMMUNALE INDUSTRIE
KUCHEN- UND KLARSCHLAMME UND 37% ASCHEN, SCHLACKEN
SPEISEABFALLE, FAKALSCHLAMME AUS DER THERMISCHEN
STRASSENKEHRRICHT 0,4% BEHANDLUNG

1,2% 1.9%

. HOLZABFALLE

SIEDLUNGSABFALLE __—— 1,3%

AUS HAUSHALTEN
7,4%

WEITERE
ABFALLE

' AUSHUBMATERIALIEN

0,
7%

Bild 3.4 Zusammensetzung des Gesamtabfallaufkommens 2014139

Tabelle 3.4 Zusammensetzung der wesentlichen Abfélle aus dem Bauwesen mit Be-
zeichnung und Zusammensetzung laut ONORM S2100'4°

Abfélle aus dem Bauwesen

mineralische organische und R .
Aushub - - - eféhrliche Abfélle
Abfille metallische Abfélle 9
Mutterboden Baustellenabfille
Bauschutt nichtverwertbarer Restabfall - kein
Ziegel, Beton, Keramik, ~ Bauschutt Asbest und Asbestzement
Sand Steine, Fliesen, Mortel,  Dammstoffe, Gipskarton, Steine,
Verputz Kunststoffrohre, Verschnitte verschie-
dener Baustoffe, Verbundmaterialien
Kies Bau-/Abbruchholz
StraBenaufbruch As- (un)behandeltes Holz: Dachstiihle,
phaltauforuch, Beton, Pfosten, Bretter, Schalungstafeln,  verunreinigte Béden
Lehm Tragschichtmaterialien Schalungstréger, Tir- und Fensterst-
cke, Gartenzéune, Holztreppen, Par-
kettbéden
Ton Betonabbruch Kon-
struktionsteile oder Fer- = - .
Steine tigteile aus Beton, Be- Verpackungen Olverunreinigte Boden
tonfahrbahnen, Estrich
Gleisschotter
Fels Bitumen, Asphalt (As- Metalle Teerhaltige Abfélle

phaltaufbruch)

Unter dem allgemeinen Begriff Baurestmassen versteht man Materialien,
die bei Bau- und Abbruchtatigkeiten anfallen, ausgenommen Baustellen-
abfalle.'!

Das Bodenaushubmaterial ist Material, das durch Ausheben, Abrdumen
und Umlagern von vornehmlich natirlich gewachsenem Boden anféllt. Da-

1%9Vgl. BUNDESMINISTERIUM FUR LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT, UMWELT UND WASSERWIRTSCHAFT: Die
Bestandsaufnahme der Abfallwirtschaft in Osterreich 2015. S. 5.

140ygl. BUNDESMINISTERIUM FUR LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT, UMWELT UND WASSERWIRTSCHAFT: Bundes-
Abfallwirtschaftsplan 2011. Teil 1. S. 62.

41ygl. Verordnung iber Deponien. DVO 2008. BGBI. Il Nr. 104/2014. § 3. Abs. 6.
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bei darf der Anteil an mineralischen bodenfremden Bestandteilen, z.B. mi-
neralischen Baurestmassen, nicht mehr als finf Volumprozent und der
Anteil an organischen bodenfremden Bestandteilen, z.B. Kunststoffe,
Holz, Papier usw., nicht mehr als ein Volumprozent betragen.4?

2014 wurden rund 30,3 Millionen Tonnen Aushubmaterial registriert. Dies
ist eine Steigerung um 29 % gegeniiber dem BAWP 2011. Verursacht ist
dieser Anstieg durch gro3e Bauvorhaben, wie der Bau von Semmering-
und Brenner-Basistunnels und die Errichtung der Koralmbahn.'#® Davon
wurden 18,4 Millionen Tonnen auf Deponien, der gréBte Teil davon wurde
als ,Bodenaushubmaterial mit Hintergrundbelastung” klassifiziert, ge-
bracht und 55.000 Tonnen ins Ausland exportiert. Der Rest, mit etwas we-
niger als der Halfte, des registrierten Bodenaushubs wurde nachweislich
verwertet (Gelédndekorrekturen, Gartengestaltung, Dammbherstellung
etc.). Zu beachten ist, dass nicht verunreinigtes Bodenaushubmaterial,
welches im selben Baustellenbereich wieder eingebaut wird, nicht als Ab-
fall gilt und auch zahlenméBig nicht erfasst wird.#*

9.5 mio t Abfall im Bauwesen 2014
Deponierung

570.000 t i nm Export 8.000 t

Sonstiges 200.000 t
Bild 3.5 Verbleib der Abfélle aus dem Bauwesen im Jahr 2014145
Nachfolgend ist das Bauabfallautkommen inkl. Bauschutt und deren Ver-

wertung vom Jahre 2014 aufgelistet. Das Aufkommen der Bau- und Ab-
bruchabfalle betrug 2014 um 38 % mehr als seit dem BAWP 2011.146

142ygl. Verordnung iiber Deponien. a. a. O. § 3. Abs. 9

43yvgl. BUNDESMINISTERIUM FUR LAND- _UND FORSTWIRTSCHAFT, UMWELT UND WASSERWIRTSCHAFT: Die
Bestandsaufnahme der Abfallwirtschaft in Osterreich 2015. S. 3.

'%ygl. a. a. O. S. 36.

145 BUNDESMINISTERIUM FUR LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT, UMWELT UND WASSERWIRTSCHAFT: Die
Bestandsaufnahme der Abfallwirtschaft in Osterreich 2015. S. 41

6ygl.a.a. 0. S. 3.
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Abfiélle aus dem Bauwesen 2014 in Tonnen
Bezeichnungen gemaB ONORM S 2100 (2005)

31409

31409 18

31409 91

31410

31410 91

31427

31427 17

31427 91

31467

54912

91206

17202

172021

17202 2

17202 3

Mineralische Bau- und Abbruchabfélle

Bauschutt (keine Baustellenabfélle)

Bauschutt (keine Baustellenabfélle, nur Mischungen aus
ausgewahlten Bau- und AbrissmaBnahmen)

Bauschutt (keine Baustellenabfalle, verfestigt oder stabili-
siert)

StraBenaufbruch
StraBenaufbruch (verfestigt oder stabilisiert)

Betonabbruch

Betonabbruch (nur ausgewéhlte Abfélle aus Bau- und Ab-

rissmaBBnahmen)

Betonabbruch (verfestigt oder stabilisiert)
Gleisschotter

Bitumen, Asphalt

Sonstige mineralische Bau- und Abbruchabfalle, nicht ge-
fahrlich

Baustellenabfille

Baustellenabfalle (kein Bauschutt)

Bau- und Abbruchholz

Bau- und Abbruchholz

Bau- und Abbruchholz (behandeltes Holz; lackiert, be-
schichtet)

Bau- und Abbruchholz (ausschlieBlich mechanisch behan-

delt)
Bau- und Abbruchholz (behandeltes Holz; schadstofffrei)

Aufkommen Verwertung

2.455.000
258.000
18.000
876.000
1.000
2.709.000
781.000
1.000
226.000
1.634.000

202.000

325.000

9.486.000

237.181
66.079
7.504

3.986

2.042.000
232.000
18.000
866.000
1.000
2.699.000
780.000
1.000
215.000
1.615.000

131.000

101.000

8.701.000

Verw.-grad

83,18%
89,92%
100,00%
98,86%
100,00%
99,63%
99,87%
100,00%
95,13%
98,84%

64,85%

31,08%

91,72%

Unter Holzabfallen versteht man Ruckstande aus der Be- und Verarbei-
tung von Holz (Rinden, Schwarten, Sagemehl, Holzstaube und -
schlamme, etc.) sowie Bau- und Abbruchholz, alte Mébel, Holzwolle, im-
pragnierte Hoélzer (Masten, Schwellen etc.) und Holzemballagen mit
schadlichen Verunreinigungen.'®In der vorangegangenen Tabelle sind
nur die als Bau- und Abbruchholz vermerkten Holzabfalle beriicksichtigt.
Zur Verwertung von Bau- und Abbruchholz gibt es keine expliziten Anga-
ben, aber unbelastete Holzer finden meist eine Wiederverwendung als
Bauhdlzer oder im Garten- und Landschaftsbau oder werden recycelt. Im-
pragnierte Holzer werden, wie auch ein Teil der unbelasteten Holzabfalle,
unter Nutzung der Energieinhalte verbrannt.

147\Vgl. BUNDESMINISTERIUM FUR LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT, UMWELT UND WASSERWIRTSCHAFT: Die
Bestandsaufnahme der Abfallwirtschaft in Osterreich 2015. S. 38-42 und S. 49.

48ygl. ONORM S 2100: 2005 10 01. Abfallverzeichnis.
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10.000.000

9.000.000
8.000.000

7.000.000

6.000.000
5.000.000

4.000.000
3.000.000
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2.000.000 -
1.000.000 -

Bild 3.6  Behandlung der Abfalle aus dem Bauwesen in Verwertungsanlagen
und Verflllung in Tonnen'®

1.200.000

1.000.000

800.000

600.000 -

400.000 -

200.000 -

1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Bild 3.7  Entwicklung der deponierten Abfalle aus dem Bauwesen in Tonnen'%®

3.7.1 Abfallwirtschaftsgesetz'>

Das Abfallwirtschaftsgesetz ist das zentrale ab-
fallrechtliche Regelwerk in Osterreich. Nach
diesem sind Baurestmassen als Abfalle zu se-
hen. Jedoch ist der unkontaminierte, reine Bo-
denaushub auf Baustellen kein Abfall, wenn er
in natrlichem Zustand und auf derselben Bau-
stelle fir Bauzwecke verwendet wird.'%? Wei-
ters wird der Verantwortungsbereich des Ab- Bild 3.8 Abfallhierarchie
fallerzeugers geklart. Abfallbesitzer ist der Ab-

fallersterzeuger. Bei Abbruch- und Aushubabféllen ist dies der Bauherr
und bei Baustellenabfallen ist dies der Bauunternehmer. Bei der Ubergabe

VERWERTUNG

% BUNDESMINISTERIUM FUR LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT, UMWELT UND WASSERWIRTSCHAFT: Die
Bestandsaufnahme der Abfallwirtschaft in Osterreich 2015. S. 40.

0A a.0.8.42.
51 Bundesgesetz iiber eine nachhaltige Abfallwirtschaft. Abfallwirtschaftsgesetz 2002 - AWG 2002. BGBI. | Nr. 163/2015.

2y/gl. Abfallwirtschaftsgesetz 2002. a. a. O. § 3 Abs. 1.
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von Abfallen kommt es zu einem Besitzwechsel auf den Abfallsammler
bzw. Abfallbehandler.

In § 1 des AWG 2002 werden die Grundsatze und Ziele einer nachhaltigen
Abfallwirtschaft definiert und eine Abfallhierarchie der vorzunehmenden
MaBnahmen, unter Berlicksichtigung der 6kologischen ZweckmaBigkeit,
der technischen Méglichkeiten und der Verhaltnismafigkeit der Mehrkos-
ten, festgelegt.

3.7.2 Recycling-Baustoffverordnung's?

Seit 01.01.2016 ersetzt die Recycling-Baustoffverordnung die Baurest-
massentrennverordnung. In der Verordnung werden folgende Anforderun-
gen festgelegt:

= Pflichten bei Bau- und Abbruchtéatigkeiten

+ z.B. Schadstofferkundungen, Bereitstellung von Abfalltrennflachen
und geordneter Riickbau

= Trennung und Behandlung von Bau- und Abbruchabféllen
= Qualitadtsanforderungen von Recycling-Baustoffen
+ Betreffend Herstellung, Verwendung und Abfallende

Die nachfolgende Abbildung gibt einen Uberblick iiber die vorzunehmen-
den Schritte bei Bau- und Abbruchtatigkeiten und verweist auf die dazu-
gehérigen Normen. Zur Verwertung von mineralischen Baurestmassen
durch die Herstellung von Recycling-Baustoffen wird auf die Abschnitte 3
bis 6 und den Anhang der Recycling-Baustoffverordnung verwiesen. An-
zumerken ist, dass durch die gesetzliche Deklarierung des Ubergangs
vom Abfall- zum Produktstatus von bestimmten mineralischen Baurest-
massen, des Abfallendes, eine Grundvoraussetzung fiir eine nachhaltige
Nutzung von Baurestmassen geschaffen wurde.

Die Novelle der Recycling-Baustoffverordnung im Oktober 2016 sieht Er-
leichterungen gegeniiber der Stammfassung vor. So wurde die Mengen-
schwelle von 100 t'5* auf 750 t erhéht und es wurden Sonderbestimmung
fur eine Verwertung vor Ort angefuhrt. Dadurch kénnen bei Abbruchvor-
haben unter 750 t an Abbruchmaterialien die mineralischen Abfélle vor Ort
durch ein alternatives Qualitatssicherungssystem ohne chemische Unter-
suchung eingebaut werden.'ss Durch die Anderungen miissen nur mehr
Bauvorhaben mit mehr als 750 t an Abféllen als normierter Riickbau nach

%8 Verordnung (ber die Pflichten bei Bau- u. Abbruchtatigkeiten, die Trennung u. die Behandlung von bei Bau- u.
Abbruchtatigkeiten anfallenden Abfallen, die Herstellung u. das Abfallende von Recycling-Baustoffen. Recycling-
BaustoffVO. BGBI. Il Nr. 290/2016.

%4y/gl. Recycling-BaustoffVO. a. a. O. § 4.

®Vgl.a.a. 0.§ 10 a.
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ONORM B 3151 erfolgen. Fiir Abbriiche unter der Mengenschwelle ent-
fallen somit Schadstofferkundungen und die Dokumentation des Riick-
baus. Aber auch unter der Mengenschwelle von 750 t sind gefahrliche Ab-
falle von nicht gefahrlichen Abféllen jedenfalls zu trennen und bei Neubau-
ten ab einem gesamten Brutto-Rauminhalt von mehr als 3500 m? sind
ebenfalls die Gruppen Bodenaushubmaterial, mineralische Abfalle, Aus-
bauasphalt, Holzabfélle, Metallabfalle, Kunststoffabfalle und Siedlungsab-
falle vor Ort voneinander zu trennen. %6

Die mineralischen Baurestmassen aus einem normierten Rickbau kdn-
nen zu hochwertigen Recycling-Baustoffen verarbeitet werden. Dazu sind
die Baurestmassen zusammen mit der Dokumentation des Riickbaus ei-
nem befugten Baurestmassen-Recyclingbetrieb zu tUbergeben. Die Kos-
ten der Baurestmassenibernahme hangen von deren Qualitat ab. Diese
liegen aber meist unter den Kosten einer Deponierung der Materialien.
Anzumerken ist, dass Recyclingbetriebe gewdhnlich keine Materialien aus
nicht normierten Rickbauten annehmen. Bei Bauvorhaben unter 750 t hat
der Bauherr zu entscheiden, ob eine Schad- und Stérstofferkundung mit
anschlieBendem verwertungsorientierten Riickbau oder die Deponierung
der Materialien wirtschaftlicher ist.">”

%6Vgl. a.a. 0. § 6.

57Vgl. http://www.exclusive-bauen-wohnen.at/bmifuw-recyclingbaustofferordnung. Datum des Zugriffs: 22.01.2017.
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P

5 <3500 m? umbauterRaum
i do0g i mbauts st 7501 Abfall (ohne Bodenaushub)
. ™~
[ ag )
( YT Objektbeschreibung nach ON B 2251: \ /
§ » Materialien des Abbruchobjekts; Geb&udeabmessungen; bekannte UmbaumaBnahmen; Schadstoffe; &
3 g s mdgl. Einschrénkungen (zB durch Nachbarobjekte); Platzverhaltnisse (Lagermoglichkeiten fir
g g L Abbruchmaterial etc.); Einbauten; besondere Einrichtungen
=} E’ @ 2
é ‘:J § ( e = ' vonaG
TEg Umfassende Schad- und Stérstofferkundung gem. ONORM B 3151 (Anhang A) | beautragte |
£o2 = Recherche der Standort-, Bau- & -\mck‘;:mfmg:ﬂ'gy
2 5s gem. ONR 192130 oder /[ vona Nutzungssituation; Begehung; etwaige 3\
Zs T . beaufiragte analytischeUntersuchungen; —
EE GNORM EN ISO 16000-32/ st Probenahmeplanung; Dokumentation der
S e L Ergebnisse )
——— = / vom
/ beauftragte
N = befugte FP/ FA |
- Riickbaukonzept nach ON B 3151 (Anhang B aufbauend auf Objektbeschreibung): | ador
=) 2 Beschreibt Art, Umfang und Organisation, Aufgaben und Verantwortungsbereiche, Kennung, \(ﬁckbaukundige/
L8 Bezeichnung, Bauherr, riickbaukundige Person, umbauter Raum, Massenabschétzung, Ergebnisse der Pe- e
g’g Schad- u. Stérstofferkundung u. Angaben Uber Entfernung (welches Unternehmen), Angabe ob
% [l \ Trennung vor Ort oder durch eine Sortieraniage
o
B2 /\
§ :%’ AN ) Entfernung identifizierter Schad- und Stdrstoffe gem. Riickbaukonzept =
E B /jon A(;\
SE A beautragte N\
= [ Bestétigung des Freigabezustandes (formfrei) R ¥
. J A iokbaukundige/
1 P
Maschineller Riickbau der Hauptbestandteile oder nachgeschaltete Sortierung AN
= Trennptlicht nach § 6 Recycling-Baustoffverordnung der Hauptbestandteile (=Anteil goBer als
= Volumsprozent von der Abfallmenge )
8 Bei einem Neubau sind ab einem BRI von mehr als 3 500 m? die Stoffgruppen
ﬁE Holz, Metall, mineralische Abfalle, Kunststoff, Siedlungsabfélle, Bodenaushub
o und geféhrliche Abflle (Asbest, etc.) vor Ort voneinander zu trennen
2 - > sdmtliche anfallende Abfallarten sind einer Schilisselnummer It. Abfallverzeichnis zuzuordnen und
£ einem dafir befugten Sammler und Behandler zu (bergeben (Altlastenbeitrag)
g
[ Beauftragte wiederverwendbare Objekiteile sind einer Verwendung zuzufiihren.

Die gesamte Dokumentation ist stets auf der Baustelle bereitzuhalten und vom Abfallbesitzer 7 Jahre aufzubewahren.

n

Bei jeder Abfalliibergabe sind die Unterlagen mit zu tibergeben.
(Schad-& Storstofferkundung inkl. Objektbeschreibung, Riickbaukonzept, Freigabezustandsbestétigung, Abfallinformationen,
\ Mengenmeldung) J
e : T . E
Schadstotfe nach ONORM B 3151 7. Storstoffe nach ONORM B 3151 7.3
Mensch oder Umwelt schidigender Stoff: verhindert oder erschwert Behandlung:
Mineralfasern lose verlegt stationdre Maschinen (Haustechnik, E-Geréte)
MineralSlhaltige Bauteile FuBbodenaufbauten, Doppelbodenkonstruktionen
Radioaktive Rauchmelder, Hg-haltige Gasdampflampen Nicht-mineralischeBoden- oder Wandbelége
Industriekamine und —schlote abgehéngte Decken
(H)FCKW-haltige D@mmstoffe oder Bauteile Uberputz-Installationen (Kabel, Sanitéreinrichtungen)
Schilacken (Beschiittungen) Fassadenkonstruktionen und —-systeme (WDVS)
olverunreinigte Boden, Brandschutt Abdichtungen (Bitumenpappe, Kunststofffolien)
Isolierungen mit PCB (polychlorierte Biphenyle) gipshaltigeBaustoffe (Gipskartonplatten, Gipsdielen)
Leuchtstoffrdhren, Energiesparlampen, etc. Zwischenwénde aus Kork, Porentbeton, Holzwolleplatten,
Kihlmittel, Klimagerate mit (H)FCKW Holz
PAK-haltige Materialien (Teerasphalt, Teerpappe) Glas, Glaswénde,Glasbausteine
salz-, 6l-, teerdl- oder phenclimpragnierte Bauteile lose Mineralwolle, Glaswolle
asbesthaltige Materialien Tiren, Fenster
Sonstige gefahrliche Stoffe Pflanzen, Erde (Grindécher, etc.)

\ N W
r B
riickbaukundige Person (nach ONORM B 3151 3.10):

Person, mit einer bautechnischen oder chemischen Ausbildung und Kenntnisse (iber Abbrucharbeiten, Abfall - und Bauchemie
sowie Abfallrecht ( AWG 2002, Abfallverzeichnisverordnung, Deponieverordnung, Recycling-Baustoffverordnung)

Bild 3.9  Ubersicht der Pflichten bei Bau- und Abbruchtatigkeiten nach ONORM B

19-

3151 und Adaptierung an die Novelle der Recycling-Baustoffverordnung
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3.7.3 Deponieverordnung's®

Die Deponieverordnung legt den Stand der Technik fiir Deponien fest und
ordnet die Abfalle den Deponieklassen zu. Folgende Deponie(unter)klas-
sen'®® wurden definiert:

1. Bodenaushubdeponie (nur fur nicht kontaminiertes Bodenaushubma-
terial)

2. Inertabfalldeponie (fir ausgewéhlte Abfalle aus Bau- und Abrissmal3-
nahmen und unverschmutztes Aushubmaterial, das nicht anderweitig
verwertet werden kann)

3. Deponien fir nicht geféhrliche Abfalle

a. Baurestmassendeponie (flir mineralische Baurestmassen, ge-
ring verunreinigte Béden)

b. Reststoffdeponie (im Baubereich z.B. verunreinigte Bdden,
teerhaltiger StraBenaufbruch)

c. Massenabfalldeponie (z.B. fir stark belastete, nicht geféhrli-
che Béden)

4. Deponie flr gefahrliche Abfélle

374 Altlastensanierungsgesetz — ALSAG'5°

In diesem wird zum Zwecke der Finanzierung, der Sicherung und Sanie-
rung von Altlasten die Beitragspflicht (Altlastenbeitrag) fiir Abfélle gere-
gelt. Dieser Betrag ist zu entrichten bei:

= der Deponierung von Abfallen,

= dem Verfillen von Gelandeunebenheiten oder Gelandeanpassungen
mit Abfallen,

= dem Transport von Abféllen ins Ausland,
= dem Verbrennen von Baustellenabfallen und Bauholzabféllen

= und beim Lagern von Abféllen Uber die Zwischenlagerfrist, diese be-
tragt fur die Beseitigung max. ein Jahr und fir die Verwertung max. drei
Jahre.

Der Altlastenbeitrag wird im ALSAG § 6 ,Hdhe des Beitrags” festgelegt.
Ausgenommen von der Beitragspflicht ist Bodenaushubmaterial und

1% Verordnung iiber Deponien. DVO 2008. BGBI. Il Nr. 104/2014
%Vgl. a.a. 0. § 4-§ 5.

%0 Bundesgesetz vom 7. Juni 1989 zur Finanzierung und Durchfiihrung der Altlastensanierung. Altlastensanierungsgesetz.
BGBI. Nr. 103/2013.
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Erdaushub, wenn es unter Vorliegen aller umweltrelevanten Bewilligun-
gen fir Bauvorhaben nach ALSAG § 3 Abs. 1 Z 1 lit. ¢ (z.B. fir das Ver-
flllen von Gelandeunebenheiten) verwendet wird oder bei Ablagerung auf
Bodenaushub-, Inertabfall- oder Baurestmassendeponien. Fir minerali-
sche, aufbereitete Baurestmassen gilt die Beitragsbefreiung fir dieselben
BaumaBnahmen, wenn durch ein Qualitédtssicherungssystem deren
gleichbleibende Qualitat gewahrleistet wird. '8

3.7.5 Bundesabfallwirtschaftsplan - BAWP

Alle 6 Jahre wird vom Umweltministerium ein Bundesabfallwirtschaftsplan
(BAWP) 182 zur Realisation der Ziele und Grundsatze des Abfallwirt-
schaftsgesetzes herausgegeben. Er gibt einen Uberblick (iber die Abfall-
wirtschaft in Osterreich, enthalt Statistiken und betrachtet ausgewahlte
Abfallstréme. Es legt Behandlungsgrundsatze fir bestimmte Abfall- und
Stoffstrdme und Leitlinien zur Abfallverbringung fest. Der BAWP wird jahr-
lich mit einem Statusbericht'6® erganzt. Zur Verwertung von Bodenaushub
sind die Leitlinien des Bundesabfallwirtschaftsplans 2011 heranzuziehen.

3.7.6 Weitere rechtliche Grundlagen

Es gibt eine Vielzahl an Verordnungen, Richtlinien und Gesetzen welche
im Zuge von Bauvorhaben und dem richtigen Umgang mit Baurestmassen
fir Bauherren, Bauleiter, Planer und Abfallsammler und -behandler rele-
vant sind. Die nachstehende Aufzahlung ergénzt die zuvor genannten
Verordnungen.

= Abfallverzeichnisverordnung

Definition der Abfallarten mit Schliisselnummern, Bezeichnungen und
Spezifizierungen und Zuweisung zu einer Ubergeordneten Abfallart in
Abstimmung mit ONORM S 1000. Im Abfallverzeichnis werden auch
die gefahrlichen Abfalle ausgewiesen. (Kennzeichnung mit ,g“)

= Abfallnachweisverordnung

Regelung der Aufzeichnungs-, Melde- und Nachweispflicht der Abfall-
besitzer im Sinne des Abfallwirtschaftsgesetzes.'®* Werden die Abfalle
an befugte Abfallsammler Ubergeben sind die Lieferscheine, Rechnun-

181 vgl. Altlastensanierungsgesetz. a. a. O. § 3. Abs. 1a.

162 BUNDESMINISTERIUM FUR LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT, UMWELT UND WASSERWIRTSCHAFT: Bundes-
Abfallwirtschaftsplan 2011. Teil 1. Abfallwirtschaftsplan. und BUNDESMINISTERIUM FUR LAND- UND
FORSTWIRTSCHAFT, UMWELT UND WASSERWIRTSCHAFT: Bundes-Abfallwirtschaftsplan 2011. Teil 2.

163 BUNDESMINISTERIUM FUR LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT, UMWELT UND WASSERWIRTSCHAFT: Die
Bestandsaufnahme der Abfallwirtschaft in Osterreich 2015.

84y/gl. Abfallwirtschaftsgesetz 2002. a. a. O. § 14.
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gen etc. mit Mengenangaben ausreichend. Werden Teile des angefal-
lenen Abfalls in Eigenregie verwertet (z.B. Betongranulat fiir die Befes-
tigung eines Parkplatzes) sind Nachweise bezlglich Art, Menge, Her-
kunft und Verbleib zu erbringen und die nétige Qualitat zu gewahrleis-
ten. Die Aufzeichnungspflicht gemén Abfallnachweisverordnung gilt fir
die aufzeichnungspflichtigen Abfallersterzeuger. Dies ist bei Abbruch-
und Aushubabfallen der Bauherr und bei Baustellenabfallen der verur-
sachende Unternehmer.

= Abfallbilanzverordnung

Relevant fir Abfallsammler und —behandler und Bauunternehmen, die
als solche tatig werden. Darin wird die elektronische Aufzeichnung
(EDM) Uber Art, Menge, Herkunft und Verbleib von Abfallen und die
jahrliche Meldung der Abfallbilanz, eine Zusammenfassung der Auf-
zeichnungen geregelt.

= Festsetzungsverordnung 1997

Darin wird die Ausstufung von geféhrlichen Abféllen geregelt. Dies be-
deutet, dass ein urspriinglich als ,gefahrlich* eingestufter Abfall tat-
sachlich nicht die gefahrenrelevanten Eigenschaften besitzt, somit aus-
gestuft und verwertet oder deponiert werden kann. Flr Asbestabfélle
ist dies nicht zul&ssig.

= Abfalloehandlungspflichtenverordnung, Verpackungsverordnung, Bio-
genverordnung

3.7.7 Folgen von Missachtung des AWG

Der Einbau von nicht qualitéatsgesicherten Baurestemassen oder eine un-
terlassene Ubergabe der Baustellenabfille an einen befugten Abfall-
sammler oder —behandler sind nach dem AWG und der Recycling-Bau-
stoffverordnung verboten. Zusatzlich kann der Abfallbesitzer in diesem
Fall bis zur vollstandigen umweltgerechten Verwertung oder Beseitigung
dieser Abfalle gemaB AWG § 73 verpflichtet werden.'® Dies kann zur
Folge haben, dass das Material wieder ausgegraben und letztendlich erst
rechtmaBig entsorgt werden muss. Bei eingebautem Material erhebt zu-
dem die Zollbehdérde auch nachtraglich einen Altlastenbeitrag nach
ALSAG ein.

85Vgl. Abfallwirtschaftsgesetz 2002. a. a. O. § 15. Abs. 5a.
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3.8 Brandschutz

Brandschutz wird durch Bundesgesetze (z.B. Arbeitsstattenverordnung,
Arbeitnehmerschutzgesetz, Gewerbeordnung, etc.) und auf Landesebene
durch das stmk. BauG, die OIB-Richtline 2 ,Brandschutz® bzw. 4 ,Nut-
zungssicherheit und Barrierefreiheit* und weitere Bestimmungen, wie z.B.
Feuerpolizeiordnung, Veranstaltungsgesetz, Technische Richtlinien vor-
beugender Brandschutz (TRVB), geregelt.

Bei Umbauten, welche zu relevanten Anderungen in der Bausubstanz fiih-
ren, Aufstockung oder bei einer Nutzungsanderung, kommt es meist zu
einer Anforderungsanderung des Brandschutzes. So erfordert die Ausfih-
rung von Brandabschnitten in Bestandsbauten meist ein Aufriisten der ab-
schnittsbildenden Begrenzungsflachen und der darin befindlichen Offnun-
gen. Die bestimmenden Faktoren fir die Bildung von Brandabschnitten
sind Nettogrundflache, Gebaudeklasse, Nutzung (Wohngebaude, Biiro o-
der andere Nutzung), GeschoBBe und maximale Langsausdehnung. Des
Weiteren ist auf die Einhaltung der Lange und Gestaltung von Flucht- und
Rettungswegen im Bestand zu achten.'®®

Tabelle 3.6 OIB Brandschutzrichtlinien bei baulichen MaBnahmen im Bestand'®”

Fluchtniveau Umfang der Arbeiten Brandschutztechnische Anforderungen des OIB
Sanierung tw. OIBRL 2
OIBRL 2
Dachbodenausbau i
Verweis der Stadt Graz auf RL der MA 37168
<22m
Umbau
Aufstockung OIBRL 2
Nutzungsanderung
. OIBRL 2
Sanierung
OIBRL 2.3
OIBRL 2
o0 Dachbodenausbau OIBRL2.3
>22m
Verweis der Stadt Graz auf RL der MA 37'%°
Umbau
Aufstockung OIB RL2 + OIBRL 2.3
Nutzungsanderung

Besonders Brandschutz und Denkmalschutz sind schwer zu vereinen.
Kommt es zu Abweichungen von den Anforderungen der OIB RL ist die
gleichwertige Einhaltung des Schutzniveaus wie bei der Erflllung der
Richtlinien nachzuweisen.'”? Statt der Nachweise der einzelnen Bauteile,
kann im Einzelfall ein Ubergreifendes Brandschutzkonzept, wenn auch

188\/gl. OIB-Richtlinie 2. Brandschutz, 2015.

187ygl. SCHJERVE, N.; LEHNER, M.: Brandschutz bei Sanierungen und Umbauten im Bestand. In: OVI News, 02/2013. S.
17.

% Nachtréaglicher DachgeschoBaus- und -zubau bei Anwendung der OIB-Richtlinien 2015. AZ: MA 37-860643-2015.
19 A a. 0.

170Vgl. Leitfaden OIB-Richtlinie 2. Abweichungen im Brandschutz und Brandschutzkonzepte, 2015. Pkt 3.2.
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rechtlich gesehen nicht immer erforderlich, die Brandschutzplanung er-
leichtern. Defizite kénnen hiermit an einer anderen Stelle ausgeglichen
werden. " Kritische Bauteile sind dabei oft Holzbalkendecken, offene
Treppenhauser ohne Abschlisse zu Fluren, Holztreppen und -tiiren und
weitere holzerne Ausstattung der Rettungswege. 72

Beim Bauen im Bestand und vor allem beim Bauen im laufenden Betrieb
sind erhéhte BrandschutzmaBnahmen wahrend der Ausflihrungsphase zu
bedenken, da hier die Arbeiten in unmittelbarer Nahe von bestehenden
bzw. eingerichteten Gebauden stattfinden und dadurch oft kein in sich ge-
schlossenes Brandschutzkonzept besteht. Brandursachen kénnen Arbei-
ten wie Léten, Flammen und SchweiB3en, die Verwendung von offenem
Feuer und nicht gewarteter elektrischer Gerate und der unsachgemafBe
Umgang mit brennbaren Flissigkeiten und Gasen sein. Erhéhte Brandge-
fahr ist gegeben durch die Lagerung von brennbaren Stoffen, Druckgas-
behéltern, Abfallbehaltern mit brennbaren Abfallen und Verpackungsma-
terial und durch die Unterkiinfte und Bauburos. Bei GroBbaustellen und
Bauvorhaben mit hohen Brandlasten sind umfangreichere Brandschutz-
maBnahmen zu planen und mit der értlichen Feuerwehr abzustimmen.'”3

3.8.1 Allgemeines'’*

Auf Baustellen muss unter Berlicksichtigung der Art des Arbeitsverfahrens
und der brand- und explosionsgeféhrlichen Arbeitsstoffen, deren Lagerun-
gen sowie des Umfanges und der Lage der Baustelle und der gréo3tmagli-
chen Anzahl anwesender Personen ausreichend geeignete Feuerldsch-
mittel und Feuerl6schgerate, bereitgehalten werden und erforderlichen-
falls mit Brandmelder, in der Regel reicht ein jederzeit zugangliches Tele-
fon aus, und Alarmanlagen ausgestattet sein.

= Kennzeichnung der Zonen mit Brand- und Explosionsgeféhrdung

= Vermeidung von Zindquellen in Bereichen von Brand- oder Explosi-
onsgefahrdung - Rauchverbot

= Absaugen und gezielte Ableitung von entziindlichen Gasen und Damp-
fen

= unbrennbarer FuBboden von mindestens 60 cm rund um die Feuer-
stelle

171vgl. HOCHE-DONAUBAUER, B.; LIEBICH, H. A.: Standards der Baudenkmalpflege. a. a. O. S. 303.
172\/gl. BIELEFELD, B.; WIRTHS, M.: Entwicklung und Durchfiihrung von Bauprojekten im Bestand. a. a. O. S. 189.
73ygl. SCHACH, R.; OTTO, J.: Baustelleneinrichtung. a. a. O. S. 243-244.

74ygl. Bauarbeiterschutzverordnung. a. a. O. § 42-§ 47.
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Lagerung von brennbaren Abfallen (selbstentziindliche Abfalle, Rick-
stande, Putzmaterialien, Holzwolle, Sagespane, loses Papier) in dich-
tem unbrennbaren Behélter und téagliche Entleerung

Bereithaltung von gepruften und geeigneten Léschmittel (Sand, Was-
ser, Handfeuerl6scher) und regelméaBige Kontrolle der Léschmittel

Bereithaltung von Léschdecken oder Wasserbecken bei brand- und ex-
plosionsgefahrlichen Arbeiten

Brandalarmplan inkl. jahrliche Einsatziibung

Die Behoérde kann bei besonderen Umstanden (Bauen mit laufendem
Betrieb, Tunnelbaustellen etc.) einen Brandalarmplan vorschreiben.
Dieser hat auf der Baustelle aufzuliegen und beinhaltet:

¢ Verhalten im Brandfall

+ Auflistung der zu alarmierenden Stellen

* Brandschutzordnung

Brandschutz bei Baustelleneinrichtung

+ Ausreichende Abstédnde zwischen den Gebauden

* Anbringen von Sicherheitskennzeichnung an Lagerstatten von
leicht entziindlichen und brennbaren Stoffen

3.8.2 Vorbeugender Brandschutz'”

Errichtung der Brandwéande in Gebauden frihzeitig und etagenweise
Vermeidung von temporéren Offnungen in Brandwénden

Etagenweise Errichtung von Treppenhdusern im Rohbau um Flucht-
und Rettungswege zu schaffen und freihalten

Brandschutztliren mit automatischen TUrschlieBern ehestens funkti-
onsgerecht in Betrieb nehmen

Frihzeitige Installation von Blitzschutzanlagen

Lagerung von Bauabfallen und Verpackung im Gebaude vermeiden

75Vgl. SCHACH, R.; OTTO, J.: Baustelleneinrichtung. a. a. O. S. 249-250.
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Besondere Vorsicht gilt bei brandgeféahrlichen Arbeiten: 176

Entfernen oder fachgerechtes Abdecken von brennbaren Stoffen im
Umkreis von 10 m (Funkenflug)

Kontrollgdnge nach Abschluss der Arbeiten

Bei BitumenschweiBarbeiten Menge der Gasflaschen am Dach mini-
mieren

Brandgefahrliche Arbeiten in besonders geféhrdeten Bereichen ca. 2
Stunden vor dem regularen Arbeitsschluss beenden und den Bereich
in der verbleibenden Arbeitszeit beaufsichtigen

Zusatzliche Person bei brandgeféahrlichen Arbeiten als Brandwache

AbschlieBen von elektrischen Schaltschranken zum Arbeitsschluss
und spannungslos schalten

Unterrichtung der AN in der Handhabung von Feuerléschern und
Ldschtechniken

Durchfiihren von Brandschutziibungen, insbesondere die Evakuierung
der Baustelle

Sicherung der Baustelle um, insbesondere nach Arbeitsschluss, bau-
stellenfremden Personen den Zutritt zu verwehren

7Vgl. a. a. O.
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3.9 Arbeiterschutz

Fir die Sicherheit der Arbeiter wahrend der Baudurchfiihrung gilt im ge-
samt EU-Raum die Richtlinie 92/57/EWG'”’. In Osterreich wurde diese
durch das Bauarbeitenkoordinationsgesetz (BauKG)'”® umgesetzt. Neben
dem BauKG sind viele weitere Sicherheitsvorschriften, Normen und Richt-
linien'”®, wie die Bauarbeiterschutzverordnung (BauV)'8%, Arbeitnehmerlin-
nenschutzgesetz (ASchG)'8'und die Arbeitsstattenverordnung (AStV)'82,
zu beriicksichtigen.

Durch das BauKG soll die Sicherheit und der Gesundheitsschutz der Be-
schéaftigten auf Baustellen durch Koordinierung bei der Vorbereitung und
Durchfiihrung von Bauarbeiten erhéht werden. Im BauKG ist festgelegt,
dass die allgemeinen Grundsatze der Gefahrenverhitung laut ASchG § 7
umgesetzt und Unterlagen flr spatere Arbeiten erstellt und weitergegeben
werden missen. Die weiteren verpflichtenden Aktivitaten (Vorankindi-
gung, Bestellung eines Baukoordinators, Erstellung eines Sicherheits- und
Gesundheitsschutzplans) gemal dem BauKG sind abhangig von den
Baustellenbedingungen sowie von Art und Umfang der geplanten Bauar-
beiten und ob mehrere Arbeitnehmer mehrerer Arbeitgeber gleichzeitig o-
der aufeinanderfolgend tatig sind. Die MaBnahmenplanung und der Si-
cherheits- und Gesundheitsschutzplan sollen gewahrleisten, dass Sicher-
heitseinrichtungen, wie Gerlste oder Gelander, gewerkelbergreifend
ausgebildet werden. Die ONORM B 2107 "Umsetzung des Bauarbeiten-
koordinationsgesetzes" 183184 erleichtert die praktische Anwendung des
Gesetzes. Fir die Einhaltung des BauKG ist der Bauherr verantwortlich.
Er kann jedoch die Bauherrenpflichten It. BauKG auf einen Projektleiter
Ubertragen — dies entbindet ihn aber nicht von seiner Verantwortung.

Tabelle 3.7 MaBnahmen bzw. Pflichten der Bauherren/Planer nach BauKG'85

o 2 o c
S o2 S B _. 58
Baustellenbedingungen SN2 > 352 § :8
S8 2 43 o 8%
Lo > 5 O = .E I & <
TR cn Q 8 o
X ) = S 3 (0] = o
O D= c cw 8 =2 83
365 g smy 9 E35
o — o o o Q
o ] > ”n
Anzahl der Art/Umfang ©
AG der Baustelle
> 30 AT & > 20 AN ) ) ) ) )
a a nein a a
oder > 500 Personentage J ) J J
AN eines AG geringerer Arbeitsumfang . . . . .
a nein nein a a
aber geféhrliche Arbeiten'®® ) ) J
geringerer Arbeitsumfang ja nein nein nein ja
> 30 AT & > 20 AN . . ) ) .
a a a a a
oder > 500 Personentage ) ) ) ) )
AN mehrerer . .
AG geringerer Arbeitsumfang a nein a a a
aber geféhrliche Arbeiten'®’
geringerer Arbeitsumfang ja nein ja nein ja
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Die Bauarbeiterschutzverordnung (BauV) regelt, ergdnzend zum ASchG,
den Sicherheits- und den Gesundheitsschutz flr Arbeitnehmer durch den
Arbeitgeber auf allen Baustellen in Osterreich. Die Verordnung reicht von
allgemeinen Anforderungen und MaBnahmen bis zu genauen Regelungen
zu Arbeitsvorgangen und Arbeitsverfahren.

3.10 Denkmalschutz

Das 6sterreichische Bundesdenkmalamt ist die Fachinstanz, die im Inte-
resse und im gesetzlichen Auftrag das kulturelle Erbe erhalt, schitzt,
pflegt und erforscht. Das Denkmalschutzgesetz bildet als Bundesgesetz
eine bundesweit einheitliche gesetzliche Grundlage fiir diese Tatigkeit.®8

77 Richtlinie 92/57/EWG des Rates vom 24. Juni 1992 (iber die auf zeitlich begrenzte oder ortsveranderliche Baustellen
anzuwendenden Mindestvorschriften fiir die Sicherheit und den Gesundheitsschutz.

178 Bundesgesetz tiber die Koordination bei Bauarbeiten. Bauarbeitenkoordinationsgesetz - BauKG. BGBI. | Nr. 35/2012.

Ergénzende Bestimmungen zum Arbeitnehmerschutz sind:

Verordnung des Bundesministers fiir Wirtschaft und Arbeit Giber den Schutz der Arbeitnehmerinnen bei der Benutzung von
Arbeitsmitteln mit der die Bauarbeiterschutzverordnung geandert wird. Arbeitsmittelverordnung - AM-VO. BGBI. Il Nr.
21/2010

Verordnung Uber das Inverkehrbringen und Ausstellen von persénlichen Schutzausriistungen und Uber die grundlegenden
Sicherheitsanforderungen an personliche Schutzausristungen (PSASV). BGBI. Il Nr. 45

Verordnung Uber Sicherheit, Normalisierung und Typisierung elektrischer Betriebsmittel und Anlagen sowie sonstiger
Anlagen im Geféhrdungs- und Stérungsbereich elektrischer Anlagen. Elektrotechnikverordnung 2002 - ETV 2002. BGBI.
11 Nr. 229/2014

Verordnung Uber die Sicherheit und den Gesundheitsschutz der Arbeitnehmer/innen bei der Durchfiihrung von
Sprengarbeiten und mit der die Bauarbeiterschutzverordnung geéndert wird. Sprengarbeitenverordnung — SprengV.
BGBI. Il Nr. 13/2007

Verordnung tber allgemeine Vorschriften zum Schutz des Lebens, der Gesundheit und der Sittlichkeit der Arbeitnehmer.
Allgemeine Arbeitnehmerschutzverordnung - AAV. BGBI. Il Nr. 94/2016

Verordnung tber Beschéftigungsverbote und -beschrénkungen fir Jugendliche. KIBG-VO. BGBI. Il Nr. 185/2015.

Verordnung tber den Schutz der Arbeitnehmer/innen vor der Gefdhrdung durch Larm und Vibrationen. Verordnung Larm
und Vibrationen — VOLV. BGBI. Il Nr. 302/2009

Verordnung tber den Schutz der Arbeitnehmer/innen vor explosionsfahigen Atmosphéren und mit der die
Bauarbeiterschutzverordnung und die Arbeitsmittel-Verordnung geéndert werden. Verordnung explosionsfahige
Atmospharen - VEXAT. BGBI. Il Nr. 186/2015

Verordnung Gber den Nachweis der Fachkenntnisse. Fachkenntnisnachweis-Verordnung - FK-V. BGBI. Il Nr. 26/2014
Bundesgesetz vom 11. Dezember 1969 Uber die Regelung der Arbeitszeit. Arbeitszeitgesetz - AZG. BGBI. | Nr. 42/2016

Bundesgesetz vom 3. Feber 1983 (iber die wochentliche Ruhezeit und die Arbeitsruhe an Feiertagen. Arbeitsruhegesetz -
ARG. BGBI. I Nr. 152/2015

Verordnung Uber Sicherheit und Gesundheitsschutz auf Baustellen und auf auswértigen Arbeitsstellen.
Bauarbeiterschutzverordnung - BauV. BGBI. Il Nr. 77/2014.

180

181 Bundesgesetz iiber Sicherheit und Gesundheitsschutz bei der Arbeit. Arbeitnehmerinnenschutzgesetz - ASchG. BGBI. |
Nr. 72/2016.

82 Verordnung mit der Anforderungen an Arbeitsstatten und an Geb&duden auf Baustellen festgelegt und die
Bauarbeiterschutzverordnung geéndert wird. Arbeitsstattenverordnung - AStV. BGBI. Il Nr. 324/2014.

18 ONORM B 2107-1: 2016 04 01. Koordination von Bauarbeiten fiir die Sicherheit und den Gesundheitsschutz von
Personen. Teil 1: Funktionen und Pflichten bei der Bauarbeitenkoordination.

® ONORM B 2107-2: 2016 04 01. Koordination von Bauarbeiten fiir die Sicherheit und den Gesundheitsschutz von
Personen. Teil 2: Verfahren zur Erstellung von Sicherheits- und Gesundheitsschutzplanen sowie von Unterlagen fir
spatere Arbeiten.

185Vgl. ONORM B 2107-1. a. a. O. Abschnitt 4.3.1.

18 \/gl. Bauarbeitenkoordinationsgesetz. a. a. O. § 7. Abs. 2. Vgl. auch ONORM B 2107-2. a. a. O. Abschnitt 5.8.2.

®7Vgl. a. a. O.

188ygl. SIMA, J.: Das Baudenkmal, der besondere Bestandsbau. In: 10. Grazer Baubetriebs- und Bauwirtschaftssymposium
. Planen und Bauen im Bestand. S. 46.
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Zu einem Baudenkmal kénnen Mauerziige, Decken, Béden, Putzoberfla-
chen, Fenster und Tiren, Dachstuhlkonstruktion und die Dachhaut gehé-
ren. Das Baudenkmal ist in seinem gesamten Erscheinungsbild zu erhal-
ten, nicht nur etwa der &lteste Teil eines Gebaudes oder ein besonders
klnstlerisch gestalteter Bereich, sondern das Gesamterscheinungsbild
aus der Summe der verflochtenen Stile und Zeitepochen und dessen
Raumfolge und Raumfunktion.' Ob ein Objekt unter Denkmalschutz
steht, ist im Grundbuch oder tUber die Website des Bundesdenkmalamtes
feststellbar.

Die rechtliche Grundlage fiir mégliche Veranderungen am Baudenkmal ist
im DMSG § 5 (1) ,Bewilligung der Zerstérung oder Veranderung von
Denkmalen — Denkmalschutzaufhebungsverfahren® festgelegt:

Die Zerstérung sowie jede Verdnderung eines Denkmals geméaB3 § 4

Abs. 1 bedarf der Bewilligung des Bundesdenkmalamtes, es sei denn, es
handelt sich um eine MaBnahme bei Gefahr im Verzug.'®

Das Verfahren zur Bewilligung von Veranderungen wird durch den Antrag
eingeleitet, in dem der Antragsteller die von ihm geltend gemachten
Griinde, die fiir eine Veranderung sprechen, nachzuweisen hat (Beweis-
last). Das Bundesdenkmalamt hat in einem Abwagungsprozess der
Grinde, die fir eine Veranderung sprechen, gegentber jenen Griinden,
die flr eine unverénderte Erhaltung des Denkmals sprechen, zu entschie-
den ob und wie ein Baudenkmal verandert werden kann.'®' Die Bewilli-
gung ein Denkmal zu verandern kann an Bedingungen und Auflagen ge-
knUpft werden bzw. kann dem Antrag auch nur teilweise stattgegeben wer-
den. So kann geman § 5 (3) DMSG'%? das Bundesdenkmalamt in einem
stattgebenden Bescheid bestimmen, dass die tber die Bewilligungen von
DetailmaBnahmen, Uber die erst wahrend der Ausflihrung endgultig ent-
schieden werden kann, in einem ergédnzenden Bescheid entschieden wird.

Da der Denkmalschutz unter die Bundeskompetenz fallt, muss zusatzlich
zur Baubewilligung, die in den Aufgabenbereich des Landes féllt, ein ge-
sondertes Bewilligungsverfahren nach dem Denkmalschutz gefihrt wer-
den.'® Wobei notwendige Voruntersuchungen nur dann einer gesonder-
ten Bewilligung bedirfen, wenn sie nicht zerstérungsfrei sind. Oft werden
diese zur Planung der MaBnahmen bendtigt und kénnen Voraussetzung
fir eine Bewilligung sein.'%

Eine friihe Einschaltung des BDA ist fir die Planung, Bewilligung und Aus-
fihrung eines Objekts ratsam, da Baudenkmale aufgrund ihrer unter-
schiedlichen Denkmaleigenschaften und Merkmale nur objektspezifisch

®yVgl. a. a. O. S. 48.

% Bundesgesetz betreffend den Schutz von Denkmalen wegen ihrer geschichtlichen, kiinstlerischen oder sonstigen
kulturellen Bedeutung. Denkmalschutzgesetz - DMSG. BGBI. Nr. 92/2013. § 5. Abs. 1.

191Vgl. Denkmalschutzgesetz. a. a. O. § 5. Abs. 1.
%2Vgl. a. a. O. § 5. Abs. 3.
93ygl. SIMA, J.: Das Baudenkmal, der besondere Bestandsbau. a. a. O. S. 49.

‘9AVgI. HOCHE-DONAUBAUER, B.; LIEBICH, H. A.: Standards der Baudenkmalpflege. a. a. O. S. 12.
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behandelbar sind und somit schon in einem frihen Stadium mdgliche
MaBnahmen und Auswirkungen geklart werden sollten. So ist laut der
Bauordnung des Landes Karnten dem Bewilligungsansuchen von Umbau-
maBnahmen bereits die Zustimmung des Bundesdenkmalamtes beizule-
gen. Der Denkmalstatus und die dadurch vorgegebenen Auflagen flihren
oft zu zusatzlichem Planungsaufwand bei MaBnahmen fir den Schall-
schutz, Brandschutz, Barrierefreiheit und vor allem in der Erhéhung der
Energieeffizienz.'% Er kann in der Entwurfsphase aber auch Vorteile brin-
gen, indem die in der Bauordnung vorgesehenen ,Ausnahmeparagra-
phen® angewendet werden kénnen.

Auswirkungen des Denkmalschutzes auf den Bauablauf

Durch die Zusammenarbeit mit dem Bundesdenkmalamt und den dadurch
mitwirkenden Fachleuten und deren baubegleitende Untersuchung kann
der Bauablauf stark beeinflusst werden. Dies kann zu erheblichen zeitli-
chen Verzdgerungen fihren, welche schon in der Planung bertcksichtigt
werden sollten.

Denkmalpflegerische Bestandsaufnahme

Je nach Art des Baudenkmals ist die Einschaltung eines Bauhistorikers,
Holzbiologen, Restaurators, Vermessers, Bauforschers und/oder Archdo-
logen notig. 196

Neben Untersuchung und Katalogisierung von Wandfarben und anderen
Bauteilen bildet die Bestandsaufnahme auch die Basis fiir die weitere Pro-
jektplanung, wie etwa eine verformungsgerechte planliche Bestandsauf-
nahme, und Vorgaben fir die Umsetzung der BaumaBnahmen.

Schutz des Bestandes wahrend des Baus

Die Elemente, welche wahrend der Baufiihrung an Ort und Stelle verblei-
ben, missen wirksam gegen mechanische Beschadigungen, Feuchtig-
keitseintrag, Diebstahl etc. geschiitzt werden. Mégliche MaBnahmen hier-
fUr sind die Holzlberbauung von Treppenlaufen, Faserplatten auf Boden-
belagen und diffusionsfahige Bauvliese. Historische Putzschichten und
Wandaufbauten sind am besten durch reversible Vorsatzwande wéhrend
der Bauarbeiten zu schiitzen. Auf den Brandschutz ist besonders zu ach-
ten, da es durch nachléassige BrandschutzmaBnahmen wéahrend der Bau-
tatigkeiten zu verhaltnismaBig groBen Schaden bzw. Verlusten des Be-
standes kommen kann.

%Vgl. SIMA, J.: Das Baudenkmal, der besondere Bestandsbau. a. a. O. S. 50.

%ygl. a. a. O. S. 52.
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Arbeitsintensive restauratorische Gewerke

Die Reparatur schadhafter Bereiche unter Verwendung originaler Materi-
alien und authentischen Techniken erfordert die Ausfiihrung von Fachleu-
ten und oft die Zusammenarbeit von Restauratoren und Baufirmen bzw.
spezialisierten Handwerkern.'®” Die Kapazitaten dieser Spezialfirmen sind
meist sehr klein und haben einen nicht unerheblichen Einfluss auf den
Bauzeitplan.'®® Demnach sollte dieser so gut wie moglich auf die Spezial-
firmen abgestimmt werden. Restauratorische Arbeiten kénnen viele Ge-
werke betreffen und kénnen nach Analyse und Erstellung eines MafBnah-
menkatalogs, abhangig von Beschaffenheit und Verwendung der Materi-
alien, von einer einfachen Reinigung und Reparatur bis zur fachlich spe-
zialisierten Konservierung und Restaurierung reichen. Angefangen von
Unterfangungen und Trockenlegen von alten Mauern, Instandsetzung von
Schmuckverbanden und Putz- und Malerarbeiten Uber fachgerechte In-
standsetzung von Dachstuhl und Dachdeckung bis zur Restaurierung von
Fenstern, Toren und Stiegenaufgéngen und der kiinstlerischen und kunst-
handwerklichen Ausstattung der Gebaude erfordern viele MaBnahmen,
dass die Baufirmen und spezialisierten Handwerker unter der Mitwirkung
von Restauratoren gewerkelbergreifend zusammenzuarbeiten. 19

Erstellung von Musterflachen der restauratorischen Gewerken

Eine Mdglichkeit um eine Sicherheit Uber die schwer zu ermitteinden Kos-
ten und den Zeitaufwand der restauratorischen Gewerke, wie Putzinstand-
setzungen und das Freilegen von Wandmalereien, zu erhalten ist die Er-
stellung von Musterflachen und -arbeiten.?°

Ausbau und Wiedereinbau von historischen Baustoffen

Abtragung von Bauteilen (z.B. Bodenbretter), Sanierung, Untersuchung
(z.B. von Bodenschittung), Zwischenlagerung und Wiedereinbau erfor-
dern einen logistischen und zeitlichen Mehraufwand.2!

Archéologische Funde

Erdarbeiten werden durch archaologische Grabungen begleitet und die
Funde wéahrend der Arbeit dokumentiert und ausgewertet. Hier gilt der
Grundsatz, dass historische Befunde am langlebigsten erhalten bleiben,
wenn sie nicht freigelegt werden und somit meistens nur die bei der Bau-
maBnahme vorgesehenen Erdarbeiten durchgefiihrt werden. 292

197ygl. HOCHE-DONAUBAUER, B.; LIEBICH, H. A.: Standards der Baudenkmalpflege. a. a. O. 110.
1%y/gl. SIMA, J.: Das Baudenkmal, der besondere Bestandsbau. a. a. O. S. 55.

‘99Vgl. HOCHE-DONAUBAUER, B.; LIEBICH, H. A.: Standards der Baudenkmalpflege. a. a. O. 64-248.
200ygl. SIMA, J.: Das Baudenkmal, der besondere Bestandsbau. a. a. O. S. 55.

21vgl. a. a. O.

202y/g|. BIELEFELD, B.; WIRTHS, M.: Entwicklung und Durchfiihrung von Bauprojekten im Bestand. a. a. O. S. 225.
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3.11  Grazer Altstadterhaltungsgesetz 2008

Zusammen mit den dazu geltenden Verordnungen, wie der Fenstergestal-
tungs-Verordnung, der Dachlandschaftserhaltungs-Verordnung, der An-
kindigungsgestaltungs-Verordnung und der Richtlinie fir Dachdeckun-
gen soll es die Erhaltung der Altstadt von Graz in ihrem Erscheinungsbild,
ihrer Baustruktur und Bausubstanz sowie die Aktivierung ihrer vielfaltigen
urbanen Funktion sicherstellen. Das Altstadterhaltungsgesetz?® ist eine
wichtige Grundlage zur Erhaltung der Altstadt von Graz als UNESCO-
Weltkulturerbe. Es regelt auch den Grazer Altstadterhaltungsfonds, der
zur Forderung von Sanierungen und Restaurierungen, die nach dem
Grazer Altstadterhaltungsgesetz abgewickelt werden, eingerichtet wurde.
Der ortliche Anwendungsbereich dieses Gesetzes ist innerhalb von Graz
in Zonen eingeteilt, welche in der nachfolgenden Abbildung

ersichtlich sind. Die Schutzzone | deckt den historischen Stadtkern mit
dem Schlossberg ab und entspricht auch der UNESCO Welterbezone. Die
Schutzzone Il beschreibt die vorgriinderzeitliche Stadterweiterung auBBer-
halb der ehemaligen Renaissancefestung und die Schutzzone lll die griin-
derzeitliche Stadterweiterung. Die Zone IV ist in 13 Teile gegliedert und
umfasst einstige historische Vororte sowie das Schloss Eggenberg. Das
steirische Ortsbildgesetz 1977 ist das Aquivalent zu den schiitzenswerten
Teilen von Gemeinden und gilt auch auBerhalb der ausgewiesenen
Schutzzonen fiir die Landeshauptstadt Graz.?%* Innerhalb der Schutzzo-
nen muss laut Grazer Altstadterhaltungsgesetz 2008 § 10 Abs. 22% bei
Bauverfahren die Grazer-Altstadtsachverstandigenkommission gehort
werden, da sonst der Baubescheid mit Nichtigkeit bedroht werden kann.

203 Grazer Altstadterhaltungsgesetz 2008 — GAEG 2008. LGBI. Nr. 28/2015.
204 hitp://www.kultur.steiermark.at/cms/ziel/127546927/DE/. Datum des Zugriffs: 02.04.2016.

205 \/gl. Grazer Altstadterhaltungsgesetz 2008. a. a. O. § 10. Abs. 2.
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Zone | Gebaude Gewasser
Zane |l Gebaude Z Il Parzelle
Zone |l Verkehrsflachen

Bild 3.10 Zonierung des GAEG?2%

Welterbeliste UNESCO

Mit der Unterzeichnung des UNESCO-Ubereinkommens zum Schutz des
Kultur- und Naturerbes der Welt, im Marz 1993, ging Osterreich die inter-
nationale Verpflichtung ein, die innerhalb seiner Grenzen gelegenen Welt-
erbestatten zu schiitzen und zu erhalten.

In Osterreich sind es 9 Welterbestatten, dazu gehéren drei Kulturland-
schaften (Neusiedlersee, Hallstatt—Dachstein, Wachau), die Altstadte von
Salzburg, Wien und Graz samt Schloss Eggenberg, zwei Bauwerke, das

206 http://app.luis.steiermark.at/agis/baukultur/altstadtgraz/web/asvk_graz.htm. Datum des Zugriffs: 03.05.2016.
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Bau-/Gartenbaudenkmal Schénbrunn und die Semmeringbahn und eine
archéologische Statte, die Pfahlbauten um die Alpen.2%7

3.12 Nachbarschaftsschutz

Wahrend der Baudurchfiihrung ist die Sicherheit von Menschen und Sa-
chen zu gewahrleisten und unzumutbare Beléastigungen zu vermeiden. So
kann die Behdrde bzw. Gemeinde zur Vermeidung von Gefahren und Be-
lastigungen zusatzliche SicherungsmafBnahmen und zeitliche Beschran-
kungen der Bau- und Abbrucharbeiten verordnen, wodurch sich die Bau-
zeit verlangern kann. 208

§ 36 des stmk. BauG?2® regelt die voriibergehende Nutzung fremden
Grundes. Dieser besagt, dass der Nachbar im Bereich der Grundgrenze
die Benutzung seines Grundstiicks oder seiner baulichen Anlagen vom
Nachbargrundstlick aus im unbedingt erforderlichen AusmaB dulden
muss, insbesondere die Aufstellung notwendiger Gerlste sowie die vo-
ribergehende Benutzung des Luftraums und die Ausflhrung unbedingt
erforderlicher Arbeiten, wenn die Herstellungs-, Erhaltungs- und Abbruch-
arbeiten nicht oder nur mit unverhaltnismaBig hohem Aufwand bewerk-
stelligt werden kénnen.

Nachbarn haben generell einen Anspruch darauf, dass ihr Eigentum durch
die Bautatigkeit nicht beeintrachtigt oder beschadigt wird. Ausnahmen
werden, wie zuvor erwdhnt, in den Landergesetzen geregelt. Um die Aus-
wirkungen der Bautatigkeit auf die Umgebung mdéglichst gering zu halten,
sind folgende MaBnahmen gegebenenfalls notwendig?'°:

= MaBnahmen zur Gefahrminderung durch das Uberschwenken von
Krane:

+ Festlegen von Schwenkbereichsbegrenzung fir Krane

+ Errichten von Schutziiberdachungen von Nachbargrundstiicken
und eigenen genutzten Flachen

207ygl. http://www.unesco.de/kultur/welterbe/welterbeliste.html. Datum des Zugriffs: 18.04.2016.
208ygl. Steiermarkisches Baugesetz. a. a. O. § 35.
2%ygl. a. a. O. § 36.

2“)Vgl. BERNER, F.; KOCHENDORFER, B.; SCHACH, R.: Grundlagen der Baubetriebslehre 2. a. a. O. S. 249-250.
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'Bild3.11  Schutzdach im Bild3.12  Folienabhangung und
Schwenkbereich der Krane?!! Schutzdach in FuBgangerzone?'?

Bild 3.13

= Staubschutz bei Abbruch und Bestandsbau:
¢ Folienabhangung von Fassaden
+ Errichten von Staubwénden
+ Einhausung von Containern unter Schuttrutschen
+ Schuttsauger

= Verschmutzung durch z.B. Fassadenreinigung oder Putz- und Maler-
arbeiten entgegenwirken:

+ Abdeckung von geféhrdeten Bereichen bei Nachbargebauden und
Nachbargrundstticken

211 http://www.bgbau-medien.de/bausteine/b_114/b_114.htm. Datum des Zugriffs: 10.03.2017 © BG BAU - Berufsgenossen-
schaft der Bauwirtschaft.

212 Eigene Abbildung.

213 Eigene Abbildung.
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Bild 3.14  Einhausung von Bild 3.15  Staubwande bei
Container und Schuttrutsche?'* Teilsanierungen?'s

= Beriicksichtigung von betrieblichen Tatigkeiten und sonstigen Nutzun-
gen:

+ Abtrennung des Baubereichs durch Absperrungen
+ Errichten von Staubwénden

+ schnelles Reinigen bei Arbeiten in bewohnten Objekten (Putzmittel
bereithalten) und Beachtung des optischen Eindrucks der Baustel-
leinrichtung

+ Einsatz von erschiitterungs- und larmarmer Verfahren und Geréate

= Errichten von Absperrungen und Absturzsicherungen zu Nachbarn und
Verkehrswegen

= Leitungsschutz
+ Uberschiittung von Leitungen

+ Herstellen von provisorischen Leitungsbriicken, wenn Leitungen
Uber 6ffentliche StraBen geflihrt werden missen

+ Kennzeichnung unterirdischer Leitungen auf dem Baugrundstlck

Das Nachbarrecht ist in Osterreich vor allem in den §§ 364-364b des
ABGB geregelt. Praktisch Gberaus bedeutsam ist dabei das Problem der
Einwirkung auf ein Grundstiick von auBen, der Immissionen. Dies kann
z.B. Larm, Geruch, Abwasser, Pflanzen aller Art, Erschitterungen und
Gase sein und auch negative Immission, wie z.B. der Entzug von Luft oder
Licht.2'® Ebenso kénnen optische Einwirkungen (Leuchtreklame, Schein-

214 http://www.mieten.eu/mietgegenstaende-august/. Datum des Zugriffs: 23.02.2017. © Josef Renn'.
215 https://zubau.at/p1070565. Datum des Zugriffs: 10.03.2017 © Dr. Reinhard FiBI.

218ygl. Allgemeines biirgerliches Gesetzbuch fiir die gesammten deutschen Erblander der Oesterreichischen Monarchie.
ABGB. BGBI. | Nr. 43/2016. § 364.
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werferbeleuchtung), die Beeintrachtigung durch elektrische Energie, ioni-
sierende Strahlung, die Rodung des Deckungsschutzes gegen Wind bei
Waldgrundstlicken und das Absenken des Grundwasserspiegels unzulas-
sig sein. 217

Geduldet werden muss eine Immission, wenn diese das ortsiibliche Maf3
nicht Ubersteigt oder die ortsiibliche Benutzung des Grundstulicks nicht we-
sentlich beeintrachtigt.?'® Unter ,ortstiblichen“ versteht man die vorherr-
schenden Verhaltnisse in einem bestimmten Gebiet- bzw. Stadtteil mit
ahnlichen Lebens- und Umweltbedingungen. In vielen Entscheidungstex-
ten®'® des Obersten Gerichtshofs wird an Gimpel-Hinteregger®?° verwie-
sen: ,Die Frage, ob eine Immission (noch) als ortsiblich zu beurteilen ist, ist
nicht allein auf Grund rein empirischer Ergebnisse, sondern auch anhand nor-
mativer Wertungen zu priifen; die Ortsliblichkeit ist somit auch ein wertungs-
abhéngiger Rechtsbegriff.“ Die Basis zur Beurteilung einer Immission als
ortstblich legt nach diesem Entscheidungstext ein Vergleich der Ben(t-
zung des stérenden Grundstlicks mit anderen Grundstiicken im selben
Gebiet. Klar festgestellt wird, dass wenn durch die Immission die Gesund-
heit von betroffenen Menschen ganz allgemein gefahrdet wird, die Einwir-
kung nicht als ortstblich gesehen werden kann.

Nach standiger Rechtsprechung ist der MaBstab der Wesentlichkeit der
Einwirkung ein objektiver, der von der Natur und der Zweckbestimmung
des betroffenen Grundstlicks abhangig ist. ,MaBgeblich ist demnach nicht
das subjektive Empfinden des sich gestért fihlenden Nachbarn, sondern das
eines Durchschnittsmenschen, der sich in der Lage des Gestdrten befin-
det. 221

Wenn die auf das betroffene Grundstiick oder Wohnung wirkenden Ein-
flisse das nach den 6rtlichen Verhaltnissen gewdhnliche Maf3 Uibersteigen
und zugleich die ortsiibliche Benutzung dieser Liegenschaft wesentlich
beeintréchtigt wird, kann sich sowohl der Grundeigentimer als auch der
Mieter oder Pachter mit einer Unterlassungsklage zur Wehr setzen. Dabei
sind die ortlichen Verhéltnisse jedoch in beiden Belangen zu beachten.???
Dies gilt nicht fir die Immissionen genehmigter Anlagen, welche auch
dann in dem behdrdlich genehmigten Ausmaf3 zu dulden sind, wenn sie
das ortstibliche MaB Uberschreiten.?>> Dem gestorten Eigentimer wird

217yqgl. http://www.rechteinfach.at/nachbarschaftsrecht/. Datum des Zugriffs: 28.04.2016.
218ygl. ABGB. a. a. O. § 364 Abs. 2.
21%/gl. OGH. 2 Ob 661/52. 27.08.1952.

220ygl. OGH. 8 Ob 128/09w. 22.09.2010. Vgl. dazu auch. GIMPEL-HINTEREGGER, M.: Theoretische Grundfragen der
Umwelthaftung. S. 278f.

21Vgl. OGH. 1 Ob 73/05z. 24.06.2005.
222/gl. OGH. 1 Ob 6/99k. 21.12.1999.
22\/gl. ABGB. a. a. O. § 364 Abs. 2.
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hierbei im Interesse der Wirtschaft der Unterlassungsanspruch genom-
men, dafiir aber ein Ausgleichsanspruch des zugefligten Schadens zuge-
standen. 224

Die Kommunikation mit den Betroffenen kann die Akzeptanz des Bauvor-
habens erhéhen. Um die Informationen weiterzugeben ist das richtige
Kommunikationsinstrument, abgestimmt auf die GréBe, AusmalB und
Dauer des Bauvorhabens bzw. der Belastigung zu wahlen.??® Bei einem
kleinen Kreis von Betroffenen kann es das direkte Gesprach, haushalts-
bezogene Informationen oder der Aushang in Wohngebauden sein. Bei
gréBeren Bauvorhaben, insbesondere bei 6ffentlichen Bauprojekten, sind
weitere Schritte ratsam:

= Info-Flugblatt oder Projektfolder

= Birgerversammlung

= Baustellenbesichtigungen

= Info-Hotline

= Newsletter

= |nformationen Gber die Medien (lokale Presse)

= Homepage mit aktuellen Informationen und Angabe einer Kontaktmég-
lichkeit

= Einrichten einer Info-Box bei groBen Bauvorhaben?2¢

Bild 3.16  Info-Box??” Bild 3.17  QR-Code an Baustellenzaun fur
zuséatzliche Informationen Uber das Bauprojekt??®

224gl. ABGB. a. a. O. § 364a.

25 Vgl. PROJEKTLEITSTELLE DER MD-STADTBAUDIREKTION DER STADT WIEN: RUMBA. Richtlinien fir eine
umweltfreundliche Baustellenabwicklung. Leitfaden Teil 1: Allgemeine Einflihrung. S. 25-26.

2% Dje Info-Box bietet, zB beim Bauvorhaben ,Stidgiirtel Graz“, allen Interessierten zu festlegten Zeiten die Méglichkeit indi-
viduelle Fragen und Anliegen direkt an die Projektleitung zu richten.

227 hitp://www.suedguertel.steiermark.at/cms/beitrag/11772509/93835242. Datum des Zugriffs: 23.02.2017. © prtrumler/H.
Pachernegg.

2% Eigene Abbildung.
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Der § 364b des ABGB weist auf ein besonders im Liickenverbau wichtige
Randbedingung hin:

»Ein Grundstlick darf nicht in der Weise vertieft werden, dal3 der Boden oder
das Gebdude des Nachbars die erforderliche Stiitze verliert, es sei denn, dal3
der Besitzer des Grundsttickes fir eine genidgende anderweitige Befestigung
Vorsorge trifft.?29

Nach statiger Rechtsprechung deckt dieser Paragraph neben Vertiefun-
gen (Leitungsverlegung, Baugrubenaushub, etc.) auch die resultierenden
Einwirkungen durch das Abgraben eines Hanges und Aufschuttungen.
Unter Gebaude ist dabei jede Anlage, auch Zaune, Schuppen und Grenz-
mauern, zu verstehen.230

LZweck dieser Bestimmunag ist offensichtlich ganz allgemein die Sicherung der
Festigkeit und Standsicherheit des Nachbargrundstiickes gegen Vorkehrun-
gen, die einen Eingriff in die natiirliche bodenphysikalische Beschaffenheit
des Nachbargrundstiickes bewirken.“231

Sind dem Nachbar durch das Eingreifen in das urspriingliche Geflige
Schéaden, wie Mauerrisse, Setzungen oder weitergehende Schaden ent-
standen, ist der frilhere Zustand wiederherzustellen. Wobei Verschulden
keine Voraussetzung flr einen Ausgleichsanspruch ist.

Mdgliche SicherungsmaBnahmen (Stitzmauern, Pélzungen, etc.) sind auf
den Einzelfall abzustimmen. Im Vorfeld der Bautatigkeiten ist zur Absiche-
rung eine Bestandsaufnahme der gefahrdeten Objekte ratsam.

3.13 Immissionsschutz

Immissionen wie Staub, Larm, Erschitterungen und Licht kdnnen erhebli-
che Belastungen fir die Anrainer von Baustellen darstellen, jedoch kdn-
nen diese Immissionen nicht immer génzlich vermieden werden. Nach ei-
ner Umfrage des Magistrats der Stadt Wien fiihlen sich 14% durch Bau-
larm und 24 % der Bewohner von Wien durch LKW-Verkehr gestort.232

3.13.1 Larmschutz

BaumaBnahmen sind in der Regel mit Iarmerzeugenden Arbeiten verbun-
den. Um eine geringstmdgliche Larmbelastigung fir die Nachbarschaft zu
ermdglichen, ist dies schon bei der Baustelleneinrichtung zu bedenken.
Der Gesetzgeber hat zum Schutz vor Larmimmissionen verschiedene Ge-
setze und Verordnungen erlassen. Wahrend es in Wien etwa ein Gesetz

29 ABGB. a. a. O. § 364b.
230y/gl. OGH. 10b1/88. 16.03.1988.
21 OGH. 10b1/88. 16.03.1988.

232Vgl. PROJEKTLEITSTELLE DER MD-STADTBAUDIREKTION DER STADT WIEN: RUMBA. Richtlinien fiir eine
umweltfreundliche Baustellenabwicklung. Kurzbericht.
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zum Schutz gegen Baularm gibt, in dem Grenzwerte und Richtwerte an-
gegeben sind, wird dies in der Steiermark durch das Steiermarkische Bau-
gesetz und durch das ABGB Gbernommen. Weitere maBgebende Richtli-
nien sind die ONORM S 5021 und die OAL Richtlinie 3 — Blatt 1.

Nach sténdiger Rechtsprechung gilt in Bezug auf ABGB § 364:

»In einem geschlossenen Siedlungsgebiet miissen die Anrainer baufih-
rungsbedingte Immissionen (Bauldrm, Staub, Erschlitterungen usw), die
auch bei schonungsvoller, den Bauvorschriften und sonstigen Beschrén-
kungen [...] entsprechender Baufiihrung unvermeidlich sind, als ortsiib-
lich dulden, ohne einen nachbarrechtlichen Ausgleichsanspruch geltend
machen zu kénnen. 233

Die Umsetzung der europaischen Umgebungslarmrichtlinie 234 erfolgt
durch das Bundes-Umgebungslarmschutzgesetz?®, der Bundes-Umge-
bungslarmschutzverordnung (Bundes-LarmV)?% und wird durch verschie-
dene landesgesetzliche Regelungen?®” erganzt. Unter Umgebungslarm
werden samtliche Gerausche im Freien verursacht durch Stral3en-, Schie-
nen- und Flugverkehr sowie von bestimmten Industrieanlagen in Ballungs-
rdumen verstanden. Das Ziel dieser Richtlinie ist die Erfassung der Larm-
belastung in strategischen Léarmkarten und die Entwicklung von Aktions-
planen zur Vermeidung von L&rm und Reduzierung der Larmbelastung.
Da die Richtlinie keinen Bezug zu Larmimmissionen aufgrund von Bauta-
tigkeiten herstellt, weil diese, anders als Umgebungslarm, punktuell und
von begrenzter Dauer auftreten, wird im Folgenden nicht naher darauf ein-
gegangen.

Die nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick iiber die Regelungen be-
zlglich des Baularms. In den darauffolgenden Kapiteln wird auf diese ge-
nauer eingegangen.

23 0OGH. 8 Ob 372/97g. 26.11.1997.

234 Richtlinie 2002/49/EG des europdischen Parlaments und des Rates vom 25. Juni 2002 {ber die Bewertung und
Bekampfung von Umgebungslarm.

235 Bundesgesetz iiber die Erfassung von Umgebungslarm und tiber die Planung von LarmminderungsmaBnahmen. Bundes-
Umgebungslarmschutzgesetz — Bundes-LarmG. BGBI. | Nr. 60/2005.

2% Verordnung des Bundesministers fir Land- und Forstwirtschaft, Umwelt und Wasserwirtschaft Gber die Methoden und
technischen Spezifikationen fiir die Erhebung des Umgebungslarms. Bundes-Umgebungslarmschutzverordnung —
Bundes-LarmV. BGBI. Il Nr. 144/2006.

27 In der Steiermark durch:
. Steierméarkisches IPPC-Anlagen- und Seveso-II-Betriebegesetz (LGBI. Nr. 113/2006)
. Steiermérkisches Raumordnungsgesetz (LGBI. Nr. 47/2007)
. Steiermérkisches LandesstraBenumgebungsldrmschutzgesetz 2007 (LGBI. Nr. 56/2007)
. Steierméarkische Umgebungslarmschutzverordnung - St-ULV (LGBI. Nr. 50/2008)
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Tabelle 3.8 Regelungen bezliglich Baularms

ABGB § 364
Bauordnung der Lander
(Steiermarkisches Baugesetz § 35)
Verbindlich Verordnungen von Léndern oder Gemeinden
(Gesetz zum Schutz gegen Baularm in Wien23)
RL 2005/88/EG 2%
Richtlinien ONORM S 5021
& OAL-Richtlinie Nr. 3 Blatt 1
Empfehlungen RUMBA - Richtlinien fur eine umweltfreundliche Baustellenabwicklung 24
,Good Practice® Schweizer Baularmrichtlinie®*!
3.13.1.1 Steiermérkisches Baugesetz

Nach § 35242 kann die Gemeinde zeitliche Beschrankungen fur die Durch-
fihrung von Bau- und Abbrucharbeiten anordnen um Bel&astigungen zu
vermindern. Weiters kann sie durch Verordnung bestimmen, dass in der
Nahe von Einrichtungen, die eines besonderen Larmschutzes bedurfen,
z.B. Schulen, Krankenanstalten, Kindergarten oder Kur- und Erholungs-
gebieten, larmerregende Bauarbeiten wahrend bestimmter Zeiten nicht
durchgefihrt bzw. bestimmte Maschinen nicht verwendet werden dirfen
und welche MaBnahmen gegen die Larmausbreitung getroffen werden
mussen.

Um die Auswirkungen des Bauldrms auf die Umgebung bewerten zu kén-
nen, ist es notwendig eine Beweissicherung in Form einer LArmmessung
vor Beginn der Bauarbeiten durchzuflihren. Dieser Referenzlarmpegel ist
Grundlage fiir etwaige Beanstandungen.?#® Oft sind die Nachbarn bei in-
nerstadtischen Baustellen im direkten Umfeld der Baustelle und nehmen
somit den Baularm starker war als es bei einer I&andlichen Baustelle der
Fall wére. Nur ist der Grundlarmpegel in der Stadt héher als im Land und
somit liegt meist keine unzumutbare Belastigung It. Stmk. BauG und
ABGB vor.

238 Gesetz zum Schutz gegen Baularm. LGBI. Nr. 78/2001.

239 Richtlinie 2005/88/EG des europaischen Parlament und Rates vom 14. Dezember 2005 zur Anderung der RL2000/14/EG
Uber die Angleichung der Rechtsvorschriften der Mitgliedstaaten Gber umweltbelastende Gerauschemissionen von zur
Verwendung im Freien.

In dieser RL und deren Umsetzung im Osterreichischen Recht wird die CE-Kennzeichnung geregelt und die Grenzwerte fir

den Schallleistungspegel fiir die ab 2006 in Verkehr gebrachten Geréte und Maschinen in Abh&ngigkeit ihrer installierten

Leistung festgelegt.

2490 RUMBA entstand durch die Zusammenarbeit der Stadt Wien mit der Bauwirtschaft im Rahmen des EU-Life-Umweltpro-
gramms. Dabei wurden Leitlinien, Handlungsempfehlungen und Lésungen fiir eine umweltschonende Entwicklung, Er-
richtung und Sanierung von Bauwerken erarbeitet. Vgl. dazu http://www.rumba-info.at. Datum des Zugriffs: 12.05.2016.

24 Wird als Richtlinie von der Stadt Graz zur Minderung der Larmbelastung fir Anrainer empfohlen. Vgl. dazu BUNDESAMT
FUR UMWELT BAFU: Baularm-Richtlinie. Richtlinie Uber bauliche und betriebliche Massnahmen zur Begrenzung des
Baularms.

242y/gl. Steiermarkisches Baugesetz a. .a. O. § 35.

2%y/gl. DERLER, J.: Die innerstadtische Baustelle. a. a. O. 100-101.
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Die Regelung bzw. Einschrankung von larmerzeugenden Arbeiten ist nur
mehr Gber Auflagen im Baubescheid mdéglich. Im Regelfall sind die Be-
triebszeiten der Baustelle der Zeitraum von 6.00 bis 19.00 Uhr. In begrin-
deten Ausnahmefallen kann auch die Durchfiihrung von erforderlichen
Nachtarbeiten genehmigt werden. Ausgenommen davon sind Bauarbeiten
zur Beseitigung einer unmittelbaren Gefahr und Arbeiten an 6ffentlichen
Versorgungsleitungen zur Sicherstellung eines ungestérten Betriebs.

Fir Graz sind die Griinde einer Ausnahme der Nachtruhe fir Bauarbeiten
nicht geregelt. In Wien wird hingegen durch das Gesetz zum Schutz gegen
Baularm klar festgelegt, dass die Behdrde wahrend der Nachtstunden
(20:00 — 06:00 Uhr) Ausnahmen bewilligen kann, wenn?44:

= die technischen Erfordernisse eine Baudurchfliihrung am Tag nicht er-
lauben.

= die sofortige Durchfihrung der Bauarbeiten zur Beseitigung einer un-
mittelbaren Gefahr nétig ist.

= Arbeiten zur Wiederherstellung &ffentlicher Verkehrsflachen oder wich-
tiger Versorgungsleitungen, die sofortige Durchfliihrung der Bauarbei-
ten erfordern.

= durch eine gesetzliche oder bescheidmaBig auferlegte Verpflichtung
die Durchfuhrung larmerzeugender Bauarbeiten wahrend der Nacht-
zeit besteht.

Dabei hat die Behérde, im 6ffentlichen Interesse, nétige Bedingungen, Be-
fristungen und Auflagen zum Schutz vor unzumutbarer Larmbelastung der
Anrainer vorzuschreiben.?4

In Graz erfolgt die Kontrolle der Einhaltung von Bescheidauflagen und die
Uberwachung der Baustellentatigkeiten durch die Bau- und Anlagenbe-
horde. Die Grazer Immissionsschutzverordnung (ISVO)?#¢ ist auf Bauté-
tigkeiten, die nach dem Stmk. BauG bewilligungs- und anzeigepflichtig
sind, nicht anzuwenden.?¥”

3.13.1.2 ONORM S 5021

Die ONORM S 5021248 - Schalltechnische Grundlagen fiir die 6rtliche und
Uberdértliche Raumplanung und —ordnung behandelt die schalltechnischen
Grundlagen fir die Standplatz- und Flachenwidmung bei der értlichen und

24ygl. Gesetz zum Schutz gegen Baularm. a. a. O. § 4. Abs. 1.
2%yVgl. Gesetz zum Schutz gegen Baularm. a. a. O. § 4. Abs. 2.

24 Verordnung des Gemeinderates der Landeshauptstadt Graz vom 2.7.1998 zum Schutz vor mmissionen, die das értliche
Gemeinschaftsleben beeintrachtigen. Grazer Immissionsschutzverordnung — ISVO. Grazer ABI. Nr. 4/2002.

247ygl. http://www.umwelt.graz.at/cms/beitrag/10252197/6299728/. Datum des Zugriffs: 28.04.2016

248 ONORM S 5021 : 2010 04 01. Schalltechnische Grundlagen fiir die drtliche und tiberdrtliche Raumplanung und —ordnung.
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Uberértlichen Raumplanung und Raumordnung zur Vermeidung von
Larmbel&stigungen.

Diese Norm enthalt eine Gebietseinteilung und legt sogenannte Wid-
mungsgrenzwerte flir Immissionen, getrennt nach Tag-, Abend und Nacht-
zeit, fest. Die Untergliederung erfolgt in sechs Kategorien — von "Stand-
platzen mit Einrichtungen oder Anlagen mit einem erhéhten Ruhean-
spruch”, Kategorie 1 z.B. Kurgebieten, bis zu Gebieten "mit groBer Schal-
lemission”, Kategorie 6 z.B. Industriegebieten. Fir innerstadtische Bau-
stellen sind die Kategorien 3 ,stadtische Wohngebiete* und 4 ,Kernge-
biete”, zu denen etwa Buros, Geschafte und Wohnungen gehéren, rele-
vant. Die Einhaltung dieser Widmungsgrenzwerte ist fir den Ruhean-
spruch der Anrainer einzuhalten.

Tabelle 3.9 Planungsrichtwerte fir die Schallimmission, angegeben als Beurtei-
lungspegel in [dB]?4°

Tag Abend Nacht
hei .
Unterscheidung des Gebietes 6-19 Uhr 19-22 Uhr 296 Uhr
Allgeneine Wohngebiete 55 50 45
Kerngebiete 60 55 50
Parkanlagen, Naherholungsgebiete 50 45 40
3.13.1.3 OAL-Richtlinie Nr. 3 Blatt 1

Die Grundidee der Organisation ,Osterreichische Arbeitsring fiir LArmbe-
kampfung* liegt in der interdisziplinaren Behandlung von Larmfragen. Da-
bei wird das komplexe Thema nicht nur aus technischer, sondern auch
aus medizinischer und rechtlicher Sicht betrachtet. Die Richtlinien des
OAL sind als Erganzungen zu rechtlichen und normativen Regelungen,
als ,good-practice-Sammlungen® und Arbeitshilfen, zu sehen und nicht
verbindlich.25° Seit 2015 kénnen alle Richtlinien des Osterreichischen Ar-
beitsrings fur Larmbek&mpfung kostenlos online bezogen werden.

Die OAL-Richtlinie Nr.3 Blatt 1 — ,Beurteilung von Schallimmissionen im
Nachbarschaftsbereich“ hat den Schutz von Menschen im Nachbar-
schaftsbereich von Schallquellen zum Ziel. Darin wird Baularm bzw. die
Schallimmissionen von Baubetrieb als ,alle Gerdusche, die durch Bauarbei-
ten auf Baustellen verursacht werden°" definiert. Im Rahmen eines UVP-
Verfahren zahlt auch der durch die BaumaBnahme verursachte zusatzli-
che Verkehr auf 6ffentlichen StraBen im Untersuchungsraum dazu.2%?

249 ygl. ONORM S 5021 : 2010 04 01. Schalltechnische Grundlagen fir die drtliche und tberdrtliche Raumplanung und —
ordnung. Tabelle 1.

250Vgl. http://www.oeal.at/. Datum des Zugriffs: 02.05.2016.

251 OSTERREICHISCHER ARBEITSRING FUR LARMBEKAMPFUNG (OAL): OAL-Richtlinie Nr. 3 Blatt 1. Beurteilung von
Schallimmissionen im Nachbarschaftsbereich. S. 52.

22ygl. a. a. O.
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Fir die Zulassigkeit des Bauvorhabens wird der nach der Dauer des Bau-
betriebes korrigierte Beurteilungspegel des Baubetriebes Lrsau mit folgen-
den Werten verglichen:

1. LrBau < 65 dB oder in der Nacht 55 dB
2. LrBau < Planungsrichtwert nach Flachenwidmungskategorie L. rw

3. Lrau < Beurteilungspegel der ortsiiblichen Schallimmission repra-
sentativer Quellen Lo

Dabei sind dem Lr,ga, die schalltechnisch relevanten Szenarien des még-
lichen Vollbetriebes zugrunde zu legen und fur die Tagzeit (6:00 Uhr bis
19:00 Uhr) sowie fiir die Nachtzeit (19:00 Uhr bis 6:00 Uhr) zu bestimmen.
Gleichzeitig dirfen keine Erschitterungen tber der Fiihlschwelle geman
der Definition der OAL aus der betrachteten Quelle einwirken. (Siehe Ka-
pitel 3.13.2) Falls die Prifung negativ ausfallt ist eine individuelle schall-
technische und larmmedizinische Beurteilung durchzufiihren2s3, wobei fol-
gende Punkte zu hinterfragen sind:

,Sind die Uberschreitungen nur geringfiigig oder kurzfristig?

Bestehen Minderungspotenziale durch ldrmarme Geréte und l&rmarmen
Baubetrieb?

Wie gestaltet sich die kiinftige Situation nach Baufertigstellung?

Kénnen die Bauarbeiten sonst nicht oder nur mit unverhéltnisménBig ho-
hen Mehrkosten durchgefiihrt werden?254

OAL-Richtlinie Nr.3 Blatt 1 zeigt auch Einschrankungen und MaBnahmen,
die sich in einigen GroBverfahren als vertretbar herausgestellt haben, auf:

Tabelle 3.10 MaBnahmenauswahl bezogen auf den Beurteilungspegel Lr,au%°

Lr,Bau MaBnahmen
RegelméaBige schalltechnische Kontrolimessungen
Information und Kommunikation mit den Betroffenen
. Einrichtung einer Ansprechstelle
> 65 dB . Beteiligung der Betroffenen bei MaBnahmenauswahl
. Informationsweitergabe an die Bevélkerung liber MaBnahmen
zum Selbstschutz (wie SchlieBen der Fenster, Liften Gber die ab-
gewandte Seite, temporare Verlegung der Schiafstelle, etc.)

65 dB bis 70 dB ) ) )
Dauer > 4 Wochen Einhaltung einer Mittagspause
Nicht kontinuierlich zul&ssig.

Ist die Umsetzung technischer SchutzmaBnahmen nicht bzw. nur mit unver-

>70d8 héaltnismaBig hohen Mehrkosten durchfiihrbar, so sind diese hohen Pegel je-
den zweiten Tag oder taglich halbtags zulassig.

>75dB Absiedelung der Betroffenen und Bereitstellung angemessener Ersatzwohn-

trotz SchallschutzmaBnahmen mdglichkeiten

Baubetrieb bei Nacht Schallschutzfenster und Schallddmmlifter zum Schutz von Schlafraumen

Anzumerken ist, dass wegen der temporaren Belastung der Schallimmis-
sionen durch den Baubetrieb ein héheres Schallimmissionsniveau zulas-
sig ist als bei standigen und in der Dauer unbegrenzten Anlagengerau-
schen. Die angegebenen Schallimmissionsgrenzen orientieren sich an

23 vgl. a. a. O. S. 52-58.
24OAL: OAL-Richtlinie Nr. 3 Blatt 1. a. a. O. S. 58.

2%ygl. a. a. O.
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den Planungsrichtwerten der ONORM S 5021-1 (Tabelle 3.9 Planungs-
richtwerte fir die Schallimmission, angegeben als Beurteilungspegel in
[dB])

3.13.14 LarmschutzmaBnahmen

Durch eine am Larmschutz orientierte Planung der Bauweise und der Bau-
stelle kdnnen die im Umfeld der Baustelle betroffenen Anrainerlnnen und
Nutzungen mit geringem zusatzlichem Aufwand vor Baularm geschiitzt
werden.

Einen guten Ansatz von zu erbringenden LarmschutzmalBnahmen bietet
die OAL-Richtlinie Nr.3 Blatt 1 (siehe Tabelle 3.10  MaBnahmenaus-
wahl bezogen auf den Beurteilungspegel Lr,gau).

Die Stadt Graz empfiehlt die Kriterien der Schweizer Baularmrichtlinie?s¢
bereits in die Ausschreibung aufzunehmen um die Larmbelastigung auf
die Bevolkerung durch Baustellen zu begrenzen.?%” Der darin enthaltene
MaBnahmenkatalog listet gangige allgemeine und baustellenspezifische
Maoglichkeiten zur Begrenzung von Bauldrm in Form einer Checkliste auf.
Angefangen bei organisatorischen und logistischen Uberlegungen (iber
Alternativvorschldge zu Bauverfahren und Baumaschinen bis hin zum
grundlegenden larmmindernden Verhalten des Baupersonals.

Angelehnt an die Richtlinien fir eine  umweltfreundliche
Baustellenabwicklung (RUMBA) der Stadtbaudirektion der Stadt Wien2%8
und Praxisbeispiele aus ,Leitfaden des Baubetriebs und der Bauwirtschaft
— Baustelleneinrichtung® 2%° und der Schweizer Baularmrichtlinie?®°sind
nachfolgend praktische MaBnahmen zur Reduzierung des durch den Bau-
betrieb verursachten Schallpegels angegeben.

Einddmmung der Schallemission an der Entstehungsstelle:

= Neue Baumaschinen sind leiser als altere schlecht, gewartete Maschi-
nen. (z.B. gut geschérfte Sageblatter)

» Verwendung von larmarmen Maschinen?' und Fahrzeugen auf der
Baustelle

= Lieferbeton statt Mischen des Betons auf der Baustelle

2%6\/gl. BAFU: Baularm-Richtlinie. a. a. O. S. 17-22.

7 Vgl. UMWELTAMT - STADT GRAZ: Okologisch Bauen - Nachhaltig Leben: Handbuch fiir die Stadt Graz.
Baustellenabwicklung. http://www.umwelt.graz.at/cms/ziel/6703407/DE/. Datum des Zugriffs: 10.05.2016. S.3.

26 \Vgl. PROJEKTLEITSTELLE DER MD-STADTBAUDIREKTION DER STADT WIEN: RUMBA. Richtlinien fiir eine
umweltfreundliche Baustellenabwicklung. Leitfaden Teil 1: Allgemeine Einflhrung. S. 23-24.

2%9Vgl. SCHACH, R.; OTTO, J.: Baustelleneinrichtung. a. a. O. S. 257-258.
260 BAFU: Baularm-Richtlinie. a. a. O. S. 17-22.

261 Gerate und Maschinen, die einen larmarmen Baubetrieb ermdglichen, kénnen bei Einhaltung der zulassigen Grenzwerte
des Schallpegels durch das deutsche Umweltzeichen ,Der Blaue Engel“ gekennzeichnet werden.
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= Selbstverdichtender Beton anstatt larmintensives Verdichten mit dem
Rattler

= Verwendung vorgefertigter Bauelemente (Elementdecken anstatt Ort-
betondecken und Schalungsbau)

= Alternativen zum Abbruch nach dem ,schlagenden Prinzip“ (Druckluft-
meiBel, HydraulikmeiB3el, Schlagbohrgerate) durch Diamantschneide-
Verfahren (Trennschleifen), Hydraulisches Spalten und Hydraulische
Schere (BetonbeiBer)

= Einsatz von Schalungssystemen fir GroB3- und Raumschalungen
= Verwendung von Kranmulden statt Schuttrutschen
= Alternative Bauverfahren zu larmintensiven Rammarbeiten

= Zeitliche Abstimmung von larmintensiven Arbeiten von in unmittelbarer
Nahe stehenden Maschinen und zu Zeiten mit hohem Umgebungsléarm

= Maximaler Anrainerschutz bei der Koordination der Baustellentrans-
porte, dazu gehort die optimale Nutzung der Kapazitaten, die Wahl der
Baustellenein/ausfahrt und der Transportrouten

= Berlcksichtigung der mdglichen larmmindernden MaBnahmen im
Baustelleneinrichtungsplan

Einddmmung der Schalliibertragung in seiner Ausbreitungszone:
= Schallschutzwéande, -schirme und -zelte
= Einhausung von kleinen Maschinen, z.B. Kompressoren

= Abschirmung durch bestehende Baustellenanlagen und Baustellenein-
richtungen (Baubaracken, BaustellenumschlieBung, Erdwalle)

= GréBtmoglicher Abstand zwischen Larmquelle und Immissionsort

= Vermeidung ungulnstiger Standorte vor schallharten Wanden, da dort
zusatzlich zum direkten Schall ein schallreflektierender Anteil hinzu-
kommt (Reflexionswirkung bei engen StraBen mit geschlossener Be-
bauung und Innenhdfen)

Eindammen der Schallimmission beim Empfanger:

= Schallschutzfenster
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Die nachfolgende Tabelle zeigt die mdglichen Pegelminderungen der
MaBnahmen. Eine Pegelminderung von 10 dB entspricht in etwa einer
Halbierung des wahrgenommenen Larms.262

Tabelle 3.11 Ubersicht méglicher Pegelminderung?63

MaBnahme Pegelminderung
Schallschutzwande und -schirme 20 dB(A)
Abschirmung durch bestehende Baustellenanlagen und

-einrichtungen 20 dB(A)
Abstandsverdoppelung zwischen Larmquelle und Immissionsort 5dB(A)

Einsatz von larmarmen Baumaschinen bis 10 dB(A)
Vorbeugende Instandhaltung von Baumaschinen bis ca. 5 dB(A)
Leistungsangepasster Betrieb von Baumaschinen bis ca. 8 dB(A)
Schalldampfende und verschleiBvermindernde Gummiauskleidung bis ca. 15 dB(A)

von Mulden

Anzumerken ist, dass der Einsatz von larmarmeren Baumaschinen bzw.
der Einddmmung der Schallemission direkt an der Entstehungsstelle ge-
geniber passiven MaBnahmen, wie Larmschutzwanden, der Vorzug zu
geben ist, da Baumaschinen beweglich sind und &uBBere Einflisse, wie z.
B. Wind, den positiven Effekt der LarmschutzmaBnahmen schmalern kén-
nen.

Wie auch in der OAL-Richtlinie vermerkt ist, ist es empfehlenswert, vor
Beginn der Bauarbeiten, bei welchen gréBere LArmemissionen zu erwar-
ten sind, betroffenen Anrainer tber Zweck, Beginn, Dauer und Ende l1arm-
intensiver Arbeiten, beispielsweise durch einen Aushang im Stiegenhaus,
zu informieren.

Der AG darf bei einer GU-Vergabe die Verantwortung bezlglich des Larm-
schutzes nicht komplett abgeben, sondern hat die Elemente einer larmar-
men Baustellengestaltung in die Leistungsbeschreibung der Ausschrei-
bung unter "Besondere Bestimmungen" aufzunehmen.64

3.13.2 Erschiitterungen

Erschitterungen sind alle Arten von mechanischen Schwingungen, wel-
che besonders stérende Immissionen hervorrufen kénnen und bis hin zu
Beschadigungen von Gebauden oder Bauteilen flhren kénnen.285 Die

262ygl. PROJEKTLEITSTELLE DER MD-STADTBAUDIREKTION DER STADT WIEN: RUMBA. Leitfaden Teil 1. a. .a. O. S.
263 TECHNISCHE FACHHOCHSCHULE BERLIN - FACHBEREICH ARCHITEKTUR: Standardleistungsbuch fir das
Bauwesen. Leistungsbereich Schutz gegen Bauldrm und Erschitterungen.

2%gl. Vgl. PROJEKTLEITSTELLE DER MD-STADTBAUDIREKTION DER STADT WIEN: RUMBA. Leitfaden Teil 1. a. .a. O.
S. 26

255Vgl. http://www4.lubw.baden-wuerttemberg.de/servlet/is/1819/. Datum des Zugriffs: 10.05.2015.
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OAL 2% verweist auf die Fiihlschwelle fiir Erschiitterungen die geman
ONORM IS0 2631-1267 und 2631-2258 ermittelt wird.

Besonders Bauverfahren des Tiefbaus kénnen mit erheblichen Larmbe-
lastungen und vor allem mit Erschitterungen verbunden sein. Nicht selten
kommt es durch den Eingriff ins Erdreich und den Vibrationen zu Setzun-
gen und Rissen an angrenzenden baulichen Anlagen. Dazu z&hlen auch
die larmintensiven Rammarbeiten und die gerduscharmere Alternative zu
diesen: das Einvibrieren von Spundwandbohlen und Stahltragern.

Folgende alternative Konstruktionsformen fir den Baugrubenverbau ste-
hen zur Verfligung?®:

= Bohren und Versetzen statt Rammen und Vibrieren von Tragerbohlen-
wande

= Einpressen von Spundwénden anstatt Rammen oder Ritteln

= Bohrpfahlwdnde oder Schlitzwande statt Tragerbohlwande oder
Spundwande

= Bodenverfestigung durch Injektionen und Gefrieren (DSV)

= Steil gebdschte Baugruben mit alternativer Sicherung (z.B. Element-
wande, Geokunststoffe, Bodenvernagelung)

Wie schon bei den MaBnahmen zur Larmvermeidung gilt es auch auf-
grund der Erschitterungen Alternativen zum Abbruch nach dem ,schla-
genden Prinzip“ zu finden, da Abbrucharbeiten mit schwerem Gerat Er-
schitterungen und Vibrationen verursachen, die schiitzenswerte Bauteile
schadigen kdnnen. Eine Méglichkeit ware das erschitterungsarme Trenn-
schleifen, statt dem Einsatz eines Drucklufthammers.?’° Vor allem bei in-
nerstédtischen Baustellen beeinflusst dies oft die Bauverfahrenswahl.
Sind erschitterungsarme Alternativen aber unméglich oder nur mit unver-
héaltnismaBigem finanziellen und zeitlichen Aufwand umsetzbar, so sind
die Anrainer rechtzeitig in Kenntnis zu setzen und um gegen etwaige
Sachsch&den abgesichert zu sein ist eine Beweissicherung vor Beginn
der Arbeiten sinnvoll.

250ygl. OAL: OAL-Richtlinie Nr. 3 Blatt 1. a. a. O. S. 6.

27 ONORM ISO 2631-1: 2007 07 01. Mechanische Schwingungen und StéBe. Bewertung der Auswirkung von
Ganzkérperschwingungen auf den Menschen. Teil 1: Allgemeine Anforderungen.

28 ONORM ISO 2631-2: 2007 07 01. Mechanische Schwingungen und StéBe. Bewertung der Auswirkung von
Ganzkérperschwingungen auf den Menschen. Teil 2: Schwingungen in Gebauden (1 Hz bis 80 Hz).

29 Vgl. PROJEKTLEITSTELLE DER MD-STADTBAUDIREKTION DER STADT WIEN: RUMBA. Richtlinien fiir eine
umweltfreundliche Baustellenabwicklung. Leitfaden Teil 2: MaBnahmen und Aktivitdten nach Baustellentypen. S. 61.

270ygl. BIELEFELD, B.; WIRTHS, M.: Entwicklung und Durchfiihrung von Bauprojekten im Bestand. a. a. O. S. 256.
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3.13.3 Staubschutz

Feinstaub entsteht im Baubetrieb bei Verbrennungsprozessen, bei Abrieb,
Schneiden, Bohren, Zerkleinern, Abbruch, Abmischen von Baustoffen
(Zement) und durch den Baustellenverkehr. Feinstaubemissionen von
Baustellen stellen nicht nur ein lokales (Belastigung der Anrainer) sondern
auch ein allgemeines Problem dar, haufige Uberschreitung der zuldssigen
PM10-Grenzwerte?’" in den Ballungsgebieten. Dazu kommt, dass viele
Ballungsrdume, wie der GroBraum Graz, Sanierungsgebiete nach § 2 Abs.
8 des IG-L sind.

3.13.3.1 Stmk. BauG

Auch hier kommt wieder der § 35272 - Baudurchfiihrung des stmk. Bauge-
setzes zum Zug, in diesem SchutzmaBnahmen zur Vermeidung von Ge-
fahren und Belastigungen fur die Durchfihrung von Bau- und Abbruchar-
beiten angeordnet werden kénnen.

Nach § 32278 - Abbruch von Geb&uden ist dem Ansuchen fiir die Bewilli-
gung fir den Abbruch von Gebauden unter anderem eine Beschreibung
der technischen Ausfliihrung des Abbruches, der SicherheitsmaBnahmen,
der MaBnahmen fur Larm- und Staubschutz und Angaben Uber die Bau-
schuttentsorgung anzuschlieBen.

3.13.3.2 MaBnahmen zur Minderung der Staubemissionen

Durch gezielte MaBnahmen kann die Staubemission gesenkt und Anrai-
ner vor den Auswirkungen einer Baustelle besser geschitzt werden. Zu-
sétzlich kann somit die Reduktion der Belastung in Gebieten mit Uber-
schreitungen der PM10-Grenzwerte des Immissionsschutzgesetz-Luft
(IG-L) vor allem in Sanierungsgebieten und belasteten Gebieten geman
dem Umweltvertraglichkeitspriifung-Gesetz (siehe Kapitel 3.14) erreicht
werden.

Die Steierméarkische Landesregierung hat einen ,Baustellenleitfaden -
MaBnahmen zur Verringerung der Staubemissionen auf Baustellen“ 274 f(ir
Baubehérden bzw. deren Sachverstandigen herausgebracht. Durch seine
Umsetzung kénnen Nachbarn besser geschiitzt und die Reduktion der Be-
lastung in Gebieten mit Uberschreitungen der PM10-Grenzwerte des Im-
missionsschutzgesetz-Luft (IG-L) erreicht werden. Angelehnt an die

271 PM10 (particulate matter) sind fiir Partikel mit einem Teilchendurchmesser < 10 Mikrometer (um) — ,Feinstaub®.
272ygl. Steierméarkisches Baugesetz. a. a. O. § 35.
2Bygl. a. a. O. § 32.

274ygl. AMT DER STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG: Baustellenleitfaden. MaBnahmen zur Verringerung der
Staubemissionen auf Baustellen. S. 2.
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Richtlinien fir eine umweltfreundliche Baustellenabwicklung (Rumba) der
Stadtbaudirektion der Stadt Wien 27°> und an den Baustellenleitfaden des
Landes Steiermark 26 sind nachfolgend praktische MaBnahmen zur
Reduzierung der Staubemissionen zusammengefasst:

MaBnahmen bei Fassaden- und Gebaudeabbruch

Staubbekampfung bei Abbruch mit Wasserbespriihung

Verwendung transparenter Folien, Netze oder einer Putzfrase bei Fas-
sadensanierungen

Einsatz von Schuttsaugern beim Abtransport von Schutt aus Gebau-
den

MaBnahmen zum Schutz bei der Lagerung vor Winderosion

Errichtung von dichten BaustellenumschlieBungen
+ Anbringung von Sicht- und Staubschutznetzen

¢ Umzaunung und Einhausung des gesamten Baustelleneinrich-
tungsbereichs

+ Fix montierte Baustellenabplankungen, die ebenfalls als Werbefla-
chen genutzt werden kénnen

Keine freie Lagerung von Sand, Kies und Schutt, stattdessen Verwen-
dung von Bigbags und Kleinmulden

Abdeckung der Mulden mit Netzen auBerhalb der Betriebszeiten der
Baustelle

Berieselung von Sand, Kies und Schutt

Materialverarbeitung und Materialumschlag

Abwurfhdhen verringern
Baustellenverkehr

+ Reifenreinigung von Baustellenfahrzeugen, die die Baustelle verlas-
sen (z.B. Reifenwaschanlage oder Reifenreinigungsrost)

¢ Abdeckung von Mulden bzw. Containern beim Transport von stau-
benden Baumaterialien

+ Fixe Fahrwege staubfrei befestigen

27%Vgl. PROJEKTLEITSTELLE DER MD-STADTBAUDIREKTION DER STADT WIEN: RUMBA. Leitfaden Teil 1. a. a. O. S.
22.

2%Vgl. AMT DER STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG: Baustellenleitfaden. a. a. O. S. 5-14.
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* Geschwindigkeit reduzieren
+ Laufende Reinigung der freien Gehsteige und Parkflachen
= Gerate und Maschinen

+ Emissionsarme Arbeitsgerate mit Elektromotor einsetzen

3.14 Umweltverteaglichkeitsprifung (UVP)

Die Grundlage der Umweltvertraglichkeitsprifung ist das Umweltvertrag-
lichkeitsprifungsgesetz 2000277 mit welchem die UVP-RL der europai-
schen Union?”8 umgesetzt wurde.

Durch eine Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) werden die Auswirkun-
gen eines Bauvorhabens und deren Wechselwirkungen bezlglich:

= Menschen, Tiere, Pflanzen und deren Lebensrdume,
= Boden, Wasser, Luft und Klima,

= Landschaft,

= Sach- und Kulturgiter

unter der Beteiligung der Offentlichkeit und von der UVP-Behérde bestell-
ten Sachverstandigen festgestellt, bewertet.?”® Das Ergebnis der UVP ist
anschlieBend bei der Entscheidung im Genehmigungsverfahren zu be-
ricksichtigen. Die Genehmigung kann mit Auflagen, Bedingungen, Befris-
tungen, Projektmodifikationen, AusgleichsmaBnahmen oder sonstigen
Vorschreibungen (insbesondere auch fiir Uberwachungs-, Mess- und Be-
richtspflichten und MaBnahmen zur Sicherstellung der Nachsorge) zum
Bauvorhaben und zur Bauausfiihrung einhergehen. 280

Im Anhang 1 des UVP-G 2000 sind Vorhaben aufgelistet, die UVP-pflichtig
sind, einem vereinfachten Verfahren bzw. einer Einzelfallprifung zu un-
terziehen sind. Die Einzelfallprifung hangt von der Situierung der Bauvor-
haben in schutzwirdigen Gebieten und von angegebenen Schwellenwer-
ten (z.B. Produktionskapazitat, Flacheninanspruchnahme) ab.

Schutzwiirdige Gebiete sind nach UVP-G 2000 Anhang 228':

277 Bundesgesetz (ber die Priifung der Umweltvertraglichkeit. Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetz 2000 - UVP-G 2000.
BGBI. | Nr. 4/2016.

278 Richtlinie 2011/92/EU des europdischen Parlaments und Rates vom 13. Dezember 2011 (ber die
Umweltvertraglichkeitspriifung bei bestimmten 6ffentlichen und privaten Projekten.

2%gl. Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetz 2000. a. a. O. § 1.
20Vgl. a.a. 0. § 17 Abs.4.

1Vgl. a. a. 0. Anhang 2.
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= Gebiete im Bereich des Naturschutzes und ausgewiesene kleinrau-
mige Schutzgebiete

= eingetragene UNESCO-Welterbestatten
= Alpinregion

= Wasserschutz- und Schongebiet?8?

* Dbelastetes Gebiet (Luft)?8

= Siedlungsgebiet oder Nahbereich eines Siedlungsgebiets (Umkreis
von 300 m)

Das UVP-G 2000 ist bei Bauvorhaben anzuwenden, bei denen méglicher-
weise erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, wie bei StraBen
und Eisenbahntrassen?*, Parkplatzen und Parkgaragen, Freizeitparks,
Einkaufszentren, Abfallbehandlungsanlagen, thermischen Kraftwerken,
Schigebieten, Flugplatzen, Rohrleitungen, Rohstoffgewinnung, Wasser-
kraftwerken, Massentierhaltungen, Rodungen und Industrieanlagen.2®
Ob ein UVP-Genehmigungsverfahren durchzuflhren ist, kann durch ein
Feststellungsverfahren tberpruft werden.

3.15 Naturschutz

Zum Schutz der Natur, den Schutz und die Pflege der Landschaft sowie
die Erhaltung und Gestaltung der Umwelt als Lebensgrundlage und Le-
bensraum flr Menschen, Pflanzen und Tiere kénne gemal dem Steier-
markischen Naturschutzgesetz 1976 Schutzgebiete, wie etwa Natur-,
Landschaftsschutzgebiete definiert werden. Diese Schutzzonen liegen im
Regelfall im AuBenbereich und gefadhrden Bauvorhaben im innerstadti-
schen Bereich nicht. Geschltzte Landschaftsteile, Gewasser und Ufer-
schutzgebiete und Naturdenkmale kénnen auch in bebautem Gebiet vor-
liegen und somit Auswirkung auf die Zulassigkeit einer MaBnahme haben.

282 \/gl. Wasserrechtsgesetz 1959 a. a. O. § 34, § 35 und § 37

283 Verordnung des Bundesministers fir Land- und Forstwirtschaft, Umwelt und Wasserwirtschaft 2015 Uber belastete
Gebiete (Luft) zum UVP-G 2000. BGBI. Il Nr. 166/2015.

284ygl. Umweltvertraglichkeitspriifungsgesetz 2000. a. a. O. Abschnitt 3.

25Vgl. a. a. O. Anhang 1.
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.. Landschaftsschutzgebiet

.. Europasschutzgebiet

.. Naturdenkmal

.. Naturschutzgebiet

.. Geschutzter Landschaftsteil
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Bild 3.18 Schutzgiter Stadt Graz28®

Geman der Grazer Baumschutzverordnung § 1 (Steiermérkisches Baum-
schutzgesetz 1989) sind alle Baume mit einem Stammumfang von 50 cm
bzw. 25 cm fiir langsamwiUchsige Laubhdlzer innerhalb der Baumschutz-
zone auf 6ffentlichen und privaten Grundstlicken geschiitzt. Diese Baume
durfen nicht ohne behérdliche Genehmigung gefallt oder gekappt werden.
287Ebenfalls muss flir Grabungen im Wurzelbereich (z.B. Kelleraushub,
Leitungsgrabungen, etc.) bei der Behérde angesucht werden. Nach der
Entfernung von unter Schutz gestellten Ba&umen ist eine Ersatzpflanzung
durchzuftihren.28

286 http://www.naturingraz.at/karte/. Datum des Zugriffs: 12.07.2016

27Vgl. Grazer Baumschutzverordnung 1995 in der Fassung der Wiederverlautbarung vom 13. August 2002. Grazer
Baumschutzverordnung. Bl. 13/2007. § 2.

8ygl. a.a. 0. § 5.
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Bild 3.19 Geltungsbereich der Grazer Baumschutz-Verordnung?®®

3.15.1 Baumschutz auf Baustellen

Materiallagerung, Bodenverdichtung, pflanzenschadigende Chemikalien
(Zement, zementhaltige Spulwasser, Farben, Lésemittel, Mineraldle, Sau-
ren und Laugen) oder Grabungsarbeiten (auch Bodenauf- und Bodenab-
trag) im Wurzelbereich kénnen zur Schadigung von Bdumen und somit
zum Absterben des Baumes fiihren. Die Folge des Vergehens, wenn auch
unwissentlich, sind Strafverfahren wegen des VerstoBBes gegen die Grazer
Baumschutzverordnung. Der Schutzbereich bei freistehenden Baumen ist
der Wurzelbereich innerhalb der Baumkrone und zusétzlich 1,5 Meter im
Radius. Der Wurzelkérper und der Stamm sind vor Beginn der Bauarbei-
ten, z.B. durch einen Zaun oder eine Bretterwand, abzugrenzen.2®°

29 https:/geodaten.graz.at/WebOffice/synserver?project=baumschutzverordnung&client=flex. ~Datum des  Zugriffs:

11.07.2016.

2%ygl. ABTEILUNG FUR GRUNRAUM & GEWASSER - STADT GRAZ: Information. Umgang mit Baumen bei Bauverfahren.
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; Ok 1
1.5ma { traufbereich 11.5m

Bild 3.20 Schutzbereich von Baumen und optimaler Baumschutz durch Abzau-
nung vor Baubeginn?®

3.16 RUMBA - Richtlinien fiir eine umweltfreundliche
Baustellenabwicklung

Im Rahmen des Projektes RUMBA?%? (Laufzeit 2001 — 2008), welches teil-
weise aus Mitteln des EU-Life-Umweltprogramms finanziert wurde, hat die
Stadt Wien gemeinsam mit der Bauwirtschaft Leitlinien, Handlungsemp-
fehlungen und Lésungen fir eine umweltschonende Entwicklung, Errich-
tung und Sanierung von Bauwerken erarbeitet. Die Umwelteinwirkungen
des Bausektors sind durch den hohen Ressourceneinsatz innerhalb des
Bauwesens nicht zu verachten und ein wichtiger Ansatzpunkt flr eine
nachhaltige Entwicklung. Bis zum Beginn der Studie war daflir vor allem
die Verwendung von umweltfreundlichen Materialien bei der Errichtung
von energieeffizienten Gebauden, MaBnahmen zur Abfallvermeidung und
ein umweltschonender Umgang mit Baurestmassen im Fokus. Dem Bau-
stellenbetrieb und dessen Umweltauswirkungen wurde wenig Beachtung
geschenkt. Im Rahmen des Projekts wurde daher besonders auf folgende
Punkte eingegangen:

= Baustellenverkehr

= Abfalloehandlung auf der Baustelle

= Larm-, Schadstoff- und Lichtemissionen

= asthetische Beeintrachtigung des Stadt- und Landschaftsbildes

Innerhalb des Projekts wurden Demonstrationsvorhaben durchgefiihrt und
dessen Ergebnisse und deren 6konomische und 6kologische Auswirkun-
gen analysiert. Die vielversprechenden Erkenntnisse wurden in einem
Leitfaden fur die Praxis zusammengefasst. Ein Pilotprojekt, in dem die

291 ABTEILUNG FUR GRUNRAUM & GEWASSER - STADT GRAZ: Umgang mit Baumen bei Bauverfahren. a. a. O. S. 1-2.
2927y den Projektpartnern gehéren: das Magistrat der Stadt Wien,

die Mischek Bautrédger Service GmbH, die OEKOTECHNA - Entsorgungs- und Umwelttechnik GmbH und der Wiener
Bodenbereitstellungs- und Stadterneuerungsfonds (WBSF)
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RUMBA in allen Projektphasen angewendet wurde, ist das Projekt Thirn-
Ihof (2005 — 2008) mit ca. 900 Wohneinheiten. Dabei wurden die Ergeb-
nisse der vorangegangenen Demonstrationsbauvorhaben bestatigt und
es wurde gezeigt, dass durch nachhaltiges und ressourcenschonendes
Baumanagement eine umweltfreundliche Baustellenabwicklung unter fai-
ren Wettbewerbsbedingungen machbar und auch wirksam ist.23 Die An-
satzpunkte des Projekts beinhalten auch viele Themen die innerhalb die-
ser Arbeit behandelt werden. Um eine tbersichtliche Strukturierung einzu-
halten und redundante Informationen zu vermeiden, wird hier nicht ge-
nauer auf die Ergebnisse eingegangen, sondern auf die Kapitel 3.7 - Ab-
falle aus dem Bauwesen, 3.12 - Nachbarschaftsschutz, 3.13 - Immissions-
schutz und 5.6 - Verkehrssituation verwiesen.

2%3ygl. http://www.rumba-info.at/
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4 Bestandsaufnahme und Uberwachung

Um die Risiken, die die Einbindung des Bestandsbaus mit sich bringen,
zu minimieren und eine qualitativ hochwertige Planung fir ein Umbaupro-
jekt zu garantieren sollte die Grundlage einer jeden BaumaBnahme die
Erfassung und Bewertung der Bausubstanz im Rahmen einer Bestands-
aufnahme sein. Obwohl diese meist fiir alle Projektbeteiligten selbstver-
standlich und logisch erscheint, zéhlt eine unsaubere Bestandsermittlung
zu den haufigsten Fehlerquellen.2%*

Neben der Erfassung der geometrischen GréBen des Geb&udes und des-
sen Raume hat eine vollstandige Bestandsbeschreibung auch in konstruk-
tiver und funktioneller Hinsicht zu erfolgen. Dazu zahlen die Beschreibung
des energetischen Verhaltens und des Brandschutzes, die Ermittlung des
statisch konstruktiven Systems, der verwendeten Materialien und deren
Zustand sowie die bautechnischen und bauphysikalischen KenngréBen.
Die historische Dokumentation, die Dokumentation der vorangegangenen
Nutzungen und Umbauten, lassen Rickschliisse auf die Ursachen des
Gebaude- bzw. Bauteilzustandes zu, welche nicht nur im Zuge einer
Bauschadensanalyse hilfreich sind. Um eine Ubersicht der nétigen Ge-
b&udeanforderungen bzw. Einschrankungen und Vorgaben an den Bau
zu erlangen und somit Verzégerungen in der Durchfihrung des Bauvor-
habens zu verhindern, sind im Vorfeld der Planung séamtliche relevante
Bauregeln und -gesetze, sowie Richtlinien zusammenzustellen und Kon-
takt mit den zusténdigen Behérden (z.B. Denkmalschutzamt) aufzuneh-
men.2%® Neben den baurechtlichen Vorgaben sind auch die vertragsrecht-
lichen Belange zu prifen (z.B. Miet- und Wohnrechte).2% Des Weiteren
sind die Beweissicherung vor Baubeginn und baubegleitende Messungen
zur Verfolgung von Rissbreiten und Gebaudesetzungen am Bestandsge-
b&ude und an benachbarten baulichen Anlagen ein wichtiges Instrument
um auf etwaige Bewegungen des Untergrundes oder Gebaudeteilen wah-
rend der Bautatigkeiten rechtzeitig reagieren zu kénnen und dienen zur
Absicherung im Falle von Rechtsstreitigkeiten.

Zuséatzlich zur Vermessung im Zuge der Bauaufnahme und Beweissiche-
rung erfordern besonders raumlich-komplexe bauliche Strukturen, auf-
wendige Einbauten und die Unterbringung technischer Anlagen eine ein-
heitliche baubegleitende Vermessung und die Fortschreibung der Pla-
nungsdaten, da die gangige Einmessung der Bauteile oder gar nur das
Verlassen auf die planerischen Vorgaben in solchen Fallen nicht ausrei-
chen.?” Eine Bauaufnahme kann unterschiedlichen Zwecken dienen und

2% Vgl. KRAUTGARTNER, M.etal.: Refurbishmentprojekte integral planen. In: 10. Grazer Baubetriebs- und
Bauwirtschaftssymposium. Planen und Bauen im Bestand. S. 32.

2%ygl. DONATH, D.: Bauaufnahme und Planung im Bestand. Grundlagen-Verfahren-Darstellung-Beispiele. S. 3.
2%ygl. a. a. 0. S. 29.

27Vgl. a. a. 0. S. 150-153.
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die Tiefe und Genauigkeit der Bauaufnahme, damit auch Kosten und Zeit,
soll in einem ausgewogenen Verhaltnis dazu stehen.

4.1 Bauaufnahme

Die Bauaufnahme gibt den Zustand des Bauwerks bzw. des betroffenen
Bauteils zum aktuellen Zeitpunkt wieder. Eine vollstindige Bauaufnahme
umfasst ein Bauaufmalf3, einen Bericht und eine Fotodokumentation. Im
Bericht bzw. im objektiven Befund sind die allgemeinen Angaben zum Ob-
jekt und Grundstiick zusammengefasst und die Bauaufnahme dokumen-
tiert.2%8 Dabei wird der visuelle Eindruck des Objekts und der einzelnen
Raume beschrieben. Dazu gehéren die Beschreibung der einzelnen Ober-
flachen (FuBbdden, Wande und Decken) und die Zustandsbeschreibung
der Baukonstruktion (z.B. Risse, Putzschaden, Schimmelpilz usw.) Das
Ergebnis einer Bauaufnahme, der Befund, soll eine objektive, wertneutrale
Zustandsbeschreibung mit allen Einzelheiten sein.?®® Die Bauaufnahme
ist die Grundlage fur die Entscheidung Uber die Notwendigkeit weiterer
Untersuchungen (bauhistorische, restauratorische, archaologische oder
technisch-wissenschaftliche, wie die Entnahme von Laborproben), welche
im Zusammenhang mit der Bauwerksanalyse vorzunehmen sind um eine
seridse Interpretation des Befundes zu ermdglichen. Auf jeden Fall muss
die Interpretation nachvollziehbar und begriindbar sein, sowie separat zur
Objektdokumentation erfolgen.3%

Die ONORM A 6250-1:2016 ,Aufnahme und Dokumentation von Bauwer-
ken und AuBenanlagen - Teil 1: Bestandsaufnahme“®°! legt die notwendi-
gen Inhalte, Genauigkeiten und Aufnahmedichten der Bestandsaufnahme
durch Dateien, AufmafBunterlagen, Skizzen, Listen, Fotos und Scandoku-
menten fest. Durch den im Anhang der Norm festgelegten Detaillierungs-
grad der Bauaufnahme, gegliedert nach den aufeinander aufbauenden
und steigenden Aufnahmedichten von A bis D, kann auf individuelle Auf-
gabenstellungen und den weiteren Verwendungszweck, z.B. planungsvor-
bereitende Bauzustandsanalyse, Dokumentation fUr Restaurierung und
Umbauplanung oder vertiefende Dokumentation fir komplexe Restaurie-
rung und Rekonstruktion, eingegangen werden.

Waéhrend Teil 1 eine reine Aufnahme-Norm ist, regelt der 2. Teil, ONORM
A 6250-2:2015 ,Bestands- und Bauaufnahme von denkmalgeschitzten

2%ygl. HOCHE-DONAUBAUER, B.; LIEBICH, H. A.: Standards der Baudenkmalpflege. S. 19-21.
2%Vgl. MOSCHIG, G. F.: Bausanierung. Grundlagen-Planung-Durchfiihrung. 4. Auflage. S. 6.
300Vgl. HOCHE-DONAUBAUER, B.; LIEBICH, H. A.: Standards der Baudenkmalpflege. S. 19-21.

301 ONORM A 6250-1: 2016 03 15. Aufnahme und Dokumentation von Bauwerken und AuBenanlagen - Teil 1:
Bestandsaufnahme.
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Objekten“3%2, sowohl die erforderlichen Inhalte und Technologien der Auf-
nahme und Dokumentation als auch die Ausfliihrung und Darstellung der
Plane und die Langzeitarchivierung um den besonderen Anforderungen
von denkmalgeschiitzten Objekten gerecht zu werden. Die Bauaufnahme
umfasst auch dabei die grafische Darstellung (Plane bzw. Bauaufmaf, Fo-
tos) und die textliche Beschreibung des Bestands (Bericht).303

41.1 Archive

Zu einer Bestandsermittlung gehért die gesamte Vorgeschichte eines
Bauwerks. Vor der Erhebung neuer Daten sind Bestandsunterlagen zu re-
cherchieren, zu sichten und zu prifen. Obwohl die urspriingliche Planung
und Materialien oft nicht mit dem Bestand Ubereinstimmen, geben Pléne
und Berechnungen einen Uberblick und dienen als Grundlage fiir weitere
gezielte Untersuchungen und den weiteren Planungsverlauf. Die histori-
sche Dokumentation umfasst die Nutzungsa&nderungen und vorangegan-
gene UmbaumaBnahmen. Um diese nachvollziehen zu kénnen sind nach-
folgend mogliche Quellen aufgelistet304:

= Archiv des Eigentiimers

= Archiv des Bauamtes bzw. der Gemeinde

= Archiv des Nutzers (Liegenschaftsverwaltung)

= Bauunterlagen (Archiv der Baufirma)

= Genehmigungsbescheide zu technischen Anlagen

= Spartenplane mit Erd- und Freileitungen auf dem Grundstlck
= Luftbilder

= Zeitzeugenbefragung

= Nachbarn

= Auswertung von Gemalden

411 Bauforschung

Steht ein Gebaude bzw. Teile davon unter Denkmalschutz erfordert die
baudenkmalpflegerische Aufgabenstellung (Bauanalyse, Schadenserhe-
bung, Adaptierungsplanung) und die Komplexitat historischer Gebaude

302 GNORM A 6250-2: 2015 03 15. Aufnahme und Dokumentation von Bauwerken und AuBenanlagen - Teil 2: Bestands- und
Bauaufnahme von denkmalgeschiitzten Objekten.

303VgI. HOCHE-DONAUBAUER, B.; LIEBICH, H. A.: Standards der Baudenkmalpflege. S. 19.

304ygl. KRAUTGARTNER, M. et al.: Refurbishmentprojekte integral planen. a. a. O. S. 32.
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eine tiefergehende Analyse und eine nachvollziehbare und weiterflihrbare
Dokumentation dieser.

Eine bauhistorische Analyse erganzt die Bauaufnahme um eine zeitliche
Zuordnung der Bauteile. Als Mindestanforderung gibt das Bundesdenk-
malamt eine zerstérungsfreie stratigraphische Erfassung (Schichtenunter-
suchung) des Baugefiiges (Bauphasen) und seiner Oberflachen sowie ein
Mindestmalf an archivalischen Recherchen an. Oft sind neben bauarcha-
ologischen auch bodenarchaologische Untersuchungen notwendig (Be-
fundéffnungen, Zwischenbodenuntersuchungen, endoskopische Befund-
aufnahmen) und weitere kunsthistorische, technikgeschichtliche und rea-
lienkundliche Quellenrecherchen unerldsslich. Im Einzelfall sind auch na-
turwissenschaftliche Analysen, wie Dendrochronologie3® und Material-
wissenschaften, notig.30

Werden fur die bauhistorischen Untersuchungen eine klare Positionierung
im Planungsprozess und ein entsprechender zeitlicher Rahmen geschaf-
fen, so zeigen sie sich im Zuge der BaumaBnahmen als erkenntnisorien-
tiert, interventionsarm und besonders ¢ékonomisch, da schon im Vorfeld
viele Unsicherheitsfaktoren minimiert werden. Durch die vorhergehende
Detailkenntnis wird die Planungssicherheit erhdht und das Risiko unerwar-
teter Kosten minimiert. Vielfach zeigen Befunddffnungen Synergien zu
bauphysikalischen (Warmedammung und Schallschutz) und statisch-kon-
struktiven Untersuchungen (Tragwerksanalyse). Diese gilt es zu nutzen
und die Untersuchungen aufeinander abzustimmen. 3°7 Zur Ubersichtli-
chen Darstellung der Ergebnisse der bauhistorischen Untersuchung die-
nen der Baualtersplan und der Bauphasenplan. Das bauhistorische
Raumbuch bietet einen vollstandigen Uberblick (iber den denkmalrelevan-
ten Bestand eines Raumes in dem auch die restauratorischen Befunde
eingearbeitet werden. Um ein ganzheitliches Bild eines Raumes zu be-
kommen, kann gegebenenfalls zusatzlich die Zustandsbeschreibungen
der Bauschadensdokumentation eingefligt werden. Die Art und der Um-
fang der bauhistorischen und restauratorischen Untersuchungen muss mit
dem Bundesdenkmalamt abgestimmt werden.308

4.1.2 Raumbuch

Dokumentationsformen fiir die Untersuchungen sind Bericht, Plan/Kartie-
rung, Fotografie und das Raumbuch, welches eine spezifische Form des
Berichts ist und besonders bei komplexen Bauwerken bzw. Bauaufgaben
verwendet wird. Das Raumbuch besitzt eine definierte Raum- bzw. Bau-

3%Datierungsméglichkeit anhand der Jahresringe von Baumen.
305ygl. HOCHE-DONAUBAUER, B.; LIEBICH, H. A.: Standards der Baudenkmalpflege. S. 26-27.
37ygl. a. a. 0. S. 27

38ygl. ONORM A 6250-2: 2015 03 15. a. a. O. Pkt. 7.3-7.5.
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teilnomenklatur. Es ermdglicht unterschiedliche Aspekte, wie z.B. eventu-
elle bauhistorische oder naturwissenschaftliche Untersuchungen und
Schadensdokumentationen oder einen Veranderungsprozess, beginnend
bei der Zustandserhebung Uber Planung, Ausschreibung und baubeglei-
tender Erhebung bis zur Schlussdokumentation, zu verorten und inhaltlich
wie zeitlich zu ordnen. Es dient als wichtiges Werkzeug fir die Dokumen-
tation und die Planung und kann spéter, empfehlenswert sind hier fort-
schreibbare Datenbanken, auch dem Wartungsmanagement dienen.3%®

4.1.3 BauaufmaB - geometrische Erfassung

Gemeinhin wird die Erfassung und zeichnerische Darstellung der Geomet-
rie eines Gebaudes oder Bauteils mit der Bauaufnahme verstanden.3'° Fiir
Altbauten sind oft keine gultigen Planunterlagen vorhanden bzw. flihren
die Abweichungen und Ungenauigkeiten des Altbaus immer wieder zu
Wiedersprichen mit der darauf aufbauenden Planung. Nach einer griind-
lichen Besichtigung des Objektes und der Sichtung der vorhandenen Un-
terlagen ist das fir den Verwendungszweck am besten geeignete Auf-
maBverfahren und die anzuwendende Messmethode auszuwéhlen und
die Aufnahme- und Informationsdichten und MaB3stébe fir die Bestands-
plane festzulegen.

Dabei ist zwischen dem einfachen Aufmal3 und dem verformungsgerech-
ten Bauaufmalf zu unterscheiden.

Das einfache AufmaR ist die schematische Darstellung des Bauobjekits.
Dabei wird die Stellung der Bauteile zueinander durch entsprechende
Messungen (z.B. Diagonalmessungen) geometrisch erfasst - Bauteilver-
formungen werden nicht berlcksichtigt. Das einfache Aufmal bietet flr
die meisten BaumaBnahmen eine ausreichende Genauigkeit. Es ist die
Grundlage fur Planungen beziiglich Umgestaltungen und Sanierungen im
Wohnbau, von gewerblichen Anlagen und Fabrikanlagen und wird auch
bei Schadensanalysen und Beweissicherungsverfahren, sowie zur Mas-
senermittlung im Rahmen von Kostenschatzung zu Grunde gelegt. Auf-
grund der Messungen werden Bestandsplane der einzelnen Grundrisse
und Schnitte erstellt. Zur Verdeutlichung der Bauaufnahme dient eine Fo-
todokumentation.3!

Denkmalgeschitzte Objekte erfordern meist ein verformungsgerechtes
Bauaufmaf3. Bei diesem Verfahren wird eine wirklichkeitsgetreue Abbil-
dung des Obijekts erstellt. Dabei werden alle Verformungen, die z.B. durch

309Vgl. HOCHE-DONAUBAUER, B.; LIEBICH, H. A.: Standards der Baudenkmalpflege. S. 23.
310ygl. BIELEFELD, B.; WIRTHS, M.: Entwicklung und Durchfiihrung von Bauprojekten im Bestand. a. a. O. S. 64.
31Vgl. MOSCHIG, G. F.: Bausanierung. a. a. O. S. 26-27.
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Uberbelastung, Materialermiidung oder Umbauten entstanden sind, maf3-
stéblich erfasst.®'? Ein Bauaufmaf hat, nach den Standards der Baudenk-
malpflege, neben einer méglichst verformungsgerechten grafischen Dar-
stellung des Bestandes, eine Raumidentifizierung als Ordnungsprinzip
(z.B. Raumbuch) und die Erfassung von Material und Bautechnik zu ent-
halten. 313

Die Vorgehensweise, die eingesetzten Verfahren und Systeme der Bau-
werkserfassung sind entsprechend der Aufgabenstellung, der Projektart
und -gréBe zu wahlen. Die Auswahl an Messverfahren®'# ist sehr gro und
reicht von einfachen Systemen, wie dem Abloten, Wasserwaage und
MaBband Uber Laserdistanzmessgerate, (EDV-gestltzte) Messverfahren
mittels Tachymeter und Fotogrammmetrie bis hin zu Aufnahmen mit ei-
nem 3D-Laserscanner.

Das Ergebnis eines Bauaufmales ist ein digitales Gebaudemodell der ge-
bauten Struktur und die daraus abgeleiteten horizontalen (Grundrisse)
und vertikalen Schnitte und Ansichten. Dabei sind Anzahl und Lage der
Schnitte so zu wahlen, dass das Gebaude in seiner baulichen Struktur,
Konstruktion und Gestalt ausreichend beschrieben wird. Die Form der Mo-
dellierung ist abhangig von der Aufgabenstellung und kann von einfachen
zweidimensionalen Abbildungen Uber dreidimensionale Modelle bis hin zu
einer BIM-Modellierung3'® reichen.3'®

4.2 Bauwerksanalyse

Fir die Einschatzung der Tragfahigkeit von Bestandsgebauden sind ne-
ben der Bauteilgeometrie die Art der Beanspruchung eines Bauteils und
Fragen zur Lasteinleitung und Lastabtragung sowie zum Material bzw.
zum inneren Aufbau der Bauteile zu klaren. Des weiteren sind mdgliche
Schaden und deren Auswirkungen auf das statische System zu hinterfra-
gen. 37 Umso umfangreicher die Untersuchungen sind, desto gréBer wird
die Planungs- und damit auch die Kosten- und Terminsicherheit. Jedoch
sind vollstdndige Analysen zeit- und somit auch kostenintensiv. Daher ist
die Auswahl von kritischen Stellen bei einer Bestandsanalyse wichtig. Da-
bei sind Kenntnis von zeittypischen Mangeln und eigene Erfahrungswerte
mafgebend. Ursache vieler Schaden ist die Einwirkung von Wasser, in

312ygl. MOSCHIG, G. F.: Bausanierung. a. a. O. S. 27.

ngI. HOCHE-DONAUBAUER, B.; LIEBICH, H. A.: Standards der Baudenkmalpflege. S. 24.

314ygl. BIELEFELD, B.; WIRTHS, M.: Entwicklung und Durchfiihrung von Bauprojekten im Bestand. a. a. O. S. 72-81.

315Building Information Modelling (BIM) beschreibt das Konzept der ganzheitlichen Gebaudemodellierung. Dem digitalen
Gebaudemodell werden alle relevanten Geb&dudedaten hinterlegt und sédmtliche aktuellen Daten stehen durch die Ver-
knlpfung der Unterlagen allen Beteiligten zur Verfligung. Aus dem Modell lassen sich die einzelnen Zeichnungen und
Auswertungen, wie Bauteillisten, statisches System, Kosten und Massen ableiten.

318ygl. DONATH, D.: Bauaufnahme und Planung im Bestand. a. a. O. S. 15-24.

317ygl. BIELEFELD, B.; WIRTHS, M.: Entwicklung und Durchfiihrung von Bauprojekten im Bestand. a. a. O. S. 64.
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Form von Niederschlag, Spritzwasser, Wasser im Erdreich, Wasserdampf
oder Wasserleitungen. Die dadurch in Mitleidenschaft gezogenen Bauteile
bedrfen einer genaueren Betrachtung.3'8

Die Ermittlung der Kenndaten der Bauteile ist fir BaumaBnahmen im Be-
stand von hoher Bedeutung. Daraus lassen sich die nétigen Sanierungs-
maBnahmen, die zu verwendenden Baustoffe und die méglichen Bauver-
fahren ableiten.

Statische Unterlagen geben Auskunft ber die angenommene Belastung
fur die das Geb&ude konstruiert wurde und die Lastabtragung. Wobei ein
genaues Nachvollziehen der Statiken aufgrund der veranderten Berech-
nungsverfahren, Annahmen und Normen nicht einfach ist.2'® Weitere In-
formationen kdnnen folgende Unterlagen liefern:

= Baubeschreibungen
= Schal- und Bewehrungsplane

= Warmeschutznachweis bzw. die eventuell darin beschriebenen Wand-
aufbautens20

= Baustellenfotos (Fotos der unverkleideten Konstruktion kann Riick-
schluss auf die Konstruktionsweise, Materialien und sogar statische
Systeme liefern.)3?!

4.2.1 Untersuchungen ohne technische Hilfsmittel

Viele Schaden und Eigenschaften von Tragwerken, lassen sich durch eine
rein visuelle Prifung und dem Wissen um die Schadensbilder feststellen.
Die relevanten Beeintrachtigungen wie etwa Schiefstellungen, Risse, Kor-
rosion, tierische oder pflanzliche Schadlinge kénnen einfach mit der Digi-
talkamera dokumentiert werden.22

= Klopf-/Horchtechnik
= Springen
= FUhlen/Riechen

= Uberpriifung von Holzbauteilen mit Zimmermannshammer

318ygl. GIEBELER, G. et al.: Atlas Sanierung. Instandhaltung-Umbau-Ergénzung. S. 22.

319ygl. BIELEFELD, B.; WIRTHS, M.: Entwicklung und Durchfiihrung von Bauprojekten im Bestand. a. a. O. S. 67-69.
320ygl. DONATH, D.: Bauaufnahme und Planung im Bestand. a. a. O. S. 31-33.

321ygl. BIELEFELD, B.; WIRTHS, M.: Entwicklung und Durchfiihrung von Bauprojekten im Bestand. a. a. O. S. 71.

32 ygl. a. a. O. S. 81.
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Das Zusammenstellen von Checklisten, abgestimmt auf die zu begutach-
tende Konstruktion oder flr die jeweiligen Bereiche vor Bestandsaufnah-
men ist zu empfehlen. Beispielhaft wird dies in der Tabelle 4.1 anhand von
Wandkonstruktionen gezeigt, aber auch fir Fenster und Tuaren, Decken,
FuBbodenaufbauten etc. kann nach dem gleichen Schema vorgegangen
werden.323

Tabelle 4.1 Checkliste fur Bestandsaufnahme einer Wandkonstruktion324

Verfahren Bauteil Anwendung
Auswerten vorhandener Pléne Alle Arten Erkunden von konstruktivem Aufbau
Bauamt, Landesarchiv Wurden Verédnderungen vorgenommen?
( g g
Auswerten bildlicher Darstellungen
(Landesarchiv) Alle Arten
Auswerten schriftlicher Quellen
(Bauamt, Pfarramt, Langesarchiv) Alle Arten
Auswerten mindlicher Uberlieferungen
(Nachbarn, Zeitzeugen) Alle Arten
Alle Arten Allgemeine Feststellungen Gber Qualitat und Zu-

stand, ausgehend von der Oberflache (Risse, Putz-
schaden usw.)

Augenschein Feststellen von aufsteigender Feuchte

Feuchte an Oberflache

Holzwinde Feststellen von Insektenbefall Fluglécher,

Bohrmehl
Beflihlen Alle Arten Grobe Feststellung der oberflachlichen Festigkeit
Abklopfen Alle Arten Beurtellur]g von nglltats— und Zustandsmerkmalen
im Oberflachenbereich
Abhorchen Holzwéande Feststellen von Insektenbefall

Beton, Verputz Kratzprobe

Oberflachenharte Stahlbeton frei liegende Bewehrung
Formanderungen Alle Arten Beobachten von Rissen (Gipsbricke)
Zeichnerische Aufnahme Alle Arten Darstellung in Grundriss, Schnitt, Ansicht
Fotografische Aufnahme _Alle Arten Dokumentation wichtiger Teile

4.2.2 Messungen auf der Baustelle

Nachfolgend wird kurz auf die wichtigsten Messungen im Zuge einer Bau-
werksanalyse eingegangen.

4.2.2.1 Feuchtemessungen

Feuchteprobleme in Geb&uden stehen in Zusammenhang mit der Warme-
dammung, dem Innenraumklima und beeinflussen die Festigkeit von Bau-
stoffen. Schaden an der Baukonstruktion, wie Schimmelbefall und Korro-
sion, sind auf Feuchte im Mauerwerk, Verputz und Holz zurtickzuftihren.
Die genaueste Methode zur Feuchtebestimmung ist die Darr-Trocknung,
wobei der entnommene Probekdrper gewogen, vollstédndig getrocknet und
wieder gewogen wird.32® Zerstérungsfreien Messmethoden ist jedoch der
Vorzug zu geben.

323Vgl. MOSCHIG, G. F.: Bausanierung. a. a. O. S. 53.
%4 A a.0.8S.53.

3Vgl. STAHR, M.: Bausanierung. Erkennen und Beheben von Bauschaden. S. 199.
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Zu den vor Ort verwendeten Methoden zahlen:

Tabelle 4.2 Methoden der Feuchtemessung vor Ort326

Elektrische Methoden Chemische Methoden
Widerstandsmessung Karl-Fischer-Reagenz
Kapazitatsmessung CM-Methode usw.

Mikrowellen-Messung
Kernresonanzverfahren (fir Sonderfalle)
Infrarot-Messverfahren

4.2.2.2 Salzanalyse

Im Zusammenhang mit der Feuchtemessung steht auch die Salzanalyse,
da wasserldsliche Salze einen Einfluss auf das Ergebnis der Feuchtemes-
sung bei der Leitfahigkeits-, als auch bei der Kapazitdtsmessung, haben
kénnen. Bei einer bestimmten Salzkonzentration kann es zu einem trei-
benden Angriff, verursacht durch die VolumenvergréBerung und dem da-
raus entstehenden Kristallisationsdruck bzw. Hydratationsdruck, und da-
mit zu einer Zerstérung der Baukonstruktion kommen. Die Prifung, ob die
Feuchtemessungen durch das Salzvorkommen (Chlorid, Nitrat, Sulfat,
Karbonate) verfalscht sind, kann mit Teststabchen einfach auf der Bau-
stelle erfolgen. Bei einem erhdhten Salzgehalt hat eine quantitative
Salzanalyse z.B. durch die Messung des Anionengehalts der enthomme-
nen Probe mithilfe eines Photometers®?” zu erfolgen.328

4.2.2.3 PH-Wert

PH-Wert-Untersuchungen erfolgen sowohl an Baustoffproben, als auch
insitu an Baustoffoberflachen oder tiefer im Baustoff. Durch diese Mes-
sung kann die Karbonatisierungstiefe bestimmt und die Ursache von
Feuchteschaden und Korrosionseinfliissen ermittelt werden. Dabei erfolgt
die Ortung der Herkunftsquelle der Feuchte durch Vergleiche der pH-
Werte. Die Ermittlung des pH-Wertes erfolgt durch Teststabchen, dessen
Farbveranderung auf den pH-Wert schlieBen lasst oder durch digitale
Messgerate.3?°

3%6y/gl. MOSCHIG, G. F.: Bausanierung. a. a. O. S. 66-79.

327ygl. VERLAGSGESELLSCHAFT RUDOLF MULLER GMBH & CO. KG: Salzanalytik der Baustoffe.
http://www.bauenimbestand24.de/salzanalytik-der-baustoffe/158/1887/. Datum des Zugriffs: 20.12.2016.

328\/gl. MOSCHIG, G. F.: Bausanierung. a. a. O. S. 81-87.

3ygl. a. a. O. S. 87-88.
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4.2.2.4 Betondruckfestigkeit

Der Ruickprallhammer (Schmitdt-Hammer) ist ein Instrument zur zerst6-
rungsfreien Druckfestigkeitspriifung. Um einen genauen Wert zu erlan-
gen, missen Bohrkerne entnommen werden.330

4.2.2.5 Ermittlung der Karbonatisierung vor Ort

Nach Abschlagen eines Stiicks der Betonoberflache wird auf der Bruch-
stelle eine Phenolphtalein-Lésung aufgespriht. Bei sofortigem Farbum-
schlag der wassrigen Lésung auf pink, rot-violett sind ausreichend Hydro-
xidionen vorhanden. Dies bedeutet, dass der Schutz der Stahlbewehrung
aufgrund der hoch alkalischen Umgebung gegeben ist. Genauere Er-
kenntnisse miissen anhand von Bohrkernen ermittelt werden.33!

4.2.2.6 Bewehrungssuchgerit

Damit erfolgen hauptsachlich die Messung der Betonlberdeckung, die
Bewehrungsortung und die Bestimmung des Stabdurchmessers im Stahl-
betonbau.3%?

Bild 4.1 endoskopische Untersuchung
des Deckenaufbaus®®?

Bild 4.2 Bewehrungssuchgerat334

4.2.2.7 Endoskopie

Das Verfahren erméglicht, eine Untersuchung verdeckt liegender Kon-
struktionsteile und Hohlrdume ohne groBflachiges Offnen und einer damit

330ygl. MOSCHIG, G. F.: Bausanierung. a. a. O. S. 182.

331ygl. BIELEFELD, B.; WIRTHS, M.: Entwicklung und Durchfiihrung von Bauprojekten im Bestand. a. a. O. S. 84.
32ygl. a. a. O. S. 83.

333 http://www.holzforschung.at/hausschwamm-hausbock.html. Datum des Zugriffs: 04.02.2017

334 http://www.lb-bauing.ch/20-0-Geraete.html. Datum des Zugriffs: 04.02.2017
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verbundenen Zerstérung der Baukonstruktion und nachfolgender Wider-
herstellung. Eingesetzt wird es zur Baudokumentation, Beweissicherung,
Aufbautenbestimmung (Materialart und Dimensionen) — besonders bei
Untersuchungen in historisch wertvollen Geb&uden, Ortung von Leitungen
in Hohlrdumen und Installationsschéchten und Uberpriifung von Holzbau-
teilen bei Verdacht auf Holzschadigung (Pilzbefall, Hausschwamm,
etc.).3%

4.2.2.8 Thermografie

Mit Infrarotkameras werden die Oberflachentemperaturen von Gebaude-
teilen gemessen und farblich in Thermogrammen dargestellt. Die Tempe-
raturverteilung lasst Ruckschlisse auf den energetischen Zustand, z.B.
unzureichende Dammung, Warmebri- -
cken und Luftundichtigkeiten, der Ge-
baudeteile zu. Mithilfe von Infrarotka-
meras kdénnen zerstérungsfrei Informa-
tionen Uber verborgene Konstruktionen
gewonnen werden und verdeckte Schéa-
den (Lecks, Bauteilfeuchte) geortet wer-

den. Bild 4.3 Thermografie eines
Fachwerkhauses3

4.2.3 Gebaudetechnische und energetische Bestandsaufnahme

Bei der gebaudetechnischen und energetischen Bestandsaufnahme wer-
den die verwendete Haustechnik (Bestandsaufnahme von Heizungs-,
Wasser- und Elektroleitungen) und die baulichen Gegebenheiten (Warme-
dammung, Leitungsfihrung etc.) begutachtet.®¥” Die haustechnischen In-
stallationen haben im Gegensatz zur Rohbausubstanz eine kiirzere Le-
bensdauer und durch den technischen Fortschritt auch nur eine kurze Ak-
tualitat. Haufig erfiillen die Installationen nicht die nétigen Anforderungen
und somit ist eine Sanierung unabdingbar, aber auch aus wirtschaftlichen
Grinden sollte bei gréBeren Eingriffen die Gebaudetechnik nicht unbe-
riicksichtigt gelassen werden.338

3®Vgl. a.a. 0. S. 114-118.
3% http://www.energieberatung-blowerdoor.de/thermografie.html. Datum des Zugriffs: 01.02.2017

337ygl ELSEBACH, J.; HECK, D.: Visuelle Dokumentation: Riickblick, Augenblick, Ausblick. In: 10. Grazer Baubetriebs- und
Bauwirtschaftssymposium. Planen und Bauen im Bestand. S. 90.

338\gl. BIELEFELD, B.; WIRTHS, M.: Entwicklung und Durchfiihrung von Bauprojekten im Bestand. a. a. O. S. 237.
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A

Nutzungsdauer
des Bauteils

Bild 4.4 Lebenszyklus von Bauteilens3

In engem Zusammenhang mit der Gebaudetechnik stehen auch die ener-
getische Bestandsaufnahme und bauphysikalische Berechnungen — wel-
che die Basis einer energetischen Sanierung oder auch die Ursachenfin-
dung von Mangeln und den daraus resultierenden Schaden sein kann.

Energieausweis

Die Umsetzung der europaischen ,Gebauderichtlinie Uber die Gesamte-
nergieeffizienz von Gebauden® 2002/91/EG bzw. die Uberarbeitung dieser
(2010/31/EU), in dem der Energieausweis fir alle Mitgliedstaaten vorge-
schrieben wurde, erfolgte einerseits bundesweit durch das Energieaus-
weisvorlagegesetz (EAVG 2012) und andererseits in den Landesbauge-
setzen. Im EAVG wird die Vorlage eines Energieausweises bei Verkauf
oder Vermietung von Nutzobjekten geregelt. Fir die behérdliche Geneh-
migung von bewilligungspflichtigen Neubauten und gréBeren Renovierun-
gen von Gebauden ist laut steiermarkischem Baugesetz § 81 ein Energie-
ausweis vorzulegen. Die Anforderungen an den Energieausweis bzw. die
einzuhaltenden Werte der Bauten werden in der OIB-Richtlinie 6 — Ener-
gieeinsparung und Warmeschutz34? angeflhrt.

Der Energieausweis stellt in einem Ubersichtlichen, einheitlichen Doku-
ment eine energetische Bewertung des Gebaudes dar. Zur Klassifizierung
der thermischen Qualitat des Gebaudes wird der Heizwarmebedarf (HWB
in kWh/m?2a) herangezogen. Fir den Energieausweis von Bestandsgebau-
den (alter als 10 Jahre) wird meist das einfache Berechnungsverfahren
angewendet. Bei diesem werden die Kubatur vereinfacht und die Aufbau-
ten der AuBenhille dem Standard der Erbauungszeit angepasst. Dement-
sprechend ungenau ist das Ergebnis.

339 BIELEFELD, B.; WIRTHS, M.: Entwicklung und Durchfiihrung von Bauprojekten im Bestand. a. a. O. S. 6.

340 Weitere Normen: ONORM B 8110 X (Warmeschutz im Hochbau) und ONORM H 5056 bis H 5059 (Gesamtenergieeffizienz
von Gebauden).
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Effiziente Verbesserungen im Zuge einer Bausanierung in warme- und dif-
fusionstechnischer Sicht bedingen jedoch einer bauphysikalischen Durch-
rechnung des Bestandes. Dabei wird der Warmedurchgangs-Koeffizient
(U-Wert) und das Diffusionsverhalten bestimmt und die Feuchtebilanz der
Konstruktion erstellt. Laut Moschig®*' zeigt sich in der Praxis, dass bei vie-
len Sanierungen, ohne eine vorangegangene Bestandsuntersuchung
(bauphysikalische Bestands-Berechnung) und darauf aufbauender Sanie-
rungsplanung, die Mangel (Kondensat, Schimmel, etc.) nach Abschluss
der Sanierungsarbeiten wieder auftraten.

Mit einer rechnerischen Uberpriifung (Glaser-Verfahren) kénnen bei
Durchfeuchtungserscheinungen der Ort und die GréBenordnung der inne-
ren Kondensation und damit die Ursache bestimmt werden. Ebenso las-
sen sich z.B. bei Schimmelpilzbildung durch eine bauphysikalische Durch-
rechnung etwaige bauphysikalische Mangel, wie Warmebrtcken, an der
Baukonstruktion ermitteln. Aufbauend auf den Ergebnissen lassen sich er-
forderliche und effiziente MaBnahmen zur Ursachenbehebung und Besei-
tigung der Feuchte planen. 342

4.24 Standsicherheit - Statische Bewertung

Mit dem Bauen im Bestand gehen meist eine Erhéhung der Lasten und
somit eine Anforderungsanderung an die Tragféhigkeit einher. Dies kann
durch die Erhéhung der Eigenlasten der Bauteile, z.B. durch Schallschutz-
maBnahmen, aber auch Nutzungsanderungen, welche eine Anderung der
Nutzlasten und den Verlust des Bestandschutzes mit sich bringen kénnen,
der Fall sein. Bei Eingriffen in ein Tragwerk sind die neuen Tragwerksteile
nach dem Eurocode (ONORM EN 199x) zu bemessen, fiir die bestehen-
den Teile ist nach ONR 24009:20133*3 vorzugehen.

4.2.4.1 Bestandserhebung nach OIB-Richtlinie 1

Der Umfang der Bestandserhebung wird im OIB-Leitfaden zur OIB-Richt-
linie 1 ,Festlegung der Tragféhigkeit und Gebrauchstauglichkeit von be-
stehenden Tragwerken* festgelegt.3*# Die Bestandserhebung ist eine do-
kumentierte Erhebung des ,IST-Gebaudezustandes” mit Berlicksichtigung
der fur die Standsicherheit relevanten Bauteile bestehend aus

= einer schematisch-konstruktiven Darstellung des Bestandes (insbe-
sondere in Bezug auf die verwendeten Materialien) und

341ygl. MOSCHIG, G. F.: Bausanierung. S. 91.
32ygl. a. a. 0. S. 89.
343 ONR 24009: 2013 05 01. Bewertung der Tragfahigkeit bestehender Hochbauten.

344 OlB-Richtlinie 1. Mechanische Festigkeit und Standsicherheit, 2015.
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= einem zusammenfassenden Gutachten Gber die Beurteilung der Ge-
brauchstauglichkeit des Gebaudes.

Nach dem Leitfaden der OIB-Richtlinie 1 richtet sich der Untersuchungs-
aufwand nach Umfang der geplanten BaumaBnahmen.
Es sind jene Bauteileigenschaften zu erheben, die fir den untersuchten

und beurteilenden Sachverhalt von Relevanz sind. Die Tiefe der Unter-
suchungen richtet sich daher nach der gestellten Aufgabe.3#

Fir eine vollstandige Bestandserhebung sind grundséatzlich alle Zusténde
der Bauteile der Stufe 3 (siehe Tabelle 4.3 - Niveaus fiir die Befundung
des Bestandes) zu beschreiben. Dabei ist zumindest der Kenntnisstand
KL 2346 gemaB ONORM EN 1998-3 zu erreichen.3*” Fiir Nachweise, die
einen Bauteil unmittelbar betreffen, wird in der ONR 24009 und in der
ONORM B 1998-3 Kenntnisstand KL3 verlangt. Fiir die Bewertung der
Tragfahigkeit und Gebrauchstauglichkeit bestehender Hochbauten wird
auf die ON-Regel 24009 verwiesen.®*® Werden keine konstruktiven Man-
gel festgestellt und sind keine Nutz- und Traglastveranderungen vorgese-
hen ist nach dem Vertrauensgrundsatz®4°, bezogen auf das reale Tragver-
halten, keine baustatisch-konstruktive Untersuchung notwendig. Bereits in
der OIB 1 werden bestehenden Hochbauten Abweichungen vom aktuellen
Stand der Technik eingerdumt.

Bei Anderungen an bestehenden Bauwerken mit Auswirkungen auf be-

stehende Tragwerke sind fir die bestehenden Tragwerksteile Abwei-

chungen vom aktuellen Stand der Technik zuldssig, sofern das erforder-

liche Sicherheitsniveau des rechtméBigen Bestandes nicht verschlech-
tert wird.3%0

Wenn ein Gutachten belegt, dass die geringfligigen BaumaBnahmen (z.B.
Gipskartonwande, Holzstdnderwande) keinen Einfluss auf die Statik und
Gebrauchstauglichkeit des Tragwerks bzw. Gebaudes haben, muss keine
Bestandserhebung erfolgen.3

35 Vgl. ONORM B 1998-3: 2016 02 01. Eurocode 8 - Auslegung von Bauwerken gegen Erdbeben - Teil 3: Beurteilung und
Ertiichtigung von Geb&uden. Nationale Festlegungen zu ONORM EN 1998-3 und nationale Erlduterungen. Anhang B.1.

36ygl. ONORM B 1998-3: 2016 02 01. a. a. O. Pkt. 3.3.

Der Kenntnisstand der Klasse 2 (KL2) umfasst folgende Informationen:

Geometrie: Die geometrischen Eigenschaften des Tragsystems und von nicht tragenden, aber relevanten, Bauteilen sind
aus Original-Ubersichtsplédnen mit visuellen Stichproben oder, bei Abweichungen des IST-Zustandes oder nicht vorhandenen
Planen, durch eine vollstandige Uberpriifung zu ermitteln.

Konstruktive Einzelheiten: Konstruktive Einzelheiten, wie Angaben zur Bewehrung, Anschlisse von Stahlbauteilen und
Deckenscheiben, der Verbund und die Mértelfugen des Mauerwerks, sind bei unvollstandigen detaillierten Original-Baupla-
nen mit beschrankten In-situ-Inspektionen oder bei ganzlichem Fehlen giltiger Plane mit erweiterten In-situ-Inspektionen
festzustellen.

Werkstoffe: Die Informationen lber die mechanischen Eigenschaften der Werkstoffe konnen einerseits durch Original-Be-
messungsvorgaben mit beschrankten In-situ-Versuchen oder aus erweiterten In-situ-Versuchen ermittelt werden.

347ygl. Leitfaden OIB-Richtlinie 1. a. a. O. Pkt. 2.
348ygl. a. a. O. Pkt. 3.2.

349ygl. ONR 24009: 2013 05 01. a. a. O. Pkt. 4.2.
30 OIB-Richtlinie 1. a. a. O. Pkt. 2.1.3.

®1Vgl. a. a. O. Pkt. 2.1,
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Tabelle 4.3 Niveaus fir die Befundung des Bestandes®%?

Anwendungsbeispiele

Befundung

geringfligige BaumaBnahmen mit statisch

™ relevanten Auswirkungen (Tdrdurchbriiche lokale Befundung der unmittelbar betroffenen lastein-
() - ’ leitenden und lastaufnehmenden Bauteile
:é yv‘::igse(?lreljr?gA\:Jc:QuT;ae%nW:e:ﬁ?:nlJisz;réag_en- augenscheinliche Uberpriifung des Bestandes von
(2] augen etc )’ 9 PP allgemein zuganglichen Bereichen.
. Befundung auf Basis einer augenscheinlichen Uber-
N Siiul?;ﬁinac;zztll?crTee)hIEeel;?grr?i)?hSS:go?L‘?rm priifung des gesamten Bauwerkes (einfache Kontrol-
(4] len auf Durchfeuchtungen, Setzungen, Risse und
:é d:zhzisst-an’\?acslgrsrﬁalIeghéﬁ]lgzﬂg;é;rep— sonstige augenscheinliche Schaden)
n P ’ grupp U Bestandserhebung aller durch die Baufiihrung unmit-
telbar und mittelbar betroffenen Bestandseinheiten.
e Fundierung
e Wande und Stiitzen
e Mittelmauer — Abgasanlagen (Kamin) und um-
schlieBendes Mauerwerk (im Hinblick auf die verti-
M kale Lastableitung)
2 ﬁ:gzgrngggtgfsn%ﬁ??ﬁé zzﬁ;v?r:il;es o Aussteifungssituation (Zwischenwande, Aus-
= . | Tragwert wechslungen, VerschlieBungen)
2 wesentlicher Lasterhhung bei Neu-, Zu- : N : . .
® und Umbauten e Querschnittsschwéchungen (infolge Leitungsfiih-

rungen, Installationen etc.)

e Decken und Trager (Zustand, Konstruktion)

e Dachstuhl und Gesimse (nur soweit diese erhalten
bleiben sollen)

e Haupttreppen

4.2.4.2 Statische Berechnung

Um eine statische Berechnung und damit eine Bewertung eines Trag-
werks zu erreichen ist ein abgestimmtes System aus Einwirkungen, Wi-
derstédnden und einem Sicherheitskonzept nétig.

Demnach ist zuerst das Tragsystem zu definieren und ein statisches Mo-
dell zu bilden. Um die Widerstande des Tragwerks mdéglichst wirklichkeits-
nah zu erfassen sind etwaige Schaden, Risse und Verformungen am
Tragwerk zu beurteilen und die Materialeigenschaften zu ermitteln.

Mit der Zeit kdnnen die Belastbarkeit der Materialien und der innere Ver-
bund der Tragkonstruktion so weit herabgesetzt werden, dass die beste-
hende Dimensionierung des Tragsystems nicht mehr ausreicht. So kann
etwa durch Erosion der Querschnitt von Wanden verringert werden und
der Mauermortel in seiner Festigkeit so weit herabgesetzt werden, dass
kein ausreichender Verbund der einzelnen Steine gewahrleistet werden
kann. 353

Daflir sind neben den in den Kapiteln 4.2.1 und 4.2.2 angegebenen Me-
thoden oft weitere Untersuchungen in Laboren nétig:

= Ermittlung der Betondruckfestigkeit an Bohrkernen

32y/gl. OIB-Richtlinie 1. a. a. O. Pkt. 2.1.

353ygl. MOSCHIG, G. F.: Bausanierung. a. a. O. S. 96-97.
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= Ermittlung der Druckfestigkeit an Steinproben, Mauerziegel und Mau-
ermortel

=  Ermittlung der Stahlzugfestigkeit
= Ermittlung der Karbonatisierungstiefe an Bohrkernen
= Probebelastungen

Die Einwirkungen kénnen je nach Nachweisverfahren, nach dem aktuellen
Normenstand ONORM EN 1990 oder bei einem Nachweis nach alten Nor-
men geman dem damals gltigen Normenstand, angesetzt werden.

Mogliche Methoden zur Bewertung®* sind:
= der rechnerische Nachweis nach aktuellem Normenstand,

= der rechnerische Nachweis nach aktuellem Normenstand mit reduzier-
ter Zuverlassigkeit,

= der Nachweis nach altem Normenstand,
= die qualitative Bewertung der Tragfahigkeit und

= die experimentelle Tragfahigkeitsbewertung (Belastungsproben) am
Bauwerk.

4.2.5 Schaden

Ein weiterer Teil der Bestandsanalyse, welcher, wie zuvor schon erwahnt,
auch fur die statische Bewertung mafBgeblich ist, ist die Untersuchung der
vorhandenen Konstruktion hinsichtlich méglicher Schaden.

Die Beeintrachtigung der Bauteile kann verschiedene Ursachen®%® haben:

= Bauschaden: hier liegen die Ursachen im Baugeschehen, der Planung
oder der Ausfihrung

= Beschadigungen: verursacht von auBeren Einwirkungen
= Abnutzung: verursacht durch Verschlei3 und Alterung

Mangel und Schaden sind zu dokumentieren und in die Bewertung des
IST-Zustandes miteinzubinden. Die Bauschadensdokumentation ist ein
wichtiges Arbeitsmittel und Ausgang fir weitere Planungsschritte (Rlck-
bau, Abbruch, Ausbau, etc.). Dabei reicht das geometrische Aufmessen
der Schadenssituation nicht fir eine realistische Einschatzung. Die Scha-

34 Fr eine genauere Ausfiihrung der méglichen Nachweise wird auf die ONR 24009 und die ONORM EN 199X verwiesen.

3%5Vgl. BIELEFELD, B.; WIRTHS, M.: Entwicklung und Durchfiihrung von Bauprojekten im Bestand. a. a. O. S. 237. Vgl. dazu
auch Vgl. RYBICKI, R.: Bauschaden an Tragwerken. Teil 1: Mauerwerksbauten und Griindungen. S. 3-4.
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denskartierung umfasst bautechnische und bauphysikalische Untersu-
chungen und die (Zustands-)Beschreibung der verwendeten Materialien
und deren Ubergange. Um eine verwertbare Aussage treffen zu kdnnen,
sind Informationen Uber Méglichkeiten des konstruktiven Versagens sowie
zu moglichen fehlerhaften Veranderung einzuholen bzw. zu erkennen und
richtig zu verkniipfen. Dies setzt einen groBen Sachverstand und prakti-
sche Erfahrung voraus.®%¢ Verformungen wie Deckendurchbiegungen und
Fassadenausbeulungen, Risse, Setzungen oder Schiefstellungen, Aus-
blihungen oder Holzfaule sind nur die sichtbaren Folgen von baukon-
struktiven oder bauphysikalischen Problemen.

4.2.5.1 Schaden an Holzkonstruktionen

Bei Schaden an Holzkonstruktionen sind bauphysikalische Einfliisse,
Durchfeuchtung und biologische Einflisse zum GroB3teil die Ursache der
Holzschadigungen.3%”

Pilzbefall

Bei Sichtbarwerden des Fruchtkdrpers ist das Holz bereits meist betracht-
lich geschadigt. Der eigentliche Schadling ist das Pilzmyzel. Die feinen
Faden |16sen durch Enzyme die Holzsubstanz auf und nehmen daraus die
Nahrstoffe aus dem zerstdrten Holzgeflige auf. Grundlage fir das Wachs-
tum eines Pilzes sind Feuchtigkeit (Holzfeuchtigkeit > 20%) und Unter-
grund sowie Temperatur (3 °C und ca. 38 °C) und Luftfeuchte.3%® Oft
kommt es durch konstruktive Mangel verursachte Staunasse, Kondens-
wasser und aufsteigende Feuchtigkeit in Mauern zu einem Pilzbefall. Wei-
tere Ursachen kénnen undichte Wasserleitungen, hohe Luftfeuchtigkeit o-
der zu hohe Eigenfeuchte des Holzes beim Einbau sein. Sanierungsmai-
nahmen sind das Entfernen von betroffenen Hélzern bis ein Meter Entfer-
nung vom Befall oder das Tréanken mit chemischen Holzschutzmitteln.3%°

3%V/gl. DONATH, D.: Bauaufnahme und Planung im Bestand. a. a. O. S. 4.
37Vgl. BIELEFELD, B.; WIRTHS, M.: Entwicklung und Durchfiihrung von Bauprojekten im Bestand. a. a. O. S. 93.
358y/gl. WILD, U.: Holzkonstruktionen. In: Bausanierung. Erkennen und Beheben von Bauschaden. S. 218-228.

359ygl. BIELEFELD, B.; WIRTHS, M.: Entwicklung und Durchfiihrung von Bauprojekten im Bestand. a. a. O. S. 94-97.
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Bild 4.5 Echten Hausschwamms unter einem Sportboden3®®

Insektenbefall

Der Befall durch Insekten kann zu einer sehr starken Minimierung der
Tragfahigkeit fihren. Anders als bei Pilzbefall sind die meisten Schadin-
sekten nicht auf einen erhéhten Feuchtigkeitsgehalt des Holzes angewie-
sen — somit ist oft keine direkte Ursache des Befalls erkennbar und damit
auch nicht beseitigbar. Befall von Holz welches alter als 60 Jahre ist, ist
eher uniiblich, da der Nahrwert des Holzes nur noch gering ist. 361362

Schaden durch Schwind- & Trockenrisse

Nicht alle Risse haben Einfluss auf das Tragsystem, aber besonders Ris-
sen im Bereich von Querschnittsschwachungen und Verbindungsmitteln
muss Beachtung geschenkt werden. Durch das Beheizen von zuvor un-
beheizten Gebauden aus Fachwerk, bzw. Teilen davon, kann es zu er-
heblichen Verkirzungen und dadurch zu Setzungen kommen, welche zu
Lastumlagerungen und zur Anderung des Tragsystems filhren. Risse,
Quetschungen und Briiche sind die Folge.3%3

4.2.5.2 Schaden an Mauerwerkskonstruktionen
Schéaden durch Mauerwerksfeuchte

Auch hier stehen die Schaden der Bausubstanz in engem Zusammen-
hang mit Feuchte. Die Ursache fur die Durchfeuchtung des Mauerwerks

S0WILD, U.: Holzkonstruktionen. S. 224.
%lygl. a. a. O. S. 228-234.
3%2ygl. BIELEFELD, B.; WIRTHS, M.: Entwicklung und Durchfiihrung von Bauprojekten im Bestand. a. a. O. S. 97.

%3ygl. a. a. 0. S. 98.
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kénnen die Tauwasserbildung im Bauteilinneren, starke Schlagregenbe-
anspruchung oder, bei kapillar aufsteigender Feuchte, eine fehlende Ho-
rizontalsperre sein. Liegt das Mauerwerk im Erdreich, kann es zusatzlich
durch Sickerwasser, driickendes oder aufsteigendes Wasser belastet
werden.364

Umwelt
| | Wasser (Regen)
| - Inhaltsstoffe
Klima 4— | -Schiagregen
- Temperatur - Ablaufwasser
- Luftbewegung Gestein - Stau- und Sickerwasser
- Luftfeuchtigkeit A - Temperatur - Winddruckwasser
- Luftzusammensetzung - Bindemittel - Kapillarwasser
- Porenraum - Tropf- und Sickerwasser
- Struktur .
Anthropogene - - Textur <€ Organismen
Einfllisse - Bakterien
- Schadstoffbelastung - Algen
Luft/Regen - Flechten, Moose
- Erwérmung ‘\ - Hohere Pflanzen
- Bearbeitung " Boden
- Mechanische Schaden | SheniEaes, PR T - Grundwasser
Verwitterung | - Bodenfeuchte

Bild 4.6  Umwelteinwirkungen auf das Mauerwerk36®

Folgen der Mauerwerksfeuchte sind:
= Salzsché&den

= Frostschaden

= Auswaschung von Bindemitteln

Das im Bindemittel befindliche Calciumcarbonat reagiert mit am Bauwerk,
im Erdreich oder in der Umwelt vorkommende S&uren und es kommt zur
Bildung von wasserldslichen Alkali- oder Erdalkalisalzen. Durch den Volu-
menanstieg in den Poren aufgrund der Bildung von Salzkristallen kann es
zu einem treibenden Angriff kommen. Ahnlich wie bei Frostschéden, bei
denen die VolumenvergréBerung durch das Frieren des Wassers entsteht,
kann es dadurch zu Rissen und Abplatzungen von Mauerwerksstlcken
kommen. Der Festigkeitsverlust durch das Auswaschen des Bindemittels
kann einerseits durch S&uren, andererseits, bei alten mit wasserléslichen
Kalkmértel gemauerten Kellerwanden und Fundamenten, bereits durch
Wasser erfolgen und zu einem Zusammenrutschen und Ausbrechen von
Mauerwerk flihren. 366

364ygl. BIELEFELD, B.; WIRTHS, M.: Entwicklung und Durchfiihrung von Bauprojekten im Bestand. a. a. O. S. 98-100.
35 WILD, U.: Natursteinrestaurierung. In: Bausanierung - Erkennen und Beheben von Bauschaden. S. 125.

3%V/gl. BIELEFELD, B.; WIRTHS, M.: Entwicklung und Durchfiihrung von Bauprojekten im Bestand. a. a. O. S. 98-100.
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Risse

Zu unterschieden ist zwischen konstruktionsbedingten und putzbedingten
Ursachen.3¢” Die Hauptursache von Rissen sind die unvertraglichen Ver-
formungen in der Gesamtkonstruktion. Wobei die Risse ein Abbild der
Spannungen im Bauwerk sind.®%8 Vom Rissbild l&sst sich oft auf die Ursa-
che schlieBen.

S—

Rissursachen aus der Konstruktion: 372

)

|
|
2

= Risse durch zu hohe statische Lasten

Bild 4.7 Verkirzung der Decken

Ursachen sind die Uberbelastung und gegeniiber Wanden3?

Lastumlagerungen durch das Versa-

gen von benachbarten Traggliedern ) ) H ‘ [ ) |
welches zur Veranderung des stati- )x D Sk [
schen Systems flhrt, falsch dimensio- & i
nierte Bauteile oder die Erhéhung der )) [:] '
Nutzlasten. i N el
Bild 4.8 Verkirzung der Wande
* Risse durch dynamische Lasten gegeniiber den Decken®7°

Stahlbeton-
gurt

Verursacht werden diese durch Er-
schiitterungen und Vibrationen. (z.B. ,,7,/////////‘/////
Bauarbeiten, Explosionen, Maschi- e s
nen)

— Mauerwerk

Bild 4.9 Stahlbetongurt3”!
= Risse durch Formanderungen von
Baustoffen

Ursachen sind Quellen, Schwinden und Kriechen und die Kombination
verschiedener Materialien.

= Risse durch Formanderungen von Decken und Unterzligen

Bei leichten Trennwanden und weiter Spannweite (>7m) entsteht durch
die Durchbiegung der Deckenplatte ein Druckgewdlbe. An Stellen der
Zugbelastung entstehen Risse, welche meist unbedenklich beziglich
der Standsicherheit sind.

367Vgl. WTA Merkblatt 2-4. Beurteilung und Instandsetzung gerissener Putze an Fassade. Ausgabe: 8.2008/D. Pkt. 3.
38y/gl. PFEFFERKORN, W.: Risschaden an Mauerwerk. 3. Auflage. S. 277.

369 PFEFFERKORN, W.: Risschaden an Mauerwerk. a. a. O. S. 67.

S0A.a.0.S.63.

S A.a.0.S.74.

372\/gl. BIELEFELD, B.; WIRTHS, M.: Entwicklung und Durchfiihrung von Bauprojekten im Bestand. a. a. O. S. 101-104. Vgl.
dazu auch RYBICKI, R.: Bauschaden an Tragwerken. Teil 1: Mauerwerksbauten und Griindungen. S. 57-88.
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= Risse durch Anderungen des Baugrundes und Bautatigkeiten®73

UngleichmaBige Setzungen, entstehen unter anderem durch:

*

Verwendung von Schutt als Baugrund (Entstehung von Hohlrdumen
durch verrottendes Material und Nachrutschen)

UngleichmaBiger Baugrund bzw. Fundamentierung in unterschied-
lichen Bodenklassen (z.B. auf angeschittetem und gewachsenem
Boden und Griindungen von Neubauten im Bereich der ehemaligen
Baugruben von Bestandsgebauden)

Ungleiche Hbhenlage der Fundamentsohlen

Nachtragliche Setzungen durch Verénderung der Belastung des
Baugrundes durch Aufstockungen, spatere Anbauten oder Bauten
am Nachbargrundstiick

Erdbewegungen durch am Baugrund angrenzende Grabungen (Ka-
nal- und Leitungsgrabungen, Baugrubenaushub, etc.)

Veranderung des Grundwasserspiegels z.B. durch Wasserhal-
tungsmaBnahmen wie Grundwasserabsenkung fir den Neubau

nachtraglicher Altbau Neubau Altbau
Anbau i /
W= \ | 28\ N7 / A\
_____ \
' f Setzungsmulde
geringe nachtragliche Pfahlwand bis in
Setzung wegen Vorbelastung Setzungsmulde setzungsarmen
Untergrund

Bild 4.10 Neubau zwischen Altbau®’* Bild 4.11 gegenseitige Beeinflussung

unterschiedlicher Gebaude37®

Rissursachen aus dem unmittelbaren Putzgrund:376

= Hygrisch oder thermisch bedingte Volumenanderungen des Putzgrun-
des

= Materialwechsel im Untergrund

S73Vgl. GIEBELER, G. et al.: Atlas Sanierung. a. a. O. S. 15.

374 PFEFFERKORN, W.: Risschaden an Mauerwerk. a. a. O.. S. 212.

S5 A.a.0..S. 213,

376 Vgl. WTA Merkblatt 2-4. a. a. O. Pkt. 3.
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+ Wechsel der physikalischen Eigenschaften (Quellen, Schwinden,
Saugverhalten, etc.)

= gprunghaften Putzdickenédnderungen

Zu unterscheiden davon sind Putzbedingte Risse. Deren Ursache kann in
der Verarbeitung (z.B. schlechte Vorbereitung des Untergrunds), den Ver-
arbeitungsbedingungen und der Zusammensetzung des Putzes liegen.””

4.2.5.3 Schaden an Stahlbetonkonstruktionen
Falsche Bewehrungsfiihrung

Durch die eindeutige Aufgabenteilung des Stahls und des Betons hat die
Anordnung der Stahlbewehrung der jeweiligen Belastung Rechnung zu
tragen. Falsch gefiihrte Bewehrung, Mangel in der Bauausfihrung, Set-
zungen oder unfachmannische Umbauten kénnen zu anderen Belastun-
gen als fir das urspringliche Tragsystem angedacht fiihren und
schlimmstenfalls Druck- und Zugbelastung im Bauteil umkehren. Dies
kann zu einem Versagen der gesamten Konstruktion ohne Vorwarnung
fhren.378

Korrosion

Bauausfihrungsfehler fihren oft zur Korrosion der Bewehrung. Neben op-
tischen Mangeln kénnen durch die Querschnittsverringerung des Stahls
die statischen Erfordernisse nicht mehr gewahrleistet werden.

Beeinflussende Faktoren 379sind:

» niedrige Betondruckfestigkeitsklasse (< C25/20 — fiihrt eher zu Rissen
aufgrund der zul&ssigen Spannungen)

= hoher W/Z-Wert (>0,6) fihrt zu Oberflachenrissen und erleichtert das
Eindringen der Kohlensaure

= unzureichende Nachbehandlung
= ungenlgende Betontberdeckung

Korrosion durch Karbonatisierung:

Der Korrosionsschutz der Bewehrung besteht durch die hohe Alkalitat des
umhillenden Betons (pH-Wert > 10). Die Ursache dafir ist das bei der
Hydration des Betons entstehende Calciumhydroxid. Bei der Karbonati-
sierung wird durch Kohlendioxid aus der Luft das Calciumhydroxid in Cal-
ciumcarbonat umgewandelt, was ein Absenken des pH-Werts auf etwa 9

377Vgl. STAHR, M.: Putze. In: Bausanierung. Erkennen und Beheben von Bauschaden. S. 740.
78\gl. BIELEFELD, B.; WIRTHS, M.: Entwicklung und Durchfiihrung von Bauprojekten im Bestand. a. a. O. S. 106.

5%Vgl. a. a. 0. S. 106-107.
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zufolge hat. Dringt die Karbonatisierung bis zur Bewehrungsebene vor
und ist ausreichend Feuchtigkeit und Sauerstoff vorhanden, beginnt die
Bewehrung zu rosten und es kann durch die VolumenvergréBerung zu
Abplatzungen kommen. Der Volumenanteil von Rost kann das 2,5-fache
von Eisen erreichen. Die Karbonatisierungstiefe beschreibt dabei die Ein-
dringungstiefe der Kohlensaure in den Beton. Entscheidend fir den Kor-
rosionsbeginn ist eine mangelhafte Betontiberdeckung.®® Beglnstigt wird
die Korrosion dabei durch haufige Nass-Trocken-Wechsel (Wetterseite
von AuBenbauteilen) und einer relativen Luftfeuchtigkeit von 50-60%.38"

Korrosion durch Chloridangriff - LochfraBkorrosion

Dabei kommt es durch aggressive Anionen, wie Chloride (Tausalze), Sul-
fate und Nitrate ebenso zu einer Absenkung der Alkalitdt und somit des
Rostschutzes. Der Unterschied zur Korrosion bei karbonisiertem Beton ist,
dass bei Korrosion durch Chloride der Verrostungsprozess ohne Volu-
menzunahme von statten geht und somit keine Betonabplatzungen zur
Folge hat. Dies birgt die Gefahr, dass die Bewehrung dabei — nur stellen-
weise — aber komplett durchtrennt wird und der Schaden von auf3en nicht
sichtbar ist.382

Biologische Schadstoffe

Sténdig feuchte Oberflachen wittern mit der Zeit ab und werden rauer.
Dies begiinstigt die Ansiedlung von Mikroorganismen (Moose). Die Stoff-
wechselprodukte der Mikroorganismen erzeugen ein saures Milieu, wel-
ches den Beton im Oberflachenbereich zuséatzlich schadigt.83

Frosttauwechsel

Durch die Volumenzunahme beim Gefrieren von Wasser um 9 % kommt
es nach dem Eindringen des Wassers durch Risse im Beton zu Betonab-
platzungen und groBformatigen Schalen-Abplatzungen. Diese bieten eine
vergroBerte Angriffsflache fur Chloride, Kohlens&ure und andere Schad-
stoffe.384

380ygl. STAHR, M.: Beton- und Stahlbeton. In: Bausanierung. Erkennen und Beheben von Bauschaden. S. 182-187.
1Vgl. BIELEFELD, B.; WIRTHS, M.: Entwicklung und Durchfiihrung von Bauprojekten im Bestand. a. a. O. S. 106-107.
%®2ygl. a. a. 0. S. 107.

383\ygl. STAHR, M.: Beton- und Stahlbeton. In: Bausanierung. a. a. O. S. 192.

384ygl. BIELEFELD, B.; WIRTHS, M.: Entwicklung und Durchfithrung von Bauprojekten im Bestand. a. a. O. S. 107.
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4.2.5.4 Schaden an Eisen- und Stahlkonstruktionen

Die Korrosionsanfalligkeit ist das gréBte Problem dieser Baustoffe.®8® Wei-
ters sind der geringe Feuerwiderstand, die aufnehmbare Spannung lasst
bei héheren Temperaturen rapide nach, und Schaden aus Uberbeanspru-
chung zu nennen. Beide Mangel sind jedoch keine Themen, welche nur
bei Stahl- und Eisenkonstruktionen zu berucksichtigen sind. Werden bei
der Untersuchung eines Bestandsgebaudes Brandspuren gesichtet, ist si-
cherzustellen, dass die BaumaBnahmen keinen Einfluss auf das Tragsys-
tem haben, der derzeitige Zustand der Stahlkonstruktion schon lange be-
steht und somit der Vertrauensgrundsatz gltig ist. Ist dies nicht der Fall
sind metallurgische Untersuchungen zur Uberpriifung der Festigkeit des
Materials durchzufiihren.386

4.2.6 Altlasten und Schadstoffe

Schadstoffbelastungen finden sich besonders in Baustoffen des 20. und
21. Jahrhunderts, vor allem in Gebauden, die seit den 1960er Jahren er-
richtet oder saniert wurden. Vorrangig betroffen von den Schadstoffbelas-
tungen in Gebauden sind der Gesundheitsschutz und der Umweltschutz.
Dazu existieren zahlreiche Rechtsvorschriften.

Der Erhaltungszustand der Immobilien spielt eine groBe Rolle am Immo-
bilienmarkt flir Bestandsbauten. Potentielle K&ufer verlangen neben einer
intakten Bausubstanz vermehrt den Nachweis, dass keine Belastung
durch Schadstoffe besteht.%®” Abgesehen davon, ist die Erkennung von
Altlasten vor Umbaubeginn wichtig, um spéatere unliebsame Uberraschun-
gen und deren Folgen, wie Kostensteigerungen oder sogar gesundheitli-
che Probleme zu verhindern. Unumgangliche Schadstoffsanierungsmaf-
nahmen kénnen zu weiteren bautechnischen oder funktionalen Ertlichti-
gungsmaBnahmen am Gebaude fiihren und, je nach Belastung, die Wirt-
schaftlichkeit von BaumaBnahmen an einem Bestandsgebaude in Frage
stellen. Es geht nicht von allen Schadstoffen eine Gefahrdung der
menschlichen Gesundheit aus und somit fordern nicht alle Schadstoffe
umfangreiche bauliche MaBnahmen. Allerdings sind die vorschriftsmaiige
Entsorgung der Problemstoffe zu koordinieren und zu tGberprifen und ab-
fallrechtliche Bestimmungen zu bericksichtigen. %8 Sinnvoll ist eine
Schadstoffuntersuchung, wenn die Materialien offensichtlich vorhanden
sind, andere Untersuchungen darauf hinweisen oder durch die Vornut-
zung des Objekts eine Kontamination wahrscheinlich ist. Das Wissen um

385Vgl. STAHR, M.: Metallbauteile. In: Bausanierung. Erkennen und Beheben von Bauschaden. S. 297-300.
38V/gl. BIELEFELD, B.; WIRTHS, M.: Entwicklung und Durchfiihrung von Bauprojekten im Bestand. a. a. O. S. 108-112.

37Vgl. NACHBAUR, J.: Schadstoffe in Bauwerken: aus ONORM wird EN ISO. https://www.austrian-
standards.at/presse/meldung/schadstoffe-in-bauwerken-aus-oenorm-wird-en-iso/. Datum des Zugriffs: 05.09.2016.

388\/gl. BIELEFELD, B.; WIRTHS, M.: Entwicklung und Durchfiihrung von Bauprojekten im Bestand. a. a. O. S. 113-114.
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Schadstoffe, deren Erkundung und die weitere Vorgehensweise ist fur drei
Gebiete gleichermafBen wichtig:

= Bauwerksbewertung
= Arbeitnehmerschutz
= Abfallwirtschaft

Bei Abbrucharbeiten und Sanierungen fallen meist schadstoffbelastete
Baumaterialien an. Die Regelung bezuglich der durchzufiihrenden Schad-
stofferkundung findet sich in der ONORM B 3151 ,Riickbau von Bauwer-
ken als Standardabbruchmethode®. Die Schadstofferkundung ist Teil der
Pflichten bei Bau- und Abbruchtéatigkeiten.

In der ONR 192130 - Schadstofferkundung von Gebauden vor Abbruch-
arbeiten° wird die Vorgehensweise von Schadstofferkundungen be-
schrieben: Recherche, Aufstellung der Baumaterialien mit Schadstoffver-
dacht, Begehung, Probenahme mit Plandokumentation, Analytik, Geféhr-
dungsabschéatzung und Erstellung eines Schadstoffkatasters. Eine gute
Hilfestellung bietet dabei der Anhang A ,Bauwerksbezogene Schadstof-
ferkundung®. Das Resultat ist je nach Anforderung die Grundlage zur Er-
stellung des Riickbaukonzepts, gemaB ONORM B 3151, eines Sanie-
rungskonzeptes (z.B. Asbestsanierung), Entsorgungskonzept®®® oder der
Abbruchanweisung nach § 110 Bauarbeiterschutzverordnung und
ONORM B 2251. Die Schadstoffbewertung hat unter klarer Festlegung
des Umfangs und unter Bertlicksichtigung des Schutzes der AN der Anrai-
ner und Dritter zu erfolgen. 31

Weiterfihrend werden in der ISO Reihe 16000 ,Innenraumluftverunreini-
gungen“ Innenraumluftmessungen beschrieben. Die ONORM EN ISO
16000-323%2 Innenraumluftverunreinigungen - Teil 32: Untersuchung von
Gebauden auf Schadstoffe” regelt die Vorgaben einer strukturierten Vor-
gehensweise und Dokumentation und die Erfassung von Informationen
und Daten zur Erkundung von Bauwerken und deren technischen Anlagen
bezlglich des Vorhandenseins von Schadstoffen. Die Norm hilft bei der
Erstellung eines Schadstoffkatasters und bietet Auftraggeber und Anbieter
von Leistungen Rechtssicherheit. In der Norm werden verschiedene Arten
von Schadstoffen3®3 unterschieden und im Anhang A deren Vorkommen

389 ONR 192130: 2006 05 01. Schadstofferkundung von Geb&uden vor Abbrucharbeiten.
3%0ygl. a. a. 0. Anhang D und Anhang E.
3ygl. a. a. O. Pkt. 6.

32 ONORM EN ISO 16000-32: 2014 10 01. Innenraumluftverunreinigungen - Teil 32: Untersuchung von Gebauden auf
Schadstoffe.

3%y/gl. ONORM EN ISO 16000-32: 2014 10 01. a. a. O. Pkt. 4.
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nach Bauteilen beispielhaft angefiihrt. Grundlegend fir die Vergleichs-
messungen sind dafiir die Richtwerte aus der ONORM EN ISO 16000-
1394

Die nachfolgende Auflistung gibt einen Uberblick liber géngige Schad-
stoffe in Bauwerken und deren vielféltiges Vorkommen. Die Aufzahlung ist
an die ONORM EN ISO 16000-32 angelehnt:

= asbesthaltige Materialien

+ Asbestzement, Spritzasbest, Nachtspeicheréfen, asbesthaltige Bo-
denbeléage, Leichtbau- und Brandschutzplatten, Putze

= klnstliche Mineralfasern (KMF)
+ Dammstoffe, Schallschutz, Vliese, Deckenplatten

+ Gesundheitsgefédhrdende Freisetzung von Fasern bei Beschadi-
gung

= Mineralkohlenélwasserstoffe (MKW)
= PCB (Polychlorierte Biphenyle)

+ Weichmacher fiir dauerelastische Fugendichtungsmassen, Isolie-
rungen, Lack und Anstrichmittel, Klebstoffe, Deckenplatten

= PAK haltige Materialien

+ Teerasphalt, Teerpappe, Korkstein, Schlacke, teerdlimpragnierte
Holzer, Fugenmassen, Schwarzanstriche, Isolierungen, Wandbe-
lage und Kleber, Schiittungen

=  Schimmel
= Schwermetalle

¢ Putze, Wandfarben, Schuttungen, Schamottverkleidungen von
Heiz- und Industriekaminen

= VOC (flichtige organische Verbindung), SVOC (schwer fllichtige orga-
nische Verbindung)

+ Anstriche, Wandfarben
= Dammstoffe, Kiihimittel und Isoliermittel mit (H)FCKW / HFKW

* geschaumte Dammstoffe (PUR, XPS), Sandwich-Elemente, Kihl-
und Klimagerate

3% ONORM EN ISO 16000-1: 2006 06 01. Innenraumluftverunreinigungen - Teil 1: Allgemeine Aspekte der
Probenahmestrategie.
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Schlacken
* in Zwischenbdden eingebaute Schlacken
Formaldehyd (farbloses Reizgas)

+ Leichtbauplatten, Brandschutzplatten, Lacke, Kleber, altere Span-
platten

6lverunreinigte Béden oder sonstig verunreinigte Béden
Brandschutt / Bauschutt mit schadlichen Verunreinigungen
schadstoffhaltige elektrische Bestandteile

+ Hg-haltige Gasdampflampen, Leuchtstoffréhren und Energiespar-
lampen mit Quecksilber; PCB-haltige Kondensatoren, sonstige
PCB-haltige elektrische Betriebsmittel, Kabel mit sonstigen Isolier-
flissigkeiten

radioaktive Produktverwendungen
+ Rauchmelder

salz-, 6l-, teerdl- oder phenoldlimpragnierte oder -haltige Bauteile oder
6lverunreinigte Bauteile

+ Holzbauteile, Pappen, Schwellen, Masten, Tanks, Olabscheider
Holzschutzmittel (PCP, Lindan, DDT)

* Fassadenverkleidung, Boden, Mdbel
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Bild 4.12 Vorkommen von Schadstoffen in Wohnh&usern395

4.2.6.1 Exkurs Asbest

Asbest ist ein natirlich vorkommendes faseriges Mineral. Ab den 1950er
Jahren bis 1990 wurde Asbest wegen seiner guten technischen Eigen-
schaften, es ist hitzebestandig, unbrennbar, nicht elektrisch leitend und
schlecht warme- und schallleitend, vielfach im Bauwesen eingesetzt.3%

Nach dem Erkennen der Schadlichkeit des Asbests — durch das Einatmen
des Asbeststaubes kénnen sich die feinen Asbestfasern in der Lunge ab-
lagern und nach einer Latenzzeit von 10 Jahren zu (Berufs-)Krankheiten,
wie Asbestose, Lungenkrebs sowie Krebs des Rippen- und Bauchfells fih-
ren3%” — folgten ab 1978 Verbote einzelner Produkte bis 1990 durch die
Asbestverordnung das Inverkehrsetzen von asbesthaltigen Gegenstan-
den untersagt wurde. SchlieBlich wurde durch den § 2 der Chemikalien-

3% http://www.igutec.de/schadstoffhaus.php. Datum des Zugriffs: 05.02.2017.

3%ygl. BUNDESINNUNGSGRUPPE BAUNEBENGEWERBE: Asbestzement. Leitfaden fiir den Umgang mit Asbestzement
bei Dach- und Fassadenarbeiten. S. 4.

%7Vgl.a.a.0.8.5
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Verbotsverordnung®® das Herstellen, das Inverkehrsetzen und die Ver-
wendung von Asbest seit 2004 — ohne Ausnahme — verboten. Mit der Che-
mikalien-Verbotsverordnung wurde die Asbestverordnung abgelést und
die Asbestrichtline®® der EU umgesetzt. 2007 wurden Asbestabfélle als
geféhrliche Abfélle deklariert (Abfallverzeichnisverordnung*®). Die natio-
nale Umsetzung der Asbestrichtline erfolgte unter anderem auch durch die
Grenzwerteverordnung 20114°! und die Bauarbeiterschutzverordnung°2.
In dieser Richtlinie werden grundsatzlich alle Tatigkeiten, bei denen Ar-
beitnehmer Asbestfasern ausgesetzt sind, untersagt. Ausgenommen da-
von sind die Behandlung und Entsorgung von Materialien, welche bei Ab-
bruch- oder Asbestsanierungsarbeiten anfallen*® und mit fachkundigem
Personal*®* durchgeflhrt werden.

Die Erlassung umfangreicher arbeitnehmerschutzrechtlicher Vorschrif-
ten“% wurde nétig, da ein unsachgeméaBer Umgang mit asbesthaltigen
Materialien (besonders bei der Demontage) stark gesundheitsgeféahrdend
ist. Die Freisetzung der Asbestfasern hangt mit der Art der Einwirkung und
dem Grad der Fasereinbindung in einem Bindemittel zusammen. Die
Staubentwicklung bei Abbrucharbeiten ist auf jeden Fall zum Schutz der
Arbeiter und der Anrainer zu vermeiden.

3% Verordnung iiber weitere Verbote und Beschrankungen bestimmter gefahrlicher Stoffe, Zubereitungen und Fertigwaren.
Chemikalien-Verbotsverordnung 2003 - Chem-VerbotsV 2003. BGBI. Il Nr. 361/2008.

3% Richtlinie 2009/148/EG des Europdischen Parlaments und des Rates vom 30. November 2009 (iber den Schutz der
Arbeitnehmer gegen Gefahrdung durch Asbest am Arbeitsplatz. kodifizierte Fassung der abgeédnderten EU-Richtlinie
83/477/EWG.

4% Verordnung iber ein Abfallverzeichnis. Abfallverzeichnisverordnung. BGBI. Il Nr. 498/2008.

41 Verordnung (ber Grenzwerte fiir Arbeitsstoffe sowie (iber krebserzeugende und fortpflanzungsgefihrdende
(reproduktionstoxische) Arbeitsstoffe. Grenzwerteverordnung 2011 — GKV 2011. BGBI. Il Nr. 186/2015.

42 Verordnung Uber Sicherheit und Gesundheitsschutz auf Baustellen und auf auswartigen Arbeitsstellen.
Bauarbeiterschutzverordnung - BauV. BGBI. Il Nr. 77/2014.

403ygl. Richtlinie 2009/148/EG. a. a. O. Artikel 5.
404ygl. a. a. O. Artikel 15.

4%yorschriften bez. Arbeitnehmerschutz im Zuge von Asbestarbeiten:

. Bundesgesetz tber Sicherheit und Gesundheitsschutz bei der Arbeit. Arbeitnehmerlnnenschutzgesetz - ASchG.
BGBI. | Nr. 72/2016. 4. Abschnitt.

. Verordnung Uber allgemeine Vorschriften zum Schutz des Lebens, der Gesundheit und der Sittlichkeit der
Arbeitnehmer. Allgemeine Arbeitnehmerschutzverordnung - AAV. BGBI. Il Nr. 94/2016. §55. Abs. 6.

. Bauarbeiterschutzverordnung. a. a. O. §124.

. Grenzwerteverordnung 2011. a. a. O. 2. Abschnitt.
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Tabelle 4.4  Unterscheidung und Vorkommen von Asbestprodukten®

Vorkommen

Freisetzung

Festgebundene Asbestprodukte

Dichte >1.400 kg/m3
<15 Gewichtsprozent Asbest

Asbestzementprodukte und Hartasbestprodukte:
Dach- und Fassadenplatten (Eternitplatten)
Laftungskanéle

Rohrleitungen

Fensterbanke und Arbeitsplatten

Formstlicke wie Blumenkasten und -trége
FuBbodenbeléage

mechanische Bearbeitung:
Sé&gen, Schleifen, Bohren
Schneiden mit der Trenn-
scheibe
Hochdruckreiniger

schwachgebundene Asbestprodukte

Dichte <1.000 kg/m3
>40 Gewichtsprozent Asbest

Spritzasbest-/Weichasbestprodukte:

Brandschutz:

Ummantelungen von Bauteilen

Verkleidungen von Zwischenwanden

Innenbeschichtungen (Decke, Décher, Wande)
Abschottungen von Offnungen (Brandschutzklappen)
Hitzeschutz:

Heizkérperverkleidungen

Auskleidungen von Nachtspeicherdfen

Isolierung von Dampf- und Wasserleitungen

Ummantelungen von Kesselanlagen

Schallschutz:

Decken- oder Wandbeschichtungen

Innenverkleidungen von Liftungskanélen

weitere Produkte:

Beschichtungen als Feuchtigkeitsschutz (Decken in Hallenba-
dern, Dusch- und Umkleideraumen)

Speichermassen von Warmeriickgewinnungsanlagen (Econo-
vent)

Dichtungsschniire, Spachtelmassen, Fliesenkleber

Abwitterung
Zugluft
Erschitterung

mechanische Bearbeitung:
Sé&gen, Schleifen, Bohren
Schneiden mit der Trenn-
scheibe
Hochdruckreiniger

Das Aufkommen der Abfallfraktionen Asbestzement und sonstigen Asbe-
stabfallen stagniert zurzeit, hat aber im Zeitraum von 1999 bis 2012 stark
zugenommen. Dies ist darauf zurlickzufiihren, dass asbesthaltige Materi-
alien, die in Osterreich bis 1990 verbaut wurden, das Ende ihrer Nutzungs-
dauer erreicht haben und nun auszutauschen sind.*0”

80
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Bild 4.13 Aufkommen von Asbestzement (SN 31412 und ,sonstigen” Asbestabfallen
(SN 31437)408

Die Beurteilung der Sanierungsbediirftigkeit erfolgt durch einen Vergleich
der Innenraumverschmutzung zur AuBenluftverschmutzung nach
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ONORM EN ISO 16000-74%9, z.B. durch das OSBS Leoben (Osterreichi-
sche Staubbekampfungsstelle), oder Uber ein standardisiertes Bewer-
tungsverfahren Uber den Baustoffzustand. Fir die Durchfiihrung der Sa-
nierungsarbeiten und die Behandlung der Asbestmaterialien (Lagerung,
Sammlung, Verpackung, Transport, Verfestigung bzw. Immobilisierung,
thermische Behandlung und chemisch-physikalische Behandlung) wird
seit Dezember 2016 auf die TRGS 51940 verwiesen.*!" Des Weiteren hat
die AUVA Merkblatter4'? zum richtigen Umgang mit Asbeststoffen heraus-
gegeben.

Die nétige Vorgehensweise hangt vor allem von der Art der Einbindung
der Asbestfasern und von der zu erwartenden Freisetzung durch die Ar-
beitsvorgénge ab. Dies wird durch die Grenzwertverordnung geregelt. Da-
bei wird unterschieden*'3 zwischen:

1. Materialien mit stark gebundenen Fasern, bei deren Manipulation
weniger als 15.000 Fasern/m? freigesetzt*' werden und wenn die
Arbeiten geman § 22 GKV als gelegentlich eingestuft werden.

2. Materialien bei deren Manipulation die Asbestkonzentration 15000
F/m? nicht Ubersteigt und Arbeiten als nicht gelegentlich gelten.

3. Materialien, bei deren Manipulation mehr als 15.000 Fasern/m?3
freigesetzt werden

4. Materialien, bei deren Manipulation mehr als 100.000 Fasern/m?
freigesetzt werden

4%y/gl. ALLGEMEINE UNFALLVERSICHERUNGSANSTALT: M 367.1. Arbeiten mit Asbest. Hilfestellung zum Erkennen von
asbesthaltigen Materialien und zur Einhaltung der in der Grenzwertverordnung festgelegten Vorgangsweise. Merkblatt.
S. 4.

407ygl. UMWELTAMT STADT GRAZ: Okologisch Bauen - Nachhaltig Leben. Handbuch fiir die Stadt Graz. Version 1.2. S.
152.

408\/gl. BUNDESMINISTERIUM FUR LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT, UMWELT UND WASSERWIRTSCHAFT: Die
Bestandsaufnahme der Abfallwirtschaft in Osterreich 2015. S. 61.

40%ygl. ONORM EN ISO 16000-7: 2007 12 01. Innenraumluftverunreinigungen - Teil 7: Probenahmestrategie zur Bestimmung
luftgetragener Asbestfaserkonzentrationen

41 Technischen Regeln fir Gefahrstoffe 519. Asbest: Abbruch-, Sanierungs- oder Instandhaltungsarbeiten. GMBI 2015

41 vgl. https:/lesesaal.austrian-standards.at/action/de/private/details/90524/OENORM_M_9406_2001_08_01. Datum des
Zugriffs: 01.02.2017.

#2ALLGEMEINE UNFALLVERSICHERUNGSANSTALT: M 367. Asbest - Richtiger Umgang. Merkblatt.

ALLGEMEINE UNFALLVERSICHERUNGSANSTALT: M 367.1. Arbeiten mit Asbest. Hilfestellung zum Erkennen von
asbesthaltigen Materialien und zur Einhaltung der in der Grenzwertverordnung festgelegten Vorgangsweise. Merkblatt.

ALLGEMEINE UNFALLVERSICHERUNGSANSTALT: M 367.2. Arbeiten mit Asbest. Gebdudetechnik: Asbest erkennen,
beurteilen und richtig handeln. Merkblatt.

ALLGEMEINE UNFALLVERSICHERUNGSANSTALT: M 367.3. Arbeiten mit Asbest. Informationen fir Dachdecker.
Merkblatt.

“BSUnter http://www.arbeitsinspektion.gv.at/inspektorat/Arbeitsstoffe/Asbest/Asbest_Evaluierung_Handlungshilfen findet sich
eine Ubersicht (iber die wesentlichen gesetzlichen Bestimmungen im Umgang mit Asbest.

414 TRK-Wert: Technische Richtkonzentration - Tagesmittelwert fir Asbestfasern aller Art.
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Vor Beginn von Abbrucharbeiten oder dem Entfernen von Asbest ist ein
schriftlicher Arbeitsplan*'® zu erstellen, in dem die MaBnahmen fir die Si-
cherheit und den Gesundheitsschutz der Arbeitnehmer gelistet sind. Fir
alle Arbeiten, ausgenommen von Punkt 1, gilt die Meldepflicht geman §22
Abs. 1 GKV. Des Weiteren sind fir diese Arbeiten die erforderlichen Eig-
nungs- und Folgeuntersuchungen der Arbeitnehmer zu veranlassen, Ver-
gleichsmessung der Asbestkonzentration wahrend der Bauarbeiten
durchzufihren und ein Verzeichnis der Arbeitnehmer*'8, die mit krebser-

regenden Arbeitsstoffen belastet werden, ist zu flhren.
Verdachtsfall auf Vorgesetzte Kunden schriftlich
Asbest benachrichtigen informieren
Abklarung

erfolgt

Abklarung z.B. durch OSBS méglich.
(Materialprobe: 1 cms3, luftdicht
verschlossen in Kuvert)
www.0sbs.at

Nein (Gefahrdung annehmen)

Arbeiten an

asbesthaltigen Teile Gefahrdung

niedrig

Arbeiten mit <15000 F/m3
kénnen unter Einhaltung der
Sicherheitsmafnahmen
durchgefihrt werden

Demontage und Entsorgung

Keine Gefahrdung durfen nur von

Asbestsanierungsfirmen
vorgenommen werden

> Ende I

Bild 4.14 Ablaufschema bei Verdachtsfall auf Asbest*!”

Das Ziel aller AsbestsanierungsmaBnahmen besteht darin, die Freiset-
zung von Asbestfasern in die Atemluft durch Entfernen des Materials,
durch staubdichte Abschottung oder durch das Verfestigen und Versie-
geln des asbesthaltigen Materials zu verhindern.*'®

415Vgl. Grenzwerteverordnung 2011. a. a. O. §23.
418ygl. Arbeitnehmerinnenschutzgesetz. §47.
417ygl. ALLGEMEINE UNFALLVERSICHERUNGSANSTALT: M 367.2. a. a. O. S. 12.

418ygl. ONORM M 9406: 2001 08 01. Umgang mit schwach gebundenen asbesthaltigen Materialien. Pkt. 5.
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Bei Durchfiihrung von Arbeiten mit schwach gebundenem Asbest sind Si-
cherheitsmaBBnahmen, wie das Errichten von Sanierungszonen, als ge-
schlossener und abgedichteter Raum, und Dekontaminationsschleusen
zu ergreifen.#'® Auch die PSA ist der Art der zu erwartenden Freisetzung
der Asbestfasern anzugleichen und reicht von FFP2-Maske und Ein-
wegschutzanzug (<15.000 Fasern/m?) Gber motorunterstiitzte Filtergerate
mit Partikelfiltern und die Verwendung von Vollmasken und Schutzanzug
(>100 000 F/m3).

Arbeiten mit Asbest sollten von Fachkundigen durchgefiihrt werden. Ge-
nau klassifiziert ist dies allerdings nicht. Bei intakiem Asbestzement kon-
nen dies Dachdecker-, Zimmerer- und Spenglermeister oder Personen
unter deren Aufsicht sein. Sie sollen im Umgang mit Asbestprodukten aus-
gebildet sein und miissen ausreichende Kenntnisse der gesetzlichen und
technischen Bestimmungen und Richtlinien aufweisen. Der Fachkundige
hat das Objekt zu beurteilen und zu bewerten und legt die SchutzmaBnah-
men fest.*20 Arbeiten, bei denen eine hohere Faserkonzentration zu er-
warten ist (>15.000 Fasern/m® — Umgang mit schwachgebundenen As-
bestprodukten), sind Spezialfirmen, welche die nétige Fachkunde besit-
zen, vorbehalten. Diese sind ebenso fir die fachgerechte Entsorgung
(Verpackung, Kennzeichnung#?') zustandig.422

Arbeitsvorgange*?3, welche unbedingt zu vermeiden sind:

= Zerbrechen, Zerschlagen, Zerkleinern und Werfen der Platten

= Bohren, S&gen und Schleifen mit schnell laufenden Maschinen

= Reinigen mit Hochdruckreinigern (auBer geschlossene Systeme)
= Ausschutteln von Planen bzw. Vordeckbahnen

= Verwendung von Schuttrutschen

Der Verbleib von asbesthaltigen Materialien (z.B. Uberdachung und Be-
schichtung) ist zwar nicht verboten, aber im Zuge eines Umbaus oder ei-
ner Sanierung ist davon abzuraten. Im Grunde bedeuten solche MaBnah-
men nur eine zeitliche Verlagerung des Problems in die nachste Genera-
tion, eine Wertminderung des Objekts sowie einen erhdhten Aufwand und
héhere Kosten bei einer spateren Demontage.*** Der Einbau neuer oder

#%gl. a. a. O. Pkt. 6.
420Vgl. BUNDESINNUNGSGRUPPE BAUNEBENGEWERBE: Asbestzement. a. a. O. S. 11.

421ygl. Verordnung tiber die Sicherheits- und Gesundheitsschutzkennzeichnung. Kennzeichnungsverordnung - KennV. BGBI.
Il Nr. 184/2015.

422Vel. BUNDESINNUNGSGRUPPE BAUNEBENGEWERBE: Asbestzement. a. a. O. S. 9.
423Vgl. ALLGEMEINE UNFALLVERSICHERUNGSANSTALT: M 367.3. a. a. O. S. 6.
“2%gl.a.a.0.S. 6.
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der Wiedereinbau demontierter Asbestzementprodukte ist nach der Che-
mikalien-Verbotsverordnung 20034%5 verboten.

Asbestabfélle sind so zu verpacken (staubdichte Behalter, Big Bags, etc.)
dass keine Freisetzung von Fasern, bei der Zwischenlagerung und dem
Transport mdéglich ist und entsprechend § 5 der Asbestverordnung zu
kennzeichnen.*?¢ Asbestabfalle miissen einem befugten Entsorgungsun-
ternehmen zur Ablagerung auf einer Baurestmassen- oder Reststoffdepo-
nie Ubergeben werden. Seit Inkrafttreten der Deponieverordnung 2008
sind Asbestabfalle in baulich getrennten Abschnitten von nicht gefahrli-
chen Abfallen (Baurestmassen-, Reststoff- und Massenabfalldeponien)
unter Einhaltung bestimmter Auflagen als geféhrliche Abfalle auf Depo-
nien zu lagern.*?”

J— e

Bild 4.15 Asbestsanierung*?®

Bild 4.17 Asbestsanierung in Innenrdumen43°

Der Bericht ,Asbest — Materialien zur Abfallwirtschaft“43', herausgegeben
vom Umweltbundesamt, gibt einen guten Uberblick (iber die Eigenschaf-

425 \/gl. Chemikalien-Verbotsverordnung 2003. a. a. O.

42ygl. ONORM M 9406: 2001 08 01. a. a. O. Punkt 6.

427ygl. DVO 2008. a. a. O. §10.

428 http://www.muellerholzbau.de/de/bedachungen/asbestsanierung.php. Datum des Zugriffs: 05.02.2017.

429 hitps://www.alfa-direkt.at/921-alfarbig-bag-asbest-gemass-trgs-519#product-media-modal. Datum des Zugriffs:
05.02.2017.

40 http://www.schweizer-maler.de/leistungen/asbestsanierung/. Datum des Zugriffs: 05.02.2017.

431Vgl. REISINGER, H.; DOMENIG, M.; DOUJAK, K.: Asbest. Materialien zur Abfallwirtschaft. Report.
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ten von Asbest, dessen Vorkommen, rechtliche Bestimmungen, Hand-
lungsanweisungen zur Sanierung von Geb&auden und zur Beseitigung von
asbesthaltigen Abfallen. Die AUVA verweist weiter auf die Deutsche Ge-
setzliche Unfallversicherung und deren Zusammenstellung standardisier-
ter Verfahrensbeschreibungen fir méglichst gesundheitsunschadliche Ar-
beitsweisen.*3?

4.2.6.2 Schimmelpilze

Schimmelpilze sind ein Indikator fiir eine mangelhafte bauliche Ausfih-
rung, welche zu Bauteildurchfeuchtungen oder Tauwasserausfall fihren,
oder durch nutzungsbedingte Ursachen, wie falsches Liiftungsverhalten
oder unzureichende Beheizung von Raumen, verursacht wird. Baulich be-
dingte Ursachen sind haufig geometrische oder konstruktive Warmebri-
cken, die Durchfeuchtung von AuBenwanden oder auch die Funktionssté-
rungen von EinzelraumlUftern und Rohrleitungsdefekte. Das Zusammen-
wirken einer hohen relativen Luftfeuchte von Uber 70 % und kalten Bau-
teiloberflachen fiihrt zu einer Kondensation an dieser. Ist ein entsprechen-
des Néahrstoffangebot gegeben, sind dies ideale Wachstumsbedingungen
fir Schimmelpilze. Eine Bekdmpfung des Schimmels und vor allem des-
sen Ursache ist nicht nur aus gesundheitlichen Griinden (Pilzsporen kon-
nen Atemwegserkrankungen auslésen und zu Allergien flihren) dringend
durchzufiihren, sondern auch aufgrund der Beschadigung des Tragwerks,
der Bauteile und der Ausstattung. Die langfristige erfolgreiche Bekamp-
fung héngt von der Ursachenermittlung und deren grindlichen Beseiti-
gung ab (z.B. FeuchtereduktionsmaBnahmen, entsprechende Dd&mmung,
Oberflachentemperierung). Danach kénnen die Symptome behandelt wer-
den. MaBnahmen sind die Desinfektion mit Reinigungsmitteln, chemische
Reinigung, Abflammen und Entfernen der befallenen Baustoffe.*33Je nach
Ausmalf und zu erwartender Sporenbelastung kann es auch nétig sein die
Entfernung des Pilzbefalls von Sanierungsfirmen unter Abschottung des
Sanierungsbereichs vorzunehmen um eine Schadstoffbelastung der Um-
gebung auszuschlieBen. Fir die Messung der Sporenbelastung ausge-
hend von Schimmelpilzen gibt es ebenso Regelwerke aus der ISO-Reihe
16000 — Innenraumluftverunreinigung.

432y/gl. http://www.dguv.de/ifa/praxishilfen/praxishilfen-gefahrstoffe/asbestsanierung/index.jsp. Datum des Zugriffs:
09.12.2016.

433ygl. SCHULZ, J.: Architektur der Bauschaden. Schadensursache - Gutachterliche Einstufung - Beseitigung - Vorbeugung
- Lésungsdetails. 3. Auflage. S. 397-399.
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4.3 Untersuchung benachbarter baulicher Anlagen

Im innerstadtischen Bereich haben BaumaBnahmen, wie Abbrucharbei-
ten, Umbauten und Lickenverbauungen oft Auswirkungen auf die be-
nachbarten baulichen Anlagen. Besonders die Herstellung von Baugru-
ben, Pfahlgriindungen und nétigen WasserhaltungsmaBnahmen kdnnen
zu Schaden zu fuhren. Um diese zu vermeiden, im Schadensfall schnell
reagieren zu kénnen aber auch als MaBnahme des Bauunternehmers, um
sich gegen ungerechtfertigte Forderungen zu schitzen, ist der Zustand
der Nachbarsbebauung bzw. des Objekts selbst in einem Beweissiche-
rungsverfahren zu dokumentieren.

Zusatzlich zu Rissen sind Verputz- und Feuchteschaden, Durchbiegungen
von Balken und Uberlagern, Schiefstellungen von Stiitzen, Verschmut-
zungsgrad und Mineralausscheidungen in die Dokumentation aufzuneh-
men. Bei Holzkonstruktionen kénnen sichtbare Holzverbindungen Auf-
schluss auf Veranderung bzw. Bewegung der Baukonstruktion geben. Ge-
gebenenfalls ist im Zuge der Beweissicherung eine Untersuchung der
Grindungsart und —tiefe, eine Prifung der Baugrundverhaltnisse, der
Wasserverhaltnisse im Boden und eine Standsicherheitsuntersuchung vor
Beginn der Arbeiten durchzuflihren - zumindest ist bei Erfordernis auf wei-
tere nétige Untersuchungen hinzuweisen.*3* Anhand der durch die Erkun-
dung gewonnenen Erkenntnisse kdnnen geeignete Bauverfahren bzw.
SchutzmaBnahmen und Absicherungen getroffen werden. 4% Wahrend
der Baudurchfiihrung sind mégliche Setzungen der Bauten, z.B. durch Ni-
vellements, und Risse zu Uberwachen und zu dokumentieren.

4.3.1 Beweissicherung

4.3.1.1 Vorsorgliche Beweissicherung bei geplanten BaumaBnah-
men

Bei Bautétigkeiten, besonders in der dicht bebauten Innenstadt, kénnen
Schaden an der Nachbarbebauung entstehen, flir welche der Bauunter-
nehmer haftet. Um sich vor Gberzogenen Schadenersatzanspriichen zu
schitzen, veranlassen viele Bauunternehmer im Vorfeld eines Bauvorha-
bens eine Beweissicherung der Umgebung. Die privatrechtliche Beweis-
sicherung dient der fachgerechten Dokumentation der Nachbarbebauung,
ZufahrtsstraBen und Gehwege und der Erhebung von bereits vorhande-
nen Schaden. Bei einem niedrigen Baubudget kann die Beweissicherung
als einfache Dokumentation, ohne bereits vorab eine gerichtsrelevante

43%ygl. MOSCHIG, G. F.: Bausanierung. a. a. O. S. 46-48.

45ygl. MAYBAUM, G. et al.: Verfahrenstechnik und Baubetrieb im Grund- und Spezialtiefbau. 2. Auflage. S. 59.
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Form einzuhalten, durchgefiihrt werden, da oft schon Aufnahmen reichen
um eine aufBergerichtliche Einigung zu erzielen. Sind Im Vorfeld schon
Diskussionen und Streitigkeiten zu erwarten, sollte die Beweissicherung
von dem betroffenen Anrainer gegenkennzeichnet werden.*% Bei groRe-
ren Bauvorhaben und bestehender Nachbarbebauung ist es von Vorteil
einen unbefangenen, in der Gerichtssachverstandigenliste eingetragenen
Sachverstandiger mit dem privatrechtlichen Beweissicherungsverfahren
zu beauftragen. Der Zustand der Bebauung hat durch eine Begehung und
fotografischen Dokumentation mit Kurztext sowie deren Lokalisierung zu
erfolgen. Bestehende Schaden, wie Risse und abgefallener Putz, sind in
Skizzen festzuhalten.4¥’

4.3.1.2 Beweissicherung erhaltenswerter Bausubstanz

Bei BaumaBnahmen an historisch wertvollen und denkmalgeschiitzten
Objekten ist eine Beweissicherung des Bestandes sinnvoll, um im Zuge
der Arbeiten eventuell beschadigte erhaltenswerte Bauteile rekonstruieren
zu kénnen. Sie dient auch als Grundlage fiir einzusetzende Schutz- und
SicherungsmafBnahmen. Der fotografischen Dokumentation sind Skizzen
und eine Erfassung der verwendeten Baustoffe und historischen Baukon-
struktionen und —methoden erforderlich.438 (sieche ONORM A 6250-2:2015
und Kapitel 4.1 ,Bauaufnahme®)

4.3.1.3 Beweissicherung bei Schaden

Schaden oder Mangel bei Bauvorhaben missen oft rasch behoben wer-
den um nicht zu weiteren Verzégerungen oder gréBeren Schaden zu fih-
ren. Erfolgt keine Einigung Uber die Verantwortlichkeit des Schadens und
kann der Ausgang eines Prozesses nicht abgewartet werden, muss der
Geschéadigte zunachst die Kosten der Schadensbehebung tGbernehmen
und vernichtet mit dieser auch die nétigen Beweismittel um Schadenser-
satzanspriiche geltend machen zu kénnen. Durch eine Beweissicherung
wird dem entgegengewirkt. In komplexen Féllen ist hier eine gerichtliche
Beweissicherung anzuraten, welche in Osterreich in der ZPO §384-§
3894 geregelt ist.*4° Nach dem Antrag an das zustandige Bezirksgericht
wird ein unabhangiger Sachversténdiger beauftragt, der den tatséchlichen

436ygl. MOSCHIG, G. F.: Bausanierung. a. a. O. S. 46-49.

437Vgl. BERNER, F.; KOCHENDORFER, B.; SCHACH, R.: Leitfaden des Baubetriebs und der Bauwirtschaft. Grundlagen der
Baubetriebslehre 3. Baubetriebsfiihrung. S. 133.

438\ygl. MOSCHIG, G. F.: Bausanierung. a. a. O. S. 48.

49 Gesetz vom 1. August 1895, (iber das gerichtliche Verfahren in biirgerlichen Rechtsstreitigkeiten. Zivilprozessordnung —
ZPO,BGBI. | Nr. 94/2015.

440ygl. KLAUSEGGER, C.: Vorteile der gerichtlichen Beweissicherung.

http://wirtschaftsblatt.at/home/nachrichten/recht_steuern/1038450/Vorteile-der-gerichtlichen-Beweissicherung. Datum
des Zugriffs: 03.11.2016
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Zustand des Beweisobjekis erhebt und einen schriftlichen Befund ver-
fasst. Der Antragsteller hat die Kosten der gerichtlichen Beweissicherung
vorzustrecken, welche bei Prozessende von der unterliegenden Partei zu
tbernehmen sind.

Die gerichtliche Beweissicherung und die damit verbundene Beauftragung
des Sachverstandigen durch das Gericht starkt die Beweiskraft des Be-
fundes vor Gericht im Gegensatz zur Einholung eines Privatgutachtens.
Weiters ist bei der gerichtlichen Beweissicherung der mégliche spétere
Prozessgegner oder dessen Vertreter zugegen. Oft erkennt dieser im
Zuge der Beweissicherung oder des unabhangigen Befundes den Scha-
den und sein Verschulden und erleichtert somit eine auBergerichtliche Ei-
nigung.*' Der Umfang einer Beweissicherung wird im Gerichtsauftrag,
der im Beweissicherungsbeschluss dargelegt wird, festgelegt und kann
auch die Feststellung der Baugrund- und Wasserverhaltnissen beinhalten.
Anzumerken ist, dass es sich bei der Beweissicherung und dem daraus
folgenden Befund des Sachverstédndigen um eine Tatsachenaufnahme
handelt und keine Deklarierung von Méangel und deren Ursache bzw.
Schuldzuweisung enthalt. 442

4.3.2 Uberwachung wiahrend der Bauarbeiten

Durch Verkehr, Bauarbeiten (Einschlagen von Pféhlen, Rammen von
Spundwanden) und Sprengungen werden Erschitterungen erzeugt, die
im Bauwerk zu dynamischen Spannungen fiihren. Da die Spannungen
nicht direkt messbar sind, wird die Schwinggeschwindigkeit der in den
Fundamenten des Objekts eintreffenden Bodenerschiitterungen gemes-
sen. Die Messung erfolgt seismisch mit einem triaxialem (X, Y, Z-Rich-
tung) elektrodynamischen Erschitterungsaufnehmer aus dem die resul-
tierende Schwinggeschwindigkeit berechnet wird. Zusammen mit einer
vorhergegangenen Beweissicherung dienen die Messdaten bei eventuell
auftretenden Schaden an umliegenden Gebauden der Bestimmung der
Schadensursache bzw. dem Ausschluss von bestimmten Ursachen wie
beispielsweise Spreng- oder Bauarbeiten.*43

Bei vermuteten Setzungen von Gebauden oder Gebaudeteilen werden
diese von mindestens zwei unabhangigen Festpunkten mit einem Tachy-
meter Uber einen bestimmten Zeitraum eingemessen und mégliche Bewe-
gungen anhand der Messergebnisse bestimmt.444

“‘”Vgl. BERNER, F.; KOCHENDORFER, B.; SCHACH, R.: Grundlagen der Baubetriebslehre 3. a. a. O. S. 131-133.
442y/gl. MOSCHIG, G. F.: Bausanierung. a. a. O. S. 49.
43\y/gl. MOSCHIG, G. F.: Bausanierung. a. a. O. S. 141.

444\/gl. DONATH, D.: Bauaufnahme und Planung im Bestand. a. a. O. S. 138.
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Falls Risse an Bauwerken festgestellt werden, gibt es fir die Beobachtung
der Veranderung des Risses verschiedene Messverfahren*4%:

= Rissbreitenmessung

Erfassung der Rissbreite und Beobachtung Uber einen bestimmten
Zeitraum durch einen RissbreitenmalBstab mit Messlupe oder einem
digitalen Messgerat mit Protokollfunktion.

= Risslangenénderung

Durch das Messen des Abstands der auf beiden Seiten des Risses be-
festigten Messbolzen mit einer speziellen Messuhr Uber einen be-
stimmten Zeitraum.

= Rissbewegungen

Dabei werden Gips- oder Zementmarken auf den Riss aufgeklebt und
mit dem Datum versehen. Bei Bewegung des Risses brechen die Ban-
der auf. Eine genauere Erfassung der Rissbewegung ist Gber Rissmo-
nitore maglich.

3 8 4\": R

Bild 4.18 Rissmonitor#46 Bild 4.19 Messlupe**”

Bei einer gewissenhaften Beweissicherung und Uberwachung von prob-
lematischen Arbeiten kann auf etwaige Probleme schneller reagiert und
somit etwaige Schaden eher vermieden werden. Falls es zu Schéaden
wahrend der Bauausfihrung kommt, kann mit der Beweissicherung das
Schadensbild abgegrenzt werden und nicht gerechtfertigte Forderungen
von Anrainer aufgezeigt werden. Sie dient als Absicherung des bauaus-
fihrenden Unternehmens und der Anrainer.

4.4 Zusammenfassung

Im ersten Teil wurde die allgemeine Bauaufnahme beschrieben. Sie gibt
den IST-Zustand des Bauwerks wieder. Eine vollstandige Bauaufnahme
umfasst ein Bauaufmaf3, einen Bericht und eine Fotodokumentation. Sie

445Vgl. a.a.0.8S.138-139.
446 SCHULZ, J.: Architektur der Bauschaden. a. a. O. S. 333.

47 MOSCHIG, G. F.: Bausanierung. a. a. O. S. 46.
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dient als Grundlage fir die weitere Vorgehensweise — die Bauwerksana-
lyse.

Aufbauend auf die Bauaufnahme werden abhangig von den geplanten
BaumaBnahmen, die weiteren ndtigen Untersuchungen geplant und vor-
genommen. Eine sorgféltige Bauwerksanalyse, abgestimmt auf die Um-
stande, sollte die Grundlage fir jede Planung von Bauvorhaben im Be-
stand sein. Das Vorfinden von Schadstoffen oder das vorgefundene Scha-
densausmaf kénnen die Wirtschaftlichkeit eines Bauvorhabens in Frage
stellen. Auch wenn Bauvorhaben im Bestand immer von Planungsénde-
rungen, Nachtragen und Regiekosten seitens der Planer und Baufirmen
begleitet werden, so kann doch die Bauwerksanalyse zu einer Risikomin-
imierung flihren und zu einer wirtschaftlicheren Abwicklung des Vorha-
bens beitragen.

Das letzte Kapitel beschéftigt sich mit der Aufnahme der Nachbarbauten
vor und wéhrend der Bauarbeiten. Die Uberwachung der Auswirkungen
von problematischen Arbeiten ermdglicht die schnelle Reaktion auf etwa-
ige Schaden und deren Einddmmung. Die Beweissicherung im Vorfeld
und bei Schadensfall dient als Absicherung des bauausfihrenden Unter-
nehmens und ebenso der Anrainer.

Bestandsaufnahme
Bauwerksanalyse Nachbarbauten

Bestandsaufnahme Geb&udetechnische und
nach ONORM A 6250-1 CTEEEIERTD

Beweissicherung
Bestandsaufnahme

Standsicherheit -
Statische Bewertung

Vorsorgliche
Beweissicherung

BauaufmaB

Altlasten und
Schadstoffe

Beweissicherung bei
Schéden

einfaches Aufmani

verformungs- - Uberwachung wahrend
gerecmes Pufmals -

Bericht Werkzeuge

Fotodokumentation Untersuchungen ohne
technische Hilfsmittel

Bestandsunterlagen

Messungen insitu

Vertiefende
Priifungen

Bauforschung

Bauhistorische

Analyse

Raumbuch

Bild 4.20 Gliederung der Bestandsaufnahme
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Eine Bauaufnahme kann unterschiedlichen Zwecken dienen und deren
Anforderungen an die Tiefe und Genauigkeit ist darauf abzustimmen,
denn Kosten und Zeit sollen in einem ausgewogenen Verhaltnis zum Nut-
zen der Bauaufnahme stehen.
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5 Logistische Einflussfaktoren

Die Logistik eines Bauvorhabens im innerstadtischen Raum stellt immer
eine Herausforderung fur die Baufirma dar. Die beengte raumliche Situa-
tion bei innerstadtischen Bauvorhaben gestalten logistische Uberlegun-
gen bedeutend aufwendiger als bei einem Neubau ,auf der griinen
Wiese®. Die Arbeitsvorbereitung mit einer wohl Uberlegten Verfahrensaus-
wahl, der Baustellenorganisation (Baustelleneinrichtung), der Bauablauf-
planung und einem gut durchdachten Logistikkonzept, ist ausschlagge-
bend fur eine wirtschaftlich und 6kologisch erfolgreiche Baudurchfuhrung.
Viele Arbeiter, mehrere Firmen und Gewerke, oftmals Zeitdruck und — be-
sonders im stadtischen Raum — Platzmangel sowie eine sensible Umwelt
bedingen die genaue Planung und Koordination des Bauablaufs um eine
effiziente Ver- und Entsorgung der Baustelle zu ermdglichen.

5.1 Definition und Problemstellung der Logistik

Die Baulogistik umfasst ,alle nicht produktionstechnischen Prozesse im Zu-
sammenhang mit der Planung, Steuerung, Koordination, Durchfiihrung raum-
zeitlicher Transformationsvorgdnge von logistischen Glitern, die in direktem
Zusammenhang mit einer oder mehreren Bauvorhaben stehen.““4Demnach
kénnen auch die Arbeitsvorbereitung und Baustelleneinrichtung den Auf-
gabenbereich der Baulogistik zugeordnet werden.

Unter der Baulogistik wird die Koordinierung und Steuerung aller Materi-
alzu- und -abflisse einer Baustelle und auch die Koordination von mehre-
ren auf der Baustelle tatigen Unternehmen verstanden. Die Schwierigkeit
der Baulogistik im Gegensatz zur Logistik in anderen industriellen Sparten
liegt darin, dass mehrere parallel bestehende Lieferketten auf der Bau-
stelle aufeinandertreffen.*4° Die Organisation und logistische Planung liegt
dabei im Verantwortungsbereich der ausfliihrenden Firmen und nur selten
werden detaillierte Anforderungen an die Art der diesbezlglichen Leis-
tungserbringung in der Ausschreibung festgelegt. In der Regel sind die
einzelnen Gewerke bzw. Unternehmer selbst fiir die Ver- und Entsorgung,
fur die Lagerung, Wartung und Bereitstellung aller nétigen Ressourcen zu-
sténdig. Auf Hochbaustellen entsteht durch die hohe Anzahl von Unter-
nehmer und durch den Verzicht des GU/TU auf eine zentrale Koordination
der Supportprozesse eine Vielzahl an Schnittstellen und dadurch ein gro-
Bes Konfliktpotential. Zusatzlich flihren oft unvollstdndige Informations-
weitergaben und fehlende Abstimmungen unter den ausfliihrenden Firmen

4“48ZIMMERMANN, J.; HAAS, B.: Baulogistik: Motivation - Definition - Konzeptentwicklung. In: Tiefbau, 1/2009. S. 11.

49Vgl. VOIGTMANN, J. K.; BARGSTADT, H.-J.: Simulationsgestiitztes Supply Network Management auf Baustellen. In:
Supply Chain Network Management. Gestaltungskonzepte und Stand der praktischen Anwendung. S. 167-168.
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oder schlicht dem mangelnden Personal und Zeit fiir die Arbeitsvorberei-
tung*? in der Planungsphase zur Verschiebung der koordinierenden Ta-
tigkeiten in die Ausfiihrungsphase und in den Aufgabenbereich des leiten-
den Baustellenpersonals. In dieser Phase kann auf die fehlende Arbeits-
vorbereitung nur durch Improvisation reagiert werden - somit nicht vor-
rausschauend agiert und selten wirtschaftlich gehandelt werden. Die
dadurch entstehenden Konflikte lassen sich in 3 Gruppen einteilen*s':

= Konflikte zwischen Fertigungsprozessen
= Konflikte zwischen Fertigungs- und Logistikprozessen
= Konflikte zwischen Logistikprozessen

Durch eine zentrale Koordination der Baulogistik l1&sst sich das Konfliktpo-
tential entscharfen und kann zur Steigerung der produktiven Arbeitszeit
beitragen. 452 Das unternehmenslbergreifende Logistikkonzept kann
durch eine Stabstelle des GU/TU oder Bauherren erstellt und umgesetzt
werden oder aber auch an spezialisierte Unternehmen ausgelagert wer-
den.

Zur Verdeutlichung der méglichen Effizienzsteigerung entlang der Produk-
tionskette durch die Bauproduktionslogistik verweisen Girmscheid und Et-
ter45® auf Boenert, Bldmeke und auch KrauB nach deren Studien im Hoch-
bau nur 30 % der Gesamtarbeitszeit fir Hauptleistungen (direkt abrechen-
bare LV-Leistungen) eingesetzt werden.

40ygl. HOFSTADLER, C.: Bauablaufplanung und Logistik im Baubetrieb. S. 37

“1vgl. GIRMSCHEID, G.; ETTER, S.: Zentrales Logistikmanagement auf innerstadtischen Baustellen. Strategische
Umsetzung. In: Bauingnieur. Die richtungsweisende Zeitschrift im Bauingenieurswesen, 11/2012. S. 472

%2ygl. GIRMSCHEID, G.; ETTER, S.: Zentrales Logistikmanagement auf innerstadtischen Baustellen. Strategische
Umsetzung. a. a. O. S. 472

43 vgl. a. a. O. S. 461. Vgl. dazu auch BOENERT, L.; BLOMEKE, M.: Kostensenkung durch ein zentrales
Logistikmanagement. In: CLAUSEN, U.: Baulogistik - Konzepte fiir eine bessere Ver- und Entsorgung im Bauwesen. Vgl.
dazu auch KRAUB, S.: Die Baulogistik in der schliisselfertigen Ausfiihrung. Ein Modell fir die systematische Entwicklung
projekt- und fertigungsspezifischer Logistikprozesse. Dissertation.
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= Materialsuche
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Bild 5.1 Arbeitszeitverteilung im Ausbau nach Boenert und Blomeke**

Laut KrauB3 sind 32 % der restlichen 70 % ,schwachstellenverdachtige Zei-
tanteile®, welche durch eine Verbesserung der Logistik positiv beeinflusst
werden kénnen und von Boenert und Bldmeke wird das Optimierungspo-
tential dabei auf bis zu 14 % der Gesamtbauzeit geschétzt.*%> Personlich
bedingte Unterbrechungen und Abwesenheit sind personenbedingt und
kénnen nicht durch ein Logistikkonzept beeinflusst werden — ebenso die
sonstigen Zeitanteile. Hingegen sind beim Auf- und Umraumen, bei st6-
rungsbedingten Unterbrechungen und bei der Materialsuche Zeitanteile
vorhanden, die mit einem Logistikkonzept beeinflussbar und vermeidbar
sind. Logistische MaBnahmen kénnen ebenso zur Optimierung des Trans-
ports und des Zeitanteils ,Wege* fiihren.4%¢

Tabelle 5.1 Einsparungspotential der Gesamtbauzeit durch ein Logistikkonzept*®”

Anteile Mogl. Einsparung Einsparungen
an der Gesamtzeit an der Gesamtzeit gesamt
Transport o Cano . o
(bis 7,5 % manuell) 8,90% 40-60 % 36-53%
Wege 14,10% 24 - 40 % 3,5-5,6%
Materialsuche 1,10% 5-10% 0,05-0,1%
Auf- und Umraumen 5,80% 10-40 % 0,6-2,3%
Stérungsbedingte o o . o
Unterbrechungen 3,50% 10-20 % 0,35-0,7 %
33,40% 8,1-14%

Bezuglich der Anzahl der ausfihrenden Unternehmen und deren unter-
schiedlichen Anforderungen ist der Koordinierungsaufwand in der Ausfih-
rungsphase sicherlich am hdchsten. Die gréBten Massenstrome treten
aber beim Aushub und in der Rohbauphase auf.4%®

4%vgl. BOENERT, L.; BLOMEKE, M.: Logistikkonzepte im Schliisselfertigbau zur Erhéhung der Kostenfiihrerschaft. In:
Bauingenieur, Band 78/2003. S. 282

#5vgl. a. a. O.
“yVgl. a. a. 0. S. 278.
*Vgl. a. a. O. S. 282.

48ygl. DR. RONALD MISCHEK ZT GMBH: Endbericht. Workpackage 5.5. Forschungsprojekt RUMBA. Richtlinien fiir
umweltorientierte Baustellenlogistik. S. 1.
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6% 6%

= Aushub

= Rohbau

= Innenausbau
Freiraumarbeiten

-

Bild 5.2  durchschnittliche Massenstréme bei Errichtung von Neubauten*5®

Obwohl eine durchdachte Baulogistik und deren Umsetzung belegbar zur
Effizienzsteigerung des gesamten Bauablaufs fihrt, weigern sich die Be-
teiligten haufig die anteiligen Kosten des Baulogistikers zu tibernehmen.
Die Kosten fir sinnvolle Logistikleistungen reichen von 0,5 % bis zu 3 %,
wie z.B. beim DomRdémer Areal, der Auftragssumme. Die Héhe von 3 %
war durch eine ,Vollversion® der Baulogistikdienstleistungen gerechtfer-
tigt. In diesem Dienstleistungspaket war die komplette Transportsteuerung
mit zugehdriger Avisierung, das Management der Baustellenflachen, die
Medienversorgung, das Informationsmanagement, die Container und
WCs, Miillentsorgung/Sauberkeit und die Baustellenabsicherung.46°

Die Bauproduktionslogistik als Unterbereich der Logistik umfasst die Be-
reiche®6’:

= Versorgungslogistik (Beschaffungslogistik)
= Baustellenlogistik (Produktionslogistik)
= Entsorgungslogistik

= [nformationslogistik

5.1.1 Versorgungslogistik

Die bekannteste Definition des Logistikbegriffs und dessen Aufgabenge-
biets sind die 6 R der Logistik von Reinhard Jinemann.462

sLogistik ist die richtige Menge, der richtigen Objekte, am richtigen Ort zum
richtigen Zeitpunkt, in der richtigen Qualitét zu den richtigen Kosten bereitzu-
stellen.”

49 DR. RONALD MISCHEK ZT GMBH: Endbericht. Richtlinien fiir umweltorientierte Baustellenlogistik. a. a. O. S. 1.
40ygl. GOLLOS, C.: Optimierung der Baustellenlogistik fiir die Ausbauphase eines GroBprojektes. Masterarbeit. S. 18.
“6‘Vgl. ZIMMERMANN, J.; HAAS, B.: Baulogistik: Motivation-Definition-Konzeptentwicklung. a. a. O. S. 12.

42 JUNEMANN, R.: MaterialfluB und Logistik: Systemtechnische Grundlagen mit Praxisbeispielen.
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Die 6 R kénnen durch die Zusatze ,an den richtigen Kunden“und, zuneh-
mend wichtiger, “6kologisch richtig*46® erganzt werden. Zutreffend ist diese
Definition vor allem fiir die Versorgungslogistik oder auch Beschaffungs-
logistik, die die Verbindung zwischen Baustoffhersteller bzw. Baustofflie-
ferant und der Baustellenlogistik ist. Zu den Aufgaben der Versorgungslo-
gistik gehdren die Ermittlung des Baustoffbedarfs und deren Bezugsquel-
len sowie deren Beschaffung. Besonders in der Innenstadt und bei gré3e-
ren Bauvorhaben mit ansteigender Gewerkeanzahl im Ausbau ist eine
durchdachte zeitliche und raumliche Koordination der Antransporte unum-
ganglich und infolgedessen ein Baustellenverkehrskonzept zu erstellen.
Daflir muss die Anzahl der erforderlichen Transporte ermittelt und deren
zeitliche Abfolge analysiert werden um Transportspitzen aufzuzeigen und
vermeiden zu kénnen. Besonders im innerstédtischen Bereich ist die An-
bindung an den &ffentlichen Verkehr zu bedenken und auch die Verkehrs-
flachen und Umschlageplatze innerhalb der Baustellenrichtungsflache zu
regeln.

43ygl. ZIEMS, D.: Technische Logistik. Skriptum. S. 30.
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- Vorgaben des Bauherren

(Zeit, Qualitst, Kosten)

- zeitliche Viorgaben aus dem Projektablauf

- Menge und Beschaffenheit der Materialien

-grtliche Rahmenbedingungen der Baustelle
[Grundriss- fAufriss)

- geografische Lage der Bezugsquellen und der

- Geldndeverhaltnisse (mbgliche Zwischenlagerfiachen),
-vorhandene Infrastruktur

= definierte Anlieferbedingungen fiir Firme:
- Verkehrssicherung und
Baustellenzufahrtsregelungen

- Abstimmung der Transporte auf Arbeiten auf
der Baustelle um diese nicht zu stéren

- Transportmitteiwahl abgestimmt auf
Baustellentransporigerate

- Wegeplanung und Flachennutzung

- ginfache Erreichbarkeit der Ubergabepunkte
und Anlieferflachen

N\a%nahmen

- gewerkeiibergreifende, friihzeitige
Koordination

- baubetrieblich abgestimmte Belieferung

- Ubersicht und Optimierungsmaglichkeit der
Baustoffflisse in der Beschaffungslogistik

- Erkennung und Vermeidung von Engpdssen

- Beseitigung der Ursachen von
kostentreibenden Storfaktoren

Bild 5.3  Einflussfaktoren auf den Baustellenverkehr und MaBnahmen und Ergeb-
nisse eines umgesetzten Beschaffungslogistikkonzepts in Anlehnung an Boenert und
Blomeke*6*

Die zentrale Koordination des zeitlichen und rdumlichen Materialflusses
durch den GU oder einen externen Logistikdienstleister setzt die unterstit-
zende Mitwirkung der NU voraus. Zur Sicherstellung der termingerechten
Materialbereitstellung, Vermeidung von Engpassen und zur Vermeidung
von gegenseitigen Behinderungen sind die abzurufenden Mengen und die
nétigen Vorlaufzeiten (Vorbereitung, Produktion, Lieferung) der Logistik-

46%ygl. BOENERT, L.; BLOMEKE, M.: Logistikkonzepte im Schliisselfertigbau zur Erhdhung der Kostenfihrerschaftaft. a. a.
0. S. 278-279.
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stelle bekanntzugeben. Die vielen Informationen und der hohe Koordinie-
rungsaufwand sind am einfachsten mit einer Kommunikationsblindelung
beim GU zu bewerkstelligen. Durch die an einer Stelle geblndelten Pro-
jektinformationen kénnen die zeit- und leistungsabhéngigen Materialien
gemal dem Baufortschritt abgerufen, geliefert und den vorgesehenen
Personen bzw. Flachen lbergeben werden.*65

Zu unterscheiden sind hierbei die verschiedenen Mdglichkeiten der Mate-
riallieferungen und —lagerungen (Just-in-time, Zwischenlager oder das
Einrichten eines Warteplatzes).

5.1.2 Baustellenlogistik

Im Zuge der Baustellen- oder auch Produktionslogistik werden die Trans-
porte und Lagerflachen innerhalb der Baustelle bzw. des Gebaudes ge-
plant. Die Schnittstelle zur Versorgungslogistik bilden hierbei die Anlie-
ferflachen. Die Materialien werden entweder zwischengelagert oder direkt
verbaut. Der Materialtransport erfolgt mit geeigneten Férdermitteln.+66

Materialumschlag

Far den Materialumschlag mussen geeignete Abladegeréte zur Verfligung
stehen. Die Abladung erfolgt entweder durch Selbstentladevorrichtungen
(z.B. LKW-Ladekran) mittels Gabelstapler, Radlader oder Krane (Baustel-
lenkran, Autokran). Dabei ist ein Direktumschlag in die Geschosse zu be-
vorzugen. Voraussetzungen dafiir sind vorhandene Offnungen und freie
Kapazitaten der Krane bzw. Selbstentladevorrichtungen mit ausreichen-
der Reichweite. 467

Um einen reibungslosen Umschlag zu ermdglichen und gegenseitige Be-
hinderungen weitestgehend zu vermeiden ist die Baustelleneinrichtung,
mit der Lage der Entladeflachen, das horizontale und vertikale Verkehrs-
konzept (Ausweichmdglichkeiten, Warteplatze) aufeinander abzustim-
men. Mithilfe von Transportanmeldungen (Online-Avisierung, Fax, telefo-
nisch) und Zugangskontrollen kénnen die Zulieferungen koordiniert und
die Uberbelastung der innerbetrieblichen Transportmittel verhindert wer-
den. Die Kennzeichnung der Materialien mit Barcodes mit Daten wie In-
halt, Menge und Ausflhrungsabschnitt erméglichen eine direkte Zuord-
nung und Kontrolle der Materialien. Weiters kann bei einer geordneten
Anlieferung direkt an den vorgesehenen Verwendungsort umgeschlagen

4Vgl. BOENERT, L.; BLOMEKE, M.: Logistikkonzepte im Schliisselfertigbau zur Erhdhung der Kostenfihrerschaftaft. a. a.
0. S. 278.

466y/gl. HOFSTADLER, C.: Bauablaufplanung und Logistik im Baubetrieb. S. 44.

47Vgl. BOENERT, L.; BLOMEKE, M.: Logistikkonzepte im Schliisselfertigbau zur Erhdhung der Kostenfihrerschaftaft. a. a.
0. S. 280.
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werden — ohne weitere Glieder in der Transportkette. Um zu lange Warte-
zeiten und Behinderungen zu verhindern sind GroBlieferungen in die
Randzeiten zu verlegen.*68

Planung der Transportkette

Um eine effiziente Transportkette mit geeigneten Férdermitteln zu konzi-
pieren sind die Planmengen gewerkspezifisch und abschnittsweise zu er-
mitteln und die Transporteinheiten auf den Verbrauch auf der Baustelle,
den Transporteinheiten, den Lagermd&glichkeiten und der ékonomischen
Bewertung der Transportfrequenzen abzustimmen.*6®

Zu unterscheiden sind dabei der vertikale Baustofftransport und die hori-
zontale Baustoffverteilung.

Transportmittel fir den vertikalen Baustofftransport sind beispielsweise
Autokran, Baustellenkran, Baustellenaufzug, Férderband, Seilbahn, Ze-
mentschnecke und Betonpumpe. Es ist darauf zu achten, dass die Anlie-
ferungsflachen in der Reichweite der vertikalen Transporteinrichtungen
liegen und die Fassadendffnungen gro3 genug sind bzw. Stockwerksbih-
nen vorgesehen sind um an die horizontalen Transportmittel Ubergeben
zu kénnen. Zwischenlagerflachen in den GeschoBBen sind fir eine opti-
mierte Nutzung der Hebezeuge, Vermeidung von Abh&ngigkeiten und zur
Erweiterung der geringen Lagerflache sinnvoll.

Zu den horizontalen Transportmitteln zahlen LKW, Gabelstapler, Mul-
denkipper, Hubwagen, Krane und die Betonpumpe. Bei der Planung der
Transportketten sind Wegstrecken so gering wie méglich zu halten, Hand-
transporte zu vermeiden und die Transportwege ausreichend zu dimensi-
onieren. Zu beachten ist, dass das Gesamtgewicht der beladenen Trans-
portgerate nicht die zulédssigen Deckenlasten Uberschreitet. Das Lagerfla-
chenmanagement und ein horizontales Verkehrskonzept sind Hilfsmittel
um gegenseitige Behinderungen zu vermeiden. 470

Transportanmeldungen, die zeitige Einteilung in geeignete Materialeinhei-
ten und die Nutzung von Barcodes zur Speicherung von relevanten Daten
fir den Transportfluss tragen zu einem reibungslosen Abladen und Ver-
teilen auf der Baustelle bei.*”!

%8 Vgl. GIRMSCHEID, G.; ETTER, S.: Zentrales Logistikmanagement auf innerstadtischen Baustellen. Operative
Umsetzung. In: Bauingnieur. Die richtungsweisende Zeitschrift im Bauingenieurswesen, 11/2012. S. 474-476.

49ygl. BOENERT, L.; BLOMEKE, M.: Logistikkonzepte im Schliisselfertigbau zur Erhdhung der Kostenfihrerschaftaft. a. a.
0. S. 280.

40ygl. a. a. O.

4yvgl. a. a. O.
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Lagerflachenmanagement

Lagerflachen dienen als Puf-
fer fur unregelmaBige Bau- i e s S
stofflieferungen  und leis- /] '
tungsabhangigen  Material-
verbrauch. Meist sind die La-
gerflachen bei Bauvorhaben
in der Innenstadt begrenzt
und missen an die tagliche
Einbauleistung angepasst
werden (,just in time®). Dies
hei3t auch, dass vorhandene | :
Lagerflachen fur die jeweili- Bijg54  Selbstkletterschalung von DOKA72
gen Gewerke je Projektphase
und Leistungserbringungen aufzuteilen, zu koordinieren und zuzuweisen
sind. Um unnétige Wege und gegenseitige Behinderungen zu vermeiden
sind die Lagerflachen nahe dem Einbauort zu situieren. Sind auBerhalb
der Bauwerksgrenzen keine Mdéglichkeiten zur Lagerung, so ist es ratsam
eine Etagenlogistik zu entwickeln und das Lagerungs- und Logistikprob-
lem schon in der Bauverfahrensauswahl zu berticksichtigen. Selbstkletter-
plattformen bieten etwa die Mdglichkeit der Materiallagerung.4”2
l‘\ -._:(:: 1 . | 7 4 i I I -1

= e——
Lagerflachen*™*

Eine weitere Méglichkeit dem Platzmangel zu begegnen ist die Taktung
der Gewerke*’5, so geschehen beim Hotel Savoy in Kéln — ein Gebaude
bestehend aus zwei Riegel. Wéhrend in dem einem Riegel ein Geschof3

472 https://www.doka.com/at/system-groups/doka-climbing-systems/automatic-climbing-formwork/automatic-climbing-
formwork-ske-plus/index. Datum des Zugriffs: 13.11.2016

473Vgl. HOFSTADLER, C.: Bauablaufplanung und Logistik im Baubetrieb. S. 46.
474 https://www.doka.com/de/references/europe/Taunusturm. Datum des Zugriffs: 13.11.2016.

475 Vgl. GIRMSCHEID, G.; ETTER, S.: Zentrales Logistikmanagement auf innerstadtischen Baustellen. Operative
Umsetzung. a. .a. O. S. 471.
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errichtet wurde, wurde der andere Riegel als Lagerflache benutzt. Nach
GeschofBfertigstellung wurden die Seiten gewechselt. Zudem wurde bei
diesem Projekt ein Schwerlastgerist tber die angrenzende Straf3e errich-
tet um die minutiés geplanten Materialantransporte direkt umzuschla-
gen.47s

Der Vorteil von Autobetonpumpen, welche eine Reichweite bis zu 63 m
erreichen kénnen ist, dass sie nur temporar auf der Baustelle sind bzw.
bei akutem Mangel auch von auBerhalb Beton auf die Baustelle pumpen
kénnen. Fir die Benltzung des o6ffentlichen Raums bzw. die Aufstellung
von Autobetonpumpen im 6ffentlichen Verkehrsraum ist dabei anzusu-
chen.

1
it

Bild 5.6  Schwerlastgerust tber 6ffentliche Verkehrsflache als Lagerflache und Au-
tobetonpumpe mit 58 m Ausleger*’”

Die Ermittlung der benétigten Lagerflachen kann durch Kennzahlen fir die
verschiedenen Materialien und unter Berlcksichtigung des leistungsab-
hangigen Verbrauchs und den Transportfrequenzen abgeschatzt werden.
Diese Flachen werden in einem Baustelleneinrichtungsplan bzw. Etagen-
plan eingezeichnet. Dabei ist auch auf die Verknlpfung zur restlichen
Baustelleneinrichtung zu achten und Verkehrswege zur nétigen Verteilung
zu beachten. Eine durchdachte Baustelleneinrichtung und Lagerflachen-
management soll*78:

= Umlagerungen vermeiden,

= gegenseitige Behinderungen der ausfuhrenden Unternehmen minimie-
ren,

= Baumaterialien und Bestand bzw. bereits erbrachte Bauleistungen vor
Beschadigungen bewahren,

= zur Baustellenordnung und -sauberkeit beitragen und somit die Arbeits-
sicherheit erhdéhen,

476ygl. KOSTER GMBH: Bauen in der Innenstadt: Herausforderung Logistik.. In: Bauimpulse, 79/2016. S. 7.
TTA a. 0.

478ygl. BOENERT, L.; BLOMEKE, M.: Logistikkonzepte im Schliisselfertigbau zur Erhéhung der Kostenfiihrerschaft. a. a. O.
S. 281.
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= Lagerflachenbedarf verringern,

= und Transportwege fir die Ver- und Entsorgung freihalten.

5.1.3 Entsorgungslogistik

Die Planung und Steuerung der korrekten Entsorgung der anfallenden
Baurestmassen ist Aufgabe der Entsorgungslogistik.

Auf die Arten von Abféallen und deren rechtliche Vorgaben zur Entsorgung
und RecyclingmaBnahmen ist bereits im Kapitel 3.7 ,Abfalle aus dem Bau-
wesen“ ndher eingegangen worden. Bei allen Arten von Bauvorhaben fal-
len Baurestmassen an. Grundsatzlich miissen diese nach der § 6 Recyc-
ling-Baustoffverordnung getrennt werden und werden in folgende Katego-
rien eingeteilt4’®:

= Aushub
= Mineralische Abfélle
+ Bauschutt
+ Betonabbruch
+ Asphaltaufbruch
= QOrganische und metallische Abfélle
¢ Baustellenabfalle
= Baustellenabfélle — kein Bauschutt
= hausmulldhnliche Abfalle
= Verpackungen
+ Holz
+ Metalle
= Geféhrliche Abfélle

Aufgrund der groBen anfallenden Mengen, der knapper werdenden Depo-
nieflachen, der immer strenger werdenden Regelungen und dem Einspa-
rungspotential wird die Entsorgungslogistik am Bau zunehmend wichtiger.
Hofstadler*®® weist auf die Auswirkungen der Entsorgungslogistik hinsicht-
lich Bauvertrag, Preisbildung und auch auf den Produktionsprozess -
durch den Einsatz von Recyclingbaustoffen — hin.

479 WKO - WIRTSCHAFTSKAMMER OSTERREICH - GESCHAFTSTELLE BAU: Baurestmassennachweis-Formular.

480ygl. HOFSTADLER, C.: Bauablaufplanung und Logistik im Baubetrieb. S. 47
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Durch die verpflichtende getrennte Erfassung der Baurestmassen ist eine
hoéhere Verwertbarkeit und eine Senkung der Entsorgungskosten méglich.
Dabei sind die Probleme &hnlich der Beschaffungs- und Baustellenlogistik
(Umschlag, vertikaler und horizontaler Baustofftransport, Lagerflachen
und zusétzliche Verkehrsbelastung), mit dem Unterschied, den Abfall von
der Baustelle abzutransportieren. Die Trennung, der Transport und die
Verwertung sind in der Regel von den abfallerzeugenden Unternehmen
selbst zu organisieren. In der Rohbauphase mit wenigen Gewerken ist
dies noch recht tberschaulich, aber in der Ausbauphase sind getrennte
Entsorgungskonzepte hinderlich und durch den Platzmangel auch nicht
umsetzbar.

Die Ziele*® einheitlicher Entsorgungskonzepte sind:

= hoher Verwertungsgrad der Abfélle

= Abfallzuordnungsstreitigkeiten nicht aufkommen zu lassen

= saubere” Baustelle - Organisation der Entsorgung und Grobreinigung
= Anreize zur Abfalltrennung zu geben (Mehrkosten von Mischabfallen)

= gerechte Zuordnung der Entsorgungskosten durch genaue Mengendo-
kumentation

Fur die Rohbauphase sind Kranmulden die gangige Art der Abfallsamm-
lung auf der Baustelle.

In der Ausbauphase wurde innerhalb des RUMBA Projekts auf Sortierin-
seln als einheitliche Baustellenentsorgung in der Ausbauphase zurlickge-
griffen. Dabei wurden die entsprechenden Behéltnisse zu einer Sortierin-
sel mit einer absperrbaren Umzaunung zusammengefasst wo die Uber-
nahme der Abfélle durch eine Entsorgungsfachkraft zu bestimmten aus-
gehéangten Zeiten erfolgte. Die verschiedenen Fraktionen wurden doku-
mentiert, in Rechnung gestellt und die Fixkosten wurden anteilsmaBig
durch den Bauherrn festgelegt.*®? Das System der Sortierinsel wurde
beim Neubau Shoppingcity Seiersberg mit drei Sortierinseln umgesetzt —
wodurch eine Trennungsquote von lber 45 % erreicht werden konnte.*83
Bei mehreren Demonstrationsvorhaben wurden Entsorgungsfahrten
durch die Umstellung von géngigen 8 m3 Mulden auf gréBere Mulden bzw.
Container (bis zu 40 m3) um bis zu 40% gesenkt.*8

481ygl. OKOTECHNA ENTSORGUNGS- UND UMWELTTECHNIK GMBH: Demonstrationsvorhaben Sortierinsel. Projekt. S.
6.

*2Vgl. a.a. 0. S. 6-7.

43 Vgl. PROJEKTLEITSTELLE DER MD-STADTBAUDIREKTION DER STADT WIEN: RUMBA. Richtlinien fiir eine
umweltfreundliche Baustellenabwicklung. Kurzbericht. S. 6.

484\/gl. PROJEKTLEITSTELLE DER MD-STADTBAUDIREKTION DER STADT WIEN: RUMBA. Leitfaden Teil 3:Fallbeispiele:
MaBnahmen, Wirkungen und Kosten. a. a. O. S. 13-17.
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Eine Erweiterung der Sortierinsel sind rollbare Container die eine Ab-
fallentsorgung in den Etagen ermdglichen und am Baustellengelédnde ent-
leert und gesammelt werden. BCL - Building Construction Logistics hat
daftir das Rolco-System“8® entwickelt. Die von BLC eingesetzten Contai-
ner haben ein Fassungsvermégen von 660 | (zum Vergleich: Muilltonne
120-240 | und Schubkarren 80-100l), was zu weniger Entleerungen fihrt
und somit den Zeitaufwand verringert. Sie sind abschlieBbar und kénnen
Uber Datenchips eindeutig zugewiesen werden.

Beim Projekt PalaisQuartier in Frankfurt wurden diese Behalter den NU
kostenfrei zur Verflgung gestellt. Sie wurden bei einem zentralen Sam-
melzentrum ausgegeben und nach einer Inhaltsprifung und Dokumenta-
tion (zumindest der Mischabfallmengen) dort entleert. Die getrennten Ab-
falle konnten kostenfrei von den ausfilhrenden Unternehmen entsorgt
werden und es waren nur die anteiligen Kosten fir die Baustellenmisch-
abfélle zu tragen. Durch diese Vorgehensweise konnten die NU die Kos-
ten der Entsorgung nachvollziehen. Innerhalb dieses Projekts wurde im
Logistikhandbuch eine verbindliche Entsorgungs- und Reinigungspflicht
(z.B. musste am Tagesende der Arbeitsplatz besenrein hinterlassen wer-
den) festgeschrieben. Bei Nichteinhaltung dieser Pflichten wurden Straf-
gebihren féllig. Die vereinbarten MaBnahmen fihrten zu einer hohen
Trennungsquote des Abfalls (76%) im Vergleich zu einer traditionellen®
Abfallentsorgung z.B. Neubau Polizeiprasidium Frankfurt mit einer Tren-
nungsquote von 14%.486

5.1.4 Informationslogistik

Vielfach wird die Informationslogistik als vierter Aufgabenbereich der Bau-
logistik gesehen.*®” Dies ist sinnvoll, da die einzelnen Vorgénge des G-
terflusses immer von vorauseilenden, begleitenden oder nachfolgenden
Informationen abhangig sind.*88

Zu den Aufgabenbereichen der Informationslogistik gehdéren neben dem
Informationsmanagement zur Koordination der Logistikprozesse, wie die
eindeutige Zuweisung von Verantwortlichkeiten, Festlegung von Informa-
tions- und Entscheidungsprozeduren, Nutzung von Projektkommunikati-
onssystemen, klare Datenablagestrukturen, Dokumentation, kontinuierli-
ches Besprechungswesen und Pflege relevanter Kontaktdaten, auch

e die Offentlichkeitsarbeit,

485Vgl. http://www.bcl-baulogistik.com. Datum des Zugriffs: 30.11.2016

46ygl. HOCHSMANN, C. D.: Baulogistik - Modell eines eigenstandigen Dienstleistungsgewerkes fiir GroBbaustellen am
Beispiel des Bauprojektes ,PalaisQuartier” in Frankfurt am Main. Wettbewerbsbeitrag - Logistics Service Award 2010. S.
17-19.

“7Vgl. ZIMMERMANN, J.; HAAS, B.: Baulogistik: Motivation - Definition - Konzeptentwicklung. a. a. O. S. 12. und
GIRMSCHEID, G.; ETTER, S.: Zentrales Logistikmanagement auf innerstadtischen Baustellen. Strategische Umsetzung.
a.a. 0. S. 464.

AssVgI. ZIMMERMANN, J.; HAAS, B.: Baulogistik: Motivation - Definition - Konzeptentwicklung. In: Tiefbau, 1/2009. S. 12.
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e das Schnittstellenmanagement

e und die nétigen Behbérdenabstimmungen (Abstimmung der Ver-
kehrskonzepte mit der Stadt, Anmietung von BE-Fl&chen, etc.)

5.2 Umsetzung von Logistikkonzepten \

Sinnvoll ist die Planung und Koordinierung der Logistikaufgaben durch
den GU/TU oder durch die Positionierung einer Stabstelle beim GU/TU,
da die Bauablaufplanung mit sdmtlichen Managementfunktionen und die
Koordinierung der NU ohnehin in dessen Aufgabenbereich fallt. Die NU
arbeiten mit, indem sie die Informationen rechtzeitig weitergeben und das
Konzept in ihren Handlungsbereich umsetzen.*®® Essentiell zur erfolgrei-
chen Umsetzung eines Logistiksystems ist die friihzeitige Einbeziehung
der ausfiihrenden Betriebe. Die Struktur des Logistikkonzepts ist den Be-
trieben bereits bei der Vergabe mitzuteilen und auch vertraglich zu verein-
baren. Somit kénnen kostensenkende MaBnahmen in der Kalkulation be-
ricksichtigt werden. Der Informationsfluss und die Mittelung der Anforde-
rungen sind dabei in beide Richtungen sicherzustellen um ein gutes Kos-
ten-Nutzen-Verhaltnis der umlagefinanzierten Kostenbeteiligung zu er-
mdglichen.4%° Bei der Erarbeitung des Logistikkonzepts ist die Arbeitsvor-
bereitung (siehe Kapitel 5.4 - Logistik als Teil der Arbeitsvorbereitung), der
Einfluss der in den vorangegangenen Kapiteln und besonders die Interak-
tion der Gewerke in der Ausbauphase zu beachten. Méglichst genaue
Leistungsabschatzungen in der Planungsphase und der Miteinbezug der
Betriebe in der Entwicklung des Feinkonzepts sind flr ein effizientes Funk-
tionieren der Supportkette ausschlaggebend.*' Es ist wichtig die Logistik-
prozesse als rollierende Planung Uber die Projekiphasen zu gestalten,
denn nur so kann auf verdnderte Randbedingungen durch die unter-
schiedlichen Ausfihrungsphasen, auf Planungsénderungen oder Stérun-
gen reagiert werden.

Etter und Girmscheid teilen die einzelnen zu erstellenden Logistikkon-
zepte in phasenunabhéngige Logistikkonzepte (Ubergeordnetes Logistik-
konzept und vertikales Informationslogistikkonzept) und phasenabhan-
gige Logistikkonzepte (horizontales Informationslogistikkonzept, Versor-
gungs-, Baustellen- und Entsorgungslogistik) welche pro Ausflhrungs-
phase (Aushub, Rohbau, Ausbau) zu erstellen sind. Das Ubergeordnete
Logistikkonzept und das vertikale Informationslogistikkonzept bilden die

489\/gl. BOENERT, L.; BLOMEKE, M.: Logistikkonzepte im Schiiisselfertigbau zur Erhéhung der Kostenfiihrerschatft. a. a. O.
S. 281.

40yvgl. a. a. O.

491ygl. GIRMSCHEID, G.; ETTER, S.: Zentrales Logistikmanagement auf innerstadtischen Baustellen. Operative Umsetzung.
a.a. 0.8S.479.
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Richtlinien nach denen die phasenabhangigen Konzepte ausgearbeitet
werden.*%?
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Bild 5.7 zeitliche Einteilung der Logistikkonzepterstellung und Um-
setzung*®3

Maogliche MaBnahmen zur operativen Umsetzung von Logistikkonzepten
sind nachfolgend angefuhrt.

5.2.1.1 Just-in-time

Diesem Prinzip liegt eine schlanke Wertschépfungskette mit dem Ziel der
Beseitigung jeglicher unnétiger Prozessschritte zugrunde. Die Anlieferung
der Guter soll méglichst nah zum Verbrauchszeitpunkt erfolgen — ,gerade
in der Zeit".

“2Vgl. GIRMSCHEID, G.; ETTER, S.: Zentrales Logistikmanagement auf innerstadtischen Baustellen. Strategische
Umsetzung. a. a. O. S. 464.

4% Eigene Abbildung in Anlehnung an GIRMSCHEID, G.; ETTER, S.: Zentrales Logistikmanagement auf innerstadtischen
Baustellen. Strategische Umsetzung. a. a. O. S. 464.
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Voraussetzung daftr ist ein gut funktionierender Informationsfluss und ein
durchdachtes Logistiksystem. Dadurch werden die Lagerbesténde und
somit der Platzbedarf reduziert, was zu mehr Flexibilitdt und einer Uber-
sichtlicheren Baustelle und infolgedessen zu einer Produktivitatssteige-
rung (siehe Kapitel 5.1 ,Definition und Problemstellung der Logistik) fihrt.

5.2.1.2 Zwischenlager

Auf innerstédtischen Baustellen ist meist kaum Lagerplatz vorhanden.
Zwischenlager bieten die Moglichkeit Materialien vorzuhalten, die keinen
Platz auf der Baustelle finden, aber z.B. nicht kurzfristig zu beschaffen sind
oder in gréBeren Mengen geliefert werden als direkt verbraucht werden
kann. Durch die Nutzung von externen Zwischenlagern wird zwar nicht die
Umlagerung der Materialien wie bei JIT-Lieferungen ohne zusétzlichem
Umschlag und Zwischenlagerung eingespart, aber durch die JIT-Lieferun-
gen vom Zwischenlager zur Baustelle kann die Verkehrsbelastung im Um-
feld verringert werden und die mit dem verringerten Platzbedarf einherge-
henden Vorteile treffen auch auf diese Variante der Baustellenversorgung
zu.

Der Sinn eines Zwischenlagers ist nicht eine Vorratshaltung nach dem
Prinzip ,just-in-case®, jedoch kénnen somit logistische Engpasse und da-
raus resultierende Teilladungen und Nachtlieferungen vermieden und klei-
nere Lieferungen kénnen geblndelt zugestellt werden.

Je nach Wahl und Méglichkeit der Situierung der Zwischenlagerung kén-
nen auch alternative Transportfahrzeuge zu LKWs angedacht werden und
Anlieferungen mit der Bahn oder Schiff erfolgen.

5.2.1.3 Warteplatz

Der Warteplatz ist eine Mdglichkeit um das innerstéadtische Platzproblem
zu lésen. Er dient als Puffer und vermindert die negativen Auswirkungen
auf den offentlichen Verkehr und die ndhere Umgebung der Baustelle.
Nach Anmeldung durch den Fahrer bei Projektleitung oder Logistikdienst-
leiter erhalt er die Freigabe zur Zufahrt fir die Baustelle.4%

4%4ygl. HOFSTADLER, C.: Bauablaufplanung und Logistik im Baubetrieb. S. 44.
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Bild 5.8  Einrichtung eines Warteplatzes am Beispiel des Prime Towers in Z{irich*%®

5.2.1.4 Avisierung

Die Avisierung ist eine Ankiindigung der Lieferung. Dies ist notwendig um
sicherzugehen, dass die nétigen Umschlagekapazitaten vor Ort frei sind,
unnoétige Wartezeiten vermieden werden und kein Rlckstau auf 6ffentli-
chen Verkehrsflachen entsteht. Durch eine koordinierte Anlieferung und
zugewiesenen Entladepunkten gelingt eine Minimierung des Verkehrs auf
der Baustelle und den damit einhergehenden Behinderungen.

Die Avisierung kann dabei per Fax oder E-Mail als vorgefertigtes Formu-
lar, telefonisch beim Projektleiter oder durch Online-Avisierung in einem
vordefinierten Zeitfenster (z.B. 7-2 Tage vor dem Liefertermin) erfolgen.
Die freien Anlieferungszeitfenster sind bei der Verwendung einer Online-
Avisierung fur alle Unternehmer ersichtlich und kénnen bei Bedarf gebucht
werden. Die Unternehmen haben bei der Anmeldung meist folgende Da-
ten anzugeben: Transportunternehmen, Ware, Menge, Lieferform, nétige
Entladehilfen (Gabelstapler, Hubwagen, Kran) und gewtlinschtes Zeitfens-
ter. Die Angaben werden nach Eingang vom Baulogistiker geprift und ent-
weder bestatigt oder es wird ein Alternativtermin vorgeschlagen. Bei Be-
statigung wird dem Lieferanten ein automatisches E-Mail mit einem Zu-
fahrtsberechtigungsschein Gbermittelt.

Ohne Uberpriifung der Ubereinstimmung der angemeldeten Lieferungen
mit dem tatsachlichen Bedarf zum (vom Lieferanten) gewahlten Zeitpunkt
und der gewissenhaften VerknlUpfung mit dem Flachenmanagement tragt
die Online-Avisierung kaum zur Optimierung der Versorgungs- und

4% https:/www.google.com/maps/d/viewer?mid=12TPIQf49HKoubpFvDKTPkjXXgws&hl=en_US. Datum des Zugriffs:
15.03.2017. © ARGE Prime Tower
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Baustellenlogistik bei. Des weiteren missen auch Konsequenzen bei
Nichteinhaltung des Lieferfensters vertraglich vereinbart werden.*%

Te o>t

Belegungsplan | Ladezone 3 Innenhof | 27.01.2016

) ) D - |
NM

mwmm““uw o e

Bild 5.9 Maske einer Online-Avisisierungs-Software*®”

5.2.1.5 Baustellensicherung

Zum einen werden durch die Baustellensicherung und die Einrichtung von
Zugangskontrollen z.B. durch Drehkreuze mit Kartenleser, ID-Cards etc.
der Zugang nur Befugten gewahrt, dies dient dem Zweck der Arbeitszeiter-
fassung bzw. Besucherverwaltung, Vermeidung von Schwarzarbeit und
Diebstahlschutz, zum anderen sind es wichtige Instrumente fir die Lo-
gistikkoordinierung. Es ist sinnvoll eine zentrale Annahmestelle von
Kleinstsendungen?®® (Paketsendungen, Kuriere) einzurichten und von dort
aus auch die Anmeldung, sowie Zeitfensterbestétigung fir z.B. Einfahrt,
Entladung, Platz durchzuflhren.

5.2.1.6 Externe Logistiker

Bauunternehmen, die auf keine Ressourcen mit entsprechendem Wissen
zurtckgreifen kénnen, kénnen einen externen Logistiker zuziehen. Bei be-
sonders aufwendigen und umfangreichen Bauvorhaben, wie das DomR&-
mer Areal in Frankfurt am Main oder das PalaisQuartier (ebenfalls in
Frankfurt), wird die Baulogistik getrennt vom Bauauftrag an Baulogistik-
dienstleistern (z.B. BCL) vergeben. Externe Baulogistikdienstleister set-
zen auf das kombinierte Wissen von Baufachleuten und Logistikern und
bringen die nétige Erfahrung im Umgang mit den Hilfsmitteln zu Steuerung

4%ygl. GOLLOS, C.: Optimierung der Baustellenlogistik fiir die Ausbauphase eines GroBprojektes. a. a. O. S. 18-20.

a7 https://www.mp-group.net/referenzen/referenzendetail/news/detail/News/innovative-logistik-steuerung-fuer-

grossbaustellen.html. Datum des Zugriffs: 15.03.2017. © mp group GmbH.

4%8y/gl. RHENUS: Rhenus Traffic Solutions. Erfahrungen aus der Praxis - Stadtvertraglich durch Baulogistik. S. 10-11.
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und Planung mit (Online-Avisierung, GPS-System, etc.). Dabei ist es egal,
ob externe oder interne Baulogistiksteuerung, es ist wichtig die Baulogis-
tiker so friih wie méglich in das Projekt mit einzubeziehen.

Bild 5.10 DomR(jimérreaI itfen n erﬁAItstadt von Frankfurt*9®

A

Bild 5.11 Palaisquartier in der Innenstadt von Frankfurts®

Der externe Baulogistiker soll nicht in den Bauprozess eingreifen. Seine
Aufgaben betreffen je nach Einsatzgebiet baulogistische Planungen
und/oder die operative (gewerkelbergreifende) Koordination der Perso-
nen- und Materialflisse und Bereitstellung der Gerate. Erganzende
Dienstleistungen wie etwa die Baustellensicherung mit Baubewachung,
Zugangskontrollen und Arbeitsschutz oder die Ubernahme des Facility-
und Abfallmanagements der Baustelle und teilweise Material- und Gera-
tevermietung wird ebenso von Logistikdienstleistern angeboten.

5.2.1.7 Taktung der Gewerke

Mit dem Prinzip der FlieBfertigung kénnen Schnittstellen und die gegen-
seitigen Behinderungen der Gewerke im Ausbau durch parallel ablau-
fende Arbeitsprozesse vermindert und die Prozesse weiterhin effizient ge-
plant werden.>0!

499 http://www.domroemer.de/. Datum des Zugriffs: 15.03.2017. ©@DomR&mer GmbH.

500 http://www.faz.net/aktuell/rhein-main/frankfurter-immobilienmarkt-deutsche-bank-und-ece-wollen-palais-quartier-kaufen-
13096778.html#aufmacherOverlay. Datum des Zugriffs: 15.03.2017. ©Helmut Fricke

50lygl. GIRMSCHEID, G.; ETTER, S.: Zentrales Logistikmanagement auf innerstadtischen Baustellen. Operative Umsetzung.
a.a. 0.8S.471.
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Die Einteilung in etwa &hnliche Bereiche ermdglicht die Leistungserbrin-
gung der Gewerke in derselben Zeit. Es befindet sich jeweils nur ein Ge-
werk im Raum bzw. Teilabschnitt und nach Fertigstellung zieht der Ge-
werkezug im vorgegebenen Takt (z.B. 5 Tage) weiter. Dieses sequenzielle
Vorgehen fuhrt zu einer kontinuierlichen Auslastung der Arbeitsequipen
und dadurch, dass sich nur ein Gewerk in einem Abschnitt befindet wird
die Effizienz erhdht, was wiederum eine héhere Leistung aller beteiligten
Gewerke zur Folge hat.5%?

5.2.1.8 Trennung von Bauausfithrung und Logistik

Die Trennung von Bauausfihrung und logistischen Dienstleistungen — die
Logistik als gesondertes Gewerk — kann besonders beim Bauen im Be-
stand den ausfuhrenden Firmen groBen Nutzen bringen. Eine Mdglichkeit
ist, die Hauptleistungen, also die BaumaBnahmen, am Tag durchzufiihren
und die unterstitzenden Nebenleistungen, wie Anlieferungen, Reinigung
und Entsorgung, in die Nacht zu verlegen. Dies hat eine klirzere Bauzeit
und die Konzentration der Bauarbeiter auf ihre Haupttétigkeit zur Folge
und unter Umstanden kann der Betrieb fortgeflhrt werden, was dem Bau-
herrn Umzugs- oder Stillstandkosten erspart. Schon vorhandene Logistik-
flachen wie Andienzonen, Rampen, Aufziige und Versorgungswege, wel-
che fir den Betrieb tagstber nétig sind, kénnen in der Nacht fir die Bau-
logistik genutzt werden. 503

[ o7:00 19:00 21:00 >

Bauzeit

Bild 5.12 Schematischer Tagesablauf mit Trennung von Bauausfiihrung und

Logistik504

502ygl. GOLLOS, C.: Optimierung der Baustellenlogistik fiir die Ausbauphase eines GroBprojektes. a. a. O. S. 14.

53ygl. GRIEP, D.: Besonderer Nutzen durch Baulogistik mit Beispielen aus groBen Bestandsprojekten. In: 10. Grazer
Baubetriebs- und Bauwirtschaftssymposium. Planen und Bauen im Bestand. S. 71-75.

5% A a.0.8.75.
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5.3 Nutzen von zentralen Logistiksystemen

Aufgrund der hohen Individualitéat von Bauvorhaben und den unterschied-
lichsten umweltbedingten Vorgaben werden Logistiksysteme in verschie-
denen Auspragungen angewandt.

Bei einer optimalen Umsetzung des geplanten Logistiksystems profitieren
die NU durch den Wegfall von unproduktiven Leistungen und den daraus
entstehenden Kosteneinsparungen. Die partnerschaftliche Umsetzung
des Logistikkonzepts und die ganzheitliche Betrachtung im Zuge der Ar-
beitsvorbereitung und Baustellensteuerung sorgt fir die Entflechtung von
gangigen Stoérfaktoren. Auch auf die meist unvermeidlichen Leistungssto-
rungen kann aufgrund des Wissens Uber die Vorgange und Stoffflisse
besser reagiert werden und eine rasche Anpassung an sich andernde Si-
tuationen erfolgen.50®

Durch die zentrale Logistikkoordination entstehen fir die bauausfiuhren-
den Unternehmen, dem GU und dem AG folgende Vorteile5:

= Verbesserung der Produktionsablaufe durch Konzentration auf die Ge-
werkeerstellung und Reduzierung der unproduktiven Leistungen mit ei-
nem Einsparungspotential von bis zu 14 % (siehe Tabelle 5.2)

= Senkung der Baustellengemeinkosten (geringere Lagerflachen,
schnellere Materialbewegung) und optimaler Nutzungsgrad der
Baustelleneinrichtung

= Senkung der Kapitalkosten durch bessere Steuerung des Materialflus-
ses (Lieferung just-in-time)

= Verbesserung der Wettbewerbssituation fir GU und NU durch Kosten-
senkung

= Verringerung der Schnittstellenproblematik und Behinderungen durch
fehlende Abstimmung der ausfiihrenden Unternehmen aufgrund ver-
besserter Kommunikation

= stérungsfreierer Ablauf
» Qualitatserhéhung

Boenert weist allerdings darauf hin, dass der GU mit der Ubernahme der
zentralen Logistikkoordination ein zusatzliches Risiko, welches vorher bei
den NU lag, Gbernimmt. Dies hat zur Folge, dass der GU belangt werden

505vgl. BOENERT, L.; BLOMEKE, M.: Logistikkonzepte im Schliisselfertigbau zur Erhéhung der Kostenfiihrerschaft. a. a. O.
S. 282.

5%ygl. a. a. 0. S.282-283.
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kann, wenn es zu gegenseitigen Stérung der NU oder aufgrund subopti-
maler Lagerung zu zusatzlichen Transportwegen oder Behinderungen
kommt.507

Die RUMBA-Studie®%® kam ebenso zu vielversprechenden Ergebnissen:

MaBnahmen wie die Entfernungsbeschréankung fir entgeltfreie Transporte
und die héhere Nutzlast pro Fahrt reduzierten die fir die BaumaBnahme
zurlickgelegten Kilometer fir An- und Abtransporte um ca. 66% gegen-
Uber einem 1994 untersuchten konventionellen Bauprojekt. Zusammen
mit der Umsetzung einer JIT-Logistik wurden die Schadstoffbelastung, die
StraBenabnutzung und die Larmbelastigung im Vergleich zu konventionel-
len Projekten erheblich (70-80%) gesenkt.

Ein Drittel der Errichtungskosten von Gebduden ist mithilfe eines durch-
dachten Logistiksystems beeinflussbar. Wobei die Kosten daftir nur bei
1% der Gesamtbaukosten liegen.5%®

5.4 Logistik als Teil der Arbeitsvorbereitung

Die einzelnen Teilbereiche der Arbeitsvorbereitung, die Verfahrensaus-
wahl, die Planung von Bauablauf, Logistik und die Baustelleneinrichtung,
stehen in engem Zusammenhang und beeinflussen sich gegenseitig. Da-
bei sind vor allem die Planung des Ressourceneinsatzes und die Logisti-
kiiberlegungen die Basis fir die Baustelleneinrichtung. Aus deren Bemes-
sung gehen die nétigen Parameter z.B. Gré3e und Leistungsfahigkeit der
GrofBgerate, Lager- und Umschlagplatze und Situierung der BaustraBBe
hervor. Die beengte Situation in der Innenstadt lassen dabei bestimmte
Bauverfahren und Geréate (z.B. GroBgeréate) ausscheiden®', was wiede-
rum Einfluss auf Dauer, Kosten, Logistik und Baustelleneinrichtung hat.

507ygl. BOENERT, L.; BLOMEKE, M.: Logistikkonzepte im Schliisselfertigbau zur Erhéhung der Kostenfiihrerschatft. a. a. O.
S. 282

508ygl. RAUM & KOMMUNIKATION KORAB KEG: Projektdokumentation. Monitoring zum Demonstrationsprojekt RUMBA:
Thurnlhof "Okologischste Baustelle Europas”. Zwischenbericht. S. 6.

50%vgl. PROJEKTLEITSTELLE DER MD-STADTBAUDIREKTION DER STADT WIEN: RUMBA. Leitfaden Teil 3:Fallbeispiele:
MaBnahmen, Wirkungen und Kosten. a. a. O. S. 4-32.

510ygl. HOFSTADLER, C.: Bauablaufplanung und Logistik im Baubetrieb. S. 103
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Bild 5.13 Ablaufschema der Grobplanung im Zuge der Arbeitsvorbereitung®'

5.4.1 Baustelleneinrichtung

Durch das Fehlen von notwendigen Lagerflachen, Stellflachen fiir Mann-
schafts-, Sanitar- und Bauschuttcontainer, Parkplatzen und meist der Be-
schréankung des Arbeitsraums wird die Baustelleneinrichtung komplizier-
ter. Dadurch wird oftmals eine Absperrung offentlicher Flachen nétig.5'?
Dabei ist zu beachten, dass allenfalls die Nutzung 6ffentlicher Bereiche
genehmigt wird, die Offentlichkeit ilbernimmt jedoch keine Haftung etwai-
ger Risiken, wie z.B. bezliglich des Baugrunds.>'3

Um dem Platzmangel am Boden entgegenzutreten werden Geschossde-
cken haufig als Stell- und Lagerflache fir einzubringende Baustoffe ver-
wendet. Meist ist dies in der Ausbauphase der Fall. Bei gréBeren Lasten
muss dabei die Tragfahigkeit nachgewiesen werden. Neben dem Nach-

51" HOFSTADLER, C.: Verbesserungspotential in der Bauausfiihrung durch gezielte Arbeitsvorbereitung. In: Baumarkt +
Bauwirtschaft, 12/2007. S. 20.

512Vgl. BIELEFELD, B.; WIRTHS, M.: Entwicklung und Durchfiihrung von Bauprojekten im Bestand. a. a. O. S. 220.

513 Vgl MEISTER, H. R.: Herausforderungen und Risiken fir Planung und Arbeitsvorbereitung beim Bauen im Bestand. a. a.
0. S.101.
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weis der Friihstandfestigkeit missen die frisch betonierten Decken vor Er-
reichen der 28-Tage-Festigkeit ausreichend unterstiitzt werden.3'* Diese
temporaren Stltzen fiihren wiederum in den unteren Stockwerken zur Ein-
schrankung der Mobilitat.5'® Nicht nur die Versorgungslogistik stellt eine
Herausforderung dar, auch die Entsorgungslogistik ist, besonders bei Ar-
beiten im Bestandsbau, nicht auBBer Acht zu lassen.

Bei Abbrucharbeiten ist auf eine ordnungsmaBige Abfolge der Abbruchar-
beiten zu achten und Schuttberge sind aus statischen Griinden zu vermei-
den. Bis zur Entsorgung des angefallenen Bauschutts aus dem Geb&ude
ist dieser, wenn nétig, flachig zu lagern. Trotz dieser MaBnahmen kann
eine gesonderte Abbruchstatik nétig und die Zusatzbelastung aus Ab-
bruchmaterial rechnerisch zu tberpriifen sein.5'®

Neben der beengten ,auBeren” Baustelleneinrichtung kann es im Be-
standsbau zusétzlich, gegenlber der meist unproblematischen Einbrin-
gung neuer Baustoffe bzw. Fertigteile beim Neubau, beim Transportieren
und passgenauen Einbauen von Bauteilen (z.B. Stahltrager, Treppenkon-
struktion) und Geb&udetechnik (neue Heizungsanlagen, groBe medizini-
sche Geréte bei Krankenhausumbauten) durch die bestehende Gebaude-
hille zu groBen Herausforderungen kommen. 517

Schneider®'® weist darauf hin, dass Bauvorhaben bei Gebauden ab mitt-
lerer Héhe logistisch sehr aufwandig sind und begriindet dies damit, dass
allein aufgrund des Verhaltnisses von Grundflache zur GeschoBanzahl ein
Nadeldhr der vertikalen ErschlieBung, durch die auf den unterschiedlichen
Etagen tatigen Baukolonnen, entsteht. Um diese Engstelle zu entschér-
fen, kann ein vorhandener Personenaufzug auch fir den Materialtransport
benutzt werden. Weitere EntlastungsmafBnahmen kénnen oft nur mit be-
eintrachtigenden MaBnahmen flir die Umgebung realisiert werden, da vor
allem beim innerstadtischen Bauen im Bestand fiir die Baustelleneinrich-
tung meist nur die straBenzugewandte Seite zur Verfligung steht. Haufig
mussen, etwa flr die Errichtung eines Mobilkrans, Verkehrsbeeintrachti-
gungen, z.B. Gehsteigsperren oder temporare StraBensperren, in Kauf
genommen werden. Die beengten Lagerverhalinisse bedingen, wie in den
Kapiteln zuvor schon erwahnt, die Koordination der Anlieferungen der Fir-
men um das Umfeld nicht zusatzlich zu belasten und eine effiziente Bau-
durchfihrung zu gewahrleisten. Aber nicht nur der akute Platzmangel be-
einflusst die Baustelleneinrichtung und die Wahl der Bauverfahren und Al-
ternativensuche zu GroBgeraten. Wie im Kapitel 2 beschrieben, hat auch
die Umwelt, die Nachbarsbebauung, die Verkehrssituation des Umfelds
und vor allem die Anrainer gro3en Einfluss auf das Konzept der Baustel-
leneinrichtung.

Sicherung der Baustelle
werden im Kapitel 5.6 beschrieben. Neben der &uBeren Sicherung der
Baustelle, welche dem Schutz vor Diebstahl und Vandalismus dient, sind
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Zugangskontrollen ein wichtiges Element zur Koordinierung der Logistik
und auch um illegale Beschaftigung bzw. Schwarzarbeit zu unterbinden.

5.5 Bauen unter laufendem Betrieb

Erhéhte Anforderungen an die baulogistische Planung entstehen vor al-
lem dann, wenn der Bau unter gleichzeitiger Fortfihrung des Betriebs er-
folgen muss. Dies flhrt zu vielen zusétzlichen Randbedingungen, welche
mit den Bauablaufen abzustimmen, festzuhalten und an die ausfiihrenden
Unternehmen weiterzugeben sind.52° Beispielhaft fiir Umbauten, bei de-
nen es oft nicht méglich ist den Betrieb wahrend der Arbeiten einzustellen,
sind Flughéafen, Bahnhdfe, Shoppingcenter und Krankenhduser zu nen-
nen. Obwohl diese Areale oft riesig sind, treffen auch hier typische Merk-
male von innerstadtischen Baustellen, wie Platzmangel, verkehrsbedingte
und larmbedingte Einschrankungen zu. Géangige innerstadtische Bauvor-
haben unter laufendem Betrieb sind etwa Hotel-, Bank- und Blroumbau-
ten oder Arbeiten an 6ffentlichen Gebaude wie Schulen und Universitaten.

Bauen im Bestand stellt besonders hohe Anforderungen an die Baulogis-
tik, denn neben den beengten Platzverhéltnissen arbeiten hierbei, im Ge-
gensatz zur Erstellung eines Neubaus, bei dem Uber die Bauphasen die
Anzahl der verschiedenen Gewerke mit dem Baufortschritt ansteigt, von
Beginn an mehrere Gewerken gleichzeitig.5?' Im Idealfall kbnnen bei einer
Revitalisierung abschnittsweise alle Gewerke parallel arbeiten, wodurch
eine deutliche zeitliche Optimierung erreicht werden kann. Voraussetzung
dafur ist eine Baulogistikplanung und eine auf den Bauablauf abgestimmte
optimierte operative Baulogistik. Indem sie die ausflihrenden Firmen un-
terstltzt und die erforderlichen Nebenleistungen koordiniert, sinkt das
Konfliktpotential und es wird zusatzliche Produktivitat geschaffen.5??

Um trotz aller Widrigkeiten den Betrieb parallel zu den BaumaBnahmen
aufrechterhalten zu kdnnen sind im Vorfeld die Betriebsabldufe zu analy-
sieren um auf die komplexen Ablaufe des Betriebs logistisch eingehen zu
kénnen. Weiters sind in der Planung und auch in der Ausfihrung die Ein-

51%Vgl. SCHACH, R.; OTTO, J.: Baustelleneinrichtung. a. a. O. S. 108

515ygl. BIELEFELD, B.; WIRTHS, M.: Entwicklung und Durchfiihrung von Bauprojekten im Bestand. a. a. O. S. 221.
518ygl. a. a. O. S. 222.

57vgl. a. a. O. S. 220.

58ygl. a. a. 0. S. 221.

519 HOFSTADLER, C.: Verbesserungspotential in der Bauausfiihrung durch gezielte Arbeitsvorbereitung. a. a. O. S. 20.
520ygl. GRIEP, D.: Besonderer Nutzen durch Baulogistik mit Beispielen aus groBen Bestandsprojekten. a. a. O. S. 71.
%2vgl. a. a. O. S. 68.

522ygl. GRIEP, D.: Besonderer Nutzen durch Baulogistik mit Beispielen aus groBen Bestandsprojekten. a. a. O. S. 76.
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beziehung aller Akteure, Personal, Anrainer und Nutzer, und eine kontinu-
ierliche und transparente Kommunikation mit allen Beteiligten essentiell
fur das Gelingen, die Verstandnisférderung und die Akzeptanz des Vorha-
bens. Die zuséatzlichen Randbedingungen sind in die Planung der Bau-
ablaufe und einzelnen Phasen der Baustelleinrichtung einzubinden. Dabei
haben die Arbeitssicherheit und der Schutz der Nutzer oberste Prioritét.>23

Bei Eingriffen in die Gebaudesubstanz, bei denen der Betrieb nicht auf-
rechterhalten werden kann, kann abschnittsweise vorgegangen werden.
Dabei erfolgt der Umbau z.B. je GeschoB3 oder je Brandabschnitt. Eine
gangige Interimslésung in der Uberbriickungsphase, welche bei vielen
Nutzungstypen (Blros, Banken, Krankenhauser) Anwendung findet, sind
Ausweichstationen in Form von Containern, die nach dem Rotationsprin-
zip je nach Baufortschritt &ndernd belegt werden®* oder zentrale Nutzun-
gen z.B. Verwaltung beherbergen.

Um die Baustelleneinrichtungsflache auf ein Minimum zu beschrénken
kann, wenn méglich, eine externe Logistikflache Lagerflachen und Tages-
unterkiinfte beherbergen, sowie Funktionen wie Anmeldeposition fur die
Ver- und Entsorgung - zur koordinierten Baustellenandienung, oder als
Umschlagflache Gbernehmen.525

Ein weiteres Problempotential besteht durch einen hohen Grad der tech-
nischen Gebaudeausristung (Krankenhausbau, Rechenzentralen), da, je
nach Fihrung der Leitungstrassen, es dadurch auch zu Nutzungsein-
schrankungen in Bereichen des Gebaudes, welche eigentlich nicht Be-
standteil der BaumaBnahme sind, kommen kann.526

Da das Bauen unter laufendem Betrieb und den damit einhergehenden
nétigen MaBnahmen und der oftmals damit verbundenen Bauzeitverlan-
gerung einen erhéhten finanziellen Aufwand bedeutet, ist es wichtig M6g-
lichkeiten zur Verkiirzung des Bauablaufs vor Ort zu finden. Planerische
Lésungen fur eine schnelle Bauphase sind etwa vorgefertigte und vorin-
stallierte Deckenelemente oder Wandfertigteile und vorgefertigte Modull6-
sungen fur Sanitar- und Nasszellen.

Eine Verkirzung der Bauzeit ist durch die schon zuvor erwdhnte Méglich-
keit der zeitlichen und raumlichen Trennung des Bauprozesses von den
logistischen Prozessen und die daraus resultierende Konzentration der
Facharbeiter auf die Bauausfiihrung méglich. Griep®?” gibt hierflr ein Bei-
spiel eines Hotelhochhauses an. Bei dieser Nutzungsart ist es von beson-
derer Bedeutung, dass die Bauarbeiten fir die Gaste unbemerkt verlau-

5%Vgl. a. a. 0. S. 71-74.

524ygl. BIELEFELD, B.; WIRTHS, M.: Entwicklung und Durchfiihrung von Bauprojekten im Bestand. a. a. O. S. 224.
52Vgl. GRIEP, D.: Besonderer Nutzen durch Baulogistik mit Beispielen aus groBen Bestandsprojekten. a. a. O. S. 71-74.
526\Vgl. BIELEFELD, B.; WIRTHS, M.: Entwicklung und Durchfiihrung von Bauprojekten im Bestand. a. a. O. S. 224.

527Vgl. GRIEP, D.: Besonderer Nutzen durch Baulogistik mit Beispielen aus groBen Bestandsprojekten. a. a. O. S. 71-75.
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fen. Dies war durch die véllige Entkopplung des Baubereichs vom Hotel-
betrieb und die Verlegung der Nebenleistungen (Ver-, Entsorgung und
Reinigung) in die Nachtstunden mdéglich. Weitere MaBnahmen fir ein
Bauen unter laufendem Betrieb sind:

= abgestimmte, rollierende Baulogistikkonzepte

= Umzugsplane (innerhalb des Gebaudes oder Interimslésungen)
= Arbeitszeitenbeschrankungen

= regelmaBige Baureinigung

= stets prasente Bautberwachung

= temporére Brandschutzkonzepte (Brandwache)

56  Verkehrssituation

Bereits in den vorigen Kapiteln ist die Wichtigkeit der Verkehrskoordina-
tion und die Auswirkungen des erhéhten Verkehrsaufkommens themati-
siert worden. In Osterreich entfiel 2015 mehr als die Halfte des StraBen-
guterverkehrs in Tonnen auf den Gitertransport von mineralischen Roh-
stoffen und Baumaterial (184 Millionen Tonnen).528 Der Giterverkehr mit
der Bahn betrug fir dieselbe Giterkategorie nur 6,58 Millionen Tonnen
und vernichtend gering sind die Anteile fur die Schifffahrt (406t) und den
Luftverkehr (66t). Somit entfallen, bezogen auf die fir die Bauindustrie
wichtigste Giterkategorie (mineralischen Rohstoffen und Baumaterialen),
Uber 96% auf den StraBenguterverkehr.52°® Aktuelle Daten zum allgemei-
nen Transportaufkommen bzw. Transportleistungen des Bausektors liefert
zwar die Glterverkehrsstatistik53, jedoch gibt es keine Zuordnung zu Bau-
stellentypen. Um ein Bild der Belastung durch den Baustellenverkehr zu
bekommen, wurde in der RUMBA-Studie festgehalten, dass zum Bau ei-
ner Wohnung 60 LKW-Fahrten benétigt werden und diese 2500-3000 km
zurlicklegen.53' Hochgerechnet auf die Anzahl der fertiggestellten Neu-
bauwohnungen in Wien im Jahre 2014 von 6.463 Wohnungen®2 (ohne
An-, Auf-, Umbautatigkeit) ergibt dies fast 390.000 Fahrten mit 16 bis 19

528Vgl. BUNDESSPARTE TRANSPORT UND VERKEHR - WIRTSCHAFTSKAMMER OSTERREICH: Die 6sterreichische
Verkehrswirtschaft: Daten und Fakten. Ausgabe 2016. Jahresbericht. S. 54.

52Vgl. a.a. O. S. 61-68.

530vgl.http://www.statistik.at/web_de/statistiken/energie_umwelt_innovation_mobilitaet/verkehr/strasse/gueterverkehr/in-
dex.html#index1. Datum des Zugriffs: 15.11.2016

531Vgl. PROJEKTLEITSTELLE DER MD-STADTBAUDIREKTION DER STADT WIEN: RUMBA. Leitfaden Teil 1. a. a. O. S.
13.

532y gl.http://www.statistik.at/web_de/statistiken/menschen_und_gesellschaft/wohnen/wohnungs_und_gebaeudebe-
stand/wohnungen/index.html. Datum des Zugriffs: 2.12.2016.
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Millionen LKW-Kilometer. Bezogen auf den Gesamtverkehr in Wien ent-
fallt zwar nur 1 % auf Baustellenfahrten, aber dieser verursacht 7-10 %
der Emissionen (CO-, NOx-, HC-Partikel) bedingt durch den hohen
Schwerverkehrsanteil und den teils alteren Fahrzeugen. %32 Mit einer Re-
duktion des Giterverkehrs kdnnen neben den Belastungen fir die Um-
welt, wie Larm, Schadstoffe und die Behinderung des o&ffentlichen Ver-
kehrs, auch wirtschaftliche Interessen (Vermeidung von Staukosten und
geringere StraBenabniitzung durch den Schwerverkehr) der Baufirmen
und der Gemeinden umgesetzt werden.53*

Eine hohe Anzahl an Transporten mit den unterschiedlichsten Baumateri-
alien und -geraten ist zu koordinieren. Je nach Méglichkeit der Lagerung
kann die Anlieferung zu den Lagerflachen erfolgen oder nach einem exak-
ten Zeitplan zu den zu errichtenden Bauteilen. Bei gréBeren Bauvorhaben
ist ein Konzept fiir den Baustellenverkehr zu erarbeiten. In diesem ist ne-
ben der Verkehrsanbindung an &ffentliche Verkehrsflachen auch die Situ-
ation innerhalb der Baustelleneinrichtungsflache zu betrachten.53® Beson-
ders bei innerstadtischen Baustellen ist ein Augenmerk auf den Ubergang
des Baustellenverkehrs auf den 6ffentlichen StraBenverkehr zu legen, um
den Baubetrieb und die Anrainer so wenig wie méglich zu stéren, aber
auch die o6ffentliche Verkehrssituation nicht unnétig zu belasten. Wie im
vorigen Punkt erklart sind etwaige Verkehrsregelungen oder StraBenblo-
ckaden mit den Behérden abzustimmen.

Eine Methode der Ermittlung der nétigen Transportanzahl ist die Berech-
nung mithilfe von Kennzahlen (Baustoffgrad, Schalungsgrad, Beweh-
rungsgrad, etc.). In Kombination mit Daten des Verkehrsaufkommens des
Baustellengebiets kann so ein Verkehrskonzept ausgearbeitet werden um
z.B. Transportspitzen zu entflechten. Die Verwendung von Baulogistiksys-
temen ermdglicht die Ermittlung der Transportanzahl aus Daten von ab-
geschlossenen Bauprojekten bzw. dessen Vergleich. Allerdings kommen
Baulogistiksysteme zurzeit fast nur bei innerstadtischen GroBBbaustellen
zum Einsatz.5%¢

5.6.1 Einfluss der Verkehrssituation bei innerstadtischen Bauvor-
haben auf die Baustellensicherung und Logistik

Sind Arbeiten, beispielsweise Grabungen fir Hausanschlisse, Aufstel-
lung von Gertiisten oder Containern und Baustelleneinrichtungen, auf oder
neben der StralBe erforderlich und wird dadurch der Fahrzeug- oder FuB3-

53ygl. Vgl. PROJEKTLEITSTELLE DER MD-STADTBAUDIREKTION DER STADT WIEN: RUMBA. Leitfaden Teil 1. a. a. O.
S. 14.

53ygl. LECHNER, R.: Baulogistikzentren. Definitionen, Nachfragebedingungen, Anforderungen. RUMBA. Arbeitspaket 3.4.
S. 2.

535\/gl. HOFSTADLER, C.: Bauablaufplanung und Logistik im Baubetrieb. S. 42-43.

536y/gl. DERLER, J.: Die innerstadtische Baustelle. a. a. O. S. 87-88.
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gangerverkehr beeintrachtigt, ist dafir eine Bewilligung geméan § 90 Stra-
Benverkehrsordnung (StVO) notwendig. Zustandig dafir ist, je nach Lage,
die Bezirkshauptmannschaft, das Gemeindeamt oder, wie fir Graz, das
Magistrat. Die Nutzung 6ffentlicher Verkehrsflachen z.B. fur GerUste ist
gebihrenpflichtig. Bei Totalsperren oder wesentlichen Beeintrachtigun-
gen haben eventuell betroffene gesetzliche Interessenvertretungen, wie
Wirtschaftskammer, Arbeiterkammer oder Landwirtschaftskammer ein
Anhoérungsrecht. Voraussetzung flur die Bewilligung ist die Aufrechterhal-
tung des Verkehrs in zumutbarer Weise - eventuell unter Vorschreibung
von Auflagen, Befristungen und Verordnungen. Der Antrag auf Bewilli-
gung ist vom Bauflihrer unter Bekanntgabe des verantwortlichen Baulei-
ters, dem Ort, der Art und der Dauer der Arbeiten zu stellen. Bei gréBeren
Bauvorhaben kénnen auch Plane bzw. ein Bauphasen- und Verkehrsleit-
plan nétig sein. Zuséatzlich zur Bewilligung sind die Zustimmungen der
Grundeigentimer und des StraBenerhalters einzuholen.%¥” Die Bewilli-
gungserteilung geht meist mit einem Verordnungserlass ein, in dem der
Bescheid mit Auflagen verbunden ist. Dabei wird auf StVO, StVZVO, RVS
und ONORMEN verwiesen.

Zum Aufgabengebiet der allgemeinen Baustellensicherung gehért, neben
den SicherungsmaBnahmen auf der Baustelle und der Sicherung der Um-
gebung vor den Gefahren und Beeintrachtigungen durch die Bautatigkeit
nach auBen, welche zum Teil in den Kapiteln Nachbarschaftsschutz und
Immissionsschutz abgehandelt wurden, auch die Sicherung der Baustelle
von auBen.5® Speziell auf die Verkehrssituation bezogen sind folgende
MaBnahmen zu treffen:

= Absperrung und Absturzsicherung zu Nachbarn und Verkehrswegen
= Verkehr von und zur Baustelle

= Nutzung von Verkehrsflachen fur Bauarbeiten

= Sicherung des Verkehrs auf angrenzenden Stral3en und Wegen.

Zur Sicherung der Baustelle, der Bauarbeiten, der Beschaftigten und des
entstehenden Bauwerks vor Gefahren von auBen gehéren, neben der Auf-
stellung von Bauzdunen um das Betreten der Baustelle durch Unbefugte,
Diebstahl, Vandalismus zu verhindern, auch MaBnahmen zur Gefahren-
vermeidung durch den flieBenden Verkehr neben der Baustelle.>°

537Vgl. https://www.help.gv.at/Portal.Node/hlpd/public/content/226/Seite.2260560.html. Datum des Zugriffs: 04.05.2016.
538Vgl. BERNER, F.; KOCHENDORFER, B.; SCHACH, R.: Grundlagen der Baubetriebslehre 2.a. a. O. S. 245.

53%ygl. SCHACH, R.; OTTO, J.: Baustelleneinrichtung. a. a. O. S. 195.
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Bild 5.15 Fassadengeriist mit Staubnetz und FuBgangertunnel34°

5.6.2 MaBnahmen zur Sicherung an Verkehrswegen

Far die Umsetzung der nétigen MaBnahmen und fur die Besorgung, Auf-
stellung und Entfernung der notwendigen Verkehrszeichen und Verkehrs-
leiteinrichtungen ist der Bewilligungsinhaber selbst verantwortlich.>*!

Die Baustellensicherung erfolgt durch den im Bescheid vorgegebenen
MaBnahmen, wie etwa das Aufstellen von Verkehrszeichen, Absperr-
schranken, Leitbaken (Leitkegeln bei Arbeitsstellen kirzerer Dauer), vo-
ribergehenden Markierungen, gelben Warnleuchten (rote Warnleuchten
nur bei Vollsperrung) und durch Lichtsignalanlagen. Wobei oft zusatzliche
Leitplanken oder Leitwénde oft zur Sicherung von Gerlsten durch die Ver-
kehrsbehdrde vorgeschrieben werden. 542

5% Eigene Abbildung.
541ygl. https://www.help.gv.at/Portal.Node/hlpd/public/content/226/Seite.2260560.html. Datum des Zugriffs: 04.05.2016.

5A2Vgl. BERNER, F.; KOCHENDORFER, B.; SCHACH, R.: Grundlagen der Baubetriebslehre 2. a. a. O. S. 247-248.
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o Plane

@ Leithake

9 ﬁauslellenleuchle

) BAUSTELLE (§50/9) ' |

© HALTEN UND PARKEN VERBOTEN (§ 52/13b)
(3 VORGESCHRIEBENE FAHRTRICHTUNG (§ 52/15)

Bild 5.16  Verkehrssicherung an Baustellen543

Die Sicherung von Verkehrswegen, insbesondere von Gehwegen an 6f-
fentlichen StraBBen, bei Gefahrdung durch herabfallende Gegenstéande er-
folgt durch Schutzdacher- und Netze bzw. Uber Durchlaufgeriiste und
FuBgéangertunnel. Diese missen nachts beleuchtet werden. An Baugru-
ben und Graben missen Absturzsicherungen zu 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen, zur Baustelle und zu Nachbarn vorgesehen werden, falls ein Bau-
zaun nicht ausreicht.>#4

54 https://www.wien.gv.at/verkehr/baustellen/sicherheit/. Datum des Zugriffs: 10.03.2017. © Verkehrsorganisation und tech-
nische Verkehrsangelegenheiten (Magistratsabteilung 46).

544ygl. SCHACH, R.; OTTO, J.: Baustelleneinrichtung. S. 207- 215.
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6 Zusatzliche Anforderungen von Bauen im Bestand
auf den Baubetrieb

6.1 Leitungseinbauten

Als Leitungen im Baugrund wird die Summe aller im Baugrund befindli-
chen Leitungen3*® verstanden:

= Rohrleitung
+ Abwasserleitung
= Schmutzwasser-, Regenwasser und Mischwasserkanal
= Kanal
= Gasleitung
= Wasserleitung
= Fernwérmeleitung
= Rohrpostleitung
= Pipeline
= Mdullentsorgung
= Kabel
+ Starkstromkabel
+ Schwachstromkabel
= Telekommunikations- und Signalkabel

Leitungen liegen nicht nur in 6ffentlichen Verkehrsflachen, sondern oft
auch auf Privatgrundstiicken. Vor allem bei innerstadtischen Arbeiten kén-
nen die Leitungen im Baugrund zu erheblichen Mehraufwendungen in der
Bauausfiihrung fihren. Dies gilt besonders fir den Fall, wenn die Leitun-
gen bzw. Kabel in der Planung der Arbeiten nicht berlicksichtigt wurden
bzw. die Kabelpakete nicht an der erwarteten Stelle liegen.54¢

545ygl. STEIN, D.; MOLLERS, K.; BIELECKI, R.: Leitungstunnelbau: Neuverlegung und Erneuerung nichtoegehbarer Ver-
und Entsorgungsleitungen. S. 1.

54ygl. HECK, D.; WERKL, M.: Errichtung von Leitungen im Baugrund aus baubetrieblicher und bauwirtschaftlicher Sicht. In:

Leitungen im Baugrund. Baubetriebliche, bauwirtschaftliche, rechtliche und versicherungstechnische Fragestellungen.
Tagungsband. S. 17.
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Folgen der Beschadigung bzw. Zerstdérung
von Leitungsstrukturen und Versorgungslei-
tungen kdnnen Unterbrechungen bzw. Sté-
rungen der Energie-, Gas- und Wasserversor-
gung sowie der Telekommunikation sein —
welche auch durch die Medienunterbrechung
herbeigefiihrten Schaden mit sich bringen.
Weiters kann es auch zu nicht einkalkulierten
Mehrleistungen und -kosten fiir die notwendi-
gen Improvisationen vor Ort mit temporaren
Umlegungen und Schutzeinhausungen sowie
Terminverzdgerungen in geplanten Bauablgu- Bild 6.1 Markierung von Ka-
e . . belim Erdreich%

fen kommen.5® Beschadigte Leitungen wie

Elektro-, Fernwarme- und Gasleitungen kdénnen nicht nur Personen im di-
rekten Umfeld gefahrden, sondern auch zu weiteren Sachschaden fih-
ren.54°

Die Problematik von erdverlegten Ver- und Entsorgungsleitungen ist, dass
die Lage der Leitungen vielfach nur ndherungsweise oder gar nicht doku-
mentiert ist, denn es gibt keine einheitliche Dokumentation des Leitungs-
bestandes. 5%° Da die Leitungen zu unterschiedlichen Betreibern gehéren
sind bei den jeweiligen Betreibern oder zusténdigen Stellen die Informati-
onen Uber Art, Lage, Zustand und Verlauf von Leitungen einzuholen.
Hinzu kommt, dass die erdverlegten Leitungen in unterschiedlichen Tie-
fen, sowohl in éffentlichen als auch in privaten Grundstlicken, verlegt sind.

Diese oberflachennahen Leitungen flhren auch zu vertraglichen Proble-
men. Urspriinglich liegen sie in der Sphéare des Auftraggebers jedoch wird
oft bereits in den Ausschreibungen eine Verschiebung der Risiken vorge-
nommen. Betroffen von dieser unklaren Situation und den Folgen daraus
sind neben dem Bauherrn bauausfiihrende Firmen und Verbraucher, da-
neben aber auch Versicherungsgesellschaften, Leitungsnetzbetreiber und
auch Gebietskorperschaften.5

547 http://www.bgbau-medien.de/bausteine/c_472/c_472.htm. Datum des Zugriffs: 10.03.2017. © BG BAU - Berufsgenossen-
schaft der Bauwirtschaft.

548ygl. HECK, D.; WERKL, M.: Errichtung von Leitungen im Baugrund aus baubetrieblicher und bauwirtschaftlicher Sicht. a.
a.0.8.17.

549Vgl. BERUFSGENOSSENSCHAFT ENERGIE TEXTIL ELEKTRO: BGI 759. SchutzmaBnahmen bei Erdarbeiten in der
Néahe erdverlegter Kabel und Rohrleitungen. S. 1.

550ygl. INSTITUT FUR BAUFORSCHUNG: Kabel- und Leitungsschaden.
http://www.bauforschung.de/docs/aktuelles/ifb_368043478.pdf. Datum des Zugriffs: 2016.04.25.

'vgl. a. a. O.
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Zusatzliche Anforderungen von Bauen im Bestand auf den Baubetrieb

6.1.1 MaBnahmen zur Vermeidung von Leitungsdurchtrennungen

Die Verantwortung flr eine vollstandige Liste aller Einbautentréger liegt
beim Auftraggeber. Die Einbautentrager missen dem Auftragnehmer be-
kannt gegeben und die Punkte welche in Bescheiden, Richtlinien, Merk-
blatter etc. angefiihrt sind beachtet werden und vor Ort aufliegen. Anhand
von Checklisten soll die Weitergabe und Beachtung der Einbautenplane
und die Einweisung der am Bau Beteiligten gesichert werden um ein rich-
tiges Verhalten beim Umgang mit unterirdischen Einbauten zu gewahrleis-
ten.5%?

Fir die bauausfliihrenden Firmen ist es wichtig, dass alle Einbauten bereits
in der Planung erhoben bzw. berlcksichtigt wurden und auch in die Plane
Ubertragen wurden. Werden diese in der Ausschreibung mit méglichst ge-
nauen Massen mit den daflir vorgesehenen Positionen ausgeschrieben
und im Falle von nétigen SondermaBnahmen mit eigenen, kalkulierbaren
Z-Positionen berlcksichtigt, kann der Auftraggeber méglichen Spekulati-
onen bereits durch eine genaue Planung entgegenwirken. In so gut wie
allen ONormen fiir die Planung - z. B. ONORM B 2503 Kanalanlagen- Er-
ganzende Richtlinien fiir die Planung, Ausfiihrung und Priifung, ONORM
B 2527 Plane fiir Gasversorgungsleitungen oder der ONORM B 2533 Ko-
ordinierung unterirdischer Einbauten — werden einzuhaltende Planungs-
richtlinien genannt.>%3

Der Leitungstrager ist fir die Bereitstellung der Plane verantwortlich. Wo-
bei genaue Plane der Leitungen mit Lage, Tiefe, Dimension, Type und
Material uBerst wichtig — aber nicht immer vorhanden sind. Bei Neubau-
ten sollten die Leitungen genauestens dokumentiert werden. Zusatzlich
hat der Leitungstrédger den Planenden und Ausfuhrenden eines Bauvor-
habens eine Einweisung vor Ort, zeitnah zur Baudurchfiihrung, zu geben.
Bei besonders risikoreichen Arbeiten kann eine Grabaufsicht seitens des
Leitungstragers nitzlich sein.%*

Zur Vermeidung von Leitungsschaden hat der Auftragnehmer dafiir Sorge
zu tragen, dass die Einbauten vor Baubeginn bzw. laufend dem Baufort-
schritt entsprechend angepasst, erhoben und dokumentiert werden und
dies, wenn mdglich, mit Einweisung vor Ort.>%° Weiters sind sie auf dem
Baugrundstiick und angrenzenden Flachen zu markieren und zu kenn-
zeichnen und Revisionsschachte freizuhalten.5*® Ein Eingriff in den Unter-
grund ohne jegliche Informationen Uber vorhandene Einbauten ist zu ver-
meiden. Wenn weder Plane noch Einbauten vorhanden sind, ist eine

52vgl. BACHMAYER, M.; WEINBERGER, B.: Wir stehen auf der Leitung - und nun?. In: Leitungen im Baugrund.
Baubetriebliche, bauwirtschaftliche, rechtliche und versicherungstechnische Fragestellungen. S. 103.

553ygl. BACHMAYER, M.; WEINBERGER, B.: Wir stehen auf der Leitung - und nun?. a. a.0. S. 101.
%54ygl. a. a .0.
5%Vgl. a.a.0. S. 103.

5%V/gl. SCHACH, R.; OTTO, J.: Baustelleneinrichtung. a. a .O. S. 126.
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schriftliche Bestatigung einzuholen, da kein Versicherungsschutz bei feh-
lender Einweisung besteht.5%7

Eine weitere MaBnahme fir den Leitungsschutz wahrend der Bauarbei-
ten, vor allem beim Befahren mit schweren Fahrzeugen, ist der Schutz der
Leitungen durch Uberschiittung. Wenn Leitungen iiber 6ffentliche StraBen
gefuhrt werden missen, kann die Errichtung von provisorischen Leitungs-
briicken notig sein.5%8

6.1.2 Medienfreiheit

Beim Bauen unter laufendem Betrieb kann die Medienfreiheit oft nicht ge-
wahrleistet werden und somit ist héchste Vorsicht geboten, da Gefahren
sowohl fir die Umwelt, wie auch fir die Gesundheit von brennbaren und
explosiven Betriebsstoffen wie Heizdl, Gas etc. ausgehen kénnen. 5°°

Die Medienfreiheit des Gebaudes muss entweder der Auftraggeber ge-
wahrleisten oder hat als gesonderte Leistung ausgeschrieben zu wer-
den.®% Aufgrund der oftmals vorhergehenden Umbauten von Gebauden,
zum Teil ohne Planer und Dokumentation, ergibt sich das zusatzliche
Problem, dass die medienfihrenden Leitungen und Installationen selten
ganzheitlich erfasst sind.

Bielefeld®' unterschiedet, die durch nicht gewahrleistete Medienfreiheit
hervorgerufenen Gefahren in drei unterschiedlich gewichtete Gefahren-

gruppen:
1. Gefahr fir Leib und Leben
2. Umweltverschmutzung

3. Sachbeschadigung

Besondere Vorsicht ist bei freigelegten elektrischen Leitungen geboten,
bei denen unsicher ist, ob sie immer noch unter Spannung stehen. Ein
einfacher Hammerschlag oder sonstige Abbrucharbeiten kénnen zu le-
bensgefahrlichen Verletzungen fiihren. Durch das Auslaufen bzw. Entwei-
chen von brennbaren Stoffen kann ebenso Lebensgefahr bestehen und
bereits eine geringe Menge Ol kann zu erhebliche Umweltbeeintrachtigun-
gen fOhren. Durch die Beschadigungen von nicht stillgelegten Wasserlei-
tungen kdnnen ernsthafte Sachbeschadigungen an Bauteilen, schiitzens-
wertem Inventar oder elektronischen Geréaten entstehen.®¢? Die Erkun-

557ygl. BACHMAYER, M.; WEINBERGER, B.: Wir stehen auf der Leitung - und nun?. a. a.O. S. 103.

558VgI. BERNER, F.; KOCHENDORFER, B.; SCHACH, R.: Grundlagen der Baubetriebslehre 2. S. 294.

5%9Vgl. BIELEFELD, B.; WIRTHS, M.: Entwicklung und Durchfiihrung von Bauprojekten im Bestand. a. a. O. S. 224.
50 vgl. a. a. O.

%lygl. a. a. O.

%62ygl. a. a. O.
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dung der Installationsleitungen sollte Teil der Bestandsanalyse (siehe Ka-
pitel 4 ,Bestandsaufnahme und Uberwachung®) sein. Dazu kénnen Ver-
fahren wie die Endoskopie oder andere Detektionsverfahren zur Anwen-
dung kommen.

6.2  Qualitatssicherung

Im Bauwesen lasst sich der Qualitatsbegriff in Produktqualitat, welche in
erster Linie durch die verwendeten Baustoffe bestimmt wird, und Prozess-
qualitat, die wirtschaftliche und mangelfreie Planungs- und Bauausfih-
rung eines Bauwerks, unterteilen, welche sich immerwahrend gegenseitig
beeinflussen. Eine strenge Prozesskontrolle und zertifizierte Qualitatssi-
cherung, wie sie es bei einer industriellen Fertigung gibt, ist im Bauge-
werbe schwer umsetzbar. Vor allem beim Bauen im Bestand ist die Qua-
litatssicherung gegenlber dem Neubau noch schwieriger zu gewébhrleis-
ten, aufgrund von alten oft nicht normierten, bzw. eigentlich nicht den all-
gemein anerkannten Regeln der Technik entsprechenden, Baustoffen.
Problematisch sind auch die teilweise gravierenden Maftoleranzen.%63

6.2.1 Umgang mit MaBtoleranzen

Die zulassigen Toleranzen fur die Ausfihrung von Bauwerken oder Bau-
werksteilen im Hochbau sind in der ONORM DIN 18202 geregelt. Diese
gelten unabhangig vom Baumaterial und nicht fir zeit-, last- und tempera-
turabhangige Verformungen. Die materialbedingten Unebenheiten sind in
den jeweiligen Werkvertragsnormen ONORM B 22xx und Produktnormen
festgelegt und zusatzlich zu berlcksichtigen. Da auch bei gewerkiibergrei-
fender Einhaltung aller MaBtoleranzen optische Mangel entstehen kén-
nen, sind diese bereits beim Neubau oft Gegenstand von Streitigkeiten.
Um diesen entgegenzuwirken wurden fir Qualitdtsstandards Einstufun-
gen eingefiihrt, wie etwa fiir Innenputze in der ONORM B 3346 in 4 Qua-
litatsstufen, wobei Q2 den Standard beschreibt. 56 Die gewlinschten Qua-
litatsstandards missen mit dem Bauherrn abgestimmt sein und in der Aus-
schreibung deutlich beschrieben werden.

Der bauleitende Architekt hat die ausfiihrenden Gewerke auf die Einhal-
tung der MaBtoleranzen hin zu Gberpriifen. Kommt es zu Uberschreitun-
gen, so mussen diese dokumentiert werden, da der Ausgleich dieser meist
zu Mehrkosten fliir das Folgegewerk fiihrt — die dann beim Verursacher
geltend gemacht werden missen.

563Vgl. BIELEFELD, B.; WIRTHS, M.: Entwicklung und Durchfiihrung von Bauprojekten im Bestand. a. a. O. S. 225-226.

564ygl. https://www.austrian-standards.at/. Datum des Zugriffs: 03.05.2016
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Beim Bauen im Bestand sind die MaBungenauigkeiten des vorgefundenen
Bestands meistens nicht zeichnerisch und somit auch nicht quantitativ er-
fasst. Dies macht den Aufwand flr die Anpassungs- und Ausgleichsarbei-
ten innerhalb der Ausschreibung schwierig. Hierbei ist eine Abrechnung
mit einem Flachen- oder Mengenbezug gegeniber einer Abrechnung mit-
tels Stundenlohnarbeiten vorzuziehen.%° Grundvoraussetzung fiir die
Planung und zur Kalkulation des Arbeitsaufwandes ist wie schon im Kapi-
tel 4 ,Bestandsaufnahme und Uberwachung” eine dem Aufwand der Bau-
maBnahmen angepasste Bestandsaufnahme.

6.2.2 Umgang mit alten Baustoffen

Altere Konstruktionen und historische Baustoffe, welche meistens lber
keine Zertifizierung oder bautechnische Zulassung verfligen, kénnen mit-
unter wesentlich langlebiger sein als Baustoffe die dem heutigen Standard
entsprechen. Jedoch sind sie oft nicht normiert. Das heif3t, inre Material-
kennwerte und die Vertraglichkeit mit anderen Baustoffen sind unbekannt
und die Sanierung bzw. Ergdnzung dieser Baustoffe ist oft nicht durch
gangige Baustoffe moglich.

Die Wissenschaftlich-Technische Arbeitsgemeinschaft flir Bauwerkser-
haltung und Denkmalpflege (WTA) ist ein internationaler Verein der wis-
senschaftliche Erkenntnisse zu historischen Baustoffen und Konstruktio-
nen sowie deren Sanierung und Instandhaltung mit Erfahrungen aus der
Praxis verknUpft und diese in zahlreichen Veranstaltungen und Verdffent-
lichungen weitergibt. Baustoffe, welche speziell fiir die Sanierung entwi-
ckelt wurden, kénnen durch die WTA zertifiziert werden. Die Anforderun-
gen sind mitunter héher als die DIN es vorschreiben wirde, da sie speziell
fir die Sanierung und den Bauwerkserhalt konzipiert wurden.566

565\gl. BIELEFELD, B.; WIRTHS, M.: Entwicklung und Durchfiihrung von Bauprojekten im Bestand. a. a . O. S. 226.

56ygl. a. a. O. S. 227
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7 Qualitative Expertenbefragung

In den vorangegangenen Kapiteln wurden die méglichen Einflussfaktoren
auf innerstadtische Bauvorhaben beschrieben. Zum Teil wurden bereits
deren Auswirkungen auf den Baubetrieb sowie die zu treffenden erforder-
lichen MaBnahmen angefihrt. Zudem wurden auch die Auswirkungen auf
das Umfeld der Baustelle betrachtet. Es wird deutlich, dass Bauvorhaben
in den Innenstadten vermehrt von erschwerenden Faktoren betroffen sind
bzw. ein anderes Vorgehen erfordern als Bauvorhaben auf der griinen
Wiese. Der Begriff der ,Innenstadt* ist dabei aber breit gefachert.

In einer abschlieBenden empirischen Untersuchung ist der Umgang mit
den durch das vorangegangene Literaturstudium gesammelten Einfluss-
faktoren in der Praxis eruiert worden. Dabei lag die Konzentration auf Fak-
toren, die durch die Umstande einer innerstadtischen Lage schlagend wer-
den.

Es soll gezeigt werden, welche aus der innerstadtischen Lage heraus re-
sultierende Faktoren flir ausflihrende Unternehmen ausschlaggebend
sind und ob und wie sie in die Kalkulation und Angebotslegung eingebun-
den werden. Daflir wird die Einschatzung der Auswirkungen der Faktoren
auf den Baubetrieb und die Arbeitsvorbereitung abgefragt. Weiters wird
ermittelt, inwiefern die Faktoren tatséchlich berlcksichtigt werden bzw. ob
die Bauunternehmen Einfluss auf diese Faktoren haben.

Bevor das Ergebnis der Untersuchung vorgestellt wird, wird in den folgen-
den Kapiteln auf die gewahlte Methodik, den Untersuchungsablauf der
vorliegenden Arbeit und auf die Vorgehensweise bei der Datenanalyse
eingegangen.

7.1 Methodik

Zur Beantwortung der Fragestellung wurden Leitfadeninterviews®7 mit
Bau- und Projektleitern von ausfihrenden Bauunternehmen durchgefiihrt.
Die Entscheidung zur Durchfiihrung von qualitativen Experteninterviews
mit einem teilstandardisierten Interviewleitfaden wurde getroffen, da be-
reits im Vorfeld Themenbereiche auf Grundlage der Einflussfaktoren iden-
tifiziert wurden und auf diesen ein besonderes Augenmerk liegen sollte.
Die offene Fragegestaltung des Leitfadens sollte dabei verhindern, die Ex-
perten durch standardisierte Antwortméglichkeiten einzuschranken, so
dass sie ihre Erfahrungen und Einschatzung in eigenen Worten beschrei-
ben konnten.%88 Durch die personliche Befragung konnte zudem je nach
Bedarf auf relevante Themen néher eingegangen werden.

57Vgl. FLICK, U.; STEINKE, I.; VON KARDORFF, E.: Qualitative Forschung. Ein Handbuch.

58y/gl. HOPF, C.: Qualitative Interviews in der Sozialforschung. Ein Uberblick. In: Handbuch qualitative Sozialforschung.
Grundlagen, Konzepte, Methoden. 2. Auflage. S. 177.
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7.2 Interviewleitfaden

Die far die Beantwortung der zuvor definierten Forschungsfrage relevan-
ten Fragen wurden zuerst in einem Brainstorming gesammelt und The-
mengebieten zugeordnet.

Der daraus resultierende InterviewleitfadenS® gliedert sich in 5 Themen-
gebiete mit zugehoérigen Unterfragen:

1. Innerstadtische Lage

2. Ausschreibungsunterlagen/Bestandsaufnahme
3. Bauzeitverlangerung

4. ForcierungsmaBnahmen

5. Verkehr und Logistik

Ein Interviewleitfaden dient zur Orientierung des Interviewers und zur bes-
seren Strukturierung des Interviews. So wird vermieden, dass auf wichtige
Themen vergessen wird.

Nach Erstellung des Interviewleitfadens wurde ein Probeinterview durch-
geflhrt, um den Leitfaden zu testen. Das Simulieren der Interviewsituation
ermdglichte eine Zeitabschatzung des Experteninterviews und eine Nach-
besserung der Fragestellung. Es wurden mdgliche Prazisierungen der
Fragen notiert, um bei mdglichen Missverstandnissen besser reagieren zu
kénnen.

Zusétzlich zum Interview wurde eine Ubersicht der aus der Theorie erar-
beitenden Einflussfaktoren vorgelegt. Dabei wurde um die Einschatzung
der Faktoren in Bezug auf ihr innerstadtisches Vorkommen und ihren Ein-
fluss auf Kosten und Baubetrieb abgefragt. Der Grund fiir die schriftliche
Bewertung dieser Faktoren ist, dass die mindliche Befragung in diesem
Fall das Interview unnétig in die Lange gezogen hatte. Jegliche mindli-
chen Anmerkungen sind, wie der restliche offene Interviewteil, transkri-
biert und in die Analyse eingeflossen.

7.3 Durchfiihrung der Interviews

In der durchgefihrten Untersuchung wurde mit 8 Experten Interviews ge-
fuhrt. Nach Meuser und Nagel ermdglichen Experteninterviews eine privi-
legierte Problemsicht. ,Sie reprdsentieren mit ihrem in einen Funktionskon-
text eingebundenen Akteurswissen kollektive Orientierungen und geben Aus-
kunft (ber ein funktionsbereichsspezifisches Wissen“570 Demnach zeichnet

569 \/ollstandiger Interviewleitfaden siehe Anhang 1.

S MEUSER, M.; NAGEL, U.: Das Experteninterview - konzeptionelle Grundlagen und methodische Anlage. In: Methoden
der vergleichenden Politik- und Sozialwissenschaft. Neue Entwicklungen und Anwendungen. S. 453.
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sich ein Experte durch inhaltliches Wissen zu einem spezifischen The-
menbereich aus und hat Zugang zu Insider-Erfahrungen. 571

Diese wurden entweder direkt angesprochen oder durch Kontaktpersonen
vermittelt. Fir die Auswahl der Interviewpartner war ausreichend Erfah-
rung in der Leitung von innerstadtischen Hochbau-Bauvorhaben aus-
schlaggebend. Diese reichte von 6 bis beinahe 30 Jahren. Nach Helf-
ferich572 ist das Ziel einer Stichprobe eine enge Fassung der Gruppe mit
einer breiten Variation innerhalb dieser. Diese Anforderung wurde mit In-
terviewpartnern von internationalen, nationalen und regionalen Bauunter-
nehmen sowie Spezialisierungen der ausflihrenden Unternehmen erflillt.
Von Helfferich3”® wird ein Stichprobenumfang von 6 bis 30 Interviews als
geeignet angegeben. Durch den begrenzten Bearbeitungszeitraum im
Rahmen einer Masterarbeit, wurde die StichprobengréBe zwischen 7 und
10 festgelegt.

Die Interviews wurden alle im Februar 2017 durchgefiihrt und dauerten
inklusive Vorstellung und schriftliche Einschatzung der Faktoren zwischen
60 und 180 Minuten.

Die Aufnahme und die spatere wortliche Transkription sind fir eine ge-
naue und nachvollziehbare Analyse der Interviews sinnvoll. Zudem kann
sich der Interviewer so ganz auf das Gesprach konzentrieren. Die Genau-
igkeit der Transkriptionen ist von den wissenschaftlichen Anspriichen ab-
hangig. In diesem Fall sind die Informationen aus nonverbalen AuBerun-
gen nachrangig.

Alle Interviews wurden mit Einverstandnis der Interviewpartner aufge-
zeichnet und anschlieBend nach folgenden Regeln mit der Analyse- und
Transkriptionssoftware MAXQDA transkribiert>74:

1. Es wird wiértlich transkribiert, also nicht lautsprachlich oder zusammen-
fassend. Vorhandene Dialekte werden nicht mit transkribiert.

2. Die Sprache und Interpunktion wird leicht gegléttet, d.h. an das Schrift-
deutsch angenéhert. Bspw. wird aus ,Er hatte noch so‘n Buch genannt”
= ,Er hatte noch so ein Buch genannt”.

3. Alle Angaben, die einen Riickschluss auf eine befragte Person erlau-
ben, werden anonymisiert.

4. Deutliche, ldngere Pausen werden durch Auslassungspunkte (...) mar-
kiert.

5. Besonders betonte Begriffe werden durch Unterstreichungen gekenn-
zeichnet.

57Vgl. a. a. O. S. 470.
572Vgl. Helfferich, C.: Die Qualitat qualitativer Daten. 4. Auflage. S. 172-175.
57 Vgl. a. a. O.

574 KUCKARTZ, U.: Einfilhrung in die computergestiitzte Analyse qualitativer Daten. S. 43.

19-Mér-2017 168

INSTITUT FUR BAUBETRIEB UND BAUWIRTSCHAFT



Qualitative Expertenbefragung

6. Zustimmende bzw. bestétigende LautduBerungen der Interviewer
(Mhm, Aha etc.) werden nicht mit transkribiert, sofern sie den Redefluss
der befragten Person nicht unterbrechen.

7. Einwiirfe der jeweils anderen Person werden in Klammern gesetzt.

8. LautduBerungen der befragten Person, die die Aussage unterstitzen
oder verdeutlichen (etwa Lachen oder Seufzen), werden in Klammern
notiert.

9. Absétze der interviewende Person werden durch ein ,I%, die der be-
fragte Person(en) durch ein eindeutiges Kiirzel, z.B. ,B4:“, gekennzeich-
net.

10. Jeder Sprecherwechsel wird durch zweimaliges Driicken der Enter-
Taste, also einer Leerzeile zwischen den Sprechern deutlich gemacht,
um die Lesbarkeit zu erhéhen.

7.4 Darstellung der Analysemethode

Die geflihrten Interviews wurden bereits wéhrend der laufenden Erhe-
bungsphase transkribiert und, wenn sinnvoll, Anderungen und Optimie-
rungen am Interviewleitfaden vorgenommen. Nach der Durchfthrung aller
Interviews wurden diese mit der Software MAXQDAS®7S tiefergehend nach
dem Prinzip einer inhaltlich strukturierenden qualitativen Inhaltsanalyse
ausgewertet.>’® Im ersten Schritt wurden die die Interviewtranskripte an-
hand von Hauptkategorien, welche aus dem Interviewleitfaden abgeleite-
ten wurden, durchcodiert. Im néchsten Schritte wurden die Kategorien am
Material weiterentwickelt und der gesamte Text mit dem ausdifferenzier-
ten Kategoriensystem nochmals codiert.

575 QDA steht fir Qualitative Data Analysis. QDA-Software ermdglicht durch das ,Verwalten* (Sortieren, Strukturieren und
Analysieren) des Materials eine objektive Betrachtung des Datenmaterials ohne die inhaltliche Interpretation des For-
schenden. Vgl. dazu http://www.maxqgda.de/produkte/was-ist-qda-software. Datum des Zugriffs: 08.03.2017

576Vgl. KUCKARTZ, U.: Qualitative Inhaltsanalyse: Methoden, Praxis, Computerunterstiitzung. 2. Auflage. S. 78-97.
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Bild 7.1 Ablauf einer inhaltlich strukturierenden qualitativen Inhaltsanalyse%””

Fir die Auswertung wurden die Interviews in einer Profil- bzw. Themen-
matrix dargestellt. 578

Tabelle 7.1 Themenmatrix57°

Hauptkategorie 1 Hauptkategorie 2
Subkategorie  Subkategorie Subkategorie  Subkategorie
Interview 1 Textstellen Textstellen Textstellen Textstellen - Fallzusammenfassung
Interview 2 Textstellen Textstellen Textstellen Textstellen -  Fallzusammenfassung
Interview 3 Textstellen Textstellen Textstellen Textstellen > Fallzusammenfassung
Kategorienbasierte Auswertung
2 N N N
Thema 1.1 Thema 1.2 Thema 2.1 Thema 2.2

In den Spalten findet sich das zu analysierende Thema (vorhandene
Codes oder Kategorien) und in den Zeilen die dem Thema zugeordneten
Aussagen je Interviewpartner. Dies gibt einen Uberblick des tatséchlich
Gesagten zu den einzelnen Kategorien und kann zu tbersichtlichen Fall-
Ubersichten zusammengefasst werden. Als Grundgerdst fir die Ergebnis-
darstellung diente eine kategorienbasierte Auswertung entlang der Haupt-
themen. %8 MAXQDA bietet zudem Hilfestellungen, um die Zusammen-
hange zwischen Subkategorien einer Hauptkategorie und Zusammen-
hénge zwischen einzelnen Hauptkategorien ndher zu analysieren. Im
nachfolgenden Abschnitt findet sich die Ergebnisdarstellung.

577 KUCKARTZ, U.: Qualitative Inhaltsanalyse. a. a. O. S. 78.
57Vgl. a. a. O. S. 90.
5Vgl. a. a. O. S. 90.

%0yvgl. a. a. O. S. 94-95.
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7.5 Befragungsergebnisse

7.5.1 Einfluss der innerstadtischen Lage von Bauvorhaben

Die innerstadtische Lage wurde von allen Befragten als erschwerender
Faktor genannt.

Wobei zwischen zwei Arten von Bauvorhaben mit unterschiedlichen Ein-
flussfaktoren zu differenzieren ist.

Zum einem sind dies Neubauten, gréBere Komplexe, mit ausreichendem
Platz. Die Problematik bei diesen Bauvorhaben ist die Zulieferung von Ma-
terialien und die Verfuhr bei Abbruch oder Aushub. Die hohe Frequenz
des nétigen Baustellenverkehrs belastet die ohnehin schwierige stadti-
sche Verkehrslage zunehmend. Die Taktung kann aufgrund der Verkehrs-
behinderungen, besonders zu StoBzeiten, nicht genau geplant werden
und somit kann keine ideale Ausnutzung erreicht werden. Diese Art von
Bauvorhaben wird durchaus aufgrund der Situierung im Stadtgebiet be-
einflusst, tritt aber kaum in Innenstadten (siehe Kapitel 2.1) auf.

Zum anderen wird mehrheitlich unter innerstadtischen Baustellen Neu-
bauten in Baulicken oder BaumaBnahmen im Bestand verstanden. Die
einheitlichen Merkmale dieser Baustellen sind Platzmangel und die er-
schwerten Bedingungen resultierend aus der innerstadtischen Verkehrs-
situation. Diese wurden in den Gesprachen auch als Faktoren mit den
gréBten Auswirkungen auf den Baubetrieb genannt.

sInnerstadtisch ist flir mich eine kleine Bauliicke, wo ich keine Lagerfld-

che habe, auBBer ich miete die Stral3e oder den Gehsteig. Und selbst das

ist nicht immer méglich. [...] Das bedeutet Schwierigkeiten und Mehrkos-
ten. %81

Nach einer offen gestellten Frage zur Beeinflussung von innerstadtischen
Bauvorhaben in Bezug auf deren Situierung wurde versucht, die gesam-
melten Einflussfaktoren zu bewerten. Dafir wurde pro Interview ein Bei-
blatt ausgefillt. Im Falle des Gruppeninterviews wurden die Einflussfakto-
ren von den Experten gemeinsam bewertet. Im Anschluss wurden die
Punkte pro Faktor gemittelt.

Im ersten Schritt wurde die Einschétzung der Haufigkeit ihres Vorkom-
mens in Innenstédten im Vergleich zu Bauvorhaben auf der grinen Wiese
abgefragt.

Die Bewertung des Vorkommens erfolgte mit einer Punktevergabe von 1
bis maximal 5 Punkten.

1 > seltenes Vorkommen bei innerstadtischen Bauvorhaben im
Vergleich zu Bauvorhaben auf der griinen Wiese

%" Interview D. Absatz 118.
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2 - geringeres Vorkommen im Vergleich zu Bauvorhaben auf der
grinen Wiese

3 - kein Unterschied in der Haufigkeit des Auftretens im Vergleich
zur griinen Wiese

4 - hoheres Vorkommen im Vergleich zu Bauvorhaben auf der
grinen Wiese

5 - sehr hohes Vorkommen im Vergleich zu Bauvorhaben auf der
grinen Wiese

Platzmangel

Innerstadtische Verkehrslage
Larm-, Staubschutz
Nachbarbebauung

Erhéhter Sicherheitsaufwand
Bestandsbauten

Rechtliche Rahmenbedingungen
Nachbam

Unvorhersehbare Risiken
Handischer Transport
Leitungen im Baugrund
Denkmalschutz

Heikle Umgebung

Hohere Personalkosten
Ungenaue Ausschreibung
hohe Entfernung zu Deponien

Schadstoffe

Mangelhafte Bestandsaufnahme

o
=
~
w
S

5

Bild 7.2 Vorkommen im Verhéltnis zu Bauvorhaben auf der griinen Wiese

AnschlieBend wurde der Einfluss der Faktoren auf den Baubetrieb (Bild
7.3) und getrennt davon der Einfluss auf die Kosten (Bild 7.5) von den
Interviewpartnern abgeschéatzt. Die Wertung erfolgte mit einer Punkte-
vergabe von 1 bis maximal 5 Punkten.

1 - sehr wenig Einfluss

2 > wenig Einfluss

3 = mittelImaBiger Einfluss
4 - hoher Einfluss

5 - sehr hoher Einfluss

Die Abbildungen (Bild 7.3 und Bild 7.5) zeigen die gemittelten Werte. Im
Anschluss daran wurden sie mit einem prozentualen Wert, der das Vor-
kommen beschreibt, gewichtet (Bild 7.4 und Bild 7.7).
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Unvorhersehbare Risiken
Innerstadtische Verkehrslage
Héandischer Transport
Schadstoffe

Heikle Umgebung
Platzmange!

Mangelhafte Bestandsaufnahme
Erhohter Sicherheitsaufwand
Nachbarbebauung
Denkmalschutz

Nachbam

Larm-, Staubschutz

Ungenaue Ausschreibung
hohe Entfernung zu Deponien
Hohere Personalkosten
Bestandsbauten

Rechtliche Rahmenbedingungen

Leitungen im Baugrund
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Bild 7.3  Einfluss auf den Baubetrieb

Innerstadtische Verkehrslage
Unvorhersehbare Risiken
Platzmangel

Héndischer Transport
Nachbarbebauung

Erhohter Sicherheitsaufwand
Larm-, Staubschutz
Denkmalschutz

Heikle Umgebung

Nachbarn

Bestandsbauten

Rechtliche Rahmenbedingungen
Ungenaue Ausschreibung
Hbhere Personalkosten
Mangelhafte Bestandsaufnahme
Schadstoffe

Leitungen im Baugrund
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Bild 7.4  gewichteter Einfluss auf den Baubetrieb
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Handischer Transport
Unvorhersehbare Risiken
Mangelhafte Bestandsaufnahme
Ungenaue Ausschreibung
Denkmalschutz

Schadstoffe

Platzmangel

Innerstidtische Verkehrslage
Erhéhter Sicherheitsaufwand
hohe Entfernung zu Deponien
Hohere Personalkosten
Heikle Umgebung

Leitungen im Baugrund
Ldrm-, Staubschutz
Bestandshauten

Nachbam
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Bild 7.5 Einfluss auf die Kosten

Handischer Transport
Unvorhersehbare Risiken
Innerstadtische Verkehrslage
Platzmange!

Erhohter Sicherheitsaufwand
Denkmalschutz

Ungenaue Ausschreibung

Larm-, Staubschutz

Leitungen im Baugrund
Bestandsbauten
Nachbarbebauung

Hohere Personalkosten
Mangelhafte Bestandsaufnahme
Heikle Umgebung

hohe Entfernung zu Deponien
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Bild 7.6 gewichteter Einfluss auf die Kosten

Das Bild 7.7 zeigt die zusammenfassende Auswertung des Beilagenblat-
tes zur Bewertung der Faktoren. Hierfir wurden die Mittelwerte der Be-
wertung aus dem Einfluss auf Kosten und den Baubetrieb mit dem pro-
zentualen Wert des Vorkommens multipliziert.
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Innerstadtische Verkehrslage
Unvorhersehbare Risiken
Handischer Transport
Platzmangel

Erhohter Sicherheitsaufwand
Nachbarbebauung

Larm-, Staubschutz
Denkmalschutz

Ungenaue Ausschreibung
Bestandsbauten

Heikle Umgebung

Nachbarn

Rechtliche Rahmenbedingungen

Leitungen im Baugrund

Hohere Personalkosten |

Mangelhafte Bestandsaufnahme I
hohe Entfernung zu Deponien I
Schadstoffe |

o

10 20 30 40 50 60 70 80 90

Bild 7.7  gewichtete Auswertung des Beilagenblattes

Die Schwierigkeit bei der Bewertung der Faktoren war dabei die Komple-
xitat eines Schlagwortes an eine Punktanzahl zu binden. Um die Nach-
vollziehbarkeit der Bewertung zu gewahrleisten, sind die einzelnen Punkte
anhand der Interviewaussagen definiert und ihre Auswirkungen kurz um-
rissen.

7.5.1.1 Unvorhersehbare Risiken

Unter unvorhersehbaren Risiken werden Erkenntnisse, die erst im Zuge
der Ausfuhrung bekannt werden und die aus den Ausschreibungsunterla-
gen und der durchgeflihrten Bestandsaufnahme nicht ersichtlich waren,
verstanden.

Besonders bei Bauvorhaben im Bestand sind die Unsicherheiten grof3. Die
gréBten Auswirkungen haben hierbei das tatsachliche statische System
und der Zustand der Bausubstanz.

Im Laufe der Interviews wurden unvorhersehbare Risiken folgend be-
schrieben:

= Falsche Annahme des statischen Systems

+ nicht dokumentierte Umbauten (z.B. fehlende Wande in unteren Ge-
schoBen)

+ mangelhaft durchgefliihrte Umbauten
+ Anderung der Deckentragrichtung

+ Unvorhersehbare Materialwechsel innerhalb von Rdumen
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+ Fundamentierung des Nachbargebaudes (notwendige Unterfan-
gungen)

= Gravierende Substanzschaden
¢ Schéadlingsbefall

+ Hausschwamm (typisch fir falsch ausgeflihrten Badereinbau in
70er den Jahren in Altbauwohnungen)

+ schlechte Baustoffqualitaten (z.B. fehlende Bewehrung in Betonde-
cken vor allem bei Bauten der 60er Jahre)

= Schadstoffe
+ in Bausubstanz (Asbest als Brandschutz bei Stahltragwerken)
+ Verunreinigung des Baugrunds

= Verdacht auf Bombenblindgénger

= Eingreifen des Denkmalschutzamtes

Diesen Risiken kann nur mit einer sauberen Bestandsaufnahme begegnet
werden und kénnen auch dann nicht vollkommen ausgeschlossen wer-
den. Das Auftreten nicht eingeplanter Erkenntnisse kann groBen Einfluss
auf die Kosten (Mehrkosten durch Umplanung und zusatzlicher notwendi-
gen MaBnahmen) und die Zeit (Baustopps- und Verzégerungen) haben.
Die Auswirkungen bei Eintreten von Erschwernissen und Behinderungen
sind genau zu dokumentieren, um in den Nachtragsangeboten die Forde-
rungen geltend machen zu kénnen.

7.5.1.2 Platzmangel

Neben der innerstadtischen Verkehrslage wird in den Gesprachen der
Platzmangel als wichtige EinflussgréBe von innerstadtischen Bauvorha-
ben genannt.

Durch Platzmangel auftretende Schwierigkeiten sind:

= fehlender Platz fir Container und Schuttmulden

= Kkeine oder geringe Lagerflache

= keine oder geringe Manipulationsflache

= beschrankte oder keine Mdglichkeit Gerate aufzustellen
» beschrankter Gerateeinsatz durch Hofeinfahrten

Die Durchfahrt in Innenhdfe ist nur mit Dumper oder anderen kleinen
Geraten moglich.
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schwierige Forcierungsmdglichkeiten durch Begrenzung der Ressour-
cenerweiterung

beschrankte Parkmdglichkeiten fiir Arbeiter

Lésungen und Auswirkungen:

Anmietung von Flachen

Die Stellflache fur Gerate und Container muss, wenn maéglich, von der
Stadt gemietet werden. Die Einholung der nétigen Genehmigungen da-
fir kann langwierig und mit weiteren Auflagen verbunden sein.

Benutzung von Fremdgrund
Justin Time

Alle Bauleiter gaben an in der Innenstadt mit JIT-Anlieferungen Erfah-
rung zu haben. Die endgtiltige Koordinierung erfolgt dabei bei allen Un-
ternehmen Uber den Polier und telefonische Absprache.

Hebezyklen

Lésungsmadglichkeit, wenn kein fixes Hebegerat vorgesehen ist. Dabei
ist die Erh6hung der Mannschaftsstarke in der Entladesituation zu be-
denken.

Zwischenlagerung

héndische Manipulation

héherer Einsatz von HIAB

héhere Personalkosten aufgrund von Nacht- und Wochenendarbeit
Anschaffung von Sondergeraten

temporare StraBensperren

7.5.1.3 Innerstéadtische Verkehrslage

Die innerstadtische Verkehrslage ist eng mit den vorhin aufgezahlten
Komplikationen aufgrund des Platzmangels verbunden und wird von allen
Experten als einer der Haupteinflussfaktoren auf innerstadtische Baustel-
len gesehen. Es sind die Zufahrtsmdéglichkeiten abzuklaren. Wann, mit
welchen Geraten an die Baustelle geliefert werden kann.

Eingeschrankte Zufahrtsmdoglichkeit

GroBe LKWs oder Mischwéagen kénnen nicht in enge Gassen einbie-
gen und die Durchfahrt in die Innenhéfe ist meist nur mit Dumper oder
ahnlichen niedrigen Fahrzeugen mdglich.
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= Eingeschrankte Fenster fir Anlieferung

In FuBgéangerzonen (Anlieferungen meist bis 11:00 Uhr), bei Bauvor-
haben direkt an StraBenbahnschienen oder HauptverkehrsstraBen
sind aus Sicherheitsgrinden oder um negative Auswirkungen auf den
Verkehr zu vermeiden, die Zeiten fiir die Zufahrt oder Benutzung einer
Fahrspur zur Entladung beschrankt.

= Erhéhte Kosten fir Anlieferung

Durch die Oberleitungen der StraBenbahnen ist die Zufahrt, Anliefe-
rung und der Abtransport zu Baustellen teilweise sehr beschrankt. Die
Abschaltung der Oberleitungen erfolgt in Graz zwischen 0:00 Uhr und
04:00 Uhr morgens. Jede Abschaltung muss angemeldet werden und
verursacht Kosten, die der AN in der Kalkulation berticksichtigen muss.
Dies kann einerseits direkt in den Positionen erfolgen oder wird in den
Baustellengemeinkosten beriicksichtigt. Zudem ist die Erhdéhung der
Personalkosten fiir Nacht-und Wochenendarbeit zu berlcksichtigen.

= Erschwerte Koordination der Zulieferungen

Bei Arbeiten an und neben HauptverkehrsstraBen ist das Timing der
JIT-Zulieferungen zu StoRzeiten kaum maéglich.

Auswirkungen davon sind entweder unbeschaftigte Arbeiter und somit
ein Produktivitatsverlust oder wartende, parkende LKWs oder Misch-
wagen. Dies kann wiederum zu Verkehrsbehinderungen (z.B. Rick-
staus auf die 6ffentlichen StraBBen) flihren.

7.5.1.4 Handischer Transport

Resultierend aus Platzmangel und der innerstadtischen Verkehrssituation,
insbesondere Zufahrtsbeschréankungen, sind Transporte von etwaigen an-
gemieteten Zwischenlagerplatzen und innerhalb der Baustelle zum Teil
handisch oder mit Kleinhebegeraten durchzufihren. Dies hat héhere, je-
doch schwer einschatzbare, Ansatzzeiten zur Folge, die sich in héheren
Personalkosten niederschlagen. Die Unsicherheit aufgrund nicht vorhan-
dener Vergleichswerte, kann sich in einem etwaigen Wagniszuschlag nie-
derschlagen.

7.5.1.5 Hohe Personalkosten

Aufgrund der beschrénkten Zuliefermdglichkeiten steigen die Personal-
kosten durch einen intensiveren Personaleinsatz aufgrund der Notwendig-
keit vermehrter handischer Transporte. Ein weiterer Grund sind die Anlie-
ferungen auBerhalb der Gblichen Arbeitszeiten in der Nacht oder an Sonn-
tagen und dem daflir notwendigen Personal.
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Der beschrankte Gerateeinsatz aufgrund der Bausubstanz schlagt sich
besonders in den Abbruchpositionen nieder. Anstatt maschinellem Ab-
bruch muss dieser vielfach handisch durchgefiihrt werden. Dies muss mit
héheren Ansatzzeiten berlcksichtigt werden und fihrt zu einer Erhéhung
der Personalkosten.

7.5.1.6 Heikle Umgebung

Besonders bei Bauvorhaben mit weiterlaufendem Betrieb ist auf die Si-
cherheitsbestimmungen zu achten. Als Beispiel wurden hier Kranken-
hausumbauten, Umbauten mit weiterlaufendem Schul- und Kindergarten-
betrieb und Arbeiten in Konzerthdusern genannt.

Die als Beispiel genannten Bauarbeiten im Krankenhaus und im Kinder-
garten hatten jeweils Abstimmungen des Bauablaufs und Unterbrechun-
gen der Arbeiten zufolge. Im Fall des Krankenhauses durfte z.B. nur zu
bestimmten Zeiten mit dem Betonkibel am Fenster der Radiologie vorbei-
geschwenkt werden und kérperschallverursachende Arbeiten mussten in
OP-freie Zeiten verlegt werden. Diese Beeintrachtigungen des Bauablaufs
kénnen auch durch einen sensiblen Betrieb in den Nachbargebauden her-
vorgerufen werden.

7.5.1.7 Erhohter Sicherheitsaufwand

Die SicherungsmafBnahmen und SiGe-MaBnahmen sind bei innerstadti-
schen BaumaBnahmen héher anzusetzen. Die erhéhten Schutzforderun-
gen von baufremden Personen, wie bei Arbeiten in der FuBgangerzone,
werden in der Ausschreibung bzw. SiGe-Plan angegeben. Ist der SiGe-
Plan Vertragsbestandteil>®, sind dieser und die daraus ableitbaren Ver-
pflichtungen des AN bei der Kalkulation zu beriicksichtigen und die darin
beschriebenen MaBnahmen verbindlich. Die Berlcksichtigung erfolgt teils
in eigenen Positionen oder in Baustellengemeinkosten.

Bei Arbeiten mit weiterlaufendem Betrieb werden die Umsiedelungen und
die nétigen MaBnahmen zwar beschrieben, der Detaillierungsgrad ist je-
doch unterschiedlich. Angemerkt wurde, dass der Auf- und Umbau von
Staubschutzwanden zwar meist angegeben wird, aber der Ablauf der Ver-
legung der Bauabschnitte, deren SchutzmaBnahmen und der anzuset-
zende Aufwand daflr sind durch den AN festzulegen und einzukalkulie-
ren.

582 Ob der SiGe-Plan nur als Information gedacht ist oder ob er Vertragsbestandteil ist, istim Vertrag bzw. im LV zu definieren.
Vgl. BUNDESMINISTERIUM FUR WIRTSCHAFT, FAMILIE UND JUGEND (BMWFJ): Die Bauausschreibung. Leitfaden
fur die praktische Anwendung der Standardisierten Leistungsbeschreibungen fiir Hochbau Version 019 und Haustechnik
Version 010. 3. aktualisierte Auflage. S. 47.
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7.5.1.8 Larm-und Staubschutz

SchutzmaBnahmen beziglich Larm und Staub ist bei Bauvorhaben in der
Innenstadt mehr Beachtung zu schenken als bei Bauvorhaben auf der gri-
nen Wiese. Jedoch sind die zu setzenden MaBnahmen, um innerhalb der
gesetzlichen Vorgaben zu bleiben, bekannt und zusétzliche Vorkehrun-
gen, wie Staubwande, ausgeschrieben.

7.5.1.9 Nachbarn

Die Experten beflirworten eine friihe Einbindung der Nachbarn in den Pla-
nungs- bzw. den Bauprozess. Immer 6&fter wird im Vorfeld der Baumal3-
nahmen der Kontakt zu den Anrainern aufgenommen, umso etwaige Prob-
leme mdglicherweise im Vorfeld kldren zu kénnen und den Nachbarn je-
denfalls nicht das Geflihl zu geben, tbergangen zu werden.

Die Art der Nachbarschaft ist in der Bauablaufplanung zu bertcksichtigen.
Eine heikle Umgebung erfordert mehr SchutzmaBnahmen. Krankenhau-
ser oder Kinderkrippen kénnen einen Einfluss auf den Baubetrieb haben.
Etwaige daraus resultierende Zeitfenster und Unterbrechungen sind in der
Kalkulation und der Bauverfahrenswahl zu berticksichtigen.

Es ist zu unterscheiden, ob der Nachbar Mieter, Eigentlimer, Privatperson
oder Gewerbetreibender ist. Je nachdem kénnen etwaige Schaden, wel-
che durch den Baubetrieb verursacht werden, auch unterschiedliche Aus-
wirkungen haben. Als Beispiele der Dimensionen der Auswirkung wurden
die Beschadigungen von teuren EDV-Anlagen, medizinischen Instrumen-
ten oder ReinrAumen genannt. Es ist zu klaren, welche Ansprliche gestellt
werden kénnen und welche rechtlichen Bestimmungen der Nachbar gel-
tend machen kann (Mietzinsreduktion, Schadenersatzanspriiche, etc.).
Als Beispiel wurde ein Galerist und die Notabdichtung des Daches Uber
der Galerie genannt und die Staubeinwirkungen bei einem Chocolatier
und einem Klavierbauer.

Wie weitreichend der Begriff Nachbarschaft ist und welche Auswirkungen
diese haben kann, wurde von einem Experten anhand eines Projekts in
der Einflugschneise des Grazer Flughafens erklart. Auf die begrenzte Ma-
ximalhéhe des Kranes wurde in der Ausschreibung aufmerksam gemacht.
Die Baufirma Ubersah dies und lieferte aufgrund der notwendigen Ausle-
gerlange einen deutlich héheren Kran an die Baustelle.

Im Zusammenhang mit den Nachbarn wurde ebenfalls die Notwendigkeit
einer Bestandssicherung und einer sorgféltig durchgefihrten Bestands-
aufnahme genannt.
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7.5.1.10 Nachbarbebauung

Die Bestandsaufnahme wird im Zusammenhang mit Nachbarbebauungen
als auBerst wichtig erachtet.

Zum einen wurde von den Experten damit eine Bestandsaufnahme im
Zuge der Planung, um die Risiken aus dem angrenzenden Bestand aus-
schlieBen zu kdnnen, gemeint. Dabei sind vor allem Fragen bezlglich der
Fundamentierung und nétiger SicherungsmaBnahmen abzuklaren. Aber
auch das tatsachliche statische System und die Ausbildung von Feuer-
wanden wurden genannt. Zum anderen ist eine Bestandsaufnahme als
Beweissicherung durchzufiihren. Diese dient als Absicherung vor allfalli-
gen nicht gerechtfertigten Forderungen aus Schéden, die an der Nachbar-
bebauung im Zuge der Bauausfihrung entstehen kénnten. Diese wird von
den AN nur bei unproblematischen Bauvorhaben selbst durchgefihrt. Der
Regelfall ist die Vergabe an einen Zivilingenieur.

In zwei Interviews wurde auf die Abklarung der tatsachlichen Grundgren-
zen hingewiesen. Die nachtrégliche Abklarung fiihrt meist zu Verzdgerun-
gen im Ablauf und Einstellung des betroffenen Abschnitts bis eine Eini-
gung der betroffenen Parteien erzielt wird.

7.5.1.11 Mangelhafte Bestandsaufnahme

Eine saubere Bestandsaufnahme ist fir alle Experten fir die Erfassung
der notwendigen Leistungen unumgénglich. Umso genauer die Bestands-
aufnahme, umso geringer sind die ,unvorhersehbaren Risiken®.

Mangelhafte Bestandsaufnahmen fuhren zu Anforderungsdnderungen
und zur nachtraglichen Umarbeitung des Angebots. Die Folge von man-
gelhaften Bestandsaufnahmen sind Mehrkosten und Bauzeitverzégerun-
gen.

7.5.1.12 Ungenaue Ausschreibung

Ungenaue Ausschreibungen sind meist in Verbindung mit mangelhaften
Bestandsaufnahmen zu sehen und sind das Resultat aus Zeit- und Preis-
druck auf die Planer.

Die Nachteile werden von den Experten beim AG gesehen. Bei Erkennung
von Fehlern in der Ausschreibung kann von den Baufirmen billig angebo-
ten werden und die Nachtrage spater auBerhalb des Wettbewerbs gestellt
werden. Dieser Zugang wird von den Experten aber kritisch gesehen, da
sich bereits im Vorfeld der Konflikt zwischen AG und AN abzeichnet.
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7.5.1.13 Bestandsbauten

Mit Bauen im Bestand verbinden alle Experte die Erh6hung des Risikofak-
tors ,Unvorhergesehenes*. Auch bei einer gewissenhaften Bestandsana-
lyse kann bei Bauvorhaben im Bestand das Risiko nie ausgeschlossen
werden. Je genauer die Bestandsaufnahme, desto genauer sind die Un-
terlagen und desto genauer kénnen auch die notwendigen Arbeiten er-
fasst werden. Jedoch kann, auch mit Beriicksichtigung von Eventualposi-
tionen, nicht so ausgeschrieben werden, dass alles abgedeckt ist. Die
Folge sind zusétzliche MaBnahmen und MKF des AN.

Die Kalkulation, das Ansetzen der Aufwandswerte, ist bei Arbeiten im Be-
stand riskanter, da teilweise fur Arbeiten keine Vergleichswerte vorhanden
sind und somit der Aufwand im Vorfeld schwer eingeschatzt werden kann.
Far den AN steigt zudem der Dokumentationsaufwand fir die Abrechnung
bei Bestandsbauten.

Die Arbeiten im Bestand gehen oft mit Abbrucharbeiten einher. In diesem
Fall ist bei weiterhin bewohnten Wohnungen besonders auf die Schutzbe-
stimmungen der Bewohner zu achten. Zudem treten in diesem Zusam-
menhang vermehrt Beschwerden von Bewohnern und Nachbarn auf.

7.5.1.14 Rechtliche Rahmenbedingungen

Alle Experten sehen eine strengere Einbettung von innerstadtischen Bau-
vorhaben in rechtliche Rahmenbedingungen und eine striktere Kontrolle
dieser durch die Behdérden als bei Bauvorhaben auf der griinen Wiese.

Die rechtlichen Beschrankungen und Vorgaben sind die Grundlage fiir die
Kalkulation. Von diesen kann und muss ausgegangen werden. Werden
diese in der Planung und Kalkulation der Bauausfihrung bedacht, sind
keine unvorhergesehenen Aufwendungen und Kosten daraus zu erwar-
ten.

7.5.1.15 Leitungen im Baugrund

Die Erfassung der Leitungen im Baugrund werden von allen Experten in
Stadten als genauer als in I1andlichen Gebieten angegeben. Bei Bauvor-
haben auf der grinen Wiese ist das Risiko héher, auf unvorhergesehene
Leitungen zu stoBen. Jedoch ist die Informationsbeschaffung, abgesehen
von Strom und Wasser, immer noch aufwandig.

Der Aufwand far die notwendigen MaBnahmen, die zur Inbetriebhaltung
der Leitungen erfolgen missen (Umlegungen und Sicherungen), haben
zwar Einfluss auf den Baubetrieb, kbnnen aber bei Kenntnis der Leitung
kalkuliert werden.
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7.5.1.16 Schadstoffe

Schadstoffe in der Bausubstanz, wie Asbest als Brandschutz bei Stahl-
stlitzen, oder Schadstoffen im Baugrund, wie es bei friiheren Gewerbe-
niederlassungen (z.B. Putzereien) 6fters der Fall ist, haben immer einen
wesentlichen Einfluss auf die Kosten des AG. Flr den AN ist die Schad-
stofferkennung in der Ausflihrungsphase problematisch, da damit, neben
den mdglichen gesundheitlichen Folgen fur die Arbeiter, auch Verzdge-
rungen im Bauablauf zusammenhangen kénnen.

7.5.1.17 Denkmalschutz

Denkmalschutz hat bei Bauvorhaben auf der griinen Wiese die gleichen
Auswirkungen als bei Bauvorhaben in Innenstéadten. In stédtischen Gebie-
ten ist aber 6fter mit der Einschaltung des Denkmalschutzamtes zu rech-
nen. Bei unvorgesehenen Einschalten des Denkmalschutzamtes hat dies
auch Folgen auf den Baubetrieb — im schlimmsten Fall Baustopps. Das
Einschalten eines Restaurators und die Befundung, kann zu Bauzeitver-
z6gerungen und Ab&nderungen der Leistungen flhren. Ist bekannt, dass
Teile des Gebaudes unter Denkmalschutz stehen, wird der Baubetrieb nur
manig beeinflusst. Die zusatzlichen Aufwendungen sind im Vorfeld kalku-
lierbar.

7.5.1.18 Hohe Entfernung zu Deponien

Der Einfluss davon ist abhangig von der zu entsorgenden Masse. Die
Problematik wird hierbei auch wieder mit der Wechselwirkung des inner-
stadtischen Verkehrs gesehen. Die Folge von der schwierigen Taktung
der LKWs zu StoBzeiten kénnen Ablaufstérungen und Produktivitatsver-
luste sein.

7.5.1.19 Baumschutz

Im Zuge der Besichtigung der 6rtlichen Gegebenheiten und der Planung
der Bauausfiihrung ist die Sicherung des Baumbestandes zu bedenken.
Der Baumbestand hat Einfluss auf mégliche Grabungen und die Ausfihr-
barkeit von Arbeiten. Die notwendigen SchutzmaBnahmen, Genehmigun-
gen oder Ersatzpflanzungen sind im Vorfeld mit den Behdrden abzustim-
men und mit Kosten verbunden.

7.5.1.20 Gerateeinsatz

Der Gerateeinsatz kann durch die Enge der Umgebungsgebéude (z.B.
Hofdurchfahrten, enge Gassen), durch die innerstadtische Verkehrssitua-
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tion (z.B. Zufahrtsbeschrankungen, keine Stellflache) oder durch die Bau-
substanz selbst, weil dieser Schaden verursachen wiirde oder aus stati-
schen Griinden unméglich ist, beschrankt sein.

Je nach Situation ist die Anmietung oder der Kauf von Sondergeraten zu
veranlassen oder es sind alternative Verfahren zu bedenken. Genannte
zeitintensive und somit kostenintensive Alternativen sind die handische
Manipulation und der handische Abbruch.

7.5.2 Beschwerdemanagement

Als haufigster Beschwerdegrund wird von allen Experten Larm angege-
ben. Gefolgt von Beschwerden aufgrund Staub und Schmutz. Verkehrs-
behinderungen wurden in drei Interviews und Vibrationen, Licht und Park-
platzmangel in zwei Interviews genannt.

Staub und Schmutz tritt besonders in Zusammenhang mit Abbruchmaf3-
nahmen und der Manipulation von Baumaterialien auf. Beschwerden auf-
grund von Vibrationen gehen normalerweise mit Larmbeschwerden ein-
her. Die Ursache dafiir sind meist Erdarbeiten oder SicherungsmaBnah-
men. Ursache von Beschwerden aufgrund Verkehrsbehinderungen sind
auf den Baustellenverkehr und die Transporte zurtickzufihren. Der Park-
platzmangel entsteht durch die parkenden Bauarbeiter und die Reduzie-
rung der benutzbaren Parkplatze durch die Anmietung 6ffentlicher Fla-
chen zur Lagerung und Manipulation von Baumaterial und Stellflache fir
Container und Geréate. Beschwerden aufgrund von Licht, z.B. ausgehend
von Baustellenscheinwerfer, sind sehr selten und leicht zu beheben.

"Bitte stemmen Sie leise.">53

Beschwerden aufgrund von Larm sind besonders bei eingemieteten Blros
kritisch zu sehen. Als Beispiel wurde ein Reisebiiro genannt, welches
ohne die Mdéglichkeit, verstandliche Telefonate zu fihren, Umsatzeinbu-
Ben zu beklagen hatte. Daraus resultierende Forderungen, wie Mietmin-
derungen, sind bei Einhaltung der gesetzlichen Regelungen Thema des
Bauherrn. Beschwerden beziglich UmsatzeinbuBen aufgrund von Zu-
gangsproblemen, resultierend aus dem Bauumfeld seien nach Erfahrung
der Experten kein Thema.

Obwohl es durch die erhéhte Anzahl der Nachbarn in der Innenstadt mehr
direkt Betroffene als bei Bauvorhaben auf der griinen Wiese gibt, wird dies
von den Experten nicht als Problem gesehen. Die rechtlichen Auflagen
und Durchflihrungszeiten sind einzuhalten, aber aus Kostengriinden wer-
den keine zusatzlichen MaBnahmen ergriffen.

%83 |nterview E. Absatz 62.
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Es werden jene MalBnahmen gesetzt, so dass man innerhalb der (bli-
chen Auflagen bleibt. Alles was zuldssig ist, wird ausgenutzt. 584

Fir den Staubschutz gibt es gesonderte Positionen, die, wenn sie benétigt
werden, vom AG im LV vorgesehen sind. Bei kleinen Arbeiten in sehr heik-
ler Umgebung, als Beispiel wurde das Stemmen einer Nische in der Oper
angegeben, kénnen die SchutzmaBnahmen das bis zu 5-fache der Ar-
beitszeit der eigentlichen BaumaBnahme ausmachen um die ordnungsge-
maBe Durchfihrung der Arbeit zu ermdglichen.

Bei Abbruch oder Erdaushub ist es schwierig, die zulassigen Werte nicht
zu Uberschreiten. Die genannten MaBnahmen hierfir sind die zusatzliche
Bewasserung, das Geschlossenhalten von Fenstern bei Innenabbriichen
und die Einhaltung von Pausen. Ein Experte merkte an, dass aufgrund
des Kosten- und Zeitdrucks diese MaBnahmen nichtimmer so konsequent
umgesetzt werden wie vorgesehen. Bei solchen Arbeiten gilt es, den Po-
lier fr die Notwendigkeit der Einhaltung zu sensibilisieren. Bezlglich L&rm
werden kaum MaBnahmen gesetzt.

"lch haben einen Rechtsanspruch auf die gesetzlichen Rahmenbedin-

gungen. Und so lange ich mich innerhalb gesetzlichen Rahmenbedin-

gungen bewege habe ich normalerweise kein wirkliches Problem auf ei-
ner Baustelle [...] 5%

Werden die Auflagen eingehalten und treten trotzdem Beschwerden auf,
wird, wenn es ohne groBen Aufwand bzw. Kosten umsetzbar ist, versucht,
darauf einzugehen. Der mehrmals genannte Grund daflr ist, dass die Be-
schwerden bei Nichtbeachtung auch an den Bauherren weitergeleitet wer-
den und somit wieder auf den AN zurUckfallen kénnen. Dies kann zu einer
schlechten Stimmung zwischen AG und AN und Spannungen im Team
fihren. Des weiteren mdchte man auch kein negatives Bild der Firma nach
auBen vermitteln.

»Ein geschickter Umgang mit den Problemparteien kann auch Kosten

und Aufwand ersparen. Wenn sich jemand auf den Schlips getreten fiihlt

und nicht ernstgenommen wird, das kann zu einem Problem werden.
Man muss die Parteien ernst nehmen. “86

PraventivmaBnahmen werden immer o6fters ergriffen, da es positive Aus-
wirkungen fur alle beteiligten Parteien hat. Durch die Information der An-
rainer und der Bekanntgabe einer Kontaktperson, wird den Anrainern ver-
mittelt, dass sie nicht ganz auBer Acht gelassen werden und aus der Er-
fahrung der befragten Experten kénnen sich so etwaige Probleme somit
schon im Vorfeld auflésen. Die Bekanntgabe von Arbeiten erfolgt bei klei-
neren BaumaBnahmen durch die Hausverwaltung. Ansonsten werden die
Anrainer bereits bei der Bauverhandlung benachrichtigt. Eine Méglichkeit

%84 |nterview C. Absatz 47.
%85 |nterview D3. Absatz 82.

%86 |nterview B. Absatz 178.
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ist, je nach Ermessen des Bauherrn bzw. der Projektleitung, eine Baustart-
besprechung abzuhalten, bei denen das Projekt und die BaumaBnahmen
kurz erlautert werden.

Genannte PraventivmaBnahmen sind:
= Kontaktaufnahme
= personliche Vorstellung (eventuell im Zuge der Bauaufnahme)

= Verteilung von Infozettel (Aushang in Stiegenhauser, Einwurf in Brief-
kasten)

= Bekanntgabe einer Ansprechperson
= Infoveranstaltung bei GroBBbaustellen
= Bekanntgabe weiterer Schritte per E-Mail

Das Risiko der sensiblen Umgebung in Innenstadten ist bekannt und wird
bei der Planung der Baudurchfuhrung bericksichtigt. Bei ordnungsgema-
Ber Durchfihrung und Einhaltung der Vorgaben beziiglich Staub,
Schmutz, La&rm und Sicherheit sind keine weiteren Kosten zu erwarten und
deswegen auch keine Sicherheiten einzuplanen.

Das ist das Geschick des Projekt- und des Bauleiters, dass da so wenig
wie mdglich Kosten autkommen. Man kann mit dem gleichen Problem,
geringe und hohe Kosten haben. Wenn es im Vorfeld erkannt und ange-
sprochen wird.%87

7.5.3 Qualitat der Ausschreibungsunterlagen

Die Ausschreibungsunterlagen, bestehen aus allen zur Verfligung gestell-
ten Unterlagen (Plane, Bestandsaufnahme, LV, SiGe-Plan, Bescheide,
etc.). Den Vorbemerkungen ist hierbei besondere Aufmerksamkeit zu
schenken. In diesem Zusammenhang wird ebenso die Vertragsart und die
damit verbundene Risikoverteilung genannt. Durch die Vorbemerkungen
kann es zur Verschiebung der Risikoverteilung kommen. Die mdglichen
Uberwélzungen sind im Vorfeld zu klaren und spiegeln sich in der Kalku-
lation wieder.

Mangelnde Qualitat der Ausschreibungsunterlagen

Die Experten geben an, dass im Durchschnitt die Halfte aller Ausschrei-
bungen keine sichere Kalkulation zulasst. Sie begriinden das mit dem ho-
hen Zeit- und Preisdruck auf die Planer, der eine sorgféltige Aufbereitung
aller Unterlagen schwierig gestaltet. Ihrer Meinung nach besteht seitens
der AG immer noch eine zu geringe Akzeptanz mehr Zeit und Geld in die
Planung und Bestandsaufnahme zu investieren.

%87 Interview B. Absatz 178.
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Ein Experte gibt an, dass die Unterlagen von 6ffentlichen AG besser aus-
gearbeitet seien als von privaten AG. Die Zuziehung von Konsulenten im
Vorfeld (Statik, Geotechnik) und die fertiggestellte Planung bei Auftrags-
beginn sind bei privaten AG 6fters der Fall und erleichtern die Planung der
Bauausfiihrung. Die Unterlagen von gemeinn(itzigen Wohnbaugenossen-
schaften, privaten AG und Bautrédgern sind dagegen teilweise sehr spar-
tanisch und veraltet.

Als Ursachen fur die schlechte Qualitat wurden genannt:
e Zeit- und Kostendruck auf Planer
e unzureichende Bestandsaufnahme
e Benltzung von Standardleistungsverzeichnissen

e fehlende Erfahrung des Ausschreibers mit Bauen im Bestand und
innerstadtischen Baustellen

e keine Berlicksichtigung von Eventualpositionen

,Wenn man flir eine Ausschreibung zu wenig Zeit aufwendet, wenn der
Planungsvorlauf zu sehr gedréngt ist, fehlen gewisse Dinge und die fin-
den sich irgendwo in Nachtragsforderungen wieder. 88

Bestandsaufnahmen muissen bei Bauen im Bestand sehr konsequent
durchgefuhrt werden. Ein kompletter Risikoausschluss kann aber auch
hierdurch nicht erreicht werden. Im Bestandsbau kann nicht von einem
Raum auf den anderen geschlossen werden. Ein Experte bezifferte die
Auswirkung einer guten Bestandsaufnahme (Abdeckung von 90%) mit
dem Verbleib von 10-15% des Risikos im Vergleich zu einer durftigen Be-
standsaufnahme mit einer Abdeckung von 15-20%.

,Das ist ganz heikel in Richtung Bauherr. Wenn er hier spart, spart er am
komplett falschen Eck. %89

Mit mangelhaften Ausschreibungsunterlagen bietet der AG den Bietern
viel Platz fiir Spekulationen. Die Folge sind ein billiges Angebotspreisni-
veau und ein intensives Claim-Management seitens der Baufirmen.

~ES gibt Firmen, die sagen: je schlechter die Ausschreibungsunterlagen,
desto besser fiir mich. %0

Wenn die Unsicherheiten aus dem Angebot keine Kalkulation zulassen
bzw. aus den Unterlagen nicht klar hervorgeht wie es auszulegen ist, wird
der AG angehalten, die Unterlagen in entsprechender Zeit zu adaptieren.
Eine Spekulation in die falsche Richtung oder der Ansatz eines Wagnisses
wirde die Wettbewerbssituation des Unternehmens verschlechtern.

Bei Erkennen von Ausschreibungsfehlern und dem weiteren Vorgehen der
Baufirmen, wird von den Experten zwischen 6ffentlichen und privaten AG

588 |nterview D3. Absatz 100.
%89 Interview A. Absatz 64.

5% Interview A. Absatz 72.
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unterschieden. Bei 6ffentlichen AG werden die Fehler vermerkt, jedoch
auch nicht im Zuge der Bieteraufklarungsgesprache genannt.

,Dann tu ich mit guten Gewissen fast gar nichts und halte mich ganz klar
an die Ausschreibungsunterlagen. Und stelle ein Angebot auf der Basis,
der vorhandenen Unterlagen. Das muss ich zu diesem Zeitpunkt wissen,
das kann ich aus diesen Unterlagen erfahren. Damit kalkuliere ich. %1

Die Folgen sind Mehrkostenforderungen und Zusatzangebote nach Auf-
tragserteilung.

Nach genauer Angebotsbegutachtung kénnen die Mehrkosten festge-
stellt werden und an AG weitergeleitet werden. Der Vorteil ist, dass die
Nachtrdge nach Angebotserteilung auBerhalb des Wettbewerbs liegen
und die Mdglichkeit, bieten das niedrige Angebotspreisniveau auszuglei-
chen.

,Dann ist es das Resultat von unterirdischen Preisen und mit einem
Claim wird dieser erst vertretbar. Das ist ja kein Arbeitsklima. %

Bei privaten AG wird von den Firmen anders reagiert. Vor allem, wenn
bereits eine wiederholte Zusammenarbeit besteht oder sich erhofft wird.
Es wird mehr Zeit in die Angebotslegung investiert und eventuell ein Be-
gleitschreiben mit Hinweis auf notwendige MaBnahmen mit abgegeben.
4 der Experten gaben an, abhangig vom Verlauf der Verhandlungsge-
spréache auf Fehler hinzuweisen oder Alternativen vorzulegen.

Eine genaue Angebotsprifung und Stellung der Zusatzangebote ist aber
in beiden Fallen erst nach Auftragserteilung aufgrund des Zeitdrucks
maoglich.

Die Folgen von mangelhaften Ausschreibungen und Bestandsaufnahmen
werden von den Experten als ,immer negativ fiir den Bauherrn und die Bau-
stelle®®%3 und mit Auswirkung auf Kosten und Zeit durch Bauzeitverzdge-
rungen, Mehrkostenforderungen und Claim-Management bis hin ,zum Ver-
sagen von einem Projekt®%4 beschrieben.

7.5.4 Risiken
Von allen Experten wird auf die wichtige Spezifizierung des Bau-Soll hin-
gewiesen. Dies ist die Grundlage der Kalkulation.

,Der Landkartenabgleich [...], dass beide Verhandlungspartner wirklich
vom gleichen ausgehen [...]."%%

9" Interview C. Absatz 59.
59 Interview E. Absatz 151.
5% Interview E. Absatz 18.
5% |nterview A. Absatz 79.

5% |nterview B. Absatz 79.
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Definiert wird der Begriff Bau-Soll (Leistungsumfang) in der ONORM B
2110:
Alle Leistungen des AN, die durch den Vertrag, zum Beispiel bestehend
aus Leistungsverzeichnis, Pldnen, Baubeschreibung, technischen und
rechtlichen Vertragsbestimmungen, unter den daraus abzuleitenden, ob-

Jektiv zu erwartenden Umstdnden der Leistungserbringung, festgelegt
werden.5%

Daraus lassen sich zwei Komponenten des Bau-Solls ableiten:
= die beschriebenen Leistungen und
= die Umstande, unter denen die Leistungen zu erbringen sind.%¢”

Nach ONORM B 2110 sind alle Umstande der Leistungserbringung, die
fr die Ausfihrung der Leistung und deren Kalkulation von Bedeutung
sind, sowie Erschwernisse oder Erleichterungen anzufihren. Als Beispiel
werden Baugrundverhaltnisse, verkehrsbedingte Arbeitsbehinderungen,
fallweise Unterbrechungen der Leistungen, Lagerungsmdglichkeiten und
mdgliche Anschlisse genannt. Des weiteren sind behdérdliche Auflagen,
die sich aus baurechtlichen, wasserrechtlichen oder naturschutzrechtli-
chen Bescheiden ergeben, anzugeben. (Beschreibungsrisiko AG)

Die ONORM B2110 verpflichtet mit dem Punkt 4.2.1.4 den Bieter zur Be-
sichtigung der 6rtlichen Gegebenheiten und Berlicksichtigung dieser in
der Kalkulation. Diese vorvertragliche Pflicht ist nur dann von Bedeutung,
wenn Mangel in der Ausschreibung durch eine Ortsbesichtigung nicht zu
Ubersehen sind. Zudem ist es einem Unternehmer in der Angebotsphase
nicht zumutbar, aufwendige und kostenintensive Untersuchungen vorzu-
nehmen. 5%

Die Umsténde von denen der AN bei seiner Kalkulation ausgehen muss,
beeinflussen den Herstellungsvorgang (Aufwandswerte, Zeitansatze,
Ressourcen, Geréateeinsatz, etc.) und sind maBgeblich fir die Kalkulation
und die Optimierung der Ausfiihrung.>%®

Die Umstande aus der innerstadtischen Lage und den daraus resultieren-
den technischen, organisatorischen und zeitlichen Randbedingungen und
Erschwernissen haben einen grof3en Einfluss, sind jedoch nicht immer klar
beschreib- und kalkulierbar. Nach Meinung der Experten fihrt die Unklar-
heit Uber die objektiv anzunehmenden Kalkulationsgrundlagen haufig zu
Streitereien zwischen den Vertragspartnern. Die Unterscheidung und so-

5% (ONORM B 2110: 2013 03 15. Allgemeine Vertragsbestimmungen fir Bauleistungen. Werkvertragsnorm). Punkt 3.8.

597 Vgl. STEMPKOWSKI, R.; MULLER, K.: Handbuch Claim-Management. Rechtliche und bauwirtschaftliche Lésungsansatze
zur Abwicklung von Bauprojekten fir Auftraggeber und Auftragnehmer. 2. Auflage. S. 75.

598 Vgl. KROPIK, A.: Bau-SOLL versus Kalkulationsannahmen. In: Die wirtschaftliche Seite des Bauens. Festschrift zum 60.
Geburtstag von Rainer Wanninger. S. 406. Vgl. dazu auch OGH 25.8.1998, 7 Ob 140/98h; SZ 711142; ecolex 2001. S.
196.

599 Vgl. STEMPKOWSKI, R.; MULLER, K.: Handbuch Claim-Management. Rechtliche und bauwirtschaftliche Lésungsansatze
zur Abwicklung von Bauprojekten fiir Auftraggeber und Auftragnehmer. 2. Auflage. S. 76.
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mit Spharenzuteilung zwischen Beschreibungsrisiko (AG) und Kalkulati-
onsrisiko (AN) gestaltet sich schwierig. Verbunden mit der ,Besichtigungs-
pflicht” ergibt sich in der Praxis eine schwierige eindeutige Zuordnung der
Ursache einer Leistungsstérung.
Die Nichtberticksichtigung eines erkennbaren Umstands in der Aus-
schreibung und im Rahmen der Kalkulation stellt folglich sowohl einen
Versto3 des AG gegen seine Verpflichtung zur umfassenden Leistungs-
beschreibung als auch einen Versto3 des AN gegen die Pflicht zur Wiir-

digung der im Rahmen einer Besichtigung der drtlichen Gegebenheiten
erkennbaren Umstands in der Kalkulation dar.6%°

Abweichungen von der tatsachlichen Kalkulation des AN mussen keine
Leistungsabweichung und somit Grundlage fir MKF sein, wenn die ge-
troffenen Annahmen auf subjektiven Annahmen und falscher Einschét-
zung der Umstande beruhen — diese Falscheinschatzung liegt in der
Sphére des AN (Kalkulationsrisiko).
Das Kalkulationsrisiko besteht darin, die aus der Ausschreibung ableit-
baren und objektiven Umstande der Leistungserbringung in richtiger

Weise kalkulatorisch zu berlcksichtigen und in diesem Zusammenhang
die richtigen Schllisse zu ziehen.®0!

Hingegen sind Abweichungen vom Bau-Soll, die nicht aus der Sphére des
AN resultieren, Leistungsabweichungen und die Grundlage fir Mehrkos-
tenforderungen.

Wesentlich fir die Kalkulation und auch fur die spatere Zuordnung der Ur-
sachen bei Leistungsabweichungen ist die Risikoverteilung im Vertrag und
die Spharenzuordnung. Den Vertragsparteien ist bei der Festlegung ihrer
vertraglichen Beziehungen ein sehr groB3er Freiraum gegeben. Jedes Pro-
jekt muss von den Unternehmen einzeln bewertet werden und die Kalku-
lation darauf abgestimmt werden.

600 STEMPKOWSKI, R.; MULLER, K.: Handbuch Claim-Management. Rechtliche und bauwirtschaftliche Lésungsansétze zur
Abwicklung von Bauprojekten flr Auftraggeber und Auftragnehmer. 2. Auflage. S. 238.

TA.a.0.8S.76.
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Bild 7.8 Arten von Bauvertragen®?

Die Risikoverteilung muss klar im Vertrag ersichtlich sein und wird durch
die Vorbemerkungen und Art der Ausschreibung geregelt.
Der Begriff ,Risiko” bedeutet in Bauprojekten die Mdéglichkeit der Abwei-
chung von konkreten Projektanforderungen in den Bereichen Kosten,
Termine und Qualitdt, wobei potenzielle positive Abweichungen

~,Chance" und potenzielle negative Abweichungen ,Gefahr” genannt wer-
den. 693

Wenn ein Risiko Ubernommen wird, dann wird dieses analysiert. Wobei
nur ein Experte von einer Risikoanalyse mit der Bewertung von Chancen
und Risiken spricht. Die Berlcksichtigung kann im Wagniszuschlag, in den
Gemeinkosten oder in den einzelnen Positionen erfolgen.

Ein Experte wies auf eine andere Kalkulation der Zuschlage hin, die durch
die innerstadtische Lage entsteht. Wenn die eingegangenen Wagnisse
zuordenbar sind, dann werden die Zuschlage den einzelnen Positionen
zugewiesen und der Rest, die Summe aus kleinen nicht fassbaren Risi-
ken, wird im Gesamtwagnis bericksichtigt.

Fir alle Experten ist die Erfahrung des Kalkulanten und der Projektbetei-
ligten ausschlaggebend fir die Einschatzung des Risikos.

~Risikoanalyse heit Erfahrung. %4

502 STEMPKOWSKI, R.; MULLER, K.: Handbuch Claim-Management. a. a. O. S. 50.

803 GIRMSCHEID, G.: Strategisches Bauunternehmensmanagement. Prozessorientiertes integriertes Management fir
Unternehmen in der Bauwirtschaft. 2. Auflage. S. 703.

04 Interview E. Absatz 118.
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Durch ein erfahrenes Projektteam kdnnen Risiken eingeschatzt, bei Auf-
treten schnell erkannt und umgehend reagiert werden. Ein allgemeiner
Wagniszuschlag aufgrund der Lage und der dadurch auftretenden Menge
an Unsicherheiten und zu treffenden Annahmen kann nicht abgebildet
werden. Es wurde einheitlich angemerkt, dass das der Wettbewerb nicht
zulassen wirde.

,Wenn ich vor lauter Risiko nur mehr Sicherheiten hineinkalkuliere, habe

ich dberhaupt keine Chance, dass ich den Auffrag bekomme. [...] das
Ziel muss sein, so viel wie méglich an Risiken auszuscheiden. 6%

Die MaBnahmen zur Risikominimierung des AN im Zuge der Angebotsle-
gung sind durch die vielen Randbedingungen zeitintensiver als bei Bau-
vorhaben auf der griinen Wiese. Folgende MaBBnahmen wurden genannt:

= Besichtigung der 6rtlichen Gegebenheiten und Bausubstanz
= Zufahrtmdglichkeiten

= Lagermdglichkeiten

= Bodenbeschaffenheit

= Nachbarschaft und Hindernisse in und aus dieser

= Einholung von Informationen Uber bereits durchgeflhrten Bauvorha-
ben

Bestandsaufnahmen oder genauere Analysen kénnen in dieser Pro-
jektphase nicht vom AN verlangt werden.

Die Aussage eines Experten: [...] ,im Normalfall, wenn man davon ausgeht,
dass jeder ungefédhr mit &hnlichen Rahmenbedingungen zu kdmpfen hat, hat
derjenige zu gewinnen, der sich mit der Thematik am besten auseinanderge-
setzt hat.“6% wurde von den anderen sieben nur bedingt bestéatigt. Denn
durch den Zeitmangel und der fehlenden Erfahrung wird sich nicht gewis-
senhaft mit den Randbedingen beschéaftigt und nur allgemeine Aufschlage
berlcksichtigt.

7.5.5 Angebotskalkulation

Die Angebotserstellung erfolgt auf Basis der Ausschreibungsunterlagen.
Innerstédtische Bauvorhaben bedlrfen einer intensiveren Beschaftigung
mit den Randbedingungen im Vorfeld der Kalkulation.

Von 5 Experten wurde angegeben, dass die Erschwernisse aus den Rand-
bedingungen in stadtischen Gebieten von Mitbewerbern zu wenig bedacht

%5 Interview D3. Absatz 19.

5% |nterview D3. Absatz 19.
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werden. Dies fiihrt zu einer Verzerrung des Wettbewerbs und das Nach-
sehen des besser durchdachten Angebots.

[...] ,manchmal gewinnt jemand anders die Ausschreibung und kommt

dann hin und bemerkt, dass er eigentlich der Verlierer in der Runde
ist. 607

Ein allgemeiner Wagniszuschlag aufgrund unvorhersehbarer Risiken aus
dem Bestand (siehe 7.5.1.1) wird von keinem der Befragten eingerechnet.
Die daraus resultierende Mehrleistung und Behinderungen werden in
Nachtragen abgehandelt.

Die gewahlten Annahmen beruhen auf den zur Verfligung gestellten Un-
terlagen, aus der Einholung nétiger Informationen, den gesetzlichen Vor-
schriften und aus der eigenen Erfahrung. Aufgrund der innerstadtischen
Situation, besonders im Fall von Bauen im Bestand, ergeben sich erhéhte
AW in der Kalkulation, die wieder einen erhéhten Personalaufwand bei
einem festgelegten Bauzeitende verursachen. Dieser nétige Mehrauf-
wand muss bericksichtigt werden.

Die Unsicherheiten, resultierend aus den gewahlten Annahmen, werden
eher durch einen Zuschlag auf die Stunden abgefangen und somit den
Positionen direkt zugerechnet, als mit einem Gesamtwagniszuschlag be-
ricksichtigt.

Die Mehraufwendungen fir logistische MaBnahmen werden, wenn mdg-
lich den Positionen zugerechnet oder in den Baustellengemeinkosten be-
ricksichtigt.

Es wird versucht, die Unsicherheiten einzeln auszuweisen und dezidiert
zu berUcksichtigen und nur unzuweisbare Risiken in den Gesamtzuschlag
einflieBen zu lassen.

Das Risiko der schwer kalkulierbaren Faktoren wird von allen Experten in
der Innerstadt hdher gesehen. Jedoch Iasst der Wettbewerb kaum einen
allgemeinen Wagniszuschlag zu.

J[...] aus allem was hier hoch bis sehr hoch ist [Anm.: Verweis auf Bei-
blatt], ergibt sich automatisch ein héherer Wagniszuschlag - muss ja so
sein. Aber da sind wir trotzdem in einem Bereich zwischen 1 und 4 %,
vielmehr steht dann dort auch nicht. Das verschwindet dann meistens in
den Preisverhandlungen. 6%

<Wagnis... wenn es ein Prozenitpunkt ist, dann ist es viel. Der Markt gibt
es nicht her, wenn man ehrlich ist. Es wére Rlicksicht zu nehmen. Wird
aber nicht. 699

97 |nterview D1. Absatz 20.
5% |nterview A. Absatz 70.

09 |nterview B. Absatz 179.
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Ein Experte beschrieb den Wagniszuschlag als Abdeckung des Risikos,
das der Kalkulant eingeht aufgrund Unsicherheiten seinerseits, wenn die
unklare Formulierung der Ausschreibung Interpretationsspielraum I&asst.

7.5.5.1 Nachtragsmanagement

Mehrkostenforderungen, aufgrund von Leistungsabweichungen, deren
Ursache nicht aus der Sphare des AN stammen und die keine vom AG
angeordnete Leistungsanderungen sind, treten bei Neubauten auf der
grinen Wiese aus Griinden einer unsauberen Planung und Ausschrei-
bung auf. Dies kann stark variieren. Bei einer sauberen Planung gibt es
aufBer abweichenden Baugrundverhaltnisse wenige Einflussfaktoren.

Bei stadtischen Bauvorhaben wie Lickenverbauungen stiegt die Wahr-
scheinlichkeit von Stérungen der Leistungserbringung und damit einher-
gehende Mehrkostenforderungen aufgrund des vermehrten Einflusses
aus dem Bestand. Bei direkten Umbauten und Sanierungen, kann auch
eine saubere Bestandsaufnahme das Risiko aus dem Bestand nicht aus-
schlieBen.

Zudem bergen die Umstande der Leistungserbringung bei innerstadti-
schen Bauvorhaben ein gréBeres Risiko (siehe 7.5.4) und die Auswirkun-
gen von Ablaufstérungen durch vergleichsmaBig teure Baustelleneinrich-
tung und erschwerte Forcierungsbedingungen sind gréBer.

Die Stérungen der Leistungserbringung und die Folgen daraus sind nicht
immer leicht einer Ursache in der Sphéare des AG zuzuordnen.

,Nattrlich wird er sagen: Du hast das gewusst und du musst das kalku-
lieren. 610

Fehler in der Ausschreibung, wie fehlende Positionen bei konstruktiven
Leistungsbeschreibung, werden als Zusatzangebot gelegt.

Pauschalvertrage werden bei innerstadtischen Bauvorhaben selten und
bei Bauen im Bestand nie abgeschlossen, da die Risiken und Aufwendun-
gen sind nicht abschéatzbar sind und somit keine ehrliche Kalkulation und
Abrechnung mdglich ware.

Nachtrage in Form von Regiestunden sind nicht die Regel und werden
nur, wenn vom AG gefordert und wenn es schwer fassbare Arbeiten sind
in dieser Form gelegt.

Alle Experten gaben an, bei 6ffentlichen AG ein aktiveres Claim-Manage-
ment zu betreiben als bei privaten AG.

510 |nterview B. Absatz 117.
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LStark vom Verhéltnis mit dem BH abhéngig. Ist es ein dffentlicher AG,
wo ich nur mit enormen Nachldssen knapp den Auftrag bekommen habe,
werde ich natdrlich schauen, dass ich irgendwie auf meine Kosten
komme. 611

Acht Experten betonten die negativen Auswirkungen auf das Verhéltnis
zwischen AN, AG und OBA und die Streitereien resultierenden aus inten-
siv betriebenen Claim-Managements.

,Claim-Management hat nichts mehr mit kollegialem Bauen zu tun. 62

J[...] das ist keine partnerschaftliche Abwicklung von Projekten, sondern
von Haus aus auf Konflikt ausgelegt [...]¢"3

Jedoch lassen sich Mehrkostenforderungen bei Bauprojekten kaum aus-
schlieBen.

LAber man ist oft gezwungen, da die Angebotsunterlagen in den seltens-
ten Féllen wirklich gut sind. 4

7.5.5.2 Bauzeitverlangerungen

Die Wahrscheinlichkeit, dass es tatséchlich zu Bauzeitverlangerungen
kommt, wird bei innerstadtischen Bauvorhaben sogar als geringer ange-
geben als bei Baustellen auf der griinen Wiese. Begriindet wird dies durch
die Einbettung in eine straffe und genaue Planung. Die Konsequenzen
einer Bauzeitverldngerung sind negativer als bei Bauvorhaben auf der
griinen Wiese. So sind etwa die zeitgebundenen Kosten des Projekts, zum
Beispiel die Anmietung von Flachen, fir den AN in der Stadt héher und
der Druck durch den AG steigt durch die bereits abgeschlossenen Miet-
und Kaufvertrage der Flachen und Wohnungen.

Jedoch wird bei innerstadtischen Bauvorhaben ein erhdhtes Risiko, dass
es zu Bauzeitverzégerungen und Unterbrechungen kommt, gesehen. Die
Folgen sind kaum tatsachliche Bauzeitverlangerungen, sondern Kosten-
steigerungen aufgrund von ForcierungsmaBnahmen, um die Verzdégerun-
gen zu kompensieren. Der Nachweis, dass die Ursache der Bauzeitverzo-
gerung in der Sphére des AG liegt, gestaltet sich in der Praxis schwierig.

Die Kalkulation der Bauzeit hangt von den zugrunde gelegten Unterlagen
und der darauf basierenden Annahmen ab. Die Erschwernisse, resultie-
rend aus der innerstadtischen Lage und dem Bestand, missen dabei be-
rlcksichtigt werden. Eine Mdglichkeit dafir ist, das Ansetzen héherer AW
in der Kalkulation. Die zweite genannte Mdglichkeit ist, dass mdgliche Er-
schwernisse in der Kalkulation der Bauzeit berlicksichtigt werden. Wenn
diese nicht schlagend werden, dann bleibt mehr Zeit fir die Mangelbehe-
bung. Die Annahmen (AW, Auswirkung von Erschwernissen) daftr sind

511 |nterview D1. Absatz 41.
512 |nterview E. Absatz 151.
53 Interview A. Absatz 72.

' Interview A. Absatz 72.
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individuell auf das Bauprojekt abzustimmen und mafBgebend von der Er-
fahrung des Kalkulanten bzw. des Projektleiters abhangig.

Allgemeine Reserven aufgrund der innerstédtischen Lage werden von den
AN weder im Terminplan noch mit einem Zuschlag einkalkuliert.

Der Hauptgrund fir Verzégerungen wird bei unvorhersehbaren Ereignis-
sen gesehen.
Eine Bauzeitverldngerung ddrfte nur dann auftreten, wenn Erkenntnisse

zu Tage treten, die zum Zeitpunkt der Angebotsabgabe nicht erkennbar
waren.615

Das Risiko kann durch eine sauber durchgefiihrte Bestandsaufnahme mi-
nimiert werden. Ein Ausschluss des gesamten Risikos, welches mit Bau-
vorhaben im Bestand einhergeht, ist jedoch kaum mdglich.

Die Folgen davon reichen von zusatzlichen punktuellen MaBnahmen bis
hin zu einer Neuplanung des Projekts oder im schlimmsten Fall: das Ver-
sagen des statischen Systems. GroBere Mangel kénnen die Kosten fiir
den AG so steigern, dass die Finanzierung neu abgeklart werden muss.
Nachtragliche Erkenntnisse und Anderungen haben meist Baustopps,
Verzégerungen und die parallele Ausfuhrung zur Planung als Konse-
quenz. Der Vorzug von spater geplanten Leistungen mindert zu dem die
Produktivitat.

Die Leistungsénderungen oder Stérungen der Leistungserbringung zie-
hen zu dem immer Mehrkostenforderungen mit sich.

Weitere genannte Griinde fir Bauzeitverlangerungen, welche jedoch un-
abhéangig von Art oder Lage des Bauvorhabens, sind waren das Wetter
und ein ungentigender Planvorlauf.

Verzdégerungen aufgrund von Nachbarn treten ab Baubeginn selten auf.
Die Abkl&arung mit den Nachbarn erfolgt vor Baubeginn und liegt im Auf-
gabenbereich des AG. Hier wurde das Beispiel eines Baustopps aufgrund
unklarer Besitzverhaltnisse einer abzubrechenden Wand genannt.

Fallweise muss man sich den Frieden auf der Baustelle auch erkaufen.616

Wird die Bewilligung des Nachbars flr die Baustelleneinrichtung auf dem
Nachbargrundstlick bendtigt, z.B. Krantberschwenkung oder das Aufstel-
len von Gerlsten am Nachbarsgrund, ist dies im Vorfeld abzuklaren und
in der Planung der Bauausfihrung zu berlcksichtigen. Ebenso verlangen
die zum Teil langwierigen Behdrdenverfahren zur Genehmigung der
Baustelleneinrichtung und Anmietung von Flachen in Stadten geniigend
Vorlaufzeit und eine genaue Auseinandersetzung mit diesen Themen.

55 Interview C. Absatz 69.

56 Interview D3. Absatz 63.

19-Mar-2017 196

INSTITUT FUR BAUBETRIEB UND BAUWIRTSCHAFT



Qualitative Expertenbefragung

Als Griinde fr eine vom AN verschuldete Verzégerung wurde die ,Nicht-
beachtung von mdéglichen Erschwernissen“ und Verzégerungen aus un-
zureichender Organisation und Logistik genannt.

7.5.5.3 Leistungsverdichtung

Leistungsverdichtungen sind die Folge von den vorhin aufgezahlten Ver-
z6gerungen oder der Verkalkulation des AN.

Die Forcierungsmdglichkeiten sind in der Stadt erheblich eingeschrankt.
Die Experten sind der Meinung, dass die Art des Bauvorhabens keinen
Einfluss auf diese Erschwernisse haben, sondern aus der innerstadti-
schen Situierung resultieren.

Die groéBten Einschrankungen sind auf den Platzmangel zurlickzufihren.
Dadurch kénnen die Ressourcen nicht uneingeschréankt erhéht werden.
Ohne zusétzlichen Gerateeinsatz (Krane, Betonpumpe) kann nur eine be-
stimmte Arbeiteranzahl bedient werden. Aber auch die Erhéhung der Ar-
beiteranzahl an sich ist beschrankt, um gegenseitige Behinderung zu ver-
meiden. Zudem ist es nicht immer mdglich, das vorzuhaltende Material zu
lagern. Die benétigten Lieferungen just-in-time umzusetzen ist teilweise
durch beschrénkte Zufahrtsmdglichkeiten, aufgrund von Zeit und Platz,
und durch den Mangel an Haltemdglichkeiten nicht mdéglich.

Die vorgegebenen Arbeitszeiten erschweren eine Zeitaufholung durch ei-
nen Schichtbetrieb.

Forcierungskosten in innerstadtisch schwierigen Lagen und unter schwie-
rigen Bedingungen ergeben weitaus héhere Werte als auf der grinen
Wiese und flhren zu einer beinahe unverhéltnisméaBigen Kostensteige-
rung.

Madgliche Lésungen sind wenig arbeitsintensive Eingriffe, die den Bauab-
lauf beschleunigen. Als Beispiel wurden Schnellestriche und das Ein-
bauen von Betonspionen, um ein schnelleres Ausschalen zu ermdglichen,
genannt.

7.5.6 LogistikmaBnahmen

Die innerstadtische Verkehrssituation und der Platzmangel mit beschrank-
ter Lagerflache werden von allen Interviewpartnern als Faktoren mit dem
gréBten Einfluss genannt. Die direkte Folge daraus ist eine intensivere Ar-
beitsvorbereitung und Logistikplanung. Der Zeitdruck bei der Angebotser-
stellung fUhrt dazu, dass sich teilweise AN zu wenig mit den Randbedin-
gungen zur Einschétzung der Erschwernisse beschaftigen. Dies fuhrt zu
einem billigeren Preisniveau und zum Nachsehen der besser kalkulierten
Angebote.
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Alle Bauleiter gaben an, sich bei innerstadtischen Bauvorhaben intensiver
mit der Anlieferungslogistik, der Baustelleneinrichtung und dem Flachen-
management zu beschéftigen, um die angedachte Ausflhrbarkeit der
Baustellenlogistik zu gewahrleisten. Dafir werden zum Teil die in Kapitel
5.2 vorgestellten Instrumente zur Umsetzung von Logistikkonzepten an-
gewendet. Jedoch hat keiner der Experten Erfahrung mit durchgangigen
Logistiksystemen.

JIT-Lieferungen werden, wenn madglich, als haufiges Instrument genannt.
Dabei werden aber von keinem Unternehmen Instrumente wie die zuvor
beschriebenen Onlineavisierung eingesetzt. Der endgultige Abruf der JIT-
Lieferungen erfolgt Gber den Polier. JIT wird als essentiell fir innerstadti-
sche Bauvorhaben genannt. Von den befragten Bauleitern wird jedoch
noch Verbesserungspotential zur heutigen Abwicklung gesehen.

Bei gréBeren Bauvorhaben wird die Taktung der Anlieferungen vertraglich
genau vorgegeben und bei Nichteinhaltung sind die Konsequenzen in Ab-
hangigkeit des Vertrages zu tragen. Warteplatze, um das Timing der An-
lieferungen genauer abstimmen zu kdnnen und somit die Unsicherheit aus
dem innerstadtischen Verkehr zu minimieren, wurden bis jetzt von keinem
Unternehmen fir die Lieferanten vorgesehen. Die aus den wartenden
LKWs bzw. Mischwéagen resultierenden Verkehrsbehinderungen sind
durchwegs bekannt und werden hingenommen.

Aus dem zur Verfligung stehenden Lagerplatz und der notigen Vorhalte-
mengen werden die Anzahl der Anlieferungen errechnet. Bei sehr engen
Gassen ist die Zufahrt nicht mit allen Geraten mdoglich. Zudem ist die Pla-
nung der Anlieferung abhangig von der Art des eingesetzten Hebegeréats,
um eine optimale Ausnutzung der Transportkette zu ermdglichen. Ist die
Aufstellung eines Kranes nicht mdglich, bleibt die Méglichkeit von kompri-
mierten Hebezyklen. Dies ist meist der Fall, wenn die Oberleitungen der
StraBenbahn die Aufstellung eines Kranes verhindern oder aus wirtschaft-
lichen Griinden darauf verzichtet wird.

Fir die Entscheidungsfindung sind viele Faktoren zu beriicksichtigen und
richtige Annahmen fir die Kalkulation der Varianten anzunehmen:

e Eingeschrankte Zeiten fur Anlieferungen
o FuBgéangerzone bis 11:00 Uhr
o Nahe StraBenbahn (23:00 Uhr und 05:00 Uhr)

e Erhdhte Personalkosten aufgrund von Nacht- und Wochenendar-
beit

e Moglicher Geréateeinsatz
e Vorhaltezeit fir Kran
e Volumen von Einbaumaterial

e Lagermoglichkeit
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e Anmietung von Flachen
e Kosten fir StraBensperren und Abschaltung der Oberleitung

Das Flachenmanagement wird durch den Bauleiter im Baustelleneinrich-
tungsplan vorgegeben und zum Teil mit dem Polier gemeinsam erarbeitet.
Dem Polier obliegt bei allen Bauunternehmen die tatsachliche Umsetzung
der Lagerflacheneinteilung und die Koordinierung der gesetzten MafBnah-
men. Die Abstimmung der Gewerke, um gegenseitige Behinderungen zu
vermeiden wird von zwei Bauleitern hervorgehoben. Die Konsequenz ist
eine detaillierte Ausarbeitung des Bauzeitplans, der zum Teil die Stunden-
taktung der Gewerke vorsieht, um gegenseitige Behinderung der Gewerke
zu vermeiden. Ein aktives Flachenmanagement mit Abstimmung auf den
Bauzeitplan wird von den Bauleitern jedoch nicht vorgegeben, sondern ist
durch den Polier zu koordinieren.

Zum einen ist eine intensive Planung im Vorfeld nétig. Beginnend mit der
Anmietung von Lagerflachen, Anmeldungen von Lieferungen (Abschalten
der Oberleitung, StraBensperren), Vorbestellung von JIT-Lieferungen und
einem genaueren Bauzeitplan. Zum anderen mussen besonders im inner-
stadtischen Bereich die Verantwortlichen flexibel auf die Ungenauigkeiten
reagieren kénnen.

Erfahrung mit unterstitzenden Softwareprogrammen flr die Beschaf-
fungslogistik, Baustellenlogistik und Entsorgungslogistik hat keiner der be-
fragten Bauleiter. In einem Unternehmen ist ein unterstitzendes Lo-
gistiktool in Erarbeitung, welches im Zuge der Projekisteuerung auch zur
Koordinierung der Nachunternehmer und deren Lieferanten eingesetzt
werden soll. Die Trennung der Logistik von der Ausfiihrung und die Ab-
gabe an einen externen Baulogistiker wird von den ausfiihrenden Unter-
nehmen sehr skeptisch gesehen. Die einheitliche Meinung ist, dass die
Wahl der Systeme und die Setzung von LogistikmaBnahmen Aufgabe des
Bauleiters ist und die Umsetzung groBteils durch den Polier zu erfolgen
hat. Der Einsatz von unterstitzender Software zur tbersichtlichen Darstel-
lung von freien Lieferzeiten, Kapazitdten und méglichen Vorreservierun-
gen wird hingegen mehrheitlich gewtnscht.

Ein sehr starkes Gegenargument, welches vorgebracht wurde, ist die zu-
satzliche Verantwortung und auch Haftung, die man im Falle einer durch
den GU gesteuerten Logistik Gbernimmt. Die Koordinierung der Lieferun-
gen und somit der Eingriff in die Ablaufe der anderen Unternehmen birgt
das Risiko von Forderungen der NU mit sich. Auch wenn eine einheitliche
Koordinierung fur alle Vorteile bringen wirde, zweifeln die Experten die
Akzeptanz der NU an, da diese nur ein geringes Kosten-Nutzen-Verhaltnis
sehen wirden.

Die Einrichtung einer internen Ubergreifenden Logistikstelle sei bei gréBe-
ren Bauvorhaben fir alle Experten denkbar, da sich der Mehraufwand und
die Kosten zur Optimierung von gréBeren Aufgabenstellungen rechnen
wirde.
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LAlso Logistik auf der Baustelle Iduft nur, wenn man gréBere Aufgaben-
stellungen, gréBere gleichartige Aufgabenstellungen optimieren kann.
Aber bei uns sind einfach viel zu viele unterschiedliche Aufgaben. Wenn
die Logistik mehr kostet wie das, was sie bringt dann findet sie in dieser
Form nicht statt.”6"”

Die Sinnhaftigkeit bei mittelgroBen Bauvorhaben wird hierfir nicht gese-
hen. (Als Ausnahme werden hier Bauvorhaben mit laufendem Betrieb und
groBen Koordinierungsaufwand wie Krankenhausumbauten genannt.)
Dafir sind einfache Systeme und die Unterstiitzung dementsprechender
Software nétig, die im Zuge des Baustellenmanagements vom Bauleiter
bzw. Techniker eingesetzt wirden.

[...] aber es muss leicht hdndelbar sein. Es darf keine Wissenscharft dar-

aus gemacht werden. Wir haben nicht die personellen Ressourcen
dazu.6'8

Grundsatzlich entsorgt jeder NU seinen Mull selbst. Die Bauleiter sind der
Meinung, dass dieser Variante vor allem in der Innenstadt gegenuber ei-
ner einheitlichen Sammlung durch den GU der Vorzug zu geben ist. Die
aufgestellten Container dienen nur der Entsorgung des eigenen Abfalls.
Bei unzuordenbarem Mull auf der Baustelle, wird ein Hinweisschreiben
des GU ausgesendet mit einer Fristsetzung zur Saduberung. Bei unveran-
dertem Zustand nach Fristablauf sdubert der GU auf Kosten von allen NU.
Mit Diskussionen um die Abfallzuordnung ist nach Erfahrung aller Baulei-
ter zu rechnen. Ausschlaggebend fiir das Funktionieren dieses Systems
ist hier der Polier und die OBA.

Die einheitliche Sammlung durch den GU wird problematisch gesehen, da
die Akzeptanz der NU daflir geschaffen werden muss. Eine im Vertrag
definierte prozentmaBige Beteiligung, wird von vielen NU abgelehnt, da
sie beflrchten fir die Entsorgung der anderen zu zahlen. Die Lésung hier-
fur wére die Kontrolle der sorgfaltigen Trennung und die Kostenbeteiligung
nach Gewicht. Dies erfordert jedoch wieder einen erh6hten Dokumentati-
onsaufwand fir den GU. Fir die einheitliche Abfallsammlung durch den
GU spricht jedoch eine sauberere Baustelle, eine sauberere Trennung bei
Kontrolle durch GU und eine zentrale Containeraufstellung. Momentan
wird die Sammlung durch den GU aber nur auf Verlangen des AG bzw.
bei Kostenlbernahme durch diesen durchgefihrt. Die im Kapitel (5.1.3
Abfallogistik) beschriebenen Systeme, wie die Rolco-Lésung mit ver-
schlieBbaren Rollcontainern und bei gré3eren Bauvorhaben die einheitli-
che Sammlung in Mdllinseln mit vorgegeben Entleerungszeiten sind den
Interviewpartnern unbekannt. Ausgenommen von einem befragten Bau-
unternehmen, welches bereits eine Abfallsammlung durch Sortierinsel bei
gréBeren Bauvorhaben auch ohne Auftrag von AG in Erwagung zieht.

Auch hier sind die Randbedingungen der Baustelle, wie die zu erwartende
Abfallmenge, die Anzahl der NU, der zur Verfligung stehende Platz fiir die

517 Interview D3. Absatz 246.

58 Interview A. Absatz 143.
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Containeraufstellung und ob die Baustelle standig besetzt ist, flir die Wahl
der Abfallsammlung ausschlaggebend.

Bei der logistischen Planung von innerstadtischen Bauvorhaben ist die
Bericksichtigung der Faktoren schon in der Angebotsphase essentiell fir
das Gelingen des gesamten Projekts. Bei der Einschatzung der Faktoren
und der Wahl der Annahmen spielt die Erfahrung des Bauleiters und sei-
nes Teams eine groB3e Rolle.

Die Bauleiter sind sich einig, dass die Logistikplanung, unter Ber(icksich-
tigung des innerstadtischen Verkehrs und des Platzmangels, ein wichtiger
Teil der Arbeitsvorbereitung ist und es sicherlich Optimierungspotential,
besonders bei der Versorgungs- und Entsorgungslogistik, gibt. Den Bau-
leitern ist bewusst, dass die &sterreichische Bauwirtschaft in der Aus-
schoépfung mdglicher LogistikmaBnahmen im internationalen Vergleich
nachhinkt und die Abwicklung von Projekten in Graz nicht so effizient ge-
plant ist wie in Wien.

»In Wien wird sehr viel so'? gemacht. Weil es dort gar nicht anders geht.
Wir sind noch etwas hinten nach in der Provinz.“620

,Wir Osterreicher sind im Vergleich zu den Deutschen etwas hinten nach.
Das ist dann aber auch eine Mentalitdtsgeschichte. Wir sind da etwas
kulanter. 621

Begrundet wird dies mit den Nachteilen der dafiir notwendigen starreren
Abwicklung von Projekten und strengen Einbettung in vertragliche Bedin-
gungen mit einer hohen Présenz von Juristen. Das daraus entstehende
System ist unflexibel und l&asst den Unternehmen wenig Spielraum. Eine
stationare Planung wird jedoch nie mdglich und die Improvisation zum
Ausgleich der Ungenauigkeiten meist erforderlich sein. Bei Problemen wir
durch das Pochen auf rigide Vertragsbedingungen den Vertragspartnern
die Méglichkeit genommen, kollegiale Lésungen zu finden.

,Die Baustelle hat andere Gesetze. Wir sind nicht in der stationdren In-

dustrie. Wir missen improvisieren um nach Méglichkeit Ungenauigkeiten

gut auszugleichen. Das sind die Ziele. Alle Systeme, die uns darin unter-

stitzen halte ich fir wertvoll und gut, aber das kann immer nur eine Un-
terstiitzung sein. 622

519 Anm.: Bezogen auf effiziente Taktung und strenge Koordination der JIT-Lieferungen.
520 |nterview A. Absatz 141.
2" Interview B. Absatz 157.

52 Interview C. Absatz 113.
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8 Zusammenfassung und Ausblick

Es ist nicht méglich, eine innerstadtische Baustelle anhand der Lage zu
klassifizieren und somit auf die Erschwernisse zu schlieBen. Es gibt inner-
halb von Stédten unterschiedliche Auspragungen und keine klaren Gren-
zen zwischen der Innenstadt und dem restlichen Stadtgebiet. Die Merk-
male, welche typisch fir die Innenstadt sind und Einfluss auf den Baube-
trieb haben (kaum vorhandener Lagerplatz, dichte Nachbarbebauung, er-
héhtes Verkehrsaufkommen zu StoBzeiten, etc.), kénnen auch in Zonen
am Stadtrand auftreten. Zielfihrender ist es, eine innerstadtische Bau-
stelle anhand der baubetrieblich relevanten technischen, behérdlich-recht-
lichen und logistischen Randbedingungen zu beschreiben.

Viele der Randbedingungen sind auf die Art des Bauvorhabens zurlickzu-
fihren. Dabei spielt das Bauen im Bestand und Lickenverbauungen in
den Innenstadten eine groBe Rolle. Die daraus entstehenden Schwierig-
keiten sind immer in Verbindung mit der Qualitat der Ausschreibungsun-
terlagen zu sehen. Bauen im Bestand birgt viele Unsicherheiten, die durch
eine sauber durchgefiihrte Bestandsaufnahme zwar minimiert - jedoch
nicht ausgeschlossen werden kénnen. Die Kalkulation und Planung der
Ausfiihrung beruhen auf den Ausschreibungsunterlagen und den daraus
ersichtlichen Umstanden. Die Unsicherheiten in dieser Phase und die ,un-
vorhersehbaren Risiken®, die in der Bauausfiihrung auftreten kénnen, sind
den Beteiligten bewusst. Die notwendigen Sicherheiten um etwaige Even-
tualitdten abzudecken kénnen aber nicht in der Kalkulation abgebildet
werden. Mehrkosten, Erhéhung der Regiekosten, Bauzeitverzégerungen
und eine genaue Nachweisfihrung der daraus resultierenden Mehrauf-
wendungen sind die Folge. Die Ursache vermeidbarer Risiken aus einer
mangelhaften Ausschreibung wird beim Preis- und Zeitdruck auf die Pla-
ner gesehen, der durch die Bereitschaft der AG, mehr Zeit und Geld in die
Planung und Bestandsaufnahme zu investieren, entgegengewirkt werden
kann. Die Unsicherheiten, die dem AN bleiben, werden individuell mit ei-
nem Wagniszuschlag bericksichtigt.

Bauen im Bestand und Lickenverbau bringt eine weitere unumgéangliche
MaBnahme mit sich — die Beweissicherung. Sie dient als Absicherung von
AG und AN vor ungerechtfertigten Forderungen infolge Schaden aus der
Bauausfiihrung an der angrenzenden Bebauung. Zudem sind die Auswir-
kungen bei Einwirkungen auf die Nachbarsbebauung vorab zu klaren.

Die ausflihrlich beschriebenen rechtlichen Rahmenbedingungen sind
klare Grundlagen jeder Kalkulation. Auf besondere Erschwernisse, die
sich daraus ergeben (Bescheidauflagen), ist vom AG hinzuweisen. Somit
ist fir alle Unternehmen klar, was sie berlicksichtigen missen. Die Exper-
ten sind sich einig, dass stadtische Bauvorhaben enger in rechtlicher Rah-
menbedingungen eingebettet sind als auf der grinen Wiese und diese
strikter kontrolliert werden. Im Vorfeld der Bauarbeiten ist dafur ein héhe-
rer Zeitaufwand fur die noétigen Behoérdenverfahren und Absprachen mit
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Nachbarn, einzuplanen um die eingeschrankten Mdglichkeiten in der In-
nenstadt bestmdglich auszunutzen.

JAllein durch die Anzahl der Faktoren (Anm. in diesem Fall Nachbarn) hat
man das Risiko, denn jeder Faktor kann zum Problem werden. 623

Die groBBe Anzahl von Menschen, die von den Auswirkungen des Bauvor-
habens (Staub, Larm, erhéhtes Verkehrsaufkommen, etc.) in ihrem Alltag
oder Arbeitsleben betroffen sind, sind eines der Hauptmerkmale von in-
nerstadtischen Bauvorhaben. Die nétigen MaBnahmen bezlglich Staub-
und Larmschutz und die erhéhten SicherheitsmaBnahmen sind ebenfalls
im Vorfeld bekannt und kdnnen eigeplant und kalkuliert werden. Der Pla-
nung und Sicherstellung der Umsetzung der MaBnahmen ist dabei mehr
Beachtung zu schenken als bei Bauvorhaben auf der grinen Wiese — vor
allem bei BaumaBnahmen mit laufendem Betrieb. MaBnahmen zur Be-
schwerdepravention (z.B. aktive Informationsweitergabe an Anrainer)
werden vermehrt wichtiger und von allen Beteiligten positiv angenommen.

Die hohe Bevélkerungsdichte von Innenstadten und die damit einherge-
hende dichte Verbauung fihrt zu beengten Verhéltnissen auf der Bau-
stelle — dies wiederum beeinflusst die Auswahl der Bauverfahren und stellt
hohe logistische Anspriiche an die termingerechte Bereitstellung der Bau-
materialien und deren Wechselwirkung mit dem ohnehin hohen innerstad-
tischen Verkehrsaufkommen. Die Einflussfaktoren ,innerstadtischer Ver-
kehr* und der aus der dichten Verbauung und dem innerstadtischen Ver-
kehr resultierende ,,Platzmangel” wurden als ausschlaggebende Einfluss-
faktoren flr die Kalkulation und den Baubetrieb von innerstadtischen Bau-
stellen identifiziert.

Viele der vorhin genannten Beeintrachtigungen und Risiken bleiben im
Regelfall dem AG. Die Organisation der Baustelle, der Umgang mit kaum
vorhandenem Platz fir die Baustelleneinrichtung und die Koordinierung
der An- und Abtransporte bleibt dem AN. Die innerstadtische Lage erfor-
dert eine genaue Auseinandersetzung mit den 6értlichen Gegebenheiten.
Nicht alle Gerate kénnen eingesetzt werden und nicht alle Gerate haben
Zufahrt zur Baustelle. Es gilt Alternativen zu bedenken und durchzukalku-
lieren. Die aus anzumietenden Flachen und Sondergeraten entstehenden
Kosten, die Kosten flr StraBensperren und die Mehrkosten fiir das Perso-
nal, durch die Anlieferung auBerhalb gewdhnlicher Arbeitszeiten und hé-
heren Aufwandswerte durch die Unzuganglichkeit von Maschinen, sind
abzuwagen und zu beriicksichtigen. Den Unsicherheiten bei der Wahl der
Ansatzzeiten fur die hadndische Manipulation und die Einschatzung der Be-
hinderungen aus dem innerstadtischen Verkehr auf JIT-Transporte wird
mit Erfahrung, Informationseinholung und intensiverer Arbeitsvorbereitung
begegnet. Es ist jedoch ein erhdhter Koordinationsaufwand fiir Polier und
Bauleiter in der Ausfiihrungsphase durch die schwierige Abschéatzbarkeit
bei innerstadtischen Bauvorhaben und Bauen im Bestand einzuplanen -

52 |nterview B. Absatz 176.
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auch um flexibel reagieren zu kénnen. Ein zentrales Logistikmanagement
gibt es bei kleinen bis mittelgroBen innerstadtische Baustellen nicht. Ver-
besserungspotential wird vor allem bei der Entsorgungslogistik und ein-
fach bedienbarer unterstitzender Software fir Anlieferungen gesehen.

Diese zu kalkulierenden Mehrkosten aus Platzmangel und innerstadti-
schem Verkehr kénnen bei innerstadtischen Bauvorhaben nicht unwe-
sentlich sein und mussen bereits in einer frihen Phase, in der es fir den
Unternehmer nicht sicher ist, den Auftrag zu bekommen, richtig einge-
schatzt werden. Nach den Experten liegt hier, neben den Unsicherheiten
aus dem Bauen im Bestand, in der Regel das gréBte Risiko von innerstad-
tischen Baustellen fiir den AN. Das daraus resultierende Kalkulationsrisiko
kann selten mit einem ,Standortwagniszuschlag“®?4 berlicksichtigt wer-
den.

Die Einflussfaktoren auf eine innerstéadtische Baustelle und die daraus ent-
stehenden Risiken lassen sich nicht vereinheitlichen und pauschal bertck-
sichtigen. Die Experten sind sich einig, dass den Risiken bei Bauvorhaben
in der Innenstadt nur mit gewissenhafter Planung seitens AG und konse-
quent durchdachter Planung und Kalkulation der Durchflihrbarkeit seitens
AN entgegengewirkt werden kann. Mit dieser kann auch eine nachvoll-
ziehbare Basis von allféllig entstehenden Mehrkosten geschaffen werden
um eine faire Abwicklung und Vergltung des Projektes zu ermdglichen.

Die nachfolgende Abbildung zeigt eine im Laufe der Arbeit entstandene
Skizze, welche die Zusammenhange der Einflussfaktoren auf innerstadti-
sche Bauvorhaben darstellt.

24 Interview D1. Absatz 89.
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Zusammenfassung und Ausblick

8.1 Ausblick

Die Grundlage einer Kalkulation sind die Ausschreibungsunterlagen. Um
die Risiken bei Bauvorhaben im Bestand zu minimieren, ist eine gewis-
senhafte Bestandsaufnahme und Planung notwendig. Hier ist zu ermitteln,
wie stark sich die Qualitat der Ausschreibung auf die Kalkulation auswirkt
und welche Auswirkungen die Mehrkosten in der Planungsphase auf die
Gesamtkosten haben.

Die Unsicherheiten aus dem innerstadtischen Verkehr und dem Platzman-
gel lassen sich mit einer durchdachten Planung und Kalkulation der Durch-
fuhrbarkeit seitens AN begegnen. Die zu setzenden MaBnahmen lassen
sich unter dem Begriff ,Logistik“ zusammenfassen. Hier gilt es die Akzep-
tanz der Beteiligten zu férdern und den AN praktikable Werkzeuge zur
Unterstiitzung in der Umsetzung bereitzustellen und einfache Strategien,
auch far mittelgroBe Baustellen, zu entwickeln.
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Expertenbefragung
"Einflussfaktoren auf innerstadtische Hochbau-Bauvorhaben"

Bewertungsinformationen

Datum:

Name:

Firma:

gegenwartige Position/Funktion:
Akademische Laufbahn/ Ausbildung:

Berufliche Laufbahn:

Seit wann beschaftigen Sie sich mit Bauvorhaben in der Innenstadt?

Erlauterungen zur Durchfiihrung

Dauer: ca. 45 min

Diese Interviews werden im Rahmen meiner Masterarbeit "Einflussfaktoren auf innerstadtische Hochbau-Bauvorhaben"
durchgefihrt. Die Arbeit beschéaftigt sich mit den Erschwernissen auf den Baubetrieb und die Auswirkungen auf das
Umfeld bei innerstadtischen Bauvorhaben. Das Ziel der Experteninterviews ist, den Umgang mit den durch das
vorangegangene Literaturstudium gesammelten Einflussfaktoren in der Praxis zu eruieren.

Es soll ermittelt werden, wie sich die Faktoren auf den Baubetrieb bzw. die Arbeitsvorbereitung auswirken und ob und
wie sie in die Kalkulation und Angebotslegung eingebunden werden. Mithilfe der Experteninterviews soll ein Gesamtbild
der erhdhten Anforderungen, die innerstadtische Bauvorhaben mit sich bringen, gezeichnet werden.

Das Interview gliedert sich in 5 Themenblécke:

1. Innerstadtische Lage

2. Ausschreibungsunterlagen/Bestandsaufnahme
3. Bauzeitverlangerung

4. ForcierungsmaBnahmen

5. Verkehr und Logistik

Zur Erganzung der schriftlichen Notizen und zur Nachvollziehbarkeit der Befragung flrr die Auswertung ist eine
Aufzeichnung des Gespréachs vorgesehen. Es werden keine personenbezogenen Daten weitergegeben und samtliche
Angaben, welche Riuckschlisse auf Ihre Person bzw. Ihr Unternehmen zulassen werden anonymisiert. Sollte etwas
veroéffentlicht werden, so wird es Ihnen zu Autorisierung vorgelegt.

Sind Sie mit der Tonaufzeichnung einverstanden?

TU
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Ulrike Haider - Expertenbefragung "Einflussfaktoren auf innerstadtische Hochbau-Bauvorhaben"

Innerstadtische Lage

1.1

Hat die Lage der Baustelle Einfluss auf den Baubetrieb und dessen Kalkulation?

Welche Faktoren haben einen erheblichen Einfluss?

Was sind die Auswirkungen von den vorhin genannten Faktoren?

1.2

Koénnen Sie bitte die in der Literatur genannten Einflussfaktoren in Bezug auf die Haufigkeit ihres Vorkommens

in Innenstéadten, im Vergleich zu Bauvorhaben auf der "griinen Wiese" einschatzen?
Und des weiteren bitte den Einfluss der Faktoren auf den Baubetrieb und auf die Kosten bewerten?

Frage wird schriftlich beantwortet. Siehe Beiblatt.

1.3

Welche Beeintrachtigungen, glauben Sie, entstehen fiir das Umfeld (Nachbarn, Passanten, Gewerbetreibende) bei
Bauvorhaben in unmittelbarer Nahe?

1.4

Kommt es bei von lhnen durchgefiihrten Bauvorhaben haufig zu Beschwerden?

Kénnen Sie mir Beispiele nennen?

1.5

Wird auf diese Beschwerden eingegangen?

1.6

Werden MaBnahmen im Vorfeld zur Beschwerdepravention getroffen?

1.7

Wird dieser zusétzliche Aufwand, der z.B. durch die erhéhten SchutzmaBnahmen aufgrund von Beschwerden
der Nachbarn entsteht bzw. entstehen konnte, in der Kalkulation des Angebots bericksichtigt?

1.8

Wie flieBen die vielen Einflussfaktoren bzw. unvorhersehbaren Risiken bei Bauvorhaben in der Innenstadt in die
Kalkulation ein? Kénnen diese Kostenarten nach B 2061 zugeordnet werden?

Ausschreibungsunterlagen / Bestandsaufnahme

2.1

Beeinflusst die Qualitat der zur Verfligung gestellten Ausschreibungsunterlagen, Bestandsaufnahmen und
Planunterlagen die Kalkulation stark?

2.2

Sind fiir Sie die im Vorfeld durchgefiihrten Untersuchungen im Zuge der Bestandsaufnahme und —analyse lhrer
Erfahrung nach meist ausreichend? (Gebsdude und Nebengebaude)

2.3

Gibt es Ihrer Ansicht nach vermeidbare Risiken, die durch sorgfaltigere Untersuchungen ausgeschlossen
werden konnten?

2.4

Was sind die Auswirkungen von mangelhaften Ausschreibungen, Bestandsaufnahmen und Planunterlagen?
2.5

Wie wird auf ,,unvollstandige“ Ausschreibungen reagiert?

Welche MaBnahmen setzen Sie als Baufirma?

2.6

Wie werden Risiken, die (auch durch eine sorgféltige Planung z.B. weil sie schwer priifbar sind) nicht
ausgeschlossen werden kénnen, in der Kalkulation beriicksichtigt?

2.7

Wie beurteilen Sie die Wahrscheinlichkeit von Mehrkostenforderungen und Erhéhung der Regieabrechnungen
in Bezug auf die Art des Bauvorhabens?

Neubauten "auf der griinen Wiese" I |--------- [[--------- |--------- | E— |--------- [[--------- |- [
Neubauten mit angrenzendem Bestand (Lickenverbau, |- |-=------- e |- | — |----=-m-- [[--------- |- [

Bauen im Bestand | — R [ |-=-mmmm-- | — R [[-----=--- e [
2.8

Ist der Dokumentationsaufwand beim Bauen im Bestand oder bei Liickenverbauungen héher?
Werden dafur Kosten in der Kalkulation berlcksichtigt?
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Ulrike Haider - Expertenbefragung "Einflussfaktoren auf innerstadtische Hochbau-Bauvorhaben"

Bauzeitverlangerungen

3.1

Glauben Sie, sind Baustellen in der Innenstadt eher von Bauzeitverlangerungen betroffen als Baustellen in

landlichen Gebieten?
3.2

Was sind haufige Griinde fiir Stillstdnde, Unterbrechungen und Bauzeitverlangerungen?

3.3

Wie beurteilen Sie die Haufigkeit von Bauzeitverlangerungen in Bezug auf die Art des Bauvorhabens?

Neubauten

Neubauten mit angrenzendem Bestand

Bauen im Bestand
3.4

0% 25%

50%

75% 100%

Wie beurteilen Sie die Haufigkeit von Bauzeitverlangerungen in Bezug auf die GroBe des Bauvorhabens?

Quartier
Gebaudekomplex
Gebaude

Gebaudeteil / Geschoss (Aufstockung)
Wohnung / Einzelraum (Sanierung)

bei  von 10 Baustellen
bei  von 10 Baustellen
bei  von 10 Baustellen
bei  von 10 Baustellen
bei von 10 Baustellen

ForcierungsmaBnahmen

4.1

Ergeben sich durch die innerstadtische Lage erschwerte Bedingungen fir ForcierungsmaBnahmen?

Wenn ja, bei welcher MaBnahmen zur Leistungssteigerung sehen Sie ein h6heres Konfliktpotential bei innerstadtischen
Bauvorhaben gegentiber Bauvorhaben auf der griinen Wiese?

4.2

Konnen Sie die Griinde dafiir nennen?

4.3

Sind diese Probleme fiir Neubauten und Bestandsbauten gleichermaBen vorhanden?

Verkehr und Logistik

5.1

Haben Sie Erfahrung mit der Umsetzung von Logistiksystemen?

5.2

Inwiefern setzen Sie LogistikmaBnahmen?

5.3

Welche Vorteile bringt ein einheitliches Logistiksystem bei einem Bauvorhaben lhrer Meinung mit sich?

5.3

Sehen Sie einen Bedarf von Logistiksystemen bei mittelgroBen Baustellen in der Innenstadt?

Sehen Sie den Bedarf in Graz?

5.4

Werden Logistiksysteme von AG verlangt?

5.5

Wie wird der Abfall auf von Ihnen durchgefiihrten Bauvorhaben getrennt und gesammelt?

Bevor wir schlieBen, méchten ich gerne von Ihnen wissen, ob aus lhrer Sicht eine wichtige Frage ungestelit
blieb? Ist Ihnen wahrend des Interviews irgendein offener Punkt aufgefallen, den ich noch beachten sollte?

Vielen Dank, dass Sie sich die Zeit genommen haben, die Fragen zu beantworten und dazu bereit sind bei dieser
Expertenbefragung lhre Erfahrung / Meinung mit uns zu teilen!

HiB[B|W
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Ulrike Haider - Expertenbefragung "Einflussfaktoren auf innerstadtische Hochbau-Bauvorhaben"

1.2 Beilage

Kénnen Sie bitte die in der Literatur genannten Einflussfaktoren in Bezug auf die Haufigkeit ihres Vorkommens

in Innenstadten, im Vergleich zu Bauvorhaben auf der "griinen Wiese" einschatzen?

Und des weiteren bitte den Einfluss der Faktoren auf den Baubetrieb und auf die Kosten bewerten?

1 = sehr hoch 2 = hoch 3 = mittelméBig bzw. gleich 4 = wenig 5 = sehr wenig

Einfluss auf den

Einfluss auf die

Vorkommen Baubetrieb Kosten

1 2 3 4 5 1 2 3 4 5 2 3 4 5
Rechtliche Rahmenbedingungen o 0 0 0 O O 0 0 0 © o o o
Denkmalschutz 0O 0 0 0 O o 0o 0o o o o o o o
Bestandsbauten 0O 0o 0 o o ©o o o o o o o o o
(erhéhter Aufwand durch Anpassungsarbeiten, Risiken wie Tragstruktur, Aufbauten)
Nachbarbebauung O 0 0 O O O 0 0 O o O 0O O O
Leitungen im Baugrund © 0 0 0o o © 0 0o 0 o o o o o
Ungenaue Ausschreibung © 0o o o o © 0o o o o o o o o
Mangelhafte Bestandsaufnahme 0O 0o 0o o © 0O 0 0 o © o o o o
Erhoéhter Sicherheitsaufwand 0O 0o 0 o o ©o 0 0o 0o o o o o o
Larm-, Staubschutz O 0o 0 o o O o 0 o o O 0o 0 O

(Bauverfahrensauswahl, SchutzmalBnahmen)

Innerstadtische Verkehrslage © 0 0o 0o o o 0o o o o
(Zulieferung, Verzdgerungen)

Handischer Transport ©O 0 0 0 © ©O 0 0 0 O o o o o
(keine Hebewerkzeuge einsetzbar)

Hbhere Personalkosten 0O 0 0 0o o ©o o 0o 0o o o o o o
(Maschinen sind schwer einsetzbar)

Unvorhersehbare Risiken o 0o 0o 0o o © o 0o 0o o o o o o
Platzmangel © 0o 0o 0o o © 0o o o o o o o o

(Baustelleneinrichtung, Zumietung von Fldchen, Bauverfahrenswahl)

Nachbarn 0O 0 0 0 O O 0 0 0 O

Heikle Umgebung 0o 0 0 0 © o 0 0 0o O
(Schule, Krankenh&user, EinkaufsstralBe, Wohngebiet)

Schadstoffe 0O 0 0 0 O 0O 0 0o 0o o o 0o o o
hohe Entfernung zu Deponien © 0 0o 0 o © 0 0o 0o o o o o o
Sonstige:
© 0 0o 0o o © 0 0o 0o o o o o o
o 0o 0o o o © 0 0o 0o o o o o o
o 0o 0o o o © 0o 0o o o o o o o
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