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MINUS NULL

Der Titel umschreibt mit der Vielfalt der beiden Worte das Projekf auf verschiedenen Ebenen. Nicht den

mathematischen Begriﬁ(, dessen Bedeufung ,nichts abzuziehen” ware.

Das Projekf vereint verschiedene Zeitschichten, wobei MINUS die \/ergongenheif beschreibt und NULL die

Gegenworf in der wir leben.

Es kann auch der Ausdruck ,back to the routes” ge|esen werden, als da waren MINUS der Weg zurtick und
NULL der Ausgongspunkf.

MINUS beschreibt zug|eich das Niveau der entstehenden Ebene mit dem Sfodfgrobeanch und NULL die Ebene

der Fuﬁgdngerzone, worauf ein neuer Bqukérper entsteht.

Ebenso spiegeH sich das MINUS in der Ausﬂjhrung der Materialien und dessen éko\ogischer Bilanz. NULL bringf
dabei zum Ausdruck, dass ein -Null Kohlendioxid Geb&ude- entsteht.

Im Konzepf des Wohnbaus beschreibt MINUS das Reduzieren der Wohnflache und NULL den neutralen Bereich

zur individuellen Nufzung, den gemeinsamen Punkt.

Die ,r'm\ymor'p}w@ Bed@u(umg beschreibt die umfassenden Gedanken dieser Arbei?/ welche mc‘ihg waren, um das

H'(:Wge K()\M@p( fur diesen Ort zu finden.
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INTENTION

In dieser Masterarbeit wird ein ungenutztes Grundstiick
in der Innenstadt Miinchens behandelt. Um nach einigen
geschei’rerfen Ansdtzen eine Lésung dafur zu finden,
gehf der Enfwur{spbnung eine ausfihrliche Recherche
voraus. Das Grundstick soll besser verstanden und dem
Stadtvierfel seine Identitat wieder zuriick geben werden.
Da das Grundstick der Stadt gehbrf, gibf es keine
Vorgaben zur Nutzung oder der Bebauungsdichte. Daher
ist der erste Schritt der Arbeit, die o||gemeinen Probleme
der Stadt bis hin zu den spezie” auf das Grundstiick
bezogenen Problematiken heraus zu filtern. Im Vergleich
zum urspriinglichen Wesen des Hackenviertels soll dann
die ideale Lésung zur Revifo\isierung ousgeﬂjhrf werden.
Die bestehende Griinflache soll dazu mit einem neuen
Konzept wiederbelebt werden und einen ongemehmen
Aufenthaltsort schaffen. Der zweite Teil des Grundstiicks
besteht

sechsspurigen Tiefgorogenrompe, einer Tonks’re”e, der

derzeit  aus  einer  Uberdimensionierten

eingeschossigen Sfodfreinigungszenfrde und  einem

ebenso hohen Boukérper eines RGSJFQLMOHJFS.

Trend

Freistaats

Emfgegen dem  deutschen entwickelte  die
Landeshauptstadt  des
vergangenen acht Jahren so viel Zuwachs wie keine

andere Stadt und hat mittlerweile 1.505.589 Einwohner.
Und damit ist Miinchen mit 4845 Einwohner/km? die

Bayern in  den

2

am dichfesten besiedelte Gemeinde Deutschlands.! Das
mag an verschiedenen Faktoren |iegen, doch Fakt ist,
dass dadurch der Wohnraum immer knopper wird und
die Grundstiicke innerhalb der Stadt sich dem Ende
neigen. Das derzeit abschatzbare Flachenpotential fiir
den Wohnungsbau betrégt ~46.000 Wohneinheiten.”
Jedoch  kann das  nicht  die

Wei’rerenfwick\ung sein, sondern |edig|ich die BewdHigu ng

ideale  Lésung  zur

CI@S okufen \)\/ohnungsmongds ou{grumd o|er Vi@'@l’]

Wahlheimat-Manchner.

Seit einigen Jahren fallt  das  Woachstum  der
Stédte in Deutschland zunehmend auf, da sich die
Haushaltsformen enfsprechend der neu geformfen
Lebensentwiirfe in den Nochkriegsjohrmhn’ren
stark  verandert  haben. Aufgrund der wandelnden
sich die

neuen SCl’]WQI’pUI’]kf@I’] dQS WOl’]I’]QI’]S. Der \)\/UI’]SCl’]

Arbeitssituationen  orientieren Menschen an

des stadtnahen Wohnens resultiert aus der sfeigenden
Lebens in der Gesellschaft.
Zug\eich werden die Auswirkungen des demogroﬂschen
Wandels deutlich, indem die Lebensquq\ifdf bis ins hohe

Alter  durch quorﬁersbezogene Infrastrukturen  oder

Reurbanisieru ng des

durch von der Stadt geférderfe neue Wohnformen
ermég|ic|’1f werden soll. Die sfeigenden Am(orderungen

an die nochho\ﬁgen privaten Haushalte wirken sich



posifiv auf das Innenstadtklima aus und férdern eine gut

durchmischte Infrastruktur.

Durch das schnelle Wachstum von  Wohnanlagen
ver|01gerf sich das Wohren allmahlich auf3erhalb des
Stadtkerns und als Auswirkung dessen wird zunehmend
in die Innenstadt, zur Arbeit, gepende”. Ist es jedoch
nicht még|ic|’1 alte Strukturen der Durchmischung zur
Zeit der Stadtmauer wieder aufleben zu lassen und den
Arbei’rso”fog mit dem Familienleben zu kombinieren?
Durch die Trennung der beiden Orte erhalten die alten
Stadtviertel wie das Kreuzviertel, Graggenauerviertel,
Hackenviertel  oder Angervierfe| zunehmend einen
grauen Charakter, den der Handel und Tourismus mit
sich bringen. Die, durch die Neuhauser Strafe, gepragte
Innenstadt wird primar vom Tourismus in Anspruch
genommen und Platze fur die Einheimischen, wie
der Viktualienmarkt, sind zu einer Raritdt geworden.
Doch lebt Miinchen nicht durch die Tradition und ihre
Geschichte? 2008 wurde die Stadt sogar von der
Fachjury der National Geographic auf Platz 30 der 109
besten historischen Orte der Welt gesetzt.’

Es ist an der Zeit diese Orte wieder zu stérken und
den Einwohnern eine Struktur zu gewdhr|eisfen, welche

einen Aufenthalt in allen Lebens|ogen fordert.

O1] Das Grundstiic

Bei der Wahl des Grundstickes dieser Arbeit treffen

viele Faktforen aufeinander. Zundchst die |_O|ge eines

innerstadtischen  Grundstickes mit viel Potenzial zur
Verdichtung und Belebung der Umgebung vs. der
Historie des ehemohgen Verlaufs der Stadtmauer und
des westlichen Stadtgrabenbaches. Diese Faktoren und
g|eichzeiﬁg den Tourismus der Koufinger Straf3e und
die FuBgdngerzone der Einheimischen in der Seno”inger
Straf3e zu einem harmonischen Tricmge| Zu sch|ief3en, ist
eine groBe Herousforderung. Nattrlich muss bei solch
einem Grundstiick in der Hand der Stadt auf das Problem
des  Wohnungsmangels reagiert werden. Al diese
Faktoren zu vereinen und kein buntes Durcheinander
zu produzieren fordert héchste Intensitat. Durch gezieHe
MaBnahmen soll das Hackenviertel revitalisiert werden
und alte funktionierende Stadtstrukturen zuriick in die

Neuzeit bringen.

Durch die \/erdichfung von urbanem Wohnraum
werden die Kosten gesenk’r und ermc’jghchen leistbaren
Wohnraum.  Aus Verdichtung
jedoch Herausforderungen
Erdgeschosszonen, bei denen der private Raum direkt
an das Stadtleben anknipft.

dieser entstehen

neue im Bereich der



ANGEBOT UND NACHFRAGE

DIE NACHFRAGE NACH WOHNRAUM

Immer mehr Menschen ziehen nach Minchen und in
die Region, um die ideale Mischung von Wohnort zu
Arbeitsstatte und dem vieh(dHigen Freizei’rangebo’r durch
die Berge und Seen wahrnehmen zu kénnen. Nicht
umsonst wird die Stadt als das \/enedig des Nordens
oder ein \/orop\ensee als dass boyerische Meer bezeichnet.
Die Region hat geografisch und infrastrukturell viel zu
bieten. Bereits die Bajuwaren erkannten das 580 n.Chr.
auf dem Weg zu ihrem eigenﬂichen Ziel Augsburg
und bereicherten sich durch Zslle des durchlaufenden
Salzhandels mit Hilfe der idealen Lage an der Isar?
Au{grund dessen sind viele Stadfe mit unferschiedlichen
Charakteren in kirzester Zeit erreichbar, sowie eine
abwechslungsreiche Landschaft und deren Vorziige.

Auch heute noch zahlt Miinchen im internationalen
\/erg|eic|'1 zu den fuhrenden \)\/irfschof’rsme’rropo\en.
, Global |o|oyers aber auch hidden chompions des
Mittelstandes und aufstrebende Start-up-Unternehmen
schétzen die opﬁmo|en Bedingungen am  Standort.

Die breite und Wirtschafts-  und

Branchenstruktur, die hervorrogende Infrastruktur sowie

ausgewogene

ein vieh(dH'iges Kultur- und Freizeifongebof stehen fur

Moiinchens Attrakfivitat™ Umso wichﬁger ist es, eine gqute

4

Durchmischung beizubehalten, um die Traditionen nicht
zu verdrdmgem und dem Wohnraum genug Flache zu
bie’ren, welche den Amforderungem eines harmonischen

Lebens enfsprichf






DER IMMOBILIENMARKT AKTUELL

Minchen erfahrt  seinen stetigen Aufschwung der
Bevélkerung aufgrund des ausgewogenen Branchenmix,
welcher fur eine solide und krisenfeste Wirtschaftskraft
Hier
Unternehmen und kleine Sta rt-ups, sowie das traditionelle

Handwerk ein bedeutender Wirtschaftsfaktor.®

sorgft. sind  GroBunternehmen, mittelstandische

Als einer der begel’wr%esfen Immobilienstandorte europa-
weit, erfahrt die Stadt Miinchen houpfsdchhch einen
Zuwachs an jungen Bewohnern die den Markt weiterhin
pushen. Der derzeifige Bevélkerungsboom, und dessen
EmfwicHung, wurde in einer Prognose von November
2013 auf tber 1,5 Milionen Bewohner im Jahre 2030
hochgerechnef7 Diese ist jedoch bereits jefzt tberschritten,
da die Einwohnerzahl von 1,44 Milionen (Nov 2013)
auf 1,505 Milionen (Juli 2015) angestiegen ist. Somit
wurden die damals bereits scharf formulierten Probleme
der Wohmroumschoﬂ(ung dennoch unterschatzt und die

daraus entstandenen P|onungen sind nicht ausreichend.

Aktuele MaBBnahmen zur |ongfrisﬁgen Sieo”ungsenf—
wicklung durch  Verdichtung, Umstrukturierung und

Stadtrandentwicklu ng werden  derzeit  sukzessive

umgesetzt. Im  Rahmen der wohnungspoh’rischen

6

Handlungen ,Wohnen in Minchen V' mit 800
Milionen Euro Budget, soll die Durchmischung der
Minchner Gesellschaft stabilisiert und weiter gel(érder’r
werden, denn leistbares Wohnen fir die mittlere (und
untere) Einkommensschicht schrumpﬂ zunehmend. Die
aufstrebende Wirtschaftsmacht drdngf die Bewohner
mit mittleren Gehaltern, welche OusscHoggebend fur die
positiven wirtschaftlichen Erw(o|ge europaweit sind, ihre
Amforderungen an den Wohnraum zu minimieren und
fur g|eic|’1es Geld weniger Wohnfléche in Kauf zu nehmen
um weiter am Ball zu bleiben. Die Beschaftigtenzahl stieg
2013 so stark wie seit der Jahrtausendwende nicht mehr.
Ebenso wurden 44700 sozialversicherungspflichtige
Stellen, welche die Nachfrage am Wohnungsmarkt
weiter antreiben, verzeichnet. Die relative Kaufkraft
|iegf in Munchen pro Haushalt bereits 21% tber dem
deutschen  Mittelwert, und das Mietniveau 65%
dartber. Dennoch kann die relativ héhere Kaufkraft das

hohe Mietniveau nicht <3|usg|eichen.8

Nach 2008 wurde im Berichtsjahr 2014 zum ersten
Mal ein ,,R[jckgong des Geldumsatzes gegenUber
dem Vorjahr® verzeichnet. Das Umsatzniveau lag
jedoch nur leicht unter dem Rekordwert von 2013. Der

Ge|o|umsofz von QOW4 befrug immer ﬂOCl’] eine Summe

von 10,5 Miliarden Euro (2% unter dem Wert von



and|umgsprogromm . Wohnen in Miinchen V"

_ Baurecht fur jahrlich 3.500 Wohneinheiten

schaffen

_ Fertigstellung von 7.000 Wohneinheiten pro Jahr
(incl. 1800 geforderte Wohnungen)

_ Zie|gruppenerwei’r€rung: Einkommensstufe 7
(bisher 5)

_ aktiven gezieHen Ankauf von Grundstiicken fur
gefbrderfen \Wohnbau

_ mehr konzepﬁone”en Mie’rwohnungsbou
(freifinanziert) °

2013) aufgrund des deutlichen Aufwadrtstrends bei
den Kouﬂoreisen. Die Nochfroge bleibt nach wie vor,
ungeochfe’r der sfeigenden Kosten, auf sehr hohem
Niveau. Fur Investoren bleiben lmmobilien oufgrund
der fehlenden attraktiven An|c1geformen und glinstigen

Finanzieru ngskondiﬁomen weiterhin attraktiv.©

Em’rgegen der rUcHdufigen \/erfrqgsobschhjsse
(-4% zu 2013) lag der Geldumsatz auf dem
Eigenmmswohnungsmork’r bei +7%, enfsprechend

der stetig positiven Preisen’rwicHung‘ Die Zahlen der
Gewerbeimmobilien fur unbebaute Grundstiicke sind in
diesemn Berich’rsjohr, ou{grund einer Einrechnung einer
grofiﬂdchigen Erbbourechfsbesfe“ung in der Innenstadt
im Vorjahr, nicht eindeutig einem Trend zuzuordnen.
(Riickgang -65%) Die bebauten Grundstiicke wiesen
jedoch ebenso ein Minus des Geldumsatzes von 1% ouf,
welches 360 Millionen Euro entspricht. Trotz anhaltender
Nochfroge nach Wohnraum weist das Markfsegmerﬁ
der  bebauten

Geldumsatz von 9% auf. Die Koufver#rdge der

Mehm(omi\ienhousgrunds’r[jcke einen
unbebauten  Grundstiicke stiegen jedoch um 34%,
was auch an der Wohnungsbouoﬁ(ensive der Stadt
|iegen mag. Der Gesomfge\dumsofz entwickelte sich
propor’riono| um 37%. Dieses posiﬁve Ergebnis kann

man jedoch im individuellen Wohnungsbou nicht

Widerspiege|m, da hier der Geldumsatz der bebauten
Grundstiicke tiberproportional um 26% bei lediglich 5%
\/erfrogserhéhung stieg. Die Anzahl der \/er’rrdge von
unbebauten Grundstiicken verzeichnete -5% Ruckgong
womit jedoch der Geldumsatz im Vergleich zum Vorjahr
trotzdem bei +5% ‘Og, obwohl ein Flachenumsatz von
-13% zu verzeichnen ist.”

jedoch in

Zusammenfassend st das  Preisniveau

OHQI’] Bereichen, oul(grund o|er un\/erminderfen

hohen deutlich

gestiegen. Grundstckspreise, sowie Neubauten und

chhﬂoge nach \)\/ohnimmobihem,
wiederverkaufte \)\/ohnungen erfubren einen erneufen
Preisschub, woran abzulesen ist, dass der Minchner
Immobilienmarkt durch das stetige Wachstum von einer

Immobilienblase weit entfernt ist.

Es ist ein neuer Trend der Wohnformen erkennbar,
welcher sich weg von der Phi|osophie des Reihenhauses
und hin zu eirer Eigen’rumswohnung bewegf Der
Aufwartstrend der Preise am  Wohnimmobilienmarkt
verhindert jedoch einen schnellen Umschwung, da die
Kosten sich schon |cmge nicht mehr an dem Gehalt
der Bewohner orientieren. Mit der Umsefzung von
Pi|of|orojekfen im Rahmen des , Wohnen in Miinchen V*

kann hier ein hilfreicher Schritt gefan werden.






WOHNRAUMZWECKENTFREMDUNG

Bei 1.505.589 Einwohnern hat der ein oder andere sein
Haus nicht komp|e’rf be|egi‘ oder ist nicht kontinuierlich in
der Stadt und vermietet seine \)\/ohnung gerne unter,
um die hohen Mietkosten decken zu kénnen. Doch wer
in gréBeren Stadten wie Minchen, Homburg oder
Berlin ohre Genehmigung seine Unterkunft Uberwiegend
an Touristen vermietet, macht sich strafbar. Mit der
Zweckentfremdungssatzung soll dem angespannten
\)\/ohnungsmorkf no’rwendiger Wohnraum  erhalten
bleiben!” Dass man jedoch nicht mehr selbst tber
sein Hab und Gut bestimmen darf, verdrgert einige
Vermieter.

Der Weg des wird

Zumehmend eingescHogen, CJCJ of’rmo|s Prob|eme uno|

ungebundenen  Vermietens
ein hoher Aufwand mit festen Mietern auftreten. Hierfur
erscheint die Berei’rsfe”ung einer Ferienwohnung tber ein

Portal als einfache Lasung.

Eil’]e Zweckenh(remdung |I€g+ I’]CIC}”] é4 der \)\/ohnroum—

zweckenh(remdungssofzumg vor, wenn o|er Wohmroum:

] Uberw/egenc/ fiir gewerb//che oder berufliche
/wecke verwendet oder iberlassen W/fC/,

2. baulich derart vercindert oder in einer Weise genutzt
wird, dass er fir Wohnzwecke nicht mehr geeignet ist,
3. nicht nur voraberge/zenc/ gewerb//c/z oder gewerb//‘cﬁ
veranlasst fir Zwecke der Fremdenbe/zerbergung
genutzt wird,

4. /dnger als drei Monate leer steht oder

5. beseitigt wird (Abbruch)" "

Online Plattformen wie WimDu, AirBnB & Co. bieten
in Munchen bereits 2000 Unterkinfte zum tempordren
Aufenthalt fur wenig Geld an. In Berlin stehen sogar
10.000 der insgesamt 24.000 privaten \Wohnungen
fir den Touristenmarkt offen. Zerstért dieses System
Wohnraum den wir bréuchten? Dies wiirde bedeufen,
- Teilen verboten! - . Doch die Stadt klart die Vermieter nicht
auf, aus welchem Grund dieses Verhalten unterbunden
werden soll und der Stadt schadet. Die offensichtlichen
Merkmale wie der akute Wohnungsmangel werden
hier nicht im Bezug gesehen, da der Glaube mit seiner
eigenen \)\/ohnung den Markt zu retten keinen direkten
Schluss oufzeig’r.



DIE MIETPREISBREMSE

Aqurund der hohen Wohnroumnoch?roge |ieg’r das
Miefpreisniveou in Munchen héher als im landesweiten
Durchschnitt. Mit der Miefpreisbremse, die in pu\sierenden
Regionen und Stédten greiﬂ, soll seit 1. Juni 2015 der
Wohnraum fir Normalverdiener leistbar bleiben' und
Miefpreissprt‘jnge in begehr’ren Gegenden von bis zu
30% verhindern.”

,Der Gesetzentwurf des Bundesjusﬁzminis’reriums sieht
vor, das [sicl] Mieten bei der Wiedervermie’rung nur
noch bis maximal 10 Prozent tber das Niveau der
ortsiiblichen Vergleichsmieten steigen diirfen.™ Doch der
Miefspiege\ zeigt nicht die tatséchliche Durchschnittsmiete
an, da laut $558 im BGB nur Neuvermiefungen oder
Anderumgen in bestehenden Vertragen mifeingerechnef
werden. ZukUnHig sollten aber auch die Bestandsmieten
in die Berechnung mit embezogen Werden, do diese
oftmals viel niedriger sind und den Wert senken wiirden.
Der Gesetzesentwurf der Miefpreisbremse soll jedoch
far maximal 5 Jahre, in Gebieten mit angespannfen
Wohnverhdaltnissen, in Kraft treten, um danach eine
Rechtsverordnung  der  Landesregierung

enng\’rige

umzusetzen.”

Ausgenommen von der Mie’rpreisbegrenzung sind
Neubauten in der Erstvermietung sowie uqungreich
sanierte Bestandswohnungen. Eine zulgssig vereinbarte
Miete darf auch bei Wiedervermietu ng verla ngt werden,
um keine Nachteile fur Vermieter hervorzurufen® Auf
den ersten Blick erscheinen diese Vorgaben fur beide
Parteien sehr positiv, doch wie sich spdter noch heraus

stellt werden dadurch andere Wege gehemmf.

Um einen reellen Wert der \/erg|eic|'15miefe ZU erreichen,
kénnten mit geringsten jdhrhchen Erho‘hungen der Miete
von Bestandswohnungen in den Spiegel mit einbezogen
werden, da in diesem Moment neue Vertrage entstehen.
Eine MafBnahme im
Mie’rpreisbremse ist die Rege|ung der Kostentbernahme
eines Maklers. In Zukunft giH . Wer bestellt, der bezahlt".

,Das Justizministerium ge|’1f in seinem Gesetzentwurf

zusatzliche Rahmen  der

davon aus, dass die Mieter durch die Preisbremse
insgesamt um 284 Millonen Euro jahrlich entlastet
werden. Durch die Einfihrung des Bestellerprinzips
bei der Maklercourtage sollen sie 574 Millionen Euro

spa |'€‘|’1.“19



Bereits jefzt sind jeo|oc|'1 die ersten negativen Fo|gen
sichtbar. Die oufgewende’ren Kosten fur einen Makler
werden  Uber andere Summen, wie  Uberhshte
Ab|t'>sezo1h|ungen fur Einbauten oder Kiichen, teilweise
trotzdem auf die Mieter abgewdlzt. Bei besonders
beliebten \)\/ohnungen arbeiten  hier  Vermiefer
und Moakler eng zusammen. Ebenso sind weniger
\)\/ohnungen auf den éffentlichen |mmo|oi|ien|oor’ro|en zu
finden, wodurch die Miefer gezwungen werden einen

MOH@I’ zu engqgieren.

[04] Mietpreisbremse



wrd 10llfe ar dew Litbpen Aer Bewoliner gemessen werdes.,

DIE STADT ALS RETTER IN DER PFLICHT

Die Stadt selbst konnte den Mietspiegel beeinflussen,
indem sie den ortstiblichen \/erg\eichswerf ebenfalls mit
Neubauten durch niedrige Mieten (die jdhrhch |eo|ig|ich
um Cents erhdht werden) senkt, da bereits beim
ersten Mieterwechsel diese Wohnungen ebenfalls in die
Kategorie der Miefpreisbremse fallen.?®

Dadurch ergabe sich zwar kein sofortiges Ergebnis, doch
eine langfristige Bremse des Mietspiegels. Aktuell heben
jedoch, die von der Miefpreisbremse ousgescHossenen
Neubauten und umfassend sanierten \)\/ohnungen den

Miefspiegd soweit an, dass die Mieten maf3los steigen.

Die Stadt selbst hat nicht die Ressourcen fur solch eine
Menge an leistbarem Wohnraum zu errichten, um
den Markt ausschlaggebend zu beeinflussen. Und fuir
private [nvestoren ist genau das der Grund, weniger
Miefwohnungen auf den Markt zu bringen, da der
Gewinn nach kurzer Zeit gehemmf werden wiirde. Denn
mit dem ersten Mieterwechsel, der schon nach wenigen
Monaten statfinden kann, entfallt die Sonderrege|umg
fur einen Neubau und die Miete kann nicht mehr
gesteigert werden. In Gewerbebauten zu investieren ist

daher fur private Investoren derzeit interessanter.

12

Damit  entsteht ein  Teufelskreis Qufgrund der
Miefpreisbremse Eine weitere Ausorbei’rung dieses
Gesetzes ist daher dringend nofwendig Zudem wird
Wohnraum in Bo”ungszenfren zum Privi|eg der
Oberschich’r, da bei der hohen Nochfroge eine Wohnu ng
lieber an jema nden mit gerege\’rem Einkommen vergeben
wird als an einen sozial Schwachen. Aufgrumd dessen
muss dringend mehr  sozidl geférder’rer Wohnraum
entstehen, um die Durchmischung der Gesellschaft

beizubehalten.

Durch den ersten  Schritt, die Einbeziehung von
Altrmieten, wiirde sich vorerst der 5|oiege| senken und das
Konsumdenken der privaten Investoren tiefer angesetzt
werden. Zug|eich miussen Vermieter keine niedrigeren
Mieten als aktuell ausschreiben, kénnen aber auch nicht
die Preise weiter nach oben ziehen, da sie bereits die
zehn Prozent Toleranz tber dem Miefspiege\ erreicht
haben. Wohnen ist ein Grundbedtirfris und sollte an

den Léhnen der Bewohner gemessen werden.

Als Anreiz zur Modemisierung der alten Wohnungen
mit Wucherpreisen, steht jedoch immer noch offen, nach
einer umfassenden Sonierung seine \)\/ohnung unter
den Kriterien eines Neubaus auf den Markt zu bringen

und sich somit mit dem ersten Mieter dem Gesetz der



Miefpreisbremse zu entziechen. Um seinen Miefer so
\cmge wie még|ich zu behoﬁen, sollten Personengruppen
mit langfristiger Planung in Betracht gezogen werden,
womit  indirekt \)\/ohnungen fur sesshafte  Familien
gef{jrder’r werden, welche derzeit auf dem Markt stark
benoch’reihg’r sind.
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BEVOLKERUNGSENTWICKLUNG
UND ALTERSSTRUKTUR DER DEUTSCHEN

An vielen Zeichen lasst sich ablesen, dass die deutsche
Bevé”<erung schrumpff und immer dlfer wird. In
strukturschwachen Regionen stehen zunehmend mehr
Wohnungen leer und Schulen missen geschlossen

2 entstehen,

werden”  Dementgegen aufgrund  der
steigenden Lebenserwartung, neue Wohnformen in
Bo”ungszenfren, wie Seniorenwohngemeinschoﬂen oder
Laut dem
Demogroﬁeberich’r der Bundesregierung wird im Jahr
2060 jeder Dritte 65 Jahre oder dlter sein. Dies ist eine

extreme \/erdnderung der Gesellschaft im \/erg|eich ZU

das Mehrgeneroﬁonenwohnen. jingsten

der Gesellschaftspyramide 1910, welche zunehmend

neue Herousforderungen in allen Lebensbereichen mit

sich loringf.

Resultierend aus einem Mcmge| an Nachwuchs, entsteht
ein neues Verhdltnis zwischen Jung und Alt und die
AHerspyromide verschiebt sich nach oben, wodurch sich
die gesellschaftlichen Schwerpunkte verlagern und neue
Zie|grup|oen in den Fokus ricken. Um eine nochhoﬂﬁge
Sh’ofegie in allen Lebensbereichen zu f:ormu\ieren, muss
die demografiscl’]e EnfwicHung Frthei’rig on0|ysier’r

werden
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Mit sfeigendem gese”schafﬂichen Druck  wird der
erste oussc|’1|ogge|oeno|e Faktor fur die demogrofische
EnfwicHung entscheidend geprégt, denn  anhand
des Bi\dumgsgrodes lasst sich eine eindeuﬁge Tendenz
Die Geburtenrate
zeigt moBgebhch an ob eine Gesellschaft wéchst oder
schrumpﬂ. Derzeit |iegf der Wert der Geburtenziffern

pro gelodrfdhige Frau zwischen 15 und 44 Jahren bei

zum kinderlosen Leben feststellen.

1,39 Kindern. In Deutschland werden immer weniger
Kinder geboren. Zum Generationenersatz miisste dieser

Wert bei 2,1 Kindern |ieger1422

einer vom

Der Zeifpunkf
Bi\dungssfond und den Ausbi|o|ungszei’ren der Frau

Fa mi|ieng rindu ng st

obhdngig, weshalb mit zunehmendem Bi|o|ungss’rono|
die Anzahl der Kinder sinkt. In Zeiten der Emanzipation
wird das  Karriereleben von immer mehr Frauen
ongesfreb’r und hat somit zur Auswirkung, dass die
nach  hinten  verschobene Fomi|ienp|0nung in einem
\)\/eﬁkompf mit der bio|ogischen Uhr der Frau steht. Der
Grundungszei’rpunk’r einer Familie hat sich in den letzten

Jahren deutlich nach hinten verschoben.?®

Die Lebenserwartung ist der zweite wichtige Faktor,
der den demografischen Wandel beeinflusst, denn
die Menschen werden seit tber 150 Jahren jdhr\ich
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um drei Monate alter. Es ist ebenso festzustellen,

dass die Bevé|l<erung |dnger gesund bleibt und der

AHerungsprozess immer spdter eintritt.24
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Ein weiterer Parameter ist die Migro’rion, welche mit
Zu- und Abwcmderungen den Bevé|kerungsboum
den 50er & 60er Jahren

Uberwiegend Arbeifsimmigran’ren, wobei sich dies seit

bereichert. In karmen

den 90er Jahren in Asy|suc|’1@no|e und F|[jch’r|inge, aber
auch Saisonarbeiter gewonde” hat. Der Grof3teil der

Zuwanderer besteht hierbei aus Europ‘dem.25

Als letzten Faktor ist die Anzahl der b*werbsfdmgen
zum aktuellen Markt zu sehen. Durch die zunehmend
glter werdende Gesellschaft und den wenigen jungen

Nachkommenden ergibf sich ein zunehmendes Defizit
auf dem Arbeitsmarkt.

Ein Einschnitt der Erwerbsf‘dhigen ist bereits in dem
nachsten Jahrzehnt zu erwarten, da die stark besetzten
Jahrgange des Babybooms, welche derzeit 40% der
Erwerbsfdﬁgen ausmachen, dann in die Renfe gehen
,In jeclem Fall wird das Erwerbspersonenpo’renzio|

in Zukunft zu einem erheblichen Teil aus Menschen
bestehen, die dlter als 50 Jahre sind."%¢

Millionen Personer

L\

— relativ ju
_ Kontinuit
Kontinuticit be

r LL W \’J\'d({?",l\ g

i ‘yfh K/TW“'\“?T’?’ 7U wa ﬂ(’,‘l"?’t, ng




HaushaltsgroBe

24,5%

EEE | Personen Haushalte = 4 Personen Haushalte
w7 Personen Haushalte
Em= 3 Personen Haushalte

BEVOLKERUNG REGION MUNCHEN

Der Ballungsraum Miinchen entwickelt sich jedoch
entgegen der deufschlandweiten  Tendenzen. Die
Stadt befindet sich gerdde in einer \)\/ochs’rumsphase
welche durch Zuwonderungssfréme gepragt ist, denn
GroRstédte in Industriestaaten sind  dafar  bekannt,
eine hohe  Attraktfivitat  auf junge Erwachsene
auszustrahlen” 1.505.589 Einwohner, davon 101430
Studenten verteilen sich in 25 Stadtbezirken derzeit auf
809.799 Haushalte.?® Durch die gute Infrastruktur ziehen
Uberwiegend junge Menschen im erwerbsfdhigen Alter
in die Sfcd’r, welche in der Fomi\iengr()ndungsphose sind.

Die Haushaltsstruktur zeigt, dass 55,1% der Miinchner/
innen in einem 1-Personenhaushalt |e|oen, wobei hier
zu  beachten giH, dass  viele Einpersonenhoushoﬂe
in gemeinsamen Wohnungen leben in Form von
Wohngemeinschaften oder unehelichen Paaren. Als
zweitstarkste Gruppe sind Zweipersonenhousho”@ mit
249% zu verzeichnen, gefo|g’r von Haushalten ab drei
Personen mit knapp 20%. (siehe Grafik)

Der deutschlandweite Trend des ,lPi|zl<ost" in der
Altersanalyse, resultierend aus dem Babyboom in den

50er/60er Jahren und dem Pillenknick in den 70ern,

16

5+ Personen Haushalte

Einpersonenhaushalte
nach Altersgruppen

30-44 Jahre

unter 18 Jahre

ist in den Grof3stadten nicht erkennbar. Am Munchrer
Beispiel ist deutlich die Form eines , Tannenbaums™ zu
erkermen, der sich ou{grund der tber 50 thrigeﬂ aus
den starken Geburfenjcxhrgdngen, dem hohen Anteil an
jungen Menschen nach dem Studium und den daraus
resultierenden sfeigenden Geburtenraten ergibf. Derzeit
sind ca. 52% der Erwerbstatigen zwischen 15 und39
Jahren alt und der Rest zwischen 40 und 64 Jahre®
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Deutlich erkennbar ist  die \/er|0gerung der tiber-
wiegenden Altersgruppe aus dem Babyboom in
den letzten 30 Jahren. Daraus resultiert, dass die
Unternehmen  sich  bereits jetzt  einer sfrofegischen
Persono||o|omung fur die Zukunft widmen mussen, um

fur ausreichend Nochfo|ger Zu sorgen.
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Erst 700Jahre nach der Sfodfgrﬂndung wird die gute
Lage beliebter und die Popu\oﬁon entwickelte sich
oussc|’1|oggebeno|. Der stefige Anstieg der Einwohner ist
bis heute noch zu erkennen. Ledig\ich durch den zweiten
\)\/e|ﬂ<rieg, und den Fo|gen der 90% zerstérten Stadft,
sowie dem 1972 eintretenden Trend zur Suburbanisierung,
ist ein R(jcksch\og der Bevé|kerungsenfwick|ung zu
verzeichnen. Seit den 90er Jahren wdachst oufgrund der
positiven wirtschaftlichen Entwicklung die Population durch
viele Zuwanderer. Fr die \)\/ohnungsboupohﬁk ist diese
Tatsache prdgend, um der Stadt sinnvollen \Wohnraum
fur die wachsenden Einwohner zu ermég|ic|’1en und
dem sfeigenden Seniorenanteil gerechf zu  werden.
Miinchen ist keine dichte Stadt, und muss dringend mit
innovativen Konzepfen nachverdichten. Dieser Schrift ist
um vieles energieefﬁzienfer als mit PhofovoHoikqnbgen
oder anderen innovativen Techniken nochhoHigen Strom
zu produzieren Ebenso wiirde ein dichterer Stadtebau

den hohen Mieten en’rgegehwirken.30

wu ro|e

Anhand Studie der TU Minchen

herousgeﬁ”erf, dass mehr Menschen mit geringem

einer

Einkommen Zenh’o|e Wohnungen SUCI’WQI’I C1|S

\)\/ohnungssuchende héherer Einkommensklassen. Dieses
Ergebnis spiegeH den Momge| an leistbarermn \Wohnraum
in der Stadt Miinchen eindeuﬁg wieder.”!



DATEN UND FAKTEN

Die Londeshoup’rs’rod’r Munchen hat  aktuell einen
touristisch bedingfen Umsatz von ca. 7,4 Miliarden €
pro Jahr. Die Berge und Seen in der Umgeloung
ergeben ein perfekfes Pendant zur historischen und
zug|eich modernen Mefropo|e. Rund 13,4 Millionen
Ubernocl’lfungen werden jdhr|ic|’1 in  Hotels und
Ferienwohnungen verbucht*? Hierbei sind Unterkiinfte
die tber AirBnB oder WimDu ongebo’ren werden zum
grofdten Teil nicht mifeingerechnef. Saisonale Ereignisse
wie das weltgrsfdte Volksfest, die , Wiesn”, der belebte
O|ympiopor|< im Sommer oder die Biergqrfensoison
ziehen die Touristen mogisch an. Ebenso sind die
gonzjdhrhch bestehenden SehenswUrdigkeifen wie das
Rathaus, die Frauenkirche, der Viktualienmarkt, das
Pinakothekenviertel oder die architektonischen Highhghfs
wie die Allanz Arena oder die BM\W Welt sehr beliebt.
Ehemohge |nsio|erﬁ|o|os wie das Eisbachsurfen oder die
O|ympio Alm werden zunehmend popu|drer.
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Karlsplatz

Marienplatz

. Theatinerstralie

Sendlinger Stral3e

Maximilianstrale

Gartnerplatz

FLACHENNUTZUNG IN DER INNENSTADT
Die vom  Altstadtring  gerahmte  Innenstadt st
Uberwiegend vom Einzelhandel gepragt und bildet somit
die wich’rigs’re Funktion aus. Die vier EinkaufsstrafBen
Strafe, Theatinerstrafe,

Maximilianstraf3e, Sendlinger Straf3e) gehen alle von

(Kaufinger/Neuhauser

dem historischen Morienp\ofz ab und biden somit die
Hauptachsen. Dazwischen spannen sich die dltesten
Stadtviertel
Erdgeschosszone von Wohnen und Gewerbe bestimmt

auf, welche oberhalb der &ffentlichen

werden. Durch die hohe Frequentierung dominieren grof3e
Handelsketten die sich die extreme MiefpreisenfwicHung
noch leisten kénnen. Somit werden das traditionelle
Handwerk und die Newcomer ZurUckgedrdngf Nach
Aussagen der Stadt sdll jedoch ein ,,speziohsierfes
Angebo’r mit hochwerﬁgen Er|ebnisquo|i’rc‘j’ren“ ges’rdrkf
werden. Derzeit \iegf der Fokus der \)\/ei’reren’rwick\ung in
neuen Hof- und Passagensystemen zur Steigerung der

Aufe nfthrsun|i’rc‘i|’r.33

Das  zwischen den Shoppingmeﬂen ou{gesponrﬁe
Hackenviertel  sollte OHerdings nicht auch noch vom
Tourismus  zerfressen  werden. Das  Schaffen  von

Au?en’rha”squohfdfen fur Einheimische in der Innenstadt

kann in der Herzog—Wi||'1e|m—S’erBe umgesetzt werden.

BRW in €/m? bei GFZ1,0)

I 8.400-8 600
I 7.400-7.600
6.400-6.600
5.400-5.600
4.400-4.600
m 3.400-3.600
I 2.400-2.600
14001600
B 9861000

[05] Bodenrichtwerte in der Miinchner Innenstadt

Die historische An|e|’mung der friheren Nufzungen, sowie

der Park, erwecken das Flanieren im Viertel wieder. oé

Die grof3ten Sehenswurdigkeifen befinden sich enﬂong
der Ha upfochsen bis hin zu den alten Stadttoren. Weitere
architektonische  Merkmale |iegen nordwestlich ~ der
Altstadt in der Maxvorstadt. Miinchen proﬂﬁerf ]edoch
durch die Nu’rzungsvieh(oH ouFengem Raum. Mittlerweile
hat der Erlebniswert einen hsheren Stellenwert als das
Einkaufen fur Touristen.  Alle geistigen Kulturbauten
leisten einen grof3en Beitrag zur Vielfalt der Innenstadt.
Platze wie der Odeonspbfz, der Viktualienmarkt oder
Gdrfnerpbfz geben dem Togesbesucher das Gefuhl
Teil der Stadt zu sein und stérken ihre Funktion als
Ort der Begegnung. Die welfoffene und urbane Stadt
starkt zunehmend die Nu’rzungen, welche sich als

Anziehungspunk’r I’]OCl’T LOdeﬂSCIﬂ'USS o|ors’re”en‘34






FUSSNOTEN

NO C0 N O Ul AN NN T

N L R R RO RO RO RO MDD MO ND = = o=
RO 200N hsad— 0O 0® YN0 s o o

\/g|. Miinchen in Zahlen

Vgl. Wohren in Miinchen V, 19.

\/g|4 National Geogrophic

\/g|. Ludwig Hollweck, 7-8.
Wirtschaftsstandort Mainchen

Vgl. Immobilienmarktbericht Miinchen 14/15
\/g|, Wohnen in Minchen V

Vgl. Bericht zur Wohnsituation in Miinchen 2013, 122-123.

\/g|. Werkbericht 2014, 45.

\/g|. Newsletter Immobilienmarkt 0172015, 2-5.
Vgl. Ebda.

\/g|. Wohnroumschufzgesefz

\)\/ohnraumzweckenffremdu ﬂgSSOfZUI’Wg M(jnchem

Vgl. HausUndGrund, 2.

Vgl. BMJV Mietpreisbremse
Miefpreisbremse

Vgl. BMJV Mietpreisbremse

Vgl. Mietpreisbremse

Kompromiss der Koalition

Vgl. Domink Hutter

\/g|. Sc|’1u|spiege|

Vgl. Demografiebericht, 14.

Vgl. Ebda, 20.

Vgl. Ebda, 21-25.

\/g|4 Menschen mit Migrofionshm’rergrund
Michael Knoll, 218.

\/g|. Demogroﬁeberichf Munchen - Tell 1
Vgl. Berechnungen auf Basis des Einwohnermeldeamtes
\/g|4 Statistik Peter GeiBer, 19.

\/g|. Neues Wohnen in der Stadt, 59.
Vgl. Immobilienreport, 41-44.

\/g|. Daten und Fakten

\/g|. |nnemsfodﬂ<omzep’r, 18-19.

Vgl. Ebda, 41.









,,W%WMM%G%W, willlonmmer in deiner Heimalt,

i der Haupd- vand Residergatadt Mincler.,

Evdlich baler dine Wogern wisene Stadl beribod, wnd win alle [pever v,
des grofen Nutyers wnd Schadens wegen, den win duncl ik bebommer.”

(erster BUrgermeisfer Mouinchens)

STADTGRUNDUNG 1158

MUNCHNER STADTBEFESTIGUNG Im Zuge dessen entstanden die Stadttore als mehr-

gesc hossiger Tu rm:

Die heutige Siedlungsstruktur ist das Ergebnis von
mehreren  Wachstumsschiben  und Erwei’rerungen

durch zusommemwochsende Nochborgemeindem. Jeder

Erweiferung der Stadtgrenze ging ein verdichtendes
Programm innerhalb  der  Stadtmauern  voraus.

Urspriinglich  erweckte das  Salzhandelmonopol die  Schwabinger Tor

Griindung  und dessen positiven Resonanzen die

ersten L(reisf’c)rmigen Erweiferungen des  Handels-
und Marktortes. Heinrich der Léwe veranlasste zur
GrUndung der Stadt einen Erdwall um die Sieo”ung

welcher bereits im 12. Jahrhundert durch einen ersten  Isartor

Mauerring mit Burggroben ersetzt wurde. Er umschloss  (heute noch erhalten)
eine  Hausfriedensflache von 17ha und  war dls

zweischo\ige Ziege|mouer mit Kies geﬂj”f 1,70-2,00m

dick bei einer Hohe von 5-6m. Die ersten Erweiterungen

ins Tal wurden lediglich durch Wallgrabenanlagen

ausgebaut. Nachdem der Herzog von Oberbayern

1255 seinen Wahlwohnsitz nach Miinchen verlegte, ~ Sendlinger Tor
stieg die Bevé”(erung schnell an und forderte die zweite

Stadtmauer. Die nun 4km lange Mauer umschloss ein

Gebiet von ca. 91ha bei einer Dicke von 1,5-2,0m und

8-10m Hohe im selben Aufbau wie die erste Stadtmauer.

Neuhquser TOY

(seit 1791 Karlstor) e iﬁ@%iﬁ L

Stdttore im Urspru g
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Die innere Stadtmauer war nun nicht mehr zu
gebrouchen und wurde Obgerissen oder in Gebdude
infegriert. Der Burggraben fugte sich dem Stadtbild
und tbernahm dieselbe Funktion wie die Stadtbdche.
Enﬂong der Mauer verteilfen sich sechs weitere kleine
Stadttore mit  demselben rechfeckigen Grundriss fur
unterschiedliche Funktionen, die heute nicht mehr erhalten
sind. Zur \/er’reidigung und Beobochfung des Umlandes
gob es zahlreiche Tirme, welche zur Stadt hin geéﬁfnef
waren. Davon ist \edighch die Basis des , Lueg ins Land”

Turms in einem aktuellen \)\/ohngebdude erhalten.

Anfang des 15. Jhdt verdéinderten sich die Stadtore
durch zwei anugeﬂjgfe Seitentiirme mit einem Vortor
im Zuge des Baus der Zwingermauer. Sie dienten in
einem Abstand von 7-9m mit einer Stdrke von 5m
Hohe und ca. Im Breite mit einer aufgeschiitteten Erd-
und Schuttschicht, als robuste Abwehr wdahrend der
Hussifemkriege. \/orgebgerf bot ein \)\/ossergraben mit
4m Tiefe und teilweise einer Breite von bis zu 30m ein
erstes Hindernis far Angreh(er. Zum Schutz der Stadttore
wurden schlieBBlich Barbakanen errichtet um die schweren
Geschitze abzuhalten, welchen die Stadtmauern nicht
ausreichend Stand hielten. Im Zuge des dreif}ig jdhrigen
Krieg wurde eine weitere Maf3nahme zum Schutz der

Stadt ergriﬁ(en und ein Wall mit fiefermn Graben rings
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um die Mauern errichtet. Bei einem Angriﬁ( wdre der
Graben zu fluten gewesen, was jedoch nie geschoh
Bereits Ende des 18. Jhdt. wurde der Festungsgraben
rUckgebQuf, und im 19. Jhdt die zweite Stadtmauer
5
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UBERBLEIBSEL UND DIE HEUTIGE BEDEUTUNG
DER GESCHICHTE

Fir den feilweisen Erhalt der Sfodfbefesﬁgung setzte
sich Kénig |_uo|wig [ persén|ic|’1 ein. Der zweite We|ﬂ<rieg
zerstorte jedoch einige Gebaude, welche nun mehr

nachgebouf wurden.

Von der ersten Stadtmauer sind nur wenige Mauerteile
erhalten, welche in Geb&uden mi’reingebouf wurden.
Dies wurde auch mit Tellen der zweiten Stadfmauer
gemochf, wie am Vindelikerhaus in der Erdgeschosszone

zu erkennen ist.
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Ein gut erhaltenes  Stuck  Stadtmauer ist noch in
der Jungfernfurmsfroﬁe inklusive einem Tell des

Jung{em’rurmes zu sehen.

Im direkten Anschluss erbaute der Architekt Franz Hart
1964/1965 das heute denkmoalgeschiitzte  Parkhaus
inklusive einem Burotrakt in Backstein, in An|ehnung an
die integrierte Stadtmauer. 2006 plante Peter Haimerl
die Aufstockung der Salvatorgarage um 2,5 Geschosse
mit einer verzinkten Fassadenstruktur, welche mithilfe
von Computerprogrammen aus der Backsteinfassade
errechnet wurde.®® Die Arbeit wurde bereits fur drei
Archifekfurpreise nominiert.  (Renault  Traffic Design
Award, Deutscher \/erzinkerpreis, S’rodfbﬂdpﬂege in der
Stadt Miinchen)
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Weitere Uberreste sind bekannt, jedoch unter der Erd
vergroben und fir die Offentlichkeit nicht zugdnghch.

Ein ousgegrobenes Stuck der Zwingermouer inklusive
den Fundamenten des Prinzessturms sind auf privaten
Grundstiicken im Innenhof am Thomos—Wimmer—Ring 1

zu finden.

Nahe dem Isarfor wird mit einem kiinstlerischen Eingriﬁf
durch einen Belagswechsel im Boden an den Verlauf der

ehemqhgen Stadtmauer erinnert.

Unfer dem Herzog—\)\/i|he|m—Pork werden Teilstiicke
der ersten Stadtmauer vermutet, jedoch noch nie

nochgeprUF’r, um den Griinbestand weiterhin zu erhalten.
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Nahe dem Marienplatz steht der Léwenturm, dessen
Nutzung bis heute noch nicht geHdrf ist. Er ist von
neuen Bauten eingekesse” und hat eine wenig présente
Rolle bekommen. Der Turm ist komplett hohl ohne jede
ErschlieBu ng oder eingezogenen Eberen. Ein neugoﬁsches
Kreuzrippengewé|be und Fresken mit Schriﬂzeichen,
Bsumen und Végeln aus dem 15. Jhdt. schmiicken das
obere Ende des Turms. Aufgrund seiner Lage (15m
entfernt der Stadtmauer, auf der Wasserader) wird
vermutet, dass der Turm eine Funktion der S’rouonbge
der Sfodfgrobenbdche tbernahm.’” Wasserttirme
dieser Art sind aus der Geschichte bekannt, jedoch
restlos zerstort.



lsarfor, Wiederaufbau der Anbge mit ochfeckigien

Tirmen des Vortors

?i';i RESRRER

Seno“inger Tor mit sechseckigen Turmen

Neuhauser Tor, quadratische Tiirme des Vortors

Einstmal waren es funf Stadttore mit grof3en Anbgen
Von den Tortiirmen der Stadttore ist heute nur mehr
der Turm am Isarfor erhalten. Die individuellen Vortore
hingegen existieren noch von drei Stadtoren, wenn auch

im Wiederoufgebou’ren Zustand und nicht im Origino\.

Die Turme der Vortore wurden alle in unterschiedlicher
Weise Qusgeﬂjhrf, woraus eine Formenvielfalt ent-

standen ist.

Die Vortore des lsartors wurden mit einem ochfeckigen
Grundriss und einem Zeltdach ousgebﬂde’r und einer

Torwand mit drei Durchgdngen verbunden.

Vor dem Sendlinger Tor haben die Turme einen
sechseckigen Grundriss ebenso mit einem ZeHdoch,
jeo|oc|'1 mit einem grof3en Torloogen mit  Satteldach
verbunden.

Das Neuhauser Tor hat ein anderes Erscheinungsbi\d,
da die Tirme mit SchieB3scharten am Dach ausgebildet
wurden, dieses ist inklusive des Torbogendoches komp|eH
begehbor. Die Tiurme haben einen quodroﬁschen
Grundriss.
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STADTERWEITERUNGEN UND ARCHITEKTUR

Die zwei Stadtmauern gaben in den Jahren der
Sfodfenfwicwung jewei|s gezieHe Rohmenbedingungen
vor, da die Burgfriedensﬂdche begrenzf war, und zuerst
verdichtet wurde bevor man tber eine Erweiterung
nachdachte.  Diese Herongehensweise ist heute im
S’rodfkonzepf nicht mehr zu finden, da das Schaffen
von viel Wohnraum auf einmal auf einer freien Flache
einfacher umsetzbar ist, in dem Glauben, das Problem

schneller bewdHigen zu kénnen.

Durch die sfeigende Wohnbevé\kerung wurde die
Bebouung dichter, es entstanden Hinterhduser und
Innenhsfe wurden bebaut®® Jedes Viertel innerhalb
der Mauern hatte eine Uberwiegende Nufzung, die
dominierte und somit die  Gebd&udestruktur pragte.
Beispielsweise war das Hackenviertel ein  lebendiger
Stadttell der zu jeo|er Togeszeif belebt war, da es durch
das Handwerk nahe dem Wohnen geprégt wurde.

Nach und nach wurde diese  Schwelle jedoch

tberwunden und neue Stadtteile ongescHossen
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DIE STADTBACHE

WECHSELNDE PRASENZ

Die Stadt Minchen entstand erst aufgrund der Lage
an der Isar und dem Nutzen den man daraus ziehen
konnte. So war es eindeu’rig, dass sich das Wasser als
Transportmittel nicht nur fir den internationalen Verkehr
eignete, sondern auch als Hilfsmittel fiir die Stadtstruktur

ideal war.

Mit einer respekfvo“en Distanz zur lsar wurden die
\/erds’re|ungen der Stadtbdache zu kontrollierten Kandlen
und Béchen ausgebaut. Als einzige Energiequelle
der Stadt beeinflussten sie das Produk’riomsvermégen
von zahlreichen Handwerksbetrieben, welche  von
der Leistungskapazitat der Walken und Mihlen
Qbhdngig waren. Mit dem stefigen Wachstum der
Stadt entwickelte sich auch das chhsys’rem weifer,
sodass oufgrund der wechselnden Namen je nach
Abschnitt nur noch Speziohsfen einen Uberblick hatten.
Bis Mitte des 19. Jhdt herrschte eine volkommene
Wosserobhdngigkei’r der Burger, welche sich mit den
neu entwickelten Techno\ogien der Energieerzeugung

und  den
ErSCHieBungen, von den Stadtbdachen entfernte. Die

WOCI’]SQI’WC]@I’] Rondgebie’ren iI’]C|4 Neuer

Wasserlgufe verschwanden darauf hin zum gréﬁ’ren Tell

unter den neuen StrafBen. Die zuletzt offen ge\ossenen
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(Reinhard Bauer Miinchen 1994, Das Stadteilbuch)

Stellen sollfen zur 5’rc10|fbi|o|erh0|fung erhalten bleiben,
was sich jedoch nur bis zum Ausbau zur O\ympiosfod’r
umsetzen lie. Viele unferirdische Wege mussten

schlieBlich dem neuen S- und U-Bahnnetz weichen.”®
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STARTHILFE UND FLUCH ZUGLEICH

Das System der Wasserwege funktionierte in Miinchen
nur so gut, da sich eine durch die Eiszeit geformfe und
verdichtete  Sedimentschicht aus Sand  und Merge|
als  wasserstauende  Schicht unter der Minchner
Schotterebene befindet. Die ,Miinchner schiefe Ebene”
ist in einem nahezu g|eic|'15c|'1@nl<|igen Dreieck mit
einem Gefdlle von ca. 0,4% von Siden nach Norden
ousgebi|o|ef. Somit hat ihre dickste Seite eine Stérke
von 80m, welche sich bis ins Miinchner Stadtzentrum
auf 15m reduziert. Dies erleichterte die Gewinnung von
frischem Grundwasser bereits damals. Mithife von
Ziehbrunnen wurde hier das Trinkwasser verﬂjgbor
gemacht und die Béche dienten auf der Schotterebene
als , Transporter der Abfallentsorgung™, denn das
medizinische Wissen wurde bewusst zur Reinlichkeit und

Sauberkeit eingesetzt.**

In erster Linie wurden die Bache jedocl’] zur Gewinnung
von Energie genutzt. Miihlen gob es zur Gewinnung
von Wasserkraft vermuflich schon seit den Rémern,
doch die erste groBe Muhle im Umkreis von Minchen
wird zum industriellen H(’jhepunkf des Mittelalters und
dem Griindungsjahr Minchens 158 an das Kloster
Schafflarn tberschrieben.

[18] historische Gewtirz- und Farbmihle

Angeregt von dem Bevslkerungswachstum wurden die
technischen EnfwicHungen schnell voronge’rrieloen, womit
der Nohrungs- und Energieverbrouch deutlich stieg.
Aufgrund dessen entstanden zwischen dem 1. & 13. Jhdkt.
viele Neuerungen in der Muhlentechnik. In diesen Jahren
stiegen ebenso die Einnahmen der Stadt, welche aus
den Muhlen, Lohsfompf und Walkmihlen resultierten.
Fur das 14. Jhdt. sind bereits 16 Muhlen datiert die von
den Stadtbdchen gespeist werden. Da die Flussbetten
zur kontrollierten Wasserfuhr gesteuert werden mussten,
wurde immer schon viel Geld in deren Ausbau und
die Schutzmaf3nahmen fur die Stadt investiert. Die
unberechenbare Kraft der Isar benéﬁgfe jedoch fur
einige MaBBnahmen eine finanzielle Un’rersﬂjfzung, und
ou{grund dessen wurden die vorbeifahrenden Kaufleute
zu Gebuhren cmc‘:jehcd’ren.44 Im A”gemeinen |o1gen die
Rechte der Wassernutzung bzw. allgemein dem Wasser
beim Konig. Jedoch erfeilten die Herzége die Erlaubnis
zur Neupbnung von weiteren Mihlen in Form von
Lehen, ghnlich wie bei dem Brauerreirecht. Woher
diese Ro”enverfeﬂung kam ist bis heute ungek|dr’r. Nach
Uberheferungen aus den Jahren nach 1400, herrschte
eine MUHenknopphei’r, die durch zwei Grundsticke
vor dem lIsartor, als ousgeschriebene Gewerbeﬂdche,

a ufgehoben Wero|en SO|H’€.45
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Die Bache waren aber auch fur andere Nufzungen offen
und wurden unter anderem als Brauchwasserlieferant
fur private und gewerbliche Haushalte, zur Bewéisserung
von Gc’jrfen, zum  Waschen in \)\/dschereien, zur
Enfsorgung des Abwassers oder als Léschwasser bei

Branden benutzt.

Neben den positiven Resultaten der Stadtbache borgen
diese fur die Bewohner ebenso negative Aspek’re,
wie die Angst vor Uberschwemmungen oder der
Gestank des Abwassers. Die Vielfalt der verschiedenen
Nutzungen férderte das Entstehen von Krankheiten
und Epidemien oul(grund der \/erunreinigi‘en Bachlaufe.
Uberbaut wurden die Béche jedoch erst im 19. Jhdt,
Stadtbéche und
Trinkwosser|eii‘ungen ersetzt wurden. Das Umdenken
des Hygienebewusstseins Ende des 18. Jhdt. basierte

auf weiterentwickelten wissenschaftlichen Erkenntrissen.

als  die durch eine  Kanalisation

G|eichzeiﬁg siedelten  sich in spditen ZUgen der
\ndusfriohsierung zunehmend Unternehmen des op’risch—
mechanischen und metallverarbeitenden Gewerbes an,
welche die Nufzung der Bache bis zu ihrer Hochphose
Ende des 19. Jhdt. trieben. Doch Ausbriiche von
Cholera oder Typhus um 1900 waren fir die Stadt

oussc|’1|aggebemo| o|ies ZU beenden und zu ersetzen.

Arn('o'nghch wurde die S’rromerzeugung gebUndeH an
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[19] Schyrenbad

einzelne Bache verbgerf, letztendlich jedoch vollkommen

ersetzt. %

Erste

Exkrermente waren bereits 1811 zu verzeichnen, im Zuge

Erl(o|ge zur hygienischen Enh(emung der
des Krankenhauses an der Stadtmauer mit berechneten
Kandlen in den westlichen Sfod’rgrobenboch, die
flieBend Wasser und Abtrittsstiihle fir jeden Patienten
méglich machten. 1837 entwickelte Karl Probst, im Jahr
nach der ersten Cho|ero1epio|emie, ein Kanalnetz fur die
gesamte Stadt, welches ]edoch nur teilweise umgesetzt
werden konnte, da das Netz frei finanziert werden
sollte und somit nur in den bezahlten Abschnitten
gebou’r wurde. Deshalb entstanden unter anderem tote
Enden als Quellen des Gestanks und Riickstauungen
bei Ein|eifumgen in das Sfodfbochsysfem. Anlésslich
der zweiten Choleraepidemie 1854 gab es eine zweite
Uberorbei’rung der Kono\isierung und 1881 eine Dritte,
welche das Sysfem des Sp[j|ens und K|dron\o1gen mit

sich brachte. Damit wurden die Stadtbéche endgiiltig

um 1890 oufgebssen. &



[20] \/\/erbep\okof Dianenbad

Parallel zur umstrittenen Kanalisation in den Stadtbéchen,
den direkten

Nebenarmen der Isar. Da jedoch das Baden allseits

entwickelte sich eine Badekultur an
umstritten war, entstanden |eo|ig|ic|’1 kleine Badeanstalten
und keine belebten Wossergrdben. Heute noch zu
nutzen ist das ehemohge Dianenbad als heuﬁges
Schyrenbad am Eisbach, das Bad Georgenschwaige,
das Ungererlood und das Dantebad - allesamt aus
der Wirm gespeist. In Zeiten des Wandels von
Gesundheitsbadern zu Freizeitbadern war dieser Spaf3
vorerst den Mdnnern reserviert. Das Ungererbod richtete

1877 das erste Frauenbecken ein®® (siche Werbeplakat)

[21] Miller’sches Volksbad

Hallenbad entstand 1901 und
war zug|eic|'1 das grofite der Welt. Heute noch ist das

Das erste sffentliche

Miiller 'sche Volksbad in Nutzung und sehr imposant
mit dem Tonnengewé|be und den Sfuckverzierungen.
Alle Einrichfungen sind Weifgehend im Origino| erhalten.
Der Charm dieser Zeit lasst sich bereits in den alten
Umkleidekabinen feststellen, sowie in den erhalfenen
Wannen- und Brausebddern bis hin zu den imposanten
Schwimmhallen.  Lediglich der Badenachmittag  fir
Frauen, jeclen Diensfctg, erinnert an die einsfmohge

gescHechfergefrennfe Badeanstalt.
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HEUTIGE PRASENZ IN DER STADT &
INITIATIVEN/REVITALISIERUNGEN

Die Stadt ist sich der umfangreichen Kosten des
Hervorholens der geschlossenen, aber aktiven Bachlgufe
bereits bewusst. Diese Initiative soll jedoch nicht nur
oufgrund der Erhéhung des Freizeitwertes umgesetzt
werden, sondern einen erheblichen Bei’rrog zum
Stadtklima leisten® Denn Wasser kihlt und erfrischt
die Luft und die Leistung der Pflanzen in der direkten
Umgebung werden posifiv beeinflusst.

Die bekannfeste Stelle der freige|egfen Stadtbache
in Munchen ist die Surferwelle am Eisboch, welcher
durch den Englischen Garten fliet und in Form eines
reiBenden Flusses auftritt. Er fuhrt mehr Wasser als die
Isar bei Tiefststand und wird von den zwei unterirdisch
zusammen laufenden Bachen, dem Fabrikbach und
dem SfodfsdgmUHboch, gespeist. |nsgesomf flieRen ca.
8,5km Bachstrecke durch den Eng|isc|’1en Garten. Das
langste sichtbare Stiick ist der Oberst-Jagermeister-Bach,
der die Grinflache der Lange nach feilt.

Im  Glockenbachviertel flie3t auf 500m enHong der
Westermihlbach/Glockenbach.
Glockenbachs

PestalozzistraBe  der

Der Rest des

umrundet  unferirdisch
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den AHsfooHring. Parallel  zur Isar ist hier eine

grune Oase enfs’ronden, welche jedocl’w nur wenig

Aufenthalts még|ic|’1keifen bietet.

Der Auer-Miuhlbach ist einer der wenigen Nebenarme
der Isar, welcher zum grofdten Teil an der Oberfléche
geﬂjhrf wird. Obwohl er zwei Schwimmbdder passiert
ist er weniger zum Baden geeignet als fur io|y||isc|'1€
Spaziergénge. Auch heute wird der 7km lange Bach

wie damals zur Energiegewinnung genutzt.



Ledig|ic|’1 der Hochinger Boch, welcher vom Suden in

die Stadt flieBBt wurde in den letzten Jahren stellenweise
zum Baden revitalisiert. Der 12km |omge Bach wird
mittlerweile nur noch kinstlich gespeist, da bereits friher

die Quelle rege|mdBig versiegfe.

Nur wenige Stellen in Muinchen eignen sich zum
Revitalisieren der Stadtbache. Méghche Oﬁfnungen
der Stadtbdche legen auf privatem  Grundstiick,
wie zum Beispie| das ehemohge Rodensfockgebnde.
Hier sind bereits Inifiativen gep|onf um den Bach mit
in das Konzep’r des neuen Wohnens zu in’regrieren
Immer wieder stellt sich jedoch die Froge, wer fur die
|nsfomc||’10||fung zus’rdndig ist, wenn das Gewdsser der
Stadt gehort. Einfacher wdrre es bei dem westlichen
Sfodfgrobenboch welcher  heute in 4-5m  Tiefe
unter der aktuellen Geléndeoberflache flie3t, da zur
BescHeunigung der Wossergeschwindigkeif die Grében
mif einem enfsprechenden Gefélle versehen Wurden, um
das schmufzige Wasser rasch aus der Stadt zu fuhren.™
Dies birgf einige Herousforderungen mit kos’rspiehgen
Konzepten.
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GEWERBE

IN DEN GRUNDERJAHREN

Hackenviertel ,war ein von schmalen Gassen
Obstbéumen  und  Garten
geprdgtes Wohn- und Handwerkerviertel™ In den

Das

durchzogenes, von

unsymmefrischen Straf3enziigen konzentrierte  sich
das Te><ﬁ|gewerbe (Fdrber, Schneider, Weber), der
Nohrungsmi’rfeherkouf (Gosfgeber, Brauer, Mefzger,
Backer, Lebzelter) sowie Handler der Lebensmittel
(Mehl-, Obsthéndler). Die Seno”inger Gasse war von
Bierbrauern geprdg’r, wo auch die heuﬁgem groBen
Stadtbrauereien Hacker Pschorr und Augus’riner Brauerei

einstmals ihre Wurzeln sch|ugen.59

Dem regen Handel geschuldet ist auch der damalige

Name . Kramervierfel en’rsprungen, da  hier viele
Kramer lebten, die erfolgreich handelten. Einige der
koniglichen Hoflieferanten entsprungen diesem Stadttei
Qu{grund ihrer eh(rigen Mentalitét. Und so sind auch
Wirtshaus  Miinchens, die

,Hundskugel’, und weitere Laden aus Griinderjahren,

heute noch das dlteste
wie das Mébelgeschaft mit eigener Schreinerei bzw.
damals einer \/ergc|o|erwerl<sf0’rf, der ,,Rodspie|er", und
dem heuﬁgen Badausstatter , Vélkel', hier zu finden.>®
Die bedeutendsten Handwerker der Minchner waren

jedoch die |_oo|erer, welche sogar expor’rier’ren.
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|nsgeso|mf waren zu Spifzenzeifen 24 organisierte

Meister in Zunften notiert.

Durch die Entstehung der verschiedenen Wassergrében
um die stetig wachsende Stadt, bildeten sich kleine Seen
die zur Fischzucht benutzt wurden. Dies war aus dem 15.
Jhdt. ein weiteres wirtschaftliches Unternehmen, das von
den Béichen profitierte. Ebenso fanden im Hackenviertel
einige Schriftsteller und Musiker, wie Heinrich Heine oder
Richard Strauf3, ihre |ns|oirc1ﬁon.54



HEUTE

Bei dem Blick nach oben spurt man heute noch im
Hackenviertel gebo”fe Sfod’rgeschichfe oufgrund
der historischen  Fassaden und  Kirchen.  Auf der
FuBgdngerebene pragen leider derzeit die porkenden
und porkp\ofzsuchenden Autos  das  Viertel und
vertreiben die Ruhe der Geschichte. Ein . Wuseln" auf
den Straflen wie zu den Hochzeiten des Handels ist

nicht mehr erkennbar.

Das Hackenviertel ist durch den Einzelhandel in der
Kaufinger Strafle, Sendlinger Straf3e und Sonnenstraf3e
gerohmf. Die kleinen Gassen werden ebenso noch porﬁe”
vom Einzelhandel in den Erdgeschosszonen gepragt,
jedoch Uberwiegend haben sich innerhalb des Viertels

unterschiedliche Gewerbe und Hofels QngesiedeH.

Das kleine Gewerbe hat derzeit in der Innenstadt nur

wenig Chancen sich zu prdsenﬁeren, da die Grundmieten

sehr hoch sind.
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INFRASTRUKTUR ANALYSEN

_ Offentliche Verkehrsmittel, Verkehr
_ Offentliche Emrichfungen fur Kinder

_ Aufenthaltsbereiche & Gebwerbedichte

_ Freizeit, Kultur, Tourismus



OFFENTLICHE VERKEHRSMITTEL, VERKEHR

In Zukunft sollen die Straf3en in der Altstadt zunehmend
in FuBgdngerbereiche umgewondeH Werden, wie
bereits zwischen Morienpb’rz und Isartor loegormen
wurde. Auch das Hackenviertel soll vom Autoverkehr
beruhigf werden, da eine gute Erreichbarkeit durch
die  sffentlichen Verkehrsmittel gegeben ist und das
Stadtbild von parkenden Autos befreit werden soll
Dadurch wird das Wohnen in diesem Viertel wieder
attraktiver werden, und nicht nur die arbeitende Klasse
mit Zweckwohnungen anziehen.

Ebenso soll dem umweltfreundlichen Radverkehr mehr
Wichtigkeit eingerdumt und das Erleben der Altstadt fiir

FuBgdner attraktiver Weren‘55
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Im Entwurf dieser Arbeit wird die &stliche Herzog-
Wilhelm-Straf3e gescHossen und eine FuBgdngermeﬂe
als \/erbindung der zwei historischen Stadttore entstehen.
Die um|iegenden Parkhauser  sind (ouBer an den
Weihnoch’rsfeier’rogen) nie voll besetzt und bieten als
Ausgleich genug Parkmaglichkeiten.

HBE® Tram/U-Bahn/S-Bahn Stationen
Parkhaus
[ | FuBgdngerzone
Straf3e
I stilgelegte Strafe
-——— Hauptfahrradverbindung
——— HauptfuBBgéngerverbindung

érfliche Verbindungsstrafde
Sammelstraf3en

—— Trambahnschienen
— Fahrtrichtung




OFFENTLICHE EINRICHTUNGEN FUR KINDER

Sudlich  der Altstadt gibt es ein grofies Angebot an
Schulen, Kinderfagessféﬁen und Kindergdrfen far Kinder

verschiedener AH@I’SHO ssen.

Fur die Freizeit in der Natur sind die Platze begrenzf,
jeodch alle zu FuB einfach zu erreichen. Deshalb soll
eine Spielflache/ ein Spielplatz im Herzog-Wilhelm-Park
dringend erhalten |o|eiben, beziehungsweise erneuert und
kindgerechter geplant werden. Fiir Kinder tiber 14 Jahren
bleibt fur Freizeitaktivitaten houpfsdchhch der Eng|isc|’1e
Garfen. Im neuen Konzept enfstehen grof3zlgige Platze
die zu Freizeitsportarten zwischen den Baumen einladen

oder einen Treﬁ(punk’r auf den Sfufenonbgen bieten.

& Luisengymnasiurm
Grundschule
A Kreisjugendring
A Happy Honey Kidsclub
Marieluise-
FleiBer- Kleinkinder- & o
ityKr
Redlschule  tagesstatte fo‘rt‘mffmie

Theresiengymnasium

Kindergarten'y ot kinderbetreuung

St. Peter

Kinderkrippe Walthersirage

little stars

stédtische Kindertagesstatte

A Sffentliche Einrichtungen fiir Kinder
@  Sffentliche Spielplatze (bis 14 Jahren)

sffentliche Grinflachen zum spielen geeignet

©

AWO Kinderkrippe

staatliche
Grundschule

@

Mtnchnerkindl Familienhilie

stéidische Kindertageseintichtung

©

A Tigerenten Glockenbachkinder
A\ Theresa-Gerhardinger Kindergorten am Anger
Theresa-Gerhardinger Gymnasium am Anger

Grundschule Isar Grundschyle Mdnehen Isartor

am Gérinerplatz
private Isafschulen

Isarkrobben eV Kindergruppe
Klenzeschule

stadtischer Kindergarten

stadtische Kindertagesstatten
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AUFENTHALTSBEREICHE & GEWERBEDICHTE

Um die Grin- und Freiflachen (Innenstadtkonzept S.50f.)>
bieten die
Aufwerfungspofenﬁde und  sind gemeinsam  mit
sffentlichen Platzen der Altstadt stérker ins offentliche

Bewusstsein zu ricken und als Orte der Kommunikation

\/erbindungswege

zuU starken,

zu entwickeln.

Zudem sind
S.56ff)  die
wahren und zu stéarken. Vorhandene Potenziale wie

im  offentlichen Raum  (Innenstadtkonzept

historischen  &ffenflichen  Raume  zu
B|ick|oeziehungen oder Besonnungen sind sinnvoll zu
nutzen, um weitere Aufenfho”sméghchkei’ren ohne

Konsumzwong Zzu er|onger1. Innerstadtische Platze mit

hohen Aufenfho”squoh’rc’jfen sollen fur \/eronsfoHungen

44

und Aktivitaten der Freizeit nutzbar gemochf werden.

Mischung von \)\/ohnen,

Einzelha no|e|, Gastronomie und Kultur in einen Einkla ngzu

Um eine a usgewogene

bringen, sind \/erbesserungen der Aufenfha”squohfdfen
fur Arbeiten und Dienstleistungen (Inrenstadtkonzept S. 24
ff.)im Arbeifspbfzumfdd umzusetzen. Diese EnfwicHung
neuer Standorte mit Mischnufzung ge|ingf am besten

im Bahnhof sumfeld

[[1/l tbergeordnete Griinbeziehungen

««« wichtige Griin- und Wegeverbindungen

[ Grunflachen

B Offentliche Gebaude

Il Fuigangerzone

[ | uber 500 Beschaftigte pro ha
301-500 Beschaftigte pro ha
101-300 Beschaftigte pro ha

21-100 Beschéftigte pro ha



FREIZEIT _ KULTUR _ TOURISMUS

gemdf3 den Handlungsleitlinien fiir Freizeit, Kultur und
Tourismus im |nnensfoo|ﬂ<onze|of Moinchen kénnen 6

von 11 Konzeptvorgaben aufgegriffen werden [5.38 f]°

O Sehnswiirdigkeiten

P sffentliche Gebdaude
FuBgdngerzone
geplante Fufdgéngerzone

[ Grunflachen
b Kirchen
® Gastronomie
T Gastgarten
@ Einzelhandel

Hotels
Wy v

'%J@

alfer

botanischer
Garten

7 &)
Kor|sfor faa 0 °
¥ 7
P . [ ] ° ...
% o, .0 . .
.. Frauenkirche
Q a
. 0, ' ®
@
Hotel Mercure
. @ ..Q ./.
..Ma \chner Kindl 2rent group BMBH
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Herzoc gW\h elm Hotel
CaratHotel a .
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Sendlinger T

& Marienplatz
o

Schrannen-

_Erhalt und Entwicklung eines abwechslungsreichen
Kultur- und Freizeifongebofes
_onspruchsvo“es Theaterleben mit Kleinkunstbihnen

_Erweiferung  des  Gastgewerbes:  mit  einem

Angebof far  die

Erwerbstatige, Besucher und Touristen, mit weiteren

gosfronomischen Zie|gruppe
Lokalen zur nachtlichen Be|ebung der Innenstadt

_or\spruchsvo”e GesfoHung und Pﬂege der
Auf3engastronomie

_Erhalt und Starkung der die Innenstadt pragenden
kulturellen und re|igit'>sen Einrichfungen

_S’rdrkung der Nufzungen, die einen Anziehungspunk’r
auch auBBerhalb  der Lodenbﬁ(nungszeifen far die

Innenstadt darstellen

Residenz,
National-

N~

Rathaus

Viktualien Isartor

Markt
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Landschaftspark
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f 22 ThER
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Erholungslandschaft
zwischen Wirm & Isar

Landschaftspark
MUnchner

r j Nordosten
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Landschaftspark
Riem

Truderinger
Wald

DER GRUNRAUM IM ALTSTADTRING

BEEINFLUSSUNG DES STADTKLIMAS
Emissionen des Verkehrs oder der Industrie- und
Landwirtschaft sind nur einzelne Faktoren welche
die Qualitat der Luft und letztendlich des gesamten
Klimas beeinflussen.  Weitaus  wichtiger st jedoch
die Durchmischung innerhalb  einer Stadt  zwischen
und bebauter Flache. Mehrere

Parks, begriinte Décher oder kleine Bachlsufe kénnen

Grinraum kleine
weitaus mehr fur die Luﬁqudﬁdf beifrclgen als eine
einzelne groﬁe Grunflache. Spor’ron\ogen, Friedhsfe
Groffell

des innerstédtischen Grins ein und sind von gro@er

oder K|eingc1r’renon|ogen nehmen  einen

Bedeutung.

Muinchen ist von groBen l<|imaél<o‘ogischen
Ausgleichsfléchen in Form von Waldgebieten im Siiden
sowie Acker- und Wiesenflachen im Angmeinen
umgeben, und von Parks und begrU’n#en Innenhéfen
durchzogen Die |u{’rhygienische Situation ist von den
vorherrschenden Winden, uberwiegend aus  West
und  Studwest

sind jeo|oc|'1 die Hduﬂg auftretenden austauscharmen

abha ngig. Problematisch

kormmend,

Wetterlagen®® Dem entgegenwirken kann die richtige
Granflachen  durch

Luftfeuchte, welche die warme, und im Sommer sogar

Anordnung  von aufsteigende
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Hachinger Bach

tberhitzte, Luft in Bewegung bringen kann. Sogencmnfe
, Frischluftleitbahnen™ aus dem Umland leisten ebenso
schnelle  Abhilfe und mussen bei der Sfod’rpbnung
mitbedacht werden. In Minchen sind diese zum

grof3ten Teil durch die Gleisstrecken ins Innere der Stadt

gewdhr\eis’re’n

der Gr(jnp|cmumg in
und das  Schitzen
stadti berg reifendes

Eines der wichtigsten Projekte
Mounchen ist die Aufwer’rung
des Grung[jrfe|s, um ein
Landschaftskonzept zu  starken. Die  tiberwiegenden
Landwirtschaftsflachen Zukunft  mit

Durchmischung belebt Werden, um  nicht nur einen

mussen in

Beitrag zum Klima zu leisten, sondern ebenso Flora
und Fauna zu vervieh(dHigen und verschiedenen Tieren
Lebensraum zu gewdhﬂeisf@n.éo Um den Bewohnern in
der Inrenstadt den Griinraum nutzbar zu machen sind
die Griinverbindungen essentiell. Durch die Vernetzung
der einzelnen Freiflachen proﬂﬁeren Rooh(ahrer, Jogger
und Spqziergdnger von |omgen Wegen abseits des
Verkehrs. Ab Tkm Breite gelten diese als regionale
Griinzuge, mind. 100m  breite \/erbmdungen sind
Ubergeordnefe Gr[jnbeziehungen und als kleinste Instanz
fur die Anwendung in der Londschoﬂspbnung geHen
mind. 20m breite &rfliche Griinverbindungen.®
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AusscHoggebend fur ein Stadtklima ist der Anteil der
versiege|’ren Flachen, denn nur mit einem geregeHen
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zunehmend Projekte von der Stadt gestartet, wie
beispie|sweise die Stadtbéche wieder frei zu |egen oder
die Isarauen auszuweiten. Ebenso stehen die Moorbéche
am nérdlichen und nordwestlichen Stadtrand zunehmend
im Fokus.%? Durch einen hohen \/ersiege|ungsgrod kann
das Niederschbgswosser schrell abflieffen und wird der
Verdunstung entzogen. Dieser Vorgang lasst stadtische
Waérmeinseln enfstehen welche durch einen warmen
Wind fuhlbar sino|, da die Energie die zur \/erdunsfung
verbraucht wird, hier zur Erwdrmung der Luft zur
\/enc[,'lgung steht. Doch tagst ber sind ebenso die Gebdude

Wdrmespeicher und kénnen nachts die Temperofur bis

N J
&7

zu 10°C erwdrmen®® Die Warmeintensitat ist hier von

der Gebdudedichte und deren verwendeten Materialien

obhdngig. A’rmungsokﬁve Materiglien wie Lehm

kénnten hier einen essentiellen Beifrog leisten.

””” Griinverbindung im Altstadtring

1)), ertliche Griinverbindungeen
+ « « wichtige Griin- und Wegeverbindungen

[ Granflachen
Gewasser/Brunnen

[ wichtige Gebdude

I FuBgdingerzone/Passagen
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DER HERZOG-WILHELM-PARK

Von unterschiedlichen Laubb&umen gerohm’r, erstreckt
sich auf einer Lange von 200m und 30m Breite der Park.
Von Stiden nach Norden gibf es einen Parkpb’rz, einen
mit einer Hecke gerahmten Spielplatz, zwei Statuen und
einen gepﬂosferfen Weg der sich inmitten erstreckt und
von wenigen Parkbanken beg|ei’re’r wird. Aufgruncl der
geringen Aufen’rho”squoh’rdf ist der Park seit mehreren
Jcthren nicht mehr von den Arbeitenden im um|iegeno|en
Gewerbe genutzt und von A|koho|o|ohdngigen und
Drogensiichtigen  tberwiegend tagstiber besetzt. Da
diese derzeit ein erhebliches Problem der Offentlichkeit
auf Platzen darstellt, werden zunehmend Kameras im
offentlichen Raum |o|ofzier’£ Davon ausgenommen sind
derzeit Ruhezonen wie Parks, wodurch die SUchﬁgen

a ngezogen werden,

Die  umrahmende Herzog—\)\/i\hdm—SfroBe bietet
Kurzzeitparkplatze, welche die Frequenz des Verkehrs
erhshen. Der westliche S’rrof}enzug bietet mehrere
kleine Laden die zum Verweilen einladen W[jrdem,
jeghche Gehsfeige fordern jeo|oc|'1 das  schnelle
\)\/eifergehen. Die &stliche Straf3e ist houpfsdchhch von
den Tiefgoragemeimfcxhrfen der privaten Grundstiicke
gepragt und bildet die Riickseite des Hauserblocks aus.
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AKTUELLE SITUATION IN DER
HERZOG-WILHELM-STRASSE

EIN NICHT-ORT

In den Texten mancher Theoretiker finden sich Satze die
einen Uber die Grenzen der Theorie Hinousfrogen, So
auch Michel de Certeau in seiner Monogrophie -Kunst
des Handelns-. Die Unterscheidung von ,Raum” und
,Ort" erlaubt thm die Ano\yse wie eine mathematische
G|eichung oufzusch\u‘ssdn, wobei  der Raum ,ein
Geflecht von beweglichen Elementen™* ist und der Ort
ceine momentane Konstellation von festen Punkten™®
beschreibt. Durch diese Faktoren ist es moglich eine

Location zu beurteilen.

Inder Sfodfgeschichfe entstehen oft Orte, mit ibereinander
geschichteten oder ineinander geschachtelten Ebenen.®®
Oberflache nicht  den
Charakter des Raumes, da der bewegliche Fakfor, in
diesem Fall die Geschichte, nicht greifbar ist. Mit der
Wiederbelebung des ehemaligen Stadtgrabenbaches,

Diese zeigt  somit wahren

dem Freilegen der Stadtmauer und dem Riickbau der
prasenten Tiefgorogenrompe soll im tbertragenen Sinne
der hier entstandene Nicht-Ort wieder seine Funktion

ou{nehmen UI’]CJ er|ebboren Roum Frei seftzen.
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Ein Nicht-Ort zeichnet sich nach Marc Augé auch
dadurch aus, dass er ,keine ldentitat besitzt und sich
weder als relational noch als  historisch  bezeichnen
a3t Es sind also Orte die nicht infegriert, registriert
oder klassifiziert und nicht zu Orten der Erinnerung
geworden sind. , Dabei gilt fiir den Nicht-Ort geradeso
wie fur den Ort, daf3 er niemals in reiner Gestalt existiert;
vielmehr setzen sich darin Orte neu zusammen [] der
Ort verschwindet niemals vollsténdig, und der Nicht-Ort
stellt sich niemals \/o||sf<'jndig her [...]. Die Unferscheidung
von Ort und Nicht-Orten beruht auf dem Gegensatz
von Ort und Raum.®® Hierbei muss bedacht werden,
dass der Ort (nach Mare Augé) als onfhropobgischer
Ort gemeint ist und nicht wie bei Certeau im Sinne
des Gegensatzes von geometrischer Figur und der

Bewegung.®”
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EUROPANIO

Bereits 2009 wurde die Uberbouung der 6spurigen
Tiefgaragenrampe an der Herzog-Wilhelm-Strafie zu
einem Wettbewerb im Europon Qusgeschrieben Das
Inferesse war sehr grof3 und warf viele innovative und
frische Konzepfe, welche dem Standort eine neue Gestalt
und Kraft geben sollten, auf. Aus, der Offentlichkeit
unbekannten, Grinden konnte keine der Arbeiten 1.1
umgesetzt werden, weshalb zwei ldeen unter Vorbehalt
der Uberorbeifung ongekouﬂ wurden. Nach der ersten
Uberorbeifung bis 201 ergab sich jedoch keine ideale
Losung und die Aktion zur Verbesserung des Viertels

verlief sich im Sand.

,Ziel des Wettbewerbs war es, den Bereich der
Tiefgaragenzufahrt in der Herzog-Wilhelm- Straf3e neu
Zu ordnen, und mit einem exempbrischen Bebouungs—,
Freiraum- und Nufzungskonzepf in das bestehende
S’rod’rgeﬂjge der Altstadt zu integrieren. G|eichzeiﬁg sollte
die Chance genutzt werden, anstelle der Verkehrsfléchen
ein neues ,Stuck Stadt™ mit eigenem Charakter und
hoher Au{en’rhoquuoh’rdf zu entwickeln.”" Leider ge|cmg
dies jedoch nicht und das Grundsttick ist immer noch ein

grauer Fleck im Hackenviertel.
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Einer der beiden Entwiirfe war -Fresh Ideas- von den
Muinchner Architekten Markus Rudo||oh und Alexander
Kneer, welche das Geléinde durch drei sechsgeschossige
Solitérbaukérper gliedern. AuBBenherum  entsteht somit
eine grof3e Flsche welche den Architekten WiCl’]ng,
Sicht- und Funktionsachsen zulgsst. Im Erdgeschoss und
ersten Obergeschoss sind &ffentliche Nutzungen zum
Aufenthalt vorgesehen. Die dariiber |iegeno|en Geschosse
stehen dem Gewerbe und Wohnen zur Verfigung.
Das Wiedererkennungsmerkmo| dieser Idee sind die
bewachsenen Fassaden, welche einen sinnvollen Beifrog

zum Mikroklima leisten sollen.””
[26-28] Plane und Visualisierung -Fresh Ideas-

Beck und Moritz Kaiser unterscheidet sich moBgebhch
durch seine FuBgdngerebene zum F|cmieren, gerohmi‘

von Kolonnaden im Erdgeschoss des Blockrandgebdiudes,
in Form eines |omgen Rechfeckes. Aufgrund der gering
gehaltenen Forderung des Wettbewerbes beziiglich
der Flache, ergeben sich hier nur drei Etagen um einen
grof3en Innenhof orientiert. Durch das Stiitzensystem
ergeben sich vollkommen frei wéhlbare Flachen zur

unterschiedlichen Nutzu ng.73

[29-31] Pléne und Visualisierung -Die gestapelte Stadt-
57



DER PARK

Die als ousgeschriebene Grinflache, ist mittlerweile
zum Teil ein Porkpbfz der von B&umen gerohmf ist,
ein betonierter Kinderspie|p|ofz, sowie eine gepﬂosferfe
Querverbindung fiir Fuf3ganger. Die Wiese unter den
grof3en Kastanienb&umen ist nur noch spdr|ic|’1 begr[jnf
und von Trampelpfaden durchzogen. Am nérdlichen
Kopfende bilden grofie Miillcontainer der Tankstelle das
Ende der Sichtachse durch den Herzog-Wilhelm-Park.

Entlang des gepflasterten Weges inmitten der Flache
stehen  Parkbanke, welche fast ausschlieRlich  von
A|koho|0bhdngigen oder Drogems[jchﬁgen ’rdg|ic|'1
benutzt werden. Da es bekannt ist, dass hier oft auf der
Lehne gesessen wird, mit den Fien auf der Sitzflache,
setzen sich die wenigsten Arbeitenden der Umgebumg
dort hin. Diese verbringen wenn Uberhoup’r ihre Pausen
auf dem kleinen 5pie|p|ofz, welcher von dichten Hecken

gera hmt ist.

Der FuB3gangerverkehr ist auf den schmalen Gehwegen
auf3enherum stérker gepragt als auf dem gepﬂos’rerfen
Weg zwischen den Baumen, was oufweis’r, dass
hier dringender Handlungsbedarf zur Schaffung von
Au{enfthsquoh’rd’r besteht.
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BEWEGUNG IN DER STADT

GRUNRAUM FUR AUFENTHALT UND KLIMA

Munchen ist eine Stadt die von Traditionen lebt. Sowohl
die Touristen zieht es deswegen an, als auch die
Einwohrer, die darin die Attraktivitét der Stadt finden.
Dieses Gut gerdt jedoch mit der Zeit in Vergessenheit.
Worauf Miinchen einstmal baute und was die Stadt
bereicher’re, wurde im Zuge der verschiedenen Epochen
zu betoniert. An der Stelle der heutigen Strafien waren
friher einmal zum gréBfen Teil \)\/osserwege Diese
erleichterten nicht nur die \/ersorgung, sondern trugen
zu einem angenehmen Klima bei. Wasserflschen
kénnen einen positiven Beﬁ'rog zur Luft leisten, indem
regu|ieren und

Spriihnebel

Pflanzenwelt,

sie die umgebende Tempera’rur

Spi’rzenfempero’ru ren a usg\eic hen.  Der

bereichert ebenso  die umgebende
wodurch B&ume einen noch gréBeren Bei’rrog zum
Luftklima leisten kénnen. Es ist eine grof3e Bereicherumg
ein Gewdssser in der Nahe zu haben. Deswegem sollte

in Munchen jeo|e Méghchkeﬁ zur Frei|egung der [jbrig

gebhebenen Stadtbache Wohrgenommen werden.

Um das Klima positiv zu beeinflussen muissen Grof3stédte
genugend Grinrdume zwischen der Bebouung zur
\/erﬂjgung stellen. Mehrere kleine unversiege\fe Flachen

Stadtklima,

Hoben einen besseren Eﬁ(ek’r CIU]( CICIS

64

als eine grofle Zone am Stadtrand. Im Zuge eines
Wohmungsmongds erscheint dies oft nicht als das
Wichﬁgsfe Element einer Neup|onung, doch es ist nicht
zu unterschatzen, was infensiv begrUnfe Flachen zum
Stadtklima bei’rrogen. Aufgrumd der F|dchenknoppheif
ist die idealste Losung die Grinfléichen zum Aufenthalt

mit der ,griinen Lunge" far die Stadt zu kombinieren.

Pflanzen kénnen nur bis zu einem gewissen Grad fir
die umgebenden versiegten Fléchen agieren. Es ist
wichﬁg, Parks in autofreien Bereichen zu lokalisieren.
Somit werden g|eic|’12@iﬁg attraktive Aufenthaltsflachen
im Grinen fir die Freizeit geschaffen. Ebenso bieten
Fuf3géngerzonen in der Altstadt eine gute Méghchkei’r
die Performanz der Stadt zu verbessem, indem Baume

einen Platz dort finden.

Generell ist jede Wiese besser als eine Strafle um die
Temperofuren in einer Stadt ousgeghchen zu halten,
doch wenn solch eine zur \/erﬂjgung steht sollte sie
einen Mehrwert durch infensive Bepﬂonzung erfahren.
Freiflachen fur Freizeitsportarten kénnen in grof3eren

Griinbereichen mi’reingepb nt werden.






WEITERE ORTE FUR MOGLICHE UMSETZUNGEN

AUFENTHALT IM GRUN ATTRAKTIVIEREN

_Surferwelle Eisbach

Entlang der beliebten Surferwelle des Eisbaches wachsen
viele hohe Baume abwechselnd mit kleineren Licl’lfungen.
Die Zuschauer stehen alle oben auf der Briicke, da der
Boden enHong des Wassers keine Aufenthquuohfdfen
hat. Hier waren Si’rzméghchkei’ren fur die wartenden
Surfer oder auch die Zuschauer sehr sinnvoll.

urterwelle Eisbac

_ alter botanischer Garten

Auf dieser Grinflache stehen viele tote Baume, die
dringend durch neue ersetzt werden sollfen und zudem
mit kleineren Pflanzen verdichtet. Das heutige Bild
wird einem altfem , botanischen Garten” weitaus nicht
mehr gerecl’wf. Ebenso fehlen Sifzge|egenheifen, um die

Sonnenstunden an diesem Platz effizient auszunutzen.

53] alter botanischer Garten




-~ |sor’rorp|cﬁz

Dieser Grunstreifen weist die g|eic|'1@n Eigenschoﬂen
wie der Herzog-Wilhelm-Park auf. Er ist allseits von
Straflen mit Parkbuchten umgeben und hat einen
grof3en Baumbestand. Das Gelande ist zudem mit
ca. 2,00m Hshendifferenz in Form einer schr(’jgen
Grinflache Qusgeﬂjhrf. Dies wdre eine ideale Flache
um  mehr Aufen’rho”squohf(’jf zu schaffen und den
Griinraum im AHsfod’rring zu vereinen. Unweit davon
|iegf der Viktualienmarkt und das Isarfor, weshalb hier
ein reger FuBgdngerverkehr herrscht.

_ Marienhof

Hinter dem neuen Rathaus wurden vor wenigen Jahren
die alten Keller der fritheren Gebaude ousgegroben um
weitere Hinweise der \/ergongenhei’r zu erhalten. Dafir
wurden viele alte Baume eni‘Fern’r, deren Gréfe auf ein
Alter von tber hundert Jahren schlief3en lief3.

Mittlerweile wurden die Ausgrobungen beendet und
die Flache wieder gesc|’1|ossen und mit Rasen bedeckt.
An diesem Ort fehlt es an Charm, Flair, \)\/o|'1|behogen,
Aufenfho”squohfdf und Sifzmégichkeifen die  zum
Verweilen nach dem Shoppen einladen. Eine , Freiflache
fur Freizeitsport” wird zwischen den Einkaufsstrafien

nicht genutzt.
_ Maximilia nsp\o’rz

Der Maximilia nsp|ofz |iegf ebenso im GrUngUr’re| enfla ng
des AHs’rodfrings und wird von einer Querstraf3e gefeiH.
Dadurch ist hier keine Aufenfho”squohfdf gegeben, wWas
sich auch nicht andern lasst. Die bestehende Griinflache
ist bereits sehr gut bepﬂonzf und leistet einen Beitrag zu

einem gutfen Stadtklima.
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STADTBACH HERVORHOLEN

. Unfer’er Ho{gor’fem HOHD\'U\’WI’WW@YR

Das Hofbrunnwerk diente um 1565 zur Versorgung der
Brunnen im Hofgarten, doch wurde es mit Einfihrung der
Kandlisation nicht mehr gebrouchf und somit still ge\egf,
1991 investierte die Stadt mehrere Millinonen DM um es
wieder instand zu setzen und ihm seine Funktion zurtick
zZu geben74 Der Zu- und Abfluss davon fuhrt durch die
umgebenden Porkon\ogen und kénnte im stidlichen Teil

gebﬁ(ne’r werden, um auch die Aufmerksamkeit mehr

auf diesen Wich’rigen geschichﬂichen Punkt zu lenken.
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[36] Grundriss Hofbrunnwerk
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_Westermuhlbach im Rodenstock Areal

Wohna n|O|ge Rodens’rockgeb nde
Auenstrafle entsteht

derzeit eine \)\/ohnombge aus mehreren Hauserblocks,

In der im  Glockenbachviertel
welche 240 Wohnungen, einen Kindergarfen, mehrere
Ladenflachen und 3 Tiefgorogen mit Doppelparkern

fasst.

Die Herausforderungen in der Baulogistik bestehen vor
allem darin, ein neues Bachbett zu schaffen und das
Wasser wéhrend der Bauphase sicher umzuleiten.  Es
handelt sich bei diesem Gebdudekompkx um einen der
grof3ten und onsprucl’]svo”s*en Wohnungsbau*en in

Moiinchen.”

_ Glockenbach in der Pestalozzistra3e

Laut dem Verein ,,Greenty" steht nur mehr eine
weitere Stelle zur Oﬁ(mung der Stadtbéche in der
Bricken zu

PestalozzistrafBe aus, wobei hier drei

Wohnhgusern geschaffen werden miissten.”®



3/ \/isuoisieru Pestalozzistraf3e







FUSSNOTEN
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Hofbrunnwerk
Vgl. Leitnerbau
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WASSERLAUF MINUS VIER

DER WASSERVERLAUF AKTUELL

westlicher S’rod’rgrobenboch, chuzinergrobenboch
Lange: 2086m

Breite: 2,33m

Tiefe: 0,73m

Gefdlle: 0,24%/0,25%/0,24%

Wossermenge: 3,5¢cbm/sec 77

Derzeit flief3t der westliche Stadtgrabenbach in 4-5m
Tiefe unfer der westlichen Herzog—\)\/i||'1e|m—5fraﬁe in
einem betonierten Becken von 2,00m-2,20m Breite
und variablen Gewélben. Der Verlauf innerhalb des
Grundsticks hat sich tber die vergangenen Jahre
veréndert und der Bach flie3t nicht mehr in seinem

urspringlichen Becken.”®
prung

Um dem Wasserlauf zuriick in die Mitte des Parks zu
|egen und zur Oberflache hin zu 61(1(nen, mussen die
Strafen auBenherum reduziert werden. Durch die
Bereicherung von Pflanzen und der reinigenden Wirkung

des Wassers kann dieser Ort zu einer kleinen Lunge der

Stadt werden.

/ Y &X ~ AN ‘/.'/I)’\ : 2.
[40] Verlauf westlicher Sfadfgrobenb
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DER WASSERVERLAUF IN DER GESCHICHTE

[Bild: Stadtische Arbeiter beim Enteisen des Stadtgraben-
baches zwischen Senlinger Tor und Karlstor im
Hochwinter. S115 Radlinger]

Das Bild beschreibt die Situation um das 18. Jhdt, als
die intensivere Nutzung der Stadtbéche nur mit einer
besseren |ns’ronc|’rho|’rung umgesetzt werden konnte.
Zu sehen ist der heuﬁge Herzog—\)\/i|he|mpork auf dem
Niveau des Sfodfgrobenboches. Im Loufe der Zeit
fillte sich das Becken mit Uberresten der Mauer und
Zwongsoufschdﬁungen zum Bau von Strafen. Auf
der Position der Treppenon|oge steht heute ein weiterer

Wohnblock, wodurch der Park in der Breite stark

reduziert wurde.

Der zu  sehende  Abschnitt  des  westlichen
Sfodfgrobenboches ist aktuell zum Teil der Herzog-
Wilhelm-Park. Der heuﬁge unterirdische  Verlauf des
Baches ist nicht die origino|e Stelle, was vermuten ldsst,
dass  bei Grobungen im Park  Geschichfe Freige|egf
werden wird. Rechts im Bild ongedeufef ist noch ein Tell
der zweiten Stadtmauer als Stutzmauer sichtbar.
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REFERENZ

Zum Vergleich: Auer Mihlbach
Lange: ca. 7000m

Breite 5-8m

Tiefe O,9m

Gefdlle 0,54%/0,68%/0,85%

Wossermenge: 1chm/sec &

Der Auer Muhlbach flie3t ebenso wie der westliche
Sfodfgrobenboch zum  GroBtentel  kanalisiert  unfer
Miinchen. Rechts der Isar wird er ebenso von der lsar
gespeist, verﬂjgf jedoch tber keine Bodequohfdfen
oufgrund des Un’rergrundes. Er verlauft enﬂong der
Hangkante des Steilufers von Untergiesing und ist zum
Teil wieder frei ge|egf worden und von Spozierwegen

beg|eife’r.

Um sich eine \/orsfe”ung des vollkommen unterirdischen
westlichen Sfodfgrobeanches zu machen, dient das
Bild oben. Etwa ein Drittel dieser Wassermenge flieB3t in

einem weitaus schmaleren Becken von 2,00m bei einem

Drittel der Geschwindingkei’r am Herzog—Wi|he|m—Porl<.
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REFERENZ
Die Wasserpassage in Korea: Cheonggyecheon

Im Rahmen eines Sfodfemeuerungsprojekfes wurde der
Verlauf des Cheonggyecheon auf einer Lénge von 1l km
in der Innenstadt von Seoul/Korea Wiederhergesfe”’r, WO
er wdhrend der Joseon-Dynastie (1392-1910) floss und
nach dem Koreakrieg (1950-1953) mit einer Hochstraf3e
tiberbaut wurde. Mit deren Entfernung 2003 wurde das
nun moderne Flussbett Freigegeben, welches sich unter 22

Briicken hindurch mit mehreren Attraktionen bewegf.go

Die FuBgdngerzone ist eine offentliche Flache und steht
somit  fur  verschiedene \/eronsfoHungen frei  zur
\/erﬂjgung.

%

43-4

5

I s 'll 3 ) ..
] Chenggyecheon
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ENTWURF REVITALISIERUNG DES PARKS

Der Herzog-Wilhelm-Park ist in den Bebauungsplénen
als Griunflache ousgeschrieben und soll dieser \/orgobe
wieder voHs’rdnchg gerech’r werden. An diesem Ort
wurde viel Geschichte begroben, welche durch das
Hinunfergroben auf das Niveau des Sfodfgrobenboches
die ehemo\ige Funktion des Ortes wiederbeleben
kann. Es

zum Aufenthalt und zur freien Nufzung auferhalb

und  neu inferpretieren entstehen  Platze
von Geschaftszeiten. GroBngige Treppemon|agem in
bieten
Au?enfha”squohfdfen, um  zu jeder Togeszeif und
Jahreszeit die Méghchkeif zum Aufenthalt in der Natur

zu haben. An den unterschiedlichen entstehenden Platzen

verschiedenen  Formationen unterschiedliche

kénnen jederzeif Events verschiedener Art statt finden.

Gruno”egend ist bei der Neupbnung ein fester Bezug
zum Ort geforderf, um so das Gefuhl der Besfdndigkeif
beizubehalten.  Ein  Weg

einzuﬂech’ren, ist, sich auf das Urspr[jng|ic|'1e zu beziehen

um die Konfinuitat  mit
und zug\eich nicht nachzuahmen, sondern angemessen
der Zeit zu inferpretieren und reflektieren. Die Kraft der
Stabilitat eines Ortes muss fassbar sein um |Qng1(ris’rig

zu funktionieren.
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Die Freiflache st

unterschiedlichen Zonen die gemeinsam einen Beifrog

eine Aneinamderreihung von
zu einem besseren Klima in der Stadt leisten. At,n(grund
dessen gibf es infensiv bepﬂanzfe Flachen die durch eine
schrdge Abgrabung zum Wasserverlauf die Luftfeuchte
erhsht. In einem weiteren Bereich erweitert sich das
Becken des Baches und bietet eine gréBere Flache zur
Verdunstung. Auch die unbepflanzten Fléchen werden
mit dieser Absicht gep|0 nt und in hellem Stein ousgeﬂjhrﬁ
Dunkle Oberflachen speichern die Warme besser,
weshalb ebenso die FuBBgdngerzone mit hellen Steinen
ausformuliert wird, um die Temperofur in der Innenstadt
Samtliche  Grinflachen

werden mit Gras ausgestattet und durch kleine Stréucher

nicht zusatzlich zu erhshen.

belebt. Die bestehenden Kastanienb&ume werden zum
grof3ten Teil erhalten, da sie einen wertvollen Beifrog
zur Qualitst der Luft beitragen. Durch die Abgase
abgestorbere  Béume werden durch neue Baume
erganzt. Um die Monokultur der Kastanie zu beleben

werden neue Baumarten mit embezogen

Durch die Stilegung von ca. 150 Parkplatzen entlang
der derzeit bestehenden Straf3e, wird ein weiterer Schritt

zu einer besseren Luﬂquohfdf in der Innenstadt getan.
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Sendlinger Tor

[Materialkarte]
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Um dem Hackenviertel mit seiner neuen FuBgd ngerzone
und dem on|iegenc|en Park mehr Aufen’rho“squoh’rdf
zu geben, werden warme Materialen ousgewdh”.
Der neue FuBbodenbebg wird dazu mit Kieselsteinen
in Harz ges’ro|’ref, und ist somit robust genug fur die
hohe Frequenz der Passanfen, sowie dem tempordiren
Autoverkehr  zu Farblich  dazu
obges’rimmf werden die Sitzstufen in hellem Sandstein

Anlieferu ngszeiten.

ousgeb”def und laden zum Verweilen ein. Bei infensivern
Sonnenschein erwdarmen sich die Steine, jedocl’] nicht so
sehr wie ein dunkler Be|og. Die Grinflachen, welche

derzeit Uberwiegend von Kastanienb&umen gepragt

|
!
!
|
i

sind, werden mit anderen Laubbdumen erweitert
und zusatzlich auf dem Nullniveau mit verschiedenen
Grasern ergdnzf. Eine durchmischte Bepﬂcmzung kann in
allen Jahreszeiten fur eine ansehnliche Griinflache sorgen.

Zudem sorgt die Vielfalt der Natur auf unferschiedlichen

Ebenen fur ein gufes Klima.






[Mittags]










[Schnitte 1_650]
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[Langsschnitt 1-650]
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FUSSGANGERZONE NULL

ENTWURF

Die ostliche Herzog-Wilhem-Strafle  wird geschlossen
und zu gunsten einer FuBgdngerzone umfunktioniert. Ein
neuer Be|og, aus hellen Kieseln in Harz gebunden, ladt
dann zum Verweilen ein. Die angrenzenden Geschafte
bekommen dadurch eine gréBere Aufmerksamkeit und
betonen den Charakter des Hackenviertels mit dem
Charme kleiner Laden. Die bereits existierenden Laden
wie das Lederwarenhaus Baumann, der Uhrenmacher,
ein Frisér, ein Hochzeifsgeschdﬂ und die gosfronomischen
Nufzungen, werden durch weitere DiensHeis’rungen
ergdnzt, indem Biros in andere Raumlichkeiten ver|egi‘
und die leer stehenden Parzellen gefullt werden. Die
alten Houseingdnge mit  kleinen Treppem nach oben
verleihen der FuBgdngerzone eine obweclﬂs|ungsreiche

Erdgeschosszone o|er ongrenzenden Bebouung,

Das denkmo\geschu%zfe Stadtsteueramt  mit  seiner
Backsteinfassade  bekommt, durch die  Reduzierung
der Strafen, an der Kreuzung mehr Platz vor dem
Eingangsbereich, um besser wahrgenommen werden
zu kénnnen. Die Gastronomie im nérdlichen Teil der
FuBgdngerzone erhalt zudem AuBenréume zur freien
Bewirtung und bereichert damit den ongrenzenden
Platz. Neubau, schmale

|m gepbnfen prdgen
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Grundrisse die ErdgeschOSSZOr]e und bieten somit Platz
fur 14 weitere Geschafte. Die Rickseite des Gebaudes,
und somit den nérdlichen Teil der westlichen Herzog-
Wilhelm-Straf3e bilden nun die Hauseingdnge sowie die
Zuso’rznu’rzungen des Wohnbaus. Teilweise ffnet sich
die Fassade grof3zligig ou{grund von durchgesfeck’ren
Geschaften. Der Boden wird ebenso mit Kieseln in Harz
gebunden ausgefilhrt und nur fir den Verkehr der
privaten Tie]fgorogen frei gegeben.

Durch Kastanienbdume gerahmt endet der Blick der
Aufenthaltsmelle  in Richfung Norden am  Stachus
Londgerichf. Der
FuBgdngerbereich ist barrierefrei  ausformuliert und
bietet fur jeden Besucher die Méghchkei’r sich im

Ongrenzenden neu gesfo”efen Park aufzuhalten.

ge|egenen historischen gesamte

Im  Westen der GrUnonbge wird der Un’rergrund
ebenso geebnef und nur fur den Verkehr der privaten
Tiefgaragen freigegeben. Dieser Bereich ist lediglich
ErscHieBungsﬂdche des ongrenzemden Gewerbes und
eine \/erbindumg der Passogen von der Sonnenstra3e
durch den Gebaudeblock. Diese Seite  wird keine
starke Frequen’rierung erfahren, da sie die Rickseite
der anschlieBenden Gebdude ausbildet. Zwei Briicken
verbinden den linken FuBgdngerbereich mit dem Rechten.
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HANDWERK MARKTHALLE

KONZEPTIDEE

Zusommemspie\ \)\/O‘WHC)H Hﬂd A!’b@ﬁ’@ﬂ

Als Dreh- und Angelpunkt des Hackenviertels soll ein
Gebdude seinen Platz finden, welches die historische
Nu%zung und das aktuelle Geschehen zusammen fuhrt.
Die aktuelle Problematik der Sanierung von Markten
in Munchen gib’r hierzu die QusscHoggebende Idee.
Unweit des Standortes der neu entstehenden Halle
steht bereits die historische Schrannenhalle. Sie bietet
jedoch keine Konkurrenz, da dort ein vollkommen
anderes Konzept der Nufzungen vor|iegﬁ Der daran
Viktualienmarkt ist

eine Touristenattraktion mit seinem Biergorfen unweif

ongrenzende mitlerweile  eher
des Morienpbfzes geworden, was sich auch an den
Preisen ablesen l&sst. Nichts desto trotz kaufen hier die

Miinchner gerne ihre frischen Lebensmittel ein.

Eine Markthalle fur ,Kleingewerbe” gibt es derzeit nicht.
Friher war das Hackenviertel fur die ﬂeiﬁigen Arbeiter
die aktiven Handel betrieben bekannt. Die Menschen
lebten dort wo sie arbeiteten und verkauften das was
sie selbst herstellen konnten. Dazu dienfen ihnen die
Straf3en, welche anders als heute nur den FuBgangern

zugeordne’r waren. Nach diesem Prinzip soll auch die
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Handwerk Moarkthalle funkfionieren. Jeg\iche Produkte
der eigenen Hersfe“ung kénnen hier an die Offentlichkeit
getragen werden. Um sich der heuﬁgen Zeit anzupassen,
entsteht daraus eine Férderung fur StartUp’s. Da die
Mie’rpreise in Minchen sehr hoch sino|, wird hier die
Option gebofen sich quodrofmeferweise einzumieten.
Dadurch entsteht g|eic|’12@iﬁg ein ctbwechs|ungsreiches
Angebof fur die Kaufer und man hat immer wieder
einen Anlass vorbeizukommen, um sich die neuesten

|o|een OI’]ZUSQ"\@N.

Gleichzeitig ist diese Halle fiir viele verschiedene
\/eronsquungen ausgestatfet. Efwaige Events wie eine
Junkerprdsenfo’rionen, Kdsemesse, eine Mébebuss’re”ung

oder auch das Schouspid kénnen hier statt finden.

Durch die Wahl der Orientierung auf dem Grundstiick
ist die Markthalle aus allen Richfungen sichtbar, ]edoch
nicht zu dominant. Als Erkennungsmerkmd des Viertels
ist sie in einer omorphen Form qusge{uhr’r, weshalb sie

Zwischen o|er B‘ockbebouung schne” erkermloor ist.

Die einstmalige Préisenz der handwerklichen Traditionen
kann damit heute dem Hackenviertel in der Alfstadt
seinen Charme zurtick geben und g|eichzeiﬁg das Leben

am Arbeitsort még|ic|’1 machen.



Die P|ommg dieses Boukbrpers ist |eo|ig|ic|’1 ein
Anstof3 und nicht eine ousscHoggebende Wende.
Die Stadt Minchen hat die Vorteile der ehemaligen
Struktur des Viertels bereits erkannt und |eg% in den
Ha no||umgsrichf|inien des |nnensfoo|’rkonzepfes fest, wieder

mehr Fuf3géngerbereiche in der Innenstadt einzufihren.

Eine Halle ist dazu die ideale Ergéinzung um bei jedem
Wetter das akfive Leben erlebbar zu machen.



REFERENZEN

Markthal in Rofterdam von MVRDV
_Wohnen und Markt

2014 wurde nach funf Jahren Bouphose die ouﬂ(d”ige
Markthalle mit Wohnungen in einem Gebéudevolumen

{er’riggesfe”ii

Das hul(eisem(brmige Gebdaude steht auf mehreren
Parkebenen und tberdacht die grofite Marktfléche
Rotterdams. An den kurzen Seiten ist die Halle mit
gespannten Drahtseilen und Glasscheiben gescHossen
Der restliche Kérper wird von den Wohnungen, welche
meistens ein oder mehere Fenster zur Mitte des
Gebdudes besitzen und nach aufden inclusive einem
Balkon durchgesfecki‘ sind, umschlossen. Die Fenster zur
Markthalle sind alle fesfvergbsf um Geriiche und Larm
ouszuscHieBen, jedoch vermaogen sie die B|ickbeziehung

herzustellen.
Im ersten Obergeschoss befinden sich Gaststatten und
andere Sondernufzungen, wdahrend vom zweiten bis

elften Stock sich \)\/ohnungen befinden.®

In diesem Entwurf besteht jedoch keine direkte Beziehung
zwischen dem Marktleben und dem Wohnen.
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[47-49] Plane und Visua\isiemmg Markthal Rotterdam
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_Historie

Um dem Geschrei der Kornhéndler am Marienplatz
einen Raum zu geben, entwarf Ingenieur Franz Karl
Muffat ein spekfokubres Gebadude fur den Kornhandel
am Viktualienmarkt. Es entstand eine 430m lange
Halle mit zwei steinernen Kopfboufen und  einem
Mittelbau aus Gusseisenelementen. Im  Jahre 1853
erdffnet die Schrannenhalle, kann sich jedoch nicht
|cmg mit der urspr[)nghchen Nufzung halten, weshalb
in leerstehenden Bereichen kleinere Markte ihren Platz
finden. Daraufhin wird 1914 die Hélfte der Gusseisenhalle
abmontiert. Nach einem Brand existiert jeo|oc|’1, bis auf
das Gebaude am Kopfende, auch der [jlorig gebhebene
Bau nicht mehr. Doch 50 Jahre spater werden Teile
der ehemohgen Schrannenhalle entdeckt und sie wird
2003 am Originalstandort verbaut und durch ein
modernes Eckgebdude erweitert. Die Halle wandelte
sich somit in 8konomischer, |oo|iﬁscher, architektonischer
und technischer Hinsicht.®?

Daraufhin fo|gfe 2005, 201 und in Zukunft (2016) eine
Eréﬁtnung, in der Hoﬁ(nung den Fluch des schlechten

HG no|e|sor’res p4v] brechen.

[51] Schnitt Schrannenhalle Miinchen Erﬁsf@huﬂg\
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ENTWURF DATEN UND FAKTEN

Grundflache  von auf  dem

Auf 850m?”
untersten Niveau kénnen zu Zeiten der Be|egung
mit Marktnutzung ca. 40 Héndler (&4 12m?) einen
Platz finden. Die Zwischenréume sind grof3ztigig und

einer

abwechslungsreich je nach Bedarf auszurichten. Die
An|ie1(erung kann tber die Tie{gqroge erfo|gen. Hier gibf
es eine barrierefreie \/erbindung auf das Niveau von
-8,00m. Ebenso ist in dieser Ebene das Lager far das
wechselnde Inventar, sowie Lagerfléchen von Produkten

zu befrefen.

Bei grofderen Events kann eine Tribithne oder auch eine
Biihne aus der westlichen Wand gezogen werden. Bei
einem Vortrag oder einer Verleihung finden ca. 300
Géste einen Sifzpbfz auf der Tribihne und fir ebenso

viele Personen kann zusatzlich der Saal bestuhlt werden.

Die lichte Hohe der Halle betragt 17,50m und steckt
davon 8,00m im Boden. Die zwei Eingcmgsloereiche
von der Fufigéngerzone auf O,00m biefen die
Méghchkei’r von Norden oder Siden die Halle zu
betreten. Ein barrierefreier Zugong ist nordlich der Halle
tiber das orﬂﬂogona\ ousgerichfefe Gebaude még\ich

Ein externes Treppenhaus mit Liftanlage verbindet hier
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die Ebenen der Tiefgoroge, das Lager/ die Marktflache
mit der FuBgdngerzone. Innerhalb der Halle ist die
Erschlieung durch eine Treppenanlage gespiegelt. Uber
eine Plattform fuhrt jewei|s eine breite Treppe mit einem
Zwischenpodesf auf das Niveau von -8,00m in den
groﬁen Bereich und eine schmale Treppe, fur opifono|
erweiterbare Bereiche, auf +4,00m Hohe. Der obere
Bereich ist je nach Bedarf ousgebou’r und kann tber
einen Steg parzellenweise erschlossen werden. Ebenso
kénnen die Stande auf -8,00m tber zwei Ebenen

ousgebou’r werden.
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HANDWERKMARKT

Bei Sfcmdordnufzung der Halle kénnen viele Handler
auf  verschieden groBen Parzellen sich prdsen’rieren.
Dieser Ort hat den Sinn, das Handwerk in ]eder
Form den Mitmenschen ndaher zu bringen. Es konnen
gréBere Dinge wie Mabel ousges’re”f werden, um eine
Art Showroom fur die private Schreinerei zu haben,
oder dem Hobby (wie: sfricken, ndhen, bocken...) eine
Verkaufsstelle zu  bieten. Die unterschiedlich grofien
Sténde variieren, je nach Bedarf und ergeben somit ein
obwechs|ungsreic|ﬂes Bild. Dieser Marktflair kann tber
drei Ebenen entstehen, wobei die Dichte nach oben hin
abnimmt. Es stehen zur orgonisoforischem Ordnung
verschiedene Module zur Prasentation zur \/erﬂjgung.
Alle ergeben sich jedoch aus einem 1xIm Modul, das
|iegend oder stehend gesfopeH werden kann. Dadurch
haben die Aussteller die Méghcl’wkei’r ihren Platzbedarf
nach Quadratmeter zu bezahlen. Jeder der mindestens
ein K|eingewerbe ongeme\def hd’r, darf hier seine Ware

anbiefen.

Erreichbar ist die Markthalle tber eine Treppenarﬂoge
im Norden und Suden, sowie einem barrierefreien
Zugcmg am nérdlichen Ende der Halle im orﬂwogoncd
gerichfe’ren Gebaude, und tber die Tiefgoroge.
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[Grundriss Marktnutzung O,00m 1_650]
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AUSSTELLUNGSMODUL

Damit die Aussteller genau soviel Flache bezahlen wie
sie brouchen, kénnen die Parzellen individuell aus einem
IxIm Modul zusammengestellt werden. Je nach Bedarf
kénnen daraus Tische, Wénde oder Podeste werden.
Jedes Handwerk benstigt eine andere Prasentationsform
und kann somit ideal den eigenen Stand kreieren. Wenn
sich im Laufe einer Morkfperiode die \/erkoufsobjekfe
erhdhen, kénnen, je nach Gesomfkopozifdf der Halle,
weitere  Elemente hinzugenommen werden.  Eine
Mork’rverwo”ung hat so eine genaue Kontrolle, wer

wann wie viel Standgebiihr bezahlen muss.
Durch ein S’recksysfem sind die Elemente  stabil

miteinander verbunden, und kénnen beim Aufréumen

|o|O|fzspo rend ges’ropeH werden.

28

2.09m
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SONDERNUTZUNGEN

Die amorph geformte Halle lehnt sich im Westen an
das geroo”inige Gebdude an und es entsteht somit die
Méghchkeif das wechselnde Mobiliar unkomliziert weg
ZUu rdumen, beziehungsweise auszutauschen. Auf ca.
350m?, unter der Tie{gordgenrompe, kénnen dadurch
verschiedene Mébherungsvoriomfem verstaut  werden,

ohne das Gesamtbild des grofien Raumes zu stéren.

Bei Events mit Frontalvortragen kann eine Tribtihne und
Porkef’rbes’ruHung oufgebouf werden, |o|us zusatzlichen
Platz fur einen Empfang oder Werbestande. Die
symmetrisch angelegten Treppenanlagen geben  fiir
solche Nu’rzungen dem omorphen Boukérper eine

Orienﬁerung und lenken den Fokus auf das Wesenfliche.

Fur themenbezogene Sonderveranstaltungen bietet die
freie Flache fur verschiedene Konstellationen die richﬁge
Form der Prasentation. Die rahmenden Holzbégen
laufen konkarv auf die Bodenpb’r’re zu und der Raum
weitet sich somit nach oben. Die gesamte Raumhéhe im
Bezug zur Grundflache ergilof ein wohl proportioniertes
Roumgefuh\. Fur musikalische \/erons’roHungen mit
Benstigung von besonderen akustischen Qualitaten ist

dieser Raum nicht ousge|eg’r4
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Anlieferung

[Halle Event -8,00m 1_650]
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ENTWICKLUNG DER WOHNFORMEN

DIE TRAUMVORSTELLUNG

Es gibt diese nicht festgesetzten Vorschriften des
Lebens, welche einen im Unterbewusstsein den Weg
der \)\/eiferem’rwicHung vorgeben. Zuerst studieren und
einen gufen Job Finden, dann den pen(ek’ren Mann finden
und mit ihm in eine gemeinsame Wohnung ziehen,
und letztendlich die Planung eine Familie aus dieser
Partnerschaft machen und in ein Eigenheim in guter
Loge ziehen um den Kindern még|ic|’15f viel Freiraum
und gute Schulen zu gewdhr\eis’ren. Dann erst soll man

das Ultimatum erreicht haben. Doch ist das Eigenheim
in der Vorstadt noch das Idyll?

Da zunehmend mehr Menschen in Vororte ziehen, sind
diese ebenso tberladen und rufen eire SpaHung der
sozialen Gesellschaft durch den Wunsch von wenigen
Quadratmetern mehr hervor. Ebenso verscharft sich der
Klimawandel durch das Pendeln in die Innenstadt und
die noc|’1|qo|ﬁg gep|on’re Lebensweise wird in Abgosen

erstickt®?

Die aktuelle Lage von Lebensentwiirfen braucht jedoch
ganz andere Wohnformen als die Singlewohnung in der
Stadt oder dem Haus auf dem Land. Mittlerweile ist

die Altersarmut ein Thema und durch die s’reigenden
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L ebenserwartu ngen brauchen die Senioren wieder
die  Unferstitzung der Kinder. Die Durchmischung
der A|’rersgruppen und Lebensabschnitte zeigt neue

Beduirfrisse ou]c, die kombiniert werden sollen.

Mittlerweile sprich’r vieles gegen das Einfamilienhaus.
Der aktuelste Grund ist die Nochho”igkeif und
Energieeﬁizienz, sowie die Okonomie im Angmeinen.

Zudem Stafistik

Gehehmigungen fur den Neubau von Einfamilienhausern

Zeig’r die einen RUckgong der
von fast 60%. Dennoch bleibt das Inferesse auch von
Architektenseite

raffinierte Lésungen gesuchf. Aber woher kommt dieser

her bestehen und es werden neue
Hype?

Das freistehende Wohnhaus ist keine historische Konstante
und auch kein Ausdruck des individuellen Geschmacks. Es
ist dars Ergebnis einer historisch entwickelten Wohnform
die sich mit der Suburbonisierung, der EnfwicHumg der
Vorstadte, geformt hat. Im 17. Jhdt. wurde dies noch mit
dem Rotlichtmilieu assoziert, und noch im 19. Jhdt. war die
Vorstadt von Gesindel und schlechten Manieren geprégt.
Doch mit der Erfindung von neuen Transportmitteln zur
Zeit der industriellen Revolution wurde die Vorstadt fur
die Mittelschicht interessanter. Damit begcmn eine Ara

von -mehr Raum als wir benstigen- 2



DIE WOHNGEMEINSCHAFT

Die klassische Variante der Wohngemeinschaften st
in Europos Grof3stédten immer weiter verbreitet. Sie
entsteht aus der Not des Geldma nge|s und der Flexibilitat
des Studentenlebens und setzt sich aus mehreren allein
stehenden Personen zusammen. Doch mitflerweile hat
sich das Bild von Mann und Frau in der Gesellschaft
gewonde\’r und es gibf zunehmend mehr alleinstehende
Menschen oufgrund der  Arbeitsverhdltnisse.  Die
Unabhangigkeit im Leben bedeutet aber nicht die Freizeit
tiberwiegend alleine verbringen zu wollen. Der Kontakt
zuU G\eichgesinnf@n bietet Gesprdclﬁsroum und |nspiroﬁon,
wohingegen sich aus einer durchmischten Gemeinschaft
mit  unferschiedlichen Lebensrhy’rhmen Profit scHogen
lésst, wie ebwa in Form eines Mehrgeneraﬁonenwolﬁnen

aus unterschiedlichen Familienstanden.

Doch in einer Gemeinschaft zusammen zu wohnen
bedeutet nicht, dass diese sich nur aus Sing|es
zusammensetzt, vielmehr macht sie zwischen mehreren
Menschen in unferschiedlichen Lebensbgen Sinn. Das
Zusammenleben von mehreren Familien bietet Austausch
und gegenseitige Hilfe. Um jedoch die verschiedenen
Togesrhy’rhmen zu vereinen und mit den Mitbewohnern/

Nachbarn zu teilen, ist ein gemeinscho{ﬂicher Raum der

Begegnung von Néten. Um diese Flache fur Familien
in die Stadt zu transportieren, erscheint es nur |ogisch,
die Gri nﬂdche, welche der ousscHoggebende Grund fur
einen Umzug aufs Land ist, mit den anderen zu feilen.
Wahlt man jeo|oc|f1 eine dffentliche Griunflache in der
Innenstadt, ge|’ﬁ das Gefuhl der Gemeinschaft verloren

und die Infimitat der Familien ist nicht umsetzbar.

Das

Urmenschen sollte hier als gufes Beispie| oulcgegriﬁfen

gemeinschaffliche Leben von Stémmen  der
werden. Das Zusammenleben bildet sich durch private

Schlofréume  und gememschofﬂiche Flachen  zur
fdghchen Nu’rzung aus, welche die Aufgobenfei\ung
optimal umsetzt. Doch die alten Strukturen sind durch
die Evolution nicht mehr eins zu eins zu ubemehmen,

und trotzdem erschlie3t sich
Problem aus dem Leben des Urmenschen.

sO ma nches okfue”es



VON DER HOHLE ZUM EIGENHEIM

WELCHES WOHNKLIMA UNSER KORPER
EIGENTLICH BRAUCHT

Heufzufoge sind die Menschen fur Krankheiten cmFdHiger
als noch vor ein paar Jahrzehnten. Zum Teil sind daran
neue Besﬁmmungen zum emergieeﬁ(izienfen \Wohnen
schuld. \)\/ichﬁg ist oufgrund der zunehmenden Dichte der
Wohnréume das richtige Heizen und Liiften. Auch hier
kann man sich an den Gegebenheiten der Urmenschen
orienfieren, denn wenn es nachts draufen kalter wird
sollte auch im Schlafzimmer die Temperofur niedriger
sein als in den tagstiber bewohnten Raumen. Fiir die
Nui‘zung fogs[;lber wird eine Temperoi‘ur zwischen 18°
und 29° empfoHen, nachts hingegen sollten es in den
Schlafréumen lediglich zwischen 15° und 18° haben.®
Eine dicke Decke oder schlafen auf einem Fell ist die
richﬁge Hcmo“ung fur guten und erholsamen Schlaf.

Doch wie mit der Wohnung der Wahl richtig umzugehen
ist, wird nicht erklart, obwohl ]eo|e \)\/ohnung andere
Eigenschaften hat. In Hinsicht des gesunden Schlafens
sind unsanierte AHbouwohnungen besser als Neubauten.

Doch wozu dann die ganzen Vorschriften?

Wénde

Menschen reagieren kénnen und beispie|sweise nachts

Unsere sollten  auf den Rhyfhmus eines

die Roum’rempero’rur gemdB dem Temperofurobfo”
auBBerhalb  des

|ogischerweise

Raumes regu|ieren kénnen.  Oder

feuchte  Luft
aufnehmen und  nach auflen abgeben. Etwaige

Eigemsc haften besitzt Lehm.

im Badezimmer die



DIE ENEV

Richtlinien  der

Politik?  Die

Einsporverordnung mochen OIU]( CIQI’] ersten B|ICL( o”e

Alles  nur Energie
Sinn, doch beim Ausarbeiten eines Wohnbaus s’ro||oerf
man schrell tber Vorschriften, die so nicht umsetzbar
sino|, ohne einen negaﬁven Faktor fur die Bewohner
hervorzurufen. Etwa die Pr[,h(ung der Dichﬁgkeif weist
etwas nach, was der Mensch uberhoupf nicht braucht,
denn der Mensch ist es gewohnf an der freien Luft mit
viel Sauerstoff zu leben und nicht von sauerstoffarmer
Luft aus einer Luftungsanlage. Ebenso beeinflusst
das Raumklima unser kbrper\iches Wohlbefinden und
damit das Immunsystem. Mit zunehmenden Richflinien
fur Gebaude entstehen mehr und mehr Krankheiten
durch ein geschwéchtes Immunsystem. Doch denken
wir noch einmal zuriick. Fir wen wird gebaut? Fur
Menschen die ihren Grundbediirfrissen {o|gen wollen
oder einer Lobb\/ die Ihr Material gut vertreten mochte?
Mittlerweile lautet die Antwort leider, dass die gesamten
Vorschriften der Politk geschuldet sind, welche von
verschiedenen Lobbyisfen beeinflusst ist. Doch um die
\Welt nochhoHig zu verbessern, braucht es auch einige
dieser Vorschriften. Geht das aber nicht auch ohne das
gesunde Umfeld der Menschen zu beeinflussen?

Die Aufgabe des Architekten sollte hierbei die Suche nach
neuen oder auch alt bekannten Materialien sein, welche
die neuen Werte zur Erlangung von klimaneutralen
Gebauden erfillen und zug|eich Qfmungsak’riv und
flexibel den unterschiedlichen Lebensstilen fo|gen kann.
Die Kunst der Umsefzung ist dann, es trotzdem effizient
zu |o|cmen und nicht zu viel Energie und Kosten in die
Entwicklung zu stecken, um den Wohnbau leistbar zu
bauen. In Sachen Wérmeerzeugung sollte zunehmend
das Interesse nicht auf die stefs neuen Techniken gesetzt
werden, sondern das gut ‘uber|eg+e Einsetzen, um die

natirlichen Luftstréme in einem Boukérper auszunutzen.



HANF

Cannabis ist die Ubergeordnefe Gruppe dieser Pflanze
und beinhaltet viele verschiedene Arten. Obwohl Hanf
eine einjdl’]rige Pllanze ist, gib’r es sie seit mehr als 2500
Jahre auf der ganzen Welt verteilt.

Hanf wdachst innerhalb von einem Zyk|us, bei einem
Sténgeldurchmesser  von gerade einmal  4-20mm,
zwischen 2,00-4,00m in die Hshe. Der Stamm ist dinn

und hohl wodurch er an Stabilitat gewinnf.86

Fur die Industrie gibf es Pflanzen mit einem geringen
Antell von THC, welche als Nutzhanf bezeichnet
Aus Bestandteile

verwendet werden. Der grofite Anteil der Pflanze ist

werden. diesem  kénnen  viele
zur Gewinnung von Hanffasern. Weitere  Produkte
sind Hom(schdben, Hon{somen, sowie das daraus
gewonnene Hanfsl, Hanfbloten und -blatter. Fur die
Bauindustrie sind kleine Schnitze der Schéaben aus dem
Sténgel das essentielle Produkt. Diese Pflanze hat einen
THC (Tefrohydroccmnobind) Anteil von weniger als
0,2% und ist somit nicht fiir die Erzeugung einer Droge
zu gebrauchen. 60% des Stiels machen der Stielkern
aus, von 30% starken Fasern ummantelt. Die restlichen

10% sind ganz diinne Fasern und Elemente zur stabilen

1o

\/erbindung.87 Mit spezie”en Ernfemaschinen  kénnen
diese Bestandteile direkt bei der Ernte auf dem Feld
getrennt werden.

Hanffasern sind extrem reif¥fest, widers’rondsfdhig und
somit |ong|ebig. Sie haben einen natirlichen Schutz vor
Schddhngsbefd” und sind durch ihre geringe Aufnahme
von Feuchfigkei’r ein idealer Baustoff in der Architektur.

Beton kann beispie|sweise seine Fes’rigkeif durch die
Faserstoffe erhéhen. Derzeit werden jedoch gerode
einmal 8% der Baustoffe aus Hanf erzeugt, obwohl
die Pflanze eine positive Energiebilanz in der Herstellung

Schadstoffe  als

oufzeigf und  weitaus weniger

herkémmliche Baustoffe hat.

Aus einer Ernte von einem 8ha groBem Fe|o|, wie in der
schwabischen Alb (siehe Bilder), kénnen ca. 12-16 Tonnen
Fasern gewonnen werden. Moderne Nutzhanfsorten
350-40%
besondere Eigenhei’r, kann eine Hanffaser bis zu 8% des

enthalten  zwischen Faseranteile®  Als
Eigengewichfs an Wasser aufnehmen, ohne sich nass

anzufihlen.®



1. Mannlicher Bliiten-

stand

2. Weiblicher Frucht-

stand
3. Keimling

4. Einzelblatt eines fin-

gerformigen Blattes

5. Mannliche Bliite mit

Knospen

6. Weibliche Bliite, vom

Vorblatt umhiillt

7. Frucht in fester, be-

haarter Schale

8. Frucht von der breiten

Seite
9. Frucht von der flachen
Seite ‘

10. Driisenhaar mit viel-

zelligem Stengel

11. Driisenhaar mit kur-

zem, einzelligem,
nicht sichtbarem Sten-

gel

12. Haar ohne Driise und

Cystholith

Zeichnung von E.W. Smith

53] Hanfpflanzen auf 8 ha

[54] Bestandteile der Pflanze
m



[55] nicht verputzte Hempcrete Wand (links)

HEMPCRETE

Der Begriff stammt aus dem Englischen und ist eine
Zusammensetzug aus -hemp- fur Hanf und -crefe-
von concrete fur Befon. Diese Kombination ergilo’r ein
attraktives Material mit hervorrogenden Eigenscho{:’ren.
Bisher ist Hempcre’re in Deutschland noch nicht ganz
angekommen, doch unsere Nachbarn in England und
Frankreich haben es bereits als festen Bestandteil der

BOUpI’OXiS angenommen.

Der Hanf-Kalk-Baustoff  besteht  zu

Hanfschaben und zu 66% aus einem vorformulierten

33% aus

Bindemittel, das speziell fir den Einsatz von Schében
als Zuschlagsstoff in Baustoffen entwickelt wurde. Dieser
besteht zum grof3ten Tell aus Ko|khydr0f und Zement.
Das Verhaltnis zwischen Wasser und Bindemittel wird
auf das \/erorbei’rungsverfohren (Spri’rzverfohren oder
Mauern) obgesﬁmmf.m Zum einen gibf es die Mbghchkeﬁ
die Fer’rige Mischung auf die Wand zu blasen und einen
schnellen Arbei’rsprozess Zu hoben, oder es kann wie
Beton zwischen zwei Schalungsbrettern schichtweise
eingeﬂj”f werden. Als dritte Variante gib’r es noch die
Moaglichkeit vorab in einem Werk ziegelartige Module
zu ferﬁgen und diese auf der Baustelle wie tbliche

Ziege|sfeine ZU mauern.

12
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), verputzte Hempcrete \WEHMJYW( hts)

not to smoke.

M HEMPCRETE

Strong, Lightweight
& Breathable

Hemp

5 Energy
+ Lime 7
+ANATaT Efficient
Incredible
Insulation
Flame, Water
& Pest Resistant
Lasts 100's Naturally
CARBON of Years Non-toxic
NEGATIVE o ) .
[56] vorgefertigter , Ziegelstein
Der Hanf-Kalk-Baustoff ist  leicht bis  sehr leicht

und hat sehr gute feuchtetechnische- und  wdarme-,
sowie akustische Eigenschof’ren. Aufgrund des hohen
\)\/drmespeichervermégens der Hanfschaben ergibf
sich ein 0usg|eichenc|es \/\/drmedurchgongsverhoﬂen bei
zeitlich veranderlichen \Wérmelasten. Dementsprechend
wird der  Warmezutritt in die  Konstruktion  bei
direkter verzégert und

heiBen Sommermonaten das verhindern von Spi’rzen

Besonnung erméghchf in

der Roumfemperofur. Dadurch  wird  eine gréBere

Wohnbehoghchkei’r gescl’]oﬁen.”
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Zeit in Stunden

Ein weiterer Wicl’nﬁger Aspekf ist das diffusionsoffene und
kopi”aquﬁve Bauen. Hanfschaben und Kalk weisen
beide ein demen’rsprechendes Feuchteverhalten auf
und verﬂjgen tber ein hohes Feuchfspeichervermégen,
so dass bei erhshter Luftfeuchte Feuchte onge\ogerf
werden kann, und bei niedriger Raumluftfeuchte wieder
an die Umgebung obgegeben wird. Dadurch entfsteht
eine natirliche Reguherung der Raumluftfeuchte und

somit ein immer anhaltendes ongenehmes Raumklima.

Schallschutztechnisch ist die hohe Masse ein grof3er
Vorteil, da gute Schallschutzwerte erreicht werden
Zudem giH der Baustoff als nicht brennbar,

und erfullt somit weifgehende Brandschutzrichtwerte.

kénnen.

Doch als Wichﬁgsfe Eigenschoﬂ', die dazu Uberzeugf
neue Wege in der Bauindustrie ouszuprobieren, sind die
('jko|ogischen Vorteile welche zum gréB’ren Teil darauf
beruhen, dass Hanf ein nachwachsender Rohstoff ist.
[m Hempcre’re wird ein einheimischer, nochhoHiger und
nachwachsender Rohstoffe verwendet, der tiber die
gesamte Lebensdauer des Gebaudes CO2 bindet und
somit den Treibhauseffekt reduziert.

(50cm Wand binden ca. 53kg CO2/m?; im Vgl.
ein konventioneller Wandaufbau verursacht 100kg CO2/m?) 73

Schaben haben eine sehr gute Energie-Bilanz, da durch
regiono|en Anbaukurze Transportwege entstehen, haben
sie ein geringeres Gewicht bei g|eichb|eibeno|em Volumen
des Boukérpers und es sind keine energieinfensiven
Dammstoffe zusatzlich erforderlich. AuBerdem ist es
bio\ogisclﬁ abbaubar und leicht zu entsorgen.

Die Kosten der Rohstoffe fur dieses Produkt |iegen nach
ersten Vorkalkulationen bei ca. 10 €/m3 ab Werk, ca.
40% der entstehenden Kosten fallen auf die Hanfschaben
und 60% auf das hydrouhschen Bindemittel.

Derzeit werden Schaben in Deutschland vorerst als
Zuschbg fur |msfono||ﬂo\’rungen, Uberwiegend von alfen
Fachwerkhdusern, verwendet, da hier der Feuch’regeho”
eine grof3e Rolle spie|’r. Doch es ist an der Zeit nicht nur
die Geb&ude in Schuss zu hoﬁen, sondern den Menschen
ebenso etwas Gutes zu tun und fur ein Raumklima zu
sorgen, welches den Kérper des Menschen versteht und
se|bsfsfdndig agjiert. Hanf in der \/erbindung mit Kalk
weist bei einer Dicke von 25cm bereits einen U-Wert
von 0,22 W/m*K auf und fallt in der \/erwendung dieses
Projektes bei Wanddicken zwischen 40cm-55cm auf
Werte von 0,14 - 0,08 W/m*K ab.?* Somit kann es mit
anderen Materialien in dieser Hinsicht gut mithalten und

Uberrogf sie in der Energiebibnz und dem Raumklima.

n3



DAS STADTHAUS

MINIMALE GRUNDFLACHE ALS
AUSGANGSPUNKT

Eine genaue Definition gibf es nicht, |eo|ig|ic|’1 Rahmen-
bedingungen: Mehrsféckiges, stadtisches \)\/Ohmgebdude
Zwei

und  zwei

mit  mehreren  Parteien. Seiten an weitere

Gebaude anschlieRend

zUu einem beruhigfen Innenhof und einer Strafe. Ein

Fassaden meist

Oko|ogisc|’1er Vorteil ist die Aneinonderreihung zu den
Nachborgebd uden, wodurch |eo|ig|ich die Uberbleibenden
Fassaden mit Fensterformen kreativ bespie\’r werden
kénnen. Bei dieser Wohnform teilen sich mehrere Parteien

den Grinraum oufgrund der innerstadtischen Loge.

Die anféinglichen Stadthduser hatten weitaus gréBere
Grundflachen, als die, welche in den heuﬁgen Konzepfen
verwendet werden. Das ,Bremer Haus" gilt hier als
Vorreiter und  beschreibt sehr gut den Verlauf und
die \)\/eiferehfwicHung des Stadthauses. Es waren
mehrgeschossige Einfamilienhauser in Reihe, die zwischen
1850-1914 gebaut wurden und hduﬁg von zwei bis
drei Familien bewohnt, welche mit der Bezeichnumg
des , Stadthauses” gemeint waren. Die Grundflache
schrumpﬁe von 10x20m bis auf 6xI0m, da der
Wohnraum immer knapper und somit die Parzellen

immer schméler wurden. Ebenso verringer’ren sich die
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Raumhshen von 4m auf 3m. Da die Hauser oufgrund
des hohen Grundwosserspiege|s mit einem Souterrain
ousgefuhr’r wurden, gob es mehrere Zonen ( \/orgorfen,
Treppeno ufgong+poo|esf, Windfa ng) die den &ffentlichen
vom privaten Bereich frennten. Typisch fur den Grundriss
war ein |onger Flur von dem aus alle Zimmer begehbor
waren, welche jedoch nur durch Schiebetiiren obgefrennf
waren, um auch einen grof3en offenen Raum von der
Straf3e bis in den Garten entstehen zu lassen. Die Gréf3en

der Gérten  variierten je nach Wohnlobckgréﬁe%

Der Trend zuriick zu den Stadthdusern, gestapelte
Moisoneﬁewohnungen oder auch Haus im Haus
Konzepten resultiert aus  der geringen [ reizeit und
der moximalen Flexibilitat, die man sich fur seinen
A”fog wiinscht. \)\/ohnungen in einem Stadthaus
Uberzeugen mit kurzen Wegen zum Arbeifspb’rz oder
zur Kinderbe’rreuung, sowie den schnell zu erreichenden

KuHurongebofen, Cafés und Restaurants.

REFERENZOBJEKTE

HOUS N - Bezie\mmg AUB@H Uﬂd ‘W'\@H

Berlin Townhouses - Haus in der Stadt mit Grinflache

7@5 9@!’\'1@\‘!’15(}!’71@5 GP’U n & ver SC‘H‘@(J@H@ WO}’WH\&OH7QP+Q
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Referenz fiir eine verdnderte Beziehung zwischen Innen

und Auf3en

Haus N - Sou Fujimoto Architects ‘
Ort: Oita, Japan (Fertigstellung 2008) ':} T

Das Haus N ist darauf ousge|egf den AuBenraum nach
innen zu holen um somit die Schwelle verschwimmen
zu lassen. Dies ge|ing+ durch drei Boxen nach dem Haus bos

KITCHEN

im Haus Prinzip. Die Oﬂfnungen der GufReren Hiille sind

oﬁcen, womit sich ein Garten, der zwischen Haus und
Stadt vermittelt, entsteht. In der mitfleren Box befinden
sich das Schlafzimmer und der Tataminraum. Darin

nochmals eine Box, die den Ess- ur_p| Wohnbereich . o
o AESEET, : am , . 1"
éJﬁgeins,dﬁq‘F |i_chere, Ar ktur ist die
a8 =

Ideal

EEe)
e 8

[60-61] Plane Haus N
15



[62] [Oge-p\on

Referenz fur Hauser in der Stadf mit privater Grinflache

Berlin Townhouses / 5 versch. Architekturbiiros
Ort: Berlin (Fertigstellung 2007)

Um in der Stadt Berlin leistbaren Wohnraum zu
schaffen wurde hier ein neues Konzepf angesetzt, dass
von den kleinen Grundstiicken proﬁ’rieren soll und sich
den wandelnden gese||sch0f’r|ic|qen, éko|ogischen und
wirtschaftlichen Beduirfnissen anpasst. Diese Strafegie

der F|dchenvermor|<fung gibf dem Ort eine neue

Attraktivitat durch die K|ein+ei|igkei+.

Die |cmgen und eher schmalen Parzellen fordern zu
origine”en und unkonventfionellen Grundrissen heraus.
Die unterschiedlichen Entwiirfe der Berlin Townhouses

sind als eine Anregung zu sehen.

Umso schmaler die Porze”e, desto geringer sind die
Kosten, jeo|oc|'1 steigt der Schwierigkei’rsgrod far einen
op’rimo| nutzbaren Grundriss an. Die Rege|breife befr(’jgf
6,50m doch Ausnahmefalle bewegen sich zwischen
45m - 9,75m. Damit ergeben sich Grundsﬂjcksgréﬁen
zwischen 125m? - 280m? auf jeweils finf Etagen.
Bebquungen in zweiter Reihe werden auch mit

geringerer Hohe zuge|ossen.
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65] Ansicht Berlin Townhouses

Bei diesem Projekf soll das individuelle Wohnen in der
Stadt erm(’jghch’r werden. Um jedoch die Geschlossenheit
des Stadtbildes zu wahren wurden zehn Haustypen

erarbeitet, die grobe Rohmenregeh’] vorgeben:

,Unter einem Dach’

, Gastliches Haus”

, Patiohaus”

, Vorderhaus und Gartenhaus’
, Transparenz’

,Griines Haus”

, Terassenhaus”

, Schlankes Haus”

,Haus mit Durchblick”

,Gestapelte Hauser"

und
Park

bekommen \/orgdrfen incl. 5fe||p|c1fz und Gebdude an

T\/p ist  nach SfroBerﬂoge

Der jewei|ige

Himme|sric|’1’rung ousgewdH’r. Hauser am
der Straf3e durfen im Erdgeschoss gewerbhch genutzt
werden. Sonderrege|ungen trefen bei Hausern an sehr
engem Strafdenraum ein und werden um zwei Meter

zurick versetzt, womit sich eine Dachterrasse ergibfw



R «:‘.aﬁ

Typ H: Gesfope”e Hauser
Haus an der Kurstraf3e Johanne Nalbach

Ubereinander

Gebaude besteht aus

ges’ropeﬁen Moisoneﬁewohnungen mit jewei|s eigener

Dieses zwei
Treppe, aber einem gemeinsamen Aufzug. Die untere
\)\/ohnung, hat einen Garten mit Terasse und die Obere
hat eine Dachterrasse + einem groBen Balkon tiber
dem Garten. Uber drei breite Treppens’rufen ge|ongen
beide Bewohner ins Haus. Der Bewohner der ersten
beiden Ebenen betritt seine Wohung eloenerdig und der
Bewohner der oberen Ebenen benutzt das Treppenhaus
neben dem Eingang oder den Aufzug.?®
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Referenz fur gemeinsamen Grinraum und verschiedene

Wohnkonzepfe

Ze5 -Zanderoth Architekten
Ort: Berlin Zelterstrafde (Fertigstellung 2010)

In Berlin wird es ebenso immer enger wie in Mijnchen,
wenn man familienfreundlich und zentrumsnah wohnen
méchte, ohne sich in imense Unkosten zu werfen. So
enfstand das Projekf Gufgrund einer Inifiative eines
Freundeskreises, welcher gerne seinen A”’rog teilen und
sich innerstédtisch gemeinsam einen Grinraum teilen
wollte. Letztendlich schlossen sich 72 Gesellschafter zu
einer Baugemeinschaft zusammen um am Prenzlauer
Berg auf einer B|od<rono||oe|oouung mit so manchen

Eigenheifen ein gemeinsames Heim |o|cmen zu lassen.

Das Grundstiick grenztaneine denkmo|geschufzfe Kirche
an und ist nach Norden orientiert. 22m hohe Brandwdande
schlieBen die Flache ein. Diese Hera usforderungen
wurden ohne Abstriche sehr gut umgesetzt, und bis auf
die Zimmereinfe”ung + Oberﬂdchengesfe”ung im Innern
sind alle Enfwurfsen’rscheidungen von den Architekten
ge’rroﬁ(en worden.

Von der StraRe ist nicht erkennbar, dass hinter der

na

B|ockr0ndbebouung noch eine zweite Zeile |iegf, denn
die zur Strafe orientfierfe Fassade aus Befonferﬁgfeﬂen,

Holz- und Fensterelementen halt sich dezent zurtick.

In diesem Bougruppenprojekf wurden 45 Eigen’rums—
Wohnungen, 23 Townhouses, 10 Gartenhduser und
12 Penthouses auf 6.600 gm Wohnfléche umgesetzt.
Variabel nutzbare Raume wie 1.300 m? kommunaler
Hof, die 250 m? gemeinsame Dachterrasse mit Blick
tber Berlin und Kocl’lméghchkeifen, sowie eine Sauna
und vier Gdstewohnungen stehen den Bewohnern
gemeinsam zur Verfligung.

_ Die 23 Townhouses reihen sich mit einer Breite von
5,65m mit eigenem Zugong von der Strafle und zum
Stellplatz hinfer dem Haus in Split Level tber vier
Geschossen aneinander. Die groBZUgigen Wohnkiichen
haben einen direkten Zugcmg zum Gartfen, jeo|es Haus
hat eine vor Einblicken geschiitzte Dachterrasse und
einen Dgchgorfen.

_ Die 10 Gartenhauser verteilen sich ebenfalls mit Sp|if
Level ausgefithrten drei Ebenen zum Garten hin. Von
hier aus erschlieBBt sich auch der Houseingong mit
separaten Turen. lhnen ist jewei|s ein Balkon zugehérig.99
Wol'mfypen

Die  Kombination von  verschiedenen

erméghchf eine Vielfalt der Bewohner.
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WANDLUNG DES PRIVATEN -
DIE BEZIEHUNG ZWISCHEN INNEN UND AUSSEN

OFFENTLICHKEIT & INTIMITAT

Wenn man von der Offentlichkeit sprichf ist fur
jedermonn klar, dass damit die StraRe, der Platz
oder ein Restaurant gemeint ist an dem sich mehrere
Menschen aufhalten, ebenso wie das Private das
eigene Zuhause ist, in dem man schlaft. Doch selbst ein
Gesprdch zwischen zwei Menschen auf einem leeren
Platz genie3t den gleichen rechtlichen Schutz wie ein
Wortwechsel im Wohnzimmer. Demnach ist Infimitét
nicht an Ré&ume gekoppeH, sondern an Situationen.
Ebenso kann bereits in der Vergangenheit nachverfolgt
werden, dass das eigene Heim nicht immer Privat ist.
Betrachtet man grofe Herrenhduser mit Bediensteten
und Anges’re”’ren waren diese Menschen niemals alleine

und somit das Heim keinesfalls ein privater Ort o0

Ein grundlegendes Problem der Stadtplanung und
Architektur ist, dass nicht klar ist , welche Formen von
Zusammensein und  Alleinseinwollen existieren™  und
wie viele Formen no’rwendig wdren um richﬁg darauf
reagieren zu kénnen. Was jedoch bekannt ist, ist dass
sich die Beziehung zur Intimitat stetig verandert und die
Architektur und Stadtplanung diesen Wandel umsetzen
muss. Rdaume mit nicht definierfen oder zugewiesenen

Nufzungen kérmen von den MQHSCI’WQI’] eroberf werden,
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Wandel
multifunktionalen Raume er\cmgen somit verschiedene
Gesichter

Intimitat anpassen und ein Ort des Riickzugs oder

sowie einem  stefigen unferhegen, Diese

und  kénnen sich  dem \/er\ongen der
der Kommunikation werden. Man kann sie auch als
Schwellenrégume Wohmehmen, da sie keiner offiziellen
Nufzung er|iegen und je nach Gefuh\sbge anziehend

oder abweisend wirken.



URSPRUNG

Bereits im antfiken Amarna am Nil weisen , Cluster”
auf Familienverbande |’1ir1, die nicht in der Form des
heu’rigen Einfamilienhauses zu sehen sind. Durch die
Handwerksmeister siedelten sich in der Wohngegend
zwischen der Wohnung und den Straf3en Werkstatten
und Léden an, welche flexibel je nach Bedarf dem
Wohnen oder Arbeiten zugeordnet werden konnten.”
Ebenso entstanden im 5. Jhd v.Chr. griechische Siedlungen
mit einer vollkommen anderen Definition des Privaten &
Offentlichen als die heute existierende. Es gruppierten sich
hier mehrere Zimmer verschiedener sozialer Schichten
um einen Hof, was wie die Zuordnung von Hé&usern
zu einem Platz zu verstehen ist. Hierbei war der Platz
jedoch nicht &ffentlich, sondern |edig|ich far jedermonn
zuganglich!® Die Unterscheidung in Privat und Offentlich
entstand  schlieflich erst mit der Segregation nach
Geschlechtern. Ersfmohg wurde ein ,Recht auf Freiheit”
1890 geforderf, anlasslich der Feste von Anwalt Samuel
D.Warren und seiner Gattin, um Medienskandale durch

die Klassenunterschiede zu vermeiden.**

Die Uberspi’rzung davon:
Heufzufoge wird versucht ein Gebdude so neutral wie

mc‘g\ich zu halten, damit die Bewohner es so flexibel

und vie|gesf0|ﬁg je nach Belieben nutzen kénnen. Mit
diesem Versuch von ,Hybriden” soll die Komplexitat
und Dynamik des Allfags kompensiert werden. Wort
wortlich kommt das Wort ,Hybride™ aus der Biologie
und beschreibt eine Kreuzung von unvereinbaren

Stdmmen.©?

Das Resultat des Hypes der mulfifunktionalen Gebdude
wird nun in Gro3stadten sichtbar, denn steigert sich die
Nochfroge nach anderen Nutzu ngen als dem Wohnbau,
so mussen die renditearmen \)\/ohnungen weichen
und es entsteht letztendlich ein \)\/ohnungsmongd bei

steigenden Einwohnerzahlen.

Dies soll jedoch keine Abneigung zu flexiblen Strukturen
in Gebauden sein, \edighch der Intention eines Objekfs
Nachdruck verleihen um eine weitere ,,|ndus’rrio|isierung"
zu unterbinden und der , Konsumgei”weif" ein S’rop Schild

zu zeigen.



DIE SCHWELLE

Die westeu ropdische und amerikanische \/ors’re”ung vom
‘Privatsein” stammt von dem lateinischen Wort ,lprivore"
ab, was so viel wie ,berauben” bedeutet. Das heif3t,
dass man der Gemeinschaft etwas geroub’r hat und
nun verfeidigf Dies setzt ]edoch das Leben in einem

Kollektiv voraus!

Anders ist nach den Grundsdtzen von Fu]imofo die
joponische Architektur etwas Aufonomes, was eine
Umwelt erzeugen so||, die vom Menschen wie eine
bereits existierende Hohle in Besitz genommen und

bewohnt 06

setzt keine unbewussten denge voraus und gib’r

werden  muss. Diese  Handlungsweise
freien Hond\ungsspiehoumA Durch das Verdichten von

individuellen  Zellen zu  einem Gemeinschoﬂsroum,
entsteht dazwischen ‘sffentlicher Raum'. Somit , 16st sich
die Grenze des Gebdaudes in eine Abfo|ge von Zonen
oder Schwellenréumen auf. Man kann nicht mehr von
einer Grenze zwischen Innen und Auflen sprechen,
sondern nur noch von Zwischenbereichen - zwischen
kalt und warm, sicher und unsicher, privat und
ffentlich. Man befindet sich eigenfhch immer zwischen
unterschiedlichen Sphdren, von denen jede spezio\isierf

und funkftionalisiert ist."™’
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Der Weg von der meist sffentlichen Erdgeschosszone
bis zur privaten Eingqngsﬂjre kann durch unterschiedlich
jedoch nicht

Nufzung zugeordnef werden, stetig also cmsfeigende

genutzte Raume, einer  bestimmten
Schwellenrédume ausbilden. Umso mehr sich die Raume
Bewohnern zuordnen lassen, desto néher befindet man

sich am Lprivaten Wohnraum”.

Menschen

eine Hirde auf, sich nicht weiter in das Gebdude zu

Fur einen auf3enstehenden zeigt dies
bewegen, da das Gefuhl sich auf fremdem Grund zu
bewegen Unbehogem auslést. En’rgegen dessen weif3
sich ein Bewohner, umso fiefer er in das Haus eindringf,

immer sicherer und seinem Eigenheim naher.

Die Abhond|ung der Réume von aufden nach innen
enfsprdche beispie|sweise: der Fohrrodobs’rer\o’rz - die
M'u”en’rsorgung - der Briefkasten - das Treppenhous/
Verteilerflur

- ein Wascheraum - Kinderwagenabstellfléiche

mufzungs|eerer

der Aufzug - ein

Gemeinschaftsaufenthaltsraum Buroflachen - ein
Garten - die \)\/ohnungsh]re - Garderobe - Wohnkiche

- Schlafzimmer - Badezimmer



inside outside

Conventional House

Diese psychisd’]e Beeinﬂussung stellt, nach der Eingongs—
tire, innerstadtisch eine weitere Grenze auf, die den
Bewohnern Sicherheit gibt und Stadtbesuchern ihre
Grenzen aufweist, ohne eine harte und radikale

Trennung ouszu{ormu\ieren‘

Gerade beim innerstadtischen Wohnen st es schwierig
diese  Schwellen zu  schaffen und g|eichzeiﬁg die
Intimitat vom A|Hog anderer Menschen zu distanzieren,
denn so|cmge eine Schamgrenze festzustellen  und
gese”schofﬂich erwiinscht ist, brauchen die Menschen

abschirmbare Raume.

inside
&
outside

Future House !

[76] Konzeptski

> Haus N



FAMILIEN

IN'DER VORSTADT

Es gibt viele Grinde fur das Leben auferhalb des
Stadtkerns.  Nach psycho|ogischen Ergebnissen sind
dies ausschloggebende Faktoren, wie das Haus als
Statussymbol oder Kompemso’rionsgeschdﬂ zum Job.
Denn Dinge in die Hand nehmen zu kénnen und selbst
zu entscheiden ist dem Individuum sehr wichﬁg, um
das Gefuhl der Kontrolle zu behalten. Das Haus wird
Uberwiegend fur die Familie gebouf, und die Familie ist
ein emotional be|egfer Begriﬁ( dem im ersten Moment
keine sch\ogkrdﬂigen Argumen’re entgegen gebroch’r

werden kénnen,©®

was zeigf, dass wir |dngs+ nicht so
frei entscheiden wie wir denken. Das menschliche Gehirn
wird unterbewusst gepréigt. Oder warum soll ein Haus
das Ulimo des Lebensstandards sein? Die Medien
beeinflussen uns, sowie die Dinge welche von Freunden,
Verwandten und Menschen der Offentlichkeit vorge|ebf
werden. Und diese Erﬁscheidungen beruhen wiederum auf
|oo|iﬁschen Beschlussen zu Férderumgen von bestimmten

Bauformen oder steuerlichen \/erg'Lmsﬁgumgem.

Die Wah! sich in der Vorstadt sesshaft zu machen

hat etwas bodens’rdndiges, entschlossenes und voraus
p|omendes. Entscheidende Kriterien sind  oftmals  ein

stabiles Umfeld und die Entscheidung die Privatheit
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selbst festzustecken. Doch auch hier hat man Nachbarn,
wenn auch nicht unmittelbar. Probleme sowie Vorteile
entstehen hier genauso wie in einem Mehrfamilienhaus.
Nach der okﬁven, inspirierendem und Qufregenden

Meisten
Bes%dndigkeif und einem Ort der Se|bs’rbesﬁmmung

Lebensﬁndungsphose, suchen die nach
um einen Rhyﬂﬂmus des Lebens als das Ideal fur sich
zu finden. Raumliche Kriterien spielen hierbei haufig
eine groBe Wohnkiiche fur die zukUmF’rige Fomihe, eine
Grinflache zur individuellen Nufzumg, Stauflache fur den
vergangenen Lebensabschnitt und frei zur \/erFU'gung
stehende Grundflache die einem nicht das gesamte
Geld aus der Tasche zieht. Dazu werden bewusst und
unbewusst Nachteile in den Kauf genommen. Doch das
noc|’1|’10|ﬁge Leben durch ein energiee{ﬁzien’res Eigenheim
wird sofort mit dem chmg zum Pendeln negiert, da die
meisten Freizei’rongebo’re und Arbeitsstellen gebUndeH in
der Stadtmitte lokalisiert sind. Manche Faktoren wie den
Zeitaufwand fur die Pﬂege eines eigenen Gartens oder

das Putzen der erhshten Nutzflache werden erst mit

der Zeit deutlich.

Fur einen bestimmten Zeitrahmen funktioniert diese

Wohnform wohl gut, doch bei der Analyse der
ebenso  deutlich, dass die
zersiedelten Einfamilienhduser bald nicht mehr gel(rog’r

Altersentwicklu ng wird



werden und die Investition in ein Eigenheim aufBerhalb
der Stadt keine posifiven Faktoren fur die Zukunft birgf.
Rational gesehen ist das EFH Frogw[jrdig, denn die

Bevé”@rung schrumpﬂ und altert, und die Nochfroge
auf dem Land sinkt oul(grund der fehlenden Mobilitat.
Experten fordern schon lange ein Eingreifen der Politik,
um die Zersiede|ung zu stoppen. Es wird krifisiert, dass
Neubougebie’re alimentiert werden und das Pendeln
steuerlich  gefordert.  Jedoch haben die  wenigsten
Gemeinden einen Sfodfpbner und winken Antrége zu
neuen Wohngebieten ohne hinterfragen durch!®”

Der  wesentliche Grund fur ein Eigenheim mit
Grundstiick ist die Sehnsucht nach Ruhe und Privatheit.
Doch dieses \/er|cmgen resultiert einzig und allein aus
dem raschen Leben, von Stress und Hektik gepragt.
Beruhigfe Wohnformen in der Innenstadt kénnen diesem

enfgegenwirken, durch  kurze Wege und erhshter
Mobilitat.



IN'DER INNENSTADT

Das Leben im aktiven Kern einer Stadt hat ebenso
seine Schatten- und Sonnenseiten. Zuerst ist hier die
erhshte Flexibilitat des AH’rogs Gufzugreh(en, da kirzere
Wege angetreten werden missen und eine gep|0rﬁe
Infrastruktur der Verkehrsmittel vorhanden ist. Dadurch
verringert sich der Sfresspegd im Menschen und eine
extreme Ruhephase in den eigenen vier Weénden
entfallt. Es bieten ]edoch die wenigsten Wohnformen die
gew[jnschfe und auch beméﬁg’re Grinflache zur Erhohmg
der Seele. Die Zentralitét bringt aber auch den Faktor
des Larms und der Hektk der anderen Menschen mit
sich. Selbst bei obgescHossenen Wohnformen ist die
Dichte der Bewohner, und somit auch der uberbger’ren

Lebensrlﬁyﬂﬂmen, hoher.

Dennoch ist das Leben in der Innenstadt wiederentdeckt
worden. Das Deutsche Institut fur Urbanistk ermittelte
Uber|egungen zu dem Projekt -Wohnen in der
Innenstadt- 2005 unfer dem Ausgangspunkt der
r(chduﬁgen Stadtflucht der industriellen  Revolution.
Anhand  der Aspekfe der Bevé”@rungsen’rwicHung,
Arbei’rspbfzen’rwicldung, Suburbonisierung in  den
90ern, verdnderten Wohnleitbildern, die gehobene
Mittelschicht in der Stadt, soziale Differenzierung und
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Lebemssﬁ|e, soziale Segregoﬁon und Verdrdmgung
sowie dem Lebensraum fur Kinder. Das Institut folgerte,
dass oufgrund der Zunohme der hochquohﬁzierfen
Arbeifspb’rze in den BQ”UHgszenfren eine [rennung

von Arbeits- und Wohnort obsolet wird, und sich

die Bo”ungszenfren enfgegen der rOcHdufigen
Bevé\kerungsenfwicHumg verdndern. Die Verdrdmgung
der Familien aufs Land sei lediglich das Ergebnis des

\)\/ohnungsmongds und nicht einer familienfeindlichen

U mgebu ﬂg.”o

Doch aus dem eigenen Gefuhl heraus weif3 jeder,
dass  die Natur eine beruhigende \)\/irkung auf
unseren Kérper hat Deshalb fuhrten Psychiater mit
psychisch gesunden Menschen eine Studie anhand von
funktioneller Kemspinfomogrm{ie durch. Hierbei wurde
bes’rd’rigt dass die Amygdob [Bereich des Gehirns zur
Entstehung von Depressionen und Angstbewdltigung] bei
Stadtbewohnern mehr Aktivitat als bei Landbewohnern
ou]fzeigf.HQ Doch wer in der Stadt arbeitet ist den g|eichen
Einflissen ausgesetzt und muss sich als Stadtbewohner
einordnen. Anhand  dieser Ergebnisse aufs Land zu
ziehen macht demnach nur Sinn, wenn sich dort der
gesamte Lebensalltag abspielt, ,Doch Flucht ist zwecklos.

Besser, wir machen unsere Seele stark.™



Doch wenn das Stadileben krank macht und das
Land keine Alternative dazu ist, brauchen wir dann
neue Stadte? Das Umland so wie wir es von friher
kennen existiert so nicht mehr, denn Autos haben dort
nichts zu suchen und fordern eine ,Méchte-Gern-
mobilitat” hervor. Jeder Zweite bevorzug’r in Angsf
und Stress der Innenstadt zu leben als mit Angs’ren
der Abgeschiedenhei’r und Stress der Sehnsucht. Um
die vorhandenen Stadte zu revitalisieren und optimieren
missen zur menschenfreundlichen  Architektur  die

\/erkehrskonzepfe tberdacht werden, denn das aktuelle
Leben in der Stadt fordert unsere Gesundheit heraus.™
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PILOTPROJEKT-
FAMILIEN IN DER INNENSTADT




HERAUSFORDERUNG ERDGESCHOSS

Architekturtheorie: , Theorie ist, alles zu wissen, aber
nichts funktioniert? Praxis ist, wenn alles funktioniert und

keiner weif3 warum?' ™

Architekturtheoretisch gib’r es drei
Geschossdenkens. I. die vormoderne Epoche, nach der das

Epochen  des

Erdgeschoss den Dienern und Lagerréumen zugeordnet
wurde, II. die Epoche der Architekturmoderne, welche
das Weglassen der ebenerdigen Ebene nach le Corbusier
beinhaltet, jedoch cher der Erﬁ'wick\ung des Aufzugs
und den daraus resultierenden mehrgeschossigen Bauten
geschuldet ist, und Ill. das Denken der Nachmoderne,
welches die Reinstallation des Stédfebaus und der Trend
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zur Shoppingebene beinhalfete.

Der Prozess des Trennens von Funktionen begonn mit
der Entstehung des Verkehrs. Die ehemals fuflaufigen
Bereiche wurden damit getfrennt und waren nicht weiter
attraktiv - far den FuBgdngeh Die unferschiedlichen
Forfbewegungen mit verschiedenen Geschwimdigkei’ren
sollten sich nicht begegnen um Kollisionen zu vermeiden.”
Solltfe  der AHfog jedoch nicht von der Vielfalt an
Lebensrh\/fhmen geprégt sein, um das Motiv, sich im
StraBRenraum  aufzuhalten, nicht zu verlieren? Kann
man dieses Problem innerstadtisch durch das Erzeugen

von verkehrsberuhigf@n Bereichen lssen?
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Um die Privo’rsphd re bei innerstadtischen \)\/ohnquo rtieren
zu schitzen wird meist eine Erdgeschosszone mit
Somdernufzungen eimgeschoben, welche die Vernetzung
und schlieBlich  den Ubergong vom Privaten zum
Offentlichen Unterschiedliche
und Nu’rzungen bringen eine Nufzungsuberbgerung
stadtebaulich

zusommengeﬂjhrf und gesfoHerisch ge|ésf werden muss.

formuliert. F unktionen

mit sich, welche architekfonisch  und
Anfahrtszonen fur MuHenfsorgung und  Feuerwehr,

Fahrradabstellflachen,
Briefkaisten,  Treppenhdiuser,

MUHfonnenpbfze, Infotafeln,

Ein-
sowie gewerbhche Nu’rzungen mit  représentativen
18

und  Durchgénge

Verkaufsflachen mussen in Einkbng gebrochf werden.

Diese  verschiedenen denge lassen  nur wenig
Entwurfsfreiraum zu und bringen zug|eic|'1 optimierte

raumliche Lésungen hervor.

Die Gebdudeform gibt als wesentlicher Faktor vor, wie
tief das Wohnprojekf im stadtischen Kontext verwebt
sein kann. Die Kommunikation des Gebdudes mit den
ongrenZQnden Freirdumen geschiehf nicht nur in den
Emgongsbereichen geprdgf von einer T[jr, sondern lebt

von Zwischenrdumen und Schwellen."

Noch im 19. Jhdt. waren die privaten Gérten ein
Zeichen des Reichtums fir die Offentlichkeit. Und



heufzu*oge werden solche Bereiche als halbéffentlich
bezeichnef, da sie weder vom Privaten noch von der
Offentlichkeit genutzt werden. Ebenso waren die im
18. Jhdt. entstehenden Platze zwar éffentlich loegehloor,
jedoch von einem privaten Nufzungsp\om be\egf. Bereits
im 15. Jhdt. wurden innerstadtisch kleine Podeste mit
nur wenigen Stufen als Puffer zwischen den privaten

Sphdren und dem Offentlichen errichtet.

Intimitat wird nicht erreicht, indem private Raume in den

sffentlichen Raum ragen, sondern in ihm , unentdeckt
bleiben” und der Offentlichkeit den Riicken zu kehren.
EG = Vermitfler und  AuBBen &

\/erbindung zwischen oben und unten.

zwischen Innen

Ein und Ausgdnge lassen Afmosph(’jre im Straf3enraum
nicht

I’]OCl’W eine |’10H’+€ \)\/OI’]CI ou{bouen, eher OUHOCkGI’ﬂ,

Gegenu ber Tiefgo rage neinfahrten

entstehen...
Schwellenréume zum StraBBenraum &ffnen

Das Problem  des Wohnungsmongds sollte  nicht in
Massen ge|ésf Werden, sondern k\emfeihg, um alle
stadtischen Aktivitaten in einer gemisch’ren Struktur zu
erhalten, denn wenn es fiir jede Nufzung ein eigenes
Viertel gibf, gehen die  menschlichen Interaktionen

verloren. , Wohlstandsversdung'.*°

Mit attraktiver Socke\nufzung kann die Quohfizierung
des Autoverkehrs unterstitzt werden. Denn in schmalen
Gassen ohne Parkplatze und vielen Schaufenstern und
Cafés méchte sich niemand schnell hindurch bewegen
Somit kann in bestimmten Gegenden der Verkehr

reduziert werden.

,,\/erdich’rung wird nur dort angenommen, Wwo die
Qualitat des &ffentlichen Raumes stimmt. [...] Die Aktion
zugunsten der Sockelzone, zugunsten des offentlichen
Raums und letztlich zugunsten der nocthHigen Stadt
ist also im Wesentlichen eine Aktion gegen die ,,An|oge“

und fur das , Haus"

Ubergongszonen kénnen je nach Loge schmal oder breit
ousgeﬂjhr’r sein, offentlich oder privat, Aufenthalt oder
Lagerfléiche sein. Eine gelungene Durchmischung mit
Aussfe”ungsﬂdchen, Cafés und privaten Hauseingdngen
und Fo|genufzungen muss klar strukturiert sein. Dazu
ist als erstes zu klaren, wem dieser Bereich gehérf
und wer ihn pflegen muss. Die Erdgeschosszone muss
ebenso den Wandel der Zeit mitmachen kénnen und
sich anpassen. In der Innenstadt tragen landschaftliche

Elemente erheblich zur Lebensquohf(’j’r bei.



ENTWURF GESTAPELTE STADTHAUSER

Aufgrund der vorangegangenen Recherchen ergab
sich die Méghchkei’r, den \)\/ohnungsmomgd der Stadt
mit Grundideen zur Entschleunigung des Lebens durch
optimierte \)\/ege umzusetzen. Das Lebeninder Innenstadt
bietet viele Vortele fur alle Gesellschaftsschichten und
muss nur mit einem geeigneten Konzept umgesetzt
werden. In diesem Fall geht es darum, den Familien

in der Stadt das zu bieten was sie derzeit nur am

Stadtrand finden.

Um speziel in der Innenstadt Privatsphdre fur die
Bewohner zu schaffen, solltle eine Pufferzone zwischen
der Offentlichkeit im Erdgeschoss und den dariiber
|iegenden Wohmungen entstehen. Da jedoch eine
einfache Tire keine groBe Barriere ist, fuhrt eine
Abhondbng von verschachtelten Wegen zu einer
grofderen Geborgenheit im Inneren”” Diese Ré&ume
sollen von den Bewohrern belebt und je nach Bedarf
fur die Gemeinschaft genutzt werden. Die entstehenden
‘Schwellenrédume” sind offensichtlich vom Tou rismusqnfog
obgeschirm’r und dennoch  keiner vorgeschriebenen
Nui‘zung unfer|egen. Der Weg bis in das intimste
Zimmer einer privo’ren Behousung, das Bodezimmer,
handelt  sich enﬂong mehrerer Hiirden. Angefongen
bei der Wahl des richﬁgen Houseingongs, tber das
Treppenhous beziehungsweise dem Fahrstuhl in die
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geeignete Efoge, hindurch von unterschliedlich benutzten
Sonderflachen wieder hinaus auf eine begr[jnfe F|dche,
kann die Haustire des Eigenheims erreicht werden.
Auch innerhalb der privatisierten vier Weéinde setzt sich
dieses Sys’rem {or’r, indem der Eingongsbereich zug|eich
die Begegnungszone mit  verschiedenen Loyem von
Nutzungen st und  tber \/erbindungsdemenfe der
Ebenen ein Flur zur Verteilung bis in die Schlafkabinen
und das Badezimmer fuhrt.

Mensch

. Verhaltensweisen” an, die uns die Architektur vorgibf

[ Unterbewusstsein, nimmt der
Das heif3t wir erlernen deren angemessen Gebrauch.
Dies alles geschieh’r im Unterbewusstsein und ist keine
freie En’rscheidung, wie wir den Raum nufzen machten.
Am Beispie| Jqpon entstand das , 2DK" Projekf, welches
durch die raumlichen Gegebenheif@n eine Lebensweise
[2Zimmer  und Dining-Kitchen].
Ausge|eg’r fur ein Schlafzimmer der Eltern und eins fir

vorschreibt. eine

ein Kind. Auf dem europdischen Markt kénnte man
das Prinzip mit nL.DK (n = Anzahl der Kinder, L =
Livingroom, DK = Wohnkiiche) beschreiben.”* Um einem
Menschen die freie En’rscheidung zuU Uberbssen, wird
die Architektur immer weiter reduziert. Im Falle dieses
Pi|of|oro]ekfes besteht die freie Enfscheidungsﬁndung in
den zur \/erfugung gesfe“’rem Zusatzréumen. Man ist



nicht jeo|en Tog auf die g|eiche Flache begrenzf und hat

die Wahl dem inneren \/er|omgen ZU fo|gen.

Im idealen \)\/ohnkonzepf der Zukunft sollten oufgrund

dieser  Erkenntnisse  sowohl intime  Réume zum
Abschlief3en geschoﬁ(en werden, um das SchomgeFuH
und die Még|ic|ﬂkeif des “Alleinseins ausleben zu kénnen.
Und zug|eic|'1, als zentralen Punkt des Wohnens, frei
bespielbare Réume fir mehrere Menschen in einer
Gemeinschaft zu schaffen. Bei diesem Entwurf stehen
die Familien im Fokus, welchen man das Gleiche wie in
der Vorstadt bieten méchte. Die Griinfléche ist hier der
ideale Dreh- und Angelpunkt aller Personen und kann
verschieden genutzt und beonspruch’r werden. Damit
werden ebenso alle negativen Punkte des Vorstadtlebens
kombiniert und der Freiraum wird bei Nichfbewd”lgung

keinesfalls zu einer Be|os’rung.

Die Wohneinheiten ergeben hier eine Gemeinole, was
sich an verschiedenen Faktoren erkennen lasst. Alle
Wohneinheiten sind  tiber horizontale  Verbindungen
in den oberen Stockwerken erreichbar und zudem
bestehen aus jedem Stadthaus B|ickbezie|'1ungen zu
den Nachbarn in zwei Richtungen. Ebenso wird die
Kommunikation durch die gemeinschofﬂichen Raume

und intensiv nutzbare Dochgdrfen geférder’r/geforderf.

Das Pi|ofprojel<f in der Herzog—Wi|he|m—5erBe soll
sich nicht wie ein Einfamilienhaus von der Umgebung
Absondern und die Mifgheder der Housgemeinscl’woﬂ
forcieren, sondern eine Symbiose mit der Umgebung
eingehen wie eine , Local Communify Area’ (kommuno|e
Wohngruppe).** Hierzu gibt es einen begriinfen
Bereich, von dem aus mehrere Stadthduser abgehen.
Die groBngigen Fensterflachen an der Eingongsfronf
lassen das Wohnen mit dem \Wohnumfeld inferogieren.
Ein direkter Austritt in gemeinsame Bereiche erméghchf
schnellen Kontakt und erweitert den privaten Raum.
Es gilo’r keine Balkore, da diese |eo|ig|ich dozu dienen,
sich fur kurze Zeit im Stadfraum aufzuhalten. Damit

dringen sie mit ihrer Privatheit in die Offentlichkeit ein.2®

Hiroshi Naito: , Sie beziehen sich auf eine sehr westliche
\/orsfe//ung von moderner Architektur, die sich im
Grunde damit befassen deine Box zu konstruieren und
deren Inneres zu kontrolleren. In dieser von Kontrolle

Architektur Menschen

Aircono’iﬁoners, /—/eizungen und Doppe/verg/osungen.

reg/erfen verwenden  die

Das mag energ/'esporenc/ sein, aber nicht 6/<o/ogi5ch
Wirklich éko/og/sche Architektur sollte sich zu den
AuBBenrdumen c')'ffnen, und in diesem Zusommenhong
kénnte ich einen neuen Shil sehen, der sich fir das 21

Jahrhundert entwickelt.” %6
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Im ersten Obergeschoss |iegen zum gréﬁfen Teil die
zweiten Etagen der Stores aus der Fu3gangerzone. Bei
den Laden mit Handwerk befindet sich die Werkstatt
oder das Loger im Obergeschoss Die gos’rronomischen
Einricl’]fungen erstrecken sich tber beide Efogen mit
Si’rzméghchkeifen, um mehr Menschen die Még|ic|’11<eif
des Aufenthalts zu bieten. Da die Restaurants und
Cafés eine Kiche benéﬁgen, sind deren Grundrisse

groBngiger bemessen.

Im vorderen Gebdude’re”, cmgrenzend an den Morkf,
befindet sich die Technik/ \/eronung der Tiefgaroge,
welche direkt von der Tiefgorogenrompe aus  zu

begehen ist.

Angegliedert an das stidliche Treppenhaus befindet sich
im ersten Stock eine Kindertagesstatte auf ca. 380m”.
Im Hackenviertel gilof es nicht viele Anlaufstellen fur
Berufstatige, um die Kinder nahe der Arbeitsstelle fiir
ein paar Stunden in Befreuung zu geben. Ebenso soll
dadurch Eltern, welche in der Markthalle tatig sind,
die Chance gegeben werden léngere Arbeitszeiten in

Anspruch nehmen zu kénnen

[erstes Obergeschoss 1_650]



Im zweiten Obergeschoss befinden sich Uberwiegend
Gewerbeflachen.  Durch  das  Stutzenraster  von
4,40x4,40m ergeloen sich Roumgréﬁen zwischen
54m?-180m?. Erschlossen werden diese iiber die
Eingdnge an der Westseite des Gebdudes. Alle Bereiche
sind barrierefrei durch Au{nge zu erreichen.

125,36m

Am nordichen Ende des Gebdudes ist die einzige
gos’rronomische Nu+2ung, welche sich tiber drei Ebenen
zieht und mit einer grof3ziigigen Glasfassade den Blick
auf die belebten Straflen und grofie Baume freigibt.

Im direkten Anschluss an die Markthalle sind Réume
zur orgonisoforischen \/eronung der Ho”e, sowie fur
Sondernutzungen wie Workshops. Dieser Bereich kann
tber das allgemeine Treppenhaus oder der Treppe,
abgehend von der Tiefgaragenrampe, betreten werden.

M
nmmmnum"l'l'l'

850,51 m?

M
mmnmnum"l'l'l'

[zweites Obergeschoss 1_-650]
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Im  dritten Obergeschoss beginnf das  Wohren in
Stadthgusern. Die konzepﬁone”e Abhano“ung Fo|g’r tiber
das Treppenhaus, einen pro Hofgemeinde gemeinsam
nutzbaren |nnen|oereic|f1, ein gemeinsamer begrUnfer Hof
und schlieBlich das private Reich. Die Wohnfléche ist auf
das no’rwendigs’re reduziert und mit einer Eingongsebene
ausgestattet, welche die Kuche, inklusive grof3ziigigem
Essbereich/f:omi|ienfreﬁ(punk’r und das Wohnzimmer,
fasst. Die grof3e Fensterfront zum Griinbereich erméglicht
eine opﬁsche Erweiferung des Raumes. Aufgrund des
frei von Wanden gesfoHe’ren Gemeinschaftsbereich
der Familie ist ein Durchblick von Nord nach Sud in
jeo|em Haus méghch Bei den tieferen Grundrissen ist der
Eingongsebene ein Schlafzimmer mit flexiblen Wanden
hinzugeﬂjgf, welches jedoch nicht das RoumgeFUH
durch eine feststehende \Wand blockiert, sondern je nach
Wahl ebenso freien Durchblick zulgsst. Eine geradlinige
Treppe verbindet die beiden Ebenen und unterstreicht

o|en schmo|en CI’]OI’C}H’@V CIQS Grundrisses,

Auf dieser Ebene [11,00m] sind die drei Treppenhduser
horizontal miteinander verbunden. Bepﬂonzfe
Freibereiche, die jedoch keiner  Hofgemeinschaft
Zugeordne’r sino|, und die gemeinschof’rhchen Raume,
sind hier das verbindende Element.

[drittes Obergeschoss 1_-650]
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I vierfen Obergeschoss sind  vomn Treppenhous
nur wenige barrierefreihe  und behinderfengerech’re

\)\/ohnungen ZU begehen. Sie |iegen tber den
Gemeinschaftsréumen der Hofgemeinclen.

Stadthausintern befinden sich im oberen Bereich die
Schlafzimmer und  eine Nossze”e, bezielﬁungsweise
in den gréBeren Einheiten noch zusatzlich eine zweite

Tollette.
Die Fenster lassen bei ihrere Gréfe von O,80x2,20m

viel Licht in die Raume. Da einige Raume nur eine
Nordorien’rierung mit &° Neigung in Rich’rung Osten

haben, ist dies ein wichtiger Faktor.

[viertes Obergeschoss 1_-650]
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_BARRIEREFRELI/
BEHINDERTENGERECHT

WOHNUNGSTYPEN 4x 34m?

_STADTHAUS 1-2 Personen 1 Zimmer
9x 50m?* 6% 59m?

2 Personen 9 Zimmer 2 Personen 9 Zimmer
24x 70m? 2x 70m?

3 Personen 3 Zimmer 3 Personen 3 Zimmer
4x 88m? Tx 85m?

4 Personen 4 Zimmer 4 Personen 4 Zimmer
6x 105m?* Tx 88m?

5 Personen 5 Zimmer 5 Personen 4 Zimmer
6x 120m? 2x 90m?*

6 Personen 6 Zimmer 4 Personen 4 Zimmer



w +2620m

» l I ‘1Rl
—— IL: \Iﬂ_ | e |

w +23500m

w +20,00m

w +17,00m

w  +1400m

w_  +11,00m

w +800m

w +500m

w -800m

[Schemaschnitt gestapelte Stadthduser 1-200]
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HEMPCRETE WANDE

Stadthduser  ein
und g|eichzeiﬁg die

Um den

Raumklima  zu

Bewohnern der gufes
ermbghchen
Emergievorgoben eines Neubaus zu erf[j”en, wird hier
ein neues Mo’rerio|gemisch verbaut. Das Gemisch aus
Hanf und Beton weif3t gute Déammwerte auf und erfullt
zug\eich die SchallschutzmaBnahmen eines Wohnbaus.
Viele Merkmale
umweltfreundliche Produkt. (keine Lésemittel, Schimmel

Widerstand,  hohe Feuchte-
rege|ung, |ong|ebige nochho\’rige KoHensfoﬁ(bmdung,

weiteren unferschreichen  das

Dampfdurchlassigkeit,

Feuer und Schddhngsresisfenz, passive Se|bs*regu|ohon

von Temperatur und Feuchtigkeit)

Durch die einfache \/erorbeifung vor Ort kann die
Oberflache der Innenseite je nach Wahl gesfoHef werden.
Sowohl das Rohmaterial, sowie eine verputzte Wand in
verschiedenen Farben ist m6g|ic|ﬁ. An der AuBenfassade
ist die Wand vor direkten Wettereinflissen zu schitzen.
Dazu reicht bereits eine Schicht Ko|kpu’rz aus. In diesem
Fall wird jedoch Beton in naturbelassenen Holzbrettern
geschoH, um die Opﬁk der Unrege|md8igkei’r der Fasern
zu sehen. Im Einklang mit der angrenzenden Natur
ist die Markthalle mit Holzleimbindern als Dreh- und
Angelpunkt ausgefihrt. Das langlebige Material Holz

146

setzt sich vom Suden des |cmgen Grundstiicks bis in
den Norden, an den Kopr[ des neu entstandenen
Gebaudes, immer abstrakter fort. Dazu zieht sich der
Grundgedanke des éko\ogischen Bauens durch und lésst

eine ,ehrliche Architektur” entstehen.

Als  statisches System Fungierf dieser Aufbau jedoch
nicht. Ein Stutzenraster von 4,40m aus Stahlbeton
Decken  bilden
das Grundger&sf. Um Warmebriicken zu vermeiden
sind die Stitzen in der Mitte der Wand platziert,
beziehungsweise mit mindestens 20cm Hempcrete zum

AuBBenraum bedeckt.

in Kombination mit vorgespannten

Umfongreiche Informationen zur richfigen \/erorbeifung
sind in dem Buch -The Hempcrefe Book- ausfuhrlich
oufgel(uhrt
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Im finften Obergeschoss sind weitere 13 Stadthauser,
nach dem selben Prinzip der Ho{gemeinschoﬂ, Zu
betreten. Ebenfalls sind in dieser Ebene bereits zwei
behinderfengerech’re \)\/ohnungen ongescHossen. In
dieser Ebene ist jeo|oc|’1 kein Durchgong zwischen den
drei Treppenhdusem méghch Zu dem gréBfen Hof hin
orientiert befindet sich jewei|s die unterste Ebene von

weiteren zehn Stadthdusern, welche ihren Eingong

jeo|oc|'1 in der oberste Ebene haben.

Aufgrund der reduzierten Flachen der Sanitarbereiche
ist die Funktion des Waschens ousgeghederf und als
Gemeinschaftswaschkiiche auf der jewei|igen Ebene des
Houseingongs wieder zu finden. Hier ist auch genug

Flache um die Wésche oul(zuhdngen.

Die gemeinschafﬂich nutzbaren Bereiche sollen die
Kommunikation unfer den Bewohnern férdern. Der
Kontokt zu den Mitmenschen in der nahen Umgebung
wird im schnellen A”fog immer Wichﬁgeh |deen zu neuen
Nutzungen sollen in Gemeinschoﬂssifzungen besprochen
werden. Die verschieden grofien Hofgemeinden innerhalb
des Hauses erfordern dazu unterschiedliche Lésungen.
Im Rahmen dieses Pi|ofprojekfes tragen die Erkenntnisse
dazu zum weiteren \)\/ohnungsloou bei.

[fiinftes Obergeschoss 1_650]
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Im  sechsten Obergeschoss gibf es vier barrierefreie
\)\/ohnungen in unferschiedlichen Gréf3en und den
Eingang von sieben Stadthdusern. Bei diesem Typus
der Hauser befindet sich der Eingang auf der mittleren
Ebene des drei sféckigen Wohnbereichs. Ebenso bildet
die Eingongseben den Gemeinschaftsbereich der Familie
aus und die weiteren Zimmer vertellen sich auf die
dartber und darunter |iegende Ebene. Aus jedem dieser

Zimmer ist der Blick in den Herzog-Wilhem-Park oder
den groBen begr[jnfen Hof még|ic|’1.

[sechstes Obergeschoss 1-650]



Im siebten und obersten Obergeschoss gehen zwei
weitere behinderfengerechf@ Wohnungen ab, sowie
vier Stadthduser. Diese Hauser haben ihren Eingang
in der obersten Ebene mit ca. 17m?, wodurch sich hier
|eo|ig|ic|'1 die Kiche und der Essbereich befindet. Das
Wohnzimmer und das  Elternschlafzimmer  befindet
sich in der Ebene darunter. Auf welcher ebenso mit
flexiblen \Wénden ein komp|e’rfer Durchblick hergesfe”f
werden kann. Sanitérbereich und Kinderzimmer liegen

im untersten Stockwerk.

Alle Treppenhduser fihren bis auf diese Ebene und
erméghchen den  Zutritt auf den gemeinsam  zu
begrl’jnenden Dochgorfen. Diese Bereiche sind fur den
Anbau der Se|bs+versorgung gep|onf, sowie fir grofBere
Pflanzen, durch einen hoheren Bodenaufbau. Hochbeete
oder Gewdchshauser kénnen hier einen Platz finden.

Diese Efctge Uberrogf die Nochborgebdude und gibf
den Blick tber die Stadt frei.

[Dachgeschoss 1-650]



In der Dachaufsicht ist jeo|er Quadratmeter des neu
erbauten Gebaude begrt]n’r und leistet somit einen
erheblichen Beitrag zum Stadtklima. Die unferschiedlich
genutzten Zonen zeigen eine Vielfalt an Pflanzen auf. Je
nach Bodenaufbau kénnen von kleinen Sfrc‘juchern, die in
bereits 20cm Erde Wochsen, bis hin zu flachwurzelnden

Béaumen in 40cm Erde, verschiedene Pflanzen wachsen.

¥ 40cm Bodenaufbau
" 30cm Bodenaufbau
[ 20cm Bodenaufbau

[Dachnutzungsplan 1-650]
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Die neu entstandene FuB3géngerzone beginnf im
Norden des Grundstiickes, vom Stachus aus kommend,
mit einem Belagswechsel und der Kombination des
Grinraumes mit der gescHossenen Oberflache eines
Platzes. Hier ist bereits der erste Unterschied zu der
nebenan liegenden EinkaufsstrafBe wahrnehmbar. Die
Gastronomie soll in Zukunft hier die Au3enfléche fur

weitere Si’rzp|d’rze nutzen kénnen und somit den Platz

beleben.

Die Fassade ist in der Erdgeschosszone offen gesfoﬁef, um
zum Flanieren einzuladen. Die Riickseite des Gebdudes
im Westen ist in der Ebene Null von Houseingdngem,
Abstellflachen  der  zusatzlichen Hausnutzungen
und wenigen Schaufenstern gepragt. Dadurch wird
oﬁenfsichhch, dass dies der Beginn der privofen /one

der Bewohner ist.




[ Ansicht Nord 1_650]

153



RESUMEE

Diese Arbeit beinhaltet Theorien aus der ganzen Welt
und bestehende Ergebnisse werden kritisch hin’rerfrog’r.
Die  Entwicklung eines Konzepts zur Revitalisierung

Miinchen
ousgiebigen Recherche der \/ergcmgenheif um das

des Hackenviertels in basiert auf einer

Stadtviertel besser zu verstehen, und eine ideale Lésung
far die Stadtstruktur und die aktuellen Probleme der
Wohnungssuche zu finden.

eine

Mit  diesem Wissen wurde urmfassende

Uberqrbeifung des Grundstiicks
ausgeorbei’re’ﬁ Mit Erfo|g entstand  dadurch  eine

innerstadtischen

Aufwertung der Freibereiche, sowie eine \Wohnlssung
auf einem mit vielen negativ behafteten Faktoren des
Grundshﬂcks, das zur Durchmischung der Bevc'j”<erung
beifrdgf und g|eic|’wzeiﬁg klimatisch eine gute Figur
macht. Die Wohnsituation ist bis hin zu einem guten
Raumklima  durch spezh(isch ousgerH’re Materialen
verfeinert und soll im Gesomfpakef Uberzeugen. Als
Dreh- und Angelpunkt des Viertels ist eine Markthalle
mit multifunktionaler Nu’rzung die ideale Lésung um
dem Viertel seinen Charakter zuriick zu geloen und die
aktuellen Probleme der Marktsanierungen aufzugreifen.
Mit einer besonderen duf3eren Form gewinnt diese ein

A”eins’re”ungsmerkma\.
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Nach den neuesten Erkenntrissen wurde im Sommer
2015 ein neuer Demogrofieberichf herousgebrochf,
welche  meiner Meinung nach die Tendenzen der
Zukunft viel besser erfasst als alle Berichte der \/or]ohre
Das exponenzie”e Ansteigen der qudfbevéﬂ@rung ist
hier mit Steigungsraten von jghrich 0,7 % oufgegriﬁ(en
und drickt aus, dass die Wohnungspbnumg der letzten

Jahre keine Lésung sein kann.
Dies sind seit Beginn dieser Arbeit meine Worte.

Gruno”egend sollte die Arbeit auf den bereits AnFong
des Jahres versprochenen Demografieberichf oufbouen,
welcher dann auf das Jahr 2016 verschoben wurde.
Wie jeo|oc|’1 nun deutlich wird, war der Bericht zu dieser
Zeit inhaltlich fast ferhg ousgeorbeifef und bedurfte nur
noch grofischer Uberorbei’rung um diese Informationen
an die Offentlichkeit zu brmgen Und genau hier |ieg’r fur
mich der Fehler. Solche wichﬁgem Informationen sollten
an die betreffenden Fachbereiche unvernghch weiter
ge|ei%ef werden, um ric|’1ﬁg fur eine Stadt zu agieren. In
diesen vier Jahren zwischen den zwei \/eréffenﬂichungen
der Ergebnisse haben Bauunternehmen um Kopf und
Krogen versucht neue Konzepfe zu entwickeln, welche

nun alle in kirzester Zeit veraltet sind und bereits jetzt

Uberarbeitu ng bedurfen.



Der Theorieteil tber Muinchen in dieser Arbeit st
Uberwiegemd eine kritische Sicht auf die vergangenen
Berichte, da  aus tagtdglicher Erfahrung  meiner
Heimatstadt und dem Wissen der Baubranche bereits
das Bild untergraben wurde, von dem die Menschen
in der Stadt sprechen. Ideen zu einer Immobilienblase
und ,das war der Hochpurkt' pragen die Kopfe
der Einwohner, wodurch das Konkurrenzdenken und

Vorantreiben der Quodro’rmeferpreise nur weifer steigt.

Einmal mehr stellt dies den Beweis dar, dass die Medien
nur Schlagzeilen fur gute Umsatzzahlen und nicht in

erster Absicht die Wahrheit und das Wissen an den

Leser bringen méchten.
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