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reichen privaten unb ftaatlichen $eamten, hie infolge her häufigen

%erfei5ungen nicht baran benlen bürfen, fich ein .‘Qauä au erwerben.

%ür bieie 23em’ilterung wirh man alfo €)Rietämnhnungen herftellen

müffen.

äßie wir hereitä gefehen, haben in 8etchworth gemeinnütgige 98au=

genoffenfchaften eine große 9)tenge berartiger ?)thietämohnungen —

unb 5war finh eß hier auäfchliefglich @infamilienhäufer -— gebaut

(% wirh von ben lofalen %erhältniffen abhängen, inwieweit hie

®rünbungägefellfchaft hen $au berartiger 932ietßwohnungen felhft

in hie £)anh nimmt ober ihn hefonheren 93augenoffenfchaften unh

®efellfchaften überläf3t. Siatiirlich ift auch hie $eteiligung bee» @r=

werhäfapitalä erwünfcht unh in 53etchmorth tatfächlich in auägebehntem

Eßia‘ße 311 finhen. $Doch follte m. (€. ftetß ein fo großer €Brogentfat;

von E)Jiietämnhnungen in gemeinnüigigem $efii} fein, baf; er preiß:

regulierenh auf hie 9Rieten wirft. ‚

23ei bem ;Bau von 9)iietßhäufern wirb eä harauf anfommen, bie’

finangielle 11nterftiihung her €)]iieter an erlangen, wie haä 5. $. in

©eüerau burch eine ert „@rhmiete” gefchehen fell (vgl. 6 54).

©icher werben fich in ben ©artenftäbten mancherlei neue %Rechtä:

formen herauähilhen, hie ben 23ebürfniffen unfereéä %irtfchaftälehenä

Sliechnung 5u tragen fuchen. 3mmerhin bürfte fchon auä bem (Sie:

fagten hervorgehen, hafa ber @artenftahthemegung fnhon jeht auä:

reichenbe ä)“iechtämittel für hie von ihr geplante $oben= unb %ohnungä:

pnlitif 5u ®ehote ftehen.

4. ;}Yinangietung.

933enn hie %inangierung heä Unternehmenä an lehrer ®telle he:

fprmhen wirh‚ fo möge ber 2efer baä nicht alä eine 11nterfchägung

hiefer wichtigen %rage auffaffen. 28ei einer ®rünbung with ihre

%eantwortung vielleicht allen anberen ©ingelfragen vorauägehen

müffen. bier jehoch galt es, vor allem eine SDarftellung vom Ilm:

fang unh QBeien ber 5u finan5ierenben Unternehmungen au gewinnen.

9llfi @elbquellen werben 5unächft biefelhen in 23etracht tommen, hie

ber gemeinnütgigen 23autätigfeit 3uflief;en. QBie groß has Rapital

fein muß, hängt gang von hen hefonheren 23erhältniffen ah. QBenn

hie (ßefellfchaft in her günftigen Siage ift, hai; fie nur einen Heinen

Steil beä ®elänbeä gu laufen Braucht unb für ben 5Reft baä $or=

faufärecht 5a heftimmten €Breifen eingetragen hetommt (@ellerau);

ober wenn fie fich auf hie 2luffdyliefgungäarheiten hefchräntt unb hie

Q3autätigfeit in her ©auptfache anbern überläfat (8etchworth), bann
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wirh fie mit einem relativ geringen Rapital auäfommen (Eä wäre
auch ein 8ui'ammenarbeiten ber ®rünbungßgeiellichaft mit hen hie:
herigen (Sirunbbefitgern in her flBeiie möglich, hafg hieie her ®eiellfchaft
mit ioniel @ei'tbäftäanteilen ßeitreten, alä hem ‘ll5ert her von ihnen
ßeigefteuerten ®runhftücle entfpricht.

Sn iehem %all wirb eä erforberlich fein, nor 23eginn heß Unter:
nehmenä genaue Qierechnnngen über hie au erwartenhe 9ientabilität
unb hie .fi>öhe ber erforherlichen ?))iittel nufg‚uftellen. “Den ®runh:
ftncl he€> Rapitalä werben Die eigenen 9Rittel her (örünhungägelellichaft,
alio 2Iftienfapital ober (öennfienfchaftßanteile Bilhen müfien. %ür
fleinere Unternehmungen, wie ®artennori'tähte unh 3nhuftriebörfer,
wirh man im allgemeinen 9Jiitglieher unh («Belhgeher nur am Drte
felher finben. %ei größeren, hie eine nationale EBebeutung haben, wie
etwa Sletchworth, with her Streiß ber ®elbgeher iehr viel weiter reichen.
Sn ben meiften %ällen mirb man nicht allein auf hie Unterftütjung
berjenigen öu rechnen haben, hie iell)ft in hie neue ©iehelung hinauä:
giehen wollen, ionbern auch auf hie vielen nnberen, hie {ich an hem
Unternehmen auäichlief3lich nuß gemeinni'ihigem Sniereffe beteiIigen.

28enn hieie €))iittel aber auch nodh in reichlidh fließen iollten, in
werben fie hoch ichwerlieh genügen, um ein in große?» Unternehmen
wie eine @artenftaht 5u finangieren. (€?» möge beähalh im folgenhen
gang furg auf einige Kirehitquellen hingewieien werben, hie für hie
©rünbungägeiellid;aft eher für hie mit ihr guiammen nrheitenhen
%augenofienfchaften unh @in5elperionen von QBid)tigfeit fein lönnten.

®owohl baä 9ieich alä verlehiebene (Eingelftaaten, befnnherä 5Breufaen
unh %ayern, haben 2Bohnungßhaufonhß eingerichtet, auä henen fie nicht
unbeheutenbe ‘)Jlittel fiir hie (Errichtung non äl33ohnungen hergeben,
ioweit fie hen eigenen Q3eamten augute tommen iDieie (Belhquellen
wären heionherß für ®artenvoritiihte wichtig, in henen auf eine ftarfe
$3eteiligung her in her nahen ®rnßftabt hefchäftigten 23eamtenichnft
gerechnet werben farm.

®ie 2anbeäfrehitfafie bei? @roßhergogtumß tjefien, ba6 belanntlich
auf hem @ebiet her 280hnungäreform allen nnheren beutichen ®tanten
noranfchreitet, gewährt ®emeinben unh gegen beren $iirgfchaft gemein:
nütgigen ‘Bereinen 9J2ittel gum fißohnungähau unter günftigen 23e:
hingungen. Qiei nachweiälich ftarfem 9330hnungßlaebüriniä iinb hie
®emeinben gut Q)ürgfchaftleiftung verpflichtet.

9ieuerbingä unterftütgt auch hie ßamifche >$anheäfulturrentenanftalt
hen fileinmohnungéihau unb hat hereitß her „(ßartenitabt 3Rürnherg”
e. (5. m. b. 35. größere $)?ittel in 2luäficht geftellt

ß*
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fi)ie beheutenhften ®elbgeber für hen gemeinnühigen iBohnungä=

bau waren biäher hie 8anbeäveriicherungäanftalten, hie für hiefen

3mecf bi?» (5nhe 1905 runb 140000000 ./IZ bewilligt haben. $iel=

fach iinh hiefe anftalten gerahegu hie ©hpbthefenbanfen her in ihrem

?Begirf befinblichen %auvereine geworben Qlllein mit ©ilfe herr

8anheßneriicherungäanitalt 5;}annover haben 31000 ‘J3erfonen in

genofienichaftlichen QBohnungen Unterfunft gefunben. Dbichon jehoch

hieie %eriicherungäanftalt bit} 100"/() ber reinen %aufoften beleiht,

hat fie nach einer 9)iitteilung ihreß %orftanheä, 8anheärat Séiebrechth,

bi?» gum i‘sahre 1903 bei einer ®arlehenäfumme von 15000000 all

feinen slifennig %erluft gehabt 58ei her obengenannten %eleihungä=

Tumme von 140000000 alt haben hie 58erfi®erungäanftalten erft

in hrei %ällen %erlufi gehabt, unh in allen hieien %ällen hanhelte

eä iich nicht um ®enofienfchaften, ionbern um @in5elperinnen. 655

iit hieß her beite ?Bemeiß für hie ®eringfügigfeit beä äRiiifo, haä

bei ®arlehen an gemeinnühige 23augenofienfchaften 511 übernehnien

ift. SDieie Erfahrung mirb noch beftätigt Durch eine 9Jiitteilung von

äßrof. Stein, her hie $Dinihenhe her ‘))iehrgahl her %lftiengeiellichaften

gnfammengeftellt unh gefunhen hat, hai; fait alle gemeinnühigen $au:

geiellichmten regelmäßig hie ©öchfthinihenhe be5ahlen unb Dabei noch

beträchtliche ?)iücflagen machen fünften, mährenh manche private ‘llftien=

baugeiellichaften mefentlich ungünfiigere 58ilan5en auf5umeiien hatten.

®a bereitä jeht bei manchen 23erfi®erungäanftalten hie E))iittel

für hie %hhnungäbeleihung fnapp werben, in finh eine 9ieihe von

älorichlägen gemacht morhen, wie neue Rapitalien bereitgeftellt werben

ibnnten. %eionherä bemerfenämert iii her $oricl)lag von 2iebrecht,

haß Slieich möge einen hem gungen ®elhbeharf an €Darlehen für

9lrbeitermohnungen gleichfommenhen €Bbften in 5fieichäobligationen

jährlich ben %erfid;erungäanftalten übergeben, hie bann hie geiegliche

$ilguflgäqubte unb hie iäer5iniung her geliehenen S13amere regelmäßig

an leiften hätten.

@inen anheren %ori©lag macht 8echler, inhem er an einen €Blan

heä %inangndniiteré. Dr. 9)iiquel anfnüpft: her Giant möge ber ge:

meinnütgigen %autätigfeit baburch ®elh beiehafien, hai; er ieinen

billigen Rrehit gemifiermafaen 5miichen ®elhgeber unh @elhnehmer

interpnniere ®aä fann 5. 23. hahurd) geichehen, hai; her Staat hie

%ilrgi®aft übernimmt für hie über hie 9)liinbelficherheit hinauä:

gehenhen SBeträge, hie hie 2anbeänerficherungeanl'talten her gemein:

#1)f58erifirüber hie ©auptneriammlung he? sBereimä für %örherung heß

‘)Irbeilermohnung5meiené %ranliurt a. 9J2. 1903.  
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nüt5igen $autätigleit gufommen lafien. Qluä ben oben erwähnten

©rfal)rungen geht hervor, bafa babei ber C€taat faum irgenbmelcbe

nennenämerten %erluite au befürcbten hätte.

(Ein für bie ®artenftabtbemegung l)öcbft michtigeä (Sielbinftitut

bürfte in abiel)barer Seit burcl) bie geplante E}ieicl)änerficlfirung für

€Brioatangeftellte gefä)affen werben. ®enn ba bieie Rrei1'e unter ben

l)errfcl)enben flßobnungäverbältnifien faum weniger alß bie 2lrbeiter

511 leiben haben, in ftel)t au ermarten, baf3 bie rum geil von ihnen

aufgebrachten 932ittel ber gemeinnütjigen %obnungäerftellung 3ugute

lnmmen werben unb bamit unierer 23emegung, bie in auch für bieie

Rreiie €)Bobnungen icl)affen will.

%ür bieienigen ©äufer, bie von ben 2anbeänerficberungäanftalten

belieben werben, ift bie firebitfrage gelöft, ba gumeift 75% beä Star:

merteä ober 90—100"/0 beä ©erftellungämerteä baburcl) gebeth finb.

fl3iel icl)mieriger ift eß, bie SDecfung burcb SJ3rit)atztl)r)pßtl)elfen g,u

erreichen. @@ fommen hier in erfter Binie bie SDarlehen ieitenä ber

©npotbefenbanfen, ber $Brivatnerii®erungäanftalten‚ ber Släfcmbbrief:

inftitute, €parfafien Tomie ionftiger fommunaler Snftitute in 23etracbt.

9Ran mirb bann im allgemeinen nur erfte £)npotbefen von 50—60%

beä ©cl)ät;ungämfiteä preiämert befommen fb'nnen. $Die äcl)ätg.ung

füllt bonn meift in an?», baf3 burcf) bie erfte Sjnpotbef (SO—70% ber

®elbftfoften gebeclt iinb.

9311 nun von ben ®ei®äitßanteilen ftetß eine genügenbe ®umme

verfügbar fein muß, in werben au?» bieien €D?itteln faum mel)r alä

10°/0 ber €elbftfoften eines Gienofienicbaftßgebäubeä gebeclt werben

fönnen. @@ bleiben alle bann runb 25 % übrig, für bie eine 3meite

Sänpntbel meift nur unter lebt: ungünitigen SA‘3ebingungen 5u fd)affen

ift. Sn ber 23efcl)affuiig bieier 25% liegt bie ®auptfdbmierigleit,

liegt baä gange 23aulnt'tenproblem für bie gemeinnütjige $autätigfeit.

Ilm bieie 6d)mierigleit gu beieitigen, haben bie ©täbte SDüfielborf unb

%ranlfurt a. an. beionbere %aubanfen gefehaffen, unb in neuerer

Seit l)at ber $)lenifionäverbanb 9lbeiniicber %augenolfenicbaften eine

93erbanbäfafie für bie 23auvereine gegrünbet, bie eine ©rleicbterung

ber Rrebitbeicbafiung erreichen Toll.

iBie bereitä an anberer ®telle mitgeteilt murbe‚ macht bie %e;

leibung beä @rbbaurecbteää gang beionbere @clmjietigfeiten. €Deäbalb

nerbient bie Drganilation beä Sänpotl)efarfrebitä in ber Dbftbau:

folonie @3benl) beinnbereä %nterefie. %on %reunben bieieä Unter:

x?9fifie1?ülugfmft man bie ®eid)äftéftetle ber @oIonie (Eben bei
Dranienburg. '
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nehmenä ift hie Dranienhurger $au= unh Kirehitgefellfchaft in 5. 55).

im %ahre 1895 mit 30000 415 Rapital gegrünhet morhen. 1905

wurhe haä €tammlapital auf 100000 J/t erhöht. iDie %inihenhe

hiefer gemeinnütgigen ©iehelungähanf ift auf 4% hefchränft 580n

hiefer Rrehitgefellfchaft werben auf hie in @rhhaurecht erftellten .Qäufer

her anfieheler au amortifierenhe ©»pothefengelher außgeliehen, unh

gmeclä 2lufbringung her @elher unter @in3ugiehung eineä $reu:

hänherä hier 511 gmei ®ritteln her 98ertgrenge nierprogentige ©cl)ulhver:

fchreihungen auägegehen. ®ie @iehelungägenoffenfchaft @hen hürgt

alä ®runhhefitgerin_her Rrehitgefellfchaft für alle hiefe ©i)pothefen

mit ihrem gungen ?Bermögen.

SDa hie $eleihung heä @rhhaurechtä von feiten he6 %3rivatfapitalä

hiä jet;‚t nicht 511 erwarten ift, fo with hiefeß 9iecht innerhalh her

an grünhenhen @artenftaht nur infoweit anmenhbar fein, alä hard;

gemeinnütjige Rrehitgewährung ober auf hem %ege her ©elbfthilfe,

wie er in @hen hefchritten ift, 9Jiittel 5ufammengebracht werben.

Sn hen vorftehenhen Rapiteln wurhe auf hie mancherlei ®chwierig=

leiten hingewiefen, hie hie 23erwirflichung heä @artenftahtgehantenä

notgehrnngen mit fich bringt, augleich auch auf hie 9)iögli®feiten‚ fie

511 überwinhen. ®iefe @rörterung ift um fo notwenhiger, alä gerahe

jth eine gan3e Steihe von Unternehmungen in $orßereitung finh.

@o erfreulich jehe ftarle %nitiative für unfere $eftrehungen ift, fo

möge hoch hier hie E)Jiahnung ißlat5 finhen, jehe (ßrünhung auf?.

forgfältigfte vorgubereiten. (% ift her $emegung heffer, wenn hie

eine eher anhere ©rünhung ein paar 3ahre fpäter erfolgt cher gang

unterhleiht, alä wenn fie hurch ihre mangelhafte @ntmicllung eher

gar ihr ©cheitern hie gange 23ernegung in 9fiifafrehit bringt.

‘8ierteé .Qapitel.

@ie ßeheufung her ®arfenliahfhe'rnegung.

1. pie vollifiwirtfdjaftliuf;e gäaheutung.

i0er größte %orteil, hen hie ©artenftaht Bietet, liegt in hem

{fehlen her mannigfachen äl3iherftänhe unh 5Reihungäflächen, hie haä

mürrifche ®eftern hem gufunftäfrohen @eute 511 hinterlaffen pflegt.

EDie ®artenftaht ift ein jungfräulicher 23ohen, her hen 6aatförnern

neuer ($)‘ehanfen unh 23eftrehungen reiche @rnte uerheif3t. 6ie farm

hie ®aat nicht felbft fchaffen, with aber hen ihr annertrauten 213fläng:

lein Siahrung in %ülle fpenhen.  


