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Wie wir jahen, haben gemeinnitbige englifhe Fabrifanten der
Bewegung durd) die Anlage fleiner Mujterfiedelungen widtige
Pionievarbeiten geleiftet und fie aud) fpdterhin in jeder TWeife ge-
forvert. Die veutidhen Avbeitgeber find erft in neuever Seit der
Bewegung ndber getveten, und e wire nur su wiinfden, daf Das
LBorgehen der ,deutfdhen Werkftitten” Nadhfolge fiinde. Auf der
andern Seite haben {id) die Uvbeitnehmer in Deutfdhland wie in
Cngland fajt ausnahmalos febhr giinjtig jur Gartenftadtbemegung
gejtellt und baben 3. B. in Niirnberg felbjt die Jnitiative ju dem
bortigen Unternehmen evgriffen.

Mebr nod) vielleicht als diefe Berjdhiebenheit der Berhaltniffe
war die der Volfsdjarafteve fiir das Vorgehen der beiden Garten-
{tadtgefellfchaften beftimmend. Wihrend im Biftorifhen Land ber
Selbithilfe jhon nad) furzer Propagandageit an ein groferes Garten-
ftabtprojeft hevangetreten rourde, mufite fitv den Deutidhen, der nur
gar 3u fehr davan gewdhnt ift, alle Hilfe vom Staat 3u erwarten,
dag Problem erft mit redh)t Heutfcher Griindlichfeit erbrtert werden,
bevor ev es ernjt nahm. Der Cnglinder trat mit einem grofiziigigen
Grpeviment an die Offentlichfeit, wiv Deutfdjen mit siemlich) umfang-
reichen und forgfiltigen BVerbffentlichungen. Wie fo oft, war audy
hiev bie angebovene Farbe der Cntjdhliefung der Deutichen von ve3
Gedanfens Blifje angefranfelt. Und wie o oft, bedeutete Has aud)
bier eine Verzdgerung des Fortjchritts.

Jadydem wir aber nun endlid) aus dem Stadium der Crmwigungen
herausgetreten und nady langen Borbereitungen faft gleidyjeitig in
ben ver{djiedenjten Gegenden 3u praftijden Unternehmungen iiber-
gegangen {ind, werden wiv hoffentlic) danf der den Deutfchen nady-
gerithmten Griindlichfeit und Organifationdgabe fehr bald su griferen
Crfolgen gelangen.

Dritted Kapitel
Widtige Eingelfragen der Garfenfadipraxis,
1. Die Wahl des Gelandes.

JNadppem wir ung in den vorjtehenden Seiten iiber Haz LWefen
und die bisherigen Crfolge der Gartenftadtbewegung fury unterridtet
haben, wollen wir nun auf einige Cinzelfragen eingeben, die fich uns
gang von felbft aufordngen, fobald wir der BVerwirtlidhung des Garten-

jtadtgedanfens niher treten.
Woh! die midjtigite Frage ift die nad) der IWahl des Gelindes.
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Und da fiir die Neugrimdung und Crweiterung von Gtiidten, wie
miv in der Ginleitung gefehen faben, die Snbuftrie die treibende
Rraft ift, Jo werden wir vor allem unterfudjen mitfjen, nad) welden
Gefidytspuntten fie ihven Ffiinftigen Standort augzumwdhlen pflegt.

Je nad) der Cigenart des Betriebes werden diefe Anforderungen
verfdjieden fein. v gewifje Jnduftrien ift bie MNdhe der fiir
ihren Betrieb notmenbdigen Robitoffe die nabezu unerlipliche Vor-
bedingung. So vor allen Dingen fitv die fdhrere Jndujtrie, die fich
miglidit in dev Nihe von Kohlen= und Grzbergwerfen anfiedelt, um
die teueren Trandporte 3u fparen. Smmerhin fann eine ftarfe Ber-
billigung vev Trangportioften felbit die {dymeve Jndujtrie beweglid)
madjen.  Wiv fehen 3. B., wie fich bei Libect an der {diffbar ge-
madyten Trave ein gropes Walzwerk angefiedelt hat, dag die Crze
aus Sdmweden und Spanien und die Kohlen aus Cngland bezieht.
Fiiv die Tomwavenindujtrie wird die JNibe von Tonlagern, fiir die
Holzbearbeitungsinduitrie die Niihe grofer Walbungen wichtige An-
siehungspunite bilben. Und viele Betriebe, vor allem die demijdhen
Jndujtrien, werden fich mit Vorliebe Dorthin siehen, wo ihnen durdy
die vorhandenen grofen Wafjertrifte billige Gleftrizitit sur Ber-
fiigung geftellt wird.

Aud) vie flimatijdhen BVerhiltnifie find durdjaus nidh)t belanglos.
Befanntlid) gilt ein feuditmilves Klima, wie es Rancaffive befitt,
als unerliflidhe Borbedingung fiir vie LBerarbeitung von evftflaffiger
Baummolle.

Jn einem gemwifjen Bufammenhang mit den natiiclichen Borziigen
eines Standortes und bev gefdhichtlichen Cntwictlung feines Wirtdhafts-
lebens fteht feine Bebeutung als Arbeitsmartt. Denn da, wo die
natiitlihen Bedingungen fiir das Borhandenfein einer Jndujtrie ge-
geben find, da werden in den meiften Fillen fidh) sahlreiche derartige
Betriebe niederlajien, und die in die MNiihe ziehenden Fabrifen werden
auf fein ausreidendes Angebot gefdjulter Arbeitsrifte su vedhnen
haben. Die Verhiltnifie des Arbeitsmarktes mitffen von dem Fabri-
fanten um fo mehr bevitdfichtigt werben, je hobhere Anforderungen
fein Betrieb an die Schulung dev Arbeiter ftellt. Wnd er ift an ihn
um fo enger gefniipft, als bie Arbeiter fid) nur ungern von ber-
artigen gimftigen Arbeitspliten entfernen, an benen fidh ihnen 3afl-
reidhe Arbeitsgelegenbeiten bieten, und 1wo fie infolge ihrer Menge
fid) leichter wivtidhaftliche Vorteile ju ervingen vermdgen. So wird
3 B. ein Jndujtrieler, der eine grofe Schubfabrif ervichten wil, gern
in bie Nihe von Magbeburg, ein Mibelfabrifant in die Nihe von
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Berlin ziehen. Mande Betriebe find sudem in ihrer Produftion auf
die Nihe von Hilfsbetrieben angemwiefen, die fie nicht fibevall vor-
finden. Alle aber fiedeln fhon deshalb gern in die Nibhe eines Ortes,
der alg Probuftionsjtitte der von ihnen hergejtellten Avbeit befannt
ijt, weil bier aud) die Abfapmiglichfeiten giinjtiger {ind. So werden
vielleicht ausldndifhe Reifende, die in Deutfhland Silberfdymud
faufen, in erfter Qinie die Stadt Plorzheim und exft in gweiter Linie
weiter abgelegene Fabrifen befuchen.

Diefe Jentvalifationstendens mufte bet mangelhaft entwidelten
Berfehraverhiltniffen su der ungefunven Sufammendrdingung der
Menfden fithren, die wir an anbever Stelle fennen lernten. Denn
da die Gewerbetveibenden nidt mehr wie im Mittelalter in fleinen
Handbwerfsbetrieben fiiv die engere Umgebung, fondern in riefigen
Fabrifen fiiv den Weltmarft avbeiteten, fonnten fie gute BVerfehrs-
verfiltnifie gav nidjt entbehren und fanben fie sunddyit nur in den
vorhandenen Jnbdujtriezentren.

Uber diefelben Verfehramittel, die in ihrer unvollformmenen Aus=
bilbung die BevblFerungsbiditigleit forderten, ermoglichen bereitd auf
ihrer gegenmdrtigen Cntwidlungsjtufe eine Aufloderung der Siede-
[ungamweife. Der vervolfommnete Poft- und Babhnverfehr, die Ve-
nubung von Rad und Automobil, bie Anmwendung von Telegraph
und Telephon geftattet eine grofere raumliche Trennung der Menfdjen,
ohne ihren gefelffdhaftlichen und gefdjdftlidhen Verfehr zu beein-
triichtigen. IBir rechnen nicdht mehr nad) Kilometern, jondern nach
Wegminuten. Der Radiug einesd Wirtjdhaftstreifes wird um fo linger,
je guofer die Stadt und je befjer die Verfehraverhiltnifje find.
Gr widit mit jeder Minute, um die die fortjdhreitende Verfehra-
tehnif den Weg bes Anbeitnehmers zur Arbeitsititte First, mit
jedem Rilometer, der fiir ben gewobnten Fahrpreis iiber die bis-
herige Gntfernung hinaus zuriidgelegt werben fann. Wenn bie
Gntwidlung unfever Verfehramittel anhilt, fo liegt die Jeit nidt
allzu fern, in dev der grihte Teil unferes Vaterlanbdes im Wirtdafts-
gebiet einer Jteihe von grofen Gemerbe- und Verfehrazentralen liegt.
Mander wird diefe Entwidlung beflagen, die fo mande Cigenart
3u vernicdyten, fo mandjer weltfernen Gegend ihre Edftliche Natiir-
lichfeit und Unberiihrtheit su vauben droht. €5 ift das Tragijde
jeder Gntwidlung, ba fie vernidjten mufs und erft auf den Tritmmern
ez Alten ihre neuen Schopfungen evvidhtet. Und hier nithen nidjt
nutlofe Klagen, hier gilt es tatfrdftig su handeln. Unterftitpen wir
alfo die Heimatjchubewegung, damit die moderne Wirtjdjaftsent=
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widlung nidyt finnlos Has Alte aerftort, das evhalten zu werden verbient,
Lnd helfen wiv der Gavtenftadtbemwegung, die fich bemiiht, bas wirtidaft-
lidhe Vormiivtadringen mit fultuvellen Jielen unldsbar ju vertniipfen.

Dod) febren wir nad) diefer Abfchweifung 3ur Crirterung bes
Degentralifationsproblems juritd.

Die evwdhnte Vebefferung ver Berfehraverhiltnifje gibt dem Grof-
ftadter die Moglichteit, die Jadjteile der bisherigen Sufammen-
dringung und die Vevteuerung ves Wolhnens und der gererblichen
Produftion 3u vermeiden, indem er entlegenere Aufengebiete auffudt.
Da allerdings der eingelne Biirger und aud) der emyelne Betrieh
nur in den feltenjten Fiillen billiges Neuland erfdliefien fann, fo
muf er jog. baureifes Geldnde ermwerben und mup Spefulations-
gefellidaften die gefordesten Hohen Swmmen bezahlen, wenn er fid
nidht mit den Hunderten und Taufenden, die bas gleide Jnterefje
haben, sufammenjchliefit und feine {hmadjen Kudfte mit den ihren
veveinigt, um auf Neuland die Jiele ver Gartenjtadtberegung 3u
vermirtliden.

Soll eine Gartenftadt im Sinne von Letdhroorth oder eine Snduftrie-
fiedelung gefdjaffen werden, . b. eine Gemeinde, beren Bewohner in
ihrer Mehrzahl aud) am Orte Befdyiftigung finden, dann wird man
feine Qage sum néchjten Avbeits- und Abjagmartt, feine natiirlichen
Borteile und vor allem die vorhandenen oder ju fdhaffenven Verfehrs-
mittel (2age an Fluf, Kanal, Gifenbahn u. dgl.) forgfdltig beriid-
fidtigen mitffen. So vorteilhaft fitr derartige Gartenjtivte natur-
gemdp die Nihe eines Jnbduftriezentrums fein muf, fo werdben fie
infolge ihrev wivtfdaftlichen Selbjtandigleit dod) weiter von ihm ab-
riiden Ddiitfen als die Gartenvorftidte. Jn diefen reinen Wohn-
fiedelungen wire neben dem Preife bes Geldndes pdie Berbindung
mit der Stadt ausjchlaggebend, in der die tiinftigen Siedeler ihre Be-
{ddftigung Haben.

Da aus den bereits dargelegten Gritmden die wirtfdyaftlide Selbit-
ftindigteit felbft groferer Stavte, die im Wirtfdaftsbereid) der arofien
Jnduftriezentren liegen, im Beitalter Hes Weltverfehrd nur eine re-
lative ijt, fo werben die Grengen wifden der Begeichnung alg einer
felbitdndigen Gartenftadt unb einer nidyt felbftindigen Gartenvorjtadt
nidt immer gang jdharf gesogen werden Eonnen.

Bei felbjtindigen Gartenjtivten, bei venen es fid) naturgemdp um
gripere Gelindeflichen handeln mu, wirb man den Adferpreis nicht
wefentlid) fiberbieten diirfen. Denn die Binfen des Anfaufspreifes,
fomweit fie nidht durd) die landwirtfdaftliche Weiterbenusung gevect

ANuG 259 fampifmeyer, bie Gartenjtadtberegung. 5
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werben fonnen, miiffen dem Betriebsfapital entnommen werben und
erhohen alddann dad finangielle Rififo, foweit nidyt mit Beftimmtheit
auf eine rajde Bejiedelung gevedynet werden famn. Die Nadhfrage
nad) Boden und Wobhnungen in einer Gartenfiedelung wird mwahr-
fdeinlidh im gevaden Berhiltnid su der Nibhe der Grofitadt ftehen,
von der ber Juzug ermartet wird. Man wird infolgedefien beim
Kauf von Geldnde fiiv Gartenvorftidte je nad) den brtlihen Ver-
haltnifjen, der griperen ober ndheren Cnifernung der Stadt und
den Grmwerbgverhdltniffen der Cinmwohner, auf die bei der Siedelung
gerecdynet wird, einen mehr oder minder hohen Preid zahlen finnen.
Auf alle Fille wird dem Kauf eine genaue Berechnung der Auf-
fdliepungsoften des Gelindes und der Baufoften der Hiufer nor-
ausgehen miifjen, wenn man fid) nidht unliebjamen Iiberrajdhungen
ausfegen will. Denn diefe Koften find in ihrer Hihe um Teil durd)
die Bebauungspline und Bauordnungen bedingt, die von Staat und
®emeinde’ evlaffen werden und der zu den Gartenftidten geplanten
Wohnmweife oft redh)t hinverlid) {ind. Diefe ftarfe Herabminderung
ped Nififos, das mit jedem Wirtfdhaftdunternehmen verfniipft ift, fonnte
dadurd) erveid)t werben, dap fhon die Wahl des Gelindes unter
Mitmirfung der anfiedelungslujtigen Jnbduftriellen jtattfinde, jo dap
von vornberein duvd) deven Betriebe ein Siebelungsfern gegeben
wive. Nehmen wir an, daf die Fabrif von Sdhmwartfopf, die vor
wenigen Jahren aus Berlin herauszog, im Jujammenarbeiten mit einer
®artenjtadtgritndungsgefeljdaft fiir ihre mehr alg 8000 Angejtellten
in einer Gartenftadt Unterfunft gefdhaffen hitte, fo wdrve damit von
vornberein ein Siedelungafern von 30—40000 Menjdhen gefdyaffen
und durd) die o erveichte Wertiteigerung ded Gelindes jedes weitere
Rififo ausgeidhloffen worden. Da wo ein foldher Siedelungstern
nicht von vornberein gegeben ift, mird man gut tun, fid) bag Vor-
faufsredyt fiiv Das Geldnde ju einem beftimmten Preid und fitv einen
geniigenden Seitvaum eintragen su [afjen und den Raufuertrag erjt
dann endgiiltig abujchlieen, wenn der Crfolg durdh eine genugenbe
Beteiligung gefichert exfdheint. ﬁbn[tc{) liegen ja die Verhiltnifje in
Helleran. Denn ficher ift hier die [lberfiebelung der deutfdhen Wert-
ftitten die unerldflihe Vorausfesung fiiv die Finangiraft und Krevit-
fibigfeit der nur mit einem Kapital von 300000  arbeitenden
Gritndbungsgefeljchaft.

Aus alledem fehen mwir, wie viele Gefichtdpunite bei der Iahl
pes Gelandes beriidfidytigt werden miiffen, wenn die darauf geplante
®artenfiedelung ficdh) gut entwideln joll.
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2. BVauprobleme in der Oarfenftadf.

Jehmen wiv einmal an, eine leiftungafahige Griindungsgefellidaft
habe fid) ein pafjendes Geldnde gefichert, dag ben eben errterten
Oefidhtspuntten Redynung trigt. Sie wird alsvann an die umfang-
veidgen tednifdhen Borarbeiten Herantreten mitfjen. Die erfte Sorge
hat dem Bebauungaplan u gelten, bei defjen Cntwurf die reidjen
Crfahrungen beritdfichtigt werden miifjen, die von unfever neu auf-
bliihenden Stiidtebautunit gefanmelt wurden.

Bei der Anlage dev eingelnen Stadtteile, Stragen und Plise,
find die Beditrfnifje der fiinftigen Bewohner aufs Jorgfiltigite 3u
bevitdfidtigen. Natiiclich viivfen fid) bie Gemerbebetriebe nicht wie
in den bejtehenden Stidten willtielic) iiber bas gange Gebiet ver-
teilen, woburd) mit einer Unparteilidyfeit, bie auf anderen Gebieten
erwiinfdjt wire, alle Ginwohner gegwungen werden, ben Raud), Gerudy
und Ldrm mitzugeniefen. n der Gartenjtadt werden die Fabrifen
unter Beobadjtung der herrjdhenven TWinde fo gelegt merben, daj
eine moglidhft gevinge Beldftigung der Cinwohnerfdyaft su ermarten
ift. Durd) die billige Abgabe von eleftrifdher Kraft und von Gas
aud den ftadtifdyen Werfen fonnen iiberdies vie evwihnten Nadhteile
auf das fleinfte Mafs befdjriintt werden. Die Bereinigung der Gererbe-
betriebe in einem befonderen Viertel eleidytert sudem bie Befdhaffung
guter Verfehrabedingungen in Form von Anfdhlupgleifen und Stidy-
fandlen.

Wie wiv bereits fahen, {hligt Howard in feinem grundlegenden
Werf vor, 5/6 der fiir die ®artenftadt bejtimmten Flade alz Acker-
und Gartenbaugone dauernd der ftidtijchen {iberbarung au entziehen.
JIn Letdhmorth hat man fidh mit nuv 2/3 begnitgt. Dodh diefe Bahlen
beanfprudjen feine abjolute Gitltigleit. Je nad) den befonderen Ver-
biltniffen wird diefer Acterbaugiivtel breiter oder johmiler fein oper
aud) gang fehlen. Bielleidht wird im landwirtidaftlichen Often per
Sdwerpuntt auf diefe Seite ves Gartenftadtproblems zu legen fein
und die Aderbauzone 9/10 oder nod mebr betragen. ©8 wiiren aber
aud) Fdlle denfbar, in benen die lofalen Berhiltniffe die Anlage
eine3 Aderbaugiirtels unmsglich maden. Sp mwiirhe wabrfdyeinlic
im didjtbefiedelten Snbujtriegebiet die breite Aderbauzone zu einem
{dmalen Part und Gartengiirtel gufammenfdyrumpfen miifen  Obver
aber Das Geldnve fonnte mit Seen unp ftaatlichen Waldbungen um-
geben fein, die den Acerbau ausidlofien. Audy bei Gartenvorjtivten
wird er wegen der hohen Bobenpreife meijt fortbleiben miiffen.

5*
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Mit qrispter Sorgfalt find bie fiinftigen Hauptverfehralinien feft-
suftellen, und fiir fie ift eine geniigende Breite vorzufehen. Um Koften
u erfparven, fonnte man fid) darauf befdyranfen, sunddyjt nur einen
Teil der Strafe alg Fahrdamm und FuBweg auszubauen und an
beiven Seiten Vorgdrten ober Nafenbahnen anjuordnen, die fpdter
nad) Bevarf sur Verbreiterung vermendet werden mogen. An diefen
breiten Bevfehradftrapen, an bdenen fid) vorausfichtlich die Gejddfte
niederlaffen, fonnen m. €. unbeventlidh) dreijtodige Gebdude in ge-
fdhlofjener Bauweife ugelaffen merden, wihrend man in den Wobhn=
vierteln, billigen Boden voraudgefest, nur in Audnabhmefdllen iiber
ywei Gefdyoffe hinausgehen mwird.

Die Wobhnitvagen follten fo gefiihrt werden, daf ihre Benusung
fitr ven Durcdhgangdverfehr gar nidht in Betrad)t fommt. Denn
wenn nur der Mildymwagen und die Perfonenmagen der Anmohner
die Strafie paffieven, fann fie entfprechend leichter und billiger her-
geftellt werden. Judem merben e3 die Anwobhner fehr danfbar emp-a
finden, wenn thnen der Lirn und Staub des BVerfehrd moglicyit fern
gehalten wird. Fiiv den Fahrbamm wiirde eine Breite von 4 m
50 cm, allenfalls 5 m, fiiv den Fufweg eine jolde von 1,25—2 m
ausreichen. Nach ben im modernen Stidtebau herrfdenven Anfidyten
genitgen diefe Mafe, die wir aud) in alten Stddten haufig antreffen.
So haben eine ganze Anzahl von Wohnitrafen in Heidelberg eine Fahr-
dammbreite von nur 4 m 50 cm und Gehwege von rund 1,50 m,
ohne dafy fih) daraus Mikjtanve ergeben hitten. Fiiv den Fahr
damm mire eine einfache Befejtigung mit Gejtiid und Schotterdede,
fitr ben Fupweg ein Kiesbeleg auf Grobidyotterlage geniigend. Auf
die BVermendung teurer Granitborditeine wire gu verziditen. Die
Rinnen fonnten gepflaftert merden. Die Staubbilbung fonnte durd)
Teerung ober andere Mittel verhinbert werden.

Als grofites Bevenfen gegen die in den Gartenjtidten geplante
weitriumige Baumweife wird vielfad) auf die dadurd) erhdhten Strafen-
foften hingemiefen, und wiv miiflen ung wenigftens gang furz mit
er Frage befdyiftigen, ob diefe Verteuerung wirflich jo betrddytlich
ift. Wie Baurat Fudys in einem fehr lefenswerten Aufjas *) nadweift,
ift ber Grad diefer Verteuerung abhingig von der Grofe und Gejtalt
pes Baublods. Nad) Fuchs fann der laufende Deter Strapenflidye
je nad) den drtlichen Verhiltnifjen und den Abmejjungen (8—12m

1), Wirtichaftliche Gedanten iiber Strafenanlagen in dev Gavtenjtadt.”
,,®artenjtadt’, Jahrgang II, Nr. 1.
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Wohnftrafen.

Berfehrsftrafen.

AB s vnnia Mawtaw Mhin Al Rt

ABD. 39. Ecfaly der Yorgicten u_:& einheitlid; bepflamgte Rafenbahnen im Arbeiterdorf der lational-Regifirierkaffen-
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Gefamtbreite) fiiv 40—60 A Hergeftellt werden. Auf die Koften
fitv Straftenfandle ur Abfiihrung bes Regenmafjers, der hiusliden
Abwiffer und ndtigenfalls der menfd)lichen Abfalljtoffe find durdh
fdnittlich 30—40 A auf das Meter su redynen. Dann wiirde Has
laufenve Meter fertige Strape 40 68 60 - 30bi840="706i5100 A
foften. Legt man diefen Hidyftpreid von 100 A jugrunde, jo wiirde
ber Anfaufdpreis bed Quadratmeters BVodenfldde durch die Auf-
fdhliepungsfoften verteuert:

bei einer Blodgrofe von 50 m: 50 m um 4,95 A
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Aus ven vorftehenden Sahlenbeifpielen erfehen wir, dap die Auf-
fdhliepungsioften um fo niedriger jind, je grofer die Flddye ded Hiufer=
blodd ift, und je mehr feine Yinge bei einer gegebenen Tiefe an-
widit. Der Bodenpreid eined 500 qm grofen Grunditiics wiirde alfo
bei einer Blodgrofe von 50m: 50 m um 4,95>< 500 = 2475 M
Auficyliefungsfoften, bei einer foldjen von 140: 280 m nur um
1,10 >< 500 = 550 A f{teigen.

Cine gang betrdadtliche Lerbilligung fonnte ferner dadurd) erveidht
werden, daf man, wie bereitd vorgefd)lagen, die Strafen nidh)t 12 m,
fondern nur 7Y/, bi8 8 m breit anlegt, und daf man auf die Kana=
[ijation Bersicht leiftet.

Die Regenmwiffer waven bei durchldffigem Untergrund durd) Sider-
gruben ind Grundwaffer abjufithren. Die Shmubwiijer und Ab=
falljtoffe fonnten in den entjpredjend groB zu bemejfenden Gdrten
oder den naben Felbern ald Dung verwertet werden. Dadurd)
wiitben fid) die Koften fiir den laufenden Dieter Strage auf 40 bis
60 A erniedrigen. Nad) ben Crfahrungen, die man 3. B. in Weimar
und in dem eng gebauten Heidelberg mit dem verbefjerten Tonnen=
fyjtem gemadyt hat, wiirde feine Verwendung in weitvdumig gebauten
Gartenjtddten durdjaus einmandfvei fein.

Wm trog der jdmalen Strafien eine geniigende Durd)leudhtung
und Durd)liiftung der Hiufer zu erveichen, fonnte man lings der
Hiufer jdymale Gartenjtreifen anorbnen, die nad) amerifanijhem
Borbild zur Strafe gezogen und der jtadtijdhen Gartenvermaltung
unterftellt werden. Derartige Rafenjtreifen, auf benen Bdume und
blithende Gehilze fich) malerifd) gruppieren, vermdgen der Strafe

-
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einen hohen Reiz su verleihen und verdienten, aud) bei uns einge-
bitegert ju mwerden (vgl. ALH. 39). Die Anlage von Borgérten
midte id) nur mit Vorbehalt empfehlen wund eindringlich vor der
Anlage jener fdhmalen Pilangentifige mwarnen, hinter even baupoli-
seilid) vorgefdjriebenen Gifengittern fid) Teppichbeete langmweilen und
ver gliidlidhe Befitier wie auf vem Prifentierteller allen Bliden aus-
gefebt wire, — wenn er fid je hinaudtraute. Sn den Garten-
ftadten denfe i) mir hie und da joldhe Bor- ober Jwifdengdrten
angeordnet, wie wir fie haufig in alten Stidten finden.  Hinter
hoben, verfdymiegenen Mavern fiveden da alte Biume ihre {djatten-
fpendenven Wipfel empor, und blithender Flieber und Goldregen
evgiblen von verborgener Schinbeit, auf die wiv allenfall3 burdys
weifgeftridne Gartentiitlein einen Blict erhafden.
* Ed

*

Bereits an anderer Stelle murde auf die Boriige hingemiefen,
bie dag Rleinhaus vor ber Mietsfaferne voraus hat. Nun wird
von Berteidigern der Mietfaferne behauptet, es finne durd) bie
Hiufung von Stocdwerfen eine Crmifigung der Bautoften fiir Den
Kubifmeter umbauten Raumes gefdyaffen werden, die bei gegebener
Rohnbohe die Unterbringung der Rleinwohnungen in Mietsfafernen
jur wirtidaftlihen Notwendigfeit machen.

Wire biefe Behauptung ridhtig, fo mitten fiir die niedrigjten
Wobhntlaffen aud) in den Gartenftiivten Mietstafernen gebaut werden.
Jun weift aber Stadtbauinipeftor Fabariug?) auf Grund genaer
Berednungen nad), daf die Baufojten fid) hodhjtens bis Fum dritten
Gejd)of exmifigen, beim vierten die gleicyen bleiben und beim fiinften
wegen dev dann erforberlichen ftirferen Grundmauern, mwegen Hes
idywievigen Trandports der Baumatevialien u. bgl. m. fid) fogar
erhohen. Mithin fann alfo die hochite bautedinifd) erveichbave Ber-
billigung von Wobhnungen auf preiswertem Gelinde, wie es in der
Gartenjtadt vorhanden ift, fhon durd) ven Bau von dreiftocigen
Reihenhiufern erreicht mwerden.

Architeft Wagner, Bremen, ver im Bau von Ginfamilienhaufern
befonders veidje Crfahrungen gefammelt hat, bejtreitet iiberhaupt,
baf die Unterbringung einer Wobnung von gegebener Grife in
einem Ginfamilienhaus teurer fei alg in einem Stodwerfhaus, da
dag erftere an Sdalficderheit, Treppenbreite, Korridor 1. dgl. Gr-

1) Gejdhopzahl und Bautoften ftadtijcher Wohnhcujer. Beitjdrift fiie
Wohnungsdmwejen, 1907, Heft 1.
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fparnifje erméglidhe, bie die Mehrfoften von Fundament und Dad)
aufwiegen. AbD. 40 zeigt ein von ihm gebautes Hiusddjen im Preife
von 3500—4000 .

3 ver von Frau Anna Sanders in Bergifdh-Gladbady erridteten
,Wobhnhauzkolonie im Gronauerwald” wird mit dhnlichen Preifen
geredynet. Fiir den Preid von 4100 A wird 3 B. ein reizendes
Cinfamilienhaus mit 54,60 qm itberbauter Blddhe, und swar 59 qm
berwohnbaren Riumen und 72,70 qm Nebenviumen (Stall, Keller,
Gpiilfiige und Bodenraum) gebaut.

Dafi derartige Hiujer aud) an anbeven Orten 3u dhnlicdhen Preifen
erbaut werden finnen, bas seigt die Rentengutfolonie von Pajtor
Bovelid)wingh in Bethel bei Bielefeld (Dauferpreife von 3000
aufwdrts).

Das geigen aud) die Arbeiterhiufer, die gerade jebt in der Darm-
ftddter Kunftausitellung vom Grnit Qudmig-Verein gezeigt murben.

Gemdf dem Programm, das ein vortreffliher Kenner ver bau-
genofjenidaftlichen Titigteit, ber Landes-Wohnungsinjpeftor Gretichel
aufgeftellt hat, find hier Ginfamilienhiufer, die eine Wobhnfiice, eine
Wobhnftube und zwei Edhlafriume enthalten, von nambaften Archi-
teften geplant und audgefithrt worden. Der Preis eines Cinfamilien-
haufes ftellt fid) auf 4000 A, der eines Doppelfamilienhaufes auf
7200 A.

Bergleichen wiv mit diefen Jahlen die Baufojten von LWohnungen
in den vieljtidigen Hiuferblods, vie die verdienjtoolle , Uttiengefell-
{dhaft fitw fleine Wohnungen” in Franffurt a. M, erviditet hat. Nadh
Angaben von Dr. Abler betrigt der Herftellungspreis einer Dreiz
gimmermohnung von 45 qm 4361 .

Diefer Vergleid) fpricht fitv bas Kleinhaus. Aber aud) fiir den
Fall, bap durd) mehritscigen Bau eine gemijje Verbilligung evveidyt
werden fonnte, fo wére damit — billiges Baugeldnde ftets voraus-
gefet — immer nod) nidht die Notwenbigteit der Mietakaferne,
jondern allenfalls die von oreijtdcdigen Mehrfamilienhiufern be-
wiefen. (Fabariug.)

Wenn in foldjen Hauferblods algbann pas gerdumige Jnnere alg
Gartenflidye erhalten bleibt, jo rerden aud) diefe Mietsmohnungen
einen grofen Fortfdhritt gegeniiber den herrfdenden Wohnungsver-
biltniffen bilben.

Wit haben bei den vorftehenden Crovterungen der Bau-
foftenfrage die Bedeutung eingerdumt, die ihr von den
Berteidigern der Mietsfaferne beigemeffen wird. Dod)
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ift e8 meined Craditens ganz verfehlt, die Wohnungs-
frage als ein abftraftes Redenerempel aufzufaffen und
ben Rubifinbhalt eines Wobnzimmers in bder fiinften
Ctage eines Maffenmietshaufes als gleihmertig mit dem
gleiden Raum in einem Cinfamilienhaufe ju vergleidhen.

Fiiv die Bewohner ift ber gleidhe Raum in einem Gin- ober Swei-
familienhaus bedeutend wertvoller al3 in einer hodigelegenen Gtagen-
wolnung, denn die Jimmer in einem devartigen Hiusden find viel
leihter zu litften. Der anftofende Hof und Garten bedeutet gleich-
seitig einen Wohnraum, der bei jebem Sonnenblid rafd) erveidyt und
benubt werden fann und befonders fiir bie Kinber mehr Wert hat als
Das grofite Jimmer in einer Gtagenwohnung. Aud) die Nebenriume,
Keller und Speidjer, werben von der Hausfrau viel mehr aefldhint,
wenn fie von der Kiihe nur durd) wenige Stufen getrennt find, als
mwenn die dreifadje Stufenanzahl zu ihnen fiihrte.

Unter diefen Umftdnden ift 8 wohl begreiflic), dafs die meijten
Wohnungsreformer fiiv die Begiinjtigung ves Kleinhaufes gegeniiber
per Mietofaferne eintreten und forbern, daf die Grridhtung von
Kleinhaufern dburd) Crleichterung der baupolizeilidien Borfdyriften
gefordert wird.!) Crfreulichermweife gefchieht bas neuerdings in mandjen
Bauordnungen. An Stelle ber Stodwerfhohe von 3,50 m, wie fie
in mandjen Grofiftddten geforbert wird, fann man bei Kleinhiufern
unbedenflid) auf 2,80, ja 2,60 m heruntergehen. Fiir die Treppen,
die dann zu den Sdlafsimmern hinauffithren, bdiirfte eine Breite
von 80, ja 70 cm geniigen. 1nd da bei der geringen Gejdjophihe
die Treppe nur fehr wenig Stufen hat, fo fonnte fie aud) etwas
fteiler genommen merden, al3 e3 bei Mietsfafernen iiblidh) ift. Da-
durd) mwitrde der fiir bie Treppe erforderlidhe tote Naum erheblid
herabgemindert. Durd) gejdyicfte Grundrifanordnung fann aud) der
RKorridorraum auf ein Minimum befdrintt werden. Auf iiberflitffiges
Ornament wird man an den Fafjaden gern verzichten. Cin blithendes
Ranfgemwddhs, das die Hausdtive umgrenzt, ein Rebftod, der fid)
am griingeftridienen Gitter emporrantt, wird den [hinjten Schmud
des Haufes bilben. (Val. die Abb. 41.)

Nad) alledem it das Cinfamilienhausd Had Jdeal einer Wohnung,
und gwar ein Jveal, an deffen Vermirflidhung wir mit weit mehr
Cnergie arbeiten follten, al8 e3 bisher gefdebhen ift. Mige die

1) Bgl. hierzu die vortreffliche Schrift des Deutichen BVereind fiir
Wohnungsdreform , Neue Aufgaben in der Bauordnungs- und Anfiedlungs-
frage” (1 . Gbttingen, Bandenhoed & Rupredyt).
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Gartenftadtbewegung dazu beitragen, die Wolniitte in diefer Ridj-
tung su entmwideln.

Sn England und aud) in den deutiden Stidten, in denen das
Cinfamilienhaus nod) die herridhende Wohnungsform ift (3.8 Bremen),
wird 8 gumeift in Reihen aneinander gebaut. , Cinfamilienhaus”
ijt alfo nidt gleidhbedeutend mit ,Cingelhaus” (freiftehendes Gin-
familienhaus).

Leider hat man nun in neuever Jeit bie von ber Hygiene ge-
forberte Weitvdumigleit ald offene Bauweife gedeutet, aljo als
Trennung der eingelnen Haufer duvd) Bauwide. Die Folge davon
war dag Cntitehen unfever modernen Landhausviertel, in denen die
fchmalen Baumide von 6—8 m gwifchen den unformig gropenHaufer-
flogen den dfthetijdhen Neiz von Babhnliiden befisen.

Die engen Jmwifdjenrdume geniigen nidht, um den hierher miin-
denden Rdumen eine ausreidhende Beleudtung zu jidjern, {ind aber
gerade grofy genug, um den Staub und Lirm der Strafe den Hinter- .
gdrten mituteilen. Durd) die von der Bauordbnung erzmungene Auf-
ftellung des Gebdubes in die Mitte des Gelinbes wird zudem der
fowiefo fnapp bemejjene Gartenvaum in vier nur lofe zujammen-
hingende Fldaden zerlegt: in einen Lorgarten, dem die an anderer
Gtelle erdrterten Mangel anhaften, in zwei meift ungeniigend be-
leudhtete, sugige Seitenfldchen, in denen neben einem Weg nur eine
fiimmerlidge Nandpflanzung Plak hat, und in den Hintergarten, in
dem neben Teppidhflopfitange, Laube und Sandhaufen nur wenig
Raum fiir Pflangen iibrigbleibt.

Aus dfthetifhen und praftifden Griinden follte man deshalb die
offene Bauweife nur da anwenden, wo der eingelnen Vauftelle o
grofie Fladen zugemiefen werben fonnen, daf fid) barin das Land-
haus in behaglicher Breite mit dem umgebenden Garten ju einem
einfeitliden Ganzen verbinden fann. Da, wo die Vauftellen aus
irgendmeldjen Griinden fleiner zu bemefjen {ind, wdre dann bie
halboffene Bauweife, alfo die Vereinigung der Cingelhdaufer zu
Gruppen zuzulajfen und swifden diefen Gruppen audreichende Ab-
ftande zu fordern. Fiiv die Kleinhdufer mithte fhon aus wirtihaft-
lidgen Griinden der Neihenbau (vgl. ALL. 42) geftattet werden, weil
dadburd) an Umfaffungdmauern gefpart und im Winter die Warme-
verlufte, alfo aud) Heizfoften vervingert werden. Beim Gruppen= und
Reibenbau wiivde der Garten ald zufammenbingende Fldde im
Blodinnern liegen und fo fiiv den Bemwohner einen erhdhten Wert
erhalten.




Bauordnung in Gartenjtidten. 17
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ABD. 42.  Gartenftadt Aetdyworth. Beifpiel fiic Gruppierung von Ginfamilienhiufern,

Die {dhematifhen Beftimmungen ver Bauordmung iiber Abjtand
und Fludhtlinien w. dgl., durch die gegenmwirtig in unferen Stavten
eine gewiffe Mindeftberittfichtiqung der bffentlidden Jntevefjen er-
gwungen werden foll, und die dem jdaffenden Ardhitetten fo ldjtige
Fefjeln anlegen, werden in ben Gartenjtivten gang entbehrt werden
fonnen.

So Dat die ,Gartenjtadt Hellerau” in Hem Cntmourf ihrer Bau-
otonung fajt von allen Mapbeftimmungen abgefeben unbd fid) quf
die Angabe gemiffer Tuchtlinien bejdhrintt. Das geniigt aud) voll=
ftindig fiiv Sievelungen, in denen jeves Haus ber Genehmigung
einer fadjverftindigen Bau- und Kinftlevfommiffion bevarf, die auf
die einfdyldgigen Fragen natiirlidy gang anders eingehen fann als
der Polizeibeamte, ber durd) ven Wortlaut per Berordnung in feinen
Cntidyliepungen beengt ijt. Raum eine anvere Materie ijt einer ein-
mwanbdireien Hegelung durd) Paragraphen o fdymwer sugdnglic) wie
bie Hiujer- und Stadtebaufunit.

Wenn {dhon auf dem Gebiete unfever Tedtapflege weniger Schema
und mehr Riidjihtnahme auf dvas Befonvere, mehr Perfonlichfeit
verlangt wird, fo muf das natitlid) nody mebr fiie vas vielgeftaltige
Gebiet des Stiivtebaues gutreffen: Weniger Verordnungen, weniger
Polizeigeit, aber mehr Verftindnis fitr die Sonbderbediirfnifie und
mehr Beweglichfeit und Freibeit fitv die Baufunjt! Dies Berlangen
fann aber nur dadburd) erfiillt werven, bafs hiev nidht bem am For-
malen hingenden BVermaltungsbeamten, fondern dem mit per WMaterie

vertrauten Technifer und Kiinjtler die legte Cntjdeidung zugeftan-
Den wird.
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3. Boden- und Wolhnungspolifik.

Geit dag Jntereffe an der Gartenftadbtbemwegung in immer wei-
teve Kreife gedrungen ift, mehren fich die Fille, daf Spefulations-
gefellfhaften ihre nichts weniger ald gemeinniigigen Griindungen alg
Gartenftavte begeichnen. Demgegeniiber fann nid)t entfchieden genug
betont werben, afy der volfswirtidaftliche Grundgedante der Garten-
ftadtbewegung dem Beftreben jener Spefulanten gradezu entgegen-
aefepst ift. Jene bemithen fich) nur, den Boden mdglichjt teuer u ver-
faufen, und diberlafjen, wenn dag gefdhehen ift, die Siedelung ihrem
Sdyidial. Demgegeniiber foll in einer wirfliden ,Sartenftadt” durd)
eine grofiigige Boben= und Wohnungspolitif grade die Spefula-
tion Dauernd audgefdloffen und eine gemeinniipige Jegelung bder
Boden= und Wohnungspreife gejdaffen werden. Die hierfiiv geeigrne-
ten Mittel wollen wiv nunmehr einer furzen Unterfuchung unterziehen.

Die englijhe Gartenftadt bedient fich u diefem Smwed der dort
allgemein eingefithrten Crbpadyt (Lease hold). Aud) in Deutidhland
haben wiv durd) Dag BGB. vom Jahre 1900 eine dhnliche Redts-
form in bem Grbbauredt exhalten. Man verjteht barunter ,vas ding=
licge, verdufserliche und veverbliche Necht, auf odber unter der Ober-
flidhe eines Grunditiifes ein Bauwerf ju haben.” €3 ijt das Ver-
bienft der Bodenveformer, auf die Anwendungdmidglichfeit diefer
Red)taform ausdriiclic) hingemiefen zu haben. Vom NReid), von den
Ginzeljtaaten und einer Neihe von Stidten (Franfjurt a. M., Wim,
Leipzig, Halle, Efjen u. a.) ift von ihr Gebraud) gemad)t worden,
pod) haben fid) nicht alle Die Hoffnungen, die man daran Iniipite,
verwivflicht. Jhrer BVerbreitung jtehen gewiffe Schwierigleiten im
Iege, auf die hier wenigftens fury hingemwiefen mwerden muf.

Das Crbbaured)t wird in der Negel auf eine beftimmte Jeit —
in Deutjdhland find e meijt 50—80 Jahre — eingetragen, und da
a3 errvidhtete Gebiude fobann an den Befiser des Grunbditiides zu-
vitdfillt, fo fann es nur mit Wmortifationshypothefen belajtet werden,
eine Anlageform, die dem bdeutfdhen Privatfapital ungewohnt und
umftindlid) erfcheint. €3 fommt Bingu, daff die NRechtsform Dbes
Grbbauredites nod) feinesmwegs gefldrt ift. Fiiv die Hypothef haftet
nimlid) nur 9as Crbbauvedht als jolches, nicht aber das auf Grund
eafelben erridjtete Gebiuve. Jnfolgedefjen wird die Viiinveljicher=
heit er Crbbauhypothefen von nambaften Recytsgelehrten bejtritten.
Hier ift eine Vervolljtindigung ves Gefeses dringend erforderlic),
in der Ridjtung, wie fie von dem griindlidhen Kenner diefes Redhts,




Crbbauvedit. Wiederfaufsrecht. 79

Profefjor Crmann, vorgefdlagen mird. , Fiir die Crbbaured)thypothet
baftet aud) nad) Crlofhen des Crbbauredyts Has dem Grbbaubered)-
tigten gehovige Gebiude ober bas ihm fiiw deffen 1lberlafjung vom
Grunveigentiimer Gefduldete oder Geleiftete.”

Abgefehen von diefen jachlichen Griinden fteht Der Anmendung
bes Grbbauredjtes aud) bas Miftrauen entgegen, vad allem Neuen
entgegengebradht wird; e8 wird woh! nody einige Beit dauern, bis
fid) die deutihe Bevdlferung Havan gewdhnt hat, Hen Befity des
Haufed von dem ded Bodens su trennen. Wenn wir uns allerdings
gegenmiirtig halten, daf biefes Redht nur die moderne Wiederauflebung
der uralten beutfhen Form ber Bodenleibe ift, fo diivfen wiv wohl
hoffen, bafs im Laufe ver Jahre diefe BVorurteile iibermunden werden.

Jft die Sadlage einmal gefldrt, bann mwerden auc) die Privat-
gelogeber und die bffentlichen Raffen Her Beleihung néber treten,
wihrend bisher faft in allen Fdllen, in denen vas Crbbauredyt an-
gewendet wurde, die Grundbefitier aud) das Baugeld geben oder
wenigitens die Sidjerheit dafiir iibernehmen mupten.

Weniger ftidhaltig als bie vorigen Ginmwdnde ift der, dap der
Crbbaubereditigte ein minder gropes Jntereffe an dem Haufe nehme,
baf er in den lepten Jahren alle Ausbefferungen unterlafien und
die Wohnung in vermabhrloftem Suftand iibergeben werbe. Diefer
Borwurf trifft allerdings fiir die in Cngland itbliche Form der Grb-
padht gu, wonad) Has Gebiude nad) Ablauf Her Frift- foftenlos dem
Grunbdbefiger sufallt. In den meiften deutjdyen @rbbauredﬁ@nertrdgen
ijt diefe Klippe in der Weife umjdyifit, daf eine @ntfcbéibigung De3
Grbbauberedytigten nach Mafgabe Hes bei dem Ablauf dev Frift nody
vorhandenen Bauwertes vorgefehen wird, die den Crbbauberedhtigten
an einer guten Jnjtandhaltung ves Gebiudes inteveffiert.

Hoffen wir, daf dann Hie der Anmwendung des Crbbauredytes ent-
gegenftehenven Sdymierigteiten recht bald ftberrounden mwerden. Denn
e3 bietet den Bobenbefitiern, befonders bffentlihen Kbvperidaften
und gemeinniiigen Organifationen, eine gute Handhabe, Grund-
ftitde ber Bebauung u erjdliefien, ohne auf pag Cigentumavedyt und
auf Den gu ermartenden Wertzuwadhs bauernd Berzidht 3u leiften.

Cine anbere Form, diefe Jiele au erreidyen, ift bas Wieberfaufs-
recdyt, Dag befonders von der Stadt Ulm feit Dem Jahre 1902 beim
Berfaufe dev von ihr in eigener Jegie gebauten Arbeiterfiiufer mit
gutem Crfolge angemendet mwurde. Die Gemeinde lieg fih im Grunp-
budhe eine Bormerfung eintragen, wonad) fie fitr die Dauer von
100 Jahren das Redt erhilt, vas Grunditiid in gemiffen Fllen
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(3 B. beim Konfurd, Kontvaftbruc), Vermahrlofung und bei jedem
Befiwed)fel) sum urfpriinglichen Verfaufspreife suriidzuermerben,
unter Abvednung der Abnubung und Jurednung der vom Befiger
bewerfjtelligten und nod) vorhandenen Verbefjevungen.

Bei ver VBormerfung ded Wiederfaufsred)td finnte man audy fiiv
den Fall, dafy man von diefem Redyte bei einem beabfidytigten Weiter-
verfauf nicht Gebraud) madyt, fid) die bgabe eines bejtimmten Pro-
jentfabed bes Wertzumadyfes — vielleidh)t 50—90%, — vorbehalten.
Mit anberen Worten, e3 foinnte durd) private bmadyung eine Avt
Wertzuwadysiteuer erhoben merden, wie fie von den Bodenreformern
den dffentliden Kbrperfdhaften jur Cinfithrung empfohlen wird.

IBenn wir pad Crbbauved)t mit dem Iieverfaufsrecht vergleichen,
fo finven wir, dap durd) beide Nechtsformen die fpefulative LVer-
teuerung ver Grunditiide und Haufer fid) vermeiden [dfit und der
Wertzumwad)s dem Bodenbefiter gefidhert werden fann. Durd) beide
Redytaformen fann dag Abnuungsdredyt in gleicher Weife bejdyrantt
werden, nur daf beim IWiederfaufsred)t der Kaufer formell , Cigen-
titmer” Ded gangen Anmwefens ijt, wahrend er beim Erbbauredyt nur
. Befiger” ved Haufes ijft. €8 wird auf die lofalen Verhiltniffe an-
fommen, ob man fid) fiir die eine ober die anbere Form enticheidet.

Gbenfo wie das Crbbaured)t gibt das preufijche Mentengutdgefes
vom Jahre 1886, beﬁen Wirfjamfeit durd) Crginzungdgefese nod)
gefteigert worden ift, eine moderne Form der alten deutfchen Boden=
[et[)e ©3 bezmedte in erfter Linie die Aufteilung groferer Giiter
in fleinere Ginbeiten. Die Mberlafjung eined Rentengutes jedoch er-
folgt mcbt gegen Sablung eines Qaufprene@ fondern gegen Ulber-
nabhme einer fejten Geldrente, die im Grund nidhts anbered ald die
Berzinfung einev Hypothet ift, die an Stelle der Bezahlung des Grund
und Bodens tritt. Das fiir die Anlage diefer Rentengiiter erforderlidye
Rapital wird vom Staat durd) Rentenbanfen hergeliehen.

Seit dem Jahre 1886 haben die preufifdien Generalfommiffionen
11 581 Rentengiiter mit jufammen 137 618 ha in einem Gefamt-
wert von 113 334326 J angelegt. Die %nﬁebe[ungsfommiiﬁon
hat 12 000 Stellen mit etwma 100 000 Seelen auf einer Flide
von 178 845 ha im Werte von 155 600 000 A gefdjaffen.

Da die Vorziige der Nentengutsgefetgebung aud) privaten Unter=
nehmern und gemeinniipigen Korporationen jugebilligt werden, fo
fommt infonbderbeit fitv den landwirtjdaftlihen Giirtel, der rings
um die Gartenjtadt herum angelegt werden foll, die Anmwendung der
Rentengutsgefesgebung in Betvad)t.

[ T TECE T = N A |
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Befonders widytig ift fiir unfeve Bewegung der Crlaf der preufi-
fhen Minifter vom Jahre 1907, wonad) der Rentengutstredit,
ber bisher nur fitr mittlere und grofere Stellen gegeben murde,
aud) fleinften Stellen von nuv einem halben Morgen jugute fommt.
Da die Jtentenbanfen 75%, ves Wertes beleiben, fo mwitrde von dem
betreffenden Gavtenjtadtbewolner, vefp. per Griinvungsgefellicaft nur
nod) ein geringer Betrag aufubringen fein. An einigen Gtellen ift
bereits auf Grund biefer Berfiigung begonnen worden, Arbeiteritellen
auszulegen, fo vom Hivder Spar- und Bauverein wnd vom Berein

ADD. 43.  in von der preufiifdjen Anfiedelungskommiffion gefdjaffenes Dorf, weldyes
ieigt, Ddaf audy hier neuerdings kiinftlevifdye Gefid)tspunkte Beriidfidytigung finden,

Arbeiterheim, Bielefeld.") Durd) eine Reibe von Bejtimmungen, vor
allen Dingen durd) Bormerfung des Wiederaufsred)ts auf die Dauer
von 30 Jahren hat der letgenannte Verein bie fpefulative Aus-
nubung der Nentengiiter eingefdjrintt.

Die vorber erdrterten Diafnahmen fommen in erfter Linie fiiv
diejenigen in Betradyt, bie fidh felbjt ein Haus in der Gartenjtadt
3u baven oder 3u faufen wiinfen.  Darvan ift aber befanntlid) ein
grofer Progentfap der Bevdlferung verhindert. Nicht nur Hie Nehr=
3abl ber Arbeiter, die jede Bindung an einen Wohnort alg eine
wirtfdaftliche Sdddigung anzujehen pilegen, fondern aud) bie 3ahl=

1) Beitjdyr. f. Wolhnungswefen 1907. &. 256,
ANuUG 259 : Rampifmeyer, bie @artenftadtberwegung. 6
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veidjen privaten und ftaatlidjen Beamten, die infolge der haufigen
Berfepungen nidh)t daran denfen ditrfen, fid) ein Haus zu erwerben.
Fiir diefe BVevdlferung wird man alfo Mietdmwohnungen herftellen
miifjen.

Wie wiv bereitd gefehen, haben in Letdhmorth gemeinniitige Bau-
genoffenidaften eine groffe Menge bderartiger Mietdrohnungen —
und war find es hier ausfdlieplich Cinfamilienhiufer — gebaut.
63 witd von den lofalen Verhiltniffen abhingen, inwieweit die
Griindungsgefellichaft den Bau devartiger Mietdmwohnungen felbit
in die Hand nimmt oder ihn befondeven Baugenoffenidhaften unbd
Gefellichaften itberlapt. Natiizlich ift aud) die Beteiligung des G-
werbsfapitals ermiinjdht und in Letchorth tatfadlid) in ausgedehntem
Mafie 3u finden. Dod) follte m. €. ftetd ein jo groper Progentjah
von Mietdrwohnungen in gemeinniipigem Befity fein, daf er preisd-
vegulievend auf die Mieten wirft. ;

Bei dvem Bau von Mietshaufern wird e darauf anfommen, die
finangielle Unterftiigung der Mieter 3u erlangen, wie das 3. B. in
Hellevau durd) eine Ant ,Crbmiete” gefdehen foll (vgl. S. 54).

Gidjer werden fid) in ben Gartenjtidbten mandjerlei neue Rechts-
formen Berausbilben, die den Bebiivfnifjen unfeves Wirtjdaftslebens
Rechnung 3u tragen fuden. Jmmerhin diirfte jhon aus dem Ge-
fagten hervorgehen, dap der Gartenjtadtbewegung jdhon jebt aus-
reidjende Redjtamittel fiir die von ihr geplante Boben- und Wohnungs-
politif zu Gebote ftehen.

4. Jtinangierung.

Wenn die Finangierung ded Unternehmens an leiter Stelle be-
fprodjen wird, jo moge der Lefer ad nicht als eine Unterfdibung
biefer midtigen Frage auffaffen. Bei einer Griindung wird ihre
Beantwortung vieleidht allen andeven Cingelfragen vorausgehen
miiffen.  Hier jedod) galt e3, vor allem eine Darjtellung vom Um-
fang und Wefen der 3u finanierenden Unternehmungen ju gewinnen.
A5 Geldquellen werden sunddyit diefelben in Betvadjt fommen, bie
per gemeinniipigen Bautdtigleit jufliepen. Wie grop dad Kapital
fein muf, hingt gang von den befondeven Verhiltniffen ab. Wenn
bie Gefellfdjaft in der giinftigen Lage ift, baf fie nuv einen Heinen
Teil des Oelindes zu faufen braudt und fite den Reft dasg Vor-
faufsvecht gu Deftimmten Preifen eingetragen befommt (Hellevau);
ober wenn fie fid) auf die Aufichliepungsarbeiten bejdhrdnit und Die
Bautdtigheit in ver Hauptface anbern iiberldpt (Lethmworth), dann
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witd fie mit einem velativ gevingen Kapital ausfommen. ©8 mweve
aud) ein Sufammenarbeiten ey Griindungsgefellichaft mit den bia-
berigen Grundbefitern in ber Weife miglid), dafs diefe der Gefelljdhaft
mit foviel Gefchiftsanteilen beitveten, als dem Wert ber von ihnen
beigefteuerten Grunditiice entfpridht.

Jn jedem Fall wird es evforderlic) fein, vor Beginn ves Unter-
nehmens genaue Bevedhnungen fiber die U evoartende Nentabilitit
und die Hihe ver evforberlichen Mittel aufuftellen.  Den Grund-
ftoct Ded Rapitals werden vie eigenen Mittel dey Griindungagefellidhaft,
alfo Attienfapital oder Genoffenidaftsanteile bilven mitffen.  Fiie
tleinere Unternehmungen, wie Gartenvorftidte unh Snduftrieddrfer,
witd man im allgemeinen Mitgliever unh Gelbgeber nur am Drte
felber finden. Bei grbferen, die eine nationale Bedeutung haben, wie
etwa Letdjoorth, wird ber Rreis der Gelbgeber fehr viel weiter reichen.
Jn den meiften Fillen wird man nicdht allein auf bie Unterftiifung
Derjenigen ju vecdynen haben, die felbft in die neue Giebelung hinaus-
giehen wollen, fondern aud) auf die vielen anberen, die fih an Hem
Unternehmen ausfclieplicy aus gemeinnitbigem Jnteveffe beteiligen.

LWenn diefe Mittel aber aud) nod) o reichlich fliefen follten, fo
werden fie dod) {dywerlidy geniigen, um ein fo grofies Unternehmen
wie eine Gavtenftadt ju finangieren. €8 mige eshalb im folgenden
gang furg auf einige Kreditquellen hingewiefen werben, die fir die
Griindungagefellidyaft oper fitv bie mit ihr sufammen avbeitenden
Baugenofjenfdaften und Gingelperfonen von Widptigeit fein fHnnten,

Sorohl bas Reich al verfdyievene Gingeljtaaten, befonders Preupen
und Bayern, haben Wobhnungabaufonhs eingeridhtet, aus Henen fte nidyt
unbedeutende Mittel fiiv die Crridytung von Wohnungen hergeben,
fomweit fie ben eigenen Beamten gugute fommen. Diefe Beldquellen
wdven befonders fiir Gartenvorjtavte wichtig, in denen auf eine ftarfe
Beteiligung der in per naben Grofiftadt befchiftigten Beamtenfdyaft
aevechnet wevben fann.

Die Landesfredittafje des Grofherzogtums Heffen, das befanntlid)
auf bem Gebiet per Wohnungsreform allen anberen deutfhen Staaten
voranfdyreitet, gemdhrt Gemeinden und gegen deren Biirgidjaft gemein-
niigigen Veveinen Mittel aum Wohnungsbau unter giinftigen Be-
dingungen. Bei nadyweislid) ftarfem Wobhnungsbebiirfnis find bie
Gemeinden ur Bitvgfdaftleijtung verpflidytet.

Neuerdings unterftiigt aud) die bayrifdye Lanbesfulturventenanitalt
den Rleinwohnungsbau unh hat bereits der ,Sartenftadt Niirnberg”
e. ©. m. b. 9. grofere Mittel in Ausficht geftellt.

6*
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Die bedeutendjten Geldgeber fiir den gemeinniibigen Wohnungs-
bau mwaren bisher die Yandedverfidherungdanitalten, bdie fiiv diefen
Bwed big Ende 1905 rund 140000000 A bemwilligt haben. Biel-
fady find diefe Anjtalten gevadesu die Hypothefenbanten ver in ihrem
Begirf Dbefindlidjen Bauvereine geworven. Allein mit Hilfe der
Landesdverfiherungdanftalt Hannover haben 31000 “Rerfonen in
genoffenfhaftlichen Wohnungen Unterfunft gefunden. Objdjon jedbod)
diefe Verfiderungsanitalt bis 100°/, dev veinen Baufojten beleiht,
hat fie nad) einer Mitteilung ihres Vorftandes, Landesrat Liebredyt?),
bis sum Jahre 1908 bei einer Darlehensjumme von 15000000 M
feinen Pfennig Verlujt gehabt. Bei der obengenannten Beleihungs-
fumme von 140000000 A haben die Verfiherungdanitalten erjt
in brei Fillen Verluft gehabt, und in allen diefen Fdllen hanbdelte
e8 fich) nidht um Genofjenidaften, fondern um Cinzelperfonen. €3
ijt dies der bejte Bemeis fiiv die Geringfigigheit des Rififo, das
bei Darlehen an gemeinniipige Baugenoffenidaften zu fibernefmen
ift. Diefe Crfahrung wird nody beftitigt durd) eine WMitteilung von
Prof. Stein, der die Divivende der Niehrzahl der Aftiengefelljdjaften
sujammengeftellt und gefunden hat, vaf fait alle gemeinniiigen Bau-
gefelljchaiten regelmdfig die Hichjtividende bezahlen und dabei nod)
betrad)tlice Niictlagen madyen Finnen, wihrend mande private Aftien-
baugefellfchaften mefentlic) ungiinjtigere Bilangen aufumeifen hatten.

Da bereitd jest bei mandjen Verfiderungsanftalten die Wittel
fiir die Wohnungsbeleihung fnapp werden, fo find eine Neihe von
Borfdyligen gemacyt worden, wie neue Kapitalien bereitgejtellt werden
fonnten. Befonders bemerfenswert ift dev Vorfdlag von Liebred)t,
pas Jeid) moge einen dem gangen Gelvbedarf an Darlehen fiiv
rbeitermohnungen gleihfommenden Pojten in Reid)sobligationen
jabrlicy ben Verficherungsanitalten fibevgeben, bie dann bie gefeslidye
Tnlgungsquote und die Verginfung der geliehenen Paprere regelmafpig
ju letjten Ditten.

Ginen andeven Vorfdhlag macht Lechler, indem er an einen Plan
pes Finangminijters Dr. Niquel anfnitpft: der Staat midge der ge-
meinnitgigen Bautdtigleit dadurd) Geld bejdyafien, daf er feinen
billigen Kredit gewifjermapen wifdhen Gelvgeber und Geldnehmer
interponiere. Das fann 3. B. dadurd) gejcyehen, daf der Staat die
Biirgihaft {ibernimmt fiir die iiber die Miindelficherheit hinaus:
gehenven Betriige, die die Landeverfiderungsanitalten der gemetn:
77i)758m iiber die Pauptverjammiung des Vereins fitr Férderung bed
Arbeitermohnungsivejens Frantiurt a. P 1903.
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niiiigen Bautitigleit sufommen loffen. Aus den oben ermihnten
Crfahrungen geht hervor, daf dabei der Staat faum irgendmwelde
nennendmerten Verlujte ju befiivdyten Hitte.

Cin fiiv bie Gavtenjtadtbewegung hochit widtiges Geldinjtitut
biirfte in abfehbarer Jeit durd) die geplante Reidhsverficherung fiir
Privatangeftellte gejdaffen werden. Denn da dieje Kreife unter ven
berridenden Wohnungsverhiltniffen Faum mweniger als die Arbeiter
3u leiben haben, fo fteht gu exmarten, daf die um Teil von ihren
aufgebrachten Mittel der gemeinnitbigen Wobnungserftellung sugute
fommen werben und damit unferer Bewegung, die ja aud fii diefe
Kreife Wohnungen fdhaffen will.

Fitv diejenigen Hiufer, die von den Lanbesverfidherungsanitalten
beliehen werden, ift bie Kreditfrage geldft, va sumeift 759 ves Tay-
wertes oder 90—100%, bes Herftellungswertes dadurd) gededt find.

Biel fdhwieriger ift es, die Decfung durc) Privathypotheten U
evreiden. €3 fommen bier in erfter Qinie die Darlehen feitens der
Hypothefenbanten, der Privatverficherungsanitalten, ver PBfandbrief-
injtitute, Sparfaffen forwie jonitiger fommunaler Snititute in Betracht.
Dan wird dann im allgemeinen mur erfte Hypothefen von 50—609,
bes Sdjitungdmwertes preizmwert befommen fonnen. Die Sdyipung
fallt dann meijt fo aus, daf durd) vie etfte Hypothef 60—709, der
Selbitfojten gedectt find.

Da nun von den Gefddftaanteilen ftets eine geniigende Summe
verfiighar fein muf, fo werben aus diefen Mitteln Faum mehr alg
109, ber Selbjtfoften eines Genoffenidaftagebiudes aededt mwerben
fonnen. €3 bleiben alfo dann rund 259, iibrig, fiir vie eine Feite
Hypothef meift nur unter fehr ungitnjtigen Bedingungen u fdaffen
ift. Jn der Befdjaffung diefer 25, liegt die Hauptidmwierigteit,
liegt Dag ganze Baufoftenproblem fiir die gemeinnitige Bautdtigfeit.
1l diefe Scywierigteit su befeitigen, haben bie Stidte Diiffeldorf und
Franffurt a. M. befondere Baubanfen gefdhaffen, und in neuerer
Beit Dat der Nevifionsverband Rbeinifcher Baugenoffenidaften eine
Berbanbstaffe fitv die Bauvereine gegriindet, die ecine Crleidyterung
der Rrevitbefdaffung erreichen foll.

Wie bereits an anderer Stelle mitgeteilt wurde, madyt die Be-
leihung Des Crbbauvedjtes gang befondere Sdywierigfeiten. Deshalb
verbient die Ovganifation des Hypothefarfredits in der Objtbau-
folonie Gben?) befonveres JIntereffe.  BVon Freunbden diefes Unter-

1) Nifere Anushunit exteilt die Gejdyiftsftelle ver Rolonie Goen bet
Orantenburg.
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nehmens it die Oranienburger Bau- und Krebitgefeljdhaft m. b. H.
im Jahre 1895 mit 30000 A Kapital gegriindet worden. 1905
mwurde das Stammiapital auf 100000 A erhiht. Die Dividende
diefer gemeinnitigen Siedelungsbant ift auf 49, befdhrinft. Bon
diefer Kreditgefellfhaft werden auf die in Crbbauredit erftellten Hiiufer
der Anfiedeler gu amortifierende Hypothefengelver ausgeliehen, und
gwedd Aufbringung der Gelber unter Hinjuziehung eines Treu-
handers bis su gwei Dritteln der Wertgrense vierprozentige Schulover-
fdhreibungen ausgegeben. Die Siebelungsgenoffenidiaft Eoen biirgt
als Grunbdbefiserin der Kveditgefeldaft fiiv alle biefe Hypothefen
mit threm gangen Vermbgen.

Da die Beleihung des Crbbauredhts von feiten des Privatfapitals
bi3 jebt nicht su evwarten ift, fo wird diefes Redht innerhalb Her
ju griimbenden Gartenftadt nur inforeit anwendbar fein, ald durd
gemeinnithige Kreditgemihrung oder auf dem Wege der Selbithilfe,
wie er in Cden bejdyritten ift, Mittel sujammengebracht merden.

Jn den vorftehenden Kapiteln wurde auf die mandjerlei Schwierig-
feiten Dhingemwiefen, die die Vermirflihung des Gartenftadtgedantens
notgedrungen mit jid) bringt, gugleid) aud) auf die MoglichEeiten, fie
3u dtberwinden. Diefe Crorterung ift um fo notwendiger, als gerade
jebt eine gange Neihe von Unternehmungen in Vorbereitung find.
o erfreulid) jede jtarfe Jnitiative fite unfeve Beftvebungen ift, fo
moge dod) hier die Mabhnung Pla finden, jede Griindung aufs
forafdltiajte vorzubereiten. ©3 ift ber Bewegung befjer, wenn bdie
eine oder andeve Griindung ein paar Jahre fpiter erfolgt oder ganz
unterbleibt, al8 wenn fie durd) ihre mangelhafte Entwidlung obder
gar ihr Sdyeitern die ganze Bewegung in Mipirvedit bringt.

Biertes Kapitel.
Die Beoeufung der GarienfFadibeivegung,

1. Die volRswirt(daftlide 2Bedentung.

Der guifte Vorteil, den die Gartenftadt bietet, liegt in dem
Fehlen per mannigfachen Widerjtinde und Reibungsiladen, die dag
miirrijdje Geftern dem zufunftsfrohen Heute zu hinterlaffen pflegt.
Die Gartenjtadt ijt ein jungfraulider BVoben, der den Saatfdrnern
neuer Gedanfen und Beftrebungen reiche Crnte verheipt. Sie fann
die Saat nidht felbjt jdaffen, wird aber den ihr anvertrauten Pfldnz-
lein Nahrung in Fiille fpenden.




