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253ie wir fahen, haben gemeinnügige engliiche %ahrifanten her

S«Bewegung hurch hie 21nlage Heiner €)]iufterfiehelungen wichtige

2Bionierarheiten geleiftet unh fie auch fpäterhin in jeher 933eife ge:

förhert. 5Die heutichen 9Irheitgeher finh erft in neuerer Seit her

$ewegung näher getreten, unh eä wäre nur 5u wünfchen, hai; ha?»

%orgehen her „heutfchen 233erfftätten” SJiachfnige fänhe. 2[uf her

anhern ®eite haben {ich hie 91rbeitnehmer in $Deutichlanh wie in

@ngianh fait auänahmäIoß {ehr günftig gur ®artenftahthemegung

gefteflt unh haben 5. %. in €Rürnherg ie[hft hie 3nitiatine au hem

hortigen Unternehmen ergriffen.

€)Jiehr noch viefleicht aiä hieie 23erid)iehenheit her %erhäItnifie

war hie her Q3nlfächaraftere für haä Q}orgehen her heihen ®arten=

ftahtgeiellfchaften Beitimmenh. älßährenh im hi1'torifchen 8anh her

®eihfthilfe ichon nadh furger 2Bropaganhageit an ein größere?» (harten:

ftahtprojeft herangetreten wurhe, mußte für hen ®eutichen, her nur

gar au {ehr haran gewöhnt ift, aIIe $jilfe vom ®taat au erwarten,

haä $Broblem erft mit recht heuticher Cärünhlichfeit erörtert werben,

Bevor er eä ernft nghm. €Der @nglänher trat mit einem großgiigigen

@gperiment an hie foent[ichfeit, wir 5Deutfchen mit giemiich umfang:

reichen unh iorgfäitigen 23eröffentiichungen. %ie in oft, war auch

hier hie angeborene %arhe her @ntichiießung her c»Deutichen von heß

®ehanfenä $Iäfie angefränfelt. 11nh wie in oft, heheutete haä auch

hier eine %ergögerung heä %ortichrittä.

92achhem wir aber nun enh[ich auä hem ©tahium her @rmägungen

herauägetreten unh nach langen Q3orhereiiungen fait gleich3eitig in

hen verichiehenften ®egenhen 5u praftifchen Unternehmungen über:

gegangen finh, merhen wir hoffentlich hanf her hen $Deutichen nach:

gerühmten (örünhlichfeit unh Drganiiationégahe fehr I)th 511 größeren

@rfoIgen gelangen.

SDritteß Qapitei.

widgfige @ingelfragen her ®artenfiahfpraxia.

1. @ie 35aljl' Des @el'änbes.

92achhem wir um; in hen vorftehenhen Seiten üher haä flßeien

unh hie hiäherigen @rfolge her @artenftahtßemegung fur5 unterrichtet

haben, mo[[en wir nun auf einige @in5elfragen eingehen, hie {ich uns

gung von feIhit aufhrängen, in!)th mir her 23erwirflichung heä (Surfen:

[tahtgehcmfenä näher treten.

?1330h1 hie wichtigfte %rage ift hie nach her 933ah[ heä @elänheä.  
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llnb ba für hie €)?eugrünbung unb (Erweiterung von @tähten, wie

wir in her ©inleitung geiehen haben, hie 3nbuftrie hie treibenhe

Rraft ift, in merben wir vor allem unteri'uchen müfien, nach welchen

©eftchtäpunften lie ihren fünftigen @tanbnrt auäguwählen pflegt.

$e nach ber @igenart heä 23etriebeä werben bieie 9lnforherungen

nerichieben fein. %ür gewifie 3nhuftrien tft hie 9?ähe her für

ihren 23etrieb notwenhigen ERohftoffe hie nahegu unerläf3liche %or:

Bebingung. (% vor allen €Dingen für hie ichwere thui'trie, hie {ich

möglichit in her €Rähe von Rohlen= unh (Erghergwerfen aniiebelt, um

hie teueren $ranäporte 5u fparen Smmerhin fann eine ftarfe $er:
hilligung ber Stranäportfoften ielbft hie ichlvere %nbuftrie Beweglich
machen. SlBir iehen g,. ?B„ wie {ich Bei Stihecf an her ichiffhar ge=
madhten $rahe ein groheß 93algwerf angefiehelt hat, heiß hie (Srge
auä ®chwehen unh ©panien unb hie Rohlen an?; @nglanb he5ieht.
%ür hie ‘Eonwareninbu1'trie mirb bie €)?ähe von $onlagern, für hie
53olghearßeitungäinbuitrie hie ERähe großer QBalbungen wichtige 2ln:
giehungäpunfte hilben. llnh viele %etriehe, vor allem hie chemiichen
%nbuitrien, werben fich mit 230rliehe borthin aiehen, wo ihnen burch
hie zwrhanhenen großen QBafierfräfte Billige @leftrigität gut 23er:

fügung geitelIt wirh.

Qluch hie ilimatiichen %erhältnifie {inh burchauä nicht helangloä.
$Befanntlich gilt ein feuchtmilbeä Rlima, wie eh 8ancaihire ßefitgt,
alä unerläigliche %nrhebingung für hie 23erarheitung von erftflafiiger
58uumwolle.

Sn einem gewifien 8ufarnmenhang mit ben natürlichen 23Drgügen
eineä ®tunborteä unb ber geichichtlirhen ©ntmicllung feineä äBirtichaftär
leben?» fteht feine 23ebeutung alß %lrheitärnarft. EDenn ba, wo hie
natürlichen %ehingungen für baß %orhanbenfein einer %nbuftrie ge:
geben iinb, ba werben in hen meiiten C{€ällen {ich 5ahlreiche berartige
%etriebe nieberlafien, unb hie in hie SRähe 5iehenben %ahrifen werben
auf 'ein uuäreidhenbeä angehot geichulter 9Irheitäfräfte 5u rechnen
haben. €Die %erhältnifie beä 9lrheitßmarfteä müfien von bein %ahri:
fanten um in mehr Berüclfichtigt werben, je höhere 2lnforberungen
fein 58etriel) an hie ®chulung ber 2lrheiter ftellt. llnb er ii't an ihn
um in enger gefnüpft, alä hie 2lrheiter {ich nur ungern von ber:
artigen günftigen älrheitäplätgen entfernen, an benen {ich ihnen gahh
reiche %Irheitägelegenheiten Bieten, unb wo fie infolge ihrer 9Jienge
Tich leichter mirtichaitliche $0rteile gu erringen vermögen. 650 wirb
& %. ein %nbuftrieller, her eine große ©chuhfahrif errichten will, gern
in hie 92ähe von 9Jiagbeßurg‚ ein €Uiöhelfahrifant in hie €Rähe von
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93erlin giehen. ‘Dianche 58etriehe finh guhem in ihrer iBrohuftion auf

hie Eliähe von {oilfßhetriehen angemiejen, hie fie nicht überall nur:

finhen. 2llle aber jieheln {than heähalh gern in hie äliähe eine?» Drteä,

her alä S„‘ßrohultinnäjtätte her von ihnen hergejtellten %lrheit hefannt

ift, weil hier auch hie 2lhjahmöglichfeiten günjtiger finh. 659 werben

vielleicht auälänhijche 5Reiienhe, hie in SDeutfchlanh @ilherichmucf

faufen, in erjter 8inie hie ®taht 2Bforgheim unh erlt in gmeiter Slinie

weiter ahgelegene %ahrifen hefuchen.

i)ieje 8entralijaticnätenhengj mußte hei mangelhaft entmiäelten

$erfehränerhältnifien au her ungejunhen 3uiammenhrängung her

9Jienichen führen, hie wir an anherer ©telle fennen lernten. 5Denn

ha hie ®emerhetreihenhen nicht mehr wie im 9)?ittelalter in Heinen

.sjanhmerfäbetriehen für hie engere Umgehung, lonhern in riejigen

%ahrifen für hen 933eltmarft arbeiteten, fonnten fie gute $erfehrä=

nerhältnifie gar nicht enthehren unh fanhen fie gunächft nur in hen

vorhanhenen %nhuftriegentren.

2Iher hiejelben $erfehrämittel, hie in ihrer unnnllfommenen 2luä:

hilhung hie %evölferungsähichtigieit förherten, ermöglichen hereitä auf

ihrer gegenwärtigen (Entwicllungäftufe eine %lufloclerung her Siehe:

lungämeife. ‘Der nervollfommnete €Boft: unh %ahnveriehr, hie 23e:

nutäung von S)iah unh 2lutomohil, hie 2lnmenhung von $elegraph

unh Stelephon gejtattet eine größere räumliche $rennung her E)Jienjchen,

ohne ihren gejelljchaftlithen unh geichäftlichen %erfehr gu heein:

trächtigen. 58ir rechnen nith mehr nach Rilometern, fonhern nach

%egminuten. 5Der $Rahiuä eineä %irtfchaftälreiieä mirh um in länger,

je größer hie ®taht unh je hefier hie $erfehräverhältnifie finh.

(Er mächft niit jeher 9)iinute‚ um hie hie fortjchreitenhe $erfehrä:

technif hen QBeg heä 9lrheitnehmerß gut 2lrheitäftätte für5t, mit

jehem Rilometer, her für hen gewohnten %ahrpreiä über hie hiä:

herige (Sntfernung hinauä gurücfgelegt merhen fann QBenn hie

(Entmiälung unlerer $8erfehrämittel anhält, fo liegt hie Seit nicht

allgu fern, in her her größte i'£eil unjereä %aterlanheä im QBirtjchaftä:

gebiet einer 9ieihe von großen ®emerhe: unh %erfehrägentralen liegt.

9)iancher mirh hieje @ntmicflung Beilagen, hie in manche (€igenart

3,u vernichten, in mancher meltfernen @egenh ihre löftliche Watür:

Iichleit unh llnherührtheit 511 rauhen hroht. (% ift haß $ragijche

jeher ©ntmicflung, hai; fie vernichten muB unh erft auf hen flirümmern

heß 91lten ihre neuen 6chöpfungen errichtet. llnh hier nütgen nicht

nut;loje .Qlagen, hier gilt eß tatfräftig gu hanheln. 11nterftü5en mir

alio hie ©eimatjrhutg.hemegung, hamit hie moherne flBirtfchaftßent:  
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micflung nicht finnloä baä 2llte 5erftört, bat3 erhalten 311 werben verbient
llnb helfen wir ber ®artenftabtbemegung, bie fich bemüht,baä mirtlchaft:
lid)e %ormärtäbrängen mit fulturellen 3ielen unlöébar 5u oerlnüpfen

$Doch lehren wir nach bieier 2lbichweifung 5ur @rörterung beä
5De5entraliiation»:oroblemä gurücl.

S‘Die erwähnte “llerbefierung ber ‘Zäerlehräverhältnifie gibt bem (Srofi:
ftäbter bie 93?öglichfeit, bie Eliaf)teile ber biäherigen 3ulammen:
brängung unb bie $erteuerung beä QBol)nenß unb ber gewerblichen
€Brobuftion au nermeiben, inbem er entlegenere %lufaengebiete auffucht
®a allerbingä ber eingelne $ürger unb auch ber einselne 23etrieb
nur in ben leltenften %ällen billigeß 92eulanb erichließen farm, fo
muß er log. baureifeß ©elänbe erwerben unb muß €pel'ulationär
geiellichaften bie geforberten hohen ®ummen begahlen, wenn er [ich
nicht mit ben @unberten unb ‘Zaulenben, bie baä gleiche %nterefie
haben, aufammenichliefat unb {eine fchmachcn S?räfte mit ben ihren
bereinigt, um auf 9?eulanb bie 8iele ber ®artenftabtbewegung 511
oerroirflichen.

®oll eine (Siartenftabt im Sinne von Sletchmorth ober eine %nbultrie=
fiebelung gelchaffen werben, b. h. eine ©emeinbe, beten %e1oohner in
ihrer 932ehrgahl auch am Drte %elchäftigung finben, bann mirb man
{eine Sage gum näd)ften 2lrbeitä: unb ‘llbfatgmurft, feine natürlichen
Qiorteile unb vor allem bie oorhanbenen ober gu ichaffenben 23erfehrä=
mittel (8age an %[uig, Ranal‚ @ilenbahn u. bgl) lorgfältig berüär
lichtigen müfien. 60 vorteilhaft für berartige (öartenftäbte natur:
gemäß bie 9?ähe eineä Snbuftriegentrnmß fein muß, fo werben fie
infolge ihrer mirtlchaftlid)en C‘5elbftänbigfeit both weiter von ihm ab:
rüclen bürfen alß bie ®artenoorftäbte. Sn biefen reinen fl}3ohn=
iiebelungen wäre neben bem ü3reife beä ®elänbeä bie fl3erbinbung
mit ber €tabt auäichlaggebenb, in ber bie fünftigen ©iebeler ihre i’3e=
Tchüftigung haben.

59a auä ben bereitä’bargelegten ®rünben bie wirtichaftliche €elbft:
ftänbigfeit ielbft größerer ©täbte, bie im QBirtlchaftäbereich ber großen
3nbuftriegentren liegen, im Seitalter beä flBeltoerfehrä nur eine re=
latioe i1't, lo werben bie ®rengen groilchen ber 58e3eid;nung alä einer
felbftänbigen (Sartenftabt unb einer nicht lelbftänbigen (5artenvorftabt
nicht immer gang lcharf gegogen werben fönnen.

95ei ielbftänbigen ©artenitäbten, bei benen e5 lich naturgemäß um
größere (Selänbeflächen hanbeln muß, mirb man ben 2lcferpreiä nid)t
meientlich überbieten bürfen. ®enn bie 8infen beä 2lnfaufäpreileä,
ioweit fie nicht bnrch bie lanbwirtichaftliche äBeiterbenutgung gebetft

2I92u@3 259: Rampfimehet, bie ®artenftabtbemeguug. 5
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werben fönnen, müfien hem 23etriehäfaapital entnommen werben unh

erhöhen alähann haä finangielle €Rifilo, ioweit ni®t mit %eftimmtheit

auf eine raiche S«’3eiiehelung gerechnet werben fann. 5Die 5Rachfrage

nach $ohen unh äßohnungen in einer @artenfiehelung with wahr:

icheinlich im gerahen $erhältniß 5u her ERähe her ®rof;ftaht ftehen,

von her her 8u5ug erwartet wirh. €)Jian with infolgehefien heim

Rauf von ©elänhe für (Bartenoorftähte je nach hen örtlichen 58er:

hältnifien, her größeren ober näheren @ntfernung her 6taht unh

hen (Ermerhäoerhältnifien her @inwohner, auf hie bei her ©iehelung

gerechnet mirh, einen mehr cher minher hohen €Breiß gahlen fönnen.

2luf alle %älle wirh hem Rauf eine genaue SBerechnung her 2luf=

ichließungäfoften heä ®elänheä unh her fl3aufoiten her @äuier vor:

außgehen müfien, wenn man {ich nicht unliehiamen überraichungen

außielg‚en will. ‘,Denn hie‘|'e Roften iinh in ihrer ©öhe gum EIeil hurch

hie 23ebauungäpläne unh %auorhnungen hehingt, hie von ®taat unh

®emeinhe'erlafien werhen unh her an hen ®artenftähten geplanten

9Bohnweife oit recht hinherlidh finh. fl)ieie ftarie ©erahminherung

he?» 9iil'ifoä, haß mit jehein %irtichaftäunternehmen verfniipft ift, fönnte

hahurch erreicht merhen, hai; ichon hie %ahl heß ®elänheä unter

€Uiitmirfung her anfiehelungäluftigen %nhufiriellen ftattfänhe, io hafi

von vornherein Durch heren 23etriehe ein @iehelungßfern gegeben

wäre. ä)iehmen wir an, hai; hie %ahrif von ©chmart5fopf, hie vor

wenigen %ahren auä %erlin herauägog, irn 8ufammenarbeiten mit einer

©artenftahtgrünhungägefellichaft fiir ihre mehr alä 8 000 2lngeftellten

in einer ®artenftaht Hnterfunft geichaffen hätte, io wäre hamit von

vornherein ein ®iehelungäfern von 30—40000 E)Jienichen geichaffen

unh hurch hie io erreichte %ertfteigerung heä @elänheä jeheä weitere

5Riiilo auägeichlofien morhen. ‘Da wo ein iolcher 6iehelungäfern

nicht von vornherein gegeben ift, mirh man gut tun, fich haä %or:

laufärecht für haä ®elänhe 5u einem heftimmten €{3reiß unh für einen

genügenhen 8eitraum eintragen 511 laflen unh hen Kaufvertrag erft

hann enhgültig abguichliefaen, wenn her @rfolg hurch eine genügenhe

SBeteiligung gefichert ericheint. ähnlich liegen in hie iBerhältnifie in

®ellerau. Si)enn iicher iii hier hie Überfiehelung her heutfchen 23erf:

itätien hie unerlä[aliche 230rauäieigung für hie %inangfraft unh Rrehit:

fähigfeit her nur mit einem Rapital von 300000 J/i arbeitenhen

®rünhungägeiellichaft.

2luä allehem iehen wir, wie viele ©efichtäpunfte hei her 933ahl

heä (äelänheä herüclfichtigt werhen müfien, wenn hie harauf geplante

®artenfiehelung fiel) gut entwicfeln ioll.  
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2. 33auptoßl'eute in her @attenftaht.

ältehmen mir einmal an, eine leiftungäf'cihige ©rünhungägelellichaft
habe {ich ein pafienheä @ieIänhe gefichert, haä hen ehen erörterten
(Sefichtäpunften sRechnung trägt @ie with alähann an hie umfang:
reichen techniichen %orarbeiten herantreten müfien. ®ie erfte C‘50rge
hat hem $ehauungänlan au gelten, hei hefien @nimurf hie reichen
@rfahrungen herücffichtigt merhen müfien, hie von unferer neu auf:
hlühenhen ©tähtehaufnnft geiammelt murhen

S«Bei her %lnlage her eingelnen ®tahtteile, ®traf5en unh iBlähe,
finh hie 23ehürfnifie her fünftigen S«Benmhner aufä forgfältigfte au
herücliichtigen. Eliatürlich hiirfen fich hie ®emerbehetriehe nicht wie
in hen heftehenhen ©tähten millfürlich über haä gan5e ®“ehiet ver:
teilen, mohurch mit einer llnparteilithfeit, hie auf anheren ®ehieten
ermiini'cht wäre, alle @inmohner gegmungen merhen, hen 9iauch, ®eruch
unh Slärm mitgugeniehen. Sn her (Sartenftaht merhen hie 8abrifen
unter 58eoha<htung her herrichenhen iBinhe fo gelegt merhen, haf3
eine möglichft geringe %eläftigung her @inmohnerlchaft au erwarten
ift. 5Durch hie Billige %lbgahe von eleftrifcher @raft unh von @aä
auä hen ftähtifchen QBerfen fönnen überhieä hie erwähnten 3Rachteile
auf haä fleinfte Elliaf; heithränft merhen. SDie 58ereinigung her @emerhe=
Betriebe in einem hefonheren ?Biertel erleichtert 5uhem hie %efchaffung
guter %erfehrßhehingungen in %nnn von 2lnlchlufggleifen unh (5tiih:
fanälen.

ißie mit hereitß fahen, ichlägt Säomarh in {einem grunhlegenhen
253erf vor, 5/6 her für hie ®artenftaht heftimmten %läche ale» 9lcler:
unh ®artenhaugone hauernh her ftähtiichen Überhauung au entgiehen.
Sn 53etchmorth hat man {ich mit nur 2/3 hegnügt. SDoch hieie 8ahlen
heanfpruchen feine ahfolute ®ültigfeit. Se nach hen heionheren %erz
hältnifien mirh hieier 2lcferhaugürtel breiter eher fdhmäler fein oher
auch gang fehlen. 93ielleicht mirh im lanhmirtfchaftlichen then her
®chmerpunft auf hieie ®eite heä @artenftahtprnhlemä 511 legen fein
unh hie 2lcferhaugone 9/10 eher noch mehr betragen. @ä wären aber
auch %älle henfbar, in henen hie lofalen Q£erhältnifie hie 2lnlage
eineß 9lcferhaugürtelä unmöglich machen. ®o mürhe mahrfcheinlich
im hichthefiehelten 3nhufiriegeßiet hie breite 2lcferbaugone an einem
fchmalen S13arf= unh ®artengürtel 5ufammenfchrumpfen müfien Dher
aber hnä ®elänhe fhnnte mit @een unh ftantlichen QBalhungen um:
gehen fein, hie hen 2lcferßau auälchlöfien. 2luch bei ®artennorftähten
with er wegen her hohen %ohenpreife meift forthleiben müfien.

5*
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€Uiit größter ®nrgfalt finb bie fünftigen äjauptverfehrälinien feft=

3uftellen, unb für fie ift eine genügenbe %reite vnr5ufehen Ilm Reiten

su eriparen‚ fb'nnte man {ich barauf ßeichränfen, 3unäthft nur einen

$eil ber @traf3e alä %ahrbamm unb %}ufiweg auägubauen unb an

heiben ®eiten %orgärten ober $fiaienßahnen angucrbnen, bie ipäter

nach 23ebarf gur 23erbreiterung verwenbet werben mögen. 2ln bieien

Breiten %erfehrßftrafsen, an benen iich noraußfichtlich bie ®eichäfte

nicberlafien, fönnen m. @. unbebenflich breiftöcfige ©cßäube in ge:

ichlofiener Sl‘3auweife ;,ugelafien werben, währenb man in ben 280hn:

vierteln, hi[ligen ?Boben norauägeietgt, nur in 2luänahmefällen über

gwei ®eichofie hinauägehen wirb.

®ie fißohnftraßen iollten in geführt werben, bci; ihre $enut3ung

für ben €Dnrchgangänerfehr gar nicht in 23etracht fommt. 5Denn

wenn nur ber €Diilchmagen unb bie ‘JSerionenwagen ber i’lnmohner

bie ©trafse paifieren, fann iie entfprechenb leichter unb billiger her:

geflth werben. 8ubem werben eß bie 91nwnhner iehr banfbar emp=.

finben, wenn ihnen ber Slärm nnb ©tauh beä fl3erfehrä möglid)ft fern:

gehalten mirb. %ür ben %ahrbamm mürbe eine 23reite von 4 m

50 cm, allenfallß 5 m, für ben %uigweg eine iolche von 1,25—2 m

auäreichen. 92ad) ben im mobernen ©täbteßau herrfchenben 9lnfichten

genügen bieie 9fliai3e‚ bie wir auch in alten ©täbten häufig antreffen.

60 haben eine gange %15ahl von %ohnftrafgen in ©eibelberg eine %ahr:

bammhreite von nur 4 m 50 cm nnb (äehmege von runb 1,50 m,

ohne bafa {ich barauä €Diiigftänbe ergeben hätten. 8—ür ben %ahr:

bamm wäre eine einfache %efeftigung mit 6jeftücf unb ©chotterbecfe,

für ben %uiaweg ein Rieäbeleg auf ®rohichotterlage genügenb. 2luf

bie %erwenbung teurer (Siranitborbfteine wäre an ver5ichten. i)ie

éRinnen fönnten gepflnftert werben. SDie ©taubbilbung fönnte burch

%eerung ober anbere E))iittel verhinbert werben.

9llä größteä $ebenfen gegen bie in ben ®artenftäbten geplante

weiträumige $auweiie wirb vielfach auf bie baburch erhöhten 6traßen:

foften hingewieien, unb wir müfien uns? wenigftenä gang furg mit

ber %rage befrhäftigen, 05 bieie Qierteuerung mirflich fo beträchtlich

iit. SBie %aurat %uchä in einem {ehr lefenßmerten 21ufiag‘) nachweift,

ift ber (Stab bieier %erteuerung abhängig von ber ®röße unb (äeftalt

beä 23nublocfß. 9iach $uchä farm ber laufenbe 93?eter ®traiaenfläche

je nach ben örtlichen s13erhältnifien unb ben thmefiungen (8—12 111

1) „?!Birtirlmftliche @ebanfen über ©trafienanlagen in ber ©artenftabt."

„©artenftabt“, Sahrgang Il, ‘Jtr. 1.
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70 ®ritteä S€apitet. %ichtige @inaeffragen her @artenftahtpragiä.

®eiamtbreite) für 40—60 %! hergefteflt merhen. %qu hie Roften

für Straßenfanäie 5ur 2ibführung heß 9iegenmaiferß, her häuälichen

9[bmäfier unh nötigenfaflß her menichiichen 2Ibfaflftnffe finh hurch='

ichnittiich 30—40 J! auf ha?» €Uteter 5u rechnen. SDann mürhe haä

[aufenhe €)Reter fertige Straße 40 biä 60 + 305iä40= 70biä100 %

toften. Slegt man hieien @b'chftpreiä non 100 ,//l gugrunhe, in mürhe

her 2Infaufäpreiä he; Duahratmeterä %ohenfiäche hurch hie 9qu=

ichiieiaungäfoften nerteuert:

Bei einer %3Iocfgrb'fae non 50 m: 50 111 um 4,95 ‚//t

„ „ „ „ „ 50 m:100 m „ 3,50 J/i

„ 110 m: 110 m „ 2,00 J!

„110 m:220 m „ 1,45 ‚/lr

„ 140 m: 280 m „ 1,10 JJ.

9Iuä hen voritehenhen 8ahienbeiipieien eriehen mit, hai; hie 2[uf=

ichiiefiungäfoften um in niehriger finh, je größer hie C{fläche heä ©äuier:

blocfä ift, unh je mehr {eine 8änge bei einer gegebenen 5£iefe an:

mächft. ®er $ohenpreiä eineä 500 qm großen ®runhftücfä mürhe alfa

bei einer $Ioctgröf3e von 50 m: 50 111 um 4,95 x 500 = 2475 ‚/Il

2[ufichließungäfoften‚ bei einer io!chen von 140: 280 m nur um

1,10 X 500 = 550 /l iteigen.

(Eine gang beträchtliche ‘Berbifligung fönnte ferner hahurch erreicht

merhen, hai; man, wie bereitä norgei®lagen‚ hie Straßen nicht 12 m,

ionhern nur 71/2 biä 8 m breit aniegt, unh hai; man auf hie Ranat

Iiiation 23er5icht Ieiftet.

€Die 5Regenmäfier wären bei hurchiäifigem llntergrunh hurch Sicfer=

gruben iné @runhmafier abguführen. ®ie Schmutgmäfier unh 2Ib=

fafiitoffe fh'nnten in hen entfprechenh groß au bemefienhen @ärten

ober hen nahen %elhern aiä SDung verwertet werben fi)ahurch

mürhen {ich hie Roften für hen [aufenhen 932eter Straße auf 40 biä

60 J! erniehrigen. 9?ach hen @rfahrungen, hie man 5. %. in iBeimar

unh in hem eng gebauten ©eihelberg mit hem verbefierten 5£onnen=

ihitem gemacht hat, mürhe feine 23ermenhung in meiträumig gebauten

®artenfttihten hurchctuä einmanhfrei fein.

Ilm trag her idnnaien Straßen eine genügenhe ®urchieuchtung

unh %urchliiftung her ®äuier 5u erreichen, fönnte man Iäng?» her

$;f)äuier fchmale (öartenitreifen anorhnen, hie nach amerifanifchem

230rbiih 3ur Straße geaogen unh her 1'tähtiichen ®artenvermaltung

unterfteflt merhen. €Derartige 9taienftreifen, auf henen $äume unh

biühenhe ®ehölg‚e fich malerifch gruppieren, vermögen her Straße
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$Rafenbahnen unb %brgärten. fifeinhauä nnb SJiietßtaferne. 71

einen hohen ?Rei5 511 nerIeihen unb verbienten, auch bei unä einge:
bürgert au werben (vgl. 2Ibb. 39). ®ie 91nlage von %orgärten
möchte ich nur mit iiorbehalt empfehlen unb einbringtich vor ber
antage jener fchmaien SJ3flan3enfäfige warnen, hinter beren baupoii:
5eiIich vorgefchriebenen @ifengittern fich ieppichbeete Iangmeiten unb
ber giücfliche 23efitger wie auf bem $Bräfentierteller allen 581icfen auß=
gefetg‚t wäre, — wenn er fich fe hinaußtraute. Sn ben ©arten=
ftäbten benfe ich mir hie unb ba folche $or= ober 3wifchengärten
angeorbnet, wie wir fie häufig in alten ®täbten finben. 55inter
hohen, berfchmiegenen €!Rauern ftrecfen ba aIte 23äume ihre fchatten=
fpenbenben QBipfet empor, unb biühenber %Iieber unb (Sotbregen
ergühIen von verborgener @chb'nheit, auf bie wir allenfaflä burchä
weifageftrichne ®artentüriein einen 231io? erhafchen.

*
*

*

s»Bereitä an anberer ®te[[e murbe auf bie %or3üge hingewiefen,
bie baä Rieinhauä vor ber €))?ietäfaferne noraub> hat. €)?un wirb
von %erteibigern ber E)Jiietfaferne behauptet, es fönne burch bie
.55äufung von ®tocfrverfen eine @rmäf5igung ber %aufoften für ben
Rubifmeter umbauten 9iaumeä gefchaffen werben, bie bei gegebener
Qohnhöhe bie Unterbringung ber Rteinwohnungen in ‘))?ietäfafernen
gur mirtfchaftiichen Siotwenbigfeit machen

?IBäre biefe $ehauptung richtig, fo müßten für bie niebrigften
QBohnfiaffen auch in ben ®artenftäbten 9)?ietäfafernen gebaut werben.
?Run weift aber ©tabtbauinfpeftnr %abariuäl) auf ®runb genauer
%erechnungen nach, baf3 bie 58autoften fich höchftenä bie. gum britten
(Siefchofa ermäßigen, beim vierten bie gleichen bleiben unb beim fünften
wegen ber bann erforberlichen ftärferen ®runbmauern, wegen beä
fchmierigen ?Iranäportä ber %aumateriatien u. bgi. m. fich fogar
erhöhen. ‘.Diithin fann alfa bie höchfte bautechnifch erreichbare 29er:
bifligung von %ohnungen auf preiämertem ®etänbe, wie e«3 in ber
®artenftabt norhanben ift, fchon burch ben 23au von breiftbcfigen

5Reihenhäufern erreicht werben.

2[rchitett 933agner, %remen, ber im $au von @infamitienhäufern
befonberä reiche @rfahrungen gefammett hat, beftreitet überhaupt,
baf3 bie Unterbringung einer %ohnung von gegebener ®röf5e in
einem @infamitienhauä teurer fei at; in einem ®tocfwerthauä, ba
baä erftere an €chaflficherheit, $reppenbreite, Rorribnr u, bgt. (€r:

1) (&)efchofag‚ahl unb 23aufoften ftäbtifcher ilßohnhäufer. 8eitfchrift für
!Bnhnungäwefen, 1907, g>eft 1.
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äßauliche (Erleichterungen für has! @leinhauß. 73

fparnifie ermögliche, hie hie ?Diehrfoften non %unhament unh SDach

aufmiegen. 91l)h. 40 geigt ein von ihm gehauteä .bäuächen im €ßreife

von 3500—4000 JL

Sn her von %rau 9lnna 3anherä in 23ergiich=®lahhach errichteten

„äBohnhauäfolonie im ®ronauermalh" mirh mit ähnlichen S„Breiien

gerechnet. %ür ben €Breiä von 4100 alt with 5. 58. ein reißenbeä

@infamilienhauß mit 54,60 qm iiberhauter 8läche, unb gmar 59 qm

hemohnharen ERäumen unh 72,70 qm E)'Behenräumen (@tall, R‘eller,

C‘5pülfüche unh $ohenraum) gebaut.

SDafx herartige ©äuier auch an anberen Drten 511 ähnlichen €Breifen

erbaut werben lönnen, ha8 geigt hie ?}ientengutfolonie von Tauftor ‘

%oheliehmingh in $ethel hei 23ielefelh (©äuferpreife nun 3000 all

aufmärtä).

®aä 5eigen auch hie 9Irheiterhäufer, hie gerahe jetjt in her fl)arm=

ftähter Runftauäftellung vom (Ernft 2uhmig=fläerein ge5eigt niurhen.

(Semäi; hem s]3rbgramm, haä ein vortreffliiher Renner her hau:

gennfienichaftlichenStätigfeit‚ her Slanheä=ilßnhnungäinfpeftor ®retfchel

aufgehth hat, finh hier @iniamilienhäuier, hie eine flBnhnfüche‚ eine

9330hnftuhe unh amei €chlafräume enthalten, von namhaften 2lrchi=

teften geplant unb auägefiihrt werben. SDer s13reiä eineä (Sinfamilien=
hauieß ftth {ich auf 4000 J/t, her eineä Sanpelfamilienhauieä auf

7200 ./f[.

23ergleichen mir mit bieten Bohlen bie%aufoften von QBnhnungen
in hen nielftöcfigen ©äuierhloclä, hie hie nerhienftnolle„2lftiengeiell:

ichaft für Heine iBohnungen" in %ranffurt a. Em. errichtet hat. Eliach
S)Ingahen von Dr. 2[hler beträgt her berftellungäpreiä einer $Drei=

gimmermohnung von 45 qm 4361 ‚//{.

%ieier Q3ergleich ipricht für haä flleinhauä. 9Iher auch für hen
%all, hai3 hurch mehrftöcligen 58au eine gemifie 23erbilligung erreicht
werben fönnte, fh wäre hamit — hilligeä %augelänhe ftetä norauä:
geith — immer noch nicht hie 9?otmenhigieit her 9fliietäfaierne‚
fonhern allenfallä hie von hreiftb'cfigen 9]?ehrfamilienhäuiern he:

mieien. (%abariuä)

flBenn in inlchen Sääuierßloclß alähann has? geräumige Snnere alä
®artenfläche erhalten bleibt, in werben auch hiefe Wietämohnungen
einen großen %ortichritt gegenüber hen herrichenhen %ohnungäner:

hältnifien bilhen.

%3ir haben hei hen voritehenhen @rhrterung en her 53au:
foftenfrage hie $ebeutung eingeräumt, hie ihr von hen
%erteibigern ber 93iietäfaierne heigemeflen mirh. SDoch



 

74 5Dritteé R‘apitel. ?li!ichtige @ingelfragenv ber @artenltabtpragiä.

ift eß meine?» @rachtenä gang verfehlt, bie %ohnungä:

frage alä ein ahftralteä €Rechenegempel anf5ufaiien unb

ben Rußifinhalt eineä QBohngimmerä in ber fünften

(Etage eineä 93iaifenmietähauieä alä gleichwertig mit bem

gleichen 5Raum in einem (Sinfamilienhauie au vergleichen.

%}ür bie Q3ewohner ift ber gleiche 9iaum in einem (Sin: ober 3wei:

familienhauß hebeutenb wertvoller al?» in einer hochgelegenen @tagen:

wohnung, benn bie Simmer in einem berartigen ©äußchen finb viel

leichter au lüften. SDer anftof3enbe @of unb ®arten hebeutet gleich:

geitig einen äBohnraum, ber hei jebem ©onnenhlicl mich erreicht unb

henuht werben {ann unb hefonberä für bie Rinber mehr %ert hat als

baä größte 8immer in einer @tagenwohnung. Qluch bie 92ehenräume,

Keller unb 6peicher, werben von ber .Sjauäfrau vielmehr geichätjt,

wenn fie von ber Fläche nur burch wenige @tufen getrennt finb, alä

wenn bie breifache ©tufenangahl gu ihnen führte.

Unter biefen Ilmftänben ift eä wohl hegreiflich, bafa bie meiften

Eißohnungäreformer für bie %egünftigung beä fileinhauieä gegenüber

ber 9)iietefaierne eintreten unb forbern, baf; bie (Errichtung von

fileinhäufern burch @rleichterung ber haupnli5eilichen 230richriften

geförbert wirb.‘) (Srfreulicherweiie gefchieht baß neuerbingä in manchen

28aunrbnungen. 2ln ®telle ber ©toclwerfhöhe von 3,50 111, wie fie

in manchen (Sirofgftäbten geforbert wirb, fann man hei R‘leinhäuiern

unhebenflich auf 2,80, ja 2,60m heruntergehen %iir bie ireppen,

bie bnnn au ben C‘5chlafgimmern hinaufführen, bürfte eine 5Breite

von 80, ja 70 cm genügen. llnb ba hei ber geringen (Seichn‘ßhöhe

bie $reppe nur fehr wenig ©tufen hat, in fönnte fie auch etwaä

fteiler genommen werben, alä eä hei €)Jiietäfaiernen üblich i1't. ‘Da:

burch würbe ber für bie $reppe erforberliche tote E}iaum erheblich

herabgeminbert. i)urch gefchicfte @runbrifianorbnung fann auch ber

Rorriborraum auf ein 9]tinimum heichränft werben. 2luf überflüffigeä

Drnament wirb man an ben %afiaben gern ver5ichten. @in hlühenbeä

Elianfgewächä, baä bie ©auétüre umgren5t, ein 5Relaftocf‚ ber {ich

am grüngeftrichenen ®itter emporranft, wirb ben lchönften 6chmucl

beä .Sj)aufeä hilben (%gl. bie 2lbh. 41.)

92ach allebem ift baä @infamilienhaué ba?» Sbeal einer %ohnung,

unb war ein 3beal, an befien %erwirflichung wir mit weit mehr

(Energie arbeiten follten, alä eä hißher geichehen ift. ‘Dib'ge bie

1) 23gl. hieran bie nortrefilühe Schrift beä 5Deutichen ‘läereinä für

s180hmmgérefnrin „S)ieue Qluigaben in bet SBaubrbnungß: unb 2lnfieblungé:

frage“ (1 alt. (äöttingen, %anbenhoecl & Sliuprecht).  
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76 SDritteä @apitel. QBichiige @inaelfragen her @artenitahtpragiß.

®artenftahthemegung hagu beitragen, hie fißohnjitte in hieier 5Rich:

tung 311 entwicfeln

$n (Snglanh unh auch in hen heutichen €tähten, in henen haä

@infamilienhauä noch hie herrichenhe %ohnungäform iii (3.$.$remen)‚

mirh eä 5umeift in 9ieihen aneinanher gebaut. „(Sinfamilienhauä“

ift alin nicht gleichheheutenh mit „Céin5elhauß” (freiftehenheä Gin:

familienhauää).

Sieiher hat man nun in neuerer 3eit hie von her ®i)giene ge:

forherte 933eiträumigieit alä offene 23aumeife geheutet‚ alfa alä

‘Irennung her eingelnen &}äuier hurih 53aumiche. iDie %olge havon

mar haä @ntitehen unierer mohernen 8anhhauäviertel, in henen hie

ichmalen ßaumiche von 6—8 m gmiichen hen unförmig großen$päufer=

flöi;en hen äfthetifchen 9iei5 von 8ahnlücfen Befigen.

€Die engen 8miichcnräume genügen nicht, um hen hierher mün:

henhen 9iäumen eine auäreichenhe 58eleuchtung 5u übern, finh aber

gerahe groß genug, um hen ©taub unh S3ärm her ©trafge hen @inier= .

gürten mitguteilen. 5Durch hie von her %auorhnung er5mungene auf:

{teilung heä ®ehäuheä in hie €D?itte heä (Sielänheß mirh guhem her

fomiein fnapp hemefiene ($artenraum in hier nur loie guiammen=

hängenhe %lächen gerlegt: in einen Qiorgarten, hem hie an anherer

®telle erörterten 9Jiängel anhaften, in gmei meift ungenügenh he=

leuchtete, g,ugige ®eitenflächen, in henen neben einem 233eg nur eine

fümmcrlinhe 9ianhpflangung €Bla1} hat, unh in hen .Sjintergarten, in

hem neben 55eppichflopfftange, 8aube unh ®anhhaufen nur wenig

Eliaum für Eßflanaen übrigbleibt.

2lué’ äfthetiichen unh praftifchen ($rünhen iollte man heähalh hie

offene 53aumeiie nur ha anmenhen, mo her eingelnen ißauftelle in

große %lächen gugemieien merhen fönnen, hai; {ich harin has 8anh:

haw3 in Behaglicher $reite mit hem umgebenhen (Siarten an einem

einheitlichen ®angen nerbinhen fann. c„Da, mo hie Q3auftellen auä

irgenhmelchen ®rünhen Heiner 5u ßemefien finh, wäre hann hie

halboffene 58aumeiie, alfa hie %ereinigung her (Eingelhäufer 511

®ruppen augulafien unh gmiichen hieien ®ruppen auäreichenhe 2lß:

ftänhe au forhern. %ür hie fileinhäuier müßte {chen auä mirtfchaft:

lichen (5rünhen her Elieihenhau (vgl. %lhl). 42) geftattet merhen, weil

hahurch an Umfafiungämauern geipart unh im QBinter hie QBär-me:

verluite, alfa auch ©ei5foften verringert werben. %eim (Sruppen: unh

Elieihenhau mürhe her (öarten alä 5uiammenhängenhe %läche im

i'3locfinnern liegen unh in für hen $enmhner einen erhöhten ?Ißert

erhalten.  
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91th. 42. Q}artenfiubtßezd1morih‚ fieii‘pirl fiir %ruppierung man @infamilirnljäuf

fi)ie fchematifchen $eftimmungen ber EBauorbnung über 2Ihftanb
unb %luchtlinien u.bgl., burdh bie gegenwärtig in unteren 6täbten
eine gemifie ‘))?inbeflberücliielfigung ber öffentlichen %nterefien er:
mungen werben Toll, unb bie bem ichaffenben 2Irchiteften fo läftige

%efieln anlegen, werben in ben ©artenitäbten gang entbehrt werben
fönnen.

60 hat bie „®artenftabt ßjellerau“ in bem (€ntwurf ihrer SBau=
brbnung fait von allen €Diafsbeftimmungen abgeiehen unb iich auf
bie %lngabe gewifier E)lwhtlinien hefchränft. %aä genügt auch voll:
ftänbig für ©iebelungen, in benen jebeä ©auä ber ®enehmigung
einer iachoeritänbigen 23au: unb Rünftlerfommifiion 5ebarf, bie auf
bie einfchlägigen c{wagen natürlich gang anberä eingehen fann alä
ber ‘Bnligeibeamte, ber Durch ben %brtlaut ber Q3erbrbnung in feinen
@ntfchlief3ungen beengt ift. Raum eine anbere 2Uiaterie ift einer ein:
wanbfreien 9iegelung burch %]3aragraphen in ichwer augänglich wie

bie Sjäuier= unb ©täbtelaaufunft.

QBenn {chen auf bem (Bebiete unferer 5Rechtäpflege weniger ®chema
unb mehr $Rücfiichtnahme auf ba?» %eionbere, mehr Eßerfönlichfeit
verlangt mirb, in muß baä natürlich noch mehr für baä nielgeftaltige
®eßiet beä ©täbtebaueä 5utreffen: QBeniger %erorbnungen, weniger
€Boligeigeift, aber mehr ‘Berftänbniä für bie @onberßebürfnifie unb
mehr 58emeglichfeit unb C{greiheit für bie $aufunft! SDieä Q3erlangen
farm aber nur baburch erfüllt werben, bag hier nicht bem am %or=
malen hängenben ä}erwaltungäbeamten‚ fonbern bem mit ber 9Raterie
vertrauten <Eechniifer unb Rünftler bie legte @ntfcheibung 5ugeftan:
ben with.



78 5Dritteé @a3pitet. Ä’Bichtige @ingeifragen ber ®artenftabtpragté.

3. 330ben- unb äohnnng5potittti.

®eit baß %ntereffe an ber (ßartenftabtßewegung in immer wei:

tere .Qreife gebrungen ift, mehren fich bie %äfle, baf5 C'5pefufationä:

gefeflfchaften ihre nicht; weniger at?» gemeinnügigen (Srünbungen aIä

®artenftäbte begeidhnen. SDemgegenüßer farm nicht entfchieben genug

ßetont werben, baf3 ber noifäwirtfchafttiche @runbgebanfe ber ®arten:

ftabtbewegung bem %eftreben jener C5pefuianten grabegu entgegen:

gefth tft. %ene Bemühen {ich nur, ben 930ben möglichft teuer 5u ner:

faufen, unb überIaffen, wenn baß gefrhehen ift, bie C‘5iebelung ihrem

@chicffal SDemgegenüßer fDII in einer wirfiichen „®artenftabt” burch

eine grofggügige Q30ben= unb flBohnungäpolitif grabe bie ®pefulw

tion bauernb auägefchloffen unb eine gemeinnützige ?)‘tegeiung ber

$oben: unb %ohnungäpreife gefchaffen werben. ®ie hierfür geeigne:

ten E)Jtittei woflen wir nunmehr einer furgen 11nterfuchung untergiehen.

®ie eninfche @artenftabt Bebient fich g,u biefem 8wecf ber bort

allgemein eingeführten (Erbpacht (Lease hold). 2Iuch in fi)eutfcf)lanb

haben wir burch baä $@8. vom $ahre 1900 eine ähnliche 5Rechtß:

form in bem @rbbaurecht erhalten. €))?an nerftehtbarunter „baä bing:

liche, veräußertiehe unb nererbliche ERecht, auf ober unter ber Diver:

fläche eineß ®runbftüd‘eä ein 53auwerf 3u haben.” (8% ift baä 23er:

bienft ber Eßobenrefnrmer, auf bie 9Inwenbungämögiichfeit biefer

5Rechtßform auäbriicflich hingewiefen 5u haben. %om ?Reich, von ben

@in3eiftaaten unb einer %eihe von ®täbten (%ranffurt a. Sm., Ulm,

ßeipgig, @afle, @ffen u. a.) ift von ihr @eßrauch gemacht worben,

both haben fich nith alle bie tjoffnungen‚ bie man baran fnüpfte,

nermirflicht. Shrer $erbreitung ftehen gemiffe ®ehmierigfeiten im

QBege, auf bie hier wenigftenä fur5 hingewiefen werben muß.

5Daä (€rhhaurecht wirb in ber ?)‘ieget auf eine heftimmte Seit —

in €IDeutfchianb finb eä meift 50f80 3ahre — eingetragen, unb ba

baä errichtete ®ebäube fobann an ben %3efiger beä ®runbftücfeä gti:

rücffällt, fo farm ee nur mit flmortifationßhgpothefen 5e[aftet werben,

eine 9[n[ageform‚ bie bem beutfchen SJ3rivatfapitat ungewohnt unb

umftänbiich erfcheint. (SQ. fomrnt hingu, baf; bie 9iechtßform beä

@rhbaurechteä noch feineäwegä geftärt ift. %ür bie @hpothef haftet

nämlich nur baä ©rhhaurecht alt3 fo[cheä‚ niiht aber baß auf @runb

beßfelben errichtete (Sebäube. %nfoIgebeffen wirb bie €!Rünbetficher=

heit ber @rßhauhnpothefen von namhaften 2Tiechtägeiehrten beftritten.

@ier ift eine Q}ernnflftänbigung beä (Sefetg‚eä bringenb erforberlich,

in ber Stichtung, wie fie von bem grünblichen .Qenner biefeß 5Rechtä,
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€Brofeffor @rmann, norgefchlagen mirh. „%ür hie @rbbaurechtßhppothef
haftet auch nach (Erlöfchen heä @rbbaurechtä ha?» hem (Erbbauberech:
tigten gehörige ®ebäuhe eher haß ihm für heffen überlaffung vom
(Sirunheigentümer ®efchulhete ober ®eleiftete.”

9lbgefehen von hiefen fachlinhen ®rünhen fteht her 2Inmenhung
heä @rbbaurechteß auch haß 9Jiif3trauen entgegen, heiß allem 92euen
entgegengebracht mirh; eä mirh wohl noch einige Seit hauern, biä
fiel) hie heutfche 23evölferung haran gewöhnt hat, hen ßefitj heä
©uufeä von hem heä 5Bohenß 311 trennen. Elßenn wir un6 allerhingß
gegenwärtig halten, haf3 hiefeä ?Recht nur hie moherne %ieherauflebung
her uralten heutfchen %orm her Q3ohenleihe ift, fo hürfen mir wohl
hoffen, haf; im $3aufe her 3ahre hiefe %orurteile übermunhen merhen.

Sft hie ®achlage einmal gellärt, hann werben auch hie 23rioat=
gelhgeber unh hie öffentlichen Raffen her Q3eleihung näher treten,
mährenh biäher faft in allen %ällen, in henen haä (Srbbaurecht an:
gemenhet murhe, hie ®runhbefiiger auch haß 58augelh geben ober
menigftenä hie ©icherheit hafür übernehmen mußten.

ii3eniger ftichhaltig al?» hie vorigen @inmänhe ift her, haf; her
(Srbbauberechtigte ein minher großeä $;ntereffe an hem ©aufe nehme,
hafa er in hen legten Sahren alle Qluäbefferungen unterlaffen unh
hie äßohnung in vermahrloftem 8uftanh übergeben merhe. $Diefer
$ormurf trifft allerhingä für hie in @nglanh übliche %orm her ©rb:
nacht 5u, wonach has ®ebäuhe nach fllblauf her %rift- foftenloä hem
®runhbefitger 5ufällt. Sn hen meiften heutfchen @rbbaurechtäverträgen

ift hiefe älinpe in her 933eife umfchifft, hafs eine @ntfchähigung heä
(Erbbaubereä;tigten nach €))iafggabe he€= bei hem 2lblauf her %rift noch
borhanhenen SBaumerteä vorgefehen with, hie hen @rbbauberechtigten
an einer guten $nftanhhaltung heä ®ebäuheä intereffiert.

©offen wir, hai; hann hie her 2Inmenhung heä @rbbaurechteä ent:
gegenftehenhen ®chmierigfeiten recht balh übermunhen merhen. cÄi)enn
eä bietet hen $ohenbefigern, befonherä öffentlichen Rbrperfchaften
unh gemeinnütgigen Drganifationen, eine gute .Säanhhabe‚ @runh=
ftücfe her 23ebauung 511 erfchliefaen‚ ohne auf haä @igentumärecht unh
auf hen 5u ermartenhen %3ertgumachä hauernh 23ergicht au Ieiften.

@ine anhere %orm, hiefe 8iele 5u erreichen, ift haä %ieherfaufä=
recht, haä befonherä von her ®taht Ulm feit hem %ahre 1902 beim
23erfaufe her von ihr in eigener ?Regie gebauten %Irbeiterhäufer mit
gutem @rfolge angemenhet murhe. $Die ®emeinhe lief; lich im (Sirunh:
buche eine Eßormerfung eintragen, wonach fie für hie 5Dauer von
100 %ahren haß 5Recht erhält, has ©runhftüd? in gemiffen %älllen
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(g. 53 beim Ronfurß, Rontraltbruch, %erwahrlofung unb Bei jebem

$efitgwechfel) 3um urfprünglichen ?I3erfaufäpreife 5urücfguermerhen,

unter %lbrechnung ber 2lbnut;ung unb 8urechnung ber vom %efitjer

bewerfftelligten unb noch norhanbenen %erhefferungen.

fl3ei ber %ormerfung beß $Ißieberfaufßrechtß fönnte man auch für

ben %all, baf3 man von biefem €)iechte bei einem heabfichtigten QBeiter:

nerfauf nicht (ßeßrauch macht, fich bie legabe eineä heftimmten €Bro=

gentfatg‚eß be?» %ertguwachfeß — vielleicht 50—90"/0 — vorbehalten.

9)iit nnberen äßorten, eä fb'nnte burch private 9lbmachung eine 2lrt

Q33ertg‚uwachäftener erhoben werben, wie fie von ben Sliebenreformern

ben öffentlichen Rörpe1fchaften 31117 @infiihrung empfohlen with

ißenn wir baä (Srbhaurecht mit bern %ieberfaufärecht vergleichen,

fo finben wir, baf3 burch beibe 9iechtäformen bie fpefulative %er:

teuerung ber (Srunbftücfe unb ©äuier fid) vermeiben läßt unb ber

flBert51lmachä bem %obenhefitjer gefichert werben farm. ED11rcl) heibe

91echtäformen farm bag 2lßnutgungärecht in gleicher 933eife befchränft

werben, nur baf3 heim %ieberfaufärecht ber Räufer formell „(Eigem

tümer” be?» gungen anwefenä ift, währenb er beim (Srbhaure«ht nur

„%efitger" beä Sjaufeä ift. @@ wirb auf bie lofalen %erhältniffe an:

fommen, oh man fich für bie eine ober bie anbere %}orm enticheibet.

@benfo wie baß @rbbaurecht gibt baä preußifehe >)ientengutßgefetg

vom Sahre 1886, beffen ?Ißirffamfeit burch @rgän5ungägefetge noch

gefteigert werben ift, eine moberne %orm ber alten beu1fchen $oben:

leihe (% begweclte in erfter 8inie bie älufteilung größerer (5üter

in fleinere @inheiten. SDie überlaffung eineä Sientenguteä jeboch er:

folgt nicht gegen 3ahlung eineä Raufpreiieä, fonbern gegen über:

nahme einer feften ®elbrente, bie im (ßrunb nicth anbereä alä bie

513er5inhng einer Qypothefift, bie an €telle ber 28e3ahlung beä ®runb

unb %obenä tritt. ®aä für bie anlage biefer ?)ientengiiter erforberliche

Rapital wirb vom @taat bur1h 5Rentenbanfen hergeliehen.

®eit bem Sahre 1886 haben bie preufiifchen (5eneralfnmmiffinnen

11 581 Slientengüter mit aufammen 137 618 ha in einem ®efamt:

wert von 113 331 326 /Z angelegt. 5Die %nfiebelungäfommiffion

hat 12000 Ctellen mit etwa 100 000 ®eelen auf einer %läche

von 178 845 ha im 28erte von 155 600000 J/Z geichaffen

‚“Da bie $oraüge ber Sientengutägefetggehung auch privaten Unter:

nehmern unb gemeinnütgigen Rorporationen 5ugehilligt werben, fo

fommt infonberheit für ben lanbwirtffchaftlichen ©i'1rtel, ber ringä

um bie ®artenftabt herum angelegt werben fall, bie 2lnwenbung ber

5Rentengutägefetggeßung in 23etracht.  
“
E
r
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äefonherä wichtig iii für uniere 23emegung her (Erini; hei: preufii=
{eben SDiinifier vom %ahre 1907, monat!) her Sientengutäfrehit,
her ßiäf)er nur für mittlere unh größere ©teflen gegeben muthe,
und; f(einftcn Gießen von nur einem halben €Diorgen augute fommt.
SDa hie 9ienienbanfen 75°/0 heä s135ertet3 Weißen, in mi'ithe von hem
Betreffenhen @arreniiahtbemobner, reip. her (Brünhungßgeieflidmft nur
noch ein geringer 23eirag auf,;ubringen fein. 2[n einigen @tcllen ift
Bereitä auf @runh hieier %erfügung begonnen morhen, 2[rbeiteriteflen
auäguiegen, in vom ®örher ®par= unh S«Baunerein unh vom %erein

  

 

le[n45. IEiu von bei preußil’djrn Änfieheiungeknmmiffwn gel'd)uflenea florf, meldues
zeigt. Daß und; hier neuerbingß künfiieril'd]e übefid)kßpunkte ßerüdil'tdfiigung fmhen.

ärßeiterbeim, 23ieleielh?) “Durch eine E)ieii)e non %eitimmungen, vor
allen 5Dingen hard) %ormerfung heä $lBieherfaufäredfiä auf hie SDauer
von 30 3abren bat her Iei;tgenannte ilerein hie ipefulatine 2Iuä:
nu15ung het Sientengüter eingefcbränft

$Die tmrber erörterten 932af;nabmen fommen in erfter >3inie für
hiejenigen in 23etracbt, hie {id} ielbft ein {muß in her ®arteni'taht
au hquen eher 3u iaufen müni®en SDaran iii aber befanntlicb ein
großer fl3rogentiai} her %3evölferung verbinhert. 92icbt nur hie 9Jiebv
gab! her QIrbeiter, hie jehe %inhung an einen QBhbnort aiä eine
mitticbafilid3e ©ci)ähigung anguieben pflegen, fonhern auch hie ga[)[=

 

1) 8eiticbr. {. %obnungämeien 1907. €. 256

UI‘Hu(B 2591 ä‘ambifmerynr, Die ®arient'iabtbemegung. 6
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reichen privaten unb ftaatlichen $eamten, hie infolge her häufigen

%erfei5ungen nicht baran benlen bürfen, fich ein .‘Qauä au erwerben.

%ür bieie 23em’ilterung wirh man alfo €)Rietämnhnungen herftellen

müffen.

äßie wir hereitä gefehen, haben in 8etchworth gemeinnütgige 98au=

genoffenfchaften eine große 9)tenge berartiger ?)thietämohnungen —

unb 5war finh eß hier auäfchliefglich @infamilienhäufer -— gebaut

(% wirh von ben lofalen %erhältniffen abhängen, inwieweit hie

®rünbungägefellfchaft hen $au berartiger 932ietßwohnungen felhft

in hie £)anh nimmt ober ihn hefonheren 93augenoffenfchaften unh

®efellfchaften überläf3t. Siatiirlich ift auch hie $eteiligung bee» @r=

werhäfapitalä erwünfcht unh in 53etchmorth tatfächlich in auägebehntem

Eßia‘ße 311 finhen. $Doch follte m. (€. ftetß ein fo großer €Brogentfat;

von E)Jiietämnhnungen in gemeinnüigigem $efii} fein, baf; er preiß:

regulierenh auf hie 9Rieten wirft. ‚

23ei bem ;Bau von 9)iietßhäufern wirb eä harauf anfommen, bie’

finangielle 11nterftiihung her €)]iieter an erlangen, wie haä 5. $. in

©eüerau burch eine ert „@rhmiete” gefchehen fell (vgl. 6 54).

©icher werben fich in ben ©artenftäbten mancherlei neue %Rechtä:

formen herauähilhen, hie ben 23ebürfniffen unfereéä %irtfchaftälehenä

Sliechnung 5u tragen fuchen. 3mmerhin bürfte fchon auä bem (Sie:

fagten hervorgehen, hafa ber @artenftahthemegung fnhon jeht auä:

reichenbe ä)“iechtämittel für hie von ihr geplante $oben= unb %ohnungä:

pnlitif 5u ®ehote ftehen.

4. ;}Yinangietung.

933enn hie %inangierung heä Unternehmenä an lehrer ®telle he:

fprmhen wirh‚ fo möge ber 2efer baä nicht alä eine 11nterfchägung

hiefer wichtigen %rage auffaffen. 28ei einer ®rünbung with ihre

%eantwortung vielleicht allen anberen ©ingelfragen vorauägehen

müffen. bier jehoch galt es, vor allem eine SDarftellung vom Ilm:

fang unh QBeien ber 5u finan5ierenben Unternehmungen au gewinnen.

9llfi @elbquellen werben 5unächft biefelhen in 23etracht tommen, hie

ber gemeinnütgigen 23autätigfeit 3uflief;en. QBie groß has Rapital

fein muß, hängt gang von hen hefonheren 23erhältniffen ah. QBenn

hie (ßefellfchaft in her günftigen Siage ift, hai; fie nur einen Heinen

Steil beä ®elänbeä gu laufen Braucht unb für ben 5Reft baä $or=

faufärecht 5a heftimmten €Breifen eingetragen hetommt (@ellerau);

ober wenn fie fich auf hie 2luffdyliefgungäarheiten hefchräntt unb hie

Q3autätigfeit in her ©auptfache anbern überläfat (8etchworth), bann
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wirh fie mit einem relativ geringen Rapital auäfommen (Eä wäre
auch ein 8ui'ammenarbeiten ber ®rünbungßgeiellichaft mit hen hie:
herigen (Sirunbbefitgern in her flBeiie möglich, hafg hieie her ®eiellfchaft
mit ioniel @ei'tbäftäanteilen ßeitreten, alä hem ‘ll5ert her von ihnen
ßeigefteuerten ®runhftücle entfpricht.

Sn iehem %all wirb eä erforberlich fein, nor 23eginn heß Unter:
nehmenä genaue Qierechnnngen über hie au erwartenhe 9ientabilität
unb hie .fi>öhe ber erforherlichen ?))iittel nufg‚uftellen. “Den ®runh:
ftncl he€> Rapitalä werben Die eigenen 9Rittel her (örünhungägelellichaft,
alio 2Iftienfapital ober (öennfienfchaftßanteile Bilhen müfien. %ür
fleinere Unternehmungen, wie ®artennori'tähte unh 3nhuftriebörfer,
wirh man im allgemeinen 9Jiitglieher unh («Belhgeher nur am Drte
felher finben. %ei größeren, hie eine nationale EBebeutung haben, wie
etwa Sletchworth, with her Streiß ber ®elbgeher iehr viel weiter reichen.
Sn ben meiften %ällen mirb man nicht allein auf hie Unterftütjung
berjenigen öu rechnen haben, hie iell)ft in hie neue ©iehelung hinauä:
giehen wollen, ionbern auch auf hie vielen nnberen, hie {ich an hem
Unternehmen auäichlief3lich nuß gemeinni'ihigem Sniereffe beteiIigen.

28enn hieie €))iittel aber auch nodh in reichlidh fließen iollten, in
werben fie hoch ichwerlieh genügen, um ein in große?» Unternehmen
wie eine @artenftaht 5u finangieren. (€?» möge beähalh im folgenhen
gang furg auf einige Kirehitquellen hingewieien werben, hie für hie
©rünbungägeiellid;aft eher für hie mit ihr guiammen nrheitenhen
%augenofienfchaften unh @in5elperionen von QBid)tigfeit fein lönnten.

®owohl baä 9ieich alä verlehiebene (Eingelftaaten, befnnherä 5Breufaen
unh %ayern, haben 2Bohnungßhaufonhß eingerichtet, auä henen fie nicht
unbeheutenbe ‘)Jlittel fiir hie (Errichtung non äl33ohnungen hergeben,
ioweit fie hen eigenen Q3eamten augute tommen iDieie (Belhquellen
wären heionherß für ®artenvoritiihte wichtig, in henen auf eine ftarfe
$3eteiligung her in her nahen ®rnßftabt hefchäftigten 23eamtenichnft
gerechnet werben farm.

®ie 2anbeäfrehitfafie bei? @roßhergogtumß tjefien, ba6 belanntlich
auf hem @ebiet her 280hnungäreform allen nnheren beutichen ®tanten
noranfchreitet, gewährt ®emeinben unh gegen beren $iirgfchaft gemein:
nütgigen ‘Bereinen 9J2ittel gum fißohnungähau unter günftigen 23e:
hingungen. Qiei nachweiälich ftarfem 9330hnungßlaebüriniä iinb hie
®emeinben gut Q)ürgfchaftleiftung verpflichtet.

9ieuerbingä unterftütgt auch hie ßamifche >$anheäfulturrentenanftalt
hen fileinmohnungéihau unb hat hereitß her „(ßartenitabt 3Rürnherg”
e. (5. m. b. 35. größere $)?ittel in 2luäficht geftellt

ß*
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fi)ie beheutenhften ®elbgeber für hen gemeinnühigen iBohnungä=

bau waren biäher hie 8anbeäveriicherungäanftalten, hie für hiefen

3mecf bi?» (5nhe 1905 runb 140000000 ./IZ bewilligt haben. $iel=

fach iinh hiefe anftalten gerahegu hie ©hpbthefenbanfen her in ihrem

?Begirf befinblichen %auvereine geworben Qlllein mit ©ilfe herr

8anheßneriicherungäanitalt 5;}annover haben 31000 ‘J3erfonen in

genofienichaftlichen QBohnungen Unterfunft gefunben. Dbichon jehoch

hieie %eriicherungäanftalt bit} 100"/() ber reinen %aufoften beleiht,

hat fie nach einer 9)iitteilung ihreß %orftanheä, 8anheärat Séiebrechth,

bi?» gum i‘sahre 1903 bei einer ®arlehenäfumme von 15000000 all

feinen slifennig %erluft gehabt 58ei her obengenannten %eleihungä=

Tumme von 140000000 alt haben hie 58erfi®erungäanftalten erft

in hrei %ällen %erlufi gehabt, unh in allen hieien %ällen hanhelte

eä iich nicht um ®enofienfchaften, ionbern um @in5elperinnen. 655

iit hieß her beite ?Bemeiß für hie ®eringfügigfeit beä äRiiifo, haä

bei ®arlehen an gemeinnühige 23augenofienfchaften 511 übernehnien

ift. SDieie Erfahrung mirb noch beftätigt Durch eine 9Jiitteilung von

äßrof. Stein, her hie $Dinihenhe her ‘))iehrgahl her %lftiengeiellichaften

gnfammengeftellt unh gefunhen hat, hai; fait alle gemeinnühigen $au:

geiellichmten regelmäßig hie ©öchfthinihenhe be5ahlen unb Dabei noch

beträchtliche ?)iücflagen machen fünften, mährenh manche private ‘llftien=

baugeiellichaften mefentlich ungünfiigere 58ilan5en auf5umeiien hatten.

®a bereitä jeht bei manchen 23erfi®erungäanftalten hie E))iittel

für hie %hhnungäbeleihung fnapp werben, in finh eine 9ieihe von

älorichlägen gemacht morhen, wie neue Rapitalien bereitgeftellt werben

ibnnten. %eionherä bemerfenämert iii her $oricl)lag von 2iebrecht,

haß Slieich möge einen hem gungen ®elhbeharf an €Darlehen für

9lrbeitermohnungen gleichfommenhen €Bbften in 5fieichäobligationen

jährlich ben %erfid;erungäanftalten übergeben, hie bann hie geiegliche

$ilguflgäqubte unb hie iäer5iniung her geliehenen S13amere regelmäßig

an leiften hätten.

@inen anheren %ori©lag macht 8echler, inhem er an einen €Blan

heä %inangndniiteré. Dr. 9)iiquel anfnüpft: her Giant möge ber ge:

meinnütgigen %autätigfeit baburch ®elh beiehafien, hai; er ieinen

billigen Rrehit gemifiermafaen 5miichen ®elhgeber unh @elhnehmer

interpnniere ®aä fann 5. 23. hahurd) geichehen, hai; her Staat hie

%ilrgi®aft übernimmt für hie über hie 9)liinbelficherheit hinauä:

gehenhen SBeträge, hie hie 2anbeänerficherungeanl'talten her gemein:

#1)f58erifirüber hie ©auptneriammlung he? sBereimä für %örherung heß

‘)Irbeilermohnung5meiené %ranliurt a. 9J2. 1903.  
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nüt5igen $autätigleit gufommen lafien. Qluä ben oben erwähnten

©rfal)rungen geht hervor, bafa babei ber C€taat faum irgenbmelcbe

nennenämerten %erluite au befürcbten hätte.

(Ein für bie ®artenftabtbemegung l)öcbft michtigeä (Sielbinftitut

bürfte in abiel)barer Seit burcl) bie geplante E}ieicl)änerficlfirung für

€Brioatangeftellte gefä)affen werben. ®enn ba bieie Rrei1'e unter ben

l)errfcl)enben flßobnungäverbältnifien faum weniger alß bie 2lrbeiter

511 leiben haben, in ftel)t au ermarten, baf3 bie rum geil von ihnen

aufgebrachten 932ittel ber gemeinnütjigen %obnungäerftellung 3ugute

lnmmen werben unb bamit unierer 23emegung, bie in auch für bieie

Rreiie €)Bobnungen icl)affen will.

%ür bieienigen ©äufer, bie von ben 2anbeänerficberungäanftalten

belieben werben, ift bie firebitfrage gelöft, ba gumeift 75% beä Star:

merteä ober 90—100"/0 beä ©erftellungämerteä baburcl) gebeth finb.

fl3iel icl)mieriger ift eß, bie SDecfung burcb SJ3rit)atztl)r)pßtl)elfen g,u

erreichen. @@ fommen hier in erfter Binie bie SDarlehen ieitenä ber

©npotbefenbanfen, ber $Brivatnerii®erungäanftalten‚ ber Släfcmbbrief:

inftitute, €parfafien Tomie ionftiger fommunaler Snftitute in 23etracbt.

9Ran mirb bann im allgemeinen nur erfte £)npotbefen von 50—60%

beä ©cl)ät;ungämfiteä preiämert befommen fb'nnen. $Die äcl)ätg.ung

füllt bonn meift in an?», baf3 burcf) bie erfte Sjnpotbef (SO—70% ber

®elbftfoften gebeclt iinb.

9311 nun von ben ®ei®äitßanteilen ftetß eine genügenbe ®umme

verfügbar fein muß, in werben au?» bieien €D?itteln faum mel)r alä

10°/0 ber €elbftfoften eines Gienofienicbaftßgebäubeä gebeclt werben

fönnen. @@ bleiben alle bann runb 25 % übrig, für bie eine 3meite

Sänpntbel meift nur unter lebt: ungünitigen SA‘3ebingungen 5u fd)affen

ift. Sn ber 23efcl)affuiig bieier 25% liegt bie ®auptfdbmierigleit,

liegt baä gange 23aulnt'tenproblem für bie gemeinnütjige $autätigfeit.

Ilm bieie 6d)mierigleit gu beieitigen, haben bie ©täbte SDüfielborf unb

%ranlfurt a. an. beionbere %aubanfen gefehaffen, unb in neuerer

Seit l)at ber $)lenifionäverbanb 9lbeiniicber %augenolfenicbaften eine

93erbanbäfafie für bie 23auvereine gegrünbet, bie eine ©rleicbterung

ber Rrebitbeicbafiung erreichen Toll.

iBie bereitä an anberer ®telle mitgeteilt murbe‚ macht bie %e;

leibung beä @rbbaurecbteää gang beionbere @clmjietigfeiten. €Deäbalb

nerbient bie Drganilation beä Sänpotl)efarfrebitä in ber Dbftbau:

folonie @3benl) beinnbereä %nterefie. %on %reunben bieieä Unter:

x?9fifie1?ülugfmft man bie ®eid)äftéftetle ber @oIonie (Eben bei
Dranienburg. '



86 58ierteä Senpitel. *Die %eheutung her ®artenftahthewegung.

nehmenä ift hie Dranienhurger $au= unh Kirehitgefellfchaft in 5. 55).

im %ahre 1895 mit 30000 415 Rapital gegrünhet morhen. 1905

wurhe haä €tammlapital auf 100000 J/t erhöht. iDie %inihenhe

hiefer gemeinnütgigen ©iehelungähanf ift auf 4% hefchränft 580n

hiefer Rrehitgefellfchaft werben auf hie in @rhhaurecht erftellten .Qäufer

her anfieheler au amortifierenhe ©»pothefengelher außgeliehen, unh

gmeclä 2lufbringung her @elher unter @in3ugiehung eineä $reu:

hänherä hier 511 gmei ®ritteln her 98ertgrenge nierprogentige ©cl)ulhver:

fchreihungen auägegehen. ®ie @iehelungägenoffenfchaft @hen hürgt

alä ®runhhefitgerin_her Rrehitgefellfchaft für alle hiefe ©i)pothefen

mit ihrem gungen ?Bermögen.

SDa hie $eleihung heä @rhhaurechtä von feiten he6 %3rivatfapitalä

hiä jet;‚t nicht 511 erwarten ift, fo with hiefeß 9iecht innerhalh her

an grünhenhen @artenftaht nur infoweit anmenhbar fein, alä hard;

gemeinnütjige Rrehitgewährung ober auf hem %ege her ©elbfthilfe,

wie er in @hen hefchritten ift, 9Jiittel 5ufammengebracht werben.

Sn hen vorftehenhen Rapiteln wurhe auf hie mancherlei ®chwierig=

leiten hingewiefen, hie hie 23erwirflichung heä @artenftahtgehantenä

notgehrnngen mit fich bringt, augleich auch auf hie 9)iögli®feiten‚ fie

511 überwinhen. ®iefe @rörterung ift um fo notwenhiger, alä gerahe

jth eine gan3e Steihe von Unternehmungen in $orßereitung finh.

@o erfreulich jehe ftarle %nitiative für unfere $eftrehungen ift, fo

möge hoch hier hie E)Jiahnung ißlat5 finhen, jehe (ßrünhung auf?.

forgfältigfte vorgubereiten. (% ift her $emegung heffer, wenn hie

eine eher anhere ©rünhung ein paar 3ahre fpäter erfolgt cher gang

unterhleiht, alä wenn fie hurch ihre mangelhafte @ntmicllung eher

gar ihr ©cheitern hie gange 23ernegung in 9fiifafrehit bringt.

‘8ierteé .Qapitel.

@ie ßeheufung her ®arfenliahfhe'rnegung.

1. pie vollifiwirtfdjaftliuf;e gäaheutung.

i0er größte %orteil, hen hie ©artenftaht Bietet, liegt in hem

{fehlen her mannigfachen äl3iherftänhe unh 5Reihungäflächen, hie haä

mürrifche ®eftern hem gufunftäfrohen @eute 511 hinterlaffen pflegt.

EDie ®artenftaht ift ein jungfräulicher 23ohen, her hen 6aatförnern

neuer ($)‘ehanfen unh 23eftrehungen reiche @rnte uerheif3t. 6ie farm

hie ®aat nicht felbft fchaffen, with aber hen ihr annertrauten 213fläng:

lein Siahrung in %ülle fpenhen.  


