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EINLEITUNG | MOTIVATION

Motivation zum Projekt

- Thema & Ort -

Wohnbau als

personliches Interesse.

Das Projekt entstand vor allem aufgrund mei-
nes personlichen, Interesses an dem Thema
,Wohnbau“. Mehr als die Halfte unserer Zeit
verbringen wir in der Wohnung und dem
naheren Umfeld unseres Wohnortes.

Wir halten uns dort nicht nur in unserer Frei-
zeit auf und erholen uns, sondern arbeiten
auch haufig an diesem Ort. Wir verbinden un-
sere Wohnung mit bestimmten Erinnerungen,
demnach ist sie fur viele symbolisch hoch
aufgeladen und stellt einen Ort der Identifika-
tion dar. Sie bietet Schutz und Geborgenheit
und im Allgemeinen gilt, dass man sich zu
Hause am wohlsten fuhlt.

Ein weiteres wichtiges Kriterium fur die
Entstehung dieses Projektes war der Standort
selbst: das Grundstiick mitten im Schnitt-
punkt zweier Extreme. Der landschaftliche
Naherholungsraum des auslaufenden
Olympiaparks trifft hier auf den Alltag des
stadtischen Bewohners in einem Gebiet mit
urbaner Dichte. Diese beiden gegensétz-
lichen Gegebenheiten erforderten einen
dementsprechend sensiblen Umgang mit der
Situation, um letztlich ein harmonisches Mit-
einander zu ermoglichen und beiden Teilen
etwas zurtickzugeben...

Landschaftlicher
Naherholungsraum trifft
auf urbane Dichte.

W Vel. Pawlitschko n.a., 2011, 14.
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Statistik Die Stadt im Uberblick
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MUNCHEN

111 Die Stadt im Uberblick

Der Bauplatz befindet sich in
Deutschland, in der bayrischen
Landeshauptstadt Munchen.

- Deutschland -

Generell ist die Bundesrepublik Deutschland
ein dicht besiedeltes Land. Statistiken zufolge
lebten hier am 31.12.2009 rund 82 Millionen
Einwohner, was einer Bevolkerungsdichte
von etwa 230 Personen pro Quadratkilometer
entspricht. Das Verhéltnis von Mannern

und Frauen ist sehr ausgeglichen. Wie in
vielen industriellen Ldndern wird auch die
Bevolkerung Deutschlands immer élter:
bereits heute leben hier mehr 65 jahrige oder
dltere Menschen als 15 jéhrige und jungere.
Der Ruckgang von Geburten, aber auch
EheschlieBungen sowie Scheidungszahlen
haben Einfluss auf die HaushaltsgroBe, die
bereits seit Jahren tendenziell abnimmt.
Haushalte mit mehr als flinf Personen gibt

es eher selten, stattdessen steigt die Zahl der
Einpersonen-Haushalte. @

Die deutsche Bevilkerung
wird immer dlter.

Die Mehrheit lebt in Ein- &

Zweipersonen-Haushalten.

RIQQ

Abb.01: Europa

Abb.02: Deutschland

O R&R

Bevolkerungsverteilung

@ HaushaltsgroBe *3

Statistik @

Flache 357 022 km?
Einwohnerzahl 81,8 Mio*
davon méannlich 40,1 Mio*
weiblich 41,7 Mio*
Deutsche 74,7 Mio*
Auslander 7,1 Mio*

Bevolkerungsdichte

ca. 229 EW/km?

AR

Statistik ®

Flache 70 551,57 km?®
Einwohnerzahl 12,5 Mio*®
davon ménnlich 6,2 Mio*®
weiblich 6,3 Mio*®
Deutsche 11,5 Mio*®
Auslander 1,0 Mio*®

Flache

Bevolkerungsdichte **

Abb.03: Statistik, Deutschland

Bevolkerungsdichte

ca. 177 EW/km?

- Bayern -

GegenUber dem Jahr 2000 war Ende des
Jahres 2010 eine Steigerung der Anzahl an
Privathaushalten um 10% zu verzeichnen.
Wie im restlichen Deutschland lag auch
hier eine Uberdurchschnittlich hohe
Zunahme im Bereich der Single-Haushalte.
Die urspringliche, durchschnittliche
HaushaltsgréBe sank innerhalb dieser 10
Jahre von 2,23 Personen pro Haushalt auf
2,08. Bei den Einpersonen-Haushalten
handelt es sich vor allem um Senioren und
jungere Personen.

Die durchschnittliche

HaushaotsgrofSe in Bayern
liegt bei 2,08 Personen.

Im Dezember 2010 lebten in Bayern

etwa 1,088 Millionen Menschen mit
auslandischer Staatsangehorigkeit, wobei
die Auslanderquote in Ballungsraumen

wie beispielsweise Miinchen(22,6%) oder
NUrnberg (17,3%) besonders hoch war. Die
in Bayern zahlenmaBig groBten, vertretenen
Gruppen stellen Osterreicher, Italiener und
Griechen dar.

RECHERCHE | DER ORT | Statistik

Abb.04: Bayern

RIQ@o
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Bevolkerungsverteilung

@ HaushaltsgroBe **

AR

Flache

Abb.05: Statistik, Bayern

Bevolkerungsdichte *

@ Vel. www.statistik-portal.de, Gebier und Bevilkerung

* Stand: 31.12.2009
* Stand: 2010

*3 [1 Symbol = 1 EW]
*4 [1 Symbol = 100 EW]

*9 Stand: 31.12.2010

O Vel. www.statistikdaten.bayern.de, Bayern.
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- Miinchen -

Mit 4.518 Einwohnern je km2 hat Minchen
die hochste Bevolkerungsdichte aller
deutschen GroBstadte. Wie in anderen
bayerischen GroBstadten ist auch in
Munchen der Anteil allein lebender Personen
Uberdurchschnittlich hoch. 2008 lebte rund
jeder zweite MUnchner allein: der Anteil

der Einpersonen-Haushalte lag bei bei
54,2%, ein Viertel aller Haushalte wurde von
Zweipersonenhaushalten gebildet, wahrend
sich der Anteil der Drei- und Vierpersonen-
Haushalte bei jeweils etwa 10-11%
eingependelt hatte. ¥

Am 31. Dezember 2008 lag der Anteil der
auslandischen Bevolkerung Minchens bei
23,4% wovon der GroBteil aus der Turkei,
Kroatien und Osterreich stammte, gefolgt von
Italien und Griechenland. ®

2008 lebte rund jeder

zweite Miinchner allein.
Die Stadt Minchen gilt bedingt durch sehr
hohe Mieten und teure Einkaufsmeilen

als sehr teures Pflaster: nirgendwo in
Deutschland ist der Mietpreis so hoch (12
Euro / m?).

Abb.06: Minchen

112 Minchens Wirtschaft

Seit dem zweiten Weltkrieg hat sich Minchen
zu einem der wichtigsten Wirtschaftszentren
Europas entwickelt. Mittlerweile gilt die

Stadt als Deutschlands zweitgroBter
Beschéftigungsstandort und als der fihrende
Hightech- und Medienstandort des Landes.
AuBerdem ist Minchen mit seinen 280
Verlagen, nach New York, die wichtigste
Buchstadt der Welt.

Innerhalb Deutschlands gilt Minchen als die
Stadt mit der groBten Handwerkerdichte mit
einer Vielzahl an Handwerksbetrieben, wie
beispielsweise Backereien und Brauereien,
die auf eine lange Tradition zurtickblicken.

11.3 Tourismus

Munchen befindet sich unter den ersten
zehn Top-Einkaufsstadten Europas und
gilt aufgrund seines groBen touristischen
Angebotes und rund 95 Millionen
Tagesbesuchern als das Top-Touristenziel
Stddeutschlands. ©

Miinchen gilt als eines der
wichtigsten Wirtschafts-

zentren Europas.

RECHERCHE | DER ORT | Statistik

Abb.07: Statistik, Mtnchen

RIQo O &R

Bevolkerungsverteilung @ HaushaltsgroBe **
T [RRRARRARAAA
RARRRARAARAR
RRRRARARRRA
RARRRARAARAR
RRRRA
Fléche Bevlkerungsdichte *3
Statistik @
Flache 310, 43 km?@
Einwohnerzahl 1,4 Mio*
davon méannlich 0,7 Mio*
weiblich 0,7 Mio*
Deutsche 1,1 Mio*
Auslander 0,3 Mio*
Bevolkerungsdichte | ca. 4 518 EW/km?

@ Val. www.wikipedia.de, Miinchen. © Vgl. www.mstatistik-muenchen.de, Themen, Bevilkerung. ¥ Vgl. Baedeker, 2010, 17-18.

* Stand: 30.09.2011 ** [1 Symbol =1 EW]

*3[1 Symbol = 100 EW]
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GESCHICHTE

- Im Wandel der Zeit -

121 Steinzelt

Die altesten Siedlungsspuren, die im Gebiet
der heutigen Stadt Minchen entdeckt
wurden, stammen aus der Jungsteinzeit (5.
Jt. v. Chr.), wobei erst die Bajuwaren ab 530
n. Chr. wesentlichen und bis heute spurbaren
Einfluss auf die Entwicklung der Stadt hatten.

1.2.2 Mittelalter und Gotik

Im 10./11. Jh. kamen Monche aus dem

Kloster Tegernsee in das heutige Stadtgebiet
und grindeten ihre Siedlung, weshalb das
Munchner Stadtwappen auch bis heute einen
Monch mit goldenem Talar und schwarzer
Kutte zeigt.

Abb.08: historische Stadtansicht Minchens,
Schedelsche Weltchronik, 1493

Die eigentliche Stadtgrindung erfolgte im
Jahr 1158 mit der Errichtung einer Briicke
und eines Marktes sowie der Einflhrung einer

Munze unter dem Welfenherzog Heinrich der
Lowe, dem damaligen Herrscher von Sachsen
und Bayern.

Die Stadtgriindung
erfolgte 1158 unter Heinrich
dem Lowen.

1240 errichtete das Haus Wittelsbach, eines
der altesten deutschen Adelsgeschlechter,
hier seine Residenz und sollte noch lange die
Entwicklungsgeschichte der Stadt wesentlich
beeinflussen. Nachdem Herzog Ludwig IV
zum deutschen Konig gekront wurde, folgte
im Jahr 1328 seine Ernennung zum Kaiser
des heiligen rémischen Reiches Deutscher
Nation, womit Minchen zur Reichshauptstadt
aufstieg und durch einen zweiten Mauerring
erweitert wurde.

Im 15. Jh erlebte Mlinchen eine Blitezeit:
unter anderem wurde mit dem Bau der
Frauenkirche begonnen, deren Fertigstellung
erst nach zwanzig Jahren erfolgte. )

) Vel. Baedeker, 2010, 23-24.

123 Renaissance und Barock

Unter Herzog Albrecht V bildete

Munchen den wichtigsten Stutzpunkt der
Gegenreformation, woraufhin sich viele
bedeutende Renaissance-Kunstler hier
niederlieBen.

Nach dem dreiBigjahrigen Krieg erholte
sich die Stadt schnell: italienische und
franzosische Einfllisse verstarkten sich, was
schlieBlich zur Er6ffnung der Oper, im Jahr
1657, unter dem Kurfirsten Ferdinand
Maria fuhrte. Unter ihm entstanden weitere
prunkvolle Bauten, wie beispielsweise die
Theatinerkirche und das Nymphenburger
Schloss.

Unter der Herrschaft des Kurfirsten Max
Emanuel beteiligte sich Mtnchen an der
Befreiung Wiens und den Tirkenkriegen.
Viele turkische Gefangene kamen daraufhin
in die Stadt und wurden zur Mithilfe am Bau
des Nymphenburger Kanals verpflichtet.

124 Rokoko und Klassizismus

In der ersten Halfte des 18. Jahrhunderts
war Minchen in Bezug auf seine Baukunst
hoch angesehen und galt neben anderen
europdischen Stadten, als Stadt des Barock
und Rokoko.

Prunkvolle Bauten wie das
Nymphenburger Schloss und

die Theatinerkirche entstehen.

Abb.09: Schloss Nymphenburg 1761,
Gemalde von Canaletto

Mit Maximilian Ill. Joseph starb die
bayerische Linie der Wittelsbacher aus und
Karl Theodor aus der Pfélzer Linie folgte: ihm
verdankt Mtinchen den Englischen Garten
(1789).

1816 erhielt das bayerische Staatsgebiet
durch den Vertrag von Miinchen im GroBen
und Ganzen seine heutige Ausdehnung.
Unter der Regentschaft Konig Ludwigs

I. entstanden in Mlnchen zahlreiche
klassizistische Bauten, vor allem von den
Architekten Leo von Klenze und Friedrich
von Gartner, auBerdem wurde Minchen
zur Universitatsstadt und damit Zentrum der
Wissenschaft. ®

RECHERCHE | DER ORT | Geschichte

© Vgl. Baedeker, 2010, 25-26.
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Abb.10: Der Markt zu Minchen,
Stich, Michael Wening

1.2.5 Historismus

Nach der Abdankung Koénig Ludwigs |.
regierte sein Sohn Maximilian II. bis 1864.
Unter ihm entstanden wichtige Bauwerke, wie
beispielsweise der Hauptbahnhof, auBerdem
forderte er die Wissenschaft und trieb die
Industrialisierung voran.

1854 hatte Miinchen
bereits 100 000 Einwobner.

Dadurch nahm die Zahl der Zuwanderung
enorm zu, was dazu fiuhrte, dass Minchen
bereits 1854 eine GroBstadt mit mehr als
100 000 Einwohnern war.

Ab 1864 regierte Ludwig II. als Kénig von
Bayern, dessen besonderes Interesse den
schonen Kunsten und vor allem der Musik
Richard Wagners galt. Auf ihn sind die
Schlosser Neuschwanstein, Linderhof und
Herrenchiemsee zurick zu fuhren.
Innerhalb von nur wenigen Jahre eignete
sich Munchen die Insignien einer modernen
Stadt, wie beispielsweise die StraBenbahn,
Berufsfeuerwehr und zentrale Versorgung, an.
Das Neue Rathaus am Marienplatz entstand
bereits 1867, die technische Hochschule
folgte nur ein Jahr spater.

12.6 Jugendstil und Moderne

Ab etwa 1890 erlebte die Stadt einen groen
kulturellen und wirtschaftlichen Aufschwung:
es entstanden groBe Kaufhauser, Banken und
Fabriken.

Unter Ludwig IlI. war das bayerische
Konigreich massiv am Ersten Weltkrieg
beteiligt: in MUnchen entstanden
Motorenwerke, eine Flugzeugwerft sowie
Waffenschmieden. Unzufriedenheit und Not
|6sten 1918 eine Revolution aus, die dazu
fuhrte, dass der Konig floh und in Minchen
der Freie Volksstaat Bayern ausgerufen
wurde.

Mit Ende des Ersten Weltkrieges machte sich
zunehmend Unmut breit: Arbeitslosigkeit, Not
und Armut herrschten und Minchen wurde
zur Brutstatte des Nationalsozialismus. ©

Ende des Ersten Weltkrieges
herrschten Not und Armut.

) Vgl. Baedeker, 2010, 27-28.

Miinchen wurde
zur Brutstitte
des Nationalsozialismus.

12.1 Der /weite Weltkrieg

Ab 1933 kam es durch den Einfluss Hitlers
auch in Munchen zur Verfolgung von politisch
anders denkenden sowie von Juden, Roma

und Sinti, woraufhin in Dachau das erste
Konzentrationslager auf deutschem Boden
entstand. 1937 galt Minchen als , Stadt der
Deutschen Kunst“ und war Schauplatz der
Ausstellung ,Entartete Kunst“, wo samtliche
Werke der Moderne fir propagandistische
Zwecke genutzt und bewusst unvorteilhaft
prasentiert wurden.

1940 erfolgte ein erster Luftangriff der
Alliierten, worauf bis zum Kriegsende im Jahr
1945 noch rund 70 weitere folgten.

12.8 Minchen nach Kriegsende

Am Ende des Zweiten Weltkrieges war
Minchen zu rund 50% zerstort, wobei die
historische Altstadt besonders stark vom Krieg
gezeichnet war: 90% lagen in Trimmern.

Am 30. April 1945 marschierten US-
amerikanische Soldaten in Miinchen ein.

S0% der Stadt waren
zerstort, wobei die Altstadt
am stirksten betroffen war.

RECHERCHE | DER ORT | Geschichte

1937 galt Miinchen
als Stadt der Kunst.

Bald darauf erhielt Bayern eine neue
Verfassung, Mlinchen wurde zur Hauptstadt
des Freistaates Bayern und die wirtschaftliche
Lage fing langsam an, sich wieder zu
verbessern.

In den 70er-Jahren war Minchen Schauplatz
mehrerer sportlicher Ereignisse, darunter
auch die XX. Olympischen Sommerspiele.

In den beiden letzten Jahrzehnten wurden die
Grundlagen fur den Aufstieg Minchens zur
europdischen Hightech und Geld-Metropole
geschaffen.

Die Wiedervereinigung Deutschlands

(1989) léste einen enormen Zustrom an
Zuwanderern aus und im Bereich der Kultur
erlebte die Stadt groBen Aufschwung, was

in den letzten zwanzig Jahren zur Errichtung
zahlreicher kultureller Einrichtungen fuhrte. ¢

1972 wayr die Stadr
Austragungsort der XX.
Olympischen Sommerspiele.

(19 Vgl. Baedeker, 2010, 29-32.
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BAYERISCHER WOHNBAU

- Schwerpunkt: Miinchen -

1945 - 1955

131 Nach dem Zweiten Weltkrieg

Nach dem Zweiten Weltkrieg war die
Wohnsituation in Minchen besonders
schlimm. Durch die zahlreichen Luftangriffe
zwischen 1940 und 1945 wurde die

Stadt nahezu véllig zerstort: Ruinen und
Schuttberge hauften sich, die Infrastruktur
brach zusammen, lediglich die Turme der
Frauenkirche ermoglichten eine gewisse
Orientierung. 4V

Abb.11: Die Ttrme der Frauenkirche
in der zerstorten Stadt

Abb.12: Frauen bei der
Schuttrdumung in Minchen 1946

Rund 400 Millionen Kubikmeter Schutt mussten nach dem
Zweiten Weltkrieg in Deutschland weggeriumt werden.

GroBe Teile der Bevolkerung standen vor dem
Nichts, auBerdem war nach dem Krieg ein
enormer Zustrom an heimatlosen Menschen zu
verzeichnen und es galt sie alle unterzubringen.
Oberste Prioritét lag in den ersten
Nachkriegsjahren demnach darin, das Problem
der enormen Wohnungsnot zu beheben.
Dementsprechend waren die damals errichteten
Neubauten in Ausstattung und Grundriss auf
das Notwendigste beschrankt und entstandenen
auf Basis anderer Werte als heute.

Vor allem im sozialen Wohnungsbau entstand
der Wohnungsgrundriss auf Basis statistisch
erfasster Werte wie beispielsweise gesetzlich
vorgeschriebener Mindestflachen pro
Bewohner, Bewegungs- und Abstandsflachen
zwischen Mobeln oder auch der Bedarf an
Freiflache. Strikte Regelwerke schréankten

in der Planung extrem ein und fthrten zu
stark vordefinierten Grundrissen und einem
ndchternen und eher zweckorientierten
Baustil. 12

MGt dem Ersten
Wohnungsbaugesetz setze ein
Bauboom ein.

Der eigentliche Beginn des Wiederaufbaus

ist jedoch mit dem Erlass des Ersten
Wohnungsbaugesetzes des Bundes, am 24.
April 1950 und dem daraufhin einsetzenden
Bauboom anzunehmen. In den folgenden
Jahren flossen jede Menge offentliche Mittel
in den Bau von Wohnungen zwischen 45 und
60 m2. Jahrlich wurden in Deutschland rund
500 000 Wohnungen fertiggestellt, wovon
etwa die Halfte offentlich geférdert wurde.
Zehn Jahre nach dem Zweiten Weltkrieg

galt die dringendste Wohnungsnot als
Uberwunden und mit dem Erlass des Zweiten
Wohnungsbaugesetzes (II. WoBauG.)
konzentrierte man sich nun auf die Férderung
des Eigenheimbaus.

1955 - 1970

132 50er bis 70er Jahre

In den spaten 50er Jahren gewann Minchen
enorm an Wirtschaftskraft und wurde zu
einem der Zentren der europaischen Luft-

Abb.13: Miinchner Wohnhaus mit 64
Wohnungen, erbaut 1953

Abb.14: groRzlgige Eigenheime im
typischen Bungalow-Stil der 60er
Jahre, Bad Wérishofen, 1961
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Abb.15: GroBwohnanlage am
Hasenberg|

Abb.16: Kinderzimmer einer Muster-
wohnung in Miinchen, Hasenberg|

g{ Awhn

und Raumfahrtindustrie.

Die Industrialisierung brachte der Stadt den
starksten Bevolkerungszustrom aller Stadte
Westdeutschlands, wodurch Minchen bereits
1957 zum ersten Mal eine Million Einwohner
hatte. Das enorme Bevolkerungswachstum
|6ste erneuten Bedarf an Wohnraum aus,
wobei aufgrund von Platzmangel und sehr
hohen Grundstiickspreisen in der Stadt,
vorwiegend groBe Wohnanlagen am Stadtrand
errichtet wurden, wie beispielsweise die
GroBwohnanlage in Minchen, Hasenbergl. 1%

rgl. GBW Gruppe, 2011, 37-39. "9 Vgl. Heckmann/Schneider, 2011, 26. 9 Vgl. GBW Gruppe, 2011, 46-S5.
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Als Minchen 1966 zum offiziellen
Austragungsort der XX. Olympischen Spiele
1972 wurde, setzte vor allem in der Stadt
ein erneuter Bauboom ein. In dieser Zeit
kam es unter anderem zur Errichtung des
Olympischen Dorfes, das einst der Unterkunft
der Sportler diente und heute bewohnt wird
(siehe auch: Olympisches Manner- und
Frauendorf, S.50-51).

Durch den mit den Olympischen Spielen in
Zusammenhang stehenden Bau der U-und
S-Bahn konnten auch umliegende Gebiete
zu attraktiven Wohngegenden transformiert
werden. 14

Das Olympiastadion entstand
auf dem Gelinde eines
ehemaligen Abladeplarzes fiir

Triimmerschutt.

Abb.17: Luftbild des Olympiastadions
wahrend der Bauarbeiten, 1970

Generell hatte sich in den 50er und 60er
Jahre das Ideal der Zwei-Generationen-
Kleinfamilie durchgesetzt. Bestehend aus
dem berufstatigen Mann, Hausfrau und
Kindern wurden Arbeit und Freizeit bzw.
Wohnen streng voneinander getrennt und
wer es sich leisten konnte, baute sich

sein eigenes kleines Einfamilienhaus am
Stadtrand.

In vielen europédischen Stadten kdmpfte man
noch lange mit der Tendenz der Bewohner

Mit der Entstehung neuer
Lebensformen dnderten sich
die Anforderungen an den
Wohnbau .

Abb.18: Das bezugsfertige
Olympische Dorf im Jahr 1972

sich eher am Land den Traum vom Eigenheim
zu verwirklichen anstatt sich im Stadtzentrum
nieder zu lassen. Die daraus resultierende
Hauptproblematik liegt vor allem in der
Entdichtung der Stadte, die vielerorts auch

zu groBen Leerstdnden und dem Verfall von
Gebauden fuhrt.

Gruinde fur die Suburbanisierung liegen
damals wie heute unter anderem in der
Hektik des stadtischen Alltags, den extrem
hohen Grundstuckskosten, dem Mangel an
Privatsphare und Grunflachen, sowie der
damit verbundenen geringeren Wohn- und
Lebensqualitét in der Stadt.

Bereits in den 70er Jahren entstanden

erste neue Lebensformen: Singles, Haus-

und Wohngemeinschaften, unverheiratet
zusammenlebende oder auch kinderlose
Paare, die aufgrund anderer Lebensumsténde
auch andere Anforderungen an den Wohnbau
hatten. 19

19 Val. GBW Gruppe, 2011, S5-68. ' Vgl. Pawlitschko w.a., 2011, 14.
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1975-1995

133 [0er bis 90er Jahre

Nach 1972 galt die groBBte Wohnungsnot als
behoben und stellte nicht langer das zentrale
Thema in der Politik dar. Bald darauf war das
Wohnungsangebot erstmals seit dem Zweiten
Weltkrieg so groB, dass keine Wohnungen
mehr verkauft werden konnten und bereits

Auch Nachkriegswohnungen konnten

nur schwer vermietet werden, da deren
Ausstattung potentiellen Mietern nicht mehr
ausreichte.

Allein in Bayern hatten im Jahr 1970 noch

400 000 Wohnungen kein Bad und 770 000
keine Toilette. Durch den Uberschuss

an Wohnungen sank die Neubauleistung
und man begann Bestandswohnungen zu
modernisieren um Leerstdnde zu vermeiden:
der Einbau von Badern und Elektro- oder
Gasheizungen sollte dies gewéhrleisten. 1©

Abb.19: Eigentumswohnungen in
der GeorgenstraBe in Minchen,
Schwabing, 1981

Abb.20: Wohnanlage in der
BerlinerstraBe

Abb.21: Das Wohnquartier Berliner
StraBe in Minchen aus der Vogelper-
spektive, 1992

1973 ein groBer Leerstand zu verzeichnen war.
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Mitte der 70er Jahre setzte eine verstarkte
Nachfrage nach Eigentumsobjekten ein,
was sich jedoch in Ballungsraumen als
problematisch erwies, da die erforderlichen
Grundstticke nicht mehr vorhanden waren
und der Preis flr die noch unbebauten
Flachen in der Stadt sehr hoch waren.
Gegen Ende der 70er Jahre kam es in
Munchen erneut zur Wohnungsnot.

Gruinde hierfur lagen unter anderem in

der Ansiedelung von GroBbetrieben der
Elektro-, Maschinenbau-, Luftfahrt- und
Rustungsindustrie wodurch Miinchen zu
einem der bedeutendsten Industriestandorte
Deutschlands wurde und enormen Zuzug
erlebte. Vor allem Mietwohnungen waren
sehr gefragt, wobei die Not so groB war,
dass selbst in alten, schlechten Wohnungen
zu hohen Mietpreisen gewohnt wurde (12
Mark pro Quadratmeter, ohne Heizungs- und
Nebenkosten).

Ender der 70er Jahre kam
es in Miinchen erneut zur

Wobnungsnot.

Es galt vor allem leistbaren Wohnraum

fur kinderreiche Arbeiterfamilien, altere
Menschen, Studenten und Gastarbeiter zu
schaffen.

Unter diesem Zeichen stand die Planung
und Errichtung des GroBprojektes ,Berliner
StraBe” von Peter Petzold in Minchen (siehe
Abb. 20 u. 21). Mit diesem Projekt wurde
erstmals der Versuch unternommen sich
vom ,klassischen® eher einténigen und rein
funktional gestalteten, sozialen Wohnbau zu
distanzieren. 47

(1) lif[ GBW Gruppe, 2011, 68-85 (17) L:gf/. GBW Gruppe, 2011, 85-96.
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Anders als zuvor gab es ein Ubergeordnetes
Gesamtkonzept, das auch die Planung und
Gestaltung von dazugehorigen Grunflachen
miteinschloss.

Es kam zur Errichtung
mebrerer GrofSprojekte in
Miinchen.

1986 wurde mit der Umsetzung eines etwa
doppelt so groBen Projektes, der Gartenstadt
HeidemannstraBe, in Miinchen begonnen,
woflr das Projekt ,Berliner StraBe” die Basis
bildete. Das Geldnde eines ehemaligen
Spielplatzes diente als Bauplatz, wobei

im Vordergrund der Erhalt von Griin- und
Freiflachen stand. Etwa 9000 Menschen lebten
damals in dieser Anlage (siehe Abb. 22).

Mit dem Ende der 80er Jahre konzentrierte
man sich wieder eher auf die Sanierung
von Bestandsbauten mit dem Ziel, die
Wohnqualitét zu steigern.

1990 - 1999

134 Die 90er Jahre

Am Beginn der 90er Jahre kam es zu
erneutem Wohnungsmangel bedingt

durch die Wiedervereinigung der beiden
Deutschen Staaten und der darauf folgenden
Wanderungsbewegung von Ost- nach
Westdeutschland.

Die enorme Nachfrage am Wohnungsmarkt
fuhrte zu sehr hohen Mieten. So zahlte man
beispielsweise in Koéln, Wiesbaden oder
Frankfurt selbst in schlechter Lage elf bis
zwolf Mark pro Quadratmeter, wéhrend der
Preis in Minchen fur eine Kleinwohnung bei
zwanzig Mark pro Quadratmeter lag.

Die VVz’ederverez'mgung

fiibrte zu verstirkter Nachfrage

am Wohnungsmarkt...
..die Mietpreise stiegen vor

AuBerdem kam es zu einer Veranderung
der Sozialstruktur: diese meist finanziell
schlechter gestellten Einwohner zogen
aufgrund niedriger Mieten vor allem in
GroBwohnanlagen der 70er Jahre und
Stadtteilen mit veraltetem Mietshausbestand
was innerhalb dieser Viertel zur Entmischung
fUhrte. Wer es sich leisten konnte, zog weg.
Durch die automatisch einsetzende
Isolierung dieser Wohnviertel entwickelten
sich viele davon zu sozialen Brennpunkten,
wie beispielsweise die GroB-Wohnanlage
Hasenbergl.

Nachverdichtung in Form
von Dachgeschossausbauten
wurde wichtig.

Am Beginn der 90er Jahre war der
offentliche Wohnungsbau fur einige
Wohnungsbaugesellschaften uninteressant
geworden, da die Férderbedingungen

in Bayern zu schlecht waren woraufhin
man sich verstérkt auf die Errichtung von
Eigentumswohnungsbauten konzentrierte.
Um die Grundstuicke besser nutzen zu
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und dem Einkaufszentrum ,Riem Arcaden®,
errichtet. Es entstand ein Gebiet mit Miet-
und Eigentumswohnungen am Stadtrand,
das sich aufgrund von zahlreichen
verkehrsberuhigten Zonen, Kindergérten und
Schulen besonders gut fir Familien eignet.
Hier entstanden neben den ersten autofreien
Projekten, das erste Mehrfamilien-Passivhaus
und das erste Mehrfamilien-Nullenergiehaus
Minchens. @9

Abb.25: Wohnungsbau ,Am Olympia-
berg*, Miinchen, 1994

ﬂ[l@?’}’l mn der Stﬂd[' Abb.23: Luftaufnahme der Grof- kénnen stellte auch die Nachverdichtung
Wohnanlage Hasenbergl Miinchen,

1993 und die damit verbundenen Dachgeschoss-
Ausbauten ein wichtiges Thema dar. 19

Selbst fur Durchschnittsverdiener wurde
das Wohnen in der Stadt viel zu teuer, was Abb.24: Wohnanlage am Lily-Braun-
Weg, Miinchen, 1993
dazu fuhrte, dass verstarkt auf das Umland
ausgewichen wurde und dadurch auch dort
die Preise stiegen.
Neben der durch die Wiedervereinigung
ausgeltsten Binnenwanderung trieb auch der

Abb.22: Ausschnitt aus d R :

Lsseanitt aus cerm Zuzug von Fliichtlingen und anderen Migranten
Lageplan der Gartenstadt Heide-
mannstraBe, um 1990 die Einwohnerzahl in Mtinchen in die Hohe. 1®

Unter anderem wurde auf dem Areal des
1992 stillgelegten Flughafens ,Minchen-
Riem* ein neuer Stadtteil, die sogenannte
»Messestadt Riem*“, bestehend aus einem
Wohnviertel, der ,Neuen Messe Miinchen*

(19 Vl. GBIV Gruppe, 2011, 86-109, 1) Vel. GBW Gruppe, 2011, 108-110. *” Vgl. www.wikipedia.de, Messstadt Riem.
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Abb.26: Die Feuerwache der
Messestadt Riem. Hier befinden sich
Ruherédume fur die Einsatzmann-
schaften, die technische Ausristung
sowie die Einsatzfahrzeuge.

Ein weniger zentral gelegenes Beispiel

stellt das 1995 fertiggestellte Projekt
Munchen-Altperlach dar. Das Objekt
befindet sich auf einer offentlichen
Griunflache in der N&he des alten Perlacher
Ortskerns. Das viergeschossige nord-
slid-ausgerichtete Gebaude ist Uber eine
gedeckte Gemeinschaftszone mit einem
parallel dazu angeordneten eingeschossigen
Nebengebdude verbunden. Uber diese
halboffentliche Zone erfolgt die ErschlieBung
der Wohneinheiten im Erdgeschoss, wahrend
die Wohnungen der Obergeschosse tber
einen Laubengang erreicht werden. Uber
eine Wendeltreppe im Norden und eine

Miinchen-Altperlach
als Beispiel fiir weniger
zentral gelegenen Miinchner

Wohnbau.

einlaufige Treppe im stdlichen Teil des
Gebéaudes gelangt man in die Laubengénge
der Obergeschosse.

Das Gebaude ist nicht unterkellert, weshalb
die notwendigen Nebenrdume wie Technik-,
Abstellrdume und Waschklche im separaten
Nebengebdude untergebracht wurden.

Alle Wohnungen haben nach Westen
ausgerichtete Wohnrdume, wahrend Kiche
und Essplatz an der ErschlieBungszone
liegen. Die Schlafraume sind nach Osten und
Westen hin orientiert, wobei der Schlafbereich

Abb.27: Wohnbau Miinchen-
Altperlach, 1995

eingeschossige Wohnungen mit
Balkonen in Form einer vorgestellten
Holzstruktur

in den eingeschossigen Wohnungen an der
ruhigen westlich gelegen Gartenseite liegt und
nicht baulich vom Wohnraum abgetrennt ist.
Die eingeschossigen Wohnungen

artikulieren sich nach auBen deutlich

durch eine vorgestellte Holzstruktur mit
Balkonen. Die Maisonettewohnungen der
oberen Geschosse verfligen dagegen Uber
witterungsgeschitzte Terrassen auf der eher
privateren Ebene mit Schlafraumen. @V

@0 Val. Amann w.a, Ziirich 1997, 129-130.

Abb.28: Wohnbau Minchen-Altperlach,
viergeschossiges Hauptgebaude mit
eingeschossigem Nebenbau

RECHERCHE | DER ORT | Wohnbau
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1997 hatte die Nachfrage nach neuen
Wohnungen nachgelassen und groB3e
Wohnanlagen wurden auf dem Markt immer
unattraktiver, weshalb verstarkt kleinere
Wohnbauprojekte in Angriff genommen
wurden. Es kam auch zum Abriss alter und
zur Errichtung neuer Wohnbauten, da die
Modernisierungs- und Sanierungskosten fur
alte Projekte in vielen Féllen wesentlich héher
waren als die einstigen Herstellungskosten.
Mittlerweile hatte sich die Situation am
Immoblienmarkt deutlich verdndert und

der Wohnungsbestand reichte aus, um alle
Einwohner mit angemessenem Wohnraum zu
versorgen.

Durch die gute
wirtschaftliche Situtaion
Miinchens kiampfte man
hier nach wie vor mit dem

Mangel an Wobnungen.

Gegen Ende der 90er Jahre schien der
Wohnungsmarkt in Deutschland zwar
gesattigt, in MUnchen dagegen hatte man
weiterhin mit Wohnungsmangel zu kédmpfen.
Far Experten lag die Ursache der
Wohnungsnot in der sehr erfolgreichen
Wirtschaft der Region Munchen, wodurch
immer mehr Arbeitnehmer angezogen
wurden und man mit dem Bau neuer
Wohnungen nicht mehr nachkam. Man
konzentrierte sich weiterhin verstarkt

auf die Erhaltung und Verbesserung der
Wohnungsbestande.

2000 - 2011

135 Das 21 Jahrhundert

Ein Beispiel einer solchen Sanierung stellt
die Wohnanlage in der MorawitzkystraBe

in Mtnchen-Schwabing dar. Die Anlage
wurde energetisch und 6kologisch saniert,
sowie die Fassade und Treppenhé&user
modernisiert. Zusatzlich wurden verglaste
Aufzlge zur barrierefreien Erreichbarkeit
der oberen Geschosse, sowie Balkone

fur Sud-Wohnungen und Terrassen bzw.
kleine Garten fur Erdgeschosswohnungen
angelegt. AuBerdem wurde die vorhandene
Garage in eine dachbegrinte Tiefgarage
verlegt, wodurch die Freiflache der Anlage
vergroBert werden konnte und mehr Raum fur
Erholung mit Sitzbereichen und Spielflachen
geschaffen wurde. @2

Bestandgebiude wurden
saniert und modernisiert.

Abb.29: die modernisierte Wohn-
anlage in der MorawitzkystraBe in
Munchen-Schwabing, 2010

@) Val. GBW Gruppe, 2011, 117-130.
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Dass es moglich ist hochwertige, energetisch
optimierte und trotzdem leistbare

Wohnungen zu schaffen zeigt das Projekt
»Schlossparkviertel Nymphenburg Minchen®.
Hier wurden im Jahr 2009 131 offentlich
geforderte, barrierefreie und energieeffiziente
Wohnungen fertiggestellt. Die Architektur

# / lehnt sich an den umgebenden Geb&duden
des historischen Quartiers an versucht

Abb.30: das Projekt ,Schlosspark- jedoch gewisse Elemente modern zu
viertel Nymphenburg Miinchen*

Die Orientierung an den historischen
Nachbargebéuden ist an der Fassade Parkettboden, FuBbodenheizung sowie
deutlich erkennbar.

interpretieren. Die Wohnungen sind mit

kontrollierter Wohnraumliftung (einschlieBlich
Warmertckgewinnung) ausgestattet. 2
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Deutschland befindet sich

in einer Phase gepn’z’gt von

starkem demografischen
Wandel .

- Demografischer Wandel -

Im 21. Jahrhundert befindet sich Deutschland,

wie auch andere mitteleuropaische Lander,

in einer Phase, die von starkem demografischem

Wandel gepragt ist. Gesellschaftliche aber auch

technische Anforderungen an das Wohnen
---------------------------------------------------- haben sich geandert, die Bevolkerung wird

. . immer alter, die Lebensstile vielfaltiger und
I/Z€Z€ Besmndbduten Slﬂﬂ’ der Mensch tendiert dazu, seinen Lebensstil
kiinftig als Wohnbau nicht

durchaus auch mehrmals zu veréandern
. anstatt sich sein Leben lang einer Lebensform
linger nutzbar.

zu verschreiben.

Parallel zum demografischen Wandel verlagern
viele Betriebe ihre Produktionsstatten ins
glnstigere Ausland, wahrend sich Verwaltung
und Entwicklung in den gréBeren Stadten
konzentrieren. Wohnen in strukturschwachen
Gebieten verliert an Attraktivitat, sodass

sich Wohnraum in diesen Gegenden nur zu
niedrigen Preisen vermieten lasst.

Den groBeren dauerhaften Einfluss auf das
Wohnen durfte jedoch der demografische
Wandel haben: das Durchschnittsalter der
Gesamtbevolkerung verschiebt sich nach
oben, wahrend der Anteil an jingeren
Menschen abnimmt. Diese Veranderung
wird kiinftig auch die Nachfrage am
Wohnungsmarkt beeinflussen: vor allem
Bestandsgebaude der vergangen 60
Jahre stellen in Bezug auf mangelnde
Nachhaltigkeit ihrer Grundrisslosungen
und der immer wichtiger werdenden
energetischen Optimierung der Gebaude,
ein Problem dar. Um diesem Problem ein
wenig entgegenwirken zu kdnnen, werden
beispielsweise in Bayern seit 2008 im
geférderten Wohnungsneubau nur noch
barrierefreie Wohnungen errichtet. 3 @4

@) Val. Pawlitschko u.a., 2011, 7-9. @¥ Vgl. Heckmann/Schneider, 2011, 26-27.
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- Zunehmender Wohlstand -

Wie bereits erwahnt steigerte sich die
Bevodlkerungszahl in Bayern seit der
Wiedervereinigung enorm: besonders Minchen
zieht verstarkt jiungere Menschen an, die das
Durchschnittsalter hier wieder senken.

Doch nicht nur das zunehmende Alter stellt
einen wesentlichen beeinflussenden Faktor
auf die Art wie gewohnt wird dar, sondern
auch die Individualisierung.

Der Mensch ist
unabhingiger und seine
Anfoderungen an den

Wobnraum steigen.

Seit den 60er Jahren konnte ein auffallender
Wohlstandszuwachs verzeichnet werden,

der mitunter dazu fuhrte, dass die
Abhangigkeit des Einzelnen sank und sich
die Anforderungen an Wohnraum anderten,
beispielsweise in Bezug auf die Wohnflache.
Somit wiirde der Wohnungsbestand der

in den 50er Jahren die Bewohner einer
Millionenstadt aufnehmen konnte, heute nur
noch fur etwa 400 000 Menschen reichen. ?®

- Neue Gemeinschaftsformen -

Das bedeutet nicht, dass der Mensch heute
lieber allein in Isolation lebt und kein geselliges
Wesen ist, sondern dass es dadurch auch

zur Entstehung neuer Gemeinschaftsformen
kommt, auf die es gilt im Wohnbau Ricksicht
zu nehmen.

Vor allem jlingere Menschen pflegen einen
eher flexibleren, nomadischen Lebensstil.
Eine zu diesem Thema von TNS Infratest im
Jahr 2009 durchgefihrte Forschungsumfrage
ergab, dass 61% der 20 - 35-Jahrigen bereits
1-4 Mal umgezogen sind, wahrend 1/5 sogar
5-9 Mal umgezogen sind und lediglich 14%
noch nie.

Fur die Entwicklung von Stadten wie
Minchen bedeutet dies, dass der Mensch
selbstbewusster und individueller geworden
ist und einmal eingegangene Beziehungen
nicht zwangsweise von lebenslanger Dauer
sein mussen und daher darauf mit einem
entsprechenden Wohnungsangebot reagiert
werden muss. ?®

Vor allem die Jugend pflegt
einen flexiblen Lebensstil
und zieht haufiger um.

@) Val. Pawlitschko u.a., 2011, 14-15. *° Vgl. Pawlitschko n.a., 2011, 11.

Es wird versucht die Vorteile
von Stadt und Land in
Wohnbebaungen zu vereinen.

- Standiger Wettkampf -

Stadte, Agglomerationen und Darfer befinden
sich untereinander in einem Wettbewerb

und versuchen Bewohner anzuwerben:
dabei treten auch vollig unterschiedliche
Wohntypologien wie zum Beispiel das
stadtische Mehrfamilienhaus und das
Einfamilienhaus mit Garten in Konkurrenz
zueinander.

Es entstehen Wohnbebauungen, die
versuchen, die Vorteile von Stadt und Land in
sich zu vereinen.

In vielen Stadten strebt man durch die
Errichtung von Hochhéusern starkere
Verdichtung der Stadtzentren an: auch

in Minchen wurden seit Beginn des 21.
Jahrhunderts zahlreiche Hochhauser
errichtet, wobei sich im Zuge einer
Burgerbefragung im Jahr 2004 die knappe
Mehrheit der Minchner Wahler gegen den
Bau von Hochh&usern mit mehr als 100
Metern Hohe (entspricht der Hohe der Tarme
der Mtinchner Frauenkirche) entschieden
haben_ (27) (28) (29)
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- Immobilienmarkte -

Die Immobilienméarkte reagieren auf die
zunehmende Individualisierung innerhalb
der Gesellschaft und versuchen verstérkt
mit Besonderheiten verschiedenster Art

zu locken. Problematisch ist in diesem
Zusammenhang jedoch das zunehmende
Risiko der sozialen Isolation und Bildung von
,Gated Communities*.

Diese erwlinschten Besonderheiten
eroffnen jedoch auch neue Méglichkeiten
im Wohnungsbau und Grundrissentwurf.
Wohneinheiten werden komplex ineinander
verschachtelt, Ra&ume mit verschiedenen
Raumhohen errichtet und unregelméBige
Geometrien erzeugt. @7

Zunehmend wird
versucht mit extravaganten
Wohnungen und

Gruindyissen zu locken.

@) Vgl. Heckmann/Schneider, 2011, 27-28. * Vgl. www.wikipedia.de, Miinchen. ** Vgl. www.spiegel.de, Panorama.
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1.3.6 Konkrete Munchner
Beispiele: HEUTE

- Am Ackermannbogen -

Eines der groBten Stadtentwicklungsgebiete
Munchens liegt zwischen Schwabing-

West und dem Olympiapark, wo sich einst
Kasernenbauten der Bundeswehr befanden.
Nachdem die Bundeswehr das Grundsttick
verlassen hatte wurde 1998 ein
stadtebaulicher und landschaftsplanerischer
Wettbewerb ausgelobt, den der Architekt
Christian Vogel und die Landschaftsarchitektin
Rita Lex-Kiefers gewannen. |hr Entwurf sah
ein breites Angebot unterschiedlicher
Wohnformen, vom Reihenhaus bis zum
Geschosswohnungsbau, flr das Gebiet vor.
Die Anlage entstand in mehrere Bauabschnitten
auf einer Flache von etwa 40 Hektar und
bietet neben Wohnraum ftir 2 200 Menschen,
500 Arbeitsplatze und groBzlgige Grinflachen,
wobei der vierte und letzte Bauabschnitt noch
in Arbeit ist.

Teil der Planungsaufgabe war es ein
gelungenes Nebeneinander unterschiedlich
groBer, geférderter und nicht geférderter
Wohnungen, im Sinne der vom Bauherrn

gewlnschten sozialen Durchmischung, zu
gewahrleisten, weshalb die Halfte der Wohnung
im Rahmen des geférderten Wohnungsbaus
errichtet wurde, wahrend der Rest frei
finanziert wird. AuBerdem waren die Bewohner
aktiv in den Planungsprozess mit ein zu binden,
um von Beginn das Gemeinschaftsgefihl zu
fordern.

Geforderte und frei

[finanzierte Wobnungen sollen

die soziale Durchmischung

fordern.

Neben der Wohnnutzung verfigt das Quartier
derzeit auch Uber mehrere Gemeinschaftsraume,
die fur Seminare und Veranstaltungen
unterschiedlichster Art genutzt werden
kénnen, auBerdem gibt es noch ein Café,
sowie eine Kindertagesstatte und Kinderkrippe.
Bei der Planung der Anlage spielte das Thema
der ,Gemeinschaft” eine wichtige Rolle.
Insofern soll auch auf den Terrassen, in hellen
groBBzligig angelegten Treppenhadusern und
Laubengangen gemeinschaftliches Leben
stattfinden.

Mit der Fertigstellung des letzten Bauabschnittes
soll das Quartier um die lang ersehnten Laden
und Versorgungseinrichtungen, erweitert
werden. 9

Abb.31: Die vier Baukorper der
Anlage als homogene Einheit im
stadtischen Gefluige

60 Val. Pawlitschko w.a., 2011, 43-49.

Abb.32: Zwischen den
Baukorpern spannen sich
hoféhnliche Freirdume auf

RECHERCHE | DER ORT | Wohn
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- Pertisaustrasse 7 -

Anders als das Projekt ,Am Ackermannbogen®
handelt es sich hierbei um ein saniertes Objekt
bestehend aus einem neungeschossigen
Baukdrper, unmittelbar am Mittleren Ring

in Mlnchen gelegen. In den 60er Jahren
errichtet entsprach der Komplex mit seinen
veralteten, engen Grundrissstrukturen langst
nicht mehr den Anforderungen des 21.
Jahrhunderts, weshalb er mit dem Ziel einer
architektonischen, aber auch energetischen
Aufwertung saniert wurde.

Im Zuge der Sanierungsarbeiten wurde auf
die Grundrisse besonderes Augenmerk gelegt:
durch die Umstrukturierung zu groBzlgigeren
Wohneinheiten wurde die Zahl von
ursprunglich 45 auf 32 Wohnungen reduziert
und eine ausgewogene Mischung aus 1- bis
4-Zimmer-Wohnungen erreicht.

Die kleinen urspringlich ungedammten
Balkone, und schmalen Balkontiren wurden
durch groBzigige Loggien mit breiten
Fenstertliren ersetzt, wodurch es zu einer
Erweiterung der Wohnfldche und somit auch

Neben der energetischen
Sanierung kam es auch zur

Erweiterung der Wohnfléche.

:"/4
A

By
47
Y
3
o

\

Y

gesteigerten Wohnqualitat kommt. AuBerdem

wird durch die neuen, vorgesetzten Loggien Abb.33: Anstelle von kleinen
auch eine deutliche Verbesserung in Bezug Ej‘:ig? gz;ii?gg‘ﬁo\g;he:%mgen
auf den Schallschutz im Bereich des Mittleren ' o
Rings erzielt.

Im Erdgeschoss befinden sich zwei soziale

Sondernutzungen, wovon den gréBten

Flachenanteil eine therapeutische

Wohngemeinschaft fur dltere Menschen

einnimmt.

Des weiteren befindet sich hier ein fur die

Hausbewohner, aber auch Bewohner aus der

nahen Umgebung zuganglicher

»Kommunikationsbereich* mit Gemeinschafts-

raum und Teekiche. Das Gebadude verflgt

auch Uber einen Concierge, der die Rolle des

,Vermittlers® zwischen den Menschen im

Haus einnehmen und zusétzlich fir die

Bewohner gewisse Dienstleistungen, wie

beispielsweise die Annahme von Paketen,

Ubernehmen soll. GV

61 Val. Pawlitschko u.a., 2011, 105-108.
038

Abb.34: Neben der Erweiterung des
Wohnraums wirken die verglasten
Loggien schallddmmend.

RECHERCHE | DER ORT | Wohn
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13./ Tendenzen

Neben der Tendenz zu gréBeren Wohnflachen
geht man davon aus, dass der Trend zur
Suburbanisierung kiinftig eher nachlasst,

da diese eng mit der Lebensweise als
Familie zusammenhéangt und die Zahl jener
Menschen, die sich flr diese Lebensform
entscheiden bekanntlich sinkt. Neben der
Tatsache samtliche, wichtige Funktionen
und Nutzungen in unmittelbarer Nahe zu
haben, liegt das aktuell steigende Interesse
an innerstadtischen Wohnungen wohl

auch in der gestiegenen Wertschatzung
gegenUber historischer Bausubstanz.
Besonders Griinderzeitbauten mit ihren
reprasentativen Fassaden und groBzlgigen
Wohnrédumen scheinen den Bedurfnissen
der neuen, veranderten Wohnformen eher
gerecht zu werden als die Plattenbauten der
Nachkriegszeit.

Der Trend fiihrt uns eher

wieder zuriick in die Stadt.

Der Wunsch nach Eigenheimen in Form

von Einfamilienh&usern bleibt zwar

weiterhin aufrecht, jedoch bildet hierftr ein
konstantes Einkommen die Voraussetzung fuir
Kreditwlrdigkeit was angesichts der aktuellen
Unsicherheit am Arbeitsmarkt heute keine
Selbstversténdlichkeit mehr ist.

Ein weiteres Kriterium bildet der Wandel der
Rolle der Frau: heutzutage ist es durchaus
Ublich, dass beide Partner arbeiten und damit
die tagliche Fahrt vom Wohnort am Stadtrand
zur Arbeitsstétte im Stadtzentrum fur beide
mit hohem zeitlichem, Verkehrs- und auf
Dauer auch finanziellem Aufwand verbunden
ist. Insofern fuhrt uns der Trend kiinftig wohl
eher wieder zuriick in die Stadt. ¢2 ©3)

138 Fazit

Folgende Konsequenzen ergeben sich

demnach fur die Stadt...

1. die Nachfrage nach der Innenstadt als
Wohnort steigt

2. die Anforderungen an GroBe und
Ausstattung der Wohnung nimmt zu

3. die Anforderungen an die Flexibilitat der
Wohnungen steigt 3

62 Vel. Heckmann/Schneider, 2011, 29. ¥ Vgl. Pawlitschko u.a., 2011, 16-17.

1.39 Bedeutung fur den Entwurf

Im Zuge der Auseinandersetzung mit dem
Thema Wohnbau in Bayern bzw. Miinchen
und dem Leben in der Stadt, ergaben sich
fur mich bestimmte Punkte, denen ich

im Zuge meiner Entwurfsarbeit verstarkt
Aufmerksamkeit schenken wollte...

...aufgrund der immer &lter
werdenden Bevélkerung soll
es moglich sein zumindest
einen Teil der Wohnungen,
ohne (iberméBige, zusatzliche
UmbaumaBnahmen auch
barrierefrei nutzen zu kdnnen.
Flexible, groBziigig angelegte
Wohneinheiten sollen dies
gewahrleisten.

RECHERCHE | DER ORT | Wohnbau

...um der groBen Vielfalt an
Lebensstilen und -formen
innerhalb der Gesellschaft
gerecht werden zu konnen
soll eine groBe Vielfalt an
WohnungsgrdBen und -typen
angeboten werden, sodass
gegebenenfalls auch ein
Wohnungswechsel innerhalb
eines Hauses bzw. der Sied-
lung stattfinden kann.

...um dem Wunsch nach
Individualitat geniige zu tun
sollen groBziigige, loftartig
angelegte Wohnungen mit
einem hohem MaB an Flexibi-
litat in der rdumlichen
Organisation vorgesehen
werden.
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Abb.35: Luftbild des Grundstiicks mit
dem angrenzenden Olympiapark

Om 50m 150 m

300 m
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- Das Oberwiesenfeld -

Das von mir bearbeitete Grundstuck ist

Teil des ehemaligen Oberwiesenfeldes,

das sich Uber die Minchner Stadtbezirke
Milbertshofen-Am Hart, Schwabing-West
und Neuhausen-Nymphenburg erstreckte
und einst als Artillerietibungsplatz,
Exerzierplatz und Kasernengelédnde diente.
Im heutigen Stadtgebiet wird das ehemalige
Oberwiesenfeld wie folgt begrenzt: die
nordliche Grenze des Gebietes bildet

der Olympiapark, im Osten grenzen die
SchleiBheimer StraBe bzw. die Winzererstrae
und Lerchenauer StraBe an, das stdliche
Ende des Gebietes bilden die Dachauer
StraBe und LothstraBe, wahrend das Areal im
Westen von der Landshuter Allee begrenzt
wird.

Ende des 19. Jahrhunderts wurde das
Oberwiesenfeld als Landeflache fur
Luftschiffe und Ballone genutzt: das
verstarkte Aufkommen des Luftverkehrs
fuhrte 1909 zur Nutzung des Gelandes als
Flugplatz, wobei die Nutzung als Exerzierplatz
parallel dazu weiterhin erhalten blieb. 1927
erteilte die Stadt den Auftrag zum Ausbau
des Flugfeldes zu einem Flughafen ,erster
Ordnung*, woraufhin das Areal entlang

des Nymphenburg-Biedersteiner-Kanals
aufgeteilt wurde: das Gebiet nordlich des
Kanals wurde zum Flughafen, wahrend

der sudlich gelegene Teil weiterhin der

Exerzierplatz Oberwiesenfeld blieb. Der
Flugplatz Oberwiesenfeld reichte fir den
rasch zunehmenden Flugverkehr jedoch
schon bald nicht mehr aus woraufhin er 1939
vom Flughafen Minchen-Riem, der bis 1992
der internationale Flughafen der bayrischen

Der Bauplatz befindet sich

am ehemaligen Oberwisenfeld,
das einst als Landeplatz fiir
Lufischiffe und Balone diente .

Landeshauptstadt Minchen blieb, abgeltst
wurde. ¥% Von diesem Zeitpunkt an lag das
Gebiet brach. Nach 1945 wurde einer der
drei groBen Schuttberge Mnchens, aus

den Triummern der im 2. Weltkrieg durch
Bombenangriffe zerstérten Stadt, aufgetirmt:
der 50 Meter hohe, heutige Olympiaberg. ¢
Auf dem nordlichen und groéBten Teil des
ehemaligen Oberwiesenfeldes entstanden von
1968 bis 1972 die Olympiaanlagen auf einer
Flache von insgesamt 280 ha, wovon 160 ha
offentliches Gruin darstellen.offentliches Griin
darstellen. ¢8 7

RECHERCHE | OLYMPIAPARK
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Abb.36: Das Oberwiesenfeld
innerhalb der Munchner
Stadtbezirke

Abb.37: Ein Zeppelin tber
dem Oberwiesenfeld, 1924

Abb. 38: Das Oberwiesen-
feld und der Bauplatz in
Minchen

64 Vol www. wikipedia.de, Flughafen Miinchen-Riem. 55 Vol. www.wikipedia.de, Schuttbere Miinchen. ®9 Val. www. wikipedia.de, Oberwiesenfeld. %7 Vol. Grzimek, 1973, 13.
V. kipedia.de, Flughafen Miinchen-R Vel kipedia.de, Schuttberg Miichen. © Vgl kipedia.de, Ob Wfeld. @ Vl. Grzimek, 1973, 1
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- Olympiapark allgemein -

1966 vergab das olympische Komitee

die Sommerspiele 1972 an Minchen.

Das damalige Strukturentwicklunsgebiet
Oberwiesenfeld erwies sich als idealer Ort fur
dieses Projekt: auf dem umliegenden Gelande
des Olympiabergs entstand die weitlaufige
Parklandschaft des Olympiaparks und
mehrere Sportstatten fiur die Olympischen
Sommerspiele 1972.

Die Zeit zog jedoch nicht spurlos an dem
Gelande voruber: nach den olympischen
Spielen von 1972 und dem Endspiel

der FuBball-WM von 1974 fanden in der
Olympiahalle Konzerte und im Park Public
Viewings statt was den Erhalt des Parks
weiterhin sicherte. Um die urspriinglichen
Sportstatten entstanden im Laufe der Zeit
immer mehr Nutzungen wie Imbissbuden,
Verwaltungsraumlichkeiten etc. bis schlieBlich
auch die Sportstatten teilweise umgebaut
und neuen Nutzungen zugefuhrt wurden: so
wurde aus dem ehemaligen Radstadion die
Fun-Arena ,,Olympic Spirit“.

Die 2006 eroffnete ,Sealife”-Halle mit

30 Becken und einem 10 Meter langen
Unterwassertunnel liegt versteckt in den Hang
gegraben und nimmt daher weniger Einfluss
auf das ursprungliche Erscheinungsbild des

Parks als andere Eingriffe, die nach seiner
Errichtung erfolgten.

Trotz allem stellt der Olympiapark neben der
BMW-Welt und der Allianz-Arena auch heute
noch eines der Wahrzeichen Mlnchens dar.
Durch seine freie Zugéanglichkeit und
vielfaltige Nutzbarkeit wird er nach wie vor
sehr intensiv fir Sport- und Freizeitaktivitaten
unterschiedlichster Art genutzt und stellt ein
wichtiges Naherholungsgebiet flir umliegende
Wohnquartiere dar. 839

Abb.40: Architektur und
Landschaft des Olympiaparks
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- Leitmotive -

Das Konzept und Erscheinungsbild des
Olympiaparks basiert auf den Leitmotiven
,Olympiade im Grtnen“ und , Olympiade der
Musen und des Sports*.

Mitten in der Stadt wurde eine Landschaft
»gebaut”: es entstand ein harmonisches
Gesamtbild aus einer gestalteten
Parklandschaft und in diese Landschaft
integrierte Architektur, die sich bewusst
zurlcknimmt und nicht in den Vordergrund
rtickt. “0)

»Olympiade im Griinen®
und ,Olympiade der Musen
und des Sports.”

Abb.41: Der Olympiapark
ganz im Sinne des Leitmo-
tivs ,Olympiade im Griinen*“

69 Vol. www.wikipedia.de, Olympiapark Miinchen. %% Vgl. Herwig, 2011, 318-319.

0 Vel. Grzimek, 1973, 13-14.
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- Die Architektur -

Eines der charakteristischen Elemente

des Olympiagelandes bildet die Zeltdach-
ahnliche Konstruktion der Architekten
GUnter Behnisch und Partner, die Stadion-,
Sport- und Schwimmhalle unter einem Dach
zusammenfasst. Inspirieren lieBen sie sich
hierbei von dem Entwurf fir den Deutschen
Pavillon bei der Weltausstellung 1967 in
Montreal von Frei Otto, der den Architekten
nach Wettbewerbsgewinn, im endgultigen
Formfindungsprozess auch beratend zur
Seite stand.

Charakteristisch ist die
zeltdachabnliche Konstruktion,
von der die Stadien iiber-
spannt werden.

Dem Leitmotiv , Olympiade im Grinen*
entsprechend wurde auf Monumentalitat
verzichtet und ein menschlicher MaBstab,
anstelle von gewaltigen Baumassen fir die
Stadien gewahlt, wodurch Architektur und

Abb.42 u.43: Eine
Zeltdach-&hnliche Kon-
struktion Uberspannt die
Sportstatten des Munchner
Olympiaparks.

Abb.44: Grafik des
Olympiastadions

Mit dem Olympiapark brach
cine neue Ara fiir die deutsche
Landschafisarchitektur an.

RECHERCHE | OLYMPIAPARK

- Der Park -

Die Gestaltung der Parkanlage lag in der Abb.45: Der zum See
geweitete Nymphenburg-

Hand des deutschen Landschaftsarchitekten Biedersteiner-Kanal mit den

Gunther Grzimek. Dem Umbruch der 60er Sportstétten und dem Olympia-
und 70er Jahre des 20. Jahrhunderts

turm im Hintergrund

entsprechend begann mit der Anlage des
Olympiaparks eine neue Ara fir die deutsche
Landschaftsarchitektur.

Dementsprechend orientierte man sich hier
an den Idealen der Demokratie. Fir Gunther
Grzimek bedeutete dies Grinraum fir alle zu
schaffen: ausnahmslos fur jeden, unabhangig
welcher Bevolkerungsschicht man angehorte,
sollte eine optimale Versorgung mit
Grunflachen maoglich sein. b “2

) Vol. www.wikipedia.de, Giinther Grzimek. ® Vgl. www.wikipedia.de, Olympiapark Miinchen.
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Die Anlage entstand zu einer Zeit, als
Granflachen eher rar und noch vorwiegend
dem Wohlstand vorbehalten waren. Vereinzelt
gab es noch Reste des am Ende des 19. und
beginnenden 20. Jahrhunderts entstandenen
so genannten , Briefmarkengriins”. Hierbei
handelt es sich um isolierte Griinflachen

der Stadt, wie Sportplatze, Friedhofe,
Schmuckplatze und Kleingarten, die zufallig
angeordnet scheinen und um die die Stadt
herum gewachsen war.

Dem entsprechend wichtig war es dem
Landschaftsarchitekten Gunther Grzimek
auch mit der Gestaltung des Parks ,[...] dem
Stadter einen Raum anzubieten, in dem er
sich erholen und erfreuen kann.“ “3 Auf
Basis einer Landschaftsanlyse zum Thema
»Verhaltensmuster von Erholungssuchenden
in der Landschaft” “3 kam es zur Typisierung
einzelner Landschaftselemente was dazu
fuhrte, dass Motive wie Wasserflachen, des
hier zum See geweiteten Nymphenburg-
Biedersteiner-Kanals und das Element des
Berges, Teil dieser Landschaft wurden.

Der Olympiaberg ist nicht zuletzt auch als
Zitat des antiken Olympia, dem Heiligtum
des Zeus in Elis und Austragungsort der

Hugel

Abb.46: Prinzip des

Heiligtums von Olympia

Der Olympiaberg als Symbol
fiir den Newanfang nach dem
Zuweiten Weltkrieg.

Olympischen Spiele in der Antike, zu
verstehen: flr die Altis, die Anlage des
olympischen Hains, wahlten die Griechen ein
Waldstlick am Fluss Alphaios, in der Nahe
des Kronoshugels. 4%

Neben seiner Bedeutung als
Neuinterpretation des antiken Berges Kronos,
stellt der aus den Trimmern des zweiten
Weltkrieges aufgettirmte, Olympiaberg
auBerdem ein wichtiges Symbol fur den
Wiederaufbau und Neuanfang nach dem
Zweiten Weltkrieg dar. 49

Grzimek, 1973, 15 4 /A?\f/. /4‘//'/z‘./z‘/K*//vr(//,!.(/z', ()(1‘/'///m!r'(r';‘/m/w//d;////‘.
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- Grzimek Giber den Olympiapark -

,Das Oberwiesenfeld soll die Stadt visuell
einbeziehen, d.h. das Gelande zur
umgebenden Stadt 6ffnen, ob sie nun aus
Industrie, Wohnungen oder StraBenbauten
besteht. Die Besucher befinden sich inmitten
eines autonomen Grinkomplexes, aber, sie
erleben die Stadt, sie bleiben in der Stadt.
Man weiB, wo man ist, man befindet sich

in einer robusten Architektur aus griinen
Elementen: Berg, See, Baum und Hain,
Wiese und Sumpf, Ufer und Trampelweg sind
Bauelemente einer Landschaft, die naturhaft
und zugleich strapazierfahig ist wie ein guter
Gebrauchsgegenstand.

Diese stadtische Landschaft unterscheidet
sich von traditionellen Parks nicht nur

durch Programm und Griinelemente.

Sie beabsichtigt und vertragt die visuelle
Einbeziehung der Stadt. Sie provoziert so ein
urbanes Lebensgefiihl und sie bietet sich mit
geringem Risiko flr ihren Bestand zur freien
Benutzung an. Sie ist sozusagen von ihren
Fundamenten her daftir aufgebaut.” “®

»Ist der englische Garten auf eine
vorbestimmte Benutzung, wie Gehen,
Schauen, Sitzen auf vorbestimmten Wegen,
Platzen und Banken mit vorbestimmten
Ausblicken komponiert und das in griinen,
wohlproportionierten Rdumen, so ist der
Olympiapark fur Nutzungen eingerichtet, die
weitgehend vom Besucher selbst bestimmt
werden.“ &)

. I‘Q/. Grzimek, 1973, 14-15. *9 Grzimek, 1973, 15-16.
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- Weitere Bauten -

Neben Gunter Behnisch und Partner

waren zahlreiche andere Architekten an
diesem umfangreichen Projekt beteiligt: der
Olympiaturm - Fernsehturm und heutiges
Wahrzeichen des Parks - wurde einst nach
Plénen von Sebastian Rosenthal errichtet und
stammt aus vorolympischer Zeit.

Das olympische Dorf, urspringlich aufgeteilt
in Manner- und Frauendorf, als Unterkunft fir
die Wettkampfteilnehmer dienend, steht auch
heute nicht leer. 47

Der Olympiaturm stammt
aus vorolympischer Zeit.

2.61 Das olympische Mannerdorf
Wohnen am Olympiapark

Bei der Planung des olympischen Dorfs
im Norden des Parks wurde vor allem auf
die erhdhten La&rmemissionen entlang
der Lerchenauer und Moosacher Strafe
Rucksicht genommen, weshalb sich die
Baukorper straBenseitig eher geschlossen
verhalten, wahrend sie sich zum stdwestlich
gelegenen Erholungs- und Grlinraum hin
offnen.

Das Zentrum des Dorfes, neben dem
U-Bahnhof an der Lerchenauer StraBe

gelegen, bildet die HaupterschlieBungsebene
des olympischen Dorfes und beherbergt
Einrichtungen wie Schule, Kindergarten
und Kindertagesstétte, ein Arzte- und
Gemeindezentrum sowie Geschaftslokale,
Restaurants und eine Bank.

Von hier ausgehend greifen die drei groBen
Wohnbaukorper des Mannerdorfes ins
Gelénde. “®

Seit Ende der Spiele 1972 dient das
olympische Mannerdorf der Wohnnutzung.
Machtige pyramidenformige Baukorper
gepréagt von Terrassen bieten Platz fiir 3100
Wohneinheiten.

Das Wohnungsangebot ist von groBer
Vielfalt gepragt: von Wohnungen mit 20

m? bis zu Penthdusern mit 220 m? ist alles
vorhanden. Dementsprechend grol3 und
breit gefachert ist auch die Zielgruppe,

die von dieser Architektur und dem damit
zusammenhangenden Raumangebot,
angesprochen wird.

Die Wohnzufriedenbeit
ist hoch: 90% der Umziige
finden innerbalb des
Dorfes statt.

Die Wohnzufriedenheit ist sehr hoch, weshalb
es kaum Leerstand gibt und die Chance auf
eine Wohnung im Olympischen Dorf duBerst
gering ist. 90% aller UmzUge finden innerhalb
des Dorfes statt. 49

Abb.47: Das Olympische
Ménnerdorf in Miinchen

) Vel. www.awikipedia.de, Olympiapark Miinchen. * Vgl. Nagl/Linke, 1974, 98 - 103. ) Vgl. www.welt.de, Regionales.
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2.6.2 Studentisches Wohnen

. . Das Projekt erfuhr bei den Studierenden groBe

Im ehema“qeﬂ HaueﬂdOﬁ Beliebtheit und stand bald unter Denkmal-

Ensembleschutz, weshalb die Sanierung von

Das ehemalige olympische Frauendorf in 2006-2010 darin bestand, die

Munchen wird seit Ende der Spiele 1972 fiir Anlage ,.im Sinne einer kritischen Denkmalpflege”

studentisches Wohnen genutzt. Es handelt 2u erneuern. Um insgesamt mehr Wohnraum

sich hierbei um ein sehr ungewdhnliches zu schaffen, kam es zu einer Nachverdichtung

Projekt fr die damalige Zeit, da diese von 800 auf 1052 Wohneinheiten, wobei man

Typologie in den 70er Jahren eher von sich hierbei an der Originalplanung orientierte.

seriellen Baustrukturen, standardisierten Im Zuge der Sanierung verringerte sich

Inneneinrichtungen und Wohnraumen bzw. die Wohnfliche aufgrund der innen

Zimmern an langen ErschlieBungsgangen angebrachten Warmedammung ein wenig,

angelegt, gepragt war. Werner Wirsings weshalb es den Architekten ein besonderes

zweigeschossige Reihenhauser aus Anliegen war, jeden der noch Gbrigen

Sichtbeton, in hoher Dichte angeordnet und Quadratzentimeter der Kleinen Wohnung

Uber enge Gassen und Platze erreichbar, moglichst gut zu nutzen. MaBnahmen wie

bildeten demnach eine positive Ausnahme. Einbaumebel und Stauraum unter der Treppe

Trotz der Aneinanderreihung 800 sollten dies gewahrleisten.

identischer Wohneinheiten kam es nicht In diesem , Studentenviertel* hat jeder

zur Anonymisierung der Bewohner: 24 m? Studierende sein eigenes Haus mit eigener

Wohnflache inklusive einer Galerieebene Eingangstar, eigenem Bad, sowie Kiche und

und Dachterrasse, boten den Studierenden Briefkasten. Wie bereits vor der Sanierung,

ausreichend Rickzugs- aber auch bleibt das Recht darauf, seine Fassade selbst

Entfaltungsmoglichkeiten, wodurch sich 2u gestalten, nach wie vor aufrecht.

Jeder sein Leben in den eigenen vier Wénden Das Projekt zeigt deutlich, dass dichtes, aber

individuell gestalten konnte. dennoch qualitativ hochwertiges Wohnen,

---------------------------------------------------- mit Anspruch auf hochste Individualitat, auf

Dz'cbtes, dbﬂ" qua/imtz'v engstem Raum moglich ist und stellt nach wie

vor ein sehr gutes Beispiel fir studentisches
hochwertiges Wohnen Wohnen dar. ©

mit Anspruch auf hochste

Individualitit.

""""""""""""""""""""""""""""""" Die beiden Dorfer wurden zwar bereits um
Abb.48: Das Olympische 1970 und vor allem in erster Linie als
Fravendorfin Munchen Unterkunft fiir die Sportler errichtet, erweisen

sich aber trotz allem auch heute noch als
positive Beispiele fur Wohnbauten, die von der
Bevolkerung gut angenommen werden.
0 Vel. Pawlitschko, 2010, 16-17.
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- des Bauplatzes -

Lage: der Bauplatz im Stadtgebiet
Umaebuna: vorhandene Nutzungen
Bauplatz HEUTE: Baumbestand, Denkmalschutz

Anbindung: 6fentliche Verkehrsmittel,
Erreichbarkelt des Olympiaparks
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ANALYSE

- Lage des Bauplatzes -

Der Bauplatz befindet sich in Neuhausen-

Nymphenburg, dem neunten Stadtbezirk der

bayrischen Landeshauptstadt Minchen und liegt

in nicht allzu groBer Entfernung zum

Stadtzentrum.

Im Stidosten wird das Grundstick von der
Hedwig-Dransfeld-Allee begrenzt, die

stidwestliche Grenze bildet die stark

befahrene Dachauer StraBe, welche sich weiter Abb.49: Bezirk
nordlich mit der Landshuter Allee kreuzt. Neuhausen-Nymphenburg
Nordlich des Bauplatzes verlauft das Willi-

Gebhardt-Ufer, das zum ostlich gelegenen

Olympiapark fuhrt, der die nattrliche

Grundstlcksgrenze im Osten bildet.

9. Bezirk: Neuhausen-Nymphburg

Der Bauplatz befindet sich
im 9. Bezirk Miinchens.

311 Der Bezirk
Neuhausen-Nymphenburg

Der Bezirk Neuhausen Nymphenburg Der stadtebaulichen Mischung entsprechend,
ist gepragt von stadtebaulich stark gehoren auch die Bewohner des Bezirks
unterschiedlichen Bereichen: Reprasentative unterschiedlichen sozialen Schichten
Wohnviertel mit griinderzeitlicher Bebauung und Bevolkerungsgruppen an, wobei der
stehen Wohn- und Geschéftshausern in Ausléanderanteil unter dem gesamtstéadtischen
dichten Blockstrukturen und groBflachigen, Durchschnitt liegt. 2008 lag das
gewerblichen Nutzungen gegentber. Die durchschnittliche Alter der Bewohner dieses
vielen Grinderzeit-Bauten und damit Bezirks bei 30 bis 40 Jahren, Tendenz
verbundenen Grunflachen, verleihen dem steigend. ©V

Bezirk eine hohe Wohnqualitat.

Abb.50: Distanz zwischen
Bauplatz und Stadtzentrum

60 Vel. www.statistik-muenchen.de, Themen.
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312 Umagebung des Grundsticks
- yorhandene Nutzungen -

Die unmittelbare Umgebung des Bauplatzes
ist von stadtisch, dichter Blockrandbebauung
im Stiden und Westen gepragt, die der
Landschaft des Olympiaparks im Nord-Osten
gegenUber steht.

Fur die Bewohner dieser mit Grinflachen
eher unterversorgten Wohngebiete stellen

die begrenzenden Hauptverkehrsachsen
(Dachauer StraBe, Landshuter Allee, ...)
Barrieren zum Olympiapark hin dar. Die
Bebauung erreicht hier eine durchschnittliche
Hohe von etwa 15 m, wahrend sie im Bereich
des Leonrodplatzes auf eine Hohe von etwa
27 m ansteigt. Ein Nahbereichszentrum dient
hier als zentraler Versorgungsort. Nordostlich
des Leonrodplatzes ist ein Behordestandort
in Form einer 5-geschossigen

Bildungs- und Nahversorgungs-
einrichtungen sowie zablreiche
Restaurants befinden sich in
unmittelbarer Nibe.

Blockrandbebauung vorgesehen, derzeit ist
das Grundsttick jedoch noch unbebaut.
Das Quartier zwischen Hedwig-Dransfeld-
Allee und Rosa-Luxemburg-Platz besteht
durchgehend aus 5-geschossigen

Bauten, in dichter Blockstruktur
angeordnet. Zum GroBteil dienen sie der
Wohnnutzung, beherbergen aber auch
Verwaltungsnutzungen wie beispielsweise
das Goethe Institut zwischen der Schwere-
Reiter- und der Dachauer StraBe. Am
o6stlichen Rand der Siedlung befinden sich
eine Grundschule und ein Kindergarten.
Auch dieses Wohnquartier liegt derzeit vom
Olympiapark isoliert, da momentan keine
direkte Verbindung vorhanden ist.

Sudlich des Olympiaparks befindet sich
eine temporar genutzte StraBenbahn-
Wendeschleife, westlich davon dient eine
schmale StraBe der ErschlieBung der
Grunflachen der Tierklinik.

Nordlich des Grundstiicks befinden sich
entlang des Willi-Gebhardt-Ufers eine
Montessori Einrichtung, sowie ein far die
Offentlichkeit nicht zugénglicher Teil des
Bundeswehrareals.

Medizinische Einrichtungen
Arzte, Apotheken, Therapeuten, ...

Bildungs- und Betreuungseinrichtungen
Schule, Kindergarten, ...

Gastronomische Einrichtungen
Restaurant, Bar, Café,

Sport- und Freizeiteinrichtungen
Sportplatze, Fitnesscenter, ...

Tourismuseinrichtungen
Hotel, Pension, ..

Dienstleistungseinrichtungen
Friseur, Kosmetkstudios, ...

Nahversorger
Backer, Supermarkt, Shops, ...

Sakrale Einrichtungen
Kirche,

O ®>» 0O ®e 6

Abb.51: Gebaudehohen,
vorhandene Nutzungen in
unmittelbarer Nahe
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- Der Bauplatz: HEUTE -

Bereits in der Geschichte, wie auch Hedwig-Dransfeld-Allee einige der letzten
heute wird dieser Teil des ehemaligen Munchner Militarbauten aus dem 19.
Oberwiesenfeldes fur militdrische Zwecke Jahrhundert erhalten und stehen daher unter
genutzt: derzeit befindet sich der Sitz der Denkmalschutz.

Bundeswehrverwaltung hier. Der Nord-Ostliche Teil des Grundstiicks
Entlang der Dachauer StraBe liegen die ist von groBen Schotterflachen gepragt,

zur Verwaltung gehorigen PKW-Stellplatze, die mehrere Wochen im Jahr fur das
wahrend die Baukorper deutlich von der sogenannte , Tollwood-Festival“ und andere
HauptstraBe abgesetzt, in Form von lockerer Veranstaltungen genutzt werden. ©3

Bebauung in einer parkahnlichen Situation

A . : //f‘\
AN\ = R | <§ ) oo NS o
.................................................... N § 7 << T i >
= Bgndeswehrareal~)& AN
= N >

angeordnet sind. . \
Am Bauplatz befinden sich | | ) s

3271 Baumbestand denkmalgeschiitzte Bauten LI ‘ ) :1;,',‘, ////4}@
A\ S 4 ) = V7, //// -

aus dem 19.Jb. T\ NECA = //////4% 7
257 /

Offentliche Verkehrsmittel \ 7 1 | 7z 7
StraBenbahn (Linien 12, 20, 21) fo ) ‘ ‘

Das Grundstuck ist gepragt von reichem
Baumbestand und Griunflachen die zwar
frei zuganglich sind, dennoch nicht als

Erholungsfléche von den Bewohnern 323 AﬂbmdUﬂQi
umliegender Wohngebiete genutzt werden. Oﬁe nﬂ mher \/erkeh(

Annahernd zentral im Planungsgebiet

Baumbestand
gelegen befindet sich eine groBere Fldche mit Der Bauplatz liegt etwa 4 km vom Mdnchner W Erhaltenswert

Baumbestand
Sehr erhaltenswert

erhaltenswertem und sehr erhaltenswertem Stadtzentrum entfernt und ist durch
Baumbestand. AuBerdem bildet eine gréBere StraBenbahn- und Buslinien (Dachauer Denkmalschutz
Gruppierung von erhaltenswerten Baumen StraBe: Linien 20/21, Schwere Reiter StrafRe: peshe faen o / / 2 \ / \ ) I
im Nordosten einen breiteren Grinstreifen als Linien 12/54) sehr gut erschlossen: in nur ‘ 7 y 7 R (\/ S ®S@aﬁenba\hn— ‘
eine Art Puffer-Zone zwischen den momentan 10 Minuten Fahrzeit gelangt man von hier / 4 W X ; @Vggndeschl\gife I
bestehenden Gebauden der Bundeswehr zum Hauptbahnhof. Mit dem PKW wird 7 / >
und dem sehr stark frequentierten der Bauplatz tiber die Hauptverkehrsachse
Kreuzungspunkt der Dachauer StraBe mit der Dachauer StraBe und Schwere-Reiter-StraBe
Landshuter Allee aus. %2 direkt erreicht, wahrend Radfahrer (iber einen

breiten Radweg entlang der Dachauer StralBe

zum Grundsttck gelangen.
322 Deﬂkma‘SChUtZ Abb.52: Baumbestand und

denkmalgeschutzte Bauten am
Aus der Zeit der urspringlichen Nutzung Grundstiick sowie die
. . ErschlieBung mit offentlichen

als Exerzierplatz blieben entlang der Verkehrsmitteln

@ Om 50m 150 m 300 m
62 Val. Landeshauprstadr Miinchen/Freistadt Bayern, 2010, 21. ¥ Vgl. Landeshauptstads Miinchen/Freistadt Bayern, 2010, 14-15.
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/ ’/j“.
| || f,,,,p/)/la/park

324 Erreichbarkeit des
Olympiaparks

Derzeit wird das Grundstiick, neben
seiner Nutzung als Standort fur die
Bundeswehrverwaltung, von FuBgangern
und Radfahrern als eine Art ,Eingang”
zum Olympiapark genutzt und dient kaum
dem Aufenthalt von Besuchern. Dies kann

: i S « = h
N MY
vermutlich auch auf die derzeitige Nutzung N v b
des Gelandes zurtckgefuhrt werden. 24 A N /";;\ A
\ e 7 } N4

o
Eine gute Griinverbindung beginnt an / Vrﬁgndeswehra[é\iali;&
der Ecke Landshuter Alle / DachaUer S Grinverhindung \| % N
StraBe und fiihrt direkt durch das Gebiet. . . bestenend \
: e . Va. im Kreuzungsbereich
Sie endet jedoch im Osten mit dem
. . Lo : B - - - --> Grunverbindung
Bundeswehrgeldnde und fuhrt von hier in a’e;f bezden Hduptverkehrs R

Form eines Trampelpfades Uber das Tollwood-
Gelande weiter zum Park.

AuBerdem besteht entlang des Willi-Gebhardt- besondﬁrs }JOCb.
Ufers eine weiterer guter Verbindungsweg von

achsen ist der Larmpegel

Larmpegel
je groBer das Symbol, desto
groBer der Larm

[
|| {
H *
|| Bauplatz \
(| ( S
| 5 >
\\\\_// Q
N /f\l\} e
//\/ 7. &

Westen zum Park, der von FuBgangern und AN \\\jB\undeswehrverwa\tqu/’ =
Radfahrern gerne genutzt wird. 375 |mmiSSiOﬂSb€!aSTUﬂqeﬂ e Z/L}> / \
Aus sudlicher Richtung ist eine direkte il NS N\
fuBlaufige ErschlieBung des Parks nicht So gut das Gebiet erschiossen sein SN e ;J“JJEJ,‘J‘“‘ X
moglich. mag, ergeben sich aufgrund des hohen I AN
---------------------------------------------------- Verkehrsaufkommens, vor allem entlang g .l ) L/;" ".§;\ X N\ , f l @S® ) b - |

) . e 7 KO \ traBenbahn-
NOV&IIZZCb b€5f€/7€7l der Dachauer StraBe und LandshL.Jtiar | @Ve/g%ndeschlgife | ‘

. ) Allee, Aufenthalts- und Wohnqualitats )

Griinverbindungen zum mindernde Umsténde. Der Larmpegel

OZ mpz’apar/@ Wéi/ﬂV€ﬁd es liegt bei 70/60 dB(A) Tag/Nacht, wobei
‘y ’ die Orientierungswerte in Deutschland in

im Siiden daran mangelt. Mischgebieten bei 60/50 db(A) Tag/Nacht
.................................................... und in reinen Wohngebieten bei 55/45 dB(A)
Tag/Nacht liege. %
Mit zunehmendem Abstand zur Schallquelle
nehmen die Verkehrslarmimmissionen im

Abb.53: Grunverbindungen zum
Olympiapark und Verkehrslarme-
inneren des Gebietes ab. &% missionen

-— —
@ Om 50m 150 m 300 m

9 Vel. www.staedtebauliche-lacrmfibel.de, Kapitel 3. ©5 Vgl. Landeshauptstadt Miinchen/Freistadt Bayern, 2010, 25-26.
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- Eindriicke -

Abb.54: DachauerstraBe

Abb.55-57: Der Bauplatz HEUTE

Abb.58: Einer der denkmalge-
schutzten Militdrbauten entlang
der Hedwig-Dransfeld-Allee
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ENTWURF
- HIGH LIFE -

Konzept: Grundidee & Ziele
Stadtebau: Entwurf, Denkmalschutz

Wohntdrme: Struktur, Organisation,
Wohntypen, Garagen

Fassade: Struktur & Gliederung, Material

AuBenanlagen: Wegenetz,

Erschliefung der Hauser
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- Grundsétzliche Uberlegungen -

Auf Basis der im Vorfeld durchgefiihrten
Analyse, habe ich folgende Uberlegungen
angestellt...

Die rdumliche Nahe zum Stadtzentrum und
die damit verbundene gute Erreichbarkeit des
selbigen, sowie das Vorhandensein groBer,
zusammenhéangender Grunflachen und der
angrenzende Olympiapark sprechen flr ein
Projekt, das in erster Linie ,Wohnflache®,
aber auch Flachen fur offentliche Nutzungen,
bereitstellt.

Die vaumliche Nibe zur
Stadt sowie die vorhandene
Infrastruktur und
Griinflichen sprechen fiir
eine Wobnnutzung.

Die ehemaligen olympischen Dorfer der Spiele
im Jahr 1972 haben gezeigt, dass Wohnen

an dem groBzUgigen Naherholungsraum des
Olympiaparks nicht nur moglich ist, sondern
auch sehr gern und gut angenommen wird.

411 /iele - Das Konzept

Ziel war es ein Projekt zu entwickeln das
versucht, den eingangs erwahnten
bestehenden Problemen der GroBstadte
entgegen zu wirken und die bestehenden
Potenziale des Grundstiicks zu nutzen.

Auf Basis folgender Kriterien entstand
der Entwurf...

URBANES WOHNEN

MIT HOHER LEBENSQUALITAT
Es sollte ein Wohngebiet im
stadtischen Raum entstehen,
das starken Bezug zum
AuBenraum und den damit
verbundenen Griinflachen
aufnimmt und dadurch eine
hohe Wohn- und Lebensqua-
litat gewahrleistet.

VERMITTLER ZWISCHEN
STADT UND LANDSCHAFT
Das Grundstiick sollte eine
Art , Erweiterung des Olym-
piaparks” darstellen und als
Jvermittelnde Zone"
zwischen den dicht bebauten
Wohngebieten westlich und
dem Olympiapark norddstlich
fungieren.

GRUN FUR ALLE

In Anlehnung an den Grund-
gedanken Giinther Grzimeks
,Griin fiir alle” zu schaffen,
sollte auch hier versucht
werde, den Griinraum nicht
nur den Bewohnern, sondern
auch der Offentlichkeit
zuzuschreiben.

ENTWURF | GRUNDIDEE

BREIT GEFACHERTE

ZIELGRUPPE

Menschen verschiedenen
Alters und unterschiedlichster
Lebensformen sollten hier
wohnen und leben. Ein dem-
entsprechendes Angebot
verschiedenster Wohntypen
und Grundrisse bzw.

ein hohes MaB an Flexibilitat
derselbigen, sollten daher
gewahrleistet werden.
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- Stadtebaulicher Entwurf -

Das zur Verfugung stehende Gelande weist
eine Flache von etwa 36 ha auf, wovon ein
GroBteil ungleichmaBig dicht bebaut werden
sollte.

Der stadtebauliche Entwurf ist von

zwei Elementen geprégt: es finden sich
blockahnliche Strukturen entlang der StraBen
und dahinter liegende Punkthduser im
geschutzten Grinraum.

Die Blocke entlang der Dachauer StraBe

und Landshuter Allee sollen 6ffentliche
Nutzungen wie Biros, Restaurants, Arzte etc.
aufnehmen, wahrend in den Punkthdusern
dahinter gewohnt wird.

Die momentan vorhandenen Gebaude

der Bundeswehrverwaltung mussen fur

die neuen Baukdérper Platz machen. Die
Bundeswehrnutzung soll daher entweder in
den neu angelegten Birogebduden entlang
der DachauerstraBe untergebracht werden.
Eine weitere Moglichkeit zur Unterbringung
der Bundeswehrverwaltung stellt die
bereits vor Jahren angedachte, jedoch
nicht durchgefuhrte Zusammenlegung der
AuBenstelle Miinchen mit dem Sitz der

Wehrbereichsverwaltung Sud in Stuttgart dar.

Die Blocke sudlich des Bundeswehrareals
sollen vorwiegend der Wohnnutzung dienen,
wobei hier auch eine Art Zentrum mit
Schwerpunkt Bildung und Kinderbetreuung
fUr Einrichtungen wie Schule, Kindergarten,
Kindertagesstatte etc. angedacht ist. ©®
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471 Blocke: Dachauer Strafe
und Landshuter Allee

Aufgrund der hohen La&rmemmission entlang
der Dachauer StraBe und Landshuter Allee,
ist in diesen Bereichen ein wirksamer
Schallschutz in Form einer blockahnlichen
Struktur vorgesehen.

Im Allgemeinen nehemen die Blécke die
Hohe der Nachbarbebauung (5G, ca. 17,5 m)
auf. Bezugnehmend auf die stadtebauliche
Situation, steigt die Gebdudehohe im Bereich
der Kreuzung Dachauer StraBe/Landshuter
Allee teilweise auf 35 Meter Hohe an.

Formal nimmt diese Blockstruktur Bezug auf
die bestehende Nachbarbebauung, versucht
jedoch nicht, die Form der klassischen
Blockrandbebauung anzunehmen.

Der Uberlegung zufolge hier dffentliche
Nutzungen unterzubringen, 6ffnen sich

die Blocke vor allem zur StraBe hin, anstatt

080

sich, wie das historische Vorbild, nach

auBen hin eher geschlossen und abweisend
zu verhalten. Die Aufbriiche der Blécke

sind einerseits Reaktion auf die aktuelle
stadtebauliche Situation, andererseits sind

sie so gewahlt, dass straBenseitig keine allzu
langen geschlossenen Fronten entstehen.
Dadurch sollen vor allem Passanten, die
selbst keine Wohnung auf diesem Grundstick
bewohnen, dazu animiert werden, den
offentlichen Grinraum hinter dem Block nicht
nur wahrzunehmen sondern auch zu betreten
und zu nutzen.

Ein Spiel mit direkten Einblicken vom
StraBenraum aus in den geschitzten
Grunraum entsteht: ausschlieBlich an der
Ecke Ebenauer StraBe/Dachauer StraBe ist
der direkte Blick in das Wohngebiet moglich,
wahrend man sonst zunéchst nur in die
Innenhofe der 6ffentlichen Blocke sieht.

Der uneingeschrankte, direkte Blick zur
Spitze des Olympiabergs, ist von der Ecke
Hedwig-Dransfeld-Allee/Dachauer StraBe
moglich, auBerdem besteht eine weitere
direkte Blickbeziehung zum aufsteigenden
Olympiaberg im Kreuzungsbereich der
Landshuter Alle und Dachauer Straf3e.

@ Om 50m 150 m 300 m
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477 Blocke: Tierklinik

Auch in diesem Bereich nimmt die
blockahnliche Struktur in ihrer Form und
Anordnung Bezug auf die Nachbarbebauung,
wobei versucht wird, die Blocke zum

Ostlich gelegenen Freiraum hin eher zu
o6ffnen. Nur im Bereich des Schul- und
Kinderbetreuungszentrums wird ein kleiner,
geschitzter Freiraum deutlich durch

die Stellung der Baukorper zum groBen,

offentlichen Freiraum hin abgegrenzt. Die
Hohe der Baukorper orientiert sich auch hier
an der benachbarten Bebauung und liegt bei
17,5 Metern.
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47 3 Punkthauser:
Wohnen im Park

Als Gebaudetypologie fur die Wohnnutzung
im Park, entschied ich mich aus mehreren
Granden fur das Punkt- bzw. Hochhaus...

1. Eines der groBten Potentiale dieses
Grundstucks lag von Beginn an flr mich in
der vorhanden Grinflache, die weitgehend
erhalten bleiben sollte.

2. Um diesen groBen Grinraum fur

die Offentlichkeit auch zugénglich und
erlebbar zu machen, sollen hier, neben der
Wohnnutzung, auch Raum fur Durchwegung
und Aufenthalt geboten werden. Insofern lag
es flr mich nahe, eher in die Hohe als in die
Flache zu bauen.

3. Das Grundstick liegt in einem Gebiet mit
eher stadtischem Charakter, weshalb es mir
auch wichtig war eine gewisse Wohndichte
zu erzielen, und ein Geftihl von Urbanitat zu
erzeugen.

4. Das Hochhaus stellt fir mich den Inbegriff
von Urbanitat dar und erwies sich schlieBlich
als die am besten geeignetste Typologie fur
die Umsetzung meiner Ziele.

084

Die Grundform der Hochhé&user basiert auf
einem quadratischen Grundriss mit einer
Kantenlange von 16,5 Metern.

Zu Dreiergruppen zusammengefasst, wurden
sie in Abhangigkeit von sehr erhaltenswertem
Baumbestand, sowie in standigem Bezug
zueinander am GrundstUck positioniert.

Anders als die umgebenden Blockstrukturen,
wurden die Punkthduser bewusst um 45°
gedreht um einerseits eine exakte Nord-Std-
bzw. Ost-West-Orientierung der Wohnungen
zu ermoglichen und andererseits zu betonen,
dass an dieser Stelle ein Wechsel in Typologie
und Nutzung am Grundstick stattfindet.

Die Geschossanzahl der Gebdaude nimmt von
der Kreuzung , Dachauer StraBe/Landshuter-
Alle” nach hinten in das Gelande des
beginnenden Olympiaparks ab. Bezug
nehmend auf die benachbarte Bebauung
sowie das ansteigende StraBenniveau
erreichen die Hochhduser im Nordwesten
eine Hohe von bis zu 52,5 Metern (15 G),
wéahrend sie zur Landschaft hin bis auf 17,5
Meter (5 G) an Hohe verlieren.

Auf diese Weise wird versucht, zwischen den
Gebaudehohen der stadtischen Strukturen
im Westen und der flach auslaufenden
Olympiaparklandschaft im Osten zu
vermitteln. Ganz im Sinne der Architekten,
die einst den Olympiapark gestalteten, nimmt
sich auch hier die Architektur bewusst zur
Landschaft hin etwas zurtick und lasst ihr
Raum zum Atmen.
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47 4 Entfernung eines denkmal-
geschitzten Bestandsgebdudes

Einer der urspriinglich denkmalgeschutzten
Baukoérper muss aus mehreren Griinden
zugunsten des Konzeptes und Entwurfs
weichen...

1. Aus stadtebaulicher Sicht empfinde ich
dieses Bauvolumen in seiner Positionierung
und Ausrichtung als sehr unglinstig, stark
abweichend vom Bestand, und vor allem
auch einschrankend in Hinblick auf die
Anordnung neuer Baukorper.

2. Im Grunde musste das neue
stadtebauliche Konzept darauf Bezug
nehmen um insgesamt eine harmonische
Integration dieses Bestandsgebaudes zu
ermoglichen.

3. In diesem Zusammenhang sehe ich die
konsequente Umseztung der urspringlichen
Grundidee als gefahrdet: aufgrund seiner
Ausrichtung und Positionierung am
Grundstuck stellt dieser Baukorper eine Art
Barriere zwischen dem Bundeswehrgeldnde
und dem beginnenden Olympiapark dar.

Die urspringliche Idee das Grundstiick

als eine Art , erweiterten Olympiapark” zu
begreifen ware an dieser Stelle problematisch,
da das Objekt eine bauliche Grenze zwischen
dem Park und dem Bundeswehrgelédnde
darstellt.

AuBerdem wére eine hindernisfreie und
direkte Erreichbarkeit des Olympiaparks an
diese Stelle nicht moglich, da das Gebaude
im Weg steht.
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Einer der denkmal-
geschiitzten Bauten musste
zugunsten der Umsetzung
der Grundidee weichen.

Demnach entschied ich mich im Sinne des
urspringlichen Konzeptes dafir, diesen
Baukorper zu entfernen und ein

davon uneingeschrénktes Konzept zur

Abb.67: Entfernung eines

Positionierung der neuen Baukdrper zu

entwickeln.

— ‘w‘ -

.
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ZUSAMMENFASSEND

27 Hochh&user, also neun
Hausergruppen, wurden
positioniert.

Auf insgesamt 245 Geschossen
werden hier etwa 66 700 m?
Flache zur Verfligung gestellt,
wovon etwa 37 300 m? reine
Wohnflache ist.

Die Bebauungsdichte im
Parkbereich (ehem. Bundes-
wehrgelande) betrdgt 0,8.

ENTWURF | STADTEBAU
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- Die Wohntiirme -

Aufgrund meines personlichen Interesses

fur das Thema ,Wohnbau* entschied ich
mich dazu, nicht alle Bauten aus dem
stadtebaulichen Entwurf weiter zu bearbeiten,
sondern lediglich die Wohntlrme in
detaillierter Form auszuarbeiten.

Zu Dreiergruppen zusammengefasst treten
die Turme oberirdisch als drei voneinander
getrennte Baukdrper in Erscheinung,
unterirdisch jedoch werden sie durch die
Garage und das Fundament zu einem groBen
Komplex zusammengefasst.

Wie bereits erwahnt, verfligen die Tirme
jeweils Uber einen quadratischen Grundriss
mit einer Kantenléange von 16,5 m und einer
Grundflache von 272,25 m?.

Oberivdisch erscheinen die
Tiirme als drei voneinander
unabhingige Bauten.

431 Tragstruktur

Die Tragstruktur der Turme wird aus dem
zentral gelegenen, vertikalen ErschlieBungs-
kern aus Stahlbeton (9,2 x 6,6 m) und

den um ihn symmetrisch angeordneten 14
Stahlbetonstttzen, mit einem Querschnitt von
30 cm, gebildet. Gemeinsam tragen sie die
Platten der 22 cm dicken Geschossdecken.
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Wohnttrme > oberirdisch

Garage > unterirdisch

Abb.69: Schemazeichnun

der Hausergruppe

Abb.70: Schemazeichnun
der Tragstruktur

Abb.71: Zonierung
des Kerns

437 Der Erschliefunagskern

Der rechteckige Kern ist in drei Zonen
gegliedert: in den beiden Randzonen erfolgt
die VertikalerschlieBung der einzelnen
Geschossebenen mittels Aufzligen sowie
doppelter, einlaufiger Treppe, wahrend in der
mittleren Zone die HorizontalerschlieBung
Uber einen Gang erfolgt.

Die beiden Aufziige sind einander zugewandt
angeordnet, sind daher nicht direkt vom Gang
aus zu betreten, was zur Folge hat, dass

der Gang frei fur Bewegung bleibt und nicht
von auf den Aufzug wartenden Personen
verstellt wird. Der Héhe der Wohngeb&ude
entsprechend verfligen die Hauser entweder
Uber einen oder zwei Aufziige. Im Falle der
hoéchsten Hausergruppe transportiert einer
der Aufzlge bis zu acht Personen (625 kg),
wahrend der zweite maximal 5 Personen
(400 kg) aufnehmen kann.

Die Langsausrichtung des Gangs ergibt sich
in erster Linie aus der Erdgeschosssituation:

Die Randzonen des Kerns
dienen der vertikalen
ErschliefSung, wibrend
in der mittleren Zone der

Gang liegt.

ENTWURF | WOHNTURME | Struktur & Tragwerk

Es wird davon ausgegangen, dass die
Mehrheit der Bewohner entweder Gber einen
der breiteren Begrenzungswege im Norden
und Stden des Gebietes die Gebdude
erschlieBt ODER direkt aus der Mitte des
Parks. Von daher schien es mir logisch den
Mittelgang im Kern dementsprechend in
Nord-Std-Richtung verlaufend anzulegen.
Der zusatzlich abschlieBbare Raum in der
linken Randzone des Kerns soll in der
Erdgeschosszone Platz fur die Postkadsten der
Hausbewohner bieten, wahrend er in den
Wohngeschossen als zusatzlicher Abstellraum
genutzt werden kann.
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433 Organisation der Wohngeschosse

[
- ErschlieBungstypen -
Die Strukturierung der Wohngeschosse erfolgt
auf Basis der Tragstruktur.
@ An den Kern schlieBt ein bis an die Fassade
reichender und daher auch natdrlich |
belichteter Vor- bzw. Verteilerraum an,
Uber den die Wohnungen erschlossen
werden. Aufgrund des bewusst klein
gehaltenen Querschnitts der Wohngebaude,
schien es mir sinnvoll nicht mehr als drei
Wohneinheiten auf einer Ebene anzuordnen.
Insofern werden hier Zwei- und Dreispanner-
Typen angeboten.
Es ergeben sich demnach in den
Zweispanner-Geschossen zwei Wohneinheiten [ ]
O . . mit Nord-Stid-Ausrichtung, wovon eine
= nentleru n g - westseitig und die andere ostseitig liegt. Beide
Wohneinheiten haben bestimmte Vorteile:
wahrend man im westlich gelegenen Typ den
@ Dem zugrunde liegenden Prinzip der Vorteil der Nachmittags- und Abendsonne
ErschlieBung Uber den zentralen Kern, genieBt, bietet die ostseitige Wohnung die
% in die davon abgehenden Vor- bzw. Ausrichtung zum Olympiapark und direkten
% Schwellenbereiche zufolge, ergibt sich in den Blick zum Olympiaturm und -Berg.
ErschlieBungsgeschossen eine Zonierung des Der Unterschied zum Dreispannertyp besteht
% Grundrisses in drei Bereiche. darin, dass westseitig anstelle von nur einer [ ]
Die beiden Randbereiche stellen die privaten Wohneinheit zwei erschlossen werden.
1 Zonen mit reiner Wohnnutzung dar, wéahrend Demzufolge entsteht hier, wie sonst haufig der
7 die halbéffentliche, mittlere Zone der Fall bei Wohnhausern mit innenliegendem
ErschlieBung, aber auch der Kommunikation Kern, keine Wohneinheit mit reiner Nord-Ost-
dienen soll. Ausrichtung. L
—
[

T
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- Wohntypen -

Auf Basis des eingangs formulierten Ziels,
eine gewisse Vielfalt in Wohnungstypen

und Grundrissen gewahrleisten zu kénnen,
entschloss ich mich dazu eingeschossige,
Maisonette- und Splitlevel-Wohnungen in
verschiedenen GroBen anzubieten.

Fur die Ausarbeitung konkreter Grundrisse
legte ich mir eine Art ,Basis-Modul“ innerhalb
der vorgegeben Tragstruktur zurecht, dass
diesen Anforderungen entspricht. Dieses
Modul wiederholt sich bis die geplante Hohe
des Turms erreicht ist bzw. werden einzelne
Wohntypen diesem Basismodul entnommen
und zum ,Auffillen” der Turme genutzt.
Bestehend aus insgesamt sechs Geschossen,
wovon drei als ErschlieBungsgeschosse
ausgefuhrt sind, finden innerhalb dieses
Moduls zehn Wohneinheiten Platz.

Im Baismodul finden 10
Wobneinheiten Platz.

Jeweils vier davon sind als eingeschossige
Wohnungen sowie Maisonette-Wohnungen
angelegt, wahrend zwei Split-Level-Typen
angedacht sind.

Die Wohnungen sind unterschiedlich gro
und weisen stellenweise bedingt durch den
Einsatz von Splitlevel-Typen auch
unterschiedliche Raumhohen auf. Dadurch
entsteht eine groBe Vielfalt im Wohnungsangebot
sowie auch unterschiedliche Raumqgaulitaten.

ENTWURF | WOHNTURME | Organisation

: Schemazeichnung
asismoduls mit 10
Wohneinheiten

Abb.74: die 3 Wohntypen
ein- und /‘v"v’%‘,\gﬂﬁ[‘,h()ﬁﬁ\gH
Wohnungen, sowie Split-
Level-Wohnungen
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434 Organisation der Frdgeschosszone

trdgeschoss - Ebene 00 SO RR : AN - )
© Daten : 7 : T T /r|l [
Fahrradabstellfl. 16,3 m? \
A
Mullabstellflache 7,0 m? N
@ i Bewegungsfliche 222 m?
O - 1 o 5 g T
| | | |
N
| |
N
| [ ] w“ . ~ | .
- Halboffentliche Zone - S
~S_ -
u % Der Grundidee entsprechend, die Flache des g
Parks und in weiterer Folge die gesamte
n % Erdgeschosszone als ,6ffentliche Zone* zu
erkldren, folgte die logische Konsequenz auf komplett verglast, als thermischer AuBenraum ausgefuhrt, mit Eingdngen an allen vier
dieser Ebene der Gebdude keine Wohnungen Gebaudeseiten. Demnach verfligen die Wohnhauser von auBen Uber keine Hauptfassade mit
[ ] [ vorzusehen. eindeutigem Haupteingang, sondern Uber viele gleichwertige Eingénge.
Das Erdgeschoss stellt demnach die
halbéffentliche Zone der Gebaude, also den " . “
Schnittpunkt 6ffentlicher und privater Ty MObl IerU n g deS El'd gESChOSSBS -
Nutzung dar: sowohl die Offentlichkeit, als
auch die Bewohner sollen diesen Raum zur Ich entschied mich dazu, im Erdgeschoss jene Nutzungen unterzubringen, die der Wohnbau
[ ] [ ] [ ] ErschlieBung, Durchwegung etc. nutzen. zusétzlich braucht, die jedoch tblicherweise im halbdffentlichen Raum bzw. auBerhalb des
Als dementsprechend offen und extrovertiert Hauses angeordnet werden. Somit finden in den Nischen am Kern die notwendigen Mlltonnen
prasentiert sich diese Zone nach auBen: und Fahrradabstellplatze Platz.

6: Axonometrie des Erdgeschosses
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- Der Weg zur Wohnung - /

Die ErschlieBung der Gebaude erfolgt
hauptsachlich Gber die Erdgeschosszone.
Fur jene, die mit dem Auto kommen, besteht
nattrlich auch die Moglichkeit Gber die
Garage direkt in die Wohngeschosse zu
gelangen.

Uber die vorhandenen Aufziige und Treppen
im Gebaudekern erfolgt zunachst die
VertikalerschlieBung der jeweiligen
Geschossebene. Dort angekommen erreicht
man Uber einen Gang einen halboffentlichen
Vorraum, eine Art Schwellenbereich, bevor
man in den privaten Raum der Wohnung eintritt.

435 Die Wohneinhelten

Beim Entwurf der Grundrisse legte ich
besonderen Wert auf ein hohes MaB an
Flexibilitat und GroBzugigkeit. Offene,
loftéhnliche Wohnungen entstehen mit
trennenden Wénden lediglich im Bereich der
privaten Raume wie Schlaf- und Badezimmer.
Vom Prinzip her funktionieren die Wohnungen
alle ahnlich: eine Funktionswand zieht sich

Demnach wird der Bewohner von dieser
Wand innerhalb der gesamten Wohnung
begleitet und kann sie von jeder Stelle aus
bestticken und benutzen.

Art 34 Abs. 1 Satz 2 der BayBO schreibt vor,
dass Maisonette-Wohnungen in jedem
Geschoss direkten Zugang zum Rettungsweg
haben mussen. Aus diesem Grund verfigen
die Maisonettewohnungen auBerdem noch Abb.77: A
Uber eine Fluchttlr versteckt in der

onometrie der
nd

Abb.78: Die Funktionswand
Funktionswand. Diese Tur bleibt verschlossen m Grundriss

und 6ffnet automatisch im Notfall.

Durch das Bundeln all dieser dienenden
Funktionen an der Kern- und

Abb.79: 6éffenbare Loggia
Abb 80: Barrierefreiheit

Jede Wohnung verfugt Uber eine Loggia, die
durch eine ,Glas-Wand“ vom Innenraum
getrennt ist. Ausgestattet mit einem speziellen
Schiebe-Drehttren-System ist es moglich,
diese Wand komplett zu 6ffnen und den
Innenraum der Wohnung um den Raum der
Loggia zu erweitern.

Die Loggia ldsst sich zur
Ginze dffnen, wodurch
der Innenraum erweitert
werden kann.

Alle Wohnungen sind mit FuBbodenheizung

Dadurch bleibt die Nutzung einzelner
Bereiche innerhalb der Wohnung offen, da
sie nicht durch bestimmte Bodenbelage
vordefiniert ist.

Bis auf die Kernwand sollen alle trennenden
Wéande weiB verputzt und gestrichen

werden. Die Kernwand ist in Sichtbeton
ausgeflhrt, wodurch ihre genaue Lage im
Wohnungsinneren deutlich sichtbar wird. Der
durchgehende, vertikale ErschlieBungskern
tritt somit im gesamten Gebaude klar in
Erscheinung.

Um es den Bewohnern zu erméglichen sich
gegen fremde Einblicke zu schitzen, sind
weiBe, schwere Stoffvorhange vorgesehen, die
bei Bedarf zugezogen werden konnen.

- Barrierefreiheit -

Artikel 48 der Bayrischen Bauordnung
(BayBO) Uber ,Barrierefreies Bauen“ schreibt
in Gebauden mit mehr als zwei Wohnungen

) ) Wohnungstrennwand bleibt der Rest des Raumes - . und Aufztigen vor, dass zumindest ein Drittel
entlang des vertikalen ErschlieBungskerns S " ausgestattet. In der gesamten Wohnung dient  ger Wohnungen mit dem Rollstuhl zugénglich
. ) freigespielt: Sitzmdbel, Tische etc. kdnnen : ) !
und der Wohnungstrennwande durch die o o beschichteter Sichtestrich als Bodenbelag. und barrierefrei nutzbar sein muss
) ) wunschgemaB im Raum positioniert werden. - R, . ], . '
gesamte Wohnungen. Diese Wand beinhaltet Haufig in Industriegebauden eingesetzt, Daher wurden die eingeschossigen
dienende Funktionen wie zum Beispiel Tt bringt dieser Belag vor allem den Vorteil Wohnungen so angelegt, dass sie ohne
samtliche Schachte, die benétigt werden um Samtliche Funktionen I. der Langlebigkeit mit sich. Er ist einfach ibermaBig groBen Aufwand barrierefrei

alle Wohnungen entsprechend versorgen

zu kénnen. AuBerdem docken Kiiche und
Sanitareinheit an diese Wand an, um alle
notwendigen Installationen entsprechend
buindeln zu kdnnen. Stauraum und Garderobe
finden hier auch Platz.

In zweigeschossigen Wohnungen, verlauft die
Treppe stets direkt an dieser Wand, um selbige
auch von der Treppe aus ,bedienen” zu kénnen.

096

befinden sich in der
Funktionswand, wodurch der |

Rest des Raums frei bleibt.

zu reinigen und kann problemlos mit
FuBbodenheizung im Verbund ausgeflhrt
werden.

Um Risse zu vermeiden, sollen zwar Fugen
vorgesehen werden, jedoch zieht sich der Boden,
LWie aus einem Guss*, durch die gesamte
Wohnung: es wird demnach nicht zwischen
Wohn- und Sanitdrrdumen differenziert.

nutzbar gemacht werden kénnen. Eventuelle
UmbaumaBnahmen wirden sich auf
Sanitarbereiche beschranken, da die
notwendigen Durchgangsbreiten und Flachen
fur Wendekreise ohnehin vorhanden sind.
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Wohnung 01 - Ebene O © Daten : T 1l
: : 7 | AN [

Wohnen 25,0 m? 7 Se
: Kochen / Essen 237m? e A e
< R . /// -7 RN S
—— : 2 - T S
@ 22RARR : Schlafen 179 m ! P S S
% { Bad/WC 8,7 m? |
om 1m 5m . . : ,// T \\\
@ ¢ Loggia 57m? : - S S
© GESAMT 8lm ! s,

Die von Nord nach Sud gespannte
Wohnung wird Uber den nordlich gelegenen
Schwellenbereich erschlossen und nimmt in
diesem Geschoss die gesamte Westfassade
des Gebéaudes fur sich ein.

iy 1) P Sanitareinheiten ausgefuhrt werden.
Wobnung auf einer Ebene . ausg " -
Die Wohnung wird von Nord nach Stid durchwandert, wobei der Privatheitsgrad der

mzt reiner M/C’b'l‘d%ﬂ”lé‘hl‘ng- Nutzungen nach Stden hin zunimmt. Dadurch kann vermieden werden, dass Gaste private
"""""""""""""""""""""""""""" Raumlichkeiten wie Schlafzimmer oder Bad durchqueren oder einsehen.

Demenstprechend sind samtliche Nutzungen Im nordlichen Teil befinden sich ¢ffentliche Bereiche wie ErschlieBung, Wohnraum sowie die
nach Westen ausgerichtet. Die Wohneinheit Loggia. Es folgen Koch-, Ess- und Arbeitsbereich, sowie ein Abstellraum und die vom Bad
liegt auf einer Ebene und kann daher auch in getrennte Toilette. Am Stidende der Wohnung befinden sich ein groBzlgiges Schlafzimmer mit
barrierefreier Form mit entsprechenden Ankleidebereich und Bad.

Abb.82: Axonometrie der Wohnung 01

Abb.81: Grundriss Wohnung 01
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Wohnung 07 - Ebene 01

L2RRARR

om

1m

5m

Daten

Wohnen 24,3 m?
Kochen / Essen 23,8 m?
Schlafen 18,7 m?
Bad / WC 9,9 m?
Loggia 7,3 m?
GESAMT 84 m?

HIGH LIFE | ENTWURF | Wohntypen

Die von Nord nach Sud gespannte Wohnung
wird Uber den etwas groBeren, stdlich
gelegenen Schwellenbereich erschlossen
und nimmt in diesem Geschoss die gesamte
Ostfassade des Gebédudes ein.

Da diese Wohneinheit im Stiden erschlossen wird, durchwandert man sie von hier ausgehend
nach Norden, wobei auch hier der Privatheitsgrad der Nutzungen zunimmt.

Unmittelbar im Eingangsbereich befindet sich die Stid-Ost-ausgerichtete Loggia woran der
Wohnbereich anschlieBt. Es folgen Koch-, Ess- und Arbeitsplatz, sowie ein Abstellraum, der
Wie Wohnung 01 erstreckt sich auch diese direkt von der Kliche erreicht wird und die vom Bad getrennte Toilette.

Wohneinheit auf einer Ebene und kann daher Der in Bezug auf Belichtung weniger begtinstigte Nord-Ost-Teil der Wohnung wird fur Schlaf-,
ebenfalls barrierefrei nutzbar gemacht werden. Ankleide und Badezimmer genutzt.

Wobnung auf einer Ebene

mit Siid-West-Logygia.
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Wohnung 03 - Ebenen 02/03

2222R

om

1m

5m

Daten

Wohnen 27,4 m?
Kochen / Essen 21,4 m?
Schlafen 15,1 m?
Kinderzimmer 19,4 m?
Bad / WC 17,1 m?
Loggia 5,6 m?
GESAMT 106 m?

FT ... Fluchttar

J:l FT WEO5S

FT WEO3

35: Grundriss Wol

Diese Einheit wurde von mir als Wohnung fur
eine 4-kopfige Familie konzipiert.

Sie erstreckt sich auf zwei Etagen und ist
groBtenteils nach Nord-Westen orientiert,
wobei das Elternschlafzimmer eine Nord-Ost-
Orientierung aufweist.

GrofSe Maisonette-Wohnung

mit West-Loggia.

HIGH LIFE | ENTWURF | Wohntypen

\
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Die Maisonette-Wohnung wird im Obergeschoss Uber den nérdlich gelegenen Schwellenbereich
erschlossen und nimmt im unteren Geschoss die gesamte Nordfassade des Gebaudes fur

sich ein, wobei sich auf beiden Etagen die Hauptaufenthaltsraume nach Westen orientieren.
Demenstprechend gliedern sich in diesem Bereich im Obergeschoss ein groBes Kinderzimmer
mit eigenem Bad und im Untergeschoss Wohn- und Essbereich sowie die Loggia an.

An der Kiche vorbei gelangt man in ein Bad mit WC, Dusche und Wanne bzw. in das
Elternschlaf- und Ankleidezimmer im Nord-Ost-Teil der Wohnung.

86: Axonometrie der Wohnung 03
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Wohnung 04 - Ebenen 02/03

¥
77 :

2222R

om

1m

0106

driss Wohnung 04

5m

Daten

Wohnen (2 Ebenen) 57,0 m?
Kochen / Essen 18,7 m?
Schlafen 21,9 m?
Kinderzimmer 19,7 m?
Bad / WC 14,2 m?
Loggia 10,5 m?
GESAMT 142 m?

Wie Wohnung 03 wurde auch diese auf eine
4-kopfige Familie ausgelegt. Sie erstreckt
sich auf zwei Etagen und ist groBtenteils nach
Sud-Osten orientiert, wobei auch in diesem
GrofSziigige Maisonette-

o O C
wohnung mit Galerie und
Siid-Loggia.

OC

Fall das Elternschlafzimmer mit Ankleide und
Bad eine Nord-Ost-Orientierung aufweist.
Die Maisonette-Wohnung wird im Ober-

HIGH LIFE | ENTWURF | Wohntypen
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geschoss Uber den sudlich gelegenen Schwellenbereich erschlossen und nimmt auf beiden Etagen
die gesamte Ostfassade des Gebaudes fur sich ein. Auf der oberen Ebene befinden sich eher
privatere Nutzungen wie Elternschlafzimmer und ein Arbeitsbereich mit Bibliothek. Wahrend
sich auf der unteren Etage der 6ffentlichere Teil der Wohnung mit Koch-, Ess- und Wohnbereich
mit Loggia befinden. An die Kiche anschlieBend befinden sich noch eine Abstellraum sowie
das Géste- bzw. Kinderbad. Am Stidende der Wohnung liegt, anschlieBend an die Loggia, das
abgegrenzte, nach Stiden orientierte Kinderzimmer. Verbunden werden die beiden Etagen tber
eine einlaufige Treppe und eine Galerie im Bibliotheksbereich tber die man in die Kiiche blickt.

88: Axonometrie der Wohnung 04
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Wohnung 05 - Ebenen 02/03

L2RRARR

om

1m

5m

Daten

Wohnen 19,2 m?
Kochen / Essen 13,3 m?
Schlafen 19,3 m?
Bad / WC 9,0 m?
Loggia 4,7 m?
GESAMT 69,5 m?

FT ... Fluchttdr

89: Grundriss

Wohnung 05

Eine etwas kleinere
Maisonette-wohnung mit
Stid-West-Ausrichtunyg.

HIGH LIFE | ENTWURF | Wohntypen

Bei dieser Wohneinheit handelt es sich um eine etwas kleinere Maisonette-Wohnung, die als
2-Personen-Haushalt konzipiert wurde. Hier genieBt man den Vorteil der Stid-West-Ausrichtung
auf beiden Etagen. Wie Einheit 04 wird auch diese Wohnung Gber den stdlich gelegenen
Schwellenbereich im Obergeschoss erschlossen, wo sich neben dem Eingangsbereich mit WC die
privaten Rdume der Wohnung (Schlafzimmer, Bad) befinden. Auf der unteren Ebene gliedern sich
der Wohn-, Ess- und Kochbereich um die Std-West-Loggia an.

xonometrie der Wohnung 05
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Wohnung 06 - Ebenen 04/05 e

Daten L S P
; - Ul
Wohnen 21,3m? | P S N S
: 7 e - < ! S
e [ : Kochen / Essen 11.6m? P e S : <
< | : : /// - - \\\
%, @ — I 23JR R R : Schlafen 105m? 7 | L~ N
. : - | \\\ ~ .
a © Bad/WC 58m?2 :

Oom 1m 5m - -7 7 o R o
D) * Loggia 56m? AN - RN 2
: N - S P
© GESAMT 54,8 m? ; St S ;
.................................................... P L o S
FT ... Fluchttar L:/ N \:;
| - |
M- > | : I
| ! ! !
| N AN % j I @ I
I % : ! 7 !
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Diese kleine Maisonette-Wohnung wurde
als 1-Personen-Haushalt konzipiert, wobei @

FT WEO6 sie durchaus auch als 2-Personen-Haushalt

funktionieren wurde.

— B Kleine Maisonettewohnung

Die Wohneinheit wird Gber den nérdlich gelegenen Schwellenbereich auf der unteren Ebene
mit iiberhobter Raumbobe erschlossen, wo sich der offentliche Teil der Wohnung mit Wohn-, Ess-, Kochbereich und
Loggia befindet. Der gesamte Aufenthaltsraum der unteren Ebene weist mit etwa 4,2 m eine
Uberhohte Raumhdohe auf und wirkt daher groBzugiger. Auf der oberen Ebene ist es moglich
vom Arbeitsbereich direkt in den groBzlgigen Wohnraum zu blicken.

und West-Loggia.

Sie erstreckt sich auf zwei Etagen und ist Da diese Wohnung zu den eher kleineren gehort, sah ich in diesem Fall keinen Grund ein
nach Nord-Westen orientiert, wobei das zusatzliches Gaste-WC auf der Wohnebene vorzusehen, da es mir wichtiger war eher sparsam

~ m1 o Schlafzimmer mit angrenzendem Bad eine mit der vorhandenen Flache umzugehen und die GroBzugigkeit des vorhandenenen Raums
reine Nord-Ausrichtung aufweist. moglichst in dieser Form zu erhalten.

Abb.91: Grundriss Wohnung 06 Abb.92: Axonometrie der Wohnung 06
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Abb.93: Schaubild Wohnung 06
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Wohnung 07 - Ebene 04

om

1m

5m

Abb.94: G

undriss Wo

Daten

Wohnen 24,3 m?
Kochen / Essen 23,8 m?
Schlafen 18,7 m?
Bad / WC 9,9 m?
Loggia 7,3 m?
GESAMT 84 m?

Ahnlich wie Wohneinheit 02 handelt es sich
auch hierbei um eine eingeschossige
Wohnung, die sich von Nord nach Std
spannt und Uber den etwas groBeren, stdlich
gelegenen Schwellenbereich erschlossen
wird.

Wohnung auf einer Ebene
mit iiberhohter Raumbohe

und Siid-Ost-Loggia.

C
Auf der Ebene 04 nimmt die Wohnung 07 die
gesamte Ostfassade des Gebaudes ein.

Wie Wohnung 01 und 02 kann auch diese
Wohneinheit barrierefrei nutzbar

HIGH LIFE | ENTWURF | Wohntypen

gemacht werden, da sie barrierefrei zugédnglich ist und sich innerhalb der Wohnung keine
Hindernisse wie Treppen oder Schwellen befinden.
Ahnlich wie Wohnung 02 angelegt wird auch diese im Stiden erschlossen von wo aus man

sie nach Norden durchwandert, wobei der Privatheitsgrad der Nutzungen zunimmt. Direkt

am Eingangsbereich anschlieBend befindet sich die Stid-Ost-ausgerichtete Loggia woran der
Wohnbereich anschlieBt. Darauf folgen Koch-, Ess- und Arbeitsbereich, sowie ein Abstellraum
und das vom Bad getrennte WC.

Wie bei vielen bereits zuvor gezeigten Wohnungen befinden sich auch hier im Nord-Ost-Bereich
der Wohnung das Schlaf-, Ankleide und Badezimmer.

Anders als die Wohnungen 01 und 02 verfligt diese Wohnung Uber eine erhthte Raumhohe
von etwa 4,2 m in der stdlichen Halfte der Wohnung, wéhrend die Raumhohe im Bereich von
Schlaf-, Badezimmer und Arbeitsbereich in der Nordhélfte der Wohnung bei etwa 2,8 m liegt.

Abb.95: Axonometrie der Wohnung 07

0115



HIGH LIFE | ENTWURF | Wohntypen

Wohnuna 08 - Ebene 04 S e

|
Daten - ! . I
- : P | N [
2 e | RN I I
Wohnen 16,5 m? - ‘ S
. P | RS
. - Kochen / Essen 125m? 7 PN Sel
7 @ I LARARRR i Schlafen 60m? T o o K
. : - - S - |
Zx © Bad/WC 39m?2 - L& IR
Oom 1m 5m : - : 7 S I Sl
@ ¢ Loggia 47 m?2 i - S <
: : A _ > AN
GESAMT 436me S
‘\/ /// [~ N \ﬁ
< - AN _ |
7~ >< |
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- < - 3
I~ ™ - |
~ N ! - |
N N | - |
~ N ! PR |
[ |
|

Diese Wohung bildet mit ihren 43,6 m? die

kleinste von allen Wohneinheiten und wurde

von mir als 1-Personen-Haushalt konzipiert. Wie Wohnung 05 wird auch diese Wohnung Uber den sudlich gelegenen Schwellenbereich

erschlossen und man genieBt den Vorteil der Stid-West-Ausrichtung der gesamten Einheit. An

i . . den Eingangsbereich anschlieBend befindet sich ein kleines Bad mit Dusche, Waschbecken

i ])lé) kZC’ZYZSi‘C’ VVOZWW%’ Zlé’gf und WC. Innerhalb dieser ErschlieBungszone mit Arbeitsplatz liegt auBerdem noch die Stid-

[lllf‘€i7l€7‘ Ebene und ist nach — West-Loggia, wodurch der Rest des Raums freigespielt bleibt fur sémtliche andere Nutzungen
Lo . wie Kiche, Wohn- und Essbereich. Durch einen flexiblen, halbtransparenten Raumteiler kann

5745['”/&[‘67[ dusgerzc‘btel. der Schlafbereich bei Bedarf vom Wohnbereich abgetrennt werden um einen gewissen Grad an

.................................................... Privatheit erreichen zu kénnen.

Abb.96: Grundriss Wohnung 08 Abb.97: Axonometrie der Wohnung 08
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Wohnung 09 - Ebenen 05/055/06 : :
: Daten : - ! o 1 -
© Wohnen (2 Ebenen) 481m2 T l R
: - | ~
| i Kochen / Essen 17,6m? T e o
777 @ - 22R8R Schlafen 16,9 m2 :r 7 e \\\\
| Dk © Bad/WC 229m? |
Om 1m 5m : : : 7 AN AN

Loggia 11,6m?2 - S RN
GESAMT 117 me
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‘ FT ... Fluchtttr \\\/<:/ !
i <& | \\:a‘
| |
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| | O \ %%%% :
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Bei dieser Wohnung handelt es sich um RS
eine Split-Level-Wohnung organisiert auf drei S
Ebenen (Halbgeschosse). S

11 %@

\

,‘ —
1
\
— \
! T |

ml L FTWEOS [ | \
L q A

\
|

Abb.98: Grundriss Wohnung 09 Abb.99: Axonometrie der Wohnung 09

0118 0119

Split-Level-Wohnung anf

6[7 el E/)cm 7% mit m"t- nimmt auf den Ebenen 05 und 06 nahezu die gesamte Westfassade fur sich ein.
AIL\‘?‘Z.C/JIMﬂg. Auf der ErschlieBungsebene befinden sich neben einem Géste-WC, die Stid-West-Loggia, sowie
---------------------------------------------------- ein Arbeits- und kleiner Bibliotheksbereich Giber den man auf die zweite Ebene, die eigentliche
In diesem Fall bin ich von einer Luxusvariante Wohn- und Aufenthaltsebene gelangt. Hier befinden sich Kuche, Essplatz und Wohnbereich,
ausgegenagen und habe die Wohneinheit auf von wo aus man in die privaten Raume der Wohnung, ein Halbgeschoss tiefer, gelangt. Auf

2 Bewohner ausgelegt. Die von Nord nach dieser Ebene befindet sich ein groBzlgiger Bad- bzw. Wellnessbereich mit anschlieBendem
Sud gespannte Wohnung Schlafzimmer.

wird Uber den sidlich gelegenen Schwellenbereich auf der obersten Ebene erschlossen und
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: Daten :
WOhﬂUﬂq WO ~ Ebeneﬂ 05/055/06 © Wohnen (2 Ebenen) 295m? 7 - : \\\\ I |
: : - Sl | I
- Kochen / Essen 198m? RS : ~
H Phe I N
Schlafen 169 m? e Lo Sl
— iz = : ; T RRE -
|| Z @ 22212 ¢ Kinderzimmer 31,7m? - - S \‘
© Bader /WC 236m: o T S |
@ om 1m om Loggia 10,2 m? //// //// \\\\:
© GESAMT 1317 m e o
| | | SO e
| : o
‘ - - >
k ~
u I O] 5- BLB | g
| < ‘ S
\ g N e
; OEEE
| ~ R
[ g@
|
\ -
|

|
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Ahnlich wie Wohnung 09 handelt es sich ~ |
— auch hier um eine Split-Level-Wohnung, mit T N : P -
dem Unterschied, dass sich diese Uber vier T < ‘ 7 i
[e)e) ~ | s
. Ebenen (Halbgeschosse) erstreckt. RN - -
VTS _11/; ’ erschlossen und nimmt auf den Ebenen 05 und 06 nahezu die gesamte Ostfassade fur sich
Split-Level-Wohnung auf

; o . ein. AuBerdem verfligt sie auch Uber einen recht groBen Anteil an der Stidfassade. Auf der
vier Ebenen mit 5745[']40&’{111- ErschlieBungsebene befinden sich neben einem kleinen Bad mit WC, Waschbecken und
---------------------------------------------------- Dusche, ein Kinderzimmer, sowie ein Arbeits- und kleiner Bibliotheksbereich tber den man auf

Diese Wohnung habe ich auf vier bis finf die zweite Ebene, eine Art zentrale Wohnebene, von der aus alle anderen Ebenen erreichbar
Personen ausgelegt. sind, gelangt. Hier befinden sich Kiiche, Essplatz, Wohnbereich sowie eine groBzlgige

[} Die von Nord nach Sud gespannte Suid-Ost-Loggia. Nordlich schlieBt an diese Ebene die privateste Ebene der Wohnung mit
Wohnung wird Uber den nérdlich gelegenen Elternschlafzimmer, groBziigigem Bad- bzw. Wellness- und Ankleidebereich an, wéhrend im
Schwellenbereich auf der obersten Ebene Stden noch ein weiteres, groBeres Kinderzimmer, ein Halbgeschoss tiefer, anschlieBt.

Abb.101: Grundriss Wohnung 10 A 02: Axonometrie der Wohnung
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1. Untergeschoss - Ebene -0

O
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2. Untergeschoss - Ebene -07

Daten
Kellerabteile ‘ 11 (357 m?)
Abstellraum ‘ 27 m?

Om 1m 5m

@

HIGH LIFE | ENTWURF | UG

Om 1m

Daten
Kellerabteile ‘ 11 (357 m?)
Technikraum ‘ 27 m?

0125



HIGH LIFE | ENTWURF | Garage

436 O’,Qaﬂ‘sat‘om de’, Ga’raqe ....................................................

1 Untergeschoss - Ebene -0 . Daten [Ebene -01 & -02] e

i
|
. ~ PN N
PKW-Stellplatze 78PP12525m® - j S | I |

Abstellraume 70 m?

GESAMT 2595 m2

0 I

Om 5m 10m

\l\ :

I o

iy 2

||

Iy i F

— L

— — 1

1
Die Garage spannt sich unterirdisch zwischen T~ R e i
@ den Kellergeschossen der Wohngebaude o e g
auf. In Abhéngigkeit von der GroBe der T
Hausergruppe, sowie der damit verbundenen @
Anzahl der Wohneinheiten variiert die Zahl der
notwendigen Parkpldtze und Garagenebenen. ErschlieBung der tiefer liegenden Ebenen.
Im Falle der héchsten Hausergruppe die Uber eine Uberdachte Vollgeschossrampe gelangt man auf die erste Garagen-Ebene, (iber die
insgesamt 67 Wohneinheiten aufnimmt, sollten sowohl die beiden nérdlichen Turme als auch eine Halbgeschossrampe, die zum Stdturm fuhrt,
@ demnach etwa 80 Stellplatze zur Verfigung erreicht werden kann. Zwei weitere Garagenebenen, folgen dem selben Organisationsprinzip,
gestellt werden. wodurch letztlich 78 PKW-Stellplatze auf 2 525 m? zur Verfiigung gestellt werden, wovon 4
Auf Basis der in der gesetzlich geregelten Stellplatze behindertengerecht ausgefihrt sind. Die Tragstruktur im Garagenbereich basiert auf
Vorgaben bezuglich Bewegungsflachen, PKW- einem gleichmaBigen Stltzenraster mit Stutzabstdnden von 5 m im Bereich der Stellplatze und
Stellplétze etc. wurde die Garage auf mehreren 7,6 m im Bereich der Fahrgassen.
Ebenen organisiert. Das Prinzip der Halbgeschosse in der Garage fuhrt letztendlich dazu, dass der Stdturm eine
Ich entschied mich fur Stellplatze in Form von um ein Halbgeschoss tiefer liegende Erdgeschosszone hat, als die beiden nordlich gelegenen
Senkrechtparkern, eine groBzlgige Fahrgasse Turme, was allerdings kein groBes Problem darstellt, da eine gewisse Geldndebewegung ohnehin
in der Mitte sowie Halbgeschossrampen zur vorhanden ist.
Abb.105: Grundriss der Garage / Ebene -1 Abb.106: Axonometrie der Garage / Ebene-1
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- Fassade -

Zunachst war es flr mich sehr wichtig, eine
systemimmanente Fassade vorzusehen.

Da es sich bei den Wohngebauden vorwiegend
um Hochhauser mit der klassischen Struktur
eines zentralen tragenden Kerns und Stitzen
handelt, entschied ich mich fur das Prinzip der
Elementfassade. Bestehend aus vorgefertigten
Elementen, die vor die tragende Struktur

des Gebadudes gehangt werden, vereint sie

die Vorteile der gesicherten Qualitat in der
Produktion, sowie der schnellen Montage und
eignet sich daher dementsprechend gut fir den
Einsatz am Hochhaus. Ublicherweise werden
die einzelnen Fassadenelemente geschossweise
von unten nach oben montiert und spannen
sich zwischen den Geschossdecken auf.

Geschosshohe Fassaden-
elemente werden vor die

Deckenplatten gehingt.

Besonders wichtig war mir auch, dass trotz
Einsatzes des Prinzips der Vorhangfassade, die
an sich den Vorteil der Unabhéngigkeit von der
Tragstruktur mit sich bringt,

ein direkter Bezug zur Gebaudestruktur und
den Innenrdumen hergestellt wird. Raumhdohen,
Offentlichkeitsgrade oder auch Nutzungen der
Raume hinter der Fassade, sollten demnach
von auBen ,ablesbar bleiben.

Insofern war es fur mich logisch, die
Erdgeschosszone aufgrund ihres hohen
Offentlichkeitsgrades eher extrovertiert zu
gestalten. Folglich soll das Erdgeschoss
komplett verglast und damit fiir die Offentlichkeit
zuganglich und auch einsehbar sein. Die
privaten Wohngeschosse sollen demnach Gber
dieser offentlichen Zone ,,schweben®.

Oﬁnt[ichkeitsgmd und
Nutzung der Riume sollten
an der Fassade ablesbar sein.

Abb.107: Funktions-
schema der Elementfassade

E Glas + Streckmetall
Klapp-Schiebeladen VOR Verglasung
% Glas + Streckmetall
Schiebeladen VOR Verglasung
|:| Sichtbeton

__________

HIGH LIFE | ENTWURF | Fassade

447 Strukturierung und —
Gliederung der Fassade

Zur Gliederung der Fassade legte ich zwei
Raster Gber den Grundriss:

Der Hauptraster nimmt direkten Bezug auf
die tragende Struktur (Kern, Stutzen) im
Gebaudeinneren, wahrend sich der zweite
Raster gleichmaBig dazwischen verteilt.

Zwei Raster im Grundyiss
bilden die Basis fiir die
Fassadengestaltung.

Innerhalb der so entstandenen Felder
spannen sich geschlossene, transparente
sowie halbtransparente Elemente auf, die sich
in ihrer Materialitat in Form von Sichtbeton,
Glas bzw. Glaselementen mit vorgesetztem
Streckmetall als Sonnenschutz auBern.
Streckmetall bietet den Vorteil, dass der
Innenraum natdrlich belichtet und die Sicht
nach auBen erhalten bleibt, wahrend von
auBen ein gewisser Sichtschutz gegeben ist.

Abb.108: Zusammenhang
n Innenraum und
Fassadengestaltung
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Bei den Streckmetall-Elementen erfolgt eine
weitere Differenzierung:

1. Glaselemente mit vorgesetzten Streckmetall-
Schiebeladen, bei denen stets einer der Laden
fix steht, wahrend der zweite verschiebbar
bleibt: sie finden vorzugsweise in den privateren
Bereichen der Wohnung Anwendung

2. Glaselemente mit Klapp-Schiebeldden aus
Streckmetall, die in zusammengeklapptem
Zustand maximale natirliche Belichtung

der Innenrdume sowie Ein- und

Ausblicke ermdglichen: sie werden in
Aufenthaltsbereichen (Kliche, Wohn- und
Esszimmer) und bei den Loggien eingesetzt.

Die Anordnung der Elemente folgt

gewissen Regeln...

... im Vergleich zu Sud- und Westfassade
verhalten sich Nord- und Ostfassade

eher geschlossen, da sich in diesen

Bereichen aufgrund der eher ungiinstigen
Belichtungssituation eher privatere, introvertierte
R&ume (wie Schlafrdume etc.) befinden

... geschlossene und halbgeschlossene
Elemente sind nie direkt Gibereinander
angeordnet; -sondern- stets versetzt um eine - - - - -
gewisse Dynamik im Fassadenbild zu erzeugen

... im Fall der an der Fassade liegenden
Schwellenbereiche vor den Wohnungen wird
kein Sicht- oder Sonnenschutz vorgesehen,
wodurch die verglaste Flache als solche
stehen bleibt und demnach an der Nord- und
Stdfassade die Vorrdume der Wohnungen klar
ersichtlich sind

Abb.109: Die zwei Schiebe

Abb.110: Fassac

iden und

AW1
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- AuBenanlagen -

451 Intentionen

Bei der Gestaltung der AuBenanlagen war es
mir besonders wichtig, dass moglichst wenig
Flache versiegelt werden und der Parkcharakter
mit den groBen zusammenhédngenden
Grunflachen und geschitzten Bdumen
erhalten bleibt.

Das Grundstiick sollte als vermittelnde

Zone zwischen dem Olympiapark und dem
stadtischen Raum im Bereich der Dachauer
StraBe fungieren und kinftig von allen
Bewohnern der Umgebung genutzt werden
um den Park zu erreichen. In einer
Parkéhnlichen Situation sollten sich FuB-
und Radwege den Weg zwischen den
Hochhausern zum Park bahnen. Es war

mir wichtig, bestehende Wegverbindungen
zum Park zu erhalten aber auch zusatzliche
vorzusehen: vor allem das sdéstlich gelegene
Quartier im Bereich des Rosa-Luxemburg-
Platzes sollte die Moglichkeit der fuBlaufigen
Erreichbarkeit des Olympiaparks erhalten.

0132

452 Wegenetz

Grundsétzlich wird das Grundstuck der
Wohnsiedlung von zwei direkten, breiteren,
befestigten StraBen begrenzt. Sie dienen
zum einen der ErschlieBung der Wohnhauser
mit dem Auto, aber auch Mullabfuhr und
Feuerwehr benutzen diese Wege. AuBerdem
gelangt man Uber diese beiden Achsen

auf direktem Weg zum Olympiaberg und in
weiterer Folge zum Park. Diese StraBen bilden
die einzigen streng geradlinig angelegten
Wege und begrenzen den Bereich des
»Wohnparks*“. Sdmtliche Wege innerhalb
dieser Flache sind in ihrer Formensprache,
ganz im Gegensatz zur streng geometrischen
Architektur, eher organisch. Wie auch das
Wegenetz im Olympiapark selbst folgen sie
keinem streng orthogonalen Raster, sondern
scheinen eher nattrlich gewachsen.

Zur Anlage dieses FuB- und Radwegenetzes
orientierte ich mich unter anderem auch an
bestehenden Wegen in den benachbarten
Quartieren: teilweise verlangert fihren sie nun
durch den Wohnpark weiter zum Olympiapark.
Als Bodenbelag soll, im Bereich dieser Wege,
eingegossener Kies dienen: er wirkt nattrlich
und kann problemlos von allen benutzt
werden.

Zwischen diesen Wegen spannen sich
Grunflachen unterschiedlicher GréBe und Form
auf, die jeweils mehr oder weniger stark mit
Baumen bepflanzt sind und dementsprechend
unterschiedliche Freirdume erzeugen.

@ Om 50m 150 m 300 m

HIGH LIFE | ENTWURF | AuBenanlagen
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Abb.112: Schaubild Wohnpark

HIGH LIFE | ENTWURF | Au
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453 PKWs im Wohnpark

Prinzipiell ist es so gedacht, dass innerhalb
des Wohnparks keine Kraftfahrzeuge
verkehren, Ausnahmen stellen jedoch die
Mullabfuhr oder die Feuerwehr dar. Um die
Hausergruppen mit dem Auto zu erreichen,

fUhren von den beiden begrenzenden
HaupterschlieBungsstraBen entsprechend
beschaffene Wege direkt zu den Tiefgaragen-
Einfahrten. Besucher kdnnen auf der ersten

454 Die Hausergruppen

Wie bereits erwahnt, werden die drei Gebdude
der Hausergruppen in der Erdgeschosszone
erschlossen. Diese vollverglaste,
halboffentliche Zone, die in erster Linie der
ErschlieBung und Durchwegung dient, kann
von allen vier Gebaudeseiten erschlossen
werden, da sie Uber keinen Haupteingang
verflgt.

Die dffentliche
Evdgeschosszone der Hiuser
kann allseitig betreten

HIGH LIFE | ENTWURF | AuBenanlagen

Ebene der Tiefgarage parken oder entlang der W€V&ll€7l.
beiden ErschlieBungsstraBen versteckt hinter
bzw. unter dem Gelande. -
Da moglichst wenig Flache versiegelt werden = = 7.—.27.

"""""""""""""""""""""""""""""""""" soll, stehen die Hausergruppen frei auf der T g== N
Der VVOhﬂpde 50[[ griinen Wiese. Zwischen ihnen fiihren S - E . l%

. . . Spazierwege durch den Park, von welchen T 1 . —T;f; u
welfgehmd AMfOﬁC’Z bleiben. kurze ErschlieBungswege direkt in die - i - b

Hauser fuhren. Die Materialitat dieser - T
Wege (eingegossener Kies) setzt sich in der T e
Erdgeschosszone der Gebaude fort. Die - - - -
Moglichkeit der allseitigen ErschlieBung -
der Gebaude Uber die umgebenden

Grunflachen bleibt aufrecht. Die befestigten

ErschlieBungswege sehe ich jedoch als -

notwendig, da man vor allem im Falle von
Regen ungern durch Gras lauft.

0136 0137



0138

Abb.114: Schaubild 6ffentliche
Zone des Wohnparks

HIGH LIFE | ENT
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