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Ls gibt unzdihlige Menschen

die nach dem ewigen Leben diirsten,

aber mit einem verregneten Sonntagnachmittag

€
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3@ nichts anzufangen wissen.






Vor langer Leit lebte ein Komigspaar
das sich nichts sehnlicher wiinschte als ein Kind. ..



" Hamburg

- 1016km
9h 05min
Berlin
- 817km
7h 33min
' Minchen T
- 267km 2
" 2h52min | |
\ / Gemeindegebiet T
—\ Bad Mitterndorf / \
e S “ I Wien 268km |
N ;
/| Salzburg ﬂ ///)\ 2h 45min Y
| 138km N - - . /
1h 30min - ~ -

Steirisches
Salzkammergut

A
/ N [
" Innsbruck e -
| 308km ="

' 3h09min |
\



BAD MITTERNDORF

ORTSANALYSE BAD MITTERNDORF

Die Marktgemeinde Bad Mitterndorf
liegt im steirischen Salzkammergut
und wird im Westen durch die groB-
te Naturschanze der Welt, dem Kulm
begrenzt. Zudem ist Bad Mitterndorf
ein bekannter Wintersportort (Schi-
gebiet-Tauplitzalm). Bad Mitterndorf
liegt im Bezirk Liezen, Expositur Bad
Aussee. Laut Auskunft der Gemeinde
belduft sich die Einwohnerzahl (Stand
1. Janner 2010) auf 3063 Einwoh-
ner.

Katastralgemeinden sind Bad Mit-
terndorf, Neuhofen, Krungl, Obers-
dorf, Rodschitz, Sonnenalm, Thorl
und Zauchen.

Das Hinterbergertal liegt zwischen
Dachstein, Grimming und dem Toten
Gebirge; die anschlieBenden Berge
im Suden des Grundlsees und die
Dachsteingruppe teilen das Steirische
Salzkammergut in zwei Beckenland-

rr- e —r e

die Becken von Aussee

schaften;
und Mitterndorf. Das Becken von
Bad Mitterndorf wird durch die eher
siedlungsfeindlichen, und maéachtigen

Steilabzlige des Grimmings im Stden
und des Toten Gebirges im Norden
charakterisiert, sowie von sehr weit-
ldufigen, bewaldeten Hugeln durch-

Flache
112,5 km?2

Koordinaten
47° 380" N, 13°46’' 0" O

Hoéhe
809 m . A.

Einwohner
3.063 (1. Jan. 2010)

Bevolkerungsdichte
27 Einwohner je km?2

Quelle:
www.wikipedia.de ,Bad Mitterndorf”



zogen und senkt sich terrassenférmig
in Richtung Suden. ,Nur der etwa 16
km lange und 3 km breite, durch di-
luviale und alluviale Krafte geformte
Talboden ist seit altersher besiedelt.

Entscheidend fur diesen Raum ist sei-
ne Lage am so genannten Ausseer
Durchgang, der vom P&tschenpaB bis

zum Ennstal reicht und so die Ver-
bindung zwischen dem Oberdster-
reichischen Salzkammergut und der
Ennstalfurche herstellt. Der Ausseer
Durchgang findet seine Fortsetzung
in der Palten-Liesingfurche; er ist so
Teil einer inneralpinen Querfurche,
die drei Flusssysteme (Traun, Enns
und Mur) miteinander verbindet.
Langsachsial, von Ost nach West, von
der SalzkammergutstraBe und der
dazu parallel verlaufenden Bahnlinie
durchquert, ist es gepragt von weit-
laufigen, naturnahen Wiesen- bzw.
Agrarflachen im Suden und dichter,
teilweise bis an den Waldrand heran-
reichender Verbauung im Norden.
Die Walder werden zu groBen Teilen
wirtschaftlich genutzt und sind dem-
entsprechend anthropogen (v. a. Fich-
tenmonokultur) gepragt. Vor einer
imposanten Gebirgskulisse wechseln
sich weite, intakte Landschaftsraume
und dicht bebaute Siedlungsbereiche
ab und erzeugen dabei ein beeindru-
ckendes Bild.

Die Verkehrswege haben sich nach-
weisbar seit der Rdmerzeit dieser
glnstigen topographischen Gege-
benheit angepasst.



GEMEINDEFUNKTION/
TEILRAUME

Bad Mitterndorf ist laut RePro Liezen
als ,Teilregionales Versorgungszent-
rum” eingestuft. Wirtschaftspolitisch
ist die Gemeinde nach Bad Aussee
orientiert, in zweiter Linie nach Lie-
zen.

Der regionale Siedlungsschwerpunkt,
bestehend aus Mitterndorf, Thorl,
Zauchen und Neuhofen, ist deckungs-
gleich mit dem Teilraum ,Siedlungs-
und Industrielandschaft”.

Der gesamte Talboden sowie die
Siedlungsgebiete  Obersdorf, R&d-
schitz und Krungl zdhlen zu den
.grinlandgepragten inneralpinen Ta-
lern, Becken und Passlandschaften”.
Dieser Teilraum geht vielfach direkt in
Jforstwirtschaftlich gepragtes Berg-
land” Uber, welches den gréBten An-

teil am Gemeindegebiet verzeichnet.
.Grunlandgepragtes Bergland” st
nur vereinzelt in kleinrdumigen Rand-
bereichen vorhanden, auBerhalb der
Siedlungsgebiete. Die Gipfel der Berg-
massive im Norden und Stiden zahlen
zur ,Region Uber der Waldgrenze
und Kampfwaldzone”. Neben dem
regionalen Siedlungsschwerpunkt ist
mit ,Obersdorf” Uberdies ein ortli-
cher festgelegt

"

1 DI Kaml (2009), Ortliches Entwicklungskonzept
4.0S1

SIEDLUNGSSTRUKTUR

Das Zentrum von Bad Mitterndorf hat
einen alten gewachsenen Kern, teil-
weise noch bdauerliche Struktur und
als Ortsbildschutzgebiet festgelegt.
Der Siedlungscharakter ist kompakt
und geschlossen. In sidostlicher Rich-
tung liegt der ,Pfarrbthel” vorgela-
gert mit der katholischen Kirche im
nordwestlichen Abschlussbereich.
Der Siedlungsbereich wird im Stden
und Westen durch die Salzkammer-
gutstraBe (B145) begrenzt.

Ostlich an das Zentrum angelagert
befinden sich die Ortsbereiche Thorl
und Zauchen; in Stdwestlicher Rich-
tung Neuhofen, das eine im wesent-
lichen geschlossene Siedlungsstruktur
aufweist. Der raumliche Schwerpunkt
flr Industrie und Gewerbe und des-

sen Entwicklung liegt im Stden zwi-
schen B145 und OBB - Trasse. Im Os-
ten, im dltesten Teil, ist der Ort noch
stark landwirtschaftlich geprégt, im
Stdwesten touristisch durch die im
Oktober 2009 er&ffnete Grimming-
therme; in den Ubrigen Bereichen ist
die Siedlungsstruktur durch Wohn-
nutzung gekennzeichnet.

Beim Ortsteil Sonnenalm, wie schon
vom Namen ablesbar, handelt es sich
um einen Ortsteil mit sehr sonniger
Stdhanglage und ist als Wohnnut-
zung gekennzeichnet, bereits sehr
dicht bebaut, jedoch hauptsachlich
als Ferienwohnungen und Bunga-
lows, Dieser Ortsteil weist im Wesent-
lichen eine geschlossene Siedlung auf
und liegt ca. 1,5 km in nordwestlicher

15



Richtung vom Zentrum entfernt. Er
erstreckt sich auf einer naturrdumli-
chen Erhebung. Der Hauptsiedlungs-
bereich von Rdédschitz schlieBt daran
in sudostlicher Richtung Ubergangslos
an, befindet sich ebenfalls in Hangla-
ge und wird im Osten vom gleichna-
migen Bach begrenzt.

Obersdorf liegt an der westlichen
Gemeindegrenze, Entfer-
nung von ca. 2,5 km zum zentralen
Siedlungsgebiet von Bad Mitterndorf,
nordostlich des Kumitzberges, auf ei-
nem Schwemmkegel leicht erhdht ge-
genlber der im stdlichen Nahbereich
vorbeifihrenden Salzkammergutstra-
Be, allseitig umgeben von maBig ge-
neigten landwirtschaftlich genutzten
Wiesenflachen.

Krungl befindet sich im Osten der
Marktgemeinde, ca. 3,5 km vom Zen-
trum entfernt, stdlich der Salzkam-

in einer

16

mergutstraBe und der Bahnlinie. Der
Ort weist einen kompakten, geschlos-
senen Siedlungscharakter mit einer

alten, ausschlieBlich
bauerlichen Struktur auf und stellt ein

gewachsenen,

Dorf von besonderer Charakteristik
mit rund um den Dorfkern angeleg-
ten Gehoften dar.”?

2 DI Kaml (2009), Ortliches Entwicklungskonzept
4.0S.2

WIRTSCHAFTLICHE
GRUNDLAGEN

. Die wirtschaftlichen Grundlagen des
Hinterberger Tales im 19. Jahrhundert
bildeten Land- und Forstwirtschaft,
dazu kamen kleine Gewerbebetrie-
be (Zeugschmiede, Pulverstampfen
u.s.w.) und das rege Frachterwesen.
Nach Er6ffnung der Salzkammergut-
bahnim Jahr 1877 verédeten zunachst
die StraBen, wodurch die zeitbeding-
ten wirtschaftlichen Schwierigkeiten
in Hinterberg verstarkt wurden. Es
entspricht aber dem Lebenswillen der
Bevolkerung, dass sie sich nicht ent-
mutigen lieB, sondern erfolgreich den
zur Jahrhundertwende einsetzenden
Fremdenverkehr als neue Erwerbs-
maoglichkeit aufgriff.

Mitterndorf wurde zu einem der
ersten  Winterfremdenverkehrsorte
der Ostalpen. Im Jahr 1934 war zum
Beispiel noch nahezu die Halfte der
Bevolkerung der Land- und Forstwirt-
schaft zugehorig, im Jahr 1961 hinge-
gen ist dieser Anteil auf etwas mehr
als ein Viertel gesunken. Andererseits
ist der zur gewerblichen Wirtschaft
gehorigen Bevélkerungsanteil in un-
gefahr gleichem Ausmal gestiegen.
Diese Entwicklung ist auBerordent-
lich bemerkenswert, da die allgemei-
nen Voraussetzungen fir groBere

Gewerbe- und Industriebetriebe mit
Uberdrtlicher Bedeutung nur in sehr
beschranktem Umfang gegeben sind.
Lediglich eine Pluschweberei ( Fa.
Kneitz)., ein Sagewerk (Fam.Loitzl)
und eine PlUschtiererzeugung (Fa.
SAF) fallen hier aus dem Rahmen.
Demgegeniber ist die Zahl der klei-
neren gewerblichen Betriebe relativ
hoch.

Die entscheidende Voraussetzung
fur die Existenz dieser vielen kleinen
Betriebe ist in erster Linie der Frem-
denverkehr, von dem der gréBte Teil
dieser Betriebe entweder direkt ab-
hangig ist, oder zumindest eine mal3-
gebliche Ausweitung der betriebli-
chen Basis erfahrt. Die naturlichen
Voraussetzungen fur den Fremden-
verkehr sind im Mitterndorfer Becken
und seinem Bergland sehr ginstig.
Der Raum weist die entscheidenden
Merkmale einer idealen Fremdenver-
kehrslandschaft in den Alpen — hoch-
alpine Berge, Almen und vorwiegend
landlich besiedelter Talboden - auf.
Dem vertikalen Aufbau entsprechend
ist das Landschaftsbild reich und viel-
faltig.

Zusammenfassend kann Uber
Wirtschaftsleben

das
im  Mitterndorfer



Becken gesagt werden, dass es sich
um ein geschlossenes Wirtschafts-
gebiet handelt, dessen derzeitige
Grundlagen Land- und Forstwirt-
schaft sowie Fremdenverkehr sind.”3
Vom Stand der 1970er Jahre hat sich
nicht allzu viel verandert, da noch im-
mer der wirtschaftliche Schwerpunkt
der Marktgemeinde im Tourismus
liegt. Bad Mitterndorf gehort dem
Tourismusverband bzw. der gleich-
namigen Kleinregion ,Ausseerland
— Salzkammergut” an. Dazu zahlen
ausserdem die Nachbargemeinden
Tauplitz, Pichl — Kainisch, Bad Aussee,
Altaussee und Grundlsee. Das breit
gefacherte Angebot der Region wird

3 GroB(1972); S.105

sowohl den Anspriichen des sportlich
aktiven als auch jenen des natur- und
kulturineressierten Gastes gerecht.
GrofBveranstaltungen wie das Schiflie-
gen am Kulm und das Narzissenfest
tragen zur Abrundung bei.

UMWELTERHEBLICHKEIT/
ALPENKONVENTION

.Nach Steiermarkischem Raumord-
nungsgesetz ist im Zuge einer Revi-
sion die Umweltrelevanz der Planung
zu untersuchen. Die Gestaltungsidee
des Ortlichen Entwicklungskonzeptes
3.0 wird mit der ggs. Planung nicht
verandert sondern im Wesentlichen
weitergefihrt. Erweiterungen gegen-
Uber dem SLB 3.0 sind weitgehend
nur kleinrdumig vorgesehen. Da sich
die Gesamtfliche der Anderungen
aus vielen einzelnen Teilen zusam-
mensetzt, ist ein Kumulationseffekt
auszuschlieBen. Die Neufestlegungen
sind vielfach als Arrondierung bzw.
Auffallung zu sehen, Bebauungsdich-
ten werden in Teilbereichen erhoht.
Die zusatzliche Belastung der Umwelt
bewegt sich in der GréBenordnung

der gebietstypischen Hintergrund-
belastung. Festzuhalten ist Uberdies,
dass zur Wahrung des StraBen- Orts-
und Landschaftsbildes Erweiterungs-
flachen fur Industrie- und Gewerbe
groBraumig, im AusmaB von ca. 7 ha,
zurickgenommen werden. Die Um-
setzung des OEK 4.0 wird somit zu
keiner Anderung des Gebietscharak-
ters bzw. Landschaftsbildes fuhren.
Aus den vorangegangenen Ausfih-
rungen lasst sich ableiten, dass die
ganzheitliche und nachhaltige Ent-
wicklung des gesamten Alpenraumes
im Sinne der Alpenkonvention durch
die ggs. Festlegungen nicht gefahrdet
ist.”

4 DI Kaml (2009), Ortliches Entwicklungskonzept
4.0S.3
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GESCHICHTLICHE DATEN

Die Geschichte Mitterndorfs und des
Hinterbergertales ist weitgehend mit
seinen Waldern und deren Nutzung
verbunden. Im besonderen bestand
seinerzeit auch eine enge Bindung
zur Salzgewinnung in Aussee sowie
zur Eisenverhdttung in Innerberg (Ei-
senerz).

Durch Funde in der Salzofenhohle
nachgewiesene frihe Besiedelung
des Gebietes um Mitterndorf.

700 n.Chr.

Slawische Besiedelung
von Krungl)

(Graberfeld

800 n.Chr.

Einwanderung von Bayern (Mittern-
dorf = bayrischen Ursprungs)

1147

Erste urkundliche Erwlhnung ,Mit-
telindorf” in einer Urkunde Ottokar
ll. (Reiner Urkunde).

1265

Der Name Hinterberg wird erstmals
urkundlich genannt.

1315

Im Urbar werden 25 landesfurstliche
Untertanen vom Amt Mitterndorf an-
gefuhrt. Vom Salz erhielt das Gebiet
der oberen Traun, da alles landesfiirst-

licher Besitz war, und so unmittelbar
der kaiserlichen Finanzverwaltung,
der Kammer, unterstand, seinen Na-
men?®

1334

Die Forste des Steiermarkischen Salz-
kammergutes waren bis auf kleine
Privatwaldungen in landesfurstlichem
Besitz®

1335

Errichtung der Pfarrkirche ,Heilige
Margaretha”. Auf einem Hugel er-
baut, beherrscht die Kirche das Land-
schaftsbild von Mitterndorf. Ebenfalls
auf einer aus dem Talboden ragenden
Erhebung, dem Kumnitzberg nachst
Obersdorf, steht der zweite katho-
lische Kirchenbau im Gemeindebe-

5 GroB(1972), S.25
6 GroB (1972), S.28-29

reich. Wenn auch die beiden Kirchen
auf einem gemeinsamen Gemeinde-
gebiet stehen, bilden sie eigenstandi-
ge Pfarren. Die beiden Gotteshauser
haben auch eine eigene pfarr- und
kirchengeschichtliche Vergangenheit.
Das dritte auf Mitterndorfer Boden
stehende Gotteshaus gehort der
evangelischen Kirchengemeinde

1420-1491

die Pfarre Plrgg und die Pfarre Mit-
terndorf gehdéren kirchlich zum Chor-
herrenstift in Wiener Neustadt. 1423
VergroBerung der Pfarrkirche , Heilige
Margaretha”

1595

Erbauung des Schlosses Grubegg
nahe Mitterndorf durch Andra Gru-
ber

19
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1597

Aufruhr gegen die Wiedereinfiihung
eines katholischen Pfarrers und Ver-
haftung von 16 Mitterndorfer Birger,
die am Grazer Schlossberg einge-
sperrt wurden.

1592-1598

Leinenweber erhielten ihre Ordnung

1599

Religions — Reformations — Kommis-
sion trat in Leoben zusammen und
nahm den Verhafteten den Schwur
ab, wieder katholisch zu sein.’

1618

Schneider von Mitterndorf erhielten
ihre eigene Ordnung

7 GroB(1972), S.47-50

1663

Urkundliche Erwdhnung der Glocken
(Datierung auf einer Glocke). Die
groBte Glocke wurde einst umgegos-
sen, sie trug die Jahreszahl 1669. Aus
altem Material wurde die sogenann-
te ,Zeichenglocke” gegossen. Sie
trug die Inschrift ,In Gratz goB mich
Florentin StreckfuB 1710". Im ersten
Weltkrieg wurden bei Metallsamm-
lungen von vier Glocken drei abge-
liefert. Nur das Zugenglocklein blieb.
1920 hatte Mitterndorf wieder sein
volles Geldut.

1669

Ein Blitz schlug in den Kirchturm ein
und totete den Sohn des Mesners,
Johann Penker, der das Wetterlau-
ten besorgte. Der Turm brannte bis
zum Mauerwerk ab. Im Turm befan-
den sich vier Glocken, die durch den

Brand arg in Mitleidenschaft gezogen
wurden. Die Kirche selbst blieb vom
Feuer verschont.

1679

Kauf einer Orgel und Aufnahme eines
Schulmeisters

1680

Erste Nennung des , Schulmeisterhau-
ses” (Haus Nr.4, neben Kirchstiege)

1681

erhielten Schuhmacher ein ,Schutz-
patent”. |hre Lade wurde 1718 von
der Lade auf der Plrgg abgetrennt.

1730

Bau der Seitenempore bei der Pfarr-
kirche 1954 abgetragen)



:,’-,
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1741

Errichtung der Pulvermihle in der
Néhe von Mitterndorf (Lieferant fur
das Grazer Artillerie Kommando und
den Ausseer Salzberg) durch Andra
Schuller

1770

Entwurf einer Waldordnung

. . -
- !

e ciiao % 40 o o O

-

1774

Stiftung der Kaplanei durch das k.k.
Hallamt

1775

Einfihrung einer standigen Kaplan-
stelle (Stiftung Maria Theresias)

1796

Errichtung eines Eisenhammers durch

das Hallamt Aussee wo unter ande-
rem auch die Pfannbleche fur die
Ausseer Saline hergestellt wurden.

1801-1805

Besetzung der Franzosen; in Aussee
wurde der Landsturm aufgeboten.
Dieser zog am 30.Dezember 1800
aus, kam aber nur bis Mitterndorf.
Dort trat ihm ein Bote mit der Nach-

richt entgegen, dass am 25.Dezember
in Steyr Waffenstillstand mit den Fran-
zosen geschlossen wurde und daher
alle wieder heimgehen koénnen. Die
Freude wahrte aber nicht lange, denn
schon im Jahr 1801 kamen die Fran-
zosenwieder ins Land.

21



22

e
\;

1808

Errichtung eines Postamtes

1809

neuerliche Besetzung der Franzosen.
1809 kam der Feind durch den Paf3
Stein. Bis zur Hackenschmiede ging
ihm der damalige Pfarrer mit dem
Allerheiligsten entgegen und bat um
Schonung. Seit dieser Zeit besteht
das Hackenschmiedkreuz®

L UTSCHEINES
BERLISCHT MIT
31.0E ZEMBER 1920

1850
Grindung der ersten Ortsmusikka-
pelle

1857
Grindung des Kameradschaftsbun-
des

8 GroB(1972), S.26

1870

Gemeinde kauft Gasthaus ,Pulver-
macher” und richtet es als Schulhaus
mit zwei Lehrerzimmern und Lehrer-
wohnungen ein

1872

Auflassen des Friedhofes um die
Pfarrkirche

iN ZEITENDER g
NOT EIN GEBOT.

1877

Weihe des neuen Friedhofes
Eroffnung des Salzkammergutbahn



1911

Grindung einer Volksbihne, sie
hatte sich das Ziel gesetzt, mit dem
Erl.s aus den Theatervorstellungen
in Not geratene Mitmenschen zu
unterstitzen®

1924
Elektrifizierung der Bahnlinie Stai-
nach-Irdning-Scharding

1934

Errichtung der evangelischen Kirche
(Architekt Baumeister Hans Jelem)

1940

Neuerliches Einschmelzen des Geldu-
tes

1948

Ruckkehr des Ausseerlandes und
Mitterndorf's zur Steiermark, nach-
dem es 1938 dem Gau Oberdonau
(Oberosterreich) eingegliedert wor-
den war. Nach dem 2. Weltkrieg wirt-
schaftlicher und touristischer Auf-
schwung, vor allem im Bereich des
Winterfremdenverkehrs

1963

Freigabe des Kurbades in Heilbrunn
zur Publikumsbenitzung

9 GroB(1972), S.184

1966

Errichtung der Hauptschule

1971

Anerkennung von Mitterndorf zum
Heilklimatischen Kurort durch das
Amt der Steiermarkischen Landesre-
gierung

1972

Anderung des Orts- und Gemeinde-
namens in Bad Mitterndorf

1986

Erweiterung der Kulmschiflugschanze

2004

Weiterer Umbau  Schiflugschanze
Kulm

2009

Er6ffnung der Grimmingtherme
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TOURISTISCHE ENTWICKLUNG

DIE SALZKAMMERGUT-
SOMMERFRISCHE

Die Mitterndorfer Sommerfrische
findet sicher ihre Wurzeln
Sommerfrische in Ischl
und im Ausseerland. Die
Tourismusgeschichte des
Salzkammerguts beginnt
mit dem ,Edeltourismus”
birgerlicher und adeliger
Reisender wie zum Beispiel Erzherzog
Johann, die in der erste Halfte des 19.
Jahrhunderts die Alpen und vor allem
das Salzkammergut entdeckten, lieb-
ten und fur sich als DAS Reiseziel fr
~Sommerfrische” auserkoren.

.Wenn das Ausseer Land schon vor
mehr als 1000 Jahren bekannt und
besucht wurde, so ist das zum Teil das
unvergéngliche Verdienst dreier Méan-
ner: 1. Der Universitatsprofessor Josef

in der
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SALZKAMMERGUT

August Schultes, der das Salzkammer-
gqut genauestens kennen lernte und
in seinen , Reisen durch Oberdsterre-
reich” (einschlieBlich Aussee) 1794 bis
1808 ... beschrieb. — Der k.k. Forstbe-
amte Johann Steiner, der
in seinen ,Reisegefdhrten
durch die Osterreichische
Schweiz” 1820 das erste
Reisehandbuch bot. — 3.
Der vielgereiste F.C. Weid-
mann, der 1834 ,Darstellungen aus
dem Steyermdrktischen Oberlande”
schrieb und sie Erzherzog Johann
widmete — Alle drei sind erheblich
begeistert von der landschaftlichen
Schénheit des Ausseer Landes und
von der Eigenart der Bewohner.”'°

.Angezogen vom Aufenthalt des
Kaiserhauses in Ischl von Reisebe-

-~

10 Hollwoger (1956), Das Ausseer Land, S.236

schreibungen und Gemalden Uber
das Salzkammergut kamen auch die
ersten hohen Herrschaften. Bad Aus-
see blihte als Kurort bereits zwischen
1852 und 1854 mit der Errichtung
der Badeanstalt Fronbad auf, errichtet
von Franz Vitzthum, einem burgerli-
chen Wundarzt und Magistratschir-
urg in Bad Aussee. 1864 grindeten
die , Ausseer” ein Verschdnerungsko-
mitee, einen Vorlaufer der Kurverwal-
tung. 1868 wurde Bad Aussee amt-
lich zum ,Kurort” erklart.”"

Ab den 1860er Jahren entwickel-
te sich der Sommerfrischetourismus
basierend auf der Heilkraft des So-
lebades, auf Gesundheitstherapien
du auf Erholung- und Vergntigungs-
moglichkeiten der Umgebung. In Kaf-
feehdusern, Gasthofen, Ausseer Bau-

11 Hollwdger (1956), Das Ausseer Land, S.254

ernhdusern oder neu erbauen Villen

und Hotels am See verbrachten die
Gaste ihre Sommer in einer landlich-
urbanen Umbebung. , 1869 ertffnete
der Arzt Josef Schreiber ein Sanatori-
um, das ab 1877 als ,Badehotel Eli-
sabeth” Karriere machte. Einen Schub
erhielt die Tourismusentwicklung in
Ischl und Aussee durch den Bau der
Eisenbahn. Sie ermdglichte einen ver-
starkten Zustrom an Gasten und den
weiteren Ausbau der touristischen In-
frastruktur. 1889 6ffnete das Kurmit-
telhaus (marktische Badehaus) seine
Pforten. Um 1890 warb Aussee ge-
meinsam mit Gmunden und Ischl um
1891 entstand der Verband
der Kurorte und Sommerfrischen des
Salzkammergutes.”™ Die regelmaBige

Gaste.

Anwesenheit prominenter wie hoch-

12 Hollwoger (1956), Das Ausseer Land, S.258



Aussee gegen Rathelstein.

gestellter Personlichkeiten aus Politik,
Wirtschaft und Kultur und deren Ver-
ehrung fur die Aussseer Landschaft
und Volkskultur gehéren damals wie
heute zur Ausseer Sommerfrische.
Mitterndorf und das Hinterbergertal
waren bis zum Ende des 19. Jahr-
hunderts vorrangig eine Bauern-, Ge-
werbe- und Holzindustrielandschaft
und bis zum Eisenbahnzeitalter eine
Zulieferregion fir die Saline. Alsbald
begannen prominente Gaste des Aus-
seerlandes in die reizvolle Landschaft
des Hinterbergertals auszuweichen.
Sie mieteten sich in Bauernhausern
ein oder lieBen sich Villen errichten.
Mitterndorfer Blrger wie Lobenstock
oder Oberascher begannen, erste In-
itiativen fur eine Sommerfrische auch
in Mitterndorf zu setzen.

JVerglichen mit dem Ausseer Land
war das ganze Hinterbergertal bis

zum Ersten Weltkrieg in jenen Krei-
sen, die sich damals Urlaubsreisen
und  Sommeraufenthalte  leisten
konnten, weitaus weniger bekannt...
Trotzdem fihlten sich schon vor der
Jahrhundertwende einzelne Kdnstler
und einige wohlhabende Blrger aus
den groBen Stadten von der eigenar-
tigen Schénheit Mitterndortfs und von
der Heiterkeit des Hochtals... angezo-
gen. Peter Rosegger bewunderte bei
seinen wiederholten Besuchen vor
allem die reizvollen alten Holzhduser
und der Komponist Wilhelm Kienzl
vertauschte sein geliebtes Stamm-
quartier in Bad Aussee zweimal mit
Mitterndorf”3

»Eine der prominenten Personlichkei-
ten, die in Mitterndorf einen Som-
mersitz errichteten, war Josef Graf
von Sickingen-Hochenburg. Er kaufte
bereits 1866 bei Obersdorf eine An-
hoéhe und lieB die Villa Schwanegg er-
richten, die ihm 1887 schlieBlich Frei-
herr Adolf von Braun abkaufte.”
JAls erster
und ,richtiger” Sommerfrischler und
Kurgast galt der koéniglich-britische
Oberst in Rente, August Schmid. Er
wahlte Mitterndorf 1879 als Aufent-
haltsort und setzte damit Impulse

namentlich bekannter

13 Laimer (1998), Ausseerland, $.191
14 Dokument: Martin Pollner Biographische Anga-
ben tber Adolf von Braun

fir den weiteren Tourismus. Spater
errichtete der Verschénerungsverein
ihm zu Ehren die sogenannte , Oberst-
Schmid-Ruhe.”®

Der Lehrer und Schriftsteller Hans
Frauengruber tragt ebenso zur Be-
kanntheit des Ortes bei.

,1897 erschien Fraungruber
und Furbdck der erste Hinterberger
FUhrer.”'® Peter Rosegger, so schreibt
Hollwoger, ,hat aber auch seinen
Freund Hans Fraungruber in Mittern-
dorf wiederholt besucht, ganz gewiss
in Begleitung seiner Tdchter Anna
und Grete am 4. 9. 1897”7

.Die touristischen Bemudhungen in
Mitterndorf9'® fanden ihren Ausdruck
in der Entwicklung der Infrastruktur:
so in der Errichtung einer StraBen-
beleuchtung (1887) oder in der Er-
6ffnung einer Badeanstalt fur Sole-,
Schwefel- und Fichtnadelbader durch
Heinrich Lobenstock 1888."°

1896 griindeten Mitterndorfer Tou-
rismuspioniere den ,Verschénerungs-
verein” als Vorlaufer des spateren
Fremdenverkehrsvereines.

Zu den ersten Vereinsvorstanden
(Ob-

von

zahlten Heinrich Lobenstock

15 Vergl. Jubildumsbroschure (1996) ,100 Jahre
Fremdenverkehr in Bad Mitterndorf”

16 Hollwoger (1956), Das Ausseer Land, S. 259

17 Hollwéger (1956), Das Ausseer Land, S.265

18 Siehe dazu in: 100 Jahre Fremdenverkehr, 1996
19 Laimer (1998), Ausseerland, 5.192

A
rotd e g

% Gigbagweng m&ars’q\#

% ~Schneid aufderelt,

AUB, MATTHEY, GRAZ

mann), Fritz Schlosser, Hans Flrbdck
und Kajetan Artweger. Erste Ob-
manner waren Heinrich Lobenstock
(1905 bis 1908), Franz Lobenstock
(1908 bis 1910) sowie Hans Flrbodck
(1910 — 1928). Die Wende zum 20.
Jahrhundert war in Mitterndorf von
Aufbruchsstimmung gepragt. Blrger
und Gewerbetreibende trieben Initia-
tiven zur Entwicklung des Ortes, des
Vereinslebens und der Sommerfri-
sche voran. In dieser Zeit veranderte
sich auch das Gesicht des Ortes. Das
bauerliche und handwerkliche Mit-
terndorf wurde im Ortskern langsam
verwandelt und durch burgerliche
Gebadude und manche Villen erganzt.
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...da trug sich zu, als die Konigin einmal vm Bade safs,
dass emn Frosch aus dem Wasser ans Land kroch und zu thr sprach
demn Wunsch wird erfiillt werden, ehe ein Jahr vergeht,
wirst du eine Tochter zur Welt bringen®. ..

2



WICHTIGE TOURISTISCHE
DATEN UND MEILENSTEINE
DER 1950ER JAHRE*®

e 1950 zahlt Mitterndorf
Nachtigungen.

e 1952 wird der Fremdenverkehrs-
verein, in der NS-Zeit aufgeldst,
neu initiiert und

e 1954 gesetzlich registriert. Erster
Obmann
vereines ist Franz Purcher (1954 —
1960).

e Zu den wichtigsten Zielen und Ak-
tivitaten der 1950er Jahre zahlen
der Wiederaufbau der Wander-
wege zwischen Obersdorf und
Krungl. Neue Prospekte bewerben
die Gemeinde.

16.865

des Fremdenverkehrs-

e 1954 studiert eine schwedische
Fremdenverkehrsdelegation  den
Mitterndorfer Fremdenverkehr.

e 1955 entsteht im Tal der erste Ski-

lift.

e 1955 erscheint ein Arti-
kel im Ennstaler zu ,50 Jah-
re  Wintersport in Mitterndorf

20 Quellen: Interview mit Eduard Sulzbacher
sowie diverse Dokumente von Eduard Sulzbacher zu
,100 Jahre Wintersport in Mitterndorf; GroB (1972),
S.86 bzw. S.163-165; Strick Chronik I; 100 Jahre
Fremdenverkehr, 1996 — Interview durchgefihrt
und ausgearbeitet von Gunther Marchner

1957 halten westdeutsche Reiselei-
ter Ausschau nach den Angeboten
in Mitterndorf.

1958 wird die Simonywarte erneu-
ert.

Im Dezember 1958 wird der Plan-
Lift eroffnet.

1959 weist die Gemeinde 71.632
Nachtigungen auf.

Schon in den 1950er Jahren er-
greifen Privatpersonen sowie die
damalige Gemeindefihrung, die
bislang mit der Wiederherstellung
von Infrastruktur und auch mit der
Schaffung von Wohnraum befasst
war, erste Initiativen flr eine Wie-
dererschlieBung und kommerziel-
len Nutzung der Heilquelle in Heil-
brunn.

1960ER JAHRE -
DER TOURISMUS BOOMT!

Zusammenfassend die wichtigsten
Meilensteine dieser Entwicklung:?'
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Ab Ende der 1950er Jahre begann
die systematische ErschlieBung der
Heilquelle in Heilbrunn. Eine Ge-
sellschaft betrieb die ErschlieBung
und die Errichtung der Anlage im
Jahr 1963, die bis 1967 standig er-
weitert und ausgebaut wurde. Die
rechtlich anerkannten Heilfaktoren
der Therme von Heilbrunn bilde-
ten schlieBlich die Grundlage fur
die spatere Zuerkennung des Titels
,Bad” fur die Gemeinde.

1961 initiierte Siegfried Saf die Er-
richtung der Tauplitzalm-Alpenst-
rasse. Bereits in den 1950er Jahren
war von Tauplitz aus ein Sessellift
auf die Tauplitzalm gebaut wor-
den. Nun war auch von Mittern-
dorf ein direkter Zugang auf das
Wintersportsgebiet der Tauplitzalm
moglich.

Marchner, Gunther: ,Wintersport und Som-

merfrische” Bad Mitterndorf

e Ab Mitte der 1960er Jahre ent-

stand mit der ,Sonnenalm” eine
der gréBten Ferienanlagen in Os-
terreich. Weitere Anlagen im Ge-
meindegebiet folgten.

Gleichzeitig verbesserte die Ge-
meinde die touristische Infrastruk-
tur  (Wanderwegenetz, Kurpark
im Ortszentrum). Neue Beherber-
gungsbetriebe
entstanden.
Anfang der 1970er Jahre wurden
all diese Tatigkeiten durch die Zuer-
kennung des Titels ,,Bad” und der
Verleihung des Pradikats , Kurort”
gekront. Aus Mitterndorf wurde
1972 ,Bad” Mitterndorf.

und Gaststatten

Im Mitterndorfer Heimatbuch, 1972
anlasslich der Erhebung der Gemein-
de zu Bad Mitterndorf publiziert,
wurden auch die Daten Uber die Bau-
tatigkeit Mitterndorf stolz prasentiert:
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Seit 1947 entstanden im Gemeinde-
gebiet:

258 Wohnhauser

5 Siedlungshauser mit insgesamt
41 Wohnungen

4 GroBhotels

4 Gasthofe

13 Pensionen

1 Jausenstation

1 Kegelbahn

11 Geschaftslokale

1 Fabriksgebaude

1 Apotheke

3 KFZ-Werkstatten

2 Tankstellen

2 Bankgebaude

2 Tennisplatze

1 Parkanlage

1 Hauptschule

1 Kindergarten

2 Bauhofgebaude

1 Hochwasserbehalter

1 Kléranlagengebaude 411 Ferienwohnungen in GroBobjek-
2 Feuerwehrristhauser ten und 80 Ferienhauser waren errich-
1 Thermalschwimmbad tet worden. DarUber hinaus befanden
1 Strasse zur Tauplitzalm sich 52 weitere Ferienhauser und 342
1 Friedhof errichtet Ferienwohnungen im Bau. Fir die Er-

richtung weiterer Ferienwohnungen
lagen Ansuchen fir 473 Wohnungen
vor."2?

22 GroB(1972), S. 151
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AUSZUG AUS DEM STRATE-
GIEPLAN - TOURISMUS, DAT.
2007, VON KOHL & PARTNER
TOURISMUS GMBH

.Im Oktober 2007 wurde ein kurzge-
fasster Strategieplan, der die strategi-
sche Gesamtentwicklung im Touris-
mus der Gemeinden Bad Mitterndorf
und Tauplitz in den nachsten 10 — 15
Jahren skizziert, ausgearbeitet. Ver-
fasser: Kohl & Partner Tourismus
GmbH aus 9500 Villach.

Die Zahl der angebotenen Betten ist
in der Sommersaison nahezu gleich
hoch wie in der Wintersaison. Die
Gastebettenanzahl ist in den letzten
vier Jahren im Winter um 5% im Som-
mer um 10% zurlckgegangen. Daflr
ist der Anteil an gewerblichen Bet-
ten der 4- und 5- Sterne-Kategorie
seit 2006 sprunghaft gestiegen (um
100%).

Einerseits wurden der Standard von
Zimmern der 2- Sterne-Kategorie an-
gehoben, gleichzeitig wurden private
Zimmer/Ferienwohnungen adaptiert
und einer gewerblichen Nutzung zu-
gefuhrt.

Im Vergleich mit anderen Tourismus-
destinationen (Schladming, Zell a.
See,...) ist der Anteil an gewerblichen
Betten der 4- und 5- Stern-Kategorie

mit nunmehr ca.10% (Zell a. See.: ca.
30%) immer noch gering. Der An-
teil an privaten Ferienwohnungen ist
zwar um ca. 16% zurlckgegangen,
ist aber mit 32,3% (Zell a. See: ca.
20%) immer noch vergleichsweise
hoch.

Der Anteil an sonstigen Unterkinften
ist im Vergleich zu 2006 mit 17,2%
(Zell am See: ca. 5%) unverandert
hoch.

In vielen Regionen Osterreichs ist es
in den letzten Jahren gelungen, die
Anklnfte zu steigern, in Bad Mittern-
dorf zumindest im Sommer (5,4%).
Im Winter sind sie leicht ricklaufig
(-3%). Die Nachtigungen erreichten
2007 einen Tiefstand. Nunmehr zeigt
die Kurve aber wieder nach oben.
Ahnlich wie bei den Ankinften und
Nachtigungen zeigt die Kurve nach
dem Tiefststand von 2006 (86,2) nun
auch bei der Auslastung wieder nach
oben. 2008/09 ist der Wert wieder
auf 102,2(>100!) gestiegen. Lt. den
Ausfihrungen von Kohl & Partner
sollte ein zweisaisonaler Tourismusort
eine durchschnittliche Auslastung von

Winterhalbjahr 1.11. - 30.4.
2005/06 | 2006/07 | 2007/08 | 2008/09 In% orgltich s Nole
4-Stern 114 114 174 222 10,6% +48 | *27.6%
3.Stem 435 409 476 487 222% 9 -1,9%
2.Stern 96 121 7 56 27% | 45 | -211%
Gewerblich 645 734 721 745 355% | +24 | +33%
Privat 251 255 213 208 10,0% af -19%
prival! Bauemhof 135 140 13 119 57% 12 9,2%
Faiie 810 804 752 673 320% | 79 | -105%
Schutzh, + Sonstige 357 357 343 354 16,9% +11 +3.2%
GESAMT 2.198 2.290 2.180 2100 | 100,0% | -60 | -2,8%
Sommerhalbjahr 1.5. - 31.10.
2005 2006 2007 2008 in % ‘:'g:‘ﬁ‘qﬂ:"“m
4-Stem 114 114 174 222 10.8% 48 | *27.6%
3.Stem 472 431 456 431 20,9% 25 -6.5%
s 123 121 71 56 27% | 45 | 211%
Gewerblich 708 666 701 708 34,4% +8 +1,1%
Privat 251 255 213 209 10,1% 4 -1,9%
prival/ Bauernhof 135 140 131 119 5.8% 12 9.2%
Fewo 792 804 752 673 326% | 79 | -105%
Schutzh. + Sonstige 422 381 348 354 17.2% +6 +.7%
GESAMT 2.309 2.246 2,145 2064 | 1000% | -81 | -38%
_Sommerhalbjahr 1.5. - 31.10.
2005 2006 2007 2008 in %
S 1476 1418 126.8 1103 30,2
3-Stem 485 479 456 56.9 156
| 2-Stem 24,4 20,2 311 34,0 9.3
Gewerblich 60,3 589 64,3 718 19,7
Privat 240 213 195 n7 87
privat/ Bauernhof 481 513 46,3 495 135
Ciilie 216 19,8 186 20,0 55
Schutzh. + Sanstige 757 2 723 776 213
GESAMT 452 422 44,0 50,5 13,8
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Winterhalbjahr 1.11. - 30.4.

2005/06 2006/07 2007/08 2008/09 in %
i 128,0 19,1 12,2 932 255
Lo 63,1 51,7 54.7 49,1 134
5 i 7.4 254 425 46,8 128
Gewesbiich 70,8 57,8 67.4 62,1 17.0
Privat 294 214 299 40,1 11,0
piva Bausmet 508 36,6 45.1 467 12,8
Fewo 358 28,7 318 338 93
Schulzh, + Sonstige 72,0 68,6 709 722 198
SRR 522 439 50,5 517 142
Winterhalbjahr 1.11. - 30.4.

2005/06 2006/07 2007/08 2008/09 in %
4-Stermn 57 5.8 55 4,8 1.3
3-Stern 45 4,6 43 4.6 1.3
2.Stam 45 53 45 48 13
Gewarbiich 48 50 47 47 13
Privat 4.8 47 45 55 1.5
prival/ Bauermhof 5.2 5.5 55 53 14
Eanio 6.9 74 68 66 18
Schutzh, + Sonstige 106 1.4 12,3 138 3.8
T — 6.0 63 6.0 61 16
Sommerhalbjahr 1.5. - 31.10.

2005 2006 2007 2008 In %

4-Stern 59 54 52 46 1,3
3-Stern 36 33 35 43 12
2:Stemn 34 33 a8 46 12
Gewerblich 4.2 4.0 4,2 4.4 12
Privat 4,3 4,0 3.8 54 15
privat/ Bauemhof 52 62 5.1 53 1.5
B 82 7.9 8.1 8.0 22
Schutzh, + Sonstige 9.8 112 121 12,2 34
RSN 57 56 56 59 15

zumindest 100 bis 110 Vollbelegungs-
tagen aufweisen. Ein wesentlicher
Grund dafur durfte in der Steigerung
des Angebotes in der 4- bis 5- Sterne-
Kategorie liegen, welche seit 2006
deutlich zu verzeichnen ist.

Der Vergleich der letzten vier Jahre
zeigt, dass die Auslastung im Win-
ter — mal mehr, mal weniger deutlich
—hoher als im Sommer ist.

Aus den o. a. Tabellen lasst sich ab-
lesen, dass die durchschnittliche
Aufenthaltsdauer Uber die letzten
vier Jahre anndhernd konstant blieb,
jedoch eine Verschiebung innerhalb
der Kategorien stattfand. Auf der
einen Seite ist der Trend zum qua-
litativen Kurzurlaub ersichtlich (A.
im 4- Stern-Segment kirzer), dem
gegenlber steht der Trend , Zurlck
zum Ursprung” (A. bei Schutzhittn
+ Sonstige vergleichsweise stark ge-
stiegen).

.Das Billigzeitalter ist angebrochen
und mit ihm eine Polarisierung in
ein immer breiter werdendes Dis-

kontsegment und ein mengenmdaBig
schrumpfendes Luxussegment.” (An-
dreas Reiter)

Zusammenfassend ist festzuhalten,
dass die Talsohle in den Jahren 2006
und 2007 erreicht wurde und die Kur-
ve nunmehr in allen Bereichen wieder
nach oben zeigt.”#

23 DI Kaml (2009), ,Ortliches Entwicklungs-
konzept 4.0” S. 86-90



WOHNBAU

BEDARFSPROGRAMM -

.Die Einwohner- und Haushaltsent-
wicklung ist grundsatzlich weitge-
hend demographischer Natur, es sind
mehrere Faktoren zu berlcksichtigen:
Einerseits ist die Verringerung der
HaushaltsgroBen durch die Verschie-
bung der Alterspyramide zur alteren
Generation begriindet, andererseits
Ent-
wicklungen (hohe Scheidungsraten,
Anstieg des Wohlstandes, ...) auch
bei der jingeren Generation die An-
zahl der 1-Personenhaushalte anstei-
gen.

Die Anzahl der Mehrgenerationen-
haushalte ist Uberall stark ricklaufig.
Die starke Entflechtung der Haushal-
te und die rlcklaufigen Belegziffern
werden sich sicherlich in Zukunft et-
was abschwachen. In den landlichen
Regionen ist bzgl. Haushaltsbelegzif-

lassen  gesellschaftspolitische

BAD MITTERNDORF

fer immer noch mit einer Trendfort-
schreibung zu rechnen. Selbst bei sta-
gnierender Bevolkerungsentwicklung
und konstanten Haushaltsvorstands-
quoten muss durch die Verschiebung
der Altersstruktur mit einem weiteren
Zuwachs an Haushalten gerechnet
werden.

Die Wohnungszuwachsschatzung
auf Gemeindeebene beinhaltet die
Fortschreibung der naturlichen Ent-
wicklung, die Zielvorstellungen zur
Zuwanderung und darauf aufbauen-
de Trendfortschreibungen der Haus-
haltsentwicklung.

Eine groBe Impulswirkung fir die
Region ist durch die Umsetzung der
Grimmingtherme als Leitprojekt zur
Forderung eines ganzjahrigen Touris-
musangebotes zu erwarten. Fur den
Arbeitsmarkt werden allein durch
das Projekt und der gekoppelten Ho-

telinvestition direkt rund 130 neue
Arbeitsplatze geschaffen. Branchen-
kennzahlen gehen davon aus, dass
durch touristische Projekte dieser
GroBenordnung in einer Region in-
direkt rund 500 Arbeitsplatze gene-
riert werden. Denn in weiterer Folge
ist — dhnlich wie in den 1960er Jah-
ren durch den Bau der Kuranlage Bad
Heilbrunn — damit zu rechnen, dass
im Sog binnen kirzester Zeit umfang-
reiche Investitionen in neue und be-
stehende touristische Einrichtungen
(Gastronomie, Handels- und Dienst-
leistung) getatigt werden.

Von 1961-1971 war eine sprunghaf-
te Zunahme der Bevélkerung um ca.
11% (1) zu verzeichnen. Selbst bei
vorsichtiger Einschatzung kann man
daher im nachsten Jahrflnft von einer
Zunahme der Bevdlkerung um min-
destens 6% ausgehen (ca. 180 Perso-

nen).Auch in den néchsten 15 Jahren
ist zu erwarten, dass der Wert — nicht
linear, aber ansteigen wird. Das Ziel It.
OEK 4.0 liegt dabei bei 3.300.

Der Bevolkerungsstand der Marktge-
meinde Bad Mitterndorf betragt der-
zeit 3.021 Einwohner. Die Gemeinde
ist jedoch bestrebt, den Bevolkerungs-
stand bis 2024 auf 3.300 anzuheben.
Das Ziel soll wie folgt erreicht wer-
den: Die Geburtenbilanz ist seit 2001
mehr oder weniger ausgeglichen. Die
Wanderungsbilanz hingegen war von
2001 bis Ende 2007 teilweise ausge-
glichen, teilweise stark negativ (z.B.
2007: -40). Seit Beginn 2008 ist aber
mit einem Wert von +28 ein starker
Aufwartstrend (Zuzug) zu verzeich-
nen.

Die Anzahl der Kinder und Jugend-
lichen (<15 Jahre) ist in den letzten
20 Jahren kontinuierlich zurtickge-
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gangen (1991: 17,9%, 2001: 16,3%,
2009: 14,2%), die der Uber 60-Jdh-
rigen gestiegen (1991: 21,8%, 2001:
24.1%, 2009: ca. 27,6%). Der Anteil
der Kinder und Jugendlichen bewegt
sich damit im Landesschnitt, der Wert
der Uber 60 Jahrigen ist hingegen
Uberhoht.

Ausbildungsstand: Der  Ausbil-
dungstand der Bevélkerung stellt sich
folgendermaBen dar (Stand 201):
33,4% der Wohnbevélkerung Uber
15 Jahre hat als hochste Ausbildung
die Pflichtschule absolviert, 40,2%
eine Lehre, 12,7% eine Fachschule,
die restlichen 13,7% verteilen sich
auf AHS, BHS und Hochschule. Damit
entspricht der Ausbildungsstand dem
des Bezirks (33,7% / 40,9% / 12,6%
/12,8%).

Haushalte: In der Marktgemeinde
Bad Mitterndorf gibt es derzeit 1.272
Haushalte (Stand 2009). Zwischen
1991 und 2008 kam es zu einem
Anstieg der Haushalte um ca. 17%.
Damit folgt die Entwicklung dem all-
gemeinen Trend (Single-Haushalte,
zunehmende Scheidungsrate,....).
Die durchschnittliche HaushaltsgroBe
liegt mit 2,38 knapp unter dem Lan-
desschnitt (2,42). Sie ist seit 1991 um
ca. 15% gesunken.
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Auslanderanteil: Der Auslanderanteil
in der Marktgemeinde Bad Mittern-
dorf betragt 12,08% (Stand 2009).
Dabei handelt es sich vornehmlich um
Auslander aus dem deutschsprachi-
gen Sprachraum, die ihren ehemali-
gen Zweitwohnsitz (Sonnenalm) zum
Lebensmittelpunkt erklarten.

Ziele: Steigerung der derzeitigen Be-
volkerungszahl von 3.021 auf 3.200
(5 J.) bzw. 3.300 (15 J.). Sicherung
der siedlungsstrukturellen Vorausset-
zungen. Attraktivierung des Wohn-
standortes fur Jungfamilien.
MaBnahmen: Sicherung der beste-
henden bzw. Schaffung neuer Ar-
beitsplatze durch Flachenvorsorge
fUr touristische Betriebe sowie fur
gewerbliche Klein- und Mittelbe-
triebe/Dienstleistungsunternehmen.
Flachenvorsorge fir Wohnbebauung
(unter Berlicksichtigung der unter-
schiedlichen Wohnformen). Bautatig-
keit jungfamilienfreundlich ausrich-
ten: z.B. leistbare Kleinwohnungen,
Miet(kauf)wohnungen.

Schaffung ansprechenden
Wohnumgebung (StraBen, Orts- und
Landschaftsbild)

Belebung des Ortszentrums. Erhal-
tung des hohen natur- und kultur-
landschaftlichen Potentials der freien

einer

Landschaftsrdume fir die Umwelt-
und Lebensqualitat. Verbesserung der
Versorgungsinfrastruktur bzgl. Giter
und Leistungen des taglichen Bedarfs
unter Bedachtnahme auf eine funk-
tional ,gerechte” Verteilung auf die

einzelnen Siedlungsschwerpunkte.
Anzahl
Baubewilligungen der letzten 15 Jah-
re: Einfamilienhausbau: 161 Baubewil-
ligungen / Flachenverbrauch: 10,3ha;
GeschoBbau: 72 Wohneinheiten / Fla-
chenverbrauch: 0,6ha

der flachenverbrauchenden

Wohnbevélkerung
Einwohner Einwohner
1961 2442 2001
1971 2.705 2006 3.063
1981 2.848 01.01.2008 3.004
1991 3.035 2009 3.021
Bevélkerungsentwicklung durch 2001 - 2009 1991 - 2001 1981 - 1991 1971 - 1981
Geburten- und hnete Wand gshbil
absolut % absolut % absolut % absolut %
insgesamt -63 2,0 183 6.0 187 6.6 143 5:3
durch Geburtenbilanz 4 0,13 B4 28 49 1.7 101 ar
durch Wanderungsbilanz -67 -2,13 a9 33 138 4.8 42 16
Gemeinde Bezirk Land
Alter der Bevolk [ % b %
2009 2001 1991 2001 1991 2008 2001 1891
insgesamt 3.021
0 - 14 Jahre 428 14,2 16,3 17,9 171 18,8 14,4 16,2 17.5
15 - 59 Jahre 1758 58,2 59,6 60.2 60,5 61,1 62,0 615 619
60 u. m. Jahre 835 27,6 241 218 224 20,2 23,6 223 20,6
Haushalte Gemeinde Bezirk Land
Stand 2008 Stard 2001 Stand 2007
insgesamt 1.272
durchschnittliche Haushaltsgréite 2,38 2,60 242




GEWASSER

.Nach dem Abschmelzen des Eises
wurden Taler und Becken um das
Mitterndorfer Becken Ubertieft zu-
rickgelassen. Dadurch bildeten sich
zwei flache Wasserscheiden heraus,
die das Becken in drei Abschlusszonen
gliedern, gegen Westen zur Traun, die
Mitte gehort dem Bachesystem der
Salza, der Osten dem Grimmingbach.
Bache, die Siedlungsbereiche tan-
gieren: Salzabach, Rédschitzbach,
Obersdorferbach, Zauchenbach,
Krunglbach, Krobathenbach, Mel-
zenbach, Bauerngraben, Son-
nenalmgraben, Schindergraben,
Schmiedwiesengraben.”?*

24 DI Kaml (2009), ,Ortliches Entwicklungs-
konzept 4.0, S 62.63
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KLIMA / LARM / LUFT

.Heilkurort: Bad Mitterndorf verfugt
Uber drei ortsgebundene Heilfaktoren
(Heitherme, Heilmoor, Heilklima) und
erhielt 1971 das Pradikat , Heilklima-
tischer Kurort” und 1972 die Berech-
tigung des Titels ,Bad”. Per Verord-
nung der Stmk. Landesregierung vom
23.09.2002, LGBI.Nr. 102 / 2002 sind
nunmehr beide Katastralgemeinden
zur Ganze als Kurbezirk festgelegt.
Klima: Charakteristik: Im Ausseer
Land gibt es zwei Beckenlandschaf-
ten, wobei die Zone G.3 das Becken
von Bad Mitterndorf im Stidosten be-
trifft. Die Umrahmung ist im Westen
und Osten durch die Gebirge sehr gut
gegeben (Grimming/Dachsteinmassiv
bzw. Totes Gebirge).

Temperatur: Grubegg darf als der
Kaltepol der Region angesehen wer-
den, denn Minima von -30° und da-
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runter wurden bereits mehrfach ge-
messen (Daten einer Sonderstation
seit 1985). Dieser Abschnitt zeichnet
sich ferner durch eine erhéhte Inversi-
onsgefahrdung aus, was fur den Rest
des Beckens nur in abgeschwachtem
Sinn gilt.

Niederschlag: Das Klima darf als nie-
derschlagsreich (1200 bis 1400 mm)
und maritim gepragt bezeichnet wer-
den. Die jahreszeitlichen Gegensatze
bezlglich des Niederschlages und
der Temperatur (Janner -3 bis -4°, in
Grubegg allerdings -6,1; Juli 16°, Jah-
resmittel bei 7°) sind schwach ausge-
bildet.

Die Zahl der Frosttage schwankt zwi-
schen 130 und 150, im Raum Grubegg
bis 160, die der Sommertage von 30
bis 40. Das Becken ist ferner relativ
nebelarm (Ausnahme Grubegg), wo-
bei die Zahl der Tage mit Nebel von




der Beckensohle zu den Hangen stark
ansteigt (von ca. 50 bis Uber 100)."2°
Larm: Ein schalltechnisches Gutach-
ten, verfasst von der FA 17C, datiert
mit Mai 2009, liegt vor: Im Rahmen
des notwendigen Uberprifungsver-
fahrens fir heilklimatische Kurorte
hat die Marktgemeinde Bad Mittern-
dorf die Fachabteilung 17C, um Er-
stellung eines aktualisierten Larmgut-
achtens ersucht. Eine Grundlage des
Anerkennungsverfahrens bildet ein
schalltechnisches Gutachten, sowie
eine Larmkarte, in welcher die Larm-
pegel im unmitttelbaren Kurbereich
sowohl fur die Tages- und Nachtzeit
ersichtlich sind.

.Die relevanten Larmbelastungen
sind nach wie vor der Einfluss der
BundesstraBe B145 und die Landes-

25 DI Kaml (2009), ,Ortliches Entwicklungs-
konzept 4.0", S. 64

straBBe L730 durch das Ortsgebiet von
Bad Mitterndorf und diverse Gemein-
destraBen mit zeitlich und auch Saison
bedingten starkeren Schwankungen.
Die Immissionen der Bahn wurden
in Vorbegutachtungen fur einige
Baulandausweisungen der Marktge-
meinde ermittelt (-> schalltechnische
GrundstlUcksbeurteilung der FA 17C,
datiert mit 11.03.2009). Der
fluss auf den Kurbezirk kann derzeit
als gering bezeichnet werden. Wei-
ters geht aus der schalltechnischen
Grundstucksbeurteilung hervor, dass
durch die geringe Anzahl der Zlge
der Immissionsgrenzwert, bei Bertick-
sichtigung des 5dB Bonus, bereits in
einem Abstand von ca. 12m von der
Gleichachse an den ggs. Grundstu-
cken eingehalten wird.?® “Im Bezug

Ein-

26 DI Kaml (2009), ,Ortliches Entwicklungs-
konzept 4.0", S 64

auf die Sonnenalm ist der Bahnldrm
irrelevant, die Entfernung ist so groB,
dass die Bahn nicht mehr horbar ist.
Industrieldrm ist im Gemeindegebiet
von Bad Mitterndorf nicht zu ver-
zeichnen.
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...Was der Frosch gesagt hatte, das geschah,
und die Konmigin gebar ein Mddchen, das war so schon,
daf der Komg vor Freude sich nicht zu lassen wufle
und ein grofes Fest anstellte. ..
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.. ja, der Komg lud nicht blofs
seine Verwandte, Freunde und Bekannte,
sondern auch die weisen Frauen dazu e,
damit sie dem Kind hold und gewogen wairen.
Es waren threr dreizehn in seinem Reiche,
wetl er aber nur zwolf goldene Teller hatte,
von welchen sie essen sollten, so mufte
etne von thnen daheim bleiben.. ..



SONNENALM -

Therme, Hohenluft und Heilmoor und
wie schon erwadhnt boomte in den
1960er Jahren der Tourismus; beson-
ders in Deutschland herrschte groBer
Hunger nach Ferienwohnungen, fri-
scher Luft und weg von der Stadt, zu
leben, wenn auch nur fur kurze Zeit in
Form eines Urlaubes.

Die Firma Contracta aus Stuttgart
wurde auf Bad Mitterndorf aufmerk-
sam und begann ein betrachtliches
Stick Land am FuB3 eines Berges,
das von drei Mitterndorfer Bauern
gekauft worden war, umzubrechen.
Hier sollte die , Sonnenalm” entste-
hen, eine ,Stadt in der Stadt” — fur
(groBtenteils deutsche) Geldgeber,
die kapitalkraftig genug waren, sich
ein Ferienhaus oder eine Zweitwoh-
nung leisten zu kénnen.

PROJEKTGEBIET

.Es wurde ein Projekt mit 8 Apart-

menthausern, 3  Terassenhdusern
und 150 Bungalows entworfen;
die ,Sonnenalm” beinhaltet 609

Wohneinheiten.”?’

Warum gerade das Dreieck als Haus-
form gewahlt wurde lag an den Be-
stimmungen der Bauverordnung. Laut
Bauverordnung war es nur erlaubt
max. 2 GeschoBe zu errichten; nach-
dem die Baukorper nur 2 GeschoBe
besitzen und die weiteren sich ,un-
ter” Dach befinden, gelten diese als
DachgeschoB und somit wurde dieser
Verordnung entsprochen.

27 Dr. Kiwit (2005), ,,40 Jahre Sonnenalm”
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...Das Fest ward mit aller Pracht gefeiert,
und als es zu Ende war,
beschenkten die weisen Frauen das Kind
mit thren Wundergaben:

die emne mit ‘Tugend,
die andere mit Schonheit,
die dritte mut Rewchtum,
und so mit allem, was auf der Welt
zu wiinschen 1st.

Als elfe ihre Spriiche eben getan hatten,
trat plotzlich die dreizehnte heremn. ..



.Zu der Zeit jedoch war Bad Mittern-
dorf im Prozess seiner Umwandlung
bereits zum Monument seiner selbst
geworden. 1971 wurden allein 122
Baugenehmigungen erteilt.

Den Apartments, die bis dahin zu-
rickhaltend die Higel am noérdlichen
Rande der Stadt hinaufgeklettert wa-
ren, wurde nun der Einfall in die Tal-
sohle gestattet.

1972 stieBen zwei pyramidische Bau-
ten mit Namen ,Panorama |I” und

.Panorama II” stdwarts vor, kihn
Uberschritten sie die BundesstraBe
B145 und platzierten sich zwischen
Stadtzentrum und Bad Heilbrunn.”2®

28 Sulzbacher, Eduard: Interview zur Mitterndor-
fer Geschichte-Bericht von Shawn Christoph

|
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...51e wollte sich dafiir richen,
daf sie nicht eingeladen war,
und ohne jemand zu griifen oder nur anzusehen,
rief sie mit lauter Stimme

ndie Konigstochter soll sich in threm fiinfzehnten jfahr
an ewner Spindel stechen und tot hinfallen.«

Und ohne ein Wort weiter zu sprechen,
kehrte sie sich um und verlieff den Saal....



.Dieses GroBvorhaben Uberstieg je-
doch bei weitem die Leistungsfahig-
keit der Gemeinde. Daher musste der
Bautrager fir die Zu- und Abfahrt,
den StraBen- und Kanalbau, die Was-
einschlieBlich

serversorgung einer
Kldaranlage und auch fur die Hang-
verbauungen zur Wasserhaltung hin-
ter den Apartmenthdusern sorgen.
Ebenso gab es Schwierigkeiten bzgl.
der Zufahrt von Rodschitz aus, diese
konnten durch eine Vereinbarung mit
den Osterreichischen Bundesforsten
Uberwunden werden.

Die ,Sonnenalm” war jedoch auch
fir die Erhaltung der StraBe zustan-
dig und zusatzliche Kosten die wegen
einer Abbiegespur, Ampeln oder gar
Umfahrungen entstehen kdnnten,
musste die ,Sonnenalm” selber tra-
gen. Die innere ErschlieBung wurde

dadurch erschwert, dass in Bad Mit-
terndorf erstmalig eine Kanalisation
und zwar getrennt nach Schmutz-
und Oberflachenwasser — sowie eine
Klaranlage gefordert wurde. Hinzu
kam, dass diese ganzen Anlagen auch
von der ,,Sonnenalm” bzw. dem Tra-
ger — der Contracta oder spater der
Euroland — selbst betrieben werden
mussten. Als bald darauf die Gemein-
de selbst mit der Kanalisation be-
gann, wurde die ,,Sonnenalm” dann
gegen Bezahlung von Anschluss und
Benutzungsgeblhren an diese ange-
schlossen.

Die fur die Bauten ab Haus 4 vor-
handene  Schmutzwasserhebeanla-
ge wurde jedoch von der Gemeinde
nicht mit dbernommen; so dass die-
se bis zum Jahr 2002, als der Ortsteil
Obersdorf kanalisiert wurde, von der
Sonnenalm unterhalten und betrie-
ben werden musste.

SchlieBlich gab es noch groBe Was-
serprobleme. Es gab viel zu wenig da-
von und das Wenige wurde aus vielen
kleinen Quellen und Brunnen gefor-
dert. Fur die Versorgung der Sonnen-
alm reichte es nicht. Die Contracta
konnte damals eine Quelle erwerben,
die hinter der Singerhauser Hitte auf
dem halben Weg zur Kochalm liegt.
Von dort aus wurde eine Leitung zu
dem neu zu errichtenden Wasserwerk

hinter Haus 2 gebaut. Es stellte sich
auch leider heraus, dass der schnel-
le Wachstum von Bad Mitterndorf
Der groBe
Ansturm der Gaste blieb aus und so-
mit viele Gastezimmer leer und auch
der Verkauf der Apartmenthauser
bzw. Wohnungen in den ,Dreiecks-
hausern” ging schleppend voran.
Schlimm war es auch, dass die Preise,
wie in allen Fremdenverkehrsgebie-
ten, drastisch stiegen.

AuBerdem musste jetzt auch noch fur
die Wasser Ver- und Entsorgung be-
zahlt werden, was bis dato nicht der
Fall war. Ebenso fur ausgebaute Stra-
Ben mit Beleuchtung, Birgersteige
sowie Parklatze.

Die Bewohner in Bad Mitterndorf er-

etwas Uberstlrzt war.

kannten zwar an, dass sich die Infra-
struktur verbessert hatte, hielten sie
aber fur sich als Gberflissig und hatten

sie nicht gewlinscht. Die Veranderung
des Umfelds griff sogar tief in ihre tra-
ditionellen Lebensgewohnheiten ein.
Aus Hygienegriinden mussten sie mit
ihren Stammtischen aus den Kichen
der Gasthauser weichen.

Alle dies fuhrte dazu, dass sich gegen
die Fremden eine Aversion entwi-
ckelte. Insbesondere stand und steht
nach wie vor die ,Sonnenalm” im
Mittelpunkt der Kritik. Bis heute wird
in der Werbung der Gemeinde die
.Sonnenalm” totgeschwiegen.”#

29 Dr. Kiwit (2005), ,40 Jahre Sonnenalm”
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... Alle waren erschrocken,

da trat die zwolfte hervor,

die thren Wunsch noch iibrig hatte,
und weil sie den bosen Spruch nicht aufheben,
sondern nur thn muldern konnte,

s0 sagte sie »es soll aber kein Tod sein,
sondern emn hundertydhriger tiefer Schlaf,
i welchen die Konigstochter fallt.«. ..

Aus Bad Mitterndorf einer kleinen
unscheinbaren Gemeinde wurde in
kurzer Zeit ein Touristen Eldorado,
gepragt durch enormen Wachstum
und Wobhlstand. Der Bad Mitterndor-
fer Volksschuldirektor Eduard Sulz-
bacher setzte sich jedoch besonders
fir den Widerstand gegen den Bau
der Ferienanlage Sonnenalm ein. Mit
seinen o6ffentlichen Aufrufen und Un-
terschriftenaktionen brachte er die
weitere geplante Verbauung des Or-
tes ins Stocken und dieses ,Weiter-
verbauen” wurde gestoppt.*® Seine
Kritik fand deutlich positiven Wider-
hall, wie zahlreiche Ruckmeldungen
sowohl von Einheimischen wie auch
von Gasten belegen. Die Initiative von
Sulzbacher, aber auch die Bedenken
innerhalb einer Mehrheit des Ge-

30 Sulzbacher Eduard: mehrere Briefe von Einhei-
mischen und Gasten
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meinderates quer durch alle Lager so-
wie letztendlich das neue Raumord-
nungskonzept, fuhrten zum Baustopp
fir neue Anlagen. Die Feen sprachen
ihre Winsche aus...,

...Der Kong, der sein liebes Kind vor dem Ungliick
gern bewahren wollte, lieff den Befehl ausgehen,
daf alle Spindeln vm ganzen Konigreiche

sollten verbrannt werden.

An dem Mddchen aber wurden die Gaben
der weisen Frauen samtlich erfillt,
denn es war so schon, sittsam,
Jreundlich und verstandug,

daf es jedermann, der es ansah,

lieb haben mufte.. ..

N ¢ ¥

die Sonnenalm ward nun zu einem
Ort geworden der geduldet aber
nicht gerade anerkannt und immer
ein wenig als AuBenseiter behandelt
wurde.

=0



@ ...Is geschah, daf an dem Tage,
wo es gerade fiinfzehn Jfahr alt ward,
der Komig und die Komigin micht zu Haus waren,
und das Mddchen ganz allein tm Schlof zuriickblieb.

ﬁ‘;*

&

Da ging es allerorten herum, besah Stuben und Kammern,
wie es Lust hatte, und kam endlich auch an einen alten Turm.
s stieg die enge Wendeltreppe hinauf, und gelangte zu einer kleinen liire.

In dem Schlof steckte ein verrosteter Schliissel, und als es umdrehte,
sprang die Tiire auf, und saf3 da in einem kleinen Stiibchen eine alte Frau
mit emer Spindel und spann emsig thren Flachs. »Guten Tag, du altes Miitterchen
sprach die Komgstochter, »was machst du da’« »lch spinney« sagte die Alte
und nickte mit dem Kopf.

»Was st das fiir esn Ding, das so lustig herumspringt?«
sprach das Mdadchen, nahm die Spindel und wollte auch spinnen.
Kaum hatte sie aber die Spindel angeriihrt, so ging der lauberspruch in Erfillung,
und sie stach sich damat in den Finger. ..

a7






DORNROSCHEN

Die gegenwartige Position der Son-
nenalm in der Wahrnehmung der
Bevolkerung von Bad Mitterndorf,
befindet sich im Wandel. Die Integ-
ration der Sonnenalm und der Be-
sitzer der Wohnungen und der Bun-
galows hat nur in infrastrukturellen
Bereichen wie durch den Anschluf3
an das ortliche Wasser und Kanalnetz
oder durch die Aufnahme in das Ge-
meindestraBennetz  stattgefunden.
Eine soziale Integration wollte bis
dato nicht funktionieren und so blieb
ihr die stiefmutterliche Behandlung
Uber die Jahre erhalten.

~&XH

In dem Augenblick aber, wo sie den Stich empfand, fiel sie auf das Bett nieder,
das da stand, und lag in einem tiefen Schlaf.
Und dieser Schlaf verbreitete sich iiber das ganze Schlof: der Konig und die Konigin,
die eben hevm gekommen waren und in den Saal getreten waren,
fingen an emnzuschlafen, und der ganze Hofstaat mit thnen.
Da schliefen auch die Pferde im Stall, die Hunde im Hofe, die Tauben auf dem Dache,
die Fliegen an der Wand, ja, das Feuer, das auf dem Herde flackerte,
ward still und schlief emn, und der Braten hirte auf zu brutzeln,
und der Koch, der den Kiichenjungen, weil er etwas versehen hatle,
an den Haaren ziehen wollte, liefs 1thn los und schlief: Und der Wind legte sich,
und auf den Bdumen vor dem Schlof regte sich kein Bldtichen mehy.
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Rings um das Schlof3 aber
begann emne Dornenhecke zu
wachsen, die jedes fahr ho-
her ward, und endlich das
ganze Schlof umzog und
dariiber hinauswuchs, daf
gar nichts mehr davon zu

sehen war, selbst nicht die
Fahne auf dem Dach.

50

Mittlerweile sind die Immobilien im
Besitz der dritten Generation und
konfrontieren diese mit hohen Be-
triebskosten was diese dazu veran-
lasst, vermehrt die Objekte am Im-
mobilienmarkt anzubieten und sich
so von ihnen zu trennen. Der Verkauf
gestaltet sich jedoch schwierig, da die
Uberwiegende Mehrzahl kein attrakti-
ves Angebot als Wertanlage noch als
bezugsfahiges Neuheim darstellt. Vie-
le der Besitzer bemuhen sich daher,
ihre Realitaten zumindest zu vermie-
ten um so die hohen Betriebskosten
ab zu fangen. Die Mietpreise sind im
regionalen Vergleich sehr ginstig, da
einerseits die Sonnenalm bisher nicht
als ,einheimischer” Wohnbereich ge-
sehen wurde und andererseits, vor al-
lem in den Wintermonaten, erschwer-
te Bedingungen herrschen.

' (a

Es ging aber die Sage in
dem Land von dem schonen
schlafenden Dornrdschen,
denn so ward die Konigs-
tochter genannt, also dafp
von Leit zu Leit Konigs-
sohne kamen und durch
die Hecke in das Schlof
dringen wollten. Es war
thnen aber nicht maglich,
denn die Dornen, als hat-
ten sie Hinde, hielten fest
zusammen, und die fiing-
linge blicben darin héngen,
konnten sich nicht wieder
losmachen und starben eines
gammerlichen Todes.

DY

Diese niedrigen Mietpreise locken
jetzt zunehmend jlingere Bad Mit-
terndorfer an, die sich vor allem in
den ,Dreieckshausern” einmieten
und dort mit den im Schnitt 33m?
groBen Wohnungen ihr Auslangen
finden. Vereinzelt wurden mittlerwei-
le von Einheimischen auch Bungalows
erworben, die ,heimisch” adaptiert
erste Zeichen einer Anndherung an
die Sonnenalm abgeben.



Wie schon eingangs beschrieben
umfasst Bad Mitterndorf folgende
Ortschaften: Mitterndorf, Obersdorf,
Rodschitz, Neuhofen, Thorl, Zauchen

und Krungl

Bad Ischl 40 km
Bad Aussee 13 km

Nachbargemeinden:  Tauplitz  im
Osten, Pichl-Kainisch im Westen,
Grundlsee im Norden, St.Martin am
Grimming im Stdosten, Grébming im
Studwesten, Bad Aussee im Nordwes-
ten

Erreichbarkeit mit dem Auto:

Wien Uber Bruck/Mur — Liezen — Stai-
nach/Trautenfels
Entfernung: 260km

Linz Uber Bad Ischl — Gmundn -
Regau
Entfernung: 130km

Salzburg tGber Mondsee — Bad Ischl
Entfernung: 95km

Graz Uber St.Michael — Liezen —
Stainach/Trautenfels
Entfernung: 140km

Erreichbarkeit mit der Bahn:
Bahnstrecke Attnang Puchheim —
Stainach/Irdning

N a

‘67 min‘ ‘

39 min|

A& R

30 min|

60 min|

\25 min\ \

12 min\

» |Liezen 32 km

\15 min\ \30 min\

- ‘Stainach - Irdning 16 km

Sonn?nalm

Ober%

&FO

Bad Mitterndorf ¥

T

e |
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Mitterndorf:

1 Lebensmittelhandel (vollsortiert)

2 Fleischhacker
2 Backer
1 Drogeriemarkt

1 Buch-/Papierhandel
1 Geschaft fur Geschenksartikel

1 Blumenhandel
1 Elektrogeschaft
1 Trafik

1 Goldschmied

1 Textilwarengeschaft

2 Friseure

5 Gasthauser

4 Hotels

2 Disco/Pub

3 Café / Konditorei
3 Geldinstitute

1 Erwerbsgartnerei
1 Postamt

1 Apotheke

2 Arzte

1 Zahnarzt

1 rom. kath. Kirche
1 evang. Kirche

1 Gemeindeamt
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1 Polizei

1 Volksschule

1 Hauptschule

1 Kindergarten

1 Veranstaltungshalle

1 Kinderspielplatz

div. sportl. Einrichtungen

1 Kindertbungslift

1 Freibad

1 Therme mit diversen gastrono-
mischen Einrichtungen und kleinen
Geschaften (ab Herbst 2009)

1 Tischlerei

1 Mullentsorgungsfirma

1 KFZ- Werkstatte
Landmaschinenwerkstatte
Autohaus mit Reparaturwerkstatte
Landmarkt (ohne Lebensmittel)
Schmiede

Mobelstoffweberei

Baufirma,

Mostschenke

Pizzaria

Frahstlckspension (Schloss
Grubegg)

S N T\ (T O G

LAGE IM RAUM/LANDSCHAFTSTEILRAUME

Laut RePro Liezen wird der Ortsteil
.Sonnenalm” wie folgend ausgewie-
sen: ,, Aufgrund der mangelden Wert-
schopfung fur den Ort ist es nicht
vorgesehen, das Ferienwohngebiet
auszudehnen. Seitens der Gemeinde
liegt ein diesbezlglicher Grundsatz-
beschluf3 vor.”

Allein dieser Satz lasst den Wunsch
nach Erneuerung und Wiederbele-
bung aufleuchten und die Idee ent-
stehen, dem Ortsteil eine zweite
Chance zu geben, Leben zu injizie-
ren und den Versuch starten, etwas
totgeglaubten eine Form, Bewohner
und vorallem Infrastruktur zu verlei-
hen. Das Konzept Tourismus ging im
Laufe der Jahre nicht auf, ein Projekt
nur aus materiellem Wunsch heraus
zuU organisieren ist nicht genug — ein

Projekt aus dem Wunsch heraus, Le-
bensraume zu schaffen ein vollig an-
derer Ansatz und zukunftsorientiert
ein Konzept darzulegen, der Toursi-
mus einen Platz lasst jedoch nicht vol-
lig einnimmt und bestimmt, nicht aus-
grenzt sondern verbinden mochte.
Um diese Idee umsetzten zu kénnen
ist es jedoch von groBer Wichtigkeit
nicht nur den Ortsteil ,Sonnenalm”
zu beleuchten und als Unikum zu se-
hen, vielmehr ist es notwendig stad-
tebaulich so zu agieren, dass man
Uber die ,Sonnenalm” hinaus eine
Verbindung, bzw. Spange zu den an-
grenzenden Ortsteilen erreicht und
somit das ganze Gebiet um Bad Mit-
terndorf belebt und aufgeweckt wird
und im Kontext verschmelzen kann.



INFRASTRUKTUR

Bad Mitterndorf
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Potentielle Quote nach der Rev. 4.0:

Anm.: In Anpassung des Wohnungsstandards an die heutige Zeit sind bei der in den 60er Jahren
d.v.Jhts. errichteten Ferienwohnanlage im Bereich der Sonnenalm zunehmend Um- und Zubauten zu
verzeichnen. Aus diesem Grund wurde die Dichte auf 0,5 angehoben.

unbeb. Fl. in

unbebaut - Hochstdichte 0,5 ha Hochsdichte BGFL in ha

0,44 * 0,5 = 0,22
pot. BhiF" n m2 BGFL / WE pot. WE im FW

0,22 / 75 = 29

Anzahl der potentiellen, zuséatzl. WE 29

im FW

Anzahl der prognost., zuséatzl. WE 144

im Ubrigen Bauland nach REV. 4.0
429

pot. QUOTE nach REV. 4.0 0,17 < 0,5

2488

Wenn sich die Zahl der Hauptwohnsitze im prognostizierten Ausmafd erhdéht (um 144WE), bleibt die
Quote nach Verbauung der restlichen Ferienwohngebietsflachen unverandert.




Parkplatze liegen direkt an den jeweiligen Appartementhausern und sind
immer im Verhaltnis 1:1 zur Anzahl der Wohnungen vorhanden.

Die Parkierungsflachen fur die Bungalows liegen innerhalb des Grundstiickes
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40 JAHRIGER SCHLAF _ WARTEN AUF DEN PRINZEN

Im Marchen Dornréschen wird die
Konigstochter  verwunschen  und
verfallt in einen 100 jahrigen Schlaf.
Nicht gerade 100 Jahre, jedoch aber
schon Uber 40 Jahre schlaft die Son-
nenalm und um sie herum wuchs eine
.Rosenhecke” und keiner der Prinzen
vermochte die Hecke zu durchdringen
um die Sonnenalm wieder zum Leben
zu erwecken — wir mochten fast sa-
gen, ,es hatte niemanden interes-
siert” und so schlief sie vor sich hin.

Wir fragten uns: “warum gerade die-
ses Gebiet?” — Vielleicht wegen der
unbeliebten , Dreieckshauser”, ihrer
Form, ihrer Markanz — gerade des-
halb, weil gebaute Struktur vorhan-
den, eine Umgebung von sonniger
Schoénheit, phantastischer Luft, herr-
lichem Panorama und Ruhe geboten
wird, dass es sehr schade ware ei-
nem solchen Platz nicht eine zweite

Chance zu geben; jetzt aber mit mehr
Uberlegung, Leidenschaft und Ver-
antwortung den Menschen gegen-
Uber die sich dafur entscheiden in der
Sonnenalm zu leben.

Wie schon erwahnt, so ist es uns ein
groBes Anliegen die Sonnenalrm zu
einem Ort der Begegnung zu machen,
die Dornen niederzureissen und ein
Wohnen, eine Idee des Lebens mitei-
nander anzudenken und zu bauen.
Die Infrastruktur, welche nicht vor-
handen, beginnt erst im Ortskern Bad
Mitterndorf selbst; auBer Ferienwoh-
nungen und Zweitwohnsitze gab es
hier wenig, jedoch in den 1970er Jah-
ren war es DAS Thema, war es hipp
aus Deutschland aufs Land nach Os-
terreich zu fahren, seinen Zweitwohn-
sitz als Statussymbol zu besitzen und
zu leben - temporar.
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Jene Frage, die uns férmlich zermdirb-
te betrifft den Mensch selbst, in all
seiner Eigenstandigkeit, psychischen
wie physischen Eigenheit — was will
er, was braucht er — was ist notwen-
dig um nicht nur zufrieden zu woh-
nen und zu leben sondern glicklich
— welche Bedurfnisse mdchte er noch
erfullt wissen um gerade in der Son-
nenalm wieder dieses Gefihl von
»hipp — vielleicht im Leben zu sein”
zu fuhlen und zu wissen an einem be-
sonderen, speziellen Ort sein Nest zu
haben.

Wir entscheiden uns fir gebauten
Lebensraum, barrierefrei - ohne
Kompromisse. Eine Revitalisierung
des Ortsteiles Sonnenalm, ein Zusam-
menwirken aller in unserem K&énnen
und Sein, Krafte, neue WohnlLebens-
maoglichkeiten zu verwirklichen - an-
zudenken — und verstehen, dass eine

Veranderung stattfinden kann — fur
den Kuss des Prinzen. Im Alter kann
man sehr gut beurteilen, was einem
behagt und was nicht. Man braucht
keinen Uberflussigen Tand mehr, was
zahlt ist im besten Fall ,Einfachheit”,
also tatsachlich Werthaltigkeit, Klar-
heit des Ausdrucks und Tauglichkeit
im Gebrauch; und abgesehen vom
materialistischen drumherum ist es
wiederum, egal ob jung oder alt_Ge-
borgenheit die Aura_die wir uns win-
schen in sie einzutauchen, mit ande-
ren zu lachen, reden, auszutauschen,
zu leben, angenommen zu werden als
vollwertiger Mensch und weiterzuge-
hen voller Freude, weil unsere Herzen
schlagen, egal ob wir jung oder alt
sind, mit Beeintrachtigung leben oder
einfach durch die Gegend springen
weil wir Kinder sind.
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VERANDERUNG_WEITERENTWICKLUNG

Eine der nachhaltigsten Veranderun-
gen unserer heutigen Welt ist der de-
mographische Wandel. Die Menschen
werden éalter.

Im Jahre 2000 gab es 600 Millionen
Bewohner, die 60 Jahre und aélter
waren. Bis 2025 werden es 1,2 Mil-
liarden sein, 2050 wird die Zahl bei
2 Milliarden liegen. Zum ersten Mal
in der Geschichte wird dann die Zahl
der alteren Menschen die der jlnge-
ren Ubertreffen.?’

31 World Health Organisation,”Aging and the Life
Course”,www.who.int/aging/en/(Aufruf am 1.Juni
2008)

60

Bevélkerungspyramide 2008, 2030 und 2050
(mittlere Variante)
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Qc STATISTIK AUSTRIA. Erstellt am: 01.10.2009.



ENTWICKLUNG IN OSTERREICH??

2030 wird Osterreich 9 Millionen Ein-
wohner zahlen, 2050 schlieflich 9,5
Millionen. Osterreich hatte 2008 im
Jahresdurchschnitt eine Bevolkerung
von 8,34 Millionen Personen. In Zu-
kunft ist aufgrund der Entwicklung
von Geburten, Sterbeféllen und Wan-
derungen wie auch in der Vergan-
genheit mit weiteren Bevdlkerungs-
zuwachs zu rechnen. Die jahrlichen
Wachstumsraten werden auch in

Zukunft Uber drei Promille betragen.
Dies bedeutet, dass die Bevdlkerung
Osterreichs bis zum Jahr 2015 auf 8,57
Millionen (+2,8% gegentber 2008)
und bis zum Jahr 2030 auf 9,05 Mil-
lionen Personen (+8,5%) steigt. Aber
auch nach 2030 ist nach der vorlie-
genden Prognose der Statistik Austria
mit weiteren Zuwachsen zu rechnen,
und zwar auf 9,47 Millionen im Jahr
2050.

32 http://www.statistik.at/web_de/statistiken/
bevoelkerung/demogrtaphische_prognosen/bevoel-
kerungsprognosen/indes.htm#index1

Bevélkerungsentwicklung nach Bundeslindern und
breiten Altersgruppen 2008, 2015, 2030 und 2050
(mittlere Variante)
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DAS BEVOLKERUNGSWACHSTUM WIRD VON ALTERUNG BEGLEITET?

Wahrend die Gesamtbevélkerung in
den nachsten Jahrzehnten wachst,
verandert sich parallel dazu auch die
Altersstruktur. Die Zahl der unter 15-
jahrigen  Kinder und Jugendlichen
sinkt in den nachsten Jahren, ihr An-
teil geht langfristig stark zurtick. Die
Bevolkerung im Alter von Uber 60
Jahren wird hingegen zahlen- und
anteilsmaBig stark an Gewicht gewin-
nen.

Die Bevolkerung im Erwerbsalter von
15 bis 60 Jahren wird in den kom-
menden Jahren vor allem durch Zu-
wanderung noch leicht anwachsen,
langfristig aber wieder sinken. Im Jahr
2008 lebten in Osterreich 1,27 Milli-
onen unter 15-jahrige Kinder (15,2%
der Gesamtbevodlkerung). Infolge der

33 http://www.statistik.at/web_de/statistiken/
bevoelkerung/demogrtaphische_prognosen/bevoel-
kerungsprognosen/indes.htm#index1
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niedrigen Geburtenzahlen im 21. Jhd.
als noch in der 2. Halfte der 1990er
Jahre wird die Zahl der unter 15-jah-
rigen in den ndachsten Jahren noch
zurlickgehen. Bis zum Jahr 2013 wird
sie auf 1,22 Millionen (-4%) sinken.
Danach wird sie wieder leicht steigen,
so dass nach dem Jahr 2025 wieder
mehr Personen unter 15 Jahre alt sein
werden als derzeit.

Der Anteil der unter 15-jahrigen an
der Gesamtbevolkerung sinkt aller-
dings langfristig ab. Und zwar um ei-
nen Prozentpunkt auf 14,2% bis zum
Jahr 2020. Nach 2030 ist ein Ruck-
gang um weitere 0,8 Prozentpunkte
auf 13,4% bis zum Jahr 2050 zu er-
warten.

Im Jahr 2008 standen 5,19 Millionen
Personen im Erwerbsalter zwischen
15 und 60 Jahren. Bis 2015 wird das
Erwerbspotential noch leicht auf 5,28

Millionen Personen (+2%) steigen.
Danach werden jedoch deutlich mehr
Menschen ins Pensionsalter Ubertre-
ten, als Jugendliche bzw. Zuwande-
rer hinzukommen. Dementsprechend
wird die zahl des Erwerbspotentials
auf 4,96 Millionen im Jahr 2030 (-4%
gegeniiber 2008) sinken und dann
langfristig bei knapp 5 Millionen stag-
nieren. Entsprechend verringern wird
sich auch der Anteil an 15 bis 59 jahri-
gen an der Gesamtbevdlkerung:

Bis zum Jahr 2015 geht er von 62,2%
(2008) auf 61,5% zurtick. 2030 wird
der Anteil des Erwerbspotenzials
54,8% betragen, 2050 schlieBlich nur
mehr 52,4%. Ohne Zuwanderung
wirde das Erwerbspotenzial ab so-
fort stark absinken und im Jahr 2030
mit 4,23 Millionen um eine knappe
Million bzw. 18% niedriger sein als
derzeit.

Kraftige Zuwachse sind hingegen bei
der Uber 60-jahrigen Bevolkerung zu
erwarten. Seit der Jahrhundertwende
aber auch in Zukunft, treten immer
starker
Pensionsalter Uber.

In der jingeren Vergangenheit waren
dies die starken Geburtenjahrgange
um 1940, kinftig werden es dann
die Baby-Boom Jahrgange der spaten
1950er und der 1960er Jahre sein. Ei-
nerseits ist dies durch den kontinuier-
lichen Anstieg der Lebenserwartung
bedingt, andererseits rlcken aber
auch von Kriegsverlusten unversehrt
gebliebene Mannergenerationen in
hohere Alter nach.

Somit wird die Zahl der Uber 60- jah-
rigen im Jahr 2015 mit 2,07 Millio-
nen um 10% groBer sein als 2008
(1,88 Millionen). Bis 2030 steigt ihre
Zahl auf 2,81 (+49%),

besetzte Generationen ins

Millionen



bis 2050 schlieBlich auf 3,24 Millio-
nen (+72%).

Gegenwartig stehen 22,5% der Be-
volkerung im Pensionsalter von 60
und mehr Jahren. Infolge der aufge-
zeigten Verdnderungen werden aus
dem Jahr 2018 bereits mehr als 25%
der Gesamtbevolkerung Uber 60 Jah-
re alt sein, nach 2028 bereits mehr als
30%. Bis zum Jahr 2050 steigt der
Anteil der Uber 60- jahrigen Bevolke-
rung auf 34,2% an.

Noch starker verandern sich kunftig
Zahl und Anteil der Uber 75- jahrigen
Bevolkerung. Diese Bevolkerungs-
gruppe umfasste 2008 noch 662.000
Personen. 2030 wird sie bereits 1,02
Millionen betragen, um 54% mehr
als 2008. Bis 2050 steigt ihre Zahl
auf 1,58 Millionen an, das entspricht
einem Plus von 139%. Ihr Anteil an
der Gesamtbevolkerung wird sich in

diesem Zeitraum von 8% Uber 11%
(2030) auf 17% (2050) ebenfalls
mehr als verdoppeln. Dies wird das
Gesundheitssystem sowie alle Arten
von Betreuungseinrichtungen fur al-
tere Menschen vor groBe Herausfor-
derungen stellen. Das Durchschnitts-
alter der Gesamtbevolkerung nimmt
bis 2050 um 5,8 Jahre zu, von derzeit
41,1 Jahren (2008) auf 46,9 Jahren
(2050). Wéhrend das Durchschnittsal-
ter der Manner von 39,6 auf 45,6 Jah-
re steigt, nimmt das Durchschnittsal-
ter der Frauen von 42,5 auf 48,1 Jahre
zu. Um 1970 lag das Durchschnittsal-
ter der Gesamtbevdlkerung noch bei
36,1 Jahren und war somit um genau
5 Jahre niedriger als derzeit.
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PFLEGEVORSORGE IN OSTERREICH3*

Die Pflegevorsorge ist heute in ganz
Europa ein Hauptthema sozialpoliti-
scher Diskussionen. Demographische
und gesellschaftliche Entwicklungen
haben dazu gefiuhrt, dass das Risiko,
pflegebedurftig zu werden, von ei-
nem individuellen zu einem gesamt-
gesellschaftlichen Problem geworden
ist, dessen GroBenordnung die Mog-
lichkeit der individuellen Vorsorge
Ubersteigt.

34 Bundesministerium fur soziale Sicherheit Gene-
rationen und Konsumentenschutz
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GESELLSCHAFTLICHE VERANDERUNGEN

Die Entwicklung wird in den einzel-
nen Bundesldndern sehr unterschied-
lich verlaufen. Wéhrend in Wien bis
zum Jahr 2020 mit einem demogra-
phisch bedingten Rickgang die Zahl
der pflegebedurftigen Menschen
um mehr als 10% gerechnet werden
kann, wird deren Zahl in Salzburg und
Tirol um etwa 70% in Vorarlberg um
100% ansteigen. Von den pflegebe-
ddrftigen Personen werden derzeit
etwa 15% in Pflegeheimen betreut.
Etwa 80% des Pflegebedarfes wird
in der Familie durch Angehérige oder
andere private Helfer (insbesondere
Frauen) abgedeckt und etwa 10%
durch soziale Dienste.

Jene soziale Netze, die bisher den
Hauptteil der Pflegeleistungen Uber-
nommen haben, sind grundlegenden
Veranderungen unterworfen:

e Zwischen 1981 und 2003 stieg:
die Beschaftigungsquote der Frau-
en zwischen 15 und 64 Jahren von
53% auf 62%

e die Gesamtscheidungsrate von
26,5% auf 43,2%

e die Zahl der Einpersonenhaushalte
von 782.000 auf 1.035.000 - sie
wird in den nachsten 20 Jahren um
etwa weitere 200.000 zunehmen.



ZAHL DER PFLEGEBEDURFTIGEN PERSONEN

In Osterreich sind gegenwaértig etwa
357.000 Menschen (d.s. Gber 4% der
Bevolkerung) pflegebedurftig; dabei
handelt es sich um jene Personen,
die pflegebezogene Geldleistungen
erhalten.

BARRIEREFREIES PLANEN UND BAUEN - EINE SELBSTVERSTANDLICHKEIT

Was sinnvoll ist bestimmt die Architek-
tur; basierend auf einer technischen,
geometrischen, ergonomischen so
wie kinematischen Anforderung. So oo
wenig wie die 6ffentlichen Verkehrs-
mittel der Barrierefreiheit wegen neu
erfunden werden mussten, so wenig
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muss auch die Architektur neu erfun-
den werden.



BEHINDERUNG UND BAULICHE UMWELT?>>

Jeder Mensch weicht — in welcher
Form auch immer — von der Norm ab.
Dennoch gehen Planung und Errich-
tung der baulichen Umwelt von der
Annahme eines durch- schnittlichen,
normierten, Menschen aus, obwohl
er z.B. alter und in seiner Beweg-
lichkeit eingeschrankt sein kann oder
schlechter sehen und schlechter ho-
ren kann als der ,durchschnittliche”
Mensch.

Daraus folgt, dass jene, fur den
.Durchschnitts- menschen”, erbauten
Einrichtungen nicht unbedingt fir alle
zuganglich sein mussen. Barrierefreie
Gestaltung sollte jedoch im Sinne des
universellen Designs den Be- durfnis-
sen aller gerecht werden. Der Grund-

35 Bundesministerium fur Arbeit, Soziales und
Konsumentenschutz, Behindertenbericht 2008,

Bericht der Bundesregierung tber die Lage von

Menschen mit Behinderung in Osterreich, 2008,
S. 247
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gedanke dabei ist, dass jede Form von
barrierefreier Gestaltung nicht nur
behinderten Menschen dienlich ist,
sondern haufig auch Kindern und al-
ten Menschen hilft und fir den ,nor-
malen” Erwachsenen eben- falls eine
Erleichterung darstellt.

Die Zuganglichkeit der baulichen Um-
welt ist fir Menschen mit Behinderun-
gen eine wesentliche Voraussetzung
far ihre gesellschaftliche Teilhabe in
allen Lebensberei- chen. Begriffe wie
»Zuganglichkeit”,
und ,Design for all” stehen des- halb
im Mittelpunkt der behindertenpoliti-
schen Forderungen.

. Barrierefreiheit”

Barrierefreiheit bedeutet die uneinge-
schrankte Nutzung von Gegenstan-
den, Gebrauchsgitern und Objekten
durch alle Menschen. Demzufolge
sollen Wohnun- gen und Gebaude so
errichtet werden, dass die selbststan-

dige Benitzung von Per- sonen aus-
nahmslos — also auch fir Menschen
mit Behinderungen und voriberge-
hend mobilitédtsbeeintrachtigte Per-
sonen — ohne jede Einschrankung si-
chergestellt wird.

- - -




LAHME GEHEN BLINDE SEHEN3®

Der Bedarf an altersgerechten Woh-
nungen rechtfertigt mitnichten einen
neuen Bauboom, auch massenhafter
Abriss alterer Bauten ist keineswegs
erforderlich.

Es handelt sich bei den Herausforde-
rungen, die die Uberalterung wie auch
die Durchsetzung der Barrierefreiheit
darstellt, nicht allein um eine Aufgabe
der Wohnungswirtschaft. Die Gesell-
schaft als Gemeinschaft ist hier in der
Pflicht. Geboten sei jedoch zunachst
Gelassenheit. Aus statistischen Prog-
nosen hektisch Handlungsmaximen
abzuleiten, hat sich noch nie ausge-
zahlt.

Denn die Praxis der Mehrgeneratio-
nenhauser zeigt vor allem, dass der

36 Fischer Joachim und Meuser Philipp, Barriere-
freie Architektur, Alten- und behindertengerechtes
Planen und Bauen im 21.Jahrhundert, DOM publi-
schers, 2009, S.19-29

SchlUssel zu einem gleichberechtig-
ten Zusammenleben, unabhadngig von
Unterschieden in der korperlichen
Verfassung, das zwischenmenschli-
che Miteinander ist. Es ist mehr Ge-
meinschafts- und Familiensinn als
eine bewusste Lebenshaltung ge-
fragt. Denn ohne die Bereitschaft zu
verstandnisvollem Miteinander und
zur Toleranz gegenlber anderen Be-
dirfnissen beziehungsweise Lebens-
und Alltagspraktiken nUtzt auch die
ideale barrierefreie Architektur nichts.

FUNF STANDARDS DER
BARRIEREFREIHEIT

¢ Schwellenfreier Zugang zum Haus

e Schwellenfreie Erreichbarkeit
des Aufzugs

e Aufzug, der alle Wohnebenen
erreicht

e Schwellenfreier Duschbereich

e Schwellenfreier Zugang zum
Balkon
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... Nach langen Jahren kam wieder etnmal ein Konigssohn in das Land,
und horte, wie emn alter Mann von der Dornhecke erzdhlle,
es sollte etn Schloff dahinter stehen, in welchem
emne wunderschone Konigstochter, Dornroschen genannt, schon seit hundert Jahren schliefe,
und mut thr schliefe der Konig und die Konigin und der ganze Hofstaat.
Er wufite auch von seitnem Grofvater, daf3 schon viele Konigssohne
gekommen waren und versucht hatten,
durch die Dornenhecke zu dringen,
aber sie wdren darin hingen geblieben
und eines traurigen Todes gestorben.
Da sprach der Jfiingling »mch fiirchte mich nicht,
wh will lanaus und das schone Dornrischen sehen.«
Der gute Alte mochte thm abraten, wie er wollte,
er horte nicht auf seine Worte. ..

W
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+~NEUE”" WOHNFORMEN

Der Wunsch der meisten Menschen
ist es, solange wie mdglich in den ei-
genen vier Wanden zuhause bleiben
zu kénnen — viele wollen nicht ver-
einsamen, nicht zur Last fallen, die
neuen Wohnformen eréffnen neue
Moglichkeiten -  die Entscheidung
ist meist abhangig vom finanziellen
background — eigener Flexibilitat je-
doch auch Gesundheitszustand und
Pflegebedurftigkeit.

MEHR-GENERATIONEN-WOHNEN?3®

Eine generationendbergreifende Haus
oder Wohngemeinschaft, oft auch
Multigenerationenhaus, Mehrge-
nerationen-Wohnen genannt, die
als langfristig angelegte Lebensform
fur das freiwillige Zusammenleben
mehrerer unabhangiger
schieden alter Personen in einer sehr
groBen Wohnung oder einem Haus
gewahlt wurde. Es handelt sich dabei
in der Regel um mindestens zwei se-
parate Wohneinheiten.

Allgemeine Raume wie Bad, Sauna,
Gemeinschaftskiche, Hobbyraume,
Atelier, Gastezimmer, evtl. Wohn-
zimmer und Gartenflachen werden
dabei nach vereinbarten Regeln ge-
meinsam genutzt. Der Begriff wird
nicht einheitlich verwendet. Es kann

und ver-

sich dabei um eine reine Wohn- oder

37 http://de.wikipedia.org/wiki/Mehr-Generatio-
nen-Haus

Zweckgemeinschaft handeln, um das
Miteinanderwohnen mehrerer Gene-
rationen einer Familie, bis hin zu ei-
ner Form des Zusammenlebens von
gemeinsam wirtschaftenden nicht
verwandten Personen, um so den
einzelnen und gemeinsamen Lebens-
unterhalt zu sichern.

Offene Treffpunkte, an denen sich
Angehorige verschiedener Generatio-
nen begegnen, austauschen und sich
gegenseitig unterstitzen. Seit 2003
bezeichnet der Begriff in Deutschland
auch einen offenen Tagestreffpunkt
mit einem familienorientierten, vor
allem auf Selbsthilfe oder Ehrenamt
beruhenden Angebot an Aktivitaten
und Dienstleistungen; in diesem Sin-
ne vereinen Mehrgenerationenhduser
haufig die Leistungen von Mutter-
oder Familienzentren, Begegnungs-
statten,

Kinderhartenstatten und

Seniorentreffpunkten zu generatio-
nenUbergreifenden Angeboten.
Beiden Bedeutungen ist gemeinsam,
dass sie auf dem Wunsch basieren,
das Miteinander und die gegenseitige
Unterstltzung von Jung und Alt neu
zu beleben. Der so verwendete Be-
griff steht damit bewusst gegen For-
men des Generationenkonflikt. Oft
wird als Bezugspunkt in diesem Zu-
sammenhang das Zusammenleben in
GroBfamilien genannt, in denen der
Alltag von mehreren Generationen
gemeinsam gemeistert wird.
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BEISPIELE: ,MISS SARGFAB-
RIK” BKK-3 - WIEN (A) - 2000

Das Projekt MISS SARGFABRIK ist die
Erweiterung des bestehenden Wohn-
heims GoldschlagstraBe / Matzner-
gasse, des groBten selbstinitiierten
und selbstverwalteten Wohn- und
Kulturprojekts Osterreichs, der ,Sarg-
fabrik".

Der einheitliche Baukorper in frischem
Orange hat keine Trennung zwischen
Fassade und Dach, der Putz reicht bis
an den Horizont. Das Raumerlebnis
im Inneren des Gebaudes wird durch
eine ebenso sinnvolle, wie einfache
Idee erreicht. Zu den bereits beste-
henden gemeinschaftlichen und (teil)
offentlichen Einrichtungen wie Kin-
dergarten, Badehaus, Seminarrdume,
Veranstaltungssaal, Café-Restaurant,
Gastewohnung kommen im Wohn-
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heim MissindorfstraBe ein ,Club-
raum” - vor allem fur Jugendliche -,
Bibliotheks-, Lese- und Medienraum,
Gemeinschaftskiche mit Essplatz und
die Waschkiche hinzu.

Dem wachsenden Bedarf an Méglich-
keiten, Wohnen und Arbeiten zu ver-
binden, soll auch hier gerecht werden;
daher wurden fiinf Wohneinheiten im
Erdgeschoss mit Ateliercharakter als
~Home Office” und Telearbeitsplat-
ze, welche direkt angrenzend an den
gemeinschaftlichen Bibliotheks- und
Medienbereich situiert sind, ausge-
flhrt. Zurecht wurde diesem Bau der
Architekturpreis der Osterreichischen
Zementindustrie zuerkannt.
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GEMEINSCHAFTLICHES WOHNEN?2

Ihr wichtigstes Ziel ist es, Wohnfor-
men und Lebensformen zu entwi-
ckeln, die ein selbstbestimmtes Leben

38 Holfeld, Monika, Barrierefreie Lebensrdume,
Bauen und Wohnen ohne Hindernisse,2008

bis ins hohe Alter erméglichen. Ein
Beispiel: mehrere Senioren beziehen
ein seniorengerecht ausgestattetes
Haus. Jeder Mieter verfligt Uber eine

SENIORENRESIDENZ/WOHNSTIFTE?*

Wohnstifte  und  Seniorenresiden-
zen sind frei finanzierte und Uber-
durchschnittlich gut ausgestattete
Wohnanlagen, in denen vornehmlich
Appartements, aber auch kleinere
Wohnungen angeboten werden.

Ambulante Pflege in der Wohnung,
teils auch vollstationare Pflegeleis-
tungen in raumliche abgetrennten

39 Feddersen, Eckhard, Ludtke, Insa, Entwurfsat-
las Wohnen im Alter, 2009, S.23-24

Bereichen der Anlage, komplettieren
das vergleichsweise exklusive Ange-
botsspektrum. Wohnstifte und Se-
niorenresidenzen haben meist einen
hoteldhnlichen Charakter, Sie verfu-
gen in der Regel Uber ein hauseige-
nes Café und/oder Restaurant. Bei
den meisten Einrichtungen wird eine
Grundversorgung (zum Beispiel Mit-
tagessen, Wohnungsreinigung, allge-
meine Betreuungsdienste) vereinbart.

abgeschlossene Wohnung, kann aber
jederzeit die Gemeinschaftsraume
nutzen und lebt somit nicht in der

[solation.

Wohnstifte und Seniorenresidenzen
verfligen Uber ein mehr oder weniger
groBzlgiges Angebot an Gemein-
schaftsflachen. Darunter fallen zum
Beispiel reprdsentative Eingangslob-
bys, Bibliotheken, Schwimmbader,
hochwertig ausgestattete Aufent-
haltsraume wie etwa Clubrdume oder
Kaminzimmer oder Sonnenterrassen.
Zusatzlich bieten sie Freizeit- und sons-
tige gesellschaftliche Veranstaltun-

gen, von Lesungen Uber Kurse oder
Theaterbesuche bis hin zu Reisen, je
nach Angebot gegen gesondertes
Entgelt. Ubliche Vertragsgrundlage
sind Heimvertrage, in denen Gesamt-
pensionspreise vereinbart werden.
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BEISPIEL: ,SENIORENRESI-
DENZ MULTENGUT*
BURKHALTER SUMI ARCHI-
TEKTEN-MURI (SUI)-2004

Zwischen den lang gestreckten Ge-
baudeteilen 6ffnet sich eine Art Hof.
Er ist das gesellschaftliche Zentrum
der Anlage und gibt den Blick frei
auf das historische Multengut, das
der Seniorenresidenz den Namen ge-
geben hat. Dieser AuBBenraum ist so-
wohl Ankunftsort als auch Lustgarten
mit Vogelvoliere und Wasserspiel fur
die Bewohner und Besucher.

Fast 90 Meter lange Holzplattformen,
die den Riegeln vorgelagert sind, die-
nen als Ruhe- und Sonnenterrassen.
Die Architekten entwarfen sie in An-
lehnung an die traditionellen Veran-
den der Alpenhotelbauten des 19.
Jahrhunderts.

Hinter den Terrassen sind die ¢ffent-
lich zuganglichen Raumlichkeiten wie
Foyer, Esssaal, Lounge, Bibliothek, ein
Kaminzimmer und ein Vortragsraum
angeordnet. Raumhohe, zum AuBen-
bereich orientierte Fenster verschaf-
fen den Zimmern ausreichend Tages-
licht und bieten zudem eine schéne
Aussicht in die Landschaft. Zwischen
dem Hauptbau und dem unteren
Haus, der Dépendance, befindet sich
ein unterirdischer Verbindungsgang,
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in dem Einrichtungen wie Wellness,
Waschsalon, Massageraum und Mu-
sikzimmer untergebrachte sind. Ober-
lichter sogen hier fir eine natdrliche
Belichtung.

Ein Laubengang, die sogenannte rue
inérieure, teilt die Wohngeschosse der
zweihUftigen Anlage. Die barrierefrei
gestalteten Zweizimmerwohnungen
sind alle nach osten oder Westen
orientiert. An den Koépfen der lang
gestreckten Riegel befinden sich die
Dreizimmerwohnungen. Zur besseren
Orientierung vor allem dementer und
gehbehinderter Senioren wurden vie-
lerlei MaBnahmen ergriffen.

Blaue ,Lichtkanonen” beispielsweise
beleuchten die Liftkerne und mar-
kieren die Aufgange zu beiden Hau-
sern. Farbige Wande in den langen
Fluren bieten zusatzliche optische
Reize fur die Bewohner und fungie-
ren so als Orientierungshilfen. Hand-
laufe an den Wanden der Flure und
der Aufenthaltsrdaume sind praktische
,Gehhilfen”.40

40 Fischer, Joachim und Meuser, Philipp, Hand-
buch und Planungshilfe, Barrierefreie Architektur,
2009, S.245




BETREUTES WOHNEN?#°

Betreutes Wohnen/Service-Wohnen;
verstarkt seit der Einfihrung des Pfle-
gegeldes, gibt es betreute Wohnein-
richtungen in Kombination mit ambu-
lanter Pflege.

Der Grundgedanke dieser Wohnform
ist, dass jeder in seinen ,eigenen vier
Wanden” lebt — unabhangig davon,
ob als Wohneigentimer oder Mieter
— und den Alltag mehr oder weniger
allein organisiert. Durch eine im wei-
testen Sinn altengerechte Gestaltung
und Ausstattung der Wohnung, die
den moglichen Bewegungseinschran-
kungen alterer Menschen Rechnung
tragt, soll auch fur den Fall der Hilfs-
und Pflegebedirftigkeit das eigen-
standige Wohnen gefordert werden.

41 Feddersen, Eckhard, Ludtke, Insa, Entwurfsat-
las Wohnen im Alter, 2009, S. 23

Als Erganzung werden professionel-
le Dienstleistungen (zum Teil bis hin
zur Pflege) angeboten, die man nach
Bedarf abrufen kann und nur bei In-
anspruchnahme bezahlen muss. Die
erganzenden Dienstleistungen wer-
den in unterschiedlicher Kombination
und in unterschiedlichem Leistungs-
umfang durch eine so genannte Ser-
viceleistungs- beziehungsweise Be-
treuungspauschale vergutet.

Die Konzeption des Betreuten Woh-
nens / Service-Wohnens zeichnet sich
durch eine groBe Vielfalt unterschied-
licher Organisationsformen aus:

e \Wohnanlagen, in denen Uber Bi-
ros externe Dienstleistungen bis
hin zur ambulanten Pflege organi-
siert werden.

e \Wohnanlagen, in denen hauseige-
nes Personal die ambulante Pflege
erbringt.

e \Wohnanlagen mit integriertem sta-
tionaren Pflegebereich.

e \Wohnanlagen in Kooperation mit
einer Pflegeeinrichtung.
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BEISPIEL:,,NEUES WOHNEN
LEECHGASSE” ARCHITEKTUR-
BURO TSCHOM - GRAZ (A)

- 2005

Selbst bestimmt wohnen - in einer der
schonsten Wohngegend in Graz liegt
das Haus in der Leechgasse 30.

3 Wohngemeinschaften
zu je 185 m2

Die einzelnen Wohnungen sind aus-
gestattet mit:

e 5 bis 6 Einzelzimmer zwischen
14 m2 und 22 m2

¢ einem groBen Aufenthaltsraum
mit Klche

e 2 Vorrdumen

e 2 Balkonen

e 2 Badezimmern, jeweils mit Du-
sche und Badewanne und 3 WC's

o Telefon- und Internet sowie Satelli-
tenfernsehanschluss
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Heute beinhaltet das Projekt soziale
Einrichtungen, zwei Sozialstationen
- das sbz Graz (Sozial- und Begeg-
nungszentrum) und smp (sozialme-
dizinischer Pflegedienst) - sowie den
Verein pro mente, drei Senioren-
Wohngemeinschaften wie urspriing-
lich vorgesehen und ein Café mit
Mittagstisch fur Senioren, auch als
kommunikativer Treffpunkt fur jung
und alt ausgelegt.

Eine Sonnenterrasse sowie eine scho-
ne Grinanlage im Hof stehen den
Bewohner/Innen zur Erholung zur
Verfiigung. Im Haus gibt es einen
Mittagstisch und es finden zahlreiche
Veranstaltungen statt.




Betreubares Wohnen ist eine beson-
dere Wohn- und Lebensform fur al-
tere Menschen, die Selbstandigkeit,
Selbstbestimmtheit und Sicherheit
verbindet. Sie ist fur Menschen ge-
dacht, die eine selbstandige Lebens-
fihrung in einer behindertengerecht
und barrierefrei ausgestatteten sowie
individuell méblierten Mietwohnung
(ca. 50 m2) winschen. Eine eigene
Servicestelle im Haus garantiert, dass
die mobilen Hilfs- und Pflegediens-
te wie die Betreuung, die Hauskran-
kenpflege oder das Haushaltsservice
schnell und unbirokratisch von sozia-
len Einrichtungen organisiert werden
kénnen.

Betreubares Wohnen bietet

e Barrierefreie und behindertenge-
rechte Kleinwohnungen

e Betreuungssicherheit rund um die
Uhr (Notrufanlage)

e Pflege- und Betreuungsleistungen
bei Bedarf (Wahlleistungen)

WOHN-, HAUS- UND NACHBARSCHAFTS-

GEMEINSCHAFTEN*?

Neben den selbst organisierten ge-
meinschaftlichen Wohnformen gibt
es zunehmend mehr professionell be-
triebene Wohnprojekte mit einer ge-
meinschaftlichen Orientierung. Es ist
zu unterscheiden zwischen Gemein-
schaften, in denen jeder Bewohner
Uber eine eigenstandige Wohnung
verfligt und trotzdem mit anderen
in rdumlicher Nahe lebt, zum Beispiel
in der Hausgemeinschaft eines ge-
meinsamen Hauses oder benachbart
in der Bachbarschaftsgemeinschaft,
und den Wohngemeinschaften, die
Uber einen personlichen Wohnbe-
reich, jedoch nicht Uber eine eigene
abgeschlossene Wohnung verfugen.

42 Feddersen, Eckhard, Lidtke, Insa, Entwurfsat-
las, Wohnen im Alter, 2009, S.24

Eine gemeinsame Wohnung teilen
sich in der Regel altere, koérperlich
oder psychisch stark beeintrachtigte
Menschen, beispielsweise als Alter-
native stationare Pflege fir Demenz-
kranke.
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INTEGRIERTES WOHNEN*?

Unter integriertem Wohnen versteht
man das Zusammenleben von jungen
und alten Menschen, Familien und Al-
leinstehenden in einer Wohnanlage.
Durch die Ansiedlung von Menschen
mit unterschiedlichen Lebenslagen,
Aktionsrdumen
Fahigkeiten
che und quartiersbezogene soziale
Netzwerke angeregt werden. Die in-
formelle Kommunikation und Unter-
stitzung zwischen den verschiede-
nen Gruppen soll dadurch verstarkt
werden.

Die unterschiedlichen Personengrup-
pen bewohnen in diesen Projekten
auf ihre spezifischen Bedurfnisse an-
gepasste Wohnungen. Alteren und
behinderten Menschen wird dabei
meist eine barrierefreie Wohnung zur

und individuellen

sollen nachbarschaftli-

43 http://de.wikipedia.org/wiki/Integriertes_Woh-
nen
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Verfiigung gestellt. Gemeinschafts-
radume bilden wichtige Raume fur
nachbarschaftliche soziale Netzwer-
ke. Solche Wohnprojekte existieren
in Deutschland seit den 1980ern vor
allem in GroBstadten und orientieren
sich meist an Vorbildern in Holland
und Danemark.

BEISPIEL: ,SENIORENWOHN-
HEIM UND KINDERGARTEN-
THALGAU” KADAWITT-
FELDARCHITEKTUR GBR

- THALGAU, LAND SALZ-
BURG (A) — 200244

Am Standort des ehemaligen Schul-
sportplatzes wurden ein Senioren-
wohnheim mit 60 Betten und ein
Kindergarten fur 75 Kinder errichtet.
Dem Kindergarten ist eine Mutterbe-
ratungsstelle angeschlossen. Zudem
wurden ein 6ffentlicher Parkplatz mit
60 Stellplatzen und ein offentlicher
Kinderspielplatz mit einer Flache von
1.000 m?2 errichtet.

Die Idee des generationsibergreifen-
den Austauschs zwischen den jlings-
ten und den éltesten Mitgliedern der
Gesellschaft bildet den Rahmen fur
diesen Entwurf. Das Zusammenlegen
von Seniorenhaus und Kindergarten
soll in Zeiten sich auflésender Fami-
lienstrukturen Synergien fur beide
Nutzgruppen bieten. Erdige und war-
me Farben bestimmen die Atmospha-
re im Innern und geben Orientierung.
Die Bewohnerzimmer werden Uber
die zum Hof orientierten Sitznischen
des Umgangs betreten, die als Treff-
punkt dienen. Auch nach auBen soll

44 Feddersen, Eckhard, Ludtke, Insa, Entwurfsat-
las, Wohnen im Alter, 2009, S.216

der Austausch erfolgen, deshalb hat
jedes Zimmer ein Franzdsisches Fens-
ter, das als Holzkastenfenster ausge-
bildet ist. Es kann als Sitzgelegenheit
oder als Blumenfenster fungieren. Die
Losung erfolgt Uber ein seitlich situ-
iertes Balkonfenster. Trotz des inte-
grativen Ansatzes zeigen sich in der
kontrastreichen Formensprache und
Fassadengestaltung auch charakte-
ristische Unterschiede zwischen den
Gebdaudeteilen fur die Betagten und
die Kinder. Das Seniorenhaus wirkt
mit seiner homogenen horizontalen
Larchenholzverkleidung, den rhyth-
misierten Fensterdffnungen und der
kantigen Kubatur schwer; die Glas-
fassade und das weit auskragende
Pultdach des Kindergartens dagegen
wirken luftig und erinnern an schwin-
gende Flugel; sie verkdrpern ein Ge-
fahl von Leichtigkeit.
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FLEXIBLES WOHNEN

Bei dieser Idee handelt es sich um ein
Wohnmodell fir altere Menschen ab
55 Jahren das ein optimiertes Ange-
bot an Wohn-, Pflege- und Serviceleis-
tungen bietet und einem Alters- oder
Pflegeheim angegliedert sein soll. Ein
Konzept an dem standig, besonders
Architekten und Wohnungsunterneh-
men arbeiten und weiterentwickeln.
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BEISPIEL: ,WOHNMODELL
SHINONOME CANAL COURT
BLOCK 1”

RIKEN YAMAMOTOG&FIELD
SHOP-YOKOHAMA-
JAPAN-2003

Auch in Japan funktionieren groBe
Wohnblocks seit der Nachkriegszeit
meist wie Hochregale, in denen red-
undante Wohnungstypen, orientiert
am Modell der Kernfamilie, gestapelt
werden. Vor dem Hintergrund veran-
derter Lebensstile will das 420 Einhei-
ten umfassende Shinomome Canal
Court-Projekt (Block 1) die verdichte-
te GroBform neu interpretieren und
dabei die spezifischen urbanen Po-
tenziale einer groBen Kubatur nutzen.
Unter dem Titel SOHO (small office/
home office) werden Wohnungen
mit vorgeschalteten ,neutralen” Zo-
nen angeboten, deren Glasfronten an
offentliche Foyers grenzen, die wie-
derholt als zweigeschossige Loggien
in den Baukorper eingeschnitten sind
und die zentralen ErschlieBungskorri-
dore belichten und beltften. Fallwei-
se gruppieren sich um diese gemein-
schaftlichen Freibereiche Einzelboxen,
die als Buro, Hobbyraum oder Kin-
derhort bespielt werden kénnen. Die
teils zweigeschossigen Wohnungen
verfigen Uber offene, mit Faltwan-

den veranderbare Grundrisse und oft
Uber ein lichtdurchflutetes, an der
schmalen privaten Loggia situiertes
und zum Wohnraum hin transparen-
tes Bad.*

45  www.wohnmodelle.at/index.
php?id=45,0,0,1,0,0
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Nun waren aber gerade die hundert Jahre verflossen, und der lag war gekommen, wo
Dornrischen wieder erwachen sollte. Als der Konigssohn sich der Dornenhecke ndherte,
waren es lauter grofe schone Blumen, die taten sich von selbst auseinander und liefen
thn unbeschddigt hindurch, und hinter thm taten sie sich wieder als eine Hecke zusam-
men. Im Schlofhof sah er die Pferde und scheckigen jfagdhunde liegen und schlafen, auf
dem Dache safen die Tauben und hatten das Kopfchen unter den Fliigel gesteckt. Und
als er ins Haus kam, schliefen die Fliegen an der Wand, der Koch in der Kiiche hielt
noch die Hand, als wollte er den jJungen anpacken, und die Magd saf3 vor dem schwar-
zen Huhn, das sollte gerupft werden. Da ging er weiter und sah im Saale den ganzen
Hofstaat liegen und schlafen, und oben bei dem I hrone lag der Konig und die Konigin.
Da ging er noch weiter, und alles war so still, daf einer seinen Atem horen konnte, und
endlich kam er zu dem Turm und dffnete die Ture zu der kleinen Stube, in welcher
Dornroschen schlief:



UNBESCHWERTES LEBEN IN DER SONNENALM

All die zuvor beschriebenen , Neuen”
Wohnformen zeigen den Versuch des
verbessern wollens der bis dato be-
kannten Moglichkeiten des Lebens im
Alter, wenn die Moglichkeit des Woh-
nens und Leben in der Familie nicht
maoglich ist - jedoch ein Ausweichen
gegeniiber dem herkdmmlichen Al-
ten- bzw. Pflegeheim ein Entgegen-
setzen gegendberstellt. Das Leben
und Wohnen im Alter befindet sich
derzeit in einem starken Wandel und
wird zukinftig mit einer Reihe von

Herausforderungen konfrontiert sein.
Jede Generation éalterer Menschen
besitzt ihre eigenen geschichtlichen,
sozialen als auch technischen Erfah-
rungshintergrinde.

Die Bedurfnisse und Trends der heu-
tigen arbeitenden Generationen wer-
den demzufolge auch die Bedirfnisse
der nachsten Generationen alterer
Menschen auf allen Lebensebenen
mitpragen. Es lohnt sich deshalb, heu-
tige gesellschaftliche Trends speziell
unter diesem Aspekt zu betrachten.

TRENDS UND TENDENZEN*®

e Korper: Aktive Férderung und Pfle-
ge der eigenen Gesundheit

e Geist: Integrative, sinnstiftende Le-
bensgestaltung

e Wissen: Selbstmotiviertes Lernen

e Technik: Nutzung elektronischer
Assistenztechnologien

e Konsum: Einkaufen spezifischer
Dienstleistungen

e Finanzen: Investitionen ins persén-
liche (Alters-) Wohnumfeld

e Gesellschaft: Individualisierung von
Lebensldufen u. Lebensstilen

e Sozialumfeld: Aktive Pflege per-
sonlicher Beziehungsnetze

46 Feddersen, Eckhard, Ludtke, Insa, Entwurfsat-
las, Wohnen im Alter, 2009, S.24
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Alte Menschen brauchen keine Ruhe,
Menschen mit Beeintrachtigung keine
Sonderpldtze wo sie geschitzt leben
kdnnen_was alle Menschen wollen ist
mit Sicherheit keine aufgezwungene
Idee_sondern einfach____ leben_

egal ob alt, jung, mit Behinderung, in
der GroBfamilie oder als Single.

Eine Siedlungsstruktur nicht im her-
kdmmlichen Sinn sondern eine die
Hand in Hand funktionieren kann
wenn man mochte, bereit ist fur et-
was neues, sich auftut und 6ffnet_in
der nicht Egoismus vorherrscht son-
dern ein Miteinander_eine Begeg-
nung wieder maoglich wird ein helfen
ein liebes Wort ein freundlicher Blick.
Kinderlachen nicht als stérend emp-
funden_Entschleunigung stattfindet,
ein Durchatmen.

Vielleicht ein infantiler Traum_das ein
Miteinander in dieser jenen Zeit ge-
lebt werden kann_egal_ob infantil
oder Traum es geht um Menschen um
deren Lebensqualitat und jeder Ver-
such einer Besserung ist gut.
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AUFBRUCH

Das ,Dorf”, die Sonnenalm — ein sozi-
ales Netzwerk

,Dorf” und eine Spiegelung der so-
zialen Verflachtungen eines Dorfes
stellt die Sonnenalm dar — wie in der
Wohnmaschine — Gbereinander — liegt
es in diesem Fall — produziert Identi-
tat, oder das Dorf gruppiert ahnliche
Identitat begrenzter Bereiche. Woh-
nen, Arbeiten, Spielen, Erholen, ...
Errichtung eines ,Wir” gegenlber
eines ,Die Anderen”; wir sprechen
also von kommunikativer Interaktion.
Uber Interaktion stellen Menschen
Beziehungen zueinander her, also
soziale Prozesse passieren — das Dorf

bildet die Menge dieser sozialen Be-
ziehungen und ist das Basisnetzwerk
der Gesellschaft welches nur durch
Kommunikation entstehen kann. Ein
Wir bildet sich aus durch darlber hi-
nausgreifen von der Sonnenalm nach
Bad Mitterndorf in die eine Richtung,
nach Obersdorf in die andere Rich-
tung sowie dardber hinaus.

GEBIETSSTRUKTUR

Die GréBe des Gebietes verlangt nach
einer umfassenden Analyse, trotz der
landlichen Situation, sprich geringer
Dichte und Uberwiegender Tendenz
zum Einfamilienhaus verlangt das Ge-
biet der Sonnenalm nach einer Idee
stadtischer Struktur.

Das Suchen von Lésungen im klei-
neren MaBstab zur Schaffung einer
funktionierenden urbanen Struktur
bei gleichzeitiger Respektierung ge-
genlber des bestehenden Ortes ist
dies eines der Ziele eine positive Ver-
anderung des Ortsteiles Sonnenalm
herbeizufuhren.

Durch Impulssetzung kénnen sich
Zentren ausbilden und das Gebiet ge-
winnt durch sein Angebot an Wohn-
und Lebensmoglichkeiten an Attrak-
tivitat.
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VERKEHRS- UND WEGENETZ
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private Flacher)

[private Fiacher]

private Flache:

private Fiache:

Lade- / Tauschstationen

Am gesamten Gebiet verteilt finden sich Lade- / Tauschstationen an welchen
E-Fahrzeuge geladen oder nach dem Sharing -Prinzip, getauscht werden
konnen. Der Strom wird Uber eingelassene Flachen generiert und spitzen
tiber einen NetzanschluR abgedeckt. Uberschiissige Energie wird ins Netz

eingespeif3t.

,,,,,,,,,,,,,,,,

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,

Stral3e 1. Ordnung

Im Strukturkonzept wurden die Strafl3en in zwei Kategorien eingeteilt. StalRen
erster Ordnung verteilen und fuhren den Verkehr an zentrale Stellen und
oder dienen zur Verteilung in die StraRen zweiter Ordnung. Alle Stral3en
bauen auf dem Prinzip des "shared space" auf, nach welchem der Stral3en
bzw, Bewegungsraum selbstverantwortlich benutzt, befahren oder begangen
wird. Der Stralenraum ist nicht speziell definiert so wie der Geh oder
Radweg nicht durch Erh6hungen abgetrennt ist.

Stral3e 2. Ordnung

StralRen zweiter Ordnung filhren primar durch sekundare Gebiete, also
Bereiche die primar zum Wohnen genutzt werden.




I Tiefgaragen

L

I Erweiterungsstraen Verkehr
B straBe 1. Ordnung

- \StraBe 2. Ordnung "shared space”
Lade- / Tauschstationen E-Mobile
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Parkanlage betreutes Wohnen
Aktivity Garden - come and meet
Naherholungsbereich - Nachbar Natur

Center - Garden

R | Die Radien beschreiben die ful3laufigen Distanzen
Raden|  IM Planungsgebiet.
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WEGENETZ

Uber dem ganzen Gebiet liegt ein
Wegenetz, dass Spazierweg sowie
StraBen 1. Ordnung bzw. 2. Ordnung
beinhaltet, die Idee des shared space
kommt zum Einsatz um auch im Stra-
Benverkehr ein Miteinander/Kommu-
nikation zu fordern; der 6kologische
Gedanke wird durch den Einsatz von
economic mobiles sowie e-bikes und
car sharing unterstrichen. Der her-
kdmmliche Verkehr sollte so gut wie
maoglich aus dem Gebiet herausge-

nommen werden; geringe fuBlaufige
Radien innerhalb des Gebietes sollen
vom Gebrauch des Autos absehen
lassen und nur Uber weitldufige Stre-
cken Gebrauch finden.

Dartber hinaus wird ein Bussystem
angedacht, das innerhalb des Gebie-
tes sowie darlber hinaus Transpor-
ter wird. Uber das gesamte Ortsge-
biet ,Sonnenalm” stehen Lade- und
Tauschstationen fur die e-mobiles zur
Verfligung. Eine Entschleunigung fin-
det statt.

PARKEN

Die Ausgangssituation stellt sich so
dar, dass pro Wohneinheit in den
.Dreieckshausern” 1 Parkplatz zur
Verfigung steht, d.h. 1 Freiparker
ohne Uberdachung; nach der Um-
strukturierung sollen die Parkplatze
von der Oberflache in den Unter-
grund d.h. Bau von Tiefgaragen ver-
lagert werden. Unser Ansatz ver-
langt nach mehr Grinflache, um die
Darstellung eines harmonischen und
okologischen Bildes zu gewahrleis-
ten. Die notwendigen Besucherpark-
platze,
Oberflache befinden stellen einen
geringen Einschnitt in das geplante
Landschaftsbild dar und sollen eben-
so Erleichterung bei barrierefreiem
Bedarf bieten.
welche ein groBes Anliegen darstellt,
sollte unterstrichen werden; dadurch,
dass eine angenehmere Situation des

die sich Uberdacht an der

Die Barrierefreiheit,

Parkens, bzw. Ankommens entsteht
und die Bewegung vom Parkplatz
zur Wohnung, bei jeder Wetterlage
sowie Jahreszeit erleichtert und an-
genehmer wird. Weiters sollte durch
die Tiefgarage ein zentrales Parken
erreicht werden und die weitere Er-
schlieBung des Gebietes, Uber die
e-comunity, sprich e-bikes sowie e-
mobile stattfinden.

GRUNBEREICHE

Grlnbereiche bilden eigene Platze
aus und verbinden die unterschiedli-
chen Zonen auf verschiedenen Ebe-
nen. Jeder Grlnbereich wird gleich-
wertig behandelt und erhdlt eine
hohe Aufenthaltsqualitat. Laden ein
zum Verweilen, bieten Moglichkeit
far spontanes Spiel, flr eine Pause
zwischendurch, oder ein Picknick far
Verliebte.
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INFRASTRUKTUR-NEU

Aus den Ferienwohnungen und Bun-
galows die zu 88,55% als Zweit-
wohnsitze genutzt werden, bzw. zum
Verkauf ausgeschrieben stehen, wer-
den umgenutzt, es entstehen: - ak-
tives Wohnen (gemeinsames Nutzen
aller gebotenen Bereiche, durch sozi-
ale Interaktion vom ich zum wir-Ziel
ist das Gemeinschaftliche)

e betreutes Wohnen ( jeder lebt in

seinen eigenen vier Wanden und
organisiert sein Leben mehr oder
weniger selbst, wenn Hilfe beno-
tigt wird, steht diese zur Verfu-
gung)

Veranstaltungen Ausstellungen (in
einem daflr vorgesehenem Bau-
korper besteht die Mdglichkeit Ver-
anstaltungen sowie Ausstellungen
selbst bzw. Uber das Servicecenter
zu injizieren).

Aktives Wohnen mit Shop und
Cafezeile im EG (Uber die Service-
station hat man die Moglichkeit
seine eigenen Produkte, Produkte
aus der Region anzubieten und zu
verkaufen

Betreute Werkstatten und Jugend-
zentrum

Kindergarten

Gewerbe Entwicklungsgebiet



[ [aktives - Wohnen|
|| [petreutes Wohner
[ [Haus der Kultur

Arztezentrum

aktives Wohnen mit Shop + Cafe Zeile im EG|

Haus des Kindes|

Haus der Jugend|

Betreutes Arbeiten|

+
11
]
=
]
1

Gewerbe - Entwicklungsgebiet
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CONCLUSIO

Der geplante Raum Ubernimmt
suksessive die architektonischen
Absichten und beginnt ein Eigenle-
ben; Architektur realisiert sich —in
welcher Art auch immer — erst in
der Aneignung.

Die Conclusio, das Erwecken des
Gebietes, der KuB des Prinzen
steht nun fir alle Interaktionen alle
gesetzten Punkte und Ideen um
eine Verbesserung des Gebietes zu
erreichen. Die Umfunktionierung
in ein Wohngebiet fir jeden_fir
Menschen mit besonderen Be-
dirfnissen, der liebevolle Umgang
mit der Interaktion um Leben zu
schaffen, in einem beinahe totge-
sagten Ortsteil, erfahrt dieser eine
Aufwertung, Immagekorrektur
und entwickelt sich zum Pilotpro-
jekt_Flexibiltat und Nachhaltigkeit
ein groBes Anliegen. Fokusierung
auf verschiedenen Wohnformen

fur alt und jung - barrierefrei; die
thermische Sanierung und Umgestal-
tung der einzelnen Wohnungen und
Bungalows; die Ausbildung von Plat-
zen und Bereichen der Begegnung
und Kommunikation. Ein Ort wurde
geschaffen der fur jedes Alter Platz
bietet. Bewegung findet statt durch
den Austausch vom Ich zum Wir.

Ein Umgestalten des Verkehrskonzep-
tes in shared spaces und der Einsatz
von e-mobilitdt verleiht dem Dorf eine
6kologische Vorreiterposition. Ebenso
der Einsatz alternativer Energiekon-
zepte. Ebenso von groBer Wichtigkeit
ist es eine Versohnung mit dem Ort
Bad Mitterndorf zu erreichen und die
stiefmUtterliche Behandlung und feh-
lende Akzeptanz zu relativieren. Die
Nachnutzung der touristischen Bau-
ten soll ihre Freude darin finden, dass
eine Vielfalt an Moglichkeiten aufge-
worfen wird, diese umzunutzen. Die

Durchmischung des sozialen Gefliges
und die Vielfaltigkeit in ihrer Anwen-
dung ein interessanter Ansatz, Archi-
tektur als Bindeglied interagierieren
zu lassen_das Ergebnis der architek-
tonischen Absichten zur Realisierung
ein spannendes Spiel.
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Typ A

M 1:100

Flache 30 (40) m2
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Typ B

Flache 53 m2
M 1:100

Typ C

Flache 90 m2
M 1:100
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Abtrennen der thermisch nachteilig
wirkenden Balkonplatten und
Trennwéande an der Aul3enseite;

aushangen der Betonscheiben an der
Rickwand

2

Anbringen eines Sekundarsystems an
Tragern; erzeugen eines leeren
Rasters




3 Beflllen des Rasters mit Volumen,
einhangen von Deckenplatten und
Laubengangen, anbringen der flexiblen
Optionsvolumina

4 Uberstulpen der neuen Dachhaut,

schlieB3en / vervollstandigen der
thermischen Hiille.
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Die ,Dreieckshauser” stellten mit ih-
ren kojenhaften Wohnungen damals
zeitgemalBes Verstandnis von Ferien-
wohnungen dar. Diese Kojen- Kam-
mernhafte- Einwohnraumeinstellung
findet aber in der gegenwartigen
Anforderung des Wohnens kaum
Zuspruch. Die Analyse und Begut-
achtung der statischen Struktur zeigt
die Moglichkeiten auf, die einzelnen

104

Wohnkojen horizontal bzw. verti-
kal zusammenzuschlieBen. Wobei
fir uns die horizontale Erweiterung
innerhalb des bestehenden Baukor-
pers als sinnvoll erachtet wurde. Aus
einer thermischen Notwendigkeit
werden auskragende Balkonplatten
sowie massiv ausgefihrte Balkon-
wande entfernt. Anstatt dieser wird
an beiden Langsseiten eine Raster-

konstruktion installiert in welche vor-

gefertigte Erweiterungsvolumina ein-
gehangt werden kénnen. Uber diese
Erweiterungsvolumina bietet sich die
Maoglichkeit langerfristig ein hohes
MaB an Flexibilitdt zu gewahrleisten.
Sollte der Bedarf eines vertikalen Zu-
sammenschluss entstehen, ist dieser
ohne groBe bauliche Eingriffe in die
Bestandsstruktur moglich.

Optionsboxen

Die Optionsboxen die an der Ricksei-
te der ,Dreieckshduser” eingehangt
werden verschaffen dem Gebaude
noch zusatzlichen Raum, Raum zum
Lesen, Feiern, Miteinandersein, Le-
ben.
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Bauteil | Spange
@ |Indoor Garden @ |Eingang
@ | Service Station @ |Pool
@ |Verwaltung @ | Umkleide
@ |Essen Aufenthalt g @ |Dusche / WC
® | Veranstaltung % ® |Sauna
® |Kellerabteile / Stauraum % ® |Massage

2 @ |Therapie

® © © e

Bauteil Il

Praxis
"shared space" Office
Indoor Garden

Kellerabteile / Stauraum

Buntes Wohnen

Ubersicht EG
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Bauteil | Spange Bauteil Il
@ |Indoor Garden @ |Freibereich @ |Indoor Garden
@ |Betreutes Wohnen Bibliothek - @ | Buntes Wohnen
@ |flexible Space
@ |Freibereich @ | Feibereich
=| @ |Snack Bar
2
S| @ |wC
=
8 ® |Freibereich
o
&

Buntes Wohnen

Ubersicht 1.0G
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Typ A

Flache

52,00 m2

Typ B

Flache 66,70 M2
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M 1:100
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M 1:100
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BUNGALOWS

Durch die Anhebung der Dichte auf
0,5 sollen die meisten Bungalows um
einen Anteil x erweiterbar gemacht
werden.

Uber vorgefertigte modulare Einhei-
ten soll die thermische Sanierung
fur den Bestand gesichert werden
und in einem 2. Schritt wird diesem
modularem System gleichzeitig die
Anforderung an Erweiterungen er-

moglicht. Wichtig dabei ist, den Weg
zu beschreiben, den die architektoni-
sche Sprache beschreibt. Durch die
.Dreieckshauser” ist das Gebiet der
Sonnenalm schon immer herausge-
stochen und hat dem geforderten
Ortsbildschutz von Bad Mitterndorf
nicht entsprochen. Wir sehen es fur
wichtig und wesentlich, dass die

Durchmischung unterschiedlicher

Sichtweisesen erhalten bleibt, wei-
terhin ermdglicht wird und zum Aus-
druck kommt; nicht nur baulich son-
dern auch in soziokultureller Hinsicht.
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Zusatzlich zum Wohnbau Betreutes
Wohnen, Aktives Wohnen und den
Bungalows mit seinen Wohn- und Le-
bensmaoglichkeiten wird eine weitere
Nutzung der Bungalows angedacht.
Das Angebot soll ein Mannigfaltiges
sein. Der Bestand lasst es zu seine
Grundrisse und Form innen wie aus-
sen so zu verandern, dass es mdglich
wird ein Haus der Jugend, des Kindes

sowie der Kultur zu errichten und zu
gestalten. Die Nutzer selbst sollen die
Moglichkeit bekommen mit dem Ge-
bauten zu leben und zu arbeiten, es
zu gestalten und sich anzueignen.



Vorgefertigte Elemente werden Vorort montiert, die
statischen Aufgaben teilen sich Bestand und Neuteile.
Kurze Versetzzeiten, rascher Baufortschritt

Der Kern des
ebaudes bleibt
estehen -
erkleidungen,

Dach,

Innenwénde ohne
tatische

Notwendigkeit
erden enfernt.
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FLEXIBILITAT ALS GRUNDLAGE FUR

NACHHALTIGKEITY

Bei der Entwicklung und Planung
nachhaltiger Wohnmodelle kénnen
grundsatzlich  folgende  Formen
von Nachhaltigkeit unterschieden
werden:

OKOLOGISCHE
NACHHALTIGKEIT

e Reduktion des Treibhauspotenzials

e Reduktion des Ozonbildungspo-
tenzials

e Reduktion des Versauerungspo-
tenzials sowie ein reduzieren des
SchadstoffausstoBes, der zur Zer-
stérung der Ozonschicht beitragt

¢ Reduzierung der Uberdiingung -
Ubergang von Gewaéssern und Bo-
den von einem nahrstoffarmen in

47 vgl. OGNI, Nachhaltigkeit in Osterreich - mit
Zetifikat in Adaption

einen nahrstoffreichen Zustand
Baustoffe die gezielt ausgewahlt
werden, sollen Risiken fir die loka-
le Umwelt minimiert werden, Ver-
wendung von zertifiziertem Holz
im Gegensatz zu subtropischen
und borealen Hoélzern; jene durfen
nur dann verwendet werden wenn
vom Lieferanten des Holzes ein
Zertifikat vorgelegt wird, dass die
geregelte nachhaltige Bewirtschaf-
tung des Herkunftsortes nachge-
wiesen wird.

Durch die Auswahl geeigneter Pro-
dukte und Loésungen im Fassaden-
und Deckenbereich der Gebaude
soll eine negative Wirkung auf das
lokale Mikroklima infolge ihres Bei-
trages zum Warmeinseleffekt re-
duziert werden

Verringerung von nicht erneuer-
baren energetischen Ressourcen

(Steinkohle,  Braunkohle, Erdol,
Erdgas und Uran)-Austausch mit
erneuerbaren Energieformen wie
Biomasse, Sonnenstrahlung, Erd-
warme, Wasser- und Windkraft.

Dem Trinkwasserbedarf und Ab-
wasseraufkommen soll entgegen-
gewirkt werden, Versickerung oder
Verbrauch von Regenwasser soll-
ten der bloBen Ableitung ins Ab-
wassersystem vorgezogen werden.
Minimieren der Verkehrs- und
Siedlungsflache, es sollen Flachen
verwendet werden die bereits der
Verkehrs- und Siedlungsfléache zu-
geordnet waren bzw. die fur das
Bauvorhaben durch die Wieder-
herstellung belasteter Standorte
zur Verflgung gestellt werden.
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SOZIOKULTURELLE UND
FUNKTIONALE NACHHALTIG-
KEIT

e Thermischer Komfort im Winter/
Sommer; Die Akzeptanz des Raum-
klimas im Winter wie im Sommer
ist wesentlich durch die Lufttempe-
ratur, die Luftgeschwindigkeit und
die Strahlungstemperatur der den
Menschen umgebenden Oberfla-
chen gegeben. Zudem beeinflusst
die relative Luftfeuchtigkeit das
Temperaturempfinden. Der ther-
mische Komfort einer Person steht
in starkem Zusammenhang mit
der Zufriedenheit am Arbeitsplatz
bzw. Wohnraum. Er wird einerseits
durch die Gesamtbehaglichkeit be-
stimmt, andererseits kénnen lokale
Unbehaglichkeitsphdnomene den
thermischen Komfort beeintrach-
tigen. So kann sich eine Person
insgesamt  thermisch  behaglich
fahlen, sich jedoch beispielsweise
durch lokale Zugluft an einem Kor-
perteil beeintrachtigt fuhlen. Um
den thermischen Komfort gewahr-
leisten zu kdénnen, ist die Erfillung
aller Kriterien erforderlich.

e Akustischer Komfort - Stér- und
Fremdgesprachschallpegel sollten
niedrig gehalten werden, Sprach-
verstandlichkeit in Rdumen ange-
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strebt werden; je niedriger Stor-
schallpegel- und Nachhallzeitwerte
ausfallen, desto geringer ist die
Beeintrachtigung von Gesundheit
und Lebensqualitat.

Visueller Komfort — groBte Bedeu-
tung liegt in der Behaglichkeit;
Blendfreiheit, Lichtverteilung und
Lichtfarbe im Raum, ein Komfort
der in den einzelnen Wohnungen
von den Bewohnern selbst gewahlt
wird, bzgl. Sonnenschutz, Beschat-
tung und die Lichtfarbe in den Ge-
meinschaftsrdumen

und offentlichen Bereichen ist vom
Architekten unter
gung des visuellen Komforts zu

Bertcksichti-

wahlen.

Einflussnahme des Nutzers — Maxi-
mierung im Bereich Liftung, Son-
nenschutz, Blendschutz und Tem-
peratur.

Dachgestaltung — Die Nutzbarma-
chung dieser Flache kann zur Re-
duktion des CO2-Ausstosses und
zur Verbesserung des Mikroklimas
beitragen. Neben der gestalteri-
schen Einbindung der technischen
Aufbauten kann das Dach mit
entsprechenden Flachen das All-
gemeinwohl foérdern. Grindécher,
solaraktive Flachen, soziokulturelle
Nutzungen wie z.B. Dachterrassen,
begehbare Dachflachen usw.

e Sicherheit und Storfallrisiken — Ziel

ist es, Gefahren, Unfélle und Ka-
tastrophen zu vermeiden, weitge-
hende Sicherheit soll beim Eintritt
von Unféllen und Katastrophen
gewahrleistet werden. Unsicher-
heit und Angstgefihle kénnen
die Bewegungsfreiheit von Men-
schen einschrénken. Das subjekti-
ve Empfinden von Sicherheit tragt
grundlegend zur Behaglichkeit von
Menschen bei. Objektive Sicherheit
ist gegeben, wenn tatsachliche
Gefahrensituationen  bestmdglich
vermieden werden bzw. das Scha-
densausmal3 im Ernstfall weitest-
gehend reduziert wird.

Barrierefreiheit — Gebaude sollen
barrierefrei gebaut werden! Barrie-
refreiheit erhdht den Wert und die
Attraktivitat fur alle Bevolkerungs-

gruppen.

Flacheneffizienz — Umgang mit
Flache sollte moglichst wirtschaft-
lich sein; durch Steigerung der
Flacheneffizienz lasst sich ein Op-
timierungsziel ableiten, das kos-
tenspezifisch wirkt: Senkung der
Bau- und Betriebskosten, schlecht
nutzbare Flachen werden vermie-
den.

Umnutzungsfahigkeit — Ein glo-
balisierter, internationaler Markt
verlangt hohe Flexibilitdt und An-
passungsfahigkeit. Ein nachhaltig
konzipiertes Gebaude lasst sich
leicht an wandelnde Anforderun-
gen anpassen. Eine hohe Umnut-
zungsfahigkeit von Gebduden ist
unter Nachhaltigkeitsgesichts-
punkten gegeben, wenn der Wan-
del mit einem geringen Ressour-
cenverbrauch  realisiert
kann.

werden



e Zuganglichkeit — Offentliche Zu-
ganglichkeit foérdert die Kommu-
nikation und die Gemeinschaft.
Ein vielféltiges Nutzungsangebot
erzeugt eine Belebung des ¢ffent-
lichen Raumes und erhdht das Si-
cherheitsempfinden der Nutzer.
Gleichzeitig tragt sie zur 6konomi-
schen Nachhaltigkeit des Geb&u-
des dar.

e Fahrradkomfort — der Anteil an
Fahrradfahrern soll gesteigert wer-
den, e-bikes sollen in das ganze
Konzept einflieBen, das Wegenetz
angepasst werden-die meisten Au-
tofahrten betragen weniger als 5
km, der Umstieg auf das Fahrrad
kann maBgeblich zur Ausbildung
einer umweltgerechten und ener-
gieeffizienten Mobilitat beitragen.

e Kunst am Bau sollte gefordert
werden — Kunst am Bau ist eine
kinstlerische Aufgabe, die einen
direkten Bezug zwischen Offent-
lichkeit und Gebdude herstellt.

Sie hat einen speziellen Orts- und
Objektbezug und soll dazu beitra-
gen, Akzeptanz und Identifikation
der Nutzer mit ihrem Bauwerk zu
starken,
stellen und Standorten ein zusatzli-
ches Profil verleihen.

Aufmerksamkeit herzu-

Die soziokulturellen Umstdnde sind
es, die die Chancengleichheit aller
Mitglieder
hindern oder entstehen lassen; des-
halb muss auch die Barrierefreiheit
so verstanden werden, dass sie sich
nicht mit Randgruppen oder Minder-
heiten auseinandersetzt, sondern er-
fordert, als grundséatzliche gesamtge-
sellschaftlich relevante Aufgabe, eine
langfristige und nachhaltige Perspek-
tive.

unserer Gesellschaft ver-

OKONOMISCHE

NACHHALTIGKEIT
e Gebdudebezogene Kosten im
Lebenszyklus — die Kosten im Le-
benszyklus von Gebauden sollten
minimiert bzw. gering gehalten
werden. Dieser Aspekt spielt bei
der Betrachtung der Gebaude
(Dreieckshduser und Bungalows)
eine groBe Rolle. Die Gebaude
wurden zu Beginn der 70er Jahre
errichtet und entsprechen in ih-
rer gegenwartigen Substanz noch
Uberwiegend diesem Stand. Ver-
einzelt wurden MaBnahmen er-
griffen um vor allem den Energie-
bedarf zu reduzieren. Im Bereich
der Bungalows konnte man hier
ganzheitliche Sanierungen umset-
zen wogegen es bei den Appart-
menthdusern nur zu vereinzelten
MaBnahmen, wie z.B. den Aus-
tausch der Fensterfronten kam.

Wahrend bei den Bungalows in
kleinen, Uberschaubaren Aktionen
der Standart mitgezogen werden
konnte, verlangen die Appartment-
hauser nach einem ganzheitlichen
Konzept zur Sanierung und Anglei-
chung an die neuen Standards. Die
Umbau- und Erhaltungsinvestitio-
nen im Vergleich zum Neubau zah-
len zu den &konomischen Nach-
haltigkeitszielen. Bisher fokussiert
der herkdbmmliche Planungs- und
Bauablauf hauptsachlich auf eine
Minimierung der Herstellungskos-
ten der Gebadude. Die Folgekos-
ten fanden aus diesem Grund nur
wenig Beachtung. Es sollen heuti-
ge Einsparungen jedoch nicht auf
Kosten zukinftiger Nutzer und Be-
sitzer vorgenommen werden.
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TECHNISCHE
NACHHALTIGKEIT

e Brandschutz — die Qualitat der

BrandschutzmaBnahmen soll er-
héht werden, da die Hauptsache
fir Todesfalle bei Branden in Ge-
bauden giftiger Rauch ist. Durch-
gefthrte MaBnahmen, die Uber
die Brandschutzauflagen hinaus-
gehen, koénnen als Ubererfillung
positiv bewertet werden.
Schallschutz — Schallschutz soll
verbessert werden. Wahrung des
Vertraulichkeitsschutzes und Be-
rlcksichtigung von Personen mit
eingeschranktem Horvermogen.
Energetische und feuchtschutz-
technische Qualitat der Gebaude-
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hulle — der Energiebedarf fir die
Raumkonditionierung von Gebau-
den soll minimiert werden, hohe
thermische

Behaglichkeit soll sicher gestellt
werden und Bauschaden sollen
vermieden werden. Die warme-
und feuchteschutz-technische
Qualitat der Gebaudehdlle soll op-
timiert werden.

Ruckbaubarkeit, Recyclingsfreund-
lichkeit, Demontagefreundlich-
keit — flr das nachhaltige Bauen
ist generell das Ziel anzustreben,
umweltschadliche Abfalle zu redu-
zieren. 50% des gesamten Abfal-

laufkommens Osterreichweit, sind
dem Bausektor zuzurechnen; man
sollte die anfallenden Mengen re-
duzieren und in einen Stoffkreis-
lauf ruckfhren damit auch Recyc
lingfahigkeit gegeben ist.

In Zukunft sollte mit einem dyna-
mischen Wandel der Nutzerbe-
durfnisse gerechnet werden. Die
Flexibilitdt als Grundlage fur die
Nachhaltigkeit und Zukunftsfahig-
keit eines Wohnmodells.




Jedem Punkt Aufmerksamkeit zu
schenken ist eine Herausforderung,
die Lésung ein notwendiger Prozess.
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GEBAUDE UND ENERGIE*

GEBAUDEHULLE

Allgemein: Die Gebaudehdille ist zwar
Trennung zwischen innen und auBen,
sie kommuniziert jedoch mit ihrer
Umwelt.

Waren Dach und Bodenplatte fast
ausschlieBlich funktional bestimmt,
wurde die Fassade als ,kommunizie-
rendes” System bestimmt.

Ihre Aufgabe besteht priméar darin,
dass Gebdude vor Wind, Niederschlag
und Sonneneinstrahlung zu schitzen;
mit zunehmenden Behaglichkeitsan-
forderungen Ubernimmt die Gebau-
dehulle auch eine komplexe klimare-
gulierende Funktion.

Das Thema der Nachhaltigkeit pragen
Larm- und Sichtschutz, die Dauerhaf-
tigkeit der Materialien und Rickbau-
fahigkeit; ebenso definiert die Wahl

48 vgl. Hegger, Fuchs, Stark, Zeumer, Energie
Atlas, Nachhaltige Architektur, 2007, S.82-94
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der Hullenmaterialien in erheblichem
MaBe sowohl den Energieaufwand
fur die Erstellung des Gebéaudes als
auch die Folgeaufwendung, z.B. fur
Betriebsenergie, Reinigung oder In-
standhaltung.

KONSTRUKTION

Materialwahl und Konstruktion be-
dingen sich gegenseitig.

ALLGEMEIN:*

Massive AuBenwande erganzt durch
unterstitzende Systeme wie Offen-
bare Elemente, Sonnenschutz, Blend-
schutz.

Stellmotoren fir die automatische
Nachtkthlung Uber vollautomatische
regulierte Sonnenschutzsysteme bis
hin zu Fassadenluftungsgeraten und
aktiven Solarelementen.

Es macht Sinn, bei Neubau wie Sa-
nierungsmaBnahmen  die
Entwicklung von Komfortanspriichen
und der Energiebereitstellung abzu-
schatzen und maoglichst entsprechend
hohe Standards zu realisieren.

weitere

49 vgl. Hegger, Fuchs, Stark, Zeumer, Energie
Atlas, Nachhaltige Architektur, 2007, S.83

Verbesserung des winterlichen War-
meverhaltens:

e Flachenoptimierung und Hdllen-
geometrie

e Warmeddammung opaker Bauteile

e Warmeddmmung  transparenter
Bauteile

e Passive Nutzung der Solarstrahlung

e Minimierung der Luftungswarme-
verluste

e Aktive solarthermische Energiege-
winnung

KOMPAKTHEIT:>5®

Unterschiedlich groBe Gebaudehdll-
flachen wirken sich unmittelbar auf
die Warmeverluste aus: je geringer
die erforderliche Hullfldche bei vorge-

50 vgl. Hegger, Fuchs, Stark, Zeumer, Energie
Atlas, Nachhaltige Architektur, 2007, S.83



gebenem Volumen ist, desto geringer
ist auch der Heizwarmebedarf des
Gebaudes.

Ungeheizte ErschlieBungszonen, Ab-
stell- und Lagerraume, Garagen etc.
zahlen nicht zum beheizten Volumen
und missen daher thermisch abge-
grenzt werden. Aus energetischer
Sicht ist daher nicht die Kompakt-
heit des , Bruttovolumens”, sondern
des beheizten Gebadudevolumens
relevant. Die Kugel stellt in geome-
trischer Hinsicht die Idealform dar,
als orthogonale Struktur der Wirfel.
Abeichungen von diesen optimalen
Formen erzeugen Unterschiede hin-
sichtlich des Warmebedarfs eines Ge-
baudes.

Ziele, Konzepte und MaBnahmen zur
energetischen Optimierung von Ge-
baudehullen (siehe Grafik rechts).

Teilziel

Konzept

| MaBnahmen

Flachenoptimierung und

| vwarmedammung
| opaker Bauteile

‘ Hiallengeometrie
|
|

| Warme erhalten
und gewinnen_

 \Warme dé'rnrnung
transparenter Bauteile

passive Nutzung der
Solarstrahlung

warmeverliuste

Mln;r:rieirruT‘lg deriLUftungsf

| aktive solarthermische

Energiegewinnung

B { Reduktion der

VWarmetransmission

Uberhitzung vermeiden

Gebaudehdlle
optimieren

dezentral Luften

Reduktion der solaren
__ Einstrahlung

H

Speichermasse
und Ludftung

freie Laftung

H,

maschinelle
Fassadenlaftung

T

Tageslicht nutzen

Strom gewinnan

I

-

‘ | geometrische Optimierung |

| Tageslichtsysteme I

Photovoltaik

4

Solartechnik und

1
| Gebaudehille

Solartechnik und

Entwurfskonzeption

Kompaktheit, Zonierung,
thermische Hulle

Materialwahl, Dammung,
Warmebricken

Verglasungsanteil,
Glasqualitat

Pufferzonen, NWVED,
Speichermasse

Luftwechselrate,
Warmertickgewinnung,
Luftvorerwarmung,
Luftdichtheit

Dachkollektor,
Fassadenkollektor

wWwarmedammung.
Oberflachentemperatur,
Phasenverschiebung

konstruktive MaBnahmen,
Spezialverglasungen,
Sonnenschutzsysteme

thermische Entspeicherung,
Luftvorkonditionierung

FensterliGftung,
wWindnutzung,
thermischer Auftrieb

Bristungselemente
Unterflurkonvektoren
Zargenluftung

Baukérper- und Raumgeo-
metrie, Verglasungsanteil,
Verglasungsanordnung

Transparenz, Transluzenz,
Reflexion, Umlenkung, Licht-
streuung,. Lichttransport

Photovoltaikfassade,
Photovoltaikdach, solarer
Sonnenschutz

Entflechtung, Verflechtung,
Verschmelzung

Addition, Integration,
Adaption
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: transparente
e .
e \-\_I Gebaudehille
‘\'\‘ '\\\‘ "
“‘!\ . Wiarmeabgabe
B (unkontrolliert)
. ‘ i
Spaicher- ™~ ‘\.l‘ ]
masse NSNS
a | SR
.
N :
“--\ s Kallaktor Wirmeabgabe
o (kentrolliert)
g Spic
Speaicher I
(intern/extern)
- { —
- | -
Kollektorkreis Heizkreis
b

e Bereiche mit hohem Warmebedarf
— SUdseite

e Niedrig, oder unbeheizte Flachen
sowie Raume mit hohen internen
Wadrmelasten als Warmepuffer —
Nordseite

Gezielte Anordnung von Zonen ohne
Warmeanforderungen so das dass
Gebdude thermisch optimiert wird.
Dies lasst sich sowohl mit unbeheiz-
ten Nebenrdumen als auch insbeson-
dere mit ergdnzenden Hdllen aus Glas
erreichen.
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Bezeichnung
Querschnitt

Energietragerfluss

Wirkungsgrad

typische Betriebstemperatur
typische Anwendung

AKTIVE SOLARTHER-
MISCHE GEBAUDE

Die aktive Nutzung thermischer So-
larenergie Uber Kollektoren ist im
Gegensatz zur passiven Solarenergie-
nutzung unabhdngig vom Klima des
Innenraums. Uber aktive Solartech-
niksysteme kann in Verbindung mit
effizienter Speichertechnologie Solar-
energie weitgehend entkoppelt von
den aktuellen Einstrahlungsbedin-
gungen genutzt werden. Im Zentrum
der Planung steht der Kollektor zur
Wandlung der solaren Einstrahlung in
thermische Energie zur Warmeerzeu-
gung. Es ist Bestandteil der Haustech-
nik und zugleich eine Komponente
der Gebdudehdlle.

Prinzipiell gibt es zwei verschiedene
Arten der indirekten Nutzung von
Sonnenenergie:

offener Absorber Luftkollektor

i

40 %

30-40°C
Freibadheizung
Warmepumpe

60-65%
40-50°C
Luftheizung
solare Kdhlung

SOLARTHERMIE

Luft

(Flach-
ren werden im Wesentlichen zur di-
rekten Vorwarmung der Raumluft,
zur Brauchwasserbereitung und zur
eingesetzt.
Ein Metallabsorber in einem recht-
eckigen Rahmenelement — die Vor-

und  Warmwasserkollektoren
und Vakuumréhrenkollekto-

Heizungsunterstitzung

derseite wird mit einer Glasscheibe
abgedeckt, zur Rickwand warmege-
dédmmt und mit seitlichen AnschlUs-
sen far das Warmetragermedium.
Der Metallabsorver ist energieauf-
nehmender Bauteil (und somit das
wichtigste); sein Absorptions- und
Emissionsvermogen ist entscheidend
fir den Wirkungsgrad des Kollektors.
Bei Vakuumrohrenkollektoren
Glasriihren mit eingebauten Absor-
bern an einem Sammelrohr zusam-

sind

Flachkollektor

Vakuumrohrenkollektor

65-70%
60-90°C 70-130°C
Trinkwassererwarmung  Trinkwassererwarmung
Heizung, solare Kuhlung Heizung, solare Kuhlung,
Prozesswarme

80-85%

mengefasst. Die Glasréhren dienen
gleichzeitig als transparente Abde-
ckung und als Gehduse. Da durch das
Vakuum in den einzelnen Réhren die
Warmeverluste fast vollstandig redu-
ziert sind, werden Arbeitstemperatu-
ren von bis zu 120°C erreicht. Der bis
zu einem Drittel hoheren Leistungsfa-
higkeit von Vakuumréhrenkollektoren
steht jedoch nahezu eine Verdoppe-
lung der Kosten gegenulber; die Kol-
lektoren werden in unterschiedlichen
Bauformen hergestellt, wobei es sich
meist um ,offene Systeme” handelt,
d.h. sie bilden keine Wasserfuhrende
Schicht aus und mussen daher auf
dem Dach aufgestandert werden.



PHOTOVOLTAIK (PV) - MIT-
TELS PV - ZELLEN WIRD AUS
SOLARSTRAHLUNG STROM

gewonnen. Diese Anlage besteht aus
Solarzellen, die zu Modulen zusam-
mengefasst werden.

Solarstrom kann entweder im Insel-
betrieb oder Uber eine netzgekop-
pelte Anlage gewonnen werden.
Photovoltaikmodule
mehrschichtigen Aufbau und sind
entweder zwischen Glasscheiben in
einer Kunstharzeinbettung oder zwi-
schen Glas und Kunststofflaminat
eingelegt.

Ihre Ruckseite ist je nach Anforderung
opak, transluzent (Mattglas, streuen-
de Folien) oder transparent (Klarglas,
transparente Folien).

haben einen

ENERGETISCHER ERTRAG
DER SYSTEME

Wird einerseits von den Standortbe-
dingungen beeinflusst und kann nach
geographischer Lage sehr variieren.
Neigungswinkel und Exposition der
Anlage bestimmen die Energieaus-
beute. Beim Einsatz von Kollektoren
wird die Aufstellung von der Nut-
zungsart beeinflusst.

Anlagen zur Brauchwasserbereitung
auf den hoheren Sonnenstand im
ausgerichtet, An-
lagen zur Unterstitzung der Raum-
heizung sollten starker den niedri-
gen Sonnenstand im Winterhalbjahr
einbeziehen. Fur nach Suden ausge-
richtete Kollektoren bedeutet dies
eine flache Anstellung von 20° bei
Brauchwasseranlagen steilerer
Neigungswinkel von 60° bei Anlagen

Sommerhalbjahr

ein

zur Unterstltzung der Raumheizung.
Starre PV-Module mit Stdausrichtung
erreichen den gréBeren jahrlichen Er-
trag bei einer Neigung von 30° zur
Horizontalen.

Innerhalb einer Stid-/Stdwestausrich-
tung und bei Dachneigungen bis 45°
ist nur mit geringen Abweichungen
vom Optimum der Energieausbeute
zu rechnen; dagegen reduziert sich
die Einstrahlung auf vertikale Fassa-
denflachen erheblich.

SOLARANLAGE ZUR WARM-
WASSERBEREITUNG

Dimensionierung der Sonnenkollek-
toren: Bei halbwegs guter Stdaus-
richtung rechnet man pro Person mit
einer Kollektorflache von ca.

e 2m? bei Flachkollektoren
e 1,5m? bei Vakuumkollektoren

Bis zu 45° Abweichung von der Sid-
richtung sind ohne Kollektorflache
um 10-20% vergroéBert werden. Die
entstehende Ertragsminderung kann
mit einem Diagramm ermittelt wer-
den. Die optimale Neigung liegt im
Sommerbetrieb ei etwa 30° Nur bei
groBeren Anlagen fiir eine moglichst
optimale Ganzjahresnutzung werden
die Kollektoren in unseren Breiten ca.
45° geneigt.
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Auslegung Solarspeicher: Da sie
mindestens den 2 bis 2,5-fachen Ta-
gesbedarf vorsehen. Als Richtwerte
haben sich ca. 75 bis 100 Liter Spei-
chervolumen pro Person. Solaranlage
zur Heizungsunterstitzung

DIMENSIONIERUNG DER SO-
LARANLAGE (RICHTWERTE):

e Bei Niedertemperatur — Heizsyste-
men (z.B. FuBbodenheizung) koén-
nen mit Tm2 Kollektorflache rund
5m2 Wohnfldche beheizt werden.

e Bei Verwendung von Heizkdrpern
(nicht empfehlenswert)
mit 1m2 Kollektorflachen ca. 3m2
beheizt werden.

¢ Sinnwolle KollektorgréBen liegen
zwischen 20 und 50m2. Die Nei-
gung der Kollektorflache sollte 50-
70° betragen.

kénnen
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DIMENSIONIERUNG DES
PUFFERSPEICHERS

Als Richtwerte kdénnen etwa 50-100
Liter Pufferspeichervolumen pro m2
KollektorgroBe angesetzt werden.
Externe Warmetauscher sind leichter
zu kontrollieren bzw. zu entkalken.

BEGRUNTES DACH

VORTEILE

e Schutz der Dachabdichtung und
Verlangerung der Lebensdauer,
da ein mechanischer Schutz her-
gestellt wird und die UV-Strahlung
absorbiert wird.

e Verbesserung des Raumklimas.
Durch Verdunstung des gespei-
cherten Regenwassers kann sich
das Raumklima der direkt darun-
terliegenden Raume im Sommer
abklhlen. Dadurch kann gegebe-
nenfalls auf eine Klimaanlage ver-
zichtet werden.

e Energieeinsparpotential. Durch die
isolierende Wirkung lasst sich der
Heizbedarf im Winter senken.

e Wasserrlickhaltung. Da ein be-
grintes Dach mehr als die Halfte
des jahrlichen Niederschlags wie-
der verdunstet, werden Siedlungs-
entwasserung und Klaranlagen

entlastet.

e \erbesserung des Stadtklimas.
Dachbegriinungen kénnen Staub
und Schadstoffe aus der Luft fil-
tern. Zudem wird der Aufheizung
der Stadt durch die zahlreichen
versiegelten Flachen entgegenge-
wirkt.

e Ersatzhabitat. Es kann neuer Le-
bensraum flr seltene Tier-
Pflanzenarten — beispielsweise V6-
gel und Schmetterlinge — geschaf-
fen werden.

e Optisch attraktiv.

und

NACHTEILE

® Je nach Herstellung eventuell hohe
Anschaffungskosten.

e Das Dach muss gepflegt werden.
Straucher zurtickschneiden, Subst-
rat aufbringen.






GLOBALE STAHLUNG (DIFFUS UND

DIREKT) UBERS JAHR

Unter Globalstrahlung versteht man
die gesamte an der Erdoberflache auf
eine horizontale Empfangsflache auf-
treffende Solarstrahlung.
Sie setzt sich zusammen aus
e der auf direktem Weg eintreffen-
den Solarstrahlung, der Direkt-
strahlung, und
e der Strahlung, die Uber Streuung
an Wolken, Wasser- und Staubteil-
chen die Erdoberflache erreicht,
der Diffusstrahlung.
FUr zahlreiche energetische Unter-
suchungen muss die Strahlung auf
eine geneigte Flache ermittelt wer-
den (Beispiele: optimale Ausrichtung
von Sonnenkollektoren, Aufheizung
von Hausfassaden oder Energieein-
trag durch Fenster). Die Strahlung auf
geneigte Flachen enthalt als zusatzli-
che Komponente die vom Erdboden
reflektierte Sonnenstrahlung, welche
bei stark reflektierenden Bodenfla-
chen (z. B. Schneedecke im Winter)
einen erheblichen Beitrag leisten
kann. Andererseits ist nur noch ein
Teil des Gesichtsfeldes geneigter Fla-
chen vom Himmel ausgefullt, so dass
der Beitrag der Diffusstrahlung auf
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geneigte Flachen geringer ist als auf
horizontale Flachen. Die Veranderung
des Direktstrahlungsanteils hangt von
der Verdnderung des Einfallswinkels
ab, welche sich aus dem Sonnenstand
und dem Neigungswinkel der Flache
ergibt.

Die Ermittlung typischer Bestrah-
lungsstarken in Abhangigkeit von Ori-
entierung und Neigung der Empfan-
gerflache kann durch Messung auf
der geneigten Flache, durch Umrech-
nung vorhandener Messwerte auf
einer horizontalen Flache oder durch
Abschatzung mittels geeigneter Son-
nenstrahlungsmodelle erfolgen.

Auf das Planungsgebiet ,Sonnen-
alm” bezogen hat sich ergeben, dass
die Dachflachen die Richtung S/O/W
geneigt sind sowie nach S/W ausge-
richtete Fassaden gut geeignet sind.
Es besteht wenig Verschattung durch
Berge und umliegender Gebdude.
Der Berechnungszeitraum der Glo-
balstrahlung beruht auf 10 Stunden,
von 8.00 — 18.00 Uhr. Alle Gebaude
stehen sehr exponiert und werden
deshalb wenig verschattet.
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Da lag es und war so schon, dafp er die Augen nicht
abwenden konnte, und er biickte sich und gab thm einen
Ruf. Wae er es mit dem Rufp beriihrt hatte, schlug Dorn-
roschen die Augen auf, erwachte, und blickte ihn ganz
Sreundlich an. Da gingen sie zusammen herab, und der
Konig erwachte und die Konigin und der ganze Hofstaat,
und sahen emnander mit grofen Augen an. Und die Pfer-
de im Hof standen auf und riittelten sich: die fagdhunde
sprangen und wedelten: die Tauben auf dem Dache zogen
das Kopfchen unterm Fliigel hervor, sahen umher und flo-
gen ans Feld: die Fliegen an den Wiinden krochen weuter:
das Feuer in der Kiiche erhob sich, flackerte und kochte
das Lssen: der Braten fing wieder an zu brutzeln: und der
Koch gab dem jfungen eine Ohrfeige, dafs er schrie: und
die Magd rupfle das Huhn fertig.
Und da wurde die Hochzeit des Konigssohns mit dem
Dornrischen i aller Pracht gefeiert, und sie lebten ver-

gniigt bis an thr Ende. ﬁ%
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VERGLEICH HEIZWARMEBEDARF VOR
BZW. NACH DER SANIERUNG

Behagliche Innenbedingungen sicher-
zustellen ist besonders wichtig in kal-
ten Zonen der Erde; Bad Mitterndorf
ist ein sehr schneesicherer Ort, die
Wintermonate kalt und deshalb eine
optimierte Hulle von groBer Wichtig-
keit, daB die im Gebdude erzeugte
Warme maoglichst weitgehend erhal-
ten bleibt. Interne Warmequellen wie
Abwaéarme durch Beleuchtung, Perso-
nen und elektrische Gerate sowie der
Energieeintrag durch die Solarstrah-
lung Uber transparente Hullflachen
(passive Nutzung von Solarstrahlung)
zéhlen zum Waérmegewinn, auf der
GegenUberliegenden Seite als Ver-
lustfaktoren wird unterschieden zwi-
schen Transmissions- und LuUftungs-
warmeverluste.

Um die Bilanz méglichst ausgeglichen
zu halten werden beim thermischen
Sanierungskonzept ,,.Sonnenalm” vor-

produzierte Elemente verwendet und
eine thermische Gebaudehulle an das
Gebaude gelegt. Die Gebaudehdille
sollte mit ihren Eigenschaften dazu
beitragen, diese Bilanz mdglichst
ausgeglichen zu gestalten. Die Dif-
fernez aus diesen beiden Ergebnis-
sen bestimmt nun den erforderlichen
Heizwarmebedarf, welcher nach der
Sanierung des ,,Sonnenalmprojektes”
enorm gesunken ist (siehe Darstel-
lung).

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF bei 3400 HEIZGRADTAGEN (REFERENZKLIMA)
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