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VORSICHT FALLE!

Wer nicht gerade das Gliick hat, eine Eigentumswohnung geschenkt zu
bekommen, wird nicht umhin kommen, sich mit diesem Artikel niher zu
beschiftigen. Alle die es also satt haben sich von Vermietern das sauer
ersparte Urlaubsgeld aus dem ,,Spar —Strumpf* ziehen zu lassen, sei
diese Ausgabe des TU-INFO's gewidmet.

Ich gehe mal davon aus, dass Ihr
das Objekt der Begierde findet. Das
Wohnungsangebot ist zur Zeit
groB, es sollte also zu schaffen sein.
Ubrigens gibt es eine neu iibet-
arbeitete ,,Wohnungsborse®, die Thr
unter h#tp:/ / boerse.htn.tugraz. at/ wolnen
abrufen konnt. Vielen, vielen Dank
an dieser Stelle gebiihrt unserem
EDV-Referenten, Hans-Peter Lackner
und seinen Mannen, die viel Flei3
und Schweifl in dieses Projekt
gestéckt haben!

L Priife einmal, priife zweimal, priife
dreimal!

Zum Ersten sollte man sich dariber
Gewissheit verschaffen, ob die
Person die einem die Wohnung
anbietet, tiberhaupt dazu berechtigt
ist. Das hei3t, ob er Besitzer ist
(kann man beim Bezirksgericht
durch Einsichtnahme im Grund-

buch priifen). Zweitens, ob die-

Person, wenn nicht Besitzer,
bevollmichtigt ist, diese Wohnung
anzubieten (Vollmachtserklirung
zeigen lassen!). Drittens, wenn sich
die Person als Immobilienmakler
ausgibt: Vollmacht zeigen lassen

und bei der zustindigen Innung der ‘

Handelskammer anfragen, ob er
tiiberhaupt Gewerbeberechtigt ist.

Leiste keine vorschnellen Unter-
schriften oder Zusagen!!! Handle
eine angemessene Bedenkzeit aus.
Bei Zusagen immer nur unter Vor-
behalt, z.B. ,Ich muB} erst die
Zustimmung meiner Freundin meines
Freundes oder meiner Eltern ein-

holen!* Am besten ist es, ein
Anbot tiberhaupt nur unter schrift-
lichem Vorbehalt einer Uber-
legungsfrist zu unterschreiben.
Bedenke, auch miindlich werden

Vertrige geschlossen!

TIPP Vorsicht ist bei den so-
genannten ,,Anboten® angesagt,
hier handelt es sich nimlich nicht
um eine Reservierung, sondern um
ine Verpflichtung, die Wohnung
zu mieten! Also wenn Du uber-
haupt vorschnell unterschreibst,
dann nur mit schriftlich vereinbarten
Vorbehalten (siche oben)!

Auf keinen Fall sollte man vor-
schnelle Zahlungen titigen und
wenn, dann immer nur Zug um Zug,
Also, bei der Mietvertragsunter-

zeichnung, die gesetzlich vor-
geschriebene Vergebiihrung des

Mietvertrages beim Finanzamt, bei
Schliissel-Ubergabe, die Kaution
und zum Schluss, wenn tber ein
Immobilienbiiro vermittelt wurde,
die Provision. Zahlungen von
Ablbsen nur titigen, wenn man
dafiir auch den entsprechenden
Gegenwert bekommt. (z.B. eine
Kiiche, diese geht dann in deinen
vollen Besitz iiber!) Alle Zahlungen
solltest du tiber dein Konto fiihren,
so kannst du immer den Nachweis
bringen, gezahlt zu haben. Dariiber
hinaus solltest du fiir jede Zahlung
eine Quittung einfordern.

TIPP Eine Anzahlung auf die
Provision bereits vor Mietvertrags-

1.Teil

abschlu3 (z.b. schon bei der
Wohnungsbesichtigung) ist ein-
deutig illegal!

IV. Der Mietvertrag
Einzig sinnvolle Empfehlung:

»Geh zu den Fachleuten, bevor
du unterschreibst!*.

Im Anhang findest du die wichtig-
sten Adressen, wo du immer Hilfe

bekommen wirst! Die HTU- -

GRAZ wird hier sehr engagiert von
der Mietervereinigung, 8020 Graz,
Sudtirolerplatz 13, vertreten durch
Frau Mag. Monika Zwanzger,
unterstiitzt. An dieser Stelle sei
groBer Dank an Sie und die Mieter-
vereinigung  ausgesprochen!
Studenten konnen bei vorheriger
Anmeldung jederzeit hinkommen
und den Mietvertrag prifen lassen!

TIPP Fir Mietvertragserrich-
tungskosten (Bearbeitungshonorar)
gibt es im MRG keine gesetzliche
Grundlage. Vom Obersten
Gerichtshof wurde ausdriicklich

klargestellt, dass solche Forderurigen

verboten sind!

Der wichtigste Akt beim Woh-
nungseinzug ist der ,.erste Schritt
in die Wohnung und zwar am
ersten Tag der Schliissélﬁbcrgabe!
Hierbei ist folgendes zu beachten:

Nimm immer eine Person deines
Vertrauens mit, du kénntest ihn
oder sie spiter einmal als Zeugen
gebrauchen! Fotoapparat gehort
neben Zettel und Stift zur ,,Pflicht-
ausristung®, denn nur am ersten
Tag hast du die Méglichkeit, alle
Schiden festzustellen, die schon
vorhanden sind (Parkettboden,
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Wand hinter dem Schrank, Schimmel,
Tarblitter, Heizk6rper, Kiiche,
Bad, Heizung, usw.). Unbedingt
alles Fotografieren, Protokoll
schreiben und dem Vermieter oder
Gebaudeverwalter zur Kenntnis-
nahme und Bestitigung vorlegen!

TIPP Es ist iibrigens genauso
wichtig beim Wohnungsauszug
alles zu fotografieren, da man nur
so Beweisen kann, wie man
»gewohnt™ hat und man tut sich
bei der Riickforderung der Kaution
wesentlich leichter.

Eigentlich alle Vermieter verlangen

" eine Kaution, damit sie bei etwaigen
Schadenersatzforderungen, z.B.
wegen Beschidigungen in der
Wohnung oder bei Mietzinsriick-
stinden, nicht erst ein gerichtliches
Verfahren abwarten miissen, um zu
ithrem Geld zu kommen.

Die Kaution kann entweder in bar,
per Sparbuch oder durch eine Bank-
garantie (= teuer), erbracht werden.
Auf jeden Fall ist bei Auszug und
ordnungsgemiBer Rickgabe der
Wohnung, die Kaution samt
Zinsen (jedenfalls der jeweilige
Zinssatz fiir tiglich fallige Sparein-
lagen) dem Mieter zuriickzufiihren.

TIPP Als generelle Richtlinie fiir
die Hohe einer Kaution bei einem
ublichen Mietverhiltnis, sind nach
Entscheidung des OGH vom
29.10.1996, AZ 5 Ob 2217/96, bis
zu 6 Bruttomonatsmieten als
Kaution erlaubt.

Leider oft eine schmerzliche Neben-
wirkung einer sonst so schonen

1n

: Mieten

Bezichung mit dem ,,Objekt™ der
Begierde. Auch hier ein paar
Hinwei

Nur bei unbefristeten oder linger
als 3 Jahre befristeten Vertrigen,
darf der Makler ein Honorar von
hochstens 3 Bruttomonatsmieten
(BMM) verlangen! Ist der Makler
allerdings gleichzeitig Gebiude-
verwalter nur 2 BMM.

Bei Vertrigen, die auf mindestens
2 und hochstens 3 Jahre befristet
sind, darf er héchstens 2 BMM als
Provision vorschreiben.

Wird die Wohnung fiir kiirzer als 2
Jahre vermietet, steht ihm nur 1
BMM zu!

Im giinstigsten Fall ist der Makler
gleichzeitig auch Eigentiimer, denn
dann sind ,,0 BMM fillig! (= Null
EURO))

TIPP Die Grundlage fir die
Bemessung der Provision ist der
monatliche Bruttomietzins
(BMM), (§24 Immobilienmakler-
verordnung). Unter BMM versteht
man den Hauptmietzins plus
Betriebskosten (ohne die auf die
Miete entrichtete Umsatz- bzw.
Mehrwertsteuer).

Lass vertraglich festhalten, dass Du
die Miete immer erst am 10. jeden
Monats bezahlst, denn Beihilfen,
Gehilter usw. kommen auch nicht
immer am 1. jeden Monats!

Falls im Mietvertrag auch die
Einhaltung der ,,Hausordnung*
vereinbart wird, solltest du dir diese
unbedingt vorher in schriftlicher
Form vorlegen lassen. Denn
niemand kann erahnen, welche

Verpflichtungen einem hier auf-
gedringt werden konnen. (Schnee-
schaufeln, Splitt strenen, Hof
kehren, Rasen mihen, Striucher
schneiden, Stiege reinigen, Miill
rausbringen, usw.)

Makler machen oft Versprechungen
wihrend sie die Wohnungsbesich-
tigung durchfiihren, mach dir
Notizen dariiber und achte darauf,

‘dass diese Versprechen (z.B.

Gartenmitbeniitzung, Garagen-
platz, Waschkiiche, usw. ), auch im
Mietvertrag stehen!

Uberpriife auch im Hochsommer
die Funktionstiichtigkeit der
Heizung! Denn nur am Tag der
Schliisseliibergabe hast du auch
Anspruch auf Herstellung des
,brauchbaren Zustandes* durch
den Vermieter.

Der Mieter ist verpflichtet, die Woh-
nung samt Leitungen, Heizung und
Sanitdranlagen so zu warten und
instandzuhalten, dass dem Vermieter
kein Schaden erwichst. (Ausge-
nommen ernstere Schiden, z.B.
Schimmel, missen aber dem
Vermieter umgehend angezeigt
werden!)

Der Mieter hat das Betreten des
Mietgegenstandes +durch den
Vermieter zu dulden, wenn wichtige
Griinde vorliegen. Die Begehung
ist, auBer bei Gefahr im Verzug (z.B.
bei Feuer, oder Rohrbruch),
entsprechend anzukiindigen (1 bis
2 Wochen vorher)!

K Versicherung —wezu?
Viele StudentInnen befinden sich

eigentlich in einem ziemlich risiko-
reichen Zustand, es wird oft




An hang - wichtige Adressen beim Mieten und
Wohnen

dartiber diskutiert, ob eine Reisever-
sicherung abgeschlossen werden
soll, dabei haben viele noch nicht
einmal eine Haftpflichtversicherung
und da liegt die Begriindung schon
im Wort ,,Pflichtversicherung®.
Die Haftpflichtversicherung der
OH gilt nimlich nur (im weiteren
Sinn) von, zu, in und zwischen den
Universititen. Wenn ihr nicht noch
bei den Eltern oder schon beim
Lebensparten mitversichert seid,
unbedingt handeln! Da die Pflicht-
versicherung eigentlich immer auch
mit der Haushaltsversicherung

gekoppelt ist, ist sie doppelt sinnvoll!
Ki. Ainanzierung

Sollte es unbedingt notwendig sein,
aus welchen Griinden auch immer
Fremdkapital aufzunehmen, macht
auf keinen Fall irgendwelche
Geschifte mit dem Wohnungs-
vermittler, wendet euch lieber an die
Bank Eures Vertrauens.

TIPP Auf jeden Fall von ,Fach-
leuten* (siche Anhang) noch
einmal priifen lassen, bevor ihr
irgendetwas unterschreibt! Auch die
HTU mit ihren Referaten steht
euch hier beiseite!

Zu diesem Thema gibt es schon einen
ausfithrlichen Berichtim TU-INFO
Ausgabe 1/2002. Falls ihr den
Artikel nicht mehr zur Hand habt,
es gibt noch Ausgaben! Diese
konnt ihr in der HTU, Rechbau-

erstraBe abholen, solange der

Vorrat reicht. In nichster Zukunft
wird es auch die Moglichkeit geben,
alle Daten iiber die Homepage der
HTU zu sichten. Vorweg, die
wichtigste Verpflichtung ist die

Meldung des Wohnsitzes!

TIPP Seit 01.Mirz 2002 ist die
Meldung des Wohnsitzes (= binnen
3 Tage nach einer Umsiedlung lt.
Meldegesetz vorgeschrieben) nicht
mehr in den Polizeiamtern durch-
fihrbar, sondern nur mehr in der
Zentrale des Meldeamtes in der
BeethovenstralBle 9 und in 5 Bezirks-
imtern (Eggenberg, St. Peter,
Jakomini, Innere Stadt und Lend).
Die Formulare gibt’s nicht mehr in
den Trafiken, konnen aber auch aus
dem Internet unter: www.graz.at
herunter geladen werden. Nihere
Infos auch unter: wwmpolizes.gv.at.

Fortsetzung folgL.

-

Mietervereinigung
Landesorganisation Steiermark

Stdtirolerplatz 13 (OGB-Haus)
8020 Graz :

Tel: 0316/714642
www.mietervereinigung.at
Sprechstunden: Mo. 13:00 — 16:30
DI. 13:00 - 15:30, Mi. 14:00— 17:30

Magistrat Graz
Amt fiir Wohnungsangele
Wurmbrandgasse 4

8010 Graz
Tel: 0316/872-5490

eiten

Sprechstunden:
Mo. — Fr. 8:00 — 12:00

Magistrat Graz

Stadtische Wohnungsinformations-
stelle '

Tummelplatz 9/11

8010 Graz

Tel: 0316/872-5451
Sprechstunden:

Mo., Di., Fr. 9:00 — 12:00

Mi. 15:00 — 18:00

Mieterschutzverband sterreichs
Sparbachsgasse 61

8010 Graz

Tel: 0316/384830

Sprechstunden:

Mo, Mi., Fr. 14:30 — 17:30

Mi. 15:00 — 18:00
www.salzburg.co.at/ mieterschutzverband
Hier werden in der Regel nur
Mitglieder vertreten.

Usterreichischer Mieter- und
Siedlerbund .
Landesleitung Steiermark
Karmeliterplatz 6

8010 Graz

Tel: 0316/821491-18

Sprechstunden:

Mo. - Do. 8:30 — 12:30

Fr. 8:30 — 12:30

Hier werden in der Regel nur
Mitglieder vertreten.

SWS - Wohnungsservice Graz
Rechbauerstralle 4

8010 Graz

Tel: 0316/811645

Mo. — Fr. 8:00 — 13:00
www.sws.or.at
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